Storflata 3

Nabolaget Romolslia/Nyveilia - vurdert av 118 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Romolslia @vre 2 min &
Linje 20, 72 0.2 km
@ Selsbakk 18 min 4
Linje R60 1.7 km
& Munkvoll 8 min &
Linje 9 3.8 km
@ Trondheim S 15 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 9.8 km
X  Trondheim Vaernes 35 min &
Skoler
Romolslia skole (1-7 Kl.) 5 min 4
182 elever, 14 klasser 0.4 km
Flatasen skole (1-10 Kl.) 21 min %
710 elever, 41 klasser 1.6 km
Heimdal videregaende skole 25 min 4
730 elever 2 km
Byasen videregaende skole 8 min &
1000 elever 4.2 km
Ladepunkt for el-bil
& Storflat 5 1 min #
=& Langhaugen 6b 5 min &

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling
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(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Romolslia/Nyveilia 1806 839
Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Romolslia barnehage (1-5 ar) 2 min &
111 barn 0.1 km
@vre Flatasen barnehage (1-5 ar) 17 min &
42 barn 1.3 km
Buenget barnehage (1-5 ar) 19 min £
75 barn 1.6 km
Dagligvare
Bunnpris Romolslia 3 min #
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Coop Extra Flatasen 16 min 4



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

s, Steynivaet
< Lite stayniva 95/100

: Trafikk
Lite trafikk 94/100

? Gateparkering
¥ Lett 91100

Sport

© Romolslia KGB 4 min %
Fotball 0.3 km

@ Romulslia skole - gymsal 6 min A
Aktivitetshall 0.5 km

& Fitnesspoint Flatdsen 24 min %

& 3T-Saupstad 24 min £

Boligmasse

B 3% enebolig
41% rekkehus

B 55% blokk

B 1% annet

«Rolig strgk, trivelige folk og bra
miljg for dyreeiere»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
City Syd 8 min &
l@ Vitusapotek Saupstad Senter 24 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
38% 6-12 ar

M 14%13-15 ar

B 13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m
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Flerfamilier
|
|
0% 47%
B Romolslia/Nyveilia

Trondheim
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 28% 33%
Ikke gift 61% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%







TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse

Storflata 3

7029 Trondheim
5001/193/0/3/431/0

Rapportdato

15.04.2026

Befaring utfert den 09.04.2026 av:

Einar Richard @veras Innherredsveien 26
Wits@ og Svea Takst AS 7042 Trondheim

Temrersvenn og takstmann med 19 drs erfaring fra byggebransjen.

+4790085616
einar@wstakst.no


https://app.smarttakst.no/reports-validity/69d8ba17df46b1f575e07222

Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsa i trad med NS 3600: 2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bar rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
ogkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukeransker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 0 Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller fglgeskader.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

TG |U n Ikke undersgkt

Hvis det ikke har vaert mulig 8 undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bar det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersakelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for d avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ P3 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

¢ Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pd under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogséd om
tilbeharet er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivdet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter
ikke destruktive inngrep. Det kan utfares inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 8 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Storflata 3, 7029, Trondheim

Matrikkel: 5001/193/0/3/431/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1972

Tomt: 194 023 m?

Hjemmelshaver(e): Ruth Berg

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Familie til hjemmelshaver

Byggemetode: Bygningen, som er ei boligblokk oppfarti 1972, er pa 12 etasjer + kjelleretasje. Hovedkonstruksjonen bestar av
betong. Etasjeskillere av betong. Utvendige fasader er kledd med fasadeplater. Flat takkonstruksjon tekket med takpapp.
Vinduer med 2-lags isolerglass. Det er heis i bygget.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Flere bygningsdeler er av eldre dato/ opprinnelig byggear. Det vil matte paregnes en del tiltak i tiden som kommer. For mer
detaljert informasjon anbefales det 3 lese rapportens respektive punkter.

Hindringer pa befaringsdagen
Ingen hindringer pa befaringsdagen.
Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Det er ukjent om hvor vidt boligen er oppgradert, men pa bakgrunn av materialvalg er det antatt at deler av leiligheten er
oppgradert etter byggear.

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner og utvendig fasade er ikke vurdert i denne rapporten da disse bygningsdelene
vedlikeholdes av borettslaget.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hayden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hayden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilharer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Etasje 12

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA) 1
75 m? 2m? 9 m? 3m? ’
Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
Entré, gang, kjgkken, stue, Bodikjeller. Innglasset balkong. Balkong. |

wc, bod og to soverom. i

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
86 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Bod i kjeller er medregnet som BRA-e i rapporten.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Vinduer / derer: Vinduer med 2-lags isolerglass. Det registreres harde pakninger med pafglgende nedsatt
tettefunksjon. Det ble ikke observert punkterte glass men det er tidvis vanskelig a pavise. Noe tidligere
fuktmerker/svellinger observeres stedvis pa innvendig karm/foringer pa vindu. Fuktsgk ga ingen forhgyede
fuktverdier. Ytterder og balkongderer. Ved enkel funksjonstest fungerte lukke- og ldsemekanisme som normalt. Ingen
vesentlige avvik utover normal aldringsmessig slitasje observeres. Utover paregnelig aldrings/brukslitasje registreres
det ikke vesentlige tilstandsvekkelser eller funksjonsvikt. Ytelse av tetthet med isolerende egenskaper reduseres med
alderen og risiko for punktering forhgyes. TG2 er gitt pga alder/slitasje pa vinduer/darer, vedlikehold/utskifting av
vinduer/dgrer ma paregnes i tiden som kommer.

Balkong: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Konstruksjonen er noe vaerslitt og baerer
preg av noe manglende vedlikehold. TG 2 settes for alder/slitasje.

Innglasset balkong: Balkong har laminat pa gulv, fasadeplater dels trepanel og glassfelt pa vegger. Takplater i himling.
Ingen vesentlige avvik utover normal aldringsmessig slitasje observeres pa overflatene. TG 2 settes for alder/slitasje.

Bad - Totalvurdering av overflater: Overflatene vurderes d ha oppnadd forventet levetid.

Bad - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner a ha oppnadd forventet
levetid og utskifting anbefales. Noe slitasje/krakelering i servant og svellinger pa servantskap ble advekket. TG 2
settes for slitasje og underdimensjonert ventilering av rommet.

Wc: Toalett har belegg pa guly, tapet pa vegger. Malt overflate i himling. Tapet har stedvis lgsnet i hjgrner. Vannrgr av
kobber og plastavlep. Ingen lekkasjer ble avdekket pa lett synlige rgrferinger. Innehar: Vegghengt servant med og
gulvmontert toalett. Toalett er ikke tilfredsstillende festet, spylefunksjonen fungerte som normalt, god avrenning pa
avlgpet. Rommet ventileres med naturlig avtrekk uten tilluft. TG 2 settes for naturlig avtrekk og for noe lgst toalett.

Kjekken: Vannrer av kobber og plastavlgp. Ingen lekkasjer ble avdekket pa befaringsdagen. Det bemerkes at
automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. Det registreres en
noe slitasje pa kjgkkeninnredningen. Svellinger, hakk og generell bruksslitasje. TG 2 settes for alder/slitasje.

VVS: Vannrer av kobber og plastavigp/soil. Ingen lekkasjer ble avdekket pa befaringsdagen. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Eldre
vannrgr av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag en
gjennomgang av rgrstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannragr som er over 30 ar. TG-2 er satt med bakgrunn i alder
pa eldre rgr og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid.
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Bygningsdeler med TG 3

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Sluket er et soilsluk fra byggearet. Sluk av denne typen og alder
vil av flere arsaker kunne vaere arsak til skader. Blant annet at materialet i seg selv er usikkert pa grunn av lang levetid.
Eldre soilsluk kan isolert sett, under enkelte forhold, likevel fortsatt kunne fungere, men det er usikkerhetsmomenter
en skal vaere oppmerksom pa. Generelt er sluk eldre enn 40 ar utsatt for materialskader. Tettesjikt rundt sluk er ikke
tilfredsstillende festet. Vatrommets tettesjikt har passert forventet normal brukstid og kan ikke forventes vaere tett.
Videre registreres det at dgr er plassert i dusjsone, dette medfarer fare for fukt i konstruksjonen ved vann direkte pa
overflatene. Det registreres fuktmerker pd derkarm, ved fuktsgk i derkarm registreres det forheyede fuktverdier. TG-3
er satt da vatrommet ikke tilfredsstiller krav til tetthet. Tettesjiktet fremstar flere utett. En oppgradering av
vatrommet er paregnelig.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Bad - Totalvurdering av fuktsgk: Svikt i tettesjiktet ble avdekket. En oppgradering av badet er paregnelig.
Kostnadsestimat: Tiltak mellom 10.000 - 50.000

Etasjeskiller: Fglgende rom ble kontrollert: Ved nivvelering med krysslaser pa stue registreres et maleavvik pa 35 mm
gjennom rommet. Ved nivvelering av gang og det ene soverommet registreres det ingen nevneverdige avvik.
Etasjeskillet er fra opprinnelig byggear og et avvik utover dagens standard/toleransekrav ma paregnes. Da som fglge
av datidens krav til dimensjonering/utfgrelse og tidligere setningsforhold av bygningen. Utover forannevnte
registreres ikke symptomer pa svikt eller behov for umiddelbare tiltak. TG 3 settes for ovennevnte observasjoner og
standardens krav til akseptable maleavvik.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 10.000 - 50.000

n Bygningsdeler med TG IU TG IU

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Nei

Kommentar:
Boligen er et dgdsbo som selges ved en fullmektig. Fullmektig har derfor ikke fgrstehdandskunnskap om boligen, og hari
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere opplysningene.
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger
samsvarer med dagens utforming av boligen.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja
Kommentar:

Det er fremlagt midlertidig brukstillatelse datert 18.12.1973

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei
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Vinduer / darer TG 2 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer
Balkongdgrer med 2-lags glass.

Ytterdgr med brann/lyd klasse B 30, 35dB
Innvendige dgrer av tre.

Er det gjennomFfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Det er registrert datostemplinger fra: 1994 og 1995

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Vinduer med 2-lags isolerglass. Det registreres harde pakninger med pafglgende nedsatt tettefunksjon. Det ble ikke observert
punkterte glass men det er tidvis vanskelig a pavise. Noe tidligere fuktmerker/svellinger observeres stedvis pa innvendig
karm/foringer pa vindu. Fuktsegk ga ingen forheyede fuktverdier.

Ytterder og balkongdarer. Ved enkel funksjonstest fungerte lukke- og ldasemekanisme som normalt. Ingen vesentlige avvik
utover normal aldringsmessig slitasje observeres.

Utover paregnelig aldrings/brukslitasje registreres det ikke vesentlige tilstandsvekkelser eller funksjonsvikt. Ytelse av tetthet
med isolerende egenskaper reduseres med alderen og risiko for punktering forhayes.

TG2 er gitt pga alder/slitasje pa vinduer/dgrer, vedlikehold/utskifting av vinduer/darer ma paregnes i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei
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Levetid:

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.
Normal tid far vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20-40 ar.

© 0000

Normal tid fer kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.
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n Balkong TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Balkong

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Nei
Kommentar:

112 cm, kravet er 120 cm.

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til Fall/avrenning?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Konstruksjonen er noe vaerslitt og baerer preg av noe
manglende vedlikehold.

TG 2 settes for alder/slitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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Innglasset balkong TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Innglasset balkong

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Balkong har laminat pa gulv, fasadeplater dels trepanel og glassfelt pa vegger. Takplater i himling. Ingen vesentlige avvik utover
normal aldringsmessig slitasje observeres pa overflatene.

TG 2 settes for alder/slitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
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n Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Belegg pa guly, flis pa vegg. Malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Vatrommets alder er ukjent, men pa bakgrunn av materialvalg er det antatt at badet er oppgradert etter byggear. Badet er av
eldre dato. Det er etablert flis over eksisterende vinyltapet pa vegger.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:

Dar er plassert i vatsone, dette medfarer fare for fukt i konstruksjonen. Riss i flis observeres i dusjsone. Hakk og slitasje
observeres pa gulvbelegg. Belegget har stedvis lgsnet fra underlaget. Belegg er ikke sveiset i hjgrner men fuget. Overflater
baerer preg av ufagmessig utfarelse, det registreres sgl med flislim og fugemasse.

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved dgrterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under minimumskravet som er en hgydeforskjell pd 25 mm.

Totalt ble det malt 13 mm hgydeforskjell fra topp overflate ved dgr til topp overflate ved sluk. Dusjsone er avgrenset med
dusjhjerne, dette fgrer til at eventuelle lekkasjevann ikke nar sluk men mulig i tilstgtende rom. Lekkasjesikring er ikke ivaretatt.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Overflatene vurderes 3 ha oppnddd forventet levetid.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.
@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert et eldre sluk av soil/stgpt med klemring av nyere ukjent dato.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Belegg er fart ned i sluk, klemring er ikke mekanisk festet dette utgjgr fare for fukt i konstruksjon ved hay vannstand i sluket.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 3 n

Kommentar:

Sluket er et soilsluk fra byggearet. Sluk av denne typen og alder vil av flere arsaker kunne vaere arsak til skader. Blant annet at
materialet i seg selv er usikkert pa grunn av lang levetid. Eldre soilsluk kan isolert sett, under enkelte forhold, likevel fortsatt
kunne fungere, men det er usikkerhetsmomenter en skal vaare oppmerksom pa. Generelt er sluk eldre enn 40 ar utsatt for
materialskader. Tettesjikt rundt sluk er ikke tilfredsstillende festet. Vatrommets tettesjikt har passert forventet normal brukstid
og kan ikke forventes vare tett. Videre registreres det at der er plassert i dusjsone, dette medfgrer fare for fukt i
konstruksjonen ved vann direkte pa overflatene. Det registreres fuktmerker pa dgrkarm, ved fuktsgk i darkarm registreres det
forheyede fuktverdier.

TG-3 er satt da vatrommet ikke tilfredsstiller krav til tetthet. Tettesjiktet fremstar flere utett. En oppgradering av vatrommet er
paregnelig.

Kostnadsestimat:

Tiltak mellom 100.000 —300.000

Levetid:

@ Antatt normal levetid for soilsluk 30-50 ar.
@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrgr av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredningen fremstar som noe slitt og med behov for oppgradering.
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Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja

Kommentar:
Naturlig avtrekk, det er ingen tegn til tilluft i rommet.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlap)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 2 0

Kommentar:
Vannfgrende installasjoner begynner a ha oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales. Noe slitasje/krakelering i servant
og svellinger pa servantskap ble advekket.

TG 2 settes for slitasje og underdimensjonert ventilering av rommet.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstatende rom eller fra undersiden.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:

Det er utfart hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der dette var mulig. Hullet er utfgrt fra tilstatende rom pa baksiden
av vatrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet via hulltaking. Ved fuktsgk i derkarm ved dusj ble det indikert
foheyede fuktverdier.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfares ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfares normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for 3 se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TG3 N

Kommentar:
Svikt i tettesjiktet ble avdekket. En oppgradering av badet er paregnelig.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 10.000 — 50.000
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Bilde

Bilde av fuktsek via hulltaking uten at det pavises fukt.

Bilde av fuktsek i treverk ved dusjhjgrne hvor det pavises forhayde fuktverdier.

STORFLATA 3 - 5001/193/0/3/431/0

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
En oppgradering av rommet er paregnelig.
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Etasjeskiller TG 3 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong
Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?

Ja

Kommentar:
Det registreres skjevheter og stedvis knirk.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Felgende rom ble kontrollert:

Ved nivvelering med krysslaser pa stue registreres et maleavvik pa 35 mm gjennom rommet. Ved nivvelering av gang og det ene
soverommet registreres det ingen nevneverdige avvik.

Etasjeskillet er fra opprinnelig byggear og et avvik utover dagens standard/toleransekrav ma paregnes. Da som fglge av datidens
krav til dimensjonering/utfgrelse og tidligere setningsforhold av bygningen. Utover forannevnte registreres ikke symptomer pa
svikt eller behov for umiddelbare tiltak.

TG 3 settes for ovennevnte observasjoner og standardens krav til akseptable maleavvik.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 10.000 — 50.000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Kostnadsestimat er sjablongmessig beregnet for videre undersagkelser og tiltak deretter.

Levetid:

n Wc TG2 N

Totalvurdering

Kommentar:
Toalett har belegg pa guly, tapet pa vegger. Malt overflate i himling. Tapet har stedvis lgsnet i hjgrner.

Vannrar av kobber og plastavlap. Ingen lekkasjer ble avdekket pa lett synlige rgrfgringer. Innehar: Vegghengt servant med og
gulvmontert toalett. Toalett er ikke tilfredsstillende festet, spylefunksjonen fungerte som normalt, god avrenning pa avigpet.

Rommet ventileres med naturlig avtrekk uten tilluft.

TG 2 settes for naturlig avtrekk og for noe lgst toalett.
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n Kjgkken TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Ja

Kommentar:
Det registreres stedvis svellinger pa innredningen.

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen. Det kan
vare at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares nermere med styret i borettslag/sameie far det eventuelt kan gjennomfares. Videre bemerkes det at deksel pa
ventilator er tapet fast.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med profilerte fronter og laminert benkeplate. Flis pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Ventilator

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for a ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Vannrer av kobber og plastavlgp. Ingen lekkasjer ble avdekket pa befaringsdagen. Det bemerkes at automatisk vannstopper og
komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

Det registreres en noe slitasje pa kjgkkeninnredningen. Svellinger, hakk og generell bruksslitasje.

TG 2 settes for alder/slitasje.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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VVS TG2 M

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rar i rar, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?

Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved proving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Nei

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Nei

Kommentar:
Varmtvann er felles for blokken, ikke videre vurdert.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vannrar av kobber og plastavlap/soil. Ingen lekkasjer ble avdekket pa befaringsdagen. Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Eldre vannrer av kobber kan over tid
fa svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av rerstrekk, bend og eventuelle
skjeter pa vannrar som er over 30 ar.

TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rgr og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
En utvidet gjennomgang av reranlegget anbefales.

Levetid:

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:

Automatsikring, Overspenningsvern

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er plassert i bod felles trappegang utenfor ytterdar.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er tydelige oppgraderinger siden byggedr med tanke pa materialvalg. Det er ukjent for takstmann nar dette evt er
oppgradert.

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei
Kommentar:

Det er ingen tegn til samsvarserklaeringer. Dette er anbefalt bar foreligge da det er et krav til dette.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Selger informerer at sikringene ikke lgses ut.

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Selger informerer om at det ikke er kjennskap til dette.

Hvordan er bereder tilkoblet stroam?
Bereder er felles for blokken, ikke videre vurdert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidet, sa det anbefales rekvirert en elektriker for kontroll av det elektriske anlegget.
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@vrig info:
Det er utfert en forenklet vurdering etter forskrift uten at det er satt tilstandsgrad. Dette pad grunn av manglende

kompetansekrav for vurdering og tilstandsetting. Det gjgres oppmerksomt pa at anlegget kan ha skjulte feil og mangler som
undertegnede ikke kunne sett eller vurdere.

Det anbefales at el-anlegget undersgkes av godkjent elektriker/ el-takstmann. En hver eier eller bruker har til en hver tid
ansvarlig for det elektriske anlegget

Bilde

Bilde av sikringskap.

Brannslukkere og raykvarslere

1/193/0

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Ja, denne er pa 6 kg.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du ma ha minst en regykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
Ja.

23/23



EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 31.03.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Nylander & Partners AS avd. Lilleby Oppdragsnr. 7260044
Addresse Storflata 3
Postnr. 7029 Sted TRONDHEIM
Selgers navn Ruth Berg
Selgers navn Elisabeth Berg

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

O  Nei Ja

Avdgdes navn:

Ruth Berg

Salg ved fullmakt?

O Nei Ja

Navn pa fullmektig:

Elisabeth Berg

Har du kjennskap til eiendommen?

(] Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

Ca 1980 (avdede)

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

Ca 45 ar (avdede)

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Ukjent

Polise/avtalenr.:

Ukjent

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei 0O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vitrom?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Vann/Avlgp/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vaert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

O  Nei Ja

Av hvem og nar?

Borettslaget har skiftet rar i hele blokken

Er eventuelle avvik blitt utbedret?

Ukjent

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avigp, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Jakunav O Ja O Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Loft
Har boligen loft?
Nei O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
EB

3av7



fagleert
og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24, Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O Jakuwnav O Ja O Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong /veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei 0O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport
Har boligen garasje eller carport?
Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei 0O Ja
44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,

private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei 0O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med 3 etablere bil-lader?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder for overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
) Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring i hht. vilkarene.
Dato 31.03.2026
Signert av Elisabeth Berg
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Adresse

Storflata 3, 7029 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

15.04.2026 Energiattest-2026-282060
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 182421243

Gardsnummer Bruksnummer

193 3

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H1203

@) Energikarakteren

Energiattest

mcoii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1972 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
75,0 m? 75,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
259,29 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
277,60 kWh/m? 20 820 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke stér pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Feglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbelgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.



Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pé eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom

i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Vedtekter

for Romolslia Borettslag org nr 948 969 858

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 8.1.1970 og sist endret pa generalforsamlingen
i borettslaget den 28.5.2024.

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal
Romolslia Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne. Den
juridiske enhet Romolslia Borettslag bestar av seks regnskapsmessige av hverandre uavhengige
enheter, samt et felleseie. Felleseiet har til formal & forvalte borettslagets felles arealer, bygninger
0g tjenester.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim kommune.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner ett hundre.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg kan institusjon eller sammenslutning med samfunnsnyttig formal samt arbeidsgiver som
skal fremleie boligene til sine arbeidstakere eie til sammen inntil ti prosent av andelene, jfr. § 4-3 i
lov om borettslag.

(5) Andelseierne skal fa utlevert ett eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget
for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslagets styre kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det, og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2-1 i vedtektene.

(3) Nekter borettslagets styre & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett til & erverve andelen.
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(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier
har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett
3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har disse forkjgpsrett i denne rekkefglge:
1. Andelseier i borettslaget.
2. Andelseiers slektninger i rett opp- og nedstigende linje.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme
stilling som livsarving, til sasken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme
husstand som den tidligere eieren. Forkjapsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen
overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapsloven § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjare
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder fgr meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av fagrste andel i borettslaget. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, avgjgres fordelingen ved loddtrekning mellom
disse.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(3) Forkjgpsretten skal kunngjgres ved annonsering fra forretningsfarer i Adresseavisen.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken
av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pd eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Borettslagets styre fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det blir vedtatt
forbud mot dyrehold, kan borettslagets styre samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for beboere eller andre brukere av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra borettslagets styre overlate bruken av hele boligen
til andre.
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(2) Med styrets godkjenning kan andelseier overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de to
siste arene. Andelseiere kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseier er en juridisk person,

- andelseier skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, militeertjeneste, utdanning,
sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller etter
husstandsfellesskapslovens 8§ 3 andre ledd.

(3) Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Har laget ikke
sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har
kommet fram til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(4) Andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning fra borettslagets styre. | tillegg kan andelseier overlate bruken av hele boligen til
andre i opptil 30 dagn i lgpet av aret (korttidsutleie). Andelseier plikter & melde til styret datert
periode for utleie og til hvem det leies ut, med mindre det er skjellig grunn.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Pabygg og endringer
5-1 Innvendige endringer
(1) Endringer inne i boligen og innenfor boligens yttervegger er tillatt, sa lenge endringen ikke
berarer baerende konstruksjoner eller utvendig fasade. Andelseiere star selv direkte gkonomisk
ansvarlig for at alle endringer utfgres faglig forsvarlig og i trad med gjeldende lover og regler.

(2) Borettslaget har ikke ansvar for endringer av disponible kjellerrom til beboelsesrom. Oppstar
skader som kan tilbakefgres til tette avlgp, feil ved dreneringen, eller lekkasjer i bygnings-
kroppen, og som ikke godkjennes som skade i henhold til borettslagets forsikringsavtale, ma
andelseier selv paregne & dekke alle gkonomiske tap som matte oppsta pa egen innredning og
inventar som i ettertid er tilfart boligen/leiligheten. Skader pa innredning og inventar som var
standard da bygningen var ny, dekkes derimot i sin helhet av borettslaget.

(3) Borettslaget har ikke ansvar om informasjon til ny andelseier om hva som eventuelt er utfarte
av endringer inne i boligen/leiligheten, ved eierskifte.

5-2 Utvendige endringer

Andelseiere ma ikke foreta utvendige endringer av bygninger/hus eller sette opp antenner/
paraboler pa bygningen eller eiendommen. Det er saledes ikke tillatt & endre fasader pa
bygninger/hus. For eksempel vindu, tilbygg, altaner eller rekkverk. Ei heller utvendige boder,
garasjer, carporter, gjerder, osv. Uten at det pa forhand er gitt skriftig godkjenning fra
borettslagets styre. Eventuell godkjenning ma senere kunne dokumenteres av andelseier.

5-3 Sgknad om godkjenning

Ved sgknad om pabygg/tilbygg/endring som tidligere ikke er godkjent pa generelt grunnlag av
generalforsamlingen eller borettslagets styre, ma andelseieren selv innhente og vedlegge
nedvendig godkjenning fra kommunens bygningsrad og/eller branntilsyn (fasadeendring,
brannforskrifter, ramningsveier, etc).

6. Vedlikehold
6-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som innvendige gulv, vegger, tak, vinduer, inventar, vann-
og avlgpsrgr, elektriske anlegg med sikringsskap, kabler, ledninger og tilbehgr, kjgkken- og
badutstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, vask og apparater. Kjgkken, bad, klosett og
vaskerom ma brukes og vedlikeholdes slik at kondensskader og lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet skal ogsa omfatte ngdvendig reparasjon og utskifting av slikt som vann- og
avlgpsrar, sluker, luftkanaler og utstyr, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/
inntakssikring, elektriske kabler og ledninger med tilbehgr, varmekabler, panelovner, oljeovner,
inventar, kjgkken- og badutstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker, innvendige
vindu og dgrer med karmer.

(3) Andelseier er ansvarlig for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning, bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa tilhgrende verandaer, balkonger, inngangsparti, o I.

(4) Andelseier er ogsa ansvarlig for reparasjon og vedlikehold av pabygg, fasader, platter,
gjerder, hageanlegg, busker og treer som andelseier selv har tilfart eller endret. Ved ngdvendig
vedlikeholdsarbeid eller reparasjon av elektriske kabler, drenering, vann- eller avlgpsledninger
som borettslaget har ansvaret for - ma andelseier for egen regning - selv besgrge flytting,
demontering og/eller remontering av det de selv har besgrget anlagt. Utgifter som borettslaget
matte pafares av slike forhold, faktureres videre til andelseier i sin helhet.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved
innbrudd og uveer.

(6) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(7) Oppdager andelseieren skade i eller pa boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til driftsavdelingen eller til borettslagets styre.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at den enkelte
andelseier ikke oppfyller sine forpliktelser til vedlikehold, reparasjon og ngdvendig utskifting, jf
borettslagslovens 88 5-13 og 5-15.

6-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand, sa langt plikten
ikke ligger pa andelseiere.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fere nye slike installasjoner gjennom boligen,
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon eller utskifting av utvendige vinduer,
herunder termoruter, ytterdgrer til boligen, tak, bjelkelag, bserende veggkonstruksjoner. Det
samme gjelder sluk, rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner.

(4) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ikke elektriske varmekabler.

(5) Andelseier skal gi adgang til boligen i den normale arbeidstiden, slik at borettslaget kan utfare
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting pa en gkonomisk og effektiv
mate. Ettersyn og ngdvendige arbeider skal giennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(6) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

7. Palegg om salg og fravikelse
7-1 Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.
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7-3 Fravikelse

Medfagrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Felleskostnader og pantesikkerhet
8-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

8-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet, har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

9. Styret og dets vedtak
9-1 Styret
(1) Borettslagets styre skal velges av generalforsamlingen og skal besta av en styreleder, samt
alle styreledere med varamedlem (nestleder) i hver de seks regnskapsmessige enheter som
borettslaget bestar av. Dog slik at resultatet av arsmgte- og styrevedtak i de seks
regnskapsmessige enhetene tas til orientering.

(2) Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg. Hovedstyret velger nestleder og
sekretaer blant sine medlemmer.

(3) Funksjonstiden for styreleder og styremedlemmer er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(4) De regnskapsmessige enheter 81 Storflata, 82 Lavblokkene, 83 Fogdenget, 84 Skargangen,
85 Rekkehusene og 86 Langhaugen/Burslia skal ha sine egne lokale styrer. Styret i lag 81 kan
besta av inntil 6 medlemmer, hvorav 3 medlemmer velges fra og blant beboerne i hhv. Storflata 1,
3 0g 5. Enhetsstyre i lag 82 - 86 kan besta av inntil 5 medlemmer.

Arsmatet i enhetslaget velger leder og det antall styremedlemmer som kreves for to ar, dog slik at
omtrent halvparten velges hvert ar. Enhetsstyret konstituerer seg. Leder og nestleder blir
enhetsstyrets representanter i hovedstyret og skal derfor i tillegg godkjennes av
generalforsamlingen.

(5) Hovedstyret er enhetslagenes juridisk ansvarlige organ utad og skal godkjenne alle saker som
gjennom instruks fra generalforsamlingen, ikke er vedtatt behandlet i enhetsstyret alene. Eller som
ikke er forhandsgodkjent av generalforsamlingen. Generalforsamlingen godkjenner ogsa instruks
med arbeidsoppgaver og ansvar for hovedstyre og enhetsstyrer.

9-2 Styrets oppgaver

(1) Borettslagets styre skal lede all virksomhet i borettslaget i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Borettslagets styre kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

9-3 Styrets vedtak
(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer
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mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,

fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten, som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. awoke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie,

jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom,

a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

andre tiltak som géar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar

eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

o0k w

9-4 Representasjon og fullmakt
Hovedstyrets leder (nestlederen) og ett styremedlem i fellesskap representerer laget utad og
tegner dets navn. Hovedstyret kan gi prokura.

10. Generalforsamlingen
10-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

10-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst
atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinger generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 10-3 (1).

10-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av arsmelding fra styret

- Godkjenning av arsregnskapet

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

10-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.
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10-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig
pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel
med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

10-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 10-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

(4) Referat fra generalforsamlingen sendes ut til andelseierne innen to maneder etter
generalforsamlingen.

11. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
11-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandling eller avgjgrelse av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved/som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller nzerstaende, eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til
laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens 88 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt tii & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel, til skade for andre andelseiere eller laget.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
12-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

12-2 Valgkomite

Alle valg av tillitsmenn pa generalforsamlingen skal forberedes og innstilles av en valgkomite.
Valgkomiteen skal besta av de til enhver tid sittende ledere i enhetsstyrene. Nar ny styreleder skal
innstilles til valg av generalforsamlingen, utnevner hovedstyret en saerskilt komiteleder.

12-3 Forholdet til borettslovene
Dersom ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.

13. Husordensregler
Generalforsamlingen har vedtatt felles husordensregler for borettslaget og likeledes spesielle
husordensregler for det enkelte enhetslag. Gjentatte brudd pa husordensreglene kan medfgre
krav om salg av andelen, i henhold til avsnitt 7-2 i vedtektene.

14. Videoovervaking i enhetslag 81 Storflata
Generalforsamlingen 2010 vedtok fglgene tillegg:
| Storflata enhetslag er det videoovervakning i 1. etasjene, i heisene og i kjellergangene i Storflata
1, 3 og 5. Videoovervakningen er registrert hos Datatilsynet. Merking om videoovervakning er satt
opp iht. Datatilsynets krav.
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Informasjon og husordensregler for Romolslia
Borettslag

Denne revisjon er tilpasset “Lov om burettslag” av 06.06.2003 nr. 39 med ikrafttredelse fra og
med 1.1.2005 og “Vedtekter for Romolslia Borettslag”. Sist revidert den 08.08.2025.

Viktige telefoner:

Vaktmester Tore Markovic 926 89 522 (Nadtelefon)
Vaktmester Tommy Moen 415 44 133 (Nodtelefon)
Styreleder RBL @ivind Juul Schjetne 901 33 770 (Nedtelefon)
Innlasingshjelp: AVARN 915 02 580 (Hele dognet)
Telenor (feilmelding): 915 09 000 (Hele dognet)
Forretningsforer: TOBB 73 83 15 00 (Kontortid)

Forsikringsskader meldes til:

Borettslaget har degnkontinuerlig beredskap. Vaktmestrene kan nas pa sine
respektive mob.nr.

Beredskap uke 1, 3, 5, 7 osv. — Tore Markovic 926 89 522

Beredskap uke 2, 4, 6, 8 osv. - Tommy Moen 415 44 133

Behov for bistand andre forhold:

Arbeidstid (07:30 - 15:30)
80 - Vaktmester Markovic/Moen (se mob.nr. over)

Utenom arbeidstid: (15:30 - 07:30)

81 Storflata Styretelefon 412 10 243
82 Lavblokker Torbjern Qyas 959 44 973
83 Fogdenget Ketil Hansen 950 42 934
84 Skargangen Kjetil Vag 900 29 865
85 Rekkehus/C-hus Yngve Sather 932 54 107

86 Langhaugen/Burslia Knut Arne Lillestol 477 56 526
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1. Generell informasjon om Romolslia Borettslag

Romolslia Borettslag er en samlet juridisk enhet, som bestéar av ett felleseie med driftsbygning
og driftsmateriell, Rolia Grendahus med offentlig barnehage og 488 boenheter fordelt pa 6
enhetslag med 3 hgyblokker, 6 lavblokker og 3 ulike typer rekkehus. Fglgende enheter og
enhetslag er registrert i borettslaget:

Lag 80 Diriftsbygning Fellesanlegg m/drifts- og styrekontor
80 Rolia Grendahus Fellesanlegg m/offentlig barnehage
” 81 Storflata 1-3-5 Hoyblokk 3 x 56 boenheter (2-3-4 rom)
” 82 Romolslia 58-82 Lavblokk 78 leiligheter (3 rom/ett plan)
” 83 Romolslia 46-56 -7 - 36 -7
” 83 Fogdenget 1-12 -7 60 - 7 -
” 84 Skargangen 1-5/2-20 Rekkehus 51 leiligheter (4 rom m/kjeller)
” 85 Romolslia 29-41 -7 - 43 - 7
" 86 Langhaugen 2-18 -7 - 36 leiligheter (4/5 rom m/sokkel)
” 86 Burslia 1-7 -7 - 16 - 7

”  81-82-83 og 86 Garasjer Totalt antall 122 fordelt pa enhetslagene

1.1 Styreform og valg i borettslaget

1.2

Generalforsamlingen er borettslagets gverste myndighet. Borettslagets styre registreres ved
Enhetsregisteret i Branngysund og er borettslagets daglige ledelse og juridisk ansvarlige organ
utad. Borettslagets styre sammensettes av en seerskilt valgt leder og alle enhetsstyrenes
ledere, med alle nestledere som varamedlemmer.

Alle valg pa borettslagets generalforsamling skjer etter innstiling fra valgkomiteen.
Valgkomiteens leder utpekes av borettslagets styre de ar hovedstyrets leder velges, og utgjer
sammen med styremedlemmene valgkomité.

De fem lagene (82-86) har hvert sitt lokale enhetsstyre med inntil 5 medlemmer. Styret i lag 81
kan ha inntil 6 medlemmer, hvorav 3 medlemmer velges fra og blant beboerne i hhv. Storflata
1, 3 og 5. Enhetslagene har separate regnskap og er internt gkonomisk og driftsmessig
uavhengig av hverandre. Enhetsstyrene har ikke juridisk ansvar eller lovbestemt myndighet, og
kan derfor kun avgjagre forutbestemte saker som gjelder eget enhetslag.

Arsmotet i enhetslaget velger leder og det antall medlemmer som kreves. Styret konstituerer
seg. Leder og nestleder innstilles til valg pa borettslagets generalforsamling som velger
borettslagets styre.

Borettslagets bygninger

Romoilslia Borettslag ble etablert i 1968 med ferdigstilling av alle boenhetene i 1974. Tidens
tann og normal slitasje pa bygningenes fasader, vindu og derer, satte etter hvert krav om
rehabilitering, noe som ble pabegynt i 1994. Farst for hgyblokkene i Storflata og rekkehusene i
Skargangen. Deretter gikk det pa lepende band med rekkehusene i Langhaugen/Burslia som
det siste rehabiliterte boligomrade i 1998.

Under rehabiliteringen ble alle fasader pa bygningene endret, altaner pabygd eller endret og
vindu og dgrer fornyet. Til rehabilitering av bygningene alene, gikk det med naermere 100
millioner kroner, alt finansiert gjennom Den Norske Stats Husbank.

Hele barnehagebygningen med Rolia Grendahus ble overdratt fra Romolslia Barnehage til
Romoilslia Borettslag i 1981. Generalforsamlingen vedtok samme ar a innrede bygningens
sokkeletasje til mgte- og fritidslokaler. Navaerende festlokale (Rolia Il) ble innredet og tatt i bruk
i 1987/88. Hele bygningen ble rehabilitert med ny utvendig kledning og nye vinduer i 2003/2004.
Driftsbygning med vaktmester- og styrekontor ble bygd pa dugnad i 1985/88.
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1.3

1.4

1.5

Bomilje og uteomrader

| 1996 ble det sendt sgknad om steatte til rehabilitering og forbedring av bomiljget i Romoilslia
Borettslag, via Trondheim Kommune avd. Byutvikling til Den Norske Stats Husbank. | 1997 ble
sgknaden innvilget med 6.880.000 kroner, dvs. 50 % av den totale prosjektkostnad pa inntil
13.760.000 kroner. Prosjektet som omfattet alle enhetslagene ble sluttfgrt i 2000/2001. Mens
Trondheim Kommunes andel for trafikksikkerhet, gang-/sykkelstier og fortau ble sluttfert i Iapet
av 2002.

Romolslia Borettslag mente & ha fatt mye igjen for sine gkonomiske utlegg. Blant annet ble alle
lekeplasser rehabilitert, med nye og godkjente lekeapparater. Ballbane/skaytebane og
fellesanlegg i senteromradet ble rustet opp. Grentomrader ble fornyet og en stor mengde traer
og busker plantet. Bade langs hovedveien og rundt om i de enkelte enhetslag. Pa sentrale
steder ble det montert bord og benker, for rekreasjon og sammenkomster for beboere.

Borettslagets tjenestetilbud

Borettslaget har egen driftsavdeling, som er bemannet med to vaktmestere og en
vaktmester/renholder med ansvar for Storflata. Vinterstid bestar deres hovedoppgaver i
bragyting, sandstreing, apning av sluker, rydding, vasking og vedlikehold av fellesanlegg
innendgrs.

En person er ansatt i en 30%-stilling med ansvar for renhold i grendahunset Rolia, samt pa ktr.
i driftsbygningen, herunder styrektr.

Hovedoppgavene sommerstid bestar hovedsakelig i plenklipping, rydding, renhold og
vedlikeholdsarbeid utendgars.

Driftsavdelingen har ogsa hovedoppsynet med bygninger og fellesareal og kan gi hjelp dersom
det oppstar ayeblikkelig behov hos andelseier eller borettshaver. For eksempel tilkalling ved
heisstopp i hayblokkene, ved brann- og vannskader og ekstraordinsere politisaker, etc.
Andelseier og beborettshavere kan besgke eller kontakte driftsavdelingen i den faste
"kontortiden” mellom 11:30 — 12:30 pa telefon:

Ved behov for gyeblikkelig hjelp i den normale arbeidstiden (07:30-15:30), kan driftspersonellet
kontaktes via mobiltelefon:

Tore Markovic : 926 89 522
Tommy Moen : 41544 133

Ved behov for gyeblikkelig hjelp utenom normal arbeidstid, kontaktes vaktmester med
beredskap (se side 1) direkte, eller lederen av det enkelte enhetsstyre. - Se ogsa skade- og
forsikringssaker.

Lokale tjenestetilbud

| borettslagets naeromradet finnes:

- Offentlig fulltids barnehage

- Apent lekested

- Barneskole (1-7 trinn)

- Dagligvarebutikk

- Dame- og herrefrisar

- Pizzakro m/begrensede rettigheter

- Grendahus m/utleie til moter/selskap
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2.2

2.3

- ldrettsanlegg m/kunstgressbane og klubbhus

Informasjon, krav og pabud

Grunnleggende krav til alle andelseiere i borettslaget

Som en direkte fglge av borettslagets formal, har andelseier en lovbestemt rett og plikt til & bo
i borettslagets bolig. Jfr. «Lov om burettslag» kapittel 4 og vedtekter for Romolslia Borettslag
punkt 4-1. | borettslag reguleres borettsforholdet etter «Lov om burettslag», borettslagets
vedtekter og husordensregler.

Andelseierens fremste plikt i boforholdet med borettslaget, er a betale fastsatte felleskostnader
(tidligere husleie), med rett belap til rett tid. Dernest & serge for alminnelig ro og orden, og a
gjiennomfgre indre og ytre vedlikehold i henhold til ovennevnte lover og regler.

Andelseieren skal behandle boligen og borettslagets eiendom "med tilbgrlig aktelse” og er
erstatningsansvarlig for skader hun/han selv, familiemedlemmer, personer som har godkjent
bruksoverlating, gjester eller andre personer som er gitt adgang til eiendommen, "uten skjellig
grunn” pafgrer boligen eller eiendommen.

I henhold til punkt 4-1 i vedtekter for Romolslia Borettslag, skal boligen kun benyttes til a bo i.
Uten skriftlig godkjenning fra styret i borettslaget har andelseier séledes ingen rett til & benytte
boligen til andre formal. F.eks. som forretningslokale, barnehage eller til naeringsvirksomhet -
av noen art.

Styret har vedtatt (jfr. sak 06/05) a tillate leilighetene benyttet til dagmammavirksomhet for inntil
4 barn, i tillegg til eventuelt egne barn. Dette betinger skriftlig saknad og avtale med det enkelte
enhetsstyre. Avtalen betinger at ro, orden og renhold i fellesganger opprettholdes og at
virksomheten ikke er til ungdig sjenanse for andre beboere.

Bruksoverlating
Bruksoverlating (tidligere fremleie) foreligger nar andelseier overlater bruken av hele boligen til
andre, uten a overdra andelen eller innskuddet, sgknad sendes det enkelte enhetsstyret.

Se for gvrig vedtekter for Romolslia Borettslag punkt 4-2.

Palegg om salg og fravikelse

I henhold til lov om borettslag § 5-22 og vedtekter for Romolslia Borettslag, kan borettslaget
palegge salg av andelen dersom andelseier, borettshaver eller familie-medlemmer har gjort seg
skyldig i vesentlig mislighold. Eventuelle krav om salg/fravikelse fattes av styret i borettslaget.

Hva som kan betraktes som vesentlig mislighold er:

¢ manglende betaling av felleskostnader

o forssmmelse av vedlikeholdsplikten til tross for advarsel

e ulovlig bruk eller overlating av bruk til tross for advarsel

e gjentatte brudd pa husordensregler til tross for advarsel

e annet graverende mislighold som ngdvendiggjgr oppsigelse

Vesentlighetskravet gar pa: "Grove eller vedvarende brudd pa regler og plikter”
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2.6

2.7

2.8

Pabygg og eksterne/interne endringer i privat regi

Kapittel 5 i vedtektene for Romolslia Borettslag regulerer ovennevnte forhold.

Indre og ytre vedlikehold av boliger

Kapittel 6 i vedtektene for Romolslia Borettslag regulerer graden av indre og ytre vedlikehold.
Likeledes fordeling av vedlikeholdsplikten for boliger og boligeiendom mellom
andelseier/borettshaver og borettslaget.

Hovedregelen er at alle andelseiere i hvert enhetslag skal behandles likt.

Rapportering og utbedring av skader

Romoilslia Borettslag er for tiden forsikret i Fremtind forsikring. Oppstar skader pa bygning eller
felles tekniske anlegg - som kan mistenkes a vaere forsikringsskade - skal dette meldes av den
enkelte andelseier - direkte til vaktmester, se side 1 for beredskapsvakt.

Varmtvannsberedere er den enkelte andelseiers ansvar. Ved feil skal denne dekkes av den
enkeltes innboforsikring.

Driftsleder/vaktmester og/eller forsikringsselskapet skal avgjgre om utskifting er pakrevet og
eventuelt beordre og fglge opp arbeidene. Dersom andelseier eller borettshaver selv utfgrer
reparasjon eller utskifting, er de selv fult ut ansvarlig og saken gkonomisk uvedkommende for
borettslaget. Det samme gjelder ogsa for gvrige skader og mangler som kan oppsta i
andelseierens bolig, og som i utgangspunktet kan vaere forsikringsansvar eller borettslagets
ansvar.

Oppstar forsikringsskader som kan tilbakefores til "grov” uaktsomhet hos andelseier,
borettshaver eller familiemedlemmer, ma de selv paregne a dekke hele eller delvis
borettslagets egenandel pa forsikringen.

Borettslagets adgang til andelseiers bolig

| falge «Lov om burettslag» § 5-17 har borettslaget - under spesielle forhold - lovfestet rett til
adgang i andelseiers bolig. Hovedsakelig for a hindre gkonomisk tap eller skade for borettslaget
eller andre andelseiere. For eksempel etter palegg fra politi eller brann- og feiervesen, eller nar
det oppstar kritiske situasjoner som vannlekkasije eller branntillgp.

Andelseier eller borettshaver kan i henhold til «Lov om burettslag» § 5-17 ikke nekte & innga
avtale med borettslagets om adgang til boligen. F.eks. ved inspeksjon av vedlikeholdsplikt,
palagt reparasjonsplikt eller i forbindelse med takst av boliger og boligeiendom.

Slik adgang ma det pa forhand informeres om og tidspunktet ma avtales med den enkelte
andelseier eller borettshaver, slik at de selv kan avgjere om de vil veere til stede. Eventuelt selv
dekke merkostnadene for borettslaget dersom det ma gjennomfares ekstraordinaert besgk.

Las og hovedngkler

Alle fellesrom og boliger/leiligheter i hey- og lavblokkene har lovfestet krav om spesielt
lassystem. Dette bade pa grunn av felles ngkkel for hovedinngang og bolig der og pa grunn av
forhold nevnt i punkt 2.7. Nye laser eller ekstrangkler ma bestilles av

andelseier/borettshaver, direkte til regnskapsfereren (for tiden TOBB). Kostnadene dekkes i sin
helhet av andelseier/borettshaver.

NB! Hovedngkler oppbevares under kontroll hos driftsleder/vaktmester.

Oppstar kritiske situasjoner nevnt under punkt 2.7, kan hovedstyrets leder eller to
styremedlemmer i fellesskap - i samarbeid med driftsleder/vaktmester - gjore bruk av
6
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2.9

3.2

hovedngkkel eller bryte seg inn i boligen/leiligheten, uten naermere avtale med den enkelte
andelseier eller borettshaver.

Dersom borettslagets styre eller driftsavdelingen gjer bruk av hovedngkkel uten pa forhand a
innga avtale med andelseier/borettshaver eller kan vise til gyldig grunn i henhold til punkt 2.7,
kan det betraktes som innbrudd og i verste fall strafferettslig forfalges av andelseier eller
borettshaver.

Andelseier eller borettshaver i lav- og heyblokkene har i henhold til punkt 2.7 avsnitt 1, saledes
ikke tillatelse til selv & endre ngkkelsystemet pa ytterdgren eller & montere ekstra sikkerhetslas.
Dersom andelseier eller borettshaver har helt spesielle grunner til & montere egen
sikkerhetslas, ma det sgkes skriftlig til borettslagets styre om godkjenning.

Dersom andelseier eller borettshaver selv har byttet ut Iasen eller montert ekstra sikkerhetslas
uten tillatelse fra borettslagets styre, kan de ikke paregne a fa dekket eventuelle skader dersom
offentlig myndighet, styret eller driftsavdelingen ma tilegne seg adgang til boligen i henhold til
punkt 2.7.

Rekkehusene har ikke felles lassystem og star saledes fritt til & bytte ut eller montere ekstra las
i hoveddgrene. For egen regning og risiko.

Hjelp til innlasing i boliger/leiligheter

Andelseiere/borettshavere som mister eller forlegger sine ngkler, kan fa hjelp til innlasing ved
a kontakte:

Avarn mob.: 915 02 580

Romoilslia Borettslag har inngatt kollektiv avtale med ovennevnte firma gjennom TOBB.

Dette forutsetter kontant oppgjer av den enkelte andelseier eller borettshaver pa stedet til
vekteren som utfgrer tjenesten etter hver tids gjeldende satser fastsatt av leverander av
tienesten.

Felles avtaler om innkjop av tjenester

Innkjop av strem/elektrisk kraft

Generalforsamlingen den 4.5.1994 pala hovedstyret & inngé avtale om felles innkjgp av
elektrisk energi/strem. Hvert ar fgr den 1. juli forhandler Romolslia Borettslag (gjennom TOBB)
med energiverkene, for & oppna gunstigst mulig pris for elektrisk energi til andelseiere og
borettshavere.

| tillegg til prisen pa selve forbruket av elektrisk energi, kommer nettleien til Trondheim
Energiverk. Denne er fast og vil alltid komme som tillegg, uansett hvilken kraftleverandgr som
matte velges.

Andelseiere i Romolslia Borettslag star fortsatt fritt til & benytte seg av borettslagets avtale om
energileverandgr eller til selv & forhandle seg fram til gunstigere avtale.

Felles radio-, TV- og Internett

Borettslaget har avtale om overfgring av radio- og TV-signal (samt fra 2007 ogsa kollektiv
Internettilknytning) til alle boliger - via eget kabelnett. Feil og mangler meldes direkte til
signalleverandgren - Telenor — mob.: 915 09 000
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3.3

3.4

4.1

Montering av separate og private antenner eller paraboler, er ikke tillatt i Romolslia
Borettslag (se vedtektene punkt 5-2).

Ladestasjoner

Romoilslia Borettslag har inngatt avtale med Aneo. Alle beboere som skal benytte lokasjoner
ma kontakte Aneo og bestille eget abonnement.

Kundeservice: 464 26 000, alt. Post.mobility@aneo.com

Beboere med egen garasje bestiller privat ladestasjon.
Beboere som skal benytte ladestasjoner pa fellesparkering bestiller ladebrikke.

https://www.aneo.com

Velg «bestill abonnement»

Velg «omrade Romolslia»

Velg hvilken del av Romolslia du tilhgrer.

Handverkstjenester (elektriker, rorlegger, etc.)

Driftsavdelingen har inngatt bindende avtaler med flere ulike handverksfirma. Firma som har
avtale med borettslaget kan ogsa yte hjelp, direkte til den enkelte andelseier/borettshaver.

Ved behov kan andelseiere eller borettshavere kontakte driftsavdelingen, ved besgk pa
driftskontoret i Romolslia 44 eller pr telefon:

926 89 522 / 415 44 133 - Kun i driftsavdelingens faste kontortid - kl 11:30 — 12:30

Felles husordensregler for alle enhetslag

Vis hensyn - gi ikke dine naboer grunn til & klage over ditt bo- og leieforhold. Alle andelseiere
og beboere plikter & overholde alminnelige krav til ro og orden.

Fra kl. 20:00 til kl. 08:00, mandag til lerdag og hele sgndag, samt offentlige fridager og
helligdager skal det veere ro i borettslaget. Og unormal hegy stay fra boring, banking, radio/TV,
musikkinstrumenter, barns lek eller private sammenkomster skal ikke forkomme.

«Ro og orden pa offentlig sted -Politivedtekt, Trondheim -§ 2-1:

Enhver som ferdes pa eller i umiddelbar naerhet av offentlig sted plikter & overholde nattero
etter kl 23:00 og til kl 06:00.» Dette gjelder alle dager. Se ogsa punkt 4.1.

For a unnga trafikkskader pa barn og voksne, er det innfgrt fartsgrense pa 30 km/t pa alle
hoved- og tilfarselsveier i borettslaget. Noe som det forutsettes at alle beboere i Romolslia skal
respektere.

Klager og klagebehandling

Etter ny "lov om burettslag” betraktes boliger i borettslag likt med private boliger.
Blokkbebyggelsen har relativt darlig steyisolering. Noe som tilsier at det ma aksepteres et noe
hgyere stayniva enn normalt for andre type boliger.

Bevisbyrden for klager pa naboer, pahviler i alle tilfeller den eller de som framsetter klagen.
Styret anbefaler derfor de som har noe & klage pa, forst a ta dette opp med de det gjelder, far
klage framsettes til enhetsstyret eller borettslagets styre.
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Eventuelle klager skal alltid framsettes skriftlige, med klar henvisning til grunn for klage etter
"Lov om burettslag”, borettslagets vedtekter eller husordensregler. Klagen ma inneholde fullt
navn og adresse pa andelseier eller borettshaver klagen er rettet mot, og med fullt navn,
adresse og signering fra klageren/klagerne. Dersom noen av disse opplysninger mangler eller
at bakgrunn for klagen er politiets oppgave, skal klagen ikke behandles i enhetsstyret eller
borettslagets styre.

Enhetsstyrene eller borettslagets styre har ingen mulighet til & etterforske klager og sender
derfor automatisk ut skriftlig varsel til paklagede, slik at hun/han kan gi styret naermere forklaring
og/eller framsette sitt syn pa saken fer klagen videreferes.

Pabud om lagring og parkering pa fellesomrader

Det er ikke tillatt & lagre eiendeler eller & hensette bater, tilhengere eller campingvogner pa
fellesomrader utenfor bygninger og pa felles parkeringsplasser uten ferst & innhente skriftlig
tillatelse fra driftsavdelingen eller hovedstyret.

Det er forbudt a parkere uregistrerte biler, bilvrak eller andre kjgretgy som kjgpes/erverves med
formalet & demontere eller a plukke deler fra. Dette gjelder bade i tildelte garasjer, egne car-
porter, pa felles parkeringsplasser eller andre fellesareal i borettslaget.

Registrerte kjoretoy skal parkeres pa merkede parkeringsplasser i borettslaget. Garasjer og
car-porter skal kun benyttes til parkering av eget kjaretey, og ikke til lagring av mabler/utstyr,
ved, bater, eller lignende.

Hver andelseier tillates & parkere inntil 2 kjgretgy pa borettslagets eiendom, inklusiv kjgretay
som parkeres i egen car-port eller tildelt garasje. Kjeretgy 2 parkeres pa anvist plass ved bolig
eller pa parkeringsplass i eget enhetslag. Ytterligere parkering ma det sgkes om, til det aktuelle
enhetsstyre.

Borettslagets parkeringsplasser er ikke dimensjonert for kjgretgy med totalvekt over 3500 kg.
Det er séledes ikke tillatt & parkere stgrre kjoretgy pa disse parkeringsplassene. Et mindre
antall starre kjgretey med totalvekt inntil 7500 kg kan tillates & parkere pa oppstillingsplass ved
rundkjeringen utenfor Storflata 1. Tillatelse gis etter skriftig seknad og godkjenning fra
borettslagets styre. Overtredelse kan medfere borttauing pa eiers regning.

Pa grunn av fri ferdsel for offentlig transport og utrykningskjeretay, er det totalforbud mot
parkering utenfor hgyblokkene i Storflata med unntak for merket handikapparkering og
korttidsparkering. Feilparkerte kjgretoy bgtelegges/fiernes i henhold til oppsatte skilt, uten
naermere varsel.

Dersom person som har feilparkert pa felles omrader eller felles parkeringsplass er kjent, skal
enhetsstyret eller driftsavdelingen/vaktmester kontakte vedkommende.

Dersom personen som har feilparkert ikke kan oppspores, skal kjgretoyet merkes med godkjent
advarsel (klistrelapp). Etter ca. 1 uke har driftsavdelingen fullmakt til & fierne ulovlig plasserte
gjenstander eller feilparkerte kjgretoy. Alle utgifter i forbindelse med fjerning/borttauing skal
dekkes av personen som har feilparkert.

Vann og avlgp til/fra boliger/leiligheter

For & unnga forstoppelser med pafglgende vannskader, ma det kun benyttes godkjent
toalettpapir i vannklosettene. Oppstar forstoppelser i rarnettet eller skade pa innbo eller bygning
og dette kan tilbakefares til andelseier, borettshaver, familiemedlemmer, eller besgkende som
er gitt tilgang til boligen, ma den enkelte andelseier eller borettshaver selv bekoste alle utgifter
til utbedring.

Det er forbudt & montere vaskemaskiner, oppvaskmaskiner o.a. app. til varmtvannet.
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Vannforbruket betales gjennom felleskostnadene. Ungdvendig slgsing med vannet gker
felleskostnaden automatisk. Med hensyn pa stgy som overfgres til naboer via rgrnettet, bar
tapping av vann pa kveld-/natt-tid begrenses til et minimum.

Behandling av avfall og s@ppel

Andelseier eller borettshaver er ansvarlig for at avfall og se@ppel behandles tilfredsstillende.
Avfallet sorteres, emballeres og anbringes i avfalls-/sgppelbeholdere. | henhold til forskrifter
fra Trondheim Renholdsverk sorteres restavfall, pappemballasje, plast og glass- og metallavfall
og kastes i beholdere utplassert i enhetslagene. Pa miljgstasjonen ved butikken er det i tillegg
utplassert en container for farlig avfall (maling, lysrer, lyspaerer, batterier etc.). Denne har
kodelas med kode *222333*.

Sikkerhet mot branntillep og brannskader

Brannsikkerheten i din bolig — Er ditt hovedansvar!!!

Reyk-/brannvarslere og pulverapparat til den enkelte boligenhet, er tidligere levert av borettslaget.
Ansvaret for Igpende kontroll og vedlikehold palegges den enkelte andelseier eller borettshaver.

For & opprettholde hgyest mulig sikkerhet for alle beboere, bes den enkelt andelseier om a foreta
regelmessig kontroll av rgk-/brannvarslere og pulverapparat — minimum en gang hver maned.
Rayk-/brannvarslere testes ved a trykk inn testknappen til varsleren gir hgyt og tydelig signal - ogsa
pa soverom med gjenlukket dgr.

Pulverapparat plasseres hensiktsmessig (helst like i naerheten av soverommet). Snu og rist
pulverapparatet for & blande pulveret i beholderen — Minimum en gang hvert ar. Pilen i apparatets
indikator skal alltid peke pa GRONT felt

NB! Ved feil pa rok-/brannmelder eller pulverapparat, ta direkte kontakt med
driftsavdelingen som besorger reparasjon eller erstatning. Reparasjon av pulverapparat
eller ny reyk-/brannvarsler/batteri, dekkes gjennom enhetslagets felleskostnader.

Krav til husdyrhold

Borettslaget har gitt generell tillatelse til a eie kjeeledyr, katt og/eller hund. Forutsatt at ingen i
oppgangen eller etasjen kan dokumentere allergier ved hjelp av legeattest. Dersom beboer
senere blir allergisk og dette kan dokumenteres med legeattest, ma husdyr vike for mennesker.

Generalforsamlingen 27. mai 1997 bestemte at det kun er tillatt med en hund i hver
bolig/leilighet i hgyblokkene (Storflata enhetslag). P& borettslagets eiendom er det innfort
bandtvang for alle hunder - hele aret.

Ekskrementer som husdyr etterlater seg, skal umiddelbart fjernes av eier/ledsager.
Enhver eier/besitter av dyr ma veere seg sitt ansvar bevisst og sgrge for at egne dyr ikke
er til sjenanse for andre dyr eller mennesker.

Montering av skilt og oppslag

Montering av skilt og oppslag utendgrs skal alltid godkjennes av styret i Romolslia Borettslag,
eventuelt i samrad med politiet.

Oppslag innendgrs i lav- og hayblokker skal kun skje pa godkjente oppslagstavler eller andre
steder, som pa forhand er godkjent av det enkelte enhetsstyre.
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Krav til dugnadsinnsats

Ngdvendige dugnader i enhetslagene for reparasjon og vedlikehold av felles eiendom, avgjeres
og ledes av det enkelte enhetsstyre.

Minimum en felles dugnad for opprydding og rengjgring utomhus, gjennomferes hvert ar i
april/mai. Det enkelte enhetsstyre tar initiativ, bestemmer dato og leder arbeidene.

Alle andelseiere og personer med brukstillatelse i Romolslia borettslag, har plikt til a
delta og utfore sin del av dugnadsarbeidene.

Lekeutstyr, trampoliner og badebasseng

Alt fastmontert lekeutstyr pa fellesarealer, lekeplasser og likeledes utenfor de enkelte boliger, skal
veere typegodkjent og kontrolleres i henhold til "forskriftene om internkontroll av lekeplasser”. Det
tillates montering og bruk av trampoliner innenfor retningslinjer fastsatt av borettslagets styre.

Det kan sgkes til hovedstyret om etablering av trampoliner.

Starrelse pa badebasseng er maksimalt vanninnhold pa 500 liter og med 30 cm vaeskehgyde.

Utfyllende husordensregler for boliger i enhetslag 81 Hoyblokkene i
Storflata 1, 3 og 5

Felles hovedinngang til blokkene og darer til fellesrom skal alltid veere last. Ngdutganger skal
kun benyttes som reamningsvei, for eksempel ved brann eller andre ngdsituasjoner og ma derfor
ikke tildekkes/blokkeres.

Unadvendig opphold, ballspill og lek er ikke tillatt i inngangsparti/hall, eller i felles trapper og
ganger. Det samme gjelder ballspill mot dgrer og utvendige vegger. Det er heller ikke tillatt &
hensette eller lagre ting i fellesarealer. Dette gjelder for eksempel sykler, barnevogner, kjelker,
ski eller andre starre gjenstander.

Alminnelig orden og renhold i alle fellesrom skal tilstrebes i fellesskapets interesse. Andelseiere
som har tilknytning og nzerhet til fellesrom, kan innbyrdes bli enige i bruken av disse.

Hobbyrom

Tidligere soppelrom i 1. etasje i Storflata 3, er senere ombygget til snekkerverksted.
Enhetsstyret fastsetter vederlag for bruk av snekkerverkstedet. Opplysninger om bruken og
hvem som deler ut ngkkel fas ved & kontakte enhetsstyret. Inngangen til snekkerverkstedet
befinner seg til venstre for hovedinngang. Det er fastsatt regler for bruk av lokalene.

Trimrom og badstue

| Storflata 1 finnes trimrom med adgang til badstue og dusj. Enhetsstyret fastsetter vederlag for
bruk av trimrommet. Trimrommet er utstyrt med trimapparater, sykler og vekter. Informasjon om
apningstider finnes pa inngangsdgren til trimrommet. Inngangen til trimrommet befinner seg til
hgyre for inngangsdgren pa baksiden av blokken. Bruk krever tegning av kontrakt. Det er
fastsatt regler for bruk av lokalene.

Avstenging av vanntilforsel

Ventiler for avstengning av vanntilfgrsel til boligene befinner seg i kjelleretasjen. Ventilene er
felles for alle 11 boliger vertikalt ovenfor hverandre, fra og med 2. til og med 12. etasje. Blir det
ngdvendig & stenge vannet pga. reparasjon eller vedlikeholdsarbeid, skal dette varsles
minimum 24 timer i forveien.
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Forutbestemt avstengning varsles ved hjelp av oppslag, bade i heisen og pa oppslagstavlen i
inngangsparti/hall. Opplysningene pa oppslaget skal inneholde antatt tidsforlgp for
avstengningen, etasje/nummer pa leiligheten og navn pa andelseier eller borettshaver som er
ansvarlig for avstengningen.

Ved gyeblikkelig hendelse eller skade, skal alle bergrte boliger/leiligheter varsles personlig -
uten ungdvendig opphold - eller ved hjelp av notat som festes pa den enkelte inngangsder til
boliger/leiligheter.

Teppebank og lufting

Det er ikke tillatt & lufte leiligheten gjennom dar som fgrer ut til felles gang/entre. All lufting skal
skje mot fri luft, gjennom egne vinduer og balkongdgrer. Av trivselsmessige og estetiske
grunner skal tay og matter ikke henges opp eller plasseres slik at det blir synlig fra utsiden av
balkongen.

Teppebanking og risting av tey/kleer er ikke tillatt fra vindu eller balkong.

Fellesvaskeri

Fellesvaskeriet befinner seg i 1. etasje i hver blokk og inneholder vaskemaskiner, en sentrifuge
og en tgrketrommel. Bruken av fellesvaskeriets maskiner skjer ved hjelp av spesielle polletter,
som kan kjgpes hos angitt representant for enhetsstyret.

Veiledning/virkemate (bade pa norsk og engelsk) som ngye forklarer betjeningen og bruken av
maskinene og hvor pollettene kan kjgpes, befinner seg som oppslag i hvert enkelt vaskerom.

Fellesvaskeriet apnes kl 07:30 og stenges kl. 21:00 pa hverdager, ved hjelp av automatisk
stremutkopling. P& sendager og helligdager er vaskeriet lukket.

Alle andelseiere og borettshavere har et personlig ansvar for & benytte utstyr og maskiner i
henhold til veiledning/virkemate, slik at skader kan hindres.

Sykkeldugnad

Enhetsstyret giennomfarer arlig sykkeldugnad, hvor beboerne skal fierne sine sykler fra sykkel
boder og utenders sykkelstativer for & muliggjere rydding og feiing. Enhetsstyret varsler om
dugnaden i forkant. Sykler som ikke fijernes fra sykkelboder og utenders sykkelstativer i
forbindelse med dugnaden, blir deponert av enhetsstyret. Enhetsstyret har anledning til & gi
bort, kaste eller pa annen mate a bli kvitt sykler som er deponert i to ar eller mer.

Apent lekested

| Storflata 5 star lokalene til tidligere apen barnehage til fri disposisjon for beboere i Storflata
mot depositum. Enhetsstyret fastsetter vederlag for andre brukere. Det er fastsatt regler for
bruk av lokalene.

Forbud mot vifter i avtrekksventilene

Generalforsamlingen vedtok i 2008 & forby separate vifter i avtrekksventilene fra
boliger/leiligheter i Storflata. Dette pa grunn av felles avtrekksanlegg i h@yblokkene og at ekstra

vifter kan pavirke avtrekksanlegget negativt og forarsake stgrre fare for spredning av rgyk,
brann og matlukt gjennom kanalanlegget til andre deler av hgyblokkene.
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Utfyllende husordensregler for boliger i lavblokkene
Enhetslagene 82 Romolslia og 83 Fogdenget

Hovedinngangene til blokkene stenges automatisk pa kveldstid og apnes automatisk om
morgenen, etter forhandsbestemte og programmerte tider. Inngangsderer pa baksiden av
blokkene og alle dgrer til fellesrom i kjeller, skal alltid veere last.

Ballspill og lek er ikke tillatt inne i felles inngangsparti og trappeganger. Det samme gjelder
ballspill mot utvendige vegger, altaner og inngangsparti. Det er heller ikke tillatt & hensette elle
lagre ting som er til hinder for fri ferdsel. Dette gjelder for eksempel sykler, barnevogner, kjelker,
ski eller andre stgrre gjenstander.

Avstenging av vanntilforsel

Ventil for avstengning av vanntilfgrsel er spesielt merket og befinner seg i kjelleren i hver
oppgang. Den er felles for alle 3 boliger/leiligheter vertikalt ovenfor hverandre, pa hver side i

oppgangen.

Forutbestemt avstengning varsles 24 timer i forveien ved hjelp av oppslag pa oppslagstavien
ved hovedinngangen. Opplysningene pa oppslaget skal inneholde antatt tidsforlgp for
avstengningen, etasje/nummer pa leiligheten og navn pa andelseier eller borettshaver som er
ansvarlig for avstengningen.

Ved gyeblikkelig hendelse eller skade, skal alle bergrte boliger/leiligheter varsles personlig -
uten ungdvendig opphold - eller ved hjelp av notat som festes pa den enkelte inngangsder til
boliger/leiligheter.

Teppebank og lufting

All lufting skal skje gjennom egne vinduer og balkongdgrer. Det er ikke tillatt & lufte gjennom
leilighetens hoveddar som farer ut til felles trappegang. Av trivselsmessige og estetiske grunner
skal vasketay/sengetgy/matter ikke plasseres/henges slik at det er synlig fra utsiden av vinduer
og balkonger.

Banking av tepper og risting av tgy/kleer er ikke tillatt fra vindu eller balkonger. Avsatte plasser
utendgrs kan benyttes pa hverdager mellom 08:00-20:00. Pa lgrdager og dag fer offentlig
fridag/helligdag, kan de benyttes mellom 08:00-15:00. P& sgndag og offentlig fridag/helligdag
tillates ikke plassene benyttet.

Rengjering av fellesareal

Rengjering av trappegang og fellesrom er felles ansvar for alle andelseiere, borettshavere og
beboere. Gulv i trapp fra entre og opp rengjgres en gang i uken av innleid vaskehjelp. Trapp
ned til kjeller, kjellergang og felles tgrkerom rengjeres av beboerne minimum en gang pr.
maned.

Vaskeliste (oppslag) skal felges av den enkelte andelseier/borettshaver, og den skal pafares
dato med signatur for hver gjennomfarte kjellervask.

Enhetsstyret skal pase at orden opprettholdes i alle fellesomrader og at renholdet gjennomfares
etter gitte retningslinjer og palegg.

Bruk av fellesareal

Tarkerom i kjeller og i trapperommet mellom 2 og 3 etasje skal kun brukes til tgrking av klzer
og ikke lagring av personlige eiendeler.
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Rommet hvor oljetankene sto tidligere skal kun benyttes for lagring av felles utstyr som
sngskuffer, vannslanger, river, rake, spader og annet utstyr for vedlikehold.

Rommet som tidligere var sgppelrom og med tilhgrende sjakt kan kun benyttes til dekklagring.
Inspeksjonsluken i gulvet skal til enhver tid veere tilgjengelig.

@vrige fellesrom kan benyttes til lagring av privat eiendeler, men ikke mer enn 1/6 av
fellesbodene pr andelseier. Alle private eiendeler skal merkes med en lappe med navn.

Enhetsstyret skal pase at dette etterfolges. Overtredelser kan medfere av dine eiendeler blir
kastet under felles ryddedugnad.

7. Utfyllende husordensregler for Rekkehus - Enhetslagene
84 Skargangen, 85 Romoilslia og 86 Langhaugen/Burslia

Andelseiere og borettshavere plikter i sommerhalvaret & serge for renhold og feiing av eget
inngangsparti, inklusiv plass for biloppstilling, garasje, carport, fortau foran boligen og felles
soppelbod/postkasser. Verandaen ma holdes fri for smuss og sluket ma holdes apent.

| vinterhalvaret gjelder det samme ogsa for snemaking og sandstrging.

Renhold, snemaking og sandstrging foran felles s@ppelboder og postkasser, samt vedlikehold
av felles sluk/rister foran de enkelte husrekkene, skal ga pa turnus (omgang) og fordeles mellom
de som normalt sogner til de enkelte fellesanlegg.

Inspeksjonslokk og felles avstengningsventil for vannforsyning til flere boliger, ma ikke
tildekkes. Sluk og rister i egne gardsrom skal holdes apne og i orden av den enkelte andelseier
eller borettshaver.

Opplegg og vedlikehold av plen og beplantning i egne hager, er andelseierens eller
borettshaverens eneansvar. Enhetsstyret har ansvaret for & fordele vedlikeholdet av felles
beplantning utenfor hagene og mellom husrekkene, og som ikke hgrer inn under
driftsavdelingens ansvar.

Hageavfall skal kun deponeres i containere som bestilles av enhetsstyret til formalet. Det er
forbudt & deponere hageavfall pa tidligere deponier.
8. Felles regler for leie av garasjer

Romolslia Borettslag har totalt 122 garasjer forutsatt til parkering av personbiler. Fra og med
1996 ble garasjene gkonomisk og driftsmessig tilfgrt de enkelte enhetslag, som de naturlig
tilhgrer. Dette er:

Lag 81 Hgyblokker Storflata 20 stk
” 82 Lavblokker Romolslia 29 7
” 83 Lavblokker Fogdenget 29 7
” 86 Langhaugen/Burslia 44 7

Rekkehusene i enhetslagene 84 Skargangen og 85 Romolslia har alle carport.

Andelseiere eller borettshavere som er tildelt bruksrett til garasje, forpliktes a benytte garasjen
til parkering av eget kjgretay, og ikke oppta unedvendig plass pa andre felles parkeringsplasser
i borettslaget.
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Uten skriftlig tillatelse fra styret i borettslaget, ma garasjen ikke benyttes til lagerplass. Misbruk
kan medfare oppsigelse av avtalen/kontrakten.
Leie av fast garasjeplass

Ved salg av boligen skal ogsa eventuell tildelt bruksrett til garasje sies opp.

Andelseiere som sgker fast garasjeplass, registreres fortlgpende pa separat sgkerliste hos
regnskapsfgrer/TOBB.

Andelseier som bor i enhetslaget hvor garasje er ledig, har fortrinnsrett til avtale/kontrakt.
Tildeling av garasje skjer etter sgkerliste i enhetslaget, og etter andelseierens totale ansiennitet
i borettslaget.

Det er innfgrt innskudd for leie av garasje. For tiden er veiledende innskudd satt til kr 2.300,-. |
tillegg kommer omkostninger til registrering hos regnskapsferer. Innskuddet for garasje justeres
ikke underveis, og tilbakebetales med samme belap som for opprinnelig betalt innskudd.

Dekning av fellesomkostningene for garasjene skjer forskuddsvis hvert halvar.

Midlertidig leie av garasje

@nsker ingen andelseiere i eget enhetslag a leie ledig garasje til parkering, er det mulig for
andre andelseiere/borettshavere i borettslaget & sgke enhetsstyret om tidsbegrenset leie.

| slike tilfeller betales ikke innskudd eller omkostninger til registrering. Leiebelgpet er imidlertid
hgyere enn ved langtidsleie, og betales forskuddsvis for kortere leietider (maneder) eller
forskuddsvis hvert halvar for lengre leietider (ar).

Soknad om leie av garasje

Seknad om leie av garasje og/eller innplassering pa sgkerliste, sendes regnskapsferer/TOBB
og/eller det enkelte enhetsstyre. Seknaden skal minimum inneholde fglgende opplysninger:

1. Sekerens navn, adresse og telefon dag/kveld.

2. Om sgknad gjelder fast garasjeplass eller midlertidig leie.
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Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Romolslia Borettslag

Tid: Tirsdag 27.05.2025 - kl. 18:00
Sted: Rolia Grendahus

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

2. Styrets drsmelding for 2024

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

3. Arsoppgjar for 2024

3.1 Godkjennelse av regnskap
3.2 Disponering av resultat

3.3 Revisjonsberetning

4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2024 - 2025
KPI for april var 2,5%

Forslag til vedtak: Styrehonoraret for perioden 2024-2025 foreslas samlet til
kr. 932 706

Styrets innstilling: Vedtas

5. Vaig

5.1 Valg av leder for 2 ar, ved saerskilt valg

P& valg:
Leder @ivind Juul Schjetne



5.2 Styremedlem for 2 ar

P& valg:

Styremedlem lag 83: Ketil Hansen
Styremedlem lag 85: Yngve Saether
Styremedlem lag 86: Rita Helen Langmo

Innstilling fra arsmgtet i lagene:
Styremedlem lag 83: Ketil Hansen
Styremedlem lag 85: Yngve Sather
Styremedlem lag 86: Knut Arne Lillestgl

Innstilling fra arsmgtet i lagene:
Styremedlem lag 83: Ketil Hansen
Styremedlem lag 85: Yngve Sather
Styremedlem lag 86: Knut Arne Lillestgal

Styrets innstilling: Tas til etterretning

Forslag til vedtak:

5.3 Varamedlem for 1 &r

Pa valg:

Varamedlem lag 81:
Varamedlem lag 82:
Varamedlem lag 83:
Varamedlem lag 84:
Varamedlem lag 85:
Varamedlem lag 86:

Forslag til vedtak:

Barbuge Curraj

Jannicke Adsen Eriksen

Rita Antonsen
Marc Glendenberg

Thomas Aleksander Sgrlie

Knut Arne Lillestgl

Varamedlem lag 81:

Varamedlem lag 82:
Varamedlem lag 83:
Varamedlem lag 84:
Varamedlem lag 85:
Varamedlem lag 86:

Styrets innstilling: Tiltres

Barbuge Curraj

Torill Schjetne

Rita Antonsen

Marc Glendenberg
Thomas Aleksander Sgrlie
Ingrid Hanne Sgrdahl

Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p§
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier m&
det medbringes fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en fullmakt. Ektefelle, samboer,
bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand har rett til § veere til
stede og til 8 uttale seg. Andelseieren kan ta med en r8dgiver til generalforsamlingen.
R&dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

Trondheim, 15.05.2025
Romolslia Borettslag
styret



Arsmelding 2024 for Romolslia Borettslag

Denne meldingen er en omtale av virksomheten i Romolslia Borettslag for perioden

2024/-25.

Styrets sammensetning i siste periode:

Leder:
Styremedlem lag 81
Styremedlem lag 82
Styremedlem lag 83
Styremedlem lag 84
Styremedlem lag 85
Styremedlem lag 86
- Fom. 03/25

Varamedlem lag 81
Varamedlem lag 82
Varamedlem lag 83
Varamedlem lag 84
Varamedlem lag 85
Varamedlem lag 86

@ivind Juul Schjetne
Ottar Olsbg

Torbjgrn Arneson @yas
Ketil Hansen

Kjetil Vag

Yngve Saether

Rita Helene Langmo
Knut Arne Lillestgl

Burbuge Curraj Leonardsen
Jannicke Adsen Eriksen

Rita Antonsen

Marc Glendenberg

Thomas Aleksander Sgrlie
Knut Arne Lillestgl tom. 02/25

Styret har i perioden avholdt 11 styremgter og behandlet 164 saker. Flere saker
har veert behandlet over flere styremgter. Styret har ogsa grunnet korte frister
behandlet saker via mailvekslinger. Sakene er protokollert i pafslgende mgte.

Styrets leder er delegert ansvaret med a8 godkjenne eierskifter (godkjenne nye
andelseiere). Godkjenningen gis skriftlig med protokollering i pafglgende mgte.

Ekstraordinaer Generalforsamling — beboermgte
Det har ikke veaert avholdt ekstraordinaer Generalforsamling eller beboermgte i
lag 80.

Flyttinger
I kalenderaret 2024 er det registrert 42 (36/23) overdragelser i borettslaget. Disse
var fordelt pa:

Lag 81 - 16 - hgyeste pris kr. 2 650 000
Lag 82 - 7 - hgyeste pris kr. 2 890 000
Lag 83 - 12 - hgyeste pris kr. 3 020 000
Lag 84 - 2 - hgyeste pris kr. 3 590 000
Lag 85 - ingen overdragelser

Lag 86 - 5 - hgyeste pris kr. 3 770 000

@konomisk status
Regnskapet etter finans og skatt for 2024 viser et overskudd pd kr. 5.023.910,-
Egenkapitalen i borettslaget utgjgr pr. 31.12.2024 kr. 125.397.177,-

Endringer disponible midler i 2024 er kr. 1.604.417,-
Totale disponible midler er pr. 31.12.2024 kr. 11.597.735,-



Arbeidsmiljg

Borettslaget har 3 heltidsansatte fordelt pa 2 vaktmestre i lag 80 og 1
vaktmester/renholder med hovedoppgaver i lag 81/Storflata. 1 renholder med
arbeidsomrade grendahuset Rolia samt driftsbygningen inkl. driftskontor og
styrerom har gatt over fra 30 % stilling til timebasert avlgnning.

Borettslaget ansatte en vaktmesterassistent i perioden 16/10-23 til 31/12-23 etter
avtale med NAV om innvilget Ignnstilskudd pa 60%. Denne avtalen ble forlenget
til 8 gjelde totalt ett ar frem til 16/10-24.

Lag 81/Storflata ansatte en vikar under ferieavviklingen for vaktmester/renholder.

I 2024 ble 23 ungdommer engasjert under skolenes sommerferie, totalt i 8 uker.
For at dette skal veere handterbart og samtidig gi ungdommene fornuftige
arbeidsoppgaver, sa har hovedregelen veert 8 gi 4-5 ungdommer tilbud under en
periode pd 14 dager hver. Ogsd denne perioden ble en person fra Dagsverket
engasjert til @ jobbe sammen med ungdommene.

Alle vikarer og ungdommer avlgnnes i henhold til gjeldende tariffavtale for ansatte
i Romolslia Borettslag. Det tegnes ogsa separat forsikring for dem i den perioden
de jobber for borettslaget.

Borettslaget har tariffavtale med Fagforbundet. Alle ansatte fglger de vilkar som
fremkommer iht. til Fagforbundets Standardoverenskomst II.

Det er ikke meldt om skader eller ulykker blant de ansatte i perioden.
Sykefraveeret er innenfor det akseptable. De sykemeldte blir fulgt opp iht.
bestemmelsene i Folketrygdloven.

Styret innledet ved arets begynnelse arbeidet med & finne en ny vaktmester. Vare
vaktmestre er i en aldersgruppe hvor det er vanskelig 8 si hvor lenge de kan st i
jobb. En overgang til pensjonisttilvaerelse har veert antydet. Grunnet et sykefravaer
i begynnelsen av vinteren, ble det sgkt a finne Igsninger for @ avhjelpe vare behov.
Det viste seg @ vaere vanskelig a finne en Igsning med eksterne, og siden behovet
ble definert til 8 vaere langsiktig, sa ble en stilling som vaktmester ble lagt ut pa
NAV sine sider. Dialogen med NAV om aktuelle kandidater ga oss 3 kandidater de
mente kunne utfylle rollen som vaktmester. Styret mottok i tillegg sgknader fra 8
andre personer. 1 sgker trakk seg under prosessen.

Det ble gjennomfgrt intervju med 6 aktuelle sgkere, hvorav 2 ble innstilt av styret
for videre vurdering. I dette ligger a sjekke ut referansene til de aktuelle. Siden
styret pa selvstendig grunnlag gjennomfgrte prosessen, har denne nok tatt noe
lengre tid enn om eksterne aktgrer hadde veaert engasjert. I dette ligger imidlertid
at prosessen har veert kostnadseffektiv og tilpasset styrets aktiviteter for gvrig.

N&r Generalforsamlingen gjennomfgres, sa er det sannsynlig at en person er
tilbudt stillingen som vaktmester.

Var vaktmester Knut Morten Witbro gikk bort i perioden etter kort tids sykdom.
Borettslaget lyser fred over hans minne.

Likestilling

Hovedstyret i borettslaget har i perioden bestatt av 1 kvinne og 6 menn. Dette
som en konsekvens av valgene pa arsmgtene i enhetslagslagene. Positivt er
imidlertid at enhetslagenes styrer bestdr av 14 kvinner og 12 menn.

Kun to lag hadde vara til styret, hvorav 2 kvinner og 1 mann.



Oppgaver for styret i perioden

Borettslagets forsikringer

Borettslagets skifte av forsikringsselskap har gitt positiv effekt. Rutinene som vi
ma forholde oss til i Fremtind, er blitt godt innarbeidet. Samarbeidet og dialogen
har ogsa til var store tilfredsstillelse veert meget god. Grunnet stort fokus pa
skader, og da spesielt kostnadsdrivende skadesaker grunnet vann pa avveie, hvor
samtlige blokker har etablert rgrfornying, sa har skadeomfanget falt vesentlig.
Dette ga borettslaget en positiv effekt inn i 2025, da forsikringspremien kun gkte
med 5,2 %.

Elbillading

Ohmia Charging har skiftet navn til ANEO. Avtalen vi hadde med Ohmia Charging
fra 2022, ble bratt endret med priser som skapte stor uro i «lademarkedet». Mange
borettslag vurderte sine avtaler, noen sa opp avtalene, og vi registrerte at andre
tilbydere var pa frierferd med tilbud om utkjgp. Styret valgte 8 g3 i dialog med
ANEO. Vi registrerte at et nytt tilbud vi ble lovt i mgtet, aldri kom.

Som en konsekvens av uroen blant Tobb-borettslag, valgte Tobb & innga
forhandlinger med ANEO. Avtalen omfattet ogsa Romolslia Borettslag, da vi
benytter Tobb som var forretningsfgrer.

Den nye avtalen er som fglger:

Grunnleggende rabatt:

- fast rabatt pa kr. 50,-/mnd. Nytt grunnbelgp er kr. 249,-/mnd. uavhengig av
gml. eller ny avtale.

Strgmfordel frem til 31.12.2025:

Abonnenter med tidligere fastprisabonnement pa 50kWh eller 85 kWh, far en
ytterligere rabatt som sikrer av grunnbelgpet ikke overstiger tidligere fastpris.
- Tidligere 50 kWh for 199 kr/mnd = -ekstra 50 kr/mnd rabatt
- Tidligere 85 kWh for 229 kr/mnd = ekstra 20 kr/mnd rabatt
I tillegg tilbys en rabatt tilsvarende 50 kWt strgm pr. mnd. basert pa snittprisen i
strgmregion NO3 i 2024 (eks. nettleie).

Styret folger opp saken videre. I dette ligger bl.a. 3 sgke 3 fa etablert ladere hvor
dette av forskjellige arsaker ble satt pd vent i utbyggingsfasen.
Energikartlegging

Entro er Nordens ledende radgivermiljg innen baerekraftig drift av bygg. Prosessen
med energikartlegging har pagatt i alle lag i innevaerende periode. Resultatene er
oversendt lagene for videre bearbeiding og vurdering av behov iht. til forslagene i
rapportene.

Forslagene er omfattende, spesifisert pa enkelttiltak og tiltakspakker. Alle enheter
er definert med et energimerke. Tiltakslisten er definert pa hvilke tiltak som gir
prosent besparelse definert til spesifikt energiforbruk. Kostnaden for tiltakene
ligger ogsa inne i tabellene.

Enhetslagene vil gjennomfgre beboermgter hvor rapportene fra Entro vil legges
frem. Det er viktig at beboerne engasjerer seg i prosessene det legges opp til. Fgr
tiltakene viderefgres til aktivitet, paligger det styret 8 ta dette gjennom en
generalforsamling hvor stgrrelsen pa tiltakene vedtas.

Merk:

Organiseringen av Romolslia Borettslag skiller seg noe ut fra de fleste andre
borettslag. Her har styret vedtatt & opprette en desentralisert organisasjon for &
ivareta drift og vedlikehold som tilligger det enkelte enhetslag. Til 3 falge opp, er
det valgt egne styrer som har som oppgave & ivareta dette ansvaret.
A la seg velge til et tillitsverv i et enhetslag, betyr at man har en stemme i
beslutningsansvaret som er tillagt enhetsstyrene. Men det betyr ogsa at det kreves




en viss innsats for at resultatene av de vedtak man fatter, og den gjennomfgringen
man iverksetter, svarer til forventningene man har. Vedtak som fattes i
enhetsstyrene far en direkte konsekvens for lagenes gkonomi og dermed ogsa for
lagets andelseiere.

Her er det viktig @ merke seg, at i "Burettslagslova" er fglgende nedfelt:
"Styret kan ikkje utan at generalforsamlinga har gitt samtykke med minst to
tredjedels fleirtal, gjere vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringar av bygg eller grunn som etter
tilhgva i laget gar ut over vanleg forvaltning og vedlikehald.

2. 3 auke talet pd andelar eller & knyte andelar til bustader som fgr har vore
tenkt brukt til utleige, jf. § 3-2 andre ledd.

3. sal eller kjgp av fast eigedom.

4. 3 ta opp l&n som skal sikrast med pant med prioritet framfor innskota

5. andre rettslege disposisjonar over fast eigedom som gar ut over vanleg
forvaltning,

6. tiltak elles som gar ut over vanleg forvaltning, ndr tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa meir enn fem prosent av dei
arlege felleskostnadene."

Ny avtale for Kabel-TV og Bredbdnd
Avtalen vi har med Telenor om leveranse av Kabel-TV (KTV) og Bredband (BB)
naermer seg slutten. Styret har derfor hentet inn tilbud fra fglgende aktgrer:

- Telenor

- Global Connect

- Telia

Borettslaget eier all infrastruktur for kabel-TV og bredband fra hovedkoplingen
og ut til endepunktet hjemme hos hver andelseier, og kan med dette
utgangspunktet tilknytte borettslaget til hvilke operatgr man gnsker og som vil gi
oss det beste tilbudet.

Arlig hovedettersyn av alle lekeplasser / BevarHMS

Styret valgte & engasjere en utenforstdende lekeplasskontroll for gjennomgang av
alle lekeplasser i omradet. Bakgrunnen var en innrapportering av rateskade pa et
klatrestativ som ikke var avdekket gjennom de kontroller vi er palagt a
gjennomfgre, og som rapporteres inn i HMS-systemet vart, BevarHMS. I
erkjennelsen av at vadre egne kontroller ikke innehar kjennskapen til, og
kunnskapen om

- forskrift om sikkerhet ved lekeplassutstyr av 19.07.1996

- norsk Standard NS-EN 1176-1-7, NS-EN 1177

- plan og bygningsloven,

som er vesentlige bestemmelser ndr det gjelder slike kontroller, ble Bakkes
Lekeplasskontroll engasjert.

Rapporten papekte flere avvik som var kategorisert i 4 kategorier:

A - med fare for dgd - potensiell feil med fare for dgd. Bgr lukkes snarest.
B - Farlig for alvorlig helseskade - bgr lukkes innen 1 mnd.

C - fare for mindre helseskade - bgr lukkes innen 1 ar.

D - Observasjon.

Kategori/antall: A/1,B/34,C/8 og D/13

A - umiddelbart lukket av vaktmestertjenesten

B - flere feil lukket av vaktmestertjenesten. Grunnet lav kapasitet er saken utsatt
til varen -25. Flere av de papekte forhold skal vurderes av enhetsstyrene sammen
med vaktmestertjenesten.



Etablering av leke- og aktivitetsarealer. Avtale med Trondheim kommune.

Trondheim kommune skal etablere en leke- og aktivitetspark i Romolslia pa
friarealet mellom Tamburhaugen, Vargstien og Romolslia, g.nr. 193, b.nr. 3, eid
av Romolslia Borettslag og g.nr. 190, b.nr. 6, eid av Trondheim kommune.

Leke- og aktivitetsparken skal opparbeides med utgangspunkt i landskapsplan for
omradet. Planen er utarbeidet med innspill fra elevrddet ved Romolslia skole,
beboere i omradet, og i samarbeid med styret.

Arbeidet vil igangsettes i Igpet av varen.

Urban dyrking
@nsket om & starte opp med dyrking av frukt, baer og grennsaker kom varen fra

lag 81, og hvor lag 82 koplet seg raskt pd. Styret sgkte deretter Trondheim
kommune om stgtte til «Urban dyrking», og fikk et tilskudd pa kr. 49.990,- (max.
kr. 50.000,-).

Begge lag har kommet godt i gang, og interessen har ogsg smittet over pg andre.
I inneveerende ar sgkte borettslaget om ytterligere kr. 41.000,-, noe som ble
innvilget. Siden det forelgpig er satt en grense pa kr. 100.000,- pr. lag, sa har vel
borettslaget na fatt de midler det er mulig a fa. Dvs. at enhetene etter hvert nok
ma p%regne egeninnsats i form av egenandeler og ogs% bevilgninger gjennom
driften av laget.

Andre forhold

Klagesaker

Klagesaker skal i utgangspunktet sgkes lgst i dialog mellom partene, hvor
enhetsstyret har et saerskilt ansvar for & finne en god Igsning for begge parter.
Hgy musikk og festbrak, samt stgy fra arbeid i egen leilighet utenfor tidsrommet
man har til radighet, er gjengangere i slike saker. Det synes a vaere mulig a finne
gode Igsninger i de saker enhetsstyret involveres i. Dette fgrer derfor oftest til at
sakene finner sin lgsning i dialogen som etableres mellom enhetsstyret, klager og
paklagede.

I saker som ikke finner sin Igsning, eller ogsa at en av partene ikke aksepterer
lgsningen, kan bade enhetsstyret og ogsd andelseierne anke saken inn for



hovedstyret.

Romolslia Borettslag er én juridisk enhet. Det er derfor hovedstyret som er tillagt
det juridiske ansvaret i borettslaget. I saker som ikke finner en Igsning internt i
borettslaget, sa kan partene sgke assistanse bade hos advokat, men kan ogsa
spgke saken Igst gjennom forhandlinger i rettsvesenet. Det er vel sjeldent at
klagesaker gar sa langt som til 8 bli underlagt en slik behandling.

I perioden har det veert flere klagesaker. Av disse har kun 2 blitt overfgrt
hovedstyret. Sakene har funnet sin Igsning.

Aktiviteter borettslaget gir stgtte til

Eldretreffet - gratis bruk av Rolia 1 g/mnd., og bevilgning til buss pa deres arlige
tur. Eldretreffet bidrar til turen med egenandel.

Styret innvilger ogsa matserveringen pa treffets julebord.

Torsdagstreff - aktivitet i regi av Kirkens Bymisjon og Trondheim kommune. Hver
torsdag mellom 11:00 og 14:00.

Det er innfgrt egenandel for deltakerne. Dette dekker de aktiviteter deltakerne blir
tatt med pa, samt inndekning av servering/lunsj. Evt. overskudd ligger til
aktiviteten i Rolia.

Sterk og Stgdig - trimaktivitet i regi Trondheim kommune. Hver mandag kl. 11:00.
Ruskenaksjonen - i regi Oppvekstsenteret. Dugnad som stgttes av begge
borettslag "i grenda".

Romolslia Sportsklubb - stgttes med midler til omsgkte aktiviteter.

Viser ellers til oppsummeringen under "Aktiviteter i lagene".

Aktiviteter lagene

Lag 81 - Storflata hgyblokk

Styret har i perioden bestatt av:

Leder: Ottar Olsbg

Nestleder: Burbuge Curraj (blokkansv. Storflata 3)

Sekretzer: Klas M. Sundelin

Styremedl|.: Susanne Gulbrandsen (blokkansv. Storflata 1)
Hans Claussen (blokkansv. Storflata 5)

Varamedl|.: Johan Folgerg og Kristine Aas Jgrgensen

Det ble gjennomfgrt vanlig vardugnad i 2024 styret takker alle som var med og
slik at det ble pent og ryddig etter vinteren. Sykkeldugnad ble gjennomfgrt og alle
sykkelboder ble rengjort. Etter vedtektsendring p@ generalforsamling 2014 kan
alle hensatte sykler fijernes, og ved dugnad kan sykler som har statt i 2 ar gis bort.
P& ryddedugnad for fellesareal var det fa ting som var hensatt. Denne dugnaden
gjennomfgres uten varsel som et ledd i brannforebyggende arbeid og vi henstiller
alle til @ overholde husordens regler da det ved en eventuell brann kan
fellesarealer fylles med rgyk. Ting som da lagres vil veere til hinder for ramning.
Brannvesenet kan gi bgter ved inspeksjon. Ordningen fra 2022 med bruk av
konteinere hver 3. maned som erstatning for hengerne som ble fjernet i 2021 ser
ut til & virke tilfredsstillende.

Tidlig pa@ aret startet noen i styret en mgteplass som er apen for alle, vaffel og
kaffe for en 10er en dag i uken pa StorStua, tilbudet ble startet med varer innkjgpt



av styret men drives nd med de midler de far inn. Etter gnske ble det arrangert
julebord med mesteparten av maten ble gitt av Rema samt frivillige som sto for
matlaging. Neste 20 stykker hadde en veldig trivelig kveld. Sommerfest ble
arrangert med godt oppmgte.

Urban dyrkning i omradet mellom Storflata 1 og Jo Lias v. ble startet med stgtte
fra Trondheim kommune. Med knappe 30. pallekarmer fordelt pa 9 personer som
dyrket det de selv gnsket. Dette fortsetter i 2025 og interesserte kan kontakte
styret for formidling av kontakt med gruppen.

Porttelefoner med video ble montert til alle. Resterende arbeider fullfgres i 2025.
For feil eller gnske om 38 kjope ekstrautstyr kan Fire and Security Systems
kontaktes pa tIf: 994 56 395

Aneo som har ansvar for utbygging av ladeplasser startet i 2022 men arbeidet
manglet ferdigstilling ogsa i 2024. Hovedstyret har jevnlig dialog med Aneo for

oppfelging.

l.sgndag i advent var det juletretenning med fakkeltog rundt i borettslaget.
Juletreerne i Storflata ble satt opp 2.sgndag i advent med besgk av nissen og glggg
til bade voksne og barn.

StorStua i Storflata 5 er primeert til mindre sammenkomster som
bursdagsfeiringer og liknende. Styret har pd dugnad oppgradert lokalene i 2015,
i 2016 og 2021 med et gratis kjgkken, brukt komfyr, vaskemaskin og maling av
vegger. Strikkekafe som startet i 2015 mgtes fortsatt annenhver tirsdag kveld pa.
Bruken er fortsatt kostnadsfri for Storflatas beboere, men andre i Romolslia
borettslag kan |3ne lokalet mot en leie pa kr. 500 per gang. Ordningen
administreres av enhetsstyret, det er fastsatt egne bruksregler for StorStua.

Lag 82 - Romolslia lavblokk

Styret har bestatt av:

Leder: Torbjgrn @yas

Nestleder: Jannicke A. Eriksen

Styremedlemmer: Torill Schjetne og Karin Bakkelund

Styret har gjennomfgrt 7 styremgter og 2 arbeidsmgter i perioden. I tillegg har
problemstillinger, spgrsmal og svar behandlet gjennom lukket gruppe pa
Messenger.

Styret har videre jobbet med:

- Energikartlegging, bytte av lys i oppgangene. Avtalen med ANEO fglges opp i
hovedstyret i dialog med bergrte enhetslag.

Garasjer bgr det gjgres noe med. Styret valgte imidlertid & legge dette pa is pga.
kostnadsbildet.
Oppmerking av parkeringsplasser er planlagt sommeren 2025.

Brannvern runde er gjennomfgrt. Det ble funnet noen avvik bade pa rémningsveier
og brannslukkere/-varslere.  Avvik skal veere lukket pd brannvarslere og
brannslukkere.



Det ble etablert parsellhage for urban dyrking sommeren 2024 pa baksiden av
Romolslia 80-82. Det er fortsatt mulig for andre a tilslutte seg. Urban dyrking vil
fortsette utvidelse med frukttraer og baerbusker til nytte for alle beboere.

Lag 83 - Fogdenget lavblokk

I perioden vi har lagt bak oss, har styret bestatt av:
Styreleder Ketil Hansen

Nestleder Rita Antonsen

Styremedlem Silje Heitmann Pedersen
Styremedlem ElIfrid Johnsdatter Schei

Varamedlem Brit Sighe Saeter

Styret har hatt 8 formelle styremgter i perioden. I tillegg har styret hatt tett
kontakt p& Messenger, og behandlet saker og spgrsmal som har oppstatt gjennom
en lukket gruppe der. Dette har vaert en god mate 3 holde kontakten pa, mellom
styremgtene. Gjennom gruppa pa Messenger far ogsa styret gjort mer arbeid.
Styret har behandlet flere saker. Et eksakt antall er vanskelig a tallfeste, siden
noen fa saker ikke er protokollfgrt, men har blitt behandlet uformelt.

Det siste dret har vaert preget av blant annet:

- En omfattende energikartlegging

- Aneo ladeanlegg

- Rens av ventilasjonsanlegg

- Bytte av garasjeporter

- Oppmerking av p-plasser
Styret har ogsa arrangert Tunfest, en sosial sammenkomst for beboere. Slike
arrangementer satser vi pa & ha som en arlig tradisjon.
I tillegg jobbes det med & utvide renhold, samt fasadevask, slik at borettslaget ser
pent ut til sommeren.

Det vil bli gjennomfgrt utskiftning av lysarmaturer i alle oppganger, men her venter
vi pa energikartleggingens rapport for 8 avdekke om det er mulig a8 fa Enovastgtte.

Styret har behandlet hastesaker bade pa Messenger og pa telefon mellom mgtene,
i de tilfellene hvor dette har veert ngdvendig. Det siste aret har veert uten de helt
store prosjektene.

Styret vil takke for tilliten, og for styreperioden vi har lagt bak oss.

Lag 84 — Skdargangen

I perioden har fglgende styre fungert:
Leder: Kjetil Vag

Nestleder: Marc Glendenberg
Styremedlem: Nina Jenssen Varskog
Styremedlem: Anne Lise Lesund

Det har i perioden vaert avholdt 2 styremgter, ingen beboermgter Det er behandlet
12 saker.

Det er i tillegg avholdt flere uformelle mgter der andre saker har blitt diskutert
(diverse arbeid ut fra vedlikehold (Plussplan) og energikartleggingen).

Vare viktigste saker i perioden:



e Fglge opp Pluss-plan og energikartlegging.

e Utbedring av 2 kummer som hadde synket ned i grunnen/steget opp fra
opprinnelig nivd. Grunnarbeidet pd disse to plasseringene har veert for darlig
(utfgrt av entreprengr i forbindelse med bygging av carportene).

e Arbeid med energikartleggingen - innhenting av kart og relevant informasjon,
moter (bade fysiske og digitale) med entreprengr og befaring. Tiltakene som styret
kommer til @ motta, vil danne grunnlaget for videre planlegging opp mot
rehabilitering av bygningsmassen. Den siste delen av kartleggingen gjenstar.
Dette innebeerer trykktesting av leilighetene for & kontrollere om bygget er tett og
sikret mot trekk.

Resultatet av kartleggingen vil bli presentert pa beboermgte.

e Sosiale arrangement (Julegate og dugnad). Styret mener det er viktig med slike
arrangement, bade for det sosiale og for fglelsen av tilhgrighet. Julegaten 2024
med julelys, juleglggg og julebrus ble igjen en suksess med mange oppmgtte, bade
beboere og besgkende. Styret gnsker innspill til andre sosiale arrangementer vi
kan ha framover.

Lag 85 - Romolslia C-hus
Styret har i perioden bestatt av:
Leder: Yngve Saether
Nestleder: Ole A. Lund
Styremedlem: Thomas Sgrlie
Styremedlem: Elin Heggvik

Det har veert avholdt 12 styremgter og behandlet 34 saker i perioden. Noen saker
har vaert oppe flere ganger.

Vare viktigste saker:
- Reklamasjon tak
- Vedlikehold gjerder og inngangsparti
- Budsjett og gkonomi
- Digitalisering av styremgter og vedlikeholdsplan
- Avfallskontainere
- Energimerkeanalyse

Klagesaker:
- Det har ikke veert klager rettet mot beboere. Kun breuv til styret.

Sosiale sysler:
- Lille julaften gikk 2 nisser rundt i laget, med pakker til de minste barna.

Lag 86 - Langhaugen/Burslia
Enhetsstyret for perioden juni 2024 - mai 2025 har bestatt av:

- Rita Helen Langmo (leder - tom. 02/25

- Knut Arne Lillestgl (nestleder - leder fom. 03/25)
- John Kristian Fjellingsdal (sekretaer)

- Kenneth Rosvold-Wevang (styremedlem)

- Tatjana Vudrag (styremedlem)

Enhetsstyret har i perioden gjennomfgrt 12 styremgter. Enhetsstyret har
behandlet 39 saker, hvorav 35 saker er avsluttet og 4 saker fremdeles er
gjeldende.



Enhetsstyret har blant annet jobbet med:

Oppfelging av takenes tilstand - kontroll av tak ble utfgrt i juni 2024. Tilstanden
pa takene ble beskrevet som lik som 2 ar fgr. Det ble fjernet mose og lappet litt.
Ny inspeksjon av tak er bestilt for 2025.

Sagppelskur - etter krav fra TRV om utforming av sgppelskur, ble enhetslaget
palagt & gjgre ngdvendige tilpasninger for 8 imgtekomme nye HMS krav. Det er
utfgrt grunnarbeider og stgping.

Hgy hastighet i enhetslaget - Flere beboere har tatt kontakt angdende uforsvarlig
hgy fart i enhetslaget, spesielt opp bakken. Styret har bestilt nye fartshumper og
ber samtidig om at alle avpasser farten og viser hensyn.

Energikartlegging - i samarbeid med de andre enhetslagene er det gjennomfgrt
energikartlegging. Viser videre til hovedlagets beretning.

Styret i Romolslia Borettslag har godkjent arsmeldingen i sitt styremgte 12.05.25

@ivind Juul Schjetne, Yngve Saether, Ottar Olsbg, Torbjern Arneson @yas, Ketil
Hansen, Kjetil V&g, Knut Are Lillestgl



Romolslia Borettslag - Resultatregnskap

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 21835728 31235928 21603 860 24 599 144
Felleskostnader kapitaldel 10 881 564 0 10 961 200 9985616
Inntekter garasjer 366 541 356 220 368 220 365 820
Utleieinntekter 731328 704 284 683 600 728 800
Tillegg elektroniske fellesavtaler 3273 504 3039 264 3273644 3515000
Andre driftsinntekter 1 244 612 171 299 178 000 120 000
Sum driftsinntekter 37 333 276 35 506 993 37 068 524 39 314 380
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -3 495 548 -4 095 524 -3 585 600 -4 305 700
Styrehonorar -909 957 -878 338 -885 390 -913 700
Avskrivninger -1 248 854 -1431372 -1 227 505 -1 014 746
Forretningsfgrerhonorar -862 639 -832 662 -862 900 -894 300
Honorar administrative tjenester -422 768 -411 664 -407 000 -433 400
Eksterne honorar 3 -867 815 -237 744 -94 400 -130 000
Drifts- og serviceavtaler 4 -583 544 -444 014 -494 100 -511 900
Renholdstjenester -317 146 -292 694 -320 000 -332 000
Lepende vedlikehold 5 -1 461 562 -1374 138 -1 936 500 -2 105 004
Periodisk vedlikehoid 6 -2 503 349 -1945 736 -1 100 000 -623 001
Elektroniske fellesavtaler -3339978 -3 069 151 -3273 644 -3515 000
Forsikring -2 119752 -2 476 429 -2 725 000 -2 427 300
Kommunale tjenester og renovasjon -5 899 369 -4 386 330 -4 469 000 -5 787 000
Eiendomsavagifter -1 941 456 -1904 708 -2 110 000 -2 047 000
Energi, felles -979 533 -1 156 585 -1 280 000 -1 155 000
Andre driftsutgifter 7 -964 519 -982 807 -886 300 -1 012 900
Sum driftskostnader -27 917784 -25 919 896 -25 657 337 -27 207 951
DRIFTSRESULTAT 9 415 493 9 587 097 11 411 186 12 106 429
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 485 382 697 106 75 000 160 000
Finanskostnader -4 876 964 -4 301 181 -4 857 800 -4 589 800
Netto finansposter -4 391 582 -3 604 074 -4 782 800 -4 429 800
Resultat for skattekostnad 5023910 5983 026 6 628 386 7 676 629
Ordinzert resultat etter skatt 5023910 5983 026 6 628 386 7 676 629
ARSRESULTAT 8,12 5023910 5983 026 6 628 386 7 676 629
Disponering av totalresultat: 5023910 5983 026 6 628 386 7 676 629
Overfart til annen egenkapital 5023910 5983 026 0 0




Romolslia Borettslag - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 9 13 205 688 571 205 709 371
Maskiner 9 1 496 569 2478072
Andre anleggsmidler 9 2 059 388 2 305 934
Finansielle anleggsmidler
@rremerkede bankinnskudd 8, 11 815 003 815 003
Sum anleggsmidler 210 059 529 211 308 378
OMLOPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 10 212773 125 1565
Periodiserte kostnader 10 3252 769 856 723
Andre fordringer 10 10612 46 647
Mellomregning Klare Finans 10 2 044 983 1776 557
Opptiente renter 10 485 308 436 197
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 1 11 279 340 11 036 895
Sum omlepsmidler 17 285 785 14 278 176
SUM EIENDELER 227 345 315 225 586 553




Romolslia Borettslag - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 12 48 800 48 800
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 125 348 377 120 324 468
Sum egenkapital 125 397 177 120 373 268
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 13, 14 82 259 486 86 926 632
Borettsinnskudd 13,15 12 982 500 12 982 500
Andre innskudd 13,15 203 100 205 300
Sum langsiktig gjeld 95 445 086 100 114 432
Kortsiktig gjeld
Leverandgargjeld 3643 164 2 304 561
Skyldig off. myndigheter 234 812 281 590
Mellomregning Klare Finans 1640 246 1409 843
Forskudd kunder 581 562 493 146
Palgpt lann, honorarer og feriepenger 310 352 314776
Palapte renter 0 131 878
Palgpte kostnader 87 117 136 204
Annen kortsiktig gjeld 5 800 26 856
Sum kortsiktig gjeld 6 503 052 5098 854
Sum gjeld 101 948 138 105 213 286
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 227 345 315 225 586 553
Pantstillelser 13 95 241 986 99 909 132




Romolslia Borettslag - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om arsregnskap og arsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sma foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbigaende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da lgpende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og konomiske verdi pa bygningsmassen, Jf vedlikeholdsnotene. @vrige
driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfaring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anieggsmidier, og svrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsietterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne, men har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag § 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap pa utestaende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning giennom Klare Finans. Denne er dekket av forretningsferer som en del av forretningsfareravtalen. Sikringen
kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter borettslagsiovens bestemmeiser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjeres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt tit grunn ved farste gangs forsikring. For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Alle tall i avdelingsregnskapet for garasjene og grendahuset er ogsa inkludert i hovedregnskapet.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Stremavgift elbil 0 7649
Stremavgift eluttak 32 340 28 650
Salg av eiendeler 4000 0
Offentlige tilskudd 49 990 0
Inntekt grendahus/bomiljgareal 121 198 117 401
Utleie av utstyr og areal 25500 0
Viderefakturering 11 582 0
Andre driftsinntekter 0 17 600
Sum andre inntekter 244 612 171 299
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Romolslia Borettslag - Noter

2024

Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Lenn 2700 530 2443610
Refusjoner -62 424 -15 113
Arbeidsgiveravgift 562 365 598 393
Feriepenger 347 389 312784
Pensjonskostnader 13173 593 312
AFP-premie 41 532 48 339
Sluttved.ord., gr. og yrkesskadefors. 27 535 1252
Reisekostnader 1714 5 869
Andre lennskostnader 72 766 143 998
Sum personalkostnader 3495 548 4 095 524
Samlet antall arsverk: 4,03.
Obligatorisk tjienestepensjon
Boligselskapet oppfyller kravene for OTP, og har inngatt avtale som fyller lovkravene.
Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 43 389 46 163
Fakturerte tienester 728 920 171 500
Juridisk rédgivning 94 663 0
Teknisk radgivning 843 20 081
Sum eksterne honorarer 867 815 237 744
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Fakturerte tjenester gjelder energikartlegging.
Juridisk radgivning gjelder sak i forb. med mangler etter rehab. av tak.
Note 4 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om vakt- og sikringstjenester 26 129 26 955
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 46 865 59 660
Avtale om varme, ventilasjon og sanitaertjenester 128 866 45439
Avtale om skadedyrbekjempelse 24 986 24 675
Avtale om kontroll av el-anlegg 107 889 40715
Avtale om adgangskontroll og derer 7 900 0
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 240 909 246 569
Sum drifts- og serviceavtaler 583 544 444 014
| Org.nr: 948969858 - Romolslia Borettslag i
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Note 5 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 232 909 210 395
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 53 259 97 453
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 98 862 304 432
Reparasjon og vedlikehoid heisanlegg 307 014 240 415
Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 325 868 373935
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 405 550 97 445
Reparasjon og vedlikehold annet 38103 50 065
Sum vedlikehold 1461 562 1374138
Note 6 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2024 2023
Periodisk vedlikehold 2 503 349 1945 736
Sum periodisk vedlikehold 2 503 349 1945736
Periodisk vedlikehold gjelder rehab. av piper, utsk. porttif.anlegg, takinnspeksjon, utbedr. takoverbygg og seppelskur.
Note 7 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Leiekostnader 11 262 11 280
Verktay, driftsmateriell, inventar 53675 178 944
Kontorrekvisita, trykksaker 19010 7 944
Drift maskiner 674193 565 911
Gaver 16 489 3644
Kostnader vedr. styrearbeid 0 426
Generalforsamling/arsmate 26 377 20797
Kurskostnader 0 19 400
Bankgebyrer 1687 1675
Andre gebyrer 33394 26 823
Tilskudd bomiljg 71219 92 385
Hjemmeside/internett/TV-abo 14515 27 467
Dagligvarer 24 293 21 240
Julebord/styresamling 9 361 680
Andre kostnader 9103 4171
Sum andre driftsutgifter 964 519 982 807
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Note 8 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 9179 321 7 116 859
Endring i disponible midler:
Arets resultat 5023910 5983 026
Tilbakefart avskrivning 1248 854 1431372
Tilgang av anleggsmidler 0 -106 747
Opptak lan 10 070 226 13443199
Avdrag lan -14 737 372 -18 610 994
Innbetalt innskudd 100 200
Utbetalt innskudd -2 300 0
Overfert sremerkede midler 0 -412 248
Uttak @remerkede midler 0 334 657
Arets endring i disponible midler 1603417 2062 462
Disponible midler i periodens slutt 10 782 731 9179 321
@remerkede midler garasjer 01.01. 815003 737 412
Endring sremerkede midler:
Arets overfaring til garasjer 0 412 248
Arets uttak fra garasjer 0 -334 657
Totale sremerkede midler i periodens slutt 815003 815 003
Disponible og eremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 11 597 735 9994 324
Note 9 - ANLEGGSMIDLER
Bygninger Rehabilitering Garasjer Traktorgarasjer  Fast teknisk Tomter
installasjon i
bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01 : 62 479924 108 069 627 711 885 756 899 208 000 35 064 486
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 62 479924 108 069 627 711 885 756 899 208 000 35 064 486
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 711 885 756 899 133 466 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 62 479924 108 069 627 0 0 74 534 35 064 486
Arets avskrivninger : 0 0 0 0 20 800 0
Antatt levetid i ar : 20 20 10
Vaskerianlegg Vaskerianlegg Aktivitetshus Daghjem Ball-/lekeplass Andre
anteggsmidler—
Anskaffelseskost pr.01.01 : 241198 460 076 1132483 878 941 1285 861 496 458
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 241 198 460 076 1132483 878 941 1285 861 496 458
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 241 198 412 103 0 0 1 285 861 496 458
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 0 47 973 1132483 878 941 0 0
Avrets avskrivninger : 0 12515 0 0 136 294 0
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Note 9 - ANLEGGSMIDLER

Antatt levetid i ar : 3 5 5 10

Andre Andre Arbeidsmaskin Arbeidsmaskin Inventar Kontormaskine

anleggsmidler anleggsmidier

Anskaffelseskost pr.01.01 : 206 965 3252 570 30694 8011 368 187 177 122 314
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 206 965 3252 570 30694 8 011 368 187 177 122 314
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 206 965 3252 570 30694 6514 786 187 177 122 314
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 0 0 0 1 496 582 0 0
Arets avskrivninger : 0 97 743 0 981 502 0 0
Antatt levetid i &r : 3 5 3 5 5 3

Avskrivningssatsene som er brukt er satt opp i henhold til levetid med lineaere avskrivninger.

Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfert i anleggskartoteket.

Bygningene er anskaffet i 1970 og tomten i 2005. Rehabiliteringer er gjennomfart i perioden 1991-2004.
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Note 10 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgétt og vurdert. Boligselskapet behaver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 11 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
@remerkede bankinnskudd
@rremerkede bankinnsk. garasjer 815003 815 003
Sum eremerkede bankinnskudd 815003 815 003
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 133722 100 534
Bankinnskudd 11 145619 10 936 362
Sum bankinnskudd 11 279 340 11 036 895
Note 12 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 120 373 268 114 390 242
Andelskapital 01.01 48 800 48 800
Andelskapital 31.12 48 800 48 800
Annen egenkapital 01.01 120 324 468 114 341 442
Arets resultat 5023910 5983 026
Annen egenkapital 31.12 125 348 377 120 324 468
SUM EGENKAPITAL 31.12 125 397 177 120 373 268
Andelskapitalen er kr 48 800,- fordelt pa 488 andeler a kr 100.-.
Hver andel har lik stemmerett pa generalforsamlingen.
Note 13 - PANTSTILLELSER

2024
Bokfort verdi pantsatte eiendeler 31.12 205 688 571

95 241 986

Restgjeld 31.12

Palydende pantstillelser var 217 412 500,- per 31.12.

Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.
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Note 14 - PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Kreditor: Svenska Svenska Den Norske Svenska Svenska Svenska
Handelsbanker Handelsbanker Stats Husbank Handelsbanker Handelsbanker Handelsbanker
AB NUF AB NUF AB NUF AB NUF AB NUF
Formal: 83 81 86 85 86 81 - Heislan +
refinansiering
Lanenummer: 90517312540 90517312516 14617425 90517312559 90517312567 90517347638
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2006 2006 2000 2006 2006 2009
Rentesats: 6.20 % 6.20 % 4705 % 6.20 % 6.20 % 5.80 %
Betingelser: Flytende rente Flytende rente Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.12.2041 30.12.2041 30.06.2025 30.12.2041 30.12.2041 30.12.2039
Opprinnelig lanebelap: 7 296 000 12 046 000 11 700 000 3344 000 4770 116 13 950 000
Lanesaldo 01.01: 4029107 6 415 325 1046 815 1 875 557 3230825 8 665 184
Avdrag i perioden: 127 628 203 214 689 793 59413 102 342 470 821
Lanesaldo 31.12: 3901479 6212 111 357 022 1816 144 3128 483 8 194 363
Saldo 5 ar frem i tid: 3137631 4995 878 0 1460 572 2515975 6 196 852
Kreditor: Svenska Svenska Den Norske Svenska Svenska Svenska
Handelsbanker Handelsbanker Stats Husbank Handelsbanker Handelsbanker Handelsbanker
AB NUF AB NUF AB NUF AB NUF AB NUF
Formal: 85 83 - 85 - Rehab. 85- 84 - Maling av 84 -
Vedlikehold sopp- 0og Asfaltarbeid bygningene Vedlikehold av
bygninger rateskader terrasser
Lanenummer: 90517347662 90517232490 14635612 90517242046 90517270279 90517270260
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2009 2014 2014 2015 2018 2018
Rentesats: 5.80 % 720 % 2682 % 7.30% 6.50 % 6.50 %
Betingelser: Flytende rente Flytende rente Fastrente til Flytende rente Flytende rente Flytende rente
01.06.2035

Beregnet innfridd: 30.06.2033 30.12.2024 30.12.2044 30.06.2035 30.06.2028 30.06.2038
Opprinnelig lanebelap: 2 060 000 2 500 000 15 000 000 1 500 000 3 000 000 4 000 000
Lanesaldo 01.01: 855 171 288 455 11 679 026 977 740 1453 381 3 105 699
Avdrag i perioden: 90 414 288 455 420 568 56 947 288 084 134 907
Lanesaldo 31.12: 764 757 0 11 258 458 920 793 1165 297 2970 792
Saldo 5 ar frem i tid: 360 336 0 8978973 567 263 0 2 154 433
Kreditor: Svenska Svenska Svenska Svenska Svenska Svenska
Handelsbanker Handelsbanker Handelsbanker Handelsbanker Handelsbanker Handelsbanker
AB NUF AB NUF AB NUF AB NUF AB NUF AB NUF
Formal: 86 - Maling av 83- 85 - Utskifting 81- 81- 84

fasader Rarfornying av vinduer og Rarfornying Rarfornying

derer 1. etg.

Lanenummer: 90517282781 90517284288 90517287619 90517329141 90517329168 90517312508
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2019 2019 2020 2021 2021 2021
Rentesats: 6.50 % 6.50 % 6.40 % 5.90 % 5.90 % 6.20 %
Betingelser: Flytende rente Flytende rente Flytende rente Flytende rente Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.06.2026 30.12.2049 30.06.2037 30.12.2030 30.12.2030 21.10.2024
Opprinnelig lanebelap: 2 300 000 7 000 000 4 500 000 14 000 000 2 000 000 9726 607
Lanesaldo 01.01: 877 488 6 353 980 3259798 9401 959 1715 506 9 006 725
Avdrag i perioden: 334 374 99 561 158 789 1122 396 204 797 9 006 725
Lanesaldo 31.12: 543 114 6 254 419 3101 009 8 279 563 1510709 0

Org.nr: 948969858 - Romolslia Borettslag




Romolslia Borettslag - Noter 2024

Note 14 - PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Saldo 5 ar frem i tid: 0 5657 470 2 142 502 1587 994 289 749 0
Kreditor: Svenska Svenska
Handelsbanker Handelsbanker
AB NUF AB NUF
Formal: 82 84

Ved|.holdsarb.

Lanenummer: 90517329478 90517392021
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2023 2024
Rentesats: 6.05 % 6.20 %
Betingelser: Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.06.2036 30.06.2041
Opprinnelig lanebelap: 13 500 000 10 000 000
Lanesaldo 01.01: 12 688 895 0
Avdrag i perioden: 706 951 171 193
Opptak i perioden: 0 10 070 226
Lanesaldo 31.12: 11 981 944 9 899 033
Saldo 5 ar frem i tid: 7 733 838 7 866 322

PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 14617425 52 6 866 357 032

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 14635612 43 261 825 11 258 475

Org.nr: 948969858 - Romolslia Borettsiag
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PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1&n 90517242046 43
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld |&n 90517270260 51
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 90517270279 51
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld |an 90517282781 52
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 90517284288 96
Antali andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 90517287619 43
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld l1an 90517312516 66
66

1

33

2

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld l1&n 90517312540 96
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 90517312559 43
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 90517312567 52
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1&n 90517329141 66
66

1

33

2

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 90517329168 66
66

1

33

2

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 90517329478 78
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 90517347638 66
66

1

33

2

21414

58 251

22 849

10 445

65 150

72 116

40 510
36 429
35927
31703
26 031

40 640

42 236

60 163

53 992
48 652
47 884
42 254
34695

9 851
8 859
8737
7710
6 331

153615

53 436
48 053
47 392
41819
34338

920 802

2970 801

1165299

543 140

6 254 400

3 100 988

2 673 660
2404 314
35927
1046 199
52 062

3901 440

1816 148

3128 476

3563472
3204 432
47 884
1394 382
69 390

650 166
584 694
8737
254 430
12 662

11 981 970

3526776
3171498
47 392
1380 027
68676
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PANTE- OG GJELDSBREVSLAN
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 80517347662 43 17 785 764 755

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld |&n 90517392021 51 194 099 9899 049

[ Org.nr: 948969858 - Romolslia Borettslag
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Note 15 - INNSKUDD

2024 2023
Borettsinnskudd 12 982 500 12 982 500
Andre innskudd 203 100 205 300
Sum innskudd 13 185 600 13 187 800

Org.nr: 948969858 - Romolslia Borettslag




ROMOLSLIA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP "ROLIA"

2024 2023
INNTEKT
Utleie av barnehage/lokaler/Rolia 856 526 821 684
Sum inntekter 856 526 821 684
UTGIFTER
Personalkostnader 124 138 112 037
Lepende vedlikehold 25216 396 491
Forsikringer 146 126 133 449
Kommunale avgifter 116 399 95 000
Eiendomsskatt 47 567 35000
Energi, strgam 28 900 23 094
Inventar, eksterigr, renholdsart. 7 906 8 409
Drift og serviceavtaler 17 471 10 844
Sum kostnader 513 723 814 324
Driftsresultat 342 803 7 360
Arsresultat 342 803 7 360




ROMOLSLIA BORETTSLAG

Garasjeregnskap 2024

Regnskap Regnskap
2024 2023
Inntekter
Leieinntekt garasjer 366 541 356 220
Sum inntekter 366 541 356 220
Kostnader
Eksterne honorar -38 929 -37 576
Lgpende vedlikehold 0 -416 056
Forsikringer -26 291 -26 291
Energi, strgm -45 106 -43 358
Avdrag internt garasjeldn (82) -11 725 -10 700
Sum kostnader -122 051 -533 981
Driftsresultat 244 490 -177 761
Finanskostnader
Rentekostnader internt garasijeldn (82) -3 239 -4 300
Sum finanskostnader -3 239 -4 300
Ordineert resuitat 241 251 -182 061
Arsresultat 241 251 -182 061
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BDO AS
Kobbes gate 2

Postboks 1786 Sentrum

7416 Trondheim

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Romolslia Borettslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Romolslia Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Balanse per 31. desember 2024 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Resultatregnskap for 2024 borettslagets finansielle stilling per 31.
e Noter til arsregnskapet, desember 2024, og av dets resultater for
herunder et sammendrag av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Geir Ove Frostad
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Frostad, Geir Ove

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-502323
IP: 188.95.xXX.XXX

2025-05-15 07:44:23 UTC

bankID 0

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer
informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Romolslia Borettslag tirsdag 27.05.2025 kl. 18:00
Sted: Rolia Grendahus.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Forslag: @ivind Juul Schjetne

Vedtak:

Valgt ble: @ivind Juul Schjetne
1.2 Valg av sekretzer
Forslag: Yngve Saether
Vedtak:

Valgt ble: Yngve Sather

1.3 Valg av en andelseier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Forslag: Marianne Sandmark

Vedtak:
Valgt ble: Marianne Sandmark

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter
Det er 44 stemmeberettigede og to fullmakter.

Totalt 46 stemmer.

Vedtak:
Antall andelseiere med stemmerett:44

Antall fullmakter: 2

Totalt stemmeberettigede:46
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1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
Bemerkninger til innkallingen:

Mgteleder redegjgr for feil i den utsendte dokumentasjon.
Valg av leder er utelatt i denne.

Nytt pkt. 5.1 Valg av leder for 2 &r ved saerskilt valg.
Nytt pkt. 5.2 Valg av styremedlem for 2 ar.
Nytt pkt. 5.3 Valg av varamedlem for 1 3r.

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen:

Mgteleder redegjgr for feil i den utsendte dokumentasjon.
Valg av leder er utelatt i denne.

Nytt pkt. 5.1 Valg av leder for 2 ar ved saerskilt valg.
Nytt pkt. 5.2 Valg av styremedlem for 2 ar.
Nytt pkt. 5.3 Valg av varamedlem for 1 r.

Innkalling godkjent.
Generalforsamlingen ble erklzert lovlig satt.
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2. Styrets drsmelding for 2024

Deler av &rsmeldingen ble opplest og forsamlingen fikk anledning til & stille spgrsmal.
Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.
3. Arsoppgjor for 2024
3.1 Godkjennelse av regnskap
Regnskap for laget blir gjennomgatt av Kjell Jomar Aune fra TOBB.
Det ble stilt og besvart spgrsmal underveis.

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

3.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

3.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen opplest.

Revisjonsberetningen ble tatt til etterretning.

4. Godtgjorelse til styret for perioden 2024 - 2025
KPI for april var 2,5%

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: kr. 932 706

5. Valg

5.1 Valg av leder for 2 ar, ved szerskilt valg

P& valg:
Leder @ivind Juul Schjetne

Benkeforslag: Ole Petter Selnes.

Vedtak:
Valgt som leder for 2 ar ble: @ivind Juul Schjetne

43 stemmer totalt
Ole Petter Selnes, 7 stemmer

@ivind Schjetne 34 stemmer
Blanke 2 stemmer
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5.2 Styremedlem for 2 ar

P4 valg:

Styremedlem lag 83: Ketil Hansen
Styremedlem lag 85: Yngve Sather
Styremedlem lag 86: Rita Helen Langmo

Innstilling fra arsmgtet i lagene:
Styremedlem lag 83: Ketil Hansen
Styremedlem lag 85: Yngve Sather
Styremedlem lag 86: Knut Arne Lillestgl

Vedtak:

Valgt som styremedlem for 2 ar ble:
Styremedlem lag 83: Ketil Hansen
Styremedlem lag 85: Yngve Sather
Styremedlem lag 86: Knut Arne Lillestgal

5.3 Varamedlem for 1 ar

Pa valg:

Varamedlem lag 81:
Varamedlem lag 82:
Varamedlem lag 83:
Varamedlem lag 84:
Varamedlem lag 85:
Varamedlem lag 86:

Vedtak:

Burbuge Curraj

Jannicke Adsen Eriksen
Rita Antonsen

Marc Glendenberg
Thomas Aleksander Sgrlie
Knut Arne Lillestgl

Valgt som varamedlem for 1 &r ble:

Varamedlem lag 81:
Varamedlem lag 82:
Varamedlem lag 83:
Varamedlem lag 84:
Varamedlem lag 85:
Varamedlem lag 86:

Burbuge Curraj

Torill Schjetne

Rita Antonsen

Marc Glendenberg
Thomas Aleksander Sgrlie
Ingrid Hanne Sgrdahl

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Romolslia Borettslag.
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Tegnforklaring

s

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert
Hensyn bevaring naturmiljg
Framtidig turveg / turdrag
Byggesone 1

Byggesone 4

Bl&/grgnnstruktur

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg

Byggegrense - grgnn strek

" Jembane - pa bakken

Byggesone 2

Offentlig eller privat
tienesteyting

LNFR

\ ]

AN

IR

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Hensyn landbruk (grenn strek)
Turveg / turdrag
Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3

Idrettsanlegg

Framtidig LNFR

30.03.2026 08:47:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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PlanOverskt
Eiendom: |Gnr: 193 |Bnr: 3 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Storflata 3
7029 TRONDHEIM, m.fl.
Trondheim
Annen info:

Malestokk
1:4000

11584 |

30.03.2026 08:47:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Veg Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . RpOmrade igangsatt £ RpOmrade forslag
RpOmrade vedtatt - p&

bakkeniva

30.03.2026 08:47:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Tegnforklaring

] RpOmrade igangsatt

RpOmrade vedtatt - p&
bakkeniva

e Eiendomsgrense generert

Kommunalveg gatenavn .

£  Plan dispensasjon punkt
f\/ Regulert tomtegrense

»~* Bebyggelse som forutsettes
fiernet

1] Bolig

]

Lt

\

RpOmrade forslag

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg

Privatveg gatenavn .

RpFormalGrense
Byggegrense

Male- og avstandslinje

Felles avkjarsel

RpOmrade vedtatt linje - pa

bakkeniva

Eiendomsgrense darlig

ngyaktighet
Fylkesveg gatenavn .

Midlertidig bygge- og
anleggsomrade

RpGrense

Planlagt bebyggelse

Bevaring av bygninger og

anlegg

Felles lekeareal

30.03.2026 08:47:37 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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