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Meglers verdivurdering

MARIDALSVEIEN 4 B

FJORD
ARTNERS

Rapport utfert av Fjord & Partners den 08.02.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjgnn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med ldnebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Eirik Kjglstad Sandberg.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS
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Maridalsveien 4 B, 0178 OSLO

Borettslagsleilighet pa selveiertomt, bygget i 1882
GNR 208 BNR396 FNRO SNR4 KOMMUNE 301 OSLO GRUNNKRETS Sentrum 2 - Rode 7

Verdivurdert til

5 820 000

132879 5952879 100 847

Fellesgjeld Totalt m? pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 4835
Areal 50m2 2m? -m? -m? -m?2 -m? Formue -
Byggear 1882 Soverom 2
Etasje 4
Peis

Sammenlignbare salg i neeromradet

Deichmans gate 11
81 m? 1879  2.etg 2sov

03.02.2026 9000000 8850000 7011 8857011 109 346

Deichmans gate 17
67 m2 1892 5.etg 2sov

20.01.2026 8340000 8150000 139284 8289284 123721

Rosteds gate 13 A
62 m2 1890 2.etg 2sov

06.12.2025 6730000 6850000 460 343 7310343 117909

LY Fredensborgveien 35 A

A 27.08.2025 5990000 6550000 420539 6970539 122290
57 m? 1891 2.etg 2sov

Rosteds gate 13 A
57 m? 1892 4.etg 2sov

12.06.2025 5540000 6400000 449959 6849959 120175

(<N Fredensborgveien 25 B

y 09.04.2025 6225000 6480000 267659 6747659 118 380
57 m? 1898 3.etg 2sov

Velkommen til en gjennomgaende 3-roms leilighet beliggende i byggets 4. etasje, med attraktiv og sentral beliggenhet pa
Fredensborg like ved Vulkan. Leiligheten byr pa kvaliteter mange setter pris pa, som originale gulv, peis i stue og god takhgyde som gir
rommene en luftig og behagelig romfglelse.

Planlgsningen er svaert gjennomtenkt, med stue, nyere separat kjgkken, to adskilte soverom og et pent baderom. Leiligheten disponerer
i tillegg to boder, som gir praktisk lagringsplass. Beliggenheten i byggets 4. etasje er skjermet og rolig samtidig som byens tilbud er rett
utenfor daren.

Eiendommen ligger i et veletablert og ettertraktet omrade med klassisk bybebyggelse og rolige gatelgp. Det er kort gangavstand til
bade St. Hanshaugen, Griinerlgkka og Oslo sentrum, med et bredt utvalg av kaféer, restauranter, kulturtilbud og grenne parkarealer.
Omradet har ogsa svaert god kollektivdekning med trikk, buss og T-bane i gangavstand.
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Historiske omsetninger

6M O

5.95M

4.8M
3.82M
o

3.6M
2.4M
1.2M

2003 2008 2014 2020 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom
o | suomo | s | o | —rus | oo | _oms |
09.11.2021 09.11.2021 - 2 475000 - 2 475000 1

18.04.2018 16.05.2018 19.06.2018 3550 000 3590 000 233680 3823680

1 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Ikke fritt
markedssalg.
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Leiligheter til salgs i Sentrum 2 - Rode 7 grunnkrets ng

V'S
. E
- snitt ligget ute i
7 7.0M = 88
leiligheter til 6 770 000 — Prisantydning i snitt 83
salgs -
6.6M - dager
6.4M =
6.2M =

Leiligheter solgt i Sentrum 2 - Rode 7 grunnkrets siste 3 mnd

Solgt i snitt
i lgpet av

1 8 5700 000 6 Salgspris i snitt 5 7

g e el 5658 000 — Prisantydningi snitt

T p

dager

5.6M

for 1.2% over prisantydning

Analyse m2-priser

A
= Sentrum 2 - Rode 7
109 521 ‘ grunnkrets i snitt siste 3
~ mnd
106 611 ‘ Grinerlgkka bydel i snitt
“ siste 3 mnd
100 847 Maridalsveien 4 B Totalpris

5950 000



Tilstandsrapport

levert av Anticimex AS

Maridalsveien 4B
0178 OSLO
Gnr./Bnr.: 208/396
Seksjonsnr./Andelsnr. : 4/9
Oslo kommune

Areal . Bygningssakkyndig selskap
Bruksareal: 61 m? (BRA-i: 59 m?) Anticimex AS

www.anticimex.no
Totalt bruksareal (BRA): 61 m? ;TR 41414128

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 03.02.2026 :

Signatur inspektgr:  Hans-Kristian Brekkas
Mobil: 95440878

® Anticimex’



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av
Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025. Norsk Standard 3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens
bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun péafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

« Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tabell A - Tilstandsgrad for vurdering av krav, hgyde, lysapning o.l. i rekkverk/handlgpere iht. dagens forskriftskrav

« Tillegg B.2 - Tilstandsgrad for elektrisk anlegg basert pa forenklet vurdering

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er & bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales vaere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfgrt av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller fglgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 03.02.2026 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15078766 Gate/vei adresse Maridalsveien 4B
Meglerforetakets oppdragsnummer | 199-26-0006 Postnummer/sted 0178 OSLO

) August Abelvik-Engmark/Philip
Hjemmelshaver/selger Torjussen Ricanek Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Hans-Kristian Brekkas Gnr./Bnr.: 208/396
Tilstede pa befaringen Philip Torjussen Ricanek Seksjonsnr./Andelsnr. 4/9
Utvendige sngdekte flater Ja Borettslag / Sameie BORETTSLAGET MARIDALSV 4
Utetemperatur 9°C Tomt Eiet tomt: 616 m?
Rapportdato 06.02.2026
Bygninger pa eiendommen
Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

‘ 1882 ‘ |

Byggemate

Leilighet tilhgrende Maridalsveien borettslag beliggende i bydel St. Hanshaugen, Oslo kommune. Borettslaget bestar av tomt opparbeidet med blant
annet asfaltert inngangsparti.

Boligbygg over 5 etasjer. Grunnmur, skillende dekker og baerende konstruksjoner i hovedsak av mur konstruksjoner. Utvendige fasader forblendet
med pusset mur. Yttertak av saltaksform som er utvendig tekket med takstein/takplater (ikke besiktiget). Leiligheten har slett entredgr med
brannklasse B30 og lydklasse 40 dB. Vinduer med rammer/karmer av tre, og tre-lags glass fra 1993. Oppvarming med elektrisitet.

Leiligheten beliggende i byggets 4. etasje. Adkomst via felles trappegang med callinganlegg. Leiligheten bestar av entre, stue, kjgkken, 2 soverom
og bad.

Leiligheten disponerer to boder.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nadvendig TGIU Ikke undersakt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 0 Overflater gulv
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
0 Vannrgr 8
0 Avlgpsrgr (ink. sluk) 8
0 Ventilasjon 8

Kjokken 0 Avlgpsrar 9
0 Overflater gulv 9
0 Vannrgr 9

Jvrige rom 0 Overflater gulv 9
0 Innerdarer 9
0 Ventilasjon 9

lldsteder / skorsteiner 0

innvendig. (Omfatter ikke Skorsteiner inne i boligen 10

funksjonalitet og innvendig

pipelap)

Tekniske anlegg, VVS O

anlegg (Sjekkpunkter utover Hovedstoppekran 10

det som er inkludert i andre PP

rom)

Dearer og vinduer o Vinduer 11
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige s@yler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har &pning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshayde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingshgyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingsheyde (ALH).

Primeerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primeer- og sekundeerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrolimaling i de fleste tilfeller kun kan utfgres av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for @ innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understgttelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
Loft 2 2
Loftsbod
4. Etasje 59 59
Entre, stue,
kjokken, 2
soverom og bad
SUM 59 2 61
Total bruksareal: 61 m?

Kommentar til areal

Loftsboden har et totalt gulvareal (GUA) pa 3 m2, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 2 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De delene
av arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 1 m2.

Kjellerboden har et totalt gulvareal (GUA) pa 12 m2, men grunnet skratak/lav takhgyde er 0 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av
arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 12 m2.

Leiligheten inneholder 59 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom - Bad

Bad fra ukjent arstall, noe oppgraderinger i 2019.
Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
Nedsenket himling med downlights.

Vegghengt servantinnredning med skuffer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Speil over servantskap.

Dusjhjgrne med dearer.

Vegghengt dusjarmatur (handdusj og regndusj).
Vegghengt toalett.

Vannrgr av kobber og synlige forkrommede rgr.
Synlige avlgpsrer av plast.

Avtrekksventil i himling.

Opplegg for vaskemaskin.

4 TG1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold (gulv) - Slukets tilkomstmulighet for rengjgring - Slukets plassering i
forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Saniteerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

ﬁ TGi Fallforhold (gulv)

ﬁ TGi Fukt i tilliggende

konstruksjoner

Overflater gulv

G 1G2

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Vannrgr

Avlgpsrgr (ink. sluk)

Ventilasjon

Lokalfall i dusjsonen er tilstrekkelig. Det ble malt pa tilfeldig sted og malingen viste et
fallforhold pa 16 mm. Fallet er mer enn 1:50 i en avstand pa 80 cm.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 22 %, temperatur 16 grader C og duggpunkt -6 grader
C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider,
fukt- og temperaturforhold.

Det er riss/sprekk i gulvflis ved der. Kan skyldes utettheter i tettesjikt. Skade bar
utbedres.

Misfarging/svertesopp pavist pa flisfuger. Fuger ber rengjeres/fornyes.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Vannrer i vatrom er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert.
Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Avlgpsrgr er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa
bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Tilluftsspalte er ikke etablert. Forholdet farer til redusert ventilering av rommet nar
deren er lukket. Tilluftsspalte ber etableres.
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Kjokken

Kjgkken med inngang fra entre.

Innredningen er fra 2018 med slette fronter.
Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjgkkenarmatur.

Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjgkkenbenk.

Oppvaskmaskin under kjokkenbenk.
Frittstdende kjoleskap med fryser.
Frittstaende komfyr.

Ventilator i overskap.

Vannrgr av kobber.

Synlige avlgpsrar av plast.
Gulvflater belagt med parkett.

Vegg og himlingsflater i malte flater.

O TG1

Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Ventilasjon og avtrekk - Innredning

G 162 Avigpsrar
Overflater gulv
Vannrgr
@vrige rom

Avlgpsrgr er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa
bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Det er registrert sprekk i parkettbord. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Vannrer i kjgkken er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert.
P& bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Gulvflater belagt med heltre.

Vegg- og himlingsflater i malte flater.
Profilerte innerdarer.

Elektrisk oppvarming.

Vedovn i stue.

4 TG1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger

O 162 Overflater gulv

Innerdgrer

Ventilasjon
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Gulvoverflater baerer preg av slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Enkelte innerdgrer og derkarmer har skader/slitasje. Utskiftning/utbedring kan
iverksettes ved behov.

Ventilasjonen vurderes til & stedvis ikke veere tilfredsstillende. Det er ikke registrert
ventiler i leiligheten. Konsekvens kan vaere redusert luftutskiftning. Tiltak kan
iverksettes ved behov.
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lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein fra byggear (ukjent eventuelle oppgraderings historikk). Vedovn i stue.

O T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

lldsteder inne i boligen

G TG 2 Skorsteiner inne i boligen TG2 er satt grunnet alder for skorstein. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
piperehab. Videre undersgkelser anbefales.

Etasjeskiller - 4. Etasje

Etasjeskiller males ved bruk av laser for a finne eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males det i 2 rom og i hvert rom er det 5 malepunkter.
Felgende rom er malt: Kjekken og stue

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ TG Skjevhetsmaling Det er kun registrert mindre malbare skjevheter.

Heydeforskjellen mellom hgyeste og laveste punkt ble pa tilfeldige plasser oppmailt til
7 mm pa kjekken og 4 mm i stue.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av kobber, avlgpsrer av plast. Ventilasjon med avtrekksvifte pa kjgkken og vatrom. Oppvarming med elektrisitet og vedfyring. Leiligheten er
tilknyttet felles varmtvann.

0 TG 2 Hovedstoppekran Stoppekran er ikke lokalisert. Stoppekran ma lokaliseres og tilkomst etableres. Det er
ikke observert lekkasjer, men kan ikke utelukkes. TG2 er valgt for & belyse

skaderisiko/behov for tiltak.

0 TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elekiriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Ja

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfart egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som faglger boligen: Ja

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i entre.
Det mangler samsvarserklaeringer/dokumentasjon pa det elektriske anlegget installert etter 1999 samt manglende dokumentasjon/ ukjent
oppgraderingshistorikk pa eldre deler av anlegget. Konsekvens er at det ikke kan verdifiseres at el-arbeider er utfgrt int gjeldene regelverk. Det er

derfor vurdert til at det er behov for & gjennomfere en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget. Det er kun en slik undersgkelse som kan gi en
fullverdig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, samt hvilke tiltak som kan vaere ngdvendige.

Dgrer og vinduer

Slett entreder med brannklasse B30 og lydklasse 40 dB. Vinduer med rammer/karmer av tre, og tre-lags glass fra 1993.

 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:
Dgarer
G TG 2 Vinduer Vinduer er av eldre dato og har behov for oppgraderinger/ overflatebehandling. Det

ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra
nyere dato. Vinduer beerer preg av slitasje og elde. Det er ikke observert synlige
skader av stgrre betydning. Utbedring/utskiftning anbefales.

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja

Rom for varig opphold

Takhayder er pa tilfeldige plasser oppmalt til: 2,62 meter til 2,80 meter i leiligheten.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Samsvarserkleering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Fremlagt dokumentasjon pa el-tilsyn, datert 14.11.2022.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 02.02.2026.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for a synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og séledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For a redusere ungdvendige konflikter p& grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pé at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre &rgang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere nzert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til @ beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som felge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rarene far de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette méa Anticimex AS kontaktes angdende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig @ bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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%%)TRBPERS Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Maridalsveien 4B, 0178 OSLO 02 Feb 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Maridalsveien 4B Maridalsveien 4B

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Juni 2018

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

August Abelvik-Engmark: kjgpte boligen opprinnelig i 2018. Har bodd der periodevis gjennom eierskapet (arbeider til daglig i London) og har disponert et
soverom fast siden Desember 2024.

Philip Ricanek: kjgpte 50% av boligen i 2021. Har bodd i boligen ferst som |eietaker og senere som eier.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasje, gnsker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger

Abelvik-Engmark, August
Selger

Ricanek, Philip Torjussen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.
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Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Jordingsfeil i sikringsskap og ledninger pa bad (oppgradert i Jan 2026).

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
212 Arsall
2019

213 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufagleat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Enkel oppussing av bad. Forniklet rer til servant. Montert
klosettramme.

215 Hyvilket firma utferte jobben?
VVS Gruppen AS

216 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbed
Nytt arbeid

412  Arsall
2019

413 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

414 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
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Det var vannlekkasje i 2018 forérsaket av oppussingsarbeid i leiligheten i etasien over (5 etg.). Dette medferte starre renoveringsarbeid i 2018/19 i
gérden og i leiligheten i 4 etg. (leiligheten som selges). Arbeidet ble utfert av Reco Bygg og Skadeteknikk AS og ble dekket i sin helhet av
borettslagets forsikringssel skap (Gjensidige). Arbeidet som ble gjort i leiligheten i forbindelse med dette var totalrenovering av kjgkken.

415 Hvilket firma utferte jobben?
Reco Bygg og Skadeteknikk AS

416  Har du dokumentason pa arbeidet?

X  [ne

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetage?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

I en periode med ekstreme mengder regn kom noe vann inn felles kjeller. Leilighetens kjellerbod var ikke tydelig bergart. Leiligheten disponerer to
boder: eni kjeller og en paloft.

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Jordingsfeil pa bad og sikringsskap, oppgradert i Jan 2026.

10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2 Arstall
2026

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Jordingsfeil pa bad og sikringsskap, oppgradert i Jan
2026.

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Optimal Elektro AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne
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Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?
Xsa [ Nei, ikke som jeg kjenner tl

1311 Navn pdarbeid
Nytt arbeid

1312 Argall
2019

13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat L] Ufagleat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Enkel oppussing av bad. Forniklet rer til servant. Montert klosettramme.

13.1.5 Hovilket firma utferte jobben?
VVS Gruppen AS

13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rdtei sameiet eller borettsaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Lo Nei

27 Er det utfert radonméling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller senanse for eiendommen eller naeromr adet?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naer mer e hvilke forhold

Bygningsarbeider i Brenneriveien.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til
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Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 67585762
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date
Engmark, August 2026-02-02 Ricanek, Philip 2026-02-02
Identification Identification

=== bankID Engmark, August === bankID Ricanek, Philip

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Engmark, August 02/02-2026 BANKID
Ricanek, Philip 22:34:38 BANKID

02/02-2026
22:43:05



.
Var dato.: Var ref.:
26. januar 2026 853/9/
Vart oppdragsnr.: Deres.ref.:
E20260116 199260006
FIJORD & PARTNERS
Henrik lIbsens gate 100
0255 OSLO

E- post: eks@partners.no

TIf/Mobil: +47 95 52 64 00

MEGLEROPPLYSNINGER - OVERDRAGELSE AV BORETTSANDEL

BORETTSLAG: Borettslaget Maridalsveien 4
ANDELSSNUMMER: 9
EIER(E): Philip Torjussen Ricanek

August Abelvik-Engmark

Godkjennelse ma innhentes skriftlig fra styret. Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.
Styregodkjenning kan ta inntil 20 dager iht. ny borettslagslov, se boligopplysningene.

Ved salg ma forretningsfarer fa opplyst salgssum og overtagelsesdato.

Vi ber om at bade kjgper og selger informeres om at kjaper vil fa tilsendt egen
betalingsinformasjon for felleskostnader. Kjgper skal dermed ikke benytte selgers
betalingsinformasjon. Kjgper vil f4 eFaktura i nettbanken hvis en har «takket ja til alle

eFakturaer» i egen nettbank. Felleskostnader falger kalendermaned. Selger holdes ansvarlig
for overtakelsesmaneden.

Boligopplysninger: Kr4382  Inkl. mva.
Eierskiftegebyr for selger: Kr6725  Inkl. mva.

Gebyret blir fakturert nar OBF har mottatt melding om eierskifte.

OBS: Meglerhenvendelser bes sendt firmapost@obf.no.

Med vennlig hilsen

OSLO OG OMEGN BOLIGFORVALTNING AS

Saksbehandler

Vedlegg:
Regnskap, vedtekter og ordensregler
Reguleringsplan/nabovarsel - hvis bekjent av oss

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS « Foretaksnummer 988 370 746 MVA « Bank 1600 40 74509
Innspurten 11C 0663 Oslo * Postboks 4301 Nydalen 0402 Oslo « e-post firmapost@obf.no « Telefon 22 12 23 40


mailto:firmapost@obf.no

Boligopplysninger:

Saksbehandler: Victoria Vo

OBF

Dato utkjert: 26.01.26 Side 1 av 2 s

Borettslaget Maridalsveien 4 Var ref.. 853/9 Fedselsdato eier: 01.10.1993
Maridalsveien 4 B Type: Frittstdende borettslag Fodselsdato medeier:  21.06.1993
0178 OSLO Eiere: August Abelvik-Engmark, Philip Torjussen Ricanek
Organisasjonsnr: 966 180 129 Andelsnr:
1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 4835
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Renter og avdrag 1081
Avdrag lan (443,00 Des. 25) 0
Internett 260
Felleskostnader 3494
3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (lan) 132 879 Gijeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: 2157 504,13 Klient gj. s. arsoppg.:
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 15161150166, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 26.01.2026: 5.25% pa.
Antall terminer til innfrielse: 177
Saldo per 26.01.2026: 2 157 504
Andel av saldo: 132 879
Farste termin/farste avdrag: 30.11.2025 ( siste termin 30.09.2040 )
4: Szerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Sigurd N Kristiansen
Adresse: Maridalsveien 4 C
Postnr/-sted: 0178 OSLO
E-post: N/A
5: Restanse felleskostnader pr. 26.01.2026
Utestaende saldo: 4728
Felleskostnader: 4728 Restanse: 4 835
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 107
7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Andelsnr: 9 Partialobligasjonsnr:
8: Bygning/eiendom
Gards/bruksnr: 208/396
Bygningstype: Lavblokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 616
110: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0401
Etasje: Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livslagp standard: Nei Kategori: Leilighet

Fasiliteter:




Boligopplysninger: OBF

Saksbehandler: Victoria Vo Dato utkjert: 26.01.26 Side 2 av 2 g'.

Borettslaget Maridalsveien 4 Var ref.: 853/9 Fodselsdato eier: 01.10.1993
Maridalsveien 4 B Type: Frittstdende borettslag Fodselsdato medeier:  21.06.1993
0178 OSLO Eiere: August Abelvik-Engmark, Philip Torjussen Ricanek

Organisasjonsnr: 966 180 129

110: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

FORSIKRING: Gjensidige Forsikring med polisenummer 86231324

Annen informasjon:




Husordensregler: Borettslag Maridalsveien 4

Et borettslag utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre og ikke stiller starre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes
ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilja.

§ 1 — Husordensreglene

Andelseier plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen.

§ 2 — Bestemmelser om ro i leilighetene

1. Det skal veere ro i leilighetene mellom kl. 22.00 og kl 06.00 alle dager.

2. Banking, boring, snekring og lignende er ikke tillatt i perioden mellom ki 20.00 og kI 07.00
pa hverdager. Pa lgrdager er det kun tillatt i perioden mellom kl 09.00 og kl 18.00. Pa
sgndager, bevegelige helligdager og hgytidsdager er det ikke tillatt i det hele tatt.3. Ved
steyende arbeid som vil forega over lengre tid skal naboene informeres om antatt varighet pa
oppussingsarbeidet.

4. Midlertidig oppbevaring av avfall i forbindelse med oppussing skal skje i samrad med
styret.

5. Musikkundervisning tillates bare etter innhentet tillatelse fra styret, og nar beboerne i
oppgangen har gitt sitt samtykke.

§ 3 — Husdyrhold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret og undertegning av borettslaget
dyreholdserkleering. Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
borettslagets omrade.

2. Eiere av utekatter oppfordres til & sterilisere/kastrere katten/e.

3. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.
4. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

5. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som dyret matte pafere
person eller eiendom, f.eks. oppskrapning av derer og karmer, skade pa blomster, planter,
grontanlegg m.v.6. Kommer det inn skriftelige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer
naboer gjennom lukt, brak etc., eller pa annen mate er til ulempe, f.eks. gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig
ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgir styret etter forhandling med partene
hvorvidt en klage er berettiget.

§ 4 — Fellesarealer og boder

1. Beboer ma falge oppsatte skilter.
2. Rayking er ikke tillatt i gangene eller inne pa fellesarealer. Dette gjelder ogsa utenfor

inngangspartiene of vinduene. Det er satt opp askebegre i bakgarden. Vis hensyn!
3. Andelseier er ansvarlig for forsvarlig lagring i boder med tanke pa fukt, kondens, skitt og
sgl.



§ 5 — Brannsikring

1. Sameiet har et felles brannvarslingsanlegg direkte koblet opp mot Securitas, som
kontakter Brann- og redningsetaten ved alarm. Det blir gijennomfert en arlig kontroll av
anlegget. Det er installert detektor i alle leiligheter og fellesareal.

2. Brannsikringsutstyret er borettslagets eiendom og skal falge leiligheten.

3. Skade pa brannsikringsutstyr skal straks meldes til styret.

§ 6 — Sgppel og renhold

1. Det er nulltoleranse for plassering av sgppel og skrot i fellesarealene, bade innendars og
utendars. Vi ber alle beboere benytte Fredensborg Minigjenbruksstasjon i Maridalsveien 10
ved behov for a kaste starre ting, ogsa sterre mengder papp. Se deres hjemmeside for mer
informasjon om hva de tar imot.

2. Ved brudd pa pkt 1 vil styre eventuelt fierne dette pa andelseieres regning.

3. Restaurant Dehli Tandoori (seksjon 3, i Sameiet) er palagt & ha egne sgppel- og
papircontainere, disse star na pa heyre side/restaurantens side. Beboere i Maridalsveien 4
(alle oppgangene) skal derfor kun kaste s@ppel og papir i de to containerne som star pa
venstre side nar man kommer inn fra gata, dvs, de som star pa B-oppgang-siden.

4. Soppel ma pakkes godt inn for det kastes sgppelkassen. Pakkene ma ikke veere for
store.

5. Vask og renhold av trapper utfgres av selskapet @konomiske Lasninger. De vasker
trappeoppgangene 13 ganger i vinterhalvaret og 7 ganger i sommerhalvaret.
Andelseiere/beboere er likevel forpliktet til & ikke forsgple fellesomradene unagdvendig.

6. Vi har ikke avtale om vaktmestertjeneste. Vaktmesteroppgaver knyttet til rydding, luking,
planting, fierning av tagging, vask utenders etc. ivaretas gjennom arlige

dugnader.

7. Hvis en merker veggdyr eller annet skadedyr, ma dette straks meldes til styret.
Veggdyrkontroll av leilighetene kan foretas nar styret finner det ngdvendig. Eventuelt
utrydding av skadedyr i leiligheten ma betales av leilighetens andelseier.

§7 — Andelseiers vedlikeholds- og forsikringsansvar

1. Sameiets eiendom er forsikret hos Gjensidige med forsikringsnummer 86231324. Oppstar
skade i boligen, forsgk a begrense skadeomfanget mest mulig og prev a kartlegge hva som
er arsak til skaden. Kontakt Gjensidige direkte pa 915 03100 og oppgi forsikringsnummer
86231324. Dette gjor at de kan gjare eventuelle tiltak omgaende. Kontakt deretter styret.

2. Andelshavere ma selv sgrge for innboforsikring som dekker innbo og lgsgre, dvs.
utstyr/innredning det er naturlig a ta med seg nar en flytter.

3. Andelshavere er ansvarlig for det indre vedlikehold av leiligheten ifglge borettslagets
vedtekter.

4. Andelshaver ma til enhver tid pase at sluket i badegulvet er apent. Ved tilstopping vil vann
trenge ned i taket pa underliggende baderom. Slik skade ma dekkes i sin helhet av den som
forvolder skaden.

5. Alt arbeid som andelseieren plikter a utfare, skal vedkommende foreta uten ugrunnet
opphold. Oppfyller vedkommende andelseier ikke sin vedlikeholdsplikt eller at skader som en
er pliktig & utbedre ikke blir utbedret, kan borettslaget la arbeidet utfgres pa vedkommende
andelseiers regning og kreve erstatning.

§ 8 — Ansvar og erstatningsansvar
1. Hver enkelt beboer er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt.

2. Nar skader pa borettslaget eiendom eller eiendeler kan tilbakefgres til en bestemt person
— voksen eller barn — vil vedkommende bli gjort ansvarlig for skaden.



§ 9 — Bredband og TV

Sameiet har avtale med Get om internett og med mulighet for TV og andre tjenester. For
sparsmal ta kontakt direkte med Get pa get.no eller telefon 21 54 54 54.

§ 10 - Kommunikasjon med styret

Henvendelser fra andelshavere til styret som gnskes styrebehandlet, skal alltid skje skriftlig
til maridalsveien4@gmail.com.

§ 11 — Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av borettslagets styre. Husordensreglene med senere
endringer gjelder sa snart de er kunngjort for andelseierne.
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VEDTEKTER FOR BORETTSLAGET
MARIDALSVEIEN 4

Etter lov om borettslag av 6. juni 2003 nr 39, ikrafttredelse 15. august 2005. Vedtatt pa
generalforsamling 26.05.2006. Sist revidert pa generalforsamling 25.06.2019.

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER

1.1 BORETTSLAGETS FIRMA OG FORMAL

Borettslagets navn er Borettslaget Maridalsveien 4. Lagets forretningskontor er i Oslo
kommune.

Lagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom. Laget kan
ogsa drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan oppfare
andre bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1.2 ANSVARSBEGRENSNING
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

1.3 DISKRIMINERING

Det kan ikke settes vilkar for & veere andelseier som tar hensyn til trosbekjennelse, hudfarge,
sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell legning eller orientering, og slike
omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte godkjenning av en andelseier eller
bruker, eller ha vekt ved bruk av forkjgpsrett.

2 ANDELER, ANDELSEIERE OG EIERSKIFTE

2.1 ANDELER

Borettslaget bestar av 17 andeler, palydende hver kr. 100,-. Det skal veere knyttet en andel til
hver bolig. Hver andelseier kan bare eie en andel, og kun fysiske personer kan veere
andelseiere?.

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses det
som om bruken er overlatt til de som bor, og man ma falge reglene for overlating av bruk, se
punkt 3.

1 Det kan vedtektsfestes med to tredjedels flertall at ogsa juridiske personer kan veere andelseiere.
Unntak i brl. § 4-2 gar foran vedtekter.



2.2 EIERSKIFTE?

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig
grunn for det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager etter
at sgknad om godkjenning kom frem til laget, skal godkjenning regnes for & veere gitt.
Erververen har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.®

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av felleskostnader
frem til spgrsmalet om godkjenning er endelig avgjort.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget beregne seg et gebyr pa
opp til fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

3 BRUK AV ANDELEN

3.1 ANDELSEIERS RETT TIL BRUK
Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til & bruke fellesarealer pa vanlig mate.

3.2 OVERLATING AV BRUK TIL ANDRE
En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre.

Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for inntil
tre ar, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir
saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til & veere andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre
dersom

e andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdannelse,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

¢ et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

e det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir saklig
grunn til det.

Har laget ikke svart pa sgknad om godkjenning av brukeren innen en maned etter at sgknaden
er kommet frem til laget, er brukeren & anse som godkjent.

2 Denne bestemmelsen forutsetter at alle andelseiere den angér gir sin tilslutning.

3 Er det reist sgksmal m nektelsen av godkjennelse eller reist innvendinger mot et salgspalegg etter brl. §
4-18, kan tingretten i kjennelse fastsette at erververen mot sikkerhetstillelse kan bruke boligen til
spagrsmalet er rettskraftig avgjort.



Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor laget, og plikter & gi styret melding om hvor man er a fa tak i.

4 BRUKSRETT OG VEDLIKEHOLD

4.1 ANDELSEIERS BRUK

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma ikke pa
urimelig eller ungdvendig vis veere til skade eller ulempe for de andre andelseierne. Boligen kan
ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gijennomfare ngdvendige tiltak pa eiendommen
som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.*

4.2 ANDELSEIERENS VEDLIKEHOLDSPLIKT®

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter
(andelseier har ogsa ansvaret for skiftning av knuste ruter), rar, ledninger, inventar, utstyr,
apparater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd om nadvendig reparasjon
eller utskiftning av slikt som rgr, ledninger, inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-,
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer, men
ikke utskifting av vinduer og ytterdar til boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Ny eier av andel har plikt til & utfare vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting, selv om
det skulle veert utfgrt av forrige andelseier.

Andelseiere med balkong er fullt ut og for egen regning ansvarlig for samtlige forutsette og
uforutsette kostnader forbundet med balkongen. Dette innebaerer at andelseiere med balkong
selv ma bekoste alt innvendig og utvendig vedlikehold av balkongen, herunder utskiftning om
ngdvendig.

Andelseiere i loftsleilighetene er fullt ut og for egen regning ansvarlig for samtlige forutsette og
uforutsette kostnader forbundet med uteplass pa loft, samt vinduer og darer som tilstater slike
uteplasser. Dette innebeerer at andelseiere i loftsleilighetene selv ma bekoste alt innvendig og
utvendig vedlikehold av uteplass med tilstgtende vinduer og dgrer, herunder utskiftning av

4 Det kan vedtektsfestes et forbud mot husdyrhold. Selv om det er vedtatt forbud mot husdyrhold, har
brukeren av en bolig rett til & holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

5 Vedlikeholdsplikten kan i vedtektene fastsettes pa en annen mate. Fattes det et vedtak om dette som
palegger alle andelseierne et likt ansvar, er det tilstrekkelig med to tredjedels flertall av stemmene pa
generalforsamlingen. Far noen et stgrre ansvar enn andre, ma vedkommende selv innga avtale med
laget om den utvidete vedlikeholdsplikten.



vinduer og dgrer om ngdvendig. @vrige vinduer og ytterdgr som ikke tilstgter uteplass pa loft er
ikke omfattet av denne bestemmelse.

Andelseiernes vedlikeholdsplikt gjelder fortlgpende, eller etter palegg fra styret. Dersom
vedlikeholdsplikten etter styrets palegg ikke utfgres, kan styret etter en skriftlig fastsatt frist
utfgre vedlikeholdet pa andelseiernes regning.

4.3 BORETTSLAGETS VEDLIKEHOLDSPLIKT®

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles rgr, ledninger kanaler og andre
felles installasjoner som gar gjennom boligen. Laget har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller andre brukere av boligen.

Andelseierne skal gjare boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfgring av arbeider skal gjennomfagres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

4.4 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og felles ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av
generalforsamlingen. Skal noe slikt arbeid utferes av andelseier selv, ma det kun skje etter
forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og borettslagsloven
krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes far samtykke er gitt. Sgknad eller
melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret far byggemelding kan sendes.

5 FELLESKOSTNADER

5.1 FORDELING OG INNDRIVING

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig, s&
som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter, offentlige avgifter
med mer.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra den fordelingsngkkel som fremgar av
bygge og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de
andelseiere det angar. Fordelingen skal justeres dersom endringer av boligene eller
eiendommen ellers farer til vesentlig endring av grunnlaget for fordelingen. Nar saerlige grunner
taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten for den enkelte andel, eller etter forbruk.

6 Ogsa lagets vedlikeholdsplikt kan endres i vedtektene eller ved avtale etter samme regler som
beskrevet i note 5.



Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de forfaller.
Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver maned betale et a
kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds
varsel.

5.2 PANTERETT

Laget har lovbestemt panterett i andelen med prioritet foran alle andre heftelser’ for krav om
felleskostnader og andre krav som fglger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart. Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle veert betalt, og dersom
dekningen ikke blir giennomfart uten unadig opphold.

6 MISLIGHOLD

6.1 SALGSPALEGG

Dersom en andelseier pa tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan laget palegge
andelseieren a selge andelen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves fravikelse, se
punkt 6.2.

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen
solgt. Palegg om slag skal veere skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves solgt ved
tvangssalg dersom péalegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn
tre maneder fra palegget er mottatt. Se for gvrig borettslagsloven § 5-22.

6.2 FRAVIKELSE

Oppfarer en andelseier seg slik at det er fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av
eiendommen, kan laget kreve fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13. Krav om
fravikelse kan tidligst fremsettes sammen med salgspalegg, se 6.1. og borettslagsloven § 5-23.

/ GENERALFORSAMLING

7.1 GENERALFORSAMLINGEN

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen. Ordinger
generalforsamling holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinaer generalforsamling skal
holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

7 Ikke foran heftelser som har fatt rettsvern far den dato borettslagsloven trddde i kraft.
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7.2 DELTAKELSE PA GENERALFORSAMLINGEN

Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamlingen, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Hver andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler. Styreleder og
forretningsfarer plikter & veere tilstede pa generalforsamlingen, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med seg et ekstra
husstandsmedlem som har talerett. Ogsa styremedlemmer og leiere av bolig har rett til & vaere
tilstede pa generalforsamlingen, og rett til & uttale seg.

7.3 FULLMEKTIGER OG RADGIVERE

Andelseiere har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde farstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Andelseiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

7.4 HABILITET

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale overfor
seg selv eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaendes ansvar, eller om palegg
om salg eller fravikelse av egen andel. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg
eller krav om fravikelse etter borettslagsloven 8§ 5-22 og 5-23.

7.5 INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING

Innkalling til generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med kjent
adresse med varsel pa minst 8 dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan
om det er ngdvendig innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 virkedager.
Fristen lgper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker tatt opp skal tas
med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det far fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa generalforsamling
ikke innkalt, kan en andelseier, et styremedlem, forretningsfarer eller revisor kreve at tingretten
snarest, og for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager fgr
generalforsamlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

7.6 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZAER GENERALFORSAMLING
Pa den ordineere generalforsamlingen skal disse saker behandles:

e Konstituering
¢ godkjenning av styrets arsberetning



e godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregaende ar
e valg av styremedlemmer
e andre saker som er nevnt i innkallingen

7.7 M@TELEDELSE, FLERTALLSKRAV OG PROTOKOLL

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder, som ikke behgver veere andelseier.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjgres av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.

7.8 STYREMEDLEMMER
Styremedlemmer tienestegjer i 2-to- ar av gangen, varamedlemmer tjenestegjer i 1 — ett- ar av
gangen.

Borettslaget skal ha et styre bestdende av styreleder, to-fire styremedlemmer og inntil tre
varamedlemmer.

For a sikre en helhetlig forvaltning av bygarden Maridalsveien 4 (Borettslaget Maridalsveien 4 +
Sameiet Maridalsveien 4), skal borettslagets styreleder og —medlemmer ogsa sitte i Sameiets
styre. Dersom seksjon 1-3 gnsker mer enn én representant i styret, s begrenses Borettslagets
(seksjon 4) plasser til styreleder, to styremedlemmer og to varamedlemmer.

Styrets medlemmer velges pa Generalforsamlingen med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Styrets leder velges seerskilt. Varamedlemmer har ikke stemmerett bortsett fra nar de trer inn i
styremedlems sted.

Styremedlemmer tjenestegjer i to ar av gangen, varamedlemmer tienestegjer i ett ar av gangen.

Styremedlemmene behgver ikke veere andelseiere, men ma vaere myndige. Kun fysiske
personer kan veere styremedlemmer.

7.9 STYRETS OPPGAVER OG MYNDIGHET
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
borettslagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamlingen.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingen, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.



Styret kan treffe vedtak nar minst 2 -to- medlemmer er tilstede og minst 2 -to- stemmer for
vedtaket.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

o gke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har veert tenkt brukt
til utleie

e salg eller kjgp av fast eiendom

e ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene

e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

o tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene

7.10 FORRETNINGSF@RER

Laget skal ha en forretningsfgrer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret inngar
avtaler om forretningsfarsel. Avtalen kan sies opp med tre maneders varsel, med mindre kortere
frist er avtalt mellom Laget og forretningsfarer.

7.11HABILITET FOR STYREMEDLEMMER OG FORRETNINGSF@RER
Styremedlem og forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller nzerstdende har en klar personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

7.12MISBRUK AV POSISJON | LAGET

Styret og forretningsfgrer ma ikke gjgre noe som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre
en urimelig fordel pa andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsfarer skal ikke
etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller vedtekter.

8 DIVERSE

8.1 BRUK AV FORSIKRING — DEKNING AV EGENANDEL

Ved skader som skyldes en andelseiers uaktsomhet, eller som en andelseieren pa annen mate
er erstatningsansvarlig for, skal andelseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert
mulig egenandel, far borettslagets forsikring benyttes. Nar slik skade dekkes av lagets
forsikring, skal andelseieren erstatte egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en falge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar
pa fellesareal eller i en bolig. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av
andelseierens husstand eller personer som andelseieren har gitt adgang til eiendommen eller
overlatt sin bolig til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av andelseierforholdet, kan lagets legalpanterett etter
borettslagsloven og vedtektenes punkt 5 anvendes.
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8.2 REVISION

Laget skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert
regnskapsar.

8.3 ENDRING AV VEDTEKTER
Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i
generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.



Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til &rsmote i BORETTSLAGET MARIDALSVEIEN 4

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning med mote:
Avstemningen apner 4. juni kl. 20:00 og lukker 7. juni kl. 20:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/8191

Det holdes ogsa et frivillig magte 4. juni kl. 18:00 , OBOS, Hammersborg Torg 1.

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjare det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollfarer og minst ett protokollvitne
3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Forslag til endring av vedtekter 1
7. Forslag til endring av vedtekter 2
8. Forslag til endring av vedtekter 3
9. Forslag mot styret 1

10. Forslag mot styret 2

11. Forslag mot styret 3

12. Valg av tillitsvalgte
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Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET MARIDALSVEIEN 4
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Camilla Brgndboe er valgt.

Sak 2
Valg av protokollfgrer og minst ett protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Som protokollfgrer foreslas Camilla Brgndbo. Protokollvitne(r) velges i matet.

Forslag til vedtak

Camilla Brendbo velges som protokollfarer.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
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b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital. Ved negativt driftsresultat ma teksten tilpasses.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas a holdes uendret og satt til kr 44000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 44000,-

Sak 6
Forslag til endring av vedtekter 1

Forslag fremmet av:
David King

Krav til flertall:

To tredjedels (67%)

Endring til borettslagets vedtekter: To personer som bor i samme leilighet kan ikke sitte i styret sammen, med
mindre generalforsamlingen godkjenner unntak for disse personene for denne perioden.

Styrets innstilling
Det er ikke vanlig med begrensninger for hvem som kan sitte i styret i et borettslag, styret ser ingen grunn til &

innfgre dette da det ikke er mulig & handheve i praksis.

Forslag til vedtak

Styret foreslar at vedtektene forblir uendret.
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Sak7
Forslag til endring av vedtekter 2

Forslag fremmet av:
David King

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Endring til borettslagets vedtekter: To medlemmer av samme familie kan ikke sitte i styret sammen, selv om
de bor i ulike leiligheter, med mindre generalforsamlingen godkjenner unntak for disse personene for denne
perioden.

Styrets innstilling

Det er ikke vanlig med begrensninger for hvem som kan sitte i styret i et borettslag, styret ser ingen grunn til &
innfore dette.

Forslag til vedtak

Styret foreslar at vedtektene forblir uendret.

Sak 8
Forslag til endring av vedtekter 3

Forslag fremmet av:
David King

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Endring til borettslagets vedtekter: Prosessen for valg av styret (styreleder, styremedlem og varamedlem) skall
veere transparent og rettferdig. Styret ma invitere alle beboere til & stille til valg i styret i forkant av valget,
med tilstrekkelig tid til at beboerne kan vurdere. Dersom det ikke er nok sgkere, sendes en ny invitasjon og det
vurderes om tiden bgr forlenges eller ekstraordinaer samling.

Styrets innstilling

Alle beboere kan stille som kandidater til valg av styremedlemmer. | invitasjonen til & sende inn saker til
generalforsamlingen som ble sendt ut i god tid far forsamlingen ble det informert om plasser i styret som er
oppe for valg, og beboerne ble oppfordret til & stille. Dette ble sendt til alle beboere i april giennom Vibbo, med
varsling pa SMS og e-post.

Valget foregar digitalt i OBOS sitt system sa beboere som ikke er til stede i generalforsamlingen ogsa har
mulighet til & stemme. Ingen har mulighet til pavirke resultatet, hverken styret eller forretningsfegrer, og det
fremkommer hvor mange stemmer de valgte kandidatene har fatt. Det er vanskelig & se at dette kan gjgres mer
rettferdig og transparent.
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Forslag til vedtak

Styret foreslar at vedtektene forblir uendret.

Sak 9
Forslag mot styret 1

Forslag fremmet av:
David King

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Board members ("styreleder”, "styremedlem", and "varamedlem") who have organized elections or run for
positions on the board without inviting all residents to run for those positions, shall be removed from the board
immediately.

Styrets innstilling

Alle beboere star fritt til a stille som kandidater nar en plass i styret er til valg, med avstemming i
generalforsamlingen. Styret kan ikke se a ha gjort noe galt, alle kandidater som har meldt seg har fatt stille

til valg pa generalforsamlingen og alle beboere har hatt mulighet til & stemme. Det blir varslet om mgtedato og
frist for & melde inn saker til behandling hvert ar.

Forslag til vedtak

Borettslaget fortsetter med samme praksis som tidligere ar.

Sak 10
Forslag mot styret 2

Forslag fremmet av:
David King

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Board members ("styreleder”, "styremedlem" and "varamedlem") who have moved or removed the personal
contents of other residents without permission, without notifying the affected residents, and without a direct
and pressing need such as safety, shall be removed from the board immediately and banned from serving on
the board for 5 years. It is an abuse of power and it is NOT ok.

Styrets innstilling

Bodene med vannlas og varmtvannsberedere er og blir styreboder, og anses som fellesomrader. Disse har
veert ulaste, men tydelig merket med «Styrebod - ikke bruk». At beboere velger a lase en av disse bodene med
egen las og bruker den til private eiendeler endrer ikke dette. Heller ikke det at det har veert uenighet rundt
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bakgrunnen for at beboerne tok i bruk styreboden.

| henhold til husordensreglenes §6 punkt 2 har styret rett til & fierne avfall og gjenstander igjensatt i
fellesomrader for beboers regning.

| dette tilfellet ble gjenstandene flyttet tilbake til beboers egen bod, og gitterveggene/-derene pa styrebodene
fiernet for & unnga gjentagelse.

Dette skjedde etter gjentatte forsgk pa a fa beboerne til a flytte gjenstandene selv, fgr de til slutt fikk et ultimatum
om at styretville temme styreboden for eiendelene deres dersom de ikke gjorde det selvilgpet avinneveerende
maned. Kommunikasjonen rundt dette foregikk pa epost, sa det er godt dokumentert.

Forslag til vedtak

Styret forholder seg til de alminnelige lovene og retningslinjene for styrearbeid uten ytterligere tilfayelser.

Vedlegg
2. Husordensregler - revised feb 2022 .pdf

Sak 11
Forslag mot styret 3

Forslag fremmet av:
David King

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Instead of remaining empty, the unused empty space at the end of the hallway in the cellar common storage
area ("bod") in 4C shall be distributed for use among the 2 apartments with the smallest storage area. Currently,
those 2 apartments have very small storage areas with less than half of the storage space that any other
apartment has. A similar initiative can be carried out in other common storage areas of 4A and 4B if those
buildings also have empty space. The goal is to improve fairness and ensure that empty spaces are put to use.

Styrets innstilling

Forslagstiller fikk tiloud fra styremedlemmer om a vederlagsfritt bytte bod med deres egen bod som er
vesentlig starre, for & fa slutt pa diskusjonen rundt bruk av styreboden med varmtvannsberederne, men
forslagstiller takket nei pa grunn av saltutslag pa veggene i boden som ble tilbudt.

Beboere kan bytte boder seg imellom, men styret ser ingen grunn til & bruke fellesskapets tid og ressurser pa
a lage ny bod til forslagstiller.

| den grad kjellerboder i bygarder fra denne perioden i Oslo har noen nevneverdig verdi, regner styret med at
starrelsen pa tilherende boder ble reflektert i prisen forslagstiller betalte for leiligheten.
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Forslag til vedtak

Styret foreslar & ikke bruke tid og ressurser pa a lage en ny bod.

Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Siden perioden utlgper for ndvaerende medlem og varamedlem velges det nd nye medlemmer. Styremedlem
for to ar, varamedlem for ett ar.

Innstilling

Styret er opptatt av & ha medlemmer som ser viktigheten av a sette tiltak som er til nytte for fellesskapet forst.
Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

* David King
* Herman Helseth Udal

Herman fremstar som positiv og oppriktig opptatt av & bidra til trivsel og vedlikehold.

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Maria Lothe

Maria har siden hun flyttet inn fremstatt som positiv, engasjert og opptatt av & bidra til & bedre bomiljget vart.
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Styrets arsrapport

Administrasjon: Det har veert seks styremater det siste aret hvor alle tiltak og avgjerelser har blitt besluttet, ut
over dette har styret hatt fortlapende kommunikasjon etter behov.

Kommunikasjon: Styret har informert om tiltak gjennom Vibbo.
Vedlikeholdsarbeid:

* Reparasjon av fasade pa bygg C som hadde begynt & skalle av og sprekke opp har blitt utfert.

 Det har blitt montert handlgpere langs yttervegg i trappene i A, B og C etter uhell med bruddskade og
hofteskade, for & bedre sikkerheten for beboere og gjester med bevegelsesutfordringer.

* Reparasjon av bodvegg i kjelleren i C etter innbrudd/haerverk har blitt utfort.
* Reparasjon av trapp i A-kjelleren har blitt utfgrt av styremedlem.

» Ekstra skadedyrssikring har blitt utfgrt ved & mure igjen hull og sprekker i A/B-kjeller, samt tetting med
skadedyrsbarster/-netting i begge kjellere, etter anbefaling fra Rentokil.

Leverandgrer og tjenestetilbud:

» Byttet fra ADSL fra Telia til fiber fra OBOS Nett, langt bedre hastighet til samme pris.

* Funnet leverandegr av ny porttelefon som fungerer med oppringing via app eller telefon, noe som prismessig
er gkonomisk gunstig siden det ikke krever installasjon av nytt svarapparat i alle leiligheter, inngatt avtale om
montering med KXNG A/S.

* Inngatt avtale med forsikringsmegler Séderberg & Partners, utfert anbudsrunde pa forsikring av sameiet og
fatt reforhandlet avtalen med Gjensidige, noe som har redusert forsikringspremie betraktelig mot en gkning i
egenandel.

+ Sagt opp avtale med OBOS og inngatt ny avtale med OBF om forretningsfersel fra 1. juli 2025 av gkonomiske
grunner, dette forer til omtrent en halvering av fast kostnad til forretningsfarsel.

Beboeraktiviteter: Det ble gjennomfart hast- og vardugnad.
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i BORETTSLAGET MARIDALSVEIEN 4

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til BORETTSLAGET MARIDALSVEIEN 4.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 - Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

«  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

»  Oppstilling over endring av disponible . - >
borettslagets finansielle stilling per 31.

midler
] desember 2024, og av dets resultater for
+ Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1 av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.

Penneo Dokumentnakkel: QKUJ8-AN3G4-MEGHO-ZJZDO-UJJ4E-E4LX]



BORETTSLAGET MARIDALSVEIEN 4
ORG.NR. 966 180 129, KUNDENR. 8191

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 51 872 82 329
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 209 268 231681
Fradrag for avdrag pa langs. lan 9 -145 182 -174 380
Endring egenkapital i fellesanlegg 8 -61 304 -87 758
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 2782 -30 457
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 54 654 51 872

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 59 424 69 463
Kortsiktig gjeld -4 770 -17 591
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 54 654 51 872

Vedlegg 1 Tav 24 Arsregnskap 2024.pdf



BORETTSLAGET MARIDALSVEIEN 4
ORG.NR. 966 180 129, KUNDENR. 8191

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 912 342 918 481 925 000 925 000
Andre inntekter 0 0 20 000 20 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 912 342 918 481 945 000 945 000
DRIFTSKOSTNADER:
Revisjonshonorar 3 -9 107 -8 623 -7 000 -7 000
Forretningsfgrerhonorar -51 377 -48 859 -52 000 -55 000
Konsulenthonorar 0 0 -3 000 -3 000
Forsikringer -5393 -5393 -6 000 -6 000
Kommunale avgifter 0 -997 0 0
Kostnader sameie 8 -502 417 -487 136 -582 000 -582 000
Andre driftskostnader 4 -2 746 -3 599 -3 500 -4 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -571 041 -554 608 -653 500 -657 000
DRIFTSRESULTAT 341 301 363 873 291 500 288 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 5 9481 506 0 0
Finanskostnader 6 -141 514 -132 698 -231 000 -135 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -132 033 -132 192 -231 000 -135 000
ARSRESULTAT 209 268 231 681 60 500 153 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 209 268 231 681

Vedlegg 1

12 av 24

Arsregnskap 2024.pdf



BORETTSLAGET MARIDALSVEIEN 4

ORG.NR. 966 180 129, KUNDENR. 8191

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 7 7809400 7809400
Tomt 7 1271300 1271300
Andel egenkapital i fellesanlegg 8 330 261 268 957
SUM ANLEGGSMIDLER 9410961 9 349 657
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 35 7 405
Driftskonto OBOS-banken 59 389 62 058
SUM OML@PSMIDLER 59 424 69 463
SUM EIENDELER 9470386 9419120
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 17 * 100 1700 1700
Opptjent egenkapital 4711513 4502 245
SUM EGENKAPITAL 4713213 4503945
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 9 2242 403 2387584
Borettsinnskudd 10 2 510 000 2 510 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 4752 403 4897 584
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 3738 4519
Leverandgrgjeld 280 175
Palgpte renter 752 12 897
SUM KORTSIKTIG GJELD 4770 17 591
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 9470386 9419120
Pantstillelse 11 7147480 7717 480
Garantiansvar 8 94 704 125 757
Oslo, . .2025

Styret i Borettslaget Maridalsveien 4

Pavlina Lucas

Vedlegg 1

Eva Einarson
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares
0g avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 647 719
Lanekostnad 1 106 947
Lanekostnad 2 72 310
Lanekostnad 4 50 400
Lanekostnad 3 5 540
TV/Internett 30940
Dugnadsgebyr 8 500
Dugnadsrefusjon -10 014
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 912 342
NOTE: 3

REVISIONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 107.

NOTE: 4

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Andre fremmede tjenester -427
Andre kontorkostnader -55
Bank- og kortgebyr -2 257
@reavrunding -7
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 746
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NOTE: 5
FINANSINNTEKTER

Renter bank 291
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 184
Andre renteinntekter 9 006
SUM FINANSINNTEKTER 9481
NOTE: 6

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -141 515
SUM FINANSKOSTNADER -141 514
NOTE: 7

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1993 7 809 400
Tomt 1271 300
SUM BYGNINGER 9 080 700
Gnr.208/bnr.396

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart tidligere ar, og at det ikke har veert behov for vedlikehold i ar.

NOTE: 8

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 88,7 % av Sameiet Maridalsveien 4, selskap nr 8192.

Selskapet har proratarisk ansvar for den samlede gjelden i 8192, og

garantiansvaret referer seqg til 88,7% av den samlede gjelden, som er kr. 94.704

Selskapets andel i 8192 vises som anleggsmidler under posten "andel egenkapital i
fellesanlegg".

Selskapets andel av driftskostnadene i 8192 er inntatt i resultatregnskapet under posten
"kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente arsregnskap for
for fjoraret.

Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap

for fjoraret.

NOTE: 9
PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Husbanken
Opprinnelig 1994 -4 737 000
Nedbetalt tidligere 4 666 879
Nedbetalt i ar 70 121
0
Husbanken
Opprinnelig 1999 -570 000
Nedbetalt tidligere 552 537
Nedbetalt i ar 17 463
0

Obos Boligkreditt AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,14 %. Lagpetiden er 20 ar
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Opprinnelig 2020 -2 300 000

Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 57 597

-2 242 403
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 242 403
SUM NEDBETALT | AR 145 181
NOTE: 10
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1993 -2 510 000
SUM BORETTSINNSKUDD -2 510 000
NOTE: 11
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 2 510 000
Pantelan 2 242 403
TOTALT 4 752 403

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 7 809 400
Tomt 1271 300
TOTALT 9 080 700
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Resultatanalyse 2024

Borettslaget Maridalsveien 4

Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader
Andre inntekter

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Revisjonshonorar
Forretningsfgrerhonorar
Konsulenthonorar
Forsikringer

Kostnader sameie
Andre driftskostnader

Sum driftskostnader
Driftsresultat
Finansinntekter/-kostnader
Finansinntekter
Finanskostnader

Res. finansinnt./-kostnader

Arsresultat

Vedlegg 1

Regnskap

912 342
0
912 342

-9 107
-51 377
0

-5 393
-502 417
-2 746
-571 041

341 301

9481

-141 514

-132 033

209 268

17 av 24

Budsjett

925 000
20 000
945 000

-7 000
-52 000
-3 000
-6 000
-582 000
-3 500
-653 500

291 500

0

-231 000

-231 000

60 500

Differanse kr

12 658
20 000
32 658

2 107
-623

-3 000
-607
-79 583
-754
-82 459

-49 801

-9 481

-89 486

-98 967

-148 768

Differanse %

1%
100 %
3%

-30 %
1%
100 %
10 %
14 %
22 %
13 %

-17 %

100 %

39 %

43 %

-246 %

Arsregnskap 2024.pdf



Husordensregler :: Borettslag Maridalsveien 4

Et borettslag utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre og ikke stiller starre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes
ved at man feler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilja.

§ 1 — Husordensreglene
Andelseier plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle
i husstanden og andre som gis adgang til boligen.

§ 2 — Bestemmelser om ro i leilighetene
1. Det skal veere ro i leilighetene mellom kl. 22.00 og kIl 06.00 alle dager.

2. Banking, boring, snekring og lignende er ikke tillatt i perioden mellom kil 20.00 og kI 07.00
pa hverdager. Pa Igrdager er det kun tillatt i perioden mellom kI 09.00 og kI 18.00. Pa
sgndager, bevegelige helligdager og hgytidsdager er det ikke tillatt i det hele tatt.

3. Ved stgyende arbeid som vil forega over lengre tid skal naboene informeres om
antatt varighet pa oppussingsarbeidet.

4. Midlertidig oppbevaring av avfall i forbindelse med oppussing skal skje i samrad med
styret.

5. Musikkundervisning tillates bare etter innhentet tillatelse fra styret, og nar beboerne i
oppgangen har gitt sitt samtykke.

§ 3 — Husdyrhold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige

beboerne. Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold
og straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band
innenfor borettslagets omrade.

2. Eiere av utekatter oppfordres til a sterilisere/kastrere katten/e.

3. Eier av dyret skal straks fijerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

4. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

5. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som dyret matte
pafagre person eller eiendom, f.eks. oppskrapning av dgrer og karmer, skade pa
blomster, planter, grgntanlegg m.v.

6. Kommer det inn skriftelige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer
gjennom lukt, brak etc., eller pa annen mate er til ulempe, f.eks. gir allergiske reaksjoner
eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fiernet hvis ikke en minnelig
ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgir styret etter forhandling med
partene hvorvidt en klage er berettiget.

§ 4 — Fellesarealer og boder
1. Beboer ma folge oppsatte skilter.
2. Rayking er ikke tillatt i gangene eller inne pa fellesarealer. Dette gjelder ogsa utenfor
inngangspartiene of vinduene. Det er satt opp askebegre i bakgarden. Vis hensyn!
3. Andelseier er ansvarlig for forsvarlig lagring i boder med tanke pa fukt, kondens, skitt og
sal.

§ 5 — Brannsikring

1. Sameiet har et felles brannvarslingsanlegg direkte koblet opp mot Securitas, som kontakter
Brann- og redningsetaten ved alarm. Det blir giennomfart en arlig kontroll av anlegget. Det
er installert detektor i alle leiligheter og fellesareal.

2. Brannsikringsutstyret er borettslagets eiendom og skal fglge leiligheten.
3. Skade pa brannsikringsutstyr skal straks meldes til styret.
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§ 6 — Soppel og renhold

1. Det er nulltoleranse for plassering av sgppel og skrot i fellesarealene, bade innendgrs
og utendgrs. Vi ber alle beboere benytte Fredensborg Minigjenbruksstasjon i
Maridalsveien 10 ved behov for a kaste starre ting, ogsa sterre mengder papp. Se deres
hjemmeside for mer informasjon om hva de tar imot.

2. Ved brudd pa pkt 1 vil styre eventuelt fierne dette pa andelseieres regning.

3. Restaurant Dehli Tandoori (seksjon 3, i Sameiet) er palagt & ha egne sgppel- og
papircontainere, disse star na pa hayre side/restaurantens side. Beboere i
Maridalsveien 4 (alle oppgangene) skal derfor kun kaste s@ppel og papir i de to
containerne som star pa venstre side nar man kommer inn fra gata, dvs, de som star pa
B-oppgang-siden.

4. Sgppel ma pakkes godt inn far det kastes sgppelkassen. Pakkene ma ikke vaere for
store.

5. Vask og renhold av trapper utfgres av selskapet @konomiske Lasninger. De vasker
trappeoppgangene 13 ganger i vinterhalvaret og 7 ganger i sommerhalvaret.
Andelseiere/beboere er likevel forpliktet til & ikke forsgple fellesomradene ungdvendig.

6. Vi har ikke avtale om vaktmestertjeneste. Vaktmesteroppgaver knyttet til rydding,
luking, planting, fierning av tagging, vask utendgrs etc. ivaretas gjennom arlige
dugnader.

7. Hvis en merker veggdyr eller annet skadedyr, ma dette straks meldes til styret.
Veggdyrkontroll av leilighetene kan foretas nar styret finner det nedvendig. Eventuelt
utrydding av skadedyr i leiligheten ma betales av leilighetens andelseier.

§7 — Andelseiers vedlikeholds- og forsikringsansvar

1. Sameiets eiendom er forsikret hos Gjensidige med forsikringsnummer 86231324. Oppstar
skade i boligen eller fasaden sa forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig og prav a
kartlegge hva som er arsak til skaden. Kontakt sa styret og la styret folge dette opp med
Gjensidige.

2. Andelshavere ma selv sgrge for innboforsikring som dekker innbo og lgsare, dvs.
utstyr/innredning det er naturlig a ta med seg nar en flytter.

3. Andelshavere er ansvarlig for det indre vedlikehold av leiligheten ifglge borettslagets
vedtekter.

4. Andelshaver ma til enhver tid pase at sluket i badegulvet er apent. Ved tilstopping vil vann
trenge ned i taket pa underliggende baderom. Slik skade ma dekkes i sin helhet av den
som forvolder skaden.

5. Alt arbeid som andelseieren plikter & utfgre, skal vedkommende foreta uten ugrunnet
opphold.Oppfyller vedkommende andelseier ikke sin vedlikeholdsplikt eller at skader som
en er pliktig a utbedre ikke blir utbedret, kan borettslaget la arbeidet utferes pa
vedkommende andelseiers regning og kreve erstatning.

§ 8 — Ansvar og erstatningsansvar
1. Hver enkelt beboer er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt.

2. Nar skader pa borettslaget eiendom eller eiendeler kan tilbakefgres til en bestemt person
— voksen eller barn — vil vedkommende bli gjort ansvarlig for skaden.

§ 9 — Bredband og TV
Sameiet har avtale med Telia om internett og med mulighet for TV og andre tjenester. For
spersmal ta kontakt direkte med Telia pa telia.no eller telefon 21 54 54 54.

§ 10 — Kommunikasjon med styret
Henvendelser fra andelshavere til styret som gnskes styrebehandlet, skal alltid skje skriftlig til
maridalsveien4@gmail.com.

§ 11 — Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av borettslagets styre. Husordensreglene med senere
endringer gjelder s& snart de er kunngjort for andelseierne.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2025

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 4.06.25 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 7.06.25
Selskapsnummer: 8191 Selskapsnavn: BORETTSLAGET MARIDALSVEIEN 4

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

20av24




Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Camilla Brgndboe er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollfgrer og minst ett protokollvitne

Camilla Brgndbo velges som protokollfgrer.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til 44000,-

|:| For
|:| Mot
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Sak 6 Forslag til endring av vedtekter 1

Styret foreslar at vedtektene forblir uendret.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Forslag til endring av vedtekter 2

Styret foreslar at vedtektene forblir uendret.

|:| For
[] Mot

Sak 8 Forslag til endring av vedtekter 3

Styret foreslar at vedtektene forblir uendret.

|:| For
|:| Mot

Sak 9 Forslag mot styret1

Borettslaget fortsetter med samme praksis som tidligere ar.

|:| For
[] Mot

Sak10 Forslag mot styret 2

Styret forholder seg til de alminnelige lovene og retningslinjene for styrearbeid uten ytterligere
tilfoyelser.

|:| For
[] Mot

Sak11 Forslag mot styret 3

Styret foreslar a ikke bruke tid og ressurser pa a lage en ny bod.

|:| For
|:| Mot
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Sak12 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)
[] David King

[l Herman Helseth Udal
Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Maria Lothe
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OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmgte 2025 for BORETTSLAGET MARIDALSVEIEN 4

Organisasjonsnummer: 966180129
Det ble giennomfart digital avstemning med mate. Avstemningen varte fra 4. juni kl. 20:00 til 7. juni kl. 20:00 og
meatet ble avholdt 4. juni 2025, OBOS, Hammersborg Torg 1.

Antall stemmeberettigede som deltok: 14.

Folgende saker ble behandlet pa arsmotet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll.
Hvis ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder
som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Camilla Brgndboe er valgt.

w Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 11
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2.Valg av protokollfgrer og minst ett protokollvitne
Som protokollfarer foreslas Camilla Brgndbo. Protokollvitne velges i matet.

Forslag til vedtak:
Camilla Brgndbo velges som protokollfarer. Som protokollvitne ble Anna Bjark valgt.

+/ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 11
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3.Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgateinnkallingen godkjennes

w Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital. Ved negativt driftsresultat ma teksten tilpasses.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 10

Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas & holdes uendret og satt til kr 44000,-.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 44000,-

«" Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Forslag til endring av vedtekter 1

Fremmet av: David King

Endring til borettslagets vedtekter: To personer som bor i samme leilighet kan ikke sitte i styret sammen,
med mindre generalforsamlingen godkjenner unntak for disse personene for denne perioden.

Styrets innstilling
Det er ikke vanlig med begrensninger for hvem som kan sitte i styret i et borettslag, styret ser ingen grunn til &
innfere dette da det ikke er mulig & handheve i praksis.

Styret foreslar at vedtektene forblir uendret.

Forslag til vedtak:
Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 3
Antall stemmer mot vedtaket: 9
Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

7. Forslag til endring av vedtekter 2

Fremmet av: David King

Transaksjon 09222115557549109064 Signert CB1, CB2, AB




Endring til borettslagets vedtekter: To medlemmer av samme familie kan ikke sitte i styret sammen, selv
om de bor i ulike leiligheter, med mindre generalforsamlingen godkjenner unntak for disse personene for
denne perioden.

Styrets innstilling
Det er ikke vanlig med begrensninger for hvem som kan sitte i styret i et borettslag, styret ser ingen grunn til &
innfgre dette.

Forslag til vedtak:
>< Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 3
Antall stemmer mot vedtaket: 9
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: To tredjedels (67%)

8. Forslag til endring av vedtekter 3

Fremmet av: David King

Endring til borettslagets vedtekter: Prosessen for valg av styret (styreleder, styremedlem og varamedlem)
skal veere transparent og rettferdig. Styret ma invitere alle beboere til 4 stille til valg i styret i forkant av
valget, med tilstrekkelig tid til at beboerne kan vurdere. Dersom det ikke er nok sgkere, sendes en ny
invitasjon og det vurderes om tiden bar forlenges eller ekstraordineer samling.

Styrets innstilling

Alle beboere kan stille som kandidater til valg av styremedlemmer. | invitasjonen til & sende inn saker til
generalforsamlingen som ble sendt ut i god tid fgr forsamlingen ble det informert om plasser i styret som er
oppe for valg, og beboerne ble oppfordret til & stille. Dette ble sendt til alle beboere i april giennom Vibbo,
med varsling pa SMS og e-post.

Valget foregar digitalt i OBOS sitt system sa beboere som ikke er til stede i generalforsamlingen ogsa har
mulighet til & stemme. Ingen har mulighet til pavirke resultatet, hverken styret eller forretningsferer, og det
fremkommer hvor mange stemmer de valgte kandidatene har fatt. Det er vanskelig a se at dette kan gjores
mer rettferdig og transparent.

Forslag til vedtak:
Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 4
Antall stemmer mot vedtaket: 8
Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

9. Forslag mot styret1

Fremmet av: David King

Board members ("styreleder"”, "styremedlem", and "varamedlem") who have organized elections or run for
positions on the board without inviting all residents to run for those positions, shall be removed from the

board immediately.
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Styrets innstilling

Alle beboere star fritt til a stille som kandidater nar en plass i styret er til valg, med avstemming i
generalforsamlingen. Styret kan ikke se & ha gjort noe galt, alle kandidater som har meldt seg har fatt stille
til valg pa generalforsamlingen og alle beboere har hatt mulighet til & stemme. Det blir varslet om mgtedato og
frist for & melde inn saker til behandling hvert ar.

Forslag til vedtak:
Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 2
Antall stemmer mot vedtaket: 9
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

10. Forslag mot styret 2

Fremmet av: David King

Board members (“styreleder”, "styremedlem" and “"varamedlem") who have moved or removed the personal
contents of other residents without permission, without notifying the affected residents, and without a
direct and pressing need such as safety, shall be removed from the board immediately and banned from
serving on the board for 5 years. It is an abuse of power and it is NOT ok.

Styrets innstilling
Bodene med vannlas og varmtvannsberedere er og blir styreboder, og anses som fellesomrader. Disse har

veert uldste, men tydelig merket med «Styrebod - ikke bruk». At beboere velger & lase en av disse bodene
med egen |as og bruker den til private eiendeler endrer ikke dette. Heller ikke det at det har veert uenighet
rundt bakgrunnen for at beboerne tok i bruk styreboden.

I henhold til husordensreglenes §6 punkt 2 har styret rett til & fierne avfall og gjenstander igjensatt
i fellesomrader for beboers regning.

| dette tilfellet ble gjenstandene flyttet tilbake til beboers egen bod, og gitterveggene/-darene pa
styrebodene fjernet for & unngé gjentagelse.

Dette skjedde etter gjentatte forsek pa a fa beboerne til a flytte gjenstandene selv, far de til slutt fikk et
ultimatum om at styret ville tamme styreboden for eiendelene deres dersom de ikke gjorde det selv i lapet
av inneveerende maned. Kommunikasjonen rundt dette foregikk pa epost, sa det er godt dokumentert.

Forslag til vedtak:
Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 2
Antall stemmer mot vedtaket: 9
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

11. Forslag mot styret 3

Fremmet av: David King
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Instead of remaining empty, the unused empty space at the end of the hallway in the cellar common storage area
("bod") in 4C shall be distributed for use among the 2 apartments with the smallest storage area. Currently, those
2 apartments have very small storage areas with less than half of the storage space that any other apartment
has. A similar initiative can be carried out in other common storage areas of 4A and 4B if those buildings also
have empty space. The goal is to improve fairness and ensure that empty spaces are put to use.

Styrets innstilling

Forslagstiller fikk tiloud fra styremedlemmer om a vederlagsfritt bytte bod med deres egen bod som er
vesentlig starre, for a fa slutt pa diskusjonen rundt bruk av styreboden med varmtvannsberederne,
men forslagstiller takket nei pa grunn av saltutslag pa veggene i boden som ble tilbudt.

Beboere kan bytte boder seg imellom, men styret ser ingen grunn til & bruke fellesskapets tid og ressurser
pa a lage ny bod til forslagstiller.

| den grad kjellerboder i bygarder fra denne perioden i Oslo har noen nevneverdig verdi, regner styret med
at sterrelsen pa tilhgrende boder ble reflektert i prisen forslagstiller betalte for leiligheten.

Forslag til vedtak:
>< Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 2
Antall stemmer mot vedtaket: 9
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: To tredjedels (67%)

12. Valg av tillitsvalgte

Siden perioden utlgper for ndvaerende medlem og varamedlem velges det nd nye medlemmer. Styremedlem
for to ar, varamedlem for ett ar.

Innstilling
Styret er opptatt av & ha medlemmer som ser viktigheten av a sette tiltak som er til nytte for fellesskapet forst.

Styremedlem (2 ar)

Faelgende ble valgt:
Herman Helseth Udal (8 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Herman Helseth Udal
David King

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Maria Lothe (12 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Maria Lothe
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Eirik Kjglstad Sandberg
MARIDALSVEIEN 4B

Dato: 26.01.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86525514
8950585

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.208 BNR. 396

Vi viser til bestilling av 20260124 for MARIDALSVEIEN 4B.

GNR. 208 BNR. 396

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 12.02.1880.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

616 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten Besglksadresse: Zentralbord: 02 180 Banlegire: 6003 0555920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 234921000 Orgnr: 971 040 823 MWV A
Boks 264 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne







) | Plan- og bygningsetaten
Avdeling Indre by

Espen Gundersen

Ammerudgrenda 209
0960 OSLO

208/396/0/0

Herslebs gate 2, 0561
Postboks 2971 Teyen, 0608
Bruksendring

Ferdigattest
Attest pd at byggearbeidet er utfort etter plan- og bygningsloven, § 99, nr.1.

— S

Det meddeles at arbeidene er utfort under lovmessig tilsyn og ferddigattesten gis pd bakgrunn av
egenerklering fra ansvarshavende.

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold som det er gitt approbasjon for.

Avblullhhf

Kopi til: Dahli Tandoori, Maridalsveien 4. 0178 Oslo

Plan- og bygniagsetaten Postadresse: Telefon: 22662266 Bankgiro: 6003.,05.58920
Avdeling Indre by Trondheimsveien § 22662020 Postgiro:  0800.10.41300
Seksjon byggekontroll 0560 OSLO Telefaks: 22 66 25 65 Omgnr.: 971040 823




PLAN-0G BYGNINGSETATEN

KART « PLAN «s BYGGESAK

Oslo kommune

Yassathun Zelleke Aarnes. Vidar

Kalcdbakkveien 11 b Posthcks 6620 - Rodelgkka
0953 OSLO 0502 OSIO

Arkivnr. Journr. Saksbeh. Dato

920100908 82/318097 Jan 0. Davidsen 14. september 1992
Arbeidssted : 208/0396, Maridalsveien 4

Byggherre : Kassathun Zelleke, Kaldbakkveien 11 b, 0953 Oslo.
Arbeidets art: BRUKSENDRING FRA FORRETNING TIL KLUBB~ OG UT STILLINGSSENTER

FERDIGATTEST

Plan- og bygningsetaten viser til ansvarshavendes erklaring datert 7. sept.
192, om at arbeidsutferelsen er kontrollert, samt at ombyggingsarbeidene er
ferdig etter forutsetningere for godkjennelsen.

P3 dette grunnlag utstedes ferdigattesten.

PILAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling Indre by

Johan Koren Hauge Jan 0. Davidsen
Seksjonsleder Avd. inc.




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

BOLIGBRANN AS
Brynsveien 96
1352 KOLSAS

Dato: 04.01.2017

Deres ref.: Var ref.: 201616967-4 Saksbeh.: Aleksandar Stijacic Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: MARIDALSVEIEN 4 Eiendom: 208/396/0/0

Tiltakshaver: BORETTSLAGET Adresse:  Postboks 4301 Nydalen, 0402 OSLO
MARIDALSVEIEN 4, c/o Oslo og
Omegn Boligforvaltning
Soker: BOLIGBRANN AS Adresse:  Brynsveien 96, 1352 KOLSAS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Endring/reparasjon av
bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Maridalsveien 4

Plan- og bygningsetaten godkjenner sesknaden om ferdigattest for brannalarmanlegg,
mottatt 15.12.2016.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 4 klage pé vedtaket. Fristen for 4 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 04.01.2017 av:

Aleksandar Stijacic - saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:
BORETTSLAGET MARIDALSVEIEN 4, c¢/o Oslo og Omegn Boligforvaltning, Postboks 4301
Nydalen, 0402 OSLO, camillasin@gmail.com

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tlf: 02 180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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MODUS AS Ulset, Arild
Mandallsgate 8 Markveien 57
0190 OSLO 0550 OSLO
Arkivnekkel VAr ref/mappenr. Journr.
531.7 880103045 94 /25693
Deres ref. VAr saksbeh. Dato

Pal J. Engebrestsen 10. mai 1994

@  Arbeidssted : 208/0396 Maridalsveien 4 -

Byggherre : MODUS AS, Mandallsgate 8, 0190 OSLO
Arhelthtsart.m.lan. LOFT, INNREDN. BAD + REHAB -

-

- —— - ——— - -

P4 grumlag av ansvarshavendes bekreftelse i brev av 28.04.94 og div. vedlagte
doamentasjoner vedr. "melding om gjenstdende arbeider" datert 16.02.94,
utstedes ferdigattest.

' PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Indre by {
@i % Engebretsen
Overingenior Ing.I

Trondheimsveien 5, 0560 OSLO. Telefon: 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikumseksp.: 9.00 - 14.30, Konferansetid: Mandag,onsdag,fredag kl. 12.00-14.00
Eiendomsopplysninger, telefon: 820 B0150
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Byggestart
Ronny Thom AS
Grav Skolevei 16
1358 JAR

oo 0 6 JUNI 2000
Deres ref: Vir ref (saksnr): 199704¢5(-20  Saksbeh: Hans Andersen Arkivkode:
Cppgis alltid ved henvende'se

Byggeplass: MARIDALSVEIEN 4 Eiendom: 208/396/0/4
Tiltakshaver:  Aarnes Eiendom As v/Vidar Adresse:  Trondheimsveien 100, 0565

Aamm
Seker: Arkitektkontoret Kpm AS Adresse:  Postboks 6566 Rodelgkka, 0501 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Bruksendring

FERDIGATTEST

Attest pd at byggearbeidet er utfort etier plan- og bygningsloven, § 99, nr. 1.

Ferdigattesten gis pa bakgrunn av egenerkiring fra ansvarshavende datert 24.05.2000.

Ferdigattesten omratter de bygningsmessige forhold som det er gitt byggetillatelse for samt opparbeideise
av tomten.

Ryggestart
Tilsynsprosjektet
; A
ans ersen
Saksbehandler
Plan- og bygniagsetaten Posladresse: felefon: 22 66 22 66 Bankgiro: 6003.05.58920
Byggestart Trondhzimsveien S 22 66 20 20 Postgiro-  0R0C.10.41300

Tilsynsprosjektet (560 OSLO felefaks: 22 66 25 65 Org.nr 971 040 822
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2872/37, Maridalsveien 4.

Oversendes Oslo braadstyre.

Forbygningen er pa 4 etasjer. De flaste av leilig-
hetene far bare adgang til 1 trapp. Gulvene er vanlige stubbelofts-
gulver, Bakbygningen er pd 3 etasjer med 1 trapp.

Anmeldelsen gjelder innredniag av butikklokaler,

I henhold til brandlovens § 5* med tilleggsbe-
stemmelser av 2/4-36 anbefales det gitt folgende palegg:

1. Innvendige dtrer mot trapperummene mrk. r8dt 4 og C pd bl. 2 mé

i alle etasjer gjdres selvlukkende.
Z. Lysépninger i og over disse ddrer mé dekkes med ildsikkert glass.
3. Kjellernedgangene mé innbygses ildsikknrtf;g dorene mo! nedgangene

gjbres ildsikre og selvlukkende overensstemmende med vedlagte for-
skrifter.

Det forutsettes da at alle leilighetene rundt
trapp B fir fri adgang ogsé til trapp 4. ;

—
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

OSLO MURMESTERBEDRIFT AS
Tvetenveien 162
0671 OSLO

Dato: 13.09.2017

Deres ref.: Var ref.: 201712581-6 Saksbeh.: Marie Vagstad Eldring Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: MARIDALSVEIEN 4 Eiendom: 208/396/0/0

Tiltakshaver: SAMEIET MARIDALSVEIEN 4 Adresse: Maridalsveien 4 B, 0178 OSLO
Soker: OSLO MURMESTERBEDRIFT AS Adresse:  Tvetenveien 162, 0671 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Maridalsveien 4

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for rehabilitering av
eksisterende piper mottatt 12.09.2017

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201712581

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan 1 15.08.2017 1/7

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tlf: 2180 2180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000
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Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Rostedsgt. 1 m.fl., som reguleres
til byggeomrade for bolig, fellesomrade (opphold,lek) og byfornyelse (bolig og fellesom-

réde)

Vedtaksdato: 03.05.2000

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 199605997
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 2363496

Dokumentet bestar av 3 side(r) inkludert denne.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR ROSTEDS GATE 1 MFL. «<ROSTED NORD KVARTALET».

§ 1

§2.

§ 3.

§4.

Det regulerte omradet er vist pa plankartet merket med tegning nr.: IP97041, datert 10.07.1997 og revidert
05.02.1999.

Omradet reguleres til:

- Byggeomréade for boliger, forretning/kontor.

- Byggeomrade for boliger, forretning/kontor og fornyelsesomrade.
- Fellesomrade (lek, gardsplass)

- Fellesomrade (lek, gardsplass) / fornyelsesomrade.

Byggeomrade for boliger, forretning/kontor:

Bruk.

Eiendommene reguleres til boliger med unntak av 1.etasje mot gate i Maridalsveien 4 som reguleres til
forretning/kontor.

@vrige lokaler i 1.etasje mot Rosteds gate og Maridalsveien kan benyttes bade til bolig og
forretning/kontorvirksomhet.

Det forutsettes at naeringsvirksomheten er publikumsrettet og at den er av en slik art at den ikke medfgrer
spesielle ulemper for omgivelsene i form av stay, rgk eller lukt.

Etasjetall/byggehgyde/byggelinje:
Bebyggelsen reguleres med eksisterende gesimshgyde, og mgnehgyde.
Byggelinje skal falge formalsgrense.

Balkonger.
Fra 2.etasje og opp kan det oppfares balkonger pa fasader inn mot felles gardsrom der dette kan tillates ut

fra hensyn til bomilj@et i kvartalet foravrig. Balkonger kan ga maks. 1, 2 m utover de pa planen viste
grenser for bebyggelse (formalsgrense). Eventuell fundamentering av balkonger ma ikke legge beslag pa
regulert fellesomrade. Det skall tilstrebes lette, apne konstruksjoner.

Ny bebyggelse.
P& tomter etter bebyggelse som er brent eller revet gjelder falgende:

Ved utforming av ny bebyggelse skal det legges avgjarende vekt pa omradets seerpreg og strakets
karakter mht. bygningsvolum, form, materialbruk og fargesetting. Innpassing av moderne elementer kan
tillates i den utstrekning dette er til berikelse for strgket.

Ved sammenslaing av eiendommer skal eksisterende eiendomsgrenser fortsatt framga av variasjon i
fasade og terrengfall.

Leilighetstyper.

Ved ombygging eller nybygg gjelder fglgende:

1-roms leiligheter tillates ikke. Antall 2-roms leiligheter skal ikke overstige 35 % av leilighetsmassen
innenfor hver enkelt eiendom.

Byggeomrade for boliger, forretning/kontor og fornyelsesomrade.

Bruk.

Eiendommene reguleres til boliger med unntak av 1.etasje mot gate i Rosteds gate 1 og Maridalsveien 2
som reguleres til forretning/kontor.

@vrige lokaler i 1. etasje mot Rosteds gate og Maridalsveien kan benyttes bade til bolig og
forretning/kontorvirksomhet.

Det forutsettes at naeringsvirksomheten er publikumsrettet og at den er av en slik art at den ikke medfgrer
spesielle ulemper for omgivelsene i form av stay, rgk eller lukt.

Fornyelse.
Bebyggelse regulert til byggeomrade i kombinasjon med fornyelse skal utbedres eller rives og nybygges.

Nybygging kan tillates der dette kan begrunnes ut fra tekniske/gkonomiske hensyn.
Tiltaket skal forelegges Oslo kommune ved Bolig- og eiendomsetaten.

Etasjetall/byggehgyde/byggelinje :
Bebyggelsen reguleres med eksisterende gesimshgyde og mgnehgyde.
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Byggelinje skal fglge formalsgrense.

Balkonger.
Fra 2.etasje og opp kan det oppfares balkonger pa fasader inn mot felles gardsrom der dette kan tillates ut

fra hensyn til bomilj@et i kvartalet foragvrig. Balkonger kan ga maks. 1, 2 m utover de pa planen viste
grenser for bebyggelse (forméalsgrense). Eventuell fundamentering av balkonger ma ikke legge beslag pa
regulert fellesareal.

Ny bebyggelse.
P& tomter etter bebyggelse som er brent eller revet, gjelder falgende:

Ved utforming av ny bebyggelse skal det legges avgjarende vekt pa omradets seerpreg og strakets
karakter mht. bygningsvolum, form, materialbruk og fargesetting. Innpassing av moderne elementer kan
tillates i den utstrekning dette er til berikelse for strgket.

Ved sammenslaing av eiendommer skal eksisterende eiendomsgrenser fortsatt framga av variasjon i
fasade og terrengfall.

Leilighetstyper.
Ved ombygging eller nybygg gjelder fglgende:

1-roms leiligheter tillates ikke. Antall 2-roms leiligheter skal ikke overstige 35 % av leilighetsmassen
innenfor hver enkelt eiendom.

§ 5. Fellesomrade (lek, gardsrom):
Omrade som er regulert til fellesomrade skal utlegges til felles utendars leke- og oppholdsareal og felles
gardsrom. Det skal innsendes detaljert utomhusplan sammen med sgknad om byggetillatelse som viser
eksisterende og framtidig terreng og vegetasjon og opparbeiding av areal for lek og opphold.
Arealet skal veere felles for alle eiendommene i kvartalet, og skal knyttes sammen slik at alle beboere i
kvartalet har adkomst. Arealet tillates ikke brukt til parkering, lager eller lignende.
Bruken og bruksretten skal sikres gjennom tinglyst erklaering p& eiendommene.
Planer for opparbeidelse og drift og vedlikehold skal forelegges Oslo kommune ved Bolig og
eiendomsetaten.

§ 6. Fellesomrade (lek, gardsrom) og fornyelse:
Omrade og bebyggelse som er regulert til fellesomrade i kombinasjon med fornyelse skal utlegges til felles
utendgrs leke- og oppholdsareal og felles gardsrom.
Det skal innsendes detaljert utomhusplan sammen med sgknad om byggetillatelse som viser eksisterende
og framtidig terreng og vegetasjon og opparbeiding av areal for lek og opphold.
Arealet skal veere felles for alle eiendommene i kvartalet, og skal knyttes sammen slik at alle beboere i
kvartalet har adkomst. Arealet tillates ikke brukt til parkering, lager eller lignende.
Bruken og bruksretten skal sikres gjennom tinglyst erklaering p& eiendommene.
Planer for opparbeidelse og drift og vedlikehold skal forelegges Oslo kommune ved Bolig og
eiendomsetaten.

§ 7. Stgyisolering/luftinntak
Dersom ikke annet er bestemt gjennom forskrifter, vedtekter eller retningslinjer, skal bebyggelsen ved
nybygging eller hovedombygging sikres med hensyn til trafikkstay, vibrasjoner og luftforhold etter fglgende
anbefalte grenser:
Stayskjerming skal sikres i henhold til de anbefalte grenser i Miljgverndepartementets rundskriv T-8/79,
«Retningslinjer for trafikkstay - planlegging og behandling etter bygningsloven» .
Som grense for vibrasjoner benyttes veiet vibrasjonshastighet 0.4 mm/s tilsvarende grense for klasse "C" i
forslag til Norsk Standard NS 8176.
Luftinntak til bygninger ma legges slik at de tilfredsstiller kravene i SFT-rapport 92:16 : "Virkninger av
luftforurensninger pa helse og miljg - anbefalte grenseverdier ".

S-3785.doc Side 3av 3



6643900

6643700

6643600

6643800

597800

598000

o
3
[s2)
3
©
7
3
13
3
©
\\WQ =)
-
] —
e, [Rosteqs g1———y
% gafe ©
. 208/570 .-”.r/ '/ T
| =0 : \.‘..‘ =
7 B L 211 : A‘. "{/ \\__~_.\

e ° ¥ / / y g T o
L , I e SSE P07 owe = NS S
= — 8~ / e} y [y, *;, \, i \// ] <

[~—la []_ 208/§6208/562 8

. / R ) /
" 5—J 208/560” |
L1 o 14[6 ]
- - ]
. L/ L
J 208/447 | 7 S
ebakkenw.g. skole
El@ T
/| 208445 , -
/ Mgllergata #
3 ,/ A §
R Y I g
~ :
597800 598000
*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
ey -
) ReQUIer'nQSKart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
Qﬁg}- OS I.O bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
. . . . . . reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 26.01.2026 - Kartu_tsm_ttet g_jelde_r Yertlkalnlvé 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Bruk.er' FME :eg?elf;ez%:a‘:z)r:\ﬁ:lnr::gezlplaner' KDP-17. KDP-4 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
. — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. Se tegnforklaring pa eget ark

Mél(.as.tokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. g gpac

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 152086/ 86525514 Deres ref.:

Hoydereferanser Adresse: Maridalsveien 4
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:

- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 208/396




597900

598000

6643900

6643800

6643700

6643600

LVLEN SN

[ m

‘NGl ‘2P'Thee ‘'096LLS

@ at
3
al
-
G Rassésie
- = -
70
0. 70_
P,
LT
crephglanhen
offeh eller pri N N, A
. g eligPbrvat
enpsleNna (kupet- tieng&teythg (kupét-ogkultunfksomqet,
[sevirksorp¥et/kontor, i Gl
i oy ingwerksviksopAfiet, bryqaes
TN $5106)¢1.10.20
'se g best’ sepég degt
g 7 2
FRT 1 k2T
{ Forrethigg/annen olfenti eller
tetu) privat fdgesteyting (kynst-
S-5206, 21.1820 PgKuhRESOmN

ungdomsRybb, arkiv)
gtor/ beverning/annen

ring (handverks-
virksqmhet, brygseri)
S-516, 21.10.2

se Mag best.

70,
T ¥

Forng/annen Sentiig eller Syat
tiensefeyting (kupsf-og kulturyirksombet,
ungdomskib, arkidyKontor/
) ing
andyérksyirkgomiet, brygger)
§-5106,%(.10.20
se t.

&
/ /
- #/12 4
/
N {
% N
£ .f V! omrade for.industri
S, g{s\mw.g\ /
&5 S-2255,28.7.77 %

55,287

208/318

[ 208 77/
]~

mrade for boliger —{ © // 208/146¢

—
= Fel )
937,1,10187 © Ll
Sk &7\” ’,\ ) @ ! .(?a) 18 [9.:3755 )
~ 5 oF 208/3 ‘FI 8

’ 2087150} f o
/\/2%874231\/\/\ KQ s |
Lo L") 208/571 | , \/ )

\
208/149 /

I
oz)de

S0 O
o598 &=
TLN
E.;"g?’wf; Byggeomrade ‘
§m§’ I3 or boliger
S-3785,
a448 3.5.00
B reg.best.

/346

! FL . H
208/56/9_ Ay Fox B 5
~/] > ol o
@/5%7 X1 B ep =
< % 1o 1208/661/2081394 *
© (
08/$63 b
~_ — 208785
- \ Y9960 ~
‘ . s.f‘%ZZ“;Eéi“e LF
"9 S-425, S reg. bég‘t.oo bo//gg% i?y""réde
S-3paelses
Ee,fé};’gés',"
wstning/k

7/
g;g@ébmréde fop bBIiger 7% 15
U 1.0-1.5 ]
/://

| 7s<2255, 28‘.7.777/
dretreg.best. /2937, 1.10:87

55

S /

7 208/157

A )
\298/821\
</ Jorel

\
= / S. 685’ 14.9 St
= o [ R /;r 2057966
® g [208/153 / (< Bfogeomradeorboler? 057562
P— | 3 1.0-1. d
YAy " i a2 a7y 1 208/54N
Medry/ 7 W | Ay, 2% l

s ,

55

/ g /\\,@08/4&

~ A

~

Forretning li

=6

/Tomt for off.byg?égg
- U1.0-1.5
S-2255, 28.7.77
ndr.reg.best. S-2937, 1.10.87
| 208/445

- : /\‘

60,

v

3+ Enar.reg.nest. b-z&w

Fellesomréade- \
gardsplass, lek, opphold
S b‘a‘ ra S 4&38{7. 18.b6.018
ret reg.best. :
e sevozio1s  Spesial
ndret Yo 06 byl
e %

©
Friomrade- L
81 park, lek
S-4387, 18.6.08
Endret reg.best.
se V021014

bolig %
- "?f,&%
best
7 % =
o
X or

Z \ Byg eom/rédef
~all

3 nnyttig formal

%
G, A, il sostal
s N Siaser Thabs
AN 2 N
>

TN

&
%@%
o
&
O G, N, /A 4 /
Oo) R, 2, /A
Bygygomradg

off/allmel
(undervisning,b:
religionsutg
aks heyde c+30.5* S-3914, 19.6|
Se reg.bes

597800

*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

598000

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

=y
Q@

N,

Dato: 26.01.2026

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Oslo

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

regulering i vertikalniva 1

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). I tillegg finnes det

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjarsel

72 - Felles lekeareal

74 - Felles gardsplass

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/allmennyttig

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

335 - Torg

936 - Regulert fotgjengerovergang

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2014 - Gatetun
3040 - Friomrade

660 - Spesialomrade bevaring bolig
663 - Spesialomrade bevaring industri

664 - Spesialomrade bevaring blandet

669 - Spesialomrade bevaring offentlig-allmennyttig

675 - Spesialomrade bevaring annet underformal

RbBevaringGrense

RbFornyelseOmrade

RbFornyelseGrense

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

RpFareSone

RpFareGrense

70 - Felles avkjorsel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder - bankett

913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHgyde

Grense for bebyggelse

Byggegrense

Byggegrense

Regulert stoyskjerm

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering

Avkjarsel

Innkjaring

Utkjering

Regulert mgneretning
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Dato: 26.01.2026

Malestokk 1:3000
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 152086/86525514

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

>

00L¥¥99

008€¥99

00S€¥99



Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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Adresse
Maridalsveien 4B, 0178 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

05.02.2026 Energiattest-2026-256449
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80477953

Gardsnummer Bruksnummer

208 396

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

4 H0401

@) Energikarakteren

Energiattest

mcﬂii

ii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1882 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
61,0 m? 61,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

5 Betong
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
310,83 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
310,83 kWh/m? 20 082 kWh
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Maridalsveien 4B, 0178 OSLO

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Maridalsveien 4B, 0178 OSLO
vZ  Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 2: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle p& utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk p& utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 18: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 19: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetsproving.

Tiltak 22: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Nabolagsprofil

Maridalsveien 4B - Nabolaget Fredensborg - vurdert av 362 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
2 Mollerveien 2min &
Linje 34, 54 0.1 km
@ NybruaiStorgata 8 min 4
Linje 11,12,17,18 0.6 km
+ Stortinget 12 min 4
T-bane, buss, flybuss, trikk 0.9 km
© Stortinget 13 min &
Linje1,2,3,4,5 1 km
@ OsloS 15 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.2 km
Skoler
Mollergata skole (1-7 kl.) 3min A
210 elever, 15 klasser 0.2 km
St Sunniva skole (1-10 kl.) 6 min 4
508 elever, 26 klasser 0.4 km
Lakkegata skole (1-7 kl.) 15 min &
437 elever, 22 klasser 1.2 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 17 min &
429 elever, 30 klasser 1.3 km
Kristelig gymnasium (8-10 k.) 21 min %
412 elever, 30 klasser 1.7 km
Elvebakken videregdende skole 3min 4
576 elever 0.3 km
Edvard Munch videregdende skole 8 min %

Kvalitet pa skolene

Bra 70/100
Opplevd trygghet
* Veldig trygt 70/100
» Naboskapet
AN _
i Hoflige 58/100
Aldersfordeling
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Fredensborg 3024 2008
[ Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Hausmannsgate barnehage (1-5 ar) 3min 4
129 barn 0.2 km
Hammersborg barnehage (1-5 ar) 5min %
54 barn 0.3 km
Nedregate barnehage (1-5 ar) 4 min A&
87 barn 0.3 km
Dagligvare
Kiwi Fredensborg Tmin %
Joker Mollergata 4min &
Sendagsapent 0.3 km



Primzere transportmidler

A

1. Gdende

{} 2 Buss

Kollektivtilbud

1)1
<< Veldig bra 89/100
n Shoppingutvalg
r
== Meget bra 87/100
w Serveringstilbud
Meget bra 86/100
Sport
@ Elvebakken v.g. skole - fleraktivitetssal 3 min %
Aktivitetshall 0.3 km
® Mollergata skole 4 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km
& SiO Athletica Vulkan 6 min &
& Torggata Bad Tr.senter 7 min %
Boligmasse

Il 100% blokk

«Bor man pa Fredensborg har man
kort wvei til alt(!),
supersentralt, har fine omrader &
spasere rundt omkring i og en finfin
naerhet til Akerselva.»

Sitat fra en lokalkjent

godt milje, bor

Varer/Tjenester
Gunerius Shoppingsenter 9 min %
@ Vitusapotek Vulkan 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 51% ibarnehagealder
B 29% 6-12 ar

7% 13-15 ar
B 13%16-18ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 60%

B Fredensborg
[ Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 15% 33%
Ikke gift 7% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-02-02T22:34:38.905+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 0gN0kVd5Zr69mE9Gmsx/LcDB3a1II7GG5KpPaR8Xmzc=

 
 
 

 
 uuMMhM/1ssQZP1OaK9VLVKELv68jYEBav3p6WJGTH8k=


 
Cw/TxVjefmmnd3ULnkm2MY6LOtwoi4lC/GiPHuRAnrLw5wHg/OjjQD7WHy9EwReiM0JgSRv3PAnG

H5UzUsNDtZ1XRB1FCHOLUX8DDqh2Ri5KMX8M3u4Og/gqmNj9YiCdwfCiiiTiugGGzwdIe6wSQZet

+8kZI45zXF2Jg7ZAp3XKX0j6X9oSQVAgSTgR2ajqbSYHTC4Na3zbwnIiN/FZzP5uME2WEp/VgFMe

mUgilxX4pAwBsEWuPx2yr6NksILTiH4m3fpfPbRRbhuVr8V1zkDO5on74WoLzRV+wUzFQgF/xouq

+b5IQXMHL56WT76jmRDLywHA8x9DopBIMD/6DHNpTEnSjQMTo5sqwIq/qOa85+KCgM+C9kg1RgNv

29vkTHcJ2DbLcW4ClEwhSLe1UqKhBVFE/dEwEnFjAQAzrH0RBJm6nFqfeo9BM1zyd9sPvSBnhK41

Hc8o7FmlUkgxuPFWfgLqM4miu/dFAhNm/B9aqSSid/qFRRb/V6znypv+

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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             Ricanek, Philip
             9578-5999-4-2869015
             01109348755
             NO
             PID
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             Zz5ROppkbcapaI84QAdBWmSBhlv8UrKXQvbKwHEPf14=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2026-02-02T22:43:05.553+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid
             3
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-02-02T22:42:39.490+01:00
                 started-signature-session
                 
                     84.48.101.167
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.2 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-02-02T22:42:40.156+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     Zz5ROppkbcapaI84QAdBWmSBhlv8UrKXQvbKwHEPf14=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-02-02T22:42:43.538+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-02-02T22:42:43.602+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-02-02T22:43:05.554+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 hNtd2lFHGR0u7/JcxqnUrkecCeOeg/1Rb/Asd66ACNc=

 
 
 

 
 pS+mTx5jRkt1+HaA3Pva+Edw86fmwOH9u63zg9LPnZE=


 
eoGFAyliBlF02JaiUcmsimQXCxNLOnQCe6X591L45rw5C6XdjCnowsGrPH4aoDNxr/HTNj3aMdvu

PMHOSO1e/eG1OaGc649zXdEoTAk6t5Yuq0paKwgsEpKtVow/ImJ0T+7EYcZvUVp+X/qfnAwofHB/

viSIlZoCvyIPxRcZIo1kXZJYrGxMLe7IWYDoYheHoKQBOR6fGjwzutLShfcq1Hs23NQsMQqsoLKE

C1q17qJcXz4C1C6RpPNbEZUq3DAoqzoOCptQMTJDr7VIrBlurFRQ/si8287TAlNLeY7dfSDTyGc1

qF1R+SDcohH6agdtEfILV8gZDjoJ80apoxdneVW1SlggYik7lmwiKapVtM5dHGRhqOMdV2ku4mvK

2ZBcBrbpvWwnaedu7IqOEEEuHZcqusXx7yw+Jof2uUirKpHMHJZ93t/EFlsUC8OtHmlDW3C1J3V6

WvmTNApQVlH3uAWncjXzcFc2O+0ilOZoSOBfOSTKDgCB+emBwH3p+YcA

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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