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Definisjoner:

BRA-i - er arealet innvendig malt
innenfor boligens omsluttede vegger,
inklusive innvendige vegger, bod,
sjakter og ventilasjonsaggregat, men
ikke medregnet yttervegger.

BRA-e - er arealet malt innvendig av
alle rom som ligger utenfor boenheten,
men som tilharer denne, slik som for
eksempel boder.

BRA-b - er arealet innvendig malt av
innglasset balkong, veranda eller

Beskrivelse

- Boligene er ikke detaljprosjektert. Det kan

bli mindre justeringer av boligen i forbindelse

med detaljprosjektering.

- Kjgkken ihht tegning fra leverander.

- Elektriske punkter vises pa egen tegning.

- Himling lavere enn standard hgyde er angitt

med skravur. Himlingens minimums hgyde

er2.2m.

- Hoyde 1.9m under skratak er angitt med

stiplet linje. Laveste hayde ved knevegg er
2m.

- Det kan forekomme ytterligere innkassinger

og nedsenket himling som fglge av
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Megler: Sem & Johnsen Nye Boliger AS Foretaksregisteret orgnr. 997812824

Type Oppdrag: Prosjektsalg
Eieform: Andel / eiertomt
Oppdragsnr: 21-24-0161
Omsetningsnr: 21-24-0094

KJOPEKONTRAKT FOR ANDEL | BORETTSLAG
UNDER OPPF@RING
POULSSONS KVARTER

Kontraktens bestemmelser utfylles av Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad mm.
(Bustadoppferingslova) av 13. juni 1997 nr. 43 og annen bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale etter lovens § 1,
forste ledd b), avtale om bolig eller fritidsbolig under oppfering og hvor avtalen ogsi omfatter rett til grunn.

Mellom
Mellom Fornebuheyden Utvikling AS, org.nr. 929 424 581

Heretter kalt selgeren, og

Johan Marius Thronsen Fadselsdato: _

Mogen Thorsens gate 2 A, 0264 Oslo

heretter kalt kjeperen, er i dag inngitt felgende kjopekontrake.

1. INNLEDNING

Poulssons Kvarter vil besti av cirka 400 leiligheter nir prosjektet stir ferdigstilt. Prosjektet bestar av to delfel,
Poulssons Kvarter 1 (“PK 17) beliggende pa reguleringsomradet BBB2 og Poulssons Kvarter 2 (“PK 2”) beliggende
pa reguleringsomradet benevnt BBB1. PK 1 skal bygges ut ferst. Prosjektet vil bli bygget ut gjennom flere
byggetrinn, og hvert byggetrinn vil ha flere salgstrinn.

PK 1 er planlagt bygget ut i ett byggetrinn. PK 1 bestar av fire bygg. Leilighetene i hvert bygg planlegges etablert som
selvstendige borettslag.

PK1 bestir av cirka 195 leiligheter fordelt pi 4 byee, benevnt Rode, Eger, Collett og Eng. Leilighetene varierer fra 2-
roms pi cirka 35 m* BR A-i til den storste 4-roms leiligheten pa cirka 195 m* BR A-i. Alle leilighetene vil f3 private
uteplasser i form av markterrasser, balkonger eller takterrasser. Felles underjordisk bod- og garasjeanlegg samt inn-
og utvendige fellesarealer. Bod- og garasjeanlegget vil vare felles for PK1 og PK2, men ogsa tilgjengelig for andre enn
beboerne i Poulssons Kvarter.

Det vil bli etablert flere fellesarealer i byggene, til glede for alle beboerne i Poulssons Kvarter. Rettigheter og plikter
knyttet til disse fellesarealene sikres gjennom tinglyste bruksrettigheter og drifts- og vedlikeholdsavtaler, og er
nazrmere regulert i vedtektene.

Utbyggingsomridet bestir av gnr. 41 og bnr./del av bnr. 57, 99, 148, 161, 182, 183, 371, 372, 623, 844, 845, 947 og
gnr 300 og bnr 2371 i Berum kommune (“Eiendommen”).
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Samlet tomteareal er cirka 16 734 m”. Eiendommene er planlagt sammenfeyd til en eiendom og deretter fradelt slik
at hvert bygg/borettslag far sitt eget bar. Det skal ogsa utferes enkelte makeskifter mot tilstetende eiendom i nord
for 4 rydde opp i eksisterende eiendomsgrenser for adkomstveier.

Leilighetene i hvert bygg er planlagt etablert som selvstendige borettslag (“Borettslagene”).
Borettslaget Rode er planlagt etablert med 81 andeler

Borettslaget Eger er planlagt etablert med 51 andeler

Borettslaget Collett er planlagt etablert med 21 andeler

Borettslaget Eng er planlagt etablert med 41 andeler

Antall andeler i Borettslagene kan bli justert i forbindelse med utbyggingen, herunder som felge av sammenslaing av
leiligheter eller omprosjektering av byggene. Borettslagene vil bli etablert og organisert iht. lov om burettslag av 6.
juni 2003 nr. 39 («borettslagslovens).

Kjopekontraktens omfang fremgar av denne kjopekontrakt med bilag. Selger har gjort kontrakten som ledd i
nzringsvirksomhet, og kjoper er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i neringsvirksomhet.
Avtaleforholdet er folgelig regulert av lov om avtaler med forbruker om oppfering av ny bustad av 13. juni 1997 nr.

43 ("buofl.”).

Kjoper har gjennomgatt kjepekontrakten grundig og bekrefter at denne erstatter alle eventuelle tidligere muntlige
og skriftlige avtaler, diskusjoner, forbehold, alternativer, muligheter m.v. vedrerende leiligheten som ikke er
uttrykkelig inntatt i kjepekontrakten eller som vedlegg til denne. Kjopekontrakten kan kun endres ved skriftlig
tilleggsavtale undertegnet av begge parter.

2. KONTRAKTENS OBJEKT

Selger overdrar til kjoper andel i Borettslaget Rode (“Borettslaget”) med tilknyttet enerett til bruk av prosjektert
leilighet nr. C1-405, én bod i bodanlegget, samt rett til bruk av Borettslagets fellesareal. Kjopekontrakten omfatter
ogsa kjop av 0 parkeringsplass(er) og kjop av 0 lastesykkelplass(er) i felles garasjeanlegg.

Andelens pilydende skal vare kr 5 000.
Leiligheten overleveres kjoper i samsvar med spesifikasjoner i kvalitetsbeskrivelse og romskjema, samt eventuelle

tilvalg og endringer som er avtalt skriftlig mellom selger, eller den selger har utnevnt, og kjoper. Nir det gjelder
selgers forbehold om rett til endringer m.m., vises det til kvalitetsbeskrivelsen i prospektet.

3. KJOPESUM OG OMKOSTNINGER

3.1 Kjgpesummen

Kjopesummen bestir av: kontantandel/innskudd (heretter “Egenkapital”) og eventuell kjop av parkeringsplass(er)
(heretter “Kjopesummen”). I tillegg til Kjopesummen kommer andel fellesgjeld. Betaling av Kjopesummen er
regulert nedenfor i punkt 4.1. Fellesgjeld er omhandlet i punkt 3.2 (Fellesgjeld og Felleskostnader)

Egenkapital kr 2396 000,00

Parkeringsplass kr ingen

Lastesykkelplasser kr ingen

I tillegg kommer andel fellesgjeld kr 3594 000,00

Samlet kjopesum kr 5 990 000,00
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Av Kjepesummen utgjer pantesikret innskudd kr 2 396 000,00, jf. brl. §§ 2-10 og 2-11

Kjopesummen er fast (dvs. at Kjopesummen ikke skal indeksreguleres pga. lenns- og prisstigning frem til
overtakelse).

Kjopesummen og omkostninger, jf punkt 3.3, skal vare innbetalt pi meglers klientkonto innen overtakelse.
Fellesgjelden betjenes gjennom kjepers betaling av andelens felleskostnader.

Dersom overtakelsestidspunktet utsettes som felge av forhold pa kjepers side, er kjoper kjent med at andel fellesgjeld
vil kunne ha okt som felge av renter som er padratt i tiden etter det opprinnelige overtakelsestidspunktet.

3.2 Fellesgjeld og felleskostnader

I tillegg til belopene som skal innbetales iht. oppgjersbestemmelsene nedenfor, overtar Kjoper en andel fellesgjeld pa
kr 3 594 000,00. Belopet er en andel av Borettslagets felleslan. Fellesgjelden er finansiert ved lin i OBOS-banken AS.
Dette linet har en lopetid pa 40 ar, (regnet fra hele linet ble utbetalt til Borettslaget), hvorav de ferste 10 arene er
avdragstrie. Nedbetalingstiden er pa 30 dr. Lanet er et annuitetslin, og det er avtalt flytende rente.

3.3 Omkostninger

Kjoper skal betale folgende omkostninger i tillegg til Kjopesummen:

Tinglysingsgebyr for hjemmelsdokument kr 500,00
Eventuelt gebyr for tinglysning av pant/heftelse (inkl. pantattest) kr 740,00
Etableringsgebyr Borettslag kr 12 500,00
Andelskapital kr 5000,00
Dokumentavgift kr 61 250,00
Til sammen Kr 79 990,00

*Dokumentavgift paleper i forbindelse med overskjoting av tomt til Borettslagene. Ved overskjoting beregnes det
dokumentavgift med 2,5 % av tomtens salgsverdi og ikke markedsverdi av leiligheten. Dokumentavgiften for andel
tomteverdi er beregnet til ca kr 1 250 pr kvm BR A-i. Omkostninger inklusive dokumentavgift for den enkelte
leilighet fremkommer av prislisten.

I tillegg kommer eventuelt gebyr for tinglysning av borett med kr 500.

Etableringsgebyr vil blant annet dekke stiftelse av Borettslaget, gebyrer til registrering av Borettslaget, stiftelse av
sameiet og eventuelt realsameier, administrasjonskostnader til forretningsferer, eventuell dokumentavgift m.m.

Det tas forbehold om endringer i omkostningene, herunder som felge av endringer i satsene for offentlige avgifter

og gebyrer.

Det gjores oppmerksom pa at forretningsferer vil pa vegne av Borettslaget kreve inn oppstartskapital tilsvarende to
maneders felleskostnader.

4. OPPGJOR

4.1 Betaling av vederlaget
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Eiendommen er formidlet gjennom Sem & Johnsen Nye boliger AS heretter kalt megler og oppgjeret vil bli foretatt
av kontraktsmedhjelper:

Sem & Johnsen Oppgjer og Administrasjon AS Org.nr: 999638996

PB 1613 Vika 0119 Oslo

TIf: 22 83 22 00 E-post: oppgjor@sem-johnsen.no

heretter kalt "Oppgjor.”

Oppgjeret gjennomferes i henhold til denne kontrakt inngatt mellom kjoper og selger. Megler overtar ikke noe
ansvar for partenes riktige oppfyllelse av denne kontrakten.

Partene gir Oppgjer ugjenkallelig fullmakt til 4 foreta endelig oppgjer etter denne kontrakt og alle innbetalinger,
dokumenter og henvendelser angiende oppgjeret skal rettes dit.

Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt innbetales til meglers klientkonto nr. 93800886803 og merkes
med KID 2124016128. Innbetalinger regnes ikke som betalt med befriende virkning for kjeper for de er
godskrevet (valutert) meglers klientkonto. Valuteringsdato er utgangspunkt for renteberegning mellom partene.
Kopi av alle innbetalinger skal mailes til oppgjor@sem-johnsen.no merket med KID. Husk 4 sladde
personopplysninger, men de siste 5 siffer i kontonummer mé fremga.

Kjoper innbetaler Kjopesummen og omkostninger slik:

Kjopsgaranti iht Buofl § 46* kr 9 850,00
Resterende del av kjopesummen senest 7 dager for overtakelse kr 2396 000,00
Ombkostninger senest 7 virkedager for overtakelse kr 79 990,00
Til sammen kr 2 485 840,00

*Kostnad for kjepsgaranti faktureres kjoper direkte si snart garantien er etablert. Kjoper plikter 4 medvirke til
etablering av kjepsgaranti straks etter kontraktsinngaelse.

Egenkapitalen fra kjoper ink. eventuell kjop av parkeringsplass(er) skal settes pa klientkonto i meglers bank.

Dersom selger ensker 4 disponere belopet for overtakelse/tinglysning av hjemmelsdokument, ma selger stille
sikkerhet overfor kjoper i samsvar med buofl. § 47. Kjeper er kjent med og aksepterer at nar selger har stilt sikkerhet
etter buofl. § 47, vil selger fi instruksjonsrett over belopet pa meglers klientkonto og kan kreve belopet utbetalt
forutsatt at kjopers bank samtykker. Belopet blir i sa fall 4 anse som forskudd. Opptjente renter etter at sikkerhet er
stilt tilfaller selger. Selgers sikkerhet oppherer ved tinglysing av hjemmelsdokumentet.

Dersom selger ikke stiller sikkerhet skal belepet bli staende pa meglers klientkonto frem til endelig oppgjer. Kjoper
opptjener renter av belopet frem til hjemmelen til leiligheten overferes til kjoper, jfr. buofl. § 46 forste ledd. Kjeper
og selger samtykker i at belopet utbetales mot tinglyst hjemmelsdokument.

Selger samtykker i at megler kan trekke sitt tilgodehavende etter oppdragsavtalen, herunder vederlag og utlegg, si
snart Kjepesummen og evrige innbetalinger er underlagt selgers instruksjonsrett. Selger samtykker ogsa i at megler
lopende kan trekke fakturerte utlegg m.v. etter hvert som de forfaller.

Dersom hele eller deler av Kjopesummen ikke er innbetalt til megler til rett tid, betaler kjoper forsinkelsesrente etter
forsinkelsesrenteloven til selger av ubetalt del av Kjopesummen til fullt oppgjer er mottatt pi meglers klientkonto.
Dersom eventuelle pantedokumenter i tinglysningsklar stand ikke er megler i hende innen to virkedager for
overtakelse, og dette forsinker overtakelse/oppgjer, skal kjeper betale selger en erstatning tilsvarende
forsinkelsesrente av hele Kjopesummen til selger, inntil pantedokument er mottatt i tinglysningsklar stand. Kjeper
godskrives i disse tilfellene innskuddsrenter av eventuelt belop innbetalt til meglers klientkonto. Denne
bestemmelse gir ikke kjoper rett til 4 forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt. Ved vesentlig forsinket
betaling vil selger ogsi kunne stanse arbeidet og/eller heve kontrakten.
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Betaling for eventuelle tilvalgs- og endringsarbeider faktureres serskilt i henhold til punkt 9.2 nedenfor, og betales
senest samtidig som Kjepesummen og omkostninger.

Kjoper ma innbetale fullt oppgjer inklusive Kjopesummen, omkostninger, eventuelt vederlag for tilvalgs- og
endringsarbeider samt eventuelle forsinkelsesrenter for kjoper kan fa overta leiligheten eller nekler blir overlevert.

Innbetalt belop blir utbetalt fra megler til selger nir blant annet felgende vilkir er oppfylt:

- Overtakelse er gjennomfort

- Kjoper er registrert som andelseier i grunnboken, jf. buofl. § 1a)
- Panterett for innskudd er tinglyst, jf. brl. § 2-11

- Borettslaget har hjemmel til eilendommen

Selger tar forbehold om 4 heve avtalen som felge av manglende betaling ogsi etter overtakelse eller etter at
hjemmelsdokument er gitt kjoper, jfr. buofl. § 57 andre ledd.

Ved kjopers avbestilling reguleres erstatningen av buofl. § 53, slik at selger skal ha erstattet hele sitt skonomiske tap
som felge av avbestillingen. Kjeper er gjort serskilt oppmerksom pa at dette tapet — og derved kjopers ansvar ved
avbestilling — kan bli betydelig, bl.a. avhengig av markedsutviklingen fra kjepekontraktens inngaelse.

4.2 Garanti

Selger skal stille garanti for rett oppfyllelse av kontrakten i henhold til buofl. § 12. Selger har tatt forbehold om blant
annet igangsettingstillatelse, antall solgte leiligheter og dpning av byggelan. Det er da tilstrekkelig at selger stiller
garanti straks etter at forbeholdene er bortfalt, jf. buofl. § 12 andre ledd. Det samme gjelder dersom kjoper har
forbehold med tilsvarende virkning. Selgeren skal i alle tilfeller stille garanti for byggearbeidene starter.

For perioden frem til overtakelse skal garantien vare pa 3 % av samlet kjopesum. Fra overtakelse og frem til S 4r etter
overtakelse skal garantien utgjere 5 % av samlet kjopesum.

Garantien folger leiligheten, kopi sendes til megler. Til det er dokumentert at det er stilt garanti har kjoper rett til 4
holde tilbake alt vederlag.

4.3 Innfrielse av lin og sletting av pengeheftelser

Kjeper er forelagt utskrift av grunnboken for Eiendommen, datert 30.01.2024, og har gjort seg kjent med denne.
Leiligheten selges med de tinglyste rettigheter og forpliktelser (servitutter) pi Eiendommen som felger av
grunnboken.

I tillegg kan selger tinglyse ytterligere erkleringer/ servitutter mellom kjepstidspunktet og ferdigstillelse av
prosjektet Poulssons Kvarter, herunder knyttet til adkomstretter, ror, ledninger og lignende som er nedvendig for
gjennomferingen av prosjektet, bestemmelser som vedrerer sameier/realsameier, naboforhold eller lignende, drift og
vedlikehold m.m. av fellesarealer, forhold pélagt av offentlig myndighet knyttet til prosjektet Poulssons Kvarter,
samt erkleringer/servitutter knyttet til utbyggingsavtale for utbyggingsomradet med Berumkommune. Kjoper kan
ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysning av denne type erkleringer/servitutter.

Megler skal beserge sletting av eventuelle pengeheftelser pa Eiendommen, slik at Eiendommen ved overlevering vil
vare fri for andre pengeheftelser enn de som kjoper eventuelt skal overta i henhold til denne kontrake. Innfrielse av
pengeheftelser skjer ved at megler etter 4 ha mottatt Kjepesummen, benytter de nedvendige deler av Kjepesummen
til 4 innfri pantegjeld som ikke skal overtas av kjoper, og paser at panthaver beserger panteheftelsene slettet. Selger
gir ved denne kontrakts underskrift megler ugjenkallelig fullmaket til 4 innfri de lin som fremgar av bekreftet
grunnbok og som kjeper ikke skal overta.

Andelen vil ved overlevering vare fri for pengeheftelser, med unntak av Borettslagets legalpanterett etter
borettslagslovens § 5-20.
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Kjoper gjores oppmerksom pa at megler vil tinglyse en sikkerhetsobligasjon palydende minimum total salgssum for
prosjektet samt tinglysingssperre i Eiendommen. Sikkerhetsobligasjonen vil bli beserget slettet av megler nar
oppgjeret er gjennomfert.

4.4 Tinglysing av hjemmel til andel i Borettslaget

Tinglysing vil ferst finne sted nir vederlaget, inklusive omkostninger og eventuelle tilvalg og renter, i sin helhet
er betalt og kjoper har overtatt andelen.

S. Fremdrift

Detaljreguleringen ble vedtatt juni 2023. Rammeseknad for PK 1 ble sendt til kommunen 01. februar 2024. Selger
tar sikte pa fysisk oppstart av grunnarbeider i lopet av 4. kvartal 2024. Byggetiden er forventet a vere cirka 24 til 30
mineder fra fysisk oppstart av grunnarbeider.

En senere igangsetting og/eller en lengre byggetid enn forventet kan medfere en senere overtakelse. Ferdigstillelse av
utomhusomrader tilknyttet byggene og felles utomhus- og infrastrukturarealer, vil kunne bli utfert etter
overtakelse, blant annet avhengig av drstiden.

Etter at selgers forbehold er bortfalt skal selger skriftlig meddele til kjoper dagmulktsbelagt ferdigstillelsesdato.
Selger kan kreve overtakelse inntil fem méineder for den opprinnelige ferdigstillelsesdato. Selger skal i sa fall skriftlig
varsle om dette minimum to méneder for den nye overtakelsesdatoen. Ved forsinkelse beregnes det dagmulke fra
den nye overtakelsesdatoen. Det eksakte tidspunktet for overleveringen (klokkeslett, oppmetested m.m.) skal gis
med minst 14 kalenderdagers varsel, dersom dette ikke er varslet pa et tidligere tidspunkt.

6. Overtagelse

Selger kan om enskelig innkalle til forhandsbefaring cirka to uker for overlevering hvor leiligheten besiktiges av
selger og kjeper i fellesskap, og eventuelt sammen med entrepreneren. Formailet med forhindsbefaringen er 4
avdekke eventuelle mangler slik at disse i storst mulig grad kan bli utbedret innen overtakelsesforretningen. Det skal
fores protokoll fra befaringen.

Leiligheten og eventuell parkeringsplass skal overtas ved overtakelsesforretning.

Selger innkaller til overtakelsesforretning med frist som angitt i punkt 5. Overtakelsesforretningen gjennomferes
mellom kl. 08.00 og 16.00. Ved overtakelse foretas en felles befaring av leiligheten hvor begge parter er representert.
Representant fra entreprener har rett til 4 vere til stede. Det skal fores protokoll over befaringen i samsvar med
vedlagte overtakelseserklering (”protokoll fra overtakelsesforretning”). Protokollen undertegnes av begge parter i to
eksemplarer, og som partene beholder hvert sitt eksemplar av. Overtakelsesprotokollen skal sendes til megler pr. e-
post umiddelbart etter overtakelsen. Megler foretar oppgjer til selger pa grunnlag av overtakelsesprotokollen.

Reklamasjoner som kjoper piberoper seg ved overtakelse skal nedtegnes i protokollen. Kjoper oppfordres serlig til 4
fa protokollfert eventuelle synlige feil og skader pa vindusruter, porselen, derer og overflatebehandlinger. Vil kjeper
etter overtakelse gjore gjeldende som mangel et forhold som burde ha blitt oppdaget under
overtakelsesforretningen, ma dette skje s snart som mulig for at reklamasjonsretten skal vare i behold.

Selger plikter 4 rette eventuelle feil/mangler som inngir i protokollen, og som selger har akseptert 4 rette, si snart
arbeidet kan gjores av hensyn til arstidene og rasjonell fremdriftsplan. Kjoper plikter 4 gi selger eller dennes
representanter adgang til leiligheten og mulighet for 4 gjennomfere utbedringsarbeider pa hverdager mellom kl.
07.00 og 18.00.

Det er selgers ansvar a fremskafte midlertidig brukstillatelse og ferdigattest pa leiligheten. Kjoper er gjort
oppmerksom pi at ferdigattest normalt foreligger lang tid etter overtakelse. Midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest skal foreligge for overtakelse.
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Opvertakelsesforretningen kan holdes selv om det mitte gjenstd mindre arbeider, herunder utomhusarbeider og
fellesarealer, dog skal ikke arbeidene vare til hinder for at hele leiligheten kan bebos. Leiligheten regnes som overtatt
av kjoper ved overtakelsesforretning, med mindre overtakelsesprotokollen angir noe annet.

Kjeper er innforstitt med at felles utomhus- og infrastrukturarealer kan bli ferdigstilt etter kjopers overtakelse av
leiligheten, blant annet avhengig av drstid. Arbeidet med ferdigstillelse av arealene er 4 anse som gjenstiende
arbeider som skal ferdigstilles innen rimelig tid uten kostnad for kjoper. Si snart selger har ferdigstilt gjenstaende
arbeider pa utomhusarealene, vil styret bli innkalt til en kontrollbefaring. Det skal fores protokoll fra befaringen
som signeres pa stedet, og hvor eventuelle gjenstaende og/eller mangelfullt utfert arbeid skal noteres. Selger plikter &
rette eventuelle gjenstiende og/eller mangelfullt utfort arbeid som inngar i protokollen, og som selger har akseptert
a rette, sd snart arbeidet kan gjores av hensyn til drstidene og rasjonell fremdrift. Selgers garanti ovenfor kjoper
gjelder ogsa som sikkerhet for at disse arbeider utfores.

Dersom det ikke foreligger ferdigattest, eller fellesarealene ikke blir ferdigstilt innen kjepers overtakelse av
leiligheten, gir kjoper og selger megler rett til & oppnevne en takstmann pa Borettslagenes vegne som foretar befaring
og fastsetter et felles tilbakeholdsbelap for Borettslagene/alle leilighetene. Belopet skal tjene som sikkerhet for
gjenstiende arbeider og utstedelse av ferdigattest. Takstmannen har rett til 4 nedkvittere tilbakeholdt belep etter
hvert som fellesarealene ferdigstilles, eller gjenstaende arbeider utfores. Megler gis uansett fullmake til 4 utbetale

tilbakeholdt belop for ferdigattest nir denne foreligger.

Ved forsinket overlevering kan kjeper kreve dagmulke tilsvarende 0,75 promille av vederlaget, jfr. buofl. § 18.
Dagmulke kan ikke kreves for mer enn 100 kalenderdager. Dersom kjeper ensker at megler skal avregne eventuell
dagmulke, ber et eventuelt krav om dagmulkt meldes selger med kopi til megler for overtakelse, eller senest i
overtakelsesprotokollen. Dette begrenser ikke kjopers rettigheter iht. buofl.

Dersom selger er forsinket iht. buofl. § 17, kan kjeper etter lovens kapittel 3 ogsa kreve 4 holde igjen vederlag, kreve
erstatning eller heve avtalen.

Risikoen for leiligheten gar over pd kjoper nir han har overtatt bruken av den. Hvis kjeper ikke overtar bruken til
avtalt tid og arsaken til dette ligger hos ham, har han risikoen fra det tidspunkt han kunne ha fitt overta bruken.

Huis kjoper etter beherig varsling uten gyldig grunn ikke meter til overtakelsesforretning, kan selger gjennomfere
overtakelsesforretningen pa egen hand, jf. buofl. §§ 14 og 15.

Kjoper plikter 4 overta boligen mot midlertidig brukstillatelse, selv om det foreligger juridiske mangler ved selgers
ytelse, dette kan eksempelvis vare at Borettslaget ikke er etablert, eller at den formelle hjemmelen til boligen ikke
kan tinglyses per overtagelsestidspunktet.

Nir risikoen for leiligheten er gitt over pi kjoper, faller ikke hans plike til 4 betale Kjopesummen bort ved at
leiligheten blir edelagt eller skadet som felge av hendelse som han ikke svarer for.

Ved overtakelse skal leiligheten leveres fra selger i byggerengjort stand. Kjoper ma paregne noe byggestov i leiligheten
i perioden etter overtakelse.

7. Kontrollbefaring

Hver av partene har rett til om lag ett ar etter overlevering 4 innkalle til en felles kontrollbefaring av leiligheten, jfr.
buofl. § 16. Selger skal fore protokoll fra kontrollbefaringen som skal undertegnes av begge parter. Eventuelle
reklamasjonsberettigede mangler og feil som blir avdekket under kontrollbefaringen plikter selger 4 utbedre innen
rimelig tid.

8. Rett til tilleggsfrist
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Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkirene i buofl. § 11 er oppfylt.

9. Selgerens ytelser

9.1 Utferelsen av arbeidet

Arbeidet skal utferes etter vanlig god hindverksmessig standard i samsvar med den bygningsbeskrivelse som er gitt i
vedlagte prospekt og med det utstyr mv. som folger prospektet. Det gjores oppmerksom pd at tegninger og
illustrasjoner m.m. er av illustrativ karakter og at avvik fra disse kan forekomme.

9.2 Tilvalg og endringsarbeider

Prosjektet og dets priser er basert pd at utbyggingen gjennomferes rasjonelt og med delvis serieproduksjon i form av
systematisering av tekniske losninger og valg av materialer. Dette gir begrensninger for hvilke tilvalg og endringer
som kjoper kan forvente 4 fa gjennomfert, og innenfor hvilke tidsrom disse kan bestilles. Selger vil utarbeide en
tilvalgsmeny som angir aktuelle muligheter for tilvalg. Selger er uansett ikke forpliktet til 4 utfore tilvalgs- eller
endringsarbeider som

i) overstiger 15 % av Kjopesummen,

ii) ikke star i sammenheng med ytelsen som er avtalt,

iii) som i omfang eller karakter skiller seg vesentlige fra den

avtalte ytelsen,

iv) som er til hinder for rasjonell fremdrift, eller

v) som vil fore til ulempe for selger som ikke stir i forhold til kjepers interesse i 4 kreve arbeidet utfort.

Onsker kjoper tilvalg eller endringer ma kjoper innga en skriftlig avtale om dette med selger eller selgers
representant. Avtalen skal bl.a. klargjere for kjoper kostnadsmessige og eventuelle tidsmessige konsekvenser, f.eks.
fordi entrepreneren ma vente pa leveranser o.l. som kjoper har bestilt. Avtalen skal undertegnes av begge parter.
Selger har rett til 4 ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger m.v., jfr. buofl. § 44.

Fakturering av tilvalg og endringer skjer etter at tilvalgsprosessen er avsluttet, og skal vare innbetalt til megler for
overtakelse. Selger kan kreve at kjoper stiller sikkerhet for betaling av tilvalg og endringsarbeider. Alternativt vil
fakturering av tilvalg og endringer folge produksjon og leveranse av tilvalg.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og endringer. Inngis kjepsavtale etter igangsetting er kjoper kjent med
at frister for tilvalg og endringer kan vere utgitt. Kjoper er oppfordret til 4 ta forbehold i kjopetilbudet dersom
prosjektet er igangsatt, og kjeper har krav til tilvalg eller endringer som kjoper forutsetter skal vere mulig 4 fa utfert.
9.3 Mangler

Dersom kjeper etter overtakelsen vil gjore gjeldende at det foreligger mangel ved leiligheten, md han reklamere
skriftlig overfor selger innen rimelig tid etter at han har oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen. Kjoper plikter
a iverksette de tiltak som med rimelighet kan forlanges for 4 begrense omfanget av eventuelle skader som folge av

mangelen.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 dr etter overtakelsen, selv om manglene ikke kunne ha vert oppdaget

tidligere.

Mangler som er paberopt i rett tid, vil bli utbedret av selger innen rimelig tid. Utbedring skjer vederlagsfritt for
kjoper. Kjoper plikter 4 gi selger eller dennes representanter adgang til leiligheten og mulighet for 4 gjennomfere
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utbedringsarbeider pa hverdager mellom kl. 08.00 og 16.00.

Dersom det foreligger en mangel iht. buofl. kan kjeper etter lovens kapittel 4 holde igjen vederlag pd meglers
klientkonto, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve avtalen. Et eventuelt tilbakehold pa
meglers klientkonto anbefales anfert pa overtakelsesprotokollen med belep og hvilken mangel belopet er knyttet til.
Det tilbakeholdte belopet skal gjenspeile nedvendige utbedringskostnader for mangelen. Kjoper berer risikoen for
tilbakehold av et for heyt belop. Tilbakeholdt belop kan etter hjemmelsovergang ikke benyttes til tilbakehold eller
motregning for andre mangler, eller nye reklamasjoner eller krav som fremmes. For mangler eller krav som fremmes
etter hjemmelsovergang gjelder alminnelige reklamasjonsregler og garantien stilt iht. buofl. § 12.

Kjoper har ogsi rett til 4 deponere et omtvistet belop etter buofl. § 49, 1. ledd. Kjeper kan ved deponering kreve
overtagelse og hjemmelsoverfering, men selger kan kreve forsinkelsesrente dersom belap er uberettiget / for mye
deponert.

Dersom partene er uenige om sterrelsen pa eventuelt belop som skal tilbakeholdes, kan partene avtale 4 engasjere en
uavhengig takstmann eller lignende til 4 vurdere belopets storrelse. Dersom konklusjonen til den engasjerte er
rimelig i samsvar med det enten kjoper eller selger har gjort gjeldende som et riktig belop, skal den annen part dekke
kostnadene til den engasjerte.

Dersom det ikke er til klar ulempe for kjoper, eller medferer forringelse av leiligheten, kan selger kreve at utbedring
av mangler som er reklamert etter overtakelsen skjer samlet etter kontrollbefaringen.

Skulle det vare oppstatt mangler hvor kostnadene ved utbedring er urimelig i forhold til den betydning manglene
har for leilighetens bruksverdi, har selger rett til 4 gi kjoper prisavslag basert pa den verdireduksjon mangelen
representerer i stedet for 4 foreta utbedring, jfr. buofl. §§ 32 og 33.

Selgers plikt til 4 utbedre feil gjelder ikke felgende forhold;

?  Krymping av betong, treverk eller plater og derav sprekkdannelser i tapet, maling og lignende med
mindre sprekkdannelsene skyldes darlig hindverk eller feilaktig behandling av materialer.

?  Reparasjoner som gir inn under vanlig vedlikehold.

?  Mangler som oppstar pi grunn av mangelfullt vedlikehold og/eller uforsvarlig bruk av leiligheten med
utstyr.

?  Skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter overtakelse som selger ikke kan lastes for.

10. Selgers sanksjoner

Dersom forfallstidspunkter oversittes med 30 dager eller mer, betraktes oversittelsen som vesentlig kontraktsbrudd,
som gir selger rett til 4 heve avtalen og foreta dekningssalg.

Dersom kjoper har overtatt og/eller flyttet inn i leiligheten for fullt oppgjer har funnet sted og kjeper misligholder
betaling av oppgjeret, vedtar kjeper at misligholdet skal anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lovom
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2, 3. ledd bokstav e). Selger tar ogsa forbehold om 4 heve kontrakten,
jtr. buofl. § 57 andre ledd.

11. Forbehold - Szrlige bestemmelser

Selger tar forbehold om at makeskifteavtale mot tilstotende eiendommer gnr/bnr. 41/161 og 41/218 etableres
hensiktsmessig og som planlagt i forhold til infrastruktur/adkomst, og at avtalen etableres uten vilkir eller krav om
endringer av vesentlig betydning for prosjektet og de enkelte leilighetene.
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Selger tar forbehold om rammetillatelse og igangsettingstillatelse for prosjektet, og at tillatelsene blir gitt med
omsekte dispensasjoner knyttet til oppfyllelse av rekkefolgekrav, og for evrig uten vilkér eller krav om endringer av
vesentlig betydning for prosjektet og de enkelte leilighetene.

Selger tar forbehold om 60% solgte leiligheter iht. totalverdi i prislisten for BT'1 (Rode, Eger, Collett og Eng), og
dpning av byggelin.

Selger tar forbehold om tilfredsstillende kontrakt med entreprener.
Selger tar forbehold om at selgers styre beslutter byggestart.

Selger ma senest innen 1. september 2025 gi skriftlig underretning til kjoper dersom ovennevnte forbehold
piberopes og kjopekontrakten kanselleres.

Det gjores oppmerksom pa at ovennevnte forbehold, herunder antall solgte leiligheter og dato for heving av
forbehold, vil gjelde for byggetrinn 1, selv om selger beslutter a gjennomfere prosjektet i to byggetrinn. Dersom
selger beslutter 4 gjennomfere prosjektet i to byggetrinn kan det bli utarbeidet et eget salgsprospekt for byggetrinn 2
med blant annet egen frist for 4 piberope forbehold.

Selger tar for gvrig forbehold i prosjektperioden om kansellering av kjopekontrakten dersom uforutsette forhold
hindrer at prosjektet blir gjennomfert, eller resulterer i at prosjektet ikke blir regningssvarende 4 gjennomfere.

Selger tar forbehold om at insekter/smadyr som maur og skjeggkre/selvkre kan forekomme i leiligheten, og tar ikke
ansvar for dette.

Ved kansellering av kjopekontrakten, vil kjoper fi alle innbetalte belop tilbakebetalt med tillegg av palepte renter pi
meglers klientkonto. Ut over dette har partene ingen krav mot hverandre.

Nir det gjelder forbehold knyttet til selve gjennomferingen av prosjektet (kvaliteter, utforming m.m.), vises det til
kvalitetsbeskrivelsen i prospektet.

Kjopekontrakten gjelder individuelt for kjoper. Transport av kontraktsposisjon for overtakelse krever selgers
samtykke og godkjenning av ny kjeper. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn, men selger kan stille betingelser
for et eventuelt samtykke. Ved selgers eventuelle skriftlige samtykke paloper et gebyr pa kr 55 000. Ny kjoper trer
inn i de samme rettigheter og forpliktelser som felger av denne kjopekontrake, og vil vere bundet av eventuelle
bestillinger av tilvalg og endringer.

Selger/megler paberoper seg opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for boligprosjektet, herunder bilder og
illustrasjoner. Kjoper kan ikke benytte boligprosjektets markedsmateriell i sin markedsfering for videresalg eller
transport av kjepekontrakt uten selgers/meglers samtykke.

Det forutsettes at andelen registreres i Borettsregisteret i kjopers navn i henhold til kjepekontrakten. Dersom kjoper
for overtakelse ensker 4 endre hjemmelsforhold internt i egen familie, herunder ektefelle/samboer, sonn/datter,
mor/far, sester/bror (dvs. annen tinglysing av hjemmel enn hva som fremkommer av budskjemaet med tilherende
aksept og kjopekontrake), vil det palepe et gebyr pa kr 15 000 for endring av hjemmelsdokument. Eventuell endring
krever selgers samtykke.

Selger vil nar som helst ha rett til 4 justere kontantdel/innskudd for de usolgte andelene, parkeringsplassene,
lastesykkelplasser og boder biade opp og ned. En slik justering skal ikke pavirke kontantdel/innskudd etter denne
kontrake.

Selger vil beholde eiendomsretten til og fritt disponere over eventuelle usolgte parkeringsplasser, lastesykkelplasser,

plasser avsatt til bildeling og boder, herunder ved utleie eller salg til andre enn leilighetskjopere pa Poulssons
Kvarter.

12. Forsikring
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Arbeidene vil bli fullverdiforsikret og vil av selger bli holdt tilsvarende forsikret frem til overtakelsen, jfr. buofl. § 13
siste ledd. Forsikringen gjelder ogsa materialer som er tilfort eilendommen.

Selger vil for borettslagenes regning beserge bygningsforsikring (skadeforsikring) fra og med forste overtakelse.
Kjoper ma selv besorge forsikring av eget innbo og lesere.

13. Felles for borettslagene og realsameiene

Selger har engasjert OBOS som forretningsferer for Borettslagene, Garasjesameiet PK 1, og Driftssameiet PK 1.
Kostnader for dette er medtatt i budsjettet.

Forretningsferer vil innkalle andelseierne i Borettslagene til et konstituerende mote med blant annet valg av nytt
styre etter at boligene/ leilighetene er ferdigstilt. Det samme gjelder realsameiene etter at disse er
ferdigstilt/overlevert/overskjotet. Kostnader knyttet til konstituerende mete belastes Borettslagene og realsameiene.
Selger forbeholder seg retten til 4 inngd andre nedvendige driftsavtaler for Borettslagene og realsameiene for
overtakelse.

Det er utarbeidet utkast til vedtekter for Borettslagene, Garasjesameiet og Driftssameiet. Vedtektene regulerer
forholdet mellom andelseierne/sameierne, herunder ansvar for drift og vedlikehold samt fordeling av drifts- og
vedlikeholdskostnader. Endelige vedtekter fastsettes for overlevering / ferdigstillelse/ overskjotning. Kjeper plikter
rette seg etter de til enhver tid gjeldende vedtekter. Selger tar forbehold om endringer som er hensiktsmessige eller
nedvendige i perioden frem til overtakelse, jf. ogs forbehold tatt innledningsvis i utkastene til vedtekter.

Generalforsamlingen beslutter om det skal utarbeides husordens- /og eller trivselsregler for Borettslagene.

14. Annet

Ved befaring pi byggeplassen for overtakelse skal kjoper alltid vare i folge med en representant fra selger. All annen
ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hey grad av risiko og er forbudt.

Selger har rett til 4 tinglyse boretter ved overtakelsen iht. brl. § 2-13. En borett gir kjoper full raderett over boligen og
andelen bortsett fra at kjoper ikke har stemmerett pa Borettslagets generalforsamling fer andelen er overfert.

Andelen skal overfores til kjoper senest to dr etter at forste borett i Borettslaget er overtatt.

Dersom to eller flere personer utgjer Kjoper gir disse personene gjensidig fullmakt seg imellom til 4 forplikte
hverandre i alle forhold knyttet til kontraktsforholdet i perioden frem til overtakelsesforretningen.

15. Tvister

Tvister mellom partene skal primart sokes lost ved forhandlinger mellom partene.

Forer ikke forhandlinger frem, skal saken avgjores av de ordinzre domstolene ved leilighetens verneting.

16. Bestemmelser - Tiltak mot hvitvasking / kjepers innbetaling

Iht. lov av 1. juni 2018 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering er megler pliktig 4 gjennomfere
legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og kjoper. Reelle rettighetshavere skal ogs kartlegges. Dersom partene ikke
oppfyller lovens krav til legitimering, kan megler ikke etablere kundeforhold og transaksjonen kan ikke
gjennomferes. Er det mistanke om at transaksjonen har tilknytning til utbytte av en straftbar handling, eller forhold
som rammes av straffeloven §§ 131 til 136 A kan megler stanse gjennomferingen av transaksjonen. Megler kan ikke
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holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne medfere. Kjoper oppfordres til 4 innbetale den del av
kjepesummen som ikke kommer fra laneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

17. Bilag

Kjoper har fatt seg forelagt felgende dokumenter som utgjer en del av kjopekontrakten:

Bilag 1: Salgsprospekt med bl.a. kvalitetsbeskrivelse, romskjema, utomhusplan og informasjon til kjeper
Bilag 2: Prisliste

Bilag 3: Utskrift av grunnboken datert 30.01.2024

Bilag 4: Kart- og reguleringsbestemmelser

Bilag 5: Situasjonsplan med planlagt infrastruktur/adkomst

Bilag 6: Utkast til vedtekter for Borettslaget og sameiene

Bilag 7: Forelopig budsjett for Borettslaget og sameiene

Bilag 8: Bustadoppferingslova

Bilag 9: Kontraktstegning

Dersom det er motstrid mellom romskjema, kvalitetsbeskrivelse og tegninger, skal gjeldende leveranse folge
forannevnte rekkefelge. For ovrig gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle bestemmelser foran generelle, og
bestemmelser utarbeidet szrskilt for denne avtale foran standardiserte bestemmelser.

18. Underskrifter

Denne kontrakt med bilag er signert elektronisk av partene ved bruk av BankID.

Selger Kjeper

Fornebuheyden Utvikling AS Johan Marius Thronsen

v. Henning Strand iht. fullmakt
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boligen du bor | skal tilfredsstilie behovene du
métte ha, det handler ogsa om 3 bo | et omrikie
s0m gjer Hvet bide enklare og mer behagelig.
Og akkural der kan kenskje Poulssons Kvartar
vaere boligkvarimiat du ser efter.
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Bli kjent med
Fornebu




Til den naturglade

Mitigy Ry ther ot ey Seotium Jor & kamme
NEate nataren, 00 heldigys trpages ) hie
4 reise s tengt. Pé Fomesy finapt dumenge
Dafhee, wier 50 (uromeidee. ar (uten o8
Fornetis § 5 gh Mpetttmn. Hir tie du Seige-
3hvuit) s Gen ene sidon Of s, ghenin Nty
fra e s Blar ta sanciagatinmm &4
atanpncton, P sedhen mwo K1t it

00 to e BOH Spesertur | den itvs nateny

s Wt Mtt aw €or Of FI0re rInng phiner.

Til badenymfen

Dt o hthe Lare Fve matamrobevwiont Db lard
Fornetu kam tioy. Her o6 ogsd oot
v e, Fermebickysaen Nae mangs foe stronder.

Thvis wemet Sl INhe atd 0F g Gt helins
frinkar & Dack uncSor 1Ak, K0 man ta 1omn
Hundsund bud

Til den rastlese
Til den kulturinteresserte

Efler s du kenakje en av de som liker a bruke sensene dine og hyte kunst og kuitur? For kunstgiade
sigler finmes det en rekke ting 4 nppdage pd Fornebuw. PA Fiytérnet tinnar du galerie:, kunstbutikk. kate,
winhar, en liter & i ustonsk museum, ulike verkstecer
vintage g retro ing, og ca, 100 or g gs:

legq verdt & A med seg, der sn 160 mater lang stev- pg steyskjerm av contanere har blitt dakor

v kunsinensn Kjeit Varvin. Det er ogsa kort vei tit bade Nordens ledende museum pa motsmisme og
samtidskunst. Herle Onsted. Til sl.ti ma den _tenders ph nevnes. Ha*
finnes de~ storste gen av iske arpsicer | S lingvia i dag.

Til den matglade
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Grunner til
Kjgpe ny bolig

(2

N7

Minimalt Energi og miljgvennlige Skap et levende og
vediikehold lesninger sosialt nabolag
Kieper du nybygg fir du et Nye boliger bygges for s Boligmikeet er det beboerne
bekymringsfritt hjem, der alt veare héda epergietfektive som skaper. og i nys boliger
fra hvitevarer til selve bypget er og mievennlige. Med bedre far du veere med pé & etablera
hett nytt oy dekket av gi ' L ' tige miljpet samimen med endre
Dette betyr at du kan spare of energi 3 i naboer.,
bade tid og kreftor, og skppe a teknologi, er de bedre for mifjvet
{enke pd oppussing. samtidig som de reduserer dine
stramutigifter.
i L O 24 Kvarier

Personlige
innredningsvalg

Nye boligprosjekter tilbyr deg
friheten tJ & tipasse og veige

en rekke elementer etter egen
smak. sk at du kan gi ditt

dremmehjem et personlig preg.

[l

Gjennomtenkte
romissninger
Nye boliger er naye dasignet

plankssninger, og praktiska rom
som tilpasser seg dine behov.

Q
e
-

Modemne komfort
og utstyr

Nye boliger kommer

utstyrt mec der siste innen
sikkerhetsteknologi, effektive
varme- og ventilasjonssystemer.
og modeme lesninger i kiskken
og bad, for en komfortabel
livsstil.

Grunner ti &

B/ ——— " Kjepeny bolig




Velkommen til
Poulssons
Kvarter

45

Po!lmul(mrigwkmwmmhrmm
Oslo sentrum mad kotiektivtran:

er verdt & bruke mye tid I, ag f3 mest mulig ut
av hver dag uten & méite fiytte for mye pé seg.

- Det har vaert vekdig interessant & dykke ned i
hvorden folk snaker & bo fresnover. Mengs har
blitt kima- og miljebeviaste i sina vaig, siar
Hadds Leivestad, sivilarkitekt og assosiert
partner hos Add Arkilekter {tid, Dyrvik),

idesn med arki har
ml:kmmmﬁgnmmmm
omkringliggende boligamrider, landskap,

bebyggeisa er tatt inn i nye fasader. og skaper
an historisk forbindolse.

- En sentral del av prosjektet har vaert & ta vere

4 stedete s=rpreg. og bygge rundt det
grenna, sier Leivestad.

VI KOMMER
TiL ABENYTTE
KLASSISK
MATERIALITET
FOR A SKAPE EN
LINK MELLOM
DET GAMLE

OG DET NYE

Heddae Lavesiad,
Sedlackitokt Add Ariutekier

Velkommen til PK



Askitokt Hedda Laivestad mane: det flotte
som skl baore vit

vaere tydelig ti stede gjerinom hela prosjaktet.
Valg av miljovenniige materialer og fokus pd

viser en 1t
design og utvikling,
- Vikommuar th § benylte klassisk materialitet
for & skepe en link mellom dat gamie og
det nye. Derfor bruker vi blant snnet tre og

gL, aom finnes i og

rundt, og som er motstandsdyklig
1 et nordisk kiima, sier hun.

Takformen tar med seg elementer fra de
bevaringsverdige hussne og Lagasen | form av
saitak. Flere av byggene i Poulssons Kvarter
fAr settak med lik bekledningsteg!, og | sanine

|
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Béde tilbaketrukket og
pékoblat

{ Poulssons Kvarter et dat et slort spenn {
boligene, alt i fre en luksurias toppetasje med
{antastiske takterrasser til compact kving
leifigheter, med en visfon om & shepe et levende,
sosialt felieaskap.

= Mer enn noen gang tidhgere her vi utforsket nye
boformer og en bredde av boligtyper pA samme
stod, sier Laivestad.

Nabolaget vil ogsd veere et godt valg for folk
som er Klare til 4 fiytte ut av sentrum, efler vt
bytte tra hus til lediighet.

- Vi har tatt med elamenter frs naturan utenfor
wn i Jeibi og vaigt to for
wteriret. £t lyst. beige, naturkg, og et merkt
Iiagratt, urbant, forteller Marate Thranem Sundby.
interierarkitekt i Paulsen & Nilsen,

- Ttwenam Sundby vil seerlig fremheve an velfykket

kontrast mellom bruk av tre. som pé en sober og

deliket mate speller naturen | omgivelsene, og en
inspirert karamiek flis, som henter opp

Her finnes smé med vel

fetiesomridar, spesielt utformal med tanka

pé farsiegangskjeperan, Ungs 13 mulighet tl

4 sig sin agen leilighet, samtidig som de kan
benytte seg av TV- og eventrom og andre scsisle
moleplasser.

Arkitektana har sett for seg ot de som kommer
1il & bo i Poulssone Kvarter hovedsakelig bor «
omrédet, eller har bodd i nearheten tidligere.

dat moderne og urbane.

VI HAR TATT MED
ELEMENTER

FRA NATUREN
UTENFOR INN |
LEILIGHETENE,
OG VALGT TO
KONSEPTER FOR
INTERIZRET

Merzie Thranem.
intererarkitekt | Padisen & Nisen

P——
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INTERIORDESIGNET
ER TIDLOST OG
N@YTRALT. NOE
SOM GIR PLASS

TIL FOLKS EGNE
PERSONLIGHETER
OG LIV

Vetkommen 1] PK




Mellom gamle treer og

har mavkierasser og enkel ligang ti
en ny t-banestasjon Utoareslene. Ved tirsttelegging for
barnefamilier her det veert en bevisst tanke
Poulszons Kvarter byr pa en rekwa at barna skal kunne utforske, leke og ulvikie
torskjelige lellighster og beliggenheter, 66g med natur rett utenfor deren i trygge
som alla borger for en enklare, mer aktiv rammer.
og sosisl hverdag | nesrmiljent.
=~ Naturen snal hele tiden vasre synlio,
= Vi har vaert inspirert sv det granne og samitidig som vi bygger stone kvartaler hvor
{uttige preget fra villaomrbdet som i3 forskjelige mennesker skal kunne utiolde
her tidligere. Na ar hapena biitt til perkes seg sammen, men ogsk kunne treike sag
og gérdsrom med kvartalsstrukiur med tilbake, sier Lutro Kristensen.
det samme naturiignende pregat, sler
landskapsarkitekt i SLA, Camilia Lutro Uteomradens er fullt sv plasser for sosiale
Kristensen, og felles akti men

fike fullt lune, skjermede steder hvor man
Heydeforskjshena i landskapet &pner for &sn vasre uforstyrret av annien eklivitet snn
gode lysforhold, og utsikt mot fiorden og sin egen. Det aler meste er tilgiangelig til
Fornebulandet, fots eller ph sykkel, Stadet hay sveert gode

og e fiunk ny

- Bomiljoet skitler seg ut giennom méten t-banestasjon er pé vei.
vi har fatt den urbane arkitekturen til &
harmonere mod skeiaterends topografi og
satt byggena inn i en grenn kontekst der
parken har sterk kobling til gdrdsrommet
siar Lutro Kriatensan,

BOMILJ@ET SKILLER
SEG UT GJENNOM
MATEN VI HAR FATT DEN
URBANE ARKITEKTUREN
TIL A HARMONERE

MED EKSISTERENDE
TOPOGRAFI

Caenedia Lulfo Knsiensen, indskeocarkiients SLM




Nabolaget
som forener
generasjoner
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Gode natolag har peboers ¢ alle aldre og
heseituagoner oG eon ba lvst A o ger lenge
Derfor ar bide fetlesomricier og halaneten
*t pa en mate som skal varre enaelt
wielig for ulle

Mg i ere eane tilpasniger
for a i1t pmreani o

vart kandeream nar trea erfarng ng mange
prakbeks lpgninge Det ¢ mulig & legas til
flere ermarte losi for Qoett voksne ag beboute
nedd funkagnanedsettalse

get som forener gt




Utomhusplan

Frodig gardsrom

Fenne 0g luftioe
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Poulssons Kvarter
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Gronne
kvaliteter

i

Miljevennlig mobilitet

Nar st helt nabolag planlegges rundt

Baerekraftige materialer

1 i avF Kvarter har vi

transportiesninger. ligger alt il rette for en

pricritart bruk av materialer som er bide varige
og vadlikeholdsfrie, for 4 redusere behavet for

yar og utskiftninger i kapet av byggets

livastil. Poul Kvarter er gi
plassert naer i port og tibyr i
mobilitetstesninger, sykkelparkering med
sarvica- og og il ing for
beboerne.
0 o Eht -

tovetic, | tillegg her vi satt sirenge krav for inniiep
og valg av meterialer med fokus pé 4 begrense

Fellesrom til
glede for alle

forurensning, miljegifter og utslipp. Eksempler
P4 dette er gienbruk av aksisterenda tegistein og
materiell fra dagens neeringsbygg, samt prioritere
trevirke fra basrekraftige kikier.

Naturbevaring og okt
biologisk mangfold

Vi er opptatt av loks! natur og forsoker & sikre
biologisk mangfold i utviklingen av Poul
Kvarier. Med sedumtsk og nyttehager legger vi
til rette for at levenda og baarekraftig mllje som
frammer lokelt plante- ag dyreliv.

Sedumtek bestar av plantearten bergknapp, en
hardfer plante som tdler vinterkulde og holder seg
godt. Tekene sbsorberer overvenn og bidrar til
renere luft, samiidig som de er naturlig habitat for
pollinatorer, sommarfugler og insekter

Effektiv oppvarming

| Poulssons Kvarter vil alle lsiligheter veere
enargiefiektive, godt isolert og med effektiv
fiemverme. Minimum 75% av leilighetene vil

f4 ensrgiklasse A eller B, resterende lelligheter
teveres med energiklasse C. Som bebasr betyr
det lavere stremregning og mindre C02-utskipp.

Sosiale og frodige uteomrader

Poulssons Kvarter far gocit planlagte uterom, som
itrdd med F Balkg sin velleder

for uteamréder. Uteomradene uivikles med

omtanke for bide beboere og mijeet. | de frodige

0g grenne veiges
utemebler. Sosiale soner | bakgérden legger tit
retta for hyggelg samveer med nye naboer.

s Granne kvalileier

M >t >
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Poulssons Kvarter tilbyr et mengfold av fellesfesiliteter

for & skape et levende og sosislt nabolag. Det tuftige

Inngangapartiel er ikke bare en port til hjemmet ditt,

men ogsd et naturig samiingspunkt for naboene, med
of Kosalige aif for

samtaler o hyggelige syebiikk.

Skal du feire en spesiell anledning, stér felesrommet
1l disposisjon. Komplett mad kjakken, sittepiassar
0g teimasse er fellescommen perfekt for sit fre

i il

For de som foretreiker & jobbe eiier studere utenfor
hiemmet, tRbyr byggene ogsa modeme kontortiuber.
Her kan hjemmekontor-entusiaster og skippertaks-
studentar finne et rolig og produktivt milje, med sit de
trenger for & {3 ting gjort. Velkommen 1l st neboleg hvor
felieskapet atir | fokus.
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Mobilitetskonsepter

A kunne bevege seg enkelt fra A til B, er avgjerende
for en friksjonsfri hverdag. [ Poulssons Kvarter
legger vi til rette for at du skal kunne velge de

transportmidlene som passer deg best.

For deg som trenger bil iblant

Ladeplasser for elbil

| Poulssons Kvarter tilbys en egen
Deiebilene vit veere tigiengehge i borettsfagots
parkenngsfus og enkelt tilgjangelg for botking
via app.

Park 21 Poul hvarter ieveres med
eloillader, svilkel gjar Get enkelt 3 velae utsippsti
bil

Den smarte garasjen

Fellesgarasjen « Poulssons kvaster utstyrez mad
smarte og aigitale porter som forenkler adnomst
g besek, Syslemene ‘orenkler higangsstyringen
og muliggor leveranse av ljenester som dekkshk it
bilvash og annet.

Velkommen
inn

Farger

u
X

Poulssons Kvarter

Ao

Tilrettelagt for syklisten

lieten ansker v a giare parkanng og
kehold enk Syk=eltasilitetene planlegaes |
trad med Fre org B veneser og eeat blir
tilgang pa innenders sykielparkenng, lesringer fov

sykhelvask og service.

Mikromobilitet

r blir det planiagt
yxler. Slik 4t
g. uten a vaere Uil

—_
W

Pakkeboks og varesentral

Poulssons dvatter tiettelegges for margendagens
varelevering Her planlegges det for paxhebiokser
og varesentral | sarnarbeid med Fornebu HUB og
Bytienester.
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Fremtidsrettet

bokomfort

[ Poulssons Kvarter forenes teknologi
og komfort pa mater som gjor livet
bade enklere og mer behagelig. Her
kommer noen eksempler som vi tror
du vil setie pris pa hver eneste dag.

Digital styring av lys og varme

Kvarter

Peulssons mviirier

Nokkeifri adgang

Sikkerheten s ditt nya hjemn varetas med et
nekkelfritt adgangssystem. Du kan enkelt lase

.

L

mu'“hl“l

.

Integrert videokommunikasjon

Mad den digitala porttelefonen med integrert
kamera kan du bide se, snakke med. og lase inn
som star ved hovedinngangen. via

opp hoveddoren ved hjelp av en
efler din egen mobiltelaton. Dette systemet titoyr
et ekstra lag av sikkerhet og bexvemmelighet, og
fierner benovet for nakier | hverdagen.

Styr huset med telefonen

Styr tys, varme, sikkerhet og andre
hjemmefunksjonar fra hvor som helst. nar som
helst, gjsnnom din smarthus-app, Foretrekker

du en mer anslog tilneerming. kan du selvfaigelig
fortsatt ogsd bruke de veggmonterte panelene og
bryteme.

maouiltalefon eller nettbrett

Fremtidsrettede lesninger

De digitale lesningene 1 ditt nye hjem designes
for & vaera fieksiole og ken tilpasses over tid.
Dette betyr st du kan oppgradere eller legge il
funksjoner etter eget anske atter innflytting,

€ g SRS g | F t
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Standard Duse og naturlige toner i baige

Badat skal vaere en kilds til ro og

legger tit retts for an avelappends avelapping, og er utstyrt med

og lun atmosfare og lar detaljar tre inmredning i samme utferelse som
SOft frem. | standard interierkonsept fir  Kjakken. P4 badet f2r du ekskiusiv

du kjskken i en delikat beige farge s inspil i ¢

i lyse ny . Ved at samme.
naturstein imitasion. Kjekkenet fa&r pé gulv og vegg skaper det et helhetlig
g Y g uttrykk, Speflet ieveres
benkeventilator fra Bora. Armatur og igamme bradde som sarvant med

evrige detafer | krom utferelse.
hvitpigmentert eikeparkett iov: matt
forel med ly bei

vegger skaper et dempst og rolig
uttrykki lefligheten.

Enstavs  belysning pd vegg. Armatur og evrige

detaker far en stifren krom utferelse.

MW oo ——— P~~~ Interiarkonsepler
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Tilvalg

Mineral

Mrtesamin $2aked, 08 S04 vt mui] 3L 209 o) foreomyee.

| tilvaigskanseptet stir naturlige

Dat samme uttrykkst fortsetter inn

fargetoner og den nordiske stilen pé baderommet med innredning |
sentralt. Kjokken | en gribi tone &ik. Vi tilbyr en stilfufl og praktisk
kombinert med fys slett eik pd sy. lzsning hvor vaskemaskinen blir
Benkeplate i lvs kompositt som skijult og integrert i sarvantskap,
opp pl veggen som en Storformatfliser inspirert av

naturhig avsiutning. Eikengirenvarm  naturstein med fargetoner fra havet

] kontrast til det pé guly, t med lys belge

j A ige detalj storformat veggfliser. Sammen
leveres i barstat nikkel, som holder skaper dette et moderns og
fast ved det varme uttrykket. Eiken harmonisk uttrykk pd badet, Speilet
fartsetter pa gulvet, som sammen feveres i samme bredde sam servant
med den lyse veggfargen lagergode  med belysning pé vegg. Armaturer og
rammer for rastenav interiarat { Bvrige dataljer barstet nikkel.
lefligheten. Lekra tikeggsfarger i

erly 308

og teksturer i varme toner.

N —— — ~ e~~~ Interietkonsepter
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P4 de neste midene finner du informasjon tit igepe:, en
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Kvalitets-

beskrivelse

TEKNISK FORSKRIFT
Leitighetene bygges etter TEK 17,

MIL}@ OG BAEREKRAFTIGE MATERIALVALG

designet for demontering ettar endt levetid.
Prosjektet har smbisjon om i ambruke materisier
2om finnes ph tomten | deg. Tegl og andra

materialer fra bygg som skal rives sakes ombrukt

Det lopges vokt péd & oppnd gode i Tagion biant annst brukt
i prosjektet, bhde ved materisivaig og giennom i som i og
stforelse. Det brik av 3 i
og produkler som er fremstilt med foravarkg
energibruk og lite forurenzning. GENERELT

Denne beskrivelsen or overondnet og ber lesas
Matariatvaiget pé Foulssons Kvarter foretas sammen med romskjems og plentsgning for &
med omtanks for & redusers proejektots thet av Sa O
miljepdvirkning. Her velges variga ford for av av guly,

redusare behovet for vedilkehold op utskiftninger
glennom byggenas levatid. Videre stilles det
strenge krav til valg av matscisler for & sikre et
godt innekiima.

Poulssons Kvarter, f&r kombinert skjermteg!

og trepenal pA fasader og sadum/kafkmark og
bekledningstag! pd tak. Trebaserte produkter har
lav kil og dat atsh
travirks | prosjektet kommer fra loviig hogst og
berekraftige kilder. Tegl er an idesil kkimaskjerm,
sldon materislet krever minimalt med
vediikehold og er motstandadyktig i det norciske
Kiimast, Skjermitsglen og bekledningstsgien

#1 basrekrafiige lexninger med tanke ps
produktanes lange levetid, | tilagg er tegien

Darer laverss | farge NCS S 0500-N, kiassisk hvit,
Innwandig vindusprofil i farge RAL 7044,

LEIIGHETER MED HYBEL
Enkelte av lsilighetens har mulighet for hybel.
Saiger prosjektarer og “tirettalegger for” en
glennom sin |
standerdiaveransan inngdr opplegy for vann og
aviep, skjult § vegg, kiart for tiikobling. Tomrer
for el-evarance kjokken klsrgjeres | vegg med
blindiokk. Lydisolerande vegger meltorm hybel/
soverom, og resten av kilighatan.

Dersom kjeper ensker & overta leiigheten med
ferdig innredat hybel, kan “Hybelpakken"® bestilles
som tiivalg, mot tilegg | pris, 1+

veggar og himiing, samt innredning i de uiike
rommens i lelfighaten.

INNERVEGGER

kmnervegger bestic av batong efier standecverk sv
atdl/tre kledd med gips som er sperkiet og mait.
Alle innervegger i lett konstruksion leveres med
ieclesion, For tetligheter med hybe! leveres vegger
mad ekstra tydisolering med dobbel gips pA en
sida.

KIBKKENINNREDNING
Kiskkeninnredning fra Sigdai, HTH slier Svene |
beige utfarelss. For leligheter med en lakhayde
pé inntil 260 cm 1 kjakken. leveres det foring til
ek | sarmme farge som Kjekkeninnredningen.

e e POUISSONS Kvarior

beboeme | Poulssons Kvarter vil bll bestuttet

under For mer ¥
om planiagte fellesarssles, henvises dat tll
“Informasjon tit Kjepsr™~.

TILVALGS- OG ENDRINGSMULIGHETER
Kiapere fdr anfodning til & sette sitt personlipe
preg pd lelligheten giennom litvelg. Kieper vil ta
anledring til § giere tivelg t henhold til prosjektets
tilvelgsmeny mot lillegg i pris. Det er uterbeidet
tre interiarkonseptser, hvorav ett leveres som
standard, Kjeper kan velge ett av de to andre
konseptene mot et tillegg i pris.

Poulssona Kverter skal oppferas med
¥ For & sikra snsvariig

Inngdr kjskkeninmwedning (Sigdal, HTH efler
Svang) med omluftsventilasion (kultfilter). Kikken
med integrert kjel/frys og ovn i hayskep. Integrart
ogQ ini lavert i
omfang som vist pd plantegning. Lydisolerends
dever mat entre, med ldssylindere. Egen xComfort
Bridge for intern varme- og lysstyring ph hybe).
Hybelpakian selges komplett.

DIVERSE

Det laveres iike garderobeskap aler kiesskap,
men dot & aveatt plass t gardercbe som vist p2
plantegring.

Det gix lkke garent! mot kvistguining pd

innkjep av materialer med lave ulzlipp tH mitiset
vil det kunnae medfera enkelte faringsr for hvitke
produkter kjepere har sniedning ti & veige
valg av kjskkanfronter og benkeplater.

Overalkt over tilvalg, hvitke kostnader som vil

pilapa og frist for beslutning vil bl ovarsendt

oitar st arbeidens er igangeatt, Thvalg

gieres gjennom en digital plsttform. Al

leilighetskjapere vil £ mulighet til ot personiig
rmed

Kiaper kan ogs ha anjedning i 3 bestite
utover mot

L loveres WHieng | pris. En endring skiller seg fra tivelg
t. Det md pd noe ved at dette o endringer/forandringer | bokgen
atter overtakelze. som medferer endring | tegning og teknisk
underlag. Eksempel pd endring kan vaere flyiting
FELLESAREALER | PROSJEKTET av vegger eller darer, Endring kan ogsd veers
Leveranss og kvaliteter ph overfiater for andre bestilinger som ikke felger prosjekiets
som o ole @nsker om kan medfare

r Kvarter

Integrerte hvitavarer fra Siemens og Bores

derplassering kan avvike noe fre de generelie

pp med integrert i (omiuft). planer, som falge av bl.a, besrestruktur og den

i tegning og av Kjpkken vil arkitektoniska utformingen ev bygget. Det ksn
bii utarbeidet for hver snkelt lefighet i /terskel mellom rom, og
med tivalgsprosessan. frainnvendige araaler th terrasser og batkonger,

Moderne vinduer lsolarar langi badre enn eldce

HIMLINGER vinduer, noe som ferer til at vinduene biir keiders
Himiinger leveres i betong sperklet og mait med pé utsiden forchi varmen lidka trakker ut. De kalde
synlig v-fuge eller gips. ich ar ige fatene kan gi kondens pd utsiden av
2. 250 cm netto. Lellighstena 103-106 i Rode filr vinduet
netto phca 380 cmi som
‘soverom, stue og kjekken. Der det av utvendig
nadforet gipshimli mot Magnus Poulsaons vei md utferes av
taimiske foringsr, i hele eller deler av romimet kan Tor detie er
takhayden vaers minimum 220 cm. i 2 1

Toppledlighetene i Rode og Eger f&r skritak | nest
eversis g sverste etasje.

Béde nedforet gipshimiing. skriitak og sventuel
W leveras speridet og mait.

himiinger leveras | farge NCS S 0500-N kisssisk
hwit.

Det tes forbehold om endelg plessearing og
storreise pi sjakter.

Badene leveras som prefabrikkerte
baderomskabiner, med sparklet og mait
gipshimiing. Enkaite av bacens | topplefiighetens
med skrétak kan fi plassbygde bad.

D@SRER OG VINDUER

Vinduer, terrasse- og bafkongderer leveres

med energigiass. Utfarelze, inndeling og

siagratning svhenger av hyitke taknigke krav de

sakelte vindusr har, herunder i forhold til stey,
o8V, samt vindu- og

Rode og Eger hav | tilegg takvinduer vendt inn
met girdsrommet. Pge. heyde og tigiengelighet
md kjepere pdregne & leie inn profesjonel hjelp
i vask ev takvinduer, Kostnaden for dette mé
bekostes av den enkeite lelighetselsr.

Inavendige dener oller skyvaderar som siveist
pi Det leveres tite
Foringer og periktar i samme farge. Spikerhull
spariies og males. Dartersie! og feielist i eik,
tilnmamet ¥k utfarsiss som parkett. Devvridere
i barstet stAl. De Nevis derer laverss med fiate
terskier for & sikre luttsiramning glennom

sk at fungerss

optimait.

og levores listefritt
mead sparkiet og mali gipsforing. | rom med
packstt biic det levert fotlist | tilnesrmet ik farge
og rislo gom Syndig &
gulviist.

&t selger, takniske Titvaig og evtales mefiom kisper og
og/eller arkitekl m3 vurderas anskene. Kisper Y F avtivalg
md dokks for disse L og i skjor stter at ti

uevhengig om endringena blir bestilt eler ikks. er avaluttet, og skal vsre innbetait ti megier
Derso L kan gj mé dissa far overtaksisa. Selger kan kreva at kjaper

prises | hvert snkeit Lifelle, og gockiennes av
‘entraprency, ofte lang tid t forvelsn. Kiapar

' dekk Atet 8

[
knylts!

Kostnadena skal bianl annet dekke uterbeidelss

ay og inering pd

stilier elikieshet for betaling av tilvaig 09

" vl ]
av tivalg og endringer feige produksion og
leveranse. Dersom seiger onsker 8 fil utbetalt
belep innbatelt av kisper for hiemmelsoverfering
stilles det garanti etter buofi. § 47 for

rm.m. Dit
erbeid i flare ledd, og kostnaden kan derfor bl
batydelig.
Prosjektet og dets priser or basert pé at
i ragjonett og med
delvis sari sjon | form av

Dersom kjeper ensker & gjare endringer

. thoe
Kiokken), vl uttrekkssummen vaere kastpris
(hensyntett rabatter), og deretiar fratrukket
pisiag. Som felge av rebatter og pisleg kan

av tekniska lasninger og velg av

Dette gir noen begrensninger for hvike
tillegg og endringer som kjsper kan forvente
4 4 gjennomfart og innenfor hvilke tidsrom
disse kan bestilies,

Yaare lavera enn
'vedledende butikkpris. Det kan ikke pregnes
at totalentrepreneren vil phta seg & montere
eventuelle leverenser som kleper bestiller ph egen
hénd far overtekeise Darsom kiaper trekkar ut

kan ikke glennomfaves dersom det beraver som ey tord th idig
oNe: som for hele

herunder ogsé som krever at mii selger etablere en minimumsiasning

h omsekes eller som k itere i formink @) for kispers regning.

for prosjektet. Kjaper kan heller ikks krave
endringer som uigjar mer &na 15 % av aviait

Vira priser pé tiivalg og endringer gjenapaiier
fia

Dst vises ogsd 1§
§e.

Etter igangsatting vil det bii satt frister for tilvalg
og endringer. Fristens som oppgis er endslige, og
kjeper er aalv ansvarfig for § iverksette beatilinger
innanfor da gitts frister, Oversittes fristene vi

b levert )
kvalitstsbeskrivaize 09 stendard jeveranse,

feveranderer, konsulenter og egne arbelder.
Sammenigning av priser man iy oppoltt | buthkk
for vare blir da

NBpOrt, vask,
koordinering, kvalitetsaikring etc. ikke ar
medregnet i butikkenes utssigspris.

79 ~ — —~ —~ — . e ™ e e e, Kvalitalabaskriveise



TEKNISKE ANLEGG

DIGITAL PORTTELEFON
Dat leveras at digltsit portsystam tra Defigo

Det vil bii instatlert et trhdiast styringssystem
| alle lafigheter, typa xComfort. Tridisss
brytere og termoetster kobiles til lyskikder og
varmesioyfer. Detta gir flskaibilitet i forhold ti

med og foring.

of koblet opp mot beboers mobiitelefon elfer
nettbrett og man dpner hovedinngangsderen
dirakte fra en av disse enhetene, Det vil vaare
mudighet for & bestille touchskjerm fra Defigo tl
leilighetan som tivalg.

ELEKTRISK ANLEGG OG SMARTHUS
Det logges opp skjult elektrisk anlegg,
mad innfelta hvita bryters og kontakisr fra
xComnfort. Rammer leveres fra Eko Piua
aller tilsvarencie. Automatsikringer i eget

mad 9! og
l i bryter. p ilefighet
eller i fefles trappeoppgang. Endelig plassering
av sikringsskap besiuttes av ssiger under

og
malere i fellas teknisk rom eller i trapperommet.

Det leveras downighta | antré, geng, WC og
Pl bad, som angitt i romakjermnaet. Antall og
plassering vil variera for de ukks lallighatens. Det
vil bl
for hver enkeit leilighet i forbindeise med

av brytars. Ved installasion
av xComfort leveres en gateway (bridge) som
gier at lys og varmekiider kan styres via en epp
pd mobile enheter (telafon eller ipsd). xComfort
or kompatibeil med andre DIY (do it yourself)
plattiormer som Google Home. Apple og Amaizon,
Detta gjur det enksit og intsgrers sgne leeninger
med systemet slik at du enkelt fir ssmist og styrt
alle funksioner fra sn Og SMTHNS 8PP,

Dersom kjeper anskar, ksn brytere (dimmere og
termostatar] laverss umontart, slik at kjeper sely
kan veiga snsket plassering.

TV/BREDBAND

Dat leveres stt stk. komplett data- og TV-punki |

stue, Opplegg og titkobling bestiies av utbygger.
Seigar tar forbetiold om pilagt bindingstid for TV/
bredblind.

For lelligheter mad hybollazning vil dats- og TV-
jpunki tH hybelen kunna veigas som tivalg.

SANITARUTSTYR/RORLEGGER
Alle u oroerirar

thvalgsprosassan. Det finnes noen
for w 3 herunder

L4 o9

Under deler av overskapene p kiekken leveres
det balysning. En utvendig lampa og en enkel
stikkontakt p& markterrasse, belkong, terrasss og
takterrasse, Dot elaktriske ankegget leveres stier
NEK 400.

utskesner pé fellezarealet.

Utforming og materialvelg blir levert | henhokd

i endelig godkjent utomhuspian. En forelepio

utormhusplan for Poudssons Kvarter - PK 1

or inntatt | prospektet. Utomhusplanen vil
videre undar I 7 og

&1 ikke & anza som bindende for selger.

GARASJEANLEGG

Gevasjeport med metordrift, “Pargio”

amart system eflar tiisvarsnde bbsning med
eller spp med

#&pning for Inn-/utkjering. innkjering med plass ti

1bil i bredden,

Overflater i batong stavbindes | lys farge, skjoider
w Asfeit- slier
balegningsstein. Garasjeaniegpet bilr
avtrekksventilert uten oppvarming, Kondens vil
kunne forekomme | garasjeenlegget under visse
forhold. Minimum takheyde | kisresone | garasien
biir 220 cmi. | omrider med tekniske feringer
langs vegg e.l.. dvs. utenom kjeresone, kan
takhayden bil noe lavere. Tekniske installasjoner
/ toringer biir synlige i himngen. | forbindelse
med detaljprosjekteringen ken kesningen sv
bl endrat. i
frem til g

hiudspar |

f vil ha #n mi
pé 2,6 metars bredde og 50 meters lengde.

INNGANGSPART] OG TRAPPEROM
Dat leveres 60x60 cm flis pd guivi

tiot | forste etasje. 1
Bvrige etasjer loveras med guivbelegg og fotilat

system. Plassaring av rov i rer koblingsskap til
den enksite jeiéighet besluites av ssiger under
detajprosjekisringen. Kieper ma vesre kiar over st
skapet md plesseree silk at det er lott tilgjengelig
for avstengning av vann dersom en lokkasje skulle
oppstd. Det monteres atigreps blandebatierier

P bed og kjekken, opplegg for oppvesionaskini
kiekkenbenk og for vaskemaskin pd et bad som
vist pi plantagning.

- Poulssons Kvarter

opptrinn. Guivbelegg | inatrinn. Trappenese vil
bli levert mad en kontrastfarge. Vegger sparides
o males etter arkitektens fargevaig. Det
leveres 2 i henhold til

himlingeplan, Underside av trapp meies. Rekkverk
0g hindleper | trapp leveres | mait/lakkert
utforetse i stdl efier aluminium.

HEIS

Heis fra tiet og
opp til alle ieflighetsplan, Heiskupéar vil ha en
utfersize som harmonerer med trapperom.

SYKKELPARKERING/SYKKELVASK
Det or planiagt sykkelparkering og

1 og pé
utvendig feflesarsal. Overflater innvendig |
betong som stevbindes | lys farge, skiolder vil
forekomme,
Det leveres ce. 80 plasser for eykkelparkering
med mulighet for lading av elsykler, Det er
avsatt areat | Kjeller tH sykkalvask og enkie
sykkalrepatasjoner mad tilgang 1l vaek og stram,

Det vil bii mulighet for kisp av lastesykkelplass.

BODER

Gulv | gang- og bodareeler leveres som malt
betong, epoxy eiter tilsvarende. Vegger og
himlinger stavbindez | lys farge. Bodvegger
laveres mad tette vegger i gips, tre alier metail
mot fellesarsal. Innverlige skillavagger mellom
boder ken leveres som natlingvegger. Vagger
leverss av branntekniska drsaker ikka | full
heyde til himiing. Der leverss med hengeids.
Det kan forskomme tekniske instaesjoner i
boder {ventilasjonsrer eller ignende). Bod |

15%45 m. Trapper mad malte of &p

egner sep kun for oppbevaring

M Poulssons Kvarter

BRANN MARKTERRASSER, BALKONGER, TERRASSER
Det 9 0G TAK SER
i henhold th forskrift, Venntdkeenlegg efler ToppleHighetene | byggene Rode og Eger tir
for og | fek dor og integrerte terrasser og takterrasser, deivie
1 henhold til 1 som vist pd
krav. Syniige sprinklerhoder vil bl plassert tagning. Terassebord pd merkierrasser,
forsiaiftsmessig. tmmasser og
pi balkonger leveras mad plater sller glass og
DPPVARMING OG TAPPEVANN spilarekkverk § sth elfer aluminium. Héndiaper i
varmt via lakkert/malt sl stler sluminium jht. arkitekiens
fiemvarme. pd

Leilighatene | Rode oppvarmes mad
viftekonvektor plassert i tak | emtré med utbilsing
i stus/ijekksn, evrige bygg leveres med

varierer avhengig av forskriftskrav. Det leveres
utekran pé takterrasaene § Eng og Coflett. Alle
typer marktarrasser og balkonger er 4 anse som

forbruksmler plassert i fordelerskep i fiver
letkighet. Bad og WC blir ievert med elektrisk
eller vannbdren gulvvarme. Det leveras egen

utvendig i a1 mindre.
av vann og drypp fre overliggende belkonger mé
péragnes.

vannmdler for varmt tsppevann t# hver ledighet POSTKASSER
Det leveres ikke egns milere til hybler. Milerna e Postkasser er planisgt etablert ved
tridiassa tirstisiagt for fernaviesning. inngsngspartiet i ferste atssjs Endeiig piszsering
VENTILASJONSANLEGG
L med Det HC

leveres sentrelt ventiisajonssniegg. Det laveres
omiuftsventiiasion (kulifilter) th kiekken intagrert |

Hovedinngengader mad derpumpe i gisse/
stumindum med devautomatikk og | henhoid tl

kokstopp. erkitaktens fergevelg.

BYGNINGER FELLESANLEGG

UTVENDIG UTOMHUS

Alle beerekonstruksjoner er av tre, betong og Det vil bi cpparbeidet et grent og frodig

stdl. Fasadens vil bestd av skjermiegl op trepsnel utomhusaresl, med blent annet regnbed,

. ¥ 3osials soner med pergola,
derer tht. ag intems g Det leverus

Rode og Eger fir saltak med takvinduss og utvendig belysning med lyssansor/tidsur pd

bekledningstagl. fehesaraaier | form av putlerier og lampe ved

Bl r—— — -~~~ Kvilitelsbazkriveiss

av gienstender som taler temperstur- og
fukisvingninger.

TEKNISK ROM

Guiv leveres som mait bstong, epoxy elier
tilavarends overilats. Vegger og himing
stevbindes i lys farge.

BOTTEKOTT

Det leveres ait bettekott i bod- og

gerasjesnieggst med varmi- og kaidtvenn saml
Endiellg under

detatjprosjekteringan. Overfiate pa guly leverss

som malt betong, epoxy eler belegg. Viegger og

himiing stavbindes i lys farge.

™ L3 fra
Defigo, med brikke efler appstyrt dpningssystem.
P innvendige fekesdecer leveres et smartair-
system, imed adkomst via kort/brikke eller mobll.
Til loilighatsderene planiagges det 4 levera et

Vaig av levaranderer/produkt op endelig lesning

RENOVASJON
Det tning th
©og det vil bil etablert avfalisnedkast langs med

Magnus Pouissons vei som vist pd utomhusplen,

By e~ Kvalitetsbaskrivelse

Dat leveres 12

GVRIGE OPPLYSNINGER

AREALANGIVELSE

Arsaler per bolig fremkommer | vadiagte priskiste.
Boligons bruksaresl (BRA) deles opp | tra
kaimsgorier, intsmt brukzsreal (BRA-I), ekstermnt
bruksareal (BRA-8) og innglessst bakong
(BRA-b).

BRA er bruksaresiet innenfor botigens
omsluttende vegger (vitervegger og skiflevegger),
Inkdusive innvendige vegger. bod, sjekter og
ventikasjonssggregst.

BRA-s er bruksaraalot av afla rom eom ligger
utenfor bofigen, men som tkharer denne, shik som
for eksempet boder. Veggeresiet metlom BRA-i og
BRA-@ er lagt ti BRA-e dersom disse kgger vegp
ivegg.

BRA-b er bruksareal av innglasset bakong o
titknyttet boligen. Veggareal mellom innglasset
betkong oJ. og annet bruksaresl legges 1il areslet
for Innglasset bafkong,

Arselat av teimasser og dpna baikonger mvy.
tiknyttet boligen benevnes TBA (Terresse- og
balkongareal), Araalet males i Innsiden av
rekkverk, brystning. parapet, skilevegg etier
lignende avgrensning av srealet, sker som
fotavtrykket der det ikke finnes noen ytrer
bagrensningar, som rekkverk a.l.

P# plantsgningene er det angitt ares) for de
enkeite rom. Dette er nettoareslet (NTA) innenfor
rommets omsiuttende vegger.



Darsom boligen har kke: o pd

grunn av skritak og lav himlingshoyde, kan dette
oppgis som tileggsinformasjon. Aresler med lav
himlingsheyde (ALH) miles pé samme miie som
BRA, men det sees bort fra kv ti himimgshayde.
ALH skai aitid opplyaea sammer: med korrekt
méit BRA. BRA og ALH kan summeres og samiel
kallos guivareal (GUA).

Alle srasler ar angitt sh nayaktig som mulig,
men selger tar forbehok] om mindra avvik.
blant annet som feige av at L

i med [
prosjekiet og lelighetane, herunder som feige
av phlagg fra myndigheteno eller titek for &
tifradsstilie aktuelle forsiriftskrav. Generelt stir
utbygger fritt t & veige kesninger | den grad det
e forminger standarden pi prosjektet.

Seiger har viders rett tH, uten st kjsperen kan
Rreve andring i pris, & foreta mindre endringer
| oppgitte apeeifikasioner, procukter og.
80M anses /atler
dvendiige, og som ikke forringer

er foretatt pd tegninger og at prosjeitet per |
dag ke ev detaliprosiektert. Det vil ogsh kunne
forekomme rerfaringer og sjakter som ikke er vist
pa plantegningene. Eventuells mindre avvik gir
ikke kjeper rett til & kreve prisavsiag, Selper ckal

efler lelighetencs kvaiitet og funksion i vesentiig
gred.

Selger forbsholder seg ogsd retten til &
b endalg av

informere kj@per dersom det oppaldr
avvik. Rommene kan vaare méleverdige selv om
bruken er | strid med byggteknisk forskrift.

Alls arenlor er oppgitt uten desimaler, og hvor dat
#r rundet av nedover til nasmasts hels tall,

FDV DOKUMENTASJON
il hver leilighet vil det mectsige FDV-

{F g, Drift og Ve
Her v det fremgh hwilke

] iogpé

Det sencnicit at

Kkke ar bindenda for detatjutforming og farger

2y isiighetene efler prosiektet for svrig.

o gitti ken fravikes
dersom ssigeren anser det nedvendip sller
anskslig, men endringene skal ikke ha innvirkning
pé forutsatt standard.

fargevalg mw, som er benyttet | lelligheten | tileag
i oversikt over kontektpersoner/firma som har
vesrt ansvariQ for prosjekiets ulike arbeider.

GENERELLE FORBEHOLD KNYTTET TiL
UTFORELSEN AV PROSJEKTET

Dt gieres phat

og bilder |
or av Bustrativ kerakter og innehiolder derfor
detaljer som farger, innredninger, meblering.
der-og C
og erkitektoniske detaljer m.v. som ikke inngér
i leveransen. Utstyr/stendend som leveres

Prosiektet or per | dag fike detafprosjekiert. fremgdr av kriveisen og k i
Alie om il og i
for evrig av derfar gitt mad forbehold om reft 1@
i som ar ige og L
84 L A e Kvarier

Pé de enkelto plantegningene er det vist forsisg
il plassering av mebler, utatyr og hvitevarer. Det
samme gjelder garderobelnnredning | entré og
Pé soverom, vaskemaskin pé bad op stiplede
leeninger. Forslagene er kun av Bustrativ karskter
0g ment som ekeempler.

Lelighatene er bygget etter TEK 17. Dst

gieres oppmerksom pé at forslag til meblering

vist pd Mustrasjoner og piantegninger ikke
krav om

Eksempel pi dette kan vears pi et soverom,

hvor tigjengelighetskravet or iveretett ved

ken Ase

Den L som
o Det

ferdige produkl vil kunne svvike fra llustrasjonen

uten at detta gir kisper rett Hil & kreve prisavsiag.

Det kan forekomme milestokkavvik ved tryiking
av ssigasmaterisial, og prospekiet mé derfor

iike brukas for neyaktig miltaking. Det tas.
om at siskter og feri er for VVS-
installasjoner kan bl andret.

Darsom det er motztrid meliom romskjema,
falge For pvrig
giokder yngre bastemmelser foran eidra, spesiofie




RO m S kj e m a standard leveranse

Mandtae

Intrs Omaia 600 SF
Tapwell, ARM1IS0 | krom

Esnkeventilstor med kulifiter: Bora S Pure. PURSU, 60 em.
: Siemens 100, 60 x €0 cm, HES10ABROS.
integrat TYNSEC.

: Siermens 100, KIS
Hefintagren oppvaskmaskin: Siemens G300, SNE3HXBOAE,

Det leveres ikke garderobeskap.

Det lsveres ks garderobealap.

Opplegg for vann og eviep, skjult i vegg, idart for tikobling.

Kiskken fra Sigdel. HTH olter Susne i farge boige. 14 mm enstevs

mmmnmmﬂmmw

20m vegg. Minimum en |

domping pil skuffer og derer. Kmlm matt lekk berstet

180 mm med fss.

Cverakap: Push-funksjon Fothiet  Eik, tiinasrmed Bk

Underskap: Edge antrastt, 40 mm. farge som parkett.

Larminat med sandsten finish, 20 mm. Ratt forkant, Tersksi  Eik, tilnsermel Bk
1arga som parkett.

VAR

Himiing: Sperkletog maltt | Belysning: | Teklsmpe med
gips. NCS SOS00-N, pryter.

Taklist  Listirl overgang | ’
ned myk fuge.

Entréder: Siatt utterstss, matt i {llmﬂnq Sparidat og mait
facgovelg.
mad myk fuge
{
Forga Spacklet og malt gips  Himing Wunmdt | Belysning Belysoing under | Oppvarming | Viftekomvektor
NCS 1803-Y31R overskap.
| "-ﬁlﬂl.
INCS S0S00-N. Det laveres siram
| il kjokkeney.
|
Vinduer/ Vindussmygog |
balkong- batkongder leveres
dex Nstiritt, { sanme farge
0T vagg-
Dorar/  StettderiNCS Banke Bora 8 Pure PURSU
gerikter: S0500-N. Det laverss ventilator med | 60 cm.
issmme farge som
der. Spicertll
‘sparkies og meles.
Dor-  Berstststdl
vridar
Twahist)  Liettri.
med myk fug
msliom sk og |
vogg-
| Dsta/TV: | Dete og TV-punkt | Oppverming: | Viftekonvektor
‘ istue.
‘ Oppvarming: | Ingen opprasming
Vegu  Lyciscierende vegoer | Tomer for ok
hybal: rom, og resten av | klargisres i vagg
med

FAST INNREDNING.

ELEKTRO

VARME OG VENTILASJION:

Baderoms- Bederomsinnredning inntil 60 cm bredde med skuffer og | Fiiser: Norr, Vi RR 01 Noir, Vit RR OL
innrecning: | hettrukken servant i samme bredde som innredringen. Format: 80x60 cm. Format:
Farga baige.
Fug: Farpetiipasasi fia
Armatur, Tapwel EVMOT2 krom. Fiis s Homr, Vit RR 01
dusjscne: | Format: 60x80cm.
Speil: Utenpiliggence speil mad skjult innfesting | samma Shik: M-nkmldmﬂduﬂu Darer/ | Slettder i NCS
bredde som baderamsinnredningen. | renne- sller gerikter: Det
loveres foringer op
gerikter i samme
‘umemchr.
| Spikarhull sparkles
| g maies.
Toslett. Vsgphengt toslett med soft close ulen synlig lnnfestning. | Terskel: | Eik, tinsrmet ik large som Dee- Borstet sthl
ot nider:
Spyleknapp: | Tapwell DUOTZ krom fad -
Dusjvagger Dsrer | klart glass, detsijer | krom. |
Dusjarmatur | Tapwel TVIM720Q ko,
Servant: Sarvantbredde i omiang som vist pd plantagning. Fiis: Narr, Vit RR 0L Farge- og
Format: 80x60cm. gips NCS 1803-Y3IR
Armatur Tapwell EVMO72 krom Fug: Fargelilpasset fiis Der- Berstet std
| vrider:
Spell- Utsnpdliggende speil mad siduit innfesting | samme Fotfist: Sokiflis Dores/ | Slatt dar | NCS
bredda som servent. gerikter: | SO500-N. Det
levores foringer og
Qerikter | samine
facge som dex.
Spikarhull sparkies
og males.
Toalett Vegghengt toslett med soft close utan syniig inrdestning. | Terskel:

Tapwell DUOTI2 Krom

VASKERDM

Eik, tingsrmat ik farge som
parkatt.

Shik leveras ph vaskerom,

n-d\imm'r.l 0

Hirning: | o
mait gips. NCS | efoktrisk
SO500-N, Glasskuppal pd vegg pd guivvame,

bed. Plassaring varieter i
hentoid t utforming ph
bed.

Teklist: | Listiriovorgeng |
medmykfuge. | = =

Vask/tork: Dt teveres appiegg |
og stikkontakt t
b ot bedt
(bad 1), eventueit ph
for
30m har dete.

Vigjor oppmerksom pl at produkt- og i
produkter ikke er BREEAM gadient, vil i L

produkter

Ved utgitte produkter aker at



VI SKAPER BEDRE HJEM

est pa det vi gjor 0g ha vare kunder ensafte
samfunnet i fokus skaper v cedia hiem

ANSVARLIGE NYTENKENDE UTHOLDENDE

V: utfordrer etablerte i stér gss aldni 1l ro og) tror pa
sannneter og er ke reoad for kartinuerlg forbedrng.
5 giore teil. Skaperkraft og
wnevasion ligye” i var patur.

Fredensnary Bolig er en fandsdexkende boligoygger og hat
13.000 bolig a teikiing satg og opptenngi Oslo,
Akershus, en og Trondhermsregonen.

=
—

FREDENSBORG

BOLIG




Finanslering av borsttslaget

Borettslaget er sid av de som box der, Det finansieres

Verdt a vite om

borettslag e e
i borettslaget og her rett til & bruxe sin bolig g

Det er flere méter & organisere et boligsamele. Etter vér <>

erfaring er borettslag totalt sett den beste organiseringen ‘

for beboerne. Borettslag har jevnt over et mer stabilt bomilje, “’

feerre forsikringssaker og ryddigere fellesekonomi enn

andre eieformer. | illegg sfipper kjgperen “flytteskatt®, altsa o

dokumentavgift, hvis du en dag skal selge leiligheten videre,

$4 hva er egentlig et borettslag, og hva er verdt 4 vite?

Felleskostnader

Som eiar betaler du minedige feilsskostnader.
Dmdmmmcgmgplm

(N e
mmm.mmdvmudmmi
batals ned din andel. Per februsr 2024 har boretislagst
sikret en rente pd 5,45% med 40 &rs lapetid o9 10 drs

@ £ avecagsitihet.

Frittstdende borettslag Uteie
" . Y Du kan less ut boligen din miclertidig, for eisempel
Leikighetana | Poulssons Kysrter ofir orgamusert som st

trittatdonde borettsieg. Datle betyr st ehnime ikke md ved fiytting grunnet jobb eller sludier, men tusk at
vaere mediemmer | ot bolighyggelag, siik man mi veere styre

Beslutninger i borettslaget

Hvert & noldes en ing der aite

kan detta, forestd tiltek oG stemme over saker. Et siyre
veiges for & hindtere daglig drift, og da mé eige

og
OBOS tibyr rédgiviing ti styret om drift og skonomi.

For mat informasjon om IN-ardnlmonngvdgw
faliesgjeld, se “Informasjon tH kjsper’

Dermed er det halter ingen

1 tilknyttede borattslag.
mbmnvedsalguvbolaer OBQS.Norge:mste

ar valgt som
ﬂkmwywhmogmmldnﬂmwbmﬂﬂum

og
seiger er vl

Istyret,
dnmmmmdumhummmmua
leie ut fopplil 3 & fra overtakeisen

L] Poulssons Kvarter 7 Vardt 4 vite om
<
- for Studlo Poulsson nér digse lellighetene kommer borettalag tir sitt eget bar. Det vil bi utfert
n ormas on for salg. ‘enkelte makeskifter mol elendom i nord for
3 stablers fornuftigs siendomsgrenser m.h.t.
SELGER infrasiruktur og edkomst
= - Selger er Fomebuheyden Utvikling AS, arg.nr.
tl I k g e r 929 424 581, of selskap irdirekte eid 50% av Utomhusarealer vil vaare felasaresl for
Fredensborg Bolig AS og 50% av Joh Johansen Boretisiagens, og er planlagt fradstt som en egen
Eiendom AS. Fradenaborg Bolig AS, org. 919 898 slendom. Eventueit nytt bor. vil foraliggs nér
296, skal lade prosjektgjennomferingen. deleforretningan ar glennomfart.
MEGLERS OPPDRAGSNUMMER cirka 35 m® BRA-i til den storste 4-roms
21-24-5005 leHigheten pd cirka 195 m? BRAH, Enkeite for Vest Garasjesnlegget er planiegt fradelt som en sgen
av leilighatene har mulighet for hybel. Alie NewCo AS, org.nr. 932 408 682, Magnus anleggseiendom, med sget bor.
GENERELT OM PROSJEKTET loifighatene vii 14 privats uteplasser | form Poulssons vei 7 AS, org.nw. 961 832 285, Jaen Arve
Poulssons Kverter vil bestd av cirka 400 av tarrasser eller Longem, Basrum kommune, crg.nr. 935 478 715 Det tas forbehold om at sammenfoyningsn
nar i st Jektet bestdr Folies bod-og og Telepian Eisndom, org.nr. 898 424 097, Vest og delefarretningen® biir godident, samt
av to delfsit, Poulssons Kvarter 1 ("PK 1"} garasiesniogg semt inn- og utvendige Newco AS vil st som hismmelshaver for elle endelig starrelse pd felies utomhusaraaler og
beliggande pd reguleringsomridet BBB2 og Bod- og vil vaare etter Elendommen/etendommene etter fradeling.
Poutssons Kvartar 2 {"PK 27) befiggende pd fellas for PK1 og PK2, men ogsé tiiglengetig for
reguleringsomridet beneval BBET, PK 1 2kal andra enn beboerne i Poulssons Kvarter, ENTREPRENGR FELLESAREALER { PROSJEKTET

bygges ut ferst. Prosjektet vil bli bygget ut

glennom fiere byggetrinn, og hvert byggstrinn vil

ha flere salgatrinn,

PK 1 bestér av fire bygg. Lllw-nelhv-nbyw

Deat vit bii etablert flera fellasarealer i byggens,
i giede for afle beboerne | Poulssona
Kvarter. Rettighster og plikter knyttet til
disze fellesarsalens sikres giennom tinglyste

otablert som
Pmerpummbymm-mmumnn

og drifts- og
og er nmrmere reguisrt i vedtektans,

Entreprener or ikke bestemt.

AREALER OG PRISER

Arealor og priser per lelighet og diverse evrig
informasjon fremkommer av den tit entver

1id gleldende prististe, Salgsprisene pd soigts
loiligheter kan ikke justeres etier svislsinnglsise.
Selger stiv til enhver tid fritt til & andre prissna

Det vil bli levert minimum 300 m? innvendige
F kan av alie
beboeme i Poulssons Kvarter.

| oppgang C2 titherende “Rode” leveras et
starre gjennomglende inngangsparti. Omridet
planisgges som en sosial sone med sittegrupper,

Det ar Add arkitekter som has tegnet Poulssons STUDIO POULSSON P usolgte leilighetar, parkeringsplasser, kaftastasion, integrerte postkasser og
Kverter. 27 av leflighatene beliggoanda i den ene delen lastesykkelplasser og boder. beplantning,
ev Rode, fra farste t og med femte stesje,
Informasjonan som fremgar av deite nngdr i “Studio Poulsaon”. Her EIENDOMMEN Tiigang til selvbetjent pekkeboksiesning for post-

Helder for slle byag | PK 1, Plantegningene for
lelighetans finner du i aget vediepasheftet,

tilbys det studioletiigheter fra cirka 20-24 m?
BRA-.. Beboera | Studio Poulsson vit i iilegg tH
egen boenhst ik eksklusiv bruksrett til enkelte

Utbyggingsomridet bastir av gry. 41 og bnr./del
av bnr. 57, 98, 148, 161, 182, 183, 371, 372, 623,
844, 845, 947 og pnr 300 og brr 2371 Basrum

/ veremottak.

| forste atasje | samme oppgang kommer et

POULSSONS KVARTER - PK 1 tellesarasler | bygget gjennom ulike dele- og kommune ("Eiendommen”). med kjokken. ga og WC-
PK 1 bestdr av cirka 195 fordelt pé b Bruk av arealens, drift Sarmiat tomtesreel or civka 18 700 m*, fasiliteter og dirskte adkomst tit markterrasse.

4 bygg, benevnt Rode, Eger, Coflelt og Eng. og vediikehold m.m. er naarmere definert i ac planiagt titen kan benyties til ger edler
Ledlighetene varierer fra 2-roms pd Det ot eget slendom og Ceratter fradelt silk at hvert bygg/ endre soslele sammenkomster.

I — Poutasons Kvarter

e el s —  Informasjon til kisper



| tillegg planiagges det 4 levere sykkelverksted/
vaek | prosjekiet. PA PK 2 planiegges det et felles.
og en mulg

Enkette feflosarealar | Rode er eksidusive for

“Studio Poulsson”, og or forbehoidi beboerne

som her kjept lelighet | “Studio Poulsson®.

Araglene omfatter bla. et foliesvaskeri i ferste

sone semt TV- og eventrom med sgat kisiken.
i itilagg en

etablert og organisert int. lov om buretisiag ev 6.
Juni 2003 nr. 38 (=borettsiagsiovers).

Ved eievskifte md erververen

v styret for & fa rett til & bruks leisigheten.
Del er ikke forkjaperett for andeissieme |
Borettslagene, Andelasisren ken med styrets
godkjenning overiate bruken av hele leiigheten
it andra innenfor de rammer som telger av

ut mot bakgdrden. For nasrmere i av
jeverenss Gl Stuio Poulsson henvises det il eget
salgsprospekt som vii bil utarbeldet for detts
konssplst.

Endelig omfang, kvaliteter, keveranse og furksion
av fellesaresiar besiuttes naermere under
demﬂ. Dﬂﬂk' WHW-

BORETTSLAGENE | PK 1
Leghetene i hvert byog er planiagt etablert som
3 3

Borettstaget Rode er planiagt etablert med 81
andeler

Borattzlagot Eger o1 planiagt etablert med 51
sndeler

Borettsiaget Colatt er planiagt etablert med 21
andelor

Borettslaget Eng er planiagt etablert med 41
andeler

Antall andeler | Borettslagene ken bii justert i
forbindeles med utbyggingen, herunder som

og

ETABLERING AV BORETTSLAGENE,
OVERDRAGELSE AV E{ENDOMSRETT M.M.
Borettslagene vil bii stablert og stiftet av seiger.
Tomtesalskapet Vst NewCo AS, et heleld
datierselshap av selger, fisjonerer ut tomten

som skl eie | fire
Borettslagens erverver aksjana i hvert av de
o Deretier
med hvert sitt i
Den k ot

Borsttsiagene biir eier av hver sin tomt. Seiger
vil inngil aviale om overdmgelss av de ferdiga
oppferte byggane ti da respektive Borettsiagens
fer overtakeise. Grunnbokehjemmelen tH
siendomman vil bli overskjotet direkle ti
Borettsiaget.

Borsttsiagenes bokfarte verdi pd tomt og

E vil tisvars ved
lidspunktet for srverv av henholdsvis tomt
og i For del
vi ogsd skattemessig inngangsverdi tiisvare
merkedsverdien etter overdrageisen fra
selger. For tomten vil Boretislagens viderefere

14 tinglyst en iieell ek i
knyttat mot malrikkeisn,

Bodene vil inngé som fellesareal | ds overliggende
oflerinng | i

Rett til bod sikres gjennom vedtskisiastet efler

tinglyst bruksrett,

Dversikt over parkeringsplasser og boder vil
fremgh av en bruksretlspian som vil veers vediegg
il sameiets vedtekter.

By og bader,

Inntil garasia- og bodanisgget er fardigstitt kan
seiger fordele midisrtidige parkeringsplasser tif
kjepera dersom dette er hensiktsmessip. Kjapare
mé derfor paragne at fordelta perkaringsplassar
kan bli endret | parioden fra overtskeise og frem
i endelig ferdigatilieise.

FELLES UTOMHUSAREALER

Fellea utomhusarealer for Borettslegene, er

pleniegt fradelt som en egen eiendom og
som et koit «Dx

o o~ idetie ei
| Garasjesameist PK 1 er planiagt & finne sted
ndr PK 10g PK 2, inklusive 09

PK 1". En forelepig ulomhuaplan er inntatt i

boder for PK 10g PK 2 er ferdigstilt. Andelseiars
rettighet | garsaje- og bodenlegg enses som

Driftasemelet PK 1vil ha eget styre, budsjett

overtatt ndr par og bod er og De

og tatt | bruk og bruksretten er tinglyst, setv om ¥il f tinglyst en ideel! sierandel knytiet mot
hjemme! ikke or overfert ti Selger i blir darigj

her i 34 fall rett il & vi i Drif et PK10g ma forholde

pllepte driftskostnader (i Garasjssameiet PK 1,
) . X

s 1l de anhver tid gleldende budsjett og

eflor L PKY, for detta sameiet. Kostnader til drift
Inntil hjemmel bilr overfart. og vediikehold av fellesarealat vil bii belastst via
ti det enkaita

Selger vil beholde eiendomaratien til og

fritt digponera over svantusiie usoigte Overskjeting av idesil andel fellecarenier
plassar il fwrst kunne finne sted nir PK1inklusive

avsalt Uil bildeling og boder, herunder ved ider of Nér

utisie eller s213 1 andre enn i ] o it og tatt | bruk anses dette som

Paulstons Kvarter,

Garazje- og bodanlegget er ikke ferdip

prosjektert. Seiger tar derfor forbehold om

rett til sndringer som er henalktsmessige og/

eller nacvandige, herundes endring av sntell
og boder, NG av

P samt 909

overtatt sslv om hjsmmel Ikke er overfart. Seiger
har rett tit & vicersfaktursre eventussie piapte
driftskostnader til Driftssamelet PH 1, efler
fremticige samelere i Driftssameiet PK 1, innth
hjemenal blic overfert.

. Poulzsons Kvarter

151

giennom fusfonen, som Wi veere vesenttig lavers
ann markedavardien per | dag.

Selger innestir for at Borettsiagens psr
ikks vil ha noen

ut over folk for
Borsttsiagene, samt leverandergieid titiknyttet
Bokigkjepernes posisjon sikres ved
reklsmasjonsrett overfor utferende
totalentrepranar, og overfor Sajger glennom

g det som.

péhviler ssiskapet etter bustadsoppieringsiova,
s0m igjen vl sikres giennom lovpiiagt garentl.

PARKERINGSPLASSER OG BODER -

GARASJESAMEIET PK 1

Dat vil bli bygget et underjordisk bod- og
Bod- o

planisgt & bestd av parkeringaplasser, bader,

Det feigar med én bod til hvar letlighet enten i

i alleri i
Sterrelssn pé boden vil avhenge av stermeleen pd
lsdligheten, og om det er bed i keiligheten eller
ke, Samiat arenl pd boder i Kjeller g lellighet vil
veare hiw. min, 5,0 m? (latlighet over 50 m? BRA-)
0g min. 2,5 m? (iighet under 50 m? BRA-).

Selgor stér fritt til & fordele parkeringsplaseer og
boder | forbindetse mad overtaketsen. Boder kan
bii plessert | nos avstand fra adkomsten til den
enicelie oppgeng/bygg.

Det or etter offentiig krav tirettelapt for parkering
for med nedsatt

i garasjsaniegget. Eventuelle kjspare av
parkeringsplasser som thr tiidelt skk tirattelegt
packacingaplsss uten dokumentart behov mé
ihenhoid ti vectakiens sisepters at styrat
palegoer A bytte piass dersom det kommer
beboars med nadastt funksjonssvne som kan
behav for HC-plass og som eier en

Qlesteparkeringsplessar, plasser reservert ti
bildeting, avsatt plass til syikelvack/ enkeit
sykkelverksied, lekniske rom. m.m.

Dat feiger Hke med perkeringsplasser elier
lestesykkelplasser i ieilighetene. Det or
ot b ] og
festesykkeiplasser | prosjektet, ledige plasser kan

Garasjeaniegget er planiagt fradelt som &n agen
med eget br, org 1 s0m

ot samais (' PKI™).

Garasjssameiet PK 1 her som formd! 3 drifte og

PK 1vil ha sget styre, budsjett og vediskter.

kiopes til fastpris, se priskste. Merk at de sterre De e i
vil kunne ha til kjep av garasjesameiet og md forhokde seg tit da ti
perkeringsplasser. enhver fid gieldende budsieti og vediekter.
Kjepera som skal ha rettighet til parkeringsplass
Alke pariaringsplazsar leverss komplett med og {ssteayldoipless tir rettigheten sirel
ladamuiighst for sibil Det vil bii levert et fisksibeit gjennom vadtskisfestet bruksrstt, sller ved st
som fordsier tigy g affekt sk at den enkeits leikighatasier 1r tinglyst bruksrett i
flere ken 13 lademulighal. 9 il
M 3 - i e — Informasjon i kjeper
inngdr | slendom idecle herunder for
og er en del av Borettslapels feliesarsal. Ekskiusiv drift, frem 1A de reepektive borettstagens sthr
til disse sikres g i
siler tinglyst bruksrett for bebosme.
| prosjektets reguleringsplen og tiliggende
Dot vises til kvalitetsbeskrivelsen for mer reguleringspisn for neeringsbypg § Magnus
L jon rundt stom) Poulssons vel 7 gger eresler mad

FELLES INFRASTRUKTURAREALER M.M. -
VELFORENING POULSSONS KVARTER

Infrastrukturaresler (sdkomast, veier, VA-grafter
ok, dder m.m. som skal e i

formiisbetegnelse FSKVY, fSKV2, ISGTY, fG
FSGT2, GG, 1V, fGS2. Dette er | hovedsak
snakk om velareal twor deler av arealet vil
inngd i velforeningens realsameis, og enksite
deler av areslet vil inngd | ot reslsamele eist |
med eiendom (eiet av

med
r planiagt organisert som et reaisamsie
{=Veiforeningen Poulssons Kvarter=), hvor alie
matrikkelenheter eller seksjoner | PK 1 og PK
2 vil fh tinglyst ideelle eierandeler knyttet mot
A

Arcsnum). Endelig utforming og eierskap vit
avkiares ph et senere tidspunkt. Det vil bl tinglyst
reitigheter t bruk, vediikehold og drift pé vegne
av Borattsiagans. Se eget vediegg “Kartutsnitt

Poulasons Kvarter vit ha eget styre, budsjett og

il deift, vedii] mm. av
arealene vil bil balastet via felieskostnader til de
Drifts- og

og planiagt for
mer detaljert cversikt.

Se Forholdet til endelige offentlige planer for
mey info om alimenn fardsaisrstt over deler av

for

som slle baboerne disponerer | fallesskap vil ogsd

bil ivaretatt gjennom velforsningens budsjatt. VEDTEKTER FOR BORETTSLAGENE, SAMEIERE
0G VELFORENINGEN
Utbygger forbeholder sag retten (il & avventa Det er utarbeidet utkast t vedtekter
Kjating inntil hele h for k D PK1.
Poulssons Kvarter er fevdigstilt og/eller alle PK1og gen Poulseons
et/ bols or o9 Kvarter, Vadtaktene regulerer forholdet
Dersom lene er oQ sndelseleme og sameieme, herunder ansver

tait i bruk anses arealene som ovartatt selv
om hjemmel ikke er overfart. Seiger har i sd

for drift og vediikehold samt fordeling ev drifis-
og vedikeholdskostnader, Utkast kan fiis ved

fall rett ti & vic pitepte il megler. Kisper plikter & rette

i W aeg etter de til enhver tid gieidende vedtekter.
Kverter, slfer 2 iero | Saigar tar om inger som er
Poulssons Kvartes, innth hjsmma! blir ovarfert. henasiktsmessige eiler

Utbygger vil vasre ansvariig for boligsslskapenes

- A e Informasjon til kjeper



nedvendige i perioden frem ti overtakelss, i,
ogsh forbehold tatt innladiningsvis | utiastet ti
vedtekter.

tkisbestemte ssknadsperioder hvor Seiger fir
bistand av en finansridgiver | DNB / Nordea

til & vurdere sekere tH de aktualie boligena |
proejekist, Las mer om ordningen p ieletilele.no

Genersiforsamiingen besiutter om det skal og kontakt megier for ytterligers informasjon om
for Leie til eie pd Poulseons Kvarter.

Borattslagene.

FORBEHOLD KNYTTET TiL ORGAMNISERINGEN
FELLES BILDELINGSTIENESTE Seiger forbshokler seg retten ti & beslutte
Det o7 plantagt felles bikielingstjanaste ancelig crgenisering av Poulssons Kvarter, PK 1
| prosjektat for PICT og PK2. Utbygger vit og PK 2 (skle byggetrinn), harunder antall andeter/
framforhandie avisie pd vegne av K typs {nasring efler bolig),
Det er planiagt inntil 10 delebiler ph type ¥ S 7 i
avsatta plasser | garesjssniegget. Aktuelle allar Justering av forde
parkaringspiasser eies av utbygper. enkstte bygg og Eiencommen, organisering

av antell

Delabiiene disponsnes nakkelfritt ved bruk av
agen spp. Beboere betaler for sgen bruk av
delobil etter de ti enhver tid gicldende sstsar
fra i tilegg i

avgrensning og starrelse p borsttslsg/sameier
mm.

Selger forbeholder seg retten tit & foreta

drift av bildelingstjenesten giennom en oppdeting av falles garssjeaniegg og/efier
ik tit fekez utomhusarealer i flere ofier faire
bruk av bildelingstieneaten plvirker natto bruksnumre, eller vad at det etableres tinglyste
som inngdr | h
Estimerte for ingst er Viders tas del om at

medistt | budsiatiet for Borettsiagene. Endaiig
valg ov leverander og iaening besiuttes av saiger.

LEIE TiL EE
Seiger titbyr Lele til sie-ordning p3 et beg!

garasje- 0g bodantsgget kan bii saksjonert, op
et packaringsplassar og boder kan bli organissrt
som neeringsseksioner | de overkggende

som i W

sntall lefighater | prosjektst. Med Lele 1l sie
Inngar kunden en leisavisia. med valgfri kispsrett
pé boligen Boligens kjepspris er forhdndsbestemt
og forblir venciret | avialeperioden. Leie ti aie-
kunder har ke plikt, men kan veige & benytte

Seiger seg retten ti & g}
prosjektet i fiere eller fasrre byggetrinn,

samt retten til § atablere flere eller fermo
sierseksjonssameiar/borettslag, etier hva som er

sin kjepsratt pi boligen i i aler |
leieperioden som leper tre ix fra overtakelze.
Lais til sio-kontrakter tildeles i forbindelse med

med hensyn til teknisk utforming,
sslgutski ol

Dersom selger besiutter & glenromfere PK 1§ 1o

Klepere av sndoler som Ikke ansker faliesgjeld

kan det | for bygge pikler & inngd aviale om individusll necbelaling
2 bl egen frist for & pd av jedd (iN-aviale). d som
betaites utover 40 % av kjgpesummen, vil ved
Selger tar for ewiig i av boligen i sin holhat bii benryltot tit 8

om kansallering av kispekantrakten dereom
uforutastte forhold hindrer at prosjektet bir

i aller ist i ikka
blir regningszvarande & gjennomfare.
Selger tar forbehold om at Insekter/smadyr som
msur og skjeggkre/setvkre ken forskomme i
lellighaten, og tar ikke ansver for dette.

Ved kanseflering av kjapskontrakten, vil kjeper
14 alle innbatatte belep tibakebetalt med tikegg
av pliapte renter pd meglers kilentkonto, Ut over
dette har pertena ingen krav mot hverandre.

Nér det gjeider forbehold knyttet til selve

Nt 3 o
m.m.), vises dat ti kvalitetsbeskrivelsen i
prospektet.

TOTALPRISEN

| disse Borattsiagene kan du selv velge om

du vil ha fellesgield eller ikke. Borettslsgene
stableres mad ef fallesldn som utgier B0 % (andsl
feflesgjeid iht. bygge- og finensieringsplanen)
av kispesummen, men for de kiaperne som ikke
snzker & ha fetleagieki vil det bli mulighet for &
innfri denne | forbindelse med overtagelse.

Totalprisen ph boligen vil dermed veers enten
kun egenkapital, siler 40 % innskudd og 60 %
fotlesgjeld, Ta kontakt med prosjektmeger for
mer informasjon.

nedbetale boligens andet av fellesgjeid.

| tilegg kommer omkostninger som er spesifisert
nedenfor. innskuddet (egenkapitaien) med

liflogg av omkostningene, utgjer dat som kjaper
md pd A L er
finanslert av Borettslagene hvor avdrag og renter
{kapitetknetnader) for den andel sv gleiden som or
knyttet 1l den enkeite lediighet, dekkse gisnnom
mnadiige feleskostnader.

IN-ORDNING
Borettsiagene har IN-ondning (individueH

av dpner
for st den enkslte andetseier kan nedbetale pa
bokigens ande! ev fellesgield. En innbetaling
giennom IN-ordningen gir sndelseiaren
reduserte
reduksjonen | renter og avdrag pa Borettslagenes
tollesgield.

Kiapor kan foreta innbetaling pd IN-ordningen ph
faigende tidspunkter:

- Vied siuttoppgioret fer overtzkelse (vad
kontrektssignering); dersom kispar ikke ansker
foRasgiokd

- Etter overtakelse; 2 ganger driig, minimum kr
60 000.

Det pileper en etableringekostnad ph kr 5 000 for
Innglelse av IN-avtsie.

Poulssons Kvarter

Videre forbeholder seiges sog retten il & foreta

delinger e.l. av de ulike biw, Elendommen er
bekggende pd.

BYGGETID ~ ANTATT TIDSPUNKT FOR
OVERTAKELSE
Detaliraguleringen ble vadiatt juni 2023.
Remmeasknad for PK 1 bie sendt ti kommunen
O1. fabruar 2024, Seiger lar sikie ph fysisk
oppstart av grunnarbeider | lopet av 4, kvartal
2024, Byggetiden er forventst 3 vaere cirka 24 th
30 méneder fra fysisk oppstart av grunnarbeider,

E Jeler an loi

og/
byggetid enn forventet kan medtsre en senere

GENERELLE FORBEHOLD KNYTTET TIiL
PROSJEKTETS GJENNOMFORING

Selger ter forbehold om st makeskfeavisle
mot titstetende elandommer gnr/bnr, 41716109
417218 etablares hensikismessig og som planlegt
i forhold til infrestruktur/adkomst, og at avtslen
stableres uten vitkir efler krav om ancringer ev
wvesentlig batydning for prosiektet og de enkelte
lellighatena,

Seiger tar forbshold om remmetidietalsa og

for ogat
tiliatelsene biir gitt med omsakie dispensasjoner
Knyttet ti oppfylsise av rekkefoigekrav, og
for evrig uten vilkir eller krav om endringer av
vesentlig betydning for prosjektet og de enkslte

a
thknyttet byggene og falles utomhus- og
infrastrukturaresler vil kunne bli utfart stter
overiakeiza, blant annet avhengig av drstiden.

Etter at ssigars forbehold ar bortialt skal ssiger
skriftig meddels til kjeper dagmulktsbelagi

iy Seiger kan ki takeise
inntit fam mdneder far den opprinneiige
fardigstitieisesdatosn. Saiger skal | s3 fall skriftig

Seiger tar forbehold om 60% soigte leifigheter it.
totaiverd i prisisten for PK 1(Rode, Eger, Collett
og Eng), og ipning av byggelln.

Seiger tar forbeholkd om tilfredzstilisnds kontraki
mad entreprensr.

Selger tar forbshold om at ssigers styre beslutier

om ny
o maneder far en sventuell ny degmuikisbeiegt
ferdigstielsesdato. Ved forsinkelss beregnes det

Selger ma senest innen 1. september 2025

og

fra den ny: Det i skrittig undefretning 13 Kieper dersom
oksskie th o9
for overieveringen skal gls med minst 14 Kkiepekontrakten kensolieres.
kalenderdagers varsel, dersom dette e er
versiet pd o tidligere tidspunkt. Det gjares oppmerksom pé at ovennevnte

forbehold, herunder snta solgta lelligheter
'og dato for having av forbahold, vil glelde
for byggetrinn 1, selv om seiger bealutter i
giennomfere PK 11 to byggetrinn.

IN-ordningen forutsatter flytenda rente, og
innbetslinger kan kke reverssres.

Det i oppgitt som
innskudd blir sikret i et felies

for renter og andre omkostninger som paleper pA
grunn av ijepers miskghold.

Dersom bokigkjeper ikke ensker & betale
pd kr 200 000, ken Kigper pd

for innskuddena | barsitslagene. Det som
priskisten er oppgitt som andel fellesgjeid, blir
sikrat i feflaslinzbenkens pantedokumant. Vad

Inngd an ki i L
bucil. 546, 2 ledd. Kiepagerantien innebeerer at
kieper ikke tranger & betals depositum / forskudd

IN-innbetelinger biir disss sikret ved i it tor
bankens pantedokument. for overtakelae av boligen. Ved overtakalse
total i sin heihet.
BETALINGSPLAN gleider fra og frem tit
kr 230 000, og har en kostnad for kjeper pé kr 9 850. For
stter pakrev med Byv dagers betalingsfrist. mer informesjon og avtale om inngdelse av
mé vasre fri og Kkjapsgsranti, kontakt megier.
forutsetter st ssiger har stilt geranti { henhold til §
12 i buofi. or & anss som OMKOSTNINGER
og vil tithare Kjeper og veere under kjepers O i kormmer i tilegg til
il fram til ing, eler og bestdr av felgende:
inntil selger her stilt forskuddsgenanti | henhold hl- Tinglys - © 500

§ 471 buofl iger stier

i henhold t buofl. § 47 biir belapet & anse som
forskudd, og ken utbetales seiger. Dette avviker
tra prinsippet om yleise mot ytelse. Ranter pi
Kiientionto tilfaller kisper frem t buof. § 47
garanti er stift, etier skiatat er tinglyst, forutsatt
at de overstiger en 1/2 R. Rextersnde de! av

Eventuelt gebyr for tinglyening  kr T40
av pant/heftsize (inki.
pantattest)

Andetskapitel ke 5000
EIINorinququt Borsttslagene kr 12 500

¢l samt og
tilvelg og endringer innbetales til megier senest 7 "
Dokumentavgift (i statan, ke
virkedager fer overtakeise. 2,5% ev andel tomteverds

Forsinkss betaling med mer enn 30 dager
for avtalte innbetafinger, har aeiger rett {il &

*Evt gebyr for nedbetalingay ke 5000
fulinsgield (IN-ordning

heve kiapet og foreta dekningssalg. Selger vil Sum omkosininger kr

holde kieper ansvarfig for seigers eventuelie

skonomiske tap som faige av kjapers mishighold. Dok ift paleper | med
Selger har rett til dekning av sitt av tomt til Borettslagene. Ved

§ Kjapers [ herundar ogsd det gift med

g 7~ =

Informasjon ti kjaper



2,6 % av tomtens o ke
av feiligheten. Dokumentavgifien for andel
tomteverdi er baregnet til ca kr 1250 pr kvm

ETTER BUOFL. § 12
Det stifes garenti pd 3 % av kjspesummen som
gjelder frem til overtakelee, og garanti tisverende

BRAL € inkduaty for
den anksite leitighet fremkomimer av prisksten.

*Darsom kjaper onsker & innfri hele

5% w for

pd fem ir etter overtakaiee, jf. buofl, § 12, Det

stilles ikke garanti dorsom kieper or & anse som
e "

fer overtakatse, vil megler pé vegne av
formetningstecer kreve inn et gebyr p kr 5 000 for
administrasion av IN-ordning fer overtakalee.

1 tilegg kommer gebyr for eventued tinglysning av
borett med kr 500.

Eimbleringsgebyr v blant annat dekke stiftelss

Det er tatt forbehold om bisnt annat
igengaettingstilatelze, antall solgts leiligheter og
Apning av byggein, og det er da tistrekkelig al
seiger stiller garantl straks etter at forbeholdens
er bortfalt, if. buofl. § 12 andrs ledd. Dat samme
giedder darsom Kjaper her tatt forbehold med
tilsvarende virkning. Garant! skal uansett stilles
fer fysisk oppstert av grunnarbelder. Dersom

av gebyrer tH seiger snsker & f4 utbetait belep innbetalt av
av stiftelse av og kijsper fer hjemmelsoverfating stiles det gerenti
w o etter buoh. § 47 for utbetslingen.
Det tas om i i FELLESKOSTNADER OG FELLESGJELD
herunder som feige av endringer i satsene for Dersom du ke ensker & ha feBesgjeid vil de
offentige avgifter og gebyrar. ménediige telleskostnadens bestl av drifts- og
k for samt
Al ti av pih lei skal en andel av drifts- og vedifeholdskostnader
foretas av megler. Dokumentor aom skal tinglyses for realsameiene. Dersom du snsker § ha
mi kjepar N megler | og jald vil ogsh omiatts
i stand, Dersom pé fallestinat. Det vil ogsh bii
ikke or kommat megler | hende tidsnok til mulighel for full slier defvis innfrieise av eventuell
overiakeizen, anses kjapers betaling ikke for & fellasgjeld stter overtakalsa.

veare bafriende. Detta vil phvirka kjepers rett ti §
overts boligen, og gi selger ratt til & holde seiger

Dersom du aneker tellesgjeld vil denns utgiere

ansvarlig for sitt ekonomizke tap. inmitl 60 % av bolgens totaipris og skal
finansieres giennom st iin som Borettslagene
OPPSTARTSKAPITAL her sokt om. Lanet laper i 40 &r med 10 &rs.
Formatningeferer vil p vegne av Linet or et &n og leper
kreve Inn oppstartokapital tilsvarenda to med fiytende rente. Renter og avdreg pd fellesiin

méneders feNleskostnader.

batales av Borettslagene via inntskter fra
andeiseiemes manedlige

Ly — Kvarter

stipulert til ca. kr §6-61 per m? BRA- per

mémad, hvor blant annet kommunate avgifter,
) e

ev dobbe!fasade, vedlikehold og drift av

B falles
bildelingstienesta, lading av ol sykler, andel av
drifts- og i for
renhoid, oppvarming og stram pa tellesaresler
o1 inkludert. Kostnadane fordeias etter aresl
{BRA-)..

il og varmt
miies individueit for hver leiighet. A konto
innbetating til Borettslegene med ca kr 12 per
kvm BRA- per mined kommer som tillegg til
med gning etter

og svgiftsnivi pd de fasts tiensster og produkter
som Borsttsiagene enten mé ha, ellsr sslv veiger
&inngh avtaier med. De faktiske kostnadena kan
derfor avvike fra anslagens angitt over.

Styret i Borettelagene har ansvar for og plikt

1il & tipasse de manediige fellaskostnadens b
de reeile ulgifier, Styret har oges anavar for et
Boreltsiagena til snhver tid har en stnh skonomi.

Selger for betaling av for
alle usoigte lelligheter og parkeringsplasser heit
trem til slle er sokgt o overtatt av ny eier,
Selger har engasiert OBOS som

for og for
datte er madtatt | budsjettet. Formetningsfarer
vil innkalle andelssieme | Borettsiagene t

forbruk. av miler
8v Techem, Ists eller tilsvarende leverandar,

Videre kommer kostniader ti digital-TV/bredblind i
tiitagg til felleskostnadene. Kostnaden er stipulert
i kr 209 per mdned for grunnpakke.

| titegy kommer drifts- og vediikeholdskostnader
for de som kjeper parkeringsplass. Kostnaden

med blant annet
valg av nytt styre for lellighatene er ferdigstiit/
overtatt, Kostnader knyttet til konstituerende
mete belzstes Borettsiagene.

Seliger forbeholder seg retten til for overlevering
&inngd L med

P8 vegne av Borettslagene, herunder avtale

om levering av signeler til intermett ti slle

er stipulert til ce. kr 200 per ménad per boligene, tjenaster for
for et farste ] drift-og av hais,
Kostnadena bataies av de som disp og t, avisi

perkeringsplass | Garasjesameiat PK 1,
Stremkostnader for lading av eibll inklusive
eventuatie sbonnementskostnader belastes den
enkaite beuker i henhokd ti forbruk.

Det tas forbehald om endringer i stipulerts

kostnader, da dette er basert pé ertaringatall, Det
understrekes at flere faktorer phvirker storrsisen
pé folleskostnaden, bi.a. endringer  lenns-, pris-

ag av
bistand med arsregnskap, Fkningsrapportering
mv), driftsavtale for avialisaniegg, samt andre
nadvendige drifts- og serviceavtaler for felles
instaltasjoner. Ovennevnte dakkes gjannom drifte-
o0g vediikeholdskostnadene.

Kvarier

nnbetalinger av felleskostnades.

KAPITALKOSTNADER

For de som velger fellesgleld bastir
kapitsikostnader av renter og avdrag pd
Boraitslagenes falesgjeld

Det or i budsjettet/prisiisten lagt th grunn at

1 o z med ot
20m har avdragsfrihet de 10 forste drene,
nedbetalingatid over 40 & (inkiudert perioden
med avdragafrihet) og an fiytende rente pt pd
5,45 %. Lanavikir er basert pd mottatt indikativt
Kinelibud fra OBOS benken per februsr 2024.
Avdragsirihet, lepetid og rante ken endre seg
frem til inngdelse av endafig evtale mad bankan,
sarm i hele Knets lopetid. Sike endringer vil
pivirks starebsen pi kapitalostnadens og
demmed fsltezkosinadene for sndelseierne.

X & binde haia
ohlar deler av fellasgjeiden i en fastrenta ien
periode etter niermars aviaie mad ingiver. |
denne paricden frysas ancelseiemss muighst
1il & forsta individuelie nedbatalinges av sin

samt eventusll opparbeidet khientkontorente,
forfaller 1 bataling, suksessivi, ved dan anksite

ovartekaise av de enkelte bofiger pé

Seiger gir midlertidig
Kkreditt for denne delen av kjspasummen for sk
vidt gjekier andel fellesidn knyttet til boliger som
overtas for felleslin
H volger. Borattsiagans skel betele vederiag
(rante) ti saiger for denne kreditten | perioden
fra overtakeise av den enkelts bolig og frem
til Borettsiagenes fellesldn utbetales til seiger.
Dette vedertaget fastsettes til ot belep av semme
starrelse som om det hadde palept renter pd de

andel sv dnel. For i

kunne dekke Seigars krav pd dette vederiaget,
skal Borsttsisgenes felleskostnader frem til
Borstisiagenas fallesldn er utbetalt i selgar,
omfatte kapitsikosinadar til dekning av seigers
vederlag.

Vaderlaget for keditien forfaller til betating
samtidig med at kjspesummen for avrig
fortaler t bateling. Seiger skat innen forfaf, ved
regning direkte ti Borettsiagene, redegjere for

andel av men
etter fastranteperiodens utiep, Se avsnitt om iN-
ordning.

Reneutgiftene pé andel felisegield er etter
par dato for

fradragsberettiget med 22 %, forutsatt st

andetseier har skaitber Inntekt.

KAPITALKOSTNADER FREM TIL
BORETTSLAGENES LAN BLIR UTBETALT

starraise. Seigers krav pé vedarag
omfatter ogsd eventusiie renter som er apptjent
pd de belap som er innbatalt ti Boretislageno tl
dekning av vederfaget.

DRIFTS- OG VEDLIKEHOLDSKOSTNADER
Drifts- og vediikehokiskostnadene vil avhenge
av hvika tjenester Borettslegene snsker utfert.
Stipulerta folleskostnader for hver enkett lefighet

=ka| finsnziers ved En i finansinstitusjon

| forbindeise mad Innfiytting vil seiger sarge
for i)

Kosinader forbundet med dette vil b belastet
Borettsiagens.

‘GARANTERT BETALING AV FELLESKOSTNADER
{GBF) - SIKRINGSORDNING
Borattslagenie vil sske om & inngh svisle med
OBOS Factoring AS om gerantert betaling

av felleskostnader («GEFs). Avtals om GBF
innebaorer blant annet et OBOS Factoring AS vil:

* Tasnsveret for innkreving ev felleskostnadens
i 5in hathet, og overta risikosn for tap ved
inntil 5G. Maks [ 4
méned som er omfatist av GBF &7 0,25 G.

*  Owverts Boreltslsgenes legaipant | andelen.

Promien for sikring utgjer cirka 1% av
Borettslagenas fellezkostnader. Premien er

i i for
Oppeigeisastiden for avtalan er seks mineder.
Dersom forretningsfereraviaien med DBOS sies

framkommar av prisisten.
drifts- og vediikehokiskostnader
for et farste dri or
n -~

e Informasjon tll kjeper

borett gir kieper full réderatt over lelfigheten
‘og andelen, bortsett fra at kisper ikke har

pé
fer endielen er overfart. Andelen skel overfares
t kjoper senest to & etter et farste borett |
Borettsisgena er overiatt. Eventuell tinglysning
™ ig borett ken gl i pa
omssitelighet av andelen.

ADGANG TIL UTLEE

Utleie reguieres av borettslagsioven §§ 5-3

1 5-10. Salger angker § praktizere en kberal
ulielepraksia i den perioden selger er repressntart
istyrat | Boretisiagene. Styret vil derfor i denne
perioden ogsa kunne gl samtylkdka tit # lee ut
leifighsten | inntil 3 &r fra overtakeiss, selv om
viikdrene for utiele 1 §§ 5-4 1i 5-6 ikke er oppfyit,
Ji. § 6-3. Eventuell soknad om utisie mé sandes
styret | god tid fer overiekeise og det er app tit
styret om ulleien godijennee.

SALGSBETINGELSER

Kiapet regulenes av buofl. | fitfefler hvor selgar
ar profesjonall og kjaper er forbruker. Detts
innebearar blant ennet at kisper har krav ph
garantier ikht. buofi. § 12. 1 titfeller hvor Kjeper er
profesjonet] ihht. buofi., dvs. gier kispet som ledd
I neatingsvirksomhet, ken saiger kreve at avislen

opp vi! avtalen om GBF opphere av elior etter buofl. mad
frovikelsar.

Altarnativt vil det bli sekt om annen

som 1.oks. stendard skal legges
Sikningsordning via NBBL. Avtsie om GBF ken til grunn for avtale med forbruker. Kispekontsakt
tidigst etableres ndr samtkige andeler er soigt. mé &3 av kisper fer inngi av bud.
BORETT TILVALG OG ENDRINGER
Seiger har ratt til & tinglyse boretter ved Prosjektat og dets priser er basert ph
overtakeleen iht. borettsiagsioven § 2-13, En at utbyggingen glennomfires rasjonstt

—  Informasjon tH kisper



og med delvia serleproduksjon | form sy
systematisering av tekniske lasninger og valg
v materieler, Les mor om tivalg og endringer |
kvalitatsbeskrivelsen.

F a titvlg og

skier etter st titvaigaprossssen er svelutiet, og
shal vesre innbatait til megler for cvertakelee.
Selger kan kreve st kisper stiller sikkarhet for
beteling ev tilvelg og endringer.

Etter igangsetting vil det gis frister for thvalg og
i tongis bud etter ing or Kimper
kjent med at frister for tivalg og enddnger kan
vasre utgitt. Kjeper oppfordres | sb fak 1il & ta
forbehold i budet dersom prosjektet er igangsatt,
og Kjeper har krav til titvalg olier sndringer som
Kieper torutsatter skel vesre mulig & fh utfert.

EEENDOMSMEGLER
Sem & Johnsan Nys boliger, org.nr, 337 BI12 B24

Anevarlig megler
Tom 2. Bikamark
Eiendomsmegier
TH. 80 92 59 04
1zb(@eem-johnsen.no

Lane Markagind
Eisndomsmeagier

TH. 818239 23
thm@sem-johnsen.no

igs Qkon
Eisndomsmegier
TH.9199 48 84
io@sem-johnsen.no

Maglers vedarieg utgjer kr 35 000 eks.
rmwa. per enhet. Utiegg dekkes av seiger og
bestdr bl.a. av innhenting av opplysninger frs

tinglysingskostnader, pantattester,
tinglyste servitutter/eridearinger, mm,

MEGLERS SIKKERHETSSTILLELSE

Ate har lovpd
forsikring av kiientmiciler bagrenset opptil kr
45 milionar. Enkeitsakar er forsikret inntil kr
15 mllioner. Dersom kjepers neinstitusjon
krever i ved ing over
kr 15 miioner, md kjeper satv slier dennes
Bneinstitusjon dekke utgiftens forbundet med
deite.

MEGLERS RETT TiL A STANSE
GJENNOMFORINGEN AV EN TRANSAKSJON,
TILTAK MOT HVITVASKING M.M.

#ht. hvitvazkingsioven av 1. juni 2018 om
hvitvasking og terrorfmansiering er megier
phktig i giennomfsre legitimasjonskontroll av
oppdragsgiver og kjnper. Realle rettighetshavere
2kal ogsh kartiegges, Dersom partene ikka
oppfylier lovens krav til lsgitimasjon kan magler
lcke etablera kundeforhold, Er det mistenks om
at trensaksjonen har tiknytning t4 utbyite aven
straffbar handling, eller forhold som rammes av
straffeloven §5 131 ti 138 A kan megier stanss
giennomfaringen av transaksjonen. Megler kan
ke holdes ensvertig for de konsehvenser detts
vil kunna medfare.

Kioper oppfordres til & innbetale den del
= kjgpesumman som ikke kommer fra

i i on samiet i
konto | norsk bank.

fra egan

F Kvarter

Fomsbuveien 37 mfi., krever Bearum kommune
a1 bestamte felter op gsngomrider innenior
reguleringsplanen sksl vasre aliment tiigjengelips.

i g derfor rett tit
ferdsel og opphold pd Eiendommene innanfor
feltene fSKV1, 1SKV2, fSGG, ISGT1, 1SGT2 0g
park folt fGP, silk dot falger av plankartet {bilag
1il salpeprospekl). Tilsvarende skal ganavey
Innenfor bastemmelsesomride # 4 vasre aliment
tilgjengefig. Rettigheten vil bli sikret gjennom
tinglyat erklsring.

1 herthold ti reguleringsplanen er det ogsh
plantagt rait til bruk for almennheten av
iide atter ordineer &

TINGLYSTE FORPLIKTELSER OG RETTIGHETER
Magiar har innhentet alle tinglyste hefteiaer p&
siondommen. Ingen sv disse snses & ha relevans
for kigper da de omhandier elendommenes
beskaffenhet alik de har vert tidiigere. Utskriit ev
gnnnbskena og heftelsene kan fis hos megler.

Kiepera av toppleilighater mad intem haeis og
direkte adkomst til lellighetene mi piragne et det
il bii tinglyst en erkiasring med rett 1 adkomst

g vad behov for ingel

tiisvarande.

Seiger kan tinglyse ytterligere erkimringer/
servitutter mellorn kjspstidspunktet og

Dat on vadtatt i i for
nemringsbyqg langs E18 | Magnus Poulssons vei 7
m.fi. pleniD 2021002 med seksnummer 13/19276
vedtatl av Basrum kommunestyra 21. uni 2023

Kjoper appfordres til & satte seg inn i kart- og
T ularingshestammeiser for omridet. Kan fas ph
forespersel ti megler,

VANN OG AVLOP
Venn og aviep er offentlig titknyttet, Dst
tas om ing &v

Pumpekummer m.m. er | s8 fall inkludert |
seigers kontraktsleveranse. Avtale om service

og vadiikehold for Borettslagene ma i &d fait
plregnes. Eventuelt privat vann- og aviepsnett
melom dat offentlige tiknytningspunktet og frem

av prosy Kvarter,
herunder knyttet til sdkomstrettes, ror,
ledninger og lignende som er nedvendig for

Y Pros
som vedrerer sameier/tingsrettslige sameder,
nabaforhold efler lignende, drift og vediikehold
m.m. av felles- og infrastrukturaraaler, forhold
phiagt av offentlig myndigheter knyttet til
j Kvarter, samt
servitutter knyttet t uthyggingsavtale for
ik #det med Besrum Kioper

kan ikke motsatie sag sier krave prisavsiag/
erstatning for tinglysning ev denne type
erkloaringer/servitutter.

Andsiene vil ved overtakeise vasre fri for
pengehettelsar med unntak av Borettzlagenes
etter §5-20,

til bygningskroppen skal driftes og vedl)
1 faliesskep av de sndalselene som er titkknyttst
dette.

Den manueile grunnboken har dokumentsr som
entes kun & ha historish balydning, elier som er
tinglyst vedrerende matrikkeienhetens grensar og
areol. For servitutter ajdre enn fradelingedato

. — Poulssons Kvarter

[ >N VED SE
AV BUD

Ale bud skal inngis skriftlig & megier, som
formidier disse viders ti oppdragsgiver.

Megler har utarbeidet et eget kjapetiibudssijema

4. Niren aksept av et bud har kommet fram til
budgiver innen akseptfristens utiop er det
nngétt en bindencie evisie.

5. Kopi av budjournaien W bl oversendt kispar
og asiger etter budaksept, if. forskrift om

for prosjektet som skal av

b

Et bud ber hoid adieese
gni/bno),

"] som for utikker

finansiering, salg av névasrende bolig ol. Normalt
il ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er svklart. Konferer giems med
meger fer bud svois.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD VED

2. Nir et bud er innsencht ti megler og hen
har formidiet innhoidet | budet til selger

§ 6-4. Deroom det or
viktig for budgiver & bevare sin enonyntet,
bar budat fremmes gjennom fullmaktig.
@vrige budgivere kan i utievert anonymisert
budjournal.

AVTALEMESSIGE FORHOLD

Hver andelseier kan bare eie en andel i eft og
samme borsttsiag, og bare fysiske personer kan
vaere andeisoler. Det er ikke konsesjon eher odel
ved omsetning av leifighater,

AVBESTHUINGER

Kipper har avbestiffingsreti etter buofl. § 52
etter at bindenda aviala er inngétt giennom
bud og bixdaksapt. Vad kjepare svbestilling
reguleres erstatningen ev buofl. § 53, stk at
‘seiger skal ha ersiattat hale sitt akonomiske

(stik at selger her t3tt kunnskap om budet), tap som faiga av avbestillingen. Kjaper gismes
kan budet iike kaliea tibeke. Bude1 erda oppmetksom pé at det ekonomizke tspet ken b
bindande for budgiver frem til bl.a. avhenglg av

utiep, mad mindra budet fer denne tid avalés fra kjepekontraktens inngdelse. Kontakt giame
av seiger eller budgiver fir melding om a1 megier for neenmere informasjon dersom
slendommen er solgt lil en annan {man avbestiling vurderes. Bestilts endrings- og
bar derfor ikke gi bud pé fisre ider md uensett betales i sin hathet,
samtidig dersom man ikke snsker 3 kispe

flers enn en slendom). FORHOLDET TH. ENDELIGE OFFENTLIGE

3. Selger stirfritt {7l 3 forkasts efler aksepters
ethvert bud, herunder besternme om de vil
eksaptare salg til selskaper. sanit om de vl
skseptere salg ev flere seksjoner /andeler Bl
samme kisper.

PLANER

Detaliraguiering for Fomebuveien 37 m.fl. pleniD
2021001 mad saksnummer:19/24996

ble vediatt 21 junl 2023. Eisndommen &1 i
‘hovedsak regulert t boligformii,

| forbindeiss med detafreguiering av

og eventuelle aresioverfaringer som kan ha
betydning for denne matrikkelenhet henvises ti
hovedbruket/evgiversiendommen.

UTBYGGINGSAVTALE
Etablering av utbyggingsaviale med Baerum
kommune paglr. Avtalen skal siire st

W
Intensjoner og en helhetifg utviking sv omridet.

e Informesion il kjmpar

giennomferes far Klimatiske forhold gjar dat
mullg.

ENERGIMERKE

Alie nye leilighster skal energimerkes.
Energimarking av hver laltighst utfarss av

seiger fer overtakeise. Energimearkingen ma
foreligge for & 4 utstadt ferdigattest. Minkmum
75% av leliighatene vii 1A energlklasse A aller B,
resterende ledighetar laveres mad energiklasse C.

FORSIKRING iar

Elendomiman vil bil fullverdiforsikret og vl

uv seiger bii holdt tilsvarende forstkret frem SKOLEKRETS

i overtakelzen, jfr. buofl. § 13 siste ledd. Eisndommen sognes til Oksensya harneskole
il gieider oged ialer som er ogh Flere

titfwrt Seiger vil for i ar

regning besarge bygningsforsikring og revideres av Utdsnningsataten hver hest.

ing) fra og med ferste Forasatts vil f plass ti sitt/sine barn ved skolen
Kiaper m selv sarge for forsikring av eget innbo de titherer i henhold til skolegrensenae, eller ved

og lesere.

FERDIGATTEST ELLER MIDLERTIOIG

den nammesta skolen med ledig pless. Foresatte
kan ogsd awke sitt/sine bam over til en snnen
skole. Se kommunens hjemmaside for mer info

BRUKSTILLATELSE rundt skoletitharighet.
Selger er ansvariig for at det biir utstedt

Ig: oflar for EIENDOMSSKATT

U or iicke ti Baerum kommune her pt ikke innfert

hinder for dersom de gj ck pd bolig.
arbeidene er av en siik kerakter, for eksempel
kayttet til il av f ider, at FC
kommunaen utsteder midlertidig F di er forelepig ikke fastsatt.

I midierticig brukstiliatelse vil det fremgd
hvilke arbeider som gienstir og en frist for

F L
etter on beragningemodell som tar hansyn

furdigstitelse, tom er en shialt

(der boligeleren er folkeregisirert bosatt) sller
For i C lig= (alke andre boliger man métte
m4 det pareg: miclerticig sie). Intaressonter oppfordres b 4 sjekke:
brukstilisteiss, og ikke ferdigattest sttersom www.skalteataten.no eller konlakte megler

tkke kan

for om

N e Informasjon til kjsper



&v formuesverdi. Det tas forbehold om at FOLGENDE DOKUMENTER UTGHIR EN DEL AV
ragelendringar kan mexifere sncret formussverd] PROSJEKTETS SALGSOPPGAVE:
for lelighetene. 1. Informasjon R Kjeper
2. Kvalitetsbeekrivelse/romskjema
TRANSPORT AV KONTRAKTEPOSISION OG 3. Etssjeplaner og salgstsgninger
ENDRING § EIERSKAP/NAVNEENDRING 4. Utomhusplan
gleider for kipper. §. Plan med kart- og reguleringsbhestemnmetser
8port sv jon far & mod pianlagt
kraver seigers samtykke og godkjenning av ny odkomst
Klaper. Samtykke kan tika nektes uten saklig 7. Prisliste
grunn, men selger kan stille betingetser for st 8. Forsiag til budsjett for Boretislagane og
aventuel samtykke, sameiene

Ved seigers eventuetie skriftlige samtykke plieper
at gebyr pd kr 55 000 inkl. mva. Ny kispar trer inn

9. Utkast 1l vediekter for Borettsiagene og
amaiane

ida sammae rettigheter og forpiikieteer som feiger 10. Seigers sisnderd kjepekontrekt
av danne kjepekontrakt, og vil vasre bundet av
il av tilvaig og endri Magler har tiigjengelig for Kisper pianforsiag
Seliger/magler piberoper seg med kart- op reguleringsbestsmmeisar, utkast 1l
i tHah for utkast 1] budsjett og pentattest med
boligprosjeitet, heyunder biider og \ og de sndre
Kjeper kan Hkka benytts boligprosjektets som fakger kjapskontrakten.
isin ing for
videresaig eller transport av kjepekontrakt uten Det tas forbehold om eventuells trykideil.
seigara/meglers samtykke, Qslo, 15. mars 2024,
Det at andelan regi 1

Borettsregisteret | Kiepers nevn i henhold til

bud og kjepekontrakten, Dersom kjeper for
wosker 4 endre

internt i egen familie, herunder skiefalie/samboar,

sann/datter, mor/far, saster/bror (dvs. snnen

tinglysing ev hjemmel enn hva som fremkommer

v ekseptert bud og kiepekontraki), vl det phispe

&t gotryr il seigar pd kr 15 000 for endring av

hjsmmaisdokument. Eventusil ndring krever

seigers samtykke.

w0 e

Kjopekontrakt

Oms.n.
Oppdr.ar. X0-XX-XXXX

Letlighetsn:

Metlom Fornebuheyden Utvikling AS,
ong.or. 929 424 581

herettor kalt seiger, og

herettor katt kjeper, er det | deg Innghtt fatgende
Kjmpekontrakt:

1. INNLEDNING

Poutssons Kverter vil basth av cirka 400 lsilighetor
nér prosjektet stir ferdigstift. Prosjektet bestér
av to deifelt, Poulssons Kvarter 1 (*PK 1%)
beliggande pi reguleringsomridet BBB2 og
Poulsaons Kvarter 2 ("PK 2") beliggende pd

reguleringsomriidat benevnt BBB1. PK 1 skel
bygges ut farst. Prosiektet vil bil bygget ut
glennom fiere bygpetrinn, og hvert byggatrinn vil
be fiere selgetrinn,

PK 1er plardagt bygget ut i ett byggetrinn. PK
1 bestér av fire bygg. Lellighetena | hvert bygg
atablert som i ng.

PK 1 bestéir av cirka 195 leiligheter fordsti pé
4 bygg. bensvnt Rode, Eger, Colleit og Eng.
Leilighetens varierer fra 2-roms pé cirka 35
m? BRA il den stersta 4-roms leitigheten
pd cirka 195 m? BRA-L Alle iellighetene vil f&
private uteplasser i form av markisranser,

bod-og

folles for PK 109 PK 2. men ogsd thgjengetig for
andre enn bebosma | Poulssons Kvarter.

Det vl bi etsblert fiere feflscarealer | bypgens,
th glede for ke beboere i Poulssons
Kvarter, Rettighetar og pkter knyttet til
Gissn fellesaroatene sikres glennom Unglyste

Kvarier

og drifte- og vedk
og er nermera regulert | vectektene.

Kverter

Utbyggingsomricet bestér ev gnr, 41 og bor./del
av brir, 57, 99, 148, 161, 182, 183, 37, 372, 623,
844, B45, 347 op gnr 300 og bnr 2371 Basrum
kommune ("Eiendommen”).

Samiet tomisarest er cirka 18 734 m*.
planiegt then

elendom op deretter fradelt skk at hverl byag/

borettsiag thr sitt eget bnt. Det skal ogsé

kjaper er on fysisk perzon som Tkke hovedsakellg
handliar som lecd § nesringsvirkeomhat,

Avisleforholdet & Telgelig reguierl av lov om
avtsler med forbruker om oppfering av ny bustad
av 13. juni 1897 nr. 43 ("buofi.”).

Kiaper har glennomgétt kiapekonirakten
grundig og bekrafter at denne erstetter alie

ket mot

elendom | niord for & rydde opp | sksisterende
elendomsgrenter for adkomstveler

Leilighatene i hvert bygg er planiagt etabler! som
L g { ()

Borettslaget Rode er planfsgt eteblert med 81
endeler
Borettslaget Eger ar planiagt stablart med 51
sndeler
Borettsiaget Collett er planiagt etsbiert mad 21
andeler

Borettslaget Eng er planiagt etablert mad 41
andeler

Antall andeler i Boratislagene kan bli jusiert i

felge av sammensihing av lsfigheter efler
av byggene. wvit bl
atablert Int, lov om av .

Kiapekontraktens amfang fremgér ev denna
kjspekontrakt med bitag. Seiger har gjort
ledd P o9

———

tidiigere muntligs op skriftlige
avisler, diskusjoner, forbehold, alternativer,

mv. som Hde
or uttrykielig inntatt i kjspekontrakten eiter som
vediegq til denne. Kjepekontrakten kan kun
endres ved skriltig tileggsaviale undertegnet av
begpe perter.

2. KONTRAKTENS OBJEKT
Selger overdrar til kiaper andel i

esmtases ') med
tiknyltet snarett tit bruk ev prosjektert lellighet
..., énbod i fledligheten] [bodaniegget].
asmt reit il bruk av Borettslagets fellesaresl.
[Kjapakontrakten omfatier ogsi kisp av
[ ] parkeringsplessier] og kjep av [..]

)i fellen i 1
Andslens pilydenda skl veere kr 5 000.
Lsliigheten overleveres kjoper | samsvar
red spesifikesjoner i kvalitatsbeskrivelse og
samt tivalg og

som er avtalt skrifthin mellom seigar, alier den
seiger har utnevnt, og kjaper, Nir det gjelder
seigers forbehold om rett 1l endringer m.m., vises
det til kvalitstsbeskrivelsen i prospekiet.

b o I,




3. KMBPESUMMEN OG OMKOSTNINGER
A1 KIBPESUMMEN

finansieringsplan utgjer kr xx.- som ar et sterre.
belap ann andel fellesgjeks som inngdr | samiet

beatdr av:
(heretter "Egenkapital’) og eventuell kiep av
(harettor “Kj yy
tilogy til kommer andet 4

Grunnen i det er at Kjeper ifaige
punkt 3.2 (Fellesgjeld og Felleskostnader) i
denne kontrakt, plikter & banytte kr[..... .]ev

som inngdr i samiet ki

Betaling av Kjepesummen er regisert nedenfor
1 punkt 4.1 Fellesgield er omhandiet | punkt 3.2
{Feliasgjeld og Felleskosinader)

Kjepesummen utgjer.
Egenkapitst Kr
Eventueh parkeringaplass(er)

Eventuel lastesykkeiplass (er)

55

| tilogg kommer anciel fellesgjeld ke

Semlet Kjapasum kr
Av K utgjer ket i kr
Lo ey JE. bk, §8 2-10 0g 211,

fast {dvs. ot Ky ikka

1kal indekzreguisres pga. lanns- og prisstigning
frem il ovestakelzs).

Kjapesummen og omkostninger, if punkt 3.3,
kol vaere innbetalt pd meglers kiientkonto innen
overtakalss,

Feliesgjeiden batjsnes giannom Kjspers beteking
av andelena felleskostnader. Forste sstning
utgédr dersom kjaper skal innfn fefiesgjeiden far
overlahelse. Dersom overtakeisestidspunktet
utsettes som falge av forhokd pé kjopars side, er
kiaper kjent med st andel fallesgjeld vil kunna
ha okt som feige av renter som ar pidratt i tidan
etter det K
[Andsl feilesgieki ifeige Borettelagets

th i nedbetale ands! fellesgjeid. Det er feigelig
andiel felleagiald elter at denne nedbetalingen
or gjennomfart som inngdr | samiet kispssum,
Ved innfrisise av fellespield for overtakeise ma
foNesgisiden innfris [ sin hethat. Andel feliesgjeid
s0rn inngar | samiet Kispesum uigier kr 0 stter at
denne nedbetalingen er glennomfert.

For lekighater med piiktig nedbetaling ev
follesgjoid, gjeider ke kravet tH full innfreise
#v fellesgieiden, men kun krav t# innfrielse av
den andel som overstiger §0% egenkepital. De
to siste svsnitiene utgér og gielder ikke dersom
andelen skal ha feliesgjeld abier ikke har krav om
necbatsling av ellssgield (GBF).]

3.2 FELLESGJELD OG FELLESKOSTNADER

| tilegg th belapene som skal innbatales it

on andel falesgield pd kr [ .....]. Belapet er en
andel av fofleclén. L
finansiort vod Idn | OBOS-banken AS. Detts [3net
her en lepstid ph 40 &, (regnet fra hele tinet ble
utbetelt til Borettsieget), hvorav de farste 10 drene
er avdragsfrie. Nedbetalingstiden er pé 30 &r,
Linet er et snnuitetstdn, og det er avtaft fiytende
rente. Avsnittet utglr dersom kjgper skl innfri
fellasgjeiden for avertakelse.

[Fer overlakeize og stter nsrmare aviale, p&
villdr fasteatt av Borettelaget og fomretningafersr,
plikter Kioper & medvirke ti atkr[... ...} - v

M . Poulssons Kvarter

andeilg oppglar sttar denna kontreki og atle

Dersom selger snsker & disponere belapel Tar

og
anghends oppgjoret skal rettes dil.

Alle innbetslinger forbundet med denna

kontrakt innbatsles til megiers Klientkonio

nr. 83800886803 og merkes med «Kid |...]».
Innbetalinger regnes ikke som batalt med
befriende vikkning for kjeper fer de &r godskrevet
(valutert} meglers kliantionto. Vakderingsdato

er utgangspunkt for rentebersgning mellom
partene. Kopi av alle innbetalinger skal mailes ti
oppglor@sem-johnsen.no merket med KID. Husk
# sladde personopplysninger, men de siste 5 siffer

over av
mé saiger stifle sikkerhet overfor Kjaper |
samavar med buofl. § 47, Kjaper er kjent med

g nksapterer at nir selger har etiit sikkerhat
stisr buofl. § 47, vil seigar K instruksjonsrett
over bslapet pd meglers kiientkoto og kan
kreve bsiopet utbstalt forutsatt at kjspers bank
samfykker. Balapet biir { <4 fall 4 enze som
forskudd. Opptjente ranter sttar al sikkarhet er
stilt tifeller seiger. Selgers sikkerhet oppherer ved
tinglysing av hjemmelsdokumenlet.

Dersom seiger ke stifler sikkerhat skal belapet
bii stdende ph meglers kNentkonto frem ti endellg
oppgier. Kieper opptiener renter av belapet frem

| kontonummer ma fremgd.

Keper i og

ik

[Kontentbelep vad ke 200000
garantistillelee

eller Kispegaranti int buofl B46* kr 9 850]

Rest kjopesum senest 7 kr
virkedlager far overiekeise

Omkostninger senest 7 kr
vitkedager fer overiakelse

Til sammen

*Kostnad for kjepsgarant faktureres kjeper
direkte s& snart garentien er atablerl. Kjoper
plikter & medvirke til g av Kjapeg
straks etter kontraktsinngdelss.
Egenkapitalen fra kjaper ink. eventuell kjop av
parkeringsplass{er) skal sattes pd Kientkonto i
megiars benk.

" til th ijoper,
ifr. buofi, § 46 forste ledd. Kjeper og selger
samiykker | at belepet utbatales mot tinglyst
hjemmetsdokument.

Selger samtykker | at moepler kan trakke sitt
etter herunder

vederiag og utlegg, sé snart Kispesummen

og pvriga innbetalinger er undariagt seigers

instruksjonsrett, Seiger samtykker ogal i at

megler iepende kan trekke fakturerts utiegg m.v.

ottar hvert som de forlatier,

Dersom haie elier deler av Kjepesummen ikka
or innbetalt ti megler til rett tid, betaler kiaper
ansr
il seiger av ubetalt del av Kjapesummen t
fuiit oppgjar er mottatt pd meglers kilentkonto,
Dersom eventuelle pantedokumenter |
tinglysningsklar stend ikke er megier | hende
Innen to virkedager tor overtakelse, og dette
torsinker overtakeise/oppgier, skal kisper betale

(av innbetait benyttes
i iing av endel : Kieper
overter, Dette avsnsttet utgdr og gjeider lkke
dersom andelen shal ha fellesgjeld efler ikke har
krav om nedbetaling av fellesgield (GBF).]

3.3 OMKOSTNINGER
Kjapar skal betsle faigende omkosininger | tifagg
il Kjepezummen:

Tinglysingegebyr for kr 500
hjemmeladokument

Eventuait gebyr for tinglysning  kr 740
av pant/heftelse (inkl.
pantattest)

Andelskapital k5000

Etableringsgebyr Boretistagene kr 12500
0g reaisameions

Dokumentavgift til staten, kr
2,5% sv andsl tomteverdi

“Evt, gebyr for nedbeislingav  kr 5000
Fatlesgield (IN-ordning)
Sum omkostninger ke

Dokumentavgift pdleper | forbindeise med
avtomt & Ved

mad

25%av op ikke

av lefigheten. Dokumentavgiften for sndel
tomteverdi er beregnet ti ca kr 1250 pr kvm
BRA. O it it for
den snkeits leflighet fremkommer av prisiisten.

seiger en
av hala Kjapesumnmen hl ssigar, innti

ar mattetti i
stand. Kjaper godskrivea i disse tifellene
nnskuddsrenter av evsntuelt beiap innbetait
magiers kiisntkonio. Denne bestemmeiss gir ikks
Kjaper ratt til 4 forlenge betalingstristen utover
de Frister som ar avtait. Ved vegentlig forsinket
betaling vii seiger ogs kunna stanss arbeidet og/
sller heve kontrakten.

Betaling for eventuelle tiivalgs-og
endringsarbeider faktureres searskiit i hanhold ti

*“Dersom kjaper snsket & innfri hole eller delor sv
folleagjeiden far overtakeise, vil megler pi vegne
ev forratningstenes kreve inn et gebyr pé kr 5 000
for administrasjon av IN-ordning fer overtakeise.
| tidegg kommer aventuelt gebyr for tinglysning
av borett mad kr 500.

Etsbleringsgebyr vil biant annet dekke stiftelse
v Borettsiaget, gebyrer til registrering
av Boretislaget, stiftstse av samelens og

til

Det las om i fi
herunder som faige av endringer | satsene for
offentiige avgifier og gebyrer.

Det gjores phat

vil pi vagne av Borettsleget kreve inn
oppstartskapital thavarende to mineders
falleskostnader.

4. OPPGJGR

4.1 BETALING AV VEDERLAGET

Eiendom:men ey formidiet giennom Sam &
Johnisan Nye Bokiger AS, org.nr. 897 812 824,
herstter katt Megiar o oppgjerst vil bli forstatt av
kontraktsmadhjelper:

Sem & Johneen Oppgier og Administrasion AS
Postboks 1613 Vika
0119 sl

herstter kst cppgier. Oppgierset giennomfares i
henhold 1 denne kontrakt inngditt melom kisper
og seiger. Magler overtar ikke nos snaver for
partenes riktigs oppfylleize av denne kontrakten.
Partena gir Sem & Johnasen Oppgier og
Administrasjon ugjenialielig fuimakt 14 & foreta

Kispskontrakt

Ved kjspers avbestiling reguieres erststningen
av buofl. § 53, slik at ssiger akal ha erstattet hole
sitt izke tap som feige av
Kiaper er gort saarskilt oppmerksom pd st
datte tapat - op derved kispars ensvar ved

kan b bla.
av 1ra ki

inngheize,

4.2 GARANTI

Seiger skal stille garanti for retl oppfylieise av
kontrakien { henhold til buofl. § 12. Seiger har tatt
forbehold om blant annet igangsettingstitateiss,

punkt 9.2 nedenfor, og betales senest samtidig antall soigte leiligheter og dpning av bygpeidn,
som Kiepesummen og omkostringer. Det or da tiistrokkelig et eciger stiler geranti
Kieper md innbetale full oppgjer inklusive straks etter at forbeholdene er bortfalt, jf. buofl. §

(¢ vederiag 12 endre ledd. Dot sesmme gleider dersom kisper
for tilvalgs- og i samt her med virkning. Seigeren
forsinkeisesrentet far kjsper ken fi overta skal | aiie tilfollar stille garanti fer byggearbeidene
lailighetsn afier naider blir overlavert. starter,

Innbetslt belap blir utbetalt fra megler ti selgar
ndir blant mnnet folgenda vitkér er oppfyit.

« Overtaksizs er gjennomfart

-+ Kjaper er mgistrert eom andeiseier i
grunnboken, Jf. buofl. § 18)

- Panterett for Innskudd er Unglyst, |f. brl. § 2-1)

her hjommel

Selger tar forbehoki om 3 heve avislen som felge
v manglende betaling ogsd etter cvertskeise
eller etter at hjemmeiadokument er gitt Kiepex, fr.
buofl. § 57 andre jedd.

For pexioden frem til overtakelse skal garentien
vemre pd 3 % av samiet kispesum. Fra overteketse
og frem til 5 dr etter overtaketse skal garantien
utgjere 5 % av samiet kjspasum.

Garantien faiger laitighstan, kopi sendes ti
megler. Til det er dokumentert al det er stilt
garanti har kjeper rett ti} & hoida tNbake ait
vederiag.

4.3 INNFRIELSE AV LAN OG SLETTING AV
PENGEHEFTELSER

Kiaper er foretagt utskrifl av grunnboken for
Elendommen, datert xx.xx.xxxx, 0g har gjort
seg kjent med denne. Leiligheten selges med de
tinglyste rettigheter og forplikteteer (servitutter)
P Ei som folger ev gr

1 tiegg kan ssiger tinglyse ytterkgere

Kjepekontrwkt



eridawinger/ servitutter mellom kjenstictspunitet
og ferdigztilelse av prosjektst Pouissons
Kvarter, herunder knyttet til adkomstretier, ne,
ledninger og lignenda som er nedvendig for

magler nér oppgjeret er gjennomfert.

4,4 TINGLYSING AV HJEMMEL Tit ANDEL |
BORETTSLAGET
i) ferst finne sted nir vederiaget,

av
s0m vedrarer ssmaier/resisameisr, naboforhold
ebler fighende, drift og vedikehold m.m.
av follesarenler, forhold piagt av offentiig
myndighet knyttat ti prosjektat Poutsaona
Kvarter, samt eridaringer/servitutiar knyttet til
for Bdet med

inklusive omikostninger og eventuslie tiivaig og
renter. i sin hethet er betalt og kjoper har overtatt
andeien,

5. FREMDRIFT
ble veditatt juni 2023.

Besrumkommune, Kjpper kan iike motsatte sog
aller krave prisavalag/ersiatning for tinglysning v
denne type erkiseringar/servitutter.

Mogler akal beserge sletting av eventuefie
pengehefietsar pd Eiendomman, siik at
Eiendammen ved overievering vit vesre frl

for andre pengehefteiser enn de som kjeper
aventueit skal overla | henhold til danne kontrakL
Innfrislas av pangshafteiser sijer vad st meglar
atter & ha mottstt Kjapesummen. benytier de
nedvendigs deler av Kjepasummen tH & innfri
pantegleid som licke skel ovartas av kisper, og

Rammeaeknad for PK 1 ble sendt 1 kemmunen
01, februar 2024, Selger tar sikte pd fysisk
oppatart av grunnarbeider | kepet av 4. kvartal
2024, Byggetiden er forventet & vanre cirka 24 til
30 méaneder fra fysisk oppetart av grunnarbeider.
En sanare igengseatting og/slier en lengra
byggetid enn forventst kan mediere en senere
overtakelse, Ferdigstifielse sv utomhusomeider
tilknyttet byggene og fefies utomhus- og
Infrastrukturarealer, vil kunne bil utfert ettes
overizkeiss, blant annet evhengig av drstiden.
Etter at selgers forbehold er bortfalt skal seiger
skrittiig meddele t kjaper dagmulkisbelagt
Seiger kan kreve overtekelse

pleer at penthaver beserger
slettat, Selger gir ved denne kontrakts underskrift
megler ugienkaiielig fullmakt i & innfri da ln
som fremgér av bekreftet grunnbok og som
kioper ikke akat overta.

Andelen vl ved overlevering veera fri for

inntil fem maneder fer den cpprinnelige
ferdigstifielseadato. Seiger skal | =i fall akriftlig
varsie om dette minimum to méneder fer den nye

Ved
det fra den nye over
Det sisakte lidspunkiet for overleveringen

med unntak av m.m.) skal gis mad
etter §5-20. minst 14 kslenderdagers varsel, dersom detts ikke
Kjeper giares oppmerksom pa at magler vil er varsiet pd ol tidligere tidspunkt,
tinglyss en slkkerhetzobligasjon phlydende
total for 6. OVERTAKELSE
samt tinglysingsaperre i Eiendommen, Saiger kan om enskelig innkalle t

Sikkerhetsobiigasjonsn vil bii bessrget siettat sv.

torhandshefaring cirka to uker fior overievering

—a v Do F Kvarier
skseptert d rette, si snert erbeidet kan gieres av Hvis klaper attar boharig varsling uten gyidig
hensyn til drstidene og rasionsH fremdritt, Seigers grunn ikke meter ti overizkelsesforretning, ken
garanti overifor kjeper gielder ogsd som Belger gi over L pd
for at disse arbeider utferes. egen hind, jf. buofl. §§ 14 og 16.

Dersom det ikke foreligger ferdigatiest, allsr Kizpar piikter & overts boligen mot midlertidig
fellesarealena ficks bilr fercigstitt innen kispers br selv om det juridizke
overtaliolse av lsiligheten, gir kjsper og seiger mangier ved ssigers ylolss, datie kan

magler rett tH & [} vaere at Ikks ef etablart,
Borettsiaganas vegne som foretar befaring slier at den formella hjemmeien til boligen ikke
og ot foiles for ken tinglyses per overtageisestidspunktet

Borattsiagane/alle istighatene. Belapet ska!
tjena som stkksrhet for gienatdends srbeider og

Nat risikoen for leiiigheten er gitt cver pb kjeper,
faller ikke hans phikt til & betsle Kijapesummen

av her ratt bort ved at lelligheten blir edelagt eiler skadet
til & nedkvittera tiibakeholdt belep etter hvert som fslgs av hendelse som han lkke svarer for.
bom ollor Ved skal loveres fra

srbeider ulferes. Mepler gis uensett fullmakt til
4 utbetale tilbakeholdt betep for ferdigattest ndr
denne foreligger.

Ved forsinket overlevering kan kisper kreve
dagmulkt tilsverenda 0,75 promille av vederlaget,
ifr. buafs, § 18. Degmuikt kan ke kreves for mer
enn 100 kalenderdager. Dersom kjeper onsker
ut megler skal avregne eventuall dagmulkt, ber
ot eventuett krav om dagmulkt meldes seiger
med kopi til megler fer overtakelse, eller senest
lover Dette ke
kiopars rattigheter Bt buofl,

Dersom ssiger er forsinket Iht. buafh. § 17, kan
Kioner atter kvens kapitte) 3 ogxé kreve & hokde
iglen vederiag, kreve erstaining eiler heve avisien,
Risikoen for leiligheten gér over pA Kjaper nir
hen her overtstt bruken sv den. Hvis kjoper ikke
overtar bruken 1R avistt tid og drasken til dette
ligger hos ham, har han risikosn fra det tidspunkt
han kunne ha it overta bruken,

seiger i byggerengiort stend. Kjaper mé péregne
noé byggestaw i leiligheten | perioden etter
overtekelse.

7. KONTROLLBEFARING

Hvex gv pertene har rett tk om lag ett dr etter
overlevering & innkalle til en felles kontrolibetaring
av leiligheten, fr. buofl, § 16, Seiger skel fare
protokol fra kontrolibefacingen som skel
undertagnes av begpa perter. Eventuslle
rekismasjonsberettigede mangler og feil som blir
avdekkat under kontrolibefaringen plikter ssiger &
utbedre innen rimafig tid,

8. RETT TIL THLEGGSFRIST
Seiger har ratt i tteggsfrist dersom vilkicene i
buofi. § 11 er oppfytt.

8. SELGERENS YTELSER

8.1 UTFGRELSEN AV ARBEIDET

Arbeldat skal utferes etter vaniig god
héndverkemessig standard | samsvar med den

. Poulssons Kvsrier

vor salger og Kiaper
1 feWesskap, og eventusit sammen med

Forméiat mad
or & avdeie eventueile manpler silk af disss
i sterst mulig grad kan bil utbedret inhen
Det skal ol

fra befaringen.

overtas ved ovestakelzssforretning.
Seiger innkallar til ovartakeisssforatning mad
trist som angitt | punkt 5.

Seiger piikter 4 retie eventuelie feil/mangler som
inngér | protokoNen, og som seiger har akseptert
& rotta, sA snart arbeidet kan pieres av hansyn
& og rasjonefl Kjaper
plikter & gi saiger sler dannas representanter
sdgang til leligheten og mulighet for &

. " ph

meliom k. 07.00 0g 18.00.

Det ur asigers ansvar & fremskaffe midlertidig
4 - pi fot

Kjapsr ar giort oppmerksom pik at fercigettest

normatt forefigger lsng td etter overtakelse.

O sial
masfiom ki, 08.00 og 16.00. Ved overtskeise foreligge tor overtekeiss,

forstas en fslles befaring av leiligheten hvor

begge partsr er e, kan hoides ssiv om

fra entreprenar har rett til & vasre til stade. Det
ska} feres protokoll over beferingen i samsvar

det mitte gienstA mindre arbeider, herunder
utomhusesbelder og fellesarssier, dog skal ikke

med vediag! {"protokoll
o

13
underisgnes av begge parter i to eksemplarer,

vaare th hindor for at hele lailigheten
ken bebos. Lelkigheten regnas som avertatt av
kjepor ved overiskaisesfometning, med mindre

hvert sitt
av. Ov skal
Megler foratar oppgiar til seiger pd grunniag av

bygningsbeskrivelss som er gitt | vedizgte
prospekt og med det utstyr mv, som feiger
prospoktet. Det gisres oppmerksam pa at
tegninger og Hustrasionar m.m. ec av Hustrativ
karskter og at avvik fra disse kan forskomme,

9.2 TILVALG OG ENDRINGSARBEIDER
Prosjekiel og dets prisar er basert pé st
9 rasjoneit og med
i iformav

anglc noe snnet,

Kisper er innforstitt med at felles utomhus- og
jar kan bi f it etter kjspers

overtakshsesprotokolien. ovartakaiss av ledligheten, bisnt annat avhengig
av drstid. Arbeidet mad fardigstiifelse av areslene
8 segved r & an3s som gienstiends srbeider som skal
skal i Kieper forcigetilas innen rimelig id uten kostnad for
smiig i kjaper. Si snart seiger har ferdigstit gjenstéenda
synsige foil = porseien, asbaider pd utomhusarealens, vil styrst bl innlcait
dever og overflatebshandlinger. VIl kjsper eiter 4 en kontrolibefaring. Det skel teres protokoll
o Iy gel ot fra beferingen som signeres pa stedet, og hvor
forhoid som burde ha biitt oppdaget undar og/elier
overtskeisesforretningan, ma dette skje 58 snart utfart srbeid skal noteres, Seiger plikter & rette
som mukig for st reklemesjonsretien skel vesre i jenst og/elier utfert
behoid. arbeid som Inngdr | protokollen, og som seiger har
e o e et e Kiapekontrakt

mi vents pé ol som
kjepsr har bastili. Avislen skal undertegnes av
begge parter. Seiger har rett til & ta sag betalt
for utarbsicelse av pristibud, tegninger m.y,, ifr.
buofl. § 44.

Fakturering av tivalg og endringar skjer stter
at tilvalgsprosessan er avsiuttet, og skal vaere
innbatslt t megler far overtakeiss. Seiger kan
kreve ot kjaper stiler sikkarhet for betafing

av tekniske lesninger og velg av metorialer. Dette ev tilvalg og endringsatbeider. Altemativt
gir begrensninger for hvilke tiivalg og endring vit av titvaig og folge

j@per kan forvente & fé g o9 produksjon og leveransa av titvalg.
innentor hvilks lidsrom disse kan besties. Etter igangsstting vl det gis frister for tivalg og
Seiger vil utarbeide en tilvalgsmeny som Inngds ki etter i
angir skiuefle muligheter for tivelg. Seiger er o kloper kjent med at frister for thvelg og

uanaett ikke forpliktet ti & utfere tivalgs- efler
endringsarbeider som

i) ovarstiger 15 % av Kjapesummen,

) ikke sthr i semmenheng med ytelsen som ar
svialt,

f) 2om | omfang efler karakter sidiler asg
vesanthige fra den avtalte ytelsan,

fv) 2om er til hindar for rasjonell framdrift, sller

v) som vil fere til ulempa for seiger aom ikke stér
| fochold til Kjopers interesse | & krave arbeidet
uttart.

Onisker kjaper tiivalg elier endringer ma kjaper
inngh en skriftlig avtals om dette med ssiger
eller saigers representant. Avtalen skai bl.a,
kiargiere for kjaper kostnadsmessige op

t.oks. fordi

endringer kan vesre utgitt. Kisper er oppfordret
tidn i darsom

o igangsatt, og kisper har krav til tilvelg etler
‘sndringer 2om kjapar forutsetter skal vaere mulig
& 18 utfart.

.3 MANGLER

Dersom kiaper ettar overtakeisen vi! gjore
glekdende al det forefigger mange’ ved elligheten,
mé han rekiamere skriftlig overfor seigar innen
rimelig tid etter at han har oppdaget elfer burde
ha oppiiaget mangelen, Kjeper plikier & ivarksetta
de tiitak som med rimelighet kan forlanges for

4 bagrense omfanget av eventualle skaciar som
folge av mangelen.

Reklamasjon kan lkke fremsettes aanere enn 5 dr

atter overtakelsen, setv om manglene ikke kunne
hia veest oppdaget tidfigece.

— g I e Kjopekontrakt



Mangier som er paberopt i rett tid, vil bil utbedret
av selger innen rimekg tid. Utbedring skjer
vederiagsiritt for kijaper. Kjaper piikter & gi seiger
ellar dennes adgong tH bel

er rimelig | ssmsvar med det enten kjeper elier
saiger har giort gieldanda som et rikifg balep,
skai don annen part dekke kostnedene t den

og mulighet for & gjennomiaere utbedringsarbeider
P hverdager mekiom ki, 08.00 og 16.00.

Dersom dat foreligger en mange! iht. buofl.
kan kjaper etter lovens kapittel 4 hoide
Igien vederiag pd meglers kiientkonto, kreve
mangsien rettet, krave prisavsiag, krove
srstatning sliar heve avisien. Et sventusit

Deraom dat tkke er til kiar ulempe for kiaper,
elier maierer formingelse av leilighaten, kan
saiger kreve at utbedring av mangier som er
rekismert stter overiakeisen sijor samiet etter
kontrolibefaringen.

Skulle det veare oppstatt mangler hvor

10. SELGERENS SANKSJONER
Dersom med 30

Seiger tar forbshokd om et seigers styre beslutter

dager ellor mer, Datrakins ovarsitteisen som
vesanilig kontraktabrudd, som gir seiger rett ti &
heve svisien og foreta dekningssaig.

Dersom kjsper har overtstt og/eller fiyttet
inn i leiligheten fer fullt oppgjer har funnet
sted 0g Kjsper misligholder betaling sv

vedtar kigper st akal
anses som tvangagrunniag som nevit i lov om
tvangsfultbyrdelse ev 26. juni 1992 nr. 86 §13-2,

Ssiger mé sanest innen 1. saptember 2025

Qi skriftlig underretning ti Kjoper dersom
ovennevnts forbehold pdberopes og
kjspekontrakten kanselieres.

Det gieres oppmarksom pd at ovennevite
forbehald, herunder antsi soigte lelligheter

©og dato for heving av forbshoid, vil gjeide

for byggetrinn 1, ssiv om saiger hesiutter &

P 7 ito nn. Dersom

pb meglars ki ved ing er urimelig § forhold 3. ledd bokstav e). Seiger tar ogzh forbehold om & ssiger bestutter & gjennomfere prosjektat i
anfart pi overtskejsasprotokolien med belep t den i jane bar for e heve kontrakten, jfr. buofi. § 57 andre ledd. o byggetrinn kan det bll utarbsidet et egel
og hvilken mangsl belepet er knyttet tH, Det bruksverdi, har selger ratt tf & gl kioper prisevsisg ssigsproapekt for byggetrinn 2 mad biant ennat

belopet skal gj # besert pé den verdireduksion mangelen . FORBEHOLD - S£RLIGE BESTEMMELSER egen frist for & pAberope forbshoid.
utbedringskostnader for mangelen. Kioper baerer represanterer | stadet for # forets utbedring, jir. Seiger tar i
risikoen for tbakehold av et for hayt belsp. buofl. §§ 32 op 33, mot tistatende siendommer gnr/bry. 41/1610g Selger ter for avrig focbehold | prosjekiperioden
i belap kan etter hj Seigers phkt ti § utbedire Tell geider ikke foigende 417218 etableres hensiktsmessig og som pianegt om kansallering av kjepekontrekten dersom
ikke benyttas til tiibakehoid aler motregning forhoid; | forhold til i g 3t avtalen uforutsette forhokd hindrer at prosjektet bile
for andre mangier, efler nys rekiamasjonar *  Krymping sv batong, treverk alier pister og etableres uten vikdr eller krav om o™ 2 eller it ikke
ofler krav som fremmes. For mangler sller krav derav spreikdanneiser | tapet, maling og ‘vesantiig betydning for prosiektet og de enkeite blir regningssvarende 4 giennomiere.

som fremmas etter hjsmmeisovergang gjelder Iignende med mindre sprekkdsnneisens lelighetene.
inneti ¥ op stit skyides didig hindverk eller feilskiig

it buofl. § 12, behandiing av matarisler. Seiger tar & i og

- . et
Kjepar har oges rett til & ot . 7 8om gér inn under vaniig gitt mad omaskte
baiep etter buofi. § 49, 1. ledd. Kjeper vodiikehold. knyttet til oppfylleisa av rekkefoigekrav, og
kan ved deponering kreve overtagelse og for evrig uten vitklr eller krav om endringer av
hjemmeisaverfering, men selger kan kreve +  Msangler som oppstdr pd grunn sv mangsifuilt wvesantiig betydning for prosjekiet og de enkelte
forsinkeisesrenta dersom belep er iget / og/aller ig bruk av Isighetena,
for mye daponert. leiligheten med utstyr.

‘Selger tar forbehold om 609% solgte leRigheter inl.
Dersom pariena er uenige om starrsisan p& «  Skader som skyldes tiifeidige begivenhetar totalverdi | prisksten for BT1(Rode, Eger, Collett

belap som sl kan stter overtskeise som seiger ikke kan lastes og Eng), og &pning av byggelin.

partane avisia & engasjers sn uavhengin for.

takstmann elier lignende til & vurdsre beiapets
starelsa. Dersom konklusjonen til den engasjerts

Selger tar torbehold om tilfredzstilende kontrakt
mod entreprenss

Klepekontrakten gielder individueit for kjsper.

et

R

Seigsr vil bahokda elendomsretten til og

port av for ntt over usoigls
krever selgers og j avny L plasser
kieper. Semtyhka kan ikke nakiaz uten saklig avantt t bikieling og boder, herunder vad utisle
grunn, men seiger ken stifla betingelssr for el sfler 33ig til andre ann lsfiighetskjepare pk

Vad saigers Kvartsr,

skrifilige ssmtykka phlaper at gebyr pd kr 55
000. Ny kigper trer inn | de og 12. FC
forpliktetser som faiger av denne ki vil bl ikret og vit ev seiger

og Vi vasre bundat av eventusile bestilknger av
tilvelg og endyinger.

Selper/megler piberoper sag opphava-
rettighetene til et markedsmateriefl for

bii holdt tilavarenda forsikret frem 1i! overtakelsen,
ifr. buofl, § 13 siste ledd. Forsikringen gloider ogsd
Jer som er titferl @i

Seiger vil for borettslagenes regning beserge
) o e 1 on et

botigprosjektet, herunder bilder og
Kioper kan ik benytte boligprosjektets

I sin ing tor
videreselg eller transport av kjepekontrakt uten
selgers/meglers samtykke.

Det forutseties at andelen registreres i
Borettsregisterst | kjapars navn | hanhold til
kjopekontrekten. Dersom kioper fer overiakelse
snsker & endre hjismmetsforhoid Internt |
egen familis, herunder ektefelle/samboer,

, mor/far, (dva. annen

forste overtakelse. Kisper mé selv besarge
forsiknng av eget innbo oy lesers.

13 FELLES FOR BORETTSLAGENE OG
REALSAMEIENE

Ssiger har sngasjert OBOS som foretningsforer
tor Boretizlagene, Carasjasameiat PK 1, og
Driftssameiet PK 1. Kostnader for dette er medtatt
Tbudsjettet.

F vil innfalie ierne i
ttet i mete med

tinglysing av hjemmel enn hva som
av budskjemast med tiherends sksapt og
Kipekontrakt), vil det piiepe et gebyr pé kr 15

blant snnet valg v nytt styre etter at boligene/
lellighetene er ferdigstiit. Det samme gjelder

000 for endring av
endring krever selgers samtykke.

Selger vil nbr som helst ha rett 1l & justere
for de usoigte andel

ottor at disse or 4
overlavert/overskjetet. Kostnader knyttet t
konstituerende mate belastes Borettslagene
og Seiger ider seg retten
& Inngd andre nadvendige drifissvtaler for

og
boder béde opp oy ned. En sik justering skal
Ik pivirke kontantdsl/innskudd etter denna
Kontrakt.

o9 for
Det er utarbaidat utkast til vedtakter for
iat og Ori
Vedtektena raguiersr forhoidet matiom

- Poulssons Kvarter

sndsiselerna/samelstne, herunder ensvar for
drift og veditkenold samt fordekng av drifts-

Seiger tar forbahold om 1 insekier/smidyr som
maur og skjaggkre/ssivkre kan forekomme i
lellighatan, og tar ikke anavar for dette,

Ved kansallering av kispekontrakten, vil kisper
14 alle innbetaita beiep tilbakebelsi med 1ilsgg
ov paiapte renter pd maplers kllentkonto. Ut over
detts har partens ingen krav mot hverande.

Nir det gjeider forbehold knyttet ti seive

v prosy
utforming m.m.}, vises det til kvalitetsheskriveloen
| prospektet.

og Endelige
fior

overskjetning. Kioper piikter & rette seg etter

de tll enhwer tid gjeldende vediekter. Selger tar
som er +

eller nadvendigs i perioden frem til overtakelse, jf.

ogsh tatt i il

vedtekier.

Generalforsamiingen besiutier om det skal
fog siler for

Boretisiagens.

14 ANNET
Vad betaring pd byggepisssen far overtskeise
skal kjoper slitid veers | feige med en rep:

r ~ = Kiepekontrakt
15, TVISTER
Tvister metiom partena skal primzert sekes lest
ved malom partene.
Ferer ikke forhendbinger frem, skal saken avgjores.
&v de ordi ved il
vemeting.

18. BESTEMMELSER TETAK MOT HYITVASKING

/ KKBPERS INNBETALING

ML lov av 1. juni 2018 om tiltak mot hvitvasking og

terorfinansiaring er megler piiktig 4 gjennomfers
L og

Klaper. Realls mattigheishavere skal ogsd

kartiegges. Dersom partene ikke opplylier

Jovens krav til legitimering, ksn megler ikke

atablere kundeforhold og transaksjonen kan

Kke gjsnnomferes. Er det mistanke om at

fra seiger. Akl annen ferdse] pd byggeplassen i
enleggsperioden er bsheftet med hay grad av
risiko og er forbudt.

Selger har rett til & tinglysa boretter ved

int. brl. § 2-13. En boratt gir kjaper
full raderett over boligen og andaien bortsett fra
at kjaper ikke har stemmereti pé Borattsiagets
generatforsamiing fer endeion er overfert.
Andelen skal overferas il kjgper senest 1o ér atter
st fwrste borett i Borsttsleget er overtatt.

Dersom to elier flere parsoner utgier Kisper
gir disse personene giensidig fubimakt seg
imedtom til & forplikte hverandra | alle forhold
knyttet ti kontrakisforholdet | perioden frem til
overtaketsasiometningen.

har il uthytte aven
straffoar hendiing. elter forbold som rammes av
straffeloven § 131 td 136 A kan megler stanse
giennomferingen av transaksjonen. Megler kan
Jkke holdes ansvariig for de konsekvensar dette vil
kunne medfere. Kjeper oppfordres til  innbetale
den del av kjepesummen som ikke kommer fra
: ion samiet fra egen
konta i norsk bank.

M e Klopskontrakt




17. BiLAG 18. UNDERSKRIFT

Kaper har fltt seg forelagt feigende dokumenter  Denne kontrakt med bilsg er elektronisk signert
s0m utgjer en de! av kjppekontraktan: av partena vad bruk av bankid.

Bitag 1: Saigsprozpeki med bl.a.

og [Sted), den{..)
Informasjan 1N Kleper
Bliag 2: Prisiiste For Seiger
Bilag 3: Utsksift av grunnboken datert . ...
Bieg 4: Kert- og reguleringsbestemmeleer
Bllag 5: med pleniagt
sdkomst For Fomebuhayden Utvikiing AS
Bilag 6: Utkast t vadtektar for Boretistaget og Int. firmaatteat 7 fullmekt
samsiene
Bllag 7: Forelepig budsjett for Boratislegat og
samelena For Kjaper
Bilag 8: Bustadoppfaringsiova
Bitag 9: Kontraktstegning datert., .
Dersom dat or motstrid mellam romakjeme,
el 5

Tolge For avrig For Kjeper

gleider yngre bestsmmelser foran eidre. spesielle
foran e, 09
utarbeidet ssarskilt for denne aviale foran
standardioerte bastemnmetser.
=
z
w0 o 20N, I Kverier

Din vei til egen bolig

[ Poulssans hvarter tilbys Leie td ee- Siden pnisen pa boligen er forhands~
ordning pa en andel av bahgene bestemt og ikke jusieres 1 avitale-
periogen vil 3l eventuell verd ning
iir staende utentar bofig- tilfatie deg som egenkapital. Sammen
m en del av vart med den egenkapitalen du sparer
lilbys Lewe 4l ere perinden, vil detie fornapentl:gvis veere
§ et 114 eie s tlstrekkehig tl 3 fa Iinansieringsbevie
for a kjepe boligen

Mad Lere il ese far dulengre tid 1 a
spare tistrekkelg egenkapitsl for
4 kjepe boligen din. Al eventuel)
spare ved si verdistigning pa ool tilfalter
rekkelig deg. rmen uten risike for 1an
kayttel vl prisfall,

Les mer pé leietileie.no
ten Kan

du matte snske ) bygge-
den




KONTAKT MEGLER

TOM Z. BLIKSMARK
Eiendomsmegler
90925904

tzb@sem-johnsen.no

LENE MARKEGARD
Eiendomsmegler
91823923
Ihm@sem-johnsen.no

IGA OKON
Eiendomsmegler
91994884
io@sem-johnsen.no
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itekrift fast elendom

Gard 41, Bruk §7 i 3201 BARUM kemmuna
trokrift Ira RDR - Biendomsregiatecet
Kilde Tinglysningsryndigheten Statens Kartvorx

VaLa uthentet 26.03.2€24 ki, 09.%4
Oppdatert per 26.03.2024 K., 02.59

Adresse(x):

Gateadresse: Pornsbuveion 31

Gatenr: 1092
Kommune : BERUH
Postkrets: 1366 LYSARBR

Gateadresse: Pornebuveisn 33

Gatenr: 1092
Kommune : BERUM
Postikrets: 1266 LYBARER

Gateadresse: Pormebuvaien 15
Gatenr: 1092

Kommune : BEROA
Postkrets: 1366 LYSARRR

Gateadresse: Poxmebuvelen 37

Gatenr: 1092

Kommune ¢ BEROM
Postkrets: 1366 LYSAXER
HJIEMMELSOPPLYSNINGRR

Rettighotphavere til afendomarett

2022/2316000-1/250 38.11,2022 HIBMMEL TIY RISNDOMSRETY

21:00
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Fusjon/Pisjon
TRLRPLAN RXRNDOM AS
ORG.NR: 998 424 D97
HEFTELSER

Eventuelle hefrelaer scm kan ha betydning for derne matrikxelenheten, som er tinglyst pd
avgivereiendommen for en arealoverfering, er ikke overZprL. Det samme gjelder servitultex
som ikke ex overfort veqd tidligere fradelinger. Informasjon om disse firner du pé
grunnbokasutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

Eoftalagexr i elendomarett:
1510/504740:1/100 13.11.1910 BESTERMMBLSE OM DELEFORRUD
BeslLemmelse om bebyggelse

Bestemnelse om bebyggelse

Ctekrift fra ciondcnuraginteret foretatt 26.03.2024 09:54 - Sist oppdacere 26.23.2024 49:54
tokrifien ar levert av: Ambita as, Poatboks 2923 Soll., 0230 Oala. [Org.nr. #45 81: 714} Side 1 av S

r 43, Bruk $? i 3201 BERUM Xommunc

BesLemmelse om benyttelse

Bestemmelse om benyltelse

Rett Lil strard til oppforelse av badehus og til
patfeste,

Besl .om veg.

Bestm. om vann @.m.

GJELOER DBNNE REGLSTERENHETEN MED FLERE

1268/300302-1/100 2¢.07.295% BRKLERING/AVTALS
Midleriidig dispencasjon fra Bygnirgalovern vedr
inrredning
av pekcelserom i uLhusbygning.

1963/3084C6-2/100 02.12.1963 RKETTIGHRTBR IPLG. ORJIOTE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3201 GWR: 41 BNR: 58
Bestemmelse om agdkometrett
Med [lere bectemmelser

1964/303542-1/100 01.07.13€4 BRAT. ON VANN/XLOAKKLEDN.
Kan ikke sletbtes uten samtyice fra <ommunen

1974/8080-2/100 06.66.1974 BRRLERING/AVTALR
Midlertidig dispensas)on fra Bygningsloven vedr.
kontortillbygg.

1974/8981-1/100 06.06.197¢ BEST. OM VANN/KLOAKKLRON,
Kan ikke slectes uten samtykke fra Xommunen

1981/26007 1/100 01.32.1981 RRELERING/AVTALR
Bestemmelse om trafostasjon/kicosk

1985/13558-1/100 09.05.1985 BBST. ON VANN/XLOARKLRON.
Kar ikxe plettes uten samtykke fra kommunen

1988/2820 1/200 2%.01.,1988 RETTXGHBT
Rettighetshaver: DET NORSKE LUPTFARTSSELSKAP AS
LOPENR: BA62926
Rektighetshaver: SCANDINAVIAN ATRLINES SYSTEM
LGPENR: 8462927
LEIEAVTALE
60 PARKERINGSPLASSER
VARIGEET:TIL 01.JANUAR 2038
GJELDBR DENNE REGISTERENEETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: (219 GNR: 42 BNR: 328

2008/471949-1/200 11.06.2008 SRITEMMBLSE OM PARKRRING
RETTEGHETSHAVER: KNR: 3201 GNR: 41 BNR: 845
Bestemmelse om gang- od kjoereadkoms: til 31
parkeringeplasser.
Kan ikke slettes uten samtykke Zra Xommunen

20208/472031-1/200 11.06.2003 BEST. OM VANN/KLOAKKLRDN.
Besremmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
@, m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2008/472043 17200 11.06.2003 BESTEMMRLSR OM PARXBRING
RETTIGEETSHAVER: KNR: 3201 GNR: 41 BNR: S8
Bestemmelse om gang- og Xjegeadkomet cil 6
parkeringsplasser.
Kan ixke slettes uten samtykke fra kommunen

Dtakrift fra clendomsrugisterst foretact 26.03.2023 09:54 - Siec oppdatert 26.03.2024 09:54
Utukzilbsn er _gvert av: Ambita as, VYostboke 2323 50:11, 0230 Oslo. (Org.nr. %15 811 714)

Side 2 av 5



a3 41, 3ruk

2010/683695-1/200 10.05.2010

2010/683644-2/200 10.09.2010

2015/3197452-1/200 21.12.2015

2020/2785385-1/200 22.07,2020
21:00

2023/486576-1/200 09.05.2023
21:00

2023/489594-1/200 09.05.2623
22:00

2023/563795-1/200 01,06.2023
15:41

GRUNNDATA

1210/900074-1/100 21.14.1910

1963/90€6846-2/100 05.405.1963

1984/9920752-1/100 21.12.1984

1984/990755-3/100 23.12.1984

1986/10878 17100 10.0<.1996

2008/88979-1/200 30.01.2008

rer 97 1 3201 BERUM ‘corvnuns

BESTEMMRLSRE OM PARKRRING
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3201 GNR: 41 BNR: 58
Kan ikke slettes ten camtykke fra xommunen

RRABT. ON ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: ®NH: 3201 ONR: 41 BNR: 53

PANTEDOKONENT

Belop: NOK 22 000 000
Panthaver: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006

PANTEDOKONENT

Belop: NOK 32 060 000
Panthaver: DNBE BRNK ASA
ORG.NR: 984 851 006

RKRETTIGHBT

Rettighetshaver: AKERSHUS FYLKESKOMMUNE
ORG.NR: 930 580 783

Avtale om grunneierbidrag pi Forrebu
GJELDER DENNE REGYSTEREBNHETEN MED FLERE

RBTTIGHRYT

Rettighetshaver: AKERSHUS PYLKESKOMMINE
ORG.BR: 930 580 783

Tilleggsavtale til 2023/480476

GJELDER DENNE REGTSTERENHETEN MED PLERE

PANTRDOKUMRNT

Belep: NOK 280 000 000
Panthaver: PARETD BANK ASA
ORG.NR: 9950 906 475
ELEKTRONISK 1NNSENDT

REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelerher utskilt fra: KNR:
BNR: 1

3201 GNR: 41

SAMMBNBSLAING
Sammenaldtt med denne mairikkelenhet:
KNR: 0219 GNR: 41 BNR: 62

SAMMENSLAIRG
Sammeniclatt med denne matrixkelenhet:
KNR: 0219 GNR: 41 BNR: 100

SAMMENSLAING

Sammersldtt med denne matrixkelenhet:
KNR: €219 GNR: 41 BNR: 1CO
Sammenslate med derhe matrikkelenhet:
KNR: 0219 GNR: 41 BNR: 527

RBGISTRERING AV GRUNN
Drskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 0219 GNR: a1l
BNR: 628

SAMMENSLAING

UtakrifL (ra etendomsregisteret foretatt 26.03.2024 09:5¢ - SisL oppdatert 26.03.2023 09:5§

Ucekriften er levert av: Ambita as. Postboxo 2323 Sollf, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714}

Side 5 av 5

Gazdsnumrey 41, Brukscummer $7 i 32010 SERuM komnune

200R/421623-1/200

2008/47)BS5-1/200

2008/171993-1/200

2008/697154-1/200

2008/69718%-1/200

2008/637250-2/200

2020/1143606=1/200 01.02,2020

00:00

21.08,2008

11.06.2008

11.06.2008

28.08.2008

28.08.2004

20.08.2008

202:/94331-71/200 01.01.2024

00:00

Sammerslatt med derne macrikkelenhet:
KNR: 0219 GNR: 41 BNR: 328
Sammerslatt med dernne malrikkelernhet:
KNR: €219 GNR: 41 BNR: $89
Sammenslatc med denre malLrikkelenhet:
KNR: 0219 GNR: 41 BNR: 627

REGISTRERING AV GRUNN
utskilt fra denne matrixkelenhet: iR: €219 GNR: 41
BNR: 846

RBGISTRBRING AV GRONN
Utgsilt fra denne matrixkelenhey: XMNR: 3201 GNR: 41
BNR: 845

REGISTRBRING AV GRUNN
Utsxilt €ra denne matrikXelenher: KNR: 3201 GNR: a1l
ANR: 8442

GRBUSBTOSTERING

gnxr. 3C0 baxr. 2371

Regulering av areal i forbindelse wed
veggruns/jernbanegrunn

GJELDER DENNE REGISTERENHEYEN MED FLERE

GRENSBJUSTERING

gnr. 100 bnr., 2371

Regulering av areal i forbirdelse med
veggrunn/jernbanegrunn

GJELDER DENNE REGLSTERENHETEN MED FLERE

MALBPRRY

tagt cil gnr. 300 bnr. 2371

Regulering av areal i forbindelse med
veggrunn/jexnbanegrunn

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

OMNUMMERRRING VEBD KOMWUNBENDRING
Tidligere:

KNR: 0229 GMR: 41 BNR: 57
OMNMMERERING VED KOMMUNERNDRING

Tidligere:
KNR: 3024 GNR: &1 BNR: 57

EIENDOMMENS RETTIGHRTER

Servitutter:
1920/904737- 17100

19187900455~ 17500

18.11.1910

94.C3.1919

BESTEMMELSE ON VBG

Rettighet hefrtexr i: KNR: 3201 GNR: 41 BNR: 1
Bestemmelse om strandlinje

BesLempelse om storrelse pd tilstotende tomber
Med flere bestemmelser

Besteamelae om vannrett

BESTEMMBLER OM GJIERDR

Rectighel hefuer i: KNR: 3201 GNR: 41 BNR: 1

Bjaldr opprirnelig bnx. 200 som er smf. med bnr. 57
GUELDBR DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Utekxift fxa elendonaregistevet foretatt 26.03.2024 09:54 - Siat oppalert 26.03,2024 09:54
Urekriften er levert av: Bmbita ap, Postboke 2923 Solli, 0230 Oslo. {0zg.nx. 995 811 714}
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&rd 41, Hruk r 7 i 3201 BERUM Xomzune

19€3/306407 1/100 02.12.1967 ERRLERING/AVIALR
Rettighet hefter i: KNR: 3201 GNR: 41 BNR: 58
Bectemmelse om septikcank m.v.

2008/471964-1/200 11.06.2008 BRST. OM ADROMSTRRIT
Rettighet hefter i: KNR: 3201 GNR: 41 BNR: 845
Kan ikke slettes uten sambtykke fra kommunen

For eventuelle utleggs- og arresLforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
brioritetsregler, e tinglysirgsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledad.

Utakxift fra ciendomgieyivteret fovetactt 26.03.2024 DS:54 - Siot cppdatert 26.03.2024 09:58

Urgkriltea ar levert av: Acbita ag, Postbokp 2923 Solli. 0230 Oslc. (Oxg.nr. 945 B21 714) 818 S av 5

ambita

Utskrift fast eiendom

Glxa 41, Bruk 99 4 3201 BERUM hommuxne
Otsxrift fra BUKR - Elendomgregiateret
Kiide Tinglysningoayndighoten Statens Karbverk

Jaty uthentot 26.03.2024 kl. 05.5%
Opplaterkt pex 26.03.2024 k1. 05.54

adrease{r):

Gateadresse: Arnstein Arnebergs vel 21

Gatenr: 2422

Kommune: BRERDM
PostXrevLs: 1366 LYSAXER
HIEMMELIOPPLYSNINGER

Rottighstshavere til aiendomsratt

2023/1254822-1/200 20.11.2023 BIRYMRL 7TIL RXBNDOMSRBTT

21:00

VEDERLAG: NOK 0

Omsetningstype: Annet

VRAT NENCQ AS

ORG.NR: 932 409 682

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
HRFTELSER

Bventuelle heftelser som kan ha bhelLydning for denne macrikkelenheten, com er tinglyst pa
avgivereiendommer for er arealoverfering, cr ixke overfert. Der samme gjelder servitutterz
gom ikke er overfert ved tidligere Iradelinger. lnformasjon om disse finner du pd
grunnboksutskrifrene til de respextive avgivereiendomrerne.

Haftalaer i ajendomarabt:

1920/900571-1/200 16.01.1927 BESTEMMELSR OM DRLERFORBUD
Bestemmelse om beoyggelse
Sestemmelse om benyttelse
Begremmelse om gjerde
Bestemmelse om veg

1938/2679-1/100 22.05.192% BRXLERING/AVTALR
Fravikelseskjennelse vedr. ekspropiasjon til
uLvidelse av
8nareveien
GJIELLER DENNE REGISTERENEETEN MED FLERE

1979/9335-1/106 15.05.1979 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Kan ikke slettes uten samtykxe fra kommunen

1980/108A8-1/3C0 29.05.1980 BEST. OM ADKOMSTRATT
over d.e, for ¢ier av parsell av d.e.

Urskrift fra eiendomgregiglerst forarart 26.03.2024 09:55 - Sist oppdatert 26.03.2024 0%:34

Urgsrifren ex levert av: Anbits so, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 9<% B 714) Side 1 av i



JArdsnummer 41, Brvkenudmesr 9% i 3201 BARUM kowmune

1980/17975-2/200 26.08.1580

1985/15935 2/100 30.05.1985

19685/25965-1/100 12.09.1585

1985/32608-1/100 28.10.1985

2023/900476-1/200 03.05.2022
21:00

2023/480494-1/200 09.05.2023
21:00

2023/563792-1/200 61.06.2023
15:41

GRUNNDATA

1929/530036 1/100 65.93.1919

19%4/10802-2/100 18.11.1954

1980/10868 17100 29.0%.19680

1985/26460-1/100 22.08,2985

1985/30206-1/100 23.09.1985

2020/1234490-1/200 01.061,2020
00:90

8BST. O ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3201 GNR: 41 BNK: 967
-~ kjerbazx

BRRLERING/AVTALR
vedr. vann-/kloakkreglement

VILKAR I KJPPEXONTRAKT
Bestemmelse om adkomstrett - gang/eykkelveg m.m.
Bestemmelse om gierde

BRRLERING/AVIALR

Bestemmelse om benyttelse - samtykke fra bar. 623
hvis

anret enn boligformil

RETTIGHET

Rettighetshaver: AKERSHUS #YLXESKOWMUNE
ORG.NR: 930 $80 /83

Avtale om grunneierbidrag pd Fornebu
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

RETTIGHBT

Rettighetehaver: AKERSEUS FYLKESKOMMUNE
ORG.NR: 930 580 782

Tilleggsavtale til 20237480476

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

Belop: NOX 250 0CO 60D

Panthaver: PARETC BANK ASA

ORG.NR: 99¢ 906 475

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELERTRONISK INNSENDT

REGIBTRERING AV GRUNWN
Denne matrikkelerhet utskilt fra: KNR: 3201 GNR: 41
BNR: 1

REGISTABRING AV GROUNN
ULpkilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 3201 GNR: 41
BNR: 337

REGIETRERING AV GRUNN
Drskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 32¢1 GNR: 41
BNR: 567

REGIBTRERING AV GRUNN
Ucexilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 3201 GNR: 41
BNR: 623

RBGISTRERING AV GROUWM
Utsxilt fra demne matrikkelenhet: KNR: 0219 GNR: 42
BNR: 624

OMNUMMERBRING VRD KOWMUNBENDRING

ridligere:

Utpkxift fra eiendomAregisteret foretatt 26.03.2024 09:5% - $ist oppdatert 26.03.2024 09:53

Ulskriften ar levert av: Avbita as, Pootboke 2923 Sollf, 0230 Jplo. {(Org.nr. 945 211 7id}

Side 2 av 3

Gard al, Bk

2024/65626-1/200 01,01.2024
00:00

99 i 3231 BERUM komuune

KNR: 0218 GNR: 41 BNR: 99

OMNUMMERBRING VED ROMKUNRANDRING

Tidligere:
KNR: 3024 GNR: 41 BNR: 99

BIERNDOMMENS RETTIGHRTER

Servitutter:
1919/900456-1/100 05.03.1919

1920/900566-1/100 16.01.1920

BESTRMMBLER OM GJIBRDR

Rettighet hefter i: KMNR: 3201 GNR: 41 BNR: 1

Gjaldr opprinrelig brr. 100 som er smf. med bnr. 57
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BRBT. OX ADKOMSTRETT
Rettighel hefter i: KNR: 32C1 GNR: 41 BNR: 1

For eventuelle utleggs- og arzestferretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritecsregler, se tinglysingeloven § 20 andre 2edd og § 21 Lredje ledd.

Utakrift tra eiendompregisterct foretath 26.03.2024 03:55 - Stat oppdatert 26.03.2824 08;54

Utokrifter exr levert av: Ambita as, Postboke 2923 Solli, 0230 dalo. {org.nx. 945 811 7ia)

Side 3 av 3



mbita

Utpkrift fast elendom

Gixd 41, Bruk 148 i 3201 BERUX kommune
Utakrift {ra DR - Eiendomsregioteret Data uthentct 26.03.2024 X). 09.55
Kilde Tinglysningsmyndigtuaten Statens Kartverk oppdatart per 26.03.2024 k1. 09.54

Adzresse(r):

Gateadresse: MNsgnus Poulmsona vai 15

Gateny: 2371

Kommune : BRROM
PoscXrels: 1365 LYSAKBR
HIEMMRLSOPPLYSNINGER

Rattighatshavere til oiandomgrett

2016/794498-17200 02.02.20'6 KJEMMEL TIL RIBRNDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 20 5G0 000
Omsetningstype: Frith salg

HEFTEBLSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denre mactzikkelenheter, scm er tirglyst pa
avgivereiendoumen for en arealoverferirg, er ikxe overxfert. Det samme gjelder servitutter
som ikxe er overfert ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa
grunnbcksutsxrifiene til de respektive avgivereiendommere,

Hefreleex 4 ejendomarat::

1966/305166-1/100 08.09.1966 BRELERING/AVTALR
Bestemmelse om bebyggelse - avstarnd til stabbur
pa bnr. 182

1966/305596-1/100 27.09.1966 ERKLERING/AVTALR
Begtemmelse om bebyggelse
Kan ikxke slettes uten samtykke fra kommuren

2023/353755-1/200 04.09.2023 PANTBEDOXUMENT
08:20

Belop: NOK 18 00C 000

Panthaver: STOREBRAND BANK ASA

ORG.NR: 953 299 216

Panthaver: STOREBRAND BOLIGKREDITY aS
ORG.NR: 990 64% S1%5

PanLhaver: STOREBRAND LIVSFORSIKRING AS
ORG.NR: 958 995 3869

ELEKTRONISK INNSENDT

Utskrift fra eiendomeregisteret forctatt 26.0%.2024 09:5% - Sick cppdatert 26.63.2024 0D:54
Utakriften er levert av: Acbita as. Posthboxo 2923 Solli, 0230 Oglo. (Org.nr. 945 511 714) Side 1 av 2

Cirdonuncer 41, Rrukenummer 148 & 3201 BERCM kommune

2023/490¢18 -1/200 09.05.2027 RETTIGEAT
Z1:00

Rettighetshaver: AKBRSHUS KYLKESKOMMUNE
ORG.NR: 930 580 783

Avtale om grumneierbidrag p& Fornebu
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERR

2023/4804%4-1/200 09.05.2023 RETTIGBBT

21:00
Rettighecshaver: AKERSHUS FYLKESKGMMUNE
ORG.NR: 930 S80 783
Tilleggaavtale til 2023/480476
GJELDER DENNE REGISTERENEETEN MED FLERE
GRUNNDATA

1935/900122-1/100 07.06.1935 REGISTRERING AV GRUNNM

Denne macrikkelenhet utekilt fra: KR: 3202 ONR: 41
BNR: 1

1956/162-8/103 05.01.19856 REGISTRRRING AV GRUNN
ULsxilt fra deane matrixkelenhet: KNR: 3201 GMR: 41
BNR: 372

2020/1492747-1/200 01.01.2020 OMNUMMBRBRING VED XOMMONRENDRING
00:00

Tidligere:
KNR: 0219 GNR: 41 BNR: 149

2024/57693-1/200 01.01.2024 OMNUMMBRERING VED XOMMONRENDRING
¢0:00

Tidligere:
KNR: 3029 GNK: 41 BNR: 148

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:
1955 /28-1/100 24.06.18%5 BRETEMMELSE OM VBRG
Rettighet hefier i: KNR: 32C) GNR: 41 BNR: 1
Rettighet hefter i: KNR: 32¢2 GNR: 4L BNR: 148
Bestemmelse om kloakkiedning
Besremmelse om deleforbud
Med flere beslLemmelser
Bestemmelse om vannrett
GJELDER DENNE REGLSITERENHETEN MED FLERE

For eventuelle utleggs- cg arrestfoxretningexr, samt forbehold catc ved avhendelse, som
tinglyses samme dag gom andre frivillige rettsstiftelser, gjelder szrekilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 trecdje ledd.

Uzpxrife fra eisndcmaregisteret toretatt 26.03.2024 09:55  $ist oppdalLert 26.03.7024 09:54
Utsx+iften er levert av: Ambita asg, Postboks 2323 Solli, 0230 0salo. {Org.nr. 245 811 714} Side 2 av 2



ambita

Utakrift fast eiendom

adrd 41, Bruk 161 1 3201 BARUN xommume
Utokrift frxa DR - Eiendomsregicteret Bats uchentat 26.03.2029 k1. 09,55
Kilde Tinglysningemyndigheten Stalenw Karhverk Oppdatext per 26.00.2024 k1. 09.%4

Adressa{r}:

Galeadresce: WMagnus Poulsaans vaei 7

gatenr: 2373

Kommune : BARYH
PosLkrets: 12656 LYBAXBR
HJIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendamayett

1691/18555-1/100 31.07.1991  MJEMMEL TIL XIBNDOMSRETT
VEDERLAG: NOX 90 000 000
Omsetnirgstype: Fritt salg
Magnus Poulagsonsv 7 AB
ORG.NR: 961 632 285

HBFTBLSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning [or denne matrikkelerheten, som exr tinglyst pd
avgivereiendommen for en arealoverforing, er ikke overfort. Det samme gjelder pexvitutter
som ikke er overfort ved tidligere {radelinger. Informasjon om disse Zinner du pd
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

Haftelooxr i elendomaratt:
1976/1502-2/200 47.0¢ 1536 BBSTEMMELSE OM GQJERDR

19356/1822-2/100 05.05.193¢ PRSTRMELEE 0M DRLRPORAUD
Bestemmelse om bebygaelse
Bestemmelse om benyttelse
Bestemmuelse om vaan/kloakkledning
vegy
Bestemuelse om gaxasje/parkering
Bestemmelse om strandlinje
BeslLemmnelse om gjerde
Med flere bestemmelser

1955/962-2/100 20.01,1455 SKJIGNN
Vedr. exspropiasjon til Drammensveien
GJELDER DENNE REGISTERBNHELEN MED FLERZ

1990/2220 2/100 24.01.1%90 RREKLERING /AVTALE
Malebrev
Overfort fra: KNR: 0219 GNR: 41 BNR: 685

CLekrift fra elendomsxcgioterct foretaty 26.03.2074 09:55 - Sist oppdatert 26.03,2024 09:54
ctokriften or levert av: Amdity as, Postboks 2923 Solli, 0220 Omio. (Org.nr. 945 811 714) Side ! av 3

42, Brux 161 { 3201 BERLN kommunc

1890/2923 1/100 24.01.1990 BRRLERING/AVTALB
Malebrev
Overfort fra: KNR: 0219 GNR: 41 BNR: 658

1962/23242-1/100 21.09.1992  BRXLERING/AVTALR
ALLE KOSTNADER I F.M. ¥REAILDIG VEDLIKEROLD ER

GRUNNE | ERENS
ANSVAR, INKLUDERT KOSTNADER FORBUNDEL MED TILTAK.
DETTE

GIELDER FJELLSKRANING OG FORHOLD SOM KAN
TLLHAKEF@RES TIL

DRENSVANN FRA EIENDOMMEN. DERSOM VEGVESENET VURDERER
DET

SLIK AT DET BLIR POR MYE VANN i VARY
OVERVANNSSYSIEM, KAN VI

KREVE AT DET INSTALLERES PUMPEANLEGG SLIK AT VANNET
BLIR

LEDET EN ANNEN VEG.

2021/376089-1/20¢C 29.03,2021 BREKLERING/AVTALE
21:00

Retcighetshaver: AKERSHUS PYLKESKOMMUNE
ORG.NR: 930 S80 783

Aviale om grunneierbidrag i fordindslse med
etablering av Pornebubanen

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2023/1373835-1/200 07.12.2023 PANTRDORUMENT

21:00
Belep: NOK 110 Q00 000
PanLhaver: DNB BAMNK ASA
ORG.NR: 984 851 004
GRUNNDATA

1936/1502-1/100 07.04.1936 REGISTRERING AV GQRONN
Denne matrikkelenher unskilt fra: KR
BNR: 1

3201 GNR: 41

1956/162-7/200 05.01.1996 REGYXSTRRRING AV GRUNN
Utskilt fra derne matrikkelenhet: KNR: 3201 CNR: 41
BNR: 371

1950/2922-2/100 24.40

-1990 REGISTRBRING AV GRUNN
Utskilt fra gerhe macrikielenhet: XWR: 0219 GNR: 41
BNR: 659

1990/2922-3/100 24.01.1990 MALEBRBY
AR¥AL: 5 M2

1990/2924 2/120 24.01.1996 REGYXSTRERING AV GRUNN
Utskilt fra derne matrikkelenhet: KNR: 0219 GNR: 41
BNR: B6C

1990/2924-3/100 24.01.1940 WALEBBREV
ARKAL: 235 M2

1921/6519 17100

-
w
]
w

1991 SAMMBNSLAING
Sammenslatc med denne wmatrikkelenhet:
KNR: 0219 GNR: 41 BNR: 6S8
Sammensldtt med denne matrikkelennet:
KNR: 0219 GNR: 41 BNR: 665

Uzekzrift fra siendoswregisterec foratabt 26.03.2029 09:55 - Siat cppdatert 26.03.2024 09:54
Ucskriften av levert av: Ambita aa, Postboks 2923 Solli, 0230 Os.c. {0rg.nr. 945 811 714}

8ide 2 av 3



Gird 41, or mer 161 i 3201 3ERUM Xormune

2020/1135303-1/200 01.01.2020 OMNUMMBRERING VEBD KOMMUNBENDRING
00:Q0

Tigdligere:
KNR: €219 GNR: 41 BNR: 161

2024/57203-1/200 01.01.202¢ OMNUNMRRERING VED XOMMOUNERNDRING
00:00

Tidligere:
KNR: 3024 GNR: 41 BNR: 161

ETENDCMMENS RETTIGHETER

Sexvitutter:

1236/1829-2/160 05.05.1926 BRXLERING/AVTALS
Rettigher hefter i: KNR: 3201 GNR: 41 BNR: 1
Best. om ledninger, endringer i servitutter
BesLemmelse om strandiinje
Med flere bestemmelser

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, camt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettostiftelser, gjelder sarskilce
prioricetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

peekrife fra cicndomexegielesel [oxetatt 26.03,202¢ 05:55 — Siat oppdatert 2§.03,3024 09:54

ULakrifcen ex levert av: Ambita ap. Poatboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 9685 811 714) 8idm 3 av 1

ambita

Utskrift fagst eiendom

Gird 42, Bruk 182 3 3201 BAROM kxommums
Utakrife €ra KLR - Ziendomsregiateret Data wtheatet 26.03.2023 k1. 09.55
Kilde Tinglysningomyndigheten Statena Xartverx Oppdatest par 26.03.2024 X1, 09.54

Adresse(r):

Gateadresse: Hagnus Poulgsons vel 19
Gatenr: 237%

Kommune : BERUN

Postxrets: 1366 LYSAKBR
Gateadresse: Kagnus Poulesone ved 21
Gatenx: 2372

Kommune : BRI

Postxrecs: 1366 LYBAKBR
HJIEMMELSOPPLYSNINGRR

Rettighetshavere til siendomaraett

2016/754549-1/200 02.09.2016 HIEMMBL TIih BIRNDOMERBTT

HEFTRLSER

VEDERLAG: NOK 22 500 00O
Omeetniagstype: Fritt salg

Bventuelle heftelser scm kan ha betydning for denne matxikkelenheten, som er tinglyst pa
avgiverciendommen fox en arealoverforirg, er ikke overfert. Det samme gielder servitullLer
som ikke er overfert ved tidligere fradelinger. Informasjor om disse finner du pd
grunnboksutekriftene til de respektive avgivereiendommene.

Hoftolper 1 elevdomsrett:

1939/3808-2/200 22.07.293%9 BBSTEMNBLSE OM GJUBRDE

1939/468B2 1/200 15.09.29239 BBSTEMMELSE OM DELEFORBUD

Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse
Bestemmelse om garasjc/parkering
BesLemmelse om gjexde

ted flerc bestemmelser
Bestemmelse om veq

J4RY/303045-1/100 31.05.1%67 BEAT. OM VANN/KLOAKKLEDN,

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

1970/304349-1/100 20.06.1970

ULskrifL fra eiendomaregisrerer. foretatt 26.03.2024 09:%% - Sisc opgdatert 26.03.2021 09:54
tokriften er levert av: Asbira as, Dostboks 2223 Solli. 0230 Oslo. {(0rg.nr. 945 811 714} Side 1 av 2



Gérd 47, Bruk

1970/30454%-1/100 20.06.2970

1270/308098-2/200 21.10.1970

2023/353757-1/260 04.04.2023
08:20

2023/380476-2/200 09.05.2023
21:00

2023/490495-2/200 09.05.2023
21:00

GRUNNDATA

1239/3609-1/140 21.07.1939

1989/2268-1/100 12.01.1983%

2020/103810-1/200 02.02.2020
0000

2027 /59900-1/200 ©1.01.2029
30:00

1B2 i 3201 BERUM kommune

BRELERING/AVTALR
Bustemmelse om kloazkkrenseanlegg
Kan ixke slertes utep samtykke Ira xommunen

BBST. OM VANN/KLOAKRLEDN.
Kan ikke sletres uten sambykke fra kommunen

PANTROOKUMENT

Belep: NOX 18 0060 co0

Panthaver: STOREBRAND BANK ASA

QRG.NR: 953 299 218

Panthaver: STOREBRAND BOLIGKREDILL AS
ORG.NR: 922D 645 515

Panthaver: STOREBRAND LIVSFORSIKRING AS
ORG.NR: 958 995 369

ELEKTRONISK YMNSENDT

RETTIGHRT

Rettighetshaver: AKERSHUS FYLKESKOMMUNE
ORG.NR: 230 580 783

Avtale om grunaneierbidrag pid Formebu
GJELDER DENNE REGiSTERENKETEN MED FLERE

RETTIGHBT

Rettighetshaver: AKERSHUS FPYLKESKOMMUNE
ORG.NR: 930 580 783

Filleggeavtate til 2023/480476

GIELDER DENNE REGISTERENAEIEN MBD FLERE

RERGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KWR: 3201 GNR: 41
BNR: 1

REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt f£ra denne matrikcelenhet: KNR: 021% GNR: 41
BNR: 662

OKNUMMBRERING VRD XOMHONRRNDRING

Tidligere:
KNR: 0219 GNR: 41 BNR: 182

OHMNUMMEBRERING VBD KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 3024 ONR: 41 BNR: 182

EIENDOMMENS RETTIGHRTER

For eventuelle utleggs-
tinglyses samme dag som

irgen rettigheter registrerc.

og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, scm
ardre frivillige rectastifielser, gjelder cxrekilte

prioritetsregler, sc tinglysingsloven § 20 andre iedd og § 21 tredje ledd.

Utukrift fra elendomeregicte

Urskriften er levert av: Ambita av, Pomchoks 2923 Solli, 0230 Oelo. {Org.nr. 945 811 714)

ret foretact 26.03.2024 09:9% - Siec oppdarert 26.03.2024 ¢9;54
Side 2 av 2

ambita

Utekrift fast elendom

ard 41, Bruk

Otskrife £ra EDR  Riendomsragistevet
Kilde Tinglysningaayndigheten Statens Kartverk

Adressge(r):

183 1 3201 BXROM kompune
26.03.2024 k1. 09.55
26.03.2024 k1. 09.91

Lata uthenkel
Oppdatert per

Gateadresse: Magnua Poulssone vei 25

Gatenr: 371

Kommune : BERUK
PosLirers: 2366 LYSAKER
HJIBRMMELSOPPLYSNINGRER

Rattighetphavere til eiendomszott

2023/1234807-1/200 20.11.2023 HIBMMBL TIL EIENDOMSRETT

21:00

EEFTELSER

Eventuelle hefrelser som
avgivereiendommen fex en
som ikxe er overforc ved
grunnboxsutskrifteae til
Haftolsar i ajendommrstt:

193973910 ¢/100 21.07,1939

1939/4207-17106 15.08,1939

1986/17120-2/1¢0 12.06.1986

VEDERLAG: NOK 0
Omsecringstype: Anret
VEST NBWCO AS

ORG.NR: 932 409 682

kan ha ketydning for denre matrikkelerheten, som exr tinglyst pa
arecaloverfaring, er ixke overfmsri. vet samme gieldex servitutter
tidligere Zradelinger. Informasjon om disse Zinner du pa

d¢ respextive avgivereierdommene.

BEISTEMMELSBE OM GJERDE

BESTEMMRLSE OM DELRFORBUD
fesLemmelse om bebyggeloe
Bectemmelse om benyttelse
fBestemmelse om vann/kloakkledeing
Bestemmelse om garasje/parkering
Bestemmelse om gjerde

Med flere beetemmelser
Bestemmelse om veg

BEBTEMMBLSE OM VEG

RETTIGHETSHAVBR: KNR: 3201 GNR: 41 BNR: 623
destemmelse om garacie/parkering

Best. om snuplaes, Iremridige utgifter til
vedlikehold og

snerydding m.v.

Utskrirt fra elendcmoregisteret foresatt 26.03.202¢ 09:553  Slst oppdatest 26.03,2024 09:54

Utoxriften er levert av: Ambi

ta as, Poulboks 2323 Solli, 0230 Osio. (Org.nr. 945 811 714} &ide 1 av 3



FAY €l, 3ruk

2023/980576-2/200 09.05.2023
21:00

2023/480494-1/200 29 .0%.2023
21:00

2023/563792-1/200 01.06.2022
15:41

GRUNNDATA

1939/3910-1/100 21.07.1933

1969/1268-1/100 12.01.1899

2020/477638-1/200 01.01.2020
00:90

2074/58413-1/200 01.01.202¢
49:00

183 i 3201 HARUM Kkomnune

RBTTIGHBT

Rettighetshaver: AKERSHUS FYLKESKOMMUNE
ORG.¥R: 930 $80 783

Avcale om grunnelerbidrag pi Forneou
GJELDER DENNE REGISTERKNHETEN MED FLERE

RETTIGERT

Rettighetshaver: AKERSHUS FYLXESKOMMUNE
ORG.NR: 930 $80 /B3

Tilleggsavcale il 2023/480476

GIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTROOKOMENT

Belap: NOK 250 000 000

Panthaverx: PARETO BANK ASA

ORG.NR: 990 306 475

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
BLEKTRONISK INNSENDT

RBGXSTRBRING AV GRUNN
Denne watrikkelenhet utekilL fra: #NR: 3202 GNR: 41
BNR: 1

BBGXSTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne malrikkelenhet: KNR: D219 GNR: 41
BNR: 662

OHNUMMBRERING VBD KOMHONRENDRING
Tidligere:

KNR: 0219 GNR: 41 BNR: 183
OMNUMMBRERING VED KOMMUNERNDRING

‘I'idligere:
R: 2024 GNR: 41 BNR: 183

EIBNDOMMENS RETTIGHRTER

Servitutter:
1999/14746-2/100 23.06.199%

1999/14750 -2/100 23.06.199%

BRST. OM VANN/KLOAKKLRDN.

Rettighet heftexr i: KNR: 3201 GNR: 41 BNR: 71i
Knr: 219 Gnr: 41 Bnr: 247

¥nr: 219 Gar: 41 Brr: 218

Kan ikke slettec lten samtys<e fra kommunen
GJBLDER DENNE REGISTERENEETEN MED FLERY

BRBT. OM VAMN/KLOMKKLEDN.

Rettighet hefter i: KNR: 3201 GNR: 41 BNR: 712
Knr: 219 Gnr: 41 Brr: 218

Kan ikke slettes uten samtys<e £ra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENEETEN MBU FLERE

For eventuelle utleggs- og arrestforreininger, samt forbehold tact ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettastiftelser, gjelder sarskilte

ULskriZt fra eiendomsregloterct foretstt 28.03.2024 09:55 - Siat oppdatert 26.03,2024 22:54

Utekrifren ¢y _evert av: Ambits as, Postboke 2823 Solli, 0220 Oslo. {Org.nr. 945 511 214) Side 2 av 3

Tdrd 41, Br

183 1 2201 BARUM Xommune

prioritetsregler, s£ tinglyeirgeloven § 20 andzre ledd og § 21 tredje ledd.

srokrift fra cicndomsrcgistesel fozelatt 25.03.2024 09:53 - Sist oppdatert 26.03.2024 08:54
10zry.nr.

Glakgilten or lavert sv:

Arbita as,

Postkokp 2923 Selli.

4230 Oolo.

945 Bl1l 714}

Side 3 av 3}



ambita

Utekrift fast eiendom

Gérd 41, Bruk 374 4 3202 BERU¥ kommune
Uragkrift fra kDR - Riendomsregisteret Data uthantek 26.03.202& ki. 09.95
Xilde Tinglysningemyndigheten Statens Kartverk Oppdaterk per 26.03.2025 k1. 09.64

Adresee(r):
Yatrikkelenheten har ikke ragistrert adrasge

HIEMMELIQPPLYSNINGER
Rettighatahavern til slendomsrett

2012/549903-10/200 05.07.2012 BIRMMBL TiL BIBNDOMSRETY
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Annet
BERUM KOMMUNE
ORG.NR: 935 478 715
Retting elter tgll.$§18, jf. vedrakx av 04.£7.2012
v/EN
GJELDER DENNE REGISIERENHETEN MED FLERES

HEFIELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikxelemhetenr, som er cinglyst pi
avgivereiendommen for er axesloverfering, er ikke overfert. Det samme gjelder servituttex
som ikke er overfort ved Lidligere fradelinger. Infarmasjon om disee finner Gu pa
grunnooksutskriftene til de respekrive avgivereiendommene.

Ingan heftelser raegistrert,
GRUNNDATA

1856/162-7/100 05.01,1956 REQGXSTRERING AV GRUNN
Denne matrixxelephet utexilt fxa: INR: 3201 GXR: 41
ANR: 161

7020/1822481-1/200 02.01.2020 OMNUMMRRERRING VED ROMMUNEENDRING
99:00

Tidligere:
MNR: 0225 GNR: 41 BNR: 371

2024/63384-1/200 01.01.202a OMNUMNERBRING VED ROMCDNRENDRING
00:00

ridligere:

KNR: 3024 GNR: 41 BNR: 371

EIENDOMMENS REBTTIGHETER

Lviekrift tra elendomoxcgiezerel foretatt 26.03.2024 €9:5SS - Siat cppdatesl 2€.03.2024 03:54
Utekriften er levert av: ambita ac, Postboke 2923 Sclli, 0230 Oslo. {(Org.nr. 9453 811 714) Side 1 av 2

Cézd 41, Broksaummer 371 i 3202 3RXUM komnune

Ingen recttigheter registrerc.

For eventuelle ukleggs- og arres.forretninger, samt ferbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige retisstiftelser, gjelder szrskilre
priovitetsregler, se tirglysingslcver. § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

ltakrifc tra ciendomsregisterst foretall 26.03.2024 09:55 - Sist cppdatert 26.03.2023 09:5&
Utakrifeen er levert av: Ambita ae, Postbcko 2923 Selli, €220 Oslc. (Org.nr. 945 911 214) Side 2 av 2



ambita

Utakrift fast eiendom

Gdxrd 41, Pruk 372 § 3203 BERUX kommune
Utekrift fra BOR - Biendorsregisteret Data uthentet 26.03.202¢ Kl. 09.%%
Kilde Tinglyeninguayndighetan Statens Kartverk Oppdatert pes 26.01.202¢ k1. 09.%4

Adresse (r}:
Matrikkelenheten hax ikke ragiastrert adresse

HJIEMMELBOPPLYSNINGER
Rattighstshavere til eiendomsrstt

2012/549443-10/200 05.07,2012 HJRMMEL TIL RYSFDOMSRATY
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Annet
BERUH XKONMUNR
ORG.NR: 935 478 71§
Retting etter tgll.§18, [. vedtak av 04.07.2012
v/EN
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

HEFTRLSER

Evertuelle heftelser som kan ha betydning for demne matrikkelepheten, scm er tinglysi pé
avglvereiendommen for en arealoverfaring, er ikke overfert. Det samme gjelder servitutter
sam ikke er overfort ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse Sinner du pd
grunrboksutskriftene tLil de regpektive avgivereiendompene,

Ingen heftelser registrert.
GRUNNDATA

1556/162-8/100 05.01.2956 REGISTRERIRG AV GROUNN
Denne matrikkelenhet utskilt Sra: KNR: 3201 GNR: 4l
BNR: 148

2020/383495-1/200 01.01.2020 OMNUMMBRERING VED KOMNONEERNDRING
00:09

Tidligere:
KNR: 0219 GNR: 41 BNR: 372

2024/63182-2/200 01.01.2024 OMNUWMERERING VRD ROMKUNEENDRING
60:00

Tidligere:
KNR: 3024 ONR: 41 BNR: 342

EIBNDOMMENS REBTITIGHEBTER

Utgkrift fra clendomsregisteret foretatt 26.03.2025 09:55 -~ Sist ofpdatert 25.03.2029 0Y:54
Urekrifren ¢r levert av: Ambita po, koeibuke 2923 $olli, 0220 Oslo. {0rg.ac. 945 211 7:4} $ide 1 av 2

] 41, Br r 372 i 3201 BPARUM Xcamunc

ingen rettigheter registrert.

Por everlLuelle utleggs- og arrestforrekninger, samt forkehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder szrskilte
prioritetsxegler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje 1ledd.

ULekrift Fra elendomeregisteret forstall 26.03.202% 05:55 - Sist oppdaterct 26,03,2024 09:54
Utekriften er levert av: Ambits 2a&, Postho<s 2523 Solli, 0230 Cslo. (Crg.nr. 945 BI1T 214 Side 2 av 2



ambita

Utskrift fast eiendom

Géxa 41, Bruk 623 & 3201 DEROM kommuns
YeekrifL fra ROR - Eiendomaregicterct
Kilde Tinglysningsmyndigheren Statene Kartverk

Data uthentet
Oppatert par

26.03.2024 k).
26.03.2024 k.

Adrease(r):

Gateadresge: Magnus Poulssons vol 27

Gatenc: 2371
Kommune : RERUN
Postkrets: 1366 LYSAXEBR

HJIEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighateahavere til eiendomarert

20231/1224822-1/200 20.11,2923 RIBNMBL TIL BIENDOMSRETT

21:00

VEDERLAG: NOK ©

Omsetningatype: Annet

VBST NBUCO AS

ORG.NR: 932 405 B2

GJYELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
HBFTERLSER

09.5%
09.54

Eventuelle heftelser som kan ha betydning [or demne macrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen fer en arealoverfering, er ikke overfert. Det samme gjelder servitutter
som ikke ex overfort ved tidligere fradelinger. inZormasjon om disse Sinner du pd

grunnbokautskrifrere til de respektive avgivereiendommene.
Hofteloar i siendomsrett:

2023/489476-1/200 02.05.2025 RETTIGHRT
22:00

Rettighetshaver: AKERSHUS FYLKESKOMMUNE
QRG.NR: 930 $S8C 783

Avtale om grunreierbidrag pd Fornebu
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2023/980495-1/200 09.0%.2023 REBTYIGHST
21:60

Rettighetshaver: AKERSHUS FYLKESKOWMUNE
ORG.HR: 930 580 782

Tilleggsavtale t£il 2023/480476

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2023/563792-1/200 01.06.2023 PANTREDORUMENT
15:41

Belop: NOK 256 000 {00
Panthaver: PARETD BANK ASA

Ueskrift fra olondomuregisterst foretatt 26.03.2024 09:55 - Sist oppdatert 2§.03.202% A9:54
Utskrifcan er levert av: Anbita as, Posthoka 2923 Soilli, 0230 Oale. (Org.nr. $4S 811 714)

$ide 1 av 2

Qhrdsnursnex 41, Brukenummers €23 i 3201 ARRUM Kommune

ORG.NR: 920 906 475
GJELDER DENNE REGISTERENHET'EN NED FLERE
ELEKTRONISX INNSENDT

GRUNNDATA
1995/26460-1/100 22.08.1995 REGISTRBRING AV GRUNN

Denne matrikkelenheot utskilt fra: KNR: 3201 GNR: 41
8NR: 99

2020/83¢294-1/260 01.01.2020 QMNUNWBRERING VED KOMMUONEENDRING
00:00

Tidligere:
KNK: 0219 GNR: 91 BNR: 623

20247698273 1/200 01.01.2024
04: 00

OMNUMMERBRING VED KOMMUNBENDRING

Tidligere:
KNR: 3024 GNR: 41 BNR: 623

EIENDOMMENS REBTTIGHETER

Servitutter:
1986/17120-2/140 11.96.1996 BESTERMMBLSB OM VEBG

Rettighet hefter i: KNR: 32¢1 GNR: 42 BNR: 183
Bestemmelse om garasje/parkering

Best. om snuplass, fremtidige utgilter tid
vedlikehold og

snerydding m.v.

For eventuelle utleggs- og arresLiorretminger, camt forbehold tatt ved avhendelse, som

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder smrskilie
prioritetsregler, ge tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Ocakrift €ra eiendossregistere: foretatt 26.03.2024 09:35 - Sict cppdatert 26.03.2024 09:545
brakriften ex Levert av: Ambita as, Poptboks 2923 Solli, 0230 Cele. (Org.mr. 945 811 714)

8i@e 2 av 2



ambita

TUtskrift fast eiendom

Qaxd 41, Bruk 844 1 1201 BARUK kommune
Utskrift fra 2BR - Elendomsrugiateret Pata uthentel 26.01,2024 k1. 09.56
Kilde Tinglysningemyndighcten Statens Kartverk Oppdatert per 26.03.2024 k1. 09.%4

Adresse(r):
Marrikkeleaheoten hax ikke registrert sdrense

HJIEMMELSCPPLYSNINGER
Rottighotshavere til eiendomsarett

2022/1316075-1/200 18.11,2022 BJEMMBL TIL RISNDOMSRETT

21:00
VEDERLAG: NOK @
Omsetningatype: Fusjon/Pisjon
TBLEPLAN BIENDON AS
ORG.NR: 998 424 097
HEFTELSER

Eventuelle heftelsexr som kan ha betydning [or denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen for ern arealoverfering, er ikke overfert. Det camme gjeldex servitutter
som ikke er overfert ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pd
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

Heftelser i siendomsrett:

1938/2820-1/100 27.01.1988 RBTTIGHRY
Rertighetshaver: DBT NORSKE LUFTFARTSSELSKAP AS
LPPENR: 8462926
Rettighetshaver: SCANUINAVIAN AIRLINES SYSTEM
LOPENR: 8462927
LEIEAVTALE
60 PARKERINGSPLASSER
VARIGHET:TIL 01.JANUAR 2038
GJELDER DENNE REGISTERENHEIEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3201 ONR: 4) BNR: 57

2025/480178-1/200 09.05.2023 RETTIGHST
21:00

Rettighetshaver: AKERSHUS PYLKESKOMMUNE
ORG.NR: 930 580 783

Avtale ot grumnneierbidrag p& Fornebu
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2023/480494-1/200 09,05.2023 RBTTIGHET
21:00

Rettighetshaver: AKERSHUS FYLKESKOMMUNE
ORG.BR: 930 58C 783
Tilleggsavtale til 2023/480476

Uroxrift fra elendomsregisiezel foratatt 26.03.2021 09:56 - Sioc oppdatert 26.03.2328 09:5¢
Utakriften er levert av: Ambita sa, Pootboko 2523 Solli, ©230 Oslo, (Org.nr. 945 811 714} 3ide 1 av 2

Saxd. 41, Bruvk 844 1 23202 BARUM kommune

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2023/564302-1/200 @1.06.2023 PANTRDOXUMENT

15:42
Belop: NOK 250 000 €00
Panthavex: PARETO BANK ASA
ORG.NR: 990 906 47s
ELEKTRONISK INNSENDT
GRUNNDATA

2048/471999-1/200 11.06.2000 RBGISTRERING AV GRUNN
Denne matxikkelenhet ukbskilt fra: KNR: 232021 GNR: 42
BNR: §7

2008/471999-2/200 11.06.2006 GRERNSRJUSTEBRING
GJELDER DENNE REGISTERENEETEN MED FLERY

2020/1882827-2/200 01.01.2020 OMNUMMBRERING VED ROMMUNERNDRING
¢0:00

‘ridligere:

KNR: 0219 GNR: 41 BNR: 844

2024/73723-1/200 01.0).2024 OMNUMMBRERING VED KOMMUNBRNDRING
00;:00

Tidligere:

KNR: 3024 ONR: 41 BNR: 344

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.
Fer eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt [orbehold tact ved avhendelse, scm

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritectereglex, se tinglysingslover § 2C andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utaksill [za civndomaregisterst torstatt 26.03.202¢ 0¢:56 - Sige oppdatort 26.03.2024 09:84
Ucskritten er levert av: Asbita an, Postboks 2923 Solli, €230 Oale. {Org.nx. 945 811 7u4) £ide 2 av 2



ambita

Utokrift faat elendom

Gizxa 41, Bruk 845 1 3201 BERUM Xapmmune
Urokrift fra EDR - Risndomszegistevet Data wthentet 26.03.2025 k1. 09.54
Kilde TinglyoningsayndicheLen Statens Kartverk Oppdatert puy 26.01.2024 k1. 09.5%

Adreage{r):

Gateadresse: Foronebuveian 37

Gatenr: 1052

Kommune : BERUM
Postkrets: 1366 LYSAKBR
RJIBMMELSCPPLYSNINGER

Rottighstshavere til elandomsrett

202371294791 1/200 20.11.2023 HIRMMRL TXi EBXBNDOMSRAEIT

21:00
VEDERLAG: NOK ©
Omsetningstype: Annet
VBST NEWCO AS
ORG.NR: 932 40% 682
HEFTELSER

Evertuelle heftelsex som kan ha betydning for denne matrixkelenheten, som ex tinglyst pa
avgivereiendommer for en arealoverfering, er ikke cverfert. Det samme gjelder servitutter
scm ikke er overfoxt ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pd
grunnboxsutskriftene til Qe respektive avgivereiendommene.

Befroelser i aiandomarett:

1608/2820-1/100 27.01.1928 RETTIGEBT
Rettighecshaver: DEYT NONSKE LUFTFARTSSELSKAP AS
LYAPENR: 8462926
Rettighetshaver: SCANDINAVIAN AIRLINRS SYSTEM
LOPENR: 8462927
LEIEAVIALE
60 PARKERINGSPLASSER
VARIGEET:TIL 0l .JANUAR 2038
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3201 GNR: 41 BNR: S7

2008/471969-2/200 11.06.2008 BRAT. 0¥ ADKOMSTRBTT
RETTIGHETSHAVER: RNR: 3201 GHR: 41 2NR: $7
Kan ikke slettes uten samtykke [ra xommunen

2022/395016 1/200 07.04.2021 PANTEDOKUMENT
11:46

Belep: NOX 31 000 ¢@o

Urpkritt fro clendomarcgistezet forstatt 26.03.2024 09:54 - Sict oppdatert 26.03.2024 09:54
UVtekriften er levert av: Arbita as. Pootboks 2923 Solli, 023¢ Oslo. (Org.mr. 245 811 714} 5ide 1 av 2

Gar 41, Bruk Bas L 3201 BERUM xommune

Panthaver: DNB BANK ASA
QRG.NR: 924 851 006
ELEXTRONISK INNSENDY

2023/480476-1/200 99.05.2023 RETTIGHET
21:00

Rettighckshaver: AKERSHUS FYLKESKOMMUNZ
ORG.-NR: &30 SB0 783

Aviale om grunneierbidrag pad Fornecbu
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2023/480495-1/200 39.05.202) REPTICGHET
21:00

Rettighetahaver: AKERSHUS FYLKESKOMMUNE
ORG.NR: 930 SBC 783

Tillegygsavtale Lil 2¢23/480476

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2023/563796-1/200 U1.0€.2023 PANTRDOKUMERNT

15:42
Belop: NOK 250 660 00C
Panthaver: FARETO BANK ASA
ORG.NR: 290 $08 475
ELEKTRONISK INNSENDT
GRUNNDATA

2008/471855-1/209 11.06.200¢6 REGISTRRRING AV GRONN
Derne matrikkclenhet utskilt fra: KMR: 3201 GNR: 42
BNR: $7

2020/1834215 1/200 01.01.2020 OXNUMMERBRING VED XOMMORRRNORING
0G: 00

Tidligere:

KNR: 0219 GNR: 41 BNR: 845

2024/73720 1/200 01.01.2024 OMNUMMRRERING VRD KOMNUNBENDRING
0000

Tidligere:
KNR: 3024 GNH: 41 BNR: 2845

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

2008/471249-1/200 11.06.2008 BRSTRMMRLSE OM PARKBRING
RetLighel hefter i: KMR: 3201 GNR: 41 BNR: 57
Bestemmelse om gang- og kjereadkomst c¢il 31
parkeringsplasaer.
Xan ikke 2leties uten sambyxi<e fra xommunen

For eventuelle utleggs- og arrestforxretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, scm
Linglyses samme dag som andre frivillige retlsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredie ledd.

Utekrift [fa viendomevegisteret toretatt 26.03,.2024 09:54 - Sioc oppdaterl 26.03.2024 09:5¢
Nrekrifven er levert av: Ambita 4o, bestboks 2923 Solli., 0230 Oslo, (Org.nr. 945 611 714) Side 2 av 2



ambita

Utskrift fast eiendom

Gira 41, Bruk 947 4 3201 BERUM kopmune
UcoxrifL fra RDR - Biendomcregisteret Data uthentet 26.03.202¢ ki. 09.58
Kilde Tinglyaningsoyndighecsn Statens Kartverr Oppdatert par 26.03.2024 k1. 0%.54

Adresse{r):

Gateadresse: Hagnus Poulssons veid 30

Fatenr: 2371

Komaune : BAROM
Postkrets: 21366 LYSAXER
HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rattighetshavers ti) afendomarett

2022/614372-1/200 30.07.2012 HJIBMMEL TIL BIBNDOMBRETT
VEDERLAG: NOK 8 &C0 000
Omsetningstype: Fritt saly

HEFTELSER

gvencuelle hcfrelger som kun ha betydning for denre matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen for en arealoverfering, er ikke overfert. Det samme gjclder servitucter
som ikke er overfert ved tidligere [radelinger. Informasjon om disse [inner du pi
grunnboksutskriftene ¢il de respektive avgivereiendommere.

Heftelssr I eiendomsrett:

2018/760629-1/200 14.05.2018 PANTRDOKUMENT
21:00

Belap: NOK 3 DGO 000
Fanthaver: JAL EQLDING AS
ORG.¥R: 912 B73 447

2022/333173-1/200 25.03.2022 PANTBDORUMENT
1¢:84

Belop: NOK 22 00C 000
Panthaver: STOREBRAND BANK ASA
ORG.NR: 952 29% 216
ELEKTRONISK ANNSENDT

2023/552412 1/200 31.05.2023 PANTEDORUMENT
21:00

Belap: NOK 4 200 000
Panthaver: JAL HOLDING AS
ORG.NR: 912 873 447

Utskrift frd ciondomsregistaret foretack 26.03.2024 ¢9:56 - Siyl cppdakert 2€.03.2024 09:54
Yeskriften er levert av: Ambira as. Poetboke 2922 Sc)l4, 0230 Osle. (Org.nr. 945 511 714) Side 1 av 2

Gérd r 4, Br 947 4 3201 BEIUWM Romoune

2023/1308925-2/200 22.11.2022 PANTRDOKOMENT

21:00
Belop: NOK 1 500 DCG
panthaver: JAL HOLDING AS
ORG.NR: 912 873 447

GRUNNDATA

2012/389455 17200 16.05.2012 REGISTRERING AV GRUNN
Denne martrikkelenhiet utsxilt fra: KNR: 3201 GNR: 4l
BNR: §%

2020/1526517-1/200 01.01.2020 OMNUMMBRERING VED XOMNUNBRNDRING
00:00

Tidligere:
KNR: 0219 GNR: 41 BNR: 947

2024/75124-1/200 01.02.2024 OMNOMMEBRERRING VED KOMMUNBENDRING
0d: 00

Tidligere:
KNR: 3024 GNR: 41 BNR: 947

BIENDOMMENS RRTTIGHRETER
irdgen rettigheter registrert,
For eventuelle utleggs- 0g arrestforretninger, samt forbehold tati ved avhendelse, som

tinglyses samme dag som andre frivillige rectssiiftelser, gjelder swrskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd o9 § 21 Lredje ledd.

Lrokrift fxa eicndomeregistersy [oreratt 26.03.202¢ 09:56 - Sict oppduterc 26.03.202¢ 09:5¢
Utskriften es levart av: Avbita as. Postboks 2923 Solli, 0230 Onlo. !Ozg.nr. 945 811 714) Side 2 av 2






Kommuneplankart N
Eiendom: 41/845
Adresse: Fornebuveien 37

Utskriftsdato: 26.03.2024

Baerum kommune Malestokk: 1:2000

/ -

>///

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse og anleqq (PBL2:

Boligbebyggelse - n&vaerende
Boligbebyggelse - fremtidig
Tjenesteyting - ndvaerende
Nz=ringsbebyggelse - n3vaerende

P N=ringsbebyggelse - fremtidig

Andre typerbebyggelse - ndvaerende

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg-niverende

e veg - fremtidig

Kormmuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11

Naturomride - ndvaerende
Friomride - ndvarende
Kormmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
/ Angitthensynsone - Hensyn landskap
/ Angitthensynsone - Bevaring kultumilig

Kommuneplan - Bestemmelseomride (PBLZ

B ccsternmelseornride

-

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
- Angitthensyngrense

-~

s Bestermnmelsegrense

Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008

Planomrade

- Grenseforarealformal
~ Turvegfturdrag - ndvaerende

77" Turveg/turdrag - framtidig
Sporveg - framtidig
-~ Kollektivtrase- n3vaerende




Plankart
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Mamkkefkart - Avkjgrsel
Grunneiendom Abc Paskriftfeltnavn
Anleggsprojeksjonsflate under bakken Abc P &skrift kotehgyde

Grense <=10 cm Abc
" Grense <= 30 cm
\/\ Grense < 200 cm
Grense < S00 cm

Andre pblanobjekter
—

Grense forrikspolitiske retningslinjer

Reguleringsplan-8yggeomrader (PBL1985 §
Blokkbebyggelse
Reguieringsplan-Offentlige trafikkomrader (.
N Kjgreveg
I Sporveg/forstadsbane
Reguleringsplan-Fellesormrader (PBL1985 § .
/S Annetfellesareal forflere eiendommer
Reguieringsplan-Bebyggeise og anleqgg (PBL
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Barnehage
Kontor
Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Reguieringsplan-Samferdselsanlegg og tekn
Veg
Kjgreveg
Torg
Gatetun
Gangveg/gangareal/gigate
Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - grgntareal
Trase forsporveg/forstadsbane
Stasjons_fterminalbygg
Annenbanegrunn - tekniske anlegg

Regulenngsplan Gronnstruktur (PBL2008 §i

Park
Reguieringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l:
. . Sikringsone - Andre sikringssoner
/7 / Angitthensynsone - Hensyn gregnnstuktur
/ / / Angitthensynsone - Bevaring kultumilig
Regu!enngspfan Bestemmelseomrader (P8
| | Besternmelseomride-Anlegg- og riggomrade
[ Besternmelseomride- Midlertidig bygg- og ar
B Ecsternmelseornride
Reguileringsplan-Juridiske linjer og punkt PE

. Sikringsonegrense

-— Angitthensyngrense

«_~7_ T Bestemmelsegrense

~_~7" T Bestemmelsegrense midlertidig bygg- og anle

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
[

Regulerings- og bebyggelsesplanomrade

-~ Planens begrensning
""" Forméilsgrense
z_.* Eiendomsgrense som skal oppheves

~ ~ Byagg, kulturminnermm. som skal bevares
N Byggegrense

" Planlagtbebyggelse

-~ Bebyggelse sominng&riplanen
~_~+"" Bebyggelse som forutsettes fiemet
~" Regulert senterlinje

- Frisiktslinje

e Tunnel

P &skrift plantilbehgr




s ¢l Utskriftsdato: 26.03.2024
_ mmm..caxoaac:w

. Adresse: Postooks 700, 1304 Sandvika
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BARUM KOMMUNE

Planoummer 20030037

1 medbold av § 27-2 nr. | i Plan- og bygoingsioven av 14,0685 nr.77 har Baerum kommunestyre
i mote 06.04.2005 godkjent disse bestemmelser.

..... ] BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR FORNEBUBANEN

§1
L1

HENSIKT OG FORUTSETNINGER

Hovedhensikt

Hensikten med reguleringspianen er &:

* Legge til rette for utbygging av automatbane med Ivase, stasjoner og driftssentral
fra Lysaker stasjon til omrddesenteret p3 Fornebu.

»  Legge til rette for bygping av mottaksstasjon for vakuumtransportert avfali i
titknytning til driftsstasjon for automatbane.

* Innpasse konterbebyggelse for It-Fornebu i tilknytning til omrade med
driftsstasjon for automatbane og mottaksstasjon for avfall, innenfor rammen pa
146,000 m2 til kontor innentor it-sonen, omride 4.1, 4.3 og 4.4 § kommunedelpian
2 for Fornebu,

¢ Fastlegge standard pa- vy belipgenheten av samicvet via Rolfsbukia fra ny
Srarpyvel ved teminalbygget til Haldenskogveien.

Estetikk

Esteliske relningslinjer for Fornebu skal falges.

Kvalitet og krav til estetikk skal prege utviklingen av utearealer, bebyggelse og
baneanlegg.

Milis

Z__ jeoppfalgingsprograrmet for Fornebu skal folges:
Det skai ved utbyggingen legges vekt p4 & {inne lesninger preget av milje- og
ressurstenkning ved utforming og bruk av anlegg, arealer og bygninger.

*  Det skai iverksettes tiltak for 2 begrense bilbruken, oke andeien kollcktivreiser og
stimulere til bruk av sykkel.

& Miljomélene i miljooppfolgingsprogrammet skal innarbeides 1 anbudsinnbydelser,
kontrakter og byggeplaner.

» Bebyggelsen skal planiegges og prosjekteres med sikte p& & minimere
energibruken 1 hele byggets levetid,

¢ Teknisk infrastrukur i grunncn tilstrebes lagt i fellesgrofter.

¢ Oppvarming og kjeling av bebyggelsen skal vare vannbéren, og tilknyttes
flernvarmeanlegs.

s Det skal benyttes miljevennlige materialer med Jang levetid og god
materizlutnyttelse,

o Det skal utarbeides massehandleringsplan for utbyggingen.

» Muligheten for 4 benylte gienbruksmaterialer inkiudert asfalt og betong cte. ma
vurderes.

+ Overskuddsmasser skal gienbrukes pé Fornebu.
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§3
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3.2

§4

4.1

¢ Mengden av avlall | byggeprosessen skal minimeres. Det skat legges ] rette for
kildesortering i driftsfasen.

» Detkan innenfor omradcet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing og
bortieding av overvann fra bebyggelse, veier og andre arealer.

¢ Detkan kreves framforing av hovedledninger for teknisk infrastruktur giennom
planomrédet.

Samfunnstjenester,

Utbyggingen skal skic i samsvar med de forutsetninger som er gitt i
kommunedelplan 2 for Fornebu ndr det gjelder etablering av samfunnstienester,
inkludert utbygging av teknisk infrastruktur,

OPPRYDDING OG HANDTERING AV EVENTUELL FORURENSEDE
MASSER

Far anlcggstart, ma det dokumenteres at eventucile forurensninger i grunnen er
fjernet/behandlet 1 henhold til krav fra forurensningsmyndighetence og plan- og
bygningsmyndighcten, ifr. plan- og bygningsiovens § 68, og palagt opprydding m4 ha
funnct sted. Det skal foreligge en beredskapsplan som beskriver hvordan
forurensninger i grunnen skal handteres nar disse blir oppdagel etier anleggstart,
Dersom arbeidene kommer i beraring med tidligere gjennomfort opprydding, herunder
gienplasserte masser med restforurensning, ma det foreligge en godkjent plan for
kontroll og héndtering av disse massene. En redegjorelse for disse acbeidenc mé
innsendes nar arbeidene er avsluttet,

ANLEGGSFASEN

Midlertidige anleggsomrider

Friomride og byggcomrade kontor, som er kombinert med midlertidig trafikkomrade,
kan benyttes til anleggsomride si lenge anleggsarbeidene pa tilstotende
trafikkomrader pagir. Nar anleggsarbeidet er utfort skal arealene
istandsettes/tilbakefores med vegetasjon/beplantning i henhold til plan godkjent av
plan- og bygningsmyndigheten.

Formaiet midlertidig trafikkomréde opphorer nér anlegget er fordigstilt,

Anfeggsplan

Planen skal blant anner vise plassering av riggomrader, masseregnskap, midlertidipe
massedeporier, lagerplasser, evt. boligbrakker med adkomst og parkering, samt
kjeremanster for anleggstratikk. Det skal redegjeres for blant annet stay- og
luftforurensning og forurensning av grunn 1 anleggsperioden, med beskrivelse av
avbatende tiltak. Det skal i anleggsperioden gis god fremkommelighet for kjorende,
fotgjengere og syklister forbi/gjennom omradet.

Pianen skal sendes plan- og bygringsmyndigheten far anleggstart,

TRAFIKKGMRADE - BANE

Bebyggelsesplan
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4.4

4.5

4.7

4.8

Far trase og stasjoner kan anlegges/bygges skal det foreligge godkjent
bebyggelsesplan for den aktuelle banestrekning.

Bebyggelsesplanen skal i detal) fastlegge:

Stasjonsplassening

Hoydeplassering av stasjoner og trase i dagen

Utforming av traseens konstruksjoner med underliggende areal.

Udorming av stasjoner med tilgrensende arealer

Adkomst til stasjoner fra tilliggende arealer

Avklaring av storrelse og plassering av nelt- og likeretterstasjoner for banen.

LR B B

Sammen med bebyggelsesplanen skal det forelipge en risikoanalysc for banen.

Estetikk
Det skal legges vekt ph banens og stasjonenes estetiske utforming med szrlig vekt pa
at traseen og stasjonene skal ha et lett uttrykk.

Sikkerhet

Det skal legges vekt pé sikkerheten for brukere av banen og de som terdes under/ved
banen. Der traseen ligger pa bakkeplan eiler pi annen mite er tilgjengelig skai det
etableres sikringsstiltak : form av gjerder cller lignende.

Tilgjengelighet fil stasjoner

Det skal ved valg av adkomstiosninger og utforming av stasjoner legges vekt pd
stkkerhet, trygghet, orienterbarhet op god fremkommelighet for brukerne, herunder for
bevegelses- op orienteringshemmede. Stasjonen i omridescnteret skal integreres i
bebyggelsen i senteret.

Innenfor stasjonsomradene skal det avsetles tilstrekkelig plass for sykkelparkering.

Fremkommelighet for kryssende kjoretrafikk
Der kioretraftki vil krysse under traseen skat banen ha en minimum [7i hoyde pd 4.9m.

Stey

Grenseverdiene i Miljoverndepartementets retningslinjer om veitafikkstoy ved
planlegging etter plan- og bygningsloven, jfr. Rundskriv T-8/79 ogT-1/86, lepges til
grunn. Den laveste av de parvise grenseverdiene legyes til grunn som en mélsctting,

Automatbane pi og over bakken

Der planen viser automatbane bade pd og over bakken er arealet p bakken tatt med
for 4 sikre plassering av fundamenter, heiser, trapper og evt. ramper fra stasjoner med
videre.

Autematbane i tunnel og ramningstunael

For anleggstart skal det foreligge dokumentasjon av eventuelle konsekvenser for
omradene over tunnelen, som grunnvarnsenkninger, setninger med mer med
redegjerelse for cvt. avbetende tiltak.

Tunnel tit Strandvei-tunnelen kan benyttes som kjorbar remningsvei. Vilkarene for en
sitk bruk md avklares med statens vegvesen. Eventuell bruk av remningswunncien som
anleggsvei i byggeperioden forutsetter tiflatelse fra statens vegvesen.
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Restriksjonsomride rundt tunneler

Innen restriksjonsomrade rundt tunnel er det ikke tillatt & oppfore bypgverk og
tekniske installagjoner, eller endre terrengoverflaten stik at fordelingen av last over |
tunnelen blir endret, Det er hefler ikke tillatt & utfore arbeid med sprengning,

peleramming, hullboring, brennboring ¢iler boring av andse huil), eller fundamentering :
for pafering av tillegpslaster, uten spesieil tiflatelse fra Akershus fylkeskommune. !

For arealer over tunnel opprettholdes gjeldende reguleringsplan.
Strukiuslyd: Lamax skal ikke overskride 32 dBA slow.

Vibrasjoner: For vibrasjoner i rom for varig opphold skal grenseverdiene ikke
overskride 0,3 — 0,6 med mm/s veict vibrasjonshastighet. Det er den laveste av de
parvise grenseverdiene som legges ti] grunn som en milsetting.

BYGGEOMRADE FOR KOMBINERT RORMAL

Bruksformsl

Innenfor omrddet kan det bygges:

» Driftsstasjon for automatbanen, herunder verksted, vaskehall, kontorer, hall for
oppstalling av vogner med mer,

* Mottaksstasjon for vakuumtransport av sappel fra boligene p& Fornebu.

s Bilparkering og sykkelparkering for brukerne av automatbanen.

« Kontor

Bebyggelsespian

Far anleggstart skal det fremmes en samlet bebyggelsesplan med bestemmelser som
omfatter hele byggeomride for kombinert formél.

Som vediegg 1il bebyggelsesplancn skal det folge en plan lor den ubebygde delen av
tomten.

Endelig fastsetting av tillatt bruksareal, T-BRA, og fordeling av T-BRA pi
bruksformal skal skje i bebyggelsesplanen, jfr. §§ 5.3 og 5.1

Utnyttelse

Ormradel kan bebygges innenfor de byggegrenser og med de kotehayder som framgér
ay plankartet med et bruksareal pd metiom 14.000 m2 T-BRA og 20.000 m2 T-BRA.
Minst 10.000 m2 T-BRA kan oppfares som kontorbebyggelse. I rom som sirekker seg
over 4,9 m skal kun grunnplanets bruksarcal, saint broer, mezzaniner, trapper ete. i
volumet regnes med i tiltatt bruksarcal. Det tillates ikke senere lagl inn konstruksjoner
som sker bruksarealet i disse arealenc.

Gesimshayden innenfor omrédet skal ikke pa noe punkt langs fasaden overstige 16 m
fra ferdig planert terreng.

Parkering

Antall parkeringsplasser for driftssentral for automatbane, mottaksstasjor for avfali og
brukeme av banen skal fastsettes { bebyggelscsplan.

For evt. kontorbebyggelse skal det opparbeides | parkeringsplass pr. 80 m2 T-BRA.

inntil12,5 % av parkeringsbehovet kan anlegues péd terreng,

FELLESOMRADE - FELLES AVKJQRSEL
Felles avkjorsel skal vaere felles for omrade med kombinert formai, samt resterende
del av ompide 4.3 | kommunedelplan 2 for Forncbu.
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OMRADEUTVIKLING |

Reguieringsplan for Fornebu — Lysaker metrotrase
Reguleringsbestemmelser

detaljregulering

PlanlD: 2010009

Saksnummer: 2173995

Dokument: 5701595

§ 1 Henslke

§13

-

§1.2

§13

Hensikten med reguleringsplianen ar:

Tilrettelegge for uthygging av metroanlegg med stasjoner fra Fornebu sgr ps Fomebu fram il
Lysaker stasjon,

Tilrettelegge for utbygging av driftsbase for metro i Fornebu sgr med tilhgrende arealer for
kontor/administrasjonsfunksioner.

Tilrettelegge for sykkelparkering, atkomstveier og uterom ! tilknytning til metroanlegget.

Forholdat til KDP3 (planiD 2016014}

KDP3 glelder foran omraderegulering for metrotrasé Fornebu-tysaker, delomride Fornebu-
Lysaker {ptaniD 2010009) med unntak av feigende, ref, KDP3 § 2.1: Bestemmelsesomride for
anleggs- og riggomride, hensynssone sikringssone for metrotunnel og faresone straling i
Omrideregulering for metrotrasé Fornebu — Lysaker, delomride Fornebu — Lysaker (planid
2010009) gielder. { tillegs gielder omrAdereguleringsplanen for anlegg under bakken ftrasé
for sporveis/forstadsbane, stasjons- og terminalbygg og annen banegrunn/tekniske antegg)
o tiltak aver bakken sam er ngdvendig for etablering, bruk og drift av Fernebubanen.

Tiltak pa bakken ngdvendig for etablering, bruk ag drift av Fornebubanen, er ikke inkludert i
KDP3 § 35.1 Grad av utnytting.

Det er krav om felles plan for Fornebu sar og felt 58.8/8.9 og 08.9_A iht KDP3 § 40.2.
Kommunen kan apne for detafjregulering av deler av omrddet i spr, begrenset til
bestemmelsesomrade # 11, der det er sammenheng med bane og bebyggelse. lnnenfor
bestemmaelsesomrade # 11 skal areal til drifts- og administrasjonstokaler for Fornebubanen,
inkludert maksimalt 4 parkeringsplasser for driftsbase Fornebubanen, innpasses. 8ygging ma
avpasse anleggsavhengighet til bane og banerelaterte tiltak.

Felles plan iht KDP3 § 40.2 skal lase permanent Igsning for gater og gang- sykkelveier
innentor Fornebu ser. Det dpnes for midlertidig etablering etter gietdende plan for
metrotrasé, ref. § 1214 0g § 16, for & sikre nedvendig atkomst til drift og bruk av
Fomebubanen.

Omradebenevaelser

Omridet «Fornebu sars omfatter defstrekningen ser for rundkjgringen Propelien hvor nordre
del av Rolfsbuktveien treffer Snargyveien.

Omrédet «Fiytdmet» omfatter delstrekningen fra gang- og sykkelvet under Snargyveien nord
for rundkjgringen Propellen, og nordover til cundijeringen Téraet hvor Snargyveien treffer
Widergeveien.

Omrédet “Fornebuporten” omfatter delstreknlngen fra Tetenor arena til av- og
pakjpringsramper til E18.

Omrjdet "Lysaker stasjon” amfatter delstrekningen fra av- og pékjgringsramper til £18 ved
Farnebuveien til Oslo kommunegrense i Lysakerelva.

§ 2 fellesbestemmelser

j21

§2.2

§23

Krav am byggespknad

Det stilles keav om byggesaknad for alle tiltak unntatt banetekniske skap/bygg o.l. under
terreng pd inntil 15m2 og som ikke er i strid med sikringssone for metrotunneler, jt.424.

For Fornebu ser, Flytarnet, Fornebuporten og Lysaker stasjon gielder fgigende:
Det stilles krav om byggesgknad far alle tiltak uantatt banetunneler fevt. semningstunneler,
tverrstag og kulverter) og andre banetekniske tiltak {spor, skap/bygg ..} under terreng. For
Lysaker stasjon gjelder i tillegg unntak for adkomsttunnel, vertikalsjakt og andre
banetekniske tlitak som skap/bygg/pumpestasjon o.l. For tiltak tnnenfor sikringssone for
metrotunneler vises til § 24,
Stasjoner med tilhgrende utomhusanlegg, sykkefantegg over og under bakken,
tunnelportaler og tekniske bygg/installasjoner over bakken, omfattes tkke av unntaket.
Som vedlegg til byggessknad skal det der det er relevant foreligge:
1. Pian for anteggsfasen, jf.§ 2.11.
2. Oppdatert miljpoppfgigingsplan, if.§ 2.7.
3. Malsatte detaljtegninger av tiltaket (plan, fasade og snitt}.
4. Utomhusplan, 1.6 2.5,
5. Lysplan {metroaniegg med uteomrider)
6. Visualisering av tiltaket ved perspektiver/3D-modeller/fotomontasjer el.tilsy.
7. Redegjarelse for visuelle kvaliteter, arkitektonisk utforming og
landskapstilpasning for alle bygg 03 terreng {inkl. stasjonsbygg og tekniske
byge}, stasjonshaller under terreng, torg, gater, sykkelparkeringsanlegg,
parkarealer og uterom/oppholdsarealer.

Estetikk

Ny bebyggelse, metroanlegg, gater og uterom skal ha hoy kvalitet i den estetiske og
arkitektoniske utformingen, og tilpasses landskap og bygde omgivelser.

Lariskap

Landskapsutforming og overvannshindtering skal samordnes. Vann skal sgkes utnyttet som
et positivt landskapselement.

Oer arealer pa underiordisk kanstruksjon skal beplantes, skal arealene overdekkes med et
vekstiordlag med minimum tykkelse som angitt under:

Side 2av 17



§24

§2%5

Gress: vekstjordlag 0.5 m
Busker: vekstjordiag 0.7 m
Trier: vekstjordlag 1.0m

Dersom det tar urimelig lang tid til byggeomrader igangsettes, mé areatene gis en midlertidig
apparbeidelse med et parkmessig preg.

Universell utforming

Prinsipper for universell utforming skal iegges til grunn for utforming av bebyggelse, gang- og
sykkelveier, torg og uteoppholdsarealer.

Utomhusplan
§26
¢  For Fornebuporten skal utomhusplan utarbeldes tht. iandskapsplanen, dok. 8588697 og
godkjennes av k¢ if tillatetsen

#» Utomhusplaner skai vise:
* Viktige grenser: Reguleringsgrenser, byggegrenser, eiendomsgrenser m.v.
* Plassering og heyde for ny bebyggelse og metroanlegg over og under bakken tnki.
tekniske bygg/stgrre tekniske Installasjoner pa terreng
Bebygeelsens hpyde skal malsettes i forhoid i framtidig terreng.
* Plassering og utforming av gater, parkeringsarealer, gang- og sykkelveler, torg,
uteoppholdsarealer, parkarealer m.v.
¢ Terrengutforming illustrert ved snitt og koteplan (0.5 m} som viser eksisterende
terreng (heltrukne koter} og framtidig terreng {stiplete koter}
* Ngdvendige punkthoyder {kotehayder) ved steder som inngangsparti, siuk, trapper,
samt ved topp/ bunn maur
* Eksisterende vegetasjon og markdekke som skal lvaretas
* Ny vegetasjon, plantevilg og plassering. Det skal benyttes vegetasjon som ikke gir
spredning av ugnskete arter. Skat beplantes med stedegne arter som naturlig
forekommer i neromridet p3 fornebu.
* Materialbruk
¢ Murer, trapper, ramper
* Gjerder, rekkverk
* Sykkelparkering, inkl. areal for mikromobilitet som bysykier og sparkesykler
* Mgblering
* Tilrettelegging med heasyn til universell vtforming
* Rindtering av overflatevann. Avrenning av overflatevann vises med piler, plassering
av sluk, grefter
* Avfallshandtering
¢ Omrader for snpopplag
* Belysning

§27

Side3av17

e For metrotiftaket skal det for hvert stasjonsomride utarbeides samiet utomhusplan for
overfiatearealer. Dette omfatter foigende fek:

1411 0 m
0G/S16—:18 og 25, 0V5, 0AV18-19, 0ST86- 8, 0GT2 08 GT2 og oPark1-2.

* Fiytdrnet stasjon ved Snargyveien mellom Ogd Nansens vei

Balchens vei:
0G/512-15, oV4 og 0STBS.

« Stasion
0G/$4-10, oV2, fv2-5, 0AV1-4, T1, Park1-7, 05T83-2, aTBK2-3. Det dpnes for
en midlertidig vtemhusplan skal vise opparbeidelse av felt V2, fv3, T1,
6G/%4-11, 0AV1-4 og Parki-7.

Sykkel
*  Alle stasjoner skal ha god tilknytning tif omkringliggende gang- og sykkelveinett.

® Det skat etableres sykkelparkeringsantegg i tilknytning til alle stasjoner. Mintmum 60 % av
sykkelparkeringsplassene ved bvert stasjonsomrade skal ligge under tak. Syklene ska!
kunne lases fast. For Lysaker stasjon gielder egne bestemmelser {ref. Reguleringsplan for
Lysaker stasjon, planiD: 2021014},

¢ Det skat etableres minimurm 1150 sykkelparkeringsplasser i tilkaytaing til metroaniegget
mellom Fornebu og Lysaker, med falgende fordeling pa de ulike stasj .

¥

o fornebuporten stasjon, ved Oksengyvelen, jf. krav i §18 Stasjons-
fterminalbygg, felt 0STBS: 160tk

o Flytdrnet stasjon ved Snargyvelen melfom Qdd Nansens vei og Bernt
Balchens vel, if. krav { §18 Stasjons-/terminalbygg, felt o_STBS: 120 stk og jf.
§28 Bestemmelsesomrade #12: 120 stk

0 Stasjon og driftsbase i Fomebu s¢r, if. krav i §20 Annen banegrunn — tekniske
anlegg, feit 0AB_TA1 under terreng og § 18 Stasjons-/terminaloygg, felt 0SYB12
under terreng: 750 stk

Miljg

« Ved utforming, utbygging og bruk av omradet skal det legges vekt pd miljg- og
ressursvennlige lgsninger.

& Avalli byggeprosessen skal minimeres.

* Cvervann skali den grad det er mulig tilbakefgres til grunnen. Forurenset vann ttlates
ikke fart inn o3 kommunens ledningsnett eller til resipient uten rensing. Ved avrenning
til bekk/vassdrag skal vannet ha en kvatitet som er god og som ikke medforer negative
endringes i den pkologiske og kjemiske tilstanden i vannforekomsten. Avrenning fra tette
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flater som gater, parkeringsplasser osv. skal handteres pd plassen med rensekun: eller
andre rensetiltak.

Plan for overvannshindtering tnnenfor Fornebu ser, Fiytdrnet og Fomebuporten skal
godkjennes av kemmunen.

* Miljgoppfelgingsplan {dok.ar. 4490948) for metrotiltaket skai folges. M3! og tiltak
beskreveti planen skal legges til grunn for byggeptan, utbygaing og drift av
metroantegget.

* for delomrdde Flytérnet, skal oppdatert miljpoppfe!gingsplan, ref. § 2.1, inneholde
konkrete ttitak for hdndtering av Telenordammen og hindtering av masser med
fremmede arter, iht. oppdatert fagkunnskap i rapport om Naturmangfold {j.post.
20/97635)

§28 Steyog vibrasjoner

*  tuftoverfart stéy
For lufroverfgrt stay skal retningslinjer for stoy i arealplanleggingen T-1442, legges tif grunn for bide
anleggsfasen og driftsfasen.

Anfeggsfasen:

For anteggsfasen skal staygrenser i kap.4, tabell 4 vacre retningsgivende. For rammetillatelse gis skal
det foreligge en steyprognose for anteggsperioden. Eventuelle spknader om tillatelse ti overskridelse
av stoygrenser skal behandles av Folkehelsekontoret.

Driftsfasen;

For drifisfasen skal staygrenser i kap.3, tabell 3 vaere retningsgivende.

Innendgrs lydkrav § NS 8175 klasse C (tabell 5) skal oppfylles. For bygninger hvor det blir teknisk
vanskelig eiler uforholdsmessig kostbart, tillates avvik p2 opptil 5 d8 Innendeprs, tifsvarends NS 8175
Klasse D. For Fornebu ser tillates ikke klasse D.

*+  Strukturtyd
Maksimalt strukturlydniva fra kulverter og tunneier skal ikke overstige grenseverdier LAmax 32 d8 i
oppholdsrom i boliger, ref. i NS 8175. For farnebu spr skal strukturstey males som 95% verdier fra 15
T-banepasseringer pa tilsvarende mite som i NS 8176.

* Vibrasjoner
For vibrasjoner settes grenseverdien for statistisk maksimal verdi for veiet vibrasjonshastighet til
vw95 = 0,3 mm/s. Dette samsvarer med grenseverdien i klasse C | NS 8176.

*  Avbgtende tiltak
Tittak for sikring mot luftoverfart iyd, strukturlyd og vibrasioner skal vaere gleanomfort far
metroanlegget tas i bruk.

¢ Dokumentasjon og etterkomroil
Tiltakshaver er ansvartig for at grensene for stgy, strukturlyd og vibrasjoner er i samsvar med
godkjente forutsetninger. Farholdene pé aktuelle eiendommer skal dokumenteres med méiinger
etter at metroanlegget er satt i drift. Det skal utarbeides et bindende program for etterkontroll av
strukturlyd- og vibrasjonsniviene med angivelse av tidspunke, ansvarsforhotd og konkrete avbgtende
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tiltak hvis grenseverdiene overskeides. Etterkontrollen skal utfgres umiddelbart etter at
metroantegget er satti drift.

§2.8 Kulturminner

®  Fpr riving av bebyggeise pa Fornebu sgr, skal det gjennomk dok ion av
eksisterende bebyggeise som er av lwitfartshistorisk interesse.

* Dersom det under anleggsarbeid efler annen virksomhet i p! ddet framk
automatisk fredete kulturminner, ma arbeidene straks stanses i den utstrekning det
bergrer kulturminnene eller sikkerhetssonen pa § meter. Kulturvernmyandighetene ma
varsies iht. lov om kuiturminner § 8, 2. ledd.

§ 2.10 Teknisk infrastruktur

* Det skal tas hensyn til eksisterende infrastruktur | grunnen.
* Teknisk infrastruktur i grunnen skat tlistrebes lagt i fellesgrafter.

§ 2.11 Anleggsfasen
* Detskal utarbeides plan for anleggsfasen. Planen skal vaere godkjent av Baerum
kommune fgr igangsettingstillatefse gis. For Flytdrnet, Fornebuporten og tysaker stasjon
er det tilstrekkelig at antegpsplanen forelegges Baerum kommune. Anleggsplanen skal
redegigre for:

© Utbyggingsfaser/giennomfaring.

o Plassering o arealhehov for riggomrader, midlertidige massedepanier,
lagerplasser, adkomst, parkering, anlegasgjerder m.v.

o Kjgremanster for anfeggstrafikk og hvordan trafikken forbi og giennom
omridet skal bindteres

o Tiltak far & ivareta atkomst- og parkeringsbehov for boltg: og
n&ringsbebyggelse som bergres midlertidig i anteggstasen.

oistandsetting av arealer som pavirkes midlertidig | anleggstasen.

o Beskrivelse av sikringstiltak for eksisterende terreng og vegetasjon som skal
ivaretas i anleggsfasen

0 Beskrivelse av hvordan hensynet tit kukurminner of kultursnitjger skal
ivaretas i anleggsfasen

O Héndtering av stay, vibrasjoner og luftforurensning og forurensning av grunn
med beskrivelse av avbgtende tiltak.

o Behandling av aft overvann, herunder valg av Igsninger. Dette glelder bade
wnnelvann, takvann, overflatevann og drensvann.

O Masseregnskap

® Foranleggsstart md det dokumenteres at eventuelle forurensinger i grunnen er ivaretatt
ihenhold til krav fra forurensningsmyndighetene og plan- o bygningsmyndigheten
{Forurensningsforskriftens kapittel 2 og TA-2553/2009 Miljgdirektoratets veileder for
helsebaserte tifstandsklasser for forurenset grunn). Det skal foreligge en beredskapsptan
som beskriver hvordan forurensninger i grunnen skal hiindteres ndr disse blir oppdaget

etter anleggsstart. Dersom arbeidene kommer i bergring med tidligere glennomfant
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opprydding, herunder gienplasserte masser med restforurensning, ma det foretigge en
godkjent plan for kontro!i og hdndtering av disse massene. En redegigrelse for disse
arbeidene ma innsendes ndr arbetdene er avsluttet.

For Fornebu ser, Fiytirnet, Fornebuporten og Lysaker stasjon skat godkjent tiltaksplan for
forurenset grunn for titaket foretigge far oppstart av graving,

e Anleggsfasen skal giennomfgres pa en skdnsom méte med vekt pa folgende:

o YUnngd overskridelser av grensene for stpy {T-1442}, vibrasjoner og
forurensning,

o Ivareta trafikkflyt, god trafikksikkerhet og tiigiengelighet for afle
trafikantgrupper.

o Unngd ungdvendige inngrep i eksisterende tereng o vegetasion.

o Enter endt anleggsfase ma terreng og vegetasjon reetableres og tilbakefgres til
opprinnelig kvalitet eller hedre.

§ 2.12 Massehandtering
*  Masseuttak, massetransport og massedeponering skal utfgres pa en miljemessig god
mate iht. miligoppfalgingsplanen {dok.nr.2779843/jp.nr,15/114610},
*  Overskuddsmasser kan tillates uttransportert, men skal fortrinnsvis gienbrukes p
Fornebu elter i Fomebus naeromeider.

§ 2.13 Naturmangfold

e Foranleggsstart skat stammen ti utvalgt naturtype hul eik {koordinat 10,6221657°¢ og
59,8921985°N) pa Fornebu sor sikees og legges til et egnet omride etter nermere sviate
med fagkyndige i Natur og tdrett.

* Det skal dokumenteres at Telenordammen (koardinat 10,6257738°E 59,9011348°N) ikke
dreneres som fgige av tiltaket. Vannstanden i Tetenordammen skal registreres for
anleggsstart for videre overvakning § anleggsfasen, bide under driving of ved
injeksjonsarbetder. Ved endt anfeggsfase skal det gigres supplerende underspkelser av
fagkyndig for 3 bekrefte at det fortsatt er storsalamander, granntjernaks og bunkestarr i
dammen.

§ 2.14 Midlertidig bebyggelse
¢ Det kan opparbeides midlertidig bygg for administrasjons. og driftsfunksjoner for
Fornebubanen { pdvente av permanent bebyggelse innenfor # 6, ref. § 29,

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL. § 12-5 NR. 1)
§ 4 Bolighebyggelse, feit 8
= Omfatter et omréde som bergres midlertidig av anfeggs- og riggomrade, if.§ 28, Nar det

midfertidige reguleringsfarmalet oppherer, skal permanent reguleringsplan videreferes.

§5 Annen tienesteyting, felt o142
¢ Omfatter et omrdde som bergres midlertidig av anleggs- og riggomrade, jf.§ 28. Nar det
midlertidige regulertngsforméiet oppherer, skal permanent reguleringspian viderefares.
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§ 6 Kontor og nering
§ 6.1 Kontor
K1
Utforming, utnyttelse, byggegrenser m.v. ma fastsettes i egen reguleringsplan, if. § 27 Krav
om felles planiegging.

¢ KS
Omitatter omrdder som berpres midlertidig av anleggs- og riggomride, j£.§ 28. Nar det
midlestidige reguleringsformlet oppherer, skal permanent reguleringsplan viderefgres.

§ 6.2 Naering
Felt N omfatter omrdder som berares midlertidig av anleggs- og riggomrade, jf.§ 28. N3r det
midlertidige reguteringsformélet apphorer, skal permanent reguteringsplan viderefares.

§ 7 Renovasjonsanlegg, felt oRA
= Skal benyttes til mottaksstasjon for vakuurtransport av avfall fra boliger pd Fornebu,

§ 8 Energianlegg, felt of
=  Felt of skal benyttes til rafo som skal betjene framtidige uthyggingsomraider. Bygget skaf
integreres i en urban bystruktur og harmonere med omradets arkitektur. Det skal utformes
med variasjon i fasadelgp, eksempelvis giennom fasadesprang, materialbruk og
relieffvirkning. Utforming, utayttelse, byggegrenser m.v. m fastsettes i egen
reguleringsplan, }f.§ 27 Krav om felles pianfegging.

* For etablering av bolig, kontor e l. inntit og/eller over trafo, skal eksponeringen av
magnetfeltet vurderes og beregnes. Dersom utredningsnivie: pa 0,4 uT overskrides efter vil
bli overskredet, skal tiitak vurderes for 4 redusere magnetfeltets stgrrelse.

§ 10 Komblnert formal bollg og kantor, og sentrumsformal
§ 10.1 Kombinert formal bellg og kantar
+ B/K1-S
Utforming, utnyttelse, byggegrenser m.v. ma fastsettes i egen reguleringsplan, jf.§ 27 Krav
om felles planiegging.

§ 10.2 Sentrumsformal
* 512
Omfatter et omrdde som bergres midlertidig av anleggs- og riggomride, jf.§ 28. Feltet inngér
i krav om felles plan, ref. KDP3 § 40.3.

s 53
Omfatter omrader som bergres midlentidig av anleggs- og ripgomride, jf.§ 28. Nir det
midlertidige reguleringsformilet oppharer, skal permanent reguleringsplan viderefares.

§ 11 Kombinert formal kontor og tjenesteyting, felt K/T
*+ Utforming, utnytteise, byggegrenser m.v. ma fastsettes i egen reguleringsplan, jf.§ 27 Krav
om felles planiegging.
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SAMFERDSELSANLEGS OG TEKNISK INFRASTRUKTUR {PB1. § 12-5 NR. 2}

§ 12 vet, felt V2.8, oV1-5

.

Kommunale kjereveier skal utformes i samsvar med krav i velnormalene til Barum
kommune.

Kommunen skal vurdere om feit oV2 og /3 og oVv4 kan apparbeides midlertidig far
metroanlegget tas i bruk, i pdvente av avkiaringer i senere reguleringsplaner.

aV4 omfatter areal ti! Snargyveien med tilhgrende kryss, busstapp og areal til ghende og
syklende. Feltet er ikke detaljert avklart i reguiedingsplanen og det stilles krav om
detaljregutering for byggeseknad for tilbakeforing, jf.§ 2.1. Arealet skal utformes i trad med
prinsippene | KDP3, og innehoide blant annet

et Kjarefett for bil i hver retaing
kallektivielt i hegge retninger
areal for gaende og syklende
trerekker

busstopp

0 0 00O

Byggeplan for veitiftaket ma vtformes i henhold til veieiers hdndbgker og velnormaler. Byggeplanen
ma godkiennes av veieier far bygging igangsettes.

Det tilfates etablering av terrorsikringstiitak innenfor feltet. Tiltakene bar utformes som en integrert
de! av anlegget, og de skal ikke vaere til hinder far fremkommelighet for myke trafikanter.

L
»

1 felt oVS kan det etabteres av- ag pastigningsplass thknyttet stasjonsatkomsten i felt 0ST88.
Felt oW2 kan benyttes som atkomstvei til fremtidige parkeringskjeliere. Frihpyde for vei skal
vaere 50 m.

§13 Torg, felt TA og T3

»

Torg skal vaere dpne for allmenheten og skal tilrettelegges som gode meteplasser.

Torg skal utformes med et helhetlig arkitektonisk uttrykk og opparbeides med robuste
materiale av hey teknisk og estetisk kvalitet. God tilrettelegging for fotgjengere og syklister
skal vektlegges spesielt i vtformingen.

T2 skal utformes med innslag av vegetasjon.

Kommunen skal vurdere om felt T1 kan opparbetdes midlertidig fdr metroantegget tas i bruk,
i pavente av avklaringer | senere reguleringsplaner.

§ 14 Gang/sykkelvet, felt 0G/S2 -18 og 0oG/S 25

Gang- og sykkelveier skal opparbeides med fast dekke og robuste materialer av hoy teknisk
Of estetisk kvalitet.

Gang- og sykkelveier skal utformes i samsvar med veinormalene til Baerum kommune og
tilpasses standarden pa tilstgtende gang- og sykkelveier.

©06G/512-18 skal utformes i samsvar med veinormalene til veleier og tilpasses standarden p3
tilstotende gang- og sykkelveier.
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0G/58 i Fornebu sgr kan tillates overbygget forutsatt en frihgyde pd minimum 8 meter over
gang- og sykkelveien.

0G/57, 0G/S9 og 06G/S10 skal opparbeides med atskilte baner for fotgjengere og syklister.
0G/516 0g 06/S25 skal opparbeides med toveis sykkelvei med fortau, i samsvar med vei- og
gatenormalen for Barum kommune, med tiltak for nedbremsing inn mot 0GT1.

Kommunen skal vurdere om felt 0G/54-11 kan opparbetdes midtertidig far metroaniegget tas
{ bruk, i pavente av avklaringer i senere reguleringsplaner.

§ 15 Gatetun, felt 0GTS og GT2

-

Gatetun skal opparbeides med fast dekke og utformes med tanke p4 at myke
trafikanter skal prioriteres.

Gatetun kan opparbeides med fast dekke, vegetasjon, megblering o.f.

oGT1 skal vaere offentlig

Oet skal opparbeides en trygg og oversiktlig Igsning for krysning mellom syklister
langs Oksenpyveien og fotgiengere tilffra stasjonen.

GT2 skal vaere offentlig tilgengelig for myke trafikanter

Innenfor gatetun tillates konstruksioner i tilknytning til stasjonsoppgangen, i form av
teapper, murer, sikkerhetstiltak o.4. Konstruksjonene skal utformes slik at de inngdr
designet og ikke e til hinder for fremkommeligheten for myke teafikanter. Innenfor
formalet tillates det ogsa tekniske installasjoner over og under terreng i tilknytning til
metroanlegg.

Innenfor 0GT1 tiflates oppstillingsplass for brannbil, renovasjonsbiler og servicebiter.
tnnenfor GI2 tillates etablesing av kjacbar adkomst og snumulighet for Oksengyveien
3.
Innenfor GT2 kan reetableres £V, FK og IKT-trasé under bakken.

§ 16 Annen veigrunn - grgntareal, feft 0AV1-4 og 0AV17-18

Arealene kan benyttes til skulder, groft, murer, snpdeponi og skjmring /skriningsutslag.

Arealene skal gis en tilfredsstillende estetisk utforming og beplantes med stedstilpasset
vegetasjon,

Kommunea skal vurdere om felt 0AV1-4 kan opparbeides midlertidig for metzoaniegget tast
bruk, t pdvente av avkiaringer i senere reguleringsplaner.

§ 17 Trasé for sporvel/forstadshane, falt o7 _F/51-3

Omfatter metroaniegg i tunnel.

§ 18 Stasjons-/terminalbygg, fait 0STB1-2, 0STB5-8, 0STH12-14 og ¢_$TH1S

feltene 0STB1-2 og 05T85-8 omfatter stasjonsbygg/stasjonsatkomster pd terreng med
tilhgrende oppholdsarealer/uterom, helser, rulletrapper m.v

Feitene 0STB12-14 omfatter stasjonshaller under terreng med tithgrende metroaniegs.
Feltet o_STB1S omfatter stasjonshall under terreng med tithgrende funksjoner som

remningstunneter, adkomsttunnel og vertikalsjakt. (nnenfor feltet kan det etableres
en kulvert til en feemtidig stasjonsadkomst i Oslo kommune. Det titlates etablert
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tekniske installasjoner/konstruksjoner som kommer fra metroantegget i bakken og ut
i dagen pa bakkeplan.

1o_STB1S skal metroanlegget uformes slik at det muliggjer fremtidig fundamentering
aviernbanen.

Det kan anlegges installasjoner for 4 sikre innslipp av dagslys, ventilasjon, rgykventilering og
trykkaviastning.

Stasjonsbygg/stasjonsatkomster skal vaere synlige t omgivelsene.

Stasionsbygg (0ST81-2 og 0STB5-8) og stasjonshatler {057812-15} ska! gis en gad
arkitektonisk utforming. Design, kunstaerisk utsmykning, belysning, fargesetting m.m. skal
benyttes i stasjonsbygg og stasjonshaller for 3 gi den enkelte stasjon serpreg.
Hovedatkomsten til stasjonene skal ha universell tilgjengelighet {rampe eller heis).
Oppholdsarealer/atkomstsoner pa gateplan skal ses i sammenheng med og tilpasses

iistptende gang- og sykketveier/torg slik at disse til sammen utformes med et helhetlig og
bymessig preg.

1 0STBS skal det tilrettetegges for minimum 120 parkeringsplasser for sykkel.

Feltet omfatter areaier pd terreng som skal benyttes til adkomstbyge, oppstilllngspiass for
servicebil, venteareal for reisende med buss og t-bane og tilhgrende uteareater. Det skal
etableres leskur i tilknytning til venteareaier for buss. Uteomrader skal utformes med et
helhetiig arkitektonisk uttrykk og opparbeides med robuste matenialer av hoy teknisk og
estetisk kvalitet. Det skal etableres gangkulvert til fremtidig oppgang innenfor
pesternmelsesomrade # 12.

Det tillates etablering av terrarsikringstiltak innenfor feltet. Yiltakene ber utformes sa de er
integrert som en naturlig del av anlegget, og de skal ikke veere 4il hinder for
fremkommelighet for myke trafikanter.

108TBS skal det tilrettelegges for minimurn 160 parkeringsplasser for sykkel. Det skal i tillegg
settes av areal til mikromobilitet som bysykler og sparkesykier iht Vei- og gatenormal for
Baerum kommune, Oet tiliates etablertng av kanstruksijoner i titknytning 6l
stasjonsoppgangen, i form av trapper, murer, sikkerhetstiitak rmot terror o.l. Tiltakene skal
utformes som en integrert del av anlegget, og de skal ikke vaere 6l hinder for
fremkommelighet for myke trafikanter.

10STB12 skal taket til det underjordiske metroaniegget dimensjoneres slik at laster fra park
og infrastruktur kan pk €5 pa hele takfaten. Berende vertikate konsteuksioner og
fundamenter i metroanlegget, skal kunne ta laster som tilsvarer bygg pa minimum 10 etasjer,
begrenset til overliggende byggeomrider. Baresystemet pd metroaniegget skal sa (angt det
er mulig, prosjekteres i sammenheng med overiiggende bebyggelse, Innenfor feltet kan det
etabieres sykkelparkeringsp!. L ifr. keavi & 2.6 Sykkel.

6ST87
Nér arbeidene pd ny metro mellom Lysaker og Fornebu, med trase og stasjoner, er igangsatt
kan det fremmes detaljreguleringsplan for 0ST87 med hensikt & omregulere feltet tit kontor.
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Fgr det gis rammetillatelse for ny kontorbebyggetse innenfor felt 0STB7 skal fglgende vasre
ferdig opparbeidet:

1. Oksengyvelkeysset | henhaold til byggeplan godkijent av veieler.
2. Widergeveien frem til keysset med E18 {«Vestre lenken).

Innenfor 0STBS pd torget skal dekket utformes med meblering, belegs og vegetasjon i trdd
med designprinsipper som resten av target, Heisbygget skal vaere lavere enn utkragingene pi
evrig bebyggelse og tilpasses omkringliggende arkitektur. Heisbygget kan ha maksimalt
gesimshpyde 5,5 m, og skal ha grant tak, med minimum sedum. Heisbygg med inngang pd
gvre plan skal ba tydelig Identitet fra alle vinkler og skille seg fra eksisterende heisoppbygg.
Stasjonsoppgangen ska! skiltes og utformes slik at inngang i atrium og pa evre torg fremstér
som fikeverdige innganger tH T-banen.

oSTBY utformes som en kjgrbar vei for utrykningskiaretgy til brann i tunne! og rgmning fra
tunnel. Det tillates etablert sjakt for ventilasjon, rgykventilering og trykkavlastning, og/elier
sikkerhetstiitak mot terror o.). Arealet kan inngierdes ved behov.

§ 19 Tekniske bygg/konstruksjoner, felt oTBK2-3

[

-

-

L

Omfatter tekniske bygg/konstruksjoner pa terreng som er tilknyttet metroantegget.

Tekniske bygg pa terreng skal gis en god arkitektonisk utforming og tilpasses tandskap og
bygde omgivelser.

oTBK2 omfatter en del av driftshasen som skal sikee lysinnslipp til underiiggende
verkstedsarbeidsptass iht. forskeifiskrav | TEK § 13-7. Feitet kan beplantes. Takvinduer skal
kunne sikre roykventilering av underliggende ram. Fasade mot sargst skal vaere dpen for &
sikre utsyn og lysinnstipp iht. forskeiftskrav | TEK § 13-7 0g 13-8.

OTBK3 kan overbygges.

Innenfor feft 6TBK2 kan det etableres ramningsadkomster,

§ 20 Annen banegrunn - tekniske antegg, feft oAB_TA1.2

Omfatter metroaniegg under terreng i feflt 0A8_TA2-2

0AB_TA) skal brukes til driftsbase for henseting, drift og vedlikehold av metromateriell.
Bygg og konstruksjoner sam er ngdvendig for driften kan oppferes innenfor feltet.
Verkstedet skal sikves lysinnslipp. Taket til det underjordiske metroantegget skal
dimensjoneres slik at laster fra park o infrastruktue kan plasseres p3 hele takflaten.
Baxrende vertikale konstroksjoner og fundamenter i metroantegget, skal kunne ta laster som
tilsvarer bygg pa minimum 10 etasier, begrenset til overiiggende bebyggelse. Barasystemet
pd metroanlegget skal si langt det er mulig, prosiekteres i sammenheng med overliggende
bebyggelse.

P& taket til driftsbasen kan det etableres minimum 750 sykkelparkeringsplasser i tiknytning
til stasjonsbygg, ifr. § 2.6 Sykke! om krav til antall og plassering.
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0AB_TAZ skal brukes til anleggstunnel og permanent rgmaingstunnel.
Remningstunnelen skal tilrettelegges med tilgjengelighet for bil og skal ha atkomst
fra 05TB9. innenfor feltet tillates det etablert sjakt for ventilasjon, réykventitering og
trykkavlastning som kommer ut i dagen ir for best, sesomride #15 pd
bakkeplan.

GRENNSTRHUKTUR (PBL. § 12-5 NR. 3}

§ 23 Park, felt Park1.7, oPark1-2

.

Omrddene skal veere allment tilgiengelige og opparbeides med en parkmessig standard. Det
skal benyttes stedstilpasset vegetasjon.

Kommunen skal vurdere om felt Park1-7 kan opparbeides midlertidig for metroanlegget tas i
bruk, i pdvente av avklaringer i senere reguleringsplaner.

Felt Park1 skal sikee lysinnslipp il felt 0T8X2, og remning fra felt oTBK2.

Ved Fornebuporten skal oPark2 reetableres samtidig med oSTB8 og ferdigstilles til
brukstillatelse, eller senest juni p3folgende 3r.

(nnenfor felt oPark? tillates det tekniske installasjoner i tilknytaing til metroanlegget.
Konstruksjonene skal utformes slik at de inngdr i designet ogikke er #il hinder for
fremkammeligheten for myke trafikanter.

Ekslsterende traer {blodipnn] innenfor gar. 41 bnr. 976 skal erstattes med nye store trar int
Baerum kommunes veileder for utomhusanlegg. Trarne skal plantes innenfor oPark2 og
0STB8, 0GT1 ogfeller GY2. Plassering og valg av treslag skal tilpasses ny bruk av omradene
oGT1, GT2, 05TB8 og oPark2 med tanke p# utforming av parken og ta hensyr til tekniske
antegg under bakken, inkludert overvannslpsninger over og under bakken. Trarne skal sikres
gode vekstforhold under bakken. Traerne skal vaere plantet, eller vaere sikret opparbeidet, fer
det kan gis ferdigattest for stasjonsoppgang Oksendyveien ved Fornebuporten stasjon.

HENSYNSSONER {PB1. § 118}

% 24 Slkringssane for metrotunnefer (H190}

»

Det er regulert sikringssone rundt metrotunneler pd 18 m milt fra tunnelvegg horisontait tit
begge sider og vertikalt over og under tunnelene, Innenfor sonen er det ikke tiflatt 3
giennomiare tiltak etter plan- og bygningstovens § 20-1, eller tiltak som med{grer sprenging,
peleramming, spunting, boring i grunnen, tunneldriving, eller andre tiltak som kan medfore
fare for skade pa tunnelaniegget. Jernbaneanlegget er unntatt fra dette kravet.
Dokumentasjon for at et tiltak ikke vit fare til skade eller fare for skade pé tunnelen,
kulverter, portaler eller stasjonsomridet skal medfalge soknad om tiltak ag gadkjennes av
Sporveten Osio AS.

For Fornebu sgr, Flytdmet, Fomebuporten o Lysaker stasjon gjetder fatgende: Innenfor
sikringssonen er det ikke tiltatt 3 glennomigre tiltak som medfgrer sprengiog, peleramming,
spunting, boring i grunnen, tunneldriving eller andre titak som kan medfgre fare for skade
pa tunnefanfegget, uten godkjenning av driftsansvarfig for metroanlegget.

§ 25 Faresone - stréling {H390)

*

Omfatter stromanlegg {likeretter} tilknyttet metroanlegget ) Fornebu sar. Fer etablering av
bolig, kontor e.). skal ekspaneringen for likestrgm vurderes og magnetfeltet mates/beregnes.
Grenseverdien for eksponering for likestegm settes til 0,5 mT. Planigsning pd bebyggetse skal
54 Jangt som mulig 4 gi lavest muiig eksponering.
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§ 26 Hensynssone fandskap (H550} og infrastruktur {H410}

Hensynssone landskap H550_2
Eksisterende terreng of vegetasjon skat ivaretas i videre planfegging og utbygging av Fornebu
Sor.

Hensynssone landskap H550_3

Innenfor hensynssonen skal det legges spesiell vekt pd & minimere inngrepene i den
bevaringsverdige furuvegetasjonen, og 5 sikre en mest mulig skdnsom anfegasgiennomfering.
Hensynssone landskap H550_4

Innenfor hensynssonen ska! eksisterende krigsminne, terreng og verdifull vegetasjon
bevares. Tynning av vegetasjon og etablering av stier kan tillates. Omridet skal integreres
som viktig bynatur i ny bystruktur.

Hensynssone infrastruktur #410_1
Areal innenfor hensynssonen reserveres il mulig gkt arealbshov for felt oV4. Feltet kan ikke
bebygges for felt oV4 er detaljert avklart.

Hensynssone infrastruktur H410_2

Areat innenfor hensynssone kan brukes t! veiforma! hvis fremtidig lgsning i trdd med KOP3
for Snargyvelen tilsier det.

Feitet kan ikke bebygges fgr feit oV4 er detaljert avklan.

§ 27 Krav om feiles planlegging

Det skal utasbeldes feiles reguteringsplan for fglgende feft/omrader i Fornebu sor:

B/K1-6
KfY
K1-3
fv2-6
0AVI~4
of
G/54-10
aRA
asTB1-2
aT8K2,3
Park 1-7
Tl

CQ0CQ0Q0G0GO00Q

Krav om felles plan erstattes av krav om feties plan i KDP3 [planiD 2016014, § 40.2), med noen
unnitak, ref. § 1.2 i Omréderegulering far metroteasé Fornebu - Lysaker, delomrade Fornebu-Lysaker
{planiD 2010009).

Tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1 - 20-4 ma ikke settes i gang for de inngdr i
godkjent felles reguferingspian. Felgende felt er unntatt fra dette kravet:

o fv3
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oAVi4
0G/54-10
ORA
oST81,2
oTBK2, 3
Park 1-7

C o000 O0O

Byggegrenser for feitene B/K2-6, K/T, K1-3 og o€ skal fastsettes i felles regulecingsplan.
U felles plan skal det tilrettefegges for en helhetlig og bymessig utforming av bebyggelse og
gatestruktur med gode byrom og mgtepfasser.

BESTEMMELSESOMRADE {PBL. § 12-7)

§28

Anteggs- og riggomeade
Bestemmelsesomradet kan benyttes til anteggsomride 53 lenge anleggsarbeidene pAgar. Dey
midlertidige reguteringsform3let opphgrer ndr metioanlegget er tatt i bruk.

Bestemmelsesomradet kan benyttes tif virksomhet som er ngdvendig for anlegasdriften
{anleggsveier, riggplass, meliomlagring av materiater og masser, parkering m.m).

Anleggsvirksomheten skal utfpres i henhold

anleggsplan jf. § 2.11.

Midlertidig omlegging av Snargyveien | anleggsfasen, med tilhgrende keyss, busstopp og
gang- og sykkelveler skal utformes i henhold til krav og anbefalinger i veleiers hindbgker.
Omleggingen av Snargyvelen er spknadsplikti

Ndr anleggsarbeidet er utfprt skal arealene istandsettes til opprinnelig kvalitet elter bedre.

iangs eksisterende veler og driftsveier kan det vaere aktuelt med mindre tiltak som punkivise
utvidelser, utretting, grofting og forsterking. Bruk og eventuelle tiltak er begrenset til et
omride pa 6 m tit hver side for senter av ndveaerende vei. Etter anleggsperioden skal veiene
istandsettes tit opprinnelig tifstand inner 1 &r.

Ved Fornebuporten skal teknisk tegning for midlertidig avikjersel fra Snargyveten tit
Farnebuveien godkjennes av Viken fylkeskommune for det kan gis igangsettingstillatelse.

Ansvarlig tiltakshaver skal sikre de midlertidige anleggsomridene ved inngjerding og annen
stkeing. Sikeingsgjerder som skal plasseres langs yttergrensen av anteggsomrader skal vasre
tette og gis en estetisk ytforming som er tilpasset bygde omgivelser.

Bestemmelsesomrade kan benyttes ti) anleggsomrade s3 lenge anleggsarbeldene pagir. Det
midlerttdige reguleringsformaélet oppherer ndr Fornebubanen bekrefter at areater ikke
benyttes til anleggs- og riggomrade, og senest ndr metroanlegget er tatt i bruk.
Bestemmelsen gielder ogs for deler av bestemmelsesomridet shik at deler av

b nelsesomradet ippende kan frigis for utbygging.

§ 29 Bestemmelsesomrade # 1-18
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Fglgende bestemmetsesomrader gielder tiltak som skal innpasses i fremtidig bystruktur iht KOP3.
Arealene som angitt er totait areal som kan opptas av tiltakene innenfor emridene,

Tekniske anlegg som ventilasionsanlegs o remningstrapper skal tilpasses bebyggelse over bakken og
integreres i den arkitektoniske utformingen for bebyggelse og landskap.

Innenfor bestemmelsesomrade # 1 kan det etableres sjakt for ravkventilasjon, luftinntak og
avkast med en starrelse pa til sammen inntil 725 m2.

Innenfor besternmelsesomride # 2 kan det etableres sjakt for luftinntak og avkast med en
storrelse pd inntil 40 m2.

Innenfor bestemmelsesomride # 3 kan det etableses oppbygg for ramning fra metroanlegg
som skal ha fri adkomst il 0G/S7, med en stprrelse pé inntit SO m2, og det kan etableres sjakt
for luftinntak og avkast med en storrelse pd inntil 80 m2,

innenfor besterimelsesamrade # 4 kan det etableres oppbygg for ramning fra metroantegg
som skal ha fri adkomst til kjgrbar gate, i tillegg sjokter for ravkventilasjon og trappelsp for
adkomst til tekniske rom med en samiet st¢rrelse pd inntll 130 m2,

innenfor bestemmelsesomréde # 5 kan det etableres kjorevei med fringyde ps min 5 meter.
( for b | #de # 6 skal det etableres ca 550 m2 drifts- o
administrasjonslokaler, og maksimait 4 parkeringsplasser for driftsbase Fornebubanen.
Aresler tif dette skal integreres i fremtidig bebyggetse, ref. detatjregulering § 1.2, Funksjoner
som bar krav om dagslys og utsyn iht. forskriftskrav i TEX ska! stkres dette. Det kan etableres
spmningsvel og angrepspunkt for brannvesen for betjening av felt oTBK2-3.

Det kan opparbeides midlertidig bygg for drifts- og administrasjonsiokaler, inkludert
maksimalt 4 midlertidige parkeringsplasser for driftsbase Fornebubanen, i pivente av
permanent bebyggelse innenfor # 6, ref. § 2.14.

Innenfor bestermmelsesomrade # 7 kan det etableres sjakt for avkast med en stgrrelse pa
inntil 10 m2 og remningstrapp fra basefverksted med en storrelse pd inntil 25 m2.

innenfor bestemmelsesomeade # 8 kan det etableres sjakt for raykventifasjon og avkast med
en starrelse pd Inntil 66 m2.

Innenfor bestemmelsesomrdde # 9 kan det etableres siakt for raykventilasjon og avkast med
en stgrrefse pa inntil 60 m2.

tnnenfor bestemmelsesomrade W 10 kan det etableres siakt for avkast med en stgrrelse pd
inntil 10 m2.

o b Isesomeéde # 11 dpnes det for igangsetting av detaljregulering, jfr. PBL §
12-7 pke. 11, med dpning for parallel) behandling med felles plan.

4de # 12 skal det etableres stasjonsbygg/-adkomst.
Stasjonsbygget/-adkomsten ska! ha underjordisk tilknytaing til undergang o5TB13.

PPY
Or best
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Stasjonsbygget/-adkamsten tiflates integrert i fremtidig bebyggelse. Stasjonsatkomsten skat
vaere synlig i omgivelsene og gis en god arkitektonisk utforming. Adkomsten skal ha direkte
atkomst tit et offentiig byrom (Stasjonsplassen} pd min 3 daa og med god kobling til gang- og

sykkelveier, herunder gangakse mot det gamie Fiytirnet, Det skal etableres min. 120

sykkelparkeringsplasser i tilknytning til stasjonsbygget/-adkamsten, fortrinnsvis t 1.etasje

med adkomst fra bakkeplan.

Innenfer bestemmelsesomrade #14 skal det etableres en urban skse for myke trafikanter.

1 ¢ar b 1

Omrédet i dagen skal istandsettes slik at ent

1 £ b 1

omriade #16 tillates oppfaring av sykkeihotell under terreng.
Sykkelhotellet skal ikke vare syniig i oPark2, Tilkomst til sykkelhotellet ber skje via
inngangspart innenfor 0STBS,

N $ar hact 1

mride #17 er det ikke lov 3 giennomigre tiltak som hindrer
etablering av teknisk infrastruktur og overvannshindtering.

Innenfor bestemmelsesomrade #18 er det ikke lov & giennomfgare tiltak som hindrer
etablering av teknisk infrastruktur og overvannshindtering.

REKKEFSLGERESTEMMELSER OG VILKAR FOR TILTAK {PBL. § 12-7 NR. 10)

.

Handtering av overskuddsmasser i metrotiltaket ma vaere aviklart fgr det kan gis
igangsettingstillatelse for metsotiltaket.

Fglgende gater, gang- og sykkelveier, opphotdsarealer, parkarealer m.v. skal vagre ferdig

opparbeidet i henhoid tit godkjent utamhusplan far metroanlegget kan tas i bruk:

ov245

v3

0AV1-4, 0AV18-19

©G/54-16, 0G/S18 0g 0G/S2S
Park 1-7

oGT1og GT2

oPark1-2

OO oo OO0

Dokumenter som gis juridisk bindende virkning giennom henvisning 1
bestemmelsene
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ymride #15 kan det etableres sjakt far raykventilasjon og -avkast.
gere urterik engvegetasjon kan reetableres.

BARUM KOMMUNE

REGULERING

Reguleringspian for Fornebuveien 37 mfl
Reguleringshestemmelser

detaljregulering

PlaniD: 2021001

Saksnummer: 18/24996

Dokument: 6396461

Planens hensikt

§1.1  Planen skal legge tif rette for utbygging av boligbebyggelse.

§1.2 Planen skalsikre / legge veks p3:
god tilpasning til terreng og landskap
bevaring av kuiturminner og sammenheng i kulturmiljget
bevaring av naturverdler/ grannstruktor
styrket bldgrann struktur/ biologisk mangfold/ friomrider/ snarveter
- bevaring av eksisterende landskap/ terreng/ vegetasjon
ny bebyggelse og uteomrider med hoy bokvalitet og hay arkitektonisk kvalitet
- gode fellesskapslesninger/ fellesfunksjoner for boligene
etablering av nye mateptasser og steder for rekreasjon/ opphold og lek
miljgmessig gode Igsninger/ hpye miljpambisjoner/ lavest mulig kilmagassutslipp
Spen overvannshandtering
Spent fordrgyningsmagasin
- flomveier
trafikksikre Ipsninger
gode gang- / sykkelveiforbindelser innenfor planomridet og spestelt til Lysaker og T-
banestasjonen Fornebuporten
titfredsstillende stayforhold og luftkvalitet
Feltene £_SKV1-2, f_SGT1-2, f_5GG, f_GP og #4 skal veere allment tilgjengelig
en boligpilot basert pa alternative boformer med forskjellige former for
fellesskapslgsninger

.

Felleshestemmelser for hele planomradet

Miljetiltak

§2.1 Vedolanlegging og opparbeidelse av omradet skal det legges vekt pd lgsninger preget av
helhetlig miljg- og ressurstenkning.
Tit rammesdaknad skal det utarbeides miljeoppfolgingsplan, if. aMiljoprogram_Teleplanbyen
vest og @st (2023-04-11)», dokument 6349620 med vedlegg «Mobilitetspilot_Teleplanbyen
vest og @5t», dokument 6349519,

§2.2 Overvann skat fordrayes og infiltreres innenfor planomradet, ved dpne avervannslgsninger,
permeable overflater, tilstrekkellge jorddybder og bruk av vegetasjon pi tak og utearealer.

§2.3 Tilrammespknad skal det utarbeides rammeplan far vann, aviep og overvann med flamveier.

§2.4 Tilrammesgkrad skal det utarbeides en samordnet plan som viser teknisk infrastruktur
under bakken sammen med utomhusplan.



§25

§26

§27

§28

Planomradet skal vaere bitfritt utenom regulerte kigreveter og kigring til p-kjellerne.
Begrenset bilkjaring kan tiltates for fiyttetransport, hiemmesykeplete, renovasjon,
varelevering O tilsvarende.

For Innsending av rammesgknad skal det giennomfgres forhdndskonferanse/dialogmeter

der bebyggelsens estetiske uttrykk og arkitektoniske kvaliteter giennomgis.

Utomhusplan skat utarbeides for de felt som er forutsatt utbygd under ett og godkjennes i

rammetiltatelsen. Utomhusplanen skali tillegg til byggeomradet omfatte de feit som skal st3

ferdig sammen med bebyggelsen, §f. § 28.

Utomhusplanen skal vise:

- Utforming og brok av uteopphotdsarealer

~  Utforming og bruk av private og felles uteoppholdsarealer pd bakken og pa tak; herunder
de ulike lekeplassene.

- Eksisterende terreng.

- Nytt terreng med overgang tif tilliggende omrider, trapper og eventuelie
forstatningsmurer med angitt hgyde.

- Ulike typer vegetasjon med jorddyhder.

- Ny vegetasjon og eksisterende vegetasion/stare traer/ markdekke som skal bevares

- Rindtering av overvann og flomveier

+  Parkering for sykkel og bil

- Renovasjonsigsning

- Utforming av lekeargater og bruk til alte drstider

- Biloppstillingsplasser/carporter/garasjer inkludert plassering og utforming av HC-
parkering og organisering av dette

- Areal for av- og palessing, varelevering og utrykningskjgretdy, brannopps

- Interne veier med snumutigheter

- Plassering av tervengforsigtninger, murer, trapper etc.

- Stigningsforhold, terrengplanering og forstetningsmurer med angitt hayde

- Materlalbruk

- Utforming og plassering av henker, belysning og skilt

- Plassering av tekniske installasj som sjon

Nye bygninger til stayfgisomt bruksforma! kan lokaliseres i omrader med stgynivd utenfor

vindu opptil Lden 70 dB. Kvalitetskrav for stgyfaisomt bruksformal:

- Alle boenheter skal ha en stille side {stayniva som ikke overstiger Lden = 55 dB)
Minimum S0 % av antali rom til stéyfglsom bruk i hver boenhet skal ha vindu mot stille
side,

Minimum 1 soverom i hver boenhet skal ha vindu mot stille side.

- Derdetikke er mulig & oppnd stifle side {staynivd som ikke overstiger Lden=55dB), tillates
boenheter med dempet fasade {inntil 10% boenheter innenfor planomridet). ! disse
tilfellene skal minimum 50% av rom til steyfpisom bruk, og minst ett soverom, i hver
boenhet ha vindu mot dempet fasade.

- For de private boligene, som ligger innenfor bollgplloten basert pd alternative boformer
med forskjellige former for fellesskapsigsninger, tillates inntil 5 private boliger med
dempet fasade. De ev. § private boligene vil inkluderes t maks 10% i resten av prosjektet
med dempet fasade.

«  Dettiflates oppsatt en stgyskjers, opp til gesims, meilom bygningene pa hver side av
dpning giennom kvartalet | nordgstre hjgrne av felt BBB2 for & hindre stoy til gArdsrom.
Det skal vare en passasie med fri hoyde pad mintmum 4 m.

- Det tillates & etablere en stpyskjerm pa opp til 2,4 meter hgyde og Inntil 25 meter lengde
pd nordsiden av Magnus Poulssons vei ved lokket over Snargyveien, for 3 skjerme
omridet pa bakkeplan ut av red steysone.

ngsplasser
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§29

§2.10

§211
§2.12

Med sgknad am rammetillatelse skal det innieveres plan for trinnvis vtbygging av
planomridet,

Til sgknad om Igangsettingstillatelse skal det fremiegges dokumentasjon/marksikringspfan
som viser hvordan vegetasjon og terreng som skat bevares beskyttes og ivaretas i
anteggstasen. 1 anleggsfasen skal treerfvegetasjon/temreng som skal bevares, jf. § 23.3, sikres
med fysisk beskyttelse.

Biagrenn faktor {BGF) skal vare minimum 0,7.

Ventilasjonsinntak skal plasseres der det er best luftikvatitet og utenfor gul
luftforurensningssone jf. T-1520. Ventilasjonsinntak skal utstyres med partikieffitter.

Minste uteopphokisareal {MUA}

§3.1

§32

Innenfor omrddet skal det avsettes minimum 35 m? MUA per 100 m? BRA boligareal, hvorav
minimum 80 % skal vaere fellesareal {MFUA). Feltene {_SGG {Tungata), f_SGT2 {Villa Helles
gate}, f_GP {parken), felles takterrasser og privat uteareal pa balkong, markterrasse og
takterrasse uten tak over tillates medregnet | MUA.

Av MFUA skal minst 10 m? per 100m? BRA avsestes til lek og opphold: |er. Dette I
skal ligge p4 bakken.

Kvalitetskrav tHl MUA

§4a.2
§42

§43
§4.4
£45
546

§4.7

438

43
§4.10

§4.11
§4.12

Stgyniva pd areal som medregnes i MUA skal ikke overstige Lden 55 dB.

Fellesarealer skal ha definert skille mellom private og halvprivate soner. Kantsonene skal
sikre gode overganger meliom bebyggelse og byrom/ gater.

Minirum 30% av felles uteopphatdsareat skal ha direkte sollys minst 5 timer ved jevndpgn.
Alle boenheter skal ha privat uteappholdsareal pA terreng, balkong eller takterrasse.

Det tillates pergola eller annen dpen overdekoing i felies uteoppholdsareal.
Uteopphotdsareal skal ha et tydelig grént preg, med variert beplantning i forskjellige sfikt og
hoyder som sikrer at planomradet oppleves frodig med skiftende uttrykk giennom &ret.
Vegetasjon skal opparbeides med forma) & styrke naturmangfoldet Det skat glennomfares
tiltak for 4 fierne og hindre spredning av fremmede arter. Ved ayplanting skal det benyttes
stedstilpassede arter som tiltrekker seg pollinerende insekter. fFremmede arter skal ikke
benyttes.

Det skat sikees tilstrekkelige jorddybder, tilpasset vegetasjonstype, pa takterrasser, over
garasjeaniegg, eller andre typer underjordiske konstruksjoner, Treaer skal minimum ha et 100
cm vekstjordiag med volum pa minimom 10 m® per tre.

Uteareatene skat gis en terrengmessig god overgang mot tilliggende omrider utenfor
planomridet.

Uteareater, dekker, muser og mablering skal besta av naturlige matenialer og produkter med
god kvalitet.

Takterrasse/takhage skal ha vatiert vegetasjon med ulike heyder og uttrykk.

Leke- og oppholdsareater skal ha en solrik ptassering, som er skiermet for stgy- og
tuftforurensning og trafikkfare. De skal opparbeides for 4 bii gode sosiate mpteplasser for alle
atdersgrupper og utformes for 3 gi vaniasjon i aktivitetstilbudet og slik at de kan brukes il alle
arstider.

Utforming { utearealer

§s.1
§5.2

Trapper, gierder og kantsoner skal utformes enhetlig med hdy kvalitet.
Servicefunksjoner utomhus som sykkelskur, nettstasjon, skjermvegger etc. skal utformes
med en hefhetlig og konsekvent bruk av fasadematerialer av hoy kvalitet,
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Teknisk infrastruktur

§6.1 Nybebyggelse skal tilknyttes fjernvarmeantege.

§6.2 Boligene innenfor omrédet skal tilknyttes vakuumanlegg for rertransport av avf
§6.3 Kabel-ogledningsaniegg skal legges i grunnen,

Energianiegg

§7.1 Neustasjonene skal utformes som del av det arkitektoniske uttrykket for omridet.

Bestemmelser til arealformal

Bebyggelse og anlegg {pbl. § 12-5nr. 1}

§8.1

§$9.1

§9.2
§93
§9.4
§95

§96

§9.7

§98

§9.9

§5.10

Felleshestemmelser far bebyggelse og anlegg

Hovederep
Bebyggelsens hovedgrep skal vare bymessig utformet med variert volumoppbygging.
Bebyggelsen skal oppfares med hay arkitektonisk kvalltet pa utforming og materialer.

Ytforming og plasserin,

Der det ikke er markert byggegrense er farmatsgrense ik byggegrense.

Prinsippene for bebyggelsens utforming og plassering skal vare etter falgende regler:

- maksimal fasadelengde mot allmennheten, uten horisontalt sprang pa minimaum 1,5
meter: 17 meter

- maksimal fasadelengde mot girdsrom, uten horisontalt sprang pi minimum 1,5 meter:
21 meter

Det skal vere varierte boligstarceiser innenfor omradet. Minimum 20 % av leilighetene skal

vare under SGm?,

Alle teiligheter skal ha minst ett soverom.

Det er ikke tillatt med ensidig crienterte leiligheter mot nord og nordast.

Utearealene mot tilliggende omrader utenfor planomeadet skal utfarmes med god og

stedstilpasset overgang.

Materialbruk, bygningsvolumer, detaljer og farger skal avstemmes stik at utbyggingen danner

et helhettig arkitektonlsk uttrykk, men med variasjon. Bygningene mé ha minst like hoy

arkitektonisk kvalitet som vist i «Fasader_Teleplanbyen Vest (23-05-10)», dokument

6349597. Material- og fargepaletten skal ta utgangspunkt i de lokale na@romridenes

stedegne karakter i bebyggeise og landskap.

Fasadematerialer skal vere av hpy kvalitet. Hovedmateriatet p fasadene skal vaere tegi, tre

eller andre materialer med lang levetid.

Fasadelengder skal detes opp t materiaiskifter eller sprang. 1. etasje skal markeres i fasaden,

ved relieff-virkning, menster, vindusfiater efler farge som fornolder seg til de allment

tilgiengelige byrommene, og bidra 2l 3 knytte bygg og byrom sammen.

Takene skal vurderes som en del av emradets takiandskap og behandles som del av

bebyggelsens hethetlige arkitektaniske uttrykk. Ved nybyge og ombygninger skal teknlske

anlegg som heisoppbygg, ventilasjonsaniege og soicellepaneler m.m. integreres t den

arkitektoniske utformingen. Private takterrasser t skritak kan ha maks bredde pd S meter.

Bebyggelsen skal oppigres innenfor maksimale regulerte hgyder som vist p plankartet. Over

maks regulerte hpyder pa flate tak tillates takoppbygg for trapp og heis og andre tekniske

installasjoner pa inntil 25 % av underliggende takfiate, tilbaketrukket fra gesims med
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§9.11
§9.12
§9.13
§9.14

§9.15
§9.16

§9.17

§9.18

minimum 1 meter. Qver maks regulerte hpyder kan det oppferes solcellepaneler, veksthus,
pergota eller lignende skiermingskonstruksjoner, samt nadvendig rekkverk for takterrasse.
Det tillates takterrasser p flate tak. Rekkverk tif takterrasser skal vaere tilbaketrukket fra
gesims med minimum 2 meter.

Det tillates ikke bilparkering i forste etasjie mot gater, torg og uteoppholdsarealer.

Heis~ og trappekanstruksjoner skal ikke g utover saitakskonstruksjonene.
Svalgangslgsninger tillates ikke.

Lokaler pa 1. etasjeplan mot Magnus Poulssons vei skal ha minimum 4 meters hpyde
innvendig og direkte inngang fra gatepfan. Benyrtes lokalene til utadvend? virksomhet skat
det veere dpne fasader med store vindusflater.

Nettstasjon tillates plassert utenfor byggegrense og formaisgrense for byggeomride.
Innkjering til parkering og varelevering skal integreres | bygningskeoppen. Porter skal utfgres
i hgy materiatkvalitet, og ses i sammenheng med resten av fasaden.

Forstetringsmurer skal utformes slik at de gir en variert opplevelse ti! forbipasserende. Dette
kan !pses ved hjelp av bruk av kunst eiler lek som skai bidra til interessante rytmer og
sekvenser. Det skal vaere hpy arkitektonisk kvalitet pa materiatbruk og detaljering, som f.eks.
dybdevartasjon.

Steyskjermer skal ha stor grad av gjennomsiktighet der hvor det vil g opplevelsesverdi eller
hvor det er hensiktsmessig for & kunne orientere seg. Der hvor stayskjermene ikke kan elier
skal vaere gjennomsiktige skal de ha samme utformingsprinsipp som forstatningsmurer {jmf.
§9.17}

Parkering for sykkel og bil

§101

§10.2

§103
§10.4

§10.5
§106
§107

§10.8

§10.9

Det skal opparbeides parkeringsplasser etter denne tabellen. 8RA i denne tabellen beregnes
etrer teknisk forskrift, men eksklusiv parkeringsarealer.

Formal T Antall bilplasser per 100m? BRA | Antall sykkelplasser per
i [ | 100m? BRA S—
_ Bolig 07 L Min. 3
| Kontor | Maks. 0,25 ! Min. 2
| Barnehage Maks. 2 Min, 1

Det skaf tifrettetegges for sykkel- og bildetingsordning. Bildelingsplassene skal lokaliseres pa
de mest tilgjengelige parkeringsplassene. Krav til antall bolig-parkeringsplasser p omridet
kan reduseres med inntil 50 % dersom det etableres bildelingsordning. Plassene til
bildelingsordning inkluderes i kravet ti antail bolig-parkeringsplasser.

Minst 10 % av parkeringsplassene skal viere tilgiengelig for besgksparkering.

Bilparkering skal ligge i parkeringsanlega under terreng eller i bebyggelse, med unntak av
korttidsparkering som kan etableres pd terreng.

Mirimum § % av parkeringsplassene skal vare for forflytningshemmede.

Alle bolig- og bildelingsparkeringsp! skat tilrettelegges med ladepunkt for elbil,
Minimum 3/4 av sykkelparkeringen plasseres pa overdekiede lett tilgiengetige arealer i
kjeller, hod elter i gardsrom. 1/4 kan piasseres uten overdekning i girdsrom og andre felles
uteopphotdsareal.

Mini 10 % av sykkelparkeringsplassene skal veere stare nok til a parkere laste- og
familiesykter.

Det skal tilbys lademulighet for minst 25% av de avidste sykkelplassene under tak.

§ 10.10 Hver boenhet skal ha minimum 1 sykkelparkeringsplass i 1asbart sykkelstativ i tithorende

kvartal.
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§ 10.11 Avstand fra bebyggelse il sykkelparkering skal som hovedregel vaeee kortere enn avstand til
bilparkedng.

§ 10.12 Det skal settes av arealer til vediikeholdsmuligheter for sykkel, med tilgang tll vann og strgm.

§ 10.13 Det skal tlirettelegges for bysykkelstativ efler tilsvarende sykkeldelingsardning innenfor
planomradet. Piassene til sykkeldelingsordningen tillates medregnet som innenfor 25% av
krav ti antall sykkelparkeringsplasser.

Balkanger, markterrasser og takterrasser

§12.1 Balkonger skal utformes som en hefhetilg og integrert del av arkitekturen. Det skal vere
variasjon pé hvor mye balkongene krager ut elter trekkes inn i bygget. Minst 40% av totaht
antail balkonger mi ha minst halvparten av sitt areal innenfor bygningens veggilv. Materiater
og detaljer pd rekkverk skal ha hoy arkitektonisk kvalitet. Rekkverk ps balkonger som ligger
helt utenfor vegglivet skal ha minimum 50% tett areal for 4 skjerme mot innsyn og ving.
Dersom det ligger to batkonger, som ligger helt utenfor vegglivet, ved siden av hverandre
{samme etasje, samme veggliv og inntll 10 meter avstand mellom disse}, ska! det viere
innsynsskjerming meliorn disse.
Direkte avstand tif balkong eller vindu i oppholdsrom i naboblokk skal vaece minimum 15
meter,

§11.2 Bebyggelse med flate tak kan benyttes til felles takterrasse og granne tak. Det tillates ikke
takterrasser p& de pverste takene innenfor hver bygningskropp.

§11.3 Balkonger kan krage ut fra fasadellv inntil 2 meter fra gavifasade over heydegrense til
inntilliggende nabobygg.

§11.4 Balkonger tillates ikke kraget ut over byggegrense.

Grad av utnytting

§12.1 Samlet grad av utnyiting for ny bebyggelse i hele planomridet skal ikke overstige
BRA=32.100m?, hvorav minimum 300 m? skal vaere fellesfunksjoner for boligene. Innenfor
tillatt utnyttelse kan 200 m? vaere naering, unntatt handel, p3 1.etg plan mot Magnus
Poulssons vei. BRA for de bevaringsverdige villaene {Helle, Bjelle og Inabo) og eksisterende
tilbyge til Villa Inabo kommer | tillegg tH tillatt utayttelse. )

§12.2 Malbare plan som har himling lavere enn 1,5 meter over terrengets giennomsnittsniva rundt
bygningen, regnes med i bygningens bruksareal med 50 % av planets bruksareal. Pfan som
har himling lavere enn 0,5 meter over terrengets giennomsnittsnivi rundt bygningen regnes
ikke med i bygningenes bruksareal.

§12.3 Parkering under elles delvis under terreng skal itke medregnes i BRA.

§12.4 Minimum 750 m? skal benyttes til boligpitot. Innenfor boligpiloten tiltates appfert boliger
med kun felles uteoppholdsareal, ensidig orfentering mot nord eller nordest, og uten separat
soverom.

§12.5 Nettstasjoner, og overdekket sykkelparkering pa terreng kommer i tillegg til maksimal grad
av utaytting.

§12.6 Tenkte plan skal ikke medregnes i tillatt bruksareal.

Bollghebyggelse, felt BABL

§13.1 Tillawt bruksareal skal ikke overstige BRA=16 300m2.

§13.2 Bebyggelse med flate tak skal benyttes til takterrasser og gronne tak. Av dette skal minimum
1/3 utformes som gronne tak.

Bolighobyggelse, felt BRR2
§14.1 Tillatt bruksareat skal ikke overstige 8RA=1S 800m*
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§14.2 Bebyggelse med flate tak skal benyttes til feties takterrasse o gronne tak. Av dette skal
minimum 1/3 utformes som granne tak.

§14.3 Detkan etableres parkeringskieller i to etasjer under hele feltet.

§14.4 Det tillates 3 bygge en forstotningsmur mot eksisterende Teleplanbygg, med en variabet
hpyde pa maks S meter.

Kombinert bebyggelse, feit BKS, Villa Blelle {# 570,_3)

§15.1 Dettillates bevertning, tjenesteyting, kultur og felles funksjoner til bolig.
§15.2 Npdvendig Kjoring til virksomheteae kan tillates fra gangvei giennom felt f_GP
§15.3 Parkering kan tillates lgst i felt BES1 eller BSB2.

Baligbebyggelse, folt 8, Villa Helle (H 570_1}
§16.2 Feltet er ferdig utbygd.

Barnehage, felt BBH, Villa Inabe {M570_2)

§17.1 Minste uteappholdsareal {MUA) per barn er 24m?,

§17.2 Utomhusarealene skal gi mulighet tif varierte aktiviteter til alle drstider. Det skal kunne deles
opp i soner far ulike aldersgrupper og barns ulike behav.

§17.3 Utearealene skal vaere tilgiengelig for lek utenfor dpningstid.

§ 17.4 Nedvendig kigring til virksomheten kan tillates fra ganguel giennom felt f_GP.

§17.5 Parkering kan titlates utenfor planomradet.

Samferdselsaniegg og teknisk infrastruktur {pbl. § 12-5nr. 2)

Fellesbestemmelser for samferdsetsanlegg og teknisk infrastruktur
§18.1 reltene f_SKV1-2, f_SGT1-2, f_SGG skal vaere felies for byggeomrédene innenfor
planpragramomridet for Oksenpyveien nord og vaere allment tilgjengeiige.

veg, felt f_sKv1-2
§19.1 Felt f SKV1 skal opparbeides med tosidig fortau og feit f_SKV2 skal opparbeides med fortau
mot BSS1L.

Gatetun, felk {_SGY 1-2
§20.1 Detkan tillates korttidsparkeringsplasser.

Gangveg/gangarealfgigate, felt §_SGG

§21.1 Detkan tillates nadvendig kjgring som f.eks. flyttebiler, kjgretgy for personer med spesielle
behov og tilsvarende kjgretay.

§21.2 Oettilfates 3 bygge en kulvert under gipaten som binder sammen parkeringskjellerne under
8881 0g 2, ifeit f_SGG.

Grgnnstruktur {phl. § 12-5 nr. 3)

Park, felt f_GP

§22.1 felt f_GP skal vazre felles for byggeomridene innenfor planpragramomeadet for
Cksengyveien nord og vaere 2llment tilgiengelig. Kigrbar adkomst giennom parken til villa
Bielle og villa Inabo kan tillates etablert.

§22.2 Parken skal ha stedegen vegetasjon i ulik hgyde og arter, som skal bidra til variasjon og
biologisk mangfold. Det tillates nyttevekster.
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§22.3 Parken skal opparbeides med hay landskapsarkitektonisk kvatitet og det skal brukes robuste
og holdbare materialer.

§22.4 Parken skal tilrettelegges for lek og opphald for ultke aldersgrupper med varierte soner for
aktivitet, opphold og lek.

§22.5 Detkan tlllates oppfgrt mindre bygninger og konstruksjoner som har en publikumsrettet
funksjon | trdd med parkformalet.

§22.6 Dettillates ikke synlig infrastruktur som kabler, vA-ledninger, nettstasjon og lignende.

Bestemmelser til hensynssoner

Sikrings-, stgy- og faresone {pbl. § 11-8 a}

Andre sikringssoner

§23.% Annen fare / andre sikringssoner, felt H190-2 Fornebubanen. Det er regulert sikringssone
rundt Fornebubanen pd 18 meter malt fra tunnelvegg horisontalt til begge sider og vertikalit
over og under tunnelen. Jonenfor sonen er det ikke tillatt § giennomfore tiltak etter plan- og
bygningslovens § 20-1, eller tiltak som kan medfgre skade p4 tunnelanfegget.
Dokumentasjon for at et titak ikke vil fare tHl skade elfer fare for skade pa tunnelen, kulvert,
portaler eller stasjonsomridet skal medfelge soknad om tiltak og godkiennes av Sporvelen
Oslo AS.

§23.2 Annen Fare/sikringssoner, felt H190_3. Det er regulert en sikringssone p3 10 meter over og
tit hver side av ytterkanten p3 velkalverten.
Med «veikulverten» menes her bide eksisterende og planfagt ny veikulvert.
Utsprengning utgraving/bygging og/eller tiitak som kan medfere skade p# kulvertantegget pa
eiendommer i mindre avstand enn 10 meter fra ytterkant vegg og tak p3 veikulverten er ikke
tillatt uten samtykke frz veimyndigheten.

§23.3 Annen Fare/fsikringssone, felt HS40.
Inngrep i terreng of vegetasjon er ikke tillatt. Skiptsel skat opprettholde og styrke
naturmangfoldet.

Sarlige hensyn til landbruks, friluftsliv, grgnnstruktur, landskap eller bevaring av
naturmiljg eller kulturmiljo {pbl. § 11-8 ¢}

Bevaring kulturmillje, felt K570 _1-3

§24.1 Detskal legges saerlig vekt pd A ivareta kulturmiljgenes s@rpreg. Ved nye tiltak innenfor
hensynssonen skal det dokumenteres at kukurmiljgets kvaliteter og stedsidentitet blir
ivaretatt.

§24.2 8ygninger/ anfegg/ konstruksjon som er angitt med bevaringslinje i plankartet tillates ikke
revet/ fiernet/ flyrtet.

§24.3 Byggets eksterigr, herunder fargebruk, thlates ikke endret, men kan tilbakefores ti en godt
dokumentert fase i bygningens historie.

§24.4 Dersom bevaringsverdig bebyggelse innenfor hensynssonen fr uopprettelige skader p3
grunn av brann, tillates det oppfert bebyggelse med samme dimensjoner, areal, hgyder,
matertalbruk og detaljering som opprinnelig bebyggetse.

§24.5 Ved vedlikehold og utbedring skal kulturhistoriske og arkitektomiske verdier som knytter seg
1il byggets ytre bevares. Byggets takform, form og volum, fasadenes proporsjoner, material-
og fargebruk, der- o vindusutforming og vrige bygningsdetaljer skal bevares.
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Bestermnmelser til bestemmelsesomrader

§25.1 Innenfor bestemmelsesomride #1 skal det vasre Debyggelse med sattak med takvinkier
mellom 36 og 60 grader.

§25.2 Innenfor bestemmetsesomréde #2 skal det vare bebyggelse med flate tak.

§25.3 Innenfor bestemmelsesomrdde #3 skal det vaere bebyggelse med saltak, med moneretning
nord-sgr o takvinkler mellom 30 og 6Sgrader.

§25.4 Innenfor bestemmelsesomride #4 skal det opparbeides den del av gangveg mellom
Nabolagstorget/ Urban akse og Magnus Poulssons vei gjennom kvartal BBB2, som skal vaere
universelt utformet. Den skal va@re allment tilgjengelig. Fri bredde skal vaere mintmum 3,6
meter igiennom bebyggelsen og 3 meter ellers. Apen heyde igiennom bebyggelsen skal vare
minimum 5,0 meter,

§255 1 for b | dde #5 kan det tillates 4 bygge kjeller i inntii to etasjer.

§256 U for hvert be Isesomrdde #6 skal det vaere en dpning mellom bygningene, med
ev. utkragende dygningsdeler, ! full hgyde p4 minimum 5 meter bredde.

§257 1 for hvert best: Isesomrdde #7 skal det vaere en apning mellom bygningene, med

ev. utkragende bygningsdeler, i full hgyde pA minimurn 6 meter bredde.

§258 Inneafor bestemmelsesomridet #8 skal det vaere dpning mellom bygningene i full hayde p3
minimum 9 meter bredde. Det tillates  etablere stayskjerm. | stoysijermen skal det
etableres en universelt utformet giennomgang.

§25.9 Innenfor bestemmelsesomradet #9 skal det vare en Apning glennom bebyggetsen med
minimum bredde 3,5 meter og minimum hpyde 3,5 meter.

§ 25.20 Innenfor bestemmelsesomridet #10 skal terrenget bevares, minimum opp th kote +22.

Rekkefplgebestemmelser

For rammetillatelse gis

§26.1 For rammetiliatelse gis md tilstrekkelig skole- og barnehagekapasitet vaere etabiert elter
sikret

§26.2 For rammetillatelse gis m3 Fornebubanen veere etahlert eller sikret

§26.3 Far rammetillatelse gis skal opparbeidelse av gater og byrom innenfor avgrensningen av
planprogram med plangrep for Oksengyveien Nord, herunder midiertidig opparbeidelse av
Fornebuveien, vare giennomfgrt eller sikret.

§26.4 fprrammetillatelse gis skal etablering av hovedsykkelvefen fra Teleplan til Lysaker vaere
giennomfert eller sikret.

§26.5 forrammetillatelse gis m3 byggingen av den nye neringsbebyggelsen pd Magnus Poulssons
vei 7 mfl, vaere igangsatt.

Far igangsettingstillatelse gis

§ 272 Fprigangsettingstillatelse gis skal bekjempingstiftak mot fremmede arter vare utfart.
Bekjempelse og hdndtering av plantematerlale og infiserte masser skal skje etter oppdatert
fagkunnskap.

§27.2 Fer igangsettingstillatelse for farste byggetrinn i feit BBB2 gis skal bilatkomst til Fomebuveien
31 {dagens bebyggetse] enten vaere oppretthotdt eller nyetablert,

Side 9av 10



§28.1
§28.2

5283
5284

Fér ny bebyggelse kan tas i bruk

For boligene pd felt BBB1 og BBB2 tas i bruk skal kjgreveg felt £_SKV1, f_5KV2, gatetun
f_SGT2, gangveg/gangareal/gagate f_SGG og park f_GP vaere ferdigstilt.

Fgr boligene pi felt BBB1 og BBB2 tas | bruk skal feiles uteoppholdsarealer innenfor det
enkelte felt vare ferdig opparbeidet.

For bebyggelse tas | bruk ska! tiltak ) henhotd til miljaoppfglgingsplanen vare gjennomiart.

Fgr bebyggelse tas | bruk skal tiltak for sikring mot stay, strukturlyd og vibrasjoner vaere
glennomfart.

Dokumenter som gis juridisk bindende virkning gjennom henvisning i
bestemmelsene

Dokument «Miljoprogram_Teleplanbyen vest og gst (2023-04-11)n, DokID 6349620.

Med vedlegg dokument «Mobilitetspilot_Teleplanbyen vest og @st, DokiD 6348613

Dokument «Fasader_Teleplanbyen Vest (23-05-10)», DokiD 6348557
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BZARUM KOMMUNE =

REGULERING |

Reguleringsplan for Fornebuveien 31 mfl.

o

ingsb iser

detaljregutering
PlaniD: 2021016
Saksnummer: 21/4948
Dokument: 6336490

Planens hensikt

§11

§12

Fellesbesternmeiser for hele planomradet

Planen skal legge tél rette for utbygging av boliger, forretning og naering,

Planen skal sikeeftegge vekt pa:

vtadrettede funksjoner som kan skape liv pd gateplan

god tilpasning til terreng og landskap

tilpasset omradets saerpreg og forhoid til Lagasen

- styrket bligrenn struktur/ biologisk mangfold/ snarveier

- ny bebyggelse og uteamrider med hoy bokvalitet og hoy arkitektonisk kvalitet

- gode fellesskapslgsninger/ fellesfunksjoner for holigene

- etablering av nye moteplasser og steder for rekreasjon/ opphoid og lek

- miljgmessig gode Ipsninger/ hoye miljgambisjoner/ lavest rmulig klimagassutstipp
« 4pen overvannshidngtering

- flomveier

trafikksikre lgsninger

gode gang- / sykkelveiforbindelser innenfor planomradet og spesielt til tysaker og T-
banestasjonen Fornebuporten

tilfredsstillende stgyforhold og luftkvalitet

Feltene f_SKV1-2, f_ST, f_SGG1 agf GP, skel vare ailment tilgiengelig

en bollgpllot basert p2 alternative boformer med forskietllige former for
fellesskapslasninger

B

.

Miljgtiltak

§21

§22

§23
§24

§25

Ved ptantegging og opparbeidelse av omradet skal det legges vekt pa lesninger preget av
helhetilg milj@- og ressurstenkning.

Til ramemesdknad skal det utarbeides miljooppteigingspten, jf. «Miljoprogram_Teleplanbyen
vest og pst {2023-04-11)» dokument 6350070 med vedlegs «Mohilitetspilot_Teleplanbyen
vest og 9st», dokument 6350069,

Overvann skal fordrpyes innenfor planomradet ved bruk av dpne overvannsigsninger,
permeable overflater, tiistrekkelige jorddybder og bruk av vegetasjon pé tak og utearealer.
Til rammesgknad skal det utarbeides rammeplan for vann, avlgp og overvann med flomveier.
Til rammespknad skal det utarbeides en samordnet plan som viser teknisk infrastruktur
under bakken sammen med utomhusplan.

Planomradet skal vaere biffritt utenom regulerte kjgreveler og kjpring ti) p-kjellerne.
Begrenset bilkjgring kan tillates for flyttetransport, hjemmesykepleie, renovasjon,
varelevering og tilsvarende.

"



§2.6

§2.7

$28

§29

§2.10

for innsending av rammesgknrad skal det giennomfgres forhindskonferanse/dialogmeter
der bebyggelsens estetiske uttrykk og arkitektoniske kvaliteter giennomgis.
Utombhusplan skal utarbeides for de felt som er forutsatt utbygd under ett, og godkijennes
r illatelsen. Utomhusp! skali tillegg til byggeomradet amfatte de feit som skal sta
ferdig sammen med bebyggelsen, jf. §31
Utomhusplanen skal vise:
Utforming og bruk av uteoppholdsareater
Utforming og bruk av private og felles uteoppholdsarealer pa bakken og pa tak; herunder
nErmifjg-/aktivitetspark og de ulike fekeplassene.
Eksisterende terreng.
+  Nytt terreng med overgang til tilliggende omrader, trapper og eventuelle
farstetningsrmurer med angitt heyde.
- Ulike typer vegetasjon med jorddybder.
- Ny vegetasjon og eksisterende vegetasjon/store traer/ markdekke som skal bevares
- Hindtering av overvann og flomveter
- Parkering for sykkel og bil
- Renovasjonsigsning
- Utforming av lekearealer og bruk til alle drstider
- Biloppstillingsplasser/carporter/garasjer inkludert plassering og utforming av HC-
parkering og organisering av dette
~  Areal for av- og palessing, varelevering og utrykningskjdretoy, brannoppstillingsplasses
- Imerne veies med snumuligheter
- Pigssering av terrengforstetninger, murer, trapper ete.
- Stigningsforhofd, terrengplanering og forstetaingsmurer med angitt hgyde
- Materialbruk
- Utforming og plassering av benker, belysning og skilt
- Plassering av tekniske installasjoner som nettstasjon.

Nye bygninger til steyfalsomt bruksformat kan lokaliseres i omrdder med steyniva utenfor

vindu opptil Lden 70 dB.

Kvalitetskeav for stayfelsomt bruksformal:

- Alle boenheter skal ha en stille side (stgynivd sam ikke overstiger Lden = 55 dB}
Mintmum 50 % av antall rom til stgyfalsom bruk i hver boenhet skal ha vindu mot stifle
side.

Mintmum 1 soverom ) hver boenhet skal ha vindu mot stille side.

- Derdet ikke er mulig & oppni stille side (steyniva som ikke overstiger Lden=5508), tillates
boenheter med dempet fasade {innti! 10 % boenheter innenfor planomridet), | disse
tilfellene skal minimum 50 % av rom til stgyfelsom bruk, og minst etk soverom, i hver
boenhet ha vindu mot dempet fasade.

For de private boligene som ligger innenfor holigpiloten basert pd aiternative boformer
med forskiellige former for fellesskapsigsninger, tillates inntil S private boliger med
dempet fasade. De ev. 5 private boligene vil inkluderes i maks 10 % i resten av prosjektet
med dempet fasade.

Det tiltates oppsatt en skjerm pa opptil 3 meter hoyde pé vestsiden av den sgrlige
apningen av lokket over Snargyveien for A skjerme torgplassen ved den Urbane aksen.
Lengden pé skjermen tilpasses videre trase pd den Urbane aksen, slik at den ikke hindres.

Med sgknad om rammetillatelse skal det innleveres pian for trinnvis uthygging av

planamradet.

Til sgknad om igangsettingstiliatelse skal det fremlegges dokumentasjon/marksikringsptan

som viser hvordan vegetasjon Og terreng som skal bevares beskyttes og ivaretas i
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anfeggsfasen. | anleggsfasen skai trier/vegetasjon/terreng som skat bevares, if. § 27.3, sikres
med fysisk beskytzelse.

§ 2.121 Blagrenn faktor (BGF} skal veere minimum Q,7.

§2.12 Ventilasjonsinntak skal plasseres der det er best luftkvalitet og utenfor gul
luftforurensningssone jf. T-1520. Ventilasjonsinntak skal utstyres med partikkelfilter.

Minste uteoppholdsareai (MUA}

§3.1 Innenfor omradet skal det avsettes minimum 35 m? MUA per 106 m? BRA boligareal, hvorav
minimum 80 % skal vare fellesareal. F_SGG {Urban akse}, f_ST, f_ GP {parken), felles
takterrasser og privat tteareal pa balkong, markterrasse og takterrasse uten tak over tiflates
medregnet i MUA.

§3.2  Av MFUA skal minst 10 m? per 100 m? BRA avsettes til lek og oppholdsarealer. Dette arealet
skal ligge pd bakken.

Kvalitetskrav til MUA

§4.1  Stayniva pa areal som medregnes : MUA skal fkke overstige Lden 55 dB.

§4.2  Fellesarealer skal ha definert skille meflom private og halvprivate soner, Kantsonene skal
sikre gade overganger mellom bebyggelse og byrom/gater.

§4.3  Minimum 30 % av felles uteoppholdsareal skal ha direkte sollys minst S timer ved jevadggo.

§44  Alle hoenheter skal ha privat uteoppholdsareal p4 terreng, batkong eller takterrasse.

§45 Dettillates pergola elter annen &pen overdekning i feltes uteoppholdsarea).

§46 Uteoppholdsareal skal ha et tydelig grent preg, med vartert beplantring i forskjellige sjikt og
heyder som sikrer et frodig planomride med skiftende uttrykk giennom iret,

§4.7 Vegetasjon skal opparbeides med formal 3 styrke naturmangfoldet. Det skal giennomferes
tiltak for & flerne og hindre spredning av fremmede arter. Ved nyplanting skal det benyttes
stedstilpassede arter som tiltrekker seg poltinerende innsekter. Fremmede arter skaj ikke
benyttes.

§4.8 Detskal sikees tilstrekkelige jorddybder, tipasset vegetasjonstype, pa takterrasser, over
garasjeaniegg, kulverttaket eller andre typer underjordiske konstruksjoner. Traer skal
minimum ha et 100 cm vekstjordlag med voium pd minimum 10 mé per tre.

§49 Uteareslene skal gis en terrengmessig gad overgang mot tilliggende omrider utenfor
planomradet.

§4.10 Utearealer, dekker, murer og mablering skal bestd av naturlige materialer og produkter med
god kvalitet,

§4.12 Takterrasseftakhage skal ha variert vegetasjon med ulike hpyder og vttrykk.

§4.12 Leke- og oppholdsarealer skal ha en solrik plassering som er skjermet for stay- og
tuftforurensning og trafikkfare. De skal opparbeides for 3 bli gode sosiate moteplasser far alfe
aldersgrupper og utfarmes for § gi variasjon i aktivitetstilbudet og stik at de kan brukes tit alle
arstider.

vutforming i utearealer

§5.1 Trapper og gierder skal utformes enhetlig med hgy kvalitet.

§5.2 Servicefunksjoner utomhus som sykkelskur, nettstasjon, skiermvegger etc. skal utformes med
en helhetlig og konsekvent bruk av fasadematerialer av hgy kvalitet.
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Teknisk infrastruktur

§6.1 Nybebyggelse skai tilknyttes fiernvarmeanlegg.

§6.2  Boligene innenfor omridet skal tknyttes vakuurmantegg for rertransport av avfail.
§6.3  Kabel- ogledningsanlegg skal legges i grunnen.

Energlaniegg
§7.1  Nettstasjonene skal utformes som del av det arkitektoniske uttrykket for omridet.

Skiltplan
§81 Detskal utarbetdes en helhetiig skiltptan for planomradet

Bestemmelser til arealformal

Bebyggelse og anlegg {pbl. § 12-5 nr. 1}

Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg

Hovedgrep

§9.1 Bebyggelsens hovedgrep skal vare bymessig utformet med variert volumoppbygging og
bebyggelsen skal opptares med hgy arkitektonisk kvalitet pd utforming og materiafer.

I

§9.2  Der det ikke er markert byggegrense er formélsgrense lik byggegrense.

Prinsippene for bebyggeisens utforming og plassering skal vaere etter folgende regler:

- maksimal fasadelengde uten brudd eller materialskift mot Magnus Poulssons vei,
Fornebuveien, Snargyveten og felt §_SGGL: 23 meter. Unntak gielder for fasade mot
Fornebuveien og i felt B8BI mot f_ST, der maksimal fasadelengde uten brudd elier
materialskift kan vare 27 meter.

§9.3  Detskal vaere varierte boligstarrelser innenfor omridet. Minimum 20 % av leilighetene skal
vare under SO mi

§9.4  Alle leiligheter skal ha minst ett soverom.

§9.5 Deter ikke tillatt med ensidig orlenterte leillgheter mot nord og nordest.

§9.6 Utearealene mot tilliggende omrider utenfor planomridet skal utformes med god og
stedstilpasset overgang.

§9.7 Materlalbruk, bygningsvolumer, detaljer og farger skal avstemmes slik at utbyggingen danner
et helhetiig arkitektonisk uttrykk, men med variasjon. Bygaingene mé ha minst like hay
arkitektonisk kvalitet som vist i Hlustrasjonene «Fasader_Teleplanbyen @st {23-05-22}»,
dokument 6350037, Fargepaletten skal vaere lokalt forankret.

§9.8 Fasadematerialer skal vaere av hay kvalitet. Hovedmaterialet p fasadene skal vaere tegl, tre
eller andre matertaler som har lang levetid.

5§99 Forste etasje skal markeres i fasaden, ved relieff-virkning, mgnster, vindusfiater eiler farge
som ferholder seg til de allment tliglengelige byrommene, og bidra til A knytte bygg og byrom
sammen.

§9.10 Takene skal vurderes som en del av omridets takiandskap og behandles som def av
bebyggelsens helhetlige arkitektaniske vtteykk. Ved nybygg og ombygninger skal teknlske
anlegg som heisoppbygg, ventilasjonsanlegg og solcellepaneler m.m. integreres t den
arkitektoniske utformingen.

§9.11 Bebyggelsen skal oppferes innenfor maksimale regulerte hgyder som vist pa plankartet. Over
maks regulerte hoyder pd flate tak tillates takoppbyge for trapp og heis og andre tekniske
installasjoner pd inntit 25 % av underliggende takfiate, tilbaketrukket fra gesims med
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minimum 1 meter. Over maksimal regulert hayde kan det oppfares solceilepaneler, pergala
eller lignende skjermingskonstruksjoner, same ngdvendig rekkverk for takterrasse. Det
tillates ogsé 3 etablere takterrasser pa flate tak. Rekkverk til takterrasser skal vare
tilbaketrukket fra gesims med minimum 2 meter.

§9.12 Dettillates ikke bli-parkering i forste etasie mot gater, torg og uteoppholdsarealer.

§9.13 Heis- of trappekonstruksjoner skal ikke g8 utover saltakskenstruksjonene.

§9.14 Nettstasjon tillates plassert utenfor bygge- og formélsgrenser for bygaeamride.

§9.15 Langs hovedgater, torg og plassers hvor det skal tilrettelegges for flekstbel bruk og
publikumsrettede furnksjoner, skaf bebyggelsens forste etasje ha en innvendlg hpyde pi
minimum 4 meter.

§9.16 \nnkjering tH parkering og varelevering skal integreres i bygningskroppen. Porter skal utfares i
hay matertalkvalitet, og ses i sammenheng med resten av fasaden.

§9.17 Forstgtaingsmurer skal utformes slik at de gir en variert opplevelse tit forbipasserende. Dette
kan eses ved hjelp av bruk av kunst eller lek som skal bidra til interessante rytmer og
sekvenser, Det skal vaere hgy arkitektonisk kvalitet pa materialbruk og detaljering, som f.eks.
dyhdevariasjon,

§9.18 Steyskjermer skal ha stor grad av gjennomsiktighet der hvor det vif gi opplevelsesverdi eller
bvor det er henstktsmessig for & kunne orientere seg. Oer hvor stdyskjermene Jkke kan eller
skal vaere gjennomsiktige skal de ha samme utformingsprinsipp som forstatningsmurer (imf.
§9.17).

Parkering for sykke! og bt
§10.1 Detskal opparbeides parkeringsplasser etter denne tabellen. BRA i denne tabellen beregnes
etter teknisk forskrift, men eksklusiv parkeringsarealer.

| Formal ﬂ Antall bllplasser per 100m? BRA | Antall sykkelplasser per
| L 100m? BRA =
| Bofig 07 __Min3 —

Kontor Maks 0,25 Min 2
m'mo:.mgim o service a Maks 1.0 L Min2

§10.2 Detskal tilrettelegges for sykkel-/bildelingsordning. Bildelingsptassene skai lokaliseres p4 de
mest tilgjengelige parkeringsplassene. Krav til antall bofig-parkeringsplasser p& omridet kan
reduseres med inntil S0 % dersom det etableres bildelingsordning. 1 il
blidetingsordning inkiuderes i kravet til antaf) bolig-parkeringsplasser.

§10.3 Minst 10 % av parkeringsplassene skal vaere tilgiengelig for
hesgksparkering/korttidsparkering.

§10.4 @ilparkering skal ligge i parkeringsanlegg under tecrreng elter i bebyggelse, med unntak for
korttidsparkering som 0gsd kan etableres pa terreng.

§10.5 Minimum 5 % av parkeringsplassene skal vare for forflytningshemmede.

§10.6 Alle bolig- og bildelingsparkeringsplassene skal tilrettelegpes med ladepunkt for elbil.

§ 10.7 Det ttates at minimum 3/4 av sykkelparkeringen plasseres p3 overdekkede lett tilgjengelige
arealer i kieller, bod efler i gdrdsrom. 1/4 kan plasseres uten overdekning | gardsrom og
andre felles uteoppholdsareal.

§10.8 Minimum 10 % av sykkelparkeringsplassene skal vaere stare nok til 3 parkere laste- og
familiesykler.

§10.8 Detskal tilbys lademulighet for minst 25 % av de avlste sykkelplassene under tak.

§ 10.10 Hver boenhet skal ha minimum 1 sykkelparkeringsplass i 13sbart sykkelstativ i tlihgrende
kvartaf.
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§ 10.11 Avstand fra bebyggelse til sykkelparkering skal som hovedregel vaere kortere enn avstand til
bitparkering.

§ 10.12 Det skal settes av areafer til vediikeholdsmuligheter for syikel med tilgang til vann og strgm.

§ 10.13 Det skal tilrettelegges for bysykkelstativ efter titsvarende sykkeldetingsordning innenfor
ptanomrédet. Plassene tit sykkeldettngsordningen tillates medregnet som Innenfor 25% av
kravet til antall sykkelparkeringsplasser.

Grad av utnytting

§32.1 Samiet grad av utoytting for hele planomridet skal ikke overstige 8RA=37 900m? hvorav
minimum 200 m? skal vaere fellesfunksjoner for boligene.

§11.2 Mélbare plan som har himling lavere enn 1,5 meter over terrengets glennomsnittsniva rundt
bygningen, regnes med i bygningens bruksareal med S0 % av planets bruksareal. Plan som
har himling laverg enn 8,5 meter over terrengets giennomsnittsnivé rundt bygningen regnes
ikke med i bygningenes bruksareal.

§113 Parkering under eller delvis under terreng skal ikke medregnes : BRA.

§11.4 Minimum 750 m? BRA skal benyttes til boligpiiot. Innenfor boligpitoten tillates oppfert
boliger med kun felles uteoppholdsareal, ensidig orientering mot nord eller nerdpst, og uten
separat soverom.

§11.5 Nettstasjoner og overdekket sykkelparkering p3 tereng kommer i
utnytting.

§11.6 Tenkte plan skal ikke medregnes i tilatt bruksareal.

legg til maksimal grad av

Felles utforming og plassering for boligene

§12.1 Bebyggelsen skal ha saitak, unntatt der bestemmelsesomradet sier noe annet. Takvinklene
skal vaere mellom 30 og 65 grader.

§12.2 tangs Urban akse, felt f_SGG1, og Nabolagstorget, fett f_ST, skal minimum 50 % av fasaden
pé gateplan vare for detalihandel, tjenesteyting, kultur og bevertning. Bebyggelsen skal ha
hey inngangstetthet mot gate og fasaden pé bebyggetsens fgrste etasje skal utformes stik at
den fremstdr dpen og inviterende, med store vinduer mot gaten.

§12.3 Svalgangslosninger skal unngds. Unntak fra dette er bebyggelse p& lokket hvor dette i minst
mulig vtstrekning kan tillates.

Batkonger, markterrasser og takterrasser

§13.1 Balkonger skat utformes som &n helhetilg g integrert de!l av arkitekturen. Det skaf vaere
vartasion pd hvor mye balkongene krager ut efler trekkes inn i bygget. Minst 40 % av totalt
antall balkenger mé ha minst halvparten av sitt areal innenfor bygningens veggliv. Materialer
og detaljer pa rekkverk skal ha hgy arkitektonisk kvatitet. Rekkverk pa balkonger som ligger
heit utenfor vegglivet skal ha minimum 50 % tett areal for 4 skjerme mot innsyn og vind.
Dersom det ligger to balkonger, som ligger helt utenfor vegglivet, ved siden av hverandre
{samme etasje, samme veagliv og inntil 10m avstand mellom disse), skal det vaere
innsynsskierming meltom disse.
Direkte avstand til balkong eller vindu i oppholdsrom i naboblokk skal vare minimum 15
meter.

§13.2 Bebypgelse med flate tak kan benyttes til felles takterrasse og granne tak. Det tilfates ikke
takterrasser pd de gverste takene innenfor hver bygningskropp.

§13.3 Balkonger kan krage ut fra fasadelivinntit 2 meter fra gavitasade over hgydegrense til
inntilliggende nabobyge.

§13.4 Minimum hayde under balkong skal vaere 4 meter mat gate. Mot felt f_SGG {Urban akse} og
t_ST {Nabolagstorget) skal minimumshgyden viere 4,7 meter,

§13.5 Balkonger tillates ikke kraget ut over byggegrense.
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Boligforma, felt B2s1

§14.1 Dettillates oppfgring av boliger, detaljhandel, bevertning, kultur og tjenesteyting,

§14.2 Tillatt bruksareal bolig skal ikke overstige BRA = 7 600 m*.
Tillatt bruksareal detaljhande!, bevertning, kultur og tjenesteyting skal ikke overstige
BRA =1000m?

§14.3 Uteservering mot naholagstorget tillates i en dybde pa 4 meter ut fra fasaden.

§14.4 Bebyggelsen skal ha saltak, med mgneretning gst-vest og takvinkier mellom 30 og 65 grader.

§14.5 Korttidsparkering/besgksparkering for alle formal i planomradet, som plasseres under
terreng, kan ptasseres i felt BBB1.

§ 14.6 Parkering for boligene kan tillates plassert i feit 8K1 og 2.

§14.7 Det skal etabieres gangforbindelse melfom girdsrom og o_5T.

Boligformil, felt BBB2

§15.1 Dettillates opplpring av boliger, detatjrande), bevertning, kultur og tienesteyting,

§15.2 Derikke anneterb ib Isesomrade skai det vaere bebyggelse med saltak, med
meneretning pst-vest og takvinkel mellom 30 og 65 grader,

§15.3 Parkering skal plasseres i feit 8X 1 og 2.

§15.4 1t bruksareal bolig skal ikke overstige BRA=9 100 m?.
latt bruksareal detaljhandel, bevertning, kultur og tjenesteyting skal ikke overstige
BRA 900 m?.
§15.5 Det skal etableres gangforbindelse mellom o_Sv3 ved kryss med Lillgyveien ogf_SGG1 via
gérdsrommet.
Kontor, felt BK 1.3

§16.1 Tillatt bruksareal skal lkke overstige 8RA = 16 800 m2.

§16.2 Atkomst til parkeringen skal vaere fra feit f_SKV 10g 2.

§16.3 Hovedinngangen skal plasseres mot torget o_ST. Det tillates uteservering mot torget.

§16.4 1bebyggelsen pd lokket skal fasaden mot kjorevei felt §_SV4 (Magnus Poulssons vei) deles
opp, maks 27 meter uten brudd, for 3 sikre variasjon. inngang ska! vaere mot Magnus
Poulssons vei.

§16.5 Bebyggelsen skal ha flate tak i varierende hpyder.

§16.6 BKX3: Fasade mot vest skal figge i formdlsgrensen. Det skal legges ti rette for at tilstotende
bebyggelse bygges inntil samme grense.

Kontor, feit BK 4

§17.1 Dettillates oppfering av kontor og tienesteyting.

§17.2 Tillatt bruksareal ska ikke overstige BRA = 2 500 m?

§17.3 Detskal etableres en gangforbindelse fra o_SV3 giennom BK4 til f_SGG1. Bredden skal vare
minimum 3,5 meter ag dpen hpyde minimum 3,5 meter.

§17.4 Parkering skal plasseresifelt 8K 1 og 2.
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Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur {pbl. § 12-5 nr, 2}

Felleshestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruldur
§18.1 Feitf_Sv,f STogf SGGI skal vaere felles for byggeomridene innenfor planprogramamradet
for Oksengyvelen nord og vaere allment tifgjengelige.

vertikainlva 1 - under grunnen

veg, felt o_SV {Snargyveien | kulvert)
§13.1 Feltet (Snargyvegen i kulvert) skal utformes t henhold til prinsippene i teknisk plan for
Telepfaniokket, herunder fundamentering og baring av bebyggeise over lokket, og veien.

Vertikalnlvd 2 - p& bakken

Veg, felt o_SV 1-2 {Snargyveien utenfar kulverten)
§20.1 Vegen {Snargyvegen utenfor kulverten) skal utformes t henhold til prinsippene i teknisk plan
for Teleplanlokket, herunder fundamentering og baering av bebygge!se over lokket, og veien.

Veg, felt o_SV3 {Fornebuvelen)
§21.1 fornebuvelen skal utformes i henhotd tii prinsippene i VROR, med fortau, sykkelvei og
sngopptag.

Kigreveg, felt £ SKV 1-2 {Forlengelse av Fornebuveten}

§22.1 Feltf_SKV 1-2 og f_SVG skal vaere felles for felt BK1-3, Fornebuvelen 1 - gnrfbne. 407151,
Fornebuveien 3 - gnr/bnr. 40/153, Fornebuveien 5 — gor/bnr. 40/154, Fornebuveien 7 -
gnr/bnr. 40/155 og 41/146 og Fornebuveien 1) - gnr/bnr. 41/133.

Torg, felt o_ST (Adkomsttorget}

§23.1 Torget skal opparbeides med kjgremulighet som i en rundkigring. Det skal utformes som et
torg for gdende o kjgrende. Det skal etableres grntsoner og epphoidssoner innenfor
formdlet,

Torg, felt f_ST (Nabolagstorget}

§24.1 Torget skal opparbeides eahetlig med materialer av hgy kvalitet. Det tillates uteservering og
lek- og oppholdsarealer. Butikker skal ha atkomst fra torget. Det kan tillates ngdvendig
kjgring som f.eks. varelevering, renovasjon, flyttebiler og tilsvarende.

Gangveg/gangareal/gigate, felt f_SGG1 (Delav Urban akse)

§25.1 Feitet skal opparbeitles enhetlig med materialer av ey kvalitet, | sammenheng med
Nabolagstorget. Leke- og oppholdsarealer skal innpasses. Butikker skal ha atkomst fra
gagaten. Den urbane aksen ska! opparbreides med terrasseringer som gir gode byroms- og
oppholdskvaliteter. Terrasseringene skal vazre sammenhengende, og av en st@rrelse og
utfarming som gier de lette & mablere og benytte som byrom. Kanter utformes pd en
attraktiv mite med integrerte benker og sitteflater, og det legges til rette for sosialt opphofd
eller aktivitet rundt vegetasjonsgyer ol. Terrengmurer over 50 ¢m tillates ikke.
Mobilitetssoner tillates med skrinende terreng.

Inntilliggende eiendommer, Villa Bjelle og Vila Inabo kan ha adkomst fra gagaten. Det kan
tillates ngdvendig kjgring som f.eks. varelevering, renovasjon, fiyttebiler og tilsvarende.
Gégaten skal vaere universelt utformet.
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§25.2 P estsiden av {_SGG1 {Urban akse) tillates uteservering e.l. i en utstrekning pa maks 3
meter.

Grgamstruktur {pbl. § 12-5 nr, 3}

Park, felt f_GP

§26.1 Felt f_GP skal vaere felles for byggeomradene innenfor planprogramomradet for
Oksensyveien nord og vare allment tilgiengellg. Kjgrbar gangvel giennom parken kan tiflates
etablert.

§26.2 Parken skal ha stedegen vegetasjor i ulik hgyde og arter, som skal bidra til variasjon og
biologisk mangfold. Det tillates nyttevekster.

§26.3 Parken skat opparbeides med hey landskapsarkitektonisk kvalitet og det skal brukes robuste
og holdbare materiater.

§26.4 Parken skal tilrettetegges for lek og opphotd for ulike aldersgrupper med varierte soner for
aktivitet, opphold og lek.

§26.5 Detkan tillates oppfert mindre bygninger og konstruksjoner sam har en publikumsrettet
funksjon i trad med parkformdlet.

§26.6 Dettillates ikke synlig infrastzuktur som kabler, VA-ledninger, nettstasjon og lignende.

Bestemmelser til hensynssoner

Sikringsy, stpy- og faresone {phl. § 11-8 a)

Andre sikringssoner

§27.1 Annen fare/ andre stkringssoner, felt H190-2 (Fornebubanen). Oet er regulert sikringssone
rundt fornebubanen pd 18 meter malt fra tunnelvegg horisontalt til begge sider og vertikalt
over og under tonnelen. innenfor sonen er det ikke tillatt 3 gjennomfgre tittak etter plan- ag
bygningstovens § 20-1, eller tiitak som kan medfgre skade pa tunnelanlegget.
Dokumentasion for at et tiitak ikke vil fore il skade eller fare for skade p3 tunnelen, kulvert,
portaler eller stasjonsomrédet ska! medfolge spkaad om tiltak og godkjennes av Sporveien
QOslo AS.

§27.2 Annen farefandre sikringssoner, felt K190-1. Det er regulert en sikringssone p§ 10 meter
over og til hver side av ytterkanten pa veikulverten,
Med «veikulverten» menes her bade eksisterende og planlagt ny veikuivert.
Utsprengningfutgraving/bygging og/eller tiltak som kan medfgre skade pé kulvertanlegget pa
eiendommer i mindre avstand enn 10 meter fra ytterkant vegg og tak pa veikulverten er ikke
tillatt uten samtykke fra veimyndigheten,

§27.3 Annen fare/sikringssone, felt H540. Inngrep i terreng og vegetasion er ikke tillatt. Skjptse!
skal opprettholde o styrke naturmangfoldet.

Bestemmelser til besternmelsesomrader

§28.1 Innenfor bestemmelsescemedde #1 kan det tillates 3 bygge kjeller.

§282 for bestemmelsesomrade #2 skal det opparbeides gangveg glennom kvartalet som skal
vare universelt utformet. Den skal vare aliment tilgiengelig.

§ 28.3 Innenfor bestemmelsesomrade #3 ska! bebyggelsen ha flate tak.
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§284

§285

§28.6

§28.7

§28.8

| for bestemmelsesomreade #4 skal det vaere en dpning mellom bygningene, med ev.
utkragende bygningsdeler, t full hgyde pd minimum 12 meter bredde. Apningen skal stkre
siktlinje fra Lillayveien giennom bebyggelsen.

Innenfor bestemmelsesomrade #S skal det vaere en dpning mellom bygningene, med ev.
utkragende bygningsdeler, i full hgyde pd minimum 3 meter bredde overs ¢+30,0.

1 for best Isesomréde #6 skal det etabteres kambinert hovednett for sykkel og
kontorbebyggelse. Minimum fri hayde under sykkelbanen er 2 meter og over sykkelbanen er
3,10 meter.

1, for hect, 1

ymrdde #7: Kombinert felles vei og kontorbebyggelse. Apning skal
vaere minimum 5 meter over veien. Det tillates ikke innganger til naringsbebyggelseni
tunneten.

Ianenfor bestemmelsesomride #8 skal det etableres kombinert hovednett for sykke) og
kjpreveg {felt SKV2}. Sykkelveien skal g i bro over veien.

Rekkefplgebestemmeiser

§29.1
§29.2
§29.3
§29.4
§295
§29.6

§29.7

§30.1

§30.2
§303

$30.4

Far rammetillatelse gis
Far rammetillatelse gis ma
sikret.

Far rammetiliatelse gis ma Fornebubanen vare etablert eller sikret,

Fer rammetiliatelse gis skal opparbeidelse av gater og byram innenfor avgrensningen av
planprogram med plangrep for Cksengyveien Nord, herunder midiertidig opparbeidelse av
Farnebuveien, vare giennomfart elier sikeet.

Far rammetillatelse gis skal etablering av hovedsykkelveien fra Teteplan til Lysaker vaere
giennomfert eller sikret.

Far rammetiliatelse gis skat byggeplan for nytt overbygg/iokk over Snargyveien vaere
gadkjent av veieler.

Far rammetillatelse gis skal konkutranse/paralielioppdrag for nye kontorbygg, BK1-3 og 8K 4,
fremlegges for Planutvaiget.

For det kan gis rammetiliatelse for tiltak og ny bebyggelse innenfor felt BK1 og BK2 md
giennomfering av E18-hovedsykkelveien, som gir giennom planomradet, vaere sikret.

skole- og barnehagekapasitet vaere etablert eller

Far igangsettingstillatelse gis

Fgrigangsettingstillatelse gls skal bekjempingstiltak mot fremmede arter vaere utfgrt.
Bekjempelse og hdndtering av plantematerizle og infiserte masser skal skie etter oppdatert
fagkunnskap.

For igangsettingstiliatelse for felt 8K1 og 2 gis skal omlagte ramper pi Snargyveien, for
titknytning tit £18, vaere etablert.

For igangserttingstillatelse gis for riving av dagens kulvert/lokk over Snargyveten, for bygging
av ny kulvert/lokk, ma £18-prosjektet Vestre lenke vaere ferdig og tatt i bruk.

Far igangsettingstillatelse gis for ny bebyggelse skal plan for opparbeiding av tilstatende felt
med gatetun, kjgreveier og/eller park vaere godkjent, i tilhdrende utamhusplan, av
kommunen, basert pd prinsipper i VPOR.

Stde 10 av 11

§311
§31.2

§313
§314

§31.5

Fer betryggelse kan tas i bruk

Fgr bebyggelsen pa felt 8K1 og BK2 kan tas i bruk skal oy atkomstvei, feit f_SKv1og2
{forlengelse av Fornebuveien i nord) vaere ferdigstiit.

For bebyggelsen p felt 8881-2 o BK4 kan tas i bruk skal felt f_SGG og felt f_ST veere
ferdigstilt.

Far bebyggelse tas { bruk skal tiltak i henhold tit mifjpoppfelgingspfanen vaere giennomfert.
Fr boligene pa felt BBB1-2 tas i bruk skal felles uteoppholdsarealer innenfor det enkelte felt
vaere ferdig opparbeidet.

For bebygeelse tas i bruk skal tiltak for sikeing mot stay, strukturlyd og vibrasjoner vaere
glennomfert.

Dokumenter som gis juridisk bindende virkning gjennom henvisning i

bestermmelsene

Dokument «Miljaprogram_Teleplanbyen vest 0g @st», DokIC 6350070

Med vedlegg dokument «Mobilitetspilot_Teleplanbyen vest og gst», DokID 6350069

Ockument «Fasader_Teleptanbyen @Bst {23-05-22)», DokID 6350037
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GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER {PBL § 11-9}
Hensikt

Kommuneplanens arealde! (KPA} skal legge til rette for giennomigring av kommunens arealstrategi:

Hovedma) Sosial baerekraft:
I Brumsamd: Jobber vi for & skape gode liv og like muligheter
Derfor skai vi:

*  Utvikle 8aerum for et kortreist dagiigliv med gangavstand til hverdagstilbud som hande!,
skole, barnehage, fritids og rekreasjonsomrader og kollektiv transport

¢ Vektlegge barn og unges oppvekstmilip og universel! utforming t al! planlegging

* Sikre allmennheten god tiigang til sammenhengende rekreasjonsamrader og bligranne
strukturer § strandsonen, marka og byggesonen

* Tavare pd og styrke Barums srpreg med granne landskaper og smihus utenfor
sentrumsomrader og knutepunkt

«  Sikre stedlige kvaliteter ved 4 ta vare pd kulturminner og -milje

«  Stille krav om og 3 i bruk arkitektur og kunst som identitetsbyggende elementer

+  Sikre at ny utbygging gir en kvalitativ amerverdin for stedet og kommunens innbyggere

«  Vaere pddriver for fleksible, robuste og tilglengelige bygninger, meteplasser og utecmrader
som er tilrettelagt for sambruk og flerbruk

* Stille krav om variasjon i boformer, baligtypologi og -sterrelser som i

kommer frermtidi

behov. Alle leilighetsprosjekter bor inneholde en variasjon i leilighetstyper med henhoid til
storrelse, milgrupper og utforming

» Bidra til nyskapende boligarkitektur og tilrettelegge for deling og sambruk. Sikee varierte
boligtyper innenfor skolekretsene

»  Stille hgye krav th) arkitektur i kommunens egne byggeprosjekter. FutureBuilt skal vurderes i
alle prosjekter

Hovedmal Pkonomisk barekraft:
Barumsamfunnet er attraktivt og inkiuderende
Qerfor skal vi:

¢ Videreutvikle Sandvika som kultur og regionby med en attraktiv sjgfront og god
tilgjengelighet til fiord og elver

+  lvareta og styrke etablerte naeringsareater. Gi forutsighare cammer for naringsutvikling :
knutepunkt, | neringsparker og sikre god adkomst ti) hovegdveinettet £18 og E16.
Arbeidsplass og besuksintensiv virksomhet skal lokaliseres til kollektivknutepunkter,

» jvareta og styrke etablerte landbruksarealer

= Pricritere gdende, syklende og kollektiv pd eksisterende veier, fremfor 3 bygge nytt

v Tilrettelegging for ny boligbygging skal titpasses kommumnens planlagte befolkningsvekst,
investeringsplaner, kapasitet pd samfunnsservice og teknisk infrastruktur

.
3

«  Bruke kommunens formaisbygg som virkemidde! for 3 fremme pnsket stedsutvikiing og
arkitektonisk kvalitet

Hovedmal Klima- og miljemessig barekraft:
Bxrumsamfunnet er klima og miljpidokt
Derfor skal vi:

* Utvikle Sandvika, Fornebu, Lysaker og Bekkestus med mal om at de skal bli
nuliutslippsomrader og arena for innovative og baerekraftige klimatasninger

»  Tilrettelegge for hay utnyttelse i prioriterte vekstomrdder, og tilrettelegge for moderat
utnyttelse ved prioriterte stasjoner langs buss og banenett tilpasset strakets kacakeer, if.
arealstrategisk kart. Boligbyggingen utenfor disse omr3dene begrenses.

* Prioritere, transformere og gienbruke nedbygde arealer fremfor 4 ta i bruk ubebygd areal

v Gjere gange, sykkel og kollektiv til det foretrukne transportmiddelet og samtidig ta hoyde far
fremtidens mobtiitetstasninger i arealutviklingen

o Sikre, styrke og reetablere naturomrader og verdier, vann og marint biologisk mangfatd,
jordvern, barekraftige gkosystemer o btigronne strukturer

*  Gjgre kommunen robust til 3 tile kommende klimaendringer ved 3 stille have keav til bygg,
infrastruktur og omgivelser

* Bekkestua anses som ferdig utbygad etter giennomfgring av pagdende prosjekter

Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler

1. Forholdet mellerm kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5)

1.1. Kommunedelplaner {iucidisk bindende arealplaner} vedtatt for kommuneplanens arealdel
gielder. Ved motstrid gjelder arealbruk i sist vedtatte plan,

1.2. Xommuneplanens besternmelser og retningstinjer skal i tillegg supplere gjeldende
koromunedelplaner der disse ikke selv angir noe annet.

2. Forholdet mellorn kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)

2.1.Reguleringsplaner vedtatt far kommuneplanens arealdet gjelder sa langt de ikke er i strid med
kommuneplanens arezldel med fpigende unntak og presiseringer:

2.1.1. Rekkefgigekravet etter punkt 4 gjelder.

2.1.2. Byggegrenser mot 5jg fastsatt i planens punkt 14 gir foran byggegrenser i reguleringsplaner
vedtatt fgr 23.7.1993 (RPR fgrste gang) hvis det ikke er angitt strengere byggegrense i
reguleringsplanen.

2.1.3. Byggegrenser mot vassdrag fastsatt i planens punkt 13 gér foran byggegrenser i gieldende
reguleringsplaner,

2.1.4. Der hvor reguleringsplanen angir starreise pd minste utespphoidsareat (MUA), skal
reguleringsplanens krav gjelde.

2.2.Kormmuneptanens bestemmelser og retningslinjer skal { tillegs supplere gieldende
reguleringsplaner der disse ikke seiv angir noe annet.



3. Krav om reguleringsplan {pbl § 11-9 ny. 1}

3.1.1 omréder avsatt til bebyggelse og antegg og sjpomrider kan det ikke utfgres arbeid o tiltak som
nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 ag 20+2 for omradet inngdr i ceguleringsplan. ) sisomrader
inngdr hele vannsgylen, jf. PBL § 11-11 pke. 3.

3.2.Plankravet gielder ogs3 omrdder avsatt til bebyggelse og anlegg som omfatter uregulert vei.

3.3.1 amrdder regulert til boligformal, der planen er vedtatt for 1.7.2009, kar det ikke fradeles ny
eiendom for bebyggelse for det er giennomfart en ny planprosess, enten i form av ny
reguleringsplan eller endring av eksisterende reguleringsplan.

3.4.Unntak fra plankrav (pb! § 11-1C ar.1}

I omredder avsatt tit bebyggelse og antegg gielder felgende unntak fra kravet om reguleringsplan:
3.4.1. Nedvendige skilt og navigasjonsinnretninger i kyst- o sigomrader
3.4.2. For eksisterende baligbebyggelse:

2. Oppfering av én enebolig i tillegg til eventuell eksisterende enebotig, med
tomtesterrelse minimum 800 m? for henholdsvis ny og eksisterende bollg, som samlet
ikke har brattere gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregufert
Vet

b.  Opprettelse av én etendom for én enebolig med tomtestarrelse minimum 800 m?, ndr
gienvarende tomt for enebolig eller tomannsbolig ikke blir mindre enn henholdsvis 808
m? og 1400 m?, Verken ny eller gienvarende tomt skal samlet ha brattere
giennamsnittlig stigningsforhold pd 1:3 og ikke amfattes av uregulert vet.

¢ Arealoverfering der avgivereiendommen ikke f&r tomt mindre enn henhaldsvis 800 m2
for enebolig og 1400 m2 for tomannshoig.
d. oppfaring av pabygg, tilbygg, garasje, uthus og mindre konstruksioner
€. etablering av én sekundarieitighet i direkee tilknytning til enebolig med inntil 55 m2 8RA
sammensl3ing av boenheter
innvendige bygningsmessige tiitak og fasadeendring
rivning og gjenoppbyaging av bygninger sam ikke er registrert som kuiturminner/del av
kulturmiljger jf. Temakart for kukurminner og kulturmilip
midlertidig bruksendring av begrenset del av bolig til familiebarnehage for inntil 10 barn,
) hjemmekontor, og annen strakstilpasset vitksomhet

oowm o~

Unntaket sidr ikke inn dersom kulturminner av svaert hgy/hgy verdi eller utvalgte naturtyper bergres.

34.3. iomrider med eksisterende naeringsbebyggelse:
a.  Oppfering av underbygg, pabygg og tilbygg inntil 200 m2 BRA pi neringsbygs eller
nzringselendom, innenfor % BYA = 20 %.
b.  Bruksendring til annen type n&ring av del av naringsbygg, begrenset til maksimalt
200m? BRA.

4. Rekkefglgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grannstruktur og
teknisk infrastruktur (pb! § 11-S nr. 3 og 4}

4.1 Omréder avsatt ¢l bebyggelse og anfegg kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig utvides
for nodvendige tekniske anfegg, bldgrgnnsteuktur og samfunnstieneste som energiforsyning,
vann og avigp, kollektivbetjening, herunder gang. og sykkelvegnett, torg/mateplasser, helse- og
sosialtjeneste, herunder bamehager, skoler, annen tienesteyting mv. er etablert eller sikret.

4.2.Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige
omsorgsboliger innenfor omrider.

4.3.Ved repulering av boligomrader kan det settes krav om boligenes storrelse, herunder en minste
andel sm4 lelligheter.

4.4.1nmenfor konsesjonsomride for flernvarme gitt etter energiloven skal bygninger som oppfares
titknyttes flernvarmeanlegget. Det samme gjefder ved hovedombygging.

5. Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (phl § 11-9 nr.2 jf. §§ 17-2 og 17-3)

5.1.Geografisk avgrensning
Baerum kommune kan inngd utbyggingsavtaler i hele kommuneplanens byggesone.

$.2. Avgronsning etter type tiitak
Utbyggingsavtale forutsettes inngtt far rammetifiatelse gis, der utbygging i henhold til vedtatt
arealplan (kommunedelplan, omrideregulering, detaljregulering) med tilhgrende bestemmelser
ogsa forutsetter bygging/appgradering av offentlig anlegg og/efier tilpasning til slike anlegg. Med
offentlige anlegg menes tekniske infrastruktur, offentiig gategrunn og bisgrannstruktur som er
vist som offentlig regulerte formal i reguleringspian og som fgiger av bestemmelser til planen {jf.
pbl § 17-3).

5.3.50shal bolighygeing
Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen efler andre skal ha fortrinnsrett til & kjepe en ande)
av boligene innenfor et avgrenset omrade 3l markedspris {if. pbl §17-3),

Retningsiinfer:

Ved utbygying legges det tif grunn at uthygger dekker kostnader som er forbundet med utbyggingen.

Ved utbygging i k senteromsdder stilfes det saerskiit hye krov til utforming og kvoiftet.
Kunst, kultur ag tiftok som f sosiof baerekroft i titknytning tif by- og tettstedsutvikling kon

i vt

reg s i utbygging :

Alle nye utbyggingsprosjekter skol bidra med en kvalitativ amerverdis for stedet og kommunens
Innbyggere (Kommuneplanens samfunnsdel med langsiktig areaistrategi 2021-2040). Kommende
utbyagingsavtoler skal sikre ot vedtatte reguleringsplaner bidrar tif ot enhver utbygging og utvikling
gir et bidrag til fellesskapet for eksempel gj regulering av gang- og sykkelforbindelser i
tifknytning tif egen eiendom, bidrag ved areoler til felles park/torg/meteplass/fiek mv. Opparbeideise
0g kestnadsfordeling vil ovkiores giennom en utbyggingsavtate jf. disse bestemmelsene.




Barn og unge

6. Barn og unge {pbl § 11-9 nr.5)

Retningstinjer
Planiegging og tiftak skaf bidra til & fremme god oppvekst for barn og unge.

Det skol tas seriig hensyn til trafikisikre snorveler, gong- og sykkelforbindelser og varierte
aktivitetsomréder. Born og unge skal inviteres til & medvirke | soker som angdr dem.

Barnetrékkregistreringer g uttalelser fra elevrdd og Ungdomsridet skaf brukes som dokumentasjon |
saker som ongdr born og unge.

Arkitektur, kulturminner og landskap

Baerum ied: tdyper b J: og retningslinjene.

7. Kvalitets og funksjonskrav (pbi § 11 -9 nr. 608 7)

7.1.For alle ptansaker skal det utarbeides stedsanalyse.

7.2.Kvalitetskrav til vire bygde omgiveiser

7.2.1.  Detskal legges vekt pa kvalitet, nytekning og tnnovasjon, sambruk og fleksi
og uteomrader

7.2.2.  Nye plan- og byggetiltak skal fremme opplevelsen av stedets identitet og tilfere nye kvaliteter

7.2.3. Detskal slkres variasjon i heyder, vol ppbygging og arkitel k uttrykk. Bebyggelse skal
tilpasses omrader med eksisterende smahushebyggelse, eksisterende kulturminner og -milje.

7.2.4. Nye byggetiltak skal ha god terrengtilpasning, Store skjzringer, fyllinger og murer skat
unngas.

7.2.5. For alle plansaker skal det utarbeides €n analyse som drafter of begrunner arkitekturens
estetiske kvaliteter og varighet. Kommunens Temaplan for Arkitektur- og byformingssteateg)
skat legges til grunn i analysen.

et i bebyggelse

7.3.Kvalitetskrav for vekstomrider (by- og senteromrader} {jf. punkt 19}

7.3.1. Senteromrider skal utvikies som «gdbyerr med mest mulig av bverdagens hehov innenfor
gang- og sykketavstand.

7.3.2. Senteromrader skal ha et byromsfortop av meteplasser med varasjon i stpreelse og
utforming som ttirettelegges for allsidig aktivitet og ulike aldersgrugper.

7.2.3. Senteromridene skal planlegges t en menneskelig skafa der opplevelsen fra gateplan gir
premisser for byroms- og bygningsutfarming.

7.3.4. Langs hovedgater, torg og piasser skal bebyggelsens 1. etasje tilrettelegges for
publikumsrettet virksomhet, med ekstra innvendig takhgyde og adkamst fra gate.

7.3.5. Bebyggelse skal plantegges uten baksider mot eksisterende eller fremtidige gater, torg,
plasser, parker mv.

7.3.6. Ved ptantegging av nye og ved ombygging av gater skal gatetraer vurderes. Byrom, torg og
mateplasser skal ha et bidgrent preg.

7.3.7. Detskal sikres gode solferhold pa eksisterende og fremtidige byrom, torg og meteplasser.

7.38. Parkeringsantegg skal lkke ha fasader mot byrom, torg, meteplasser efler gater.

7.4.Kvalitetskrav for bollg

7.4.1. Vedregulering og seknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelig, gode og
soffyite feke- og opphaldsareater egnet for varient fysisk aktivitet for alle brukergrupper.
Opprinnelig terseng og stedstypisk vegetasjon skal legge premisser for nye tiltak. Ved
regulering kan kommunen kreve illustrasjonsplan som gjeres ferende for bygge/delesaken.

7.4.2

7.4.3. Smihusomsider

a.  Nye tiltak skal ha srdhuskarakter og storrelse og volum tilsvarende eksisterende
bebyggelse i n@romradet. Flertallet av faigende formingsfaktorer skal hentes fra
eksisterende bebyggelse: bebyggelsesstruktur, takform, meneretning og materiatbruk. |
naeromrider med i hovedsak enhetlig bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer
hentes fra eksisterende bebyggelse.

RSN B ek
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(i9get 1095 veligate ligger vel-/gatehryss Nggeslangs vevgole

HHustegsjonen wiser nerumradet Ui et tiitok dee bilpkets beliggeahel vorivser el omtiudys steandut

€t nzromride omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer som er glenboere,
samt elendommer langs begges sider av tilliggende veifveier.

De samme keavene gielder ogsa for titbygg il eksisterende bygninger og nye
frittiiggende bygninger pa allerede bebygde eiendommer som skal vare tilpasset
eksisterende bygning og omradet for gvrig ndr det gielder plassering og arkitektonisk
utforming.

b. 1enhetlige omrdder skal nye byggetiltak underordne seg eksisterende arkitektur og sesi
sammenheng med omridet som helhet og tilpasses denne.



Nye byggetiltak skal tilpasses omrédets hethetlige struktur som sikrer den overordnede
form pé bebyggelse, bygningsstruktur og rommet mellom husene, siktlinjer og dpenhet.

¢ Jonenfor smahusomradene skal ny bebyggelse og nye tomter faige amridenes
bebyggelses- og tomtestruktur for 3 opprettholde stedskarakteren. Der det ikke er kiare
strukturer skal nye tomzter og bygninger forbedre strukturen.

d. luregulerte smahusomrader: Ny bebyggelse skal oppfgres med saltak med minimum 15
graders helning ag tifpasses nzromridet i trid med denne bestemmelsenes bokstav a-c.

7.5.Utecpphaldsarealer for bolig

751
7252
7.5.3.
7.5.4.

7.5.5.
7.5.6.

7.5.7.

7.5.8.

7.59.

Det skal vaere et tydelig skille, i struktur og utforming mellom privat, hatvprivat og offentlig
uteoppholdsareal.

Hovedandeten av uteoppholdsarealet skal viere sammenhengende og ha en hensiktsmessig
form ag plassering.

Areal brattere enn 1.3 skal ikke medregnes i minste uteoppholdsareal

Arealer med stoyniva over Lden 55dB medregnes ikke i minste uteoppholdsareal

Det thlates ikke takterrasser i smdhusomriider.

Der det planlegges utecppholdsarealer over garasjeanlegg eller over andre typer bygg,
kulverter eller tokk, skal det dimensjoneres for titstrekkellg jorddybde til at trer kan etableres
g utvikie seg godt.

Der det plantegges felles uteoppholdsarealer p4 tak, skat det sikres dimensjonering for
tilstrekkelig jorddyhde for etablering av variert vegetasion pa en del av takflaten.

For smdhus {frittliggende og konsentrert) skal keav til minste uteoppholdsareal {MUA} leses
pa egen grunn etter fpigende krav:

a.  For frittliggende smahusbebyggelse {ene- og tomannsbolig) skal det opparbeides
minimurm 300 m? uteoppholdsareal per boenhet. Minimum 80 % av MUA skal ligge pd
terreng.

b.  For enebofig kan det etableres én sekundrieilighet p3 inntil 55 m2 For
sekundaerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum S0 m? uteoppholdsareal.

¢ For konsentrert smihusbebyggelse {rekkehus og andre tettere smihustyper) skal det
opparbeides minimum 175 m? per boenhet uteoppholdsareal.

1 planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholidsareal {MUA} pd egen gruon etter
felgende krav:

a.  For boligbebyggelse innenfor sentrumsomrader skal det apparbeldes minimum 35 m?
MUA per 100 m? BRA boligareal, hvorav minimum 80% skal vaere felles,

- Herav skal 10 m? per hoenhet avsettes til lek.
- Minimum 30 % av felles uteoppholdsareal pa bakken skal veere solbelyst minst S
timer ved jevadegn.

b.  For blokkbebyggelse utenfor sentrumsomréider skal det opparbeides minirmum S0 m2
MUA per 160 m2 BRA boligareal.

- Minimum 80 % av MUA skal vaere felles og ligge pa bakkeplan. Herav ska! 25m?
per boenhet avsettes tif lek.

- Minimum 50 % av felles uteoppholdsarealer pa bakken skal vaare solbelyst minst
5 timer ved jevadegn.

¢.  For smahusbebyggelse gjelder kravene i 7.5.8.
Retningstinjer:

Ved oppfaring ov fiere enn 4 boenheter bpr det opporbeides felles ieke- og oppholdsereoler med
minimum 25 m? per boenhet som def ov MUA

innenfor de angltte vekstomegdene kan det stilles krav til at deler av minste uteoppholdsareal (MUA)
omfordeles til offentlig tilgjengelig mateploss/iekeareal eler tilsvarende.

Fellesprivate oy offentiige uteoppholdsareaier bpr fortrinnsvis lokaliseres inntl annet grantareol, stk
at det kan skapes storre hengende g bder. 5 heng i den: granne strukturen er
en vesentilg kvalitet for utecktivitet. Detre styrker 0gsé det biologiske mangfoldet ved & skape

trekkveier og stprre leveamréder.

For biokkbebyggeise bar boenheter med ensidig beliggenhet mot nord eifes ost unngds.

7.6.Uteopphaidsarealer for skole og barnehage

7.6.1. Ved plantegging av nye og utvidelse av eksisterende skofeantegg skal sambruk med idrett, og
narmilie og grentomrader ivaretas.

7.6.2. lplaner skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal {(MUA). Hovedandelen av MUA
skal vare sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

7.6.3. Krav til MUA for skoler og barnehager:

# Bamehager:

- Uteareal 24 m? per barn

- Barnehager som ligger innenfor 5-10 min gangavstand il knutepunkt kan
innplasseres i bofighlokk. Ved plassering | boligblokk, ska) barnehagen ligge
03 bakkeplan og kan vare over to plan.

% Skoler:
- Uteareal 18-24 m? per elev

Innenfor senteromrider og 10 min gange fra kollektivknutepunktet kan kravene til stgrrelse
p# uteoppholdsareal reduseres. Det vil da stilles sarlig hiye krav tif kvafitet og
kompenserende tiltak som ma redegjares for i plan,

7.6.4. 8ruk av tilleggsarealer for skoler:

2. Bruk av tilleggsarealer ber som hovedrege! unngss. Dersom tilleggsarealer skal
benyttes, ma:

Arealet ligge i direkte titknytning tii uteomrdde, maksimum i en avstand pé
200 meter fra skofen med trafikisikker adkomst.

Arealene ikke veere stgyutsatt, ligge i kaldluftsoner, eller i omr3der med
luftforurensning og ba gode solforhold
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8. Kulturminner og kulturmiljger {pb! § 11-9 nr. 7)

8.1. Utenfor angitte vekstomrdder skal kulturminner av svaert hoy/hpy verdi og kulturmilje {if.
temakart for kulturminner og kulturmiljg} legge premissene for utforming av nye titak | ptan- og
bypgesaker. Uthus og sidebygninger er en del av etablert struktur og helhet og skal heasyntas
ved nye plan/bygeetitak.

8.2. Innenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av svaert hpy/hay verdi og kulturmilje (jf.
teraakart for kulturminner og kuiturmiljg} vektiegges ved utforming av nye titak i plan- og
byggesaker.

8.3.1ptansaker som berprer registrerte kulturminner av sveert hay/hgy verdi ) temakart for
kulturminner, skal det utarbetdes forsiag for vern som en def av planforslaget.

4. Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger, samt vegetasjon og landskap med
kutturhistorisk verdi, skal vurderes/sekes bevart. Det skal legges vekt p4 verneverdi og
sammenhengen kulturminnene inngdr i.

8.5. Nye tiltak skal ha en bevist pfassering og utforming i forhold til kulturmiljget/kulturminnet det

bitr en de! av og tilpasses dette.

9. Landskapstrekk og landemerker {pbl § 11-9 nr. €}

9.1.1plansaker skal det dokumenteres at eksisterende dsprofiler, heydedrag sammenhengende
grantdrag og siktlinjer ivaretas.

8.2.Ved nye tiltak skal plassering av bebyggeise underordnes dssilhuetter og eksisterende
terreng shik at tiltaket bltr minst mullg eksponert. Opprinnelig landskap og terreng skal legge
premissene for tiltak.

9.3. Ved tiltak pa tomter pa haydedrag/koller med gienvaerende vegetasjon og rester av
koltelfandskap skal tiftak pfasseres slik at hensyn til disse verdiene ivaretas. Ved regulering
kreves det en landskapsanalyse som del av stedsanalyse for omeddet. Far tiltak tiflates ska! det
dokumenteres at fiecavirkning og landskapstilpasning ivaretas.

10.Elementer i uterom [pbl § 11-9 nr, 5}

10.1.  SKilt og reklame
talle reguleringsptaner hvor skiit og reklame er aktuelt skal det settes keav om skiltpfan,
Retningstinfer

- Skilt og reklame skal tilpasse seg bygningens arkitektur.

- ikulturmiliper og pé bevaringsverdige byng skai reklome begrenses.

— Ved skilting i utbygde omrader uten skiftplan kan kommunen kreve at skiftplan utarbeides.
~  Frittstéende og/elter mobile reklamevimpler/flagg kan tillates,

—  Skilt ag rekiamne over gesims kon tillates
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10.2.  Stgyskjermer
Steyskjermingstiitak skal ikke vaere hgyere enn 2,4 meter hvis ikke annet er bestemti
reguleringsplan. Stoyskjermingstiltak skal tilpasses omgivelsene og ha et variert utteykk.

10.3. Gjerder
Gjerder skal ikke vaere higyere enn 1,2 meter hvis ikke annet er bestemt i reguleringsplan.
Hvar trafikksikkerhetsmessige grunner tilsier det tillates bare giennomsiktig gjerde.

Retningslinjer

PG bakgrunn ov behav for frisikt og tilrettefegqing for snabreyting skoi gjennomsikti gjerde
fortrinnsvis forstds som flettverksgjerde med toppbesfag.

Gjerder bpr utformes enhetlig, og ta hensyn til bebyggelsens utforming. t omséder med saerpregete
gjerder bar utformingen ivaretes.

10.4. Kabter
Kabel- og ledningsantegg i byggesonen skai legges i grunnen og i stérst mulig grad
samtokaliseres.
Kabter- og ledningsanlegg, herunder vann- og avigpsledninger, trafostasjoner mv. skal ikke
legges slik at de bergrer registrerte naturverdier (Jf. Temakart for grennstruktur og
naturmangfold}).

Retningsiinfe

Plassering av antennemaster | grannstruktur, strandsonen, vernede noturomréder eller pit
bevaringsverdige bygninger tittates tkke.

10.5. lysforurensning
Ved valg og utforming av utende@rs belysning skal det legges vekt pd & redusere mengden
strelys 53 mye som mulig. Lyskilder skal ikke rettes opp i lufta, men rettes mot de omsader og
bygninger som skal helyses. Ungdig lysbruk ber unngds. Arealer der dyrelivet er seerlig
s&rbart for kunstig belysning skal ikke belyses,

Naturmangfold og bldgrenne strukturer

11.Grgnnstruktur og naturmangfold (pb! § 11-9 nr. 6 0g &)

11.1. ) reguteringsplan ska! naturverdier og grentomrader pa tand og i vann sikres if. Temakart
for grgnnstruktor og naturmangfold. Omrader med viktige naturtyper, skal
undersgkes/registreres og sikres i videre utforming av reguleringsplan og byage- o
anteggstiitak. Der naturverdier pavirkes, skat det legges inn tilstrekkelig buffersoner.

11.2. Gronne lunger og blagrpanne strukturer jf. Temakart for grannstrokiur og naturmangfold,
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skal sikres og styrkes i reguleringsplan

11.3. Utvalgte naturtyper, sitk de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Natumangfoldlaven, skal bevares ved fremtidig planiegging. | omrader avsatt til
bebyggelse og anlegg skal store trer med stammeomkrets pa over 90 ¢cm mdl 1 meter
over bakkeniv3 bevares ved fremtidig planlegging.

11.4. Viktige trerekker og aliéer skal sikres i reguleringspfaner.

11.5. Rigg- og anfeggsomrader tillates ikke i omrader hvor utvalgte og viktige naturtyper
bergres jf. Temakart for Grannstruktur og naturverdier.

Retningslinfer:
Stkring og bevoring ov traer fordrer at rotsonen og vanntilfprselen sikres i plon og anteggsfase.
Minimumshredde pé turdrog er 30 meter.

Ved regulering og etoblering av nye grantonlegg skal vegetosjonen opporbeides med formdél om &
styrke noturmangfoldet. Vegetasjon bar etabieres f ullke sfikt og med planter som titrekker seg
poilinerende insekter, foricinnsvis ved bruk av stedegne ploner.

12.Turveier {pbl § 11-9 nr. 6}

12.1. 1 alte plansaker skal turveier og stler/smett/snarveier ivaretas, if. plankart og Beerum
kommunes kartdatabase.

13.Innsjper, elvestrekninger, bekker og dammer {pbl §§ 1-8, 11-9 nr.S og 6}

131, Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.
13.2. Fgigende bredder for byggeforbudssonene méait fra vann, elve- eller bekkekant er:
- 1UNF-omrader 30 meter
~ lomma 30 meter
- @uerlandselva fra Astecud til Ranne elv 20 meter
- Alle gwrige elver, bekker og dammer 10 meter
- For Lysakerelva, isielva og Sandvikselva gjeider kommunedeiplanene

13.3. | byggeforbudssonene langs vann, elvestrekninger, bekker og dammer med Arssikker
vannfgring, er detikke er tiflatt 4 sette i verk tittak, jf. pbt § 1-8. Turstier, bygaverk og tekniske
installasjoner som har sammenheng med vassdraget kaa tillates.

13.4. Bekkelukking er ikke tiltatt.

13.5. Ved alle planer og tiitak som bergrer lukkede bekker skal giendpning vurderes.

13.6. Langs vassdrag med drssikker vannfgring som ikke grenser til jordbruksareater, skal det
opprettholdes og utvikies et naturlig vegetasjonsbeite pa minimum 10 meter miit fra
vannkanten ved midde! vannstand. Sonen skat motvirke awrenning, ivareta vassdragets
ekalogiske funksjon og gi levested for planter op dys. {if Vannressursfovens §11). Denne
bestemmelsen gletder likeve! ikke for byggverk som st3r | ngdvendig sammenheng med
vassdraget, eller hvor det trengs apning for 3 sikre tilgang tif vassdrages. ! jordbruksomrader
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definerer lordloven og «Forskrift om regionale miljgkeav i jordbruket, Oslo o Vikens kravene
til kantsoner og vegetasjonshelte langs vassdrag.

Retningsilnfer:

Ved tiigrensende jordbruksareofer md det fangs vassdragene sikres en flersjiktet vegetasjonssone pd
minimum 10 meter méit fra elve- og bekkekant, i denne skal det vaere en buffersone pé minimum 2 m
med gress / blomsterdekke.

14.Sjpomrader og strandsonen (pbl §§ 1-8, 11-9 nr. Sog 11-11nr, 3, 4 0g S)

34.1. Strand og kystsone

14.1.1. Bebyggelse og tiitak skal lokzliseres minst 30 meter fra strandlinjen mait i horisontalplanet
ved middel hgyvann. {Dette glelder ogsa smé tlitak som ellers er fritatt fra fovens
sgknadsplikt.}

14.1.2. Naturstranden skal beholdes eller gienopprettes. Etablering av kunstige sandstrender efler
andre inngrep op tiftak som bergrer bigtbunnsomrader, dlegrassenger og verdifulle
naturmilje i sjg, skal unngds.

14.1.3. tkyst- og sjgarealene kan det tiltates fiytting fierning, vedlikehold og nyetablering av
offentlige anfegg til trafikkregulering og navigasjonsmessig bruk.

14.2.  Nye tiltak skat ikke svekke stkkerheten eifer fremkommeligheten i sjgomradene.

14.3. Etablering av faste forteyningspunkter i sjg tillates ikke utenfor areal avsatt til smabathavn

14.2  Kyststi
14.2.2 1strandsonen skal etablerte kyststier og nye strekninger avsatt i kommauneplanens areatdel
lvaretas,

Mobilitet og parkering

15.Grgnn mobilitet {pb! § 11-9 nr. 3 0g 8}

15.1. 1repuleringsplaner skal vedtatt transporthierarki legges til grnunn .a. R » e =

for planes utforming.

1S.2. )reguleringsplaner skal det utarbeides en mobilitetsplan for s
- Ny bebyggelse over 3000 m? BRA .4.|blu

15.3. Soneri temakart mobilitet med ma! om -

tzansportmiddeifordeling skal fegges til grunn for planlegging. . B et

15.4. Der hvor reguleringsplaner figger inntil offentlig vei- og gatenett —

skal ogs3 tilgrensende veiareater reguleres. Sykkelforbindelser

skal ivaretas og sikres, jf. plan for sykkelveinettet og kommunens vei- og gatenormal. Ved
planlegging og opparbeiding av sykkelanlege skat anleggene for syklende som hovedregel vaere
separert fra andre kjgrende og géende iht. til plan for sykkelveinettet. Der bvor det ikke legges
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til rette for separate anlegg, skal dette omtales i plansaken. Mgtepunkter meliom
sykkelforbindelser og bifvel skal sikres saerskilt, spesteft der barn og unge sykier til skofe og
fritidsaktiviteter.

15.5. Snarveler i form av trapper, stier og smug skal sikres i alle plansaker.

15.6. |alle plansaker skal det sikres attraktive og gode gang- og sykkelforbindelser til viktige
malpunks.

15.7. 1 alle plansaker skai god framkommelighet for kollektivtransporten dokumenteres, dette
gjelder hovedruter, jf. plankart.

15.8. Ireguleringsplaner skal det settes av plass til hentepunkt for varetevering,

Retningsilnfer:

Ved utarbeidelse av pian skal gang- og sykkelforbindelser og omréder for opphald, oppleves som
trygge. Dette kan bety at gangokser skal vaere apne, godt belyst og underganger skal unngds.

Der det er npdvendig skal det settes av areal ti reguleringsplasser, reserverte kigrefelt og
holdeplusser for kollektivirafikk.

16. Avkjersler og byggegrenser {pbl § 11-10 nr. 4)

16.1. Rammeplan for riks- og fylkesveinettet med byggegrenser og holdningsklasser for avkjersler
tegges ¢ grunn for planlegging og tiltak etter PBL § 201 - 20-5, if. kart  Ba&vum kommunes
kartdatabase. Rammep!anen gjelder foran reguleringsplaner vedtatt fpr 1.3.1996.

Retningstinfer:

Av hensyn tif areofeffektive lpsninger i sentrumsormrdder bgr det vurderes mindre ovstand tlf
‘bane/jernbane.

17. Parkering {pbi § 11-2 nr. 5} (Innsigeise — Unntatt rettsvirkning i pAvente av mekling)
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17.15. Kvalltetskrav ved parkeringsanlegg for sykkel

a. Parkeringsanlegg for sykke! skal plasseres stik at gangavstanden fra bebyggelse tit

sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og parkeringsanlegs for

bil,

Sykkelparkering skal vaere lett tilgjengelig for alte typer sykler fra inngangspartier med

gode forbindelser til sykkelvelnettet.

¢ Der sykkelparkeringsplasser er lagt til uteareal som er offentiig tilgiengelig, skal de
plasseres godt synlig og ha god belysning.

d. Der normen gir en utbygging p& minst 10 sykkelparkeringsplasser skal det etableres
stativer il alle sykiene, som gir mulighet til & t3se fast ramme og hjul.

b

Handel og senterstruktur

18. Lokalisering og handelsareal {pbl § 11-3 nr. S}

Etablering av ny eller utvidelse av eksisterende detaljhandel over 800 m? BRA inki. lager tilates
kun i vekstomrader/sentrumsomrader som definert i planens punkt 19,
Detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m? 8RA salgsareal kan etableres i omrader som |
kommuneplanen er avsatt til bolighebyggelse, der omridet ikke har et godt dagligvaretilbud.
Med salgsareal menes gulvflaten i den delen av et utsaigssteds lokale hvor varer beregnet for
salg t publikum er synfig utstiit. Lagerrom og oppholdseom for personale medregnes ikke.
Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper jf. planens punkt 32 tilates kun i
angitte naeringsparker. Reguleringsplaner med andre definisjoner av tillatte varegrupper skal
fortsatt gielde.
Ved planfegging av nytt eller utvidelse av eksisterende forretningsareal til over 800 m2 skal det
beides en handelsanalyse. K eplanens senterstruktur skal tegges tif grunn for
handefsanalysen.

19.Senterstrukiur (pb! § 11-9 nir. 5}

19.1. Ved planlegging i angitte senteromrader skal falgende struktur legges til grunn:

Framtid(g by/ Omridesenter Lokalsenter
Byomrader

Reglonbyen Sandvika Bekkestua Psterds
‘_Hmu_ﬁq Hovik Haslum
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Fornebiu {byen)? | Stabekk " Eiksmarka

Kolsds <0<n’3:wu

Baerums Verk | Slependen 1
Gjettum
{agkiinn
| sor ——

|

Retningsiinjer:

Sentrumsomrédene markert med fet skrift er de som er avsott som prioriterte vekstomréder og
prioriterte stasjoner i kommunens arealstrategikart, og det er innenfor disse omrédene hovedvekt av
transformasjon/ fortetting skal skje. Ved testerende sentrumsomsdder er det ikke fagt til rette for
vekst.

18.2. Funisjenshlanding

15.2.1. Alle byomradene titrettelegges for bebyggelse med hay bolig- og arbeidsplasskonsentrasjon,
herunder offentlig og privat tjenesteyting. | Reglonbyen Sandvika tilrettelegges det i tillegg
for hande!, forsknings- og utdanningsinstitusjoner, herunder baliger for studenter, og for
kultur og rekreasjon, samt pvrige sentrumsformat for hele kommunen og reglonen.

Innsigelse -~ unntatt rettsvirkning i pdvente av innsigelse:

19.2.3. Lokalsentrene skal dekke lokalomradenes behov for daglig hande! og tienester.

Klima og milig, samfunnssikkerhet og teknisk infrastruktur
20.Klima og mifj {pb! § 11-9 nr. 8}

20.1.2. Detkan stifles krav om klimabudsjett i reguleringsplaner og klimaregnskap ved tiitak for
nullutsitppsomridene Fornebu, Sandvika, Lysaker og Bekkestua.

20.1.2. Detkan stilles krav tit ombrukskartlegging av eksisterende bygningsmasse ved riving elfer
rehabilitering,

20.2.3. lalle plansaker skal det vurderes muligheten for at bygg kan endre funksjon og bruk over tid
fombygging fremfor rivning), og hvordan dette kan sikres gjennom pfan,

L1X0P3 Fotnetu, e atvikingsomeddene deltinn b xbyeas, uparkens ag landetr, xBycn= or de mest sentrale omradene langs bacs hvar
dut skl tiecitelegges for Reyest tefthet g storst grad av 98 funks) landing, og Avor de tie et loka'l
{Farnebuporten, Flytimet og Fornebu Ser). KDPI hegger fpringer for ubdkding ogsh av xpackens og xlandels, ag disse o7 kke
sealrumsomrider.
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20.1.4. Xommunen kan kreve miljpprogram i alle plansaker. Kommunen kan kreve
miljgoppteigingsplan 1 alle byggesaker, vavhengig om det foreligger miljgprogram.
Kommunen kan kreve stuttrapport pa miljgoppfelgingsptanplan ifm. sgknad om ferdigattest.

20.1.5. | alie plansaker skal det redegjares for hvordan nye tiftak og inngrep kan pivirke
miljptilstanden til vannforekomster og milipmalet til vannforekomsten.

21.0vervann {pbl § 11-9 or. 3, 6 0g 8)

21.1. ireguleringsplaner skal det dokumenteres tilfredsstillende fordrayning av overvann pa egen
grunn. Tilfgrselen av overvann til det offentlige ledningsnettet skal minimeres. Qvervann skal
fortrinnsvis handteres ved dpne overvannslgsninger, i trdd med tretrinnsstrategien.

- Infiltrere smi nedbersmengder.
~  Fordroye og forsinke sigrre nedbdrsmengder.
- lede overvannet trygt i 3pne flomveier ved ekstreme nedbprshendelser

21.2. Ireguleringsplaner skal bidgrann faktor eller titsvarende legges til grunn for dokumentasjon og

redegierelse for overvannshéndtering. Norm for bldgronn faktor:

~  Innenfor sentrumsomréder: minimum 0,7 elles bedre.
- Utenfor sentrumsomrader: mintmum 0,8 eller bedre.
- Samferdselsanlegg, herunder gater og plasser mv: minimum 0,3 eller bedre.

21.3. Ireguleringsplaner skal en detaljert terreng- og landskapsplan/utomhusplan vise avrenning,
oppsamling av vann og overvannshindtering ir t overflatel te lpsninger.

Llirt,

21.4. Overvann skal brukes som ressurs i stedsutvikiing, pa en méte som sikeer at vannets naturlige
keetslap overholdes og naturens selwensingsevne utnyttes. Flerfunksjonelle lgsninger skal
etterstrebes,

Retningsiinjer:

Ved konkretisering av bibgrenn faktor skol aNS 3845 Blégronn foktor» fra Standard Norge anvendes.
Ved bruk av andre metoder skal en redegjgreise legges ved.

Det skal benyttes starst mullg ondel pecmeable flater og granne tak, dammer og venaspeit. Overvonn
skol s& langt mulig utnyttes som et positivt efement i byggeomrddene.

f plansaker kon det innenfor plonomrGdet kreves etoblert anlegg for oppsamiing, rensing og
bartledning av overjlotevann fra bebyageise, veler og andre arealer. Dette gjelder ogsé for overvann
som kommer fra omrdder wenfor plonomrédet.
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22.Dyrket og dyrkbart areal {(pbi § 11-9 nr. 8)

22.3. Detskal vaere nullvisjon for nedbygging av dyrket og dyrkbare arealer.

22.2. I reguleringsplaner som kan fgre til {midlertidig efler permanent) omdisponering av dyrkbart
areal, skal det redegigres for hvordan matjordiaget vil ivaretas.

22.3. tzeguleringsplaner som innebaerer omdisponering av dyrkbar mark, m3 det fremtegges en

matjordptan for bruk av jordressursene og hindtering av matjord. Kommunen kan i

reguleringsptan stiile krav om nydyrking eller fiytting av matjord, for & bedre jordkvatitet pa

andre landbruksarealer.

Jordlovens §§ 9 og 12 gjelder dyrka og dyrkbar mark i hele kommunen frem t gadkjent

reguleringsplan foreligger, 0gsa om arealene er avsatt til utbyggingsformai i kommuneplanens

arealde!. Der unntakene fra krav om regulering i planens punkt 3.3 er oppfylt, gielder tkke

denne bestemmelsen.

22.4

23.Naturskader {pb! § 11-9 nr. 8 og § 28-1)

23.1. Bebyggelse skal sikres mot skade fra skred og flom. ! forbindelse med arealpianlegging og
seknad om tiltak innenfor flom- og fareomrader og tnnenfor omrdder vist som sekundare
flomveier, if. sktsomhetskart i §zrum kommunes kartdatabase, skal det redegjeres for
ngdvendlge sikringstiltak, herunder at tittak ikke forverrer nedstrams sitvasjon.

23.2. Allutbygging i n@rheten av vassdrag skal ha en sikkerhetssone mot en flom med 200 drs
gientakstntervafl tillagt en sikkerhetsmargin p4 0,5 meter.

23.3. For omrader uten flomsoneberegninger eller annen flomsonekartiegging, ska! det i forbindelse
med arealplanfegging og seknad om tiltak nzert vassdrag redegieres for ngdvendige
sikringstiftak. Det henvises til byggtekaisk forskrift (YEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom). Naert
vassdrag defineres som:

~ 20 meter fra bekker (nedbersfeit mindre enn 20 km?)
= 100 meter fro elvet

23.4. Ali utbygging langs sigen og nedre de! av vassdragene skal ha en stkkechet mot stormfic opp til
minimum 2,5 m over middel hayvann.

23.5. | alle placer som bergrer flomland som er redusert fra sin opprinnelige sterrelse, skal
titbakefpring av arealene til lomiand vurderes.

23.6. 1omréder med marine avsetninger stilles det krav om dokumentasjon av omrédestahilitet
{ogfeller geoteknisk vurdering). Ved regulering og seknad om tiltak | omréder med marine
avsetninger ma det dokumenteres tilsteekkelig sikkerhet jf. TEK 17 § 7-3. {Oet vises i denne
forbindelse ogs# il NVES retningslinjer 2/2011 og NVEs veileder 1/2018 - Sikkerfiet mot
kvikkleireskred.)

24 Luftforurensing {pbl § 11-9 nr. 6)

24.1. Klima- og miljpdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet 3
arealplaniegging T-1520 {2012}, ska! legges il grunn for planlegging.
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24.2. Ved planlegging av virksomhet eller ved aytt falsomt bruksformal for forurensning, skal
itforurensningssonene i T-1520/2012, tabell 1 legges tif grunn. ! reguleringsprosessen ma
luftforurensning utredes og helsekonsekvenser og avbptende tiltak besksives,

24.3. I rpd sone skal det normalt ikke tillates arealbruk som er folsom far luftforurensning. Unatak
kan bare skje i angitte avvikssoner, basert pa en helhetlig vurdering, se planens punkt 25.7 om
avviksomrider.

24.4." 1planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stev og

lustforurensning i bygge- og anleggsfasen.

25.Stgyforurensing {pbl § 11-9 nr. 6)

25.1. Grenseverdiene og kvalitetskriteriene i Kiima- og miljpdepartementets retningslinje for stey i
arealplanlegging T-1442/2021, skal legges til grunn for plantegging.

25.2. Ved planlegging av ny steyfplsom bebyggeise eller stgyende anfegg og virksomheter skal
grenseverdiene i T-1442/2023, tabell 2 legges 1il grunn. | reguleringsprosessen mé stay utredes
og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

25.3. Iplanfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarteides plan for hndtering av stey | byage-

og anleggsfasen.

25.4. Temakart for stitle omrader viser omsader hvor det skal tas se@rlig hensyn til stoynivd. Ny og
vesentlig utvidelse av stoyende virksomhet  henhatd til de til enhver tid gjeldende statlige
retningslinjer for stey | arealplantegging, skal lokaliseres og utformes slik at stgypavirkningen i
stifle omrader forblir uendret eller dempes.

25.5. Rgd sone - forbudssone: Nye bygninger til stayfplsomt bruksformat (boliger, fritidsbaliger,
sykehus, pieieinstitusjoner skoler og barnehager) tiflates ikke lokalisert i omrader som faller inn
under rgd stgysone i henhold til T-1442, tabell 1.

Eksisterende bygninger tif stpyfalsomt bruksformal innenfor denne sonen kan glenoppbyages,
utvides og pdbygges, forutsatt at det ikke forer til flere boenheter. Dersom man med skjerming
reduserer stgyniviet tif et nivd under grenseverdiene for réd sone gielder bestemmaelser for
gul sone.

25.6. Gui sone - vurderingssone: Nye bygninger til stoyfelsomt bruksformal {boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleietnstitusjoner, skoler og barnehager} kan lokaliseres i gu! staysone i henhotd til T-
1442/2021, tabelt 1.

I omrader sam faller inn under gul stpysone, skal det i reguleringsplan dokumenteres at
alle boenheter far en stille side hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stayfeisom
bebyggelse i T-1442, tahell 2 er tlifredsstilt.

Retningstinjer

Nedvendige utredningers, avveiinger og ovbatende tiltak foretas og fostsettes gjennom
reguleringsplan. Eksempler pb uvbptende tittak for bebyggelse med stayfaisomt bruksformé! kan
veere:
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~ Alle boenheter har en stitle side
~  Minimum 50 % ov antaif rom tif stayfelsom bruk skol ha vindu mot stifle side
~  Minimum 1 soverom skai ha vindu mot stille side

25.7. Bestemmelsesamrider — Avviksomrider for stay og luRforurensning: Awiksomrader er
angitt for sentrumsomrader {if. planens punkt 19} hvor hensynet til samordnet areal- og
transportplaniegging gigr det aktuelt med hay arealutaytteise. | avwiksomridene # 6 - 19 kan
nye bygninger til steyfelsomt bruksformal lokaliseres i omréider med steyniva utenfor vindu
opp ti! Lden 70 dB fra vei og Lden 73 dB fra jembane, jf. T-1442.

Innenfor avviksomrader hvor det er bade stoy- og uftforurensning, skal samspillseffekter
mellom disse betyses og avbptende tiltak fastsettes i ptan.

Retningstinjer:

Skoler og barnehager bor ikke etableres innenfor avvik. bdene i rod steysone.

Nedvendige utredninger, ovveiinger og avbgtende tiltak foretas og fostsettes gjennom
reguleringsplan.
Eisempler pé avibptende tiftok for bebyagelse med stpyfplsomt bruksformél i gvviksomedder:

- Afle boenheter har e stilfe side
Minimum 50 % av ontall com til stpyfelsom bruk skal ha vindu mot stille side
- Minimum I soverom skof ha vindu mot stilie side

26. Avfall {pb! § 11-9 nr. 3}

26.1. Areai til avfall skal sikres pd egen grunn og ved alle planforsiag skal det foreligge en kartskisse
og en beskrivelse av renovasjonslgsningen,

26.2. Planforslag og spknader om boligbygging > 30 boenheter og botigtetthet > 3 botiger/da skal ha
en renovasjonsordning basert pd nedgravd lgsning.

26.3. Ved stame utbyggingsomrider > 300 boenheter skat stasjonaert avfallssug vurderes, herunder
evt. tilkknytning til eksisterende naerliggende aviatissug

26.4. Renovasjonsigsningen skal vaere t overenstemmeise med renovasjonsforskriftene og teknisk
retningslinje for renovasjon i Berum kommune. Universell utforming skal legges til grunn for
alle Igsninger.

Retningsiinjer:

Ved plan skal det slkres ved rekkefpigebesternmelser ot omrdder for renovosjon (oppsomiingsplass,

ittt Ay o i

i s, nedy < er) skal veere opparbeidet og ferdigstilt for omridet kon tas | bruk.

Husholdningsavfall og neringsavfoll

Areaf tif avfali skal sikres p3 egen grunn og vises i illusteasjonsplanfutomhuspian som faiger
reguleringsplon og/eller byggesak. Nedgravde avfolisipsninger skof tilstrebes der dette er
hensiktsmessig. Krov tif avfofistasning skal faige renovesjonsfo skrift for Baerum ko

L
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27.Teknisk infrastruktur {pbl § 11-9 nr. 4)

27.1. 1alle plansaker skal det redegjgres for eksisterende og planfagte heyspenningsanlegg

27.2. 1alle plansaker skal det redegidres for eksisterende (og planlagte) VAQ-anlege.

27.3. Baecum kommunes VA-norm gielder for giennomfaring av tittak som omfatzes av plan- og
bygningsloven

27.4. Dersom tiltak utlaser krav am sikring av sfokkevann iht. Plan- og bygningsiovens §27-1 skal

uttak fra kommunal vannforsyning legges til grunn dersom tiftaket ligger innenfor areal som

$5B definerer som tettsteder.

For offentlige vann- o avigpsledninger gjelder en byggegrense p3 4 meter mait fra ledningens

ytterkant. Nye bygninger, konstruksjoner og anlegg kan ikke plasseres innenfor dette

restriksjonsbeltet. Byggegrensen omfatter ogsa annen virksomhet og endring av areatbruk som

utgjer risiko for skade pé ledninger elter er tit hinder for vedlikehotd.

27.5.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL

28.8oligbebyggelse (pbl §8 11-10 og 11-9 nr.5}

28.1. 1alle plansaker skal det sikees variasjoni{ boligstgrretser og boligtyper. Alternative boformer og
fellesskapsigsninger / boformer med fellesfunksjoner skal vurderes.

Retningslinjer:
Det skof fegges vekt pé kvalitet, nytenking og innovosjon far boligtyper, boformer og en mer utstrakt
bruk av feflesfunksjoner,

i eksisterende blokk- / Jeilfghetsbebyggelse uten hels kan det vurderes heistilbygg utover moksimal
utnytteise for muliggigre trinnfri adk d forhaldene elfers ligger til rette for det.

28.2. Smahusbebryggelse
Definisjoner

~ Med enehollg menes en frittiiggende bygning med en boenhet, eventuelt med en
sekundarleilighet ps inntil $5 m? BRA i direkte tilknytning til eneboligen. Med tomannsbolig
menes ett frittliggende bolighus med to boenheter der begge boenheter er stprre enn 55 m?
BRA.
Uregulerte omrider angitt som eksisterende bolighebyagelse omfatter ogsA eksisterende
institusjones, klient-/gruppeboliger, narings- og servicevirksomhet og fellesomrader selv om
denne arealbruken ikke fremkommer ved egen signatur pa areslplankartet,
Med enhetlige omrader menes ornrdder med enebolig, rekkehus, tomannsbolig, atriumhus
elter liknende, hvor arkitekturen har (tk utforming/ kiart slektskap ndr det glelder
arkitektonisk utforming og omradet er hefhetiig pfanfagt. Silke omrader er ofte planfagt med
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strukturer som sikrer uteomrader, siktlinjer, grgnne drag, areal for lek, parkering mv. Dette
er kvaliteter som nye tiltak skal ivareta.

28.2.1. Dettillates ikke mer enn én sekundaerletlighet per enebolig, og kun apprettelse av
sekundzerieilighet ved enebofiger.

28.2.2.

2B.2.3. Utnyttelse

For konsentrert smihusbebyggelse der reguleringsplar ikke angir utayttelse eller omridet
er uregulert - kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20%.

b. Grad av utnytting for frittliggende smihusbebyggelse | uregulerte omréder skat ikke
overstige % BYA = 20%. | beregningen av BYA skal antall biloppstillingsptasser pa terreng
medtas med 18 m? per plass.

¢. I planer vedtatt far 1.1.2009 kan det tillates etablering av 1 parkeringsplass pa 18 m? per
boenhet pd terreng, i tillegg til tillatt grad av utnytting for eiendommen.

d. For ene- og tamannsbolig kreves 2 diloppstillingsplasser pr. boenhet, For
sekundeerleilighet {innti! SSm? BRA} til enebolig kreves 1 ekstra parkeringsplass.

e. For frittiiggende smihushebyggelse kan det tilfates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20 %
for ptaner vedtatt far 1.1.1980. Utoytting pi inntil % BYA = 20 % glelder ogs4 for alle
planer for frittliggende smihushebyggelse bvor utnyttelsen er angitt som U-grad.

f. treguleringsplaner der det er angitt maksimum stgrrelse pd garasjer/futhus kan det tillates
frittliggende garasje inntll 50 m2 BYA forutsatt at tillatt grad av utoyrtelse ikke
overskeides, og tiltaket for pyrig er i samsvar med plan.

Retningslinfer

Tornt for enebolig ber ikke vare mindre enn 800 m?.

Tomt for tomannsbolig bar ikke vare mindre enn 700m? per boenhet. Tomter skal ikke vasre brattere
enn et gjennomsnittlig naiaﬁ.@so& po 1:3.

28.2.4. Heyder

a.

| regulerte smahusomrider: | tillegg tif det generelle hpydekravet som falger av pbl § 29-4
og gieldende plan kan den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 9 meter milt fra
glennomsnittlig ferdlg planert terreng langs den enkelte fasade.

Der reguleringsplanen ikke angir hgyder i pfaner for 1.1.1979, kan gesimshgyde vaere
maksimalt inntil 7 m og mgnehayde maksimalt inntil 3 m, matt fra planert terrengs
glennomsnittsnivd rundt bygningen.

Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, eventuelt med underetasie, erstattes etasjetallet
av gesimshgyden inntil 4 meter ag monehgyde inntil 6 meter, malt fra planert terrengs
giennomsnittsniva rundt bygningen.

Der planen angir bebyggelse i 2 etasjer/ 2 fulle etasjer, erstattes etasjetallet av
gesimshpyde inntit 8 meter og me¢nehgyde inntil 9 meter, dog slik at gesimshayde kan
viere innti! 7 meter i planer fra far 2.1.1979, malt fra planert terrengs glennomsnittsnivi
rundt bygningen.
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e. luregulerte smahusomrdder: I tillegg t det generelle haydekravet som fgiger av pbl kan
den enkeite fasades gesimshgyde ikke overstige 8 meter malt fra giennomsnittilg ferdig
planert terreng langs den enkelte fasade.

28.2.5. Adkomst
a. For frittliggende smihushebyggelse skal snuplass opparbeides far avkjerse) til offentig
vei.

sbebyggelse (pbl §§ 11-9 nr. 30g 11-10)

29.1. Kemmunen kan keeve at fritidsbebyggefse knyttes til kommunal vannfarsyning og
avigpshindtering,

29.2. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, tillates gesimshayde inntil 3,5 meter og menehayde
tnntil S meter, malt fra ferdig planert terrengs giennomsnittsniva rundt bygningen.

30. Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl § 11-9 pr. 5 og 11-10)

30.1. Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og
soffytte leke- og oppholdsareat egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal vorderes bevart.

30.2. Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skat det planlegges for
sambruk med idrett, og nermiljp og greantomedder skal ivaretas.

31.Grennstruktur {pbl §§11-3 nr.6 og 8 og 11-10)

31.1. For orrader avsatt til naturomride, kan skjgtse! som styrker og bidrar til opprettholdelse av
naturverdiene i omridet tillates.

31.2. Turdrag, friomride og park
37.2.1. Tiltak for & fremme friluftsliv, turveier og emrider for lek og zekreasjon kan tillates,

Retningstinjer:

Omréder gvsatt t! gronnstruktur kan tilrettelegges for oppievelse, kunst/kuitur, rekreasjon, fek og
fysisk aktivitet for aliimennheten, der det ikke gor pé bekostning ov eksisterende noturverdier.

32.Naringshebyggelse (pbl § 11-10)

32.1. Naeringsparker
32.1.1. Neaeringsparker er angitt med krav om felles plan og omfatter Rud-Hauger og Grini
naeringsparker
a. Plasskrevende handet skal lokaliseres | naeringsparkene. Ved plasskrevende
varehandel/varegrupper menes motorkjgretgy, landbruksmaskiner, trelast og andre
stgrre byggevarer, salg fra planteskoler og hagesentre, Neeringsparkene skas forbeholdes
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plasskrevende varer og andre logistikk-, arealkrevende og tjenesteytende funksjoner med
lav arbeidspiassintensivitet.
Der det legges til rette for plasskrevende handel, m$ haveddelen av handelsareatet
benyttes tif plasskrevende varer.

32.1.2. for Rud Hauger og Grini naeringspark gielder de vedtatte reguleringsplanene.

32.2. Naringsbebyggelse
32.2.1. Nye kontorarbetdsplasser skal lokaliseres i omrider med meget god kollektivdekning, samt i
sentrumsomradene knyttet ti) stasjoner p4 jernbanen og T-banen

33.Landbruks-, natur- og friluftsformal {LNFR) {pbl § 11-11 nr. 1 og 2}

33.1. ILNF-omrider tillates bare bebyggelse og tiltak thknytzet stedbunden n@ring og
andbruksbasert naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

33.2. Dersom gardens produksjon etter kommunens skjgnn tilsier behov, tilfates maksimatt én
karbolig pr gérdsbruk. Fradeling av karbolig tillates ikke.

33.3. Hovedhus/kérbolig fikestifles smed eneboliger mht. A tillate én sekundzrieilighet pa iontil
S5m2. For sekundrieiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum S0 m?2
uteoppholdsareal

Retningstinje:

1 LVF-omréder tilstrebes ot alle tiftok, 0gsd nye driftsbygninger og boliger, lokaliseres og utformes
med respekt for lokal byggeskikk siik ot gardsbebyggelsens struktur og fondskapets karakter
epprettholdes. Nedbygging av dyrka mark bor unngds. Kerakteristiske trekk i kulturiandskapet; som
terreng, topografi, trerekker, veifar, bruer, landskapsrom, vegetosjon, steingjerder og fignende skol
ivaretas, Kulturminner og kufturmiljger skol sokes ivaretatt.

33.4. P2 boligeiendom som ikke er tandbrukseiendom i LNF-omride tillates maksimalt BRA 200 m?
for boligareat. Det tillates totalt BRA 300 m? for eiendommen.

Retningstinfer:

Ny bebyggelse tilknyttet drift av landbruksomredder skof som hovedregel plasseres i tifknytning tif
eksisterende gérdstun og utformes i trid med lokai byggeskikk.

33.5. Tillatt grad av utnyttelse far eksisterende fritidseiendommer i INF-omridene skal ikke
overstige 80 m? BYA. | tillegg tillates ett frittliggende uthus pd Innti{ 40 m? BYA. Bebyggelsen
skal ikke ha mer enn ett maleverdig plan.

33.6. | LNF-omrider skal alle tiltak lokaliseres og utfarmes slik at gdrdshebyggelse og landskapets
karakter opprettholdes. Karakterlstiske trekk i kulturiandskapet, som topografi, trerekker,
veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon og steingjerder og lignende skal ivaretas. Kulturminner
ag kutturmiljger skal sgkes ivaretate.

33,7, Bestemmelsesomrider for Gotfbaner
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33.7.1. Gelfbaner er lokalisert { bestemmelsesomrade # 1 — 4 og omfatter anleggene pa Haga-
Norhaug, Grini, Burud-Hellervd og Osteya. Omrddene inngdr i reguleringsplaner, og
bestemmelsene i tilhgrende reguleringsptan gjelder.

33.7.2. Golfbane kan lokaliseres { bestemmelsesomrade # 5 omfatter Johnsrud golfbane ¢
Lommedalen. Innenfor omradet kan arealer reguleres til goifbane.

Retningsiinfer:

Golfbaner bar opprettholdes som LNF/landbruk 1i alte plannivéer. i requleringspianer for
golfbaner bar det presiseres at jordioven skol gfelde, og at vanningseniegg skal legges dypere enn
vonlly pigyedybde for G sikre at oreolfet enkeit kan dyrkes ved behov.

34.Ferdsel (pa sjpen) (pbl § 11-11 nr.3)

34.1. Omrdde for idretisaktivitet p sip.

35.Smabathavner {pbl § 11-11 nr.4)

35.1. Nye smdbdthavner for fritidsbater kan etableres, enten for 3 kompensere for smabataniegg
sorm fiernes eller reduseres i strrelse andre steder, eller for & etablere smabatanlegg far
delebter/utlelebdter,

35.2. Boyer tillates i areal avsatt til smabithavn.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

36.Hensynssone Landbruk H510 (pbl § 11-8 ¢)

Retningstinfer:

Innenfor hensynssonen/det hengende fandbruk ddet skal landbrukets ressursgrunniag,
herunder jordressursene, bevores i et langsiktiq perspektiv. Det skaf utdves en streng
forvaftningspraksis hvor muligheten for framtidig motproduksjon skof vaere tungtvelende hensyn ved
aile spprsmél om omdisponering effer deling ov dyrka og dyrkbar mark.

37.Hensynssoner kulturmiljo H570 (pbl § 11-8 ¢}

32.1. Generelle retningstinjer
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37.1.1. lvaretageise av kulturimiljpenes saerpreg tifegges saerlig vekt i disse omridene. Ved nye tiltok
innenfor hensynssonene bor det dokumenteres ot kolturmifigets kvaliteter og stedets Identitet
blir ivaretat?.

37.1.2. Tihak mé utformes og plosseres pd en mdte som ikke gir oppstykking og frogmentering av
kulturiondskopene

37.1.3. 1 omrdder avmerket sorn hensynssoner kulturmilie skaf den kulturhistoriske bebyggelsen av
hoy verdi og omrédenes sacpregede miljs, herunder landskapsverdier, sgkes bevort. Ved nye
tittak innenfor hensy , kan & kreve ot kulturmiijpet/landskapet
dokumnenteres

38.Hensyn landskap HSSQ {pb) § 11-8 ¢}

38.1.  Generelle retningsiinjer

38.3.1, {LNF- omrédene skal det fegges sxriig vekt pd 8 ivareto kulturlandskapets verdier, jf. §37
punkt 5.

38.1.2. Det skoli byggesonen fegges swriig vekt pé & bevore sommenhengende skrdninger og
omréder med vegetosfon, herunder store trar {med stommeomkrets pé over 90 cm i
diameter)

38.1.3. innenfor hensynssonen ber tiltak i saerlig eksponerte omrader unngds. Ved tiftak pé tomter
med gjenvaerende vegetasjon og rester av koflefandskap skal tiltak plasseres minst mulfg
eksponent. Ved regulering skat det kreves en helhetlig landskapsanalyse for omridet. For
tiltak tifiates skoi det dokumenteres ot flernvitkning og fandskapstiiposning ivoretos.

38.1.4. Sammenhengende landskap bor ke frogmenteres.

39. Hensynssoner grennstruktur H540 {pbl § 11-8 ¢)

39.1.1. Det bar fegges saerlig vekt pd & ivareta terreng ag vegetasjon, styrke turstiforbindelser for
allmennheten og styrke dpen blégrann infrastruktur innenfor hensynssonen

39.1.2. Ved requlering innenfar hensynssoner HS40 Grpnnstruktur-8 skal bekkedpning og ennen
bidgrann infrastruktur sikres.

39.1.3. Ved pion og byggetiftak innenfor hensynssonen som berdrer kysten md hensynet tif kyststi
ivaretos jf. bestemmelsenes punkt 14.2.

40. Hensynssoner naturmiljg HS60 (pbl § 11-8 ¢)

Det bgr som hovedregel ikke gjgres tiftak innenfor hensynssone naturmiljp. Swerlig vekt fegges pé &
sikre naturverdiene i omeddet. Det ber settes av buffersoner metiom: viktige naturverdier og
byggetiltak. Teknisk infrastruktur slik som ledninger, kabler og transformotorstosjoner bar lkke

Ik ali Zae h.

for heasynssone naturmijje.
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41.Faresoner for flom, skred og heyspentiinjer (pbl § 11-8 a)

41.1. Innenfor omradet angitt som fiomsoner (if. 8arum kommunes kartdatabase) skaf det
forbindelse med arealplanieaging og sgknad om tiltak redegjores for nodvendige sikringstiftak.
Det vises til byggteknisk forsksift {TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flamn).

81.2. Innenfor omrde angitt som fareomride for skred {jf. Barum kommunes kartdatabase) skal

deti forbindelse med arealplanlegging og spknad om tiltak redegiares for npdvendige

sikringstiitak.

(nnenfor omrade angitt som fareomeade for hpyspentledning (if. Barum kommunes

kartdatabase), m3 hygninger etableres med avstander til kraftledningen slik at en overholder

krav etter regelverk under el-tilsynsloven (LOV-2015-06-19-65} forvaltet av Direktoratet for

samfunnssikkerhiet og becedskap, og ledningseters restriksjonsbelte. Alt anlegesarbeid og alle

tiltak i tercenget innenfor hensynssonen skal pa forhiind avklares med ledningseier.
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42.Nedslagsfelt drikkevann H110 {pb! § 11-8 punkt a.}

42.1. Bestemmelsene gielder for Arealformal Drikkevann {pbl. § 11-11 0r.1-7} og sikringssone
nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 3)
42.2. Bestemmelsene omfatter Trehjgringsvassdraget {Avrevann, Smavann og Byvann) med
tithgrende nedbgrsfelt
42.3. All ferdse! og titak {jf. pbl. § 1-6} som medfarer fare for at drikkevannet blir forurenset er
forbudt. Forbudet inkluderer, men er ikke begrenset tit:
- Bading {bade mennesker og dyr)
- Fisking er ikke tillatt i Aurevann
- Ferdsel pd vannet {bat, dykking, brettseifing}
- A st4 leir eller raste {f.eks, sette opp teit, brenne bal}
- Etterlate seg seppel
- Ridning innenfor 50 meter fra vassdrag
Utfyllende beskrivelse ov hva som omfottes av forbudet finnes i planbeskrivelsen.

42.4. Forbuder gielder hele dret, ogsi ndr vannet et islagt.

42.5. Enkette unntak kan gielde fra forbudet hvis det er gitt saerskiit tillatelse, elter der ferdse! skjer
pé offentlig vet eller adkomstveier.

42.6. Tiltak etter pbl. § 1-6 farste ledd kan ikke settes { verk innenfor sikringssenen, og heller ikke
naermere vassdraget enn 100 meter fra strandlinjen.

42.7. Detglares oppmerksom pa at forbud mot aktiviteter og ferdsel som kan medfere forurensning
p& drikkevann ogs3 folger av annet regelverk.

43. Andre sikringssoner H190 (pbl § 11-8 b)

43.1. Innenfor sonen ma det ikke giennomfares tilttak som kan medfgre skade pd VEAS - tuanel og
overfaringstedninger.
43.2. Dettillates ikke brennbaring innenfor hensynssonen
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43.3. Ved titak som omfatter arbetder i grunnen (sprengning, pigging o.1.} skal det dokumenteres at
det ikke pifares skade p3 tunne! og overfgringsiedninger.

44 Krav om felles planlegging H810 {pb! § 11-8 e)

44.1. Innenfor omrdder angitt som glennomigringssone med krav om feltes plantegging, skal det
utarbeides en helhetiig plan for omradet fer detaljregulering og giennomfaring av tiltak.
Areatformil innenfor omrade angitt med krav om felles plan ~ avkiares i videre pfanarbeid.

44.2. Den helhetlige planen skal sikre:

= enhierarkisk oppbygging av gatestrukiuren med en klar prioritering av
trafikantgrupper i trdd med vedtatt transporthierarki

~  gode offentlig tilgjengelig areal tif lek/torg/park/meteplass

=~ Sammenhengende bligrgnn struktur

- Alle transportfunksjonene til velene

44.3. Den helhetlige planen skal bidra til at man ndr mitene for transportmiddelfordeting i gjeldende
sone jf. temakart for grenn mobilitet. Planen skal definere prinsipper/ keav til kantsoner;
hvordan bygninger forholder seg til sine omgivelser og overganger mellom offentlige,
halvprivate og private soner.

44.4. Det skal belyses hvordan omrader kan aktiviseres ved midlertidig bruk {kunst, aktivitet, urbant
landbruk my}.

44.5. ionenfor omrdene kan det giennomfgres jordskifte for 4 fastsette verdier og
kostnadsfordeling og fordele utbyggingsgrunn uavhengig av dagens eiendomsstruktur.

Retningslinjer

Felles plantegging kan vaere omrdderegulering eventuelt annet plangrunniag som sikrer samarbeid
om plonldsning og gjennomfaring av felfes utbygging. Som et minimum skal det loges et planprogram
som avkfarer videre plonprosess.

innenfor omrédet kan kommunen kreve arkitektkonkurronse, parallelioppdrag elles tilsvarende for &
belyse alternative lpsninger for utbyaging av omridet.

Arkitektkonkurronsen elfer tilsvarende skol sikre et godt hovedgrep, god miljpkvolitet, miljgtekniske
iesninger i utomhusoreater og bebyggelse og orkitekionisk utforming.

For konkrete omrdder er det i tillegg angitt fglgende faringer for videre planarbeid:

24.6. For neringsparkene Rud-Hauger og Grini skal det dokumenteres at omridet

= Ikke konkurzere med sentrumsomrider

~  Bidrar positivt til nulivekstmatet, hvor sambruk / deling av parkering og tilpasning
til nytt handelsmegnster {netthandel) vil vaere viktig del av vurderingen

- Utvikles med fokus pa arealeffektivitet og samlokalisering

- Bidrar tit en generell kvalitetsheving av omridet hvor omgivelseskvafiteter
vektlegges, med fokus pd 3 unngd at omradet blir en barriere og at det
tilrettelepges for gode gang- og sykketforbindelser som bidrar til § knytte
omkringliggende amrder sammen.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Poulssons Kvarter», og vil kunne bli endret i forbindelse med
ferdigstillelse av prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av
seksjoneringssoknad, endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere
eierseksjonssameier, og eller borettslag, opprettelse av anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det
vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av
utbygge/stifter og tiltredes ved kjop av andel/seksjon/p-plass i boligselskapet

Utkast_Vedtekter for

Borettslaget Rode org. nr.

Vedtatt i stiftelsesmate

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Rode er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Hva Borettslaget omfatter og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Beerum kommune gnr XXX bnr. XXX, og bestar av hus C1 og
C2 med til sammen 81 andeler.

(2) Borettslaget er del av utbyggingsomradet Poulssons Kvarter som vil besta av
cirka 400 leiligheter nar prosjektet star ferdigstilt. Prosjektet bestar av to delfelt,
Poulssons Kvarter 1 (“PK 1”) beliggende pa reguleringsomradet BBB2 og Poulssons
Kvarter 2 (“PK 2”) beliggende pa reguleringsomradet benevnt BBB1. Borettslaget
Rode inngar i PK1

Borettslaget Rode er i tillegg sameier/medlem i felgende eiendommer i Beerum
kommune:

Gnr/bnr
Poulssons Kvarter Garasjesameie XXX/XXX
Poulssons Kvarter Fellesareal_Sameie/Forening XXX/XXX

1-3 Bod- og garasjanlegg - Poulssons Kvarter Garasjesameie

Det etableres underjordisk bod- og garasjeanlegg, som fradeles som egen
anleggseiendom. Borettslaget og/eller andelseierne vil veere sameier i ett tingsrettslig
sameie kalt Poulssons Kvarter Garasjesameie.

Forholdet mellom Borettslaget og andelseierne, og gvrige sameiere/bruksrettshavere
og Poulssons Kvarter Garasjesameie er naermere regulert i Garasjesameiets
vedtekter.

Bod- og garasjeanlegget vil vaere felles for PK1 og PK2, men ogsa tilgjengelig for
andre enn beboerne i Poulssons Kvarter.

BESKYTTET



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Poulssons Kvarter», og vil kunne bli endret i forbindelse med
ferdigstillelse av prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av
seksjoneringssoknad, endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere
eierseksjonssameier, og eller borettslag, opprettelse av anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det
vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgspekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av
utbygge/stifter og tiltredes ved kjgp av andel/seksjon/p-plass i boligselskapet

1-4 Poulssons Kvarter Fellesareal

Innenfor utbyggingsomradet er det etablert utenders fellesarealer og innvendige
fellesarealer i det enkelte boligselskap og felles funksjoner som fiernvarmesentral
mv., som skal veere til felles og gjensidig bruk mellom
boligselskapene/boligseksjonseiere og andelseiere innenfor utbyggingsomradet
Poulssons Kvarter.

Organisering, drift- og vedlikehold, og kostnadsfordeling vil bli organisert gjennom ett
tingsrettslig sameie/forening kalt Poulssons Kvarter Fellesareal.

Rettigheter og plikter knyttet til Poulsson Kvarter Fellesareal sikres gjennom tinglyste
bruksrettigheter og drifts- og vedlikeholdsavtaler, og vedtekter.

Borettslaget far rett og plikt til eierskap/medlemskap i Poulssons Kvarter
Fellesareal _Sameie/Forening.

1-5 Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5000.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie
en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen

eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i

laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

sOON =

o

(4) Utbygger kan eie andeler i borettslaget, jf. borettslagsloven § 2-12.

(5) Tilbydere av boligkjgpsmodeller kan eie andeler i borettslaget i den utstrekning
det er tillatt etter borettslagsloven.

(6) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Poulssons Kvarter», og vil kunne bli endret i forbindelse med
ferdigstillelse av prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av
seksjoneringssoknad, endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere
eierseksjonssameier, og eller borettslag, opprettelse av anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det
vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgspekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av
utbygge/stifter og tiltredes ved kjgp av andel/seksjon/p-plass i boligselskapet

(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Ved omsetning av andeler tilknyttet boligpiloten Studio Poulsson, skal styret i
tillegg radfere seg med andelseierne i boligpiloten fgr godkjenning gis, men
beslutningen om hvorvidt godkjenning skal gis ligger til styret.

(4) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kapittel 2 i disse vedtektene.

(5) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(6) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(7) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a8 erverve andelen.

2-3 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene eller
borettslagsloven gis til andelseierne. Andelseierne kan reservere seg mot a motta
meldinger elektronisk. Styret skal informere andelseierne i rimelig tid fgr ny
kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende og
hensiktsmessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller
borettslagsloven til borettslaget, kan han eller hun gjgre dette ved bruk av elektronisk
kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten borettslaget har fastsatt
for dette formalet.

(3) Krav i vedtektene eller borettslagsloven om at meldinger og lignende skal veere
eller gis skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.
3. Forkjapsrett

3-1 Forkjopsberettigede
Det er ikke forkjopsrett for andelseierne i borettslaget.



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Poulssons Kvarter», og vil kunne bli endret i forbindelse med
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4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Enkelte andelseiere disponerer hver sitt avgrensede utomhusareal i tilkknytning til
den enkelte bolig som avmerket pa utomhusplan i opprinnelig prospekt/bygge og
finansieringsplan. Borettslaget kan foreta justeringer av grensene for hver boligs
utomhusareal nar det foreligger saklig grunn til det.

| utomhusplanen er det lagt faringer for valg av beplantning m.v. for & gi prosjektet et
helhetlig uttrykk. Eventuell supplering av beplantning eller endringer i utomhusplanen
er ikke tillatt uten styrets forutgadende skriftlige samtykke

(5) Andelseierne kan ikke etablere, montere eller sette opp gjerder, tak, skillevegger,
pergola, markiser, stamp/boblebad eller andre faste innretninger pa sitt
utomhusareal, balkong eller terrasse uten styrets forutgaende skriftlige samtykke

(5) Borettslaget, ved styret, har rett til uhindret a ferdes over andelseieres
utomhusarealer for & kunne utfgre ngdvendig vedlikehold, tiltak og utbedringer pa

bygget.

(6) Generalforsamlingen/styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Bruksrett til bod
Folgende andeler i borettslaget disponerer bod i fellesareal utenfor leiligheten, eller i
anleggseiendom gnr. XXX og bnr XXX Disse bodene kan kun omsettes/selges

N
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sammen med borettslagsandelen de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges
krav til bodplass for andelene.

Hvilke andeler som disponerer hvilken bod fremgar av vedlagt liste (Vedlegg 2).

Ajourhold av listen er ikke & anse som vedtektsendringer, og kan gjeres av
styret/forretningsferer.

4-3 Bruksrett til p-plass — Tilpasses endelig organisering/eierskap i
anleggseiendommen

(1) Borettslagets disponerer parkeringsplasser gjennom at andelseierne kjgper
bruksrett til parkeringsplass i anleggseiendommen gnr. XXX bnr. XXX, Poulssons
Kvarter Garasjesameie.

Bruksrett til parkeringsplass inngar ikke i borettslagets opprinnelige finansieringsplan,
men er fullt ut finansiert av og tilharer kjgper av plassen.

Det fremgar av egen liste hvilke andeler som er tilknyttet de ulike plassene. Listen
folger som vedlegg til vedtektene (Vedlegg 4). Ajourhold av listen er ikke & anse som
vedtektsendring og kan gjares av styret/forretningsfarer.

Neermere bestemmelser om rettigheter og plikter for anleggseiendommen fremgar av
vedtekter for Poulssons Kvarter Garasjesameie.

(2) Utbygger [Utbyggingsselskap] har eksklusiv bruksrett til og disponerer fritt over
usolgte p-plasser iht. tinglyst erkleering av XX. XX.XXXX.

4-4 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre, jf. borettslagsloven § 5-3.

(2) Utbygger, som er en juridisk person, vil eie andeler/boliger i borettslaget knyttet til
leie til eie-konsept. Utbygger har rett til & overlate bruken av boligene til brukere som
har inngatt avtale om leie til eie-konseptet. Styret i borettslaget skal godkjenne slik
bruksoverlating, med mindre brukerens (leierens) forhold gir saklig grunn for & nekte
samtykke.

(3) Ut over det som falger av 4-4 (1) og (2) ovenfor, kan andelseier med styrets
godkjenning overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 forste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.
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(4) Ved sgknad om overlating av bruk av en andeler tilknyttet boligpiloten Studio
Poulsson, skal styret radfare seg med de gvrige andelseierne i Studio Poulsson.

(5) Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(6) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(7) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dagn i lepet av aret uten godkjenning.

(8) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
én eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(9) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(10) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas. Andelseieren er forpliktet til & gjgre seg kjent med boligens
brukerveiledning.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.
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(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Sarskilt vedlikeholdsplikt for andelseiere tilknyttet boligpiloten Studio
Poulsson

Andelseiere tilknyttet boligpiloten Studio Poulsson har i felleskap plikt til & sgrge for
forsvarlig drift- og vedlikehold av de fellesarealer som de har eksklusiv bruksrett til, jf

Plikten omfatter ogsa utskiftning og innkjgp av felles inventar og lgsgre i fellesarealer
hvor det er gitt eksklusiv bruksrett.

5-3 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning
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(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasgre. Boretislaget
hefter heller ikke for skader pa innbo og/eller Igsare i fellesarealer hvor det er gitt
eksklusiv bruksrett for andelseierne tilknyttet boligpiloten Studio Poulsson.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nagkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Kostnader forbundet med kollektiv digital-tv og evt. bredband fordeles med lik
andel pr. bolig, og kommer i tillegg til ordinzere felleskostnader.

(3) Kostnader til andelens forbruk av varme (oppvarming/varmt tappevann), og evt.
kaldt vann og avlgp skal fordeles etter malt forbruk, dersom det er/blir installert
fiernavleste malere i den enkelte bolig. Andelseier betaler et akontobelgp som
avregnes iht. avtalt periode.

(4) Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av p-plass i garasjekjeller, som f.eks.
garasjeport, renhold av garasjeanlegget, forsikring og lignende fordeles pa
bruksrettshaver til med lik andel pr. p-plass som disponeres.

(5) Kostnader knyttet til drift, vedlikehold og administrasjon av fellesarealer hvor det
er gitt eksklusiv bruksrett for andelseierne tilknyttet boligpiloten Studio Poulsson
fordeles pa andelseierne tilknyttet boligpiloten med likt belgp pa andel.

(5) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(5) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad om

overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.
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6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel il
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre
medlemmer med eventuelle varamedlemmer. Det bgr tilstrebes at ett av
styremedlemmene er andelseier i boligpiloten Studio Poulsson.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.
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(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. a oke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

4. ataopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.
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(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinger generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Valg av delegert med varadelegert til OBOS’ generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjerelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moaterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til a uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen moteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

11
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller neerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

11-3 Forholdet til Poulsson Kvarter Garasjesameie og Poulsson Kvarter
Fellesareal.

Borettslaget og andelseierne ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Poulsson
Kvarter Garasjesameie og Poulsson Kvarter Fellesareal, og de tinglyse rettigheter og
plikter som er tinglyst i borettslagets eiendom.

12
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VEDLEGG OVERSIKT OVER AREALER TILKNYTTET BOLIGPILOTEN
a jour pr: DD.MM.20AA

e TEGNINGER

e INVENTARLISTE

VEDLEGG OVERSIKT OVER AREALER TILKNYTTET POULSSONS
KVARTER FELLESAREAL
a jour pr: DD.MM.20AA
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VEDLEGG OVERSIKT OVER FORDELING SPORTSBODER

a jour pr: DD.MM.20AA

Leilighets
nr.

Andels
nr.

Bod nr.

14
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VEDLEGG OVERSIKT OVER P-PLASSER

a jour pr: DD.MM.20AA

Leilighets
nr.

Andels
nr.

P-plass nr.
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UTKAST_VEDTEKTER
FOR

Poulssons Kvarter Garasjesameie
Gnr. XXX, bnr. XXX i Beerum kommune
Fastsatt av [Utbygger]
Tiltredes ved kjgp av ideell eierandel med bruksrett/vedtektsfestet bruksrett til p-plass i prosjektet
«Poulssons Kvarter»

81
Navn og sameiegjenstand
Sameiets navn er Poulssons Kvarter Garasjesameie.

Sameiet omfatter en egen fradelt eiendom under bakkeniva betegnet som gnr. XXX, bnr. XXX i Ba&erum
kommune (Garasjeeiendommen). Garasjeeiendommen bestar av arealer for parkering inkludert
kjgrearealer, boder, tekniske rom mv. for bebyggelsen i utbygningsprosjektet «Poulssons Kvarter».

Garasjesameiet er en del av utbyggingsomradet Poulssons Kvarter som vil besta av cirka 400 leiligheter
nar prosjektet star ferdigstilt. Prosjektet bestar av to delfelt, Poulssons Kvarter 1 (“PK 1”) beliggende pa
reguleringsomradet BBB2 og Poulssons Kvarter 2 (“PK 2”) beliggende pa reguleringsomradet benevnt
BBB1. Poulssons Kvarter Garasjesameie inngar i PK1

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell sameieandel av Garasjeeiendommen.
Eierandel i Garasjeeiendommen er tinglyst som tilbehgr til annen eiendom/matrikkelenhet (seksjon
og/eller gnr /bnr) eller direkte pa boligselskap, eller pa juridisk eller personlig eier. Sameiet er i
grunnboken registrert som realsameie eller personlig sameie, evt. som en kombinasjon av realsameie og
personlig sameie. [Tilpasses]

Sameierne er i henhold til vedtektene tildelt spesielle rettigheter og plikter til deler av
Garasjeeiendommen.

Sameiet bestar av [XX] andeler med bruksrett til parkeringsplass, med en sameiebrgk hver utgjgrende
[XX] pr. plass. [Tilpasses]

| tillegg har fglgende eiendommer (heretter kalt bruksrettshavere) eierandel evt. tinglyst rett til
adkomst, bruk av boder og tekniske rom (heretter ogsa kalt spesialrom), sykkelparkering og fellesareal i
Garasjeeiendommen. [Tilpasses]

Gnr / bnr Adresse Eier

XXX / XXX XXXXXXXXXXX [Borettslaget Rode]
XXX / XXX XXXXXXXXXXX [Borettslaget Eger]
XXX / XXX XXXXXXXXXXX [Borettslaget Collett]
XXX / XXX XXXXXXXXXXX [Borettslaget Eng]

Erkleering med dokumentnummer XX.XX.XXXX, tinglyst XX.XX.XXXX fglger som vedlegg 2 til disse
vedtektene.

BESKYTTET



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og parkeringsplasser i
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§3
Formal
Formal er a vedlikeholde, drifte og forvalte et felles garasjeanlegg, boder og @vrig areal til beste for
sameierne og bruksrettshaverne.

§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier eller bruksrettshaver har enerett til bruk av enkelte deler av Garasjeeiendommen
slik det naermere er bestemt i disse vedtekter, jf. §§ 5 og 6, og har for gvrig lik rett til 3 utnytte
garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 fglger en tegning over Garasjeeiendommen med angivelse av parkeringsplasser med
nummerering. Styret/forretningsfgrer fgrer oversikt over hvem som til enhver tid har eierandel med
bruksrett/vedtektsfestet bruksrettshaver til den enkelte p-plasser.

Garasjeeiendommen omfatter ogsa bodarealer og tekniske rom og anlegg, som er felles for overliggende
bebyggelse. Styret/forretningsfarer fgrer oversikt over hvem som til enhver tid har bruksrett til de ulike
boder/tekniske rom mv. Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av
parkeringsplasser og boder uten at de bergrte sameierne og bruksrettshaverne har gitt sitt samtykke til
dette.

Garasjeeiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eierandel, bruksrett eller utgjgr
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og begrensninger som
felger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre sameiere eller bruksrettshavere.

All ferdsel i Garasjeeiendommen skal skje hensynsfullt og slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller
skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt 8 parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

| Garasjeeiendommen tillates det ikke etablering av faste installasjoner eller konstruksjoner pa
gulvarealet, samt permanent lagring av utstyr eller materiell pa gulvet. Unntatt her er for eksempel
sykler og tilhenger, og slik at all lagring ma skje innenfor oppmerket plass. Det er ikke tillatt a henge eller
installere noe i garasjen fra tekniske installasjoner pa vegger/tak eller i himlinger
(kanaler/kabelbroer/kabler eller lignende).

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Garasjeeiendommen. Unntatt fra dette er
tjenester som bilpool/bildelingstjenester o.l. Det er heller ikke tillatt & drive verksted eller utgve
verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler, tilhengere og/eller annet som er parkert i
Garasjeeiendommen. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht. § 12.

§5
Rettslige disposisjoner
Sameierne og bruksrettshaverne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel
eller bruksrett innenfor rammen av disse vedtekter. Eierandel med bruksrett til parkeringsplass er
tinglyst som tilbehgr til annen eiendom/matrikkelenhet (seksjon og/eller gnr./) eller direkte pa
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boligselskap, juridisk eller personlig eier. Sameiet er i grunnboken registrert som realsameie eller
personlig sameie, eller en kombinasjon av realsameie og personlig sameie. [Tilpasses]

Sameieandel med rett til parkeringsplass(er) i Garasjeeiendommen, kan dersom den ikke selges eller
overfgres sammen med salg av eierseksjon eller andel i [Borettslaget Rode, Eger, Collett, Eng] eller i
boligselskap som etableres i PK2, fritt selges eller overfgres til andre.

[Utbygger Fornebuhgyden Utvikling AS, eller deres rettsetterfglger] kan selge ideelle andeler med rett til
parkeringsplass til selskap som skal benytte usolgte parkeringsplasser til utleie, eller p-plasser avsatt til
bildelingslgsning mv.

[Utbygger Fornebuhgyden Utvikling AS eller deres rettsetterfglger] vil beholde eiendomsretten til og kan
fritt disponere over eventuelle usolgte parkeringsplasser, lastesykkelplasser, plasser avsatt til bildeling
og boder, herunder ved utleie eller salg til andre enn seksjonseiere og eller andelseiere, eller fremtidig
boligselskap som etableres innenfor utbyggingsomradet PK1 eller PK2 i Poulssons Kvarter.

Bruksrett med rett til spesialrom (tekniske rom, boder, sykkelparkering mv) kan bare pantsettes, selges
og for @vrig disponeres over sammen med den samlede bebyggelse arealene skal betjene. Dog kan den
interne plasseringen av sportsboder endres/byttes internt mellom bruksrettshaverne, med melding til
styret/forretningsfgrer, jf. § 4 tredje avsnitt.

Enhver rettslig disponering av sameieandel eller bruksrett (salg, utleie og/eller annen disponering) skal
uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsfgrer med opplysning om hva
disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder. Ingen rettslig disponering av
sameieandel eller bruksrett er bindende overfor sameiet fgr den er godkjent av sameiets styre, med
mindre det gjelder pantsettelse eller salg av sameieandel med rett til parkeringsplass.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det som
uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve oppl@sning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og 15.

86

Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass
En sameieandel med rett til parkeringsplass i Garasjeeiendommen gir rett til en eller flere bestemt(e)
parkeringsplass(er) i Garasjeeiendommen. Rettigheten til bruk av den enkelte parkeringsplass er fordelt
av [Utbygger] i forbindelse med det fgrste salg av parkeringsplassene (sameieandelene) i
Garasjeeiendommen. Hver slik sameieandel skal veere tildelt et eller flere nummer, hvor hvert nummer
gir eksklusiv rett til en parkeringsplass pa en plass med samme nummer iht. vedlagte parkeringsoversikt,
jf. vedlegg 2.

Styret kan, nar andre sarlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved a endre
parkeringsoversikten, vedlegg 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall p-plasser som den

enkelte sameier disponerer.

Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
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(1) Har en seksjonseier eller andelseier i boligselskapet som etableres innenfor utbyggingsomradet PK1
eller PK2, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at styret palegger en
annen sameier i Garasjesameiet a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom den som
krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i Garasjesameiet. Styret bgr tilstrebe at
bytteplassen ligger i neerheten av sgkers bruksenhet. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa
lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En sameier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning
til en parkeringsplass boligseksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare
nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.
Strem betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret dersom det
ikke er egen maler.

§7
Ordinzert sameiermgte
Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet.

Enhver sameier i Garasjeeiendommen har mgte-, tale-, forslags- og stemmerett pa sameiermgtet. En
sameier kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til 8 ta med en radgiver til sameiermgtet.
Bruksrettshaver har ogsa mgte-, og talerett pa sameiermgtet.

Ordinaert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
sameierne og bruksrettshaverne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi
tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Dersom et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa fglge styrets beretning med
revidert regnskap.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal det ordinaere
sameiermgtet behandle:

1. Styrets arsberetning
2. Styrets regnskap for foregaende kalenderar
3. Valg av styre

Arsberetning, regnskap og evt. revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert sameiermgte sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene sendes elektronisk.

§8



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og parkeringsplasser i
prosjektet «Poulssons Kvarter», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet og kommunale
reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i organisering, oppdeling av
eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, og eller borettslag, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter
fastsettes av utbygge/stifter og tiltredes ved kjgp av andel/seksjon/p-plass i boligselskapet

Ekstraordinaert sameiermgte
Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere sameiere eller
bruksrettshaverne som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det,
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert
sameiermgte med minst 3 og h@yst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa samme mate som for
ordinzert sameiermgte, jf. § 7.

§9
Sameiermgtets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter sameierbrgken.
Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som flertallet av
stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i sameiet gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over vanlig

forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsf@rsel gjgres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn 6
maneder

Felgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere eller bruksrettshavere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til 8 holde deler av fellesarealet ved
like,

2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn bestemt
i §14.

3) endring av den bestemte parkeringsplassen den enkelte sameier disponerer annet enn det som
er bestemt i vedtektene, eller,

4) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige
deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre sameieres bekostning.

§10
Styret
Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en styreleder og to til fire styremedlemmer med eventuelle
varamedlemmer. Det er hensiktsmessig at styremedlemmene ogsa er styremedlemmer i de respektive
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eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, og eller borettslag, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter
fastsettes av utbygge/stifter og tiltredes ved kjgp av andel/seksjon/p-plass i boligselskapet

borettslagene eller eierseksjonssameiene som etableres innenfor utbyggingsomrader Poulsssons Kvarter
PK1. Det bgr etterstrebes at samtlige boligselskap skal vaere representert i styret.
e Styret velges av sameiermgtet.

e Styremedlemmene velges for 2 ar, med mindre sameiermgtet fastsetter noe annet.
e Styret skal ha en styreleder som velges szerskilt.

e Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltingen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. De som stemmer for et
vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

§11
Styrets adgang til a forplikte sameiet
Med mindre sameiermgtet beslutter noe annet, representerer styreleder og ett styremedlem i
fellesskap sameiet og forplikter det med sin underskrift.

Styret har rett til 3 representere sameierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a giennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet
eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre
gjeldende krav sameierne har mot [Utbygger Fornebuhgyden Utvikling AS eller deres rettsetterfglger]
dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

§12
Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av Garasjeeiendommen innenfor rammen av
formalet.

Nar skader pa Garasjeeiendommen kan tilbakefgres til en bestemt person, vil vedkommende eller
dennes foresatte bli gjort gkonomisk ansvarlig etter Lov om erstatningsplikt av 2. desember 1969.
Ansvar kan ogsa fglge av annen lovgivning.

§13
Vedlikehold
Garasjeeiendommen skal holdes forsvarlig ved like. Alt vedlikehold skal forestas av Sameiet og ikke den
enkelte sameier eller bruksrettshaver. Det kan utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram med
tilhgrende budsjett for eiendommen, som fremlegges pa det ordinaere sameiermgtet for godkjennelse.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og parkeringsplasser i
prosjektet «Poulssons Kvarter», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet og kommunale
reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i organisering, oppdeling av
eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, og eller borettslag, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter
fastsettes av utbygge/stifter og tiltredes ved kjgp av andel/seksjon/p-plass i boligselskapet

Sameiet har ansvar for a vedlikeholde og drifte hele eiendommen, men likevel slik at tekniske rom,
installasjoner, derunder elektroinstallasjoner, varmeinstallasjoner pa sekundaersiden og IKT-
installasjoner, som betjener overliggende eiendommer tilhgrende Borettslagene Rode, Eger, Collett og
Eng, og felles utomhusseiendom Poulssons Kvarter Fellesareal har de respektive bruksretthaverne selv
ansvar for a besgrge og bekoste drift og vedlikehold av.

Garasjeeiendommens grense i horisontalplanet mot overliggende eiendommer gar i overkant av
garasjekonstruksjonen slik at membranen tilhgrer og vedlikeholdes av sameiet.

§14
Fordeling av drifts og vedlikeholdskostnader
(1) Kostnader med Garasjeeiendommen som ikke szerskilt knytter seg til en sameieandel, skal fordeles
mellom sameierne med lik belgp pr p-plass som disponeres.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

e  Forsikring,

e Kostnader til drift og vedlikehold, herunder vaktmestertjenester,

e Eiendomsskatt og kommunale avgifter,

e Belysning/strgm,

e Kostnader ved forretningsfgrsel, styrehonorar og andre administrasjonskostnader

e Kostnader forbundet med vedlikehold/utskifting av porter,

e Service av tekniske installasjoner, herunder sprinkleranlegg, ventilasjon, kjgreport m.m.,
e Kostnader med drift og vedlikehold av nedkjgringen til garasjen,

e Andre kostnader knyttet til drift, vedlikehold og reparasjon av Garasjeeiendommen.

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner a Igpe straks sameieandel med rett til parkeringsplass
eller er overlevert til kjgper av p-plass.

(2) Kostnader som gjelder bodarealer eller tekniske rom og anlegg skal dekkes av bruksrettshaver iht
tinglyst erklaering av XX.XX.XXXX og vedtektenes § 11 3. ledd.

§15
Betaling av felleskostnader
Den enkelte sameier og bruksrettshaver skal manedlig innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel
av de arlige felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av sameiermgtet eller styret slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe i lgpet av
ett ar.

Belgpet er ment @ dekke bade Igpende kostnader knyttet til bruk av garasjeanlegget og fremtidige
kostnader som i all hovedsak er knyttet til bruk av p-plassene, som f.eks. stgrre vedlikehold av
garasjegulvet. Belgpet som innkreves vil dermed vaere hgyere enn de arlige kostnadene knyttet til bruk
av garasjeanlegget i et ordinaert driftsar. Belgpet bgr reguleres arlig for a hensynta generell prisendring.



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og parkeringsplasser i
prosjektet «Poulssons Kvarter», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet og kommunale
reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i organisering, oppdeling av
eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, og eller borettslag, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter
fastsettes av utbygge/stifter og tiltredes ved kjgp av andel/seksjon/p-plass i boligselskapet

Andelseiere/seksjonseiere i boligselskapene som etableres i utbyggingsomradet Poulssons Kvarter PK1
og PK2 og som har eiendomsrett eller bruksrett til parkeringsplass i Sameiet kan innbetale
felleskostnader for sin sameiandel/bruksrett til p-plass via borettslaget/eierseksjonssameiet de tilhgrer.
Garasjesameiet vil i sa tilfelle innkreve tilsvarende belgp fra respektive boligselskap sameier tilhgrer.

§ 16
Ansvar utad
Den enkelte sameier eller bruksrettshaver hefter utad ikke for en annen sameier eller bruksrettshavers
andel av sameiets forpliktelser. Dersom en sameier eller bruksrettshaver saledes har mattet baere en
stgrre andel av felleskostnader enn han etter sameieforholdet eller vedtektene er forpliktet til, kan det
overskytende kreves dekket av de som har betalt for lite.

§17
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er godkjent til a
drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie
betales.

§18
Revisor og regnskapsforsel
Sameiet kan velge revisor.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

§19
Kamera/videoovervaking av fellesarealer
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall gi styret fullmakt til & installere og foreta kamera-
/videoovervaking av sameiets fellesarealer. Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende
lover, regler og retningslinjer. Styret skal melde fra til Datatilsynet f@r overvaking iverksettes og
forpliktes til enhver tid til 8 benytte den minst krenkende form for overvaking innenfor den ramme
sameiermgtet har gitt.

§20
Adkomstrett til naboeiendom
Naboeiendommen gnr XX. Bnr XXX, eid av «NAVN PA SELKAP» har iht avtale av XX.XX.XXXX/tinglyst
erklzering, rett til 3 forberede for, og etablere kjgrbar adkomst gjennom garasjekjeller i
Garasjeeiendommen inn sin eiendom. Felleskostnader til drift og vedlikehold av felles adkomstvei og
innkjgringsport skal fordeles forholdsmessig mellom alle parkeringsplasser som blir etablert i
Garasjeeiendommen, og tilstptende garasjeanlegg pa naboeiendom.

Sameierne er innforstatt med at naboeiendom har slik adkomstrett gjennom og via
Garasjeeiendommen. Sameierne er innforstatt at vil bli etablert adkomst gjennom eksisterende
garasjevegg og anleggelse av kulvert. Som fglge av dette kan sameierne i Garasjeeiendommen som
disponerer p-plass bli tildelt nye arealer for parkering nar adkomst etableres.



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og parkeringsplasser i
prosjektet «Poulssons Kvarter», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet og kommunale
reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i organisering, oppdeling av
eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, og eller borettslag, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter
fastsettes av utbygge/stifter og tiltredes ved kjgp av andel/seksjon/p-plass i boligselskapet

§21
Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naerveaerende vedtekter ikke regulerer
forholdet.

oo0o0



FORSLAG TIL DRIFTSBUDSJETT PROSJEKT BORETTSLAGET RODE- NORMALT DRIFTSAR

DRIFTSINNTEKTER Sum Kommentar
Innkrevde felleskostnader 4101444
00 Innkrevde felleskostnader 3111408
00 Innkrevde felleskostnader tillegg Bopilot 7 200 Tillegg for boligpilot-leiligheter. Fordeles likt pr bolig
00 Fjernvarme 602 208 | Indivuell avregning, dersom installerte mélere i hver bolig
00 Kabel-TV/Internett 290 628 | Avtale ikke kjent
Andre inntekter 20 000
399 Diverse - leieinntekter 20 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4121444
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 18 000
5400 Arbeidsgiveravgift 18 000
Honorar styre , bopilot 127 000
530 Honorar driftsansvarlig Boligpilot 270001000 kr pr boligpilot bolig pr &r- Avhengig av driftsinstruks, avtale mv
530 Styrehonorar 100 000
Revisjonshonorar 14 000
671 Revisorhonorar 14 000
Forretningsfarerhonorar 150 000
670 Forretningsfarerhonorar 150 000|Forretningsfersel 127" + tillegg IN-adm + tillegg avd.regnskap
Konsulent og forvaltn.tjen 20 000
673 Konsulenthonorar 20 000
Drift og vedlikehold 660 000
6601 Drift/ved|.hold bygninger 300 000
6602 Drift/ved|.hold VVS/Sprinkling 75 000
6603 Drift/vedl.hold elektro 40 000
6604 Drift /vedll.hold utvendig anlegg 0]Se kto 487 Kostnader F
6606 Drift/vedl.hold heiser 120 000}4 heiser
6608 Drift/ved|.hold 0
6609 Drift/ved|.hold brannsikring 75 000
6612 Drift/vedl.hold ventilasjonsanlegg 50 000
Forsikringer 395 000
7501 Forsikring bygninger 225 000
7504 Premie sikringsordning 170 000]0,75% av Totale rader og K:
Festeavgift 0
775 Festeavgift 0
Kommunale avgifter 907 000 Se beregningsgrunnlag under
7721 Vann- og 480 000|Stipulert int areal - 2024 niva
7723 Feieavgift 0
7724 Renovasjonsavgift 427 000)2024 niva + 10 %
7720 Eiendomsskatt 0
Kostnader sameie 210 000
486 Kostnader Garasi eil 0] Eget reg . Betales til Gar
487 Kostnader Boligpilot 60 000 | Inventar, utstyr, innkjap, vaskeri, strem? div
487 Kostnader Fellesareal 150 000]Poulssons Kvarter Fellesareal
Energi / fyring 852 208
620 Elektrisk energi 250 000
628 Fjernvarme 602 208|Kan individuelt avregnes dersom fjernavlest maler i hver bolig
Kabel/TV-anlegg (inkl internett) 290 628
6607 Kabel/TV-anlegg/internett 290 628 | Avtale ikke kient
Andre driftskostnader 341 000
655 Driftsmaterialer 20 000
674 tjenester og renhold 300 000
6741 Vakthold 0
677 Renhold ved firmaer Ofse 674
678 Snerydding og gressklipping 0
679 Andre fremmede tjenester 0Kostnad leverender energiavregning, tas med pa avregning
689 Andre kontorkostnader 15 000
694 Porto/SMS 3 000
741 Kontingent BBL 0
777 Bank og kortgebyr 3 000
Leie av tekniske anlegg eller inst. (']
648 Diverse leiekostnader
Avskrivninger pa som kan aktiveres 0
600 Avskrivninger
SUM DRIFTSKOSTNADER 3984 836
DRIFTSRESULTAT 136 608 Starre overskudd over drift, innebaerer hgyere felleskostnader
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER*
Finansinntekter 11000
8026 Renter sparekonto i brl bank 10 000
8034 Renter driftskonto i brl bank 1000
RES. FINANSINN./-KOSTNADER 11000
ARSRESULTAT 137 608

K

Antall leiligheter totalt
Areal totalt for Bolig (BRA-i)

81]
4 182|Estimert areal

Antall leiligheter Boligpilot

27]
243 | Estimert areal

Areal till Boligpilot (BRA-e Felles) |

F : ESTIMERT NIVA

1-F rader 62 kr pr kvm pr mnd
2 - Tilleaa 300] kr pr leil pr mnd
2 - Kapif Se finansierinasplan

3 - Digital-Tv/bredband 299 | kr pr leil pr mnd
4 - Fiernvarme (oppvarming/varmt tappevann) 12| kr pr kvm pr mnd
Lan:

*Det ikke med knyttet til

Forbehold:

Dette er et forslag til driftsbudsjett for normaldrift av borettslaget i 1 ar, basert pa stipulerte inntekter og kostnader.

og kjent kostnadsniva pr februar 2024.

Budsijettet er utarbeidet av OBOS Eiendomsforvaltning AS basert pa opplysninger om

1 gitt av selg:

ygger og normtall fra tilsvarende eiendommer forvaltet av OBOS

Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall leil. og @vrige opplysninger om prosjektet som kan

endre for for b

Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet

og innga avtaler som vil tilfare boligselskapet andre eller storre kostnader.

Det tas forbehold om prisvekst pa varer og tjenester, kommunale avgifter, strem og fiernvarmepriser
Endeli

fastsettelse av budsjett og niva

4 felleskostnader vil bli foretatt av_styret i

boligselskapet

Utarbeidet av OBOS Eiendomsforvaltning AS 15.02.2024

Rev 21.02.2024

Vann- og avlep - stipulert
Arsgebyr for vann (kr/m2)
Arsgebyr for aviep (kr/m?2)

Lagt til grunn BRA-e * 1,3

Renovasjon

GEBYRKODE

6a

ARSPRIS PR. BOENHET INKLUDERT MOMS
4 772,45 per boenhet

1 kvadratmeter tilsvarer et forbruk pa 1,5 kubikkmeter

Beregning kommunale avgifter Baerum kommune - niva pr 2024

PRIS MED 25 % MVA

39,38 kr
48,75 kr
88,13 kr

479 128 kr

BESKRIVELSE
Avfallssug — husholdningsrenovasjon
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Poulssons
Kvarter

Etasje- og salgstegninger









Utomhusplan

Frodig gardsrom

Landskapsarkitekten er inspirert av det grenne og luftige
preget fra det tidligere villaomradet pa tomten til Poulssons
Kvarter. Na er hagene blitt til parker og gardsrom med
kvartalsstruktur med det samme naturlignende preget.
Haydeforskjellene i landskapet apner for gode lysforhold,
og utsikt mot fjorden og Fornebulandet.

Uteomradene tilbyr flere sosiale soner for sammenkomster
og felles aktivitet, men like fullt skjermede steder for egen
aktivitet og ro. Byggene som omkranser gardsrommet har
fatt navn etter noen av Magnus Poulssons arkitektoniske verk.

6 —~lo @@ Vv 00O0O0O0oM 00 Poulssons Kvarter




Innkjering til garasjeanlegg
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Sykkelparkering
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Nedgang til garasjeanlegg
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T-bane ca 200 m m




Inngang / fellesrom

2-roms 3-roms 4-roms 2-roms 3-roms 4-roms

Poulssons Kvarter Etasjeplaner




Rode

PLAN 2-5
@

C1206-506

C1205-505
Solgt

C1204-504
Solgt

C1202-502
Solgt

C1203-503

Solgt

2-roms

C2 208-508
Solgt

3-roms 4-roms

C2 207-507
Solgt

Poulssons Kvarter

2-roms

3-roms

4-roms

C2603
Solgt

C2602
Solgt

Etasjeplaner




Poulssons Kvarter Etasjeplaner






Rode

bygg

108 m?

4-ROMS

C1201-501

sum BRA

2.-5. 103 m?
etasje BRA-i
12 m? 5 m?
TBA balkong BRA-e

Stor gjennomgaende 4-roms leilighet med sydvendt balkong. Innbydende entré med avsatt

plass til garderobe. Romslig og luftig stue med god plass til sofahjgrnet og TV, samt spisestue i
kombinasjon med apen kjgkkenlasning. Leiligheten har tre soverom, med god plass til dobbeltseng
pa hovedsoverommet. Plass til garderobe pa alle soverom. Leiligheten har to delikate bad, med

dusjhjgrnet, toalett og servant, samt opplegg for vaskemaskin pa det starste badet. Hovedsoverom
har direkte tilgang til eget bad.

HOYSKAPSREKKE

L

T

SO

BALKONG
12,0m

18 N\

Poulssons Kvarter 19 M P

Salgstegninger
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BALKONG

OO

12,0m?

Poulssons Kvarter
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4-ROMS

Rode

108 m?

bygg sum BRA

0. 103 m?
etasje BRA-i
12 m? 5 m?
TBA balkong BRA-e

Stor gjennomgéende 4-roms leilighet med sydvendt balkong. Innbydende entré med plass

til garderobe. Romslig og luftig stue med god plass til sofahjgrnet og TV, samt spisestue i
kombinasjon med apen kjokkenlasning. Leiligheten har tre soverom, med god plass til dobbeltseng
pa hovedsoverommet. Avsatt plass til garderobe pa alle soverom. Leiligheten far to delikate

bad, med dusjhjarnet, toalett og servant, samt opplegg for vaskemaskin pa det starste badet.
Hovedsoverommet med direkte adkomst til eget bad.

{ \ / \
\ \ \ \
\\ _—\ \\ \
L \ \ 1\
\CEngD)\ T \
\ \ \ CEger
\ \
g/f \H\/\g
\ \ { \
\ \ A
\ B _—\ \
— Y \ )
L\ A\
{ —\
{ ¢ \
\ Gl | —
(| -

Salgstegninger



6.

etasje

14 m?
TBA takterrasse

Stor og attraktiv 3-roms hjgrneleilighet med god planlgsning.
oo =i Leiligheten har en innbydende entré med god plass til
garderobe. Lys og stor stue med apen lasning og lekkert

SO kjokken. Kjgkkengy med barlgsning og sitteplasser. Gode

- . - mobleringsmuligheter med egen sofa- og TV avdeling. Utgang
7 = fra stuen til stor sydvendt takterrasse, delvis overbygget.
g2y Leiligheten har to komfortable soverom, med god plass til
— dobbeltseng og garderobe pa hovedsoverommet. To delikate
/ enree flislagte bad med wc, servant og dusjhjarne. Det starste badet
. : — i far opplegg for vaskemaskin. Hovedsoverom med direkte

i i adkomst til eget bad.

Lodled

KIOKKEN/STUE —
64,2 m?

Prinsippsnitt salttak

SOV 1

15,7 m?

|
) sov 2 }
L2 9.2m?

HOYDE: 1,9 m -~ -~

LAl FE A
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C1 701

HOYDE: 1,9 m ----

24 _ w1 M

KIGKKEN/STUE
56,6 m?

HOYDE: 1,9 m

Poulssons Kvarter
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Rode 143 m?
bygg sum BRA
4 - R O M S 1. 138 m?
etasje BRA-i
15 m? 5 m?
TBA takterrasse BRA-e

Stor, gjennomgaende 4-roms toppleilighet med takvinduer og

godt med lysinnslipp. Utgang til egen sydvendt takterrasse,
hvor det er perfekt & nyte morgenkaffen. Leiligheten har en

innbydende entré med plass til garderobe og mablement. Stue-

og kjgkkenlgsning med overlys og fine mgbleringsmuligheter,
god plass til sofahjgrne og stor spisestue. Kjgkkengy med
barlasning og sitteplasser i tilkknytning til kjigkken. Leiligheten
far tre soverom, to av disse har god plass til dobbeltseng

og garderobe. Leiligheten far to delikate flislagte bad med
dusjhjgrne, toalett og servant. | tillegg til de to badene, tilbyr
denne leiligheten ogsa eget vaskerom. Hovedsoverom med
direkte adkomst til eget bad via omkledningsrom.

Prinsippsnitt salttak

C \ —\
\ \ \ \
\ \ \
\ \ \ b\
T \ CEng )\ \/\/, \
\ / \ CEger)\
\ \
A {
{ \ —
\ A
\ —
— L\ {
\ L \ \
\  (Collett \
\ \ 3

Salgstegninger



8.

etasje

16 m?

TBA takterrasse

HOYDE: 1,9 m ----

| enmerRare | : <\j; Rom : % & Attraktiv 3-roms toppleilighet med utgang til romslig
' DR i e sydvendt takterrasse, delvis overbygget. Inngang til
—— = leiligheten er i etasjen under, med trapp opp til romslig entré,
| o rﬁl ow |- . .

R R ©-Of{romar| hvor det er god plass til garderobe og meblement. Praktisk

KOBKKEN/STUE R : adkomst til separat toalett i entré. Stor og flott &pen stue- og
- BAD 2 a6m? 5 — . . . .
W N — — ‘ S P* q4 kjokkenlgsning med gode mgbleringsmuligheter. Godt med

overlys fra takviduene skaper en god romfalelse. Leiligheten
har to innbydende soverom, med god plass til dobbeltseng og
garderobe pa hovedsoverommet. Begge soverommene har
direkte adkomst til hvert sitt lekre bad med toalett, servant
og dusjhjerne. Hovedsoverommet disponerer ogsa et eget
omkledningsrom med god plass til garderobe og oppbevaring. Prinsippsnitt salttak

HOYDE: 1,9 m ----

)

@ s
A

10812

} ENTRE/TRAPP |
a8 m

Inngang i 7.etg
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lllustrasjon fra leil. C1 506. Avvik vil forekomme.




lllustrasjon. Avvik vil forekomme.

[MTustrasjon. Avvik-vil forekomme.



lllustrasjon fra leil. C1 506. Avvik vil forekomme.
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—--- HOYDE: 1,9 m

---- HOYDE: 1,9 m
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Rode

114 m?

bygg sum BRA

4 = R O M S 6. 109 m?2
etasje BRA-i
12 m? 5 m?
TBA takterrasse BRA-e

Stor og gjennomgaende 4-roms leilighet med lysinnslipp

fra tre sider, utgang til privat takterrasse. Leiligheten har

en innbydende entré med plass til garderobe. Stor stue- og
kjgkkenlgsning med fine mgbleringsmuligheter og god plass
til sofahjerne og spisestue. Leiligheten far tre soverom, ett av
dem med god plass til dobbeltseng og garderobe. Leiligheten
far i tillegg to delikate bad med dusjhjgrne, toalett og servant.
Ett av badene har direkte adkomst fra hovedsoverommet.

Prinsippsnitt salttak

M Salgstegninger



7.

etasje

17 m?

TBA takterrasse

€2701

e - ’m‘ . : m = = ———- HOYDE: 1,9 m
i e = = sovi Y Stor og lys 3-roms toppleilighet med vinduer og lysinnslipp
K D ‘ OMKLEDNINGSROM ‘ fra tre sider, med utgang til romslig sydvendt takterrasse.
7 S é | ‘: : Entré med avsatt plass til garderobe. Stor dpen stue- og
R ‘ kjokkenlgsning med gode mgbleringsmuligheter, plass til
O \5&3 sofahjernet og spisestue. To delikate bad med wc, servant
T ; A og dusjhjernet. Leiligheten far to soverom, hovedsoverom féar
S ] T / T\\ - eget omkledningsrom og direkte adkomst til et av badene. Prinsippsnitt salttak
= - il \/ —
HOYDE: 1,9 m - l - “ ““ ' ' k:
B 1 \ = o —_—
7 \:v | D e | m — ---- HOYDE: 1,9 m
;i EREIE = -
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7.

etasje

15 m?

TBA takterrasse

7777777777777777777777777777777777777777777777 — - HOYDE: 1,9 m

| (
a SOV]Z
| yat
@ : Stor og lys 3-roms toppleilighet med vinduer og lysinnslipp
4 fra tre sider, med utgang til sydvendt privat takterrasse.
KIGKKEN/STUE Entré med plass til garderobe og mgblement. Stor apen
=6 stue- og kjgkkenlgsning med gode mgbleringsmuligheter,
0® f , plass til sofahjerne og spisestue. Leiligheten far to romslige
i 't . - : o soverom og to delikate bad med wc, servant og dusjhjgrnet.
i 105 m {“3 Hovedsoverommet far god plass til dobbeltseng og
— ‘ \ garderobe, og direkte tilgang til eget bad. Prinsippsnitt salttak
B BAD 2 [ A:\ 5
% N

:m )
g \ @ % ‘%
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8.

etasje

13 m?

TBA takterrasse

— - HOYDE: 1,9 m

SOV 2
9.1 m?

Attraktiv 3-roms toppleilighet med vinduer og lysinnslipp fra

tre sider, med utgang til sydvendt privat takterrasse. Entré

med plass til garderobe. Stor dpen stue- og kjgkkenlgsning

med gode mgbleringsmuligheter, plass til sofahjernet og

KJGKKEN/STUE

- \ - spisestue. Leiligheten fér to soverom, hovedsoverommet far
) | takvindu og god plass til dobbeltseng og garderobe. Delikat

! ' 223 bad med wc, servant og dusjhjernet.

LT

‘ C2 801

Prinsippsnitt salttak

/ ITAKVINT

---- HOYDE: 1,9 m
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lllustrasjon fra leil. C1 506. Avvik vil forekomme.




lllustrasjon. Avvik vil forekomme.

lllustrasjon fra leil. C1 702. Avvik vii-forekomme.



lllustrasjon. Avvik vil forekomme.

lllustrasjon fra leil. C1 702. Avvik vil forekomme.



lllustrasjon. Avvik vil forekomme.




Poulssons Kvarter Etasjeplaner



Eger

PLAN 3-5
&)

C4 303-503
Solgt

2-roms 3-roms 4-roms 2-roms 3-roms 4-roms
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2-roms

3-roms

4-roms
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Illustrasjon. Avvik vil forekomme.

[MTustrasjon. Avvik-vil forekomme.



C3 603

HOYDE: 1,9 m

4-ROMS

KJGKKEN/STUE
57.9m?

il e il

[N N )

60 —va

SOV 1

17,7 m?

! ENTRE
<IN 87m*

- garderobe og mgblement. Stor stue- og kjgkkenlgsning med fine mgbleringsmuligheter og god plass
til sofahjerne og spisestue. Leiligheten far tre soverom, hvorav stort hovedsoverom har god plass til
dobbeltseng og garderobe. To delikate bad med servant, wc og dusjhjarne, hvorav ett med direkte

C3 603

adkomst fra hovedsoverommet.

K3

Eger C3

144 m?

bygg sum BRA

6. 138 m?
etasje BRA-i
17 m? 5 m?
TBA balkong BRA-e

Stor 4-roms med privat takterrasse og vinduer pa tre sider. Leiligheten har entré med plass til

Poulssons Kvarter 61

Salgstegninger



Eger C3

bygg

7.

etasje

35 m?

TBA takterrasse

Stor 3-roms toppleilighet med to private takterrasser og vinduer pa tre sider. Leiligheten har entré
med plass til garderobe og en praktisk bod rett pa innsiden av dgren. Stor stue- og kjgkkenlasning

) med fine mgbleringsmuligheter og god plass til sofahjgrne og spisestue. Leiligheten har takvinduer
i i-i i i stue og kjgkkendel som gir mye lys og god romfalelse. Leiligheten far to romslige soverom, begge
E o1 e | | ]| med god plass til dobbeltseng og garderobe. Hovedsoverommet far eget omkledningsrom og bad.
e ‘ N Leilighetens to delikate bad innredes med servant, wc og dusjhjerne. Hovedbadet far i tillegg badekar
. ! _ ‘ ‘ { . 3 b og opplegg for vaskemaskin.
o ae (F. ] m o ¥ S
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Eger C3

bygg

7.

etasje

14 m?

TBA takterrasse

Stor 3-roms toppleilighet med privat takterrasse. Leiligheten har entré med god plass til garderobe.
Leiligheten far et romslig kjskken med hyggelig kjskkengy. Stuen har flere mgbleringsmuligheter
og god plass til sofahjerne og spisestue. | kjgkken og stue er det takvinduer som gir mye lys og

! ! 1o 0 M en god romfalelse. Leiligheten far to soverom, hovedsoverommet har direkte adkomst til eget
) . - hel bad. Leilighetens to delikate bad innredes med servant, wc og dusjhjarne, leiligheten far separat
3 e 1l vaskerom.
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lllustrasjon. Avvik vil forekomme.




C4 302-502 -

68 —Vh

BALKONG
80m

&

4-ROMS

Eger C4

107 m?

bygg sum BRA
3.-5. 102 m?
etasje BRA-i
8 m? 5 m?
TBA balkong BRA-e

Stor 4-roms hjerneleilighet med utgang til serastvendt balkong. Entré med plass til garderobe
og meblement. Apen kjokkenlgsning med kjskkengy og barlgsning med sitteplasser. Plass til
egen spisestue i tilkknytning til kjgkken. Leiligheten har tre soverom og to lekre flislagte bad.

Hovedsoverommet har plass til dobbeltseng, garderobe og har direkte adkomst til eget bad med
dusjharne, toalett, servant, opplegg for vaskemaskin, samt avsatt plass til tarketrommel.

Poulssons Kvarter 69 M
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3.-5.

etasje

C4 304-504 -

8 m?
TBA balkong

Sov 1
101 m?

Gjennomgaende og lys 3-roms leilighet. Entré med plass til garderobe og praktisk bad i direkte
tilknytning til entré. Apen stue med plass til sofahjerne og TV, samt spisestue i kombinasjon med
Iy apent kjgkken, med god skapplass. Leiligheten far to soverom. God plass til dobbeltseng og
garderobe pa hovedsoverommet, og direkte adkomst til eget bad. Pa det andre soverommet far

. man praktisk omkledningsrom. Leiligheten far to delikate bad, med dusjhjerne, toalett og servant.
NEs Leiligheten far i tillegg en praktisk innvendig bod.

KIGKKEN/STUE
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Illustrasjon. Avvik vil forekomme.

[MTustrasjon. Avvik-vil forekomme.



lllustrasjon. Avvik vil forekomme.




Eng

PLAN 2-5
D

C6 101 C6 102 C6 207-507 C6 208-508 C6 201-501 C6 202-502
Solgt Solgt Solgt Solgt Solgt Solgt

¢

2-roms 3-roms 4-roms 2-roms 3-roms 4-roms
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Eng

PLAN U1

2-roms

3-roms
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Eng

1.

etasje

39 m?

TBA markterrasse

Lekker 3-roms hjerneleilighet med markterrasse og god planlgsning. Leiligheten har en entré

med god plass til garderobe. Apen stue- og kjekkenlasning med god plass til bade sofahjerne og
spisebord. Leiligheten har to komfortable soverom, med plass til dobbeltseng og garderobe pa
hovedsoverommet. Delikat flislagt bad med dusjhjernet, toalett, servant og opplegg for vaskemaskin.
Leiligheten har ogsa en praktisk innvendig bod.
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Eng

1.

etasje

C6 106

17 m?

TBA markterrasse

C6 106

hovedsoverommet. Delikat flislagt bad med dusjhjernet, toalett, servant og opplegg for vaskemaskin
samt separat toalett.

|| om | ) L L . - . .
} Hovsa? f/‘*ﬁ - 3, =6 Lekker 3-roms hjarneleilighet med vestvendt markterrasse og god planlgsning. Leiligheten har
L wekkesTUE @8 2 eap we entré med plass til garderobe. Apen stue- og kjekkenlgsning med god plass til bade sofahjerne
' H — og spisebord. Leiligheten har to komfortable soverom, med plass til dobbeltseng og garderobe pa
Y | | 132m?

SOV 2

9.3m?

vl

SOV 1

12,4 m?
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C6 203-503~

10 m?

TBA balkong

Lekker 3-roms hjarneleilighet med balkong og praktisk planlgsning. Leiligheten har entré

med plass til garderobe. Apen stue- og kjgkkenlgsning med god plass til bade sofahjgrne og
spisebord. Leiligheten har to komfortable soverom, med plass til dobbeltseng og garderobe pa
hovedsoverommet. Delikat flislagt bad med dusjhjernet, toalett, servant og opplegg for vaskemaskin.
Leiligheten har ogsa en praktisk innvendig bod.

A
C6 203 - 40,6 m?

BA
50D BAD = omi X

HOYSKAP
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Eng 116 m?
bygg sum BRA
etasje BRA-i

12 m? 5 m?

TBA balkong BRA-e

Stor 4-roms hjgrneleilighet med vestvendt balkong. Innbydende entré med avsatt plass til garderobe.
Romslig og luftig stue med god plass til sofahjerne og TV, samt spisestue i kombinasjon med apen
kjgkkenlgsning. Leiligheten har tre soverom, med plass til dobbeltseng pa hovedsoverommet. Plass
til garderobe pa alle soverom. Leiligheten har to delikate bad, med dusjhjgrnet, toalett og servant,
samt opplegg for vaskemaskin pa det starste badet. Hovedsoverom har direkte tilgang til eget bad.
Leiligheten har i tillegg en praktisk innvendig bod.
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2.-5.

etasje

C6 206-506 -

10 m?

TBA balkong

C6 206

,"
el .

41,6m? ©© I 422

4’4
Logiy-

Lekker 3-roms hjarneleilighet med vestvendt balkong og god planlgsning. Leiligheten har entré

med plass til garderobe. Apen stue- og kjgkkenlgsning med god plass til bade sofahjgrne og
spisebord. Leiligheten har to komfortable soverom, med plass til dobbeltseng og garderobe pa
hovedsoverommet. Delikat flislagt bad med dusjhjernet, toalett, servant og opplegg for vaskemaskin
samt separat toalett.
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lllustrasjon fra leil. C6 507. Avvik vil forekomme.




Illustrasjon fra leil. C6 508. Avvik vil forekomme.




Illustrasjon fra leil. C6 508. Avvik vil forekomme.




Illustrasjon. Avvik vil forekomme.
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Poulssons
Kvarter



Navnet bak kvartalet

Poulssons Kvarter hedrer arven til Magnus Poulsson, en av landets
mest innflytelsesrike arkitekter. Sammen med sin venn og samar-
beidspartner, Arnstein Arneberg, var Magnus Poulsson en av de
viktigste skaperne av en ny nasjonal arkitektur, og er mannen bak
noen av landets mest monumentale byggverk fra farste halvdel av
1900-tallet.

Til tross for Poulssons imponerende bakgrunn, med bygg som Oslos
Radhus, Telegrafbygget og Karl Johans gate 1 under beltet, sa var
det hans sterke tilknytning og forkjeerlighet til Lysakerkretsen som
gjorde han til en naturlig inspirasjon for Poulssons Kvarter. Selv
bodde han i omradet mellom 1912 og 1940, og sammen med det
pulserende kunstnermiljget i nabolaget — som utvilsomt inspirerte
hans arbeid — bidro han til & forme omradet til det levende miljzet
det er i dag. Det er denne arven Poulssons Kvarter hedrer og skal
bygge videre pa.
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Velkommen til

Poulssons Kvarter

Poulssons Kvarter har alt du trenger, og ligger i umiddelbar nzerhet til bade
sj@ og sentrum. Prosjektet byr pa en rekke kvaliteter bAde med tanke pa
materialitet, arkitektur, inngangspartier og fellesfunksjoner, men ogséa
giennomtenkte planlgsninger og gode kvaliteter i leilighetene. Her vil du
finne deg en leilighet om du er en ferstegangskjoper, en barnefamilie, eller
flytter fra hus til leilighet.

Alle byggene i Poulssons Kvarter er navngitt etter ikoniske hjem Magnus
Poulsson har tegnet.

Lev livet pa Fornebu. Velkommen hjem.

Oslo —F L LILr"™___ poulssonskvarter.no







Innhold

Midt i mellom

| Poulssons Kvarter vil du befinne deg midt i
mellom bade strandliv og hverdagsliv. Sjgbris
og shopping. Det er kort avstand til fine
strender, shoppingmuligheter og gode
kollektivtilbud. Siden det ligger i Fornebu-
porten, inngangen til Fornebu, vil du ha sveert
god adkomst fra hovedveisystemet og den nye
hovedsykkelveien, samt kort avstand til Oslo
sentrum. Her trenger du ikke a velge, du far
det beste av to verdener.

Poulssons Kvarter

Bak Poulssons Kvarter stér et sterkt team
av arkitekter, interigrarkitekter og land-
skapsarkitekter med hgye ambisjoner for
bokvalitet. Resultatet er et mangfold av
spennende leiligheter, i et naermiljg som
balanserer det landlige og det urbane, det
historiske og det moderne.

Velkommen inn

Boligkvartalet er tilpasset at mennesker i
alle livsfaser skal kunne leve sin hverdag,
med umiddelbar nzerhet til det som betyr
mest. Interigrdesignet er tidlgst og naytralt,
noe som gir plass til folks egne personlig-
heter og liv.

Opplysninger

Pa de neste sidene finner du informajson
til kjoper, en oversikt over hvilke kvaliteter
som leveres, og til slutt kjgpekontrakten.
Hvis du har sparsmal hjelper gjerne vare
meglere deg.

Side 124






Midt i mellom
Sj@ 0g sentrum

| Poulssons Kvarter vil du befinne deg midt i mellom
bade strandliv og hverdagsliv. Sjgbris og shopping. Det
er kort avstand til fine strender som Storgyodden eller
Sollerudstranda, shoppingmuligheter pa CC Vest og
Fornebu S og gode kollektivtilbud. Siden det ligger i
Fornebuporten, inngangen til Fornebu, vil du ha

sveert god adkomst fra hovedveisystemet og den

nye hovedsykkelveien, samt kort avstand til Oslo
sentrum. Her trenger du ikke a velge,

du far det beste av to verdener.
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@ Ballerud Golf

@ Henie Onstad Kunstsenter
@ Baerum Seilforening

(4) stabekk Tennisklubb

@ CC Vest

@ Lysaker Stasjon

@ Sollerudstranda

Lillsyveien busstopp
@ Fornebuporten

Kiwi, Vitusapotek og Mestergrenn

Oksengya skole

@ Telenor Arena
@ Nansenparken
@ Fornebu S

Sjeflyhavna Kro

(1) Hundsund bad

Storgyodden

@ Snargya Tennisklubb

Bygday

. Oslo Sentrum

s
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Noen trives med lyden av trikkeskinner og liv fra
gatene. Andre gnsker stillhet og ro. Sa har du de
som trives med begge deler. Nettopp der har du
Poulssons Kvarter. Midt mellom mékeskrik og
moteplasser — med neerhet til sentrum.

| Poulssons Kvarter finner du boliger for alle
livsfaser. Kanskje du akkurat har etablert familie,
kanskje du gnsker & bytte hus med leilighet - eller
kanskje du er i en helt annen situasjon. Her skal
det veere godt & bo for alle, for ung og gammel,
uansett hvor du matte befinne deg i livet.

| Poulssons Kvarter befinner du deg altsa midt
mellom makeskrik og mateplasser, hverdagsliv
og strandliv, sjgbris og shopping. Men hva betyr
egentlig dette? Jo, det betyr at du har nzerhet til
alt du matte trenge og @nske rett utenfor dera.
Det betyr at butikker, kollektivtransport og
kulturtilbud er like tilgjengelig som stranda,
grentarealer og turomrader. Og det betyr at du
kan hoppe pa enten T-bane eller sykkel & komme
deg inn til sentrum pé kort tid.

(ED@

Du kan pa mange mater si at du i Poulssons
Kvarter far det beste av to verdener. Eller i pose
og sekk, om du vil. Slik at du det ene gyeblikket
kan rusle en tur langs Lysakerelva, og det andre
ayeblikket befinne deg pa konsert i Oslo sentrum.
For det er ikke alltid lett & skulle velge hvor man
gnsker & bo. Noen tenker kanskje pa a flytte helt
ut av byen, til landlige strek, andre klarer ikke se
for seg et liv uten naerhet til kulturtilbud,
spisesteder og det som gjer en by til en by.

Kanskje svaret da er et omrade hvor du slipper a
velge. Et boligkvartal hvor det er like naturlig med
sgndagstur som sgndagsbruns;j, et boligkvartal
hvor du kan hoppe i sjgen fer du hopper pa
bussen. For det handler ikke bare om at selve
boligen du bor i skal tilfredsstille behovene du
matte ha, det handler ogsd om & bo i et omrade
som gjer livet bade enklere og mer behagelig.

Og akkurat der kan kanskje Poulssons Kvarter
veere boligkvartalet du ser etter.

(Lreg)




Midt i mellom
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Bli kjent med
Fornebu

Et lite steinkast unna Oslo finner vi Fornebu. Plassen
som tidligere kun var kjent som hele Norges flyplass.
Na derimot, har det vokst frem en urban by pa det
naturnzere omradet. Og pa plasser som er under stadig
utvikling, finnes det noe for enhver!

25
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Til den naturglade

Mange flytter ut av sentrum for 8 komme
negermere naturen, og heldigvis trenger du ikke

a reise seerlig langt. Pa Fornebu finner du mange
parker, stier og turomrader. Start turen pa
Fornebu S og ga kyststien. Her far du belge-
skvulp fra den ene siden og skjgnn, grenn natur
fra den andre. Eller ta sendagsturen til
Nansenparken. Pakk sekken med litt niste,

og ta en flott spasertur i den store parken

med et flust av stier og store grenne plener.

Til den kulturinteresserte

Til badenymfen

Det er ikke bare fine naturopplevelser pa land,
Fornebu kan tilby. Her er du ogsé omringet

av sjeen. Fornebukysten har mange fine strender,
med endelgse muligheter for & ta seg en
dukkert. Storgyodden med grillomrader og
piknikbord, Hundsund med store grentomrader
eller lune Fornebubukta, for & nevne noen.

Hvis veeret likevel ikke star til, og det heller

frister & bade under tak, kan man ta turen til
Hundsund bad.

Eller er du kanskje en av de som liker & bruke sansene dine og nyte kunst og kultur? For kunstglade
sjeler finnes det en rekke ting a8 oppdage pa Fornebu. P& Flytarnet finner du gallerier, kunstbutikk, kafé,
vinbar, en liten scene/eventlokale, rammeverksted, bilmuseum, historisk museum, ulike verksteder,
vintage og retro mgbelforretning, og ca. 100 utevende kunstnere. Ellers er Skanskas gjenvinningsan-
legg verdt & fa med seg, der en 160 meter lang stev- og stayskjerm av containere har blitt dekorert

av kunstneren Kjell Varvin. Det er ogsa kort vei til bade Nordens ledende museum pa modernisme og
samtidskunst, Henie Onstad. Til slutt m& den utenders skulpturparken p& Fornebuporten nevnes. Her
finnes den sterste samlingen av keramiske arbeider i Skandinavia i dag.

Til den rastlgse

Er du av den mer rastlagse typen, finnes det
mange aktiviteter her i tillegg til turmulighetene.
Bade for store og sma. For den idrettsglade er
bade Snargya- og Stabekk tennisklubb, samt
Ballerud golf, i neerheten. Det er gode shopping-
muligheter pa bade Fornebu S og CC Vest. Og
sa ma jo Telenor Arena nevnes, hvor du finner
Norges storste arrangementer innen

kultur, musikk, sport og messer.

Til den matglade

Etter en lang dag med aktiviteter frister det
nok med litt mat i magen, og her har du mange
muligheter. En favoritt er Sjgflyhavna Kro, en
retroperle med utsikt over den gamle sjofly-
havna og Oslofjorden. | tillegg finner du et
bredt utvalg av bade kaféer og restauranter
rundt i omradet.
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Grunner til a
Kigpe ny boli

Ly

e J<o

Minimalt
vedlikehold

Kjgper du nybygg far du et
bekymringsfritt hjem, der alt
fra hvitevarer til selve bygget er

helt nytt og dekket av garantier.

Dette betyr at du kan spare
bade tid og krefter, og slippe a
tenke pa oppussing.

36 —Vl

Energi og miljgvennlige

lesninger

Nye boliger bygges for &

veere bade energieffektive

og miljgvennlige. Med bedre
isolasjon, beerekraftige
materialer og energisparende
teknologi, er de bedre for miljget
samtidig som de reduserer dine
stremutgifter.

N

Skap et levende og
sosialt nabolag

Boligmiljoet er det beboerne
som skaper, og i nye boliger
far du vaere med pa a etablere
miljget sammen med andre
nyinnflyttede naboer.

Poulssons Kvarter

Personlige
innredningsvalg

Nye boligprosjekter tilbyr deg

friheten til & tilpasse og velge

en rekke elementer etter egen
smak, slik at du kan gi ditt

dremmehjem et personlig preg.

37

Gjennomtenkte
romlgsninger

Nye boliger er ngye designet
for optimal plassutnyttelse.
Her finner dpne og luftige
planlgsninger, og praktiske rom
som tilpasser seg dine behov.

Moderne komfort
og utstyr

Nye boliger kommer

utstyrt med det siste innen
sikkerhetsteknologi, effektive
varme- og ventilasjonssystemer,
og moderne lgsninger i kjgkken
og bad, for en komfortabel
livsstil.

Grunner til &

kjope ny bolig
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Velkommen til
Poulssons
Kvarter

Bokvalitet

Bak Poulssons Kvarter star et sterkt team av arkitekter,
interigrarkitekter og landskapsarkitekter med hgye

ambisjoner for bokvalitet. Resultatet er et mangfold av
spennende leiligheter, i et naermiljg som balanserer det
landlige og det urbane, det historiske og det moderne.

M
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Poulssons Kvarter ligger kun 10 minutter unna
Oslo sentrum med kollektivtransport. Likevel er
tanken at dette skal veere et nabolag som det
er verdt & bruke mye tid i, og fa mest mulig ut
av hver dag uten & matte flytte for mye pa seg.

- Det har veert veldig interessant & dykke ned i
hvordan folk ansker & bo fremover. Mange har
blitt klima- og miljgbevisste i sine valg, sier
Hedda Leivestad, sivilarkitekt og assosiert
partner hos Add Arkitekter (tidl. Dyrvik).

Den grunnleggende ideen med arkitekturen har
veert & skape en naturlig sammenheng mellom
omkringliggende boligomrader, landskap,
fjorden og parkomrader. Elementer fra tidligere
bebyggelse er tatt inn i nye fasader, og skaper
en historisk forbindelse.

- En sentral del av prosjektet har veert a ta vare
pa stedets saerpreg, og bygge rundt det
grenne, sier Leivestad.

VI KOMMER

TIL A BENYTTE
KLASSISK
MATERIALITET
FOR A SKAPE EN
LINK MELLOM
DET GAMLE

OG DET NYE

Hedda Leivestad,
sivilarkitekt Add Arkitekter

Velkommen til PK
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Arkitekt Hedda Leivestad mener det flotte
landskapet som skal baere bebyggelsen vil
veere tydelig til stede gjennom hele prosjektet.
Valg av miljgvennlige materialer og fokus pa
beerekraft viser en fremtidsrettet tilnserming til
design og utvikling.

- Vi kommer til & benytte klassisk materialitet
for & skape en link mellom det gamle og

det nye. Derfor bruker vi blant annet tre og
bekledningstegl, som finnes i vegetasjonen og
bebyggelsen rundt, og som er motstandsdyktig
i et nordisk klima, sier hun.

Takformen tar med seg elementer fra de
bevaringsverdige husene og Lagéasen i form av
saltak. Flere av byggene i Poulssons Kvarter
far saltak med lik bekledningstegl, og i samme
farge, som bade fasader og tak.

Poulssons Kvarter
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Bade tilbaketrukket og
pakoblet

| Poulssons Kvarter er det et stort spenn i
boligene, alt i fra en luksurigs toppetasje med
fantastiske takterrasser til compact living
leiligheter, med en visjon om & skape et levende,
sosialt fellesskap.

- Mer enn noen gang tidligere har vi utforsket nye
boformer og en bredde av boligtyper pa samme
sted, sier Leivestad.

Her finnes sma leiligheter med velutstyrte
fellesomrader, spesielt utformet med tanke

pa ferstegangskjgperen. Unge far mulighet til

a eie sin egen leilighet, samtidig som de kan
benytte seg av TV- og eventrom og andre sosiale
moteplasser.

Arkitektene har sett for seg at de som kommer

til @ bo i Poulssons Kvarter hovedsakelig bor i
omradet, eller har bodd i neerheten tidligere.

48 AR

Nabolaget vil ogséa veere et godt valg for folk
som er klare til & flytte ut av sentrum, eller vil
bytte fra hus til leilighet.

- Vi har tatt med elementer fra naturen utenfor

inn i leilighetene, og valgt to konsepter for
interigret. Et lyst, beige, naturlig, og et markt,
blagratt, urbant, forteller Merete Thranem Sundby,
interigrarkitekt i Paulsen & Nilsen.

- Thranem Sundby vil seerlig fremheve en vellykket
kontrast mellom bruk av tre, som pa en sober og
delikat mate speiler naturen i omgivelsene, og en
naturstein-inspirert keramisk flis, som henter opp
det moderne og urbane.

VI HAR TATT MED
ELEMENTER

FRA NATUREN
UTENFOR INN I
LEILIGHETENE,
OG VALGT TO
KONSEPTER FOR
INTERIORET

Merete Thranem,
interigrarkitekt i Paulsen & Nilsen

M Poulssons Kvarter 49
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Dette unike boligkvartalet er tilpasset slik at
mennesker i alle livsfaser skal kunne leve sin
hverdag, med umiddelbar naerhet til det som
betyr mest for dem. Det er kort vei til butikker,
arbeidsplasser, fritidsaktiviteter, kulturtilbud,
men her er sjg og skog like tilgjengelig.

Interigrdesignet er tidlgst og ngytralt, noe som

gir plass til folks egne personligheter og liv. Det
skal oppleves like aktuelt om 15 &r som i dag.

A tenke baerekraft har vaert farende hele veien,
sier Thranem Sundby.

Det har veert jobbet mye med planlgsningene
for & fa maksimalt ut av tilgjengelig plass,

og bygge pa de naturlige forutsetningene i
omgivelsene.

INTERIORDESIGNET
ER TIDLGST OG
NOYTRALT, NOE
SOM GIR PLASS

TIL FOLKS EGNE
PERSONLIGHETER
OG LIV

Merete Thranem,
interigrarkitekt i Paulsen & Nilsen
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Mellom gamle treer og
en ny t-banestasjon

Poulssons Kvarter byr pa en rekke
forskjellige leiligheter og beliggenheter,
som alle borger for en enklere, mer aktiv
og sosial hverdag i neermiljget.

- Vi har veert inspirert av det grenne og
luftige preget fra villaomradet som la
her tidligere. Na er hagene blitt til parker
og gardsrom med kvartalsstruktur med
det samme naturlignende preget, sier
landskapsarkitekt i SLA, Camilla Lutro
Kristensen.

Haydeforskjellene i landskapet apner for
gode lysforhold, og utsikt mot fjorden og
Fornebulandet.

- Bomiljget skiller seg ut gjennom maten
vi har fatt den urbane arkitekturen til &
harmonere med eksisterende topografi og
satt byggene inn i en grenn kontekst der
parken har sterk kobling til gdrdsrommet,
sier Lutro Kristensen.

BOMILJ@ET SKILLER
SEG UT GJENNOM
MATEN VI HAR FATT DEN
URBANE ARKITEKTUREN
TIL A HARMONERE

MED EKSISTERENDE
TOPOGRAFI

Camilla Lutro Kristensen, landskapsarkitekt i SLA

Leilighetene som ligger pa bakkeplan

har markterrasser og enkel tilgang til
utearealene. Ved tilrettelegging for
barnefamilier har det vaert en bevisst tanke
at barna skal kunne utforske, leke og utvikle
seg med natur rett utenfor deren i trygge
rammer.

- Naturen skal hele tiden veere synlig,
samtidig som vi bygger store kvartaler hvor
forskjellige mennesker skal kunne utfolde
seg sammen, men ogsa kunne trekke seg
tilbake, sier Lutro Kristensen.

Uteomradene er fullt av plasser for sosiale
sammenkomster og felles aktiviteter, men
like fullt lune, skjermede steder hvor man
kan veere uforstyrret av annen aktivitet enn
sin egen. Det aller meste er tilgjengelig til
fots eller pa sykkel. Stedet har sveert gode
kollektivforbindelser, og en flunkende ny
t-banestasjon er pa vei.

ilssons Kvarter
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Gode nabolag har beboere i alle aldre og Vart kundeteam har bred erfaring og mange
a o a e livssituasjoner, og som har lyst til & bo der lenge. praktiske lgsninger. Det er ogsd mulig a legge til
Derfor er bade fellesomrader og leilighetene flere smarte lgsninger for godt voksne og beboere

utformet pa en mate som skal vaere enkelt med funksjonsnedsettelse.

f tilgjengelig for alle.
SO I I I o re n e r Det er ogsa mulig & gjere egne tilpasninger i

byggeperioden for & sette sitt personlige preg pa

generasjoner
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Poulssons Kvarter 6l ———~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ _~ _~— __ Nabolaget som forener generasjoner
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Sykkelparkering

Sykkelparkering
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Frodig gardsrom

Landskapsarkitekten er inspirert av det grenne og luftige
preget fra det tidligere villaomradet pa tomten til Poulssons
Kvarter. Na er hagene blitt til parker og gardsrom med
kvartalsstruktur med det samme naturlignende preget.
Haydeforskjellene i landskapet apner for gode lysforhold,
og utsikt mot fjorden og Fornebulandet.

Pergola X

S ° “.'
RN
| Y O

Uteomradene tilbyr flere sosiale soner for sammenkomster
og felles aktivitet, men like fullt skjermede steder for egen
aktivitet og ro. Byggene som omkranser gardsrommet har
fatt navn etter noen av Magnus Poulssons arkitektoniske verk.
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Gronne
kvaliteter

Miljgvennlig mobilitet

Nar et helt nabolag planlegges rundt miljgvennlige
transportlgsninger, ligger alt til rette for en
grennere livsstil. Poulssons Kvarter er strategisk
plassert naer kollektivtransport og tilbyr moderne
mobilitetslgsninger, sykkelparkering med

service- og vaskemuligheter og delebilordning for
beboerne.
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Beerekraftige materialer

| planleggingen av Poulssons Kvarter har vi
prioritert bruk av materialer som er bade varige
og vedlikeholdsfrie, for & redusere behovet for
reparasjoner og utskiftninger i lapet av byggets
levetid. | tillegg har vi satt strenge krav for innkjegp
og valg av materialer med fokus pa a begrense

M Poulssons Kvarter

forurensning, miljggifter og utslipp. Eksempler
pa dette er gjenbruk av eksisterende teglstein og
materiell fra dagens naeringsbygg, samt prioritere
trevirke fra baerekraftige kilder.

Naturbevaring og okt
biologisk mangfold

Vi er opptatt av lokal natur og forsaker & sikre
biologisk mangfold i utviklingen av Poulssons
Kvarter. Med sedumtak og nyttehager legger vi
til rette for et levende og baerekraftig miljg som
fremmer lokalt plante- og dyreliv.

Sedumtak bestar av plantearten bergknapp, en
hardfer plante som téler vinterkulde og holder seg
godt. Takene absorberer overvann og bidrar til
renere luft, samtidig som de er naturlig habitat for
pollinatorer, sommerfugler og insekter.

69 ™M n N\

Effektiv oppvarming

| Poulssons Kvarter vil alle leiligheter veere
energieffektive, godt isolert og med effektiv
fiernvarme. Minimum 75% av leilighetene vil

f& energiklasse A eller B, resterende leiligheter
leveres med energiklasse C. Som beboer betyr
det lavere stramregning og mindre C02-utslipp.

Sosiale og frodige uteomrader

Poulssons Kvarter far godt planlagte uterom, som
utformes i trdéd med Fredensborg Bolig sin veileder
for uteomrader. Uteomradene utvikles med
omtanke for bade beboere og miljget. | de frodige
og grenne uteomradene velges bestandige
utemgbler. Sosiale soner i bakgarden legger til
rette for hyggelig samvaer med nye naboer.

AM Grenne kvaliteter




Mgtepunkt Fellesskap

| Poulssons Kvarter far beboerne glede av flere

[ ]
Fe I Ies ro m t I I fellesarealer og fasiliteter, som legger til rette for

bokvalitet og godt naboskap. Det legges ekstra
vekt pa innbydende og rause inngangspartier.

glede for alle




Illustrasjon. Avvik vil forekomme.



Illustrasjon. Avvik vil forekomme.



Illustrasjon. Avvik vil forekomme.
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Poulssons Kvarter tilbyr et mangfold av fellesfasiliteter
for & skape et levende og sosialt nabolag. Det luftige
inngangspartiet er ikke bare en port til hjemmet ditt,
men ogsa et naturlig samlingspunkt for naboene, med
shuffleboard og koselige sitteplasser for avslappede
samtaler og hyggelige ayeblikk.

Skal du feire en spesiell anledning, star fellesrommet
til disposisjon. Komplett med kjokken, sitteplasser
og terrasse er fellesrommet perfekt for alt fra
bursdagsfeiringer til uformelle sammenkomster.

For de som foretrekker a jobbe eller studere utenfor
hjemmet, tilbyr byggene ogsa moderne kontorhuber.
Her kan hjemmekontor-entusiaster og skippertaks-
studenter finne et rolig og produktivt miljg, med alt de
trenger for a fa ting gjort. Velkommen til et nabolag hvor
felleskapet star i fokus.

Poulssons Kvarter
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Illustrasjon. Avvik vil forekomme.



Illustrasjon. Avvik vil forekomme.



Mobilitetskonsepter

A kunne bevege seg enkelt fra A til B, er avgjerende
for en friksjonsfri hverdag. | Poulssons Kvarter
legger vi til rette for at du skal kunne velge de

transportmidlene som passer deg best.

84

For deg som trenger bil iblant

| Poulssons Kvarter tilbys en egen bildelingstjeneste.

Delebilene vil veere tilgjengelige i borettslagets
parkeringshus og enkelt tilgjengelig for booking
via app.

Ladeplasser for elbil

Parkeringsplassene i Poulssons Kvarter leveres med
elbillader, hvilket gjgr det enkelt & velge utslippsfri
bil.

Den smarte garasjen

Fellesgarasjen i Poulssons Kvarter utstyres med
smarte og digitale porter som forenkler adkomst
og besgk. Systemene forenkler tilgangsstyringen
og muliggjer leveranse av tjenester som dekkskift,
bilvask og annet.

Poulssons Kvarter
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Tilrettelagt for syklisten

For hverdagsyklisten gnsker vi a gjere parkering og
vedlikehold enkelt. Sykkelfasilitetene planlegges i
tréd med Fredensborg Boligs veileder og det blir
tilgang pa innendars sykkelparkering, lgsninger for

sykkelvask og service.

Mikromobilitet

Pa uteomradene i Poulssons Kvarter blir det planlagt
egne oppstillingsplasser for elsparkesykler. Slik at
ogsa dette tilbudet blir tilgjengelig, uten a veere til
hinder eller sjenanse for andre beboere.

Pakkeboks og varesentral

Poulssons Kvarter tilrettelegges for morgendagens
varelevering. Her planlegges det for pakkebokser
og varesentral i samarbeid med Fornebu HUB og
Bytjenester.

Mobilitetskonsepter



Materialer

Velkommen
Inn

Boligkvartalet er tilpasset slik at mennesker i alle
livsfaser skal kunne leve sin hverdag, med umiddelbar
neerhet til det som betyr mest for dem. Interigrdesignet
er tidlast og naytralt, noe som gir plass til folks egne
personligheter og liv.
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Bilde av C6. Byttes ut.
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Illustrasjon fra leil. C1 506. Avvik vil forekomme.
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Bilde av C6. Byttes ut.
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Illustrasjon fra leil. C1 506. Avvik vil forekomme.
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Bilde av C6. Byttes ut.
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Illustrasjon fra leil. C1 506. Avvik vil forekomme.



Illustrasjon fra leil. C3 702. Avvik vil forekomme.



Bilde av C6. Byttes ut.
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Illustrasjon fra leil. C4 502. Avvik vil forekomme.
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Fremtidsrettet

bokomfort

8

2

| Poulssons Kvarter forenes teknologi
og komfort pa mater som gjor livet
bade enklere og mer behagelig. Her
kommer noen eksempler som vi tror
du vil sette pris pa hver eneste dag.

Digital styring av lys og varme

Hjemmet utstyres med et avansert digitalt system
som enkelt lar deg kontrollere lys og varme. Dette
er ikke bare praktisk og komfortabelt, men ogsa
energieffektivt. Med tradlas lysstyring kan du

flytte brytere og lamper etter behov og @nske, noe

som gir deg full frihet til & tilpasse belysningen i
hjemmet ditt.

110
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Nokkelfri adgang

Sikkerheten i ditt nye hjem ivaretas med et
nekkelfritt adgangssystem. Du kan enkelt lase
opp hoveddgren ved hjelp av en adgangsbrikke
eller din egen mobiltelefon. Dette systemet tilbyr
et ekstra lag av sikkerhet og bekvemmelighet, og
fjerner behovet for ngkler i hverdagen.

Styr huset med telefonen

Styr lys, varme, sikkerhet og andre
hjemmefunksjoner fra hvor som helst, nar som
helst, gjennom din smarthus-app. Foretrekker

du en mer analog tilnaerming, kan du selvfglgelig
fortsatt ogsa bruke de veggmonterte panelene og
bryterne.

M . 000000~ Fremtidsrettet bokomfort

Integrert videokommunikasjon

Med den digitale porttelefonen med integrert
kamera kan du bade se, snakke med, og lase inn
besgkende som star ved hovedinngangen, via
mobiltelefon eller nettbrett.

Fremtidsrettede lasninger

De digitale lasningene i ditt nye hjem designes
for a veere fleksible og kan tilpasses over tid.
Dette betyr at du kan oppgradere eller legge til
funksjoner etter eget anske etter innflytting.
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Standard

Soft

Duse og naturlige toner i beige
legger til rette for en avslappende

og lun atmosfeere og lar detaljer tre
frem. | standard interigrkonsept far
du kjgkken i en delikat beige farge
sammen med laminat benkeplate i
naturstein imitasjon. Kjgkkenet far
integrerte hvitevarer fra Siemens og
benkeventilator fra Bora. Armatur og
gvrige detaljer i krom utferelse. Enstavs
hvitpigmentert eikeparkett i en matt
utferelse sammen med lyse grabeige
vegger skaper et dempet og rolig
uttrykk i leiligheten.

Badet skal veere en kilde til ro og
avslapping, og er utstyrt med
innredning i samme utfarelse som
kigkken. Pa badet far du eksklusiv
storformatflis inspirert av naturstein i
lyse nyanser. Ved at samme flis legges
pa gulv og vegg skaper det et helhetlig
og smakfullt uttrykk. Speilet leveres

i samme bredde som servant med
belysning pa vegg. Armatur og gvrige
detaljer far en stilren krom utfarelse.

Interigrkonsepter
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Tilvalg

Mineral

| tilvalgskonseptet star naturlige
fargetoner og den nordiske stilen
sentralt. Kjgkken i en grabla tone
kombinert med lys slett eik pa ay.
Benkeplate i lys kompositt som
fortsetter opp pa veggen som en
naturlig avslutning. Eiken gir en varm
og delikat kontrast til det dempede
kigkkenet. Armatur og @vrige detaljer
leveres i barstet nikkel, som holder
fast ved det varme uttrykket. Eiken
fortsetter pa gulvet, som sammen
med den lyse veggfargen lager gode
rammer for resten av interigret i
leiligheten. Lekre tilleggsfarger i
dette konseptet er lyse grablatoner
og teksturer i varme toner.

Det samme uttrykket fortsetter inn
pa baderommet med innredning i
eik. Vi tilbyr en stilfull og praktisk
lzsning hvor vaskemaskinen blir
skjult og integrert i servantskap.
Storformatfliser inspirert av
naturstein med fargetoner fra havet
pa gulv, kombinert med lys beige
storformat veggfliser. Sammen
skaper dette et moderne og
harmonisk uttrykk pa badet. Speilet
leveres i samme bredde som servant
med belysning pa vegg. Armaturer og
avrige detaljer barstet nikkel.

Interigrkonsepter
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Bilde av C6. Byttes ut.

120 —vn AR M Poulssons Kvarter 121 Interigrkonsepter







Kvalitets-

beskrivelse

TEKNISK FORSKRIFT
Leilighetene bygges etter TEK 17.

MILJ@ OG BAREKRAFTIGE MATERIALVALG
Det legges vekt pa & oppna gode miljgkvaliteter
i prosjektet, bade ved materialvalg og gjennom
utfgrelse. Det etterstrebes bruk av materialer
og produkter som er fremstilt med forsvarlig
energibruk og lite forurensning.

Materialvalget pa Poulssons Kvarter foretas

med omtanke for & redusere prosjektets
miljgpavirkning. Her velges varige materialer for &
redusere behovet for vedlikehold og utskiftninger
gjennom byggenes levetid. Videre stilles det
strenge krav til valg av materialer for a sikre et
godt inneklima.

Poulssons Kvarter, far kombinert skjermteg|

og trepanel pa fasader og sedum/kalkmark og
bekledningstegl pa tak. Trebaserte produkter har
lav klimapavirkning og det dokumenteres at alt
trevirke i prosjektet kommer fra lovlig hogst og
baerekraftige kilder. Tegl er en ideell klimaskjerm,
siden materialet krever minimalt med
vedlikehold og er motstandsdyktig i det nordiske
klimaet. Skjermteglen og bekledningsteglen

er beerekraftige lgsninger med tanke pa
produktenes lange levetid, i tillegg er teglen
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designet for demontering etter endt levetid.
Prosjektet har ambisjon om & ombruke materialer
som finnes pa tomten i dag. Tegl og andre
materialer fra bygg som skal rives sekes ombrukt
i prosjektet. Teglen planlegges blant annet brukt

i utomhusanlegget som belegningsstein og
kantstein i gardsrom.

GENERELT

Denne beskrivelsen er overordnet og bear leses
sammen med romskjema og plantegning for a
fa et helhetsbilde av leiligheten. Se romskjema
for beskrivelse av overflatebehandling av guly,
vegger og himling, samt innredning i de ulike
rommene i leiligheten.

INNERVEGGER

Innervegger bestar av betong eller stenderverk av
stal/tre kledd med gips som er sparklet og malt.
Alle innervegger i lett konstruksjon leveres med
isolasjon. For leiligheter med hybel leveres vegger
med ekstra lydisolering med dobbel gips pa en
side.

KJOKKENINNREDNING

Kjokkeninnredning fra Sigdal, HTH eller Svane i
beige utfarelse. For leiligheter med en takheyde
pa inntil 260 cm i kjgkken, leveres det foring til
tak i samme farge som kjokkeninnredningen.
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Integrerte hvitevarer fra Siemens og Bora
koketopp med integrert benkeventilator (omluft).
Spesifisert tegning og beskrivelse av kjagkken vil
bli utarbeidet for hver enkelt leilighet i forbindelse
med tilvalgsprosessen.

HIMLINGER

Himlinger leveres i betong sparklet og malt med
synlig v-fuge eller gips. Innvendig takhgyde er

ca. 250 cm netto. Leilighetene 103-106 i Rode far
netto takhayde pa ca. 380 cm i oppholdsrom som
soverom, stue og kjgkken. Der det forekommer
nedforet gipshimling, eventuelt innkassing av
tekniske feringer, i hele eller deler av rommet kan
takhgyden vaere minimum 220 cm.

Toppleilighetene i Rode og Eger far skratak i nest
gverste og gverste etasje.

Bade nedforet gipshimling, skratak og eventuell
innkassing leveres sparklet og malt. Nedforede
himlinger leveres i farge NCS S 0500-N klassisk
hvit.

Det tas forbehold om endelig plassering og
starrelse pa sjakter.

Badene leveres som prefabrikkerte
baderomskabiner, med sparklet og malt
gipshimling. Enkelte av badene i toppleilighetene
med skratak kan fa plassbygde bad.

D@RER OG VINDUER

Vinduer, terrasse- og balkongderer leveres
med energiglass. Utfarelse, inndeling og
slagretning avhenger av hvilke tekniske krav de
enkelte vinduer har, herunder i forhold til stay,
brannkrav osv. Vindusstgrrelser samt vindu- og
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derplassering kan avvike noe fra de generelle
planer, som falge av bl.a. beerestruktur og den
arkitektoniske utformingen av bygget. Det kan
forekomme nivéaforskjell/terskel mellom rom, og
fra innvendige arealer til terrasser og balkonger.
Moderne vinduer isolerer langt bedre enn eldre
vinduer, noe som fgrer til at vinduene blir kaldere
pa utsiden fordi varmen ikke trekker ut. De kalde
utvendige flatene kan gi kondens pa utsiden av
vinduet.

Vindusvask av utvendig dobbelfasade

mot Magnus Poulssons vei ma utfares av
profesjonelle, kostnaden for dette er hensyntatt
i borettslagenes budsjetter. Toppleilighetene i
Rode og Eger har i tillegg takvinduer vendt inn
mot gardsrommet. Pga. hgyde og tilgjengelighet
ma kjgpere paregne a leie inn profesjonell hjelp
til vask av takvinduer. Kostnaden for dette ma
bekostes av den enkelte leilighetseier.

Innvendige darer eller skyvedgrer som anvist
pa plantegning. Det leveres fabrikkmalte, hvite
foringer og gerikter i samme farge. Spikerhull
sparkles og males. Dgrterskel og feielist i eik,
tilnaermet lik utfarelse som parkett. Darvridere
i barstet stal. De fleste derer leveres med flate
terskler for a sikre luftstremning gjennom
leiligheten slik at ventilasjonsanlegget fungerer
optimalt.

Vindussmyg og balkongdearer leveres listefritt
med sparklet og malt gipsforing. | rom med
parkett blir det levert fotlist i tilneermet lik farge
og materiale som parketten. Synlig innfesting av
gulvlist.



Darer leveres i farge NCS S 0500-N, klassisk hvit.
Innvendig vindusprofil i farge RAL 7044.

LEILIGHETER MED HYBEL

Enkelte av leilighetene har mulighet for hybel.
Selger prosjekterer og “tilrettelegger for” en
hybellgsning, gijennom sin standardleveranse. |
standardleveransen inngar opplegg for vann og
avlgp, skjult i vegg, klart for tilkobling. Tomrer
for el-leveranse kjokken Kklargjeres i vegg med
blindlokk. Lydisolerende vegger mellom hybel/
soverom, og resten av leiligheten.

Dersom kjoper ansker a overta leiligheten med
ferdig innredet hybel, kan “Hybelpakken” bestilles
som tilvalg, mot tillegg i pris. | Hybelpakken
inngar kjgkkeninnredning (Sigdal, HTH eller
Svane) med omluftsventilasjon (kullfilter). Kjgkken
med integrert kjgl/frys og ovn i hayskap. Integrert
koketopp og vaskemaskin i benkeskap, levert i
omfang som vist pa plantegning. Lydisolerende
daerer mot entre, med lassylindere. Egen xComfort
Bridge for intern varme- og lysstyring pa hybel.
Hybelpakken selges komplett.

DIVERSE

Det leveres ikke garderobeskap eller klesskap,
men det er avsatt plass til garderobe som vist pa
plantegning.

Det gis ikke garanti mot kvistgulning pa
fabrikkmalte produkter. Leilighetene leveres
byggrengjort. Det ma paregnes noe byggestav
etter overtakelse.

FELLESAREALER | PROSJEKTET

Leveranse og kvaliteter pa overflater for
innvendige fellesarealer som disponeres av alle
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beboerne i Poulssons Kvarter vil bli besluttet
under detaljprosjekteringen. For mer informasjon
om planlagte fellesarealer, henvises det til
“Informasjon til kjgper”.

TILVALGS- OG ENDRINGSMULIGHETER

Kjepere far anledning til & sette sitt personlige
preg pa leiligheten gjennom tilvalg. Kjaper vil fa
anledning til a gjere tilvalg i henhold til prosjektets
tilvalgsmeny mot tillegg i pris. Det er utarbeidet
tre interigrkonsepter, hvorav ett leveres som
standard, kjgper kan velge ett av de to andre
konseptene mot et tillegg i pris.

Poulssons Kvarter skal oppfgres med
baerekraftige materialer. For & sikre ansvarlig
innkjgp av materialer med lave utslipp til miljget
vil det kunne medfare enkelte faringer for hvilke
produkter kjgpere har anledning til & velge
gjennom tilvalg/endringer, herunder for eksempel
valg av kjgkkenfronter og benkeplater.

Oversikt over tilvalg, hvilke kostnader som vil
palgpe og frist for beslutning vil bli oversendt
etter at arbeidene er igangsatt. Tilvalg

gjeres gjennom en digital plattform. Alle
leilighetskjapere vil fa mulighet til et personlig
tilvalgsmate med prosjektets kunderadgiver.

Kjgper kan ogsa ha anledning til & bestille
endringer utover prosjektets tilvalgsmeny mot
tillegg i pris. En endring skiller seg fra tilvalg

ved at dette er endringer/forandringer i boligen
som medfgrer endring i tegning og teknisk
underlag. Eksempel pa endring kan veere flytting
av vegger eller derer. Endring kan ogsa veere
andre bestillinger som ikke falger prosjektets
tilvalgsmeny. @nsker om endringer kan medfgre
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at selger, totalentreprengr, tekniske konsulenter
og/eller arkitekt ma vurdere anskene. Kjgper
ma dekke kostnadene for disse vurderingene,
uavhengig om endringene blir bestilt eller ikke.
Dersom endringer kan gjennomfgres ma disse
prises i hvert enkelt tilfelle, og godkjennes av
entreprengr, ofte lang tid i forveien. Kjgper

ma dekke kostnadene knyttet til endringer.
Kostnadene skal blant annet dekke utarbeidelse
av pristilbud, omprosjektering, oppdatering

av tegninger, oppfelging og koordinering pa
byggeplass m.m. Disse endringene medfaerer
arbeid i flere ledd, og kostnaden kan derfor bli
betydelig.

Prosjektet og dets priser er basert pa at
utbyggingen gjennomfgres rasjonelt og med
delvis serieproduksjon i form av systematisering
av tekniske lgsninger og valg av materialer.

Dette gir noen begrensninger for hvilke

tillegg og endringer som kjgper kan forvente

a fa gjennomfart og innenfor hvilke tidsrom

disse arbeidene kan bestilles. Endringer

kan ikke gjennomfgres dersom det bergrer
rammetillatelsen eller tilstatende leiligheter,
herunder ogsa endringer som krever at prosjektet
ma omsgkes eller som kan resultere i forsinkelser
for prosjektet. Kjgper kan heller ikke kreve
endringer som utgjer mer enn 15 % av avtalt
kijgpesum. Det vises ogsa til bustadoppferingslova

§ 9.

Etter igangsetting vil det bli satt frister for tilvalg
og endringer. Fristene som oppgis er endelige, og
kjgper er selv ansvarlig for a iverksette bestillinger
innenfor de gitte frister. Oversittes fristene vil
leiligheten bli levert i henhold til prosjektets
kvalitetsbeskrivelse og standard leveranse.

———~—  —~ ~  ~  ~  ~ ~  ~  ~ _ _~ __—~_ Kvalitetsbeskrivelse

Tilvalg og endringer avtales mellom kjgper og
prosjektets kunderadgiver. Fakturering av tilvalg
og endringer skjer etter at tilvalgsprosessen

er avsluttet, og skal veere innbetalt til megler
for overtakelse. Selger kan kreve at kjoper
stiller sikkerhet for betaling av tilvalg og
endringsarbeider. Alternativt vil fakturering

av tilvalg og endringer folge produksjon og
leveranse. Dersom selger @nsker & fa utbetalt
belagp innbetalt av kjgper far hjemmelsoverfaring
stilles det garanti etter buofl. § 47 for
utbetalingen.

Dersom kjagper ansker a gjegre endringer i
prosjektets standardprodukter (for eksempel
kjgkken), vil uttrekkssummen vaere kostpris
(hensyntatt rabatter), og deretter fratrukket
paslag. Som felge av rabatter og paslag kan
uttrekkssummen vaere betydelig lavere enn
veiledende butikkpris. Det kan ikke paregnes

at totalentreprengren vil pata seg & montere
eventuelle leveranser som kjgper bestiller pa egen
hand fer overtakelse. Dersom kjgper trekker ut
leveranser som er ngdvendige for & fa midlertidig
brukstillatelse, som for eksempel hele kjgkkenet,
ma selger etablere en minimumslgsning
(hybelkjgkken e.l.) for kjgpers regning.

Vare priser pa tilvalg og endringer gjenspeiler
erfaringspriser, innhentede pristilbud fra
leverandgrer, konsulenter og egne arbeider.
Sammenligning av priser man far oppgitt i butikk
for tilsvarende vare blir misvisende da montering,
tilpassing, transport, vask, emballasjehandtering,
koordinering, kvalitetssikring etc. ikke er
medregnet i butikkenes utsalgspris.



TEKNISKE ANLEGG

DIGITAL PORTTELEFON

Det leveres et digitalt portsystem fra Defigo
med touchskjerm og videooverfgring. Systemet
er koblet opp mot beboers mobiltelefon eller
nettbrett og man &pner hovedinngangsderen
direkte fra en av disse enhetene. Det vil veere
mulighet for & bestille touchskjerm fra Defigo til
leiligheten som tilvalg.

ELEKTRISK ANLEGG OG SMARTHUS

Det legges opp skjult elektrisk anlegg,

med innfelte hvite brytere og kontakter fra
xComfort. Rammer leveres fra Elko Plus

eller tilsvarende. Automatsikringer i eget
sikringsskap med overbelastningsvern og
jordfeilvarslingsenhet/ bryter, plasseres i leilighet
eller i felles trappeoppgang. Endelig plassering
av sikringsskap besluttes av selger under
detaljprosjekteringen. Hovedsikringsskap og
malere i felles teknisk rom eller i trapperommet.

Det leveres downlights i entré, gang, WC og

pa bad, som angitt i romskjemaet. Antall og
plassering vil variere for de ulike leilighetene. Det
vil bli utarbeidet spesifiserte elektrotegninger

for hver enkelt leilighet i forbindelse med
tilvalgsprosessen. Det finnes noen begrensninger
for plassering av downlights, herunder plassering

av eventuelt sprinklerhoder og ventilasjonsanlegg.

Under deler av overskapene pa kjokken leveres
det belysning. En utvendig lampe og en enkel
stikkontakt pa markterrasse, balkong, terrasse og
takterrasse. Det elektriske anlegget leveres etter
NEK 400.
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Det vil bli installert et tradlast styringssystem

i alle leiligheter, type xComfort. Tradlase

brytere og termostater kobles til lyskilder og
varmeslgyfer. Dette gir fleksibilitet i forhold til
plassering/montering av brytere. Ved installasjon
av xComfort leveres en gateway (bridge) som
gjor at lys og varmekilder kan styres via en app
pa mobile enheter (telefon eller ipad). xComfort
er kompatibelt med andre DIY (do it yourself)
plattformer som Google Home, Apple og Amazon.
Dette gjer det enkelt og integrere egne lasninger
med systemet slik at du enkelt far samlet og styrt
alle funksjoner fra en og samme app.

Dersom kjoper gnsker, kan brytere (dimmere og
termostater) leveres umontert, slik at kjgper selv
kan velge ansket plassering.

TV/BREDBAND

Det leveres ett stk. komplett data- og TV-punkt i
stue. Opplegg og tilkobling bestilles av utbygger.
Selger tar forbehold om palagt bindingstid for TV/
bredband.

For leiligheter med hybellgsning vil data- og TV-
punkt til hybelen kunne velges som tilvalg.

SANITAZRUTSTYR/RORLEGGER

Alle vannledninger til tappesteder er rer i ror
system. Plassering av rar i rgr koblingsskap til

den enkelte leilighet besluttes av selger under
detaljprosjekteringen. Kjgper ma veere klar over at
skapet ma plasseres slik at det er lett tilgjengelig
for avstengning av vann dersom en lekkasje skulle
oppsta. Det monteres ettgreps blandebatterier

pa bad og kjokken, opplegg for oppvaskmaskin i
kjgkkenbenk og for vaskemaskin pa et bad som
vist pa plantegning.
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BRANN

Det monteres rgykvarslere og pulverapparat
i henhold til forskrift. Vanntakeanlegg eller
sprinkling for leiligheter, og i fellesarealer og
eventuelt balkonger, i henhold til gjeldende
krav. Synlige sprinklerhoder vil bli plassert
forskriftsmessig.

OPPVARMING OG TAPPEVANN

Oppvarming og varmt tappevann planlegges via
fjernvarme.

Leilighetene i Rode oppvarmes med
viftekonvektor plassert i tak i entré med utblasing
i stue/kjokken, gvrige bygg leveres med
vannbaren gulvvarme i stue/kjgkken. Individuell
forbruksmaler plassert i fordelerskap i hver
leilighet. Bad og WC blir levert med elektrisk
eller vannbaren gulvvarme. Det leveres egen
vannmaler for varmt tappevann til hver leilighet.
Det leveres ikke egne malere til hybler. Méalerne er
tradlese tilrettelagt for fjernavlesning.

VENTILASJONSANLEGG

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Det
leveres sentralt ventilasjonsanlegg. Det leveres
omluftsventilasjon (kullfilter) til kjskken integrert i
koketopp.

BYGNINGER

UTVENDIG

Alle beerekonstruksjoner er av tre, betong og
stal. Fasadene vil besta av skjermtegl og trepanel
iht. arkitektens fargevalg. Aluminiumsbelagte
trevinduer/- derer iht. arkitektens fargevalg.
Rode og Eger far saltak med takvinduer og
bekledningstegl.

MARKTERRASSER, BALKONGER, TERRASSER
OG TAKTERRASSER

Toppleilighetene i byggene Rode og Eger far
integrerte terrasser og takterrasser, delvis
inntrukket i takkonstruksjonen som vist pa
tegning. Terrassebord pa markterrasser,
balkonger, terrasser og takterrasser. Rekkverk
pa balkonger leveres med plater eller glass og
spilerekkverk i stal eller aluminium. Handlaper i
lakkert/malt stal eller aluminium inht. arkitektens
fargevalg. Totalhgyden pa balkongrekkverket
varierer avhengig av forskriftskrav. Det leveres
utekran pa takterrassene i Eng og Collett. Alle
typer markterrasser og balkonger er 4 anse som
utvendig konstruksjon slik at mindre ansamlinger
av vann og drypp fra overliggende balkonger ma
paregnes.

POSTKASSER

Postkasser er planlagt etablert ved
inngangspartiet i ferste etasje. Endelig plassering
besluttes under detaljprosjekteringen.

HOVEDINNGANGSD@R

Hovedinngangsder med dgrpumpe i glass/
aluminium med dgrautomatikk og i henhold til
arkitektens fargevalg.

FELLESANLEGG

UTOMHUS

Det vil bli opparbeidet et grent og frodig
utomhusareal, med blant annet regnbed,
sandkasse, lekeplass, sosiale soner med pergola,
sittebenker og interne gangveier. Det leveres
utvendig belysning med lyssensor/tidsur pa
fellesarealer i form av pullerter og lampe ved
inngangspartiene. Det leveres 12 frostsikre
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utekraner pa fellesarealet.

Utforming og materialvalg blir levert i henhold

til endelig godkjent utomhusplan. En forelgpig
utomhusplan for Poulssons Kvarter - PK 1

er inntatt i prospektet. Utomhusplanen vil
bearbeides videre under detaljprosjekteringen og
er ikke @ anse som bindende for selger.

GARASJEANLEGG

Garasjeport med motordrift. “Parqio”

smart system eller tilsvarende lgsning med
skiltgjenkjenning eller app med automatisk
apning for inn-/utkjering. Innkjering med plass til
1 bil i bredden.

Overflater i betong stevbindes i lys farge, skjolder
vil forekomme. Asfalt- eller betongdekke/
belegningsstein. Garasjeanlegget blir
avtrekksventilert uten oppvarming. Kondens vil
kunne forekomme i garasjeanlegget under visse
forhold. Minimum takhgyde i kjgresone i garasjen
blir 220 cm. | omrader med tekniske faringer
langs vegg e.l.,, dvs. utenom kjeresone, kan
takhgyden bli noe lavere. Tekniske installasjoner
/ feringer blir synlige i himlingen. | forbindelse
med detaljprosjekteringen kan lgsningen av
parkeringsareal bli endret. Snesmelteanlegg i
hjulspor i nedkjgringsrampe frem til garasjeport.

Parkeringsplassene vil ha en minimumssterrelse
pa 2,6 meters bredde og 5,0 meters lengde.

INNGANGSPARTI OG TRAPPEROM

Det leveres 60x60 cm flis pa gulv i
inngangspartiet i forste etasje. Gangarealer i
ovrige etasjer leveres med gulvbelegg og fotlist
15x45 mm. Trapper med malte og sparklede
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opptrinn. Gulvbelegg i inntrinn. Trappenese vil

bli levert med en kontrastfarge. Vegger sparkles
og males etter arkitektens fargevalg. Det

leveres systemhimling i henhold til arkitektens
himlingsplan. Underside av trapp males. Rekkverk
og handlgper i trapp leveres i malt/lakkert
utfarelse i stal eller aluminium.

HEIS

Heis fra parkeringsanlegget/inngangspartiet og
opp til alle leilighetsplan. Heiskupéer vil ha en
utferelse som harmonerer med trapperom.

SYKKELPARKERING/SYKKELVASK

Det er planlagt sykkelparkering og
lastesykkelparkering i garasjeanlegget og pa
utvendig fellesareal. Overflater innvendig i
betong som stevbindes i lys farge, skjolder vil
forekomme.

Det leveres ca. 90 plasser for sykkelparkering
med mulighet for lading av elsykler. Det er
avsatt areal i kjeller til sykkelvask og enkle
sykkelreparasjoner med tilgang til vask og strem.

Det vil bli mulighet for kjop av lastesykkelplass.

BODER

Gulv i gang- og bodarealer leveres som malt
betong, epoxy eller tilsvarende. Vegger og
himlinger stgvbindes i lys farge. Bodvegger
leveres med tette vegger i gips, tre eller metall
mot fellesareal. Innvendige skillevegger mellom
boder kan leveres som nettingvegger. Vegger
leveres av branntekniske arsaker ikke i full
hgyde til himling. Der leveres med hengelas.
Det kan forekomme tekniske installasjoner i
boder (ventilasjonsrar eller lignende). Bod i
garasjeanlegget egner seg kun for oppbevaring

M Poulssons Kvarter 131

av gjenstander som taler temperatur- og
fuktsvingninger.

TEKNISK ROM

Gulv leveres som malt betong, epoxy eller
tilsvarende overflate. Vegger og himling
stegvbindes i lys farge.

BOTTEKOTT

Det leveres ett bgttekott i bod- og
garasjeanlegget med varmt- og kaldtvann samt
utslagsvask. Endelig plassering bestemmes under
detaljprosjekteringen. Overflate pa gulv leveres
som malt betong, epoxy eller belegg. Vegger og
himling stevbindes i lys farge.

LASSYSTEM

Det planlegges for et ngkkelfritt Iassystem
for hovedinngangsderer, fellesarealer og
leilighetsdearer.

Til hovedinngangsdearen leveres et lassystem fra
Defigo, med brikke eller appstyrt 4pningssystem.
Pa innvendige fellesdarer leveres et smartair-
system, med adkomst via kort/brikke eller mobil.
Til leilighetsderene planlegges det a levere et
system med adkomst via kode, brikke eller mobil.

Valg av leverandgrer/produkt og endelig lasning
besluttes under detaljprosjekteringen.

RENOVASJON

Det planlegges tilknytning til avfallssuganlegg
og det vil bli etablert avfallsnedkast langs med
Magnus Poulssons vei som vist pa utomhusplan.
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OVRIGE OPPLYSNINGER

AREALANGIVELSE

Arealer per bolig fremkommer i vedlagte prisliste.
Boligens bruksareal (BRA) deles opp i tre
kategorier, internt bruksareal (BRA-i), eksternt
bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong
(BRA-b).

BRA-i er bruksarealet innenfor boligens
omsluttende vegger (yttervegger og skillevegger),
inklusive innvendige vegger, bod, sjakter og
ventilasjonsaggregat.

BRA-e er bruksarealet av alle rom som ligger
utenfor boligen, men som tilharer denne, slik som
for eksempel boder. Veggarealet mellom BRA-i og
BRA-e er lagt til BRA-e dersom disse ligger vegg

i vegg.

BRA-b er bruksareal av innglasset balkong o.l.
tilknyttet boligen. Veggareal mellom innglasset
balkong o.l. og annet bruksareal legges til arealet
for innglasset balkong.

Arealet av terrasser og apne balkonger mv.
tilknyttet boligen benevnes TBA (Terrasse- og
balkongareal). Arealet males til innsiden av
rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller
lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke finnes noen ytrer
begrensninger, som rekkverk o.l.

P& plantegningene er det angitt areal for de
enkelte rom. Dette er nettoarealet (NTA) innenfor
rommets omsluttende vegger.



Dersom boligen har ikke-maleverdig gulvareal pa
grunn av skratak og lav himlingshayde, kan dette
oppgis som tilleggsinformasjon. Arealer med lav
himlingshgyde (ALH) males pd samme mate som
BRA, men det sees bort fra krav til himlingsheyde.
ALH skal alltid opplyses sammen med korrekt
malt BRA. BRA og ALH kan summeres og samlet
kalles gulvareal (GUA).

Alle arealer er angitt sa ngyaktig som mulig,
men selger tar forbehold om mindre avvik

blant annet som fglge av at arealberegninger

er foretatt pa tegninger og at prosjektet per i
dag ikke er detaljprosjektert. Det vil ogsa kunne
forekomme rarferinger og sjakter som ikke er vist
pa plantegningene. Eventuelle mindre avvik gir
ikke kjaper rett til & kreve prisavslag. Selger skal
informere kj@per dersom det oppstar vesentlige
avvik. Rommene kan vaere maleverdige selv om
bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Alle arealer er oppgitt uten desimaler, og hvor det
er rundet av nedover til neermeste hele tall.

FDV DOKUMENTASJON

Til hver leilighet vil det medfelge FDV-
dokumentasjon (Forvaltning, Drift og Vedlikehold).
Her vil det fremga hvilke materialer, produkter,
fargevalg mv. som er benyttet i leiligheten i tillegg
til oversikt over kontaktpersoner/firma som har
veert ansvarlig for prosjektets ulike arbeider.

GENERELLE FORBEHOLD KNYTTET TIL
UTFORELSEN AV PROSJEKTET

Prosjektet er per i dag ikke detaljprosjektert.

Alle opplysninger om leilighetene og prosjektet
for avrig er derfor gitt med forbehold om rett til
endringer som er hensiktsmessige og nadvendige
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i forbindelse med nzermere detaljering av
prosjektet og leilighetene, herunder som falge
av palegg fra myndighetene eller tiltak for a
tilfredsstille aktuelle forskriftskrav. Generelt star
utbygger fritt til & velge lgsninger i den grad det
ikke forringer standarden pa prosjektet.

Selger har videre rett til, uten at kjgperen kan
kreve endring i pris, a foreta mindre endringer

i oppgitte spesifikasjoner, produkter og
beskrivelser som anses hensiktsmessige og/eller
ngdvendige, og som ikke forringer prosjektets
eller leilighetenes kvalitet og funksjon i vesentlig
grad.

Selger forbeholder seg ogsa retten til &
bestemme endelig utforming av utomhusarealer,
fellesarealer og materialvalg i og pa bygningene.

Det presiseres saerskilt at salgsprospektet

ikke er bindende for detaljutforming og farger

av leilighetene eller prosjektet for gvrig.
Opplysninger gitt i salgsprospektet kan fravikes
dersom selgeren anser det ngdvendig eller
onskelig, men endringene skal ikke ha innvirkning
pa forutsatt standard.

Det gjeres oppmerksom pa at perspektiver,
utomhusplan, plantegninger og bilder i
prospektet er av illustrativ karakter og kan
derfor inneholde tilvalgsprodukter og detaljer
som farger, innredninger, mgblering, der- og
vindusutforming/inndeling, beplantning og
arkitektoniske detaljer m.v. som ikke inngar

i leveransen. Utstyr/standard som leveres
fremgar av kvalitetsbeskrivelsen og romskjema i
prospektet.
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Pa de enkelte plantegningene er det vist forslag
til plassering av mabler, utstyr og hvitevarer. Det
samme gjelder garderobeinnredning i entré og
pa soverom, vaskemaskin pa bad og stiplede
lasninger. Forslagene er kun av illustrativ karakter
og ment som eksempler.

Leilighetene er bygget etter TEK 17. Det

gjeres oppmerksom pa at forslag til mgblering
vist pa illustrasjoner og plantegninger ikke
ngdvendigvis gjenspeiler krav om tilgjengelighet.
Eksempel pa dette kan vaere pa et soverom,
hvor tilgjengelighetskravet er ivaretatt ved
meablering av en enkeltseng, men illustrasjonen/
plantegningen kan likevel vise en dobbeltseng.

Den forelgpige utomhusplanen er kun ment som
en illustrasjon av standard og funksjoner. Det

ferdige produkt vil kunne avvike fra illustrasjonen
uten at dette gir kjgper rett til 8 kreve prisavslag.

Det kan forekomme malestokkavvik ved trykking
av salgsmaterialet, og prospektet méa derfor

ikke brukes for ngyaktig maltaking. Det tas
forbehold om at sjakter og feringsveier for VVS-
installasjoner kan bli endret.

Dersom det er motstrid mellom romskjema,
kvalitetsbeskrivelse og tegninger, skal gjeldende
leveranse fglge forannevnte rekkefelge. For gvrig
gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle
bestemmelser foran generelle, og bestemmelser
utarbeidet seerskilt for denne avtale foran
standardiserte bestemmelser.

Det tas forbehold om skrive- og trykkfeil.

Oslo, 24. juni 2024

———~—  —~ ~  ~  ~  ~ ~  ~  ~ _ _~ __—~_ Kvalitetsbeskrivelse
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RO m S kj e m a standard leveranse

ROM:

FAST INNREDNING:

VEGGER:

ELEKTRO:

VARME OG VENTILASJON:

ENTRE/GANG

KJOKKEN

STUE

SOVEROM

Skap: Det leveres ikke garderobeskap

Kjekken- Kjokken fra Sigdal, HTH eller Svane i farge beige.

innredning: Vegg mellom overskap og benkeskap males i samme farge
som vegg. Minimum en skuffeseksjon med bestikkinnlegg,
demping pa skuffer og darer. Kildesortering i benkeskap.

Handtak: Overskap: Push-funksjon
Underskap: Edge antrasitt, 40 mm.

Benkeplate: Laminat med sandsten finish, 20 mm. Rett forkant.

Vask: Intra Omnia 600 SF

Blandebatteri: | Tapwell, ARM180 i krom

Hvitevarer: Benkeventilator med kullfilter: Bora S Pure, PURSU, 60 cm.
Innbyggingsovn: Siemens iQ100, 60 x 60 cm, HB510ABROS.
Integrert kombiskap: Siemens iQ100, KI87VNSEOQ.
Helintegrert oppvaskmaskin: Siemens iQ300, SN63HX60AE.

Skap: Det leveres ikke garderobeskap.

OMKLEDNINGSROM RSi&leH

HYBEL / SOVEROM

BOD

Det leveres ikke garderobeskap.

Opplegg for vann og avlgp, skjult i vegg, klart for tilkobling.

Innvedig Trapper, opptrinn,

trapp:

Gulv:

Fotlist:

Terskel:

underside av trapp,
spilerekkverk og

handlgper leveres i
RAL 7044. Fliser av
type Norr Vit RR 01
leveres pa inntrinn.

14 mm enstavs
eikeparkett
hvitpigmentert
matt lakk berstet
180 mm med fas.

Eik, tilnaermet lik
farge som parkett.

Eik, tilneermet lik
farge som parkett.

Entréder: Slett utfgrelse, malti | Himling: Sparklet og malt Belysning: | Downlights med | Oppvarming: Ingen oppvarming
henhold til arkitektens gips, NCS S0500-N dimmer.
fargevalg.
Taklist:  Listfri overgang
med myk fuge
Farge: Sparklet og malt gips | Himling: Sparklet og malt Belysning: | Belysning under | Oppvarming: Viftekonvektor
NCS 1603-Y31R betong med overskap.
synlige v-fuger,
NCS S0500-N. Det leveres strgm
til kjigkkenay.
Vinduer/ Vindussmyg og
balkong- balkongder leveres
dor: listfritt, i samme farge
som vegg.
Dgrer/ Slett der i NCS Benke Bora S Pure PURSU
gerikter: S0500-N. Det leveres ventilator med | 60 cm.
foringer og gerikter kullfilter:
i samme farge som
dar. Spikerhull
sparkles og males.
Dor- Borstet stal
vrider:
Taklist: ~ Listfri overgang
med myk fug
mellom tak og
vegg.
Data/TV: | Data og TV-punkt | Oppvarming: | Viftekonvektor
i stue.
Oppvarming: Ingen oppvarming
Vegg Lydisolerende vegger Tomrer for el-
mot mellom hybel/sove- leveranse kjgkken
hybel: rom, og resten av klargjeres i vegg
leiligheten. med blindlokk.
Himling: Sparklet og malt Belysning: | Taklampe med
gips, NCS S0500-N. bryter.
Taklist:  Listfri overgang

med myk fuge.




ELEKTRO:

VARME OG VENTILASJON:

BAD

wC

VASKEROM

FAST INNREDNING: VEGGER:
Baderoms- Baderomsinnredning inntil 60 cm bredde med skuffer og | Fliser: Norr, Vit RR 01. Fliser: Norr, Vit RR 01.
innredning: heltrukken servant i samme bredde som innredningen. Format: 60x60 cm. Format: 60x60cm.
Farge beige.
Fug: Fargetilpasset flis
Armatur: Tapwell EVMO072 krom. Flis i Norr, Vit RR 01.
dusjsone: | Format: 60x60cm.
Speil: Utenpaliggende speil med skjult innfesting i samme Sluk: Nedsenk med ensidig fall til Darer/ | Slett deri NCS
bredde som baderomsinnredningen. renne- eller hjgrnesluk. gerikter: | S0500-N. Det
leveres foringer og
gerikter i samme
farge som der.
Spikerhull sparkles
og males.
Toalett: Vegghengt toalett med soft close uten synlig innfestning. | Terskel: Eik, tilnaermet lik farge som Deor- Barstet stal
parkett. vrider:
Spyleknapp: Tapwell DUO112 krom
Dusjvegger: Dearer i klart glass, detaljer i krom.
Dusjarmatur: | Tapwell TVM7200 krom.
Servant: Servantbredde i omfang som vist pa plantegning. Flis: Norr, Vit RR 0O1. Farge: | Sparklet og malt
Format: 60x60cm. gips NCS 1603-Y31R
Armatur: Tapwell EVMO72 krom Fug: Fargetilpasset flis Der- Barstet stél
vrider:
Speil: Utenpaliggende speil med skjult innfesting i samme Fotlist: Sokkflis Dgrer/ | Slett deri NCS
bredde som servant. gerikter: | SO500-N. Det
leveres foringer og
gerikter i samme
farge som der.
Spikerhull sparkles
og males.
Toalett: Vegghengt toalett med soft close uten synlig innfestning. | Terskel: Eik, tilnaermet lik farge som
parkett.
Spyleknapp: Tapwell DUO112 Krom Sluk: Sluk leveres pa vaskerom.

Himling:

Taklist:

Sparklet og
malt gips, NCS
S0500-N.

Listfri overgang
med myk fuge.

Belysning: Downlights med dimmer.

Glasskuppel pa vegg pa
bad. Plassering varierer i
henhold til utforming pa
bad.

Vask/terk:

Det leveres opplegg

for vaskemaskin

og stikkontakt til
terketrommel pa ett bad
(bad 1), eventuelt pa
vaskerom for leiligheter
som har dette.

Oppvarming:

Vannbéren eller
elektrisk
gulvvarme.

Vi gjor oppmerksom pa at produkt- og leverandarspesifikasjoner er veiledende. Ved utgatte produkter eller at
produkter ikke er BREEAM godkjent, vil alternativene veere tilsvarende produkter som beskrevet.




VI SKAPER BEDRE HJEM

Ved a veere best pa det vi gjer og ha vare kunder, ansatte
og samfunnet i fokus skaper vi bedre hjem.

ANSVARLIGE NYTENKENDE UTHOLDENDE
Vi er sannferdige, forutsigbare Vi utfordrer etablerte Vi slar oss aldri til ro og tror pa
og rause. Tar ansvar for hverandre sannheter og er ikke redd for kontinuerlig forbedring.
og samfunnet vi lever i. a gjere feil. Skaperkraft og
innovasjon ligger i var natur.

Fredensborg Bolig er en landsdekkende boligbygger og har
13.000 boliger under utvikling, salg og oppfaring i Oslo,
Akershus, Bergen og Trondheimsregionen.

FREDENSBORG

BOLIG

—
—




Illustrasjon. Avvik vil forekomme.



Verdt a vite om
borettslag

Det er flere mater a organisere et boligsameie. Etter var
erfaring er borettslag totalt sett den beste organiseringen
for beboerne. Borettslag har jevnt over et mer stabilt bomiljg,
faerre forsikringssaker og ryddigere fellesskonomi enn
andre eieformer. | tillegg slipper kjoperen “flytteskatt”, altsa
dokumentavgift, hvis du en dag skal selge leiligheten videre.

Sa hva er egentlig et borettslag, og hva er verdt a vite?

Y

Frittstdende borettslag

Leilighetene i Poulssons Kvarter blir organisert som et
frittstdende borettslag. Dette betyr at eierne ikke ma
veere medlemmer i et boligbyggelag, slik man ma vaere
i tilknyttede borettslag. Dermed er det heller ingen
forkjepsrett ved salg av boliger. OBOS, Norges starste
boligbyggerlag, er valgt som forretningsferer. Dette
sikrer trygghet og stabilitet i driften av borettslaget.
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Finansiering av borettslaget

Borettslaget er eid av de som bor der. Det finansieres
dels gjennom et felleslan sikret mot borettslagets
eiendom, og dels gjennom innskudd fra boligkjgperne.
Innskuddet, pluss boligens andel av fellesgjelden,
danner boligens totalpris. Hver beboer eier en andel

i borettslaget og har rett til & bruke sin bolig og

fellesarealene.

g

P

Felleskostnader

Som eier betaler du manedlige felleskostnader.

Disse dekker renter og avdrag pa fellesgjelden,

samt kostnader for vaktmester, vedlikehold, strem

i fellesomrader og offentlige avgifter. Fellesgjelden
pavirker felleskostnadene, men de kan reduseres ved a
betale ned din andel. Per februar 2024 har borettslaget
sikret en rente pa 5,45% med 40 ars lgpetid og 10 ars

avdragsfrihet.

Utleie

Du kan leie ut boligen din midlertidig, for eksempel

ved flytting grunnet jobb eller studier, men husk at
borettslagets styre ma godkjenne utleieperioden og
leietakeren. | perioden selger er representert i styret, vil
det veere en fleksibel utleiepraksis, med mulighet for a
leie ut i opptil 3 ar fra overtakelsen.
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Beslutninger i borettslaget

Hvert ar holdes en generalforsamling der alle boligeiere
kan delta, foresla tiltak og stemme over saker. Et styre
velges for & handtere daglig drift, og de ma falge
borettslagsloven og generalforsamlingens vedtekter.
OBOS tilbyr radgivning til styret om drift og gkonomi.

For mer informasjon om IN-ordningen og valg av
fellesgjeld, se “Informasjon til kjgper”.

O,
f

Verdt a vite om borettslag

/




Informasjon

til kKjgper

MEGLERS OPPDRAGSNUMMER
1-1008/25

GENERELT OM PROSJEKTET

Poulssons Kvarter vil besta av cirka 400 leiligheter
nar prosjektet star ferdigstilt. Prosjektet bestar

av to delfelt, Poulssons Kvarter 1 (“PK 17)
beliggende pa reguleringsomradet BBB2 og
Poulssons Kvarter 2 (“PK 2”) beliggende pa
reguleringsomradet benevnt BBB1. PK 1 skal
bygges ut farst. Prosjektet vil bli bygget ut
gjennom flere byggetrinn, og hvert byggetrinn vil
ha flere salgstrinn.

PK 1 bestar av fire bygg. Leilighetene i hvert bygg
planlegges etablert som selvstendige borettslag.
PK 1 bygges ut i flere byggetrinn.

Informasjonen som fremgar av dette prospektet
gjelder for alle bygg i PK 1. Plantegningene for
leilighetene finner du i eget vedleggsheftet.

POULSSONS KVARTER - PK 1

PK 1 bestar av cirka 195 leiligheter fordelt pa

4 bygg, benevnt Rode, Eger, Collett og Eng.
Leilighetene varierer fra 2-roms pa cirka 35

m? BRA-i til den starste 4-roms leiligheten pa
cirka 1995 m? BRA-i. Enkelte av leilighetene har
mulighet for hybel. Alle leilighetene vil fa private
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uteplasser i form av markterrasser, balkonger,
terrasser eller takterrasser. Felles underjordisk
bod- og garasjeanlegg samt inn- og utvendige
fellesarealer. Bod- og garasjeanlegget vil vaere
felles for PK1 og PK2, men ogsa tilgjengelig for
andre enn beboerne i Poulssons Kvarter.

Det vil bli etablert flere fellesarealer i byggene,

til glede for alle beboerne i Poulssons

Kvarter. Rettigheter og plikter knyttet til

disse fellesarealene sikres gjennom tinglyste
bruksrettigheter og drifts- og vedlikeholdsavtaler,
og er naermere regulert i vedtektene.

STUDIO POULSSON

27 av leilighetene beliggende i den ene delen

av Rode, fra farste til og med femte etasje,
inngér i konseptet “Studio Poulsson”. Her

tilbys det studioleiligheter fra cirka 20-24 m?
BRA-i. Beboere i Studio Poulsson vil i tillegg til
egen boenhet fa eksklusiv bruksrett til enkelte
fellesarealer i bygget gjennom ulike dele- og
fellesskapslasninger. Bruk av arealene, drift

og vedlikehold m.m. er naermere definert i
vedtektene. Det utarbeides et eget salgsprospekt
for Studio Poulsson nar disse leilighetene kommer
for salg.
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SELGER

Selger er Fornebuhgyden Utvikling AS, org.nr.
929 424 581, et selskap indirekte eid 50% av
Fredensborg Bolig AS og 50% av Joh Johansen
Eiendom AS. Fredensborg Bolig AS, org. 919 998
296, skal lede prosjektgjennomfgringen.

Hjemmelshavere for eiendommene er Poulssons
Kvarter Borettslag, org.nr.934 048 636, Magnus
Poulssons vei 7 AS, org.nr. 961632 285, Jgrn Arve
Longem, Baerum kommune, org.nr. 935 478 715
og Teleplan Eiendom, org.nr. 998 424 097.

ENTREPRENG@R
Veidekke Entreprengr, org. nr. 984 024 290, er
kontrahert for prosjektet.

AREALER OG PRISER

Fra 1. januar 2024 tradte en ny arealstandard

i kraft “Areal og Volumberegninger for

bygninger” som ble publisert av Norsk Standard
26.10.23.De nye arealbegrepene oppgis som

ulike former for BRA, dette er naermere forklart

i kvalitetsbeskrivelsen. De oppgitte arealer er &
betrakte som cirka-arealer. Partene har ingen krav
mot hverandre dersom arealet skulle vise seg a
veere 5 % mindre/sterre enn det oppgitte areal.

Salgsprisene pa solgte leiligheter kan ikke
justeres etter avtaleinngaelse. Selger star til
enhver tid fritt til & endre prisene pa usolgte
leiligheter, parkeringsplasser, lastesykkelplasser
og boder.

EIENDOMMEN
Utbyggingsomradet bestar av gnr. 41 og bnr. 845 i
Beerum kommune (“Eiendommen”).

Samlet tomteareal er cirka 16 700 m?2.
Eiendommen planlegges fradelt og hvert bygg/
borettslag vil fa sitt eget bnr. Det vil bli utfart
enkelte makeskifter mot eiendom i nord for

a etablere fornuftige eiendomsgrenser m.h.t.
infrastruktur og adkomst.

Utomhusarealer vil veere fellesareal for
Borettslagene, rett til bruk sikres gjiennom
gjensidige tinglyste erkleeringer mellom
eiendommene.

Garasjeanlegget er planlagt fradelt som en egen
anleggseiendom, med eget bnr.

Det tas forbehold om at deleforretningene blir
godkjent, samt endelig starrelse pa eiendommene
etter fradeling.

FELLESAREALER | PROSJEKTET

Det vil bli levert minimum 300 m? innvendige
fellesarealer. Fellesarealene kan disponeres av alle
beboerne i Poulssons Kvarter.

| oppgang C2 tilhgrende “Rode” leveres et

sterre giennomgaende inngangsparti. Omradet
planlegges som en sosial sone med sittegrupper,
golfsimulator, shuffleboard, kaffestasjon og en
hjemmekontorlgsning for inntil 6 brukere.

Tilgang til selvbetjent pakkebokslasning for post-
/ varemottak.

| forste etasje i samme oppgang kommer et
selskapslokale som innehar kjokken, garderobe
og WC-fasiliteter med adkomst til egen
markterrasse. Selskapslokalene kan benyttes til

Informasjon til kjgper
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bursdager eller andre sosiale sammenkomster.

| kjeller pa PK 2 planlegges det & bygge et
sykkelverksted med vaskemuligheter. Felles
treningsrom og selvbetjent pakkebokslasning for
post-/ varemottak.

Enkelte fellesarealer i Rode er eksklusive for
“Studio Poulsson”, og er forbeholdt beboerne
som har kjapt leilighet i “Studio Poulsson”.
Arealene omfatter bl.a. et fellesvaskeri i forste
etasje, en innredet mesaninetasje, med sosial
sone samt TV- og eventrom med eget kjgkken.
Beboerne disponerer i tillegg en markterrasse
ut mot bakgarden. For naermere beskrivelse av
leveranse til Studio Poulsson henvises det til eget
salgsprospekt som vil bli utarbeidet for dette
konseptet.

Endelig omfang, kvaliteter, leveranse og funksjon
av fellesarealer besluttes naermere under
detaljprosjekteringen.

BORETTSLAGENE | PK 1
Leilighetene i hvert bygg er planlagt etablert som
selvstendige borettslag (“Borettslagene”).

Borettslaget Rode er planlagt etablert med 81
andeler

Borettslaget Eger er planlagt etablert med 51
andeler

Borettslaget Collett er planlagt etablert med 21
andeler

Borettslaget Eng er planlagt etablert med 41
andeler

Antall andeler i Borettslagene kan bli justert i
forbindelse med utbyggingen, herunder som

folge av sammenslaing av leiligheter eller
omprosjektering av byggene. Borettslagene vil bli
etablert og organisert iht. lov om burettslag av 6.
juni 2003 nr. 39 («borettslagsloven»).

Ved eierskifte ma erververen godkjennes

av styret for & fa rett til & bruke leiligheten.

Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i
Borettslagene. Andelseieren kan med styrets
godkjenning overlate bruken av hele leiligheten
til andre innenfor de rammer som falger av
borettslagsloven og vedtektene.

ETABLERING AV BORETTSLAGENE,
OVERDRAGELSE AV EIENDOMSRETT M.M.
Poulssons Kvarter Borettslag er stiftet av Selger.
Borettslaget ervervet aksjene i et tidligere
tomteselskap, som ble fusjonert inn i Borettslaget
slik at Borettslag ble reell eier av tomten.
Poulssons Kvarter Borettslag skal deles opp i
atte eller flere Borettslag. Borettslagene vil bli
reell eier av sin ideelle andel av tomten. Selger

vil innga avtale om overdragelse av de ferdige
oppfarte byggene til de respektive Borettslagene
fer overtakelse. Grunnbokshjemmelen til
eiendommen vil bli overskjotet direkte til
Borettslagene. Borettslagene vil bli etablert og
stiftet av selger.

Borettslagenes bokfarte verdi pa tomt og
bygningsmasse tilsvarer markedsverdi ved
tidspunktet for erverv av henholdsvis tomt

og bygningsmasse. For bygningsmassens del
vil ogséa skattemessig inngangsverdi tilsvare
markedsverdien etter overdragelsen fra

selger. For tomten vil borettslagene viderefere
tomteselskapets skattemessige inngangsverdi
gjennom fusjonen, som vil vaere vesentlig lavere
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enn markedsverdien per i dag.

Selger innestar for at Borettslagene per
overlevering ikke vil ha noen uoppgjorte
gjeldsforpliktelser, samt leverandgrgjeld tilknyttet
ordinaere driftskostnader for Borettslagene.

Boligkjgpernes posisjon sikres ved
reklamasjonsrett overfor utfgrende
totalentreprengr, og overfor Selger gjennom
kjgpekontrakten og det selgeransvaret som
pahviler selskapet etter bustadsoppferingslova,
som igjen vil sikres gjennom lovpalagt garanti.

PARKERINGSPLASSER OG BODER -
GARASJESAMEIET PK 1

Det vil bli bygget et underjordisk bod- og
garasjeanlegg. Bod- og garasjeanlegget er
planlagt & besta av parkeringsplasser, boder,
sykkelparkeringsplasser, lastesykkelplasser,
gjesteparkeringsplasser, plasser reservert til
bildeling, avsatt plass til sykkelvask/ enkelt
sykkelverksted, tekniske rom, m.m.

Det falger ikke med parkeringsplasser eller
lastesykkelplasser til leilighetene. Det er

et begrenset antall parkeringsplasser og
lastesykkelplasser i prosjektet, ledige plasser
kan kjepes til fastpris.Merk at de sterre
leilighetene vil kunne ha fortrinnsrett til kjgp av
parkeringsplasser. Kontakt megler for ytterligere
informasjon

Alle parkeringsplasser leveres komplett med
lademulighet for elbil. Det vil bli levert et fleksibelt
ladesystem som fordeler tilgjengelig effekt slik at
flere kan fa lademulighet.

Det felger med én bod til hver leilighet enten i
leiligheten eller i bodanlegget i garasjekieller.
Sterrelsen pa boden vil avhenge av starrelsen pa
leiligheten, og om det er bod i leiligheten eller
ikke. Samlet areal pa boder i kjeller og leilighet
vil veere hhv. min. 5,0 m2 (leilighet over 50 m2
BRA-i) og min. 2,5 m2 (leilighet under 50 m2
BRA-i).

Selger star fritt til & fordele parkeringsplasser og
boder i forbindelse med overtakelsen. Boder kan
bli plassert i noe avstand fra adkomsten til den
enkelte oppgang/bygg.

Det er etter offentlig krav tilrettelagt for parkering
for andelseiere med nedsatt funksjonsevne

i garasjeanlegget. Eventuelle kjgpere av
parkeringsplasser som far tildelt slik tilrettelagt
parkeringsplass uten dokumentert behov ma

i henhold til vedtektene akseptere at styret
palegger a bytte plass dersom det kommer
beboere med nedsatt funksjonsevne som kan
dokumentere behov for HC-plass og som eier en
annen parkeringsplass.

Garasjeanlegget er planlagt fradelt som en egen
anleggseiendom, med eget bnr, organisert som
et tingsrettslig sameie (“Garasjesameiet PK1”).
Garasjesameiet PK 1 har som formal a drifte og
vedlikeholde garasjeanlegget. Garasjesameiet
PK 1vil ha eget styre, budsjett og vedtekter.

De respektive Borettslagene blir sameiere i
garasjesameiet og ma forholde seg til de til
enhver tid gjeldende budsjett og vedtekter.

Kjgpere som skal ha rettighet til parkeringsplass
og lastesykkelplass far rettigheten sikret
gjennom vedtektsfestet bruksrett, eller ved at
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den enkelte leilighetseier far tinglyst bruksrett i
anleggseiendommen. Eventuelt vil Borettslagene
fa tinglyst en ideell eierandel i garasjeanlegget
knyttet mot matrikkelen.

Bodene vil innga som fellesareal i de overliggende
Borettslagene, eller innga i anleggseiendommen.
Rett til bod sikres gjennom vedtektsfestet eller
tinglyst bruksrett.

Oversikt over parkeringsplasser og boder vil
fremga av en bruksrettsplan som vil veere vedlegg
til sameiets vedtekter.

Overskjgting av Borettslagenes ideelle eierandeler
i Garasjesameiet PK 1 er planlagt a finne sted

nar PK 1 og PK 2, inklusive parkeringsplasser og
boder for PK 1 0og PK 2 er ferdigstilt. Andelseiers
rettighet i garasje- og bodanlegg anses som
overtatt nar parkeringsplass og bod er ferdigstilt
og tatt i bruk og bruksretten er tinglyst, selv om
hjemmel ikke er overfart til Borettslagene. Selger
har i sa fall rett til & viderefakturere eventuelle
palgpte driftskostnader til Garasjesameiet PK 1,
eller fremtidige sameiere i Garasjesameiet PK 1,
inntil hjemmel blir overfert.

Selger vil beholde eiendomsretten til og

fritt disponere over eventuelle usolgte
parkeringsplasser, lastesykkelplasser, plasser
avsatt til bildeling og boder, herunder ved
utleie eller salg til andre enn leilighetskjgpere i
Poulssons Kvarter.

Garasje- og bodanlegget er ikke ferdig
prosjektert. Selger tar derfor forbehold om
rett til endringer som er hensiktsmessige og/
eller ngdvendige, herunder endring av antall

150 —vla

parkeringsplasser og boder, etablering av
parkeringssystem, samt plassering og utforming
av parkeringsplasser og boder.

Inntil garasje- og bodanlegget er ferdigstilt kan
selger fordele midlertidige parkeringsplasser til
kjopere dersom dette er hensiktsmessig. Kjgpere
ma derfor paregne at fordelte parkeringsplasser
kan bli endret i perioden fra overtakelse og frem
til endelig ferdigstillelse.

FELLES UTOMHUSAREALER

Utomhusarealene vil veere felles for Borettslagene
og eies av boligselskapene. Utomhusarealene
planlegges driftet av en felles Driftsforening. En
forelgpig utomhusplan er inntatt i prospektet.
Kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealet
vil bli belastet via felleskostnadene til det enkelte
Borettslaget.

Markterrasser inngar i Borettslagenes eiendom
og er en del av Borettslagets fellesareal. Eksklusiv
bruksrett til disse sikres gjennom vedtektsfestet
eller tinglyst bruksrett for beboerne.

Det vises til kvalitetsbeskrivelsen for mer
informasjon rundt leveranse utomhus.

FELLES INFRASTRUKTURAREALER M.M. -
VELFORENING POULSSONS KVARTER
Infrastrukturarealer (adkomst, veier, VA-grafter
o.l.), grentomrader m.m. som skal etableres i
forbindelse med prosjektet Poulssons Kvarter
er planlagt organisert som et realsameie
(«Velforeningen Poulssons Kvarter»), hvor alle
matrikkelenheter eller seksjoner i PK 1 og PK

2 vil fa tinglyst ideelle eierandeler knyttet mot
matrikkelenheten eller seksjonen. Velforeningen
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Poulssons Kvarter vil ha eget styre, budsjett og
vedtekter. Kostnader til drift, vedlikehold m.m. av
arealene vil bli belastet via felleskostnader til de
respektive borettslagene/sameiene. Drifts- og
vedlikeholdskostnader for innvendige fellesarealer
som alle beboerne disponerer i fellesskap vil ogsa
bli ivaretatt gjennom velforeningens budsjett.

Utbygger forbeholder seg retten til & avvente
overskjating av realsameiet inntil hele prosjektet
Poulssons Kvarter er ferdigstilt og/eller alle
boligsameier/ boligselskaper er ferdigstilt og
overlevert. Dersom arealene er ferdigstilt og

tatt i bruk anses arealene som overtatt selv

om hjemmel ikke er overfert. Selger har i sa

fall rett til & viderefakturere eventuelle palgpte
driftskostnader til Velforeningen Poulssons
Kvarter, eller fremtidige sameiere i Velforeningen
Poulssons Kvarter, inntil hjemmel blir overfart.
Utbygger vil vaere ansvarlig for boligselskapenes
ideelle eierandelene, herunder kostnader for
drift, frem til de respektive borettslagene star
ferdigstilt.

| prosjektets reguleringsplan og tilliggende
reguleringsplan for naeringsbygg i Magnus
Poulssons vei 7 ligger arealer med
formalsbetegnelse fSKV1, fSKV2, fSGTH1, G,
fSGT2, fsGG, fV, fGS2. Dette er i hovedsak snakk
om veiareal, delvis eiet av Borettslaget og delvis
i sameie med tilstatende eiendom (Arcanum).
Dette arealet planlegges organisert som et
tingsrettslig sameie, veilag eller tilsvarende.
Endelig organisering av veiareal besluttes i
forbindelse med utbyggingen. Det vil bli tinglyst
rettigheter til bruk, vedlikehold og drift pa vegne
av Borettslagene.

Se Forholdet til endelige offentlige planer for mer
info om krav til allmenn ferdselsrett over deler av
Eiendommen.

VEDTEKTER FOR BORETTSLAGENE, SAMEIENE
OG VELFORENINGEN

Det er utarbeidet utkast til vedtekter for
Borettslagene og Garasjesameiet PK 1.
Vedtektene regulerer forholdet mellom
andelseierne og sameierne, herunder ansvar
for drift og vedlikehold samt fordeling av drifts-
og vedlikeholdskostnader. Utkast kan fas ved
henvendelse til megler. Kjaper plikter a rette
seg etter de til enhver tid gjeldende vedtekter.
Selger tar forbehold om endringer som er
hensiktsmessige eller nadvendige i perioden
frem til overtakelse, jfr. ogsa forbehold tatt
innledningsvis i utkastet til vedtekter.

Generalforsamlingen beslutter om det skal
utarbeides husordens-/trivselsregler for
Borettslagene.

FELLES BILDELINGSTJENESTE

Det er planlagt felles bildelingstjeneste

i prosjektet for PK1 og PK2. Utbygger vil
fremforhandle avtale pa vegne av Borettslagene.
Det er planlagt inntil 4 delebiler pa avsatte
plasser i garasjeanlegget pa PK 1. Aktuelle
parkeringsplasser eies av utbygger.

Endelig leverander og/eller annen hensiktsmessig
lesning for delebilordning vil besluttes av selger.

LEIE TIL EIE

Selger tilbyr Leie til eie-ordning pa et begrenset
antall leiligheter i prosjektet. Med Leie til eie
inngar kunden en leieavtale, med valgfri kjgpsrett
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pa boligen. Boligens kj@pspris er forhdndsbestemt
og forblir uendret i avtaleperioden. Leie til eie-
kunder har ikke plikt, men kan velge & benytte

sin kj@psrett pa boligen i byggeperioden, eller i
leieperioden som lgper tre ar fra overtakelse.

Leie til eie-kontrakter tildeles i forbindelse med
tidsbestemte sgknadsperioder hvor Selger far
bistand av en finansradgiver i DNB / Nordea

til & vurdere sakere til de aktuelle boligene i
prosjektet. Les mer om ordningen pa leietileie.no
og kontakt megler for ytterligere informasjon om
Leie til eie pa Poulssons Kvarter.

FORBEHOLD KNYTTET TIL ORGANISERINGEN
Selger forbeholder seg retten til & beslutte
endelig organisering av Poulssons Kvarter, PK 1
og PK 2 (alle byggetrinn), herunder antall andeler/
seksjoner, type seksjoner (neering eller bolig),
type boligorganisering (eierseksjonssameie

eller borettslag), justering av tomteareal for de
enkelte bygg og Eiendommen, organisering

av utomhusarealer, antall sameier/borettslag,
avgrensning og starrelse pa borettslag/sameier

m.m.

Selger forbeholder seg retten til a foreta
oppdeling av felles garasjeanlegg og/eller
felles utomhusarealer i flere eller faerre
bruksnumre, eller ved at det etableres tinglyste
bruksrettigheter istedenfor vedtektsfestede
bruksrettigheter. Videre tas det forbehold om at
garasje- og bodanlegget kan bli seksjonert, og
at parkeringsplasser og boder kan bli organisert
som naeringsseksjoner i de overliggende
eierseksjonssameiene/borettslagene, eventuelt
som tilleggsdeler til seksjonene.
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Selger forbeholder seg retten til & gjennomfare
prosjektet i flere eller faerre byggetrinn,

samt retten til & etablere flere eller feerre
eierseksjonssameier/borettslag, etter hva som er
formalstjenlig med hensyn til teknisk utforming,
salgstakt o.l.

Videre forbeholder selger seg retten til & foreta
grensejusteringer, makeskifter, ssammenfayninger,
delinger e.l. av de ulike bnr. Eiendommen er
beliggende pa.

BYGGETID — ANTATT TIDSPUNKT FOR
OVERTAKELSE

Fysisk oppstart av grunnarbeider er igangsatt
og byggetiden er forventet a veere cirka 24 til
30 maneder. Ferdigstillelse av utomhusomrader
tilknyttet byggene og felles utomhus- og
infrastrukturarealer, vil kunne bli utfert etter
overtakelse, blant annet avhengig av arstiden.
Selgers forbehold er bortfalt og det er varslet
dagmulktsbelagt sluttfristdato for leilighetene i
Rode, Eger og Eng i PK1.

Sluttfristdato for leilighetene i Rode er 16.04.2027.
Forventet overtakelse er i perioden 16.11.2026 til
16.04.2027.

Sluttfristdato for leilighetene i Eger er 02.06.2027.
Forventet overtakelse er i perioden 02.01.2027 til
02.06.2027.

Sluttfristdato for leilighetene i Eng er 15.08.2027.
Forventet overtakelse er i perioden 15.03.2027 til
15.08.2027.

Selger kan kreve overtakelse inntil fem maneder

fer den varslede ferdigstillelsesdatoen. Selger
skal i sa fall skriftlig varsle om dette minimum to
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maneder fer den nye overtakelsesdatoen. Ved
forsinkelse beregnes det dagmulkt fra den nye
overtakelsesdatoen. Det eksakte tidspunktet

for overleveringen (klokkeslett, oppmeatested
m.m.) skal gis med minst 14 kalenderdagers
varsel, dersom dette ikke er varslet pa et tidligere
tidspunkt.

GENERELLE FORBEHOLD KNYTTET TIL
PROSJEKTETS GJENNOMF@RING

Selgers forbehold angdende rammetillatelse,
igangsettingstillatelse, antall solgte enheter og
tilfredsstillende kontrakt med entreprenar er na
hevet og Selger har vedtatt byggestart.

Selger tar forbehold i prosjektperioden om
kansellering av kjgpekontrakten dersom
uforutsette forhold hindrer at prosjektet blir
gjennomfart, eller resulterer i at prosjektet ikke
blir regningssvarende & gjennomfare.

Selger tar forbehold om at insekter/smadyr som
maur og skjeggkre/sglvkre kan forekomme i
leiligheten, og tar ikke ansvar for dette.

Ved kansellering av kjgpekontrakten, vil kjgper
fa alle innbetalte belap tilbakebetalt med tillegg
av palgpte renter pa meglers klientkonto. Ut over
dette har partene ingen krav mot hverandre.

Nar det gjelder forbehold knyttet til selve
utfarelsen av prosjektet (kvaliteter, utforming
m.m.), vises det til kvalitetsbeskrivelsen i
prospektet.

TOTALPRISEN FOR LEILIGHETEN - INNFRIELSE
FELLESGJELD VED OVERTAKELSE
Borettslagene etableres med et felleslan som

utgjer 60 % (andel fellesgjeld iht. bygge- og
finansieringsplanen) av kjgpesummen, men
leilighetene selges med mulighet for innfrielse
av fellesgjeld ved overtakelse. Innfrielse av
fellesgjeld ved overtakelse gir kjgper reduserte
manedlige felleskostnader/kapitalkostnader
tilsvarende reduksjonen i renter og avdrag pa
Borettslagenes fellesgjeld.

Kjgpesummen for leiligheten bestar av innskudd/
kontantdel pa 40 %, samt egenkapital for
innfrielse av andel fellesgjeld pa 60 % i henhold
til egen avtale om individuell innbetaling av
fellesgjeld. Innskudd i henhold til Borettslagenes
bygge- og finanseringsplan pantesikres i
borettslagets eiendom.

Kjepere av andeler som gnsker a innfri fellesgjeld
ved overtakelse, mé signere en egen avtale om
individuell innbetaling av fellesgjeld samtidig
med signering av kjgpekontrakten (IN-avtale).
Egenkapitalen som betales utover 40 % av
kjgspesummen, vil ved overtakelse av boligen i sin
helhet bli benyttet til & innbetale boligens andel
av fellesgjeld.

For kjgpere som gnsker a ha fellesgjeld vil det
bli mulighet & overta leiligheten med andel
fellesgjeld i forbindelse med overtagelse.

@nske om fellesgjeld ma avklares i forbindelse

med Kjop av leiligheten. Ta kontakt med
prosjektmegler for mer informasjon.
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IN-ORDNING - NEDBETALING FELLESGJELD
DERSOM FELLESGJELD IKKE INNFRIS VED
OVERTAKELSE

Borettslagene har IN-ordning (individuell
nedbetaling av fellesgjeld). IN-ordningen apner
for at den enkelte andelseier kan nedbetale pa
boligens andel av fellesgjeld. En innbetaling
gjennom IN-ordningen gir andelseieren
reduserte manedlige felleskostnader tilsvarende
reduksjonen i renter og avdrag pa Borettslagenes
fellesgjeld.

Kjaper kan foreta innbetaling pa IN-ordningen
for overtakelse pa hele fellesgjelden eller etter
overtakelse, 2 ganger i aret, med en minimum
innbetaling pa kr 60 000.

IN-ordningen forutsetter flytende rente, og
innbetalinger kan ikke reverseres.

SIKKERHET

Det som i finansieringsplanen er oppgitt som
opprinnelig innskudd blir sikret i et felles
pantedokument for innskuddene i borettslagene.
Det som i finansieringsplanen er oppgitt som
andel fellesgjeld, blir sikret i felleslansbankens
pantedokument.Ved innfrielse av fellesgjeld

ved overtakelse vil egenkapital som benyttes

til innfrielse sikres ved at innbetalingen gir
andelseier et regresskrav mot Borettslaget

som gir inntrederett i langivers panterett
(intervensjonsbetaling). Kjgpers regresskrav mot
borettslaget betjenes ved reduksjon av fremtidige
felleskostnader.

BETALINGSPLAN
Kontantbelgpet, kr 200 000, innbetales
etter pakrav med syv dagers betalingsfrist.

Innbetalingen ma veere fri egenkapital og
forutsetter at selger har stilt garanti i henhold til §
12 i buofl. Delbetalingen er & anse som depositum
og vil tilhere kjgper og veere under kjgpers
instruksjonsrett fram til hjemmelsoverfering,
eller inntil selger har stilt forskuddsgaranti i
henhold til § 47 i buofl. Dersom selger stiller
forskuddsgaranti i henhold til buofl. § 47 blir
belgpet & anse som forskudd, og kan utbetales
selger. Dette avviker fra prinsippet om ytelse

mot ytelse. Renter pa klientkonto tilfaller kjgper
frem til buofl. § 47 garanti er stilt, eller skjgtet er
tinglyst, forutsatt at de overstiger en 1/2 R.
Resterende del av kjgpesummen og
kjgpsomkostninger samt eventuelle tilvalg

og endringer innbetales til megler senest 7
virkedager for overtakelse.

Forsinkes betaling med mer enn 30 dager

for avtalte innbetalinger, har selger rett til &

heve kjgpet og foreta dekningssalg. Selger vil
holde kjgper ansvarlig for selgers eventuelle
gkonomiske tap som felge av kjgpers mislighold.
Selger har rett til dekning av sitt tilgodehavende

i kjgpers eventuelle innbetalinger, herunder ogsa
for renter og andre omkostninger som pélgper pa
grunn av kjgpers mislighold.
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OMKOSTNINGER
Omkostninger kommer i tillegg til kjigpesummen,
og bestar av fglgende:

Tinglysingsgebyr for kr 545
hjemmelsdokument

Eventuelt gebyr for tinglysning  kr 545
av pantedokument

Andelskapital kr 5000

Etableringsgebyr Borettslagene kr 12 500
og realsameiene

Dokumentavgift til staten, kr
2,5% av andel tomteverdi

Sum omkostninger* kr

Dokumentavgift palgper i forbindelse med
overskjeting av tomt til Borettslagene. Ved
overskjoting beregnes det dokumentavgift med
2,5 % av tomtens salgsverdi og ikke markedsverdi
av leiligheten. Dokumentavgiften for andel
tomteverdi er beregnet til ca kr 1040 per kvm
BRA-i. Omkostninger inklusive dokumentavgift
for den enkelte leilighet fremkommer av
finaniseringsplanen..

| tillegg kommer gebyr for eventuell tinglysning av
borett med kr 545.

Etableringsgebyr vil blant annet dekke stiftelse
av Borettslagene, gebyrer til registrering

av Borettslagene, stiftelse av sameiene og
administrasjonskostnader til forretningsfarer.

Gebyr kr 5 000 for benyttelse av IN-ordning far
overtakelse, dekkes av Selger.

Det tas forbehold om endringer i omkostningene,
herunder som falge av endringer i satsene for
offentlige avgifter og gebyrer. Det tas forbehold
om at det kan bli aktuelt med E-tinglysing av
relevante dokumenter, med hertil endrede
gebyrer.

All tinglysning av dokumenter pa leiligheten skal
foretas av megler. Dokumenter som skal tinglyses
ma kjgper overlevere til megler i undertegnet og
tinglysingsklar stand. Dersom pantedokumentet
ikke er kommet megler i hende tidsnok til
overtakelsen, anses kjgpers betaling ikke for a
veere befriende. Dette vil pavirke kjepers rett til &
overta boligen, og gi selger rett til & holde selger
ansvarlig for sitt skonomiske tap.

OPPSTARTSKAPITAL

Forretningsferer vil pa vegne av Borettslagene
kreve inn oppstartskapital tilsvarende to
maneders felleskostnader.

GARANTI ETTER BUOFL. § 12

Det stilles garanti pa 3 % av kjgpesummen som
gjelder frem til overtakelse, og garanti tilsvarende
5 % av kjgpesummen for reklamasjonsperioden
pa fem ar etter overtakelse, jf. buofl. § 12. Det
stilles ikke garanti dersom kjgper er & anse som
profesjonell part / neeringsdrivende.

Det er tatt forbehold om blant annet
igangsettingstillatelse, antall solgte leiligheter og
apning av byggelan, og det er da tilstrekkelig at
selger stiller garanti straks etter at forbeholdene
er bortfalt, jf. buofl. § 12 andre ledd. Det samme
gjelder dersom kjgper har tatt forbehold med
tilsvarende virkning. Garanti skal uansett stilles
for fysisk oppstart av grunnarbeider. Dersom
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selger ansker & fa utbetalt belap innbetalt av
kjgper for hjemmelsoverfering stilles det garanti
etter buofl. § 47 for utbetalingen.

FELLESKOSTNADER

De manedlige felleskostnadene bestar av drifts-
og vedlikeholdskostnader for Borettslagene, samt
en andel av drifts- og vedlikeholdskostnader

for fellesarealer, utomhus og eventuelt
garasjesameiet.

KAPITALKOSTNADER

For kj@pere som velger & innfri fellesgjeld ved
overtakelse vil det ikke palape kapitalkostnader.
For kjgpere som velger a overta med fellesgjeld
bestar kapitalkostnader av renter og avdrag pa
Borettslagenes fellesgjeld.

Fellesgjelden pa 60 % er finansiert ved lan i
OBOS- banken AS. Dette lanet har en lgpetid
pa 40 ar,(regnet fra hele lanet ble utbetalt til
Borettslagene), hvorav de farste 10 arene er
avdragsfrie. Nedbetalingstiden er pa 30 ar.
Lanet er et annuitetslan, og det er avtalt flytende
rente pa p.t pa 4,89 %. Avdragsfrihet, lgpetid
og rente kan endre seg frem til inngaelse av
endelig avtale med banken, samt i hele lanets
lzpetid. Slike endringer vil pavirke starrelsen pa
kapitalkostnadene og dermed felleskostnadene
for andelseierne.

Renter og avdrag pa felleslan for de andeler
som har fellesgjeld, betales av Borettslagene
via inntekter fra andelseiernes manedlige
innbetalinger av felleskostnader.

Borettslagene kan senere beslutte & binde hele
eller deler av fellesgjelden til en fastrente i en
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periode etter neermere avtale med langiver. |
denne perioden fryses andelseiernes mulighet
til & foreta individuelle nedbetalinger av sin
andel av fellesgjelden, men som gjeninnfgres
etter fastrenteperiodens utlap. Se avsnitt om IN-
ordning.

Renteutgiftene pa andel fellesgjeld er etter
gjeldende regelverk per dato for salgsstart
fradragsberettiget med 22 %, forutsatt at
andelseier har skattbar inntekt.

KAPITALKOSTNADER FREM TIL
BORETTSLAGENES LAN BLIR UTBETALT

For kjgpere som velger a overta med fellesgjeld,
vil falgende gjelde angéende renter for midlertidig
kreditt:

Den del av kjgpesummen som Borettslagene
skal finansiere ved lan i finansinstitusjon

samt eventuell opparbeidet klientkontorente,
forfaller til betaling, suksessivt, ved den enkelte
leilighetskjopers/ fremtidige andelseiers
overtakelse av de enkelte boliger pa
eiendommen. Selger gir Borettslagene midlertidig
kreditt for denne delen av kjgpesummen for sa
vidt gjelder andel felleslan knyttet til boliger som
overtas far Borettslagenes felleslan utbetales

til selger. Borettslagene skal betale vederlag
(rente) til selger for denne kreditten i perioden
fra overtakelse av den enkelte bolig og frem

til Borettslagenes felleslan utbetales til selger.
Dette vederlaget fastsettes til et belgp av samme
starrelse som om det hadde pélgpt renter pa de
overtatte boligenes andel av felleslanet. For &
kunne dekke Selgers krav pa dette vederlaget,
skal Borettslagenes felleskostnader frem til
Borettslagenes felleslan er utbetalt til selger,
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omfatte kapitalkostnader til dekning av selgers
vederlag.

Vederlaget for kreditten forfaller til betaling
samtidig med at kjgpesummen for avrig
forfaller til betaling. Selger skal innen forfall, ved
regning direkte til Borettslagene, redegjare for
vederlagets starrelse. Selgers krav pa vederlag
omfatter ogsé eventuelle renter som er opptjent
péa de belap som er innbetalt til Borettslagene til
dekning av vederlaget.

DRIFTS- OG VEDLIKEHOLDSKOSTNADER
Drifts- og vedlikeholdskostnadene vil avhenge

av hvilke tjenester Borettslagene gnsker utfort.
Stipulerte felleskostnader for hver enkelt leilighet
fremkommer av finansieringsplanen.

Manedlige drifts- og vedlikeholdskostnader

for Borettslagene det farste driftsaret er

stipulert til ca. kr 56-61 per m? BRA-i per

maned, hvor blant annet kommunale avgifter,
renovasjon, forsikring pa byggene, vindusvask

av dobbelfasade, vedlikehold og drift av
Borettslagenes fellesarealer, vaktmester,
forretningsfersel, snemaking, styrehonorar, felles
bildelingstjeneste, lading av el sykler, andel av
drifts- og vedlikeholdskostnader for realsameiene,
renhold, oppvarming og strem pa fellesarealer er
inkludert. Kostnadene fordeles etter areal (BRA-i).

Kostnader til oppvarming og varmt tappevann
males individuelt for hver leilighet. A konto
innbetaling til Borettslagene med ca kr 12 per
kvm BRA-i per maned kommer som tillegg til
felleskostnadene, med individuell avregning etter
forbruk. Fjernavlesning av mélere gjennomfares
av Techem, Ista eller tilsvarende leverander.

Videre kommer kostnader til digital-TV/bredband i
tillegg til felleskostnadene. Kostnaden er stipulert
til kr 299 per maned for grunnpakke.

| tillegg kommer drifts- og vedlikeholdskostnader
for de som kjgper parkeringsplass. Kostnaden

er stipulert til ca. kr 200 per méaned per
parkeringsplass for det farste driftsaret.
Kostnadene betales av de som disponerer
parkeringsplass i Garasjesameiet PK 1.
Stremkostnader for lading av elbil inklusive
eventuelle abonnementskostnader belastes den
enkelte bruker i henhold til forbruk.

Det tas forbehold om endringer i stipulerte
kostnader, da dette er basert pa erfaringstall. Det
understrekes at flere faktorer pavirker starrelsen
pa felleskostnaden, bl.a. endringer i lgnns-, pris-
og avgiftsniva pa de faste tjenester og produkter
som Borettslagene enten ma ha, eller selv velger
a innga avtaler med. De faktiske kostnadene kan
derfor avvike fra anslagene angitt over.

Styret i Borettslagene har ansvar for og plikt

til a tilpasse de méanedlige felleskostnadene til
de reelle utgifter. Styret har ogsa ansvar for at
Borettslagene til enhver tid har en sunn gkonomi.

Selger garanterer for betaling av fellesutgifter for
alle usolgte leiligheter og parkeringsplasser helt
frem til alle er solgt og overtatt av ny eier.

Selger har engasjert OBOS som forretningsfarer
for Borettslagene og sameiene. Kostnader for
dette er medtatt i budsjettet. Forretningsfarer

vil innkalle andelseierne i Borettslagene til
ekstraordinaer generalforsamling med blant annet
valg av nytt styre for leilighetene er ferdigstilt/
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overtatt. Kostnader knyttet til konstituerende
meate belastes Borettslagene.

Selger forbeholder seg retten til fer overlevering
a innga naedvendige driftsavtaler med bindingstid
pa vegne av Borettslagene, herunder avtale

om levering av signaler til internett til alle
boligene, vaktmestertjenester for Borettslagenes
fellesarealer, drift- og vedlikehold av heis,
ventilasjonsanlegg og garasjeport, avtale om
bygningsforsikring, forretningsfareravtale
(fakturering og inndriving av felleskostnader,
bistand med arsregnskap, likningsrapportering
mv), driftsavtale for avfallsanlegg, samt andre
ngdvendige drifts- og serviceavtaler for felles
installasjoner. Ovennevnte dekkes gjennom drifts-
og vedlikeholdskostnadene.

| forbindelse med innflytting vil selger sgrge
for tilstrekkelig med avfallscontainere.
Kostnader forbundet med dette vil bli belastet
Borettslagene.

GARANTERT BETALING AV FELLESKOSTNADER
(GBF) - SIKRINGSORDNING

Borettslagene vil sgke om & inngé avtale med
OBOS Factoring AS om garantert betaling

av felleskostnader («<GBF»). Avtale om GBF
innebaerer blant annet at OBOS Factoring AS vil:

e Betale Borettslagene summen av de
manedlige felleskostnadene, bade drifts- og
kapitalkostnader, pa en fast dato hver maned.

e Taansvaret for innkreving av felleskostnadene
i sin helhet, og overta risikoen for tap ved
mislighold, inntil 5G. Maks felleskostnader pr
maned som er omfattet av GBF er 0,25 G.

168 —vla

e Overta Borettslagenes legalpant i andelen.

Premien for sikring utgjer cirka 1% av
Borettslagenes felleskostnader. Premien er
hensyntatt i budsjettet for felleskostnadene.
Oppsigelsestiden for avtalen er seks maneder.
Dersom forretningsfereravtalen med OBOS sies
opp Vil avtalen om GBF opphgre umiddelbart.

Alternativt vil det bli sgkt om annen
sikringsordning som f.eks. Borettslagenes
Sikringsordning via NBBL. Avtale om GBF kan
tidligst etableres nar samtlige andeler er solgt.

BORETT

Selger har rett til &4 tinglyse boretter ved
overtakelsen iht. borettslagsloven § 2-13. En
borett gir kjgper full raderett over leiligheten
og andelen, bortsett fra at kjgper ikke har
stemmerett pa Borettslagenes generalforsamling
for andelen er overfort. Andelen skal overfares
til kj@per senest to ar etter at farste borett i
Borettslagene er overtatt. Eventuell tinglysning
av midlertidig borett kan gi begrensninger pa
omsettelighet av andelen.

ADGANG TIL UTLEIE

Utleie reguleres av borettslagsloven §§ 5-3

til 5-10. Selger @nsker & praktisere en liberal
utleiepraksis i den perioden selger er representert
i styret i Borettslaget. Styret vil derfor i denne
perioden kunne gi samtykke til & leie ut leiligheten
i inntil 3 ar fra overtakelse, selv om vilkarene for
utleie i §§ 5-4 til 5-6 ikke er oppfylt, jf. § 5-3.
Eventuell seknad om utleie/anske om utleie ma
sendes styret pa post@fredensborgbolig.no
senest to uker for overtakelse (med eller uten
signert leiekontrakt). Det er opp til styret om
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utleien godkjennes.

For & kunne godkjenne utleie, forutsettes det at
sgknadsskjemaet om bruksoverlating er komplett
utfylt og at navn og kontaktinfo pa leietaker

er oppgitt. Dersom leiekontrakt ikke er signert
péa sgknadstidspunktet méa sgknadskjema med
kontaktinformasjon til leietaker ettersendes
forretningsfgrer som underlag for behandling

av segknad straks leieavtale er inngatt og

senest innen fire uker etter overtakelse, som er
tidspunktet for nar Utbygger normailt vil tre ut av
styret. Seknad vil ikke kunne behandles fer den
er komplett utfylt med kontaktinformasjon til
leietaker og sendt til forretningsfarer.

Utleie uten styrets godkjenning vil veere
mislighold av andelseierens forpliktelser overfor
borettslaget. Har styret ikke sendt svar pa en
skriftlig sesknad om bruksoverlating innen en
maned etter at ssknaden er kommet fram til
laget, skal brukeren (leietaker) regnes som
godkjent, jf. BRL § 5-7.

SALGSBETINGELSER

Kjopet reguleres av buofl. i tilfeller hvor selger

er profesjonell og kjgper er forbruker. Dette
innebzerer blant annet at kjgper har krav pa
garantier ihht. buofl. § 12. | tilfeller hvor kjgper er
profesjonell ihht. buofl., dvs. gjer kjgpet som ledd
i neringsvirksomhet, kan selger kreve at avtalen
reguleres av avhendingslova eller etter buofl. med

overtakelse. For kjgpere som eventuelt ansker a
overta med fellesgjeld kan megler kontaktes for
a fa oversendt utkast til kjgpekontrakt. Utkast

til kjigpekontrakt mé gjennomgas av kjgper

fer inngivelse av bud. Det tas forbehold om
endringer i utkastene som er hensikismessige og
ngdvendige.

TILVALG OG ENDRINGER

Prosjektet og dets priser er basert pa

at utbyggingen gjennomfares rasjonelt

og med delvis serieproduksjon i form av
systematisering av tekniske lgsninger og valg
av materialer. Les mer om tilvalg og endringer i
kvalitetsbeskrivelsen.

Fakturering av eventuelle tilvalg og endringer
skjer etter at tilvalgsprosessen er avsluttet, og
skal veere innbetalt til megler far overtakelse.
Selger kan kreve at kjgper stiller sikkerhet for
betaling av tilvalg og endringer.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og
endringer. Inngis bud etter igangsetting er kjgper
kjent med at frister for tilvalg og endringer kan
veere utgatt. Kjgper oppfordres i sa fall til & ta
forbehold i budet dersom prosjektet er igangsatt,
og kjeper har krav til tilvalg eller endringer som
kjgper forutsetter skal veere mulig a fa utfert.

EIENDOMSMEGLER
Reisland & Co Eiendomsmegling AS, org. nr.

fravikelser. 994194 410
Dronning Eufemias gate 16
Prosjektets standard kjgpekontrakter skal legges 0191 Oslo
til grunn for avtale med forbruker. Utkast til
kjopekontrakt er inntatt i prospektet. Utkastet
gjelder kjgpere som ansker & innfri fellesgjeld ved
' A1 1 Iy Informasjon til kjgper



Andreas @vsthus
Eiendomsmegler

TIf. 95 15 66 15
andreas@roislandco.no

Ingrid Anne Fossli
Eiendomsmegler

TIf. 93 88 57 78
ingrid@roislandco.no

Karoline C. Michaelsen
Eiendomsmegler

TIf. 95 18 30 57
karoline@roislandco.no

Eiendomsmegler Lars Bratseth, Eiendomsmegler
Lars Petter Hansrud, Eiendomsmegler Renate
Markussen og Eiendomsmeglerfullmektig Adriana
Gaski i Rgisland & Co Eiendomsmegling AS vil
kunne assistere ved behov.

Meglers vederlag utgjer 0,5% av Kjgpesum eks.
mva. per enhet. Oppgjarshonorar palgper med
kr 5 700 per enhet. Utlegg dekkes av selger og
bestéar bl.a. av innhenting av opplysninger fra
kommune/offentlige instanser, markedsfering,
tinglysingskostnader, pantattester, tinglyste
servitutter/erkleeringer, m.m.

MEGLERS SIKKERHETSSTILLELSE

Alle eiendomsmeglerforetak har lovpalagt
forsikring av klientmidler begrenset opptil kr
45 millioner. Enkeltsaker er forsikret inntil kr
15 millioner. Dersom kjgpers laneinstitusjon
krever tilleggsforsikring ved omsetning over
kr 15 millioner, ma kjaper selv eller dennes
laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet med
dette.
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MEGLERS RETT TIL A STANSE
GJENNOMF@RINGEN AV EN TRANSAKSJON,
TILTAK MOT HVITVASKING M.M.

Iht. hvitvaskingsloven av 1. juni 2018 om
hvitvasking og terrorfinansiering er megler
pliktig & gjennomfgre legitimasjonskontroll av
oppdragsgiver og kjgper. Reelle rettighetshavere
skal ogsa kartlegges. Dersom partene ikke
oppfyller lovens krav til legitimasjon kan megler
ikke etablere kundeforhold. Er det mistanke om
at transaksjonen har tilknytning til utbytte av en
straffbar handling, eller forhold som rammes av
straffeloven 8§ 131 til 136 A kan megler stanse
gjennomfgringen av transaksjonen. Megler kan
ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette
vil kunne medfare.

Kjgper oppfordres til 4 innbetale den del

av kjigpesummen som ikke kommer fra
laneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank.

FORBRUKERINFORMASJON VED INNGIVELSE
AV BUD

Alle bud skal inngis skriftlig til megler signert
med BankID, som formidler disse videre til
oppdragsgiver.

Et bud begr inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjspesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist
og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt
vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.
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VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD VED
BUDGIVING:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjogp av
fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger
har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer
samtidig dersom man ikke gnsker a kjape flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere
ethvert bud, herunder bestemme om de vil
akseptere salg til selskaper, samt om de vil
akseptere salg av flere seksjoner /andeler til
samme kjgper.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlap er det inngatt
en bindende avtale.

5. Kopi av budjournalen vil bli oversendt kjgper
og selger etter budaksept, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-4. Dersom det er viktig
for budgiver a bevare sin anonymitet, bar budet
fremmes gjennom fullmektig. @vrige budgivere
kan fa utlevert anonymisert budjournal.

AVTALEMESSIGE FORHOLD

Hver andelseier kan bare eie en andel i ett og
samme borettslag, og bare fysiske personer kan
veere andelseier. Det er ikke konsesjon eller odel
ved omsetning av leiligheter.

AVBESTILLINGER

Kjgper har avbestillingsrett etter buofl. § 52
etter at bindende avtale er inngatt gjennom
bud og budaksept. Ved kjgpers avbestilling
reguleres erstatningen av buofl. § 53, slik at
selger skal ha erstattet hele sitt skonomiske
tap som falge av avbestillingen. Kjgper gjeres
oppmerksom pa at det gkonomiske tapet kan bli
betydelig, bl.a. avhengig av markedsutviklingen
fra kjgpekontraktens inngaelse. Kontakt gjerne
megler for neermere informasjon dersom
avbestilling vurderes. Bestilte endrings- og
tilleggsarbeider méa uansett betales i sin helhet.

FORHOLDET TIL ENDELIGE OFFENTLIGE
PLANER

Detaljregulering for Fornebuveien 37 m.fl. planiD
2021001 med saksnummer:19/24996

ble vedtatt 21.juni 2023. Eiendommen er i
hovedsak regulert til boligformal.

| forbindelse med detaljregulering av
Fornebuveien 37 mfl., krever Baerum kommune
at bestemte felter og gangomrader innenfor
reguleringsplanen skal veaere allment tilgjengelige.
Grunneierne gir derfor allmennheten rett til
ferdsel og opphold pa Eiendommene innenfor
feltene fSKV1, fSKV2, fSGG, fSGT1, fSGT2 og
park felt fGP, slik det falger av plankartet (bilag
til salgsprospekt). Tilsvarende skal gangveg
innenfor bestemmelsesomrade # 4 veere allment
tilgjengelig. Rettigheten vil bli sikret gjennom
tinglyst erkleering.

| henhold til reguleringsplanen er det ogsa
planlagt rett til bruk for allmennheten av
barnehagens uteomrade etter ordinzer apningstid.
Det foreligger en vedtatt detaljreguleringsplan for
naeringsbygg langs E18 i Magnus Poulssons vei 7
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m.fl. planID 2021002 med saksnummer 19/19276
vedtatt av Baerum kommunestyre 21. juni 2023.

Kjeper oppfordres til & sette seg inn i kart- og
reguleringsbestemmelser for omradet. Kan fas pa
forespgarsel til megler.

VANN OG AVLOP

Vann og avlgp er offentlig tilknyttet. Det

tas forbehold om etablering av pumpekum.
Pumpekummer m.m. er i s fall inkludert i
selgers kontraktsleveranse. Avtale om service
og vedlikehold for Borettslagene ma i sé fall
paregnes. Eventuelt privat vann- og aviapsnett
mellom det offentlige tilknytningspunktet og frem
til bygningskroppen skal driftes og vedlikeholdes
i fellesskap av de andelseiere som er tilknyttet
dette.

TINGLYSTE FORPLIKTELSER OG RETTIGHETER
Megler har innhentet alle tinglyste heftelser pa
eiendommen. Ingen av disse anses a ha relevans
for kjgper da de omhandler eiendommenes
beskaffenhet slik de har veert tidligere. Utskrift av
grunnbagkene og heftelsene kan fas hos megler.

Kjopere av toppleiligheter med intern heis og
direkte adkomst til leilighetene méa paregne at det
vil bli tinglyst en erkleering med rett til adkomst
(ngkkeltilgang) ved behov for evakuering el.
tilsvarende.

Selger kan tinglyse ytterligere erkleeringer/
servitutter mellom kjgpstidspunktet og
ferdigstillelse av prosjektet Poulssons Kvarter,
herunder knyttet til adkomstretter, rer,
ledninger og lignende som er nadvendig for
gjennomfgringen av prosjektet, bestemmelser
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som vedrgrer sameier/tingsrettslige sameier,
naboforhold eller lignende, drift og vedlikehold
m.m. av felles- og infrastrukturarealer, forhold
palagt av offentlig myndigheter knyttet til
prosjektet Poulssons Kvarter, samt erkleeringer/
servitutter knyttet til utbyggingsavtale for
utviklingsomradet med Bzerum kommune. Kjgper
kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/
erstatning for tinglysning av denne type
erkleeringer/servitutter.

Andelene vil ved overtakelse veere fri for
pengeheftelser med unntak av Borettslagenes
legalpanterett etter borettslagsloven § 5-20.

Den manuelle grunnboken har dokumenter som
antas kun a ha historisk betydning, eller som er
tinglyst vedrerende matrikkelenhetens grenser
og areal. For servitutter eldre enn fradelingsdato
og eventuelle arealoverfaringer som kan ha
betydning for denne matrikkelenhet henvises til
hovedbruket/avgivereiendommen.

UTBYGGINGSAVTALE

Etablering av utbyggingsavtale med Baerum
kommune pagar. Avtalen skal sikre at
utbyggingen skjer i henhold til kommunens
intensjoner og en helhetlig utvikling av omradet.

FORSIKRING

Eiendommen vil bli fullverdiforsikret og vil

av selger bli holdt tilsvarende forsikret frem

til overtakelsen, jfr. buofl. § 13 siste ledd.
Forsikringen gjelder ogsa materialer som er
tilfert eiendommen. Selger vil for Borettslagenes
regning besgrge bygningsforsikring
(skadeforsikring) fra og med farste overtakelse.
Kjgper ma selv sgrge for forsikring av eget innbo
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og losgre.

FERDIGATTEST ELLER MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE

Selger er ansvarlig for at det blir utstedt
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
overtakelse. Manglende ferdigattest er ikke til
hinder for overtakelse dersom de gjenstaende
arbeidene er av en slik karakter, for eksempel
knyttet til ferdigstillelse av utomhusarbeider, at
kommunen utsteder midlertidig brukstillatelse.
| midlertidig brukstillatelse vil det fremga
hvilke arbeider som gjenstéar og en frist for
ferdigstillelse.

For overtakelse som gjennomfares i vinterhalvaret
ma det paregnes utstedelse av midlertidig
brukstillatelse og ikke ferdigattest ettersom
sgknadspliktige utomhusarbeider ikke kan
gjennomfgres far klimatiske forhold gjer det
mulig.

ENERGIMERKE

Energimerkeforskriften krever at selger innhenter
energiattest for nye bygg ved ferdigstillelse,
denne viser bygningens energistandard. Det vil
ikke innhentes energiattest per leilighet. Dersom
det innhentes energiattest for enkeltleiligheter,
kan denne variere fra byggets energiattest. Dette
skyldes primeert leilighetenes plassering i bygget.
Midtleiligheter har ofte lavere varmetap enn ende-
og toppleiligheter, som har flere kvadratmeter
vegg og/eller tak mot friluft. De fleste byggene til
Fredensborg Bolig vil oppna energimerke A eller
B, og i enkelte tilfeller energimerke C.

SKOLEKRETS

Eiendommen sogner til Oksengya barneskole
og Hundsund ungdomsskole. Flere barnehager
i neeromradet. Skolegrensene er veiledende

og revideres av Utdanningsetaten hver host.
Foresatte vil fa plass til sitt/sine barn ved skolen
de tilhgrer i henhold til skolegrensene, eller ved
den neermeste skolen med ledig plass. Foresatte
kan ogsa sgke sitt/sine barn over til en annen
skole. Se kommunens hjemmeside for mer info
rundt skoletilhgrighet.

EIENDOMSSKATT
Baerum kommune har pt ikke innfart
eiendomsskatt pa bolig.

FORMUESVERDI

Formuesverdien er ikke fastsatt, den fastsettes
av Skatteetaten etter en beregningsmodell
som hensyntar om boligen er “primeerbolig”
(der eier er bosatt iht. Folkeregisteret) eller
“sekundeerbolig” (andre boliger man eier).

For primaerbolig er formuesverdien 25 % av
markedsverdien opp til kr 10 000 000 og deretter
70 % av den overskytende markedsverdien,

og 100 % for sekundeerboliger. Det gjeres
oppmerksom pa at kjgper selv ma sende inn
opplysninger om adresse, areal, boligtype og
byggear til skattemyndighetene.

Det tas forbehold om endring av satser, og
henvises til www.skatteetaten.no for ytterligere
informasjon.

TRANSPORT AV KONTRAKTSPOSISJON OG
ENDRING | EIERSKAP/NAVNEENDRING
Kjogpekontrakten gjelder individuelt for kjgper.
Transport av kontraktsposisjon fer overtakelse
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krever selgers samtykke og godkjenning av ny
kjgper. Samtykke kan ikke nektes uten saklig
grunn, men selger kan stille betingelser for et
eventuelt samtykke.

Ved selgers eventuelle skriftlige samtykke
palgper et gebyr pa kr 55 000 inkl. mva. Ved
samtykke kreves signatur av selgers rutiner av
kjgper og megler. Ny kjgper trer inn i de samme
rettigheter og forpliktelser som fglger av denne
kjopekontrakt, og vil vaere bundet av eventuelle
bestillinger av tilvalg og endringer.

Selger/megler paberoper seg
opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for
boligprosjektet, herunder bilder og illustrasjoner.
Kjgper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfaring for
videresalg eller transport av kjgpekontrakt uten
selgers/meglers samtykke.

Det forutsettes at andelen registreres i
Borettsregisteret i kjgpers navn i henhold til

bud og kjgpekontrakten. Dersom kjgper far
overtakelse gnsker a endre hjemmelsforhold
internt i egen familie, herunder ektefelle/
samboer, senn/datter, mor/far, (dvs. annen
tinglysing av hjemmel enn hva som fremkommer
av akseptert bud og kjgpekontrakt), vil det palepe
et gebyr til selger pa kr 25 000 for endring av
hjemmelsdokument. Eventuell endring krever
selgers samtykke.

FOLGENDE DOKUMENTER UTGJ@R EN DEL AV
PROSJEKTETS SALGSOPPGAVE:

1. Informasjon til kjgper

2. Kvalitetsbeskrivelse/romskjema

3. Etasjeplaner og salgstegninger

4. Utomhusplan

5. Plan med kart- og reguleringsbestemmelser
6: Situasjonsplan med planlagt infrastruktur/
adkomst

7. Forslag til budsjett og finansieringsplan for
Borettslagene

8. Utkast til vedtekter for Borettslagene og
garasjesameiet

9. Selgers standard kjgpekontrakt - med innfrielse
av fellesgjeld ved overtakelse

Megler har tilgjengelig for kjgper planforslag

med kart- og reguleringsbestemmelser, utkast til
vedtekter, utkast til budsjett og pantattest med
servitutter, utkast kjgpekontrakt med overtakelse
fellesgjeld og de andre vedleggene som falger
kjgpekontrakten.

Det tas forbehold om eventuelle trykkfeil.
Oslo, rev. 28. januar 2026.
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Kjgpekontrakt

Dette utkastet til kjigpekontrakt er utarbeidet
av utbygger/selger i forbindelse med salg av
leiligheter og parkeringsplasser i prosjektet
«Poulssons Kvarter». Kjgpekontrakten er
forbeholdt kjgpere som gnsker a benytte

seg av IN-ordning for innfrielse av fellesgjeld
for overtakelse, og det kan forekomme
endringer i denne malen til kjigpekontrakt
som er hensiktsmessig og ngdvendig i denne
forbindelse. Det vises til forbehold som er tatt i
salgsprospektet.

Oms.nr.
Oppdr.nr.

Leilighetsnr:
Mellom Fornebuhgyden Utvikling AS,

org.nr. 929 424 581
heretter kalt selger, og

Navn: PK 1 bygges ut i flere byggetrinn.

Fadt:

Adresse: PK1 bestar av cirka 195 leiligheter fordelt pa 4

E-post: bygg, benevnt Rode, Eger, Collett og Eng. Alle

TIf. leilighetene vil fa private uteplasser i form av
markterrasser, balkonger eller takterrasser. Felles
underjordisk bod- og garasjeanlegg samt inn- og
utvendige fellesarealer.
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Navn:
Fodt:
Adresse:
E-post:
TIf.

heretter kalt kjoper, er det i dag inngatt falgende
kjopekontrakt:

1. INNLEDNING

Poulssons Kvarter vil besta av cirka 400 leiligheter
nar prosjektet star ferdigstilt. Prosjektet bestar
av to delfelt, Poulssons Kvarter 1 (“PK 17)
beliggende pa reguleringsomradet BBB2 og
Poulssons Kvarter 2 (“PK 2”) beliggende pa
reguleringsomradet benevnt BBB1. PK 1 skal
bygges ut farst. Prosjektet vil bli bygget ut
gjennom flere byggetrinn, og hvert byggetrinn vil
ha flere salgstrinn.

PK 1 bestar av fire bygg. Leilighetene i hvert bygg
planlegges etablert som selvstendige borettslag.
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Bod- og garasjeanlegget vil veere felles for PK1
og PK2, men ogsa tilgjengelig for andre enn
beboerne i Poulssons Kvarter.

Det vil bli etablert flere fellesarealer i byggene,

til glede for alle beboerne i Poulssons

Kvarter. Rettigheter og plikter knyttet til

disse fellesarealene sikres gjennom tinglyste
bruksrettigheter og drifts- og vedlikeholdsavtaler,
og er naermere regulert i vedtektene.

Utbyggingsomradet bestar av gnr. 41 og bnr. 845 i
Beerum kommune (“Eiendommen”).

Samlet tomteareal er cirka 16 734 m?2.
Eiendommene planlegges fradelt slik at hvert
bygg/borettslag far sitt eget bnr. Leilighetene i
hvert bygg er planlagt etablert som selvstendige
borettslag (“Borettslagene”).

Borettslaget Rode er planlagt etablert med 81
andeler

Borettslaget Eger er planlagt etablert med 51
andeler

Borettslaget Collett er planlagt etablert med 21
andeler

Borettslaget Eng er planlagt etablert med 41
andeler

Antall andeler i Borettslagene kan bli justert i
forbindelse med utbyggingen, herunder som
folge av sammenslaing av leiligheter eller
omprosjektering av byggene. Borettslagene vil bli
etablert og organisert iht. lov om burettslag av 6.
juni 2003 nr. 39 («borettslagsloven»).

Borettslagene har IN-ordning (individuell
nedbetaling av fellesgjeld). IN-ordningen apner

for at den enkelte andelseier kan innfri boligens
andel av fellesgjeld ved overtakelse. Kjgpere

av andeler som gnsker a innfri fellesgjeld ved
overtakelse, plikter & innga avtale om individuell
nedbetaling av fellesgjeld samtidig med signering
av denne kjgpekontrakten (IN-avtale).

Kjgpekontraktens omfang fremgar av denne
kjgpekontrakt med bilag. Selger har gjort
kontrakten som ledd i neeringsvirksomhet, og
kjgper er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.
Avtaleforholdet er falgelig regulert av lov om
avtaler med forbruker om oppfering av ny bustad
av 13. juni 1997 nr. 43 ("buofl.”).

Kjaper har gjennomgatt kjgpekontrakten
grundig og bekrefter at denne erstatter alle
eventuelle tidligere muntlige og skriftlige

avtaler, diskusjoner, forbehold, alternativer,
muligheter m.v. vedrerende leiligheten som ikke
er uttrykkelig inntatt i kjigpekontrakten eller som
vedlegg til denne. Kjgpekontrakten kan kun
endres ved skriftlig tilleggsavtale undertegnet av
begge parter.

2. KONTRAKTENS OBJEKT

Selger overdrar til kjgper andel i
Borettslaget............. (“Borettslaget”) med
tilknyttet enerett til bruk av prosjektert leilighet
nr.........., én bod i [leiligheten] [bodanlegget],
samt rett til bruk av Borettslagets fellesareal.
[Kjspekontrakten omfatter ogsa kjgp av

[......] parkeringsplass[er] og kjegp av [....]
lastesykkelplass|er] i felles garasjeanlegg.]
Andelens palydende skal veere kr 5 000.
Leiligheten overleveres kjgper i samsvar

med spesifikasjoner i kvalitetsbeskrivelse og
romskjema, samt eventuelle tilvalg og endringer

Kjepekontrakt



168 —va N\

som er avtalt skriftlig mellom selger, eller den
selger har utnevnt, og kjgper. Nar det gjelder
selgers forbehold om rett til endringer m.m., vises
det til kvalitetsbeskrivelsen i prospektet.

3. KIOGPESUMMEN OG OMKOSTNINGER

3.1 KIOPESUMMEN

Avtalt Kjgpesum for leiligheten er kr[.....]
(heretter “Kjgpesummen”). Betaling av
Kjgpesummen er regulert nedenfor i punkt 4.1.
Kjgpesummen utgjer:

Innskudd/kontantdel Leiligheten kr
Eventuell parkeringsplass(er) kr
Eventuell lastesykkelplass(er) kr
Egenkapital til innfrielse andel fellesgjeld kr
Samlet kjgpesum kr

Egenkapital som benyttes til innfrielse av andel
fellesgjeld iht. avtale om individuell innbetaling
av fellesgjeld (“IN-avtale”) sikres ved at
innbetalingen gir andelseier et regresskrav mot
Borettslaget som gir inntrederett i langivers
panterett (intervensjonsbetaling). Kjgpers
regresskrav mot borettslaget betjenes ved
reduksjon av fremtidige felleskostnader. Av
kjgpesummen utgjer pantesikret innskudd kr [...],
jf. brl. § 2-10 og 2-11.

Kjgpesummen er fast (dvs. at Kjgpesummen ikke
skal indeksreguleres pga. lenns- og prisstigning
frem til overtakelse).

Kjgpesummen og omkostninger, jf punkt 3.3,
skal veere innbetalt pa meglers klientkonto innen
overtakelse.

Dersom overtakelsestidspunktet utsettes som
folge av forhold pa kjgpers side, er kjgper kjent
med at andel fellesgjeld vil kunne ha gkt som
folge av renter som er padratt i tiden etter det
opprinnelige overtakelsestidspunktet. Kjgper

er ogsa kjent med at innfrielse av fellesgjeld

ved overtakelse ikke vil veere mulig dersom
forsinkelsen resulterer i at overtakelse skjer etter
at borettslagets lan er utbetalt. Kjgper kan i sa
fall etter overtakelse foreta IN-innbetaling pa
avtalte datoer mellom Borettslagene og langiver i
henhold til Borettslagenes ordingere IN-ordning.

3.2 FELLESGJELD OG FELLESKOSTNADER
Borettslagene vil bli etablert med en fellesgjeld.
Fellesgjelden er finansiert ved lan i OBOS- banken
AS. Dette lanet har en Igpetid pa 40 ar,(regnet fra
hele lanet ble utbetalt til Borettslaget), hvorav de
forste 10 arene er avdragsfrie. Nedbetalingstiden
er pa 30 ar. Lanet er et annuitetslan, og det er
avtalt flytende rente. Se Bilag 6 finansieringsplan.
Samtidig med signering av denne kjgpekontrakt
skal det signeres en egen IN-avtale med
borettslaget. Denne avtalen regulerer partenes
rettigheter og plikter, sikkerhet m.m. knyttet til
den individuelle innbetalingen av fellesgjelden.
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3.3 OMKOSTNINGER
Kjoper skal betale falgende omkostninger i tillegg
til Kjigpesummen:

Tinglysingsgebyr for kr 545
hjemmelsdokument

Eventuelt gebyr for tinglysning  kr 545
av pantedokument

Andelskapital kr 5000
Etableringsgebyr Borettslagene, kr 12 500
Sameie

Dokumentavgift til staten, kr
2,5% av andel tomteverdi

Sum omkostninger kr

Dokumentavgift palgper i forbindelse med
overskjating av tomt til Borettslagene. Ved
overskjeting beregnes det dokumentavgift med

2,5 % av tomtens salgsverdi og ikke markedsverdi

av leiligheten. Dokumentavgiften for andel
tomteverdi er beregnet til ca kr 1040 per kvm
BRA-i. Omkostninger inklusive dokumentavgift
for den enkelte leilighet fremkommer av
finansieringsplanen.

| tillegg kommer eventuelt gebyr for tinglysning
av borett med kr 545.

Etableringsgebyr vil blant annet dekke stiftelse
av Borettslaget, gebyrer til registrering

av Borettslaget, stiftelse av sameiene,
administrasjonskostnader til forretningsferer og
eiendomsdannelse.

Gebyr kr 5 000 for benyttelse av IN-ordning far
overtakelse, dekkes av Selger.

Det tas forbehold om endringer i omkostningene,
herunder som falge av endringer i satsene for
offentlige avgifter og gebyrer. Det tas forbehold
om at det kan bli aktuelt med E-tinglysing av
relevante dokumenter, med hertil endrede
gebyrer.

Det gjeres oppmerksom pa at forretningsfarer
vil pa vegne av Borettslaget kreve inn
oppstartskapital tilsvarende to maneders
felleskostnader.

4. OPPGJOR

41 BETALING AV VEDERLAGET
Eiendommen er formidlet gjennom Raisland &
Co Eiendomsmegling, heretter kalt Megler og
oppgjersansvarlig:

Reisland & Co Eiendomsmegling AS, org. nr. 994
194 410

Dronning Eufemias gate 16,

0191 Oslo

Oppgjeret giennomfares i henhold til denne
kontrakt inngatt mellom kjgper og selger. Megler
overtar ikke noe ansvar for partenes riktige
oppfyllelse av denne kontrakten.

Partene gir Raisland & Co Eiendomsmegling AS
ugjenkallelig fullmakt til & foreta endelig oppgjer
etter denne kontrakt og alle innbetalinger,
dokumenter og henvendelser angadende oppgjeret
skal rettes dit.

Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt
innbetales til meglers klientkonto nr. 8101 23
68445 og merkes med «Kid [...]». Innbetalinger
regnes ikke som betalt med befriende virkning
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for kjgper far de er godskrevet (valutert) meglers
klientkonto. Valuteringsdato er utgangspunkt

for renteberegning mellom partene. Kopi av

alle innbetalinger skal mailes til oppgjor@
roislandco.no merket med KID. Husk & sladde
personopplysninger, men de siste 5 siffer i
kontonummer ma fremga.

Kjgper innbetaler Kjigpesummen og omkostninger
slik:

Kontantbelgp ved kr 200 000
garantistillelse

Rest kjgpesum senest 7 kr
virkedager for overtakelse

Omkostninger senest 7 kr
virkedager far overtakelse

Til sammen

Egenkapitalen fra kjgper til innbetaling fellesgjeld
skal std pa meglers klientkonto frem til belapet
blir benyttet til innfrielse av gjeld overfor
borettslagets langiver. Renter opptjent pa meglers
klientkonto tilfaller kjgper.

Dersom Kjgper opptar flere lan hvor
panterettsdokument skal tinglyses pa
Eiendommen, palgper ytterligere kr 545* per
obligasjon i tinglysingsgebyr.

Alle betalinger skal betales inn fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

Dersom selger gnsker a disponere innbetalinger
fra kjgper (med unntak av egenkapital til innfrielse
fellesgjeld) far overtakelse/tinglysning av
hjemmelsdokument, ma selger stille sikkerhet

overfor kjgper i samsvar med buofl. § 47.

Kjeper er kjient med og aksepterer at nar selger
har stilt sikkerhet etter buofl. § 47, vil selger

fa instruksjonsrett over belapet pa meglers
klientkonto og kan kreve belgpet utbetalt.

Dette gjelder ogséa kontantbetalingen ved
garantistillelse. Utbetaling krever ikke samtykke
fra Kjgpers bank. Belapet blir i sa fall &8 anse som
forskudd. Opptjente renter etter at sikkerhet er
stilt tilfaller selger. Selgers sikkerhet oppherer ved
tinglysing av hjemmelsdokumentet.

Dersom selger ikke stiller sikkerhet skal belgpet
bli stdende pa meglers klientkonto frem til endelig
oppgjer. Kjgper opptjener renter av belgpet frem
til hiemmelen til leiligheten overfares til kjgper,
jfr. buofl. § 46 ferste ledd. Kjeper og selger
samtykker i at belgpet utbetales mot tinglyst
hjemmelsdokument.

Selger samtykker i at megler kan trekke sitt
tilgodehavende etter oppdragsavtalen, herunder
vederlag og utlegg, sa snart Kjgpesummen

og ovrige innbetalinger er underlagt selgers
instruksjonsrett. Selger samtykker ogsa i at
megler Igpende kan trekke fakturerte utlegg m.v.
etter hvert som de forfaller.

Dersom hele eller deler av Kjgpesummen ikke

er innbetalt til megler til rett tid, betaler kjgper
forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven

til selger av hele Kjgpesummen til fullt oppgjer
er mottatt pa meglers klientkonto. Dersom
eventuelle pantedokumenter i tinglysningsklar
stand ikke er megler i hende innen to

virkedager for overtakelse, og dette forsinker
overtakelse/oppgjer, skal kjgper betale selger en
erstatning tilsvarende forsinkelsesrente av hele
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Kjgpesummen til selger, inntil pantedokument
er mottatt i tinglysningsklar stand. Kjgper
godskrives i disse tilfellene innskuddsrenter av
eventuelt belgp innbetalt til meglers klientkonto.
Denne bestemmelse gir ikke kjaper rett til a
forlenge betalingsfristen utover de frister som
er avtalt. Ved vesentlig forsinket betaling vil
selger ogsa kunne stanse arbeidet og/eller heve
kontrakten.

Betaling for eventuelle tilvalgs- og
endringsarbeider faktureres saerskilt i henhold
til punkt 9.2 nedenfor, og betales samtidig som
Kjgpesummen og omkostninger.

Kjgper ma innbetale fullt oppgjer inklusive
Kjgpesummen, omkostninger, eventuelt vederlag
for tilvalgs- og endringsarbeider samt eventuelle
forsinkelsesrenter far kjgper kan fa overta
leiligheten eller ngkler blir overlevert.

Innbetalt belgp blir utbetalt fra megler til selger
nar blant annet falgende vilkar er oppfylt:

e Overtakelse er gjennomfart

e Kjoper er registrert som andelseier i
grunnboken, jf. buofl. § 1a)

e Panterett for innskudd er tinglyst, jf. brl. § 2-11

e Borettslaget har hjemmel til eiendommen

Selger tar forbehold om & heve avtalen som falge
av manglende betaling ogsa etter overtakelse
eller etter at hjemmelsdokument er gitt kjgper, jfr.
buofl. § 57 andre ledd.

Ved kjopers avbestilling reguleres erstatningen
av buofl. § 53, slik at selger skal ha erstattet hele
sitt skonomiske tap som falge av avbestillingen.

Kjaper er gjort seerskilt oppmerksom pa at
dette tapet — og derved kjopers ansvar ved
avbestilling — kan bli betydelig, bl.a. avhengig
av markedsutviklingen fra kjgpekontraktens
inngaelse.

4.2 GARANTI

Selger skal stille garanti for rett oppfyllelse av
kontrakten i henhold til buofl. § 12. Selger har tatt
forbehold om blant annet igangsettingstillatelse,
antall solgte leiligheter og apning av byggelan.
Det er da tilstrekkelig at selger stiller garanti
straks etter at forbeholdene er bortfalt, jf. buofl. §
12 andre ledd. Det samme gjelder dersom kjgper
har forbehold med tilsvarende virkning. Selgeren
skal i alle tilfeller stille garanti fer byggearbeidene
starter.

For perioden frem til overtakelse skal garantien
veere pa 3 % av samlet kjgpesum. Fra overtakelse
og frem til 5 ar etter overtakelse skal garantien
utgjere 5 % av samlet kjgpesum.

Garantien falger leiligheten, kopi sendes til
megler. Til det er dokumentert at det er stilt
garanti har kjaper rett til & holde tilbake alt
vederlag.

4.3 INNFRIELSE AV LAN OG SLETTING AV
PENGEHEFTELSER

Kjoper er forelagt utskrift av grunnboken for
Eiendommen, datert 10.11.2025, og har gjort seg
kjent med denne. Leiligheten selges med de
tinglyste rettigheter og forpliktelser (servitutter)
pa Eiendommen som falger av grunnboken.

| tillegg kan selger tinglyse ytterligere
erklaeringer/ servitutter mellom kjgpstidspunktet
og ferdigstillelse av prosjektet Poulssons
Kvarter, herunder knyttet til adkomstretter, rer,
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ledninger og lignende som er nadvendig for
gjennomfgringen av prosjektet, bestemmelser
som vedrgrer sameier/realsameier, naboforhold
eller lignende, drift og vedlikehold m.m.

av fellesarealer, forhold palagt av offentlig
myndighet knyttet til prosjektet Poulssons
Kvarter, samt erkleeringer/servitutter knyttet til
utbyggingsavtale for utbyggingsomradet med
Baerum kommune. Kjgper kan ikke motsette seg
eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysning av
denne type erkleeringer/servitutter.

Megler skal besgrge sletting av eventuelle
pengeheftelser pa Eiendommen, slik at
Eiendommen ved overlevering vil veere fri

for andre pengeheftelser enn de som kjaper
eventuelt skal overta i henhold til denne kontrakt.
Innfrielse av pengeheftelser skjer ved at megler
etter & ha mottatt Kjgpesummen, benytter de
ngdvendige deler av Kjgpesummen til & innfri
pantegjeld som ikke skal overtas av kjgper, og
paser at panthaver besarger panteheftelsene
slettet. Selger gir ved denne kontrakts underskrift
megler ugjenkallelig fullmakt til & innfri de lan
som fremgar av bekreftet grunnbok og som
kjgper ikke skal overta.

Andelen vil ved overlevering veere fri for
pengeheftelser, med unntak av Borettslagets
legalpanterett etter borettslagslovens § 5-20.
Kjaper gjeres oppmerksom pa at megler vil
tinglyse en sikkerhetsobligasjon palydende
minimum total salgssum for prosjektet

samt tinglysingssperre i Eiendommen.
Sikkerhetsobligasjonen vil bli besarget slettet av
megler nar oppgjeret er giennomfert.
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4.4 TINGLYSING AV HJEMMEL TIL ANDEL |
BORETTSLAGET

Tinglysing vil ferst finne sted nar vederlaget,
inklusive omkostninger og eventuelle tilvalg og
renter, i sin helhet er betalt og kjgper har overtatt
andelen.

5. FREMDRIFT

Fysisk oppstart av grunnarbeider er igangsatt
og byggetiden er forventet a veere cirka 24 til
30 maneder. Ferdigstillelse av utomhusomrader
tilknyttet byggene og felles utomhus- og
infrastrukturarealer, vil kunne bli utfert etter
overtakelse, blant annet avhengig av arstiden.
Selgers forbehold er bortfalt og det er varslet
dagmulktsbelagt sluttfristdato for leilighetene i
Rode, Eger og Eng i PK1.

Sluttfristdato for leilighetene i Rode er 16.04.2027.
Forventet overtakelse er i perioden 16.11.2026 til
16.04.2027.

Sluttfristdato for leilighetene i Eger er 02.06.2027.
Forventet overtakelse er i perioden 02.01.2027 til
02.06.2027.

Sluttfristdato for leilighetene i Eng er 15.08.2027.
Forventet overtakelse er i perioden 15.03.2027 til
15.08.2027.

Selger kan kreve overtakelse inntil fem maneder
fer den varslede ferdigstillelsesdatoen. Selger
skal i sa fall skriftlig varsle om dette minimum to
maneder fer den nye overtakelsesdatoen. Ved
forsinkelse beregnes det dagmulkt fra den nye
overtakelsesdatoen. Det eksakte tidspunktet for
overleveringen (klokkeslett, oppmgtested m.m.)
skal gis med minst 14 kalenderdagers varsel,
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dersom dette ikke er varslet pa et tidligere
tidspunkt.

6. OVERTAKELSE

Selger kan om gnskelig innkalle til
forhandsbefaring cirka to uker fer overlevering
hvor leiligheten besiktiges av selger og kjgper

i fellesskap, og eventuelt sammen med
entreprenaren. Formalet med forhandsbefaringen
er & avdekke eventuelle mangler slik at disse

i starst mulig grad kan bli utbedret innen
overtakelsesforretningen. Det skal fgres protokoll
fra befaringen.

Leiligheten og eventuell parkeringsplass skal
overtas ved overtakelsesforretning.

Selger innkaller til overtakelsesforretning med
frist som angitt i punkt 5.

Overtakelsesforretningen gjennomfares
mellom kl. 08.00 og 16.00. Ved overtakelse
foretas en felles befaring av leiligheten hvor
begge parter er representert. Representant

fra entreprener har rett til a veere til stede. Det
skal fares protokoll over befaringen i samsvar
med vedlagte overtakelseserklaering ("protokoll
fra overtakelsesforretning”). Protokollen
undertegnes av begge parter i to eksemplarer,
og som partene beholder hvert sitt eksemplar
av. Overtakelsesprotokollen skal sendes til
megler pr. e-post umiddelbart etter overtakelsen.
Megler foretar oppgjer til selger pa grunnlag av
overtakelsesprotokollen.

Reklamasjoner som kjgper paberoper seg ved
overtakelse skal nedtegnes i protokollen. Kjgper
oppfordres seerlig til & fa protokollfart eventuelle
synlige feil og skader pa vindusruter, porselen,

derer og overflatebehandlinger. Vil kjgper etter
overtakelse gjere gjeldende som mangel et
forhold som burde ha blitt oppdaget under
overtakelsesforretningen, ma dette skje sa snart
som mulig for at reklamasjonsretten skal veere i
behold.

Selger plikter a rette eventuelle feil/mangler som
inngar i protokollen, og som selger har akseptert
a rette, sa snart arbeidet kan gjgres av hensyn

til arstidene og rasjonell fremdriftsplan. Kjgper
plikter a gi selger eller dennes representanter
adgang til leiligheten og mulighet for a
gjennomfere utbedringsarbeider pa hverdager
mellom kl. 07.00 og 18.00.

Det er selgers ansvar a fremskaffe midlertidig
brukstillatelse og ferdigattest pa leiligheten.
Kjaper er gjort oppmerksom pa at ferdigattest
normalt foreligger lang tid etter overtakelse.
Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest skal
foreligge for overtakelse.

Overtakelsesforretningen kan holdes selv om
det matte gjensta mindre arbeider, herunder
utomhusarbeider og fellesarealer, dog skal ikke
arbeidene veere til hinder for at hele leiligheten
kan bebos. Leiligheten regnes som overtatt av
kjgper ved overtakelsesforretning, med mindre
overtakelsesprotokollen angir noe annet.

Kjaper er innforstatt med at felles utomhus- og
infrastrukturarealer kan bli ferdigstilt etter kjgpers
overtakelse av leiligheten, blant annet avhengig
av arstid. Arbeidet med ferdigstillelse av arealene
er & anse som gjenstdende arbeider som skal
ferdigstilles innen rimelig tid uten kostnad for
kjgper. Sa snart selger har ferdigstilt gjenstaende
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arbeider pa utomhusarealene, vil styret bli innkalt
til en kontrollbefaring. Det skal fares protokoll

fra befaringen som signeres pa stedet, og hvor
eventuelle gjenstdende og/eller mangelfullt

utfert arbeid skal noteres. Selger plikter a rette
eventuelle gjenstdende og/eller mangelfullt utfert
arbeid som inngar i protokollen, og som selger har
akseptert & rette, sa snart arbeidet kan gjeres av
hensyn til arstidene og rasjonell fremdrift. Selgers
garanti ovenfor kjaper gjelder ogsa som sikkerhet
for at disse arbeider utfares.

Dersom fellesarealene/utomhus ikke blir
ferdigstilt innen kjgpers overtakelse av leiligheten,
gir kjgper og selger megler rett til & oppnevne en
takstmann péa Borettslagenes vegne som foretar
befaring og fastsetter et felles tilbakeholdsbelap
for Borettslagene/alle leilighetene. Belgpet skal
tjene som sikkerhet for gjenstédende arbeider og
utstedelse av ferdigattest. Takstmannen har rett
til & nedkvittere tilbakeholdt belgp etter hvert
som fellesarealene ferdigstilles, eller gjenstédende
arbeider utferes. Nedkvittering av tilbakeholdt
belgp krever samtykke fra partene. Megler gis
uansett fullmakt til & utbetale tilbakeholdt belap
for ferdigattest nar denne foreligger.

Ved forsinket overlevering kan kjgper kreve
dagmulkt tilsvarende 0,75 promille av vederlaget,
jfr. buofl. § 18. Dagmulkt kan ikke kreves for mer
enn 100 kalenderdager. Dersom kjgper gnsker

at megler skal avregne eventuell dagmulkt, bar
et eventuelt krav om dagmulkt meldes selger
med kopi til megler far overtakelse, eller senest

i overtakelsesprotokollen. Dette begrenser ikke
kjopers rettigheter iht. buofl.
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Dersom selger er forsinket iht. buofl. § 17, kan
kjgper etter lovens kapittel 3 ogsa kreve a holde
igjen vederlag, kreve erstatning eller heve avtalen.
Risikoen for leiligheten gar over pa kjaper nar

han har overtatt bruken av den. Hvis kjgper ikke
overtar bruken til avtalt tid og arsaken til dette
ligger hos ham, har han risikoen fra det tidspunkt
han kunne ha fatt overta bruken.

Hvis kjgper etter beherig varsling uten gyldig
grunn ikke mgater til overtakelsesforretning, kan
selger gjennomfgre overtakelsesforretningen pa
egen hand, jf. buofl. §§ 14 og 15.

Kjeper plikter & overta boligen mot midlertidig
brukstillatelse, selv om det foreligger juridiske
mangler ved selgers ytelse, dette kan
eksempelvis veere at Borettslaget ikke er etablert,
eller at den formelle hjemmelen til boligen ikke
kan tinglyses per overtagelsestidspunktet.

Nar risikoen for leiligheten er gatt over pa kjaper,
faller ikke hans plikt til & betale Kjgpesummen
bort ved at leiligheten blir gdelagt eller skadet
som fglge av hendelse som han ikke svarer for.
Ved overtakelse skal leiligheten leveres fra
selger i byggerengjort stand. Kjgper ma paregne
noe byggestov i leiligheten i perioden etter
overtakelse.

7. KONTROLLBEFARING

Hver av partene har rett til om lag ett ar etter
overlevering a innkalle til en felles kontrollbefaring
av leiligheten, jfr. buofl. § 16. Selger skal fgre
protokoll fra kontrollbefaringen som skal
undertegnes av begge parter. Eventuelle
reklamasjonsberettigede mangler og feil som blir
avdekket under kontrollbefaringen plikter selger &
utbedre innen rimelig tid.
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8. RETT TIL TILLEGGSFRIST
Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkarene i
buofl. § 11 er oppfylt.

9. SELGERENS YTELSER

9.1 UTFORELSEN AV ARBEIDET

Arbeidet skal utferes etter vanlig god
handverksmessig standard i samsvar med den
bygningsbeskrivelse som er gitt i vedlagte
prospekt og med det utstyr mv. som falger
prospektet. Det gjgres oppmerksom pa at
tegninger og illustrasjoner m.m. er av illustrativ
karakter og at avvik fra disse kan forekomme.

9.2 TILVALG OG ENDRINGSARBEIDER
Prosjektet og dets priser er basert pa at
utbyggingen gjennomfgres rasjonelt og med
delvis serieproduksjon i form av systematisering
av tekniske lgsninger og valg av materialer. Dette
gir begrensninger for hvilke tilvalg og endringer
som kjaper kan forvente a fa gjennomfert, og
innenfor hvilke tidsrom disse kan bestilles.
Selger vil utarbeide en tilvalgsmeny som

angir aktuelle muligheter for tilvalg. Selger er
uansett ikke forpliktet til & utfare tilvalgs- eller
endringsarbeider som

i) overstiger 15 % av Kjgpesummen,

ii) ikke star i sammenheng med ytelsen som er
avtalt,

iii) som i omfang eller karakter skiller seg
vesentlige fra den

avtalte ytelsen,

iv) som er til hinder for rasjonell fremdrift, eller
v) som vil fare til ulempe for selger som ikke star
i forhold til kjgpers interesse i a kreve arbeidet
utfert.

@nsker kjgper tilvalg eller endringer ma kjaper
innga en skriftlig avtale om dette med selger
eller selgers representant. Avtalen skal bl.a.
klargjere for kjgper kostnadsmessige og
eventuelle tidsmessige konsekvenser, f.eks. fordi
entreprengren ma vente pa leveranser o.l. som
kjgper har bestilt. Avtalen skal undertegnes av
begge parter. Selger har rett til & ta seg betalt
for utarbeidelse av pristilbud, tegninger m.v., jfr.
buofl. § 44.

Fakturering av tilvalg og endringer skjer etter
at tilvalgsprosessen er avsluttet, og skal veere
innbetalt til megler far overtakelse. Selger kan
kreve at kjoper stiller sikkerhet for betaling

av tilvalg og endringsarbeider. Alternativt

vil fakturering av tilvalg og endringer falge
produksjon og leveranse av tilvalg.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og
endringer. Inngas kjgpsavtale etter igangsetting
er kjgper kjent med at frister for tilvalg og
endringer kan veere utgatt. Kjaper er oppfordret
til & ta forbehold i kjgpetilbudet dersom prosjektet
er igangsatt, og kjgper har krav til tilvalg eller
endringer som kjeper forutsetter skal veere mulig
a fa utfert.

9.3 MANGLER

Dersom kjoper etter overtakelsen vil gjere
gjeldende at det foreligger mangel ved leiligheten,
ma han reklamere skriftlig overfor selger innen
rimelig tid etter at han har oppdaget eller burde
ha oppdaget mangelen. Kjaper plikter & iverksette
de tiltak som med rimelighet kan forlanges for

a begrense omfanget av eventuelle skader som
felge av mangelen.
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Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar
etter overtakelsen, selv om manglene ikke kunne
ha veert oppdaget tidligere,med mindre Selger
har opptradt grovt uaktsomt eller i strid med god
tro, jf. buofl. § 30.

Mangler som er paberopt i rett tid, vil bli utbedret
av selger innen rimelig tid. Utbedring skjer

vederlagsfritt for kjgper. Kjaper plikter & gi selger
eller dennes representanter adgang til leiligheten

og mulighet for & gjennomfare utbedringsarbeider

pa hverdager mellom kl. 08.00 og 16.00.

Dersom det foreligger en mangel iht. buofl.

kan kjgper etter lovens kapittel 4 holde

igjen vederlag pa meglers klientkonto, kreve
mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve
erstatning eller heve avtalen. Et eventuelt
tilbakehold pa meglers klientkonto anbefales
anfert pa overtakelsesprotokollen med belgp

og hvilken mangel belgpet er knyttet til. Det
tilbakeholdte belgpet skal gjenspeile hgdvendige
utbedringskostnader for mangelen. Kjgper baerer
risikoen for tilbakehold av et for hgyt belap.

Tilbakeholdt belgp kan etter hjemmelsovergang
ikke benyttes til tilbakehold eller motregning

for andre mangler, eller nye reklamasjoner

eller krav som fremmes. For mangler eller krav
som fremmes etter hjemmelsovergang gjelder
alminnelige reklamasjonsregler og garantien stilt
iht. buofl. § 12.

Kj@per har ogsa rett til & deponere et omtvistet
belap etter buofl. § 49, 1. ledd. Kjgper

kan ved deponering kreve overtagelse og
hjemmelsoverfering, men selger kan kreve
forsinkelsesrente dersom belap er uberettiget /

for mye deponert.

Dersom partene er uenige om starrelsen pa
eventuelt belgp som skal tilbakeholdes, kan
partene avtale & engasjere en uavhengig
takstmann eller lignende til & vurdere belapets
storrelse. Dersom konklusjonen til den engasjerte
er rimelig i samsvar med det enten kjgper eller
selger har gjort gjeldende som et riktig belap,
skal den annen part dekke kostnadene til den
engasjerte.

Dersom det ikke er til klar ulempe for kjgper,
eller medfaerer forringelse av leiligheten, kan
selger kreve at utbedring av mangler som er
reklamert etter overtakelsen skjer samlet etter
kontrollbefaringen.

Skulle det veere oppstatt mangler hvor
kostnadene ved utbedring er urimelig i forhold

til den betydning manglene har for leilighetens
bruksverdi, har selger rett til & gi kj@per prisavslag
basert pa den verdireduksjon mangelen
representerer i stedet for a foreta utbedring, jfr.
buofl. §§ 32 og 33.

Selgers plikt til & utbedre feil gjelder ikke falgende

forhold;

e Krymping av betong, treverk eller plater og
derav sprekkdannelser i tapet, maling og
lignende med mindre sprekkdannelsene
skyldes darlig handverk eller feilaktig
behandling av materialer.

e Reparasjoner som gar inn under vanlig
vedlikehold.

e Mangler som oppstar pa grunn av mangelfullt
vedlikehold og/eller uforsvarlig bruk av
leiligheten med utstyr.
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e Skader som skyldes tilfeldige begivenheter
etter overtakelse som selger ikke kan lastes
for.

10. SELGERENS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunkter oversittes med 30
dager eller mer, betraktes oversittelsen som
vesentlig kontraktsbrudd, som gir selger rett til &
heve avtalen og foreta dekningssalg.

Dersom Kjeper har overtatt og/eller flyttet

inn i leiligheten for fullt oppgjer har funnet

sted og kjgper misligholder betaling av
oppgjoeret, vedtar kjgper at misligholdet skal
anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lov om
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2,
3. ledd bokstav e). Selger tar ogsa forbehold om &
heve kontrakten, jfr. buofl. § 57 andre ledd.

11. FORBEHOLD - S/ARLIGE BESTEMMELSER
Selgers forbehold angdende rammetillatelse,
igangsettingstillatelse, antall solgte enheter og
tilfredsstillende kontrakt med entreprenar er na
hevet og Selger har vedtatt byggestart.

Selger tar for avrig forbehold i prosjektperioden
om kansellering av kjgpekontrakten dersom
uforutsette forhold hindrer at prosjektet blir
gjennomfgrt, eller resulterer i at prosjektet ikke
blir regningssvarende & gjennomfare.

Selger tar forbehold om at insekter/smadyr som
maur og skjeggkre/sglvkre kan forekomme i
leiligheten, og tar ikke ansvar for dette.

Ved kansellering av kjgpekontrakten, vil kjgper
fa alle innbetalte belap tilbakebetalt med tillegg
av palgpte renter pa meglers klientkonto. Ut over
dette har partene ingen krav mot hverandre.

Nar det gjelder forbehold knyttet til selve
gjennomfgringen av prosjektet (kvaliteter,
utforming m.m.), vises det til kvalitetsbeskrivelsen
i prospektet.

Kjgpekontrakten gjelder individuelt for kjgper.
Transport av kontraktsposisjon faor overtakelse
krever selgers samtykke og godkjenning av ny
kjgper. Samtykke kan ikke nektes uten saklig
grunn, men selger kan stille betingelser for et
eventuelt samtykke. Ved selgers eventuelle
skriftlige samtykke palaper et gebyr pa kr 55
000. Ved samtykke kreves signatur av Selgers
rutiner av Kjgper og Megler 2. Ny kjgper trer inn i
de samme rettigheter og forpliktelser som falger
av denne kjopekontrakt, og vil vaere bundet av
eventuelle bestillinger av tilvalg og endringer.

Selger/megler paberoper seg
opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for
boligprosjektet, herunder bilder og illustrasjoner.
Kjgper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfaring for
videresalg eller transport av kjgpekontrakt uten
selgers/meglers samtykke.

Det forutsettes at andelen registreres i
Borettsregisteret i kjgpers navn i henhold til
kjgpekontrakten. Dersom kjaper for overtakelse
ensker a endre hjemmelsforhold internt i egen
familie, herunder ektefelle/samboer, sgnn/datter,
mor/far (dvs. annen tinglysing av hjemmel enn
hva som fremkommer av budskjemaet med
tilherende aksept og kjgpekontrakt), vil det
palepe et gebyr pa kr 25 000 for endring av
hjemmelsdokument. Eventuell endring krever
selgers samtykke.
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Selger vil ndr som helst ha rett til & justere
kontantdel/innskudd for de usolgte andelene,
parkeringsplassene, lastesykkelplasser og
boder bade opp og ned. En slik justering skal
ikke pavirke kontantdel/innskudd etter denne
kontrakt.

Selger vil beholde eiendomsretten til og

fritt disponere over eventuelle usolgte
parkeringsplasser, lastesykkelplasser, plasser
avsatt til bildeling og boder, herunder ved utleie
eller salg til andre enn leilighetskjopere pa
Poulssons Kvarter.

12. FORSIKRING

Arbeidene vil bli fullverdiforsikret og vil av selger
bli holdt tilsvarende forsikret frem til overtakelsen,
jfr. buofl. § 13 siste ledd. Forsikringen gjelder ogsa
materialer som er tilfart eiendommen.

Selger vil for borettslagenes regning besgrge
bygningsforsikring (skadeforsikring) fra og med
forste overtakelse. Kjgper ma selv besarge
forsikring av eget innbo og lgsare.

13.3 FELLES FOR BORETTSLAGENE OG
REALSAMEIENE

Selger har engasjert OBOS som forretningsferer
for Borettslagene, Garasjesameiet PK 1, og
Driftssameiet PK 1. Kostnader for dette er medtatt
i budsjettet.

Forretningsfaerer vil innkalle andelseierne i
Borettslagene til et konstituerende mgte med
blant annet valg av nytt styre etter at boligene/
leilighetene er ferdigstilt. Det samme gjelder
realsameiene etter at disse er ferdigstilt/
overlevert/overskjgtet. Kostnader knyttet til
konstituerende mate belastes Borettslagene
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og realsameiene. Selger forbeholder seg retten
til 8 inngé andre nedvendige driftsavtaler for
Borettslagene og realsameiene far overtakelse.
Det er utarbeidet utkast til vedtekter for
Borettslagene, Garasjesameiet og Driftssameiet.
Vedtektene regulerer forholdet mellom
andelseierne/sameierne, herunder ansvar for
drift og vedlikehold samt fordeling av drifts-

og vedlikeholdskostnader. Endelige vedtekter
fastsettes for overlevering / ferdigstillelse/
overskjogtning. Kjgper plikter a rette seg etter

de til enhver tid gjeldende vedtekter. Selger tar
forbehold om endringer som er hensiktsmessige
eller nedvendige i perioden frem til overtakelse, jf.
ogsa forbehold tatt innledningsvis i utkastene til
vedtekter.

Generalforsamlingen beslutter om det skal
utarbeides husordens- /og eller trivselsregler for
Borettslagene.

14. ANNET

Ved befaring pa byggeplassen far overtakelse
skal kjgper alltid veere i fgalge med en representant
fra selger. All annen ferdsel pa byggeplassen i
anleggsperioden er beheftet med hey grad av
risiko og er forbudt.

Selger har rett til & tinglyse boretter ved
overtakelsen iht. brl. § 2-13. En borett gir kjgper
full raderett over boligen og andelen bortsett fra
at kjgper ikke har stemmerett pa Borettslagets
generalforsamling fer andelen er overfort.
Andelen skal overfares til kjgper senest to ar etter
at forste borett i Borettslaget er overtatt.

Dersom to eller flere personer utgjer Kjgper

gir disse personene gjensidig fullmakt seg
imellom til & forplikte hverandre i alle forhold
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knyttet til kontraktsforholdet i perioden frem til
overtakelsesforretningen.

15. TVISTER

Tvister mellom partene skal primaert sgkes last
ved forhandlinger mellom partene.

Faerer ikke forhandlinger frem, skal saken avgjeres
av de ordineere domstolene ved leilighetens
verneting.

16. BESTEMMELSER TILTAK MOT HVITVASKING
/ KIOPERS INNBETALING

Iht. lov av 1. juni 2018 om tiltak mot hvitvasking og
terrorfinansiering er megler pliktig & gjennomfare
legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og

kjgper. Reelle rettighetshavere skal ogsa
kartlegges. Dersom partene ikke oppfyller

lovens krav til legitimering, kan megler ikke
etablere kundeforhold og transaksjonen kan

ikke gjennomfgres. Er det mistanke om at
transaksjonen har tilknytning til utbytte av en
straffbar handling, eller forhold som rammes av
straffeloven 88§ 131 til 136 A kan megler stanse
gjennomfgringen av transaksjonen. Megler kan
ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil
kunne medfere. Kjaper oppfordres til & innbetale
den del av kjgpesummen som ikke kommer fra
laneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank.

17. BILAG

Kjeper har fatt seg forelagt falgende dokumenter
som utgjer en del av kjgpekontrakten:

Bilag 1: Salgsprospekt med bl.a.
kvalitetsbeskrivelse, romskjema, utomhusplan og
informasjon til kjgper

Bilag 2: Utskrift av grunnboken datert 03.11.2025.
Bilag 3: Kart- og reguleringsbestemmelser

Bilag 4: Situasjonsplan med planlagt infrastruktur/
adkomst

Bilag 5: Utkast til vedtekter for Borettslaget og
sameiene

Bilag 6: Forelgpig budsjett og Finansieringsplan
for Borettslaget og sameiene

Bilag 7: Kontraktstegning datert....

Dersom det er motstrid mellom romskjema,
kvalitetsbeskrivelse og tegninger, skal gjeldende
leveranse fglge forannevnte rekkefelge. For gvrig
gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle
bestemmelser foran generelle, og bestemmelser
utarbeidet seerskilt for denne avtale foran
standardiserte bestemmelser.

18. UNDERSKRIFT

Denne kontrakt med bilag er elektronisk signert

av partene ved bruk av BankID.

[Sted], den [...]

For Selger

For Fornebuhgyden Utvikling AS
Iht. firmaattest /

For Kjgper

For Kjgper
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Din vei til egen bolig

| Poulssons Kvarter tilbys Leie til eie-
ordning pa en andel av boligene.

Mange blir stdende utenfor bolig-
markedet. Som en del av vart
samfunnsansvar tilbys Leie til eie

for at flere skal f& mulighet til & eie sin
egen bolig. Det bidrar til & redusere
okonomisk ulikhet.

Leie til eie er en boligkjgpsmodell som
passer for deg som har inntekt til &
betjene boliglanet og spare ved siden
av, men som i dag mangler tilstrekkelig
egenkapital til & kjgpe ny bolig fra oss.

Med Leie til eie inngar man en tre ars
leieavtale fra innflytting, med en valgfri
rett til & kjgpe boligen. Kjgpsretten kan
benyttes nar du méatte gnske i bygge-
eller leieperioden.

Siden prisen pa boligen er forhands-
bestemt og ikke justeres i avtale-
perioden vil all eventuell verdistigning
tilfalle deg som egenkapital. Sammen
med den egenkapitalen du sparer i
perioden, vil dette forhapentligvis veere
tilstrekkelig til & f& finansieringsbevis
for & kjgpe boligen.

Med Leie til eie far du lengre tid til &
spare tilstrekkelig egenkapital for

a kjape boligen din. All eventuell
verdistigning péa boligen tilfaller
deg, men uten risiko for tap

knyttet til prisfall.

Les mer pa leietileie.no
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KONTAKT VARE MEGLERE:

ANDREAS @VSTHUS
Eiendomsmegler
95156615
andreas@roislandco.no

KAROLINE C. MICHAELSEN
Eiendomsmegler
95183057
karoline@roislandco.no

INGRID ANNE FOSSLI
Eiendomsmegler
93885778
ingrid@roislandco.no

rRoisland & Co
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