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Fasade bakside.



Velkommen til

Nedre Hovdevel 45

Balkong. Her er det ogsa plass til en sittegruppe.



Nedre Hovdevei 45

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

4 090 000
103 340
4193 340

113 m?

108 m?2

5 m2

7 m2

3
Tomannsbolig
Eier

221 m?
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Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Fosen

Silje Buvarp
Eiendomsmegler
414 54 746

silje.buvarp@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad



Herfra er det utgang til balkong.
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Opp kommer man til stue og kjokken
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Muligheter for & sette inn vedovn. Pipa er allerede montert.
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Stue
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Velkommen til denne nye og moderne boligen i Nedre Hovdevei 45!
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Apen Igsning til spisestue

Kjokken
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Kjokken. Dgra til hayre er inn til det siste soverommet.

Kjokken
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Godt med skapplass.

Dette blir pr i dag brukt som kontor. Meget praktisk.
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Gang/trapperom.

Tv-stue med utgang til hage. Her kan man fint sette opp en lettvegg for & f4 til et ekstra soverom om man trenger.
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Bad.

Stort og romslig bad med plass til vaskemaskin uten at det feles trangt.
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Hovedsoverom.

Soverom 2.

17



Utgang fra tv-stue.

Inngangsparti med sportsbod.
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Hage.

Gjelder boligen til venstre. Her har man minsdre trafikk forbi og mer privatliv.
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Plantegning
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Overbygd terrasse

Stue Soverom

Gang

Entré
Soverom

Veranda

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme.
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Balkong

Stue

Spisestue

Kontor Kjokken

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme.
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 113,0 m?
« BRA-i: 108,0 m?

e BRA-e: 5,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 7,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Lyst pa en ny og moderne bolig, da ber du sjekke ut
denne!

Velkommen til Nedre Hovdevei 45!

Boligen inneholder fglgende:

1.etasje: Entre/gang, 2stk soverom, tv-stue med
utgang til hage og bad. Ved inngangspartiet er det
0gsé en sportsbod.

2.etasje: Stue, kjgkken med utgang til balkong samt 1
soverom

Stilrent, nytt, kort vei til sentrum, 3 soverom,
sjeutsikt, balkong og hage.

Dette er noe av det vi kan gi deg med denne flotte
boligen.

Barne-og familievennlig. Stor lekeplass like ved.
Sjeen og fjeera like nedenfor.

Velkommen til en hyggelig boligopplevelse med
Nylander&Partners!

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et meget familie- og
barnevennlig boligfelt.

Det ligger en stor lekeplass like ved eiendommen.
Og naboene bruker fjeera flittig som et
sammenkomststed.

Her er det kort vei til alt Brekstad har 4 tilby.

Brekstad kan by pé alt av tjenester og servicetilbud.
Kulturhus med blant annet kino og bibliotek. Her har
man tilbud for store og sma. Brekstad smabathavn
og marina ligger like ved som er et ypperlig
utgangspunkt for bat - og sjaliv.

Kun en kort kjgretur unna har man Austratt som kan
by pa rekreasjonsmuligheter, kulturminner og en
moderne 9-hulls golfbane.

Futura Barnehage (4 km) for barn fra O til 6 ar.
Brekstad barneskole med klassetrinnene 1. til 7.
klasse ligger 1 km unna sammen med @rland
Ungdomsskole. Fosen Videregaende skole ligger 11
km unna i Botngard. Det er organisert busstransport
fra Brekstad Havn.

@rland er en kommune som virkelig er i medvind for
tiden. @rland er valgt som hovedbase for
Luftforsvarets nye kampfly. | denne sammenheng
skal det investeres betydelige belgp béde pé og
utenfor flybasen. @rland er en kommune hvor det
investeres tungt med tanke pa fremtidig tilflytning og
vekst. | @rland er det godt & bo, og det kommer bare
til & bli enda bedre.

Innhold

BRA-i

1.etasje: Entre/gang, 2stk soverom, gang/stue og
bad

2.etasje: Stue, kjgkken og soverom

BRA-e
1.etasje: Sportsbod

TBA

1.etasje: Platting ved inngang og terrasse ved
stue/gang.

2.etasje: Balkong

Diverse
Megler har kontrollert dagens planlgsning opp mot
byggegodkjente tegninger, finner ingen avvik.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa falgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

22| Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa
el-anlegget?
Montering av lader til elbil.

39| Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser
eller ferdigattester for boligen, eiendommen og
utferte tiltak?

Det foreligger en midlertidig brukstillatelse fra 2023.
Felgende ble anmerket for at ferdigattest skulle
kunne utstedes (Nar alle boligene er ferdigstilt)
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40| Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte
reguleringsplaner/andre planer,
nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller
andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i
bruken av eiendommen eller eiendommens
omgivelser?

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Hovde
Ser, PlanID: 162101203 og ligger i et omrade avsatt til
boligbebyggelse. Neerliggende eiendommer er ogsé
avsatt til boligbebyggelse.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO: 4

TG 1: 13

TG 2:1

TG3: 0

TGIU: O

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Takrenner og nedlgp:

Takrenner og nedlgp er utfert i plastbelagt stal med
spillblikk fert ned i takrenne pé takfoten.

Det gjeres oppmerksom pé at avigpssystemet for
taknedlgp ikke er vurdert. Jevnlig rengjgring av
takrenner anbefales for god avrenning. Det gjgres
oppmerksom pé at det ikke regnet pa
befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa
rennerskjater og rundt nedlgpskum ikke var mulig &
avdekke. Korrosjon péa rennekroker, takrenner og
nedlgp ble

avdekket. TG 2 grunnet dette. Utbygger har
reklamasjonssak mot leverander pa takrenner. Det er
uvisst utfall p& sak pr dags dato.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er
kontrollert opp mot kommunepakken. Siste
godkjente bygningstegninger samsvarer med
dagens utforming av boligen.

Arealopplysninger:

Arealangivelser er hentet fra tilstandsrapport
utarbeidet av fagkyndig. Arealer er oppgitt i henhold
til gjeldende bransjestandard. Kjgper oppfordres til
sette seg grundig inn i tilstandsrapporten, herunder
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arealdefinisjoner og malemetode.

Byggemate

Halvpart av tomannsbolig oppfert i trekonstruksjoner
over stgpt grunnmur. Fasader er utvendig bekledd
med liggende trekledning. Takkonstruksjon har
saltaksform, tekket med liggende trekledning.
Vinduer og balkongderer i tre, med 3 lags glass

Tomt

Denne tomten er eiet.

221,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
28.04.2023

Midlertidig brukstillatelse gjelder for bla. Nedre
Hovdevei 45

Felgende ble anmerket for at ferdigattest skulle
kunne utstedes: Alle boligene mé ferdigstilles.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er elektrisk oppvarmet og har varmepumpe.

Energikarakter: B - Red

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 090 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

102 250,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tinglysing skjgte)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
16 500,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP Boligkjeperforsikring +
Advokatforsikring for Boligeiere)

4 212 640,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.



Kommunale avgifter
Kr. 21 992,- for 2025.

De kommunale avgiftene fordeles pé falgende
poster:

Vann: kr. 8542,-

Avlgp: kr. 7360,-

Feiing: kr. 598,-

Renovasjon héndteres av Fosen Renovasjon IKS.
Gebyr renovasjon for 2026 kr. 5 492,- pr. ér.
Det faktureres 4 ganger pr. ar

Det gjeres oppmerksom pa at belgpet kan variere
etter forbruk, og fra en termin til en annen.

Formuesverdi

Ifolge Skatteetaten er det ikke beregnet
formuesverdi for denne boligen, det ma péregnes
med beregnet formuesverdi ved eierskifte.

Skatteetaten beregner boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pd SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas
det hensyn til boligens beliggenhet, areal, byggear
og type bolig. Boligens boligverdi er lik boligens areal
multiplisert med kvadratmeterpris basert pé
statistikk over omsatte boliger. Formuesverdien er
en gitt prosentandel av denne boligverdien.
Formuesverdien av primeerboliger settes normalt til
25 prosent av boligverdien og 70 prosent av det som
overstiger 10 millioner, for sekundaerboliger er
forsmuesverdien 100 prosent.

Ved hjelp av Skatteetatens kalkulator kan man
beregne en stipulert formuesverdi for boligen, denne
finner man pd www.skattetaten.no.

Belgpene er ment som en forelgpig pekepinn pa
verdi og det tas forbehold om korrekt utregning.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i med polisenr. .

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 3560, tgl. 10.12.1965 - Rettighet
LEIEAVTALE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 379355, tgl. 14.04.2023 - Registrering av grunn

Registrering av grunn

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfegringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenheten vises det til
avgivereiendommen. Slike dokumenter er normalt
ikke innhentet i forbindelse med salget.

Diverse

Losere og tilbehor

Felgende tilbehgr medfelger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder
med mindre annet er saerskilt oppagitt i
salgsoppgaven. Dersom noe som stér pa listen ikke
finnes pa eiendommen, falger det heller ikke med.
Med mindre annet er opplyst, medfelger integrerte
hvitevarer pa kjgkken. Alt lgsgre og utstyr som
medfelger overdras uten garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti. Kjsper mé paregne
at det kan vaere hull og merker etter innredning eller
utstyr som ikke fglger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Kjoper er gjort kjent med at selger ikke har tegnet
boligselgerforsikring. Selger har utarbeidet et
egenerkleeringsskjema og innhentet en
tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven. |
henhold til avhendingsloven anses kjgper kjent med
de opplysninger som framgar av et salgsdokument.
Kjgper oppfordres derfor til 8 gjare seg kjent med
denne

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne Boligkjgperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
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arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmetet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pélagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fgr bud kan formidles til selger.
Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjop
av eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforheyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser méa skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfegre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfore
dette for aksept av bud plikter megler & advare
selger om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det
hoyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert @nsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
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kjopet frem til oppgjer er giennomfort.

For seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsfarer
normalt kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har
mottatt eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper.

Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og
tilsikrede art. For kjsper ma kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part mé& eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfere pélagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige



opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper méa forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa for
kjepere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informasjon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet far
handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger
Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler

personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket.

Meglerforetaket behandler kun personopplysninger
som er ngdvendig for & gjennomfare oppdraget.

Det gjeres oppmerksom pé at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i
den utstrekning det er ngdvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjiennomfaring
av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring pa foretakets hjemmeside.

Om oppdraget

Eier
Eier er Emilie Elverum Kvarving og Sivert Elverum
Kvarving.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Nedre Hovdevei 45.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 166, bnr. 599
i @rland.

Vart oppdragsnummer er 69260011.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 45 000 inkl. mva

Digitale oppdragtjenester: 2 290,00
Markedspakke Standard: 20 400,00
Oppgjersgebyr: 6 990,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Visningshonorar pr. stk: 1 000,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Silje Buvarp / +47 41 45 47 46 |
silje.buvarp@nylanderpartners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Postboks 40,
7129 BREKSTAD. Org. nr. 990732809.

Prod. dato: 10.04.2026
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Nedre Hovdevei 45

Nabolaget Hovde/Reksterberget - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere

Opplevd trygghet
s Veldig trygt 91/100

v Naboskapet
AN
“im - Godt vennskap 76/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

Aldersfordeling

33.3%

e Eldre

Offentlig transport

& Brekstad hurtigbatkai 13 min #
Linje 451, 558, 559 1.2 km

X @rland lufthavn 9 min &

X Trondheim Veernes 2t 56 min &

Skoler

Brekstad barneskole (1-7 kl.) 18 min &

226 elever, 17 klasser 1.6 km

@rland ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min &

178 elever, 10 klasser 1.4 km

Fosen videregdende skole 20 min &

328 elever, 31 klasser 15.7 km

Afjord videregdende skole 54 min &

145 elever, 12 klasser 59.9 km

Ladepunkt for el-bil

& Rissa Kraftlag Skolegata 15 13 min #

«God utsikt mot Trondheimsfjorden.

Géavstand til sentrum, hurtighat

med forbindelse til Trondheim.»

Sitat fra en lokalkjent

BN
R
BN = 3
S % °g° R 5
32 ae 30 Q N 8 1\: ™ :,
da9 3232 5 o I I w22
S 20 o
~NoN I I
Il u= I i
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Hovde/Reksterberget 1298 604
Ottersbo 2 450 1341
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Solblomsten Steinerbarnehage (1-5 ... 15 min %
19 barn 1.3 km
Futura barnehage (1-5 ar) 10 min &
117 barn 5 km
Marihgna barnehage (1-5 ér) 10 min &
28 barn 5.8 km
Dagligvare
Bunnpris Brekstad 14 min #
PostNord, sendagsapent 1.3 km
Rema 1000 @rlandet Sentrum 16 min 4
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Primeere transportmidler

& 1. Egen bil
&b 2. Sykkel
K 3. Gdende
v Trafikk
Lite trafikk 93/100

B Gateparkering
A9 et 91/100

s Steynivaet
< Lite steyniva 86/100

Sport

@ Q@rland ungdomsskole 15 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.4 km

@ Realskolebanen 17 min #
Fotball 1.5 km

& EasyFit Brekstad 17 min 4

& Fosen Trenings- og kampsportse... 19 min %

Boligmasse

[l 66% enebolig
21% rekkehus

B 3% blokk

Bl 11% annet

Varer/Tjenester
Libra Kjepesenter 20 min %
@ Vitusapotek Brekstad 21 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
32% 6-12 ar

W 19% 13-15 ér

M 17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|

Par u. barn
|

Enslig m. barn
I

Enslig u. barn
e

Flerfamilier
|
]
0% 50%
Il Hovde/Reksterberget

Ottersbo
I Norge
Sivilstand

Norge

Gift 27% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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EGENERKLZARINGSSKJEMA Dato: 19.03.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma ‘ Nylander & Partners AS avd. Trondheim Sentrum ‘ Oppdragsnr. ‘ 69260011 ‘
Addresse ‘ Nedre Hovdevei 45 ‘
Postnr. ‘ 7130 ‘ Sted ‘ BREKSTAD ‘

Selgers navn

Emilie Elverum ‘

Selgers navn

Sivert Elverum Kvarving ‘

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dodsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

O Nei Ja

Navn pa fullmektig:

Silie Meidal Buvarp

Har du kji kap til eiend ?

0  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

‘ Mars 2025 ‘

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

‘Wér ‘

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Storebrand

Polise/avtalenr.:

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
EE
SK
Tav7



8045977

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for ek

pel sprekker, |

Nei a Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

je, rate, lukt eller soppskader?

nytt el uttak eller liknende?

Nei O Jakunav O Ja, O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vitrom, som for ek pel nye varmekabl
Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
faglaert
og
ufagleert
Vann/Avlop/Ror
6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?
Nei 0O Ja
7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
Nei 0O Ja
8. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa vann/aviep/ror?
Nei O Jakunav 0O Ja, O Jakunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
og
ufaglaert

9. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avlepskvern eller liknende?

Nei 0O Ja

Yttertak

11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei 0O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O Jakuwnay O Ja 0
faglaert bade av
fagleert
0g
ufagleert

Initialer selger:
EE
SK

Ja, kun av
ufagleert

Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

2av7
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Piper og ildsteder
13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setni

Lad,

eller lik de?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil /utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei 0O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
faglaert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei 0O Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Jakunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
faglaert
0g
ufaglaert
Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
Nei O Jakunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
0g
ufaglaert
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei 0O Ja

22. Kjenner du til om det har vzert utfert arbeider pa el-anlegget?

O  Nei Ja,kunav O Ja, O  Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
og
ufaglaert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Montering av lader til elbil.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
EE
SK

3av7/



Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Elektro Fosen, Aslak Furunes

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersgkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja
25, Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?
Nei O Jakunav [O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
0g
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei 0O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei 0O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om 3 fierne oljetanken?

Nei 0O Ja
29. Kjenner du til om | har gitt disp jon til at olj ken kan bli liggende? For eksempel ved at den tommes/saneres eller fylles igjen?
Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei 0O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei a Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Skadedyr/Sopp/Mugg
33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?
Nei 0O Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
EE
SK

4dav7
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d 1

34. Kjenner du til om det er innsek yr i ei og/eller andre bygni pa ei som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

Nei 0O Ja
Radon

35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei 0O Ja

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

TH d boli lead, 1 fal Lad

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller
etter hva du vet, ikke er utbedret?

eller lig om , og hvor

og

Nei a Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstill eller ferdigattester for bolig iend og utforte tiltak?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Det foreligger en midlertidig brukstillatelse fra 2023. Felgende ble anmerket for at ferdigattest skulla kunne utstedes (Nar alle boligene er ferdigstillt.)

Planer og offentlige godkjenninger

40.. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenni /byggepl. eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiend eller eiend givelser?

O  Nei Ja
Beskrivelse:

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Hovde Ser, PlanID: 162101203 og ligger i et omréade avsatt til bolighebyggelse. Naerliggende eiendommer er ogsa
avsatt til bolighbebyggelse.

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/ glende tillatelser ved eiend ?
Nei 0O Ja
42. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sj som det kan vare relevant for kjoper & vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglzerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utfores av faglarte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei 0O Ja

44, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei 0O Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
EE
SK
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1.

s W

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

O Jeg @nsker a tegne boligselgerforsikring.
Jeg ansker ikke & tegne boligselgerforsikring
O Jeg har ikke mulighet til 3 tegne boligselgerforsikring i hht. vilkarene.
Dato 19.03.2026
Signert av Emilie Elverum
Signert av Sivert Elverum Kvarving

Initialer selger:

EE
SK

Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

7av7
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7. FOS ST AS

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Tomannsbolig

Adresse

Nedre Hovdevei 45
7130 BREKSTAD
5057/166/0/599/0/0

Rapportdato

10.04.2026

Befaring utfert den 20.03.2026 av: 20 FOS AS
Raymond André Moen Jakobslia 10 +4748360216
& Fosen Takst AS 7168 Lyseysundet raymond@fosentakst.no

Bygningssakkyndig med 20 drs erfaring fra bygg- og eiendomsbransjen. Fagskoleutdannet
bygningssakkyndig/takstingenigr. Utdannet takstingenior i 2020. Sertifisert for tilstandsvurdering, Vet o
skade, naturskade, verditaksering og neeringstaksering. N |T0



Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsd i trad med NS 3600: 2025 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bear rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag far et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig For at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utferelse, gjennomfert vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

2/29
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Tilstandsgradene

Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller falgeskader.

Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ikke undersgkt

Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bgr det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserkleaeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av

egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,

erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er

relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet

eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke

skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne

avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfgrt og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for a avdekke &rsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

e Det gjgres oppmerksomt pa at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vare byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og leannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter

ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pé at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Nedre Hovdevei 45, 7130, BREKSTAD
Matrikkel: 5057/166/0/599/0/0

Boligtype: Tomannsbolig

Byggear: 2023

Tomt: 221.80 m?

Hjemmelshaver(e): Emilie Kvarving, Sivert Kvarving
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Halvpart av tomannsbolig oppfert i trekonstruksjoner over stgpt grunnmur. Fasader er utvendig bekledd med
liggende trekledning. Takkonstruksjon har saltaksform, tekket med liggende trekledning. Vinduer og balkongdgrer i tre, med 3-
lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Boligen er under 5 &r gammel og
det er ikke registrert noen bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger
for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Kaldloft ikke kontrollert grunnet mangel pa adkomst via loftsluke. Boligen var mgblert pa befaringsdag.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Ingen.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
negdvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | 3pent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

46

1.etasje
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
54 m? 5m? 0m? 14 m?

Beskrivelse av BRA-i

Beskrivelse av BRA-e

Beskrivelse av BRA-b

Beskrivelse av dpent areal

Entre/gang, 2stk soverom, Sportsbord. Platting ved inngang og
gang/stue og bad. terrasse ved stue/gang.
2.etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

54 m? 0m? 0m? 7m?

Beskrivelse av BRA-i
Stue, kjgkken og soverom.

Beskrivelse av BRA-e

Beskrivelse av BRA-b

Beskrivelse av apent areal
Balkong.

Sum areal
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
108 m? 5m? 0m? 21m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
113 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Fordeling mellom P og S rom er fglgende: P-Rom:

108m2 / S-Rom: 5m2
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke stgrre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2

Takrenner og nedlep: Takrenner og nedlgp er utfert i plastbelagt stal med spillblikk fgrt ned i takrenne pa takfoten.
Det gjgres oppmerksom pa at avlgpssystemet for taknedlep ikke er vurdert. Jevnlig rengjering av takrenner anbefales
for god avrenning. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa
rennerskjater og rundt nedlgpskum ikke var mulig 8 avdekke. Korrosjon pa rennekroker, takrenner og nedlgp ble
avdekket. TG 2 grunnet dette. Utbygger har reklamasjonssak mot leverander pa takrenner. Det er uvisst utfall pa sak pr
dags dato.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG IU TGIU

n Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?

Nei

Kommentar:

Det er ikke utfgrt ombyggin, reparasjoner eller lignende i boligen etter byggear.

Er selgers egenerklzering kontrollert?

Ja

Kommentar:

Selgers egenerklaring er gatt igiennom med selger pa befaringsdagen.

Nar ble egenerklzringen signert?
19.03.2026
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken.
Siste godkjente bygningstegninger samsvarer med dagens utforming av boligen.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa eiendommen.
Merknad fra kommunen: ferdigattest gis nar alle boliger er ferdigstilt.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfere fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei

Grunnmur / fundamenter TG1 N

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Stept grunnmur, Stgpt plate pa mark

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Stepte ringmurselementer og stgpt plate pa mark. Ingen skader eller avvik avdekket.

Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Det ble ikke observert sprekker eller skader mot synlige deler
eller tegn til setninger pa befaringsdagen.

Pa bakgrunn av forannevnte og visuelle observasjoner forgvrig vurderes grunnforholdene a vaere stabile. Det understrekes at
det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser av tomta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Drenering TG 1 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfgres som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Nei

Er det terrengfall fra grunnmur?
Nei

Er takvann ledet bort fra bygning?

Ja

Kommentar:

Takvann er fort i taknedlep, tilkoblet drensrar.
Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Drenering og utvendig fuktsikring vurderes a fungere som tiltenkt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:
@ Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 ar.

@ Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.

Radonsikring TG1 N

Er det fremlagt dokumentasjon av radonmalinger i boligen?
Nei

Kommentar:
Det er ikke innhentet prgver pa radonmaling i boligen. Det er pa generelt grunnlag anbefalt radonmaling i alle boliger.
Totalvurdering av radon

Kommentar:
Utbygger har via seknad om ferdigattest bekreftet at bygget er utfart etter gjeldende forskrifter og at tiltak mot radon er
utfart.
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n Geologiske forhold

Her vurderes om boligen ligger i et omrade med flom og skredfare. Dette kan sjekkes opp mot NVE kartdata. Takstmannen
foretar ikke geologiske undersgkelser pa stedet da dette krever spesialkompetanse.

Skred
Sikker plassering mot skred?
Nei

Kommentar:
Eiendommen ligger innenfor aktsomhetsomradet for kvikkleireskred i omradet.

Flom

Sikker plassering mot flom?
Ja

Byggegrunn:
Stein
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Yttervegger / fasader TG 1 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjgres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsé om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjares tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Fasade
Liggende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Konstruksjonen fremstar som solid uten tegn til fukt, rate eller svikt etter en visuell besiktelse.

Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll kombinert med stikkprgver pa tilfeldig valgte omrader. | den forbindelse
registreres det ingen sopp eller rateskader i forbindelse med fasadene. Kledningen er i god stand.

Utvendig kledning bestar av liggende trekledning. Ingen skader eller avvik avdekket ved visuell kontroll.

Det ble ikke utfert apning av yttervegger pa befaringsdagen.

Det vil vaere behov for normalt periodisk vedlikehold som maling av overflater.

Levetid:
@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

@ Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.

@ Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Vinduer / dgrer TG 1 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpraving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 3-lags glass.

Generell beskrivelse av derer

Innvendige derer er av sakalte lettderer pakninger i karm.
Ytterderen er er isolert ytterder fra byggear.
Balkongdgrer med 3-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / dgrer

Kommentar:

Vinduer i boligen har 3-lags glass.

Balkongdegrer har 3-lags glass.

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa befaringsdagen.

Ved enkel funksjonstest av ytterder og balkongdgrer fungerte lukke- og ldsemekanisme som normalt.

Selger informerer at derlas til ytterder er treg. Anbefales smgring av denne.

Det ble registrert tegn til skjevheter i dgrblad til balkongdgrer (dgrer som henger). Det anbefales justering av derblad/hengsler i
karm.

Dgrer og vinduer fremstar i god stand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales smgring og justering av vinduer og dgrer.

Levetid:

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fgr vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20-40 ar.

CHCHCHCONC

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.
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n Balkong / terrasse TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Det er etablert terrasse pa bakkeniva ved gang/stue i 1.etasje.
Det er etablert balkong ved stue i 2.etasje.

Det er etablert platting ved inngang og utebod i 1.etasje.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til fall/avrenning?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer.

Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal slitasje.
Forskriftsmessig heyde pa rekkverk registreres.

Det ble ikke registrert vesentlige forhold med behov for tiltak.

Det vil vaere behov for normalt periodisk intervall for vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Vedlikehold av overflater anbefales.

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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m Takkonstruksjon TG1 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:

Saltak

Inspisert fra:
Innvendig himling , P4 taket

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei
Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Takkonstruksjonen er kontrollert uten at det er funnet noen vesentlige avvik utover normalen. Ingen nedsig eller skader er
observert.

15/29



Taktekking og beslag TG1 N

Her gjgres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig &
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfert arbeid etter opprinnelige byggear?

Nei

Inspisert fra:
P& selve taket, Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Takstein

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei
Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Taket er tekket med betongtakstein.

Taket fremstar som tett og i solid utferelse. Ingen edelagte/knekte stein pa befaringsdagen. Det er etter innvendig kontroll
ingen tegn til lekkasjer gjennom tekkingen. Undertak er ikke kontrollert.

Det ble ikke registrert skader eller symptomer pa svikt. Tekkingen er vurdert a vaere i god stand.

Kaldloft er ikke kontrollert, da det mangler loftsluke/inspeksjonsluke innvendig.

Levetid:

Forventet levetid pa betongtakstein er 50-70 ar.

Normal levetid pd mekanisk festet takpapp er mellom 15-35 ar.

Normal tid for reparasjon av mekanisk festet takpapp er mellom 5-15 ar.
Normal intervall for utskiftinger av lufteluker,ventilasjonshetter er 20-40 ar.

Forventet levetid pa gesims og takbeslag 15-35 ar.

CHCONCHCONCNC)

Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.
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Takrenner og nedlgp

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlep:
Plastbelagt stal

Totalvurdering av renner og nedlep

Kommentar:

Takrenner og nedlgp er utfert i plastbelagt stal med spillblikk fart ned i takrenne pa takfoten.

Det gjgres oppmerksom pa at avlgpssystemet for taknedlgp ikke er vurdert. Jevnlig rengjering av takrenner anbefales for god
avrenning.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa rennerskjater og rundt
nedlgpskum ikke var mulig & avdekke.

Korrosjon pa rennekroker, takrenner og nedlgp ble avdekket. TG 2 grunnet dette.

Utbygger har reklamasjonssak mot leverandgr pa takrenner. Det er uvisst utfall pa sak pr dags dato.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?

Ja

Kommentar:

Det anbefales vedlikehold av utvendige takrenner og takrennedeler.

Levetid:

@ Normal tid fer utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 25-35 ar.

TG2 N
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Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Gulvbelegg pa gulv, baderomsplater pa vegg og takess i himling.
Det er varmekabler i gulv.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Vatrommet er fra opprinnelig byggear.

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.
Det anbefales & bytte silikon mellom sokkellist og baderomsplater i vatsoner, gjerne en gang i aret.

Levetid:

@ Antatt normal forventet levetid for baderomspanel er 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved 3 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Gulvbelegget er lagt under klemring i sluk.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 0 n

Kommentar:
Tettesjikt er under 5 ar og er godt innenfor forventet levetid.
Det registreres plastsluk med klemring i dusjsone.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 &r.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pé utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitar vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrgr av plast (rer i rer) og plastavigp.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlgp), Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa
vegg

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller saniterutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Rar- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert. Utvendige/innvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist.
Det er ventilasjon/avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg i rommet. Tilluft mellom dgrblad og darterskel.
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Levetid:

Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 &r.

Antatt normal levetid for plastrar 25-50 ar.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

©O0060660

Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstgtende rom eller fra undersiden.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfgrt da vdtrommet er under 5 ar gammelt og det er ingen synlige symptomer pa fuktskader.
Det er foretatt fuktsgk med fuktmaler uten hulltaking fra tilstgtende rom.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TG0 N

Kommentar:

Ingen konstaterte fuktskader.

Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhayede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.

Badet framstod som tert pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales pa generelt grunnlag a installere tett dusjkabinett med avlgp direkte i sluk.
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Pipe TGO N

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjeres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Stalpipe

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Boligen har en stélpipe fra byggearet som er avsluttet under himling i 2.etasje.

Det er ikke installert vedovn i boligen.

Ved behov er det mulig 4 tilkoble vedovn med stalpipe innvendig uten a gjgre tiltak utvendig og med tetting i tak.
Det er etablert takstige pa tak med tilgang fra balkong i 2.etasje

Levetid:

(D Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.

Bilde

NEDRE HOVDEVEI 45 - 5057/166/0/599/0/0

Pipe avsluttet i himling pa stue i 1.etasje
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m Etasjeskiller/gulv pa grunn TGO ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong, Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Etasjeskiller er trebjelkelag.

Gulv mot grunn er av betong.

Ingen svai eller svanker avdekket pa bjelkelaget.

Det ble ikke foretatt nivellering av denne/disse for a finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Det ble heller ikke
foretatt avviksmalinger av veggene, men ved visuell observasjon er bdde vegger og gulv vurdert til ikke & ha avvik utover
akseptable toleranser.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

m Trapp

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk. Den bygningssakkyndige skal forklare konsekvens av avvik og feil som er avdekket. Den bygningssakkyndige skal ikke
sette tilstandsgrad pa rekkverkshgyde og apninger pa balkong, veranda og lignende i tilstandsrapporten.

Plassering av trapp

Trappen gar fra 1. etasje til 2. etasje.

Er det tilstrekkelig hoyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Ja

Kommentar:
Trappen er forskriftsmessig utfert. Ingen skader eller avvik avdekket.
Apen utfarelse med sikkerhetslist under trinn og hdndlgper pé vegg.
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@vrige rom TG 1 ﬁ

Totalvurdering

Kommentar:

@vrige rom som stue, gang og soverom er besiktiget uten vesentlige avvik av det man kan forvente av alder og normal
bruksslitasje.

Det registreres at gulv glipper i skjgter ved trapp. Kan tyde pa at det har vaert fukt pa gulv i omradet, da det registreres «svai» i
topp gulv.

Bilde

Det registreres at gulv glipper i skjgter ved trapp. Kan tyde pa at det har vaert fukt pa gulv i omradet, da det registreres «svai»
i topp gulv.

NEDRE HOVDEVEI 45 - 5057/166/0/599/0/0
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m Kjokken

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal over stekesone.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.
Ikke funksjonstestet.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Det er kjgkkeninnredning fra Sigdal.

Kjekkeninnredningen har folierte skrog, glatte fronter og laminert benkeplate.

Ved stikkprevekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes & vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Ventilasjonskanal/rer over ventilator er skadet og det anbefales utskifting av denne. TG 2 pé denne.
Levetid:

@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.

@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

TG1 N
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Bilde

Ventilasjonskanal/rer over ventilator er skadet og det anbefales utskifting av denne.

NEDRE HOVDEVEI 4
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19 RS TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via varmekabler i gang og bad i 1.etasje.
Varmepumpe pa stue i 2.etasje.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
Aggregatet er plassert inne pa bad i 1.etasje.

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann fares i lukket rom med sluk.
Berederen er datert 2023 og rommer 194 liter.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:
Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rerferinger.
Varmtvannsbereder er etablert i rom med sluk.

Vannrer av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet.

Rer- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.

Mekanisk avtrekk over platetopp i egen kanal.
Ventilasjonskanal/rer over ventilator er skadet og det anbefales utskifting av denne. TG 2 pé denne.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales utskifting av ventilasjonskanal over stekesone/ventilator pé kjgkken.
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Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulli inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i gang, 1.etasje.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det ble montert elbil lader i 2025.
Dokumentasjon foreligger.

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:
Det er ingen tegn til samsvarserklaeringer inne i sikringsskapet.
Dokumentasjon foreligger pa boligmappa.no

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strom?
Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Da boligen ikke har vart kontrollert av eltilsynet siste 5 ar anbefales dette pa generelt grunnlag.

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfart etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaring fra utfgrende elektriker.
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@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

Brannslukkere og raykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pad minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Det registreres 1stk 6kg brannslukningsapparat i boligen pé befaringsdag.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vare plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjekken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
Det registreres tilstrekkelig med rgykvarslere i boligen i henhold til forskrifter.
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer - Tiltak utenders

- Sla el.apparater helt av - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 2024
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 106

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Nedre Hovdevei 45 Kommunenummer: 5057
Postnummer: 7130 Gardsnummer: 166

Sted: BREKSTAD Bruksnummer: 599
Kommune: @rland Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 16.04.2024 9:47:49 Bygningsnummer: 301045368

Energimerkenummer: 70f9025b-1325-43db-8bf1-0986290e0b06

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.
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Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende bruksanvisning.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 16: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Midlertidig brukstillatelse
Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008, ajourfgrt med
endringer senest ved lov 10.08.2012, §21-10 jf. SAK10 §§ 8-1 og

8-2.
@RLAND
KOMMUNE JpID:  23/5860
Ansvarlig sgker: Tiltakshaver:
Systembygg AS Systembygg AS
Yrjars gate 24 Yrjars gate 24
7130 BREKSTAD 7130 BREKSTAD

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR TILTAK ETTER §20-2

Adresse: Gardsnr, Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Nedre Hovdevei 166 547
Nedre Hovdevei 51 166 597
Nedre Hovdevei 47 166 598
Nedre Hovdevei 45 166 599

Tiltakets/byggets art:
Tomannsbolig A3 (byggnr. 301045381) og A4 (byggnr. 301045383) og tomannsbolig B3 (byggnr.
301045368) og B4 (byggnr . 301045369)

Vedtaksdat: Saksnr
28.04.2023 23/108
Dato for sgknad om midlertidig brukstillatelse 17.03.2023

Kommunen finner at tiltaket eller dokumentasjonen har feil eller mangler av mindre vesentlig
betydning i forhold til tillatelsen. Derfor gis det, i medhold av pbl §21-10, midlertidig brukstillatelse for:

Hele tiltaket
x | Fplgende del av tiltaket Tomannsbolig A3, A4, B3 og B4
Ferdigattest ma begjzeres nar nedenstaende arbeid er utfert. M3 utfgres innen:

Nar alle boligene er ferdigstilt

Sikkerhetsstillelse for at manglene blir rettet | JA | x | NEI I |
Merknader:

Sted Dato Stempel/underskrift

Bjugn 28.04.2023 Arne Nordgard

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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Gebyr

Type

Merknad

Pris

Antall

Belgp

Mottaker

Byggesaksgebyr

Midlertidig
brukstillatelse bolig
A3, A4, BS5 og B6

1800

1

1800

Systembygg AS

Side 2 av 2
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 166, Bruksnr 599 Kommune: 5057 @rland
Adresse:
Veiadresse: Nedre Hovdevei 45, gatenr 3177 Grunnkrets: 203 Hovde
7130 Brekstad Valgkrets: 5 Brekstad
Oppdatert: 26.02.2026 Kirkesogn: 9050201 @rland
Tettsted: 6543 Brekstad

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 14.04.2023 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 221,8 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2026 11:27 — Sist oppdatert 10.03.2026 11:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sidelav 6
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Gardsnummer 166, Bruksnummer 599 i 5057 ZRLAND kommune

Forretninger:

Type Dato
Oppmalingsforretning Forretning: 30.03.2023
Matrikkelfart: 14.04.2023

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2026 11:27 — Sist oppdatert 10.03.2026 11:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Avgiver
Berart
Bergrt
Bergrt
Berart
Mottaker

Matrikkel
5057/166/547
5057/166/30
5057/166/596
5057/166/597
5057/166/598
5057/166/599

Arealendring
-221,8

0,0

0,0

0,0

0,0

221,8

Side 2 av 6



Gardsnummer 166, Bruksnummer 599 i 5057 @RLAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Tomannsbolig, vertikaldelt
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Nedre Hovdevei 45 Bolig
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig

Bygningsstatus: Midlertidig brukstillatelse
Energikilde: Elektrisitet

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming
Avigp: Offentlig kloakk
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 301045368
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
HO1 1 58,5

HO2 53,5

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjgkkenkode
112,0 Kjgkken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
58,5
53,5

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2026 11:27 — Sist oppdatert 10.03.2026 11:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

70,0
112,0

112,0
Nei

BTA:

Antall rom
4

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig
70,0
60,0

Bad wC
1 1
04.04.2022
06.05.2022
28.04.2023
1

2

Annet Totalt
70,0
60,0

Side 3 av 6
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Gardsnummer 166, Bruksnummer 599 i 5057 @RLAND kommune

Oversiktskart

—

1667599)

57
|

Noyaktighet (standardavvik] Hjelpelinjer Symboler
== 10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant e Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
- 11-30 cm. = QOver 500 cm == Veikant = Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 -200cm - |kke angitt se ambita.com/sefrak for fargelorklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2026 11:27 — Sist oppdatert 10.03.2026 11:27
Side 4 av 6

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 166, Bruksnummer 599 i 5057 @RLAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:124

@4
& -
=N
8]
N
166/599
&
166/598
16G6/547
B3
&
gy
82
| im |
Noyaktighet (standardavvik] Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler Bygningspunkt
w— 11 -30cm. = Qver 500 cm Veikant wo Pynktfeste A Sefrak kulturminne
= 31-200cm - |kke angitt R RIS
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2026 11:27 — Sist oppdatert 10.03.2026 11:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side5av 6
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Gardsnummer 166, Bruksnummer 599 i 5057 ZRLAND kommune

Areal og koordinater

Areal: 221,80m?2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt
1

2
3
4

Nord

7061 225,80
7061 198,52
7061 201,86
7061 229,21

Dst

532 737,06
532 731,31
532 723,94
532 729,60

Arealmerknad:

Lengdet

27,88m
8,09m
27,93m
8,20m

(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

Nayaktighet

10
10
10
10

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje

Grensepunkttype

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstéar som falge av feil i kartutskriften.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2026 11:27 — Sist oppdatert 10.03.2026 11:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 6 av 6



TEGNFORKLARING

PBL 2008 § 12 REGULERINGSPLAN

‘ @rland kommune
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REGULERINGSPLAN FOR HOVDE SOR
Gnr./bnr. 66/449 m.fl.

REGULERINGSBESTEMMELSER

Planfarslag er datert: 12.03.12
Dato for siste revisjon av plankartet: 31.05.12
Dato for siste revisjon av bestemmelser: 31.05.12
1. gangs behandling: 27.03.12
Offentlig ettersyn: 03.04.12-11.05.12
2. gangs behandling: 12.06.12
Egengodkjent av kommunestyret: 18.06.12
§ 1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet merket A10.1, datert 12.03.12
§ 2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omradet reguleres til:
- Boligomrader Konsentrert og Frittliggende Bolighbebyggelse
- Energianlegg (nettstasjoner)
- Avilspsanlegg
- Felles lekeareal
- Kjgreveg
- Fertau
- Gang- og sykkelveg
- Annet vegareal
- Parkering
- Jordbruksareal
Friluftsformal i sjg og pa land
§ 3 FELLESBESTEMMELSER
§ 3.1 Skjerming mot stay
Fasader utferes slik at krav til stayniva gitt | NS8175 3 utgave, tabell 5, klasse C oppfylles.
Staytiltak pa fasader (ogsa tak) skal skje pa grunnlag av de nyeste flyst@ydata som foreligger pa
seknadstidspunktet.
Staygrensene angitt | T-1442 gjelder for bade for arbeidene i anleggsfasen og for utenders stey
ved etablering av nye boliger. Nedvendige tiltak for & ivareta disse skal iverksettes av utbygger.
§ 3.2 Vann- og avlgpsplan
Det skal foreligge godkjent vann og avigpsplan for hele delomradet far ramme- eller deletillatelse
kan gis.
§ 4 BYGGEOMRADE FOR FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE (ENEBOLIGER)

Utnyttelse
Maksimal tillatt BYA er angitt pa plankart. Oppstillingsplass for bil skal medregnes med 20 kvm
BYA pr. plass.



§5

Bruk
Omradet kan nyttes til boliger med tilherende anlegg.

Utforming
Ny bebyggelse skal, nar det gjelder volumer, materialbruk og farger, utformes pa en slik méate at
omradet samlet fremstar med et godt helhetlig preg.

Bygningene skal ha saltak med vinkel mellom 20 og 37 grader. Mgnereatning er angitt pa plankart.
Meneretning for boliger kan endres far hele delomrader ved dokumentasjon av god visuell
virkning i byggeseknad. For utnyttelse av loftsetasje tillates arker dersom disse underordner seg
takets hovedform og ikke opptar mer enn 1/3 del av bygningens lengde.

Takform pa garasjer er valgfritt, men takformer innenfar hvert delfelt skal veere like.

Plassering av bebyagelse
Maksimal gesimsheyde pa bolig er 6 m, maksimal maneheyde er 8 m.

Maksimal gesimshgyde pa garasje er 2,7 m, maksimal mgnehgyde er 4,5 m.

Bebyggelse skal plasseres som vist pa plankart. Minste avstand mellom fritliggende belig og
andre bygninger er satt til 2,0m.

Frittliggende carpoerter eller garasjer pa inntil 45 kvm kan overstige byggegrense. Unntak er maot
F.v. 239 hvor bygninger ikke tillates & overskride byggegrense pa plankart.

lllustrert plassering pa plankart er retningsgivende.
For garasjer med innkjgring direkte fra kjereveg skal minste avstand til eiendomsgrense vaere

minimum 6 m. For garasjer med innkjaring parallelt med kjgreveq skal minste avstand til vegkant
vaere minimum 2 m.

For BF2Z kan garasje pa inntil 50 kvm overstige byggegrense, dog skal avstand til formalsgrense
vaere minimum 3,5 m.

Adkomst
Det tillates separat adkomst fra veg til alle boligtemter. Avkjersler er anvist med pil pa plankartet.

Energi
Boligene skal tilknyttes fiernvarmeanlegg. Kravet gjelder ikke eksisterende bebyggelse.

BYGGEOMRADE FOR KONSENTRERT SMAHUSBEBYGGELSE (REKKEHUS)

Utnyttelse

Maksimal tillatt BYA er angitt pa plankart. Oppstillingsplass for bil skal medregnes med 20 kvm
BYA pr. plass.

Bruk
Omradet kan nyttes til boliger med tilherende anlegy.

Utforming

Ny bebyggelse skal, nar det gjelder velumer, materialbruk og farger, utformes pa en slik mate at
omradet samlet fremstar med et godt helhetlig preg.

Bygningene skal ha saltak med vinkel mellom 20 og 37 grader. Meneretning er angitt pa plankart.
Moaneretning for boliger kan endres for hele delomrader ved dokumentasjon av god visuell
virkning i byggessknad.

Takform pa garasjer er valgfritt, men takformer innenfor hvert delfelt skal vasre like.

Alle takflater skal ha matt overflate og det skal brukes jordfarger.

Det kan bygges skjermvegger mellom baoligenhetene pa inntil 2 m hagyde og utstrekning pa inntil
3 m fra husvegg. Ut over dette kan det etableres gjerder med inntil 1 m hayde.
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§5.1

§5.3

§5.3

§5.3

§5.3

§6

§7

Plassering av behyggelse
Maksimal gesimsheyde pa bolig er & m, maksimal mgneheyde er 8 m.

Maksimal gesimshayde pa garasje er 2,7 m, maksimal m@nehgyde er 4,5 m.
Bebyggelse skal plasseres som vist pa plankart.

For garasjer med innkjaring direkte fra kjgreveg skal minste avstand til vegkant veere minimum
&6 m.

Adkomst
Det tilates separat adkomst fra veg til alle boligtomter. Avkjarsler er anvist med pil pa plankartet.

Energi
Boligene skal tilknyttes fiernvarmeanlegg.

Utomhusplan

Senest ved forste byggeseknad | et delomrade skal det foreligge utomhusplan for hele
delomradet. Denne skal veere i skala 1:200 og skal foruten plassering av bygninger, interne
adkomstveger og nadvendig biloppstilling ogsa skal vise disponering av utearealene, tilknytning
til vegsystemet og framtidige terrengheyder pa tomta.

BYGGEQOMRADE BK1

Ny bebyggelse som bygges skal ivareta det historiske firkanttunet som gardsbebyggelsen har
dannet. Ny bebyggelse skal i skala, materialbruk og farger tilpasses eksisterende bebyggelse pa
tunet.

BYGGEOMRADE BK2, BK3, BK4 og BKS5.
Alle bygninger innenfor omradet skal ha samme takvinkel.

BYGGEOMRADE BKé6, BK7, BK8,BK9 og BK10
Alle bygninger innenfor omradet skal ha samme takvinkel.

Garasjer skal trekkes inn i bygningskroppen for & sikre utsikt til sja.

Minimum 50 % av boligene skal ha alle hovedfunksjoner pa inngangsplanet og skal dermed ha
universell utforming i.h.t. TEK10.

Byggeomradene skal heves til minimum kete 3,0 av hensyn til flomsikring.

BYGGEOMRADE BK11 og BK12
Alle bygninger innenfor omradet skal ha samme takvinkel.

Alle boliger skal utfares med branncellebegrensende konstruksjon i @stre yttervegg og
takkonstruksjon som skille mot nabobygg.

BYGGEOMRADE BK11, BK12,BK13 og BK14.
Alle bygninger innenfor delomradet skal ha samme takvinkel

Byggeomradene skal heves til minimum kote 3,0 av hensyn til flomsikring.

Alle boliger skal utfgres med branncellebegrensende kenstruksjon i gsire yitervegg og
takkeonstruksjon som skille mot nabobygg.

AVLEBPSANLEGG
Det kan i tillegg til aviapsaniegg etableres nettstasjon og varmeanlegg pa cmradet. Det tillates
oppfart bygyg for servicefunksjoner for friluftsomradet innenfor omradet.

FELLES LEKEPLASSER
Lekeplassene skal s& langt det er mulig tilrettelegges etter prinsippena om universell utforming.



§8

§9

§ 10

§1

§12

f_LEK1 er felles for alle boligene i omradene B4-6

f LEK2,3,4 og 5 erfelles for alle boligene | omradene BK1-10
f_LEKS® er felles for alle boligene i planomradet

f_LEK7 og 8 er felles for alle baligene i omradene BK11-14 og BF7

Lekeplass skal veere ferdigstiltinnen 50 % av boligene de tilharer tas i bruk.

KJ@REVEGER
Innenfor omrade o V1 skal det scm angitt pa planen anlegges offentlig kjareveg med
vendehammere dimensjonert for lastebil.

Felles avkjersel f_V1 er del av felles avkjgrsel for eiendommer utenfor planomradet.
f V1 skal veere felles avkjgrsel for: Gnr./bnr.: 66/5, 66/17, 66/25, 66/55, 66/139, 66/303.

Felles avkjorsel f_V3 benyttes kun som adkomst til energianlegg.

GANGVEG, GANG- OG SYKKELVEGER
Gangveg 0_GS_4 er apen for nyttekjgring til naustomrade og kommunaltekniske anlegy.
Gangveg f_G1 er felles for alle brukere av f LEK2 og f LEK3.

Gangveg gjennom omradet skal ferdigstilles i takt med utbygging og senest far 50 % av tomtene
er ferdigstilt.

Gangvegene skal utformes i henhold til prinsippene om universell utforming.

FRILUFTSOMRADE | SJ@
Det tillates ikke tiltak i sjg av hensyn til tlatbunnsomradene og naturmangfoldet. Dette gjelder
ogsa ved anleggsarbeid i byggeperioden.

FRILUFTSOMRADE PA LAND
Friluftsomrade pa land nyttes til rekreasjon og lekeomrader. Det tillates gjennomfart mindre tiltak
for tilrettelegging som rekreasjonsomrade.

lkke reversible tiltak som fordrer terrengbearbeiding skal omsokes.

Tiltak som beslaglegger amrader til spesielle grupper av brukere pé bekostning av allmenn
benyttelse skal omsokes.

Av hensyn til universell utforming skal faste sittebenker og samlingsplasser primaert tilknyttes
gangvegen gjennom omradet.

SIKRINGSSONER

Militaer aktivitet

Friluftsomradet p& haugen eies av Forsvaret og er en del av militaert aktivitetsomrade. | perioder
skal allmennhetens ferdselsrett, som felger av friluftsloven, vaere underordnet Farsvarets behov
for bruk av omradet,

Egengedkjent av kommunestyret 18.06.12

Hallgeir Grantvedt
Ordfarer
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
soOom bohg kjﬂp er Rett skal vaere rett, For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

02 P

Andelsbolig og 7 500 kr
aksjeleilighet

6 i @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11500 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

/\7 Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
@  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkludereri tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

* Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

* Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

* ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
» Husstandsdekning
* Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du sp@rsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom), herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 200/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 69260011
Adresse: Nedre Hovdevei 45, 7130 Brekstad
Betegnelse: Gnr. 166, Bnr. 599, @rland kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Fosen TIf: 41454746 fosen@nylanderpartners.no NYLANDER

Salgsoppgaven er opprettet 10.04.2026 og utformet ARTNERS

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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