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Prisantydning

Omkostninger

Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Eiendomstype
Eierform
Tomteareal

Byggear

10 800 000

Ca 2,65% av salgssum

313,0 m2
270,0 m2
43,0 m?
51,0

5
Enebolig
Selveier
1199 m?
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Standard

Velkommen til flotte Damveien 42 - en spennende arkitektonisk eiendom péa beste Teie! Denne boligen
fremstar som sveert gjennomfert, stilfull og funksjonell, og strekker seg over to plan samt kjeller. Her far du en
innholdsrik familiebolig med gode Igsninger, flere oppholdsrom og fleksible bruksomrader, perfekt for en
familie som gnsker god plass og en praktisk hverdag.

| 1. etasje snskes du velkommen inn i en romslig og innbydende hall, i tilknytning til hallen er det et toalettrom.
Videre apner boligen seg opp mot et lekkert og stilrent kjekken fra Ikea, med rikelig med skap- og
benkeplass. Kjgkkenet ligger i en naturlig tilknytning til stue og spisestue. Fra kjgkkenet er det utgang til en
herlig terrasse med pergola - et perfekt sted for avslapning og sosiale sammenkomster i sommerhalvaret.

Fra kjokkenet kommer man videre inn i stuen. Et lunt og trivelig rom med god plass til sofalasning med
tilhgrende meblement. Her er det en deilig peisovn. Fra stuen er det ogsa trapp ned til en flott "hagestue"
med imponerende takheyde, som gir rommet et luftig og eksklusivt preg. Dette er et allsidig rom som kan
benyttes som ekstra oppholdsrom, tv-stue eller bibliotek. Fra hagestuen er det utgang til deilig skiferlagt
uteplass.

| 2. etasje finner du hele fire gode soverom, samt en romslig loftsstue, ogsa her med flott takhgyde.
Loftsstuen egner seg ypperlig som ekstra oppholdsrom eller kontor, men kan ogsa enkelt gjeres om til et
femte soverom ved behov. Etasjen inneholder ogsa kult gangareal som knytter opprinnelig bolig med pabygg,
og et delikat bad/wc.



Kjelleretasjen byr pa ytterligere fleksibilitet med gang, to disponible rom (som idag brukes som soverom),
samt et moderne bad/wc med badstue — perfekt for avslapning i hverdagen. | tillegg finner du et praktisk
vaskerom og god lagringsplass i bod.

Bilen parkeres trygt i dobbelt garasje. Her er det lagringsplass over garasjen.

Boligen holder en gjennomgaende hey standard, med en stilren og helhetlig utforming som gir et moderne og
harmonisk uttrykk. Her er det lagt vekt pa bade estetikk og funksjonalitet, noe som gjer boligen sveert
innbydende og lett a trives i. Planl@sningen gir gode soner for bade barn og voksne og eiendommen i seg selv
er helt fantastisk. Virkelig en bolig som ma oppleves! Velkommen til en hyggelig visning.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger sveert attraktivt til i et rolig og barnevennlig boligomrade pa
Seilerdsen/(ovre) Teie. Boligen har en ideell beliggenhet for deg som ansker & bo sentralt,
samtidig som du har fredelige omgivelser rundt deg.

Fra eiendommen er det kort gangavstand til bade barnehage, barneskole og ungdomsskole.
| neeromradet finner du idylliske Teieskogen med flotte turmuligheter aret rundt. Ved Teie
barneskole er det gode leke- og aktivitetsomrader, mens omradet rundt Teigar
ungdomsskole byr pé Nettergyhallen og et stort utenders idrettsanlegg med flere
fotballbaner og treningsapparater. Herfra gar ogsa en lyslgype pa ca. 2,5 km gjennom
Teieskogen.

Det er kort vei til bussholdeplass med gode forbindelser, samt til hyggelige Teie torv med et
variert tilbud av butikker, dagligvare, spisesteder, vinmonopol og bakeri med kafé. |
naerheten ligger ogséd Rosahaugparken pa Rosanes - en idyllisk park med store
grentomrader, dammer, fotballbane og akebakker om vinteren. Like nedenfor finner du
Rosanesstranda med badestrand, gressletter, treningsapparater og lekeplass, samt Teie
smabathavn.

Natteray er kjent for sin vakre skjeergard og flotte kyststi som strekker seg langs fjorden
flere steder. For golfentusiaster ligger Nottergy Golfklubbs 18-hullsbane ved Borgheim i kort
avstand.

Dersom du @nsker et starre bytilbud, er Tansberg sentrum kun en spasertur unna. Herfra
gar det hyppige togavganger til Oslo, med en reisetid pa ca. 1 time og 20 minutter — ideelt
for pendlere. Det er ogsa gode bussforbindelser i omradet.
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TERRASSE

Innhold

Boligen gér over 2 plan med kjeller og inneholder:

1.etasje: Hall, toalettrom, kjekken, stue/spisestue, stue m. trapp og
"hagestue"

2.etasje: Trapperom, 4 soverom, loftstue/soverom, gang, bad/wc.
Kjeller: Gang, 2 disponible rom, bad/wc m. badstue, vaskerom og bod.

T

BRA 313,0 m?

BRA-T 270,0 m?

BRA-E 43,0 m?

TBA 51,0 m?
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 313,0 m?

e BRA-i: 270,0 m?
| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 51,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Kommentar fra takstmann: Arealene er avrundet for hver
etasje og oppgitt uten desimaler. Arealet i denne boligen
er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa
grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt
omtrentlig og skjgnnsmessig.

Se vedlagte tilstandsrapport utfgrt av takstmann Tore
Ranning datert 22.03.2026 for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt ihnt NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Frittstdende dobbel garasje. Asfaltert pa utsiden av
garasjen.

Selgers egenerklzeringsskjema
Selger har svart pa blant annet falgende punkter i
egenerkleeringsskjema:

2. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom?

Ja.

Nytt arbeid i 2017- nytt toalett 1.etg

Utfert av fagleert. Firma: Rune W Johansen. Har
dokumentasjon pa arbeidet.

Nytt arbeid i 2021- nytt bad i kjeller og 2.etg. Nytt
vaskerom.

Utfert av fagleert. Firma: Rune W Johansen. Har
dokumentasjon pa arbeidet.

3 .Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett
andre tegn til fukt?

Beskriv feilen og omfanget: Kondens pa raloft. Et drypp
innvendig i stua en gang - uviss arsak

4. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade?

Ja. Nytt arbeid 2017 - Ny kledning @st og vestveggen .
Nye vinduer pa vestveggen.

Utfert av fagleert. Firma: Rune W Johansen. Har
dokumentasjon pa arbeidet.

Nytt arbeid 2014- Ny kledning serveggen. Utfert av
fagleert. Firma: Husker ikke - konkurs.
Har ikke dokumentasjon pa arbeidet.

6. Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under
bakken?
Ja.

7. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller
eller underetasje?
Nei, ikke som jeg kjenner til.

8. Er det utfert arbeid med drenering?
Ja. Nytt arbeid 2014. Arbeidet ble utfgrt av ufagleert.
Pukk, og plater utvendig ifm ny terrasse.

9.Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
Nei, ikke som jeg kjenner til.

10.Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja.

Nytt arbeid 2017. Nytt elektrisk ifm kjokken
Utfert av fagleert. Firma: Rune W Johansen. Har
dokumentasjon pa arbeidet.

Nytt arbeid 2021. Nytt el ifm bad.
Utfert av fagleert. Firma: Rune W Johansen. Har
dokumentasjon pa arbeidet.

13.Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige
avlgpsrar eller vannrar?

Ja.

Nytt arbeid i 2021. Nytt avlgp innvendig ifm med nye
kjokken og bad

Utfert av fagleert. Firma: Rune W Johansen. Har
dokumentasjon pa arbeidet.

16.Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

Ja.

Nytt arbeid 2013. Installering av varmepumpe.
Utfert av fagleert. Firma: Re Varmeteknikk. Har
dokumentasjon pé arbeidet.
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17.Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for
eksempel grunnmur eller fliser?

Ja. Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er
gjort:

Sprekk grunnmur ved inngangsparti. Ikke utbedret.
Sprekk i mur innvendig- ikke utbedret.

Sprekk i fliser ved skyvedgrsinngang i vinterhagen - ikke
utbedret.

Sprekk i mur ved inngang til bad i kjeller. Ikke utbedret.

18.Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller
pipe?

Ja. Beskriv feilen eller endringen:

Lukket pipelgp i den gamle delen av huset der hvor det
var parafinovn.

19.Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger
pa eiendommen?

Ja. Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Vepsebol inne i mgne pé garasije.

En mus pa loftet i 2013. Ikke sett mus siden.
«Sukkermaur» i gangen var/sommer.

28.Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller naeromradet?

Medio mars -26 kom det nabovarsel vedr. utbedring av
VA-anlegg i Damveien 2. Fullstendig beskrivelse ligger
hos Asplan-Viak.

32.Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen utover det du har svart?

Serveggen ble i 2014 utbedret og lagt ny kledning
grunnet vanngjennomtrengning ved uveer. Utbedring ble
gjort av fagleerte. Garasjegulv er stgpt av ufagleert. Feil
pa avrenning og det ligger dammer med vann nar det
regner. Vannskade pa soveromsgulv fordi balkongdar

54

har statt &pen. Vannskade pa parkett pa kjgkken under
potteplante. Inngangsdgra har «YALE-doorman»
I&semekanisme. Krever ofte justering ifm endring i
temperatur og fuktighet.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er
beskrevet i egenerkleeringsskjemaet. Boligkjgper anses
& kjenne til fornoldene som er omtalt i dette
egenerklaeringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke
gjeres gjeldende som feil eller mangler senere.
Boligkjeper oppfordres til & selv undersgke eiendommen
grundig. Egenerklaeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven og alle interessenter oppfordres til & lese
og sette seg inn i skjemaet.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra tilstandsrapport
Utdrag fra Tilstandsrapport utfgrt av takstmann Tore
Ranning:

Enebolig oppfert i tre over grunnmur i 1952 og til-
/ombygd ca 1998. Boligen er oppfart i to etasjer samt
kjeller og loft (loft og kjeller kun i tilknytning til
opprinnelig bygg). Dobbel garasje oppfert i mur og tre i
2016/-17. Utfert fuktsek ved hjelp av fuktindikator i
tilknytning til bad/wc i 2. etasje. Ingen unormale forhold
vedrarende fukt pavist. Rommet er fra 2021 flg.
fremlagt faktura. Utfert fuktsek pa tilsvarende mate i
tilknytning til bad i kjeller. Ingen unormale forhold
vedrarende fukt pavist. Rommet er fra 2021 flg.
fremlagt faktura. Utfert fuktsek pa tilsvarende mate i
tilknytning til vaskerom i kjeller. Ingen unormale forhold
vedrarende fukt pavist. Rommet er fra 2021 flg.
fremlagt faktura.

Selger opplyser om fglgende:
o skiftet en del vinduer i 2021.
o skiftet deler av utvendig kledning i 2017.

e har veert lekkasje ved kjgkkenvindu i 2026 -
utbedret.

o var lekkasje ved vindu pa sydvegg fer omkledning i
2013.

o er fukt i undertak/loft (varmluftslekkasje)

* har veert lekkasje ved en anledning ved overgang
mellom opprinnelig bygg og tilbygd del.

e har pavist maur i gang om varen.

Det er satt O stk. tilstandsgrad 3 - (TG3: Store eller
alvorlige avvik:).

Det er satt 1 stk. tilstandsgrad Ikke Undersgkt - (TG IU:
Konstruksjoner som ikke er undersgkt)- herunder:
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft - 2:

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg. Konsekvens/tiltak: Innhent
dokumentasjon, om mulig

Det er satt 14 stk. tilstandsgrad 2 - (TG2: Avvik som kan
kreve tiltak) - herunder:

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer - 1

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Innvendige derer

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Tekniske installasjoner > Varmesentral
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
Kjokken > 1. Etasje > Kjokken > Avtrekk

Det vises forgvrig til Tilstandsrapporten for utfyllende
beskrivelse av avvik, konsekvens og evt.
kostnadsestimat.

Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi
en tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller
i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk
folger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering
for boliger og Takstbransjens retningslinjer for
arealmaling.

Byggemate
Byggeméte er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Utvendig:

Takkonstruksjon i tre. Saltak. Bordtak som undertak.
Deler av taket gjenbygd og ukjent undertak.Taket er
tekket med betongtakstein. Takrenner/beslag i stal.
Yttervegger i bindingsverk av tre. Utvendig kledd med
liggende kledning dels fra 1998 og dels nyere. Vinduer i
tre fra bla.a. 1998/2011/-12/-13/-17. Ytterdgrer i tre fra
1998/-17/-22. Veranda i tre og kompositt. Utvendig
trapp i mur/betong.

Innvendig:

Gulvoverflater for det meste med parkett, laminat,
furuguly, fliser og belegg. Veggoverflater for det meste
med trepanel, malt strie, malt betong og malte plater.

Takoverflater med trepanel, malte takplater og
platede/malte tak. Trebjelkelag som etasjeskiller dels fra
1952 og dels fra 1998. Stgpt betonggulv mot grunnen.
Elementpipe. Peisovn. Sotluke. Boligen har
mursteinspipe med nytt reykrer (fra 2006 i flg.
ferdigattest for rehab. av pipe) og sotluke/feieluke.
Innvendige trapper i tre. Innvendige darer i tre.

Vatrom:

Bad/wc m. badstue i kjeller:

Fliser pa gulv og vegg. Malt tak. Inneholdende
vegghengt toalett, innredning med servant, dusj,
badstue. Slukrenne. Ventilering via avtrekksvifte i vegg
og luftespalte i der.

Vaskerom i kjeller:

Fliser p& gulv. Sokkelflis og malte plater pa vegg.
Platet/malt tak. Inneholdende skyllekar, opplegg til
vaskemaskin. Plastsluk. Ventilering via avtrekksvifte i tak
samt luftespalte i dar.

Bad/wc 2. etasje:

Fliser pa gulv og vegg. Platet/malt tak. Inneholdende
vegghengt toalett, innredning med servant, dusj/vegger.
Slukrenne. Ventilering via avtrekksvifte i tak og
luftespalte i dor.

Kjokken:

Kjokkeninnredning i malt utfgrelse. Stein benkeplate
med nedfelt benkebeslag/kum. Integrerte hvitevarer.
Kjokkenventilator med avtrekk ut.

Spesialrom:

Toalettrom inneholdende vegghengt toalett og servant.
Ventilering via avtrekksvifte i vegg samt luftespalte i dar.
Belegg pé gulv. Platede/malte vegger. Malt panel i tak.

Tomteforhold:

Byggegrunn sannsynligvis for det meste av fjell/stein.
Ukjent drenering. Stedvis synlig grunnmurplast.
Grunnmur i betong eventuelt med sparestein dels fra
1952 og dels fra 1998. Skranende tomt. Utvendige vann-
Javigpsledninger ukjent utfgrelse og arstall. Offentlig
vann-/avlgp via private stikkledninger.

Forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, miljo
og sikkerhet:

» Boligen har rgykvarsler og handslukkeapparat.

o Mangler handlgper ved deler av trapp. Hayde pa
rekkverk er stedvis i underkant av 90 cm.

o Det mangler rekkverk ved utvendig trapp ved
kjokken. Som avbgtende tiltak er det plassert
blomsterkasse.

Det er innredet soverom i kjeller. Rommene har
vindu/dagslys men vinduene er ikke store nok som
alternativ til godkjent remningsvei. Kjelleretasjen har
imidlertid direkte utgang fra vaskerommet. Eiendommen
ligger i et omrade markert med moderat til lave
radonforekomster i hht NGU aktsomhetskart.

Lovlighet:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Boligens faktiske planlgsning og bruk avviker dels fra
stemplede/innsendte plantegninger. Deler av rommene
er omdisponert. Inntegnet bod i kjeller er bruksendret
fra tilleggsdel til hoveddel uten at det er fremlagt
dokumentasjon pa bruksendring eller at tiltaket er
omsgkt.
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Takhgyden i kjeller er ca 2,00 m. Utgangspunkt er min.
krav pa 2,20 m. For bruksendring fra tilleggsdel til
hoveddel i boenhet der oppfering av boligen ble omsgkt
for 01.07.2011 kan takhgyde ned til 2 m godkjennes.

For ytterligere opplysninger om eiendommens
byggemate, se tilstandsrapport utfert av takstmann Tore
Renning, datert 22.03.2026.

Tomt
Denne tomten er eiet.
1199,60 kvm.

Meget pent opparbeidet tomt. Her er det anlagt trapp
fra garasjen og opp til boligen. Flott beplantet forhage,
samt en frodig og skjermet bakhage. Virkelig en idyllisk
0g sjarmerende eiendom.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for Damveien 42, datert
29.03.2006. Ferdigattesten gjelder rehabilitering av
skorstein.

Det foreligger ferdigattest for garasje datert 15.03.2017.

Det foreligger ferdigattest for terrasse og overbygget
terrasse datert 25.04.2016.

Det foreligger ikke ferdigattest for opprinnelig bolig. |
henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes
det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om far
1/1-98. Dette innebeerer at byggverkene lovlig kan
brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest.
Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige.
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Det foreligger byggemeldte og godkjente tegninger fra
1998, men plantegning pa disse avviker i forhold til
dagens bruk.

For 1. etasje er trapp flyttet til mellom spisestue og stue.
Der trappen er tegnet inn er det toalettrom. Videre er
det ikke soverom i denne etasjen. Fra kjokkenet er det i
dag utgang til terrasse.

For 2. etasje er i dag trappen opp ved gangbro. Der det
er tegnet inn trapp/bod er det soverom. Det er ogsa satt
opp skillevegg i arbeidsrom sa det blir et ekstra
soverom.

For kjelleretasjen er det i dag bad/badstue der det pa
tegningen er trapp og bod. Det er innredet disponible
rom (ikke godkjent som soverom) i kjelleren. Rommene
har dagslys, men vinduene er ikke store nok som
alternativ godkjent remningsvei.

Vedtaket pa pabygget fra 1998 er vedlagt i
salgsoppgaven. Det foreligger ikke ferdigattest pa
pabygget. Selger har igangsatt prosess med &
fremskaffe ferdigattest pa disse arbeidene. Det vites
ikke om eller nar ferdigattest vil foreligge.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med varmepumpe (luft til luft),
dels varmekabler og dels med panelovner. Peisovn i
stuen.

Energikarakter: D - Gul
Energiforbruk foregéende ar var 25 000 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra

husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris

gjennom aret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har arlig binding og utlgper for
denne boligen 31.12.2026. Prisen settes for hvert
kalenderar i statsbudsjettprosessen. Stremstatteordning
gjelder ikke ved Norgespris.

Tekniske installasjoner og VVS

Innvendige vannledning i plast (rer i regr). Innvendige
avlgpsrer av plast. Ventilering via luftespalte i flere
vinduer. Oppvarming med varmepumpe (luft til luft),
dels varmekabler og dels med panelovner.
Varmtvannsbereder p& 282 |. Hovedsikring 50 A. Garasje
32 A. Teknisk 25 A. @vrige kurser 16/15/13/10 A.
Anlegget er utstyrt med automatsikringer.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 10 800 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

270 000,00,- (Dokumentavgift)

297,00,- (Pantattest kjaper)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

11 091 287,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 19 207,- for 2026.

Gjelder vann, avlgp og renovasjon. De kommunale
avgiftene reguleres fra ar til ar.

Lepende kostnader

Spesifikasjon over lapende kostnader:
TV/internett fra Telenor, ca. kr 1 035,- pr. mnd.
Alarm og evt. innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa ndvarende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 2 179 271,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 8 717 084,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Verdiene som er oppgitt er beregnet med hjelp av
Skatteetatens kalkulator for formuesverdi. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring.

Regulering

Eiendommen ligger i et omréde som er regulert til
boliger, med plannavn Teieskogen sydgstre del (vedtatt
07.05.1974). | henhold til kommuneplan - Ny
fastlandsforbindelse fra Nottergy og Tjeme vedtatt
20.03.2019 ligger eiendommen i et omréde som er
bandlegging for regulering etter pbl. | henhold til
kommuneplanens arealdel vedtatt 06.09.2023 er
omradet avsatt til boligbebyggelse og byggegrenser,
utbyggingsvolum og funksjonskrav.

Selger opplyser om at det er kommet et nabovarsel
medio mars 2026. Dette gjelder at eksisterende felles
avlgpsledning og vannledning fra Panveien til krysset
ved

Damveien/Seilerésen skal fornyes. Den felles
avlgpsledningen separeres i spillvannsledning og
overvannsledning. Arbeidene planlegges igangsatt i
august 2026, avhengig av byggesaksbehandlingen og
anskaffelse av entreprengr, og forventes ferdigstilt i
lppet av aret. Nabovarselet er vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det stgrste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Nettergy til
Tonsberg i form av veier, tunneler og hengebro i fra
Smidsrgdveien og Kirkeveien til Rambergdsen og over til
Smarberg og videre til Jarlsberg- totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032.1 tillegg bestér Bypakken av en rekke delprosjekter
i Tensberg, Nottergy og Tjgme. Dette er en sveert

omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er ikke
ferdig regulert p.t. Interessenter bes undersgke naye
eventuell pavirkning p& eiendommen man vurderer 8
kjope. For komplett oversikt over alle prosjektene s&
anbefales interessenter & ga inn pa nettsiden til Vestfold
Fylke: https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-
tonsberg-regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/.

Vei, vann og avlep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg. Det gér kommunale
ledninger over eiendommen - ifglge kartet helt mot vest.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Boplikt

Det er innfert boplikt i Feerder kommune. For at
eiendommen skal overskjgtes til ny eier ma denne
signere pa egenerkleering om konsesjonsfrinet om at
boligen skal benyttes til heldrsbeboelse.
Bopliktsvilkaret som felger av forskrift om nedsatt
konsesjonsgrense er ikke personlig.

Losere og tilbehar
Folgende tilbeher medfglger ikke handelen: Rad lampe i
stue, spilelampe i stue. Veggmontert hylle pa kjokken.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
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mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lasare og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti. Kjgper mé péregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi snsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 8 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg for bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette fer bud
inngis.
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Boligkjoperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker 3
reklamere pa boligkjepet.

Kjgpere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal

bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid far fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hayeste

budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan f& utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjar er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsf@rer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr

dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjoper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i

salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pédberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjape
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger
Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
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personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for 8 gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering péa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Elisabeth Varnes og Bjern Asheim Hansen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Damveien 42.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 1, bnr. 540 i
Faerder.

Vart oppdragsnummer er 28260018.

Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Om meglers vederlag er det avtalt 0,8%. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging
kr. 16 900,-, internettannonsering kr. 24 990, -,
garantipremie kr. 3 750,-.

Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.
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Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandarer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Rikke Steneby / +47 40 64 7153 /
rs@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.
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—GU - > = D ) B . datert 08.11.17, sist revidert 02.05.18, er bandlagt til samferdselstiltak og teknisk

ﬂl\lﬁ .~ Fasadeliv ~ Manelinje /" Takkant N y fa St I an d Sfo rb N d e I se fra infrastruktur i pdvente av vedtak etter plan- og bygningsloven, jfr. Pbl § 11-8, pkt.

T o~ Takoverbyggkant o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg d.
i ~" Veranda ~" Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant N ¢tte r¢y Og TJ ¢ m e 2 Generelle bestemmelser
Sti Husnummer Husnummer med bokstav
. §2-1 Formalet med kommunedelplanen er a fastsette korridor for ny
o Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . [ KpBestemmelseOmrade fastlandsforbindelse fra Ngttergy og Tjgme med tilhgrende anlegg og tiltak.
{1 KpBestemmelseOmrade ~/ Grense for arealformal »~" Grense for detaljeringsoner Beste mme | ser og r‘etn | ngSI | nJ er Linjes'ymbollsortn markerer'traseen eren iI'Iustrasjon og ikke juridisk bindende.
'~ Grense for faresoner Reguleringsplan skal fortsatt /7 Ras- og skredfare Vedtatt av kommunestyret 20.03.2019 Endelig trasé blir fastlagt gjennom reguleringsplan.
gjelde e §2-2  Kommunedelplanen skal fglges opp med reguleringsplan for
1 Bolighebyggelse - Navaerende [ Friomrade - Navaerende 1 KpOmrade gjeldende fastlandsforl{lnde!sen. Regulerlngsplanen skal omfatte vegkryss, ga.ng— 9g
] sykkelveger, interimsveger, tekniske stgtteareal og andre ngdvendige tiltak og
Innsjgkant Hoydekurve anlegg og ngdvendige avbgtende tiltak som stgyskjerming og omforming av
sideterrenget.

§2-3  Arealene innenfor planomradet viser arealformalene i kommuneplanens arealdel
med de begrensninger som ligger i §§ 3-1 og 3-2 i bestemmelsene til denne
planen. Planens bestemmelse om hensynssone i pavente av regulering gjelder
foran arealformalene vist pa plankartet.

§2-4  Det skal utarbeides en matjordplan for bruken av jordressursene innenfor
planomradet. Matjordplanen skal vise hvordan jord som bergres skal benyttes
og/eller tilbakefgres.

§2-5 Underspkelsesplikten etter § 9 i kulturminneloven ma oppfylles. Hensynet til
kulturminner, kulturmiljger og verneverdige bygninger skal utredes nermere
og ivaretas i den videre reguleringsplanleggingen.

§2-6  Reguleringsplanleggingen utfgres i henhold til anbefalte
grenseverdier i Klima- og miljgdepartementets retningslinje for
behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442). Retningslinjen pa
vedtakstidspunktet for reguleringsplanen legges til grunn.

Tegnforklaring:
edmtoncarning §2-7  Reguleringsplanleggingen utfgres i henhold til Klima- og
::nm, 7 a miljgverndepartementets retningslinje for behandling av luftkvalitet
—— Veglasgen \ Son i arealplanlegging (T-1520). Luftforurensing i samband med utslipp fra
- et tunnelmunninger skal vurderes spesielt.
3 Bestemmelser til hensynssonen - H710
/
7
y & v §3-1  Tiltak som omfattes av byggesaksbestemmelsene etter pbl. § 20-1 kan ikke
g Feerder kommune iverksettes innenfor planomradet fgr reguleringsplanen for «Ny
fastlandsforbindelse fra Ngttergy og Tjgme» er vedtatt.
- . o =z - N . . . 2 2
/ g ) o~ . % . Y\ %54 \\ l\“ﬁ:j//,//; §3-2  Energibrgnner og andre brgnner tillates ikke innenfor det bandlagte omradet.
45 ~ 5 3
2 /] i \ RN\ 275
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Retningslinjer

Retningslinjene til planen er ikke juridisk bindende, men angir forhold som vil bli vektlagt i
den videre planleggingen. Retningslinjene gir fgringer for planarbeidet med regulering av
fastlandsforbindelsen.

1. Konsekvensutredningen

Foreslatte avbgtende tiltak i de faglige tema-rapportene til konsekvensutredningen
(datert november 2017) for bygge- og anleggsperioden og permanent drift skal vurderes
i reguleringsplanen.

2. Plan for Ytre miljg

Det skal utarbeides en «Ytre miljg»-plan. Ytre miljg omfatter miljgtemaene stgy ,
luftforurensning, forurensning av jord og vann, landskap, naermiljg og friluftsliv, naturmiljg,
kulturmiljg, energiforbruk, materialvalg og avfallshandtering. Statens vegvesens veileder for
utarbeidelse av YM-plan skal legges til grunn.

Ytre miljg-planen utarbeides i samarbeid med kommunen, kulturvernmyndighetene og
miljgvernmyndighetene. Reguleringsplanen skal stille krav om at utbygger utarbeider et
miljgoppfalgingsprogram til byggefasen.

3. Landskapsbilde, visuelle forhold

I reguleringsplanen skal det vurderes hvordan fastlandsforbindelsen kan innpasses i
landskapsbildet. Det skal redegjgres for arkitektonisk utforming av veganlegget, grgntanlegg
og landskapstilpasning.

Behandling av sideterreng, bruk av vegetasjon, utforming av konstruksjoner og istandsetting
av arealer som bergres i anleggsperioden vises i reguleringsplanen.

4. Landbruk

I den videre planlegging skal hensynet til landbruk og eksisterende driftsforhold hensyntas. Nye
driftsunderganger ma vurderes der eksisterende forhold endres.

5. Naturressurser, grunnvann, vassdrag og geologi

Hvordan overskuddsmasser disponeres avklares gjennom reguleringsplanen, herunder
ogsa hvordan eksisterende vegnett blir benyttet i byggefasen. Eventuelle konsekvenser
for naturressurser skal innga i vurderingene rundt deponering. Omfang og lokalisering
av deponiomrader vurderes i reguleringsplanprosessen.

Ngdvendige grunnundersgkelser og omradestabilitetsvurderinger gjennomfgres senest i
forbindelse med reguleringsplanen for strekningen, slik at flom- og skredsikkerhet blir
ivaretatt, herunder at tiltaket ikke medfgrer gkt fare for flom og skred utenfor
planomradet.

Der vegtiltaket krysser elver/bekker skal Igsningene i reguleringsplanen ta sikte pa a

sikre naturlige flomveier.

6. Stoy

| den videre planleggingen ma det gjgres stgyfaglige utredninger for boliger utsatt for stgy
over anbefalte grenseverdier. Strukturlyd og vibrasjoner bgr ogsa vurderes. Ngdvendige
stgyreduserende tiltak vurderes i reguleringsplanen i forhold til: anleggsfasen,
anleggsveier, riggomrader, deponier, knuseverk, tunnelmunninger, nattestgy m.m.

7. Gang- og sykkelveger

| den videre planleggingen bgr funksjonen til eksisterende og regulerte gang-/ sykkelveger og
turveger sikres. Eksisterende krysningspunkter(over/underganger) bgr opprettholdes og nye
etableres der det er behov for a krysse de nye vegforbindelsene.

8. Dispensasjon fra planen

Dersom det vurderes & gi dispensasjon fra forbudet innenfor omradet forutsettes det at
fglgende vilkar er oppfylt:

a) Tiltaket ma ikke vanskeliggjgre planlegging av ny infrastruktur.

b) Det kan vurderes tillatelse til bruksendring av bygningsmasse. Forutsetning for tillatelse
er at det er formalet ved bandleggingstidspunktet som legges til grunn for
verdifastsettelsen i en eventuell eksproprieringssak.

c) Fgrigangsetting av nybygg eller tiltak pa eksisterende bygg ma
eiendommen/bygningsmassens verdi fastsettes. Eiendommens verdi pa
bandleggingstidspunktet legges til grunn for verdifastsettelsen i en eventuell
eksproprieringssak.
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Reguleringsbestemmelser
| tilknytning til reguleringsplan 112 Teieskogen sydgstre del (delplan 01) — Ngttergy
kommune.

Vedtatt av Ngttergy kommunestyre 28. oktober 1971
Stadfestet av Miljgverndepartementet 7. mai 1974
Revisjoner:

112-E3 Mindre endring 24.08.2011

112-E4 Mindre endring 03.09.2014

112-E5 Mindre endring 14.01.2015

§1
Det regulerte omradet er p& planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne
begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres som vist pa planen.

§2
Bebyggelsen skal veere &pen med bolighus i inntil 2 fulle etasjer og uthus (garasjer) i en
etasje.
Bolighus ma ikke veere starre enn 20% av tomtens netto areal*, uthus skal ha grunnflate ikke
over 35 m2.
Unntak kan, hvor seerlige grunner taler for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av
bygningsloven.
Likeledes kan bygningsradet tillate avvikelser fra den vist tomtedeling nar det skjer i harmoni
med den gvrige bebyggelsen for gvrig.

Fra gbnr 1/424 tillates delt tomt for en frittliggende bolig med byggegrenseavstand ikke
mindre enn 10 meter fra senterlinje i Bakkeveien. For fradelte tomt skal minste
uteoppholdsareal vaere minimum 100m2.

§2B
GBnr 3/337 tillates delt i to tomter for frittliggende eneboliger i henhold til plankart datert
11.08.2014 gjennom mindre endring av reguleringsplan 112-E4. Eiendommene (B1 og B2) skal
ha felles adkomst fra atkomstvei (V) med avkjering til @vreveien. Byggegrenser er angitt i
plankart.
Det tillates bebyggelse med sal- og valmtak med maksimal gesimshgyde p& 6,5 meter og
maksimal mgnehgyde pa 8,5 meter over gjennomsnittlig planert terreng.
Tillatt utnyttelse pa tomtene er 30 % bebygd areal (%BYA).

For B1 og B2 tillates frittliggende garasjer med bruksareal (BRA) inntil 50m2 og med
mgnehgyde inntil 5 meter malt i forhold til gulv i garasje. Garasje kan plasseres inntil 1 meter
fra eiendomsgrense. Garasje med inn-/utkjering vinkelrett pa vei skal ha avstand min. 5,0
meter til veiformal. Garasje med inn-/utkjering parallelt med vei skal ha avstand min. 2,0 meter
til veiformal.

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, forflytte,
forandre, tildekke, skjule eller p& annen méte utilbgrlig skiemme automatisk fredede
kulturminner eller fremkalle fare for at dette skal skje, ma arbeidene straks stanses og
Vestfold fylkeskommune varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller
ansvarshavende leder pé stedet.

§2C
P& GBnr. 1/573 tillates oppfert inntil 3 boliger i rekke gjennom mindre endring av
reguleringsplan 112- E5.
Byggegrenser er anvist i plankart datert 05.12.14. Balkonger kan krages utover byggegrensen
mot syd med inntil 2,0 meter.
Maksimal gesimshgyde er 7 meter og maksimal mgnehgyde er 9 meter over
gjennomsnittlig planert terreng. Maksimal mgnehgyde pa bolig lengst vest pa tomten er
kote + 71.60. Bebyggelsen skal trappes ned mot @st, og det skal legges vekt pa god
terrengtilpasning.

Tillatt utnyttelse p& tomtene er 35% bebygd areal (%BYA). Utenders biloppstillingsplasser
medregnes ikke i utnyttelsesgraden.

Det tillates frittliggende garasjer med bruksareal (BRA og BYA) inntil 50m2 og med
menehgyde inntil 5 meter malt i forhold til gulv i garasje. Garasje kan plasseres inntil 1 meter
fra eiendomsgrense. Garasje med inn-/utkjgring vinkelrett p& vei skal ha avstand min. 5,0
meter til veiformal. Garasje med inn-/utkjering parallelt med vei skal ha avstand min. 2,0 meter
til veiformal.

Vann og avlgpsledninger som krysser tomten ma legges om hvis ny bebyggelse kommer
naermere disse enn 4 meter. Omlegging av vann og avigpsledninger skal utferes i samrad med
Ngttergy kommune.

Innenfor omrade avsatt til renovasjon kan det oppferes felles bod for oppbevaring av
avfallsbeholdere. Maksimal byggehgyde er 3,5 meter.

Boligene skal ha felles adkomst fra Damveien.

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, forflytte,
forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbarlig skiemme automatisk fredede
kulturminner eller fremkalle fare for at dette skal skje, ma arbeidene straks stanses og
Vestfold fylkeskommune varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller
ansvarshavende leder pa stedet.

§3
Bygningsradet skal ved sin behandling av byggeanmeldelser ha for gye at bebyggelsen far
en god form og materialbehandling og at husgrupper far en harmonisk utforming.
Takoppbygg eller nedskjeering i takflaten tillates ikke.
Fage pa hus skal godkjennes av bygningsradet.

§4
| omrade for offentlig bebyggelse kan bebyggelsen oppferes i inntil 2 etasjer. Far
bygningsradet behandler en enkelt byggemelding, kan det kreve seg forelagt for godkjenning
en bebyggelsesplan for omradet.

§5
Det tillates ikke ny hyttebebyggelse i reguleringsomrédet.

87
Ingen tomt m& beplantes med treer eller busker som etter bygningsradets skjgnn kan virke
sjenerende for naboer eller veere til hinder for trafikken.

§8
Ved byggeanmeldelse skal det pa situasjonskartet veere vist plassering av hus, garasje, og
gardsplass med oppstillingsplass for bil.

§9
Busslommer kan opparbeides der det viser seg ngdvendig.
Stolpefester for lavspentledninger og telefonlinjer kan oppsettes der det viser seg ngdvendig,
fortrinnsvis i tomtegrensen.

§10
Anlegg for lek, idrett og sport kan opparbeides i friomradene etter bygningsradets nsermere
bestemmelser.

§11
Nar seerlige grunner taler for det, kan mindre vesentlige unntak fra
reguleringsbestemmelsene tillates av bygningsradet innenfor rammen av
bygningslovgivningen.

§12

Etter disse reguleringsbestemmelsers ikrafttreden er det ikke tillatt ved private servitutter &
etablere forhold som strider mot disse bestemmelser.

* | henhold til kommunens praksis skal dette tolkes slik at det tillates bolighus p& inntil 20%
BYA av den enkelte tomt.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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