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& Rugdeveien 2, 1679 KRAKER@Y Meglers verdivurdering

948763575/33

OPPDRAGSGIVER
Vilde Haslestad
haslestadvilde@hotmail.no
+47 986 54 693

2 600 000

EKSKL FELLESGJELD

482 000 3082000

FELLESGJELD TOTALT

N@KKELINFO AREAL
Borettslagsleilighet BRA-i 72m2 TBA -m2  Energimerke G * @

G
Festet tomt 0m2 BRA-b 14m2 GUA -m2
Byggear 1968 BRA-e -m2 ALH -m2
Soverom 2 EGENSKAPER
Etasje 1 Balkong, parkering og peis.
Fellesutgifter 7073
Formue 31243
Sammenlignbare salg i neeromradet Dersom BRA-i ikke er tilgjengelig er P-ROM benyttet.
ADRESSE SALGSDATO PRIS F.GJELD TOTALT  BYGGEAR e
Rugdeveien 2, 1679 Krakergy 11.02.2025 2 800 000 487 000 3287 000 1968 72 m?
Arfuglveien 2, 1679 Krakergy 02.07.2025 2850000 485000 3335000 1968 72 m?
Rugdeveien 2, 1679 Krakeray 17.07.2025 2850000 483000 3333000 1968 72 m?2

En flott 3- roms leilighet i praktisk 1 etasje, beliggende i et sveert familievennlig, rolig og ettertraktet omrade pa Krakergy Nord.
Beliggenheten er sveert attraktiv for barnefamilier med kort gangavstand til barneskole og et utvalg barnehager.

Boligen fremstar som godt ivaretatt og jevnlig vedlikeholdt. Overflater er malt i naveerende eiers eiertid, hvilket bidrar til et pent og

innbydende uttrykk.

Helhetlig enn leilighet med god planlgsning og standard. Beliggenhet bade neere flotte turomrader og Vesterelven, samtidig er
det gangavstand til sentrum og gode bussforbindelser.

MEGLER
Anne Margrete Jonassen
jonassen@eiendomsmeglerne.no
+4748444646

ANSVARLIG MEGLER

Per Henrik Rolfsen e]enernSI’neglerﬂe

per@eiendomsmeglerne.no
+4791372835

Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i
forbindelse med privatsalg eller egen markedsfering av eiendommen. Vaer oppmerksom pa at denne verdivurderingens . .u Eiendomsverdi®
originalinnhold vil bli digitalt kontrollert ved finansieringsforespersel til bank.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 08.05.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1965
Bygningsmateriale:

BRA: 72

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer

Festenummer Andelsnummer

Rugdeveien 2 147819048 H0101 0

Enhet
Bygningskategori

Inngangsverdi
BOLIGBLOKKER

Bygningskategori-ld (NVE-Id)

2

Bygningstype

LEILIGHET

Byggear

1965

Byggstandard
Type bygg

TEK standard

Energivurdering
Pliktig energivurdering

Kjelanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Varmeanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Kjeleanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Areal yttervegger

32 m?

Areal tak

0 m?

Areal gulv

0 m?

Areal vinduer, dgrer og glassfelt

11 m?

Oppvarmet BRA

72 m?

Totalt BRA

72 m?

Oppvarmet luftvolum

173 m?

U-verdi for yttervegger

0,24 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m?K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?K)

U-verdi for vinduer, derer og glassfelt

1,27 W/(m>K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

15,6 %

Normalisert kuldebroverdi

0,10 W/(m?K)

Normalisert varmekapasitet

190,7 Wh/(m?K)

Lekkasjetall 2,50 1/n
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 kW/(m3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m/s)

Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,95 m¥(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 98 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjaling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 KW/(I/s)




Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjsling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m2
Total solfaktor for vindu og solskjerming (d/S/V/N) 0,55
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,78

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,98
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

18.5.2016




Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.001
Produsent / leverander ProgramByggerne

Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming kWh/ar
Ventilasjonsvarme kWh/ar
Varmtvann kWh/ar
Vifter kWh/ar
Pumper kWh/ar
Belysning kWh/ar
Teknisk utstyr kWh/ar
Romkjaling kWh/ar
Ventilasjonskjgling kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

20 077 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

278,85 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

17 141 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

278,85 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

20 077 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 20 077 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 20 077 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100,0 %




CI Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Rugdeveien 2, 1679 KRAK ER@Y 10 Mar 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Rugdeveien 2 Rugdeveien 2

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Mener det var juni 2021, kanskje juni 2022

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har bodd i leiligheten med barn selv hele veien

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 78963171

Infor masjon om selger
Selger

Haslestad, Vilde

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



O

Rear

11 Har eiendommen privat vannfor syning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Vet det har vaat rotte i en av blokkene lengre ned i arfuglveien, men der har de satt inn nye brannderer i alle kjellerene og problemet ble da
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21

22

borte.

Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rdtei sameiet eller borettsaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [XIne

Er det utfert radonmaling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kosthadene og/eller gjelden medfere?

Vet det kan setter opp noe da sgppeltemming koster mer nd, men vet ikke om det er noe plan om dette. Men har hart en i styret snakke om det,

men det kan umulig vaae noe haye kostnader.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
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Ene lyset inn til spisestuen kan krangle noe, men dette er ikke noe jeg har hatt problemer med selv eller merket noe
til.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 27711356
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Egenerklaeringsskjema

Date
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Name

Vilde Haslestad

Identification

% Vilde Haslestad
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Vedtekter
for R@d Borettslag org nr 948 763 575

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 15 februar 1967, vedtatt endring
15 mars 2011, 10 april 2013, 08.mai 2020,16. mars 2022, 15.03.23 og 19.03.2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Rad borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett il
egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Fredrikstad kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer fra fusjonsdato
01.10.2011, tidligere Fredrikstad og Omegn Boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

Folgende andeler eies i dag av Fredrikstad Kommune: 130, 131, 134, 136, 137
0g 138.

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(6) En andelseier skal ved forespgarsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.
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2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Nar det gjelder andelene nr. 133 og 140 kan disse bare erverves av trygdede og
pensjonister som er bosatt i Fredrikstad kommune og Fredrikstad Kommune skal
utpeke disse andelseierne.

(3) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(4) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(5) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(6) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(7) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjapsrett, ma overdra hele den

andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett

til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjapsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 &r, eller de har, har hatt eller venter barn sammen
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3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjeare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens 8§ 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
bolighyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen né er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar

med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dagn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.

(3) En andelseier kan ikke benytte eiendommen til bruk av trampoline, hoppeslott mv.

(4) BRANNSIKKHET: BRANNVEGG, PIPE OG MONTERING AV ILDSTED
A. Ma farst sgke styret om tiltak/inngrep pa brannvegg.
B. Arbeide kan kun utfgres av autoriserte fagfolk
C. Styret m& ha dokumentasjon i ettertid
D. Det er kun lov & montere rentbrennende ildsteder
E. Det er ikke lov til & fyre med «peiskubbers»
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett og vasker, apparater
og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

(9) Det er kun lov med kullfiltervifter i borettslaget

(10) Det er ikke tillatt & oppbevare/lagre gassflasker i kjeller/kjellerboder eller i andre
darlig ventilerte rom. Dette i hht. brannforskriftene

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Borettslaget bekoster nytt sluk v/oppussing av baderomsgulv etter forutgdende
avtale med styret.

(5) Originale stoppekraner fra borettslagets opprinnelse vil bli byttet av borettslaget
ved funksjonsudyktighet etter avtale med styret

(6) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller p& annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§8 5-13 0og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

1-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nagkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar szerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med eén maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.
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6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
bolighbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av styreleder og minst 2 hayst 6
andre medlemmer med minst ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammagtte styremedlemmene.
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8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens 8§ 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineger generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.
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9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & vaere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som faglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstdende eller om ansvar for
seg selv eller naerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

Vedtekter for Rad Borettslag



10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Feglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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usordensregler
for

¢d Borettslag




1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i boligselskapet, og for a sikre et

godt bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet.
Andelseierne er ansvarlig for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne
husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med og

overholder dem.

Dersom boligselskapet har seerlige regler for parkering, behandling av
teknisk utstyr, rengjgring eller annet, er disse a anse som en del av

ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i boligselskapet oppfordres til 4 begrense alle aktiviteter som kan
virke forstyrrende pa naboene. Det skal veere ro i boligselskapet mellom
klokken 23:00-06:00. I dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk
eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis
virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer
ekstra stgy etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god
tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer

banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i

tidsrommet:

o Pahverdager klokken 07:00-20:00.
« Lgrdager klokken 10:00-18:00.
o Sgndager og helligdager: ikke tillatt med stgy



3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

o Atboligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i
den kalde arstiden slik.

« Atvann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

. Atavtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes dapne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

« A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i
boligselskapet.

« Straks a melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker
eller lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for
desinfeksjon.

« Atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom
vinduer ikke forekommer.

« At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller
lignende, og beboer star ogsa ansvarlig for a fjerne sng og is fra denne.

« A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er
forsikringsdekning for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan
vaere skadet.

« A begrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for 4 stanse en

lekkasje.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til 4 holde det rent og ryddig pa boligselskapet

eiendom, inklusive fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og

kastes i egne beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i



egne beholdere for dette formalet. Avfall skal ikke settes utenfor

sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

Barnevogner og sykler kan imidlertid plasseres pa angitte plasser.

Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omrade, da dette lett kan

tiltrekke rotter og mus til boligene.

Fellesdgrer skal alltid vaere 13st.

5. Kjgring og parkering

Dersom boligselskapet har innfgrt bestemte omrader for parkering og
kjgring av motorkjgretgy, benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje
eller egen plass, tar f@rst i bruk den fgr fellesparkeringen benyttes. Kjgring
og parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett
fra ngdvendig nyttekjgring.

6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i boligselskapet under forutsetning av at eier
aksepterer boligselskapets regler for dyrehold. Signert erklaering om

dyrehold vedlegges sgknad.

7. Brannvern

[ henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet
sgrge for at bygningen er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende
lover og forskrifter om forebygging av brann. For sameier gjelder dette bare

pa fellesomradene.



Rgykvarsler skal veere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med
dgr lukket. Rgykvarsler skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes
hvert ar. Rgykvarsleren ma testes fra tid til annen.
Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i

tilknytning til soverom.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart

meldes til vaktmester/styre i boligselskapet.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

8. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa husordensreglene vil veere et mislighold som i alvorlige tilfelle

kan begrunne salgspalegg eller begjaering om fravikelse.

For utfyllende informasjon til husordensreglene, ga til den fanen som er
akutell:

Husordensregler for red... -

Trappevask - TV og internett - Uteplasser > Vaktmester - Varmepumper -
Vedlikeholdsansvar -




PARKERING ROD BORETTSLAG.

Bebyggelse:

Rad borettslag bestar av totalt 140 leiligheter fordelt pé 8 blokker og

1 rekkehus (rugdeveien 1).

De fleste leilighetene har 2-3 soverom, hvilket gir et estimert beboerantall pa godt over 300 stk.

Parkeringsforhold:
Sted Antall p.plasser | Antall gjesteplastter
Felles 64 (garasier) 0
Rugdeveien 1 0 1
Rugdeveien 2,3 og 4 26 3
Arfuglveien 1 og 2 10 3
Arfuglveien 3 10 3
Arfuglveien 4 8 2
Arfuglveien 5 7 2

Sum 125 14




Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmegte i ROD BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
11. mars 2025 kl. 18:00, Langgya batforening Makeveien 20.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i ROD BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Eirik Karlsen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i magtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak

Velges under motet
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1. Revisjonsberetning for Red Borettslag - 2024.pdf
2. 3533 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 300 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 300 000

Sak7
Valg av tillitsvalgte

4 av 22



Valgkomiteen innstiller til felgende:

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:
* Trine Tingelholm Karlsen

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar

Fglgende stiller til valg som varamedlem:

* Arild Johannessen

* Marina Sariberget

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:
* Trine Tingelholm Karlsen
Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:
* Per-Olav @by
Valg av 3 valgkomité Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomité:

* Anita Simensen
* Anne Sofie P. Sjuve
» Kari Ringstad
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Styrets arsrapport

Styrets ar 2024-2025

Styret har styremgter ca. hver flerde uke og i dette styrearet behandlet ca. 130 saker. | tillegg kommer alle
saker knyttet til drift, HMS og beboere, som ikke styrebehandles, men lgses fortlapende mellom matene. Total
arbeidsmengde for styrets fire medlemmer utgjer minimum en 100% stilling pr. ar.

Styret jobber etter og forholder seg til alle aktuelle lover, forskrifter og retningslinjer som styret driften i
et borettslag. Alle referater fra matet og styrets arbeid lagres digitalt hos OBOS (fra 2019). Alle skriftlige
henvendelser fra beboere far et svar fra styret med informasjon om saksnummer henvendelsen er lagret pa.

| styrearet 2023-2024 har styret hatt fokus pa brannforebygging
Styret har hatt mate med Fredrikstad brannvesen og sammendrag fra dette matet er falgende:

* I[kke pakrevd med evakuering fra balkong, sa tiltak der er ikke pakrevd
* De anbefaler ikke fysisk branngvelse, erfaringene deres er at folk mater ikke opp.

« Krav til rgykluke pa tak som kan apnes fra 1. etasje inngangsparti — gjelder for bygninger over 3 etasjer, vi ma
ga fa montert en slik bryter i hver blokk

* Vi ble anbefalt & bytte branndarer i kjeller ved trapp opp til 1. etg. Disse er fra da bygget var nytt og har kun
30 minutters brannmotstand, dagens krav er 60 minutter. Dgrer inn til den enkelte leilighet holder dagens krav
som er 30 minutter brannmotstand.

« Vi har tre brannceller i hver blokk: de enkelte leilighetene, fellesomrader i trappeoppgang og kjeller

* Vi blir ogsa anbefalt installere felles brannvarslingssystem i alle blokkene, med avstillingsknapp i alle
leiligheter. https://www.sfty.no/blogg/hva-er-et-brannvarslingssystem

* Bar bestille en fullstendig gjennomgang med rapport over tiltak som bor gjgres

« For vart borettslag bygd i ca. 1970 gjelder kravene i 1985 forskriften:
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/1984-11-15-1892

Annet vi har jobbet med og/eller gatt til anskaffelse av:

- Styret avdekket for noen ar siden at tre steder pa eiendommen var er tatt i bruk av naboeiendommer. Vi har
siden jobbet med & fa kartlagt om denne bruken er avtalt med borettslaget, noe det viser seg ikke a veere. |
hgst gav vi en midlertidig bruksrett til en av nabo-eiendommene, denne bruksretten er kostnadsfri og gjelder
i inntil 10 &r under forutsetning av at omradet blir holdt i orden av dem. De to gvrige sakene har vi engasjert
Obos til & bista oss med, en lgsning vi vurderer er & selge de aktuelle delene av tomten, som allikevel ikke har
stor nytteverdi for borettslaget.

- Alle leiligheter har blitt merket med riktig andelsnummer/leilighetsnummer pa inngangsdar til egen leilighet.
- Anskaffet streamaskin til borettslagets ATV.

Noen av styrets planer for 2025-2026

- Skifte branndgarer i kjellere i alle blokker

- Bestille tilstandsrapport for hele bygningsmassen til borettslaget, trengs for a planlegge
prioriteringsrekkefelge pa vedlikeholdstiltak

- For @ mgte EUs nye regelverk om energieffektive boliger, bestiller vien ENOVA-kartlegging av hvilke energitiltak
som pa sikt ma gjennomfgres. (50% av kartleggings-kostnadene dekkes av Obos miljatilskudd og avrige 50%
dekkes av ENOVA, mao. borettslaget far ingen kostnader knyttet til dette).
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- Innhente tilbud pa felles brannvarslingssystem for alle blokkene og stemme over dette pa GF i 2026. R1 a, b
og ¢ har et slikt system allerede.

-Vurdere a skifte tak pa garasjeanlegget

-Vurdere utendgrs utbedring/maling i Rugdeveien1a, b ogc
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Til generalforsamlingen i Rgd Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Rgd Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedlegjatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskegRgvisorforening og autorisertiegnskapsiagnselskan ag - 2024, pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 13. februar 2025
PricewaterhouseCoopers AS

%r}c&: ’71( Jr’ﬂ“? Eri

Linda Kristin Arvesen
Statsautorisert revisor

2/2

Vedlegg 1 9av 22 Revisjonsberetning for Rad Borettslag - 2024.pdf


https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

R@D BORETTSLAG
ORG.NR. 948 763 575, KUNDENR. 3533

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i &rsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag péa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2969 348 2506 064
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 2193537 1893 745
Tilbakefgring av avskrivning 14 18 574 20 635
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -1321202 -1446534
Innsk. gremerk. bankkto -8 159 -4 563
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 882 750 463 283
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3852098 2969 347
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 4286936 3930340
Kortsiktig gjeld -434 838 -960 993
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3852098 2969 347
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R@D BORETTSLAG
ORG.NR. 948 763 575, KUNDENR. 3533

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 11023932 10108328 11063000 12040131
Ladeinntekter EL-bil 0 78 923 0 0
Andre inntekter 3 126 393 122 438 120 000 120 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 11150325 10309688 11183000 12160131
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -81 289 -174 502 -79 680 -42 300
Styrehonorar 5 -300 000 -300 000 -300 000 -300 000
Avskrivninger 14 -18 574 -20 635 -67 634 -68 000
Revisjonshonorar 6 -11 250 -9 750 -10 000 -12 000
Forretningsfgrerhonorar -262 500 -303 670 -303 670 -276 000
Konsulenthonorar 7 -80 881 -107 291 -75 000 -75 000
Kontingenter -28 000 -28 000 -28 000 -28 000
Drift og vedlikehold 8 -389 876 -475 761 -910 000 -1 385000
Forsikringer -473 615 -405 377 -439 000 -529 000
Festeavgift -74 795 -74 795 -74 795 -75 000
Kommunale avgifter 9 -2026326 -1929345 -2125428 -2430000
Energi/fyring -94 860 -121 934 -500 000 -500 000
TV-anlegg/bredband -844 914 -870 553 -878 000 -933 000
Andre driftskostnader 10 -608 609 -512 696 -802 000 -799 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -5295489 -5334309 -6593207 -7452 300
DRIFTSRESULTAT 5854836 4975379 4589793 4707 831
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 123 428 83 082 0 0
Finanskostnader 12 -3784727 -3164716 -3828590 -3 730 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -3661299 -3081634 -3828590 -3730000
ARSRESULTAT 2193537 1893745 761 203 977 831
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 2193537 1893745

Vedlegg 2

Mav 22

3533 Arsregnskap 2024.pdf



R@D BORETTSLAG

ORG.NR. 948 763 575, KUNDENR. 3533

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 33875567 33875567
Andre varige driftsmidler 14 110 983 129 557
Miljgbankkonto, gremerket 253 437 215 444
SUM ANLEGGSMIDLER 34 239987 34 220 568
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 224 982 208 979
Andre kortsiktige fordringer 15 7472 0
Driftskonto OBOS-banken 2413218 2642335
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 1333
Sparekonto OBOS-banken 1116644 1077694
Sparekonto OBOS-banken |l 524 621 0
SUM OML@PSMIDLER 4286937 3930 340
SUM EIENDELER 38 526 923 38 150 908
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 140 * 100 14 000 14 000
Udekket tap 16 -32 032 604 -34 226 141
SUM EGENKAPITAL -32018 604 -34 212 141
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 67 738 725 69 059 927
Borettsinnskudd 18 2132000 2132000
Avsetning bomiljgtiltak 19 239 964 210 130
SUM LANGSIKTIG GJELD 70110689 71 402 057
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 38 475 147 795
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 1 000 000) 0 0
Skyldige offentlige avgifter 20 518 5922
Palgpte renter 135 681 400 119
Palgpte avdrag 256 489 315182
Annen kortsiktig gjeld 21 3675 91 974
SUM KORTSIKTIG GJELD 434 838 960 993
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SUM EGENKAPITAL OG GJELD 38 526 923 38 150 908
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Pantstillelse 22 84 652 000 84 652 000
Garantiansvar 0 0

Fredrikstad, 11.02.2025
Styret i Rgd Borettslag

Per-olav @by/s/ Jon-andreas Seth Johansen/s/  Cecilie Tsesmetsis/s/

Trine Tingelholm Karlsen/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 10 854 432
Garasjeleie 208 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 11 063 232

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -39 300
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 11 023 932
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Lyse Tele AS - leie av basestasjon 53199
Nettinnbetalinger 300
Telenor Norge AS - leie av basestasjon 25 757
Telia Norge AS - leie av basestasjon 47 137
SUM ANDRE INNTEKTER 126 393
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -29 400
Palgpte feriepenger -3 675
Arbeidsgiveravgift -46 964
Yrkesskadeforsikring -1 250
SUM PERSONALKOSTNADER -81 289

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 300 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 15 155, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 11 250.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -16 185
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -32 661
Teknisk Service -32 035
SUM KONSULENTHONORAR -80 881
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -127 747
Drift/vedlikehold VVS -78 920
Drift/vedlikehold elektro -33504
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -7 358
Drift/vedlikehold brannsikring -23 356
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -988
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -116 442
Kostnader dugnader -1 562
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -389 876

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -555 520
Kommunale avgifter -1 470 806
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 026 326
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -2 781
Skadedyrarbeid/soppkontroll -24 837
Verktgy og redskaper -12 808
Driftsmateriell -11 931
Vaktmestertjenester -442 126
Renhold ved firmaer -51 500
Andre fremmede tjenester -23 060
Kopieringsmateriell -3 621
Andre kostnader tillitsvalgte -15 155
Andre kontorkostnader -1 007
Telefon, annet -3 689
Porto -165
Drivstoff biler, maskiner osv. -438
Vedlikehold biler/maskiner osv. -2 464
Bank- og kortgebyr -2 946
Velferdskostnader -10 081
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -608 609
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 8 489
Renter av sparekonto i OBOS-banken 71730
Kundeutbytte fra Gjensidige 43 209
SUM FINANSINNTEKTER 123 428
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Husbanken -230 874
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -3 542 853
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000
Renter og provisjon pa kassekreditt -10 000
SUM FINANSKOSTNADER -3784 727
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1968 9 507 325
Tilgang 2002,kjgkken og balkonger 24 022 941
Parkeringsplass 2008-2009 345 301
SUM BYGNINGER 33 875 567

Vedlegg 2
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Tomten er festet til Fredrikstad Kommune for stedsevarig fra 1967.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfgart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER

ATV
Kostpris 132 000
Avskrevet tidligere -22 000
Avskrevet i ar -8 800
101 200
Henger
Tilgang 2013 20611
Avskrevet tidligere -20 610
1
Tilgang 2006 20 000
Avskrevet tidligere -19 999
1
Stiger
Tilgang 2002 16 570
Avskrevet tidligere -16 569
1
Lekeapparat
Tilgang 2017 87 970
Avskrevet tidligere -68 418
Avskrevet i ar -9 774
9778
Garasjeanlegg
Tilgang 1967 432 884
Avskrevet tidligere -432 883
1
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2020 141 000
Avskrevet tidligere -140 999
1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 110983
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -18 574
NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avsetning for inntekt fakturert i 2025, tilhgrende 2024 (Lyse) 7 472
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 7472
NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Husbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,71 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2002 -12 520 000
Nedbetalt tidligere 7 341 298
Nedbetalt i ar 509 531
-4 669 171

OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,59 %. Lgpetiden er 35 ar.
Opprinnelig 2019 -69 000 000
Nedbetalt tidligere 5118 775
Nedbetalt i ar 811 671

-63 069 554
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -67 738 725
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1968 -2 132 000
SUM BORETTSINNSKUDD -2 132 000
NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -239 964
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -239 964
NOTE: 20
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift -518
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -518
NOTE: 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -3 675
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -3675
NOTE: 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 2132 000
Pantelan 67 738 725
Palgpte avdrag 256 489
TOTALT 70 127 214

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:
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Bygninger 33 875 567
TOTALT 33 875 567
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Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmgtet avholdes 11.03.25
Selskapsnummer: 3533 Selskapsnavn: ROD BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

21av 22










D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2025 for ROD BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948763575
Mgtet ble avholdt 11. mars kl. 18:00, Langgya batforening Makeveien 20.

Antall stemmeberettigede som deltok: 20
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 2

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Eirik Karlsen er valgt.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

" Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Protokollfgrer Eirik Karlsen og Anita Simensen protokollvitne

" Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til reduksjon udekket tap.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til reduksjon udekket tap.

+~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 300 000.
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 300 000
+~ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteen innstiller til felgende:

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Trine Tingelholm Karlsen

Folgende stilte til valg:
Trine Tingelholm Karlsen

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Arild Johannessen
Marina Sariberget

Folgende stilte til valg:
Arild Johannessen
Marina Sariberget

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Fglgende ble valgt:
Trine Tingelholm Karlsen

Folgende stilte til valg:
Trine Tingelholm Karlsen



Varadelegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Per-Olav @by

Folgende stilte til valg:
Per-Olav @by

Valgkomité (1 ar)
Falgende ble valgt:
Anne Sofie P. Sjuve
Kari Ringstad
Anita Simensen

Folgende stilte til valg:
Anne Sofie P. Sjuve
Kari Ringstad

Anita Simensen

Mgteleder og protokollfgrer: Eirik Karlsen/s/

Protokollvitne: Anita Simensen/s/



E]g Boligbygg med flere boenheter

(© Rugdeveien 2, 1679 KRAKER@Y
(I FREDRIKSTAD kommune

H gnr. 424, bnr. 226

# Andelsnummer 33

Sum areal alle bygg: BRA: 86 m2? BRA-i: 72 m?

Befaringsdato: 12.05.2025 Rapportdato: 13.05.2025 Oppdragsnr.: 22380-1133 Referansenummer: RS1702

Autorisert foretak: Eliassen’s Byggeservice AS

Var ref:

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en
oppdatert tilstandsrapport.



Eliassen’s Byggeservice AS

Byggmester og takstmann

BMTF har i mer enn 10 ar gatt foran i bransjen som den innovative aktgren i bransjen.
BMTF organiserer ca. 2500 aktive bygningskyndige takstmenn over hele landet.

Vare takstmenn er ikke som andre takstmenn.

Dette er utelukkende fagfolk som har videreutdannet seg til takstmenn.

Ikke vanlige takstmenn altsa, men BMTF-takstmenn.

Som forbund kreves det at alle sertifiserte takstmenn innehar riktig kompetanse og holder seg oppdatert ved evt. endringer i bransjen.

Rapportansvarlig

Z&'Jf € “‘q} J

Lasse Eliassen
Uavhengig Takstingenigr
lasse@eliassenl.no

941 30 894

Eliassen’s
21 Byggeservice AS
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Eliassen’s Byggeservice AS
Plataet 2
Rugdeveien 2, 1679 KRAKER@Y 1624 GRESSVIK
Gnr 424 - Bnr 226
3107 FREDRIKSTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Eliassen’s Byggeservice AS
Platdet 2
Rugdeveien 2, 1679 KRAKER@Y 1624 GRESSVIK
Gnr 424 - Bnr 226
3107 FREDRIKSTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Rugdeveien 2, 1679 KRAKER@Y
Gnr 424 - Bnr 226
3107 FREDRIKSTAD

Beskrivelse av eiendommen

Eliassen’s Byggeservice AS
Platdet 2
1624 GRESSVIK

Som det fremkommer av rapporten er det registrert en del
symptomer pa avvik fra normal tilstand, det meste som fglge av
alder pa bygningsdelene.

Bygningen er oppfgrt i henhold til de forskrifter som gjaldt pa
byggetiden. Dagens forskriftskrav til blant annet fuktsikring,
isolasjon, klima og innemiljg

er strengere enn det som gjaldt pa oppfgringstidspunktet for
dette bygget, og det ma derfor papekes avvik i forhold til dagens
standard.

Flere av avvikene kommer av endringer i de tekniske forskriftene.

Bygninger som er eldre enn 30 ar kan ha skjulte feil og mangler
som det ikke er mulig a oppdage ved en visuell kontroll.

Deler av denne bygningen er 57 ar gammel og det ma forventes
at det avdekkes skjulte feil og mangler ved bygningsmessige
inngrep.

Hele rapporten bgr leses ngye.
Se rapportens enkelte punkter for nzermere beskrivelse og
kommentarer.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1968

UTVENDIG G4 til side

Malte trevinduer med 3-lags glass.

Vinduer fremstar i god stand. Normal bruks/veerslitasje.

Malt inngangsdgr med kikkhull. B30/db35. Det registreres en del
sar/hakk i inngangsdgren.

Malt terrassedgr med 3-lags glass. Dgren fremstar i god stand.
Normal bruksslitasje.

Terrassedgren har produksjonsdato i 2012.

Tilgang fra stue til innglasset nordvest vendt terrasse pa ca. 14 m2.
Sarnafil gulvbelegg.

Aluminiumsprofiler med glassfasade.

Terrassen fremstar med normal bruksslitasje.

INNVENDIG G4 til side
Tak: Malt gips pa bad, gvrige rom med malt betong.

Vegger: Fliser pa bad, gvrige rom med panelplater/tapet.
Gulv: Fliser pa bad, belegg i bod, gvrige rom med laminatgulv.

Det registreres enkelte sar/hakk stedvis.
Noe oppussing ma generelt paregnes ved kjgp av brukt bolig.
Det registreres en stgrre glippe i laminatgulv i gang.

Etasjeskille av betong.

Det registreres ca. 12mm planavvik i stue. Mindre i gvrige rom.
Det registreres noe ujevnheter stedvis.

Det er ikke flyttet pa megbler ifbom. oppmaling.

Teglsteinspipe.

Vedovn plassert i stue. Brannsikker plate pa gulv.
Det registreres sprekt bakplate i vedovnen.

Oppdragsnr.: 22380-1133

Befaringsdato:

Kontroll ma paregnes.

Malte profilerte innerdgrer.

En soveroms dgr tar i karm og bgr justeres.
Det registreres enkelte sar/hakk i overflater.
Det registreres mye skader pa en karm/der.

VATROM G4 til side

Bad pusset opp i 2020 i fglge tidligere salgsoppgave.
Malt gips i tak og fliser pa vegg/gulv.

Det registreres en del misfargede flisfuger i dusjsonen.
Det registreres hulrom/bom under flere fliser.

Bad utstyrt med:

- Vegghengt toalett

- Servantinnredning

- Opplegg for vaskemaskin

- Dusjhjgrne med glassdgrer

Det registreres noe misfargede flisfuger.

Det registreres ca. 25mm fall pa gulv mot sluk.

Elektriske varmekabler.

Plast sluk med synlig membran i sluket. Ingen synlig mansjett under
klemring.

Utstyr fremstar med normal bruksslitasje.

avtrekk via fellesanlegg.

Det var boret 73mm hull i tilstgtende vegg for dusj (i gangen). Ingen
merknader.

Det ble utfgrt fuktsgk pa tilgjengelige vegger. Ingen merknader.

KIGKKEN Ga til side

Ikea kjgkken med lyse profilerte fronter, laminert benkeplate og
oppvaskkum.

Det registreres noe fuktsvelling i fronter pa siden av oppvaskmaskin.
Det registreres enkelte sar/hakk i fronter og benkeplate.

Fliser mellom benk og overskap.

Sprutsikker plate bak platetopp.

Ingen komfyrvakt eller elektronisk waterstopfunksjon under benk.

Kjgkken utstyrt med:

- Oppvaskmaskin

- Kjgl/fryseskap

- Komfyr med platetopp
- Avtrekksvifte

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Stoppekran plassert i fordelerskap pa bad.
Plast vann og avigpsrgr.
Plast avlgp. Ingen stakeluke registrert. Kun stakemulighet fra sluk.

Tilluftsventiler i de fleste vinduer.
Ingen bereder i leiligheten.

Sikringsskap plassert i felles trappegang.
35 amp hovedsikring (skrusikringer)

6 skrusikringer

3 automatsikringer
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Eliassen’s Byggeservice AS
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Rugdeveien 2, 1679 KRAKER@Y 1624 GRESSVIK
Gnr 424 - Bnr 226
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Beskrivelse av eiendommen

TOMTEFORHOLD G til side

Felles tomt for borettslaget opparbeidet med asfalterte
biloppstillingsplasser og internveier. En fin lekeplass med apparater
er plassert midt pa tunet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger

Godkjente byggemeldte tegninger eller ferdigattest foreligger
ikke i megler opplysningene. Det kan derfor ikke tas stilling til
dette i rapporten.
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Eliassen’s Byggeservice AS
Platdet 2
Rugdeveien 2, 1679 KRAKER@Y 1624 GRESSVIK
Gnr 424 - Bnr 226
3107 FREDRIKSTAD

Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > Etasje 1 > Bad > Overflater vegger og Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader himling
10 0 Kjgkken > Etasje 1 > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
8
@ Kjokken > Etasje 1 > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
6
4
2
Bl |

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
L el AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Innvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
© nnvendig > Innvendige dgrer Ga til side
©  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
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Eliassen’s Byggeservice AS
Platdet 2
Rugdeveien 2, 1679 KRAKER@Y 1624 GRESSVIK
Gnr 424 - Bnr 226
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1968

Anvendelse

Standard
Enkel standard.

Vedlikehold
Leiligheten fremstar i all hovedsak i god stand. Noe oppussing ma allikevel paregnes.

UTVENDIG

Vinduer

Malte trevinduer med 3-lags glass.
Vinduer fremstar i god stand. Normal bruks/veerslitasje.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dorer

Malt inngangsdgr med kikkhull. B30/db35. Det registreres en del sar/hakk i inngangsdgren.
Malt terrassedgr med 3-lags glass. Dgren fremstar i god stand. Normal bruksslitasje.
Terrassedgren har produksjonsdato i 2012.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Tilgang fra stue til innglasset nordvest vendt terrasse pa ca. 14 m2.
Sarnafil gulvbelegg.

Aluminiumsprofiler med glassfasade.

Terrassen fremstar med normal bruksslitasje.
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Rugdeveien 2, 1679 KRAKER@Y
Gnr 424 - Bnr 226
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Tak: Malt gips pa bad, gvrige rom med malt betong.
Vegger: Fliser pa bad, gvrige rom med panelplater/tapet.
Gulv: Fliser pa bad, belegg i bod, gvrige rom med laminatgulv.

Det registreres enkelte sar/hakk stedvis.
Noe oppussing ma generelt paregnes ved kjgp av brukt bolig.
Det registreres en stgrre glippe i laminatgulv i gang.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG settes pa bakgrunn av alder/slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

TG settes pa bakgrunn av alder/slitasje.

(O3 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av betong.

Det registreres ca. 12mm planavvik i stue. Mindre i gvrige rom.
Det registreres noe ujevnheter stedvis.

Det er ikke flyttet pa mgbler ifom. oppmaling.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG settes pa bakgrunn av alder/slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

TG settes pa bakgrunn av alder/slitasje.

Pipe og ildsted

Teglsteinspipe.

Vedovn plassert i stue. Brannsikker plate pa gulv.
Det registreres sprekt bakplate i vedovnen.
Kontroll ma paregnes.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa eventuelle skader.

Oppdragsnr.: 22380-1133 Befaringsdato: 12.05.2025
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Eliassen’s Byggeservice AS
Platdet 2
Rugdeveien 2, 1679 KRAKER@Y 1624 GRESSVIK
Gnr 424 - Bnr 226
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Malte profilerte innerdgrer.

En soveroms dgr tar i karm og bgr justeres.
Det registreres enkelte sar/hakk i overflater.
Det registreres mye skader pa en karm/dgr.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

o Lokal utbedring ma paregnes.

VATROM

ETASIE 1 > BAD

Generell

Bad pusset opp i 2020 i fglge tidligere salgsoppgave.

Arstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASIE 1 > BAD
Overflater vegger og himling

Malt gips i tak og fliser pa vegg/gulv.
Det registreres en del misfargede flisfuger i dusjsonen.
Det registreres hulrom/bom under flere fliser.

Bad utstyrt med:

- Vegghengt toalett

- Servantinnredning

- Opplegg for vaskemaskin

- Dusjhjgrne med glassdgrer
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Eliassen’s Byggeservice AS
Platdet 2
Rugdeveien 2, 1679 KRAKER@Y 1624 GRESSVIK
Gnr 424 - Bnr 226
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Arstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
e Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l., oppstar dette ma
en foreta tiltak for a begrense utviklingen.

ETASIE 1 > BAD

Overflater Gulv
Fliser pa gulv.
Det registreres noe misfargede flisfuger.

Det registreres ca. 25mm fall pa gulv mot sluk.
Elektriske varmekabler.

Arstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE 1 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plast sluk med synlig membran i sluket. Ingen synlig mansjett under klemring.

Arstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASIE 1 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Utstyr fremstar med normal bruksslitasje.

Arstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE 1 > BAD

Ventilasjon

avtrekk via fellesanlegg.

Arstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE 1 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det var boret 73mm hull i tilstgtende vegg for dusj (i gangen). Ingen merknader.
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Eliassen’s Byggeservice AS
Platdet 2
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Rugdeveien 2, 1679 KRAKER@Y
Gnr 424 - Bnr 226
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Det ble utfgrt fuktsgk pa tilgjengelige vegger. Ingen merknader.

Arstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

KIGKKEN

ETASJE 1 > KIBKKEN
Overflater og innredning

lkea kjgkken med lyse profilerte fronter, laminert benkeplate og oppvaskkum.
Det registreres noe fuktsvelling i fronter pa siden av oppvaskmaskin.

Det registreres enkelte sar/hakk i fronter og benkeplate.

Fliser mellom benk og overskap.

Sprutsikker plate bak platetopp.

Ingen komfyrvakt eller elektronisk waterstopfunksjon under benk.

Kjpkken utstyrt med:

- Oppvaskmaskin

- Kjgl/fryseskap

- Komfyr med platetopp
- Avtrekksvifte

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

ETASJE 1 > KIGKKEN
Avtrekk
Kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG settes pa bakgrunn av alder.

Konsekvens/tiltak
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Eliassen’s Byggeservice AS
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Tilstandsrapport

o Tiltak:

TG settes pa bakgrunn av alder.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Stoppekran plassert i fordelerskap pa bad.
Plast vann og avigpsrer.

D Avigpsror

Plast avlgp. Ingen stakeluke registrert. Kun stakemulighet fra sluk.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Tilluftsventiler i de fleste vinduer.

Varmtvannstank

Ingen bereder i leiligheten.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i felles trappegang.
35 amp hovedsikring (skrusikringer)

6 skrusikringer

3 automatsikringer

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Eliassen’s Byggeservice AS
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Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1968

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

Anbefaler generelt en gjennomgang av det elektriske anlegget med en autorisert elektriker.

Branntekniske forhold
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Eliassen’s Byggeservice AS
Platdet 2

Rugdeveien 2 , 1679 KRAKER@Y 1624 GRESSVIK

Gnr 424 - Bnr 226
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere og pulverapparat.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Ukjent
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Rugdeveien 2, 1679 KRAKER@Y Eliassen’s Byggeservice AS
Gnr 424 - Bnr 226 Platdet 2
3107 FREDRIKSTAD 1624 GRESSVIK

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Rugdeveien 2, 1679 KRAKER@Y Eliassen’s Byggeservice AS
Gnr 424 - Bnr 226 Platdet 2
3107 FREDRIKSTAD 1624 GRESSVIK

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)

Etasje 1 72 14 86
SUM 72 14
SUM BRA 86
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

. Gang, Bod, Bad, Soverom, Soverom 2,

Etasje 1 .
Kjgkken, Stue

Kommentar

Areal er malt med laser.

Det er den faktiske bruken av rommet ved salget, som har avgjort om rommet er definert som P-ROM eller S-ROM.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med byggeteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken
selv om det er medtatt som P-rom.

Tomteareal er hentet fra Statens Kartverk (ikke kontrollmalt).

Leiligheten disponerer en bod i kjelleren pa ca. 2 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Godkjente byggemeldte tegninger eller ferdigattest foreligger ikke i megler opplysningene. Det kan derfor ikke tas stilling til
dette i rapporten.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 70 2

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Rugdeveien 2, 1679 KRAKER@Y Eliassen’s Byggeservice AS

Gnr 424 - Bnr 226 Plataet 2
3107 FREDRIKSTAD 1624 GRESSVIK
Befaring
Dato Til stede Rolle
12.5.2025 Lasse Eliassen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 424 226 0 48948.3 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Rugdeveien 2

Hjemmelshaver

Haabeth Brit, Haabeth Liv, Carlsen Mads, Haabeth
Ole, Carlsen Rolf Henrik, Haabeth Turid,
Fredrikstad Kommune, Rgd Borettslag

Andelsobjekt
Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
948763575 Haslestad Vilde

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
33

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Red borettslag ligger fint til inn mot skogen, like ved Rgd skole.

Her er det stille og fredelig a bo, samtidig som du ikke har lang vei til byen. Du kan fint sykle bade til sentrum og til skjeergarden.
Akkurat denne leiligheten ligger med enkel adkomst i 2.etasje, helt sgr i borettslaget. Her er det gode solforhold fra bade sgr og vest.
Den har egen innglasset balkong med utsikt over skog og sj@.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Bolig

Om tomten

Felles tomt for borettslaget opparbeidet med asfalterte biloppstillingsplasser og internveier. En fin lekeplass med apparater er plassert midt pa
tunet.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
90 000 2022
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Rugdeveien 2, 1679 KRAKER@Y Eliassen’s Byggeservice AS
Gnr 424 - Bnr 226 Platdet 2
3107 FREDRIKSTAD 1624 GRESSVIK

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Forretningsfgrerinfo 11.05.2025 Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 11.05.2025 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22380-1133 Befaringsdato:  12.05.2025 Side: 19 av 20



Rugdeveien 2, 1679 KRAKER@Y
Gnr 424 - Bnr 226
3107 FREDRIKSTAD

Eliassen’s Byggeservice AS
Platdet 2
1624 GRESSVIK

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pd annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 22380-1133 Befaringsdato:

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

AF gruppen - Hege Auraen

pb.6272 Etterstad
0603 OSLO

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2019/1291-12-71088/2020-OZDJAK 424/226 26.03.2020

Ferdigattest
jfr. plan- og bygningsloven § 21-10

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
mottatt 24.03.2020 (jfr. byggesaksforskrift § 8-1) for:

Adresse:
Gnr. 424 Bnr. 226 Fnr.
Arbeidets art: Rehabilitering av 140 stk. bad. Utskiftning av ventilasjon og vann- og

avigpsledninger i tilknytning til vatrom.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.
Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Anna Auganes Ozdzana Jakupovic
regulerings- og byggesakssjef overingenigr

Virksomhet Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 16 26 TIf. saksbeh.: 69 30 56 47 Bankkonto:


http://www.fredrikstad.kommune.no/

Kartverket

DNB EIENDOM AS, AVD. FREDRIKSTAD
V/HAMID REZAEE

POSTBOKS 26

1601 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 203250193 08.05.2025
Vér referanse: 3747564/26360507

Bestilling: C3 2025-05-08 (2) 3

Kopi av dokument fra vért arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
303084 86 27.6.1965 FESTEKONTRAKT
FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 424 215 0 0

[y] Dokumentet felger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

E www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Attestert kopi av dok.nr. 1965/303084/86 Side1av 1
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Festekontrakt. a;_.r,'T\’S/k,;B

Undertegnede Reinert Rged, f£. 16/9 1880 tortiester herved
til Krikergy kommune til fri rddighet min eiendem g.nr.2i, b.ar.
215 Térkopp I i Krdkergy, areal 60.900 kvm.

Fegtet er ikke tidsbegrenset,

I &rlig festcavzift betales kr. 7.917,~- til eisren av
Z.nr. 24, bear. &, dog siledes at det fgrste &r bare betales
kr. Z£.639,- og annet ar kr. 5.278,-. Denne avgift kan kreves re-
gulert hvert 20C. ar, fgrete gang 1. jull 1984, idet den skal svare
til srealets verdi og vamlig rentefot. I mangel av enighet skjer
reguleringen v=d akjgnn av to skjgnnsmenn, hvorav hver av partene
oppuevasr en, Skjgunsmennene velger om ngdveridiz selv en Oppmantie.
Begze perter er bevettiget til & kreve regulering.

AveiThen Sorfaller til betaling forakuddavis hvert ars
1. juli. Teasteforholdet ansees pabagyat l. juli 1964,

For avgiiten forbeholdes l. prioritets pant i parsellen,
dog frafalles pant i tomter som blir bortfeztet &v kommunen, med
forbehold av 1. prioritets pant i de avgifter kommnen betinger
seg av disse tomber.

Ftter 20 irs forlgp har festeren rett t11 & innlgse det
fPeatede areal mot & erlegge det femogtyvudobbelte av den drlige
avgift som innlgsningssum. KJlgpesum blir & betale over 10 &r med
10f &rlig avdrag.

Det bastdende tgmmer pd arealet betales ettsr takst av
herredsskegnesteren og overtas av kommunen, Alle andre t{rsr, her-
under alle som holder mindre enn 12 cm idiam, rotmil, skal bli
atdende og fglger med 1 salget.

W.rﬂsy. den 25. J‘mi 1965.
ORDF@REREN I KRAKER@Y

Reinert Rged Hakon Helgesen
...........IC...‘....... 'EEEES XX AT RN R NR R RN B N A J
Undertegnede bekrefter at foranstlende festekontrakt er
undergkrevet av Reinert Rged personlig i virt nervar og at han er
over 21 4&ar.

Krikergy d. u. &,

Liv Helgesen May Nielsen
[ F X XN N ]

TE R XXX RN RN NN AR RN ) [ AR NN R NNN] (AR NN N B N N




‘ Dato

08.05.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3107 FREDRIKSTAD

Organisasjonsnr 948 763 575 Andelsnr 33
Eiendommens adresse:

Rugdeveien 2, 1679 KRAKERQY

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primaerbolig: kr 778 961
Som sekundeerbolig:  kr 3 115 842

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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GJELDER KUN: MIDLEElTllJIG
BRUKSTILLATELGE. 0! |

|

Midlertidig brukstillatelse.

I det en viser til bygningslovens § 99 ble det foretatt befaring
av blokk III & Rugdeveien 2, Krékerey.

Bygget eies av Predrikstad Boligbyggelag.

Det gis herved midlertidig brukstillatelse til & ta i bruk lei-
lighetene, men p2& felgende betingelser:

Velen frem til bygget og biloppstillingsplassene settes 1 ende-
lig stand senest ndr feltet forevrig er utbygd.

De ovrige gjenstdende arbeider i forbindelse med bygget md ut-
feres innen rimelig tid.

Der til seppelrom md& utstyres med en bedre selvlukker, eks.
pumpe e.l.

En gjenpart av denne midlertidige brukstillatelse er sendt
ansvarshavende for bygget, murmester Eivind Normann Nileen, Farmanns-—
gt. 3, 1600 Fredrikstad.

Krédkerey bygningsvesen, 27.6.1968.

e MR
/ ¢ Tk
(“ AH
Carl A, Forsberg
bygningss jef

M.

|

|




Kommuneplanens arealdel
Fredrikstad kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

Saksbehandling ihht Plan- og bygningsloven Saksnr Dato
Vedtak om oppstart av planarbeidet PS 108/17 FSK 01.06.2017
Varsel om oppstart og kunngjering

med hering og offentlig ettersyn av planprogramet 17/7665 09.06-19.09.2017
Fastsetting av planprogrammet PS 170/17 FSK09.11.2017
1.gangs behandling PS 8/19 FSK 31.01.2019
Hering og offentlig ettersyn 17/7665 til 01.04.2019
2.gangs behandling PS 171/19 BS 06.12.2019
Ny haring og offentlig ettersyn 19/23074 til 17.02.2020
Egengodkjent PS 64/20 18.06.20

Koordinatsystem: Euref89, sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Kartgrunnlag: Geovekst FKB

Digital plan er utarbeidet av Fredrikstad kommune, virksomhet Geomatikk
Dato: 27.07.2020

Sign.
MAAU

MAAU
MAAU
MAAU
AKHE
AKHE
AKHE
AKHE

TEGNFORKLARING
PBL § 11 Kommuneplanens arealdel

Navaerende Framtidig
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl §11-7, nr 1)
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
E Sentrumsformal
Forretninger
Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Naeringsbebyggelse
Idrettsanlegg
Andre typer nzermere angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

8 Grav og urnelund
K

B Kombinert bebyggelse og anleggsformal

AERRRRNNENELE

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)
Havn
Parkering

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastruktur

D
i

~lo|lx

|

|
S | S| S
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L o )
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NSTRUKTUR (pbl §11-7, nr 3)
Blagrenn struktur

Naturomrade

Turdrag

Friomrade

Park

Kombinerte grennstrukturformal

ANREEN

m

ORS

<

/ARET (pbl §11-7, nr 4)

Forsvaret
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF) (pbl §11-7, nr 5)
LNF-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift

og gardsaktiviteter naeringsvirksomhet basert pa gardens
resursgrunnlag

1

gl

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7, nr 3)
|:| Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
l:| Farled

i Smébéathavn

O Naturomrade

[

B8l Friluftsomrade

HENSYNSSONER (pbl §11-8)
a) Sikrings-, stoy- og faresoner

Zra/f_% Hensynssone ras- og skredfare
j}@'ﬁj" Hensynssone flomfare

"H370 Hensynssone hgyspenningsanlegg
TH380 Hensynssone militeert omrade

b) Infrastruktursone
Krav vedrgrende infrastruktur

:

c) Soner med angitt saerlige hensyn
Hensynssone landbruk
Hensynssone friluftsliv
Hensynssone landskap
Hensynssone naturmilje

e

Hensynssone kulturmilja
d) Bandleggingsone

i
E:[
i

o

Bandlegging for regulering etter plan- og bygningsloven

i

Bandlegging etter lov om naturvern
Bandlegging etter lov om kulturminner

e) Gjennomfgringsone
eyl .
.EQ_% Krav om felles planlegging

SAMFERDSEL .
Naveerende Framtidig
Tunnel Pabakken  Bro Tunnel Pabakken  Bro

LNF-areal for spredt bolig-, fritids- eller nzeringsbebyggelse mv.

Fjernveg — — -

Hovedveg —— o S— - ——

Samleveg —
Gang- og sykkelveg
Sykkelveg

Turveg/turdrag - - - -- ===

Kollektivtrasé e o

Jernbane - e bttt

Farled ———— s
Smabatled S
Kollektivknutepunkt (@] (®]

JURIDISK LINJE

Byggegrense -
Forbudsgrense sjg (100 m-beltet) :
Strandlinje sjo I .
Markagrense —— —




AREALFORMAL

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Formal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittiggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Institusjon

Kirke/annen religionsutgvelse
Forsamlingslokale

Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forngyelsespark

Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avigpsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Nedvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor

Bolig/tjenesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/kontor

Neering/kontor/industri

Neering/industri
Neering/kontor/tjenesteyting
Neering/tienesteyting
Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte
hovedformal

LJOVERNDEPARTEMENTET

SOSI-kode = Kortform

(1000)
1001
1110
111
112
113
119
1120
121
122
123
1124
1130
1140
1150
1160
1161
1162
1163
1164
1165
1166
1169
170
171
172
173
174
1200
1201
1300
1310
1320
1330
1340
1350
1360
1390
1400
1410
1420
1430
1440
1450
1460
1470
1490
1500
1501
1502
1510
1520
1530
1540
1541
1542
1550
1560
1570
1590
1600
1610
1620
1630
1690
1700
1710
1730

1800

1801

1802

1803

1804

1810

1811

1812

1813

1814

1820

1821

1822

1823

1824

1830

1831

1900

- I

Kjopesenter
Forretninger
Tjenesteyting
Barnehage
Undervisning
Institusjon
Religionsutovelse

Forsamlingslokale

Administrasjon

Rastoffutvinning

Steinbrudd/masseuttak

Kontor

Hotell

Bevertning

Idrett

Skianlegg
Skiloype
Nzermiljganlegg

Golfbane

Godsterminal
Godslager
Energianlegg
Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg
Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegg

Telekommunikasjonsanl.
@vrige anlegg
Uteopphold
Lekeplass
Gardsplass
Parsellhage

Annet uteopphold

B/F
BiF /K

BT
Bl

Fik

2 NN N N
LANNNNN

FAT

AN\

’MANANA
LANNA NN
AANNN\N

AN\
UANNANNN

2

2

2)

2

2)

2)

2

2

2)

2)

2)

2

2

2)

Fargekode
Hex

FFCCO00
FFFF33
FFFF99
FFFF33

FFCC66
FFETAE
FFCC66

Fargekode
RGB

255-204-0
255-255-51
255-255-153
255-255-51

255-204-102
255-231-174
255-204-102

Fargekode
CMYK

0-20-100-0

0-0-80-0
0-0-40-0
0-0-80-0

0-0-0-100
0-9-32-0
0-0-0-100

ccoscc
CCCCFF
FF9999

CC9999

204-153-204
204-204-255
255-153-153

204-153-153

0-20-0-20
20-20-0-0
0-40-40-0

0-20-20-20

CC99FF

99CC00

204-153-255

153-204-0

20-40-0-0

20-0-80-20

99CC00
CCFF33

153-204-0
204-255-51

20-0-80-20
20-0-80-0

99CC00
FF9933

66CC99

153-204-0
255-153-51

102-204-153

20-0-80-20
0-40-80-0

40-0-20-20

FFCC00
FFFFFF
FFFF00

CCCCFF
FFFF00

CCCCFF
CCO9FF
FFFF00
FF9999
FFFF00
CCO9FF

CCCCFF
CC99FF

CCCCFF
CCB6FF
CCO9FF

CCCCFF
CCB6FF

CCCCFF
CCO9FF
FF9999

CCCCFF
FF9999

9966FF
CC99FF

9966FF
CC99FF
CC66FF
9966FF
CC66FF
9966FF
CC99FF
FF9999
9966FF
FF9999
CC99FF
CC66FF
CC99FF
FF9999
FFCCO00
FFFF99

255-204-0
255-255-255
255-255-0
204-204-255
255-255-0
204-204-255
204-153-255
255-255-0
255-153-153
255-255-0
204-153-255
204-204-255
204-153-255
204-204-255
204-102-255
204-153-255
204-204-255
204-102-255
204-204-255
204-153-255
255-153-153
204-204-255
255-153-153
153-102-255
204-153-255

153-102-255
204-153-255
204-102-255
153-102-255
204-102-255
153-102-255
204-153-255
255-153-153
153-102-255
255-153-153
204-153-255
204-102-255
204-153-255
255153-153
255-204-0
255-255+153

0-20-100-0
0-0-0-0
0-0-100-0
20-20-0-0
0-0-100-0
20-20-0-0
20-40-0-0
0-0-100-0
0-40-40-0
0-0-100-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-60-0-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-60-0-0
20-20-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
20-20-0-0
0-40-40-0
40-60-0-0
20-40-0-0
40-60-0-0
20-40-0-0
20-60-0-0
40-60-0-0
20-60-0-0
40-60-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
40-60-0-0
0-40-40-0
20-40-0-0
20-60-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
0-0-40-0

0-20-100-0

Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler
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SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Formal

legg og tel infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)

2, Samferd

Veg

Kjgreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal
Sykkelveg/-felt

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grontareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter

Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg

Kollektivterminal
Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering
Parkeringsplasser

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Trase for teknisk infrastruktur
Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett

Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer kombinert
med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Grennstruktur
Gronnstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park

Vegetasjonsskjerm

Kombinerte grannstrukturformal

Angitt grannstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre angitte hovedformal

(2000)
2001
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2040
2041
2042
2043
2050
2060
2061
2070
2071
2072
2073
2074
2080
2081
2082
2083
2100
2110
2120
2140
2141
2142
2143
2150
2160
2180
2190

2800

2900

(3000)
3001
3020
3030
3031
3040
3041
3050
3060

3800

3900

(4000)
4001
4010
4020
4030

4800

4900

S0SI-kode = Kortform

Veg
Kjoreveg
Fortau
Torg
Gatetun
Gang/sykkelveg
Gangveg (G)
Sykkelveg/sykkelfelt

Bane

Jernbane

Sporveg
Taubane

Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass
Leskur/plattformtak
Tekniske bygg

Annen banegrunn

Kai
Havneterminal
Havnelager
Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Rasteplass

Parkeringshus

Energinett
Fjernvarmenett
Vann-/avigpsledning
Vannforsyningsnett
Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Naturomrade
Turdrag
Turveg
Friomrade
Badeplass
Park

Vegetasjonsskjerm

Forsvaret
Militeere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift

Landbruks- natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilk-
nyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal
Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Spredt bolighebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt naeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljg

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

Myntgata 2 < P.b.8013 Dep, 0030 OSLO

(5000)
5001
5100
5110
5111
5112
5113
5114
5115
5120
5130
5140
5200

5210
5220
5230

5300
5400
5500
5600

5900

LNFR

o

Landbruk
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyr
Naturformal
Friluftsformal
Reindrift
LNFR-areal for B/F/N

Fargekode

Hex

cccece

FFCCCC

FOoDDDB

CC9966

99cccC

FFCCCC
CC9966

B9BIB9

FFCC99

ccecce

FFFFFF
cceeee

FFCC99

99FF99

99FF99
FFFFFF
66CC66
99FF99

CCCC99

CCCC99

FFFFFF
ccceo9

CCFF99

CCFF99

33FF99

99FF66

CCFFCC

CCFF99
FFFFFF

Fargekode
RGB

204-204-204

255-204-204

240-221-219

204-153-102

153-204-204

255-204-204
204-153-102

185-185-185

255-204-153

204-204-204

255-255-255
204-204-204

255-204-153

153-255-153

153-255-153
255-255-255
102-204-102
153-255-153

204-204-153

204-204-153

255-255-255
204-204-153

204-255-153

204-255-153

51-255-153

153-255-102

204-255-204

204-255-153
255-255-255

Fargekode

CMYK

0-0-0-20

0-20-20-0

0-7-8-6

0-20-40-20

20-0-0-20

0-20-20-0
0-20-40-20

0-0-0-27

0-20-40-0

0-0-0-20

0-0-0-0
0-0-0-20

0-20-40-0

40-0-40-0

40-0-40-0
0-0-0-0
40-0-40-20
40-0-40-0

0-0-20-20

0-0-20-20

0-0-0-0
0-0-20-20

20-0-40-0

20-0-40-0

80-0-40-0

40-0-60-0

20-0-20-0

20-0-40-0
0-0-0-0

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILH@GRENDE STRANDSONE

Formal SOSl-kode = Kortform
6. Bruk og vern av sjg og vassdrag (6000)
Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone 6001
Ferdsel 6100
Farled 6200
Skipsled 6210
Havneomrade i sjg 6220
Smabéathavn 6230
Boyehavn 6240
Fiske 6300

Fiskebruk 6310
Kaste- og lassettingsplasser 6320
Oppvekstomrade for yngel 6330
Akvakultur 6400
Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag 6410
Akvakulturanlegg i sje og vassdrag med tilhgrende strandsone 6420
Drikkevann 6500
Naturomrade 6600
Naturomrade i sjg og vassdrag 6610
Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 6620
Friluftsomrade 6700
Friluftsomrade i sj og vassdrag 6710
Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 6720
Smabatanlegg i sjo og vassdrag 6730
Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilharende strandsone 6740
Uthus/naust/badehus 6750
Idrett/vannsport 6760
Badeomrade 6770

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone 6800
Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone 6900
kombinert med andre angitte hovedformal

1) Bredde pd stripene i signaturen; 2,5
2) Bredde pé stripene i signaturen; 3

Fargekode Fargekode
Hex RGB
CCFFFF 204-255-255
Ferdsel 66CCFF 51-204-255
Farled
Skipsled

Havneomrade i sjo
Smabathavn

Boyehavn

Akvakultur

FFCCFF

255-204-255

Naturomrade 99FFFF 153-255-255
Friluftsomrade

Smabatanlegg 66CCCC 102-204-204

33FF66 51-255-102

Idrett/Vannsport 66CCCC 102-204-204

Badeomrade 66FFFF 102-255-255

) CCFFFF 204-255-255

FFFFFF 255-255-255

) CCFFFF 204-255-255

66FFFF 102-255-255

Fargekode
CMYK

20-0-0-0
60-20-0-0

40-0-0-0

40-0-0-20

80-0-60-0
40-0-0-20

60-0-0-0
20-0-0-0

0-0-0-0
20-0-0-0

60-0-0-0

ANDRE JURIDISKE FLATER, LINJER OG PUNKTER | REGULERINGSPLAN

HENSYNSSONER
LATER
Flater SOSI-kode
Objekttype/Egenskap
Flatesignatur, navarende Anmerkning
/ FF0000, Red fet strek. Vinkel 50 gon, avstand 4. linjetykkelse, 0,5

ReFareSone (%00) %/ / Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
RpSikringSone (100)
RpSteySone (200) \R\K\\\\\\ 000000,svart. Vinkel 350 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15.
RpinfrastrukturSone (400) \Q 0- Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
RpGjennomferingSone (800)

. % 000000/FF0000,svart. Vinkel 50 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15
RpAngitHensynSone (50) /787// // /// Tekst p& hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

. ) T3 000000,svart. Vinkel 100/200 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15

ReBandieggingSone 700 ~ Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

o 000000, svart. Vinkel 100 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15
ReDetaljeringSone (%00 (Planid) Bakgrunn: Hvit. Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
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Flater Strek | Avstand =~ Mellom Flatesignatur, ndvaerende .
K . Anmerkning
Objekttype/Egenskap lengde | strek striper
rTATITETAATITETAR
R Erororr bbb 1 R Flatesignatur benyttes kun for midlertidig anleggsomrade. Skravur fiernes sé snart anleggsperioden er over.
RpBestemmelseOmrade 20 50 | N Y U RO I Flaten avgrenses med RpBestemmelseGrense
LLL L LJdd_L L
Beskrivelse symboler
Stipling
Linjesymbol sosk | (AC | Lengde | Wellom Symbol Farge
kode | inm) (mm) (mm} Merknader
RpGrense 1,0 5,0 2,0 I I S RGB 0-0-0
RpFormalGrense 0,35 RGB 0-0-0
RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RplnfrastrukturGrense,
0,6 40 15 — e — — RGB 0-0-0
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomfaringGrense,
RpDetaljeringGrense,
RpBestemmelseGrense 05 20 20 | = = = m - - = - RGB 0-0-0 erade gitt bestemmelser avgrenses med en linje. Ingen flatesignatur.
Tidligere avgrensningslinje for fornyelsesomrader.
RpRegulertHayde 025 | 20 10 | -———————————— RGB 0-0-0 _ Gesimshayde 15m.
RpJuridiskLinje/
.RPJURLINJE
Regulert tomtegrense 1203 0,25 RGB 0-0-0
Eiendomsgrense som skal oppheves 1204 0,20 2,0 1,5 - = — — = — —Z - RGB 0-0-0
Bygg, kulturminner, mm som skal bevares 1210 1,0 RGB 0-0-0
Byggegrense 1211 0,35 4,0 2,0 —_————— RGB 0-0-0
Byggelinje 1212 0,35 3,0 20 | —m—m— — = = RGB 0-0-0
Planlagt bebyggelse 1213 0,35 RGB 0-0-0
Bebyggelse som inngar i planen 1214 0,5 RGB 0-0-0
Linjetype som tidligere, men suppleres med linjer i ———————
bygningens diagonaler. : - S50
Bebyggelse som forutsettes fiernet 1215 | 0,20 2,0 20 | —————————— RGB 0-0-0 ) e |
wel )
Regulert senterlinje 1221 0,18 8,0 2,0 -—— — RGB 0-0-0
Frisiktlinje 1222 0,18 2,0 10 | - ————————=——" RGB 0-0-0 Nytt navn.
Regulert kant kjgrebane 1223 0,35 4,0 3,0 e RGB 0-0-0
Regulert kjgrefelt 1224 0,35 25 2,0 —_ o o om—r w RGB 0-0-0
Regulert parkeringsfelt 1225 0,35 1,5 10 | === e mcee = RGB 0-0-0
Regulert fotgjengerfelt 1226 0,35 1,0 0,5 RGB 0-0-0
Regulert stgyskjerm 1227 0,35 50 e RGB 0-0-0
Regulert stgttemur 1228 0,35 I T Y I RGB 0-0-0 Tverrstreken viser murens fallretning.
Sikringsgjerde 1235 | 0,35 2 5 RGB 0-0-0
Brukar markeres med RPJURPUNKT 1251 og tegnes med
mélestokksriktig sterrelse og plassering, pa land og/elleri = -
sjgen. Bruas maksimale bredde markeres med stiplet linje.
Bru 1252 0,5 50 1,0 RGB 0-0-0
Tunnel 1254 05 10 10 RGB 0-0-0 Tunnellinnslag markgrgs med RPJURPUNKT 1251. Tunnellens maksimale bredde
markeres med stiplet linje.
Male og avstandslinje 1259 | 02 —_— RGB 0-0-0 L A2Em,
Strandlinje sjo 1260 1,0 5,0 20 s . s . s | RGB 153-153-153 Pl[ene langs linja viser retning for virkeomrade. Avstand mellom retningspiler er avh. av
maélestokk
Strandiinje vassdrag 1261 10 50 20 . s s s e s | RGB 153-153-153 P|[ene langs linja viser retning for virkeomrade. Avstand mellom retningspiler er avh. av
mélestokk
Midtlinje vassdrag 1262 0,35 4,0 20 | = m— e ——— RGB 0-0-0 Som regulert senterlinje (1221)
Markagrense
(gjelder kun lov om naturomréader i Oslo og 1263 1,0 5,0 2,0 ——— — —— RGB 0-153-0
neerliggende kommuner (markaloven))
RpJuridiskPunkt/
Tillatt geometri; .SYMBOL for & ta vare pa symbolets retning.
.RPJURPUNKT
Vegstengning/fysisk kjgresperre 1231 l I RGB 0-0-0
Stenging av avkjersel 1241 | I RGB 0-0-0
Avkjarsel 1242 - RGB 0-0-0
Brukar 1251 I RGB 0-0-0
RPUNKTSYMBOL 1253 ] ( RGB 0-0-0
Punktfeste 1270 RGB 0-0-0 Ca 10 meters diameter i malestokk 1: 1
Eksisterende tre som skal bevares 1271 \@ r RGB 0-0-0 Ca. 5 meters diameter pa sirkel rundt tre
A
Regulert nytt tre 1272 @ RGB 0-0-0
Regulert mgneretning 1273 < > RGB 0-0-0

www.planlegging.no
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Plan nr.: 136

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR NORDRE DEL AV
RZDOMRADET, KRAKERZY KOMMUNE

s 1
Det regulerte omrdde er pd planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne

grense skal grunnen utnyttes som angitt i planen.

Omrade for smahusbebyggelse, felt A:

s 2

I omradet kan det oppfgres frittliggende bolighus 1 2 etasjer med tilhgrende
garasjer.

s 3

Garasjer skal fortrinnsvis oppferes som tilbygg til bolighuset og tilpasses
dette med hensyn til materialvalg, form og farge.

Bygningsradet kan, hvor forholdene tilsier det, tillate frittliggende garasje
i 1 etasje med grunnflate ikke over 35 m?.

S 4

Bygningens grunnflate, inklusiv garasje ma ikke overstige 20 prosent av
tomtens nettoareal.

§ 5

Bygningene skal ha saltak. Takvinkelen fastsettes av bygningsradet.

Omrade for offentlig bebyggelse:

§ 6

Bebyggelsen kan oppfegres i1 inntil 2 etasjer. Bebyggelsens art og utforming,
beplantning, innhegning m.v. skal godkjennes av bygningsradet. Bygningsradet
kan kreve utarbeidet bebyggelsesplan med hgydeoppriss for omradet i sin
helhet eller deler av det fgr anmeldelsen av et enkelt bygg behandles.

Friomradet:

s 7
I friomrddet kan bygningsradet tillate oppfeort byggverk som har naturlig

tilknytning til friomradet, nar dette etter radets skjegnn ikke er til hinder
for omradets bruk som friomrade.

Fellesbestemmelser:




S 8
Bebyggelsens form og farge skal godkjennes av bygningsradet.

§ 9
Gjerders utfgrelse, heoyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.

§ 10
Ingen tomt md beplantes med trer eller busker som etter radets skjenn kan
virke sjenerende for den offentlige ferdsel. De ubebygde omrader ma gis en
tiltalende form og behandling.
Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor sarlige grunner taler for

det, tillates av bygningsrdadet innenfor rammen av bygningsloven og
bygningsvedtektene i Krakergy kommune.

Miljgverndepartementet.



Plan nr.: 28

Reguleringsbestemmelser i tilknytning til reguleringsplan for Rgdomradet,
Krakergy

s 1.
Det regulerte omradde er pa planen vist ved reguleringsgrense. Innenfor denne
skal bebyggelsen plasseres i forhold til veier og plasser som vist pa planen.

s 2.
Omradet er regulert til boligbebyggelse. Eventuell narhetsbutikk skal plasseres
pd den tomt som er anvist pa planen.

s 3.
Blokkbebyggelsen skal oppfores som 8 stk. punkthus i inntil 4 etasjes hgyde og
med flate tak.
Det kan innredes leiligheter i underetasje der det etter bygningsradets skjgnn
er terrengmessige forutsetninger tilstede og innenfor rammen av bestemmelsene i
kap.44 § 1 nr.8 i midlertidig tillegg av 1l.desember 1965 til byggeforskriftene
av 15.desember 1949.

S 4.
Rekkehusbebyggelsen kan oppfgres i inntil 2 etasjes hgyde og skal utfgres av
trekonstruksjoner.

S 5.

Eneboliger skal oppfores i 1 etasje av tre, eller det kan tillates en
kombinasjon av mur og tre etter bygningsraddets bestemmelse.

S 6.

Eneboliger og rekkehus med sadeltak skal ha maksimum takvinkel p& 30°.

s 7.

Eneboliger skal ha maksimum mgnehgyde mdlt fra topp grunnmur pa 5,0 m.
Gesimshgyde, malt fra topp grunnmur, skal ikke overstige 3,0 m.

S 8.

Grunnmurshgyder og bygningenes endelige plassering pa tomta skal godkjennes av
bygningsradet.

Hzye grunnmurer 1 fallende terreng skal gis fasademessig behandling.

Det kan tillates innredet rom for varig opphold i underetasje der bygningsradet
finner at de terrengmessige forhold er tilstede og innenfor rammen av
bestemmelsene 1 kap. 44 § 1 nr.8 1 midlertidig tillegg av l.desember 1965 til
byggeforskriftene av 15.desember 1949.

§ 9.
Fellesgarasjer kan bare plasseres pa de steder som er angitt pa
reguleringsplanen. Garasjene skal oppfgres av tre eller mur.
Eventuelt kan godkjennes overdekte bilplasser etter bygningsrddets bestemmelse.
§ 10.
For eneboliger skal boder over terreng og garasjer gis en utforming som

harmonerer med hovedbygningen og skal anmeldes sammen med denne selv om bodene
eller garasjene i1kke er tenkt oppfort samtidig med vaningshuset.

s 11.



Terrasseanlegg, utvendige trapper, forstegtningsmurer, torkeplasser, lekeplasser,
m.v. skal anmeldes til bygningsradet.

§ 12.
P4 omrddet er det ikke gjerdeplikt. Tomtegrenser og forhager kan markeres med
lav beplantning. @nskes noen tomt inngjerdet skal dette skje med et 80 cm. hgyt
gjerde. Gjerde og port skal anmeldes til og godkjennes av bygningsradet.
§ 13.
Ingen tomt m& beplantes slik at det virker sjenerende for nabo eller er til
ulemper for ferdselen.
§ 14.

For hele bebyggelsen skal det oppsettes felles antenneanlegg for radio og
fijernsyn.

§ 15.
Ved siden av disse reguleringsbestemmelser kommer bygningsloven og
bygningsvedtektene for Krakergy kommune til anvendelse, Jjfr. § 117 nr.1l i
bygningsloven av 18.juni 1965.

S 16.
Unntak fra disse reguleringsbestemmelser §S 2, 4, 5, 6, 7, 9 og 12 kan, hvor
serlige grunner taler for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av
bygningsloven og bygningsvedtektene for Krakergy, Jjfr. § 117 nr.1l i
bygningsloven av 18.juni 1965.

§ 17

Etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden er det ikke tillatt ved private
servitutter & etablere forhold som strider mot disse reguleringsbestemmelser.

Stadfestet av Kommunal- og arbeidsdepartementet 30. Mars 1966.
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Reguleringsplan

Adresse: Rugdeveien 2, 1679 KRAKERQ@Y Malestokk: 1:3000

Gnr/Bnr: 424/226/0/0 Leveransedato: 2025-05-06 A
Planident: 28,136 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 25.2.1981,3.3.1966 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Mellom Red skole - Krakergy Verk. (Delvis opph. K27 og K51),

Plandataene er hentgpﬁ%rﬁgrﬁlrﬁdngﬁg%ﬁaqgtpIanregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.

Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Arealplaner under arbeid

Adresse: Rugdeveien 2, 1679 KRAKER@Y
Gnr/Bnr: 424/226/0/0

Datakilde:
Planident:

Plannavn:

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk:
Leveransedato:

1:5000
2025-05-06

Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i nerheten av eiendommen
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DNB EIENDOM AS, AVD. FREDRIKSTAD

V/HAMID REZAEE Kartve rket

POSTBOKS 26
1601 FREDRIKSTAD

Deres referanse: 203250193 Dato
Nettbestilling / ordrenr 3745518 06.05.2025

Bekreftet utskrift fra grunnboken

Vedlagt folger en bekreftet utskrift fra den elektroniske grunnboken for

Knr: Gnr: Bnr: Fnr: Snr:
3107 424 226

Dersom utskriften viser til manuell grunnbok for opplysninger om servitutter, det vil si opplysninger
om begrensede rettigheter i fast eiendom, kan dere ogsa bestille kopier fra den manuelle grunnboken.
Send bestillingen til Statens kartverk Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4 https://seeiendom kartverket.no er
det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd gjerne kontakt med vért kundesenter pa
telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

O
B wwiv.kartverket.no IEEEEENEEEEEEEESETIITEETETT

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefaks: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk Data uthentet: 06.05.2025 kl. 13.26

Oppdatert per: 06.05.2025 k1. 13.26
Kommune: 3107 FREDRIKSTAD
Gnr: 424 Bnr: 226

Bekreftet grunnboksutskrift

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2008/1028715-1/200
22.12.2008

2008/1028740-1/200
22.12.2008

2022/164650-1/200
10.02.2022 21.00

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 0

CARLSEN MADS

F.NR: 260978

CARLSEN ROLF HENRIK

F.NR: 061244

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

HJEMMEL TIL. EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 0

HAABETH BRIT

F.NR: 190952

HAABETH LIV

F.NR: 300559

HAABETH OLE

F.NR: 180950

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 90 000

HAABETH TURID

F.NR: 040855

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Rettighetshavere til festerett

1965/303084-5/86
28.06.1965

HJEMMEL TIL FESTERETT
VEDERLAG: NOK 0
FREDRIKSTAD KOMMUNE
ORG.NR: 940 039 541

Rettighetshavere til framfesterett

1967/301757-2/86

HJEMMEL TIL FRAMFESTE

24.,05.1967 VEDERLAG: NOK 0
R@D BORETTSLAG
ORG.NR: 948 763 575
HEFTELSER

IDEELL:

IDEELL:

IDEELL:

IDEELL:

IDEELL:

IDEELL:

1/12

2/12

2/12
2/12
2/12

1/4

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas a kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgivereiendommen feor fradelingsdatoen,

eller for eventuelle arealoverfgringer,

er heller ikke overfgrt.

Disse finner

du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1965/303084-19/86
28.06.1965

1969/300977-1/86
19.03.1969

FESTEKONTRAKT - VILKAR

ARLIG AVGIFT NOK 7,891
FESTERETT FOR BESTANDIG

LEIEN KAN REGULERES
BESTEMMELSER OM INNL@SNINGSRETT

** NYE VILKAR

Bekreftet grunnboksutskrift

Side 1

av 3



Grunnboksutskrift fra Statens kartverk Data uthentet: 06.05.2025 k1. 13.26
Oppdatert per: 06.05.2025 k1. 13.26
Kommune: 3107 FREDRIKSTAD

Gnr: 424 Bnr: 226
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1871/990011-1/86
25.05.1971

1989/303-1/86
10.01.1989

Heftelser i festerett:

1965/303084-19/86

28.06.1965

1965/300977-1/86
19.03.1969

1967/301757-3/86
24.05.1967

1975/305502-1/86
03.12.1975

* %

* *

ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Rettighetshaver: Krdkerey kommune
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
RETTIGHETSHAVER: KNR:3107 GNR:424 BNR:376
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

FESTEKONTRAKT - VILKAR
GJELDER FESTE

ARLIG AVGIFT NOK
FESTERETT FOR BESTANDIG
LEIEN KAN REGULERES
BESTEMMELSER OM INNL@SNINGSRETT

7,891

NYE VILKAR

FESTEKONTRAKT - VILKAR
GJELDER FESTE

ARLIG AVGIFT NOK
FESTERETT FOR BESTANDIG
LEIEN KAN REGULERES
BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN

11,496

NYE VILKAR

Heftelser i framfesterett:

1967/301757-3/86
24.05.1967

1975/305502-1/86
03.12.1975

1978/305705-1/86
14.11.1978

2002/2828-1/86
05.03.2002

2002/3055-1/86
08.03.2002

2016/673624-1/200

25.07.2016

Bekreftet grunnboksutskrift

FESTEKONTRAKT - VILKAR
GJELDER FRAMFESTE

ARLIG AVGIFT NOK
FESTERETT FOR BESTANDIG
LEIEN KAN REGULERES
BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN

11,496

NYE VILKAR

FELLESOBL. FOR BOR.INNSK.

GJELDER FRAMFESTE

BEL@P: NOK 2 132 000

PANTHAVER: ANDELSEIERNE I BORETTSLAGET

ANFZRT PRIORITET:

ETTER PANTELAN TIL VEDLIKEHOLD, MODERNISERING ELLER
UTVIDELSE AV BEBYGGELSEN

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PRIORITETSBESTEMMELSE

OBL. VIKER PRIORITET FOR OBLIGASJON TIL DEN NORSKE STATS

HUSBANK PALYDENDE KR. 12 520 000, -

OBLIGASJON

GJELDER FRAMFESTE

BEL@P: NOK 12 520 000

PANTHAVER: HUSBANKEN

ORG.NR: 942 114 184

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

GJELDER FRAMFESTE

BEL@P: NOK 1 000 000
PANTHAVER: OBOS-BANKEN AS
ORG.NR: 911 986 884

Side 2 av 3
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk Data uthentet: 06.05.2025 kl. 13.26

Oppdatert per: 06.05.2025 kl. 13.26
Kommune: 3107 FREDRIKSTAD
Gnr: 424 Bnr: 226

Uomsettelig
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ELEKTRONISK INNSENDT

2019/1276762-2/200 PANTEDOKUMENT
28.10.2019 13.24 GJELDER FRAMFESTE
BELZP: NOK 69 000 000
PANTHAVER: OBOS-BANKEN AS
ORG.NR: 911 986 884
Heftet i feil eiendomsniva
Rettet etter tingl. §18
04.11.2019. Arkivref. 19/54293-2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

1967/301756-1/86 REGISTRERING AV GRUNN

24.05.1967 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:3107 GNR:424
BNR:215

2020/154773-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

01.01.2020 00.00 TIDLIGERE: KNR:0106 GNR:424 BNR:226

2024/861056-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

01.01.2024 00.00 TIDLIGERE: KNR:3004 GNR:424 BNR:226

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder s@rskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

Bekreftet grunnboksutskrift Side 3 av 3






Kartverket

DNB EIENDOM AS, AVD. FREDRIKSTAD
V/HAMID REZAEE

POSTBOKS 26

1601 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 203250193 08.05.2025
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Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
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Erikergy kommune bortfester herved til R¢d borettislag

en tomt av eiendommen ge.nr, 2k, b.nr. 215 i Krikergy. Tomten
er oppedlt ved kart- og cppmilingaforretning av 7/1 1967, og er
fraskilt b.nr. 215 ved skylddelingsforretning av 2s/2 1967, og
gitt b.nr, JZ¢ Arealet er 45.576,2 kvm,

Festet tar sin begynnelse fra 7. januar 1967 og er stedse-
varig.

Av tomten svarer festeren til Kridkergy kommune en feste-
avgift pd 15 ¢re pr. kvm. pr. ar, d.ve.a. kr. %7.266 pr. ar.

Festeavgiften kan reguleres pr. l. juli 1974, og senere
hvert 10, &r, i samsver med stigning eller fall i den offisielle
konsumprisindeks i forhold til indekstallet ved avgiftens fapt-
sottelse eller giste regulering. Festeavgiften skal dog lkke
kunne settes lavere enn ved kontraktens inngéelse.

Avgiften forfaller til betaling den 1. juni og 1. desember,
idet betaling skjer forslkuddsvis for et halvt 4r ad gangen.

Av for sent betalt avgift betales 6% etterskuddsrente.

For avgiften forbeholdes pant i hus som blir oppfgrt pa
tomten, med 1. prioritet for forfallen avgift for stt ar, samt for
retten til fremtidig avgift. I tilfelle misligholdelse er kommunen
berettiget til & begjere tvangsauksjen uten forutgiende sgkemil,
likesom den kan sgke avgiften inmdrevet hos festeren persenlig.
Derimot kan tomten ikke kwreves ryddiggjort. Misligholdes avgiften
fgr tomten enni er blitt bebygd, kan kommunen heve kontrakten.

Det er en forutsetning for kontrakten at bebyggelse pd tom-
ten blir pibegynt innen to ar og fullfgrt pi normal tid. Oversit~
telse av denne £rist gir kommunen adgang til &4 heve kontrakten.
EKommunen kan etter sgknad forlenge fristen. Fristen skal forlenges
dersom der er arbeider som kommunen skal utfgre (vei, vann og klo-
akk) som er til hinder for at bebyzgelse kan skje innen den opp-
rinnelige frist.
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| Tomten skal av festeren bebyzges i samsvar med godkjent
bebyggelsesphn og bygningsvedtekter. I den utstrekning det er

| forutsatt i planen eller evt. senecre endringer i demnne, mi foste-
ren:

1. Opparbeide og vedlikeholde adkomstvei fra/til tomten, evt. sam-
men med festerne av andre tomter gom skal benytte saume adkomgt-
vei,

2. Finne seg i at det giennom eller over tomten fgres ledninger feor
vann- kloskk, elektrisk strgm og telefon for andre tonter, og at

_1 alike ledninger som er eller blir lagt blir til felles benyttelase
for flere tomter.

| Det gkonomiske mellomvarende mellom festerne i anledning
av foranstiaende forutsettes ordnst ved overenskomst mellom dem.

I mangel av enighet treffas avgjgrelse av kommuneingenigren i
&r&kerﬂy, med adgang til anke til Krikergy bygningerid innen 1
dager etter at kommuneingenigrens avgjgrelse blir meddelt partene.

Festeren kan ikke overdra noen del av tomten til andre,

Da tomten skal benyttes til oppfgrelse av bolighus, har
ifuterea enhver dieposisjonsrett til grunnen under tomten som demne
benyttelse krever etter de til enhver tid gjeldende bygningsfor-
‘skrifter. Forgvrig tilligser digposisjonsrettem til grunnen under
‘tomten kommunen. For mulig skade som voldes festeren ved utgvelsen

av denne dispoaisjonerett er kemmunen ansvarlig,

84 lenge det pl hues og festerett hvilerlin av Den Norake
Stats Hugbank, skal:

ra) festekontrakten ikke utlgpe selv om kortere festetid er avtalt.

'b) tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort.

¢) grunnavgiften ikke kunne B rhgyes uten bankens samtykke utover

? det som foran er bestent,

d) Husbanken eller kommunen for tilfelle festeledighet vare beretti-
get til om ngdvendig & anta ny fester pi de opprinnelige vilkir
for den gjenverende del av linets tilbakebetalingstid.

@) kommunen bare ha prioritet for forfallen festeavgift for ett ar,
foruten retten til fremtidig aveift.

Festeren barer omkostninger ved opprettelse og tinglysing
av denne kontrakt, samt ved avholdelse av kart- og oppmilings-

Side2av3
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forretning mam$ skylddelingsforretning.

Krikergy formanngkap, den 19. mai 1967.

Hikon Helgesen

ovdfgrer
Som fester vedtar vi foranstidende.
Krdkergy, dem 1G. mai 19567.
E. Strgmsasther Hakon Pettersen

Bet bevidnees at Rgd boretislag v/ H. Strgmszther og

Hékon Pettersen
har underskrevet foranstdende i virt narver og at underskriverne

wamti&r.

Krikerdy d. . &

Kj« Ihlen G. Enger

QX o Rovmelen o o oo .
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Onsdy sorenskriverembede
Brochsgt. 3
1600 FREDRIKSTAD
|
I
(] Herved begjzres registrering av vart hiyspente kraftledningsnett

for elektrisitetsforsyning i Krikerty kommune i henhold til lev
av 1. juli 1927.

I den anledning skal vi fi gi félgende opplysninger:

i. Eier: Kridkerby kommune, 1600 Fredrikstad.

2. De hdyspente kraftledninger er i det alt vesentlige utfért
. som friluftsledninger og strekker seg over filgende elien-
dommer :
a. 18 kV nett i Krikerdy
Y Gnrs 22 bnr, 1 Bjolstad
ve 40 * | 4 Smertu
® vae 22 " 7 Red
At 22 w 10 n
VAt 24 v 1 i
y n 24 " 71 ”n
/ u 24 ® 8 "
v u 24 © 59 Huth
y n 24 60 "
v n 24 n 58 L]
Vo 24 " 64 "
v 251 1 Enhuus
. (L 39, " 1 Fuglevik
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b.

kV net tr
" Gare 39 bar., 1
v & 38 1
y u 38 ] 3
/n 37 ® [1
R ) 37 6
Vvm 37 ® 7
v 37 1
Jn 37 " 4
Vn 36 = 1
v B 28 » 4
vy n 27 ® 1
Ve 20 n 1
‘n 32 v 1
. 32 20
in 36 n 4
yag 32 " 5
¢ n = 1
he 32 n 6
Tw 34 1
Vo 34 2
/n 3 " 1
ve 33 " 2
/w33 9
vmo 33 0 19
i 33 = 20
/n 26 1
v n 26 3
Vn 37 n 11
y " 33 n 8
lE6 3 n 16
kKV nett T
v Gar. 32 bor, 6
Vo 32 m 21
v og 53
n 32 m 72246
Vyu 32 3
v e 32 " 31-42

v

=49

Fuglevik
Holme

n
Al shusbukten

"

n
Alghus

”
Wennersberg
Engen
Allersd
Femdal

n
Lunde

“

"

Bjdrnevigen
n

Trolldalen

»”
Kjbkdy

]

L]

L.

n
Holte

n
Alshus
Kjbskdy

ldalen - Ta T

Bjbrnevagen
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de k i B

[ T 32 " § Lunde

e. 18 kV nett Krikerdy kirke - Krikerdy Ungdomsskole

! Gnr. 2§ bar. 1 Enhuus

f. 18 kV nett Enhuusg - R8d
/ Gnr. 24 bnr. 8 Rod

/on 2§ m 1 Enhuus

ge 18 kV nett Enh - Langbya

Gnr, 25 bar. 3
og 6 Enhuus
L] 25 " 19 Langiya

S ey

he 5 kV nett Lunde Kaholmen
VGar. 29 bnr. 7 Femdal
v 32 v 5 Lunde
v 29 "1 og 2 Femdal
Ve 29 ® 5 ]

i. 5 kV nett Femdal - Odegirden

i Gar., 29 bar. 5 Femdal

y v 36 = 1 Wwennersberg
ym 36 " 7 Kasa
{ Gar. 38 bnr, 1 Holme
¥ ow 38 n 3 L]
ke Ik tt Krik -

Mate, nr. 1 og 2 Fredrikstad
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Transformatoranlegg er oppftrt pA folgende eiendommer:
Br,  ¥ir betegnelse Beliggenhet
1 Ankerlikken Verft
Glommen A/S yGar. 22 bar. 10
. 2 Buskogen I v R 39 nm b §
3 Bjislastad Vo 22 w 1
4 Asgérd Ve 23 v 32
5 A/S Krékerdy Verk I v 0 24 © s9
6 Thor Hermetikk-
fabrikk A/S rom 24 " 64
7 Lunde e 36 - 4
8 Fuglevik RN 39 » 1
9 Holme vou 38 n 3
. 10 Alshus . 37 4
11 Bhuus in 2§ ® 1
12 Wennersberg L 36 n 1
13 Bjrnevigen gird v on 31 n 1
14 Tangen vou 32 n 49
15 Rid v B 24 n 1
16 Stralsund i 27 n 1
‘ 17 Trolldalen Vo 34 v 1
18 Kjokiya /n 33 » 19
19 Rodhetteveien n 22 " 1
20 Ridsbakken v 23 n 44
21 Granitt A/S I e 33 v 9
22 Kizr in 22 n 1
. 23 Ridsbakken LI 22 1l tomt nr. 324
24 Mbllerodden IX von 39 n l
25 Bjsrnevigen nord v n 31 n 1
26 Glombo rn 24 71
27 Saertu ¥ n 40 " 4
28 A/% Krékerdy Verk v " 24 59
29 Bjorneviagen syd vn 31 1
30 Rubingen /n 33 n» 19
31 Sandbukta y 34 » 5
. 32 Krikerdy Keramikk vy n 40 ™ 4
33 Langbya I vn 25 0 19
34 Bekkhus vt U 39 n 1
35 Isegran matr.nr. 1 og 2, Fredrikstad Y.
36 Barkedalea V Gor. 39 bor. 1
37 Vennelygtveien Von 22 1 tomt ar. 60




~ T e
-§a

Ne.  Var betegnelse Beliggenhet
38 Femdalsund / Gar. 29 bor, 7
/ og 22
a9 Fjellvelen v " 24 " 1
. 40 Millerodden I v u 39 = 1
41 Enga I /n 28 n 4
43 Langtya II vn 25 19
44 Langbya III ‘ von 25 " 19
45 Tangen II vou 32 w 38
46 Rekvin Jn 33 n 19
47 Kaholmen Jn 29 n 7
og 22

. 49 Krdkerty bru,i brukaret
50 Trolldalen II vou 36 2
L3 Damvelien v 22 v 1
g2 Paskestien v e 32 " 1
53 Réd ekole v 24 " 8
54 Fuglevik Plata v in 39 v 1
55 Langtya IV vt 2§ ¢ 19
. 56 Buskogen II ve 9o " 1
57 Kallera i s n 3
58 Fuglevik Plata IIX N 39 " 1
59 Skogveien Ym 40 " 198
60 Feadal /m 29 (1
61 Udegarden v 36 7
. 62 Solésen von 22 n 59
63 Kydkerty kirke /vn 27 w 1
64 Holte Vv 7 " 1
65 Liveien/Nyborgveien
Liveien 18

66 Krikerdy Vannverk o 39w 1
67 Nordli, Femdal v n 29 n 30
68 Enhuus Ungdomsskole Y 25 41
69 Enhuus badested v 25 3
4 og 6
. 70 Langdyveien /on 25 17
v og 19
71 Trolldalsbakken in 32 n [
72 Lyngstien Vo 22 " 1
73 Rédsveien 10 A 40 v 4
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3.

4

b.

Coe

d,

-0 =

Nr.  Yir betesnelse Beliggenhet
74 Enga IX / Gar, 38 baor., 1
75 Risdsfeltet,

komm. veigrunn
76 A/S Krikerdy Verk I+ " 24 n 59
77 R6d I vn 24 © 226
78 Rid IXI von 24 © 227
79 Solliveien U 40 n 4
80 Plast & Form /n 28 » 19 tomt nr.228
81 Krikerdy sek.stasjon v ™ 22. ® 1 " n 336
82 Smertu skole, Filerv.5
83 Asen v 24 " 107

/ ’ - 240

Kraftledningene 8nskes registrert under navn:
Krikerdy kommunes kraftledninger,

Det er ingen tinglige rettigheter i ledningene eller i
noen del av dem,

F8lgende bilag vedlegges:

Bekreftede avskrifter av konsesjonsdokumenter av 29.1, og
30.1.1971,

Bekreftede avskrifter av konsesjonsandragender av 29,9, og
11.12.1970.

Ledningsk‘rt ®

Erklaring av 22.4.1971 fra tilsynsmannen for elektriske
anlegg i 1, distrikt om at ledningene er sammenhengende og
utfért i henhold til konsesjonen.

Legitimasjon for at Kridkerbty kommune er eier av lednings-
nettet.

Fredrikstad-distriktets ’
eigﬂn/ntetsverk e w197y

b,
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DNB Eiendom AS

DNB Eiendom AS, avd. Fredrikstad v/Hamid Rezaee
Postboks 26, 1601 FREDRIKSTAD

E-post: Hamid.Rezaee@dnbeiendom.no

8500427 3533/33 07.05.25

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 06.05.2025.

Boligselskap: 3533 Rad Borettslag
Organisasjonsnr:  948.763.575

Andelseier: Vilde Haslestad

Leieobjektnr: 33

Adresse: Rugdeveien 2, 1679 KRAKER@Y
Andelsnummer: 33

Borettsinnskudd: kr 15.000,—

Hjemmeside: http://www.rodborettslag.no

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og husordensregler fglger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. | tillegg medfalger OBOS Energimerke.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring - polisenummer 78963171.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-l&n): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Parkering: enten garasje eller utendgrs parkering: ta kontakt med styret

Garasje: Borettslaget disponere 64 garasjer for utleie, og det betales garasjeleie, samt
administrasjonsgebyr etter gjeldene prisliste som stiles til leietaker. Styret administrerer fordeling. Ved
fraflytting folger ikke garasje med.

Varmtvann inkludert i felleskostnader samt stram fellesomrader

Ansvarlig for ngkkelbestilling: Ta kontakt med OBOS.

Klausuler: Andel 133 0g140 kan bare erveres av trygdede og pensjonister som er bosatt i Fredrikstad
Kommune og Fredrikstad Kommune skal utpeke andelseierne.

Borettslaget er Energimerket.

El-bil lading: Borettslaget har inngatt avtale med https://elaway.io/no for levering og drifting av
ladestasjonenen som er opprettet. Det er klargjort for 38 ladeplasser. Ta kontakt med styret.



Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed rente

* HUS601-1146883010 A  4.449.275,- 7 ar 2 md. 2 Flyt 4,62%

* OBBK02-98207835307 A 62.729.285,- 29ar6md. 12 Flyt 5,42%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 7.073,— pr. md.

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter  kostnader
885,- 27.151,- 31.243,- 491.319,-

Festetomt utgjar 5 366 kr av gjeld.

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Kapital-
Lanenummer Restsaldo kostnader
* HUS601-1146883010 31.923,- 446,-
* OBBK02-98207835307 450.009,- 2.552,-

Sum andel fellesgjeld (kun 1an) kr 482.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.05.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Eirik Andre
Karlsen tlf.22 98 89 77 ev. pr. e-post: eirik.karlsen@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag 88 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkj@psrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers
navn samt adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle seerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Sgknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Per-olav @by
Rugdeveien 4, 1679 KRAKER@Y, e-post: rod@styrerommet.no.

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t..

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for a forhandsvarsle forkjapsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjgpekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle vaere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjar oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS


mailto:forkjop@obos.no
mailto:reservasjon.oef@obos.no

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJZPSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlapt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjgpsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, 84-15, 20 dager til & gjare forkjapsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhdndsvarsel mer enn 15 dager far
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma sarge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
84-19 om angrefrist for de som benytter forkjgpsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjar (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjgrsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil vaere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjapsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med en
bolighandel. Hvis kj@per skal overta innbo eller annet ma dette prises szerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 —forhandsvarsling av forkj@psretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8212,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett benyttes.
Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller bort,
dersom det benyttes forkjap, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
a lape far meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e Sasnart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fgdselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten méa inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkj@psberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis OBOS
mottar nytt forndndsvarsel innen et ar etter de mottok fgrste forndndsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt

gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne a lgpe ma OBOS avdeling Forkjap fa skriftlig melding om
salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lgpe far meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjap.

¢ Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og




leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det ogsa om
at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand, eventuelle
ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne,
da OBOS avklarer forkjgpsretten basert p& denne informasjonen. Aksepten mé inneholde forbehold om
avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp sgknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa Avdeling Forkjgp sgknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta

boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett
e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/.

Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp pa den maten kan forkjgp
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert til
OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

e Det er ikke bindende & melde forkjap.

¢ Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

e Eventuell overfgring av medlemskap ma veere gjennomfgrt og betalt innen meldefristen.

e Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

e Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid farste bud veere lagt inn
hos salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjgpsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjap innen fristen. Alle medlemmer bgr oppfordres til & melde
seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter
botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett m& som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfgres til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.

e Interessenter m& selv avgjgre om de vil deltai budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belgp Betales av:
Forh&ndsvarsel av forkjgpsretten Kr 8.212,- Selger/kjgper(avtalefrinet)
(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjapsrett Kr 8.212,- Kjgper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6.570,- Selger

Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger

Farste gangs utlysning (innen et ar etter 1.
forhandsvarsel)

Forkjep krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjep betales det gebyr for & benytte forkjgp, mens gebyret for evt. forhdndsvarsling
faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhdndsvarselet som faller
bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i s&fall betales gebyr bade for tidligere runder med
forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.



Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjap, tIf 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergarte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjgper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift







# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-424/226/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-424/226/0

Bruksnavn TORKOPP Il Beregnet areal 48 948.3
Etablert dato 24.05.1967 Historisk oppgitt areal 48 576.2
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 1 - Méalebrev
Skyld 0.32 Antall teiger 1
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst [ |Avklarte eiere [|Har festegrunn
|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring
|:| Seksjonert |:| Har kulturminner |:| Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nrlorg.nr. Rolle Status Adresse

H -
BRIT HAABETH Hjemmelshaver B - Bosatt
ROLF HENRIK CARLSEN H.' B - Bosatt

Hjemmelshaver
LIV HAABETH H- B - Bosatt

Hjemmelshaver

H -
MADS CARLSEN Hjemmelshaver B - Bosatt
Rad Borettslag 948763575 F1 - Framfester c/o OBOS
OLE HAABETH H.' B - Bosatt

Hjemmelshaver
FREDRIKSTAD KOMMUNE 940039541 F - Fester Postboks 1405
TURID HAABETH H - B - Bosatt

Hjemmelshaver

Andel
2/12
2/12
2/12
112

11
2/12
11
1/4

Forretninger
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
AF - Annen forretningstype 03.02.2012 03.02.2012
AF - Annen forretningstype 02.02.2012 02.02.2012
AF - Annen forretningstype 02.02.2012 02.02.2012
AF - Annen forretningstype 02.02.2012 02.02.2012
ON - Omnummerering 07.01.1994
SK - Skylddeling 24.05.1967
06.05.2025 side 1 av 12 Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

‘ G E 0 DATA Grunneiendom 3107-424/226/0

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato
Kulturminner
Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetshummer

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato
Klage
Klagereferanse Gjelder Fort dato
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
O O 0O ] 48 948.3
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
147817304 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig TB - Tatt i bruk
147817312 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
147817320 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk
147817339 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk
147817347 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk
147817355 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk
147819013 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk
147819021 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-424/226/0

147819048 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk
147819056 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk
194001592 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig TB - Tatt i bruk

Bygning 147817304: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode M - Massivregistrering
Antall boenheter 0

Antall etasjer 0

Avigp

Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

0.0
0.0
0.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Bygning 147817312: 131 - Rekkehus
Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 12 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 2 BRA Totalt 0.0
Avlgp Har heis ]
Har kulturminner ] Har sefrakminne ]
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
EB - Endre bygningsdata 08.11.2022 08.11.2022
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO0101 0.0 0 0 1 - Kjgkken
B - Bolig H0101 0.0 0 0 1 - Kjokken
B - Bolig HO0101 0.0 0 0 1 - Kjgkken
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Matrikkelrapport

‘ GEODATA Grunneiendom 3107-424/226/0

B - Bolig H0102 0.0 0 0 1 - Kjgkken
B - Bolig H0102 0.0 0 0 1 - Kjgkken
B - Bolig H0102 0.0 0 0 1 - Kjgkken
B - Bolig H0201 0.0 0 0 1 - Kjgkken
B - Bolig H0201 0.0 0 0 1 - Kjgkken
B - Bolig H0201 0.0 0 0 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 0.0 0 0 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 0.0 0 0 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 0.0 0 0 1 - Kjgkken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 6 0.0 0.0 0.0 0.0
HO02 6 0.0 0.0 0.0 0.0
Bygning 147817320: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 16 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 4 BRA Totalt 0.0
Avlgp Har heis ]
Har kulturminner ] Har sefrakminne ]
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 07.10.1968 25.11.2005
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO0101 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0102 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0103 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0104 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0201 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0203 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0204 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0301 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0302 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0303 0.0 0 1 1 - Kjgkken
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Matrikkelrapport

‘ GEODATA Grunneiendom 3107-424/226/0

B - Bolig H0304 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0401 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0402 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0403 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0404 0.0 0 1 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO02 4 0.0 0.0 0.0 0.0

HO4 4 0.0 0.0 0.0 0.0

HO1 4 0.0 0.0 0.0 0.0

HO3 4 0.0 0.0 0.0 0.0
Bygning 147817339: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 0.0

Antall boenheter 16 BRA Annet 0.0

Antall etasjer 4 BRA Totalt 0.0

Avigp Har heis ]

Har kulturminner ] Har sefrakminne ]
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0102 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0103 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0104 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0201 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0203 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0204 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0301 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0302 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0303 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0304 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0401 0.0 0 1 1 - Kjgkken
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Matrikkelrapport

‘ GEODATA Grunneiendom 3107-424/226/0

B - Bolig H0402 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0403 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0404 0.0 0 1 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO02 4 0.0 0.0 0.0 0.0

HO04 4 0.0 0.0 0.0 0.0

HO1 4 0.0 0.0 0.0 0.0

HO3 4 0.0 0.0 0.0 0.0

Bygning 147817347: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 16 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 4 BRA Totalt 0.0
Avlgp Har heis ]
Har kulturminner ] Har sefrakminne ]

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0102 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0103 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0104 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0201 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0203 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0204 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0301 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0302 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0303 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0304 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0401 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0402 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0403 0.0 0 1 1 - Kjgkken
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Matrikkelrapport

‘ GEODATA Grunneiendom 3107-424/226/0

B - Bolig H0404 0.0 0 1 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO02 4 0.0 0.0 0.0 0.0

HO04 4 0.0 0.0 0.0 0.0

HO1 4 0.0 0.0 0.0 0.0

HO3 4 0.0 0.0 0.0 0.0

Bygning 147817355: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 16 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 4 BRA Totalt 0.0
Avlgp Har heis ]
Har kulturminner ] Har sefrakminne ]

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO0101 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0102 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0103 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0104 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0201 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0203 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0204 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0301 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0302 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0303 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0304 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0401 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0402 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0403 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0404 0.0 0 1 1 - Kjokken
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Matrikkelrapport

‘ G E 0 DATA Grunneiendom 3107-424/226/0

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO02 4 0.0 0.0 0.0 0.0
HO4 4 0.0 0.0 0.0 0.0
HO1 4 0.0 0.0 0.0 0.0
HO3 4 0.0 0.0 0.0 0.0

Bygning 147819013: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 16 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 4 BRA Totalt 0.0
Avlgp Har heis ]
Har kulturminner ] Har sefrakminne ]

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO0101 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0102 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig HO0103 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0104 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0201 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0203 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0204 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0301 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0302 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0303 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0304 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0401 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0402 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0403 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0404 0.0 0 1 1 - Kjokken
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Matrikkelrapport

‘ G E 0 DATA Grunneiendom 3107-424/226/0

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO02 4 0.0 0.0 0.0 0.0
HO4 4 0.0 0.0 0.0 0.0
HO1 4 0.0 0.0 0.0 0.0
HO3 4 0.0 0.0 0.0 0.0

Bygning 147819021: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 16 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 4 BRA Totalt 0.0
Avlgp Har heis ]
Har kulturminner ] Har sefrakminne ]

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO0101 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0102 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig HO0103 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0104 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0201 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0203 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0204 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0301 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0302 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0303 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0304 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0401 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0402 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0403 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0404 0.0 0 1 1 - Kjokken
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Matrikkelrapport

‘ GEODATA Grunneiendom 3107-424/226/0

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO02 4 0.0 0.0 0.0 0.0
HO4 4 0.0 0.0 0.0 0.0
HO1 4 0.0 0.0 0.0 0.0
HO3 4 0.0 0.0 0.0 0.0

Bygning 147819048: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 16 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 4 BRA Totalt 0.0
Avlgp Har heis ]
Har kulturminner ] Har sefrakminne ]

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO0101 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0102 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig HO0103 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0104 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0201 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0203 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0204 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0301 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0302 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0303 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0304 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0401 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0402 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0403 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0404 0.0 0 1 1 - Kjokken

06.05.2025 side 10 av 12 Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

‘ G E 0 DATA Grunneiendom 3107-424/226/0

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO02 4 0.0 0.0 0.0 0.0
HO4 4 0.0 0.0 0.0 0.0
HO1 4 0.0 0.0 0.0 0.0
HO3 4 0.0 0.0 0.0 0.0

Bygning 147819056: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 16 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 4 BRA Totalt 0.0
Avlgp Har heis ]
Har kulturminner ] Har sefrakminne ]

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO0101 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0102 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig HO0103 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0104 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0201 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 0.0 0 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0203 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0204 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0301 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0302 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0303 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0304 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0401 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0402 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0403 0.0 0 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0404 0.0 0 1 1 - Kjokken
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Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-424/226/0

# GEODATA

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO02 4 0.0 0.0 0.0 0.0
HO4 4 0.0 0.0 0.0 0.0
HO1 4 0.0 0.0 0.0 0.0
HO3 4 0.0 0.0 0.0 0.0
Bygning 194001592: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig
Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 0 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 0 BRA Totalt 0.0
Avlgp Har heis ]
Har kulturminner ] Har sefrakminne ]
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Rugdeveien 2 1679 KRAKER@Y
Rugdeveien 3 1679 KRAKER@Y
Rugdeveien 4 1679 KRAKER@Y
Arfuglveien 1 1679 KRAKER@Y
Arfuglveien 2 1679 KRAKER@Y
Arfuglveien 3 1679 KRAKER@Y
Arfuglveien 4 1679 KRAKER@Y
Arfuglveien 5 1679 KRAKER@Y
Rugdeveien 1A 1679 KRAKER@Y
Rugdeveien 1B 1679 KRAKER@Y
Rugdeveien 1C 1679 KRAKER@Y
06.05.2025 side 12 av 12 Rapporten er levert av Geodata AS



Oversiktskart

Adresse: Rugdeveien 2, 1679 KRAKER@Y
Gnr/Bnr: 424/226/0/0

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk: 1:5000
Leveransedato: 2025-05-06 A

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Rugdeveien 2, 1679 KRAKERQ@Y Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 424/226/0/0 Leveransedato: 2025-05-06
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bar klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport Rapportdato : 6.5.2025

Areal og koordinater:
Beregnet areal (kvm): Arealmerknad: Koordinatsystem:

48948.3 EUREF89 UTM Sone 32

side: 1



Grensepunkt/Grenselinje

Legpenr

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

22

side: 2

Nord

6563315.51948

6563348.71346

6563416.96696

6563462.31286

6563478.94538

6563529.23887

6563535.91566

6563576.66973

6563604.68014

6563619.98624

6563616.05178

6563641.2107

6563628.61156

6563626.16128

6563616.45867

6563651.98402

6563682.8241

6563690.7171

6563696.84185

6563700.63153

6563691.28528

6563721.64166

Dst

609165.675005

609156.297773

609127.409847

609085.876768

609082.138288

609102.00679

609109.161746

609065.564166

609097.839688

609079.288227

609066.045276

609074.723981

609079.342971

609083.106525

609095.693189

609108.263632

609119.179459

609111.673387

609093.689357

609094.983208

609122.420186

609132.757454

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

34,51

74.16

61.52

17.06

54.1

9.79

59.71

42.76

24.13

15.82

26.63

14.36

4.5

15.91

37.7

32.73

10.91

19

4.01

29

32.08

21.52

Grensepunktrapport

Grensepunkttype Hjelpelinjetype

Umerket

Ukjent

Ukjent

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Geometrisk hjelpepunkt

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Méalemetode
Totalstasjon
Terrengmalt
Terrengmalt
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Nayaktighet i cm

14

14

14

14

14

14

14

14

14

14

14

14

14

14

14

14

14

14

14

14

14

14

Radius

95.546

8.905

11.372

103.21

Rapportdato : 6.5.2025



23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36

37

side: 3

6563741.99774

6563729.43055

6563630.56862

6563530.66343

6563519.97113

6563500.69584

6563473.39811

6563467.47293

6563449.63201

6563437.40698

6563419.3024

6563420.2106

6563395.20612

6563366.00538

6563332.59788

609139.701828

609147.900579

609212.375973

609288.536298

609283.479734

609295.856272

609261.469155

609264.091086

609255.103335

609263.090551

609250.624235

609244.450821

609226.916951

609213.815958

609195.354255

Ikke spesifisert

Fjell

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

15.02

118.09

125.69

11.83

22.92

43.93

6.49

19.99

14.61

22

6.24

30.55

32.02

38.2

34.26

Grensepunktrapport

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Ukjent

Umerket

Ukjent

Umerket

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Umerket

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Totalstasjon

10

10

14

14

14

14

14

14

14

14

14

14

14

14

14

Rapportdato : 6.5.2025
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Kommuneplan W
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Adresse: Rugdeveien 2, 1679 KRAKERQ@Y Malestokk: 1:3000
Gnr/Bnr: 424/226/0/0 Leveransedato: 2025-05-06 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.




BKONOMI OG REGNS FAX @73-738685 av3 73885

PAGE @2

e —————

FREDRIKSTAD KOMMUNE
PLAN OG- OG MILJDSEKSJONEN

SAXSNR DOK.NF | LOPENR
KASS.AR KOP
SAKSBEH ARKIV (]

20 0KT. 2000 | snitt

ARKVKODE P
ARKIVKODE S
_— p— | Be¢—fredricstad L
(Tiose | Too T 1 :
snitt Balkong Consult as




PAGE @1

@g73 73885

PBKONOMI DG REGNS FAX @73-73885

—— i —

Fasode

|EEE
L L | 1 L 1 1 1 1 1
= 1o o
Fasader
!
(KOLA MALESTOKY
5 245
10 490 Rod-fred-:stad
plan
Paooe | ooo-10 [eb [y |

Rnllennn FConcoil+ ac




W FREDRIKSTAD KOMMUNE
PLAN OG- OG MILJOSEKSJONEN

:x DOK.NF _lm

20 DKT, 2000 |™™
ARKIVKOOE P
ARKIVKODE S

EXSP. I DATO/SIGN




b

B S

o

+ 1
|
o S | (58 i
= o =
1
f |

k)

1
[
t‘
|

V102 GEXE FASAR

Ds | 27.//00



DL.DATO

AN
HANL

MA T —

l

HHHHHHHHEH HHHHHHT HHHHHT HHHH
HHHH HH HH Lrl_Llll ..._IIILrl 11..:1..14
H I][ H ﬁ“l Il |l|l _-.Llllll_..ylfl T|.....|..L...|...1_Lr. | Lllllrllll
H H H HHHH HHHMH ' 9 HHMHHMHMHH - H H H
AHHHHHH] x._-r ..1;..r._|[_.,.1._ :lerL[:._H._ i _Lx:u..-....[u
HHHHHHHHHH HHHHHH HHHHH HHHHHH
rll.lll[ lIIlll IIJL iIlALIll_.._IL1 THHT IT U |_ i
HHHHHHH HH| HHHHHH HHHHHH HHHHHH
lli H H IIllI Illf ILLI Jll lll W[ IlJl 11 H 11 - :1:
= ; = f ===
H H H H
- H - .
i U i
I L LU T
= E H
= ~ - -
LL I— ﬂ“ﬁﬂn | =
...li ...lr_ .|1. lIl i “.I :.I H s 1[ H |.I 111_1_..11.11 H llll LlI | )
LI.._1|1_11 Tl u.ur_lLrJIrlT | |_||_|l||[ ._1_-11111
|L1||_|| HUHHUT 1;11.._|_|_141..|... I .._1....111...._11411 n ...L..l._ll.n_...l H
HHHHHHHHHH HHHHHHHHHHHHHHHHHA HHHHHH
..141[111..1.. 1H HHHHHHHHHHHHHHHHH .......IL|||.. i
H ..._[ 1._[ HHH. ...1..1:1._1_.L..1.. 3 l.._..un......-....L.. il |..u1[ ..1_.1 i
11|111._ 1:|_|[1 n_x... 0 1...|..AH..|11.* = Lr|_1[1|...1|_1|| H .._ILll'..lT |
Jligalr ---I-L HH 1lu-1ﬁT HHHHE -----1---;;1- [ .Irl.lll..u ]
HHH HHHHHH - HHHH = HHHH — HHHHH -
T T

Red-Fredrikstad

%
Balkong Consult as

1100

™8%.07.2000] F-P-1001 [ ob

Fasader/plan

S P45

10 490

0o 1




o — e

} 740

523

| _?; b R e __:'? E
o ¢ |
b SOVEROM-4 L3 SOVEROM by
| W 0.8 m* LF A0t | HE LH‘%J l%a[ ﬁk}? isﬂ'"“‘
| L B i
BT, “TECaRse o i "J—‘#"—"E_Z.__.‘J——-il

m;x IN - waskeeo |

! | 1M { gt A8
BALKONC L— Z

BALKONG |

-— —— - - - - P — .__..._._._._._Q_

FREDRIKSTAD 0C OMECN BBL. § BLOKK- A
RED, KRAKLREY L

OPPDR. GIVER TEGN. TITEL

N
>
[ :
- Fline 1
{ 5A h“—'h%"‘“"—jw-\.______
4 e — o %
! / I P
| el |
‘.__,‘ﬂ__‘__—_-‘~ !
: To——
o 3 .
- M.."-.-_"‘—'--_‘ (e s, 2
IR R e

LEIEAREAL:
4-ROMS LEILIGHET - 853 M’
3-ROMS  ——» -725 M

C?PPéf MNVEL 16 PLAWTE GVl

S

SAKSINR.

Neis4

HANODL.DATO

1/.Co
A. LTASIE

REDIET | DATO

wm Bl *',‘fﬁ;’," A bt i MAL: 110D TEGN. NR,_
BSTEOLDAYD. ARKT. KONT § TEGNET:2B.2_ 66 | 65]5 ﬁ
BELLYGT. 841 S RORG T «---.‘.\:ig\,,. NP, — 554 iy - o



"1“’1/”/”/

LELERT T LT T IlHHIHIIH
Il “““““In

i |

“Hl“h A

3040 T ) 3040 |
s
fim

4 7080 TN

ﬂ/ﬁ 49

ved/. 9

| I
. !
lzuﬁﬂ_"ﬂ_
b S
T o= ———
!
)
g
H
o~
W FREDRIKSTAD KOMMUNE
PLAN OG- GG MILIBSEKSJONEN
SAKENA DK N [ LAPENA
KABe AR L {1:]]
GANBRER, ARKIV
DATO/81aN
23 KT, 1899
ARRIVkARE P
ARKivriERE &
ENSP, lmmm
- y7
Tk shayzs Cnr- <15

Wz 1 4
9.10.99 | [:/00

Lo
Susader it

| Z nel. — Z/ﬁ_f_ngﬂ
' 5aaﬂ4,¢'_uL¢s_v,ﬁ¢u_m




!l.. %A K I% &

Ve, 9

lilo

leil

[:1700

(:hun oY ud BEN)

fas ks talts

Y, 10.99

A

e —
LR T A A
T i
:!Il | *‘?'
~
“H'illi ol _
o
3040 3000 ,___Jogo . 30Y0 1 st A-A
e S
e -
|
e “
o o |
(A S S FA
P bl ’L*@’éﬁﬁs‘{fffaﬁsﬁ;ﬂmﬁ =
s 0 CoH N 32NN
- :;:’; ]koﬂ !
!. i 3 L
s 2.] UKT. 1999 PATO/GN X
: /2080 % AbkivicoR P ]
+— ARKIVKEEE f
4 o ,mn;/‘m j_.],
 Zlahihaver  Gar Har



/.9.67 7%.

A ™ 3 T

¥
i | “’]
l |
E . A |
s s = Y )
g g 2

)

=

KRAKERQY BYGNINGSRAD
2b( 10 19%2, Sak nr. 239 |72

Karlshus Bruk, rive

Garasje type ALFA.
Stdende kledning.
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Garasje type ALFA.
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Kartverket

DNB EIENDOM AS, AVD. FREDRIKSTAD
V/HAMID REZAEE

POSTBOKS 26

1601 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 203250193 08.05.2025
Vir referanse: 3747565/26360515

Bestilling: C3 2025-05-08 (2) 6

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
303 86 10.1.1989 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 424 226 0 0

[y] Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter p4 telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no S 023003000 &
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1989/303/86 Side1av 1
Uthentet 2025-05-08 09:26

AK ayY MMUNE
KRAKERAY KOMMUN DAGBOKFGRTV
Bygningsvesenet £

e
180189 00303 7
FREDRICSTAD BYRETT

NABOERKLAERTING

Undertegnede, eier av gnr. _24 , bnr.226 og 227 ,

Red Borettslag i Krédkerey kommune, gir herved nabo

Krdbo Boligstiftelse eier av gnr._24, bnr. 215, tomt

nr. 288 tillatelse til & oppfere bolighus i en avstand
av 2 meter fra felles eiendomsgrense.
Eventuell bebyggelse pa& min eiendom vil bli plassert

s4 langt fra ovennevnte bolighus som bestemt i

bygningslovens § 70.

Red Borettslag, den 6-1-89
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Nabolagsprofil

Rugdeveien 2 - Nabolaget Langeya - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Torkopp 3min %
Linje 102,112 0.2 km
& Veerste fergeleie 5min &
Linje 805 2.9 km
& Smertu fergeleie 6 min &
Linje 805 3.3km
<+ Fredrikstad bussterminal 7 min &
Totalt 29 ulike linjer 3.8 km
® Fredrikstad stasjon 8 min &
Linje RE20, RX20 3.7 km
Skoler
Rad skole Krakergy (1-7 kl.) 7 min A&
264 elever, 14 klasser 0.5 km
Radsmyra skole (1-7 kl.) 20 min %
300 elever, 17 klasser 1.8 km
Krakeray ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min %
335 elever, 21 klasser 1.7 km
Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.) 5min &
180 elever, 6 klasser 2.9 km
WANG Toppidrett Fredrikstad 5min &
180 elever, 6 klasser 2.8 km
Hans Nielsen Hauge vgs 8 min &

«Langaeya pa Krakeroy er stille og rolig,

men med kort vei til alt»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

(3

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

» Naboskapet
i Godt vennskap 72/100
Aldersfordeling
X o e
NER
Y oR
Q ° N BN 2
NN 2N NN M
LRvRe SRR MR ez
- M M o -
NNN
BN . B 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Langoya 1923 896
. Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Tarkopp Fus barnehage (0-5 ar) 5min %
70 barn 0.4 km
Fotspor barnehage (0-5 ar) 9 min %
41 barn 0.8 km
Glombo barnehage (0-5 ar) 13 min 4
45 barn 1.2 km
Dagligvare
Kiwi Krakerayhallen 7 min %
Coop Obs Fredrikstad 5min &



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
&b 2. Sykkel

’)i'l Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 93/100

’ Trafikk
Lite trafikk 89/100

s Stoynivaet
< Lite steyniva 84/100

Sport

@ Rod barneskole 7 min 4
Aktivitetshall, fotball 0.6 km

@ llebakken ballokke 12 min 4
Ballspill 1.1 km

&= SKY Fitness Fredrikstad 5 min &

& SATS Fredrikstad 6 min &

Boligmasse

B 21% enebolig
B 69% blokk
9% annet

Varer/Tjenester
Veerstetorvet 5min &
i@ Apotek 1 Helsehuset Fredrikstad 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

[ 45% 6-12ar
18% 13-15 ar
M 13%16-18 ar

B 24% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 43%
B Langoeya
[ Fredrikstad/Sarpsborg
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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             Vilde Haslestad
             9578-5999-4-2405853
             04029234456
             NO
             PID
             Haslestad
             Vilde
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             7XXHfD336bmGUDlKj/4pY+QaAlY28b7v8imqqIYsMMc=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-03-10T16:38:04.496+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-03-10T16:37:23.629+01:00
                 started-signature-session
                 
                     80.213.147.114
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-10T16:37:24.251+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     7XXHfD336bmGUDlKj/4pY+QaAlY28b7v8imqqIYsMMc=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-10T16:37:27.650+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-03-10T16:37:27.714+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-03-10T16:38:04.497+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 149wwOmhFnf8iy1DIu5QRk2fQ1RMne8Lh4JzDoXLr80=

 
 
 

 
 3ALQIbzp+xCDlH+0h1YmBi0R/NGzYCyi/tfphPF5HM8=


 
ouABteJzM12LfSgcKEq4lveoCOIV0CDwoF9xlyYd+IM3y85bAvulYcQq1EH/jYJijMYN407VkbTD

3pJt9D83JTQ1IFVNFEmrxjZm0QVkZbuCTWVye4mwa0wcLwgHoDrjb4IRyOQT4t4P2c7FY9/riXst

yrDWbrHMzCelUi6PnTzvjlHgtld8q4ao8lh5JPouYWaJRS8RKSP/044laWOstHlWeZbP0pAO6C/h

08QXSmjwTHbNLwjMIWqOVLiCJaaWS03E7vhkFDMc+bJiyDePb+0Wu6X4NqLKFAB88tBoIfBhfeVt

oD75HsreSiib54vbn77dGcogi+WNtRM5scbRsBtf2F2BaG/Zefs1wIK+v9fP0qx5bKlLwj5CEiO6

Ptr1LZqOzBLZEuBOE+afMm0G39J04UQeL7ajmFDfhfFU4PBtaRsyR7QBzAEsqsGXtZqWi+HdXjyt

I50zroLxaKlqxsehywa8fFrsSWx37vFp5KfNw2mCziwTD5V5VaouLXXc

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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