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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




MIDT NORSK TAKST AS

Midt Norsk Takst har kontorer pa Oppdal, Halsa, Tynset og Trondheim. Firmaet har 5 takstingenigrer totalt med bred erfaring fra
tilstandsrapporter, skadetaksering, landbruk og nzeringseiendommer.

Rapportansvarlig
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Uavhengig Takstingenigr

ingebrigt@mntakst.no
415 82 075
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Midt Norsk Takst AS
Uglabakken 11
7071 TRONDHEIM

MIDT NORSK
TAKST AS

Fritidsbolig pa tre plan.

Opprinnelig bygg er oppfgrt med grunnmur av plasstgpt
betong, trebjelkelag, bindingsverk med utvendig liggende
kledning. Saltak med stal/aluminiumsplater, koblede vinduer
og 2-lags vindu med malte trekarmer. Ytterdgrer av malt tre.
Terrasse/veranda med utgang fra gang.

Det vises til til rapport for ytterligere informasjon.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

-Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er godkjent av
Surnadal Bygningsrad og er datert 23.03.1988, 15.08.1988 og
21.04.1997.

-Det er avvik fra godkjent og byggemeldt plantegning datert
23.03.1988. Bod er i dag endret til vaskerom og Vaskerom er i
dag endret til bad. Endring fra bod til vaskerom er en
sgknadspliktig bruksendring. Det anbefales & hgre med
Surnadal Kommune i forhold til hvilke tiltak som trengst for a
fa dette bruksendret.

Info

Hva er en bruksendring? A bruksendre er & endre bruk av et
rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve sgknad og
tillatelse. Du har for eksempel en sgknadspliktig bruksendring
om du: - Endrer et rom fra tilleggsdel (for eksempel bod) til
hoveddel (for eksempel stue) eller omvendt.

Info:

-Det foreligger ingen ferdigmelding/midlertidig brukstillatelse
for denne bygningen hos kommunen. Det er ikke lenger mulig
a fa ferdigattest for tiltak som er omsgkt fgr 1. januar 1998.
Dersom bygget er omsgkt og godkjent fra Byggesakskontoret,
vil det ikke vaere ulovlig @ bruke bygningen selv om
ferdigattest mangler.

Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk veere
godkjent i slike saker, og tegningene som I3 til grunn for
byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier
som er ansvarlig for at bygget er utfgrt i trad med tillatelsen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

30 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
25
Fritidsbolig
20
(| J(%D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
15 o e
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn G til side
I 10 2> Pipe og | Ga til sid
o Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside
> 0 Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
- E] himling
c
0 <<
B 7G0: Ingen awvik o Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater vegger ~ Gatilside
TG1: Mindre eller moderate avvik og himling

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

B 7G3: Store eller alvorlige avik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt s o
© innvendig > Krypkjeller Ga til side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

L hieel) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@©  Utvendig > Taktekking Ga til side

Anslag pa utbedringskostnad

3 ©  Utvendig > Taktekking - Tilbygg Gatil side
©  Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
2 .l
@© utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
1
© Utvendig > Vinduer Gatil side
T
0 < © Utvendig > Dgrer Gatil side
Tiltak under kr 20 000
% Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 ©  Utvendig > Utvendige trapper Gé til side
% Tiltak over kr 500 000
@ Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
© nnvendig > Innvendige trapper Ga til side
@© Innvendig > Innvendige dgrer 4 til si
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Midt Norsk Takst AS

Uglabakken 11 P é{“,ﬁ’gs"

7071 TRONDHEIM

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Kjokken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og
innredning

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

0
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon

Oppdragsnr.: 21701-1138

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 12.01.2026

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht
byggteknisk forskrift pa spknadstidspunktet. Dersom
sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 ma
uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold
til kommunedelsplan/NVE.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1955 Byggear er basert pa opplysninger i
tidligere salgsoppgave. Eiendommen
er etablert 27.11.1952.

Anvendelse

Bebodd av eier.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Det er registrert noe etterslep pa vedlikehold og oppgraderinger av enkelte bygningsdeler. For gvrig fremstar bygget normalt vedlikeholdt og
oppgradert sett i forhold til standard og byggear. Det henvises til beskrivelser under de enkelte konstruksjonene for detaljer om tiltaksbehov.

Tilstandsrapporten ma leses i lys av eiendommens alder, byggeskikk og normal slitasje. Flere av avvikene er knyttet til oppnadd forventet levetid
og manglende dokumentasjon pa tidligere utfgrelse

Tilbygg / modernisering

2015 Modernisering Ny utvendig kledning. Opplysninger hentet fra tidligere salgsoppgave.

2016 Modernisering Oppgradering av gulv pa bad 2016. Opplysninger hentet fra tidligere salgsoppgave.

2016 Modernisering Nytt vaskerom. Opplysninger hentet fra tidligere salgsoppgave.

2018 Modernisering Nytt kjskken. Opplysninger hentet fra tidligere salgsoppgave.

2022 Modernisering Piperehabilitering - Det er satt inn stalrgr i pipelgpet. Selger opplyser at arbeidet er utfgrt av Murmester Kare Stenberg.
2024 Modernisering Utbedringer pa det elektriske anlegget etter utfgrt el-tilsyn. Selger opplyser at AS Elektro har utfgrt arbeidet.

2024 Modernisering Ny luft-luft varmepumpe. Fagleert arbeid utfgrt av Svorka.

Modernisering Nytt sikringsskap med automatsikringer. Ukjent arstall.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Forenklet damptett undertak av armert polyetylen som er synlig fra kryploft og luke ved inspeksjon av
takkonstruksjon.

- Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
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Tilstandsrapport

¢ Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

- Taktekking, takrenner og beslag var sngdekt pa befaringsdagen, og det var derfor ikke mulig a giennomfgre naarmere kontroll eller vurdere alder og
materiale.

- Pa deler av taket i omradet rundt pipe pa framside ble det registret rust pa takplater. Det var pa befaringsdagen sng pa store deler av taket, kontrollen er
derfor svaert begrenset.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

Overvak tilstanden jevnlig. For & oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma undertak og taktekking skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a fastsla.

Konsekvensen av eldre undertak og taktekking er gkt risiko for utettheter, som kan fgre til underliggende fuktskader og skade pa byggets konstruksjon.
Naermere undersgkelser av taktekking bgr foretas nar taket er sngfritt.

A

@ Taktekking - Tilbygg

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel med ukjent alder og oppbygging.

- Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen,
betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.
» Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Det er registrert betydelig mosevekst pa takfotbeslaget, noe som indikerer at det ogsa kan vaere mose pa pappshingelen. Dette kan medfgre gkt risiko for
fuktskader og redusert levetid pa taktekkingen dersom tiltak ikke iverksettes.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

* Det bgr foretas neermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

- Det anbefales a vaske taket og montere mosebeslag pa mgnet av sink eller kobber for & hindre videre mosevekst pa taktekkingen.
Dersom tiltak ikke utfgres, kan mosen fgre til fuktansamling og redusert levetid pa taktekkingen.
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Tilstandsrapport

(1 Nedigp og beslag

Sorte aluminiums- og staltakrenner, nedlgp og heldekkende pipebeslag med topphatt. Sort takstige opp til pipe. Nedlgpene er tilkoblet avigp i grunnen.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det er avvik:

-Taknedlgp pa tilbygg er fgrt ned til terreng. Videre ble det registrert synlig rust pa pipebeslag. Det er observert lekkasje fra takrennens endeskjgte pa

boligens sgrgstlige hjgrne.
-Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Taket er tekket med et glatt materiale uten at mekanisk sngsikring er etablert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
o Tiltak:

-Lokal overflatebehandling av rust/avskalling av lakk anbefales for & forlenge levetiden pa beslagene og redusere risikoen for skader og lekkasjer.
-Lekkasje fra takrennens endeskjgte ma utbedres for a hindre vannskader pa fasade og grunnmur.

-Det bgr etableres sngfangere pa hovedbygget for a redusere risikoen for personskader og materielle skader som fglge av sng- og isras fra taket.
-Taknedlgp pa tilbygg bgr ledes bort fra grunnmuren for d unnga fuktskader og setningsskader pa bygningen.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade / kledning har liggende kledning og konstruksjonen er avluftet ved grunnmur.
-Vegger er kontrollert fra det som er synlig pa innsiden og utsiden visuelt uten apning av konstruksjon. Det forutsettes at veggen er bygget iht.
preakseptert Igsning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
- Ved kontroll av hjgrnekasser ble det avdekket at det mangler tilstrekkelig med museband/sikring. Videre er maling noe slitt pa fasade mot vest.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Musesperre ma etableres.

Det bgr monteres museband eller annen sikring i hjgrnekasser for & hindre at skadedyr kommer inn i konstruksjonen, da manglende sikring gker risikoen
for skadedyrangrep og pafglgende skader pa bygget.

Overflatebehandling bgr utfgres for 3 beskytte treverket mot videre forvitring og rateskader, samt for a forlenge levetiden til fasaden.

(2 Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Taket er av saltaksform, bygget opp med sperrekonstruksjon, og har synlig lufting via raftekasser i overgang mellom tak og vegg utvendig. Tilgang til
kaldtloft og kryploft skjer via luke med stige pa soverom pa loftet. Deler av konstruksjonen har skra, lukkede partier som ikke lar seg inspisere uten a dpne
konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
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* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

¢ Det er avvik:

- Merk: Takkonstruksjonen er kun inspisert fra loftsluken, da det ikke var mulig a krype inn pa grunn av lav takhgyde. Inspeksjonen er derfor begrenset til
det som var synlig fra denne posisjonen. Eventuelle skjulte avvik utenfor synsfeltet ikke kan utelukkes.

- Det er pavist fuktskjolder/misfarging pa taksperrer som er synlige fra loftsluke. Det er ikke malt forhgyede fuktverdier ved fuktmaling pa befaringen, og
det er ikke observert skader utover fuktskjolder/misfarging. Fuktmaling ble gjennomfgrt pa taksperre ved pipe med tilkomst fra loftsluke.

- Det er registrert ekskrementer etter mus/flaggermus pa kryploft/kaldloft, noe som kan skyldes manglende museband/sikring bak kledning pa yttervegger
i ytterhjgrner og manglende insektsduk i raftkasse/takutstikk.

- Manglende insektsduk i raftekasse/takutstikk medfgrer ogsa risiko for at insekter og sméa dyr kan komme inn i takkonstruksjonen og forarsake skade eller
ubehag.

- Sveert liten luftespalte i overgang tak/vegg gir begrenset lufting av kaldtloft. Det er benyttet forenklet undertak av plast (ikke diffusjonsapen lgsning), en
Igsning som krever god utlufting mellom isolasjon og undertak. For liten luftspalte gir gkt risiko for kondensdannelse og fuktskade pa konstruksjon og
isolasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Det anbefales a undersgke muligheten for a etablere bedre lufting ut mot raftekasser, eventuelt i forbindelse med fremtidig taktekking. Manglende eller
utilstrekkelig lufting kan fgre til kondensering og fuktskader i konstruksjon og isolasjon, spesielt ved endret bruk eller gkt oppvarming.

- Insektsduk bgr monteres eller utbedres i raftekasser/takutsikk for & hindre at insekter og smadyr far tilgang til takkonstruksjonen. Manglende insektsduk
gker risikoen for skader forarsaket av dyr og insekter, samt ubehag for beboere.

- Det anbefales a etterse og eventuelt montere museband/sikring bak kledning pa yttervegger i ytterhjgrner for a redusere risikoen for inntrenging av mus
og flaggermus, som kan forarsake lukt, skader og helseplager.

- Pa grunn av begrenset inspeksjonsmulighet kan skjulte avvik ikke utelukkes. Det bgr vurderes naermere undersgkelser dersom det oppstar tegn til fukt
eller skadedyr i fremtiden.

- -

-

Bildet viser fuktskjolder og synlig forenklet undertak av plast.

Takkonstruksjon/Tilbygg
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Taket har skratakskonstruksjon, bygget opp med taksperrer som en lukket konstruksjon. Det er etablert lufting via gavl og raftekasser i overgangen mellom

tak og vegg utvendig.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

-Ved kontroll pa innvendige flater ble det ikke registrert tegn til fukt/ kondens slik at konstruksjon vurderes til 4 fungere som tiltenkt.
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Vinduer

Bygningen har trevinduer med koblet glass av ukjent alder.
- Det er utfgrt funksjonstest/kontroll av enkelte vinduer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

- Vinduer har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil vaere stgrre risiko for punktering av glass og stgrre behov for vedlikehold i tiden som
kommer.
- Harde pakninger pa vinduer som medfgrer fare for darlig tetthet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak pa befaringsdagen, men ut fra alder ma vedlikehold og oppgraderinger paregnes.
Kondensering pa enkelte glass kan medfgre fuktskader i treverk, noe som kan fgre til behov for utskifting av vinduer dersom tiltak ikke iverksettes.

Vindu

Vinduer - 2010

Tilbygg har 1 stk. malt trevindu med 2-lags glass 2010 pa vaskerom.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Vindu fra 2010

Vinduer - 2015

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass pa vegg mot vest.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vindu fra 2015.

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt dgr til vaskerom og malt kjellerdgr i tre. Det er ikke opplyst om alder pa dgrer.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Hovedytterdgr har avskaling av maling pa dgrblad mot karm under nederste hengsle. Ytterdgr for utvendig bod i kjeller er ikke funksjonstestet da
dgrbladet var frosset fast i bunnen pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

* Andre tiltak:

- Avskalling av maling pa hovedytterdgrens dgrblad bgr utbedres for a forhindre videre forvitring og skade pa treverket.
- Overflatevedlikehold ma paregnes for samtlige dgrer for & opprettholde beskyttelse mot veer og fukt.
- Regelmessig vedlikehold av dgrer og karmer er viktig for a redusere risikoen for rate, deformasjon og gkte reparasjonskostnader.
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(35 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassen er sammenbygd med boligen og fundamentert pa punktfundamenter av betong. Sgyler, dragere, bjelkelag og terrassedekke er utfgrt i treverk.
Det er montert duk for oppsamling av vann mellom bjelker pa en liten del av Terrassen.

Rekkverket bestar av staende, malt kledning og malt handrekke. Det foreligger ikke opplysninger om nar terrassen ble oppfgrt. Terrassen var sngdekt ved
befaringen.

Vurdering av avvik:

» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

¢ Konstruksjonene har skjevheter.

- Det er observert mindre skjevheter, underdimensjonering og manglende avstiving av baerende konstruksjon.
- Rekkverksbord og handrekke har vaerslitt og oppsprukket trevirke.
- Det er synlig stdende vann pa deler av terrasseduk mellom bjelkene

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

- Maling av rekkverksbord og handlgper bgr utfgres for a beskytte treverket mot videre forvitring og oppsprekking. Det anbefales jevnlig vedlikehold og
kontroll av overflater for a sikre at treverket holder seg i god stand over tid.

- Forbedring av baerende konstruksjons avstiving bgr vurderes for a forhindre at skjevhetene blir forverret, da dette kan medfgre redusert stabilitet og gkt
risiko for skader pa verandaen.

- Det ma undersgkes og paregnes utbedring vedrgrende vannavrenning fra terrasseduk, og det ma sikres tilfredsstillende avrenning ut fra bolig for a unnga
fuktskader og forringelse av konstruksjonen.

(13 utvendige trapper

Trapper i impregnert treverk. Se pkt. HMS hvor sikkerheten er vurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Omtrent halvparten av trappens belysning/dekorlys er defekt, noe som kan redusere bade funksjonalitet og sikkerhet ved bruk av trappen, spesielt i
mgrke forhold.

- Rekkverk mangler for hovedtrapp pa sgrsiden av bygget.
Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:

- Defekt belysning ma repareres for a lukke avviket. Manglende belysning kan redusere sikkerheten og gke risikoen for fallulykker, spesielt i mgrke eller
darlige lysforhold.

- Rekkverk ma monteres pa hovedtrappen pa sgrsiden av bygget for a ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fall og personskader.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, betong, teppegulv og fliser.
Veggene har overflatebehandlet trepanel.
Innvendige tak har overflatebehandlet trepanel og MDF-panel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

- Ved kontroll av etasjeskiller/gulv er det foretatt stikkontroll pa 2 utvalgte gulvflater i 1. etasje og 2. etasje med trebjelkelag. @vrige rom er ikke
kontrollert. Det er ikke flyttet pa tunge mgbler/gjenstander.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
e Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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1. etasje:

Stue: Det ble registrert ca. 11 mm hgydeavvik gjiennom hele rommet. Hgyeste punkt registrert ved dgrapning mot kjgkken og laveste punkt registrert midt i
stua.

Kjpkken: Det ble registrert ca. 30 mm hgydeavvik gjennom hele rommet. Hgyeste punkt registrert ved dgrapning mot stue og laveste punkt registrert midt
pa kjgkkengulvet.

2. etasje:
Gang: Det ble registrert ca. 46 mm hgydeavvik gjennom hele rommet. Hgyeste punkt registrert ved yttervegg mot soverom 1 (nordvestlig hjgrne) og
laveste punkt registrert ved innervegg mellom gang og soverom 2.

Soverom 1:
Det ble registrert ca. 64 mm hgydeavvik giennom hele rommet. Hgyeste punkt registrert ved ytterveggshjgrne (nordvestlig hjgrne) og laveste punkt
registrert midt i rommet.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

-Det bgr vurderes utbedring av hgydeforskjellene ved stgrre oppussing, for a unnga problemer med innredning, montering av skap eller fremtidig
gulvbelegg.

Konsekvensen ved a ikke utbedre anses som liten, men forholdet bgr overvakes for a unnga eventuelle fglgeskader.

-1 tiltakskostand er det tatt hensyn til utbedring av gulv lokalt i selve rommet. Valg av utbedringslgsning vil pavirke totalkostnaden.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

soverom 1. 2 etg. soverom: 1. 2 etg.
Hgyeste punkt. Laserlinje er 135mm Laveste punkt. Laserlinje er 135mm

Kjpkken 1 etg.
Laveste punkt. Laserlinje er 135mm Kjgkken:
Hgyeste punkt. Laserlinje er 135mm

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe fra byggear med nytt reykrgr fra 2022, vedovn av ukjent alder.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

* |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

e Det er avvik:
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- Sprekk/riss i overflatebehandling pa pipe i gangi 1 etg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

- Det ma monteres ildfast plate pa gulv under sotluke/feieluke for a redusere risikoen for brann ved eventuell glgd eller aske som faller ut under feiing.
-Sprekker/riss i pipen bgr utbedres for a sikre at pipen er tett og fungerer som forutsatt, selv om sprekkene vurderes som estetiske etter montering av
nytt rgykrer.

-Det ma gjgres tiltak i forhold til pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke (uten kompenserende tiltak), da dette utgjgr en gkt
brannfare ved varmeutvikling.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Sprekk i overflatebehandling Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Vegg bak varmtvannsbereder er delvis paforet og kledd med impregnerte lekter og terrassebord.
Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

- Eier opplyser at kjelleren tidligere har veert utsatt for vanninntrengning ved flom. Det er derfor etablert en dpning i grunnen for a sikre avrenning av
eventuelt overvann/grunnvann. Etter at en naerliggende bekk og bro ble utbedret for & handtere en 200-arsflom, har det ifglge eier ikke forekommet
vanninntrengning i boligen

Konsekvens/tiltak
 Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 3 unnga fuktskader.

- Kjelleren egner seg ikke for innredning med organiske materialer, og bgr kun benyttes med fritt eksponerte murflater for a ivareta best mulig vilkar for
uttgrking.

Ved lagring av varer bgr disse ikke sta direkte pa gulvet eller helt ut mot yttervegger.

- Det anbefales a overvake kjelleren jevnlig for & oppdage eventuell ny fuktinntrengning tidlig, for & unnga risiko for fuktskader og muggdannelse.

Bildet viser dapning ned mot grunn. Bildet viser vegg paforet med terrassebord
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Krypkjeller
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Det er synlig ventil/lufting sett fra kjeller mot krypkjeller og ventiler pa endevegg.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.
Konsekvens/tiltak

® Veer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

-Det anbefales a etablere tilkomst for inspeksjon av krypkjelleren.

Manglende inspeksjonsmulighet medfgrer gkt risiko for at eventuelle fukt, rateskader og skadedyr ikke oppdages i tide, noe som kan fgre til omfattende
skader pa barende konstruksjoner og gkte utbedringskostnader.

Bildet viser lufting sett fra kjeller. Kontroll ikke mulig.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp med lakkerte trinn og liggende rekkkverksbord.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:
- Det er malingsrester, rester etter fijernet lim fra tidligere sklissikring, samt en del hakk i trinnene.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

- Malingsrester, limrester og hakk i trinnene bgr fiernes eller utbedres for a sikre et jevnt og trygt underlag.
Dersom dette ikke utbedres, kan det medfgre gkt risiko for snubling, skader pa trappen og redusert levetid pa overflaten.

Malingsrester, limrester og hakk i trinnene Malingsrester, limrester og hakk i trinnene
Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
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1 etg: dgr inn til bad tar i karm/terskel.
2 etg: dgr inn til soverom 1. tar i karm/ terskel.

Konsekvens/tiltak

¢ Enkelte dgrer ma justeres.

- Dgrer som tar i karm/terskel ma justeres.

Konsekvensen: Manglende justering av dgrer kan medfgre at dgrene blir vanskeligere a apne og lukke. Problemet kan forverres over tid, og at det kan fgre
til slitasje pa hengsler, dgrblad og karm.

r
‘&

Dgr inn til soverom 1 tar i karm/terskel

VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har overflatebehandlet panel. Taket har overflatebehandlet panel.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

Vatrommet har vatsoner hvor veggene er dekket av panel, noe som ikke gir tilstrekkelig tettesjikt og ikke oppfyller kravene som gjaldt pa
renoveringstidspunktet. TG er satt ut fra NS 3600 sitt krav til vatsone.

Konsekvens/tiltak
e Uten membran/tettesjikt er det hgy risiko for at vann trenger gjennom konstruksjonene og kan medfgre fuktskader.

¢ Andre tiltak:

- Lgsningen pa vatrommet er en relativt vanlig Igsning pa fritidsboliger av denne type/alder. Det er NS 3600 som krever tett vatsone som utlgser TG 3.
Panel er ikke definert som "tett" Igsning med tanke pa fuktbelastning. Dusjkabinett er heller ikke en del av vatrommets konstruksjonsmessige tettesjikt.
Det anbefales fortsatt bruk av dusjkabinett inntil oppgradering av tettesjikt blir utfgrt.

- Tiltakskostnad er satt ut fra @ montere lokalt tettesjikt i vatsoner ved dusj og ved servant i henhold til dages tekniske forskrifter. Valgte lgsning ved
renovering kan pavirke kostnaden.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og det er underliggende elektriske varmekabler. Det ble registrert flatt gulv, membran fgrt ca. 25mm oppunder dgrterksel. Det er
sokkelflis og det legges til grunn at det er membran bak sokkelflisene i hele rommet.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Gulvet er tilneermet flatt (har ikke motfall).

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

- Vaer oppmerksom ved bruk. For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall il sluk.

- Bom/hullyd i gulv bgr overvakes ngye for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar over tid og tiltak vurderes. Fungerer slik det er pa
befaringsdagen.

Konsekvens/risiko ved bom/hullyd i flis er f. eks slagskade hvor flis/fliser da kan Igsne og sprekke.
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=3

Vannsikkerheten vurderes a veere ivaretatt mot tilstgtende rom- gang-
med at membran er f@rt opp ca. 25mm oppunder dgrterskel.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Smgremembran/mansjett er fart ned under skrudd klemring pa plastsluken.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
« Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rergjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

- Ved gjennomfgring av avilgpsrgr fra servant i gulvets tettesjikt er det registrert ikke fagmessig utfgrelse av mansjett. Ikke fagmessig montert mansjett gir
fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

- Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen av den skjulte membranen. Dette medfgrer usikkerhet om Igsningens oppbygning og utfgrelse, noe som
kan innebaere gkt risiko for feil eller skader over tid.

Konsekvens/tiltak
* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

-Konsekvensen av ikke fagmessig utfgrelse av mansjett ved rgrgjennomfgring er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet.
Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom enten bruksvann eller lekkasjevann.

-Det bgr innhentes dokumentasjon pa arbeid med skjult membran dersom dette er mulig, for a redusere usikkerhet rundt Igsningens oppbygning og
utfgrelse. Manglende dokumentasjon medfgrer gkt risiko for feil eller skader over tid, da det ikke kan bekreftes at arbeidet er utfgrt fagmessig.
-Fortsatt bruk av tett dusjkabinett anbefales for a redusere fuktbelastningen pa alle overflater.
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Smgremembran/mansjett er fgrt ned under skrudd klemring pa
plastsluken.

Det er ikke benyttet mansjett tilpasset gjennomfgringen og typen
tettesjikt.

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

1. ETASIJE > BAD

(33 ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte som er styrt via snorbryter. | tillegg er det apningsvindu.

Vurdering av avvik:
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Det bgr etableres en minimum 10 mm spalte under dgr, eller tilsvarende Igsning for tilluft, slik at ventilasjonen fungerer som forutsatt.
- Manglende tilluft reduserer effekten av ventilasjonen og kan over tid fgre til gkt risiko for fuktskader, mugg, sopp eller rate.

1. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra gang mot dusjsone. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
under 7%.

Informasjon om fuktinnhold i treverk:

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst dramatisk. Hvis
fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede muggsoppen dannet.

Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent. Det vil si at ved 28 vektprosent er det fritt vann i treverket.
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Hulltaking er foretatt | gang mot dusjsone. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 7%.

1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har overflatebehandlet panel. Taket har mdf-panel.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er uegnede materialer i vatsoner.
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Vatrommet har vatsoner hvor veggene er dekket av panel, noe som ikke gir tilstrekkelig tettesjikt og ikke oppfyller kravene som gjaldt pa
renoveringstidspunktet. TG er satt ut fra NS 3600 sitt krav til vatsone.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten membran/tettesjikt er det hgy risiko for at vann trenger gjennom konstruksjonene og kan medfgre fuktskader.

Vegger med panel i vatsoner bgr utbedres ved @ montere godkjent tettesjikt i henhold til dagens tekniske forskrifter.

Konsekvensen av manglende tettesjikt er gkt risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner, noe som kan fgre til kostbare reparasjoner over tid.
Tiltakskostnad er beregnet ut fra montering av lokalt tettesjikt i aktuelle vatsoner. Valgt Igsning ved renovering kan pavirke den endelige kostnaden.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og det er underliggende elektriske varmekabler. Fall er ca. 9mm fra topp gulv ved dgr til topp sluk. Vannsikkerheten er ikke ivaretatt med
tilstrekkelig overhgyde pa membran. Det er ikke montert sokkelfliser og det legges til grunn at det ikke er fgrt opp membran bak veggpanelet pa en
tilfredsstillende mate i hele rommet.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

¢ Det er avvik:

-Det er ikke montert sokkelfliser og det legges til grunn at det ikke er fgrt opp membran bak veggpanelet pa en tilfredsstillende mate i hele rommet.

-Det registreres at membran ikke er fgrt opp pa dgrterskel for a sikre hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved terskel pa minimum
25 mm.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

o Tiltak:

-Veer oppmerksom ved bruk. For 3 oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om for & sikre riktig fall til sluk, tilstrekkelig hgydeforskjell fra topp
slukrist til gulv/synlig topp membran ved terskel, samt a fgre membranen tilstrekkelig opp bak panel. Det vil sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak.

-Ved eventuell renovering bgr det pases at vatrommet bygges med korrekt fall til sluk, membran fgrt opp bak panel og tilstrekkelig hgydeforskjell fra topp
slukrist til gulv/synlig topp membran ved terskel, for & redusere risiko for vannskader.

-Bom/hullyd i gulv bgr overvakes ngye for eventuell utvikling av sprekker i flisfuger eller lignende over tid, og tiltak vurderes ved behov. Konsekvens/risiko
ved bom/hullyd i flis er for eksempel slagskader hvor flis eller fliser kan Igsne og sprekke.
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Bildet viser topp slukrist Bildet viser topp gulv ved dgrterskel mot kjgkken.

Bildet viser at vannsikkerheten er ikke ivaretatt med tilstrekkelig
overhgyde pa membran.

1. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Smgremembran/mansjett er fgrt ned under skrudd klemring pa plastsluken.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

- I sluk ble det registrert at slukmansjett ikke er renskaret inn mot klemring.
- Membran/Rgrmansjett er ikke fart 25mm opp fra gulvet pa avigpsrgr for Servant/ utslagsvask.

Konsekvens/tiltak
* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

* Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og
forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom enten bruksvann eller lekkasjevann.

Slukmansjetten bgr tilpasses korrekt mot klemringen og kappes tett inntil sluket for a hindre at vann trekker opp i mansjetten, noe som kan fgre til
fuktskader i underliggende konstruksjoner.

Membran/rgrmansjett ma fgres minimum 25 mm opp fra gulvet pa avigpsrgr for servant/utslagsvask for a sikre tilstrekkelig tetting og redusere risiko for
fuktinntrengning i konstruksjonen.

Tiltakene bgr utfgres av fagkyndig personell for & sikre tett utfgrelse og redusere risiko for fuktskader og fglgeskader pa bygget.
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1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant/ utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

- Det bgr vaere minimum 10 mm spalte under dgr for tilluft.

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved dgr mot kjgkken pa vatromsside. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 9.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning
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Kjgkkinnredning er levert av Ikea og fremstar med malte glatte fronter. Det er en laminat benkeplate med nedfelt stal oppvask-kum. Av utstyr er det
oppvaskmaskin, platetopp, micro, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- 1 stk. overskapsfront har annen nyanse av farge/ glans enn resterende kjgkkenfronter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men fronten kan byttes eller overflatebehandles dersom det er gnskelig for 3 oppna et mer ensartet utseende.

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran er plassert utvendig under terrasse. Det er ikke manuell stoppekran innvendig. Det er montert
vannstoppesystem med mulighet for avstengning med knapp i kjeller. Vanntilfgrselsrgr for bad, kjgkken og vaskerom som er skjult i krypkjeller uten

adkomst, er ikke kontrollert grunnet manglende tilgang og er av ukjent type.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.
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Avlgpsror

Det er avigpsrgr av plast. Avligpsrgr som er skjult er ikke kontrollert grunnet manglende tilgang og er av ukjent type.

{ 1ck)) Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmesentral

Det er installert luft/ luft varmepumpe.

Plassering: Ved dgrapning mellom kjgkken og stue.

Leverandgr: Toshiba. Montert av Svorka AS

Elektrisk tilkobling: fast

Produksjonsar: 2024

Service utfgrt: Eier opplyser at det ikke har veert utfgrt service etter montering.

- For at varmepumpen skal fungere optimalt, anbefaler leverandgrer at det utfgres service hvert 2. eller hvert 3. ar. | tillegg anbefales det at utfgres

vedlikehold jevnlig.

Arstall: 2024 Kilde: Egenerklaering

(' <78 Varmtvannstank

0SO varmtvannstank som er pa ca. 200 liter.
Produksjonsar: 2018

Plassering: Kjeller

Elektrisk tilkobling: Fast med bryter

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken.

- Varmtvannstanken star pa en palle av tre, som ikke er tilstrekkelig stabilt underlag/ understgttelse.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak pa understgttelsen av tanken.

- Stabil og solid understgttelse ma etableres for varmtvannstanken for a unnga risiko for at tanken velter eller skader oppstar pa tilkoblinger og rgr.
Mangelfull understgttelse kan fgre til plutselige skader og vannlekkasjer.

Oppdragsnr.: 21701-1138 Befaringsdato: 12.01.2026 Side: 28 av 39



Hamnesvegen 487, 6650 SURNADAL Midt Norsk Takst AS

Gnr72-Bnr34 Uglabakken 11 @’KLPEESK
1566 SURNADAL 7071 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert pa soverom i 2 etg. automatsikringer og AMS Strgmmaler. Hovedsikring pa 32 AMP i sikringsskap og inntakssikring pa loft er 40
AMP. Apent og skjult anlegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
- Det er fremvist samsvarserklaring for deler av installasjon. Det foreligger ikke noe pa eldre installasjonsarbeider. Samsvarserklaering skal vaere
tilgjengelig i bolig eller pa www.boligmappa.no nar det er utfgrt arbeider pa det elektriske anlegget etter 01.01.1999.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja - Det elektriske anlegget har nadd over halvparten av sin forventede levetid. Forventet levetid pa elektriske anlegg er rundt 30 ar, og etter
dette ma du regne med vedlikehold i form av utskiftninger og reparasjoner.

Generell kommentar

Info: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Sikringsskap
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser og leirholdige masser. Grunnundersgkelser er ikke foretatt

Arstall: 1955 Kilde: Eier

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i ssammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1955. Oppbygging av drenering er ukjent og ikke synlig for kontroll pa befaringsdagen. TG er vurdert ut fra alder.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

-Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetasje/kjeller vil og vaere avgjgrende.

- Det er foreslatt alternativt tiltak til drenering i pkt. rom under terreng som tiltak ut fra dagens bruk av kjeller.

- Takvann bgr ledes bort fra boligen for a redusere belastningen pa krypkjeller/kjeller.

- Tilbygget er vurdert til & ha ringmur og stgpt plate pa mark med drenerende masser det ikke samme behov for bortledning av vann som ved kjeller.

I mange tilfeller er dette en Igsning som er utfgrt uten drensrgr og kun med drenerende masser. Det er uansett en anbefaling a lede vann bort for a hindre
fuktbelastning og undergraving av fundamenter.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Grunnmuren er kontrollert der hvor den er synlig og ikke skjult av terrasser/veranda/terreng.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det registreres sprekkdannelser av eldre dato pa veggflater og i ytterhjgrner i omradet rund kjellerdgr og dgr for utebod pa bygningens gstlige gavlvegg.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Sprekkene bgr pusses og tilstanden overvakes jevnlig for a avdekke eventuell videre utvikling.
Tiltak ma vurderes dersom sprekkdannelsene forverres, for & unnga gkte setningsskader eller svekkelse av grunnmurens bzaereevne.
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Terrengforhold

Skranende tomt som er beplantet med plen, busker og traer. Gruset/singlet i innkjgrsel og parkering.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.
* Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr foretas neermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.
* Andre tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak i dag, men ut ifra endring av klima og veerforhold vil det kunne bli behov for tiltak. Evt. tiltakskostand ma vurderes
av fagkyndig personell.

- Pa generelt grunnlag anbefales det a etablere 1:50 fall 3m bort fra grunnmur. Dette for a sikre god avrenning mot fra grunnmur og dermed unnga
ungdvendig fuktbelastning mot denne.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og alder. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av ukjent type og alder. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
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Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Brann: Det er montert brannmeldere i hver etasje og brannslukker i 2. etasje
Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
@vrige punkt. se gjeldende punkt i rapporten

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

e Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984
ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.
* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

e Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa utvendige trapper opp til dagens krav.
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav.
* Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

¢ Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

* Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

e Vurder sikring mot flom pa eiendommen.

-Det bgr gjennomfgres radonmalinger for a avdekke eventuelle forhgyede radonnivaer, da manglende malinger og radonsperre medfgrer usikkerhet om
innemiljget og gkt helserisiko.

-Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres for a bedre sikkerheten og redusere risiko for fallulykker.

-Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for & ivareta personsikkerheten og redusere risiko for fall.

-Vurder sikring mot flom pa eiendommen for a redusere risiko for skader pa bygning og eiendom ved eventuell flomhendelse.

- Slukkeapparat er eldre en 10 ar. Service eller nytt apparat bgr etableres.

Informasjon:

Eieren skal sgrge for at boliger/boenheter og fritidseiendommer er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:
A) Formast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett

B) Pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver(Eller ABE pulver som har hatt ti-ars service med halsring)

C) Skum- eller vannapparat pa minst 9 liter( A eller AB merking)

D) Skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A(A eller AB merking)

E) Annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet

Eieren skal sgrge for at rgykvarsler og manuelt slokkeutstyr i boliger og fritidsboliger blir kontrollert ved funksjonsprgve eller ettersyn i
samsvar med leverandgrens anvisninger, og at de vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.
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Tilstandsrapport

Manglende rekkverk utvendig trapp. Manglende handlgper i innvendig trapp.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befaringsdato: 12.01.2026
o

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) GulvarealliGLA)
Loft 28 28 12 40
1. Etasje 43 43 37 43
Kjeller 16 16
SUM 71 37 28 99
SUM BRA 71
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Loft Gang, soverom, soverom 2
1. Etasje Gang, stue, kjpkken, bad, vaskerom
Kjeller Bod, utebod
Kommentar

- Arealene pa loft ma ikke forveksles med netto gulvareal. Deler av arealet er ikke maleverdig pa grunn av skrahimling / lav takhgyde. | Kjeller
er takhgyden i snitt under 1,90 og er derfor ikke malbart areal. Opplyses som ALH

- Utover overnevnte areal er det en utebod pa ca 1,5 m2. Uteboden var ikke tilgjengelig for arealmaling pa befaringsdagen pga. at boddgra var
frosset fast. Areal er estimert ut i fra utvendige mal, og er derfor ikke ngyaktig.

- Utvendige trapper og gangbane for tilkomst kjellerdgr er ikke tatt med i terrasse- og balkongareal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  -Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er godkjent av Surnadal Bygningsrad og er datert 23.03.1988, 15.08.1988 og
21.04.1997.
-Det er avvik fra godkjent og byggemeldt plantegning datert 23.03.1988. Bod er i dag endret til vaskerom og Vaskerom er i dag
endret til bad. Endring fra bod til vaskerom er en spknadspliktig bruksendring. Det anbefales & hgre med Surnadal Kommune i
forhold til hvilke tiltak som trengst for a fa dette bruksendret.
Info
Hva er en bruksendring? A bruksendre er & endre bruk av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve sgknad og
tillatelse. Du har for eksempel en spknadspliktig bruksendring om du: - Endrer et rom fra tilleggsdel (for eksempel bod) til
hoveddel (for eksempel stue) eller omvendt.

Info:

-Det foreligger ingen ferdigmelding/midlertidig brukstillatelse for denne bygningen hos kommunen. Det er ikke lenger mulig a
fa ferdigattest for tiltak som er omsgkt fgr 1. januar 1998. Dersom bygget er omsgkt og godkjent fra Byggesakskontoret, vil det
ikke veere ulovlig a bruke bygningen selv om ferdigattest mangler.

Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk veere godkjent i slike saker, og tegningene som |3 til grunn for byggetiltaket
er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier som er ansvarlig for at bygget er utfgrt i trad med tillatelsen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se pkt. tilbygg/modernisering for naermere informasjon.
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Kommentar
Fritidsbolig - Bruksareal for trapper, sjakter og paforingsvegg innenfor boenheten med installasjoner er tatt

med i arealoppmalingen.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.1.2026 Ingebrigt Hagholt Takstingenigr

Nils Skei Rekvirent

Roar Sgrlien Takstingenigr
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1566 SURNADAL 72 34 0 787.1 m? BEREGNET AREAL Eiet

(Ambita)
Adresse
Hamnesvegen 487
Hjemmelshaver
Skei Nils
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar
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Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklaering. 06.01.2026

Byggetegninger utsiden.  21.04.1997

Byggetegninger
23.03.1988.
Byggetegninger
15.08.1988.

23.03.1988

El-tilsyn
- Vedtak med palegg oma 13.06.2022
utbedre avvik.

El-tilsyn

- AVSlUttet ﬁ|Synssak. 22.06.2022

Forenklet energiattest 29.01.2026

Kommentar Status

Tilsendt av megler med skjermbilde som

. . . Gjennomgatt
viser signerings dato av selger
Tilsendt av megler Gjennomgatt
Tilsendt av megler Gjennomgatt
Tilsendt av selger Gjennomgatt
Tilsendt av selger Gjennomgatt
Utarbeidet av takstingenigr. Ikke
Korrigert u-verdi for vinduer nord og vesti . .

gjennomgatt

rapporten

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Ja

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.01.2026 Bekreftet av selger via tekstmelding 28.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 21701-1138

Befaringsdato: 12.01.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

- Ved kontroll av etasjeskiller/gulv er det foretatt stikkontroll pa 2
utvalgte gulvflater i hver etasje i den enkelte enhet med
trebjelkelag. @vrige rom er ikke kontrollert om det ikke er opplyst.
- Skjulte rgr innvendig og utvendig som vann, avlgpsrer og
drensrar fra boligen/leilighet er vurdert ut fra alder grunnet ingen
mulighet for kontroll.

- Det er ikke foretatt vurdering av styrke pa skjulte fundamenter
pa bygning, veranda/balkong/terrasse eller andre fundamenter pa
eiendommen. Fundamenter er vurdert ut fra alder grunnet ingen
mulighet for kontroll om det ikke er seerlig spesifisert i rapporten.
- Det er ikke foretatt kontroll av lodd avvik og skjulte
konstruksjoner pa vegger/himling om det ikke er saerlig spesifisert
i rapporten.
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Egenerklaering

Hamnesvegen 487, 6650 SURNADAL 06 Jan 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer

Hamnesvegen 487 Hamnesvegen 487

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Kj@pte boligen pd Mai 2020

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har bodd der hele tiden

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Infor masjon om selger
Selger

Skei, Nils

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Kommer inn grunnvann nér vannstander gé&r over normalen

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Kommer inn grunnvann nér vannstanden gar over normalen.

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2022
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Farst var det El-kontrol av Svorka, sd kom As-Elektro og rettet opp det Svorka hadde
papekt.
10.1.5 Hvilket firmautferte jobben?
Svorka og As-Elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?
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Faglaat ] Ufaglaat

16.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Montering av varmepumpe

16.1.5 Hovilket firma utferte jobben?
Svorka

16.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilketiltak som er gjort
Sprekk i grunnmur

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen
Det er innsatt stalrar

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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24

25

27

28

29

30

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke

Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 85497129
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Adresse
Hamnesvegen 487, 6650 SURNADAL

Dato for energimerking Merkenummer

29.01.2026 Energiattest-2026-252193
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 181685069

Gardsnummer Bruksnummer

72 34

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1955 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
71,0 m? 71,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
301,70 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
329,57 kWh/m? 25 327 kWh
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Hamnesvegen 487, 6650 SURNADAL

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Hamnesvegen 487, 6650 SURNADAL

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 3: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 13: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendars

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.



Tiltak 19: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 25: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for a redusere varmetapet.

Om grunnlaget for & Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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SURNADAL KOMMUNE
@konomiavdelinga

SURNADAL KOMMUNE
BARDSHAUGVEGEN 1

6650 SURNADAL
FAKTURA
SKEI NILS Fakturanr. 1309002
LYKKJEEIDET 1199
6640 KVANNE Kundenr. 15014
Fakturadato 24.11.2025
Forfallsdato 20.12.2025
Bankkonto 4202 38 40000
KID 00015014001000490
Fakturabelop NOK 3170,00
Utsteder Sumadal kommune, eigedomsavg.
Organisasjonsnr. 964981892MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
. Telefon 71655800
Eiendom 72/34/0/0/1 - Hamnesvegen 487 Deres ref.
Eier SKEI NILS
Termin 04 01.10.25-31.12.
BESKRIVELSE PRIS ANTALL ENHET BELPP MVA
FEIING HYTTE/FRITIDSBUSTAD 148,58 1,88 148,58
1 stk. 594,00 0,25011025-010126
ETENDOMSSKATT FRITIDSBOLIG 649,080 1,88 649,88
649000 o/oo 4,00 0,250 011025-010126
AB.GEBYR VATN PRIVAT 758,13 1,80 758,13 15%
1 stk. 3000,51 0,25 011025-010126
FORBRUKSGEBYR VATN PRIVAT 439,83 1,68 439,83 15%
1125 m3 1561 0.25011025-010126
AB.GEBYR AVL@P PRIVAT 568,11 1,680 568,11 15%
1 stk 227242 0,25 011025-010126
FORBRUKSGEBYR AVL@P PRIVAT 386,00 1,680 306,88 15%
1125 m3 10,88 0,25 011025-010126
Netto 2860,77
MVA 309,49
Preavrunding -8,26
A betale NOK 3170,00

Vedlagt er faktura pr. kvartal 2025.

Ab.gebyr og forbruk vann er uendra fra 2025 til 2026.

Ab.gebyr og forbruk avlep har en liten nedgang fra 2025 til 2026.

Feiing/tilsyn hytte fritidsbolig: kr. 600,- pr. ar, kr. 150,- pr. kvartal (ikke mva pé feieavgift)

Eiendomsskatt uendra fra 2025 til 2026.
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Orkanger, 06.01.2026

KOMMUNE 1566 |GNR |72  |BNR |34 |FNR | 0O

| SNR |0

EIER Skei Nils

EIENDOM/GATE | Hamnesvegen 487

Bestilt produkt: Arsgebyr renovasjon/slam Restanser renovasjon/slam  Infopakke, samlet pakke
RENOVASJON SLAM
Tvpe abonnement Renovasjon: Normalt
yp boligabonnement
Arsgebyr inkl. mva. (inkl. ogsa evt. paslag kommune) 5625,00
Antall terminer 4
Fakturert t.o.m. 01.01.2026
Neste forfall 20.02.2026
Utestaende pr. i dag (ikke forfalt) 0,00
RESTANSER PR. | DAG (FORFALT)
Restanser ReMidt IKS (Kontonr. 8653.06.93041) 0,00
Restanser inkasso Orkla Credit AS (Kontonr. 6061.05.39060) 0,00
Meglerpakke_Linn Therese_20260106135653_1 2026-01-06




Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev [
Kartverket

P

For matrikkelenhet:

Kommune: 1566 - SURNADAL Utskriftsdato/klokkeslett: 22.01.2026 kl. 09:09
Gardsnummer: 72 Produsert av: Sélvi Irene Fuglas
Bruksnummer: 34 Attestert av: Surnadal kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: SMISTAD

Etableringsdato: 27.11.1952

Skyld: 0,01

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 72 / 34 787,1 m2 Ukjent grenseforlgp

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 300669 SKEI NILS Nordstrandsvegen 375 1/1

6643 BOFJORDEN

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Eier registrert hos 300669 SKEI NILS Nordstrandsvegen 375
Skatteetaten 6643 BOFJORDEN
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6984376 481173 787,1m2 Noen fiktive grenser
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Skylddeling 27.11.1952

Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1566 - 72/2 0
Mottaker 1566 - 72/34 0

22.01.2026 09:09 Matrikkelbrev for 1566 - 72 | 34 Side2av 7



Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse Status

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing Matrikkelfgring

Endret dato

Signatur Dato

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 18.12.2023 boklearn 15.02.2024
Jordskifte Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 1566 - 72/7 0

23-119230RFA-JMOR/JSUR GLARUM Berert 1566 - 72/14 0

Bergrt 1566 - 72/34 0

Bergrt 1566 - 72/ 44 0

Bergrt 1566 - 72/81 0
Forretning over eksisterende matrikkelenhet 18.03.2010 1566fui 18.03.2010
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 1566 - 72/ 14 0

Bergrt 1566 - 72/26 0

Bergrt 1566 - 72/34 0
Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt

Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Ost Nei
Vegadresse Hamnesvegen 3015 487 Grunnkrets 0302 Sj¢flot-Glaerem
Stemmekrets: 1 Surnadal

EUREF89 UTM Sone 32
6984378 481162

Kirkesokn: 08070404 (Qye og Ranes
Postnr.omrade: 6650 SURNADAL
Tettsted:

22.01.2026 09:09
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 181 685 069 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 64 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6984380  (st: 481166 Bruksareal totalt: 64 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk
Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt

LO1 0 0 20 20 0 0 0

HO1 0 0 44 44 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
3015 Hamnesvegen 487 HO101 Fritidsbolig 0 0 0 0 72/34

22.01.2026 09:09 Matrikkelbrev for 1566 - 72 | 34 Side 4av 7



6984450

e

| —
—
6984400 //
/ ‘f
|
LV
\ |
%
\
6984350

6984300

i,

481050

e

481100

481150

481200

481250

22.01.2026 09:09

Matrikkelbrev for 1566 - 72 | 34

Side5av 7



+72/7
Teig1 (Hovedteig) Malestokk 1:250
72 | 34 EUREF89 UTM Sone 32

"""""" @3
6984390 b e 4--.
6984380 O 181685069

E]Hamnesvegen 487 6
+72/34 /

6984370
6984360 N &

10m /@/

/
481140 481150 481160 481170 481180 481190 481200
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Areal og koordinater

Areal: 787,1 Arealmerknad: Noen fiktive grenser
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6984376 @st: 481173
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6984360,17  481159,10 Offentlig godkjent grensemerke 12 Terrengmalt: Teodolitt med elektronisk 36
6,42 avstandsmaler
[ 2 698436276 48115323 Offentlig godkjent grensemerke 12 Terrengmalt: Teodolitt med elektronisk 36
28,82 avstandsmaler
[ 3 698439157 4815367 Offentlig godkjent grensemerke 12 Terrengmalt: Teodolitt med elektronisk 36
13,49 Hjelpelinje fiktiv grense avstandsmaler
4 6984390,36 481167,10 Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 3
25,89 Hjelpelinje fiktiv grense
5 698438279  481191,86 Geometrisk hjelpepunkt 53 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
516 Transparent film - god posisjonskvalitet
[ 6 698437766 48119242 Offentlig godkjent grensemerke 12 Terrengmalt: Teodolitt med elektronisk 36
37,63 avstandsmaler

22.01.2026 09:09 Matrikkelbrev for 1566 - 72 | 34 Side7av 7
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L, REGULERINGSBESTEMMELSER FOR GLAREMSTR@A - GLAREMSRONNINGAY.

I REGULERINGSOMRADET

Desse reguleringsbestemmelsane gjeld innafor heile reguleringsomridet
for Glzremstrga - Glzremsrpgnningan. Omradet er vist med
reguleringsgrense pd plankart sist revidert 6.04.87 og egengodkjent av
Surnadal kommunestyre 24.05.87, og plankart over reguleringsendring
datert 16.07.90 og egengodkjent av kommunestyret

. 11 REGULERINGSFORMAL

Omridet er regulert til formal:

BYGGEOMRADE .
Bustader
Herberger, bevertningsstader
Industri

Almennyttige formdl
LANDBRUKSOMRADE

OFFENTLEGE TRAFIKKOMRADE
Kjgreveg
Gang- og sykkelveg

FRIOMRADE
Park
Leik

FAREOMRADE
Hegspentline

SPESIALOMRADE
Frisiktssone

Privat veg
Kommunaltekniske anleggz (kolakkpumpestasjon)

I11 BESTRMMELSAR FOR DEI ENKELTE REGULERINGSFORMALA.

1. BYGGEOMRADE
1.1. GENERELT

1.1.1. Byggegrenser.
Bygningane skal plasserast innafor dei viste byggegrensene.




1.3,

27

1.2.0.

lusPuidly

1.2.%,

1.2.%.

1.2.4.

Krav til utforming.

Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldingane sji til
at bygningane fir ei god form og ein hgveleg materialbruk, og
at Dbygningar  fAr ei harmonisk utforming med omsyn til
takvinkel, materialbruk og farge. Det skal leggast vekt pi god
byggeskikk og at bygningane i same rekke/gruppe fir ein
harmonisk utfprelse i forhold til kvarandre. Utvendige murar
skal visast i situasjonsplanen og godkjennast av
bygningsradet. '

Krav om utbyggingsplan.

Bygningsradet kan bestemme at fgr det kan settast i gang
utbyggingstiltak innafor reguleringsomradet, skal det
utarbeidast utbyggingsplan godkjent av bygningsradet i samsvar

med  paragraf 28.2 om Dbebyggelsesplan i ny plan- og
bygningslov.

Utbyggingsplanane skal fastlegge arealbruk og utforminga av
bygningane og skal vise:

- Plassering, eEasjetal, hpgde og takform

- Eksisterande og framtidig terreng

- Parkeringsplassar, garasjer

- Uteopphaldsplass

- Ny og eksisterande vetetasjon som skal bevarast
- Plass for evt. framtidig utviding

BOLIGOMRADE

Formal

I desse omrada skal det forast opp bustader med tilherande
garasje.

Eksisterande byeningar

Eksisterande bygningar som er vist pa plankartet gar inn 1
planen.

Utnyttingsgrad
Tillatt utbygd areal skal ikkje overstige 30% av tomta sitt

netto areal (inklusive garasje). Omrddet skal byggjast ut med
frittliggjande smahus.

Maksimal hggde
Maksimal hegde frad terreng til gesims skal ikkje overstige 6 m

Der terrenget ligg tilrette for det, kan bygningsradet tillate
at det vert bygd sokkeletasje

Takform

Alle hus skal fortrinnsvis ha saltak eller wvalmtak.
Bygningsradet kan fastsette husa si takform, wmgneretning og
takvinkel. Der mgneretning og husplassering er fastsett 1
bebyggelsesplan, skal dette vera retningsgivande.




§.2.8.

;-

L2 s

1.3.

1.3.1

1.3.2.

1853

1.3.4.

1.3.5.

1.4,

1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

[e5)

Situasjonsplan

Situasjonsplanen som fglgjer byggemeldinga for bustadhuset,
skal vise plassering av garasje, utvendige buer og uthus sjplv
om desse ikkje skal fgrast opp samtidig. Vidare skal planen

vise avkjgrsel og andre byggverk (leveggar m.m.) som skal
oppfgrast pa tomta.

Parkering, avkjgrsler

Vanlige bolighus skal ha oppstillingsplass p& eiga tomt for 2
bilar pr. bolig. Avkjorsler til tomtene skal vare
oversiktlege og trafikksikre.

Garasje

Der det skal fprast opp garasje skal denne tilpassast
bolighuset med omsyn til materialvalg, form og farge.
Garasjens grunnflate kan ikkje vera stgrre enn 40 m2.

OMRADE FOR HERBERGE, BEVERTNINGSSTAD

Formal

Dette omradet skal nyttast til overnattings- og
bevertningsverksemd.

Utnyttingsgrad
Tillatt utbygd areal skal ikkje overstige 30% av tomta sitt
netto areal.

Etasjetal
Bygningane kan fgrast opp i 2 etasjer. Tar tecrrenget ligg

tilrette for det, kan bygningsradet tillate at det vert bygd
sokkeletasje.

Maksimal hegde

Maksimal hpgde frad terreng til gesims skal ikkje overstige
10 m.

Parkering

Det skal pa eigen grunn settast av plass til 0,3 parkerings-
plassar pr. rom for herberget sine gjester og 0,3 plassar pr.
arbeidsplass i verksemda.

OMRADE FOR FORRETINING 0G INDUSTRI

Formal

Omrade for forretning skal  nyttast til publikumsretta
serviceverksemd.

Omrdde for industri skal nyttast til industriverksemd.

Utnyttingsgrad
Tillate bruksareal skal ikkje overstige 60% av tomta sitt
areal.

Maksimal hegde
Maksimal hggde fra terreng til gesims skal ikkje overstige 10m
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Etasjetal
Bebyggelsen kan fgrast opp i inntil 2 etasjer.

Parkering

Bygningsradet fastsett normer for antall parkeringsplassar.
OMRADE FOR ALMENNYTTIGE FORMAL

Form&l

Omrade skal nyttast til barnehage og grendahus.

Utnyttingsgrad
Tillatt bruksareal skal ikkje overstige 30% av tomtas areal.

Etasjetal
Bygningane kan fgrast opp i 1 etasje. Der terrenget ligg

tilrette for det, kan bygningsrddet tillate at det wvert bygd
sokkeletasje.

Bygningsrddet set normar for antal parkeringsplassar.

LANDBRUKSOMRADE

Formal

Omradet skal nyttast til jordbruk og skogbruk. Ved anlegg av
skogsbilveg og lunneplass skal ein ta utgangspunkt plankartet
og tilpasse desse til terrenget pad ein god mate.

OFFENTLEGE TRAFIKKOMRADE

Formal

I trafikkomrddet skal det byggast offentlege kjerevegar og
gang- og sykkelvegar.

Terrenginngrep

Terrenginngrep i samband med veganlegget skal skje mest muleg
skansomt. Vegskjeringar og fyllingar skal handsamast og
tilsdast pa ein tiltalande mate.

FRIOMRADE

Formal

Friomrdda skal nyttast til park/grentomrade, leik og turvegar
slik plankartet viser.

Bygningar

Bygningsrddet kan tillate oppfort byggverk pa omradda som har
naturleg tilknytning til formdlet. Verksemd som ikkje har
tilknytning til formdlet er ikkje tillatt.
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SPESIALOMRADE

Frisiktssone

I omrdde mellom frisiktslina og vegformdl skal det wved kryss
og avkjgrsler wvera fri sikt i ei hggde av 0,5 m over
tilstgtande vegbaner. (Veglova § 31).

Privat veg
Omradet er nytta / skal nyttast til privat veg. Vegen forut-
settes ikkje brukt av allmennheten.

Kommunaltekniske anlegg

Desse omrdda skal nyttast til kloakkpumpestasjon og transfor-
matorkiosk som vwvist pd plankartet. Bygningar som skal
oppfgrast pa omrdda skal godkjennast av bygningsradet.

FELLESBESTEMMELSER

Eksisterande vegetasjon pa tomtene skal takast vare pa. Det md
ikkje plantast tre eller busker som etter bygningsradets
skjgnn kan verke sjenerande for naboane eller offentleg
ferdsel. Ikkje utbygde deler av tomtene skal utformast pa ein
tiltalande mate.

Skilje mellom tomter bgr utformast med ldg beplantning. Evt.
gjarde mot veg skal godkjennast av bygningsradet. Gjerde
hegare enn 90 cm er ikkje tillatt.

Plan- og bygningslova og bygningsvedtektene gjeld ved sida av
desse reguleringsbestemmelsane

Mindre vesentlege unntak fra desse bestemmelsane kan nar
sarlege grunnar ligg fe¢re, tillatast av bygningsrédet i
innafor gjeldande bygningslovverk.

Etter at denne reguleringsplanen med tilhgrande bestemmelsar

er godkjent, kan det ikkje cpprtettast privatrettslege avtaler
som er 1 strid med planen og bestemmelsane i planen.
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Hamnesvegen 487

Avstand til sjo

Offentlig transport

X Kristiansund Kvernberget 2t14 min &

& Qye skoler 5 min &
Linje 905 5 km

2 Heggset 6 min &
Linje 905 5.6 km

Avstand til byer

Orkanger 1t19 min &

Trondheim 1155 min &

Kristiansund 2t 24 min &

Molde 2139 min &

Ladepunkt for el-bil

& |ndustrivegen 49 3 min &

= @yskogvegen 5 4 min &

Vintersport

Langrenn

* Avstand til neermeste lgype: 1.8 km
* 71 km preparert lgype innenfor 15 km

Alpin

e Surnadal Alpinsenter
e Kjoretid: 9 min

e Skitrekk i anlegget: 1

m
|
-~
~,,

Aktiviteter

Kalkstranda 7 min %

Sport

@ Glona,ballokke 10 min £
Ballspill 0.8 km

@ Sylteran fotballanlegg 4 min &
Fotball 3.6 km

Dagligvare

Rema 1000 Surnadal 7 min &

Kiwi Surnadal 7 min &

Varer/Tjenester

ALTI Surnadal 7 min &

@ Boots apotek Surnadal 7 min &

3 Surnadal Vinmonopol 7 min &
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Avstand til sjo Vintersport

118 m , "’ Langrenn
> * Avstand til neermeste Igype: 1.8 km l & & l

* 71 km preparert lgype innenfor 15 km

Offentlig transport
Alpin

Kristiansund Kvernberget 2t14 min & » Surnadal Alpinsenter %r
* Kjeretid: 9 min \\,
Dye skoler S min & * Skitrekk i anlegget: 1

Linje 905 5 km

Heggset 6 min &

Linje 905 5.6 km . .
Aktiviteter

Kalkstranda
Avstand til byer

Orkanger 1119 min &
Sport

Trondheim 1t 55 min &

©® Glona,ballokke 10 min %

Kristiansund 2t 24 min & Ballspill 0.8 km

SIEllE 2t 39 min & Sylteran fotballanlegg 4 min &

Fotball 3.6 km

Ladepunkt for el-bil

Dagligvare
= |ndustrivegen 49

Rema 1000 Surnadal
=  (@yskogvegen 5

Kiwi Surnadal

Varer/Tjenester

ALTI Surnadal
Boots apotek Surnadal

Surnadal Vinmonopol

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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