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Kontakt var megler

Reservatveien 2B

Prisantydning

Omkostninger

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-B
Soverom
Etasje
Byggear
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

4 500 000

Rikke Steneby
Ca. 2,65% av salgssum

Eiendomsmegler

+47 406 47 153

3 897 pr. mnd.
rs@partners.no

76,0 m?

62,0 m?

14,0 m?

2

3. etasje

2018

Leilighet

Eierleilighet

5745 m? eiet fellestomt.

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg
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Standard

Velkommen til Reservatveien 2B — en ralekker og pakostet leilighet i 3. etasje, som fremstar bade lun og sveert
hyggelig. Leiligheten har en gjennomtenkt og praktisk planlgsning med to soverom, ett delikat bad og en
solrik, innglasset balkong med mulighet for & dpne glassene.

Du gnskes velkommen inn i en romslig entré med parkettgulv og lysegré vegger. Her er det god plass til bade
sko og yttertgy, samt tilgang til en romslig innvendig bod. Leiligheten er padkostet med lekre eikedarer som gir
et eksklusivt og helhetlig preg.

Stue og kjekken ligger i en dpen og luftig lesning med store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig
lys. Fra stuen er det utgang til den romslige, innglassede balkongen med sveert gode solforhold - et perfekt
sted & nyte bade tidlig vér og sene sommerkvelder. Stuen er utstyrt med en flott og effektiv gasspeis som
bidrar til ekstra lun stemning. Kjgkkenet er moderne og stilrent fra HTH, med kjokkeninnredning i merk eik,
sort benkeplate og rikelig med skap- og benkeplass. Integrerte hvitevarer medfelger. Garderobeskap i samme
marke eik gir en gjennomgaende og eksklusiv stil i leiligheten. Badet er delikat innredet med moderne
baderomsinnredning med kolonialskuffer, ettgreps blandebatteri, downlights i himling, krommet dusjarmatur,
innfellbare glassdgrer i dusjsonen og vegghengt toalett.

Leiligheten har vannbaren gulvvarme og fremstar som sveert moderne og innbydende. Garasjeplass og heis
gir ekstra komfort i hverdagen. Tursti ligger rett i naerheten og tar deg enten til Tensberg sentrum eller ut mot
idylliske Husvik.

Dette er en gjennomfert og pakostet leilighet du virkelig kan flytte rett inn i. Velkommen!






£ e

10

11



e

13

12



14 15



il
I']I ||'-| || |

16 17



18

19



21

20



22

Beliggenhet

Leiligheten har en sveert attraktiv beliggenhet pa Kilen i Tensberg, med kort vei til bade
sentrum og flotte turomréder. Dette er et ideelt utgangspunkt for deg som gnsker 8
kombinere byliv med naturopplevelser. Kyststien gar like i neerheten og tar deg fra Kilen mot
Husvik og videre til Slagen, eller inn mot sentrum, Nordbyen og vakre llene. En rusletur inn til
byen for en hyggelig middag pa brygga eller for & nyte sommerlivet ligger lett tilgjengelig.

Omradet er i sterk utvikling og har de senere arene fatt flere moderne boligkomplekser, noe
som bidrar til et levende og attraktivt naermilje. Her finner du et bredt utvalg av
dagligvarebutikker og @vrig varehandel. | umiddelbar naerhet ligger ogsa Kilden Kino, som
byr pa flere fritidstilbud og hyggelige serveringssteder. For barnefamilier eller besgkende
barnebarn finnes bade lekeplass og fotballbane rett over gaten, tilrettelagt for sameiene.

Beliggenheten er ogsa sveert gunstig med tanke pa arbeid og kommunikasjon. Det er kort
avstand til store arbeidsplasser som Sykehuset i Tensberg, samt enkel tilgang til bdde buss
og jernbane. Torp flyplass nas pa ca. 20 minutter med bil. Tensberg brygge, sjgen og
skjeergarden ligger kun f& minutter unna og gir rikelig med muligheter for rekreasjon og
friluftsliv.
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Innhold

Leilighet i 3. etasje med entré, kjgkken, stue med utgang til innglasset
balkong, 2 soverom, bad og bod.

- Parkeringsplass i felles garasjekjeller
- Bod i kjeller.

BRA 76,0 m?

BRA-T 62,0 m?

BRA-B 14,0 m*
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 76,0 m?

e BRA-i: 62,0 m?
o BRA-b: 14,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert p& salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt ihnt NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

Adkomst
Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved fellesvisning.

Parkering
Det medfelger en garasjeplass i felles garasjekjeller.

Garasjeanlegg driftes som egen anleggseiendom/ Kilen
Boligsameie Felleseiendom med egne vedtekter og
ordensregler (GBNR. 151/612).

Selgers egenerklzeringsskjema
Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

o Erdet utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom? Spotter i tak og lys i speilet. Utfart av
Moer installasjon i 2020.

e Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett
andre tegn til fukt? Det var is i en avrenningsluke i
taket. Det var Sameiets ansvar & holde avrenningen
fri for is.

o Erdet utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Nytt
lys i speil pa badet Montert infrivarmmer pa terrasse
Montert flere stikk og byttet til dimmere. Utfart av
Moer installasjon i 2019.

Se hele egenerklzaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Byggemate

Rapporten omfatter en selveierleilighet i boligblokk
oppfert i 2018. Det presiseres at dette er en forenklet
rapport som kun

gjelder den aktuelle seksjonen. Utvendige
bygningsdeler, herunder fasader og gvrige fellesarealer,
omfattes av sameiets

ansvar og er derfor ikke vurdert. Enkelte forhold ved
fellesarealer kan likevel vaere kommentert dersom de har
betydning for seksjonen.

Rapporten er utarbeidet i samsvar med NS 3600 og
forskrift til avhendingslova, basert pa visuell kontroll
(niva 1) uten fysiske

inngrep. Det er registrert avvik fra normal teknisk
tilstand eller fra krav i dagens regelverk. Tilstandsgrader
er fastsatt ut fra

observerte symptomer, visuell utferelse og vurdert
teknisk tilstand sammenholdt med alder, gjeldende krav
og forventet

teknisk levetid. For naermere omtale vises det til

rapportens enkelte poster med tilhgrende
tilstandsgrader og beskrivelser.

Kjeper har fortsatt undersekelsesplikt og ber gjere seg
godt kjent med bade rapportens innhold og
eiendommen.

Rapporten er et viktig verktgy for & avdekke avvik og
vurdere behov for videre tiltak.

Utvendig:

Todelt boligblokk i 7 og 4 etasjer, oppfert i betong med
garasjeanlegg i underetasjen. Bygningen er delvis
forblendet med

teglstein og delvis med murflater. Det er stgpte
etasjeskillere og stgpte betongvegger eller gipsvegger
mellom boenhetene og fellesarealene. Flatt tak tekket
med PVC-folie eller tilsvarende.

3-punkts vippevinduer med 3-lags isolerglass. Fastkarm
med 3-lags isolerglass i stue. Vinduer beslatt med
lakkert aluminium pé& utvendig side. Malt hovedder med
EI-30/40 dB kvalitet inn til leiligheten. Enkel terrasseder
fra stue. Utgang fra stue til innglasset balkong av
betong. Balkongen har et areal pa 14 m? og er utstyrt
med lukket rekkverk av glass og stal.

Innvendig:

Hovedsakelig parkett pd gulv. Vegger er kledd med
plater med malte overflater. Malte betong himlinger.
Boligen har isolert

stalpipe tilkoblet gasspeis. Leiligheten har innvendige
darer i finért og massivtre.

Vatrom:

Baderommet er fra byggearet og levert av utbygger som
del av den opprinnelige leveransen. Rommet har fliser pa
gulv og vegger, dusjhjerne med glassvegger, vegghengt
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toalett og servant montert i innredning, samt opplegg
for vaskemaskin.

Det foreligger ferdigattest datert. 23.10.2018 sak.
765/18. Krav til uavhengig kontroll gjaldt, men saerskilt
dokumentasjon er ikke fremlagt i denne rapporten.

Kjokken:

Kjokkeninnredning fra byggedret med fronter i finert
utfgrelse. Laminert benkeplate med underlimt rustfri
kum. Integrerte hvitevarer inkluderer kjgleskap med
fryser, oppvaskmaskin, mikrobglgeovn, stekeovn og
induksjonstopp. Vannstopper er

montert i kjgskkenbenken, og komfyrvakt er plassert over
platetoppen. Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner:

Hovedvannledningen inn til leiligheten er av plastrer,
med stoppekran i fordelerskap. Innvendige vannrer er av
plastrer (rer-irer) med fordelerskap plassert pa
baderommet. Besiktiget i fordelerskap. Innvendige
avlgpsrar av plast. Leiligheten har

balansert ventilasjon med avtrekk fra vatrom og
frisklufttilfersel i oppholdsrom.

Det er installert gassinstallasjoner med peis i stue.
Vannbaren gulvvarme i alle rom med unntak av vatrom.
Alle opplysninger om varmeanlegget er ifglge eier.
Varmeanlegget er ikke funksjonstestet eller vurdert, og
det settes ikke tilstandsgrad.

Sikringsskap er plassert i bod og inneholder 50 Amp.
hovedsikringer samt 9 kurser for lys og oppvarming.
Anlegget er utstyrt med automatsikringer
m/jordfeilbryter.
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Lovlighet:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk Tegninger datert 12.08.2016
er lagt til grunn ved vurdering av boligens lovlige arealer.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Gunnar Sverrisson,
datert 13.01.2026.

Tomt
Denne tomten er eiet.
5745,00 kvm.

Tomten er meget pent opparbeidet og velholdt av
sameiet. Vedlikehold av fellesarealene er satt bort til
vaktmester, som klipper gress og busker pad sommeren
og breyter sng og strer pa vinteren. Det er plener, stier,
beplantning, sittebenker og fin lekeplass for de minste.

Denne matrikkelenhet har 1/78 andel i GBNR. 151/612 i
Tensberg kommune (realsameie).

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for bolig og
parkeringsgarasje, datert 23.10.2018.

Takstmann opplyser at det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Adgang til utleie

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn. Boligen kan fritt leies ut utover dette.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med vannbaren gulvvarme i alle
rom, bortsett fra vatrom. Der er det elektriske
varmekabler. Det er installert gasspeis i stuen.

Energikarakter: Ingen -

Energiforbruk foregaende ar var 12 000 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Vestfold interkommunale brannvesen befarte
fyringsanlegget den 25.01.2025. Det ble under tilsynet
ikke avdekket avvik pa fyringsanlegget.

Andre utgifter

Spesifikasjon over Igpende kostnader:
TV/internett - inkl. i felleskostnader pr. mnd.
Alarm og evt. innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstdende er basert pa naveerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, ansket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
péa bredbéand etc.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 500 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

112 500,00,- (Dokumentavgift)

297,00,- (Pantattest kjaper)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

4 623 837,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 3 898,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
TV/internett (grunnpakke), akonto fjernvarme, gass,
garasje og lgpende drift og vedlikehold.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsferer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kr. 11 500,- for 2025.

Lopende kostnader
Spesifikasjon over lepende kostnader:

TV/internett fra Telenor - inkl. i felleskostnader pr. mnd.
Alarm og evt. innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa ndvarende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 999 003,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 996 012,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Sameiet

Kilen Boligsameie , Orgnr: 920 766 951
Forretningsferer: OBOS

Sameiet bestar av 78 seksjoner.

Sameiet omfatter eiendommene GBNR. 151/534, samt
realsameiene GBNR. 151/606, 605 (Realsameie med
Tolvkanten AS, andel 1/4 og Kilen boligsameie, andel
3/4) og 611.

Hver seksjon i sameiet er eier av en ideell andel i
realsameier for felles uteomréde,
adkomst/gjesteparkering, atrium og turvei.

GBNR. 151/605 utgjer felles adkomst og gjesteparkering
for sameiets eiendom og felgende andre eiendommer:
GBNR. 151/530 i Tensberg kommune (Realsameie med
Tolvkanten AS, andel 1/4 og Kilen boligsameie, andel

3/4). Atrium, grentomrader, oppstillingsplass for stigebil,
gangveier, lekeplass, sykkeloppstillingsplass og felles
renovasjonsanlegg. GBNR. 151/606 og 611 utgjer felles
uteoppholdsareal og turvei.

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til
sameiet.

Iht. lov om Eierseksjonssameier §31, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 gang folketrygdens grunnbelgp.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA.

Regnskap

Driftsinntekter i 2024 kr. 3 103 395,-
Driftskostnader i 2024 kr. 2 727 050,-
Arsresultat i 2024 kr. 379 301,-

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Fasadeendringer, bygningsmessige arbeide, utskifting
av dgrer og vinduer, oppsetting av markiser, montering
av parabol, skillevegger, endring av fasadekledning,
innglassing av verandaer/ balkonger/ terrasser, endring
av utvendige farger etc. kan kun skje etter samlet plan
for hele bygningen, og etter forutgdende vedtak i
sameiet. Se sameiets vedtekter pkt. 6 for utfyllende
informasjon.
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Dyrehold
Dyrehold er tillatt, men det ma ikke veere til sjenanse for
naboer.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade som er regulert til
boligbebyggelse - blokkbebyggelse, gérdsplass og ras-
og skredfare i henhold til reguleringsplan "Kilen sergst,
GBNR. 151/4 mfl.", vedtatt 19.03.2014. | henhold til
kommuneplanens arealdel, vedtatt 03.04.2024, ligger
eiendommen i et omrade som er avsatt til
boligbebyggelse - ndveaerende og ras- og skredfare.
Relaterte planer til eiendommen er "Naringsomrade pa
Kilen", vedtatt 19.03.2014 med plan-ID 53003.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det sterste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Natteray til
Tensberg i form av veier, tunneler og hengebro i fra
Smidsrgdveien og Kirkeveien til Rambergésen og over til
Smerberg og videre til Jarlsberg- totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032.1 tillegg bestar Bypakken av en rekke delprosjekter
i Tonsberg, Nottergy og Tjgme. Dette er en sveert
omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er ikke
ferdig regulert p.t. Interessenter bes undersgke ngye
eventuell pavirkning pd eiendommen man vurderer &
kjgpe. For komplett oversikt over alle prosjektene sa
anbefales interessenter & ga inn pa nettsiden til Vestfold
Fylke: https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-
tonsberg-regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/.
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Det gjeres oppmerksom péd at omradet Kilen er under
utbygging og ytterligere utbygging ma paregnes.

Bygget ved siden av eiendommen "Tolvkanten" er nylig
solgt. Megler har veert i dialog med styreleder for Kilen
Boligsameiet, som informerer om at de ikke har mottatt
informasjon om "Tolvkanten".

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

Bestemmelse om vann- og kloakkledning, tinglyst
18.04.1985, dagboknr. 5963, gjelder: Rett for kommunen
til 8 ha, omlegge og vedlikeholde vann- og
avlgpsledninger i traseer.

Erkleering/avtale, tinglyst 15.08.1985, dagboknr. 12968,
gjelder: Avtale for TAU og kommunen vedr.
avlgpsledning. Bestemmelse om anlegg og vedlikehold
av ledninger mm.

Erkleering/avtale, tinglyst 12.04.1991, dagboknr. 4183,
gjelder: Eiendommene GBNR. 151/530, 566 og 567 har
adkomstrett over hverandres eiendommer frem til
offentlig vei, fri rett til & legge ledningsanlegg over
hverandres eiendommer, samt fri rett til & parkere pa
hverandres eiendommers parkeringsareal i den
utstrekning dette er ngdvendig.

Bestemmelse om veg, tinglyst 31.07.1992, dagboknr.

9417, gjelder: Eiendommene GBNR. 151/530, 566 og 567
har gjensidig adkomstrett over hverandres eiendommer.
Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 25.08.2016,
dagboknr. 767253, gjelder: Bestemmelse vedr. riving av
bygg pa eiendommen GBNR. 151/530.

Jordskifte, tinglyst 12.02.2018, dagboknr. 429722,
gjelder: Jordskiftesak.

Seksjonering, tinglyst 05.03.2018, dagboknr. 500055.
Sammenslaing av eierseksjonssameier, tinglyst
24.03.2023, dagboknr. 315305.

Det gjeres oppmerksom pé at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Losere og tilbehor
Falgende tilbehgr medfglger handelen:

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«QOversikt over lgsare og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er szerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lasare og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti. Kjgper mé péregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg far bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjaper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjepet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjgperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &

formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hoyeste

budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem som
skal std som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
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hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersgkelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kj@pers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at

kjgper réadferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.
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Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas

forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsfarer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklzering pé foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Vibeke Steen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer

Eiendommens adresse er Reservatveien 2B.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 151, bnr. 534, snr.
65 i Tensberg.

Sameiebrogk: .

Vért oppdragsnummer er 28260002.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Om meglers vederlag er det avtalt fastpris. | tillegg er
det avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging
kr. 15 900,- og internettannonsering kr. 20 990,-. Alle tall
i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgarer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Rikke Steneby / +47 40 64 7153 /
rs@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.
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Rettigheten til 3 kreve bytte og til 3 benytte en szerlig tilrettelagt plass, er avhengig av at den

aktuelle seksjonen i utgangspunktet har rett til parkeringsplass.

Nar et dokumentert behov for szerlig tilrettelagt plass bortfaller, skal det byttes tilbake.

8.Eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter eller ordensregler, gjelder sameieloven av 1965.

9.Bilag
Bilag 1

Seksjoner som har rett til 3 benytte bod i garasjeanlegget

Seksjoner som har rett til 3 benytte parkeringsplass i garasjeanlegget

Bilag 2

Vedlegg til vedtektene:

Ordensregler for Kilen Boligsameie Felleseiendom - Garasjeanlegget

ingsplasser er primaert for parkering av biler. Det skal ikke utfgres stgrre

Biloppsti

reparasjoner i garasjen. Oljesgl og lignende fra kjgretgy skal fjernes.

Private eiendeler oppbevares i bodene.

| bodene skal det vaere minst 0.5 meters klaring opp til taket pa grunn av sprinkleranlegg

og sikkerhet.

Sykler settes pa sykkeloppstillingsplass eller i egen bod.

Styret har fattet vedtak og utarbeidet retningslinjer for elbillading som ma fglges.

Seksjonseiere skal dekke kostnadene knyttet til montering fra infrastruktur til eget

ladepunkt, og egen lader.

Protokoll til arsmete 2025 for KILEN BOLIGSAMEIE

Organisasjonsnummer: 920766951
Mgtet ble avholdt 3. april kl. 18:00, Elihu. Husvikveien 13, 3113 Tensberg.

Antall stemmeberettigede som deltok: 36
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 4

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Metelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en meoteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling
Styreleder leder metet, som fastsatt i vedtektene.

Forslag til vedtak:
Odd Eyvind Hovland er valgt.
+ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrert i en frammoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meoteleder.

Styrets innstilling
Matthias Melby fra Obos forer protokollen, og signerer denne sammen med en av de meatende eierne.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Matthias Malby (Obos) foreslatt. Som protokollvitne ble Per Erik Haugland
foreslatt.

+ Vedtatt.

4. Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

«/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overforing av arets resultat til egenkapital.

Styrets innstilling
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.
Vedtatt. Protokolltilfersel 1: Sameiets skonomi og egenkapital ble diskutert. | den forbindelse ble det
fremmet et enske om & protokolifore at sameiet ikke har en egen vedlikeholdskonto for avsatte midler til
fremtidig vedlikehold. Styret ble oppfordret til & vurdere en slik lasning.
Protokolltilfersel 2: Anmerkning til styrets arbeid- Fasadearbeidene. Det er fortsatt feil pa enkelte deler
av fasaden som ma utbedres. Det er sprekker i kledning som kan fere til vann mellom kledning og
veggkonstruksjon. Reklamasjonen er meldt inn.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 250 000, som budsijettert.

Styrets innstilling
Dette er samme honorar som for 2023, og som budsjettert.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 250 000 kroner

«/ Vedtatt.

7. Fullmakt til & ta opp lan

For & kunne iverksette jobben med & olje/male trepanelene pa ytterveggene, ma sameiet ta opp lan.

Om andre investeringsprosjekter ogsa skal vedtas og gjennomferes ma dette tas hensyn til ved fastsetting av
lanet.

Styrets innstilling

1.

Styret far fullmakt til & ta opp I&n til sameiet pa inntil kr 1,0 million for & olje/male de brune trepanelene pa
fasadene.

Felleskostnadene gkes for & betjene lanet.

2.

Styret far fullmakt til & ta opp lan til sameiet pa inntil kr 600 000 for & skifte til digitalt Iassystem i alle fellesdorer
(hovedinnganger, atriederer og derer fra garasjen) og hovedder inn til alle leilighetene.

Felleskostnadene gkes for & betjene lanet.
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Ikke vedtatt. Styret har valgt & trekke saken.

x Styret vil fa utarbeidet en vedlikeholdsplan for sameiet, som tydeliggjor hvilke vedlikeholdsbehov sameiet

har, nar tiltakene ber gijennomferes og forventede kostnader for gjennomfering av de ulike prosjektene.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Styret far fullmakt til & ta opp lan til sameiet pa inntil kr 1,0 million for & olje/male de brune trepanelene pa
fasadene. Felleskostnadene okes for & betjene lanet.

Forslag til vedtak 2:
Styret far fullmakt til & ta opp lan til sameiet pa inntil kr 600 000 for & skifte til digitalt Iassystem i alle
fellesderer og hovedder inn til alle leilighetene. Felleskostnadene ekes for & betjene lanet.

Forslag til vedtak 3:

Motforslag til sak 7. Saken fremmes av folgende beboere: Hans Olav Gilje, Steinar Tronhus, Lars Morten
Skullerud, Glenn Moskvil og Roar Abrahamsen. Nevnte vedlikehold settes pa vent til neste arsmote,

for & fa en mer helhetlig oversikt over behov og skonomi opp mot hva Arsrapporten sier om en
Vedlikeholdsplan. | denne perioden gkes fellesutgiftene (innenfor styrets muligheter) for & etablere en
anbefalt vedlikeholdskonto. Forslaget om & lane penger na er for lite begrunnet og avklart. Hvorfor har vi ikke
oppsparte midler, ma vi ta disse vedlikeholdene n&? Det er ogsa en del andre vedlikeholdsbehov som ikke er
avklart, og vi vil trolig eventuelt kunne ha mindre lan over kortere tid. Det kan ikke veere rimeligere & ha lan,
enn a bruke oppsparte midler. Forslag til vedtak: Forslaget om fullmakt til & ta opp lan forkastes, forslaget
vurderes pa nytt til neste ar etter en samlet vurdering av behov og kostnader til fremtidig vedlikehold jfr
Arsrapportens punkt om Vedlikeholdsplan.

8. Reykeforbud pa balkonger og ev. andre steder

Fremmet av: Edgar Depowski
Det er fremmet onske om & innfere reykeforbud pa balkongene.

Styrets innstilling

Styret har konsultert advokaten i Huseierne, som skriver at det ikke er hjemmel for et slikt generelt forbud.
Tidsbegrenset forbud pa spesielt sted - som utenfor soveromsvinduer ved leggetid - kan muligens veere
innenfor loven, men det er ikke det det er bedt om.

Styret foreslar at innsendt forslag avvises.

Forslag til vedtak:
Styret foreslar at innsendt forslag avvises.

+/ Vedtatt.

9. Endre husordensreglene vedr valg av leverander til innglassing

Fremmet av: Grete B. Fredene

Forslagsstiller mener det bor veere mulig & benytte andre og billigere leveranderer enn UteDesign til screens
og innglassing.

Styrets innstilling

Styret er enige i at det kan veere behov for & se pa om vi ma veere sa strenge som vi er na. Men det er Utedesign
som er nevnt i den godkjenningen vi har fra kommunen vedrerende innglassing.

Styret onsker ogsa & ta en gijennomgang av vedtektene. Blant annet for & fordele bedre mellom vedtekter og
husordensregler. Dermed ber sakene sees i sammenheng, og styret innstiller pé at saken utsettes til neste
arsmeote.

Forslag til vedtak:
Styret innstiller pa at saken utsettes til neste arsmete for & bli behandlet sammen med en gjennomgang av
vedtektene.

« Vedtatt.

10. Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens innstilling.

Styremedlem (2 &r)

Folgende ble valgt:

Bjorn Aune

Glenn A. Sommerstad Moskvil

Folgende stilte til valg:
Bjorn Aune
Glenn A. Sommerstad Moskvil

Varamedlem (1 &r)
Folgende ble valgt:
Berit Apalen

Ine Merkesvik

Folgende stilte til valg:
Berit Apalen
Ine Merkesvik

11. Valgkomité

Styret innstiller pa medlemmer til valgkomiteen, og folger prinsippet om at de som sist gikk ut av styret sitter i
valgkomiteen. De kjenner styrearbeidet godt.

Styrets innstilling
Sickan C. Tveiten

Astrid R. Selen
Forslag til vedtak:
Styrets innstilling tas til folge.
" Vedtatt.

Mgteleder Odd Eyvind Hovland /s/
Protokollfgrer Matthias Melby /s/
Protokollvitne Per Erik Haugland /s/

®3 oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 332
KILEN BOLIGSAMEIE

Velkommen til arsmeote i KILEN BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa &rsmatet.

Dato for arsmetet:
3. april 2025 kl. 18:00, Elihu. Husvikveien 13, 3113 Tensberg.

Hvem kan stemme pa arsmeotet?

Alle eiere har rett til & delta i mote med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsé rett til & veere til stede og til & uttale seg.
+ En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

« Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Fullmakt til & ta opp 1&an

8. Roykeforbud pa balkonger og ev. andre steder

9. Endre husordensreglene vedr valg av leverander til innglassing
10. Valg av tillitsvalgte

11. Valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i KILEN BOLIGSAMEIE

2av21
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Sak1
Valg av moteleder

Krauv til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling
Styreleder leder motet, som fastsatt i vedtektene.

Forslag til vedtak
0Odd Eyvind Hovland er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krauv til flertall:

Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsé velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Styrets innstilling
Matthias Melby fra Obos farer protokollen, og signerer denne sammen med en av de metende eierne.

Forslag til vedtak
Som ferer av protokollen ble Matthias Malby (Obos) foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] foreslatt.

3av2]

Sak 4
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Styrets innstilling

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg

1. Arsrapport 2024.pdf

2. Arsregnskap 2024 - Kilen Boligsameie.pdf
3. 0332 Kilen Boligsameie.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 250 000, som budsjettert.

Styrets innstilling

4av2]

Dette er samme honorar som for 2023, og som budsjettert.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 250 000 kroner

Sak 7
Fullmakt til & ta opp 1an

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

For & kunne iverksette jobben med & olje/male trepanelene pa ytterveggene, ma sameiet ta opp lan.

Om andre investeringsprosjekter ogsa skal vedtas og gjennomferes méa dette tas hensyn til ved fastsetting av
lanet.

Styrets innstilling

1.

Styret far fullmakt til & ta opp lan til sameiet pa inntil kr 1,0 million for & olje/male de brune trepanelene pa
fasadene.

Felleskostnadene gkes for a betjene lanet.

2.

Styret far fullmakt til & ta opp lan til sameiet pa inntil kr 600 000 for & skifte til digitalt |assystem i alle fellesderer
(hovedinnganger, atriederer og derer fra garasjen) og hovedder inn til alle leilighetene.

Felleskostnadene gkes for & betjene lanet.

Forslag til vedtak 1
Styret far fullmakt til & ta opp lan til sameiet pa inntil kr 1,0 million for & olje/male de brune trepanelene pa
fasadene. Felleskostnadene gkes for & betjene lanet.

Forslag til vedtak 2
Styret far fullmakt til & ta opp lan til sameiet pa inntil kr 600 000 for & skifte til digitalt |assystem i alle fellesderer
og hovedder inn til alle leilighetene. Felleskostnadene okes for & betjene lanet.

Sak8
Roykeforbud pa balkonger og ev. andre steder

Forslag fremmet av:
Edgar Depowski
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Det er fremmet gnske om & innfere roykeforbud pa balkongene.
5av 21

Styrets innstilling

Styret har konsultert advokaten i Huseierne, som skriver at det ikke er hjemmel for et slikt generelt forbud.
Tidsbegrenset forbud pa spesielt sted - som utenfor soveromsvinduer ved leggetid - kan muligens veere
innenfor loven, men det er ikke det det er bedt om.

Styret foreslar at innsendt forslag avvises.

Forslag til vedtak

Styret foreslar at innsendt forslag avvises.

Sak 9
Endre husordensreglene vedr valg av leverander til innglassing

Forslag fremmet av:
Grete B. Fredene

Krauv til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslagsstiller mener det bor veere mulig & benytte andre og billigere leveranderer enn UteDesign til screens
og innglassing.

Styrets innstilling

Styret er enige i at det kan veere behov for & se pa om vi ma veere sa strenge som vi er na. Men det er Utedesign
som er nevnt i den godkjenningen vi har fra kommunen vedrerende innglassing.

Styret onsker ogsa & ta en gijennomgang av vedtektene. Blant annet for & fordele bedre mellom vedtekter og
husordensregler. Dermed bor sakene sees i sammenheng, og styret innstiller pa at saken utsettes til neste
arsmote.

Forslag til vedtak
Styret innstiller pa at saken utsettes til neste arsmote for & bli behandlet sammen med en gjennomgang av
vedtektene.

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens innstilling.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Bjern Aune

6av 21
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« Glenn A. Sommerstad Moskvil

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

« Berit Apalen
1. varamedlem
« Ine Merkesvik

2. varamedlem

Sak 11
Valgkomité

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret innstiller pa medlemmer til valgkomiteen, og felger prinsippet om at de som sist gikk ut av styret sitter i
valgkomiteen. De kjenner styrearbeidet godt.

Styrets innstilling

Sickan C. Tveiten

Astrid R. Selen

Forslag til vedtak
Styrets innstilling tas til folge.

7av2l

ARSRAPPORT FRA STYRET
2024

Styrets sammensetning
Styret har hatt felgende sammensetning i 2024:

Posisjon Fram til arsmetet 11.04.24 Fra arsmetet 11.04.2024
Styremedlem Sickan C Tveiten
Styremedlem Trude Jahnsen
Styremedlem Astrid Selen Astrid Selen
Styremedlem Espen Kveil Espen Kveil
Styrets leder Odd Eyvind Hovland Odd Eyvind Hovland
Dkonomi
Resultat og likviditet

Resultatet viser et overskudd for 2024 pa 379 301 kroner. Sammen med resultatet for 2023
har sameiet dermed bygget seg opp en ngdvendig likviditetsbuffer pa naermere 1,3 mill
kroner. Denne likviditetsbufferen er nedvendig blant annet fordi mange av de store
serviceavtalene forfaller tidlig i aret, og for & mete uforutsette situasjoner.

| forbindelse med overgangen til Obos som forretningsfarer, ble det gjort endringer i
innkrevingen av betaling for energi/fiernvarme (oppvarming og varmtvann) og gass.

Energikostnader/fiernvarme

Totalt sett er det krevd inn noe for mye til energikostnader, og 104 455 kroner er derfor fart
som gjeld og skal refunderes de enkelte eierne etter separat avregning per leilighet. Det er
likevel mulig at noen vil bli fakturert for et sterre forbruk enn de har innbetalt for. Se note 12.

Gass

Innbetalinger vedr. gass er fart under Andre inntekter og er spesifisert i note 3. Over tid skal
kostnadene til gass og service pa anlegget dekkes av disse innbetalingene. Fellesanlegget
sjekkes hvert ar, mens anlegg og peis i leilighetene kontrolleres hvert annet ar. Utgiftene vil
derfor svinge, mens innkrevd belgp for gass sgkes holdt jevnt.

Revisjonshonorar
Overskridelsen fra budsjett skyldes delvis en sent innkommet faktura fra forrige revisor
vedrgrende felleseiendommen i 2023.

Konsulenthonorar
Belgpet er siste ars betaling pa HMS-systemet vi hadde fra Bori. Na bruker vi Obos sin HMS-
lasning, som er inkludert i forretningsfererhonoraret.

Drift og vedlikehold
Det framgar av note 8 hva vi har brukt penger pa her. Mesteparten gjelder serviceavtaler til
grentanlegg, heiser, fellesdarer, brannsikring, gassanlegg og ventilasjon.

Under grentanlegg inngar utgiftene til jord og planter for det arbeidet som er utfert mellom 2D
og 2E for & beskytte membranen pa garasjekanten, der den tidligere grusgangen gikk.
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Maskinleie inngar i Andre driftskostnader. Vi haper med dette & beskytte membranen
framover, og at det bidrar til en forskjenning av omradet.

Energi/fyring
Dette gjelder oppvarming, samt strem til heiser, lys og derer i fellesarealene.

TV-anlegg/bredband
Posten viser hva vi betaler Telenor for bredband og TV-pakke. Belgpene som er innkrevd fra
beboerne inngar i Innkrevde felleskostnader. Disse postene gar opp i opp.

Andre driftskostnader
Her inngar blant annet vaktmestertjenester, renhold i fellesarealene, snerydding og vask av
sgplecontainerne.

Totalt sett har driften veert sveert ngktern. Tanken har vaert & bygge opp likviditet og
egenkapital, uten & be om ekstra innbetalinger fra eierne, na mens vi er i en periode for
storre vedlikeholdsoppgaver melder seg. Det har vi klart, samtidig som felleskostnadene
bare er gkt med samme sats som konsumprisindeksen.

Sameiet har ikke tatt opp lan. De eneste gjeldspostene er derfor gjeld til serviceleverandgrer,
samt forskuddsbetalte felleskostnader, oppvarming og gass fra beboerne.

Sameiet kan komme til & matte ta ansvaret for en feil i et innvendig avigpsrer i en av
leilighetene. Det er ikke satt av for dette mulige ansvaret, som av en takstmann er stipulert til
under kr 200 000.

Saker styret har arbeidet med

Styret har hatt manedlige styremeter, og jobbet med ulike saker mellom matene. Det er ogsa
gjiennomfart diverse befaringer, apnet for handverkere og rykket ut ved garasjeport, der eller
heis som ikke lystrer. Styret gjennomferer i tillegg en rekke poster i HMS-planen, som skal
sikre at det er trygt & bo her. Branngvelse er ogsa gjennomfert. Samlingsplassen er flyttet til
parkeringsplassen til Kilen Handelspark.

Oppryddingen i feil og reklamasjoner fra bygget ble overtatt tar usedvanlig lang tid, og krever
uforskammet mye kapasitet til oppfalging.

Skifte av forretningsforer
Styret vedtok skifte til Obos som forretningsferer. Overgangen skjedde per 1. april 2024. |
ettertid er styret svaert tilfredse med overgangen. Viktige momenter er:

* Kommunikasjonskanalen Vibbo, som gjer det lettere & kommunisere med eiere og
beboere

e Styrerommet — som er en felles plattform for styret og styrearbeidet

e Leverandgravtaler, som sparer oss for utgifter.

Det skal likevel ikke underslas at det bade ble noen overraskelser og en del ekstraarbeid
med overgangen, blant annet knyttet til a konto for fiernvarme

Fasadearbeidene

Feilene pa fasadene har veert en gjenganger ogsa dette aret. Det har veert en
talmodighetsprave for mange av dere at leiligheten har veert pakket inn i stillaser og
plastpresenninger store deler av sommeren. Det er ytterst beklagelig, men var likevel
ngdvendig. N& er de arbeidene avsluttet, med noen mindre gjenstaende forglemmelser.

Tette gapet mellom balkong og yttervegg pa de overste balkongene
Vi kan ikke si oss ferdige med denne saken. Veidekke ville tette sprekken. Norconsult stetter
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ikke lgsningen, uten videre, og det har veert vanskelig a fa konkluderende svar. Dette er en
apen post i 2025, der vi sgker bistand fra Obos.

Veidekke patok seg, til slutt, @ heve innkjeringen til garasjen, og la pa et ekstra lag asfalt.
Over tid ma vi regne med at terrenget vil fortsette a synke.

Trappen mellom 2A og 2D ble gket med et ekstra trinn nederst.

Dreneringspappen henger periodevis og slenger, fordi terrenget utenfor synker. Dette lar seg
ikke lgse permanent, men ma felges opp lgpende.

Flere av inngangspartiene synker utenfor selve bygningen. Veidekke er ikke ferdige med a
utbedre. Spesielt ved 2A skal det lages ny platting for inngangen.

Alle nedlgpene i garasjen er isolert. (Dette er nedlgp for det vannet som samler seg utenders
i atriet.) Na slipper vi det kondensvannet som tidligere oppsto pa utsiden av rgrene og
dryppet ned pa biler og inne i boder.

Utelampene har gitt utfordringer. De er slurvete og darlig festet. En periode var lampene
ogsa utgatt, men produseres na pa nytt igjen. Vi tror arsaken til feilene er identifisert, og har
noen tanker om utbedring. Det er mye billigere enn & montere nye.

Vi forsgkte a etablere en hagegruppe, for a kunne bruke litt penger pa forskjgnnelse i atriet.
Det ble ikke noen stor suksess, og er ikke realisert.

Da membranen over garasjetaket ble synlig der grusgangen gikk ned mellom 2D og 2E tok vi
affeere ved a fierne grusveien, legge pa ekstra jord for a jevne ut terrenget, og plante en hekk
langs garasjetaket for & markere at det ikke skal gas der. Det vil bli sveert kostbart om
membranen skades.

Grusen fra grusveien ble brukt til & heve terrenget rundt sgylen ved trappa mellom 2A og 2D.
Deretter ble det lagt jord og bark pa toppen. Dette er likevel et omrade som trolig vil fortsette
a synke.

Olje de brune trepanelene pa yttervegger og pa balkongene. Noen av trepanelene er sveert
terre og ville ha godt av et strek eller to. Vi innhentet to anbud, og fikk sjokk over prisene. For
a gjennomfere dette matte vi tatt opp Ian, og det ville krevd et arsmgtevedtak.

Styret inngikk derfor en avtale med Obos Prosjekt som na innhenter anbud fra flere
leveranderer, og vil styre og kontrollere prosjektet for oss om det blir gjiennomfeort.

Det innhentes anbud pa bade olje (som er brukt fra far) og maling. Maling gjeres med om lag
dobbelt sa lange intervaller, og vil i tilfelle bli billigere i lengden.

Saken kommer opp pa arsmeatet.

Service pa gassanlegget — bade fellesanlegget og knyttet til hver leilighet med peis og
gasskap. Arbeidene ble utfgrt forsommeren 2024 uten at noen feil ble avdekket.

Filterbytte i ventilasjonsanleggene. Det ble skiftet filter i ventilasjonsanleggene i alle
leilighetene og fellesarealene hgsten 2024.

Vedlikeholdsplan. Styret vil i 2025 ta initiativet til & fa utarbeidet en vedlikeholdsplan for
eiendomsmassen. Slik kan arbeidene planlegges bedre, og kostnadene fordeles bedre over
tid. Vi ensker & unnga overraskende gkninger i felleskostnadene eller krav om
ekstraordinzere innbetalinger.

Noen saker som er gjennomfgrt na i 2025, for arsmeotet:

e Strammet opp inngangsderene i leilighetene
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o Lagt varmekabel i garasjegulvet under der garasjeporten gar ned, for & hindre at den
fryser fast og edelegger motoren nar vi sgker a heve den

« Montert Aiwell-kryss pa takene for & unnga at det bygger seg opp is som hindrer
regn- og smeltevann & komme fram til nedlgpene.
Vi hadde en vannlekkasje som skyldtes oppsamlet vann som fant nye veier.

Saker vi har jobbet med, men som ikke er gjennomfart i lopet av 2024. Flere av disse
presenteres i arsmgtet:

* Nytt system for porttelefon, med video

« Digitale ngkler i alle derer

e Las pa derene fra garasjen og inn i alle oppgangene

« Takrenner pa ytterkant av de gverste etasjene for a hindre regngardin for etasjene
nedover, og spesielt terrassene nederst

e Undersgkt muligheten for & tette igjen bodene i garasjen. Pa grunn av
brannsikringshensyn har dette vist seg & ikke veere mulig. Det ville i alle fall blir sveert
kostbart.

¢ Male i fellesarealer innvendig. Ikke prioritert.

Serviceleverandgrer. Vi fglger opp serviceleverandgrene og har byttet ut elektrikeren til
Vestfold Elektro. Flere av de andre er til vurdering, bade pa grunn av pris og manglende
proaktivitet.

Avtalen med Vaktmester.no er gjennomgatt og blir endret varen 2025. Ogsa andre avtaler vil
bli gjennomgatt i tiden framover.

Avtalen med renholderne, Enklere Miljg, er gjennomgatt og utvidet noe i lgpet av aret. De
vasker na ogsa gulvlistene. Vi har ogsa forlenget mattene i inngangene.

Styret hadde en gjennomgang med Strandman etter vinteren 2023-24, der vi ikke var
forngyd. Etter den gjennomgangen opplever vi at vedlikeholdet bade sommer og vinter har
veert bra.

Styret vil gjerne minne om at vi alle ma bidra for at det skal veere hyggelig a bo i Kilen
Boligsameie. Noen kan bidra med fysiske oppgaver, andre ved a varsle om forhold styret ber
se pa. Alle kan bidra med & holde en hyggelig tone, ta vare pa vare felles eiendommer og
verken forsgple gdelegge.

Styrearbeidet er et frivillig dugnadsarbeid, og det er ikke mange som star i ke for en plass i
styret. Styret takker for konstruktive innspill, bidrag til gjennomfering av sterre og mindre
arbeider, samt hyggelige heia-rop gjennom aret.

Kilen 31.12.2024 / 19.03.2025

Odd Eyvind Hovland Astrid R. Selen Trude Jahnsen Espen Kveil
Styreleder
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (1&n) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 1 281 151,-.

Budsjett 2025
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsijettet er basert p& 3 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2953121 2833621 2924460 3140000
Andre inntekter 3 150 274 352 565 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3103 395 3186 186 2 924 460 3 140 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -35 250 0 -35 250 -35 250
Styrehonorar 5 -250 000 0 -250 000 -250 000
Revisjonshonorar 6 -18 245 -19 213 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -151 965 -112 709 -130 000 -170 500
Konsulenthonorar 7 -10 000 -56 740 -10 000 -75 000
Drift og vedlikehold 8 -774 128 -603 553 -732 000 -926 000
Forsikringer -263 638 -310 662 -340 000 -315 000
Ladekostnader EL-bil 0 -260 0 0
Energi/fyring 9 -118 298 -254 853 -365 000 -150 000
TV-anlegg/bredband -462 554 -467 064 -467 064 -467 064
Andre driftskostnader 10 -642 973 -472 505 -509 200 -539 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2727050 -2297559 -2848514 -2937 814
DRIFTSRESULTAT 376 345 888 627 75 946 202 186
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 2956 12 963 0 0
Finanskostnader 0 260 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2 956 13 223 0 0
ARSRESULTAT 379 301 901 850 75 946 202 186
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 379 301 901 850
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BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 45511 0
Forskuddsbetalte kostnader 39083 107 925
Andre kortsiktige fordringer 0 84 761
Driftskonto OBOS-banken 1407 654 0
Innestdende i andre banker 0 951 532
SUM OML@PSMIDLER 1492 248 1144 218
SUM EIENDELER 1492 248 1144218
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1281152 901 850
SUM EGENKAPITAL 1281 152 901 850
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 26 776 0
Leverandgrgjeld 79 866 160 756
Energiavregning 12 104 455 0
Annen kortsiktig gjeld 0 81612
SUM KORTSIKTIG GJELD 211097 242 368
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1492248 1144218
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Tensberg, 19.03.2025
Styret i Kilen Boligsameie
Odd Eyvind Hovland /s/ Trude Strand Jahnsen /s/

Astrid Renate Selen/s/ Espen Kuveil /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belgp pé etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres p& grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 18 245.

NOTE: 12

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -528 780
SUM INNTEKTER -528 780
KOSTNADER

Techem 36 855
Fjernvarme 387 470
SUM KOSTNADER 424 325
SUM ENERGIAVREGNING -104 455

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2361 426
TV/Internett 461575
Garasje 92 200
Gass 37 920
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2953121
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Refundert fra fellesanlegg 34 419
Gass 115 855
SUM ANDRE INNTEKTER 150 274
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -35 250
SUM PERSONALKOSTNADER -35 250

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 250 000.
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NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Andre konsulenthonorarer -10 000
SUM KONSULENTHONORAR -10 000
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -49 046
Drift/vedlikehold elektro -33 656
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -86 777
Drift/vedlikehold heisanlegg -154 154
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -148 410
Drift/vedlikehold brannsikring -99 610
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -196 466
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 4185
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -193
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -774 128
NOTE: 9
ENERGI/FYRING
Sum annet enn energi
Elektrisk energi -74 329
Andre fyringskostnader -43 969
SUM ENERGI / FYRING -118 298
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -47 253
Vaktmestertjenester -83 781
Renhold ved firmaer -259 317
Sngrydding -214 606
Andre fremmede tjenester -10 626
Kontor- og datarekvisita -2 608
Mgater, kurs, oppdateringer mv. -3900
Andre kontorkostnader -843
Vedlikehold biler/maskiner -12 316
Kontingenter -5517
Bank- og kortgebyr -2 206
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -642 973
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter bank 2758
Andre renteinntekter 198
SUM FINANSINNTEKTER 2 956
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Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
P& fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P& den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pévirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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ostboks 1704 Vika
0121 Oslo
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Uavhengig revisors beretning
Til drsmotet i KILEN BOLIGSAMEIE

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til KILEN BOLIGSAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og

plikter ved revisj av arsr Vier ige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasj i der) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants

(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeif av ar: ma ledelsen ta st: til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors opp: og plikter ved revisj; av arsr

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ole Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

be
18av21 0332 Kilen Boligsameie.pdf
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PENN30

min signatur bekrefter jeg all
Haukvik, Ole Jarle
Partner
Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1791940
1P: 188.95.xxx.xxx
==Z bankID

2025-03-2113:27:31 UTC

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk seg! ved bruk av et signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
sertifikat o et tidsstempel fra en kvalifisert tlltstjenesteleverander.

5 kan bekrefte de kryptografiske bevisene v n%%p A\ Lengeqs ¢
Vedlegg 3 19av j)hdaxov. https://penneo.com/validator, eﬂpv 3ia-Kilen Boligsameie.pd
valideringsverktay for digitale signaturer

Kartverket
BAKKE S@RVIK & PARTNERS
POSTBOKS 1100 KALDNES
3119 TONSBERG
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 28-21-0296 (Anette Roed) 18.11.2021
Vir referanse: 2692164/17214173
Bestilling: C3 2021-11-18 88
Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
5963 91 18.4.1985 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:
Kar. Gnr. Buor. For. Snr.
3803 TONSBERG 151 4 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.
[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & s¢ hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjeme kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle

hverdager fra klokken 08.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket. o |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: ti i no O isasj 1 971 040 238

13/
ERKLERING Dagbok nr. 2 /é))

g Byrett

Rutebilene Farmand A/S bekrefter herved som eier av
gnr. 151, bnr. 4 og 534 i Sem at Sem kommune har rett
til & ha, omlegge og vedlikeholde vann~ og avlgpsledninger

i tras@er som vist pd fglgende kart:

4

pi bekrefies
ine Bakk

&

nja Chrisij

An

TAU's ledning er ogs& vist pd kartet. For gnr. 151, bnr. 4
er rettigheten tinglyst den 4. juni 1975. Herved bekreftes, ,
at den da tinglyste erklaring ogsd skal gjelde for gnr. 151,°

bnr. 534.

Grunneieren er forpliktet til ikke & foreta terrengmessige
arbeider som vanskeliggjgr adgangen til ledningene eller
utsetter disse for trykk, frost eller annen skade. Bygning
kan ikke oppfgres nazrmere ledningenes senterlinje enn

5 meter. Kommunens arbeider skal gjennomfgres slik at de
ikke fgrer. til urimelige vanskeligheter for grunneieren.
Kommunen bekostex normal overflatebehandling (asfalt, plen
o.1l.) etter- arbeidet i den grad det er gjort skade.’

T rrrrrianskerk ... 0. .den. 28, Pars, 1985, .

et e

beter ,
"i. 7o bokrofiegut e bi 1ene Fa mand a.él_ﬁ-(r‘—\ (ﬂ/’
rberd, . ’I%m::(yy“” ALY

S804

: / p Svein Storli
// 1, (//’,//74

L7 midl. daglig leder

-l

L Te mmu.-\y—p\
Kol sof

1.
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Kartverket

BAKKE S@RVIK & PARTNERS
POSTBOKS 1100 KALDNES

3119 TONSBERG
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 28-23-0185 (Lena Pedersen-Kjole) 03.08.2023

Var referanse: 3248978/22007752
Bestilling: C3 2023-08-03 46

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
12968 91 15.8.1985 ERKLARING/AVTALE
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pi blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3803 TONSBERG 151 534 0 1

M Dokumentet fglger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
hitps://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tir i no O isasj 971 040 238

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1985/12968/91 Sidelav1
Uthentet 2023-08-03 14:57

L Sy

SKJBTE

g Byrett

15 AUG. 1985

em kommune skjeter herved gnr. 151, bnr. 535 i Sem til Ingvald Romeren,
personnr. 03 04 24 . Overdragelsen er vedtatt av formannskapet 29. januar
985.

verdragelsesprisen er kr. 700.000,-.

olgende tinglyses pad eiendommen:

jeperen er oppmerksom pd at lav beliggenhet kan gi problemer for bortledning
v overvann. Dette kan tilsi spesialtiltak som m& bekostes av tomteeier.
ommunen forutsettes ikke & ha ansvar for eventuelle skader som mdtte oppstd
fordi avlepsanleggene ikke fungerer. Vannforsyningen til omrédet tillater kun
annuttak til saniteranlegg, vasking, bilvask o.l.

AU og Sem kommune har avlepsledninger over eiendommen. I et byggeforbudsbelte
som ogsd er regulert - skal det ikke oppferes bygninger eller anlegg av noen
rt. Grunneieren er forpliktet til ikke & foreta terrengmessige arbeider som
anskeliggjer adgangen til ledningene eller utsetter disse for trykk, frost eller
nnen skade. For byggearbeider og anleggsarbeider settes i gang i narheten av
ygae forbudsbeltet, skal TAU og kommunen varsles skriftlig for & gis anledning
il 5 pavise grensen for det klausulerte beltet. Tilsvarende skal varsel gis
vis grunneieren vil foreta grefte-/dreneringsarbeider i beltet.

AU/kommunen har rett til & etterse, drive,vedlikeholde og omlegge ledningene.
AU's/kommunens arbeider skal gjennomferes slik at de ikke ferer til urimelige
anskeligheter for grunneieren. TAU/kommunen bekoster normal overflatebehandling
asfalt, plen o.l.) etter arbeidet i den grad det er gjort skade.

Tensberg, -den 5 / 8, 1985
7 //
T et

" “Kaate Nortby -
RaAdmannen YI Sem

-

Riktig gienpart bekrefteg /

.'flnsl:erg, den & ' 79

e o) O,
Sem kommung ' =g
feknisk sjef ?H]

Kartverket

BAKKE S@RVIK & PARTNERS
POSTBOKS 1100 KALDNES
3119 TONSBERG
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: Reservatveien 2B (Anette Reed) 13.03.2023
Vir referanse: 3112847/20828234
Bestilling: C3 2023-03-13 46
Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
4183 91 12.4.1991 ERKLARING/AVTALE
Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:
Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3803 TONSBERG 151 530 0 0
[ Dokumentet folger vedlagt.
[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.
Det finnes mye nyttig informasjon pd vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.
Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing
B www.kartverket.no NSNS
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
ien 21 Honefoss, F Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysi no Organisasj 971040 238
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Anita Arnesen @stvang

PR S T e e

mEGIS TRERT
v :
12.04,1991 Emb. 091 3

Doknr: 4183 Tinglyst: 12.04,
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

ERKLERING

Undertegnede hjemmelsinnehavere til gnr. 151, bnr. 530, gnr. SII5HIC

U< nr. 56 og gnr. 151, bnr. 567 alle i Tgnsberg, erklarer herved
N

.
at samtlige eiendommer gjensidig skal ha fri adkomstrett over

hverandres eiendommer frem til offentlig vei, fri rett til a legge
ledningsanlegg over hverandres eiendommer samt fri rett til &
parkere pa hverandres eiendommers parkeringsareal i den
utstrekning dette er ngdvendig.

Denne avtale blir & tinglyse pa samtlige eiendommer, og kan ikke-

slettes uten samtykker fra Tgnsberg kommune.

Tgnsberg, den 3. jan. 1991
For gnr. 151, bnr. 530

et

Bifdger A. Hag

For gnr. 151, bnr. 566

Biggér A.

B#rger A. Ha Reidulf Stenbakk
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Undertegnede AS Vestfold Bygg & Prosjekterings Senter som fester
eiendommen gnr. 151, bnr. 530 i Tensberg i.h.t. festekontirakt av

2.1.1985, tinglyst 8.3.1985 samtykker herved i at nervarende
avtale paheftes eiendommen.

Tegnsberg, den 3. jan. 1991
For AS Vestfold Bygg & Prosjekterings Senter

Bi¥ger A. Ha

Reidulf Stenbakk

stenl.erk

" gt

Advokat
BJGRAN BYDAL
Tonsberg - Tif. (033) 14822

BAKKE S@RVIK & PARTNERS

POSTBOKS 1100 KALDNES

3119 TONSBERG

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referansc: Reservatveien 2B (Anctte Roed) 13.03.2023

Vir referanse: 3112849/20828244
Bestilling: C3 2023-03-13 48

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
9417 91 31.7.1992 BESTEMMELSE OM VEG
FESTEKONTRAKT

FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3803 TONSBERG 151 530 0 0

K Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seciendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.Kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

]
E

Kartverket

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: i i no O isasj 1 971 040 238

Nr 44 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo 11-81

- Festekontrakt for tomt til bolig,
e G ! STR ":(:-ET fritidshus, forretning og industri
|\ Rett kopi bekreftes 3 1 JULI1892
Anita Amesen @stvang | (Q colsagy
fl agboke. 77/7  FESTEKONTRAKT
51
Bortfester —

Navn og adresse F?)ugelarg?gr 2l

Reidulf Stenbakk
Simlevn. 26
3152 Jersey

fester herved bort til fester —

[Navn og adresse Fodselsnummer 1]
Y 58977 74

AS KRUNA
Burotvn. 1
3100 Tgnsberg

em=toma-aw sin eiendom —

Gi B Kommunenavn
151 " 566 Tg¢nsberg J

Tomten har fatt =

or : e e /512,39 =]

i samsvar med 2) —

12.0%.91

[%] #erstersetring/malebrey, datert 12,0591

attest etter deli §2-6 fra i yndi datert
tomten er pdvist p kart eller i marka.

Tomten skal benyttes til —

Lagerhall/n@ringsvirksomhet H““| ||| || w"‘ II’
Emb.091

2) Doknr: 9417 Tinglyst: 31.07.1992
og overtas av festeren STATENS KARTVERK FAST EIENDOM =

}] med ferdig opparbeidet atkomstvei som pavist.
: med rett for festeren til 3 opparbeide atkomstvei.

:] med plikt for grunneieren til § opparbeide atkomstvei mot at festeren betaler sin andel, som bestemt i § 6

pa neste side.
§2
FESTEAVGIFT
| festeavgift betaler festeren —
Kr Dato
60.000,~ pr. 3r, forskuddsvis, hel-/R&Hdrlig, ferste gang - - - - 1.1.1991
I Kr
beregnet etter- - -« -------- 10% % p.a. av tomteverdien -+ -------  600.000,~-

Dersom dette bortfeste er underlagt prisforskrifter skal festeavgiften eventuelt reguleres til det som er lovlig.
Hver av partene kan kreve regulering etter 10 & og senere ikke oftere enn hvert 10. &r, i samsvar med lov om

tomtefeste og eventuelle prisforskrifter.

1) Fodselsnummer stdr bl.a. i skattekortet.
2) Sett kryss ved det alternativ som gjelder.

53
FESTETIDEN

Festetiden er —

l_so ar j
j

regnet fra —
Dato

dags dato

Festeren har rett til 3 innl@se tomten etter ... . dr, eller ved utlapet av festetiden, etter tom-

tens verdi pd innlgsningstiden med fradrar 3 i ji
. gl g for pkostninger av festeren eller hans forgjenger, og forgvrig

| tilfelle partene ikke blir enige om innigsningsprisen,

tomtefeste, 5 11. fastsettes denne etter bestemmelser i lov om

EFesteren har ikke innlgsningsrett. En even
etter bestemmelsene i §5 9 og 11 i lov om

tuell forlengelse av festet skjer etter avtale mellom Ppartene

PANTERETT FOR FESTEAVGIFTEN 54
Bortfesteren har panterett i fests i inntil
foritn Sl e, i 1‘:'erenen og bygninger pd tomten for inntil ett/tre 2L &rs forfalt festeavgift

Bortfesterens panterett skal ha 1. priorif doritatsester2k

—

Bortfesteren har rett til uten spksmal & inndri 2 by
tilfelle varsle panthaverne etter grannboken. rive forfalt festeavgift ved tvangsauksjon, men bortfesteren skal i

§5
OVERDRAGELSE OG PANTSETTELSE
Festeren har rett til  overdra og festeretten. P: ji
festerens rettigheter samt bygninger som er eller blir Zr;p;ort, ifr. o festaretteng s':<7al°sgk|e wrv:men m§ed A

De rettigheter og plikter som er tillagt partene gdr ved overdragelse over p3 deres rettsetterfalgere.

RETTIGHETER OG VILKAR 5e
Til festekontrakten knyttes folgende rettigheter og vilkér:
(f.eks. bebyggelse, parkering, adgang til & trekke ledninger over tomten, gjerde, trer,

lukt, omkostninger til opparbeidelse og vedlikehold av vei, vann- og kloakk, etc.) wirksahee med stey/

Eiendommene gbnr. 151/530, gbnr. 151/566 o b
. ne. . . nr. 151/ $6%
har gjensidig fri adkomstrett over hverandreg giendomme)/:.

11 Sett keyss X ved det stternativ som gielder
2) Stryk det som ikke passer
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57
VILKAR TIL FORDEL FOR PANTHAVERE (herunder Den Norske Stats Husbank)
S3 lenge det Igper 13n med pant i festeretten skal:
a. festekontrakten ikke lgpe ut, selv om kortere festetid er avtalt,
b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,

c. bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett drs forfait festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift, med
prioritet foran panthaverne.

58
OMKOSTNINGER

Utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes av —

| festeren

{herunder gebyr for kar ing, i pristakst, ift og tinglysingsg og
tariffmessig meglerprovisjon).
§9
TVISTER etc.
Eventuelle tvister som métte utspringe av denne festekontrakt avgjgres etter ilovom

som gjelder helt ut for denne kantrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.

Det er en forutsetning for denne festekontrakt at festeren fir konsesjon dersom bortfestet er konsesjonspliktig.

Denne er utstedt i 2 , ett til hver av partene.

Festekontrakten skal tinglyses.

Sted og dato Fud ‘og dato
Tgnsberg, 18.9.90 Tgnsberg, den 18.9.90
|Bor Fester
bl
Reidulf Stenbakk for AS KRUNA

Reidulf Stenbak
b
Vasa. Stenlyak®

RETT KOPI

/
\ %/L—’\,u 2-ZHAAL
ADVOKAT

Hoyesterettsadvokat
SVEN HARALDSEN
Rett kopi bekreftes: Tanah - TIf. (033) 14928
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Kartverket

BAKKE S@RVIK & PARTNERS

POSTBOKS 1100 KALDNES

3119 TONSBERG

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 28-23-0145 (Anette Rged) 07.06.2023

Vir referanse: 3200422/21583309
Bestilling: C3 2023-06-07 52

Kopi av dokument fra vért arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
18552 91 12.12.2005 LEIEAVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnor. Fnr. Snr.
3803 TONSBERG 151 530 0 0

{] Dokumentet folger vedlagt.
[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https:/seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: i i no O isasjf 971040 238

= Kartverket

Uthentet 2023-06-08 10:53

LEIEKONTRAKT K O i
A

Tolvkanten AS, org.nr. 987 649 038, Halfdan Wilhelmsens allé 46, 31 17 1'¢)x1}ﬁétg(1}grcgt§!'_ kalt

Mellom

tleieren
’ 12 s, 2005
o8 3 TINGRET
Kid Interior AS (org. nr. 958467095) heretter kalt leictageren i ( X 3’) 2
0 Bakgrunn

(Leietageren) har et leieforhold pa Tolvkanten i dag og har en allerede inngatt leie?Wale med
de tidligere eieme av Tolvkanten. Tolvkanten AS har kjept Tolvkanten med virkning fra 1.
januar 2005. 1 den forbindelse vil det bli inngétt nye leieavtaler med samtlige leietagere.

Dette er en "ny” avtale basert p4 standardleieavtalen som er utarbeidet for Tolvkanten AS og
dets leietagere.

W

1 Hva leieforholdet gjelder

i[/‘; Czr\\‘ 1S :\c»'\v' S0 ‘T@u‘jab \‘Omm\)n(

Leieforholdet omfatter lokaler i Burotvn. 1 i Tolvkanten. Lokalene befinner seg i bygningens 1.
etasje og cr markert pa vedlagte tegning til denne kontrakt.

Leieforholdet omfatter forretning og er beregnet til 57,6 kvadratmeter forretning. Videre
omfattes 78,06 kvadratmeter fellesarealer som bla. gjelder trappeoppgang, toaletter, tilgang il
kantine og moterom. Fellesarealene er beregnet basert pi totale fellesarealer i Tolvkanten og
Rekrangelet og fordelt pa antall utleibare arealer i de to bygningene.

Totalt leieareal i henhold til denne kontrakt utgjor siledes 635 kvadratmeter.

Leieforholdet omfatter ogsi bruksrett il parkeringsomridet for kunder og ansatte. Utleier kan
anvise parkeringsplasser for leietagers ansatte.

2005 Emb 091

s : - N Doknr: 18552 Tinglyst: 1212
Leieobjektet mé kun benyttes til forretning innenfor interior. STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Skifte av bransje elier forandring av virksomheten i lokalene, herunder drift av annen
beslektet virksomhet, er ikke tillatt uten utleiers forutgaende skriftlige samtykke. Det samme
gjelder salg, eksponering etc. i fellesarealer. Etter denne bestemmelse regnes det som
forandring av virksomheten dersom leiers bruk ferer annen avgiftsmessig belastning (se
nedenfor) for utleier enn den som foreld pa avtaletidspunktet.
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3 Overtakelse
Leieforholdet loper fra tidligere og leieobjektet er siledes overtatt.
4  Leietid
Leieforholdet loper fra 01.07.2005 og i syv 4r til 01.07.2012.
Etter utlopet av syvirsperioden har leieren rett til 4 f4 leieforholdet fornyet for en ny
femirsperiode. Dnsker leieren & benytte seg av denne rett, skal han varsle utleier skriftlig senest
ett it for utlopet av den forste leieperioden. Ved slik fornyelse har partene rett til 4 regulere leien
til markedsmessig leie samt foreta andre (nedvendige) endringer i leiekontrakten. Blir ikke partene
enige om den nye leiekontrakt innen seks maneder for utlopet av leieperioden bortfaller leieres
rett til 4 fa leiekontrakten fornyet.
For det tilfelle at leietageren ikke varsler utleier innen fristen og utleier ikke varsler leietager innen
seks mineder for utlopet av den forste leieperioden sé fornyes leiekontrakten med nye fem ir
med samme vilkr.
5 Leiesum
Husleien utgjer NOK 375.072,- pr. &r frem til 1. januar 2007.
Fra og med 1. januar 2007 utgjer husleien NOK 550.000,-.frem til 1. januar 2008.
Fra og med 1. januar 2008 utgjor husleien NOK 572.098.
Husleien betales forskuddsvis hvert kvartal til konto nr. 7177 05 84803.
Leiesummen og/eller annet avtalt vedetlag som folger av denne kontrakt er oppgitt uten
metverdiavgift. Den til enhver tid gjeldene merverdiavgiftmerverdiavgift kommet i tillegg til de
oppgitte belop.
Utover det som er bestemt i denne kontrakten kan regulering av leien ikke finne sted.
Husleieloven § 4-3 kommer ikke til anvendelse.
Krav som leier pastir han har mot utleier, men som ikke er fastslitt ved rettskraftig avgjorelse
eller forlik, kan ikke bringes tilmotregning i leien eller fellesutgiftene med mindre utleier
samtykker. Dette gjelder bide krav som leier pstar foreli pa tidspunktet for overtakelsen av
lokalene, og krav som oppstir senere.
Husleieloven § 3-8 1 ikke delse (deponeting).
1 tillegg til leien betaler leier blant annet:
A. ANDEL AV FELLESUTGIFTER
Al: Energiforbruk i fellesarealer herunder ogs tekniske anlegg, ventilasjons-, %
{
Y
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varmtvanns-, istinings- og generelt overvikningsanlegg

A2 Offentlige avgifter si som vann-, avlops og renovasjonsavgifter

A3 Drift og vedlikehold av eiendommens tekniske anlegg

A4 Andel av vedlikeholdsavialer i henhold til offentlige keav )

A5:  Vakemestertjenester. Herunder ogsi utgifter til snobroyting, stroing og vedlikehold
av grontanlegg

A6:  Drift og vedlikehold av fell ler, | der kantine, trapper og
sikkerhetsopplegg

A7:  Vedlikehold av eiendommens lassystem.

A8:  Utvendig vask av vinduer.

A9:  Matkedsforingstiltak

A10:  Energiforbruk

Al1:  Renovasjon

Byggtekniske investeringer av generell art deldkes i sin helhet av utleier. Drift dekkes av
leietaker.

Fordeling av disse utgifter skjer pa grunnlag av leieareal. Utgifter og fordeling av disse skal
fremkomme i regnskap som leier har innsyn i. Leiers andel av utgiftene betales 4 konto
sammen med husleien og avregnes si snart endelig regnskap foreligger. Andel

Leieren er oppmerksom pi at avgifter og kostnader samt ordinzr leiesum palegges merverdiavgift
i samsvar med de bestemmelser som til enhver tid gjelder. Likeledes, dersom det skulle inntreffe
nye kostnader som folge av beslutninger fattet av myndighetene, har utleier rett til 4 kreve
leietakerrelaterte kostnader utlignet pa leiearealet/leieren. Det samme gjelder nye avgifter som
mitte bli innfort.

7 Mangler

Leier mi gi skriftlig melding om mulige skader og mangler m.v. innen fimelig tid etter at man
burde ha oppdaget dem. Feil og mangler som leier kjente eller burde kjenne til ved
avtaleinngfelsen, kan ikke gjores gjeldende.

8 Fremleie/ d Ise /selsk N dei

Fremleier og overdragelse av kontrakten, helt eller delvis, er ikke tillatt uten utleiers skriftlige
forhindssamtykke. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.

Uthentet 2023-06-08 10:53

Medforer vitksomheten fothoyelse av eicndommens forsikringspremier eller faste avgifier, Plikter
leier selv & betale forhoyelsen. Leicr plikter & melde utleier ethvert f(frh.old og/ e]iler cendring i
forhold ved virksomheten, som kan fa folger for eiendommens forsikringspremie.

Leier plikter 4 innhente alle nodvendige tillatelser for sin bruk av lokalene. Krav eller Pilcgg fra
arbeidstilsyn, helserid brannvern, sivilforsvar, industrivern eller annen offentlig myndighet,
foranlediget av den vitksomhet som drives i lokalene, er leiers ansvar.

Leier plikter & gi utleier adgang til lokalene i kontot/ forre}tningstid alle dager, for ettersyn, .
reparasjon, vedlikehold, inspeksjon, taksering etc. [ alle tlfeller d_cr det anses nedvend:.g fora
forebygge eller beg skade pa eiend har utleier rett tl 4 skaffe seg A'dg:‘mg tl l?kalcn.e.
Utleier disponerer egen nokkel, som om nodvendig kan brukes i slike tilfelle. Ftle}er skal ikke gi
inn i lokalene uten at det er forhindsgodkjent av leictagers butikksjef avl.lex regionsjef sifreme det
ikke er brann eller lignende i lokalene. Leier kan kreve erstatning for direkte tap som folge av )
forsinkelse elier mangel. Indirekte tap dekkes ikke. Erstatningens storrelse begrenses vansett ul et
kvartals leie, med mindre utleier bar handlet svikakig eller grovt uaktsomt. DE[SOmIICICI.‘ onsker &
paberope vedvarende eller gentatt mislighold fra udeiers side som grunnlag_for heving, krever
dette skriftlig forhandsvarsling om at avtalen kan bli hevet om misligholdet ikke opphorer.

Uthentet 2023-06-08 10:53

11 Vedlikehold

Det pihviler utleier 4 bekoste alt utvendig bygningsmessig vedlikehold. Likeledes pahviler det
utleier 4 skifte ut tekniske innretninger, slik som heiser, ventilasjonsanlegg, fyringsanlegg etc. nir
disse ikke lenger lar seg vedlikeholde pi regningssvarende mite.

Det pahviler leier 4 bekoste vedlikehold av de leide lokaler, herunder ogsi ut- og innvendig
vedlikehold av inngangsdarer og porter samt innvendig vedlikehold av vinduer med omramming,
slik at disse er i handverksmessig god stand. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa innretninger
anbrakt i lokalene av leier. Vedlikeholdsplikten for leier omfatter ogsa fornyelse av tapet og
gulvbelegg og annen oppussing og istandsetting i dig, b der overflatebehandling av gulv,
vegger og tak. Videre omfatter vedlikeholdsplikten ledninger og i dninger som horer til
forsyning med og avlep for vann, gass, varme og elektrisk strom fra egen sikringstavle til

lamp kter og stikk ! samt ventilasjons- og kjeleanlegg. Alt arbeid leier plikter 4 utfore,
skal han foreta uten ugrunnet opphold, med normale intervaller i leieperioden og pi en
héndverksmessig god mite.

Leier blir etstatningsansvarlig for all skade som skyldes ham eller folk i hans tjeneste, faste eller

- 7 = . lfeldi fremlei der. 1 3 :
_ Uvesentlige avbrudd i forsyninger av vann, strom, luft etc. plikter leier 4 tile uten erstatning eller lefe_ldlg’e, samt emleiere ku“t leveranda og;;gé f;?::::; gf:esr;:l:esraul:;; ;irgg::’t ﬁ;ﬂg
felleskostnader p ledige lokaler skal dekkes av utlefer. Overdragelse av minst 50 % av aksjene, selsk delene eller eieri hos leier (eller leiereduksjon. )

Oppregningen ovenfor over fell ifter er ikke de. Ogsé andre utgifter som morselskap til leier) anses som overdragelse av kontrakten. Det samme gjelder leiers skifte av Leier plikter straks 3 melde il utleier enbver skade som mé utbedres, uansett om plikten til & Leiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsé skader etter innbrudd i de leide lokaler.

delzper f:u“l:;gug 4 anse som fell ifeer fordi disse k alle eller hoveddelen av leierne selskapsform. Som overdragelse regnes ogsi avhendelse av det mindre antall aksjer eller andeler N

tl gode, blir 4 anse som fellesutgifter.

B: EGNE DRIFTSUTGIFTER

B1: Renhold, herunder innvendig vask av vinduer

B2: Forsikting av egen 1 dning samt 1 okning i eiend g 1l
forsikringspremic p4 grunn av leiers spesiclle virksomhet i lokalet

B3:  Vann og avlepsavgifter utover normalt forbruk

Ovennevate punkter er ikke uttommende.

Ved forsinket betaling av leie og/eller andel fell ifter, svarer forsink “ i" hold
il forsinkelsesrenteloven eller lov som trer i kraft i stedet for denne. Utleier har rett til & kreve

gebyr ved purring.

6 Leieregulering

Hver av partene kan irlig, forste gang med virkning fra 1.1.2006 kreve leien xegul:r.t i forhold il
eventuelle endringer i Statistisk Sentralbyris konsumprisindeks, eller, hvis denne blir opphevet,
annen tilsvarende offentlig indeks. Dog skal den ikke kunne reguleres under den leie som ble
avtalt pa kontraktstidspunktet. Opprinnelig kontraktsindeks er indeksen for 15.11.2004.

Let leringen baseres pa utvikli fra opprinnelig kontraktsindeks til indeksen f_ox )
november maned hvert ir. Ved offentlig inngrep (prisstopp o.1) som begrenser en leie utleier )
ellers kunne tatt etter denne kontrake, skal kontraktens regulerte leie lope fra det tidspunkt og i
den utstrekning det mitte vzere lovlig adgang til det.

leiekontrakt kid 220605.doc N w

som i seg selv utgjer bestemmende innflytelse (alminnelig flertall) i selskapet. Utleier skal pa
forespersel gis opplysninger bekreftet av leiers revisor, om slik overdragelse har funnet sted.
Selskap ige endringer, eksempelvis fisjoner som kan forringe leiers okonomiske stilling
overfor utleier, krever utleiers skriftlige samtykke. Manglende svar p4 soknad om samtykke etter
denne bestemmelsen, anses som avslag.

9 Uteiers og leiers plikter

Det pahviler utleier 4 sorge for at bygningen med tekniske innretninger holdes i godt vedlikeholdt
stand. Utleier plikter & sorge for godt vedlikehold, drift og renhold av inn- og utvendige
fellesatealer. Utgifter i forbindelse med offentlige krav om fothoyet teknisk standard (eksempelvis
ventilasjon) som mitte palegges utleier i leieperioden p4 grunn av leietakers virksomhet, kan
utleier kreve dekket hos leier.

Leier plikter & behandle s vel de leide lokaler som eiendommen for ovrig med tilborlig
aktsomhet. Lokalene mi ikke brukes pi en mite som forringer eiendommens omdemme eller
utseende eller ved stev, stay, lukt, rystelse eller p annen mite generer andre leiere eller naboer.
Kostnadene ved utbedring og eventuell erstatning i forbindelse med disse forhold, er leiers
ansvar.

Leier plikter 4 folge de ord gler, brann/remningsinstruks samt instrukser for heiser og ovrige
tekniske anlegg, som til enhver tid gjelder i eiendommen. Videre plikter leier 4 sette seg inn i og
folge de offentlige forskrifter og instrukser som er eller matte bli innfort og som omfatter
leieforholdet. Knuste ruter i ethvert rom som omfattes av leieforholdet, ma straks erstattes med
nye. Rom med vann- og/eller avlopstor mi holdes oppvarmet slik at frysing unngas. Utleier kan
innfore nermere regler for parketing av biler for kunder og ansatte.

eiekontrakt kid 220605 doc (\'&‘\4

utbedre skaden pahviler leieren. Lar leieren vare 4 gi pliktig melding, taper han sin mulige rett til
erstatning og er ansvarlig for all skade som matte folge av forsinkelsen.

10 Endring av leieobjektet

Innredning, ominnredning eller noen som helst forandring i eller av de leide lokaler, ma ikk’e
finne sted uten utleiers skriftlige forhindsgodijenning. Slik forha d “. j g kn‘n gl: pf !
betingelse av at forandringene tilfaller utleier/hjemmelst uten godtgjorelse ved det:
slutt, eller at leier bringer lokalene tilbake til opptinnelig stand.

Forhindsgodkjenning kreves ogsi om leier onsker 4 bruke mer sttom, vann, luft, avlep m.v. enn
hva lokalene ved kontraktstidspunktet var utstyst med.

Virksomhetsskilt og reklame mi forhandsgodkjennes av utleier slik at de cri trad med ‘_aw'xige skilt
pa eiendommen. Solavskjerming, radio- og TV-anlegg m.v. mi ikke sette opp uten utleiers
skriftlige forhandsgodkjenning. Leier mi selv bekoste sitt ﬁrm.nnavn pésatt d&f.t felles )
anvisningsskilt etter nzermere avtale med utleier. Endringsarbeider beskrevet i dette ledd ?ﬂfal.l?r
utleier etter endt leieperiode, med mindre utleier forlanger lokalene satt tlbake i sin opprinnelige
stand.

Dersom godkjenning av seknad etter dette punk gis, et leier ansvatlig for 4 innhente de
nodvendige offentlige tillatelser.

5
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Leier plikter & sorge for reparasjon og vedlikehold av de skilt etc. som utleier har gitt tillatelse til &
sette opp, jf. pkt. 11.

Oppfyller ikke leier sin vedlikeholdsplikt er utleier berettiget til, etter skriftlig varsel med 14
dagers oppfyllelsesfrist, & utfore vedlikeholdsarbeidene for leiers regning.

Utleier er berettiget til & foreta alle arbeider som matte vare nedvendige til eiendommens
forsvarlige vedlikehold eller fornyelse, og til i samme utstrekning 4 foreta ethvert
forandringsarbeid s4 vel i som utenfor de leide lokaler. Leier plikter 4 medvirke til at ledninger,
kanaler og ror etc. til andre deler av eiend kan fores gj det leide lokale uten hinder
av leiers innredning etc.

Leier plikter 4 finne seg i slike arbeider uten erstatning eller avsalg i leien, med mindre ulempene
fot ham er vesentlige. Utleier skal pése at atbeidene blir til minst mulig sjenanse for leier, og i
sterst mulig grad varsle leier pé forhind.

12 Leiers avtalebrudd/utkastelse

Blir leien eller avtalte tilleggsytelser m.m. ikke betalt innen 14 dager etter at leieren har motratt
varsel ved serlig tvangsgrunnlag, jf. tvangsfullbyrdelseslovens § 4-18, vedtar leieren at
tvangsfravikelse kan kreves i medhold av tvangsfullbyrdelseslovens § 13-2 3. ledd (a). Det samme
gielder nir det avtalte leietid er utlopt, jf. tvangsfullbyrdelseslovens § 13-2 3. ledd (b).

Gijer leieren ellers noen vesentlig brudd (herunder mangel ved bankgarantien) pi leieavtalen kan
utleieren, uansett om leieavtalen er avtalt for en viss tid, med tre mineders varsel heve avtalen og
leieren plikter da 4 flytte ut av lokalene.
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En leict som blir kastet ut eller flytter etter keav fra utleier p.ga. mislighold eller fraviker lokalene
som folge av konkurs, plikter 4 betale leie for den tid som mitte veere igjen av leietiden.
Betalingsplikten suspenderes for den perioden utleier far leid ut lokalene pi ny, til samme eller
hoyere pris. Leier ma ogs betale de oml i som utkastel ksmil og rydding/rengjoring
av lokalene forer med seg, samt utgifter til ny udeie. I dllegg av fraflytting p.g.a. mislighold, far
pkt. 14 tilsvarende anvendelse.

13 Fraflytting

Leier skal ved fraflytting tilbakelevere de leide lokaler ryddiggjort, rengjort, med hele vindusruter
og for ovrig i kontrakts- og handverksmessig godt vedlikeholdt stand, og med samtlige nokler.
Dersom vedlikeholdsplikten etter pkt. 12 er oppfylt med normale intervaller i leieperioden,
aksepterer utleier normal slit og elde frem til fraflytting. Fivor annet ikke ex avtalt i forbindelse
med leiers innredningsarbeider skal fast inventar, delevegget, ledninger o 1. ikke flernes ved
fraflytting, men tilfalle utleier uten godtgjorelse. Utleier kan kreve at leier innen fraflytting fierner

. helt eller delvis den innredning og de innretninger, ledinger o.a. han har montert i lokalene, og at
skader og merker som folge av dette utbedres. Oppfylles ikke disse plikter, kan utleier utfore
arbeider for leiers regning.

Mangler som leier ikke har utbedret, kan utleier la utbedre for leiers regning.

1 god tid fer leieforholdets opphor skal det avholdes en felles befaring mellom leier og utleier for
4 fastlegge eventuelt nodvendige arbeider for 4 bringe lokalenc i den stand de skal vare ved
tilbakelevering.

I de siste 5 maneder for fraflytting har utleier rett il 4 sette opp skilt pi fasaden, med informasjon
om at lokalene blir ledige. I samme periode plikter leiet, etter fothindsvarsel, 4 gi leiesokende
adgang til lokalene 2 dager pt. uke i kontor/forretningstid. Ved fraflytting skal utleier umiddelbart
gis adgang il lokalene.

Senest siste dag av leieforholdet skal leier pa egen bek ing fjerne sine eiendeler. Eiendeler som
ikke fernes skal anses etterlatt, og tilfaller utleier etter 14 dager. Seppel og eiendeler som utleier
. ikke onsker 4 overta kan utleier kaste eller fjerne for leiers regning.

14 Forsikring

Hver av partene holder sine interesser forsikret.

Utleier har ikke ansvar for skader eller tap som mitte oppsti ved innbrudd, brann, vannskade
m.v. ut over det som omfattes av de forsikringer utleier har som huseier. Dette gjelder likevel ikke
skader som skyldess utleiers mislighold.

Leier forsikrer egen bygning: ig i dning, fast og lost inventar, maskiner, varer, driftstap og
ansvar pi kombinert bedriftsforsikring. I tillegg til egne interesser, skal leier dekke glassforsikring.
Leiers forsikring skal vare slik utformet at utleier holdes skadeslos i forbindelse med skader som
oppstir i de leide lokaler eller pi annen mite som felge av leieforholdet. Skade péfort leiers
medkontrahenter som folge av avbrudd, forsinkelser eller oppgjor i henhold til bestemmelsene i
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Pkt. 15, et leiers ansvar. Ved skade pa lokalet skal leiers forsikring benyttes s langt den delker
inkludert mulig egenandel, for utleiers forsikring benyttes.

Ur.le'ier‘ kan kreve at leier legger frem forsikringsbevis med vilkir og kvittering for betalt
forsikring. Partenes rettslige posisjon skal ikke pavitkes av om forsikringsbevis/ kvittering er
fremlagt eller ikke.

15 Fotce majeure

Streik, lock-out, blokade eller andre forhold som partene ikke rir over, som f.eks. brann,
eksplosjon, maskinskade, ukontrollert utstromming av vann, avbrytelse av tilforsel av va’nn,
strom, telefon m.v., oppteyer, krig eller inngrep av offentlig myndighet, fritar utleier fra & oppfylle
sine forpliktelser i henhold til denne kontrakt i den grad de ikke kan oppfylles uten unormalt
hoye kostnader. Likedan bortfaller under slike fothold plikt til 4 betale taps- og skadeserstatning.

E]jr leieobjektet odelagt ved brann eller annen hendelig begivenhet i leietiden, faller leieavtalen
ort.

16 Pantsettelse/tinglysing

Leiekontrakten kan ikke tinglyses uten utleiers skriftlige samtykke. Samtykker utleier, skal leier
d.ekke ‘omkc.)stninger forbundet med tinglysingen. Videre skal kontrakten, dersom samtykke il
uxllg!ysmg gis, ikke ha opptrinnstett, og den skal vike prioritet for nye pengeheftelser som matte
bli tinglyst p eiendommen. Leier forplikter seg til 4 avlyse kontrakten senest 1 — en — mined
etter leieforholdets oppher. Leiekontrakten kan ikke pantsettes uten utleicrs skriftlige samtykke.

17 Forholdet til husleieloven

Folgende bestemmelser i husleieloven gjelder ikke: §§ 2-13, 2-14, 2-15, 3-5, 3-6, 3-8, 4-3, 54
fgrste ledd, 7-6, 8-4, 8-5, 8-6 annet ledd, 10-5 og 10-6. For ovtig er det avtalen som gjelder i de
tilfeller der den har andre bestemmelser enn hva som folger av husleielovens fravikelige regler.

18 Signatur

Denne kontrakt er utstedt i to likelydende eksemplater, ett 6l hver av partene.

Drammen, den 22. juni 2005

Tolvkanten AS
Nils Holger Koefoed
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Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
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[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vikan ikke finne det i vért arkiv.

A
Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P& Rettighet for
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd Navn T FodselsnrJOrg.nr. (1170 sifier)
gjeme kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle Tonsberg Kommune 950611839
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Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing
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4. Boskrivelse av rattighatan °

Hjemmelshaver plikter & rive bygning som vist pa vediagte kart innen 30. august 2018.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja  [OOnei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som lkke skal tinglyses)”

Tow GBI Tl

Noter:
1) Detie skjemast kan brukes for finglysing av rattighater i fan eiendom, som for ¢ ipel veirelt, jaktrett, bomu
lignende. Hvilka ratlighster som er gjenstand for b 12
sendes il felgande adresse: Kartveket Tlnglynlnq Fo-lbok: m Sentrum, 3507 Honofoss. Dal eno Bk“mpllnl arkivares hos
Kartverkel, mens det andre tinglysi
2) den som sender i for lmglysmg Denne vil f4 det ferdig tinglyste dokumentet tilsend, og faktura for

tinglysingsgebyr.

3)  Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4)  Retiighsten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enfver tid er aier av elendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formélet med denne iften er 4 sikre at jé har sett be ider ay

6)  Retighsten mé gis en nayaktig teksllig beskrivelss, jr. tinglysingslaven § 8, jr. forskrift om linglysing § 4 (Klarhst og form). Dersom
raltighslen er knyitet fil en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og bar tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen.

7)  Deterikke nadvendig 4 fylle ut dette feltet.

8)  Den som signerar mé ha grunnbokshjammel til den elendommen hvor retligheten ligger. Dersom det er flare hjemmelshavare ti
elendommen, md alle skrive under, eller det mé vadiegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk - veiledende skjema (Bokmal) Erkizring om rettighet i fast ¢iendom Side2av2
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JORDSKIFTEAVGJORELSE

Avsagt: 09.01.2018 Rettet 02.02. 2018

Saksnr.: 17-111634AJA-ALAG Kilen syd

Dommere: Jordskiftelagdommer Trond Magne Movik
Farstelagmann Dag Bugge Nordén

Jordskiftemeddommer Atle Emil Iversen

Jordskifteutreder: Linnea Rgnholt

Ankende parter Gnr./Bnr. Prosessfullmektiger
Ankende part Tensberg kommune 151/249, 533, Advokat Nikolai Berg
592 Rettslig medhjelper:
Advokat Steinar Mageli
Ankende part Reservatveien 4 AS 151/540, 541 Advokat Ola Nygard
Ankende part Reservatveien 8 AS 151/528 Advokat Ola Nygard

Ankemotparter
Ankemotpart

Gnr./Bnr. Prosessfullmektiger
Kilen Syd AS 151/4, 319, 534 | Advokat Erik Bjorn
Rettslig medhjelper:
Anders Haug

Ankemotpart Tolvkanten AS 151/530, 566 Advokat Erik Bjgrn
Rettslig medhjelper:
Anders Haug

Ankemotpart Reservatveien Bolig AS | 151/535, 541, Advokat Erik Bjgrn
542, 568 Rettslig medhjelper:
Anders Haug

§ 2 Folger ikke offentleglova
jf. Offl. § 2 fjerde ledd, jf. off.forskr. § 3
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JORDSKIFTEAVGJORELSE

i saken.

Avgjerelsen gjelder endring og opprettelse av enkelte matr

Bakgrunn for avgjerelsen
Saken gjelder urbant jordskifte med fordeling av planskapt verdigkning (se jordskifteloven
1979 § 2 bokstav h, jf. jordskifteloven 2013 §§ 3-30 til 3-32).

Denne avgjerelsen gjelder omforming av enkelte eiendommer og matrikulere forhold slik
atde bliri med gjeldende reguleringsplan. Partene har samtykket i at endringene
kan gjeres. Utformi avei vil veere i med den endeli
jordskiftelesningen. Det benyttes derfor jordskifteavgjerelse, jf. jordskifteloven § 6-23
fjerde ledd bokstav h.

d

Innledningsvis nevnes at saken i jordskifteretten ble behandlet etter jordskifteloven fra
1979. Anken er | inn etter at jordskiftel fra 2013 tridte i kraft 1. januar 2016.
Anken behandles etter 2013-loven, men lagmannsretten skal legge loven fra 1979 til grunn
for praving av saksbehandling og materielle forhold, jf. jordskifteloven § 9-6 andre ledd.

Avgjorelsen gjelder endring av de matrikulzre forholdene. I folge jordskifteloven § 3-35
andre ledd, er det jordskifteretten som skipar og maler opp nye matrikkeleiningar som
inngar i sak for jordskifteretten, om ikkje jordskifteretten fastset noko anna.
Jordskifteloven fra 1979 hadde en tilsvarende bestemmelse i § 86. Nér saken nd er under
behandling i lagmannsretten, er det naturlig at lagmannsretten overtar oppgaven.

Kilen Syd AS, Tolvkanten AS og Reservatveien Bolig AS har samme eier og opptrer
samlet i saken med advokat Erik Bjorn som pre fullmektig. Heretter b de Kilen
Syd AS mfl. | brev datert 7. september 2017 fremmet de Begjering om endring/oppreticlse
av matrikkelenheter i trdd med gjeldende reguleringsplan og jordskifterettens avgjorelse.

Bakgrunnen er at gnr. 151 bnr. 530 og 566, som begge eies av Tolvkanten AS, i
utgangspunktet ikke var med i saken. Kilen Syd AS mfl. satt derfor i gang bygging pé
eiendommene. Det bygges 79 leiligheter og, ifelge brevet av 7. september 2017, er 55 av
dem solgt med overdragelse i manedsskiftet mars-april 2018. For at kjeperne skal kunne
overta leilighetene, ensker Kilen Syd AS mfl. at eiendommene der boligene bygges skal
L og jordskifterettens lasning.

matrikuleres i med reguleringsy
I jordskiftesaken er eiend utformet slik at grensene samsvarer med
reguleringsformélene. Denne delen av lasningen er partene i utgangspunktet enige i. [
rettsboken fra det saksforberedende metet 24. august 2017 ble det protokollert falgende:
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Jordskifteretten har delt eiendc slik at eiend ensene er med

&

Jformdlsgrensene i reguleringsplanen. Partene var i utgangspunktet enige i at grensene
ikke bor endres. Det vil si at punkt 1-3 i jordskifterettens slutning, borisett fra siste
setning i punkt 1, blir staende. Det var likevel en viss usikkerhet. Konklusjonen ble
derfor at temaet ikke behandles under ankeforhandlingen om ikke noen av partene tar

opp temaet under saksforberedelsen.

(Punkt 1-3 i jordskifterettens slutning gjelder utformingen av eiendommene, Siste setning i
punkt 1 gjelder eiersituasjonen etter skiftet som partene ikke er enige om.)

Da lagmannsretten mottok henvendelsen, sendte jordskiftelagdommeren ut et forslag til
lsning. Det ble foreslétt & fatte en jordskifteavgjorelse etter jordskifteloven § 6-23 fjerde
ledd bokstav h. Avgjerelsen vil bli en del av den endelige jordskiftelosningen. Ved 4 sette
den til pdanke far resten av saken blir avgjort (jf. jordskifteloven § 8-2 tredje ledd), vil
utformingen av de aktuelle eiendommene bli rettskraftig. Kilen Syd AS mfl. vil da kunne
seksjonere bygningene.

Det ble ogsa foreslatt skriftlig behandling. Siden lasningen er den samme som resultatet av
Jjordskiftesaken, var den godt kjent for partene. Folgelig mente lagmannsretten skriftlig
behandling burde vare tilstrekkelig. Det kom ikke merknader til behandlingsformen.

Forslaget
For 4 i eiendomsforholdene innenfor det arealet som i dag tilherer Tolvkanten AS i

samsvar med reguleri fol

foreslo | , folgende tiltak (se ogsa kartet pi

1
&SP

side 9 som viser lasningen):

® Folgende eiendommer gis en annen utforming, i samsvar med jordskifierettens
avgjorelse:

o Bnr. 566 tilhorer Tolvkanten AS og er regulert til «boligbebyggelse-
blokkbebyggelse» (BB4). Det er tilstrekkelig d beskrive nye grenser for
eiendommen. Eiendommen beskrives av grensene 89, 90, 92 og 93.

o Bnr. 534 tilhorer Kilen Syd AS og er regulert til «boligbebyggelse- /.
blokkbebyggelse» (BBS). Det er tilstrekkelig & beskrive nye grenser. | [-’ i
Eiendommen beskrives av grensene 80, 81 og 82. \\ i.x]

\7

o Bnr. 535 tilhorer Reservatveien Bolig AS og er regulert til «bolig- v
bebyggelse-blokkbebyggelse» (BBG). Det er tilstrekkelig G beskrive nye
grenser. Eiendommen beskrives av grensene 84, 85 og 87.

*  Bnr. 605* er i reguleringsplanen lagt ut som «felles parkering» (P). Eiendommen
eksisterer ikke i dag. Den skal deles fra bnr. 319 som eies av Kilen Syd AS.
Deretter overfores hjemmelen slik at bnr. 605* blir et realsameie (fellesareal)
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mellom boligomrddene bnr. 566, 534 og 535 samt bar. 530 som tilhover Tolvkanten
AS og er regulert til «forretning/kontory. Bortsett fra & la eiendommen fé en andel i
bnr. 605*, er det ikke aktuelt & gjore noe mer med bnr. 530 i denne sammenhengen.
Bnr, 605* beskvives av grensene 92, 96, 95 og 94.

o Bnr. 533 er regulert til «felles gérdsplass» (GP2). Bnr. 533 ligger i dag ved
innkjoringen til feltet, og tilhorer Tonsberg kommune. Hjemmelen ma overfores slik
at eiendc blir et real: ie (fellesareal) mellom bnr. 534, 535 og 566. Den
ma videre beskrives med nye grenser. Eiendommen beskrives av grensene 81, 904,
89, 88, 84 og 83. (Lesningen blir & dele tilsvarende areal fra to andre eiendommer.
Det kommer vi tilbake til nedenfor.)

Alle partene uttalte seg til forslaget. [ samsvar med jordskifteloven § 6-21, ble partene bedt
om & komme med merknader til hverandres uttalelser. I ove klargjorde
lagmannsretten blant annet at jordskifteavgjarelsen ikke innebarer en delavslutning av
saken, men at det er en méte & f en rettskraftig avgjerelse pd de matrikulere forholdene.
Lagmannsretten gjorde ogsé oppmerksom p4 at det siste punktet kan leses pa en annen
méte. Istedenfor  flytte bnr. 533 og endre hjemmelshaver, kan arealet som skal legges ut
som felles gdrdsplass (GP2) deles fra en av eiendommene til Kilen Syd AS mfl.

Holcach

Reservatveien 4 og 8 aksepterte lesningen i brev datert 10. november 2017. Forutsetningen
var at avgjerelsen ikke innebarer delavslutning av saken. Tensberg kommune ga i brev
datert 8. november uttrykk for at de ogs& kunne akseptere avgjerelsen, men satt i tillegg
som vilkdr at bnr. 533 blir liggende som i dag og ikke brukes til felles gardsplass (GP2).

Lagmannsrettens vurdering

L etten regi at partene akser lasningen. Vilkéret fra Tansberg
kommunes side er at ikke bnr. 533 benyttes som felles gdrdsplass (GP2). Det er etter
lagmannsrettens vurdering ryddig med tanke pé anken fra Tensberg kommune.
Lagmannsretten mener det er bra om byggingen av leiligheter som er i gang kan fortsette
og at de kan overdras som avtalt. Lesningen blir i realiteten som i forslaget, men bnr. 533
blir liggende uendret. Isteden deles eiendommen som benyttes til felles gdrdsplass (GP2)
fra bnr. 566 og 530, som begge tilhgrer Tolvkanten AS. Den nye eiendommen fir bnr. 606.
Lagmannsretten er ogsa kommet til at det bor gjeres en endring i etableringen av bnr.
605*. 1 jordskifterettens losning og i forslaget fra lagmannsretten, deles den fra bnr. 319
som eies av Kilen Syd AS. Det vil si at den deles fra et bruksnummer som ligger i en annen
del av skiftefeitet. For 4 hindre at det kan skape problemer ved matrikkelfaring og
tinglysing, deles bnr. 605* isteden fra bor. 530 som i dag omfatter det samme arealet. Bor.
530 tilherer Tolvkanten AS. Bnr. 605* blir i neste omgang et fellesareal. Hvilken av
eiendommene til Kilen Syd AS mfl. den deles fra, kan lagmannsretten ikke se at spiller |/

noen rolle.

Matrikulzre endringer

De matrikulzre endringene nedenfor gjennomfares for 4 3 ei

med jordskiftelosni og reguleringspl Rep jonspunkter for eiend:
som flyttes er oppsummert til sist.

1, Forhold

Etablering av ny matrikkelenhet

Delingsforretning for

Kommunenummer Gnr. Bnr.
0704 151 605*
Eiendommen er utskilt fra
Kommunenummer Gnr. Bnr.
0704 151 530
Bruksnavn: Parkering
Areal: 803 m?
Representasjonspunkt: X=6 571 260 Y= 581 955
Tillatelse til deling: Delingen inngdr som en del av jordskiftesaken, jf.
jordskifteloven § 3-35. Delingen er i med gjeldend

reguleringsplan. [ falge plan- og bygningsloven § 20-5 tredje
ledd er det ikke nedvendig med tillatelse etter samme lov
§ 20-1 bokstav m.

Gnr. 151 bnr. 605* er felles parkering for, og skal ligge i sameie mellom, gnr.151 bnr. 530,
gnr. 151 bnr. 534, gnr. 151 bnr. 535 og gnr. 151 bnr. 566.

Beliggenhet og grenser for parsellen framgar av jordskiftekartet og grensebeskrivelsen
under Grenser nedenfor. Parsellen grenser mot gnr. 151 bnr. 530, bnr. 592, bnr. 566 og
bnr. 249.

Delingsforretning for

Kommunenummer Gnr. Bar.
0704 151 606

Eiendommen er utskilt fra
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Kommunenummer Gnr. Bnr. pSUE>
0704 151 530
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og
Kommunenummer Gnr. Bnr.
0704 151 566
Bruksnavn: Parkering
Areal: 1036,6 m?
Representasjonspunkt: X=6571225 Y=1581980
Tillatelse til deling: Delingen inngdr som en del av jordskiftesaken, jf.

jordskifteloven § 3-35. Delingen er i samsvar med
gjeldende reguleringsplan. I felge plan- og bygningsloven
§ 20-5 tredje ledd er det ikke nedvendig med tillatelse etter
samme lov § 20-1 bokstav m.

Gnr. 151 bnr. 606 er felles gardsplass for, og skal ligge i sameie mellom, gnr. 151 bnr. 534,
gnr. 151 bor. 535 og gar. 151 bnr. 566.

Beliggenhet og grenser for parsellen framgdr av jordskiftekartet og grensebeskrivelsen
under Grenser nedenfor. Parsellen grenser mot gnr. 151 bnr. 566, bor. 592, bnr. 535,
bnr. 566, bnr. 534 og bnr. 249.

Hjemmelsovergang
Kommunenummer Gnir. Bnr.
0704 151 605*

Beskaffenhet: Ubebygd

Anvendelse av grunn:  Parkeringsplass (sameie) for gnr.151 bnr. 530, gnr. 151 bnr. 534,
gnr. 151 bnr. 535 og gnr.151 bnr. 566

Salgsverdi/

Avgiftsgrunnlag: Eiendommen bestar av grunn til felles gdrdsplass.

Hjemmelsovergangen skjer i forbindelse med sak etter
jordskifteloven § 3-30. Det skal ikke betales dokumentavegift, jf.
dokumentavgiftsloven § 7 femte ledd annet punktum.

Navn Organisasjonsnummer Ideell andel
Overdras fra Tolvkanten AS 987649038 171
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Overdras til: Real ie (fell 1) iht. avhendingsl § 3-4 annet ledd (d):
Kommunenr./gnr./bnr. Ideell andel
0704/151/530 14
0704/151/534 1/4
0704/151/535 1/4
0704/151/566 1/4
Real! iet (fell let) kan oppl ved delingstillatelse eller ny jordskiftesak.
Hjemmelsovergang for
Kommunenummer Gnr, Bnr.
0704 151 606
Beskaffenhet: Ubebygd

Anvendelse av grunn:

Fellesareal gardsplass (sameie) for gnr. 151 bnr. 534, gnr.151 bar.
535 og gnr. 151 bnr. 566.

Salgsverdi/ Eiendommen bestir av grunn til felles gardsplass.

Avgiftsgrunnlag: Hjemmelsovergangen skjer i forbindelse med sak etter
jordskifteloven § 3-30. Det skal ikke betales dokumentavgift, jf.
dokumentavgiftsloven § 7 femte ledd annet punktum.

Navn Organisasjonsnummer  Ideell andel

Overdras fra: Tolvkanten AS 987649038 1”1

Overdras til: Real ie (fell 1) iht, avhendingsl § 3-4 annet ledd (d):

Kommunenr./gnr./bnr. Ideell andel
0704/151/534 1/3
0704/151/535 173
0704/151/566 1/3

Realsameiet (fellesarealet) kan oppleses ved delingstillatelse eller ny jordskiftesak.
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Representasjonspunkter

Eiendom, bnr. X Y
534 6571209 581963
535 6571228 582008
566 6571247 581965
Grenser

Grensene bestar av umerkede, men koordinatfestede punkt.

Koordinatsystem: Euref 89, sone 32. Grunnlag GPS-méling: Statens Kartverk, CPOS
referansenettverk.

Merket grensepunkt er koordinatfestet med Topcon GPS Rover og oppgitte koordinater
(x, y) et i meter. Koordinatene gir en entydig plassering, x = nord/ser og y = @st/vest.

Koordinatene har en noyaktighet tilsvarende omridetype 1, det vil si forventet presisjon
bedre enn 0,1 meter.

De oppgitte avstandene er hori Imal. Retni er i forhold til kart nord med sirkelen
delt i 400 gon. Dette gir nord = 0g, est = 100g, sor = 200g og vest = 300g. Om ikke annet
er presisert, gr grensene i rette linjer mellom grensepunktene.

Venstre og hayre i grensebeskrivelsen nedenfor, er i forhold til retningen grensene har fra
startpunkt til endepunkt.
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7156067
(GP2) {36
A\

(8886)

e

Figur 1: Kart som viser eiendomssituasjonen etter endringene

Grense 80
Eiendom til venstre: Gnr. 151 bnr. 249
Eiendom til hayre: Gnr. 151 bnr. 534

Punktnr Beskrivelse Retning  Avstand

23 Umerket grensepunkt
373,71 30,22
34 Umerket grensepunkt

Grense 81
Eiendom til venstre: Gnr. 151 bar. 606
Eiendom til hayre: Gnr. 151 bnr. 534

X-koordinat  Y-koordinat

6571189,20 581956,01

6571216,88 581943,88

Punktnr Beskrivelse Retning Avstand  X-koordinat  Y-koordinat
34 Umerket grensepunkt 6571216,88 581943,88
73,67 14,11
33 Umerket grensepunkt 6571222,55 581956,80
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373,69 2,66
32 Umerket grensepunkt 6571224,99  581955,73
73,75 6,99
31 Umerket grensepunkt 6571227,79 581962,13
173,91 2,66
30 Umerket grensepunkt 6571225,35 581963,19
73,66 6,82
29 Umerket grensepunkt 6571228,09 581969,43
173,72 21,04
28 Umerket grensepunkt 6571208,82 581977,87
73,66 2,06
27 Umerket grensepunkt 6571209,65 581979,76
173,79 2,92
26 Umerket grensepunkt 6571206,97 581980,93
273,94 2,06
25 Umerket grensepunkt 6571206,15 581979,04
173,69 6,92
24 Umerket grensepunkt 6571199,81 581981,82
Grense 82
Eiendom til venstre: Gnr. 151 bnr. 566
Eiendom til heyre: Gnr. 151 bnr. 534
Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat  Y-koordinat
24 Umerket grensepunkt 6571199,81 581981,82
275,17 2791
23 Umerket grensepunkt 6571189,20 581956,01
Grense 83
Eiendom til venstre: Gnr. 151 bnr. 606
Eiendom til hayre: Gnr. 151 bnr. 566
Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat  Y-koordinat
24 Umerket grensepunkt 6571199,81 581981,82
75,21 16,52
35 Umerket grensepunkt 6571206,08  581997,10

Grense 84
Eiendom til venstre: Gnr. 151 bnr. 606
Eiendom til hgyre: Gnr. 151 bnr. 535

Retning  Avstand

X-koordinat

Y-koordinat

-10-

17-111634AJA-ALAG KILEN SYD

Punktnr Beskrivelse
35 Umerket grensepunkt 6571206,08 581997,10
373,69 28,26
36 Umerket grensepunkt 6571231,96 581985,75
54,62 27,20
37 Umerket grensepunkt 6571249,75 582006,33
73,69 4,36
38 Umerket grensepunkt 6571251,50 582010,32
Grense 85
Eiendom til venstre: Gnr. 151 bnr. 592
Eiendom til hayre: Gnr. 151 bnr, 535
Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat
38 Umerket grensepunkt 6571251,50 582010,32
151,21 39,77
39 Umerket grensepunkt 6571222,85 582037,90
Grense 87
Eiendom til venstre: Gnr. 151 bnr. 566
Eiendom til hayre: Gnr. 151 bnr. 535
Punktnr Beskrivelse Retning Avstand  X-koordinat  Y-koordinat
39 Umerket grensepunkt 6571222,85 582037,90
275,17 44,11
35 Umerket grensepunkt 6571206,08 581997,10
Grense 88
Eiendom til venstre: Gnr. 151 bnr. 606
Eiendom til hayre: Gnr. 151 bnr. 592
Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat
38 Umerket grensepunkt 6571251,50 582010,32
351,28 3,18
44 Umerket grensepunkt 6571253,79 582008,12
-11- 17-111634AJA-ALAG KILEN SYD

Grense 89
Eiendom til venstre: Gnr. 151 bnr. 606
Eiendom til hayre: Gnr. 151 bnr. 566

Punktnr Beskrivelse Retning  Avstand  X-koordinat  Y-koordinat
44 Umerket grensepunkt 6571253,79 582008,12
273,69 73,65
40 Umerket grensepunkt 6571224,21 581940,67
Grense 90
Eiendom til venstre: Gnr. 151 bnr. 249
Eiendom til hgyre: Gnr. 151 bnr. 566
Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat  Y-koordinat
40 Umerket grensepunkt 6571224,21 581940,67
373,70 5,40
41 Umerket grensepunkt 6571229,16 581938,50
273,62 4,99
42 Umerket grensepunkt 6571227,15 581933,93
373,70 18,80
43 Umerket grensepunkt 6571244,37 581926,38
Grense 90A
Eiendom til venstre: Gnr. 151 bnr. 606
Eiendom til hayre: Gnr, 151 bnr. 249
Punktnr Beskrivelse Retning Avstand  X-koordinat  Y-koordinat
40 Umerket grensepunkt 6571224,21 581940,67
173,72 8,00

34 Umerket grensepunkt

Grense 92
Eiendom til venstre: Gnr. 151 bnr. 605*
Eiendom til heyre: Gnr. 151 bnr. 566

Punktnr Beskrivelse Retning

6571216,88 581943,88

Avstand  X-koordinat  Y-koordinat
43 Umerket grensepunkt 6571244,37 581926,38
73,69 69,70
-12- 17-111634AJA-ALAG KILEN SYD

43a Umerket grensepunkt

Grense 93
Eiendom til venstre: Gnr. 151 bnr. 592
Eiendom til hayre: Gnr. 151 bnr, 566

6571272,36  581990,21

Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat
43a Umerket grensepunkt 6571272,36 581990,21
151,15 25,80
44 Umerket grensepunkt 6571253,79 582008,12
Grense 94
Eiendom til venstre: Gnr. 151 bnr. 605*
Eiendom til heyre: Gnr. 151 bnr, 592
Punktnr Beskrivelse Retning Avstand  X-koordinat Y-koordinat
43a  Umerket grensepunkt 6571272,36  581990,21
351,10 12,67
45 Umerket grensepunkt 6571281,47  581981,41
Grense 95
Eiendom til venstre: Gnr. 151 bnr. 605*
Eiendom til hgyre: Gnr. 151 bnr. 530
Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat  Y-koordinat
45 Umerket grensepunkt 6571281,47 581981,41
273,73 65,26
46 Umerket grensepunkt 6571255,30  581921,63
Grense 96
Eiendom til venstre: Gnr. 151 bnr. 605*
Eiendom til hayre: Gnr. 151 bar. 249
Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat
46 Umerket grensepunkt 6571255,30  581921,63
173,90 11,92
43 Umerket grensepunkt 6571244,37 581926,38
-13- 17-111634AJA-ALAG KILEN SYD
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Tinglysing

Avgjorelsen tinglyses pé folgende eiendommer:

Kommunenummer

Bnr,

704 Tonsberg

530

534

535

566

605*%

606

Jordskifteavgjarelsen er enstemmig.

17-111634AJA-ALAG KILEN SYD

SLUTNING

1 Folgende endringer gjeres i eiendomsforholdene innenfor skiftefeltet:
a, Gnr. 151 bnr, 566 beskrives med nye grenser
b. Gnr. 151 bnr. 534 beskrives med nye grenser
c. Gur. 151 bnr. 535 beskrives med nye grenser
d. Gnr. 151 bnr. 605* deles fra bnr. 530 og legges ut som felles parkering i
realsameie mellom gnr. 151 bnr. 530, bnr. 534, bar. 535 og bar. 566
¢. Gnr. 151 bnr. 606 deles fra bnr. 530 og 566 og legges ut som felles
gérdsplass i realsameie mellom gur. 151 bnr. 534, bnr. 535 og bnr. 566.
Detaljene i endringene er beskrevet i kapitlene Matrikulcere endringer og Grenser
ovenfor. Situasjonen etter endringene gér ogsé fram av kartet pa side 9.
2 Avgjorelsen kan ankes for hele saken er avgjort, jf. jordskifteloven § 8-2 tredje ledd
forste punktum. Ankefristen er en maned.

Trond Magne Movik (sign) Dag Bugge Nordén (sign) Atle Emil Iversen (sign)

* Bnr. 604 er rettet til bnr. 605, se beslutningen nedenfor.

BESLUTNING 02.02. 2018
Avgjerelsen gjelder retting, jf. tvisteloven § 19-8.

For lagmannsretten fattet jordskifteavgjerelsen ovenfor, ble det innhentet nye bruksnumre
fra matrikkelfarende myndighet pé de to eiendommene som ble opprettet. De nye
bruksnumrene var 604 og 606. Da avgjerelsen var rettskraftig og ble sendt til matrikulering
sammen med matrikkelfaringskart, viste det seg at det ene bruksnummeret i mellomtiden
var opprettet i matrikkelen for en annen eiendom. I folge matrikkelmyndighetene lar det
seg ikke endre, Avgjerelsen ovenfor mé falgelig endres slik at eiendommen som er tildelt
bnr. 604 isteden far bnr. 605.

Det er ikke tvil om hva som m rettes. Retting kan folgelig utfores av rettens leder, jf.
tvisteloven § 19-8 andre ledd.
SLUTNING

I jordskifteavgjerelsen fattet 9. januar 2018 i sak 17-111634AJA-ALAG gjores folgende
retting: bnr. 604 endres til bnr. 605.

174

Trond Magne Movik (sign) (.

Dokument i samsvar med undertegnet original
Liv Berit Hanssen (elektronisk signert)

-15- 17-111634AJA-ALAG KILEN SYD

Vedlegg: Ja

Lepenummer for forretning: 602308825
Opprettet etter ML § 9 b til h: Nei

Det er fart med brukstilfelle: Opprett ny grunneiendom ved fradeling

Det er opprettet en ny: Grunneiendom

‘ Melding til tinglysing

Postboks 2410, 3104 TONSBERG

Adresse

TONSBERG KOMMUNE

Janisasjonsnr.

rgan

Rekvirent av tinglysin
950611839

or

Vedlegg: Ja

Andel
Opprettet etter ML § 9 b til h: Nei

A%
Side 1av 1

Lapenummer for forretning: 602308614

Ulik hjemmelshaver: JA

Statens hus, Postboks 2644 Kjarbekk, 3702 SKIEN
Postboks 485, 1373 ASKER

. Adresse

AGDER LAGMANNSRETT

TOLVKANTEN AS

Det er fart med brukstilfelle: Opprett ny grunneiendom ved fradeling

Det er opprettet en ny: Grunneiendom

‘ Melding til tinglysing

Ny matrikkelenhet

Melding til tinglysing er hjemiet i Matrikkelloven § 24

Rekvirent(er) av forrgtnin_g

[Fadselsdato/Orgnr’

974730502
Avgiverei‘endom(m‘er) i

29.01.2018 09.25

Aktuell eier

‘Adresse

Postboks 2410, 3104 TGNSBERG

R
T@NSBERG KOMMUNE

~ Navn

nsnr

o

Rekvirent av tinglysing
950611839

Organisas;

ver: JA

'Ulik hjemmelsha

Statens hus, Postboks 2644 Kjarbekk, 3702 SKIEN

AGDER LAGMANNSRETT

Fedselsdato/Orgnr

974730502

Rekvirent(er) av forretning

Andel

i 175!

Side 1av 1

ksenhet  Adres: &
Postboks 485, 1373 ASKER

Brul

~ Navn/Matrikkelnr
TOLVKANTEN AS

566
530

151
151

Ikke tinglyste eiere / kontaktinstans

Eierforhold'

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

=
@
E
£
)
°
c
Al
)
o
o
2
o)
>
&

0704

Aktuell eier

Ny matrikkelenhet
29.01.2018 10.26

0704

103



104

AGDER LAGMANNSRETT

Dok 134

Kartverket Tinglysing
Postboks 600 Sentrum

3507 Honefoss

Deres referanse Vi refernse Dato

17-111634AJA-ALAG 08.02.2018

Tinglysing — Sak 17-111634AJA-ALAG Kilen syd

Vi sender en jordskifteavgjerelse i saken med gjenpart for tinglysing, jf. jordskifteloven § 6-
31. Saken gér for Vestfold jordskifterett, men er anket. Avgjorelsen sendes derfor fra Agder
lagmannsrett. Avgjorelsen er rettskraftig og skal tinglyses pé folgende eiendommer:

Kommune Gor. | Bnr.

704 Tensberg 151 530

534

535

566

605

606

Avgjorelsen gjelder omforming av eiendommer og opprettelse av eiendommer ved deling.
Hjemmelen til de fradelte eiendommene overfores slik at de blir realsameier (fellesareal).
Faolgende delinger og hjemmelsoverganger gjennomfores:

Side 5
Gnr. 151 bnr. 605 deles fra bnr. 530. P4 side 6 og 7 overfores hjemmelen fra Tolvkanten AS
til et realsameie (fellesareal) mellom bnr. 530, 534, 535 og 566.

Side 5 0g 6
Gnr. 151 bnr. 606 deles fra bor. 530 og 566. P4 side 7 overfores hjemmelen fra Tolvkanten

AS til et realsameie (fellesareal) mellom bnr. 534, 535 og 566.

pkt. 9.

Tinglysingen er fritatt for gebyr, jf. forskrift om gebyr for tinglysing mv. § 4 forste ledd {7/

Postadresse Sentralbord  Saksbehandler Bankgiro Organisasjonsnummer
Posthoks 2844, 3702 Skian 35692100 Inger H 63450509304

Kontoradresse Telefaks Telefon Ekspedisjonstid Internett/E-post

Stalens hus, Glarpenst 16, Skien 35621009

‘agder lagmannsreti@domstol.no

Vennligst returner det tinglyste dokumentet til

Bedriftsnr. 974 730 502
Agder lagmannsrett
Postboks 2644

3702 Skien

Med hilsen

O N4 {
vonmald B T \( Ay re oA

Trond Magne Movik |
Jjordskiftelagdommer. /

Vedlegg

- tinglysingsutdrag med gjenpart

- Melding til tinglysing for gnr. 151 bnr. 605 med gjenpart
- Melding til tinglysing for gnr. 151 bnr. 606 med gjenpart

Agder lagmannsrett
17-111634AJA-ALAG

Kartverket
BAKKE S@RVIK & PARTNERS
POSTBOKS 1100 KALDNES
3119 TONSBERG
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 28-21-0296 (Anette Roed) 18.11.2021

Vir referanse: 2691960/17213122
Bestilling: C3 2021-11-18 89

Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
500055 200 5.3.2018 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3803 TONSBERG 151 534 0 0

[] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vére nettsider www.tinglysing.no. P4
hitps://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter p telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 08.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www. kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: ti i no O i 971040 238

Spknad om seksjonering

Tinglysl x T T

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Tensherg postmot & no
1. om

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden tit kommunen. Dette kan vare den som eler elendammen (hjemmelshaveren), men ogs en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fodselsnr./Org.nr. | E-postadresse
Advokat Erik Bjgrn 897045362 eb@cadv.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Postboks 374 1301 Sandvika 47143905
2, om
Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
0704 Tonsberg 151 534
3. Hvem eler/fester ji { -
Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn I Eierandel (oppgls
L som brgk)
988218898 Kilen Syd AS [ ¥ - /1
|
|
| Ark kode P mi
- e — —
e —
3
4. Spgknad {#nsket ling av ei

Eiendommen spkes oppdelt i eferseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom elendommen gnskes oppdelt i flere enn sekstl seksjoner, m4 du fortsette utfyllingen pa sgknadens slste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Samelebegk (taller] Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogs3 | Her skriver du telleren Nederst | Fyl s se ha

fehidsbollger) skriver du nevneren, som vl vaere summen | B= tlloggsareal | bygning

N = naringsseksion av tellerne tl samige seksjoner | samelet. g [C

58 = samleseksjon ballg BG= i bygning og grunn (krever

SN = samleseksjon naring
Sor[For- [Brgk | Tileggs- [Sar[For- |Brok | Tilleggs- |Sar|For- |Brak  |Tileges- |S.vr|For- |8rok | Tilleges- [Sr|For- |rsk | Tileges:

mal [(eller) |areal mal |feetler) | areal mal | (teller) |areat mal [{eller) | areal mal | (eeller)  [arest
1 (B |81 13 |B |47 25 37 49
2 |B |SO 14 |B |68 26 38 50
3 |B |68 15|8 (131 27 33 51
4 (B (54 16 |8 |68 28 40 52
5 (B (81 17 (B |47 29 41 53
6 |B |50 18 30 42 54
7 |B |68 19 31 43 55
8 |B |47 20 32 44 56
9 [B |68 21 33 45 57
10|B |81 22 34 46 58
11|8 |50 23 35 47 59
12|B |68 24 36 48 60
Sum tellere] 1127 Nevner=[112,77
Dato | innsenderens underskrift =
o1 -0% 19 2 W
v

Fastsatt av og med hjemmet i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seks{onering Sidelava
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=
8. Vedlegg som skal fglge sek )| a =T j g o
9 -t N
a) aver som tydelg angle grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendars i SR ‘
om skal Innga i 1 | gl. e |
[ g v |
b)  Plantegninger over etasjene | bygningen, Inkludert kieller og loft. P3 skal arealer og forslag ti ! s 230 p =
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydellg ° F S - w j
2
¢ Samelets vedtekter E i3 2 5
= 5 © o [+ o = 4
d) av dersom noen har utendgrs i 8 i i g 8 2 g m 2 o
2 =) =3 =3 = m =
€)  Dokumentasjon pd at bollgseksfoner oppfyller kravene tit & vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil sllk <' —tiil s . 5 E E A 8 L £ Z. 5 . g 2]
fremga av etter plan- og men ogsé inger fra tinglyste Klausuler eller annet dokument | .. L EE l E 2 3ES
kan tjene som dokumentasjon x> H i [ m : ) 3 IE
2 i X [ F<Zm
) Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst I som gar ut pa at Ikke kan over uten samtykke fra O 3 2
rettighetshaver. Samtykket m3 vare med original signatur ]
8 Dersom deter flere il som skal seksj skal skjemaet «Fordellng av sameleandeler ved seksjonering»
vediegges,
9.

& Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

5. Negdvendige dok som skal mtidig med seksjoneringen
Her skal spker kun gi om er for at kal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
om fordeling
6. i om at vilkdrene i ]! er oppfyit
Hjemmelshaver{ne) erklaerer at:
a) hver seksjonseler har enerett il 3 bruke en bruksenhet
b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p elendommen og har egen Inngang fra fellesareal,
fra naboelendom eller fra egen tilleggsdel
el det er avsatt tilstrekkellg parkeringsareal til 4 sikre det antallet som fglger av eller
9 X fatter all
€) bare én i eller elfer at med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret
1) [X] deterfastsatt om den enkeite seksjon skal brukes til eller annet formal, og erisamsvar
eller annen bruk det er gitt tillatelse til
F) r er gltt dersom jelder planlagt bygning eller ige tiitak 1
byeg
h)  [X] arealer som andre seksjanseiere trenger tiigang til, og arealer som etter plan- og er avsatt til
seksjoneres til fellesareal
i) [X] deterfastsatt vedtekter.

10. ifter

Sted og dato Hiemmelshavers underskrift Glenta navn med blokkbokstaver

Sandvika, 02.02.18 % ﬂ} = Erik Bjgrn, etter fullmakt

Sted og dato Hjemmelshavers uhderskrift Gjenta navn med B, Sor,
Advokat Mg

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Glenta navn med blokkboks{Aabots 37
2 M0-1301 Sangy

“6>, e
3051 5y ppepriz 185

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

7.

om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av

bruksenheten og at bad og wc er { eget eller egne rom

eller

EI boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

[ alle boligene inngar i en samleseksion bolig

Dato [ Innsenderens underskrift i
0%.0%. 13 2. bpor—

Fastsatt av og X
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side2av4

tementet med hjemmel i forskrift

dTam

Omselst
ngjsam
|8 /2961

Sal nr

l

Py

T P P P
T-]

e l=l=t-1-1-1-1-T

) 3

o

o
15470

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstav
Sted og dato Hiemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift GJenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato HJemmelshavers underskrlft Glenta navn med blokkbokstaver
11. ksbehandling
a)  [] Kkommunen har utarbeldet og vediagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler
b) Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (md krysses av)
12. b fter at tillatelse til seksjonering er gitt for (m3 fylles ut):
Kommunenr. [ Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
O304 ToNSRER G 1571 534
Dato | Underskrife Stempel
09 ! G KOMMUNE
/ 02- 18 ‘ LMYNDIGHETERN
2440
3 NG
Dato | Innsenderens underskrift - P
ol .0%.1% Gl hou —
Al
Fastsatt av 08 med hjemmel i forskrift W
17, desember 2017 om bruk av standardlsert sgknad om seksfonering X Side3ava

KILEN BOLIGER - RESERVATVEIEN 2 A-E€
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Fullmakt

Kilen Syd AS, org.nr. 988 218 898, er hjemmelshaver til eiendommen gnr. 151 bnr. 534 i
Tensberg kommune.

Kilen Syd AS gir herved fullmakt til advokat Erik Bjern, org.nr. 897 045 362, til & seksjonere

eiendommen pé vére vegne, samt rekvirere oppmali retning i denne forbi om
ngdvendig.

Asker, Zé . januar 2018

/ 73?{-’;/(//11/ (/é

2)i Rett kopi bekreftes

Q 1 PETE I

Y fra uridigh er

Kilen Handelspark AS, org.nr. 989 557 602, har tinglyst pant med urédighet i eiendommene
gnr. 151 bnr. 534, 535 og 566 i Tensberg kommune. Heftelsen er tinglyst 2. oktober 2006
med dagboknr. 14297-1/91.

Kilen Handelspark AS samtykker herved i at eiendommene seksjoneres.

Asker, Zé . januar 2018

For Kilen Handelspark AS: /)

'
;!/, {7

o QMQ/L ILAPAE / /

EASTE S UNPHALR Gewn Ve Lun

Rett kopi bekrafigs

Samtykke fra urddighetshaver

DNB NOR Bank ASA, org.nr. 984 851 006, har tinglyst pant med urddighet i eiendommene
gnr. 151 bnr. 534, 535 og 566 i Tensberg kommune. Heftelsen er tinglyst 21. desember 2006
med dagboknr. 19432-1/91.

DNB NOR Bank ASA samtykker herved i at eiendommene seksjoneres.

Oslo, 26. januar 2018

For DNB NOR Bank ASA:

i)

Ann Karin lenskaug

@ kopi bekrefte

Kartverket
BAKKE SZRVIK & PARTNERS
POSTBOKS 1100 KALDNES
3119 TONSBERG
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 28-21-0296 (Anette Roed) 07.06.2023

Vér referanse: 3200205/21582191
Bestilling: C3 2023-06-07 62

Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
315305 200 24.3.2023 SAMMENSLAING
SAMMENSLAING AV EIERSEKSJONSSAMEIER

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gor. Bnr. Fur. Snor.
3803 TONSBERG 151 534 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vére neftsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no EEEEEESSSSSSSSSSSSSSSeTeeeTT
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postooks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysi no Organisasj 1971 040 238
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Sgknad om reseksjonering

Kommunen skal fylle ut dette feltet o sende skjemaet til Kartverket

Kommunens nava Kommunens adresse Kontaktperson

1. 0 i om i

Feltet skalfylls ut av den som senderinn saknaden tl ommunen. Dette kan viere eierne av de seksjonen som amfattes av
men ogsé en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vare styret.

Navn — Fadselsns.fOrg.nr. Sameets org.nr Telefonnummer
BORI BBL 989 987 011 920 766 951 95988864
Adresse Postnummer Poststed

Postboks 323 2001 Lillestrom
2 om eiendomme 1 e

Kommunenr. | Kommunens navn Ghrdsar. I Bruksnr Festenr.
3803 Tensberg kommune 151 534
j | endres?

e et
aummer Org.nr. (11/9 siffer)

1 210356 Kravik, Anna Elisabeth 11

i B 130295 — Lauritzen, Fredrik 1/1

3 08114¢ Grelland, Britt 1/1
PR PYPPP | Aune, gjgrn 11

5 (270940 |Gjersoe, Karin 1/1
6 |u09s: | Magnussen, Martine 0
7 |Bua | Uiverud, svein Erik 12

4. Sgknad (@nsket ny i ing av en eller flere seksjoner i en allerede )

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behever denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, m4 du fortsette utfyllingen pé sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal ‘Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal N
ot e s i

povies Fevemtan | neteggces iyt

it pvards | @< lggsrestignon foesoppmatigsfreing)
——— | e i
e et e

1 B 81 . R I o - o
2 B 50 - —
éi B 68 - N o
a B 54
5 B 81 s | Seoee e
6 B 50 R e e
7 B 68
8 B 47 I B - 5 P— I o o
EE 68
10 B 81

Nevner= 5597

Sato 23 11 - 17_jmns=nae'enmmky % M’ /;{/,é %

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

de1avs
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Si

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/315305/200
Uthentet 2023-06-08 10:53

3. FORTSETTELSE: HVEM EIER SEKSJONENE SOM SKAL ENDRES?

Seksjons fodselsnr/ Navn Dagens
nummer org.nr eierandel

7 29065 Ranheim, Unni 1/2

8 3012¢ Gunnberg, Jens-Ole 1

9 27068 _Henriksen, Therese 1
10 20045 Apalen, Berit 1
11 25045 Thim, Gunnar 1
12 09113 _|Pedersen, Solveig Milred 1
13 1307¢ _|Heggertveit, Herman Augustin Holmey 1
14 12045 Soglo, Egil i
15 1009¢ Hovland, Odd Eyvind 1/2
15 2002¢ Stausland, Hanne Tansem 1/2
16 0112¢ Moskvil, Glenn Andre Sommerstad 1
17 2410¢ Stange, Ole Jorgen 1
18 2510¢ _|Dokara, Zihno 1/2
18 2907( Cucukovic, Saliha 1/2
19 0301! Hanssen, Gustav Bergthun 1/2
19 1711! _{Hanssen, Inger Lise 1/2
20 0403! Berg, Haakon Wilhelm 1
21 2110 Riseth, Kristin 1
22 0102 _|Andersen, Glenn-Marthin 1
23 1605 Gaarder, Berit Johanne 1
24 1006 Hassum, Torborg Marie 1
25 0108 Lorck, Christian 1
26 0410 Myhre, Sven Aksel 1
27 3108 Nguyen, Thao Thi Thu 1
28 0608 _|Rekaas, Marte Flsten 1
29 0202 _|Haralstad, Tore 1
30 0801 Fritzge, Johanna 1/2
30 3010 Haugstad, Eirunn 1/2
3 0201 _|Sviund, Kari 1
32 2806 Grimsgaard, Aksel Louis 1
33 1005 Birkeland, Gunn-Irene 1/2
33 2903 Hansen, Eivind G. 1/2
34 0402 Frgen, Jan Helge 1
35 0502 Kveil, Espen 1
36 120€ Tran, Nhan Van 1
37 0104 Jesic, Biljana 1
38 1512 Gausdal, Anne Haugen 1
39 1512 _|Gausdal, Anne Haugen 1
40 0412 Wathne, Per Halfdan Carolius 1
41 120¢ _|@stman, Julie Carolin 1
42 1702 Kjeldsen, Magnus 1
43 290¢ _|Fiateng, Ase 1
44 2201 Evensen, Andreas 1
45 1808 Arntzen, Monica 1
46 050¢ _lAare, Knut Erik 12
46 2004 Aarg, Torunn 1/2
47 0311 Skollerud, Lars Marten 1
48 1711 Abrahamsen, Ann-Christin 1/2
48 2311 _|Abrahamsen, Roar Engh 1/2
49 210¢ __|Foss, Monica 1
50 1600. Heiseth, Robin i

= Attestert kopi av dok.nr. 2023/315305/200
B Kartverket .0 tet 2023-06-08 10:53

3. FORTSETTELSE: HVEM EIER SEKSJONENE SOM SKAL ENDRES?

Seksjons fodselsnr/ Navn Dagens
nummer org.nr eierandel
51 0206¢ Haugland, Per Erik 1/2
51 25108 “[Haugiand, Grete 1/2
52 2312¢ [selen, Astrid Renate 1
53 27022 Myhre, Leif 1
54 1705¢ Jakobsen, May Britt 1/2
54 2503¢ Jakobsen, Finn Roar 1/2
55 1402¢ Kulvik, Anne Christine 1
56 3107t Depowski, Rune 1/2
56 1903 Depowski, Marzena Anna S 1/2
57 26121 Tveiten, Sickan Christina 1
58 0105 _[Jassal, Bhupinder 1
59 0606! Depowski, Edgar 1
60 2209 Krysa, Jacek 1/2
60 0507 Krysa, Agnieszka /2
61 12041 Nilsen, Charles 1
62 982 "[Crame As 1
63 2403!  Tronhus, Steinar 1
64 1209 Broen, Arne Rolf 1/2
64 3101 Broen, Eva 1/2
65 1007 |Steen, Vibeke 1
66 0709 Rged, Thorbjgrn 1
67 3004 Merkesvik, Ine Kruge 1
68 0507 Larsen, Jan lvar 1
69 2707 Sennerud, Elena 1/2
69 1110 Gustys, Dominykas 1/2
70 0708 "[Skovly, Robin 172
70 1307 Skovly, Charlotte 12
7 0510 Bader, Jan 1/2
71 010 Bader, Karin 12
72 070; Fiellbo, Caroline M. 1
73 150 [iahnsen, Trude Strand 1
74 0501 "[Stenbakk, Reidulf Sander 1
75 200 Jacobsen, Eli-Anne 1
76 020 Jensen, Svend Erik 1/2
76 230 Jensen, Kari Irene 12
77 041 Gilje, Hans Olav 1
78 190 Stensland, Marius 1/2
78 261 Kemkers, Charlotte Nathalie 1/2

o B2 [ /r%ﬁ,,,

/

Side 7 av 30

Kartverket

Uthentet 2023-06-08 10:53

Det nye sameiet endrer navn til Kilen Boligsameie gjeldende fom. 01.01.2023.

5. Kort ing pé hva i gar ut pa
Eksempel 1: Del av seksion 1 overfares Ul seksjon 2. Ingen endringer | sameiebraken. Ingen andre endringer.

Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pé areal som tidligere var fellesareal. Nevneren i sameiebrgken sker. Ingen andre endringer

Eksempel 3: Deler av fellesareal overfgres til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebraken endres. Ingen andre endringer.

Boligsameiene Kilen Boligsameie A - gnr. 151 bnr. 534, Kilen Boligsameie B - gnr. 151, br. 535 og Kilen Boligsameie C - gnr.
151 bnr. 566 reseksjoneres og slss sammen til ett sameie, sammen med gar. 151 bar. 606. Seksjonsnumrene i Kilen Bolg-
sameie B og Kilen Boligsameie C endres i stigende gei av i Kilen Boli A

Kilen Boligsameie A - gnr. 151 bnr. 534 endrer nevneren. Nevneren i det nye sameiet blir summen av sameiebrgkene i
Kilen Boligsameie A - gnr. 151 bnr. 534, Kilen Boligsameie B - gnr. 151, br. 535 og Kilen Boligsameie C - gnr. 151 bnr. 566.

Kilen Boligsameie A - gar. 151 bnr. 534 bestér og blir det overtagende sameiet, mens Kilen Boligsameie B - gnr. 151,
bnr. 535 og Kilen Boligsameie C - gnr. 151 bnr. 566 utgar. Fellsarealene i de 3 boligsameiene slas sammen til én eiendom.

6. Nadvendi

som skal tinglyses samtidig med k il

Her skal det bare gis applysninger om dokumenter som er nadvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

2 ing om at vilkarene i ei ji er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

a) hver seksjon fortsatt har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en Kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pé elendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendam eller fra egen tilleggsdel

) deter avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet i som folger av i eller
plangrunnlaget

d) alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

) reseksjoneringen omfatter bare én i festegrunn eller eller at med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligforml eller annet form3l, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformlet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

il eller i er gitt dersom elelder etablering av ny(e) seksjoner) eller
seknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hiemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

Damlj [l 23, T insenderens underskrift Yo %W %ly//-//‘% /L’

Fastsatt av Kommunal- og mudermsenngsazpmemente: med hjemmel i forskrift -
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side2avs
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8. Egenerklring om at lovens tilleggs

ar for seksjonering (lholig eroppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

eller

[ boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[[] alle boligene inngar i en samleseksjon balig

Huer boligseksjon ogs etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjokken, bad og we
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

figero e

9. Vedlegg som skal fglge sgknaden

og i Disse kan bestilles hos

a) i {over hele ei
Kartverket

b)  Nysituasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gielder bide ved endringer av omrisset til bebyegelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjores endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av e enkelte rommene.

/e utendgrs

d) isisjon av oppma dersom

Dokumentasjon p at alle baligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, Jf. punkt 8. Som regel vl slik

tinglyste Klausuler eller

dokumentasjon fremg3 av tillatelse etter plan- og
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

Samtykke fra bank/panthaver

men ogsé fra

i) Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklzering som gar ut p3 at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket m3 vaere med original signatur

dersom ji i gielder ing av to

Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgdende ei
eller flere eierseksjonssameier

Z

styret, jf. punkt 12.

i) Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra drsmatet eller

il

Som hiemmelshaverie) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen |

11. Underskrifter

Gjenta navn med blokkbokstaver

KILEN BoliaSR

PEN KVEIL KILEN ROLIASAME

Seksjonsnummer Sted og dato u]emmlguﬁcKslwmA M §KVI L
— . Mo,

a3y 22 [Towsgeel |GV A

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemnlelshaver/styret

2%.11.20 | ToNs BERG

Seksjonsnummer | Sted og data femmelshaver/styrdt

22 11.22 | TonsBeeh  [RoAR E ?ﬁ”“‘""g"li KILEN BoLlG SAM

Gjenta navn med blokkbokstaver

Gjenta navn mad blokkbokstaver

Gjenta navn med blokkbokstaver

Seksjonsnummer Sted ogdato

Seksjonsnummer Sted og data | Hiemmetshaver/styred Gienta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hemmelshaver/styret|] " Gienta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer | sted og dato Hjemmelshaver/styret Gienta navn med blokkbokstaver

LG A
= B
HEC

Dato [ innsen

23122

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering

Fastsatt av Kommunal- og maderniseringsdepartementet med hjemmel i fors¥ift

Side3avs
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Vi ykker herved til ksji

styrelederne. Jfr firmaattest til Kilen
pé vegne av sameiene.

med saksnr 23/02530-1 som kun var signert med
ie A, B og C skal feder og ett sty dlem signere

Sted, Tensberg Dato o? 0.02. —2@025

Oyt Vo

Styremedlem Kilen boligsameie A

Gunnar Thim

Ade

|

Julie @stman

G Do

Styremedlem Ki sameie C

Styretedlem Kilen boligsameie 8

Steinar Tronhus

Side 10 av 30

= Karverket | Attestert kopi av dok.nr. 2023/315305/200
B K2 el Uthentet 2023-06-08 10:53

Side 11 av 30

12. Styrets erklzring/samtykke

Narmere informasjon om nar samtykke eller erklzering fra st
reseksjonering»

tyret er nadvendig, finner du | «Veiledning til utfylling av soknad om J

Styret erklzrer at drsmatet har samtykket til reseksjonering

og/eller

Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir starre)

Sted og dato fderskrift

Sted og dato Underskrift

Sted og dato Underskiy =
(Towstery  23.((. 22 %‘W%

Gjenta navn med blokkbokstaver

Glewn A- os IC\/'!:(

Glenta navn med biokkbokstaver

Glenta navn med blokkbokstaver

13. fra ektefelle/registrert partner

rte partnere bruker som felles bolig blir mindre, braken

Fylles inn dersom ) som
reduseres eller form3let endres fra bolig til nzering

Seksjonsnummer Sted og dato Underskift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer | Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer. Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

14.

a) [] Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tillegesdeler

b) [X] Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

Fastsatt - of

8 iser med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering

15. bekrefter at tillatelse til i ing er gitt for (ma fylles ut):
Kommunenr. | Kommunens navn ’ Gardsnr. Bruksnr. 35 Festenr. Seksjonsnummer
3803  T@N5BERG 151 534,538 -7
Dato | Underskrift Stempel
19 ToONS
10123 @ Kot
I3
o2 7] P T
G Ll L b i

4

Sidedavs

Kartverket

Uthentet 2023-06-08 10:53

Attestert kopi av dok.nr. 2023/315305/200

Side 12 av 30

ettelse

4. Sgknad (gnsket ny ji aven eller flere seksfoner i en allerede seksjonert ei

seksjonen ikke fremkomme,

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren biir endret, behgver denne

Telerenkin | < tiegasoren iy
. w | anu fever
o samtlige seksjoner i sameiet. e "
u s EN B ) R
12 B 5&7 o . - - - -
3 (s e ) i
1w |5 |es - )
15 181 |
6 [ e '
v [ R - B -
18 |8 s - B
1 |8 R - - o -
EXE o - T B
21 |8 s | == B
2 |8 a7
3 e 62
ERE 81 R o - )
s |8 o
% |8 68 -
27 B 47 . - o
3 |8 68
23 |8 B B B
0 |8 50
ENlE 68 i
2 |8 47 -
33 |8 68
34 | 81
R s
6 |8 68 I -
37 |8 P o '
8 |8 68 - =E==
9 8 |a T e o
0 |8 50 e
41 B 68 B I ]
2 |8 R
3 |8 2 o —
|8 36
n Newner = 5567 e i

Bun LR A on S /j/%éf;l

Fastsatt nunal- og i med hjemmet i forskfift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering
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117



N = Attestert kopi av dok.nr. 2023/315305/200 Side 16 av 30
i i 30

. ) 20 =2 Attestert kopi av dok.nr. 2023/315305/200 Side 14 av 30 g Kartverket  Atestert kopi av dok.nr. 2023/315305/200 Side 15 av B Kartverket o - 025-06-08 10:53

=2l Attestert kopi av dok.nr. 2023/315305/200 Side 13 av B Kartverket o 2023-06.08 10:53 By Uthentet 2023-06-08 10:53

B Kartverket 0 ntet 2023-06-08 10:53

H
Krav om sammenslaing av tinglyste matrikkelenheter 3 o : H kn
[ ! {
Del 1 - Fylles ut av rekvirent (hjemmelshaver som eier) B & }% —
Kommune Rekviront y ] = b | L8 V'*
JONERT EIENDOM Til kommunen der matii Fysisk ligger. navn og adresse: - o z | R
4, FORTSETTELSE SPKNAD OM NY SEKSIONERING AV FLERE SEKSJONER | SEKSI! Tensberg kommune BORI BBL, Postboks 323, 2001 LILLESTR@OM H o 5 iT 3 nﬁ_ 3 I
= H ; 3 @ 3
Seksjons 88 E ;‘; g & z o [} 5 4 i)
nummer formal (teller) Folgende matrikkelenheter  kommunen kreves sammenslatt i henhold til § 18 { matril av 17.06.2005 5 § & 8 g — '; E pr { ' S i
45 B 93 Knr. Gnr. Bor Frr Hjemmelshaver(e) EV eierbrok 3 — ; 3 23 E l 5 z % i( | ’ 7
26 B 93 3803 151 534 Kilen Boligsameic A £ = -y PR i s H ﬂ 5 =
7] B 36 i 7 5 SEEMEE FF ErJL1 o 3
48| B 88 Z '\\ \
49 B 82 = = y i AD | {
0 B 50 3803 151 535 Kilen Boligsamcie B / | 4;‘ ’ f i
51 B 80 5 \ o
52 B 92 b i g\ LY
53] B 61 ; - " F | 1A=
= 5 1 3803 151 566 Kilen Boligsameie C 7 B
55 B 81 2 x|
& 5 = 9 tp 9
3 Kilen Boli ie Fellesei } i
58| B 82 3803 151 606 ilen Boligsameie Felleseiendom EE S d ?’;
| - &1 b 1 n
60} B 84 i { 3 .-
61 B 92 E] Qi1 qr
o i onske om 0g navn pa den ny - e 2
62 5 Knr Gne Bne Far [Hiemmelshaver(e) Ev_cierbrok qp | —
63 B 81 3803 151 534 Kilen Boligsameic a2 qa | [
64 B 81 n
65 ] 61 . “
66| 8 88 2 G
67 B 82 Hjemme underskrift
:g : :z Sbé dstu2l t;j.sm fra N!mv%w Som elar W % Jmﬁg%' 22322
A~ ; é 3 0112 Siugav!
70} B 91 ;3 I //7////(’/ / 7 //Z 2ot
71 B 123 Merknader: LS G S
1) Sammen med kravet skal det folge:
72 B 50 a) kart fra matri grenser og for de eller som saken gjelder
73| B 91 b) bekrefelse pa at eventuell(e) hje il . herunder som fester(e) e varslet,
74 B 123 ©) som er for & f tinglyst ingen, jf. mati § 43, forste ledd
2) For kravel blir behandlet, ma ette veere undertegnet av de(n) som har som eier(e). Jf. 5§18
75 B 80 3) Hvis noen av matrikkelenhetene har heftelser, mé det ordnes opp i disse far sammenslaing kan skje, jf. matrikkelforskrifien § 43, Attende ledd
76l B 91 Opplysninger om heftelser m.v. f&s ved henvendelse til inglysingsmyndigheten.
77 B 123 Ta kontakt med kommunen for nzermere informasjon dersom: |
78] B 80 -en eller flere av de om enskes er seksjonert, da kan betinge samlidig reseksjonering = 1
5597 7 - det befinner seg festegrunn pa en eller flere av de ulgdende matrikkelenhetene. - /\ B $
Nevner = Py — 'z
t/% 5 Del 2 - Fylles ut av (hvis j r Pl E
AL 2 e Bestaends matrikkelonhet etter sammensiaing
Dato/sign: P Knr, Gnr. B For. Hjemmelshaver(e) Ev. eierbrak E
7 4 Z
3503 151|504 :
8
Det attesteres at vilkarene for aing er til stede, jf. i §180g il §43: g é
Underskrift i :
Sted og dato Underskiift og stempel
[TONSBEEG  101-23 . !
= - 5 }
Merknader: 1) Dette dokumentel i utfylt stand skal me\:@, e meldingen Ul tinglysing som vedlegg [
Nr 705806 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 6-2010 POF

Blankett ulgitt av Statens Kartverk 01,07 2010
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Reservatveien 2B
Nabolaget Rael - vurdert av 78 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere '
o Godt voksne

Offentlig transport
& Kilen 2 min %
Totalt 8 ulike linjer 0.1km
@ Tensberg stasjon 23 min #
Linje RE11, RX11 1.9 km
¥ Sandefjord lufthavn Torp 25 min &
Skoler
Elihu Kristne grunnskole (1-10 KI.) 8 min £
90 elever, 9 klasser 0.7 km
Sandedsen skole (1-7 kl.) 16 min %
332 elever, 20 klasser 1.3 km
Prestered skole (1-7 kl.) 17 min &
328 elever, 22 klasser 1.5 km
Treeleborg skole (1-7 KI.) 22 min &
216 elever, 14 klasser 2 km

Prestered ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min #
405 elever, 35 klasser 1.8 km

Slottsfjellet videregdende Steinersk... 9 min &

56 elever, 3 klasser 3.1km
Feerder videregéende skole 8 min &
750 elever 3.8 km

Ladepunkt for el-bil

= Kople Kilden Tensberg 5min 4

& Gjermundsen Auto avd. Tensberg 6 min #

ra ulike datakil
abolaget. FINN.

i Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
7 Veldig bra 84/100

s Naboskapet
‘=i Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling
&33
-
i
e R ”
3¢ pe 2@ R
¥ mww  eES
RGN I
Il us 1

E3
&2
©
®

Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-184r)  (19-348r)  (35-64 4r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
W Réel 1722

Tensberg 55203 26 865
. Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Presterad barnehage (1-5 &r) 9 min £
44 barn 0.7 km
Regnbuen (0-5 &r) 13 min %
64 barn 1.1km
Slagen barnehage (1-5 &r) 14 min %
135 barn 1.2 km
Dagligvare
Coop Extra Kilen 2 min &
Rema 1000 Tensberg 8 min &
Post i butikk 0.7 km

Primaere transportmidler

& 1. Egen bil

ob 2. Sykkel

? Gateparkering
@ Lett 90/100

a  Stgynivaet
Lite staynivé 88/100

w  Kvalitet pé barnehagene

““ Veldig bra 88/100

Sport

@ Elihu volleyballbane 7 min 4
Sandvolleyball 0.6 km

@ Grevinneveien Presteraddsen B... 12 min %
Ballspill 1km
EVO Tensberg 9 min 4
SPREK Fritid Tensberg 11 min 4

W 13% blokk
W 14% annet

W 58% enebolig
15% rekkehus

«Fint, barnevennlig, trivelig folk,
neert til skog og til strand.»

Sitat fra en lokalkjent

r hentet fra

urderer nabolaget. FINN.no

2 ulike datakilder, og feil eller mangler kan fore ne. Vurderinge
AS kan ikke

Varer/Tjenester
8 Olsred senter 13 min #
i@ Vitusapotek Kilen 11 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

M 30% i barnehagealder
31% 6-12 &r

M 20% 13-15 &r

W 19% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn

Flerfamilier
-_—

0% 44%

W Réel
Tensberg
M Norge

Sivilstand
Norge

Gift 37% 33%

Ikke gift 49% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 5% 4%

or er innhent

holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

Innholdet i nabs

uttrykk for hvord

er hentet fra ulike datakild
vurderer nabolaget. FINN.n

feil eller mangler kat

an ikke holdes ansvarlig for f

komme. Vurdering;

eil/mangler i profi

141



142

Reservatveien 2B

Nabolaget Réel - vurdert av 78 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Kilen
Totalt 8 ulike linjer

Tensberg stasjon
Linje RE11, RX11

Sandefjord lufthavn Torp

Skoler
Elihu Kristne grunnskole (1-10 kl.)
90 elever, 9 klasser

Sandedsen skole (1-7 kl.)
332 elever, 20 klasser

Prestered skole (1-7 kl.)
328 elever, 22 klasser

Treeleborg skole (1-7 kl.)
216 elever, 14 klasser

Prestered ungdomsskole (8-10 kl.)
405 elever, 35 klasser

Slottsfjellet videregdende Steinersk...

56 elever, 3 klasser

Feerder videregdende skole
750 elever

Ladepunkt for el-bil

& Kople Kilden Tensberg

&

2min %
0.1Tkm

23 min %
1.9 km

25 min &

8 min %
0.7 km

16 min #
1.3 km

17 min #
1.5 km

22 min %
2 km

20 min %
1.8 km

9 min
3.1km

8 min &
3.8 km

5 min &

& Gjermundsen Auto avd. Tensberg 6 min %

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

v Naboskapet
&8 Goqt vennskap 73/100

Aldersfordeling

Ungdom
(0128 (13-184n)

Omrade
]

Il Tonsberg
W Norge

Barnehager

Presterad barnehage (1-5 &r)
44 barn

Regnbuen (0-5 &r)
64 barn

Slagen barnehage (1-5 &r)
135 barn

Dagligvare

Coop Extra Kilen

Rema 1000 Tensberg
Post i butikk

ar

Husholdninger

)

Eldre
(over 65 &r)

26 865

2654 586

J feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
an ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Fi

9 min #
0.7 km

13 min %
1.1km

14 min #
1.2 km

2 min #

8 min %
0.7 km

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil Ipsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfgliger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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