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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rad Eiendomstakst AS

\

Norsk takst

Rad Eiendomstakst bestar av 2 Takstingenigrer MNT og en Takstfullmektig MNT. Selskapets ansatte har lang praktisk bakgrunn fra bygg

og anlegg. Selskapet takserer og er sertifisert i Norsk Takst for omradene:
eSkadetaksering

eNaturskade (NP)

oSkjgnn

eVerditakst

*Bolig tilstand

eTaksering av naeringseiendommer

Lars Ole Torvik

Uavhengig Takstingenigr
lars@raadeiendomstakst.no

928 70 982

N
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Boligen ligger i Raustien pa Tingvoll i Tingvoll kommune. Boligen
ligger 2 minutters kjgretur fra kommunesenteret i Tingvoll med
kommunale tjenester og dagligvare og andre spesial butikker.
Boligen er utfgrt med saltaksutforming tekket med steinbelagte
stalplater(Decra). Veggkonstruksonen er av
bindingsverkskonstruksjon med sraende og liggende
bordkledning. Innvendig er gulvet hovedsakelig preget av
parkett, laminat, vinyl og teppebelagte gulv. Veggene er kledd
med malte plater og paneler av trevirke. Det innvendige taket er
lagt med malte plater og paneler av trevirke. Den tilliggende
garasjen har gulv av betong. Veggene er kledd med gips plater.
Det innvendige taket er lagt med gips plater.

Enebolig - Byggear: 1973

UTVENDIG G4 til side

Takkonstruskjon av saltaksutforming. Taket er tekket med Decra eller
tilsvarende stalplater. Renner og nedlgp i sort stal. Standard
vindskibord med 2 bord i hgyden.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i sort stal

Vegg konstruksjonen er av bindingsverk med utvendig staende
kledning. Konstruksjonen er kun besiktiget fra overflaten.
Takkonstruksjonen er utfgrt med W-takstoler. Undertaket er av su-
taksplater.

Boligen er utfgrt med malte trevinduer med 2-lags isolerte glass.
Boligen er utfgr med 2 hovedytterdgrer av teak utfgrelse. | kjelleren
er det en enkel kjellerdgr. Fra stuen er det en balkongdgr av malt
trevirke med 2-lags isolerte glass.

Boligen er utfgrt med en balkong pa fasaden. Balkongen er utfgrt
med impregnerte konstruksjonsvirker med spaltedekke av
impregnerte terrassebord. Rekkverk av trevirke med toppbord malt
som boligen.

Det gar en betong trapp fra parkeringsplassen ved garasjen ned til
kjellerdgren. Det er ogsa en trapp av trevirke som gar ned fra
balkongen og til plen pa andre siden av huset.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er boligen hovedsakelig preget av parkett, laminat og
teppebelagte gulv. Veggene er kled med malte/tapetserte plater og
paneler av trevirke. Det innvendige taket er lagt med paneler av
trevirke og malte plater.

Boligen er utfgrt med etasjeskillle av trevirke. Det er malt ca. 8 mm.
hgydeforskjell pa gulv i stuen over en lengde pa ca. 2 m.

Murt elementpipe. Pusset utfgrelse synlige steder. belagt med stein
stuen. Sotluke i kjelleren, har betonggulv under. Heldekkende
pipebeslag over tak.

Krypkjeller og rom under terreng regnes for a vaere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill,
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av
fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette
ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med

Oppdragsnr.: 22462-1124

Befaringsdato:

krypkjelleren. Veer oppmerksom pa denne risikoen, overvak
tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en
fagkyndig.

Priskonsekvens er medtatt kun for en bygningssakkyndig kontroll av
kjelleren.

Boligen er utfgrt med malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad 1.

Vatrommet er sannsynligvis oppfgrt nar teknisk forskrift fra perioder
1997-2010 var gyldig. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeid
utfgrt pa vatrommet.

Gulvet er belagt med fliser med elektriske varmekabler. Veggene er
kledd med flis. Det innvendige taket er lagt med tak-ess plater.
Badet har en lys baderomsinnredning av skap i profilerte fronter.
Den heldekkende servantplaten har ett armatur. Over er det hengt
et speil med belysning.

-Dusjkabinett

-Veggmontert toalett

Badet er utfgrt med en sluk av plast. Membran/tettesjiktet kunne
ikke registreres pa befaringsdagen.

Boligens ventilasjon er basert naturlig lufting. Ventilasjonen fungerer
ved sporadisk bruk av mekaniske vifter pa kjgkken. Tilluft via
ventiler.

Utstyret er ikke funksjonstestet.

Hulltaking er foretatt og ingen unormale forhold er avdekt.
Hulltaking er en stikk kontroll ett sted. Kontrollen kan ikke utelate
fuktskader andre steder i rommet.

Bad 2.

Vatrommet er sannsynligvis oppfgrt nar teknisk forskrift fra perioder
fgr 1997 var gyldig. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeid
utfgrt pa vatrommet.

Gulvet er belagt med vinylbelegg. Veggene er kledd med tapet og
baderomsplater. Det innvendige taket er lagt med malte plater.
Badet har en lys baderomsinnredning av skap i profilerte fronter.
Den heldekkende servantplaten har ett armatur. Over er det hengt
et speil med belysning.

-Badekar

-Gulvmontert Toalett

- Veggmontert varmelampe

Badet er tilligende bad, kjgkkeninnredning og et garderobeskap ved
soverom. Fuktsgk pa overflater er foretatt uten d pavise forhgyet
fuktniva pa befaringsdagen.

Vaskerom/entré

Vatrommet er sannsynligvis oppfgrt nar teknisk forskrift fra perioder
fgr 1997 var gyldig. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeid
utfgrt pa vatrommet.

Gulvet er belagt med flis med underliggende varmekabler. Veggene
er kledd med malte/tapetserte plater. Det innvendige taket er lagt
med tak-ess plater.

Badet har en lys innredning av skap i glatte/slette fronter. Det er
montert en porselens vask med armatur i benkeplaten.

-Opplegg til vaskemaskin.

-Sittebenk
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Utstyret er ikke funksjonstestet.

Hulltaking er ikke foretatt. Tilliggende er yttervegg,
Kjskkeninredning og spesial rom.

Det er gjort fuktsgk pa overflater uten a registrere forhgyede
fuktverdier pa befaringsdagen.

KIGKKEN Gé til side

Gulvet er belagt med vinylbelegg. Veggene er kledd med malte
plater. Det innvendige taket er lagt med malte tak-ess plater.
Det er en farget kjgkken- innredning som gar over fire vegger.
Innredningen er av underskap og skuffer i profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat med en nedfelt dobbelt vask med
avrenningsplate. Kjgkkenet er utstyrt med frittstaende dobbelt
frys/kjgleskap, oppvaskmaskinog komfyr.

Kjgkkenet er utstyrt med en ventilator med avtrekk ut fra boligen.
Utstyret er ikke funksjonstestet.

SPESIALROM G4 til side

Enkelt toalettrom/wc. Gulvet er belagt med vinylbelegg. Veggene er
kledd med malte plater. Det innvendige taket er lagt med tak-ess
plater.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Boligen er utfgrt med synlige vannledninger som kobber.

Boligen er utfgrt med synlige avlgpsrgr som kobber.

Boligens ventilasjon er basert pa naturlig lufting. Ventilasjonen
fungerer ved sporadisk bruk av mekaniske vifter pa bad og kjgkken.
Tilluft via ventiler.

Boligen er utstyrt med en luft-til-luft varmepumpe med
produksjonsar 2016.

Boligen er utstyrt med en nyere 200 liters Hgiax varmtvannsbereder
som er plassert i bod i kjelleren.

Anlegget er fra byggedr og utfgrt som skjult og apent anlegg.
Automatsikringer i sikringsskap.

TOMTEFORHOLD G til side

Boligen er sannsynligvis bygd pa byggegrunn av fjell og
sprengsteinsfylling. Byggegrunnen er kun besiktiget fra overflaten.
Dreneringen er kun besiktiget fra overflaten. Det er usikkert om
taknedlgpene er fgrt i bakken eller oppkoblet til et videre drens-
system. Det er ikke pavist synlig fuktsikring ved grunnmuren. Videre
er dreneringssystemet for eiendommen trolig fra byggear.

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser. men det er trolig stgpte
betongmurer med isolert og stgpt betongplate.

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Type ledninger for vann og
avlgp er trolig ifra byggear. Det narmer seg mer enn halvparten av

levetid vann- og avlgpsrgr. Det er ingen indikasjon pa problemer ved

besiktigelsen.

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 22462-1124

Ga til side

Befaringsdato:

Lovlighet Ga til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger tegninger i kommunens arkiver fra 1968, det
foreligger ferdigattest pa boligen fra 1971. Det er enkelte
avvik fra originaltegningene, dette gjelder carport som na er
gjort om til fullverdig garasje. Innvendig i boligen er soverom
(nr 1) gjort om til entre/vaskerom. Ellers er dagens bruk av
boligen tilneermet den samme.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Eiers samboer var til stede under befaringen.
Det er forutsatt i denne rapport at eiendommen er godkjent til
dagens bruk, samt at eventuelle palegg fra offentlige
15 myndigheter er oppfylt. Ved eventuell avhending av
eiendommen gjgres det oppmerksom pa selgers
opplysningsplikt og
kjgpers undersgkelsesplikt iht. Lov om avhending av fast
10 eiendom, "Avhendingslova" av 3 juni 1992. nr 93. Besiktigelse
er
foretatt med de begrensninger som fglger av at bygningen er
meblert/utstyrt.
Takstmann er ikke kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i rapporten. Feil
0 mangler er kun anmerket der det er klart synlige forhold som
kan registreres visuelt, uten inngrep i bygningskonstruksjonen.
Alder er et symptom pa svikt i seg selv, og referansenivaet er fra
den gang bygningen ble oppsatt (relatert til
TG2: Avvik som kan kreve tiltak byggeforskriftene som var gjeldende ved
. TG3: Store eller alvorlige avvik oppferingstidspunktet). Takstmann tar forbehold om skjulte feil
og mangler og
forutsetter at byggene er lovlig oppfgrt og godkjent slik som de
fremstod ved befaringen.

20

5

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Anslag pé utbedringskostnad Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
2
Enebolig
15
(' J{ckD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
1 © Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
© vitrom > Hovedetasje > Bad 2. > Generell Ga til side
0.5
= © vitrom > Hovedetasje > Vaskerom/entré > Generell Sitilside
0 <

Tiltak under kr 20 000 (3D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Utvendig > Taktekking Ga til side
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak Il kr 200 000 — 500 000 o et o
frak mefiom Kt Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Tiltak over kr 500 000

ooO0

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Utvendig > Dgrer Ga til side

o
@
o
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
o
o

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Catilside
1) Spesialrom > Hovedetasje > Toalettrom > Overflater Gatilside

og konstruksjon

Vatrom > Hovedetasje > Bad 1. > Overflater vegger ~ Gatilside
og himling

e

0 Vatrom > Hovedetasje > Bad 1. > Sluk, membran og ~ Gatilside
tettesjikt

0 Vatrom > Hovedetasje > Bad 1. > Sanitaerutstyr og ~ Gétilside
innredning

© vatrom > Hovedetasje > Bad 1. > Ventilasjon Gatil side

s Vitrom > Hovedetasje > Bad 2. > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

o Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom/entré > Ga til side
Tilliggende konstruksjoner vatrom

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Ga til side
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerket angir boligens energistandard.Energimerket bestar av en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Energimerket symboliseres med et hus, hvor fargen Vviser
oppvarmingskarakter og bokstaven viser energikarakter.

For naermere beskrivelse se rapporten.

Energimerke

ﬁa /\e

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G:

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

Heyt energiforbruk  Lavt energiforbruk

gye wee
od

Kun elektrisitet Fornybar energi

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rad til grgnn, hvor grenn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt

- Energirapport
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1973 Ifglge eiendomsverdi.
Anvendelse

Boligformal

Standard

Boligen er utfgrt med saltaksutforming tekket med steinbelagte
stalplater(Decra). Veggkonstruksonen er av
bindingsverkskonstruksjon med sraende og liggende bordkledning.
Innvendig er gulvet hovedsakelig preget av parkett, laminat, vinyl
og teppebelagte gulv. Veggene er kledd med malte plater og
paneler av trevirke. Det innvendige taket er lagt med malte plater
og paneler av trevirke. Den tilliggende garasjen har gulv av betong.
Veggene er kledd med gips plater. Det innvendige taket er lagt med
gips plater.

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon. Ref.
beskrivelse under konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2022 Tilbygg Det ble utfgrt tiltak for montering av peis
ovn i 2022. Utfgrt av Hustad Malerfirma.
2020 Modernisering Det ble gjort tiltak for modernisering av
vaskerommet i 2020. Utfgrt av Renn-
Bygg AS.
2022 Modernisering Nytt sikringsskap etablert i 2020
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 22462-1124

Befaringsdato: 14.01.2026

Takkonstruskjon av saltaksutforming. Taket er tekket med Decra eller
tilsvarende stalplater. Renner og nedlgp i sort stal. Standard vindskibord
med 2 bord i hgyden.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

* Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.
Konsekvens/tiltak

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Det bgr utfgres rens og fjerning av mose pa taktekkingen, samt vurderes
lokal utbedring av slitasje.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan dette fgre til redusert levetid pa
taket og gkt risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i sort stal

Veggkonstruksjon

Vegg konstruksjonen er av bindingsverk med utvendig staende kledning.
Konstruksjonen er kun besiktiget fra overflaten.

Vurdering av avvik:
¢ Det eringen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
» Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Det bgr etableres tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen mot
grunnmur for 3 sikre god ventilasjon.

Manglende lufting kan fgre til oppfuktning og redusert levetid pa
kledningen, samt gkt risiko for rateskader.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er utfgrt med W-takstoler. Undertaket er av su-
taksplater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
e Undertaket er misfarget.

Det er registrert skjoldmerker pa takstol ved pipestokken. Ved bruk av
fuktindikator bemerkes skjoldmerkene som tgrre pa befaringsdagen.
Konstruksjonen viser tegn pa at ventileringen ikke er tilstrekkelig. Det
ble registrert hvite merker pa flere steder pa undertaksplatene.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Det anbefales a gijennomfgre ytterligere undersgkelser av Boligen er utfgr med 2 hovedytterdgrer av teak utfgrelse. | kjelleren er
konstruksjonen for a avdekke arsak til misfarging og fuktskjolder, samt det en enkel kjellerdgr. Fra stuen er det en balkongdgr av malt trevirke
vurdere behov for utbedring av ventilasjonen. med 2-lags isolerte glass.

Konsekvensen av utilstrekkelig ventilering og tidligere fukt kan vaere gkt Vurdering av avvik:

risiko for sopp- og rateskader, samt redusert levetid p3 ® Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.
takkonstruksjonen. Dokumentasjon bgr innhentes om mulig for a Konsekvens/tiltak
redusere usikkerhet rundt utfgrelsen. ® Dgrer ma justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen er utfgrt med en balkong pa fasaden. Balkongen er utfgrt med
impregnerte konstruksjonsvirker med spaltedekke av impregnerte
terrassebord. Rekkverk av trevirke med toppbord malt som boligen.

Utvendige trapper

Det gér en betong trapp fra parkeringsplassen ved garasjen ned til
kjellerdgren. Det er ogsa en trapp av trevirke som gar ned fra balkongen
og til plen pa andre siden av huset.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er boligen hovedsakelig preget av parkett, laminat og
teppebelagte gulv. Veggene er kled med malte/tapetserte plater og
paneler av trevirke. Det innvendige taket er lagt med paneler av trevirke
og malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen er utfgrt med etasjeskillle av trevirke. Det er malt ca. 8 mm.
hgydeforskjell pa gulv i stuen over en lengde pa ca. 2 m.

Pipe og ildsted

Murt elementpipe. Pusset utfgrelse synlige steder. belagt med stein i
stuen. Sotluke i kjelleren, har betonggulv under. Heldekkende
pipebeslag over tak.

Ifglge eier foreligger det rapport fra feier med kommentar

[ Pl Vinduer "fyringsanlegg godkjent".

Boligen er utfgrt med malte trevinduer med 2-lags isolerte glass.

Vurdering av avvik: Rom Under Terreng

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

Konsekvens/tiltak Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

WP Dgrer
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Krypkjeller og rom under terreng regnes for a vaere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill,
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet
fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke
er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren. Veer
oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette
naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Priskonsekvens er medtatt kun for en bygningssakkyndig kontroll av
kjelleren.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
e Det er pavist synlig fuktighet p&d mur/gulv i kjeller.

En del av kjeller er ikke utgravd og bestar av fjell. Denne delen er kledd
inn med konstruksjoner av trevirke og paneler av trevirke. Denne delen
var ikke tilgjengelig for inspeksjon pa befaringsdagen.

Det er etablert et kjglerom i kjelleren som ikke har maleverdig takhgyde.
Her 13 det synlig fuktighet pa gulvet, sannsynligvis fruktsaft fra noen
poser med epler.

Konsekvens/tiltak
e Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Det anbefales 3 gjennomfgre en bygningssakkyndig kontroll av kjelleren
og de utilgjengelige konstruksjonene for & avdekke eventuelle skjulte
fukt- eller rateskader.

Videre bgr det vurderes tiltak for & redusere fuktgjennomtrenging i
kjellerens mur og gulv, for @ unnga utvikling av skader pa bzaerende
konstruksjoner og innemiljg.

Manglende inspeksjon av innkledde omrader medfgrer usikkerhet om
tilstanden, og det er gkt risiko for skjulte skader som kan forverres over
tid.

Kostnadsestimat: Under 20 000

i< Innvendige dgrer

Boligen er utfgrt med malte fyllingsdgrer.

VATROM
HOVEDETASIJE > BAD 1.

Generell

Oppdragsnr.: 22462-1124 Befaringsdato: 14.01.2026
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Vatrommet er sannsynligvis oppfgrt nar teknisk forskrift fra perioden
1997-2010 var gyldig. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeid
utfgrt pa vatrommet.

Gulvet er belagt med fliser med elektriske varmekabler. Veggene er
kledd med flis. Det innvendige taket er lagt med tak-ess plater.

Badet har en lys baderomsinnredning av skap i profilerte fronter. Den
heldekkende servantplaten har ett armatur. Over er det hengt et speil
med belysning.

-Dusjkabinett

-Veggmontert toalett

HOVEDETASIJE > BAD 1.
Overflater vegger og himling

Veggene pa badet er kledd med flis. Det innvendige taket er lagt med
tak-ess plater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak
o Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik.

HOVEDETASIJE > BAD 1.

Overflater Gulv

Gulvet pa badet er belagt med flis med underliggende elektriske
varmekabler.

Arstall: 2018 Kilde: Andre opplysninger

HOVEDETASIJE > BAD 1.

Oppdragsnr.: 22462-1124

Sluk, membran og tettesjikt

Badet er utfgrt med en sluk av plast. Membran/tettesjiktet kunne ikke
registreres pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

* Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
a inspisere den for a oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

¢ Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

HOVEDETASIJE > BAD 1.
Saniteerutstyr og innredning

Badet har en lys baderomsinnredning av skap i profilerte fronter. Den
heldekkende servantplaten har ett armatur. Over er det hengt et speil
med belysning.

-Dusjkabinett

-Veggmontert toalett

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

HOVEDETASIJE > BAD 1.

Ventilasjon

Boligens ventilasjon er basert naturlig lufting. Ventilasjonen fungerer
ved sporadisk bruk av mekaniske vifter pa kjgkken. Tilluft via ventiler.
Utstyret er ikke funksjonstestet.

Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 13 av 24



Raustien 6, 6630 TINGVOLL
Gnr 51 -Bnr 197
1560 TINGVOLL

Tilstandsrapport

Rad Eiendomstakst AS l I I

Bytesteinen 1

6517 KRISTIANSUND N Norsk takst

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgr e.l.

HOVEDETASIJE > BAD 1.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og ingen unormale forhold er avdekt. Hulltaking er
en stikk kontroll ett sted. Kontrollen kan ikke utelate fuktskader andre
steder i rommet.

HOVEDETASIJE > BAD 2.

(3K Generell

Vatrommet er sannsynligvis oppf@rt nar teknisk forskrift fra perioden fgr
1997 var gyldig. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeid utfgrt pa
vatrommet.

Gulvet er belagt med vinylbelegg. Veggene er kledd med tapet og
baderomsplater. Det innvendige taket er lagt med malte plater.

Badet har en lys baderomsinnredning av skap i profilerte fronter. Den
heldekkende servantplaten har ett armatur. Over er det hengt et speil
med belysning.

-Badekar

-Gulvmontert Toalett

- Veggmontert varmelampe

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

TG 3 gis pa grunnlag av vatrommets alder i samsvar med Norsk Taksts
retningslinjer og NS 3600. Vurderingen blir basert pa materialers og
tettesjiktets forventede levetid, og utdaterte byggemater som ikke egner
seg for pakjennelser i et vatrom.

- Eldre veggmontert stalsluk
- Det er vindu i vatsonen og uegnede materialer i vatsone.
- Vatrommet er kun utfgrt med naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Slik vatrommet star i dag er det en risiko konstruksjon. For at rommet
skal oppna en TG 0 eller 1 ma vaskerommet opp til dagens krav. Alle
forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 22462-1124

Befaringsdato: 14.01.2026

pa& >
HOVEDETASIJE > BAD 2.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet er tilligende bad, kjgkkeninnredning og et garderobeskap ved
soverom. Fuktsgk pa overflater er foretatt uten a pavise forhgyet
fuktniva pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
» Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

HOVEDETASJE > VASKEROM/ENTRE

[ 2D Generell
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Vatrommet er sannsynligvis oppfgrt nar teknisk forskrift fra perioden fgr
1997 var gyldig. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeid utfgrt pa
vatrommet.
Gulvet er belagt med flis med underliggende varmekabler. Veggene er
kledd med malte/tapetserte plater. Det innvendige taket er lagt med tak
-ess plater.
Badet har en lys innredning av skap i glatte/slette fronter. Det er
montert en porselens vask med armatur i benkeplaten.
-Opplegg til vaskemaskin.
-Sittebenk

Utstyret er ikke funksjonstestet.

Arstall: 1973

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

TG 3 gis pa grunnlag av vatrommets alder i samsvar med Norsk Taksts
retningslinjer og NS 3600. Vurderingen blir basert pa materialers og
tettesjiktets forventede levetid, og utdaterte byggemater som ikke egner
seg for pakjennelser i et vatrom.

- Utetthet registrert | giennomfgringer og skjpter i veggbelegg

- Det er ikke mulig a registrere tegn/rester av membranen i sluken. Om
vatrommet er utfgrt med membran er den passert sin forventede
levetid.

- Vatrommet er kun utfgrt med naturlig ventilasjon.

Utstyret er ikke funksjonstestet.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Slik vdtrommet star i dag er det en risiko konstruksjon. For at rommet
skal oppna en TG 0 eller 1 ma vaskerommet opp til dagens krav. Alle
forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

HOVEDETASIJE > VASKEROM/ENTRE

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt. Tilliggende er yttervegg, Kjgkkeninredning og
spesial rom.

Det er gjort fuktsgk pa overflater uten & registrere forhgyede
fuktverdier pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
e Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 22462-1124

Befaringsdato: 14.01.2026

* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

KIBKKEN
HOVEDETASJE > KJBKKEN

Overflater og innredning

Gulvet er belagt med vinylbelegg. Veggene er kledd med malte plater.
Det innvendige taket er lagt med malte tak-ess plater.

Det er en farget kjgkken- innredning som gar over fire vegger.
Innredningen er av underskap og skuffer i profilerte fronter. Benkeplaten
er av laminat med en nedfelt dobbelt vask med avrenningsplate.
Kjpkkenet er utstyrt med frittstdende dobbelt frys/kjgleskap,
oppvaskmaskinog komfyr.

f
HOVEDETASJE > KJBKKEN

Avtrekk
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Kjpkkenet er utstyrt med en ventilator med avtrekk ut fra boligen.
Utstyret er ikke funksjonstestet.

SPESIALROM
HOVEDETASJE > TOALETTROM
@ Overflater og konstruksjon

Enkelt toalettrom/wc. Gulvet er belagt med vinylbelegg. Veggene er
kledd med malte plater. Det innvendige taket er lagt med tak-ess plater.

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Boligen er utfgrt med synlige vannledninger som kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av regr.

@ Avligpsror

Boligen er utfgrt med synlige avlgpsrgr som kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 22462-1124

Befaringsdato: 14.01.2026

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Det anbefales a vurdere utskiftning av avlgpsrgrene, da mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert. Konsekvensen av & ikke
utbedre kan vaere gkt risiko for lekkasjer og skader pa omkringliggende
konstruksjoner.

@ Ventilasjon

Boligens ventilasjon er basert pa naturlig lufting. Ventilasjonen fungerer
ved sporadisk bruk av mekaniske vifter pa bad og kjgkken. Tilluft via
ventiler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

(1 JicPl Varmesentral

Boligen er utstyrt med en luft-til-luft varmepumpe med produksjonsar
2016.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

Anlegget ma kontrolleres annethvert ar for a sikre optimal funksjon.

U WPl Varmtvannstank

Boligen er utstyrt med en nyere 200 liters Hgiax varmtvannsbereder
som er plassert i bod i kjelleren.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Varmtvannstankers elektriske ledninger er utsatt for varmgang og kan
utgjgre risiko for brann om de ikke etableres med tilfredsstillende el-
tilkobling.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom paé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Anlegget er fra byggear og utfgrt som skjult og apent anlegg.
Automatsikringer i sikringsskap.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1998

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Det er ikke opplyst om unormale forhold fra eier.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Det er ikke opplyst om varmgang fra eier.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 22462-1124

Befaringsdato: 14.01.2026

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Anlegget er utfgrt som apent og lukket anlegg med
automatsikringer. Det er sannsynligvis fra byggear med . Det er ikke
fremlagt dokumentasjon.

Anlegget bgr kontrollers hvert 5. ar.

Det anbefales at det monteres deksel foran kabelinntrekk i
sikringsskapet.

Generell kommentar

Takstmann er ikke EL fagmann og deler av anlegget er skjult. Pa generelt
grunnlag anbefaler DSB(Direktoratet for Sikkerhet- og Beredskap)
kontroll av EL anlegg hvert 5. ar. Kostnadsestimat i rapporten her, er for
en EL-kontroll og hensyntar ikke eventuelle fremtidige pakostninger for
utbedring av eventuelle avvik.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Boligen er sannsynligvis bygd pa byggegrunn av fjell og
sprengsteinsfylling. Byggegrunnen er kun besiktiget fra overflaten.

U APl Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er kun besiktiget fra overflaten. Det er usikkert om
taknedlgpene er fgrt i bakken eller oppkoblet til et videre drens-system.
Det er ikke pavist synlig fuktsikring ved grunnmuren. Videre er
dreneringssystemet for eiendommen trolig fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 3 si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veaere
avgjgrende.

-8 Grunnmur og fundamenter

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser. men det er trolig stgpte
betongmurer med isolert og stgpt betongplate.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert sprekker/deformasjon som gir grunn til a overvake
konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

* Innsiden av grunnmuren har misfarging. Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

* Andre tiltak: avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige

Overvak tilstanden jevnlig. Det er registrert synlige armeringsjern forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever

innvendig i kjellern. ytterligere undersgkelser anbefales. spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige
trapper.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr giennomfgres radonmalinger.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa utvendige
trapper opp til dagens krav.

¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det
elektriske anlegget.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Type ledninger for vann og
avlgp er trolig ifra byggear. Det narmer seg mer enn halvparten av
levetid vann- og avlgpsrgr. Det er ingen indikasjon pa problemer ved
besiktigelsen.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB;tAl:-n:I)kong SumMm eresscy ?.?Bh:)lkongareal
Hovedetasje 138 28 166 33
Underetasje 42 42
Ssum 138 70 33
SUM BRA 208
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kontor, toalettrom, stue, kjgkken,
. soverom 1., soverom 2., soverom 3., .
Hovedetasje , Garasje
soverom 4., entré 2, gang, bad 1., bad
2., vaskerom/entré
Underetasje Bod 1., bod 2., arbeidsrom
Kommentar

Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal. Areal utvendig bod og garasje er ikke medtatt i beregningen av areal for boligen. Areal garasje er
medtatt som eksternt areal med ca 28. Ingen trapp innvendig mellom under og 1 etasje, areal er medtatt som eksternt areal med ca 42. Areal
veranda er medtatt som apent (TBA) areal med ca 33.

Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk. Vaer oppmerksom pa at det er bruken av rommet pa
befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller

S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den

aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Det foreligger tegninger i kommunens arkiver fra 1968, det foreligger ferdigattest pa boligen fra 1971. Det er enkelte avvik fra
originaltegningene, dette gjelder carport som na er gjort om til fullverdig garasje. Innvendig i boligen er soverom (nr 1) gjort
om til entré/vaskerom. Ellers er dagens bruk av boligen tilnsermet den samme.

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 110 70
Kommentar
Enebolig Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal. Areal for garasje medtatt med 28 m2.

Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk. Vaer oppmerksom pa at
det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM
eller

S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den

aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.1.2026 Lars Ole Torvik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1560 TINGVOLL 51 197 0 1898.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Raustien 6

Hjemmelshaver
Hyldbakk Aud Brattvik

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i Raustien pa Tingvoll i Tingvoll kommune. Boligen ligger 2 minutters kjgretur fra kommunesenteret i Tingvoll med kommunale
tjenester og dagligvare og andre spesial butikker.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.
Regulering

Eiendommen ligger i et regulert omrade.
Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skrdanende terreng. plen, beplantning og en asfaltert parkeringsplass foran garasjen.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen og opplysninger gitt av eier. Datagrunnlaget kommer fra Statens Kartverk og er
gjengitt med tillatelse fra Staten gjennom det statlige selskapet Norsk Eiendomsverdi.

Det er ikke opplyst om noen szaerskilte forhold utover det som fremkommer i denne rapporten.

Merk. Det er ikke foretatt radonmalinger pa eiendommen.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 25.11.2025 Utfylt av eier Gjennomgatt Nei
Ordregrunnlag Gjennomgatt Nei
Energirapport 23.05.2025 Innhentet av takstingenigr Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 14.01.2026 Innhentet av takstingenigr Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 09.12.1971 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Megler 07.01.2026 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Malebrev 07.01.2026 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 07.01.2026 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Tegninger 20.08.1968 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 15.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pd opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RT7014

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 23.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Fyr riktig med ved - Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1973
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 208
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i dpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.



Tiltak utendors

Tiltak 12: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 20: Montering av peisinnsats i apen peis

| dpen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten derer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved a
montere et lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden
utnyttes mer effektivt - opptil 75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres raykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 23: Isolere varmtvannsror
Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.



%# Tingvoll kommune

"‘ Pkokommunen - bedre Igsninger for

mennesker og miljg

Eiendomsopplysninger

Eiendom:

Gnr:

051 Bnr: 197 Fnr: O Snr: O

Planstatus

Felgende planer/planvedtak gjelder for eiendommen:

1.

Kommuneplan
Ifglge de overordnede planene er arealbruken for eiendommen fastsatt til:

Bolighebyggelse

Reguleringsplan

Finnes det reguleringsplan(er) som omfatter eiendommen eller del av denne?

Nei ] Ja

(Kartutsnitt og kopi av tilhgrende reguleringsbestemmelser kan bestilles som eget dokument)

Eiendommen er regulert til:

Boligomrade

Mindre vesentlige endinger

Er det godkjent mindre vesentlige endringer av planen som vedkommer eiendommen og
som ikke er oppdatert i plankartet?

Nei Ja Ul

Opplysninger om aktuelle planer:

Planarbeid
Er det startet planarbeid for omradet, som kommunen kjenner til?
Nei Ja L]

12.01.2026



Raustien 6

Nabolaget Tingvollvagen - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 88/100
e Eldre

. Naboskapet
o Enslige P

Godt vennskap 74/100

Kvalitet pa skolene
Offentlig transport Bra 61/100

2 Einlia ost 5 min %

Linje 901 0.5 km .
Aldersfordeling

* Kristiansund Kvernberget 42 min &

N
©
©
I

«© 3
)0 <

©

&

xR 3
Skoler ek

Tingvoll barne- og ungdomsskole (1-1..16 min # -I I' II

190 elever, 13 klasser 1.4 km Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Tingvoll vidaregdande skole 14 min #

Omrade Personer Husholdninger
100 elever, 5 klasser 1.3 km ] el 166 o

Il Tingvoll kommune 2 960 1636
B Norge 5425 412 2654586

Barnehager

Tingvoll barnehage (1-5 ar) 15 min #
64 barn 1.2 km

Dagligvare

Joker Tingvoll 16 min %
PostNord 1.4 km

Coop Extra Tingvoll 19 min %
Post i butikk 1.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Raustien 6

Nabolaget Tingvollvagen - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn

e Eldre .

e Enslige

Offentlig transport

& Einlia gst 5 min £
Linje 901 0.5 km

X Kristiansund Kvernberget 42 min &

Skoler

Tingvoll barne- og ungdomsskole (1-1...1

6 min A

190 elever, 13 klasser 1.4 km
Tingvoll vidaregdande skole 14 min %
100 elever, 5 klasser 1.3 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 88/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 74/100

Kvalitet pa skolene

Bra 61/100
Aldersfordeling
X e X
0 o
IS se a2
e DR
BN ; 2 ; = &8 m
o= g R e ©o© e
SRS M X I
NN N
il =x | I i
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
Il Tingvolivdgen 1096 622
Tingvoll kommune 2 960 1636
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Tingvoll barnehage (1-5 ar) 15 min %
64 barn 1.2 km
Dagligvare
Joker Tingvoll 16 min %
PostNord 1.4 km
Coop Extra Tingvoll 19 min 4
Post i butikk 1.6 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

Steynivaet

Lite steyniva 92/100

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 92/100
9 Trafikk
Lite trafikk 85/100
Sport
@ Tingvoll barne 15 min #
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.3 km
@ Tingvollhallen 16 min #
Aktivitetshall 1.4 km
& Fitnesspoint Aspaya 16 min &
& Treningssenter (Nordmegrshallen) 18 min &
Boligmasse

81% enebolig
19% annet

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
37% 6-12 ar

W 19% 13-15 ar

B 19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 48%

B Tingvollvagen
Tingvoll kommune

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%







L LY || TINGVOLL KOMMUNE tif.: 71532400
-2
“\/” EIENDOMSOPPLYSNINGER.

Eiendom: Gnr.: 51 Bnr.: 197 Fnr.: Snr.:

Naboomradet/naeromrade

Ingen nye tiltak er godkjent i naboomréadet til eiendommen.

(Oversikten gjelder kun tiltak som anses & ha betydning eller interesse for gjeldende eiendom)

07.01.2026



Matrikkelrapport Eiendom - 07.01.2026_14:09
Eiendomsnr: 1560 - 51/197/0/0

1560 Tingvoll Kommune

Eiendomsdata

Eiendomstype Grunneiendom (G) Bruksnavn HOGSET

Beregnet areal 1898.6 Arealmerknad

Etablert dato 05.02.2008 Oppgitt areal 1898.6

Oppdatert dato 16.09.2025 Arealkilde Malebrev (1)

Bestaende Ja Bruk av grunn Bolig (B)

Tinglyst Ja Ikke fullf. Oppm.forr. Nei

Seksjonert Nei Frist fullfgring

Har fester Nei Mangel ved oppm.krav Nei

Under sammenslaing Nei Frist retting

Nymatrikulert Nei Skyld 0.0

Adresser

Type Adresse Alt. navn

Vegadresse 1035 Raustien 6

Bygninger

Bygningsnr Lnr [Type Bygningsstatus Dato

181451629 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)

Forretninger

Forretningstype Beskrivelse Forr.dato Matr.fart Grunnlag Tingl.status Inv.vert (areal) Bergrte

Kartforretning (KF) Forretning over 22.12.2008 |11.01.2010 51/197, 51/163
eksisterende
matrikkelenhet

Feilretting (FE) Endre egenskaper 22.12.2008 |11.01.2010 51/197

Grunneiendom fra feste (GF)  [Opprett ny 04.03.2008 51/1/14,51/197
grunneiendom fra
festegrunn

Kart- og delingsforretning (DL) |Fradeling av 05.02.2008 51/1 (-1540.5),
grunneiendom 51/197 (1540.5)

Tinglyste eiere

ID Navn Adresse Poststed

Andel Rolle Kategori Status

F-230863 HYLDBAKK AUD BRATTVIK RAUSTIEN 6 6630 TINGVOLL

7 Hjemmelshaver (H) Bosatt (B)

Referanser

Type Referanse

Malebrevsnummer (M) 8/2008

Journalnummer (J) 2008/98

Malebrevsnummer (M) 88/2008

Teiger

Koordinatsystem Nord Dst Hoyde |[H.teig |Ber.areal |Arealmerknad Merknad

EUREF89 UTM Sone 32 (22) 6976805.6 459040.0 0.0(Ja 1540.5

EUREF89 UTM Sone 32 (22) 6976787.1 459022.2 0.0 [Nei 358.1

Side 1 av 1




KW .
#y» Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev [
Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 1560 - TINGVOLL Utskriftsdato/klokkeslett: 09.01.2026 kl. 11:03
Gardsnummer: 51 Produsert av: May Kristin Vassli
Bruksnummer: 197 Attestert av: Tingvoll kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

09.01.2026 11:03 Side1av 9



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: HOGSET

Etableringsdato: 05.02.2008

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 51 / 197 1898,6 m2

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 230863 HYLDBAKK AUD BRATTVIK RAUSTIEN 6 1/1

6630 TINGVOLL

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn . Bruksenhet Adresse Andel
Eier registrert hos 230863 HYLDBAKK AUD BRATTVIK RAUSTIEN 6
Skatteetaten 6630 TINGVOLL
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6976806 459040 1540,5m2

2 Teig Nei 6976787 459022 358,1m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Endre egenskap 22.12.2008 1560rak 11.01.2010
Feilretting 2008/98 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Feilfgring Avgiver 1560 - 51/197 0

09.01.2026 11:03 Matrikkelbrev for 1560 - 51 / 197 Side2av 9



Forretning
Eorretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse Status

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing
Endret dato

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Opprett ny grunneiendom fra festegrunn 04.03.2008
Grunneiendom fra feste Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1560 - 51/1/14 0
Mottaker 1560 - 51/197 0
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 05.02.2008 KOR
Kart- og delingsforretning 8/2008 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1560 - 51/1 -1540,5
2008/98 Mottaker 1560 - 51/197 1540,5

Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse Status

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Endret dato

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Matrikkelfgring

Signatur Dato

Forretning over eksisterende matrikkelenhet 22.12.2008 1560rak 11.01.2010
Kartforretning 2008/98 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 1560 - 51/163 0
Bergrt 1560 - 51/197 0
Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Raustien 1035 6 Grunnkrets 0104 Tingvollvagen nord
Stemmekrets: 2 TINGVOLLVAGEN
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 08070101 Tingvoll
6976815 459027 Postnr.omrade: 6630 TINGVOLL
Tettsted: 6271 Tingvollvagen
09.01.2026 11:03 Matrikkelbrev for 1560 - 51 / 197 Side3av 9



Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 181 451 629 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6976807 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype: Enebolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BTA bolig BTA annet BTA totalt

HO1 1 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

1035 Raustien 6 Bolig 0 0 0 0 51/197

09.01.2026 11:03
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Malestokk 1:1 000
REF89 UT

éj

Oversi
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=
Teig 1 (Hovedteig) Malestokk 1:500
51/ 197 o EUREF89 UTM Sone 32
691&849/ +o1/202 = +5177174
+51 /206
M 2 3 4 +51/173
69 20
|jRaustien 6
181451629
+51/197
+51/199
6976800
Y @ 1 /' +51/97 /
+51/197
6976780 +51/89
N
/ +51/99
+
L *5/20m / 51/83
I 1
458980 /459000 459020 459040 459060 459080 459100
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Areal og koordinater

Areal: 1540,5 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6976806 Ost: 459040
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6976794,25 459012,52 Ukjent 10 Terrengmalt 14
30,34
[ 2 697682459 45901281 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 1w
4,95
[ 3 697682454 45901776 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 1w
29,81
[ 4 69768245 45904757 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 1w
10,29
[ 5 697682410  459057,86 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 1w
21,89
[ 6 697681345 45907698 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 1w
28,60
[ 7 697679808  459052,86 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 1w
7,45
8 6976794713 45904654 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 1w
0,09
[ 9 697679413 45904645 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 1w
33,93

09.01.2026 11:03 Matrikkelbrev for 1560 - 51 / 197 Side7av 9



+51/197

Teig 2 Malestokk 1:2;&
51/ 197 EUREF89 UTW 2
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Areal og koordinater

Areal: 358,1 Arealmerknad:

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6976787 @st: 459022
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6976773,14 459012,48 Ukjent 10 Terrengmalt 14
21,11
[ 2 697679425 45901252 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 1w
33,93
[ 3 697679413 45904645 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 1w
39,93
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% || TINGVOLL KOMMUNE tif.: 71532400
LY

¥/ | EIENDOMSOPPLYSNINGER.

Eiendom: Gnr.: 51 Bnr.: 197 Fnr.: Snr.:

8 Legalpant og andre gskonomiske forhold

Ubetalte gebyr: ~ Nei [ |Ja Belop: kr 5 010,04 Forfall: 20.01.26
Hvilken type gebyr: Kommunale avgifter og eiendomsskatt 4.termin 2025

Refusjonskrav for kommunal infrastruktur:

NeiX] Ja[] Belop kr Er nota sendt? Nei[ ] Ja[]

Kommunal eiendomsskatt:
Nei[ ]| JalX] Arlig skatt' kr. 4 877
I &r er skatten®kr . Forfalt, men ikkje betalt skatt: kr.

Andre gkonomiske krav med legalpant i eiendommen:

Nei X Ja[]

Dersom ja, hvilke krav, belop og forfallsdato:

'Full skatt

“Blir fylt ut der det av ulike &rsaker gjelder redusert promille i forhold til full skatt etter loven

07.01.2026
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TINGVOLL KOMMUNE tif.: 71532400

EIENDOMSOPPLYSNINGER.

Eiendom: Gnr.: 51 Bnr.: 197 Fnr.: Snr.:

Kommunale avgifter og gebyr
Avgiftene er oppgitt pr. ar, inkl. mva.

Tjeneste Avgift/gebyr
Renovasjon

Vann 7084
Kloakk 6 668
Slamtemming

Feie- og tilsynsgebyr 1142

SUM 14 894

Eiendomsskatt 2025: Kr. 4 877

07.01.2026




TINGVOLL BYGNINGSKONTROLL

6630 TINGVOLL

FERDIGATTEST
(Bygningslovens § 99, nr. 1)

Journalnr.

1204/71
Dato, avsiuttende synsforr.

8/12 - 1971,

Arbeidssted

Tingvoll, festet parsell av gnr.

51 bar, 1 tomt VI,

Arbeidets art

Nybyge.
B i rt
ygningens a Enobolig.
Byggherre

Herr Oskar Indergaard, Tingvell,
Byggemelder

Block ¥Watne Mus A/S, Molde.
Ansvarshavende

Herr Malvin Gjeldvik, Molde,

(ifr. § 93).

mot ser,

Tingvoll

Ovennevnte byggearbeid er utfert under lovmessig tilsyn.
Ved avsluttende synsforretning er det ikke pavist mangler som tyder pd at arbeidet ikke ble utfort
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).

Bygningen ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet formél enn den tidligere har tjent)— uten at saerskilt tillatelse er innhentet fra bygningsradet

don. P

Merknader : Garasjen er ikke ventilert forskriftemessig.
Det md innsettes 6" x 6" friskluftventiler i veggen

desember 1971,

Nr. 2253 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo 5-69

=, &
‘%
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Eiendom: Gnr.: 51 Bnr.: 197 Fnr.:

TINGVOLL KOMMUNE tif.

EIENDOMSOPPLYSNINGER.

Eiendomskart

Snr.:

(Ikke malestokkriktig)

A

= - Q
' O L1 517107

E [— |

>

— @

v

71532400

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartdatabaser for omrédet og inneholder

viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjonen
er 1 samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til
kravene 1 oppgitt standard.

07.01.2026



Nedal & Partners, Surnadal Gjensidige ‘ \
/Sunndal l

Egenerklaering

Raustien 6, 6630 TINGVOLL 10 Apr 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Raustien 6 Raustien 6

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
boligen er kjgp i 2019

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Eier har bodd i boligen hele perioden fra boligen ble kjapt

Informasjon om eksisterende husforsikring
Frende Skadeforsikring AS-40

Infor masjon om selger
Selger

Hyldbakk, Aud Brattvik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid
Argall

2020

Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Varmekabler ble lagt i vaskerom/gang og pa hoved bad, samt nye fliser. Nytt vegg hengt toalett. Alt utfert av fagleat. Maling og montering av
badeveggplater i dusj, i bad ved hoved soverom, utfert av eier

Hyvilket firma utferte jobben?

Entreprengr Renn-Bygg AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetagie eller andrerom under bakken?
a [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetag e?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Beskriv omfanget
Lite omfang, utbedret ved tetting av vegg ved trapp

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pdarbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arsall
2020

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Byttet til automatsikringer. Det elektriske arbeidet i forbindelse med renovering pa bad. Montert nye utelamper med
ledlys

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Tingvoll Elektro

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a [ne

Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming
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14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Byttet il ny, rentbrennende peisovn i stue

Hvilket firma utfertejobben?
Hustad Maerfirma

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Ingen feil ved pipe, ved gjennomgang med brannmester p& Tingvoll. Ny ovn montert av fagperson
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Det har veat musi huset, men alt er gjennomgatt med skadedyrfirma og musebgrste er montert rundt hele huset.
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.
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21

22

Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for ssknadspliktigetiltak?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[  [Xne

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Det er montert ny varmtvannstank i 2022, og det er lagt nytt Megre Royal terassedekke i 2023.

Boligselgerforsikring
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Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 76730611
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