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Velkommen til

Skoleveien 12K

Denne moderne og pakostede boligen ligger sentralt pa Teie i et etablert og idyllisk
boligomrédde med kort vei til handel, servicetilbud og rekreasjon. Eiendommen er del av et
tidligere skoleomréade, hvor skolestua og kastanjetraerne er bevart som historiske elementer.
Boligen har en gjennomtenkt planigsning med apen stue- og kjokkensone, tre romslige
soverom, to flotte bad, eget vaskerom og svaert gode uteplasser med fine solforhold. Den er
gjennomgéende med privat forhage og adkomst fra et bilfritt fellestun.

Det er vannbéaren gulvvarme i oppholdsrom via felles varmepumpe og ventilasjon iht. TEK17
som sikrer godt inneklima. | parkeringskjelleren har boligen heisadkomst, én plass og
sportsbod. Innredningen holder hgy standard med 1-stavs eikeparkett, flislagte bad,
spesialdesignet kjokken fra LHM og kvalitetsmaterialer som gir et moderne, stilrent og helhetlig
uttrykk.




Standard

Skoleveien 12 - moderne og pakostet bolig midt pa Teie

Denne flotte boligen ligger sentralt pa Teie, i et etablert og idyllisk boligomrade med kort vei til handel,
servicetilbud og rekreasjon. Eiendommen er en del av det tidligere skoleomradet, og den gamle skolestua
samt de vakre kastanjetraerne er bevart som fine historiske elementer.

Boligen har en moderne og innholdsrik planlgsning med apen stue- og kjekkensone, tre romslige soverom, to
flotte bad, eget vaskerom og gode uteplasser med sveert gode solforhold. Boligen er gjennomgéende og har
privat fornage med adkomst fra et skjermet, bilfritt fellestun. Den leveres med vannbaren gulvvarme i alle
oppholdsrom via felles varmepumpe, samt ventilasjonsanlegg installert etter TEK17, som sikrer et behagelig
inneklima gjennom hele aret.

Moderne parkeringsanlegg. Her disponerer boligen én parkeringsplass og en sportsbod pa ca. 5 m2.

Hey standard og gjennomferte detaljer
Boligen er utviklet i samarbeid med arkitekt, interiardesigner og landskapsarkitekt, og fremstar som et
moderne og stilrent hjem med god romfelelse og helhetlige materialvalg.

Gulv og overflater
Boligen har 1-stavs lys eikeparkett i oppholdsrom og fliser pa bad og vaskerom. Vegger og himlinger er
sparklet og malt i tidlgse farger.

Kjokken
Kjokkenet er spesialdesignet for prosjektet og levert av kvalitetsleverandgren LHM. Det har finerte
eikefronter, eksklusive inframe-degrer og benkeplate i laminat med marmorutfgrelse. Komfyren er en moderne



10

og klassisk Falcon Infusion 90 med to varmluftsovner, grillfunksjon og bred induksjonstopp — et smykke i
kjokkenet.

Soverom og garderobe

Boligen har tre flotte og romslige soverom, alle med god plass til seng, nattbord og garderobelasninger.
Rommene oppleves lyse og behagelige, og gir fleksible muligheter for bdde smart oppbevaring og mablering
etter behov.

Bad og vaskerom
Boligen har to lekre bad med moderne fliser, varmekabler, dusjvegger i glass og armaturer fra Grohe.
Vaskerommet har god lagringsplass og opplegg for bade vaskemaskin og terketrommel.

Balkong, terrasse og sportsbod
Boligen disponerer en privat uteplass og solrik terrasse/balkong med tredekke, utelampe og stremuttak. Det
medfelger en sportsbod i parkeringskjelleren.
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Beliggenhet

Skoleveien 12 ligger midt i smerayet pa Teie, i et attraktivt og historisk boligomrade.
Tilbaketrukket, men samtidig sentral beliggenhet, rett i neerheten av Teie Torv. Her finner du
nesten alt du trenger i hverdagen, som dagligvare, vinmonopol, frisgr, blomsterbutikk,
bokhandel og apotek. | tillegg er det hyggelige nisjebutikker med interigr og kleer, samt
restauranter og kaféer som Herr og Fru og Netterg bakeri. Gangavstand til flere barnehager i
omradet samt Teie skole og Teigar noen f& minutters gange unna. ldrettsanlegg ved
Teiebanen og skogslgyper i Teieskogen. Busstopp med avganger til Tonsberg sentrum fra
Skoleveien, rett utenfor deren. Den vakre Rosahaugparken ligger en kort gatur unna, hvor
man ogsa har bade strand og bathavn, med kort utfart til Vestfolds vakre skjaergard.
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Plantegning
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Innhold

Boligen inneholder:

1. etasje: Entre, teknisk rom, bad, bod, stue og kjgkken.

2. etasje: Soverom 1, soverom 2, soverom 3, baderom 2, vaskerom og gang.
Utvendig bod: Bod pa terrasse

P-plass og bod i felles garasjeanlegg.

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

ENTRE
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Plan 2.etasje

Boligen inneholder:

1. etasje: Entre, teknisk rom, bad, bod, stue og kjgkken.

2. etasje: Soverom 1, soverom 2, soverom 3, baderom 2, vaskerom og gang.
Utvendig bod: Bod pa terrasse

P-plass og bod i felles garasjeanlegg.

SOVEROM

SOVEROM

GANG

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

WALK-IN

——
- —

—_

47



iendommen

—




Arealer
Totalt bruksareal: 118,0 m?

e BRA-i: 117,0 m2
e BRA-e: 1,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 18,0 m?

| tillegg er det tilhgrende bod i felles garasjeanlegg - ca.
5 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Arealene er ikke oppmélt og er hentet fra plantegninger i
prospekt fra utbygger - og er saledes ikke
kontrollert/oppmalt av verken takstmann eller
eiendomsmegler. Det tas forbehold om feil/
ungyaktigheter og avvik.

Standard

Skoleveien 12 - moderne og pakostet bolig midt pa Teie
Denne flotte boligen ligger sentralt pa Teie, i et etablert
og idyllisk boligomrade med Kort vei til handel,
servicetilbud og rekreasjon. Eiendommen er en del av
det tidligere skoleomradet, og den gamle skolestua samt
de vakre kastanjetraerne er bevart som fine historiske
elementer.

Boligen har en moderne og innholdsrik planlgsning med
apen stue- og kjekkensone, tre romslige soverom, to
flotte bad, eget vaskerom og gode uteplasser med

50

svaert gode solforhold. Boligen er gjennomgéende og
har privat forhage med adkomst fra et skjermet, bilfritt
fellestun. Den leveres med vannbéaren gulvvarme i alle
oppholdsrom via felles varmepumpe, samt
ventilasjonsanlegg installert etter TEK17, som sikrer et
behagelig inneklima gjennom hele aret.

Moderne parkeringsanlegg. Her disponerer boligen én
parkeringsplass og en sportsbod pa ca. 5 m2.

Hoy standard og gjennomfarte detaljer

Boligen er utviklet i samarbeid med arkitekt,
interigrdesigner og landskapsarkitekt, og fremstar som
et moderne og stilrent hjem med god romfglelse og
helhetlige materialvalg.

Gulv og overflater

Boligen har 1-stavs lys eikeparkett i oppholdsrom og
fliser pa bad og vaskerom. Vegger og himlinger er
sparklet og malt i tidlgse farger.

Kjokken

Kjokkenet er spesialdesignet for prosjektet og levert av
kvalitetsleverandgren LHM. Det har finerte eikefronter,
eksklusive inframe-darer og benkeplate i laminat med
marmorutferelse. Komfyren er en moderne og klassisk
Falcon Infusion 90 med to varmluftsovner, grillfunksjon
og bred induksjonstopp — et smykke i kjgkkenet.

Soverom og garderobe

Boligen har tre flotte og romslige soverom, alle med god
plass til seng, nattbord og garderobelgsninger.
Rommene oppleves lyse og behagelige, og gir fleksible
muligheter for bédde smart oppbevaring og mablering
etter behov.

Bad og vaskerom

Boligen har to lekre bad med moderne fliser,
varmekabler, dusjvegger i glass og armaturer fra Grohe.
Vaskerommet har god lagringsplass og opplegg for bade
vaskemaskin og terketrommel.

Balkong, terrasse og sportsbod

Boligen disponerer en privat uteplass og solrik
terrasse/balkong med tredekke, utelampe og
stremuttak. Det medfelger en sportsbod i
parkeringskjelleren.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Seksjonen disponerer én biloppstillingplass i felles p-
kjeller. Plassen er seksjonert og falger leiligheten. Det
betales felleskostnad for garasjen.

Diverse

Selger har selv ikke bebodd boligen. Selger har derfor
ikke farstendndskunnskap om boligen, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene.

Kjeper oppfordres til & gjere grundige undersgkelser, for
eksempel med bistand fra bygningskyndig.

Selgers egenerklaeringsskjema
Se hele egenerklzeringen fra selger som vedlegg i

salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport

Det er ikke utarbeidet tilstandsrapport.

Byggemate

Ifelge utbyggers leveransebeskrivelse sé skal boligen
veere oppfert i trekonstruksjon med yttervegger i isolert
bindingsverk. Liggende utvendig kledning,. Oppfert pa
stept plate p&d mark. Yttertaket er saltak, tekket med
sort betongtakstein. Parkeringskjeller er bygget i
betongkonstruksjon med tekkede flater. Utvendig
sykkelbod er bygget i trekonstruksjon.

Det tas forbehold om feil og endringer i forhold til dette.
Det er ikke utarbeidet Tilstandsrapport for boligen.

Tomt
Denne tomten er eiet.
79,00 kvm.

Tomtestarrelse gjelder oppmalt, eksklusiv grunnareal
tilherende seksjonen. Sameiets totale eiendom er pé ca.
5.676 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 24.11.2025 som gjelder
oppfering av 5 rekkehus med parkeringskjeller,
utomhusanlegg og lekeplass.

Adgang til utleie

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120
dagn. Boligen kan fritt leies ut utover dette.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med .

Energikarakter: A - Oransje

Det foreligger ikke oversikt over stremforbruk for 2025
da boligen er helt ny og ikke tatt i bruk av selger.

Andre utgifter

Andre utgifter knyttet til eiendommen kan veere:
Ménedlige utgifter til utvidet TV-pakke og
bredbandshastighet utover grunnpakken i
felleskostnader.

Manedlige utgifter til energi, herunder elektrisitet og
fjernvarme.

Innboforsikring.

Alarm.

Disse kostnader vil avhenge av forbruk og avtaler, antall
familiemedlemmer i husstanden, ensket innetemperatur
og andre forhold.

Tekniske installasjoner og VVS

Vannbaren oppvarming i alle rom unntatt soverom og
bod. Oppvarmet av felles varmepumpe, som gir
vannbaren gulvvarme. Forbruket beregnes a-konto etter
forbruk per bolig. Forbruket pr. leilighet avleses manuelt
pa en energimaler som installeres i hver leilighet.

@vrige rom dekkes av elektriske panelovner.

Ventileres med separat boligaggregat ihht TEK-17, som
er plassertihimling i vaskerom eller bod.
Varmtvannsbereder pa 200 liter.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 9 000 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

225 000,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
297,00,- (Pantattest kjaper)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

9 246 287,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 4 079,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
Grunnpakke Tv og Internett Altibox Flex M (kr.399) ,
styrehonorar, regnskap og forretningsfarsel, felles
forsikring, vedlikehold og drift, garasjeleie (kr.200). |
tillegg kostnader for fjernvarme (a-konto kr.1.440 etter
stipulert forbruk).

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
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fellesutgiftene kan derfor veere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kr. 18 807,- for 2025.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lgpende kostnader: (energi,
villaforsikring, komm.avg., festeavg, velavg etc.)

Ovenstaende er basert pd navaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredbénd etc.

Det er ikke inngatt avtale om Norgespris pa strem for
denne boligen.

Andel fellesgjeld
Det er ikke fellesgjeld i sameiet.

Formuesverdi

Det er ikke fastsatt noen formuesverdi for boligen da
den er ny.

Formuesverdi vil typisk ligge pa ca. 25-30% av
salgsverdi dersom boligen brukes som primaerbolig - ca.
100% som sekundeerbolig.

Se foravrig Skatteetatens hjemmesider for naermere info
om beregning av hhv. primeer- og
sekundeerformuesverdi pa boliger.

Sameiet
Sameiet Skoleveien 12, Orgnr: 936 739 520
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Forretningsferer: OBOS Eiendomsforvaltning AS
Sameiet bestar av 19 boligseksjoner og 4
naeringsseksjoner ( garasjeplasser) og den aktuelle
seksjonen har sameiebrek 120 /2619.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og flere
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler bestar av
» parkeringsplass i garasjekjeller e bod i garasjekjeller
private uteareal.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn
arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil
30 dggn sammenhengende.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som
pavirker/bergrer sameiets fellesarealer, fellesanlegg og
utvendig tilleggsareal uten forndndsgodkjenning fra
styret/arsmatet. Dette gjelder tiltak som: * Alle
installasjoner, herunder oppsetting/montering av
antenner, varmepumper, sol/vindavskjerming,
skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet
fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing,
boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Sameiet/seksjonseierne disponerer 38
parkeringsplasser. Av disse ligger 28 som tilleggsareal ,
4 som egne naringsseksjoner og 6 som utenders
fellesareal.

Kjgper ma sette seg inn i vedtekter som er vedlagt
salgsoppgaven.

Forkjepsrett og styregodkjennelse

Det praktiseres ikke styregodkjennelse. Det er ikke
forkjopsrett i sameiet.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i med polisenr. .

Regnskap

Sameiet ble stiftet ved seksjonering tinglyst 27.11.2025
og det foreligger ikke noe regnskap & vise til pa
navaerende tidspunkt. Sameiet har engasjert OBOS som
forretningsfarer.

Vedtekter og husordensregler
Det er fastsatt vedtekter for sameiet Skoleveien 12.
Vedtektene er vedlagt salgsoppgave.

Dyrehold

Ifalge sameiets vedtekter er dyrehold tillatt sa lenge
dette ikke pé en urimelig eller ungdvendig mate er til
skade eller ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

Regulering
Eiendommen - herunder sameiets eiendom - er regulert

iht. reguleringsplan for Skoleveien 12 - reguleringsplannr.

2017007 med tilhgrende reguleringsbestemmelser
vedtatt 13.02.2019- med folgende formal:
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-frittliggende sméhusbebyggelse
Utforming

Parkeringsplasser

Renovasjonsanlegg

Energianlegg

Bevaring kulturmilje

Bevaring naturmilje.

| tillegg er en liten del regulert til vei ihenhold til
reguleringsplan 92-2 Teie sentrum med tilhgrende
reguleringsbestemmelser vedtatt 09.11.2011.

| kommuneplanens arealdel er eiendommen beliggende i
omrade avsatt til :

Boligbebyggelse - Navaerende byggegrenser,
utbyggingsvolum og funksjonskrav , Bevaring kulturmilj@
og Ras- og skredfare.

Eiendommen grenser til Skoleveien 10 som er regulert til
offentlig bebyggelse - samt deler av Gamleveien 17.
Dette ifglge eldre reguleringsplan fra 1974. |
kommuneplanens arealdel er det samme omrédet avsatt
til boligformal.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det stgrste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Nettergy til
Tonsberg i form av veier, tunneler og hengebro i fra
Smidsrgdveien og Kirkeveien til Rambergésen og over til
Smarberg og videre til Jarlsberg- totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032.1 tillegg bestér Bypakken av en rekke delprosjekter
i Tensberg, Nottergy og Tjgme. Dette er en sveert
omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er ikke
ferdig regulert p.t. For komplett oversikt over alle
prosjektene s& anbefales interessenter & gé inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/.

Vei, vann og avlep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

Dnr. 1446035, tgl. 26.11.2025 - Seksjonering
SNR: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 120 / 2619

Det gjeres oppmerksom pa at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Bevaringsverdig

Det er regulert inn hensynssoner pd sameiets eiendom
- hhv. "Bevaring naturmilje, (H 560_1- H560_6) " og

"Bevaring kulturmiljg, (H 570) ". Det heter felgende i

reguleringsplan:

§ 7.3 Hensynssone — bevaring av naturmilje (H560_1 -
H560_6)

Innenfor hensynssone, H560_1 - H560_6, skal
eksisterende traer bevares. Det skal ikke utferes tiltak
som kan skade treets rotsystem. Beskjaering for & unngé

personskader eller skade pa eiendom tillates. Sammen
med utomhusplan skal det fglge en marksikringsplan
som belyser hvordan treerne skal ivaretas under
anleggsarbeid.

§ 7.4 Hensynssone - bevaring av kulturmiljg (H570)
Skolestua skal bevares, og kan ikke flyttes eller rives.

(-.0)-

Boplikt

Det er innfert boplikt i Feerder kommune. For at
eiendommen skal overskjates til ny eier mé& denne
signere pa egenerklaering om konsesjonsfrinet om at
boligen skal benyttes til helarsbeboelse.
Bopliktsvilkaret som felger av forskrift om nedsatt
konsesjonsgrense er ikke personlig.

Lesere og tilbehor

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsare og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pé
kjokken. Alt lasgre og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naarmere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven
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Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
eiendomsmegler og opplysninger innhentet fra
kommunen, evt. forretningsfgrer og andre tilgjengelige
kilder. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til
a lese gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg
for bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det
kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i
forhold til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke anledning til 8 tegne
boligselgerforsikring, men selgers
egenerklaeringsskjema fglger som vedlegg til
salgsoppgaven. Kjgper gjeres oppmerksom pa den
seerskilte risiko ved ev mangelskrav, ettersom selger
ikke har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjoperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker 3
reklamere pa boligkjepet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmotet.
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Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid far fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt &
gjiennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hayeste

budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan f& utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal st& som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjar er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsf@rer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/fendre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og tilsikrede
art. For kjgper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part m&
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke

fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjoper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave og
selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er

holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Garanti

| henhold til avhendingsloven § 2-11, Garanti for
oppfylling av avtalen, vil salg av nyoppfert bolig som er
solgt innen 6 maneder etter ferdigstillelse av boligen,
utlgse at selger plikter § stille garanti i samsvar med
bustadoppferingslova § 12, dette safremt salg er i ledd
med neeringsvirksomhet og kjeperen er forbruker.

For avtaler som omfatter rett til grunn jfr
bustadoppfgringslova §1 farste ledd bokstav b, skal
garantien gjelder fram til 5 ar etter overtakelse og dekke
en sum som minst svarer for 5 % av vederlaget. For krav
som blir gjort gjeldende for overtakelse kan, vil
garantisummen veere 3 % av vederlaget.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
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avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

§12-garanti i henhold til avhendingsloven § 2-11 "garanti
for oppfylling av avtalen", vil salg av nyoppfert bolig som
er solgt innen 6 maneder etter ferdigstillelse, utlgse at
selger plikter & stille garanti i samsvar med
bustadoppferingslova § 12, dette safremt salg er i ledd
med naeringsvirksomhet og kjgperen er forbruker.

For avtaler som omfatter rett til grunn jfr.
bustadoppferingslova §1 ferste ledd bokstav b, skal
garantien gjelder fram til 5 &r etter overtakelse og dekke
en sum som minst svarer for 5 % av vederlaget. For krav
som blir gjort gjeldende far overtakelse kan, vil
garantisummen veere 3 % av vederlaget.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
kommunale opplysninger (f. eks reguleringskart med
bestemmelser), informasjon fra forretningsfarer (gjelder
kun sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne
kontakt med megler dersom du @nsker utlevert dine
egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet for handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
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oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er ARONS AS.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Skoleveien 12K.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 1, bnr. 46, snr. 2 i
Faerder.

Sameiebrok: 40/873.

Vart oppdragsnummer er 28251046.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva (minimum
40 000 inkl. mva)

Tilrettelegging: 15 900,00

Oppgjershonorar: 7 900,00

Sperregebyr elektronisk grunnbok/ garantiforsikring:
3 750,00

Markedspakke standard: 20 990,00

Visninger pr. stk. / Overtagelse: 0,00

Trykkede prospekter/ salgsoppgaver: 3 500,00
Utleggsgebyr: 4 990,00

Elektronisk tinglysningsgebyr /Sperregebyr grunnbok:
897,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jens Roland Pettersen / +47 90 96
48 85 / jrp@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Tekniske dokumenter
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Skoleveien 12K

Nabolaget Teie - vurdert av 60 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere
o Godt voksne

Offentlig transport
& Teie gamle skole 2 min #
Linje 100 0.2 km
@ Tensberg stasjon 8 min &
Linje RE11, RX11 2.8 km
¥ Sandefjord lufthavn Torp 29 min &
Skoler
Teie skole (1-7 kl.) 8 min %
438 elever, 26 klasser 0.6 km
Labakken skole (1-7 kl.) 5 min &
475 elever, 23 klasser 2.4 km
Steinerskolen i Vestfold (1-10 kl.) 5 min &
240 elever, 11 klasser 2.5 km
Teigar ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min £
326 elever, 23 klasser 0.6 km
Feerder videregdende skole 13 min %
750 elever 1.1 km
Slottsfjellet videregdende Steinersk... 8 min &
56 elever, 3 klasser 2.9 km
Ladepunkt for el-bil
= Bellevue Senteret 5min 4
= Kople Teie Torv Tensberg 6 min £

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

s Naboskapet
‘=i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling
B
Qo
kL
= L& R
A Bund Bt
£83  mEx I°- I =0
O NN
1 o= 01 i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-1248r)  (13-184r)  (19-344r)  (35-643r)  (over 65 &)
Omrade Personer Husholdninger
W Teie 2050 877
Tensberg 55203 26 865
. Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Teiehsyden barnehage (1-5 &r) 5 min 4
117 barn 0.4 km
Teie Kirkes barnehage (1-5 &r) 6 min 4
30 barn 0.5 km
Tiriltoppen barnehage (1-5 &r) 8 min &
96 barn 0.6 km
Dagligvare
Meny Teie Torg 6 min &
PostNord 0.5 km
Rema 1000 Teie 7 min &

Primzere transportmidler

& 1. Egen bil

}  2.G8ende

¢, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 95/100

? Gateparkering
@ Lett 87/100

yy Vedlikehold hager
¥¥  Godt velholdt 84/100

Sport

@ Teigar ungdomsskole - kunstgres...10 min %
Ballspill, fotball, sandvolleyball 0.7 km

@ Teie idrettspark 10 min 4
Fotball 0.7 km

& Fresh Fitness Tensberg 18 min %

& EVO Notteroy 22 min 4

Boligmasse

W 72% enebolig
13% rekkehus

W 3% blokk

W 12% annet

«Flott sted a bo for alle.»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

B Bellevuesenteret 5 min 4

1@ Apotek 1 Notteroy 6 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 23% i barnehagealder

44% 6-12 3r
W 19% 13-15 &r
W 14% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

I
—
Enslig u. barn
Flerfamilier
—
—
0% 44%
W Teie

Tonsberg
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 35% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

| 12s-t2m |
el \

=
— 12

59



B R RVIK Gjensidige

Egenerklering

Skoleveien 12K, 3121 NOTTER®Y 26 Des 2025
Informasjon om eiendommen
Adliisae Pastadeese E il s i e v
Skoleveien 12K Skeleveien 12K
‘Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boliges en del av of sameic. aksjes lskap eller berenislag?

Fu  Oxe

Dbriver dis mied anie taieg dller rvilkling 4y cicnidom?

Ou Eua

Mdr Kjapie du boligen?
2712-2025

Har du sely bedd i boligenT

Oun  Euxe
Informasjon om selger
Helger

Anciisen, Peler Andeeis Skistun

Faorbehold

Selger war spesifin forhe hold om Bl og segler som e beskmevet | epenerleriogssk jEmee

BEoligkjaper anses & kjenne il Torholdene soms er omiah i detie egenetklavingsskjemaet. Disse Todoldens kan dke gioees gieldende soms Geil eller mangler

R

Bolighjaper appsondees il § sehv usdersake ciendommen grusdig.
Vatrem
1 Har det vt f(‘ipllud. vaskerom eller toalentam?

Side 1

O X W, ke soms jeg kjenner

2 Er det wifart arboid pd bad, vaskerom eller insbeitrom?

O HEw

ke soms jeg kjenner 6

Tak, vitervegg og fnzade

El Flag et lebket v ani utenfes o ban, eller er def s ssdie bepgs Gl faki?

On X W, ke soms jeg kjenner @

4 Er dlet stfart arbesd po sk yoervegy, visd eller ansen fassde?
O (3] s, ke s g kjenner a0

Kieller

5 Hiar samicsel eller hurettskager bart problemer mbed Nukd, vann eller oversvemmelse | kjeller ellor undesetasje?
O (6] s, ke s g jenner v

[ Har baligen Kjeller, undererasje eller andee rom under hakken?
On  Exa

L Er det wifiart arbeid med drenevisg?

On W, ke soms jeg kjenner @

Elektrisitet

] e diet vt Tl pd det dekiviske salegge?
O (3] s, ke s g jenner a0

n Er et mifart arbesd p dot dekirnle saleggpe?
O (3] s, ke s g jenner a0

Rar

1n Har ciendommes privet vansforsyning (ikke tilknyoiet det affeslige vosseoiet), septik, pumpekum, hrann, sylapskyors ellor Bonende?
On W, ke soms jeg kjenner @

12 Har det vaeni ol pd urvendige dier innvendige avlopsror dier vannrer?

Side 2

On X wes, ke soms jeg kjenner i

13 Er dlet stfart arbes pd arvendige dler innvendige svlopsrar eller vanmrer?
O (3] s, ke s g Mjenner 10

Ventilasjon og oppyvarming

14 Er det eller bar det vani nedgravd oljetank pi eiendammsen™
O [36] s, ke s g Rjeniner 10

15 Har det vaent ol pi varmeanhegs dler venrilasjemanlemm ™

On W, ke som jeg kjenner i

16 Exr det wifart arbeid pd var meanbegg elles venrilasjonsanlop™

On X e, ke soms jeg kjenner

Skjevheter o sprekier

17 Er dlet tegn i semisgsskader eller sprekker | for cheempel grassmir oler M e?
O (6] s, ke s g Rjenner 10

18 g det vaeet Tl eller ghort endringer pd idsted elles pipe?
O (361 Wi, ke s g Mjenner 10

Sopp og skadedyr

1w Har det vaent skadedyr | boligen cller asdre by gninger pa ciced ommen™

O X e, ke som jeg kjenner

In Har det vl skadedyr i il ssmeict eller pel?

On W, ke som jeg kjenner i

n Har det vaeni mugg. sapp cler rdte § boliges eller andie hygnisger ph ciendommen™

On e, ke som jeg kjenner i

b Har det veerl mugg. sopp cller rate § sameier cller borciskbage?

On W, ke soms jeg kjenner i

Planer og godkjenninger

Side 3

23 Misgler badigen eller andre by puinger hrskstillatelse dber ferdigammest for soknadspliktige ibsk?
O [6] s, ke scams g kjenner 10
4 Har da bypd pé eller ghert om Kjeller, o ellor sswer gl boligrem?
On  Era
25 Selges cicwdemmen med utleied ol sam leiligher, hybe olier lignende?
Or  Ere
7 Ex dlet wifeet radunm
s ] e, e scms g kjenner i
IR Ex et andire forbeald av bery deiag cdler spenanse Tor iendommes eller seromedded?
s ] e, e som jeg kjenner i
2 Foreligger det planer eller bestemmebier som kin meillre v el ellir 1
O [26] s, ke scams g jenner 10
an Ex samieict eller boreialiget e imvalvert | kenflikner av see slag?
O X ke so jig kjeniner
Andre applysninger
al Har ufuglerte uifert arboid som normalt ber uiferes s faglaeric? D tresger (kke gjenta noe du allerede har aevad.
Ol ] e, ke som Jeg kjenner i
ar Har da andee spplyssinger om holigen eller cicndomamen uteyor der du ha
s ] e, e scms g kjenner i

Selger har ke tognet haligselperforsikring.

Side 4
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BAMKID

VEDTEKTER
for

Sameiet Skoleveien 12 org. nr. <organisasjonsnummer>

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Skoleveien 12. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 27.11.2025.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 19 boligseksjoner og 4 nzeringsseksjoner pa eiendommen gnr. 1. bnr.
46 i Faerder kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og flere tilleggsdeler. Hoveddelen bestar
av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e parkeringsplasser i garasjekjeller

e bod i garasjekjeller

e private uteareal

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

BESKYTTET

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmeatet.

Dette gjelder tiltak som:

« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmotet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hayde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmeotet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skijer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
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3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

gSP

4.8 iets parkeri

4-1 Organisering

Sameiet/seksjonseierne disponerer 38 parkeringsplasser. Av disse ligger
* 28 som tilleggsareal
* 4 som egne naeringsseksjoner
* 6 som utenders fellesareal

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner.

(2) Parkeringsplass kan bare selges til andre seksjonseiere i sameiet. Seksjonseier ma
sorge for reseksjonering.

(3) Utleie kan bare skije til andre sameiere/beboere i sameiet. Styret kan gi dispensasjon
dersom det foreligger szerlige grunner.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

4-4 Felleskostnader
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles mellom
seksjonseierne i forhold til hvor mange parkeringsplasser den enkelte eier.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
e sngrydding/feiing
e rengjering av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
o forsikring
e strgm
e kjore- og adkomstarealer
« tekniske anlegg
e andre kostnader

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
ber tilstrebe at bytteplassen ligger i nzerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er il stede.

3
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(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b

utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

[

apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d

skap, benker, innvendige derer med karmer

e

listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h

ror, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og skonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.
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(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterderer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rer eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

P heftal

6. Felleskostnader, pant het og form

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.
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(2) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Folgende kostnader fordeles etter forbruk

Kostnader til felles varmepumpe inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt
tappevann i leilighetene, radiatoranlegg etc. Det er installert individuell maling for hver
eierseksjon. Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp
som avregnes iht avtalt periode.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnegkkelen som utferes i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen
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Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjienestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besté av en leder og 2-4 andre medlemmer. Det kan
velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag il styret for foregéende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmotet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal serge for at styret motes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremeotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en moteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmotte styremedlemmene skal

undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsferer.
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8-3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmotet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller arsmeotets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller akonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til arsmeate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hoyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.
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(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmeotet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmeotet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordingere arsmeatet:
e behandle styrets arsrapport
« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
* velge styremedlemmer
« behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fer ordingert
arsmote sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmete, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmeote for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmeotet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmeatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmetet velger en annen meteleder. Mgteleder
behover ikke & vaere seksjonseier.

(2) Motelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
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9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) | arsmeotet har seksjon 1-19 én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
Seksjon 20, 21, 22 og 23 har ikke stemmerett.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmeotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens §
22a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
starrelse og romlgsning

h) overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

i) endring av vedtektene
(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere

kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bererte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

10
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9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Huvis tiltaket ferer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Hvis tiltakene ferer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort skonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

d

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsferer

Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Arsmgtet kan velge revisor. Revisor tjenestegjer inntil annen revisor blir valgt eller
beslutningen blir omgjort.

10-3 Forsikring

11
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(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.
bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha

=

utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.
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Oversiktskart med VA

Eiendom:

Gnr: 1 ‘Bnr: 46 ‘Fnr: 0

‘Snr: 2
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Skoleveien 12K
3121 N@TTER@Y

Faerder kommune

Annen info:

Malestokk
1:1000
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457193

-
&
HaE0/19 g )
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Side 1 av 2
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MatrikkelnummermedSnr. Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
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Innsjg
22.12.2025 15:20:19 Det kan feil eller Side 2 av 2
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FARDER
KOMMUNE

e i | seifene

Ferdigattest

Ansvarlig sgker:
Lillesandhus As Tgnsberg
Smidsrgdveien 107

Tiltakshaver:
Skoleveien Bolig As

Postboks 1055 Kaldnes

3120 N@TTERGY 3119 TGNSBERG

Ferdij er gitt for

Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

Skoleveien 12 46

Tiltaket: Saksnr. Vedtaksdato:

Tiltaket gjelder oppfgring av 5 rekkehus, Rammetillatelse 256/23 16.05.2023

parkeringskjeller, h legg og lekepl. Igangsettingstillatelse 537/24 07.08.2024
Igangsetti i 921/24 12.12.2024

Merknader:

Mottatt dokumentasjon bestar av:
spknadsskjema

plasseringsdata

kvittering for levert avfall og sluttrapport
gjennomfgringsplan

1tasjon pa atr
ferdigmelding for saniteaer

gekrav er ivaretatt

Tiltaket, eller deler av det, ma ikke brukes til annet formal enn tillatelsen forutsetter.

Ferdigattesten kan trekkes tilbake dersom den er utstedt pa feilaktig eller mangelfullt grunnlag.

Ferdigattesten er gitt pa bakgrunn av dokumentasjon mottatt 11.11.2025 og supplert 21.11.2025, hvor det
erklaeres at tiltaket er gjennomfgrt som omsgkt og godkjent.

Lovgrunnlag:

e Byggesaksforskriften kapittel 8 — Ferdigstillelse

*  Plan- og bygningsloven § 21-10 - Sluttkontroll og ferdigattest
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Rev.:

Tegningsnr.:
H01-501

Malestokk:
1:100

Kont.
SK

sign
MG

12.11.25

Dato:
Rev:

Malsatt plan 1. etg
D=

Tegning:

kopiering eller

Som Bygget
bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftig samitykke

Fase:

G./Bnr:
1/46
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tihorer utfe

Skoleveien 12

Prosjekt:

ZEINER

BOLIG
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Skoleveien 12

Prosjekt:
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ZEINER

BOLIG

ENERGIATTEST

A

2 enova

Adresse Skoleveien 12
Postnummer 3121

Sted NOTTERGY
Kommunenavn Faerder
Gérdsnummer 1
Bruksnummer 46
Seksionsnummer  —
Andelsnummer -
Festenummer -

Bygningsnummer 301203326

Bruksenhetsnummer  H0102

Dato 07.11.2025

Innmeldt av Termoenergi Norge AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
i se i figuren. Er

i @A

4

g

§ D

: D

Y./

i mo

£

HE

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

symboliseres med et hus, hvor fargen viser opp ings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energil angir hvor i iv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske er i for boli

Opp' i forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

(o] skal stimulere il okt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt

i Gode i bidrar til at
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Byggear 2025
Bygningsmateriale:

BRA: 121
Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon
Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved & ga inn p4 www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale

soke opp bygninger og hente fram i som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

1 ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for i ingen.
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

o om i . ing
eller gji ing av i isering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra i den ble bygd i.
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(https://www.enova.no, g e} gl er i

energimerkeforskriften (bygninger).

P om
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom

Adresse

Skoleveien 12 301203326 H0102 0 0
Enhet Inngangsverdi
SMAHUS
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 1
Bygningstype REKKEHUS
Byggear 2025
Byggstandard
Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016
Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
ele] Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
legg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Areal yttervegger 42 m?
Areal tak 60 m*
Areal gulv 60 m?
Areal vinduer, derer og glassfelt 18 m?
Oppvarmet BRA 121 m?
Totalt BRA 121 m?
Oppvarmet luftvolum 302 m*
U-verdi for yttervegger 0,19 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,10 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,09 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 0,80 W/(m*K)
Avrealandel for vinduer, derer og glassfelt 14,9 %
Normalisert kuldebroverdi 0,05 W/(m*K)
I i 37,6 Wh/(m*K)
L 0,75 1/h
Dato for maling av j (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 05.11.2025
irkni for var jenvi 83 %
Estimert j nittlig irkningsgrad for jenvinner pga. ikri 83 %
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til It i driftstiden 1,50 kW/(m?/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til It utenfor driftstiden 1,50 kW/(m?/s)
Glenr ittlig spesifikk ventilasjonsiuftmengde i driftsti 1,20 m/(m*h)
Arsgj nittlig i for i 176 %
Installert effekt for r ing og ventil ( i 55 W/im?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgj ittlig Kj for ki 250 %
Settpunkt: for kjoling 22,0°C
Installert effekt for romkjeling og 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kWi(l/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjeling 24h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16h
Driftstid personer 24h
Spesifikt for ing i 1,60 W/m?
Spesifikt fra ing i 1,60 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i 3,00 W/m?
Spesifikt il fra utstyr i 1,80 W/m?
Spesifikt for i 5,10 W/m?
Spesifikt fra i 0,00 W/m?
Spesifikt il fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og jerming (@/S/VIN) 0,55
- — 0,20
pga. horisont, naerliggende og 0,93
Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk;
i Vannbaren oppvarming
Eventuell ilde for og fordeling
Manuell eller jermi MANUELL
Andeler og for av levert elektrisitet
Andel av netto energibehov for pp! ing og j som dekkes av elektrisk varmesystem 0,25
Andel av netto i for Pp! ing og som dekkes av varmepumpe 0,75
Andel av netto energibehov for ing og som dekkes av g9 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk 0,40
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,60
Andel av netto i for ing av som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgj ittl for elektrisk 0,95
A for 2,03
A for termisk 99 9,00
Andeler og & for ing av levert olje
Andel av netto energibehov for pp ing og som dekkes av 0,00
Andel av netto i for opp! ing av som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgj ittli i for det 0,80
Andeler og for ing av levert gass
Andel av netto i for Pp! ing og j som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto i for ing av som dekkes av et 0,00
Arsgj ittlig irkni for det 0,85
Andeler og ji ittli y for ing av levert fj;
Andel av netto i for ing og som dekkes av t 0,00
Andel av netto gil for ing av som dekkes av 0,00
Arsgj ittli irkni for det t 0,90
Andeler og & for ing av levert
Andel av netto energibehov for pp ing og j som dekkes av bi 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgj ittli irkni for det bi te 0,77
Andeler og for ing av levert annen energivare
Andel_av netto energibehov for PP ing og j som dekkes av basert pa andre 0,00
energivarer
Andel av netto i for opp! av som dekkes av et varmesystem basert pa andre
energivarer 0,00
A for for andre 0,98

Klimastasjon / kilde

Sandefjord (Torp)
(MeteoNorm)

75


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

76

Dato for beregning

7.11.2025

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre

forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.022
Simien AS

Produsent / leverander

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Termoenergi Norge AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 12,1 kWh/ar

ilasj 2,4 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 4,4 KWh/ar
Pumper 1,0 kWh/ar
Belysning 9,3 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar

ilasj joli 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 76,5 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalisert klima 7 549 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

62,39 KWh/(mar)

Beregnet levert energi til opp ing og ved t klima

3 650 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

60,34 kWh/(m*ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

7 301 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm¥/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima
isi 7 549 kWh/ar
Olie 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 7 549 kWh/ar
Sum andel isitet, olje og gass 66,4 %

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpzerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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