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Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner folger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte
unntak.

Arealmaling er utfart etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014» (NS 3940:2012), for
31.12.2023, og vurdert etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. I en overgangsperiode er begge
arealer oppgitt i rapportene.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

« Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

e Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

« Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utfarelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

e Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

e Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Del av tomannsbolig (horisontaldelt) over fire etasjeplan med henholdsvis kjeller, 1.- og 2. etasje og loft.

Seksjon i 2.etasje med adkomst via felles trappeoppgang og boder pa loft og kjeller.
Frittstdende felles garasje.

Standard

Boligen er alminnelig godt vedlikeholdt med god standard innvendig i seksjonen.

Oppgraderinger

Folgende oppgraderinger er i folge eier utfort i den senere tid:

Seksjonen ble renovert innvendig i 2024/2025 med folgende oppgraderinger:
- Etterisolering av yttervegger (innvendig)

- Nye innvendige vegg, gulv og himlingsflater.

- Nytt el.anlegg.

- Nytt vann- og avlepsanlegg.

- Nytt HTH kjokkeninnredning.

- Renovering av bad.

2/18



Referanseniva
Boligen er oppfart i 1933, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Om vurderinger

Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater er ikke hensyntatt, da

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.
Det vises for gvrig til detaljert teknisk tilstandsbeskrivelse.
Tilstandsgrad 2:

e Drenering

e Yttervegger

¢ Utvendig kledning

e Takkonstruksjon

e Taktekking og membraner
e Utvendig beslag

e Ytterderer

¢ Vinduer

¢ Balkonger, terrasser ol.

e Gulv pa grunn

e Rom under terreng

e Piper, feieluker og plassbygde ildsteder
¢ Ventilasjon

e Etasjeskiller

e Trapper
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde: Bergheim Eiendom AS
Takstmenn: Stian Hedels
Befaring/tilstede: Eier: Bergheim Eiendom AS, v/Vilde bergheim ,Takstmann: Stian Hedels

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: Tomannsbolig (horisontaldelt)

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avlep: Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 3305 Ringerike Gnr: 318 Bnr: 192 Seksjon: 2

Eiet/festet: Eiet

Areal: 457.8 m?

Eierbregk seksjon: 1/2

Hjemmelshaver: Bergheim Eiendom AS

Adresse: Dronningens gate 26, 3510 HONEFOSS

Kilder og vedlegg

Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
Eier 14/10/2025 Opplysninger gitt av eier under befaring.
Egenerkleering 21/10/2025 Eiers egenerkleering mottatt pa e-post.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser,
hjemmel, tomteareal og byggear er oppgitt ved

Ambita infoland 15/10/2025 elektronisk grunnbok, Ambita, Norges
eiendommer.
Godkjente plantegninger 15/10/2025 Godkjente byggetegninger er fremvist.
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Bygninger pa eiendommen

Bolig

Bygningsdata
Byggear

1933

Arealer NS3940:2012

Sekundeerareal (S-

Etasje Bruksareal (BRA) Primaerareal (P-ROM) ROM)
Kjeller 0 0 0
2. etasje 88 88 0
Loft 0 0 0
Sum bolig: 88 88 0
Romfordeling
Etasje Primeerareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)
Kjeller To eksterne boder
2. etasje Bad, Entré, Kjekken, Stue, Spisestue, To soverom
Loft Ekstern bod
Arealer NS3940:2023
Etasje BRA Apent
bruksarca)  bruksaread | balkong)  Apentareal (TBA)
Kjeller 0 25 0 0
2. etasje 88 0 6
Loft 0 0 0 0
Sum bolig: 88 25 0 6
Sum BRA: 113
Romfordeling
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) E?lﬁozg)n nglasset
Kjeller To eksterne boder
2. etasje Bad, Entré, Kjekken, Stue, Spisestue, To
soverom
Loft Ekstern bod

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet. Loftsbod er ikke maleverdig i sin helhet pa grunn av lav takhgyde iht. retningslinjer
for arealmaling NS 3940. Gulvareal (GUA) er oppmalt til ca. 17 m2.
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Garasje

Bygningsdata
Byggear

1992

Arealer NS3940:2012

Sekundeerareal (S-

Etasje Bruksareal (BRA) Primaerareal (P-ROM) ROM)

1. etasje 0 0 0

Sum bolig: 0 0 0
Romfordeling

Etasje Primeerareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)

1. etasje Garasjerom

Arealer NS3940:2023

Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)
1. etasje 0 0 0 0
Sum bolig: 0 0 0 0
Sum BRA: 0
Romfordeling
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (innglasset balkong)
1. etasje Garasjerom

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet.
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Bolig

Brannskille

Beskrivelse: Boligen er oppfort i 1933, og det er usikkert om eksisterende brannskille mellom
rom/etasjer oppfyller dagens krav til branncelleinndeling og brannmotstand. Det foreligger
ikke dokumentasjon (tegninger eller godkjenning) som beskriver materialer, konstruksjon
eller klassifisering av brannskillet slik det er i dag. Det anbefales & gjennomfgre videre
undersgkelser for & fastsla brannskillets tilstand og tekniske egenskaper, herunder kontroll
av hvilke materialer og konstruksjoner som er brukt, samt eventuelt & innhente gamle
detaljtegninger eller godkjenningsdokumenter. Dersom det viser seg at brannskillet ikke
oppfyller kravene, ber utbedring vurderes for & sikre trygghet og oppfyllelse av gjeldende
regelverk.

Lovlighet

Beskrivelse: Godkjente byggetegninger er fremvist, og de samsvarer i hovedsak med dagens bruk av

seksjonen. Enkelte innvendige vegger er flyttet eller omgjort, slik at planlgsningen avviker
noe fra den opprinnelige tegningen.

Dokumentasjon pé utferte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfart av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Faktura pé rerleggerarbeid utfort av RS rgr AS er fremvist,
Faktura/Samsvarserkleering pa el.arbeid utfart av Vik elektriske AS er fremvist.
Sjekkliste pd smgremembran pé gulv og vegger i vatrom utfert av Nils Petter @verby AS er
fremvist.
For gvrig arbeid i leiligheten er utfert som egeninnsats/dugnadsarbeid.

Grunnforhold og fundamenter

Her vurderes bygningens fundamentering dersom dette er kjent. Fundamenter undersgkes visuelt dersom fundamentering
er synlig. Underspkelser/tilstandsvurdering i forbindelse med grunnforhold er ikke foretatt. Type byggegrunn er oppgitt
dersom dette er kjent.

Fundamenter
Beskrivelse: Betongfundamenter. Grunnforhold er ikke kjent/undersgkt.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurdering er ikke utfert da forhold ikke lar seg avdekke ved visuell befaring.

Utvendig drenering og terrengforhold

Vurderingen omhandler drenering av vann bort fra bygningen og utvendig fuktsikring av grunnmuren. Det er foretatt
vurdering i forbindelse med fukt pd innside av grunnmur, der dette er hensiktsmessig/mulig. Tilstandsvurdering er ogsd
vurdert ut fra alder, i forhold til forventet levetid for dreneringen og fuktsikringen.

Under terrengforhold vurderes det om det er tilstrekkelig fall pd terrenget fra bygningen, samt om vann fra nedlgpsrer er
ledet bort fra bygningen.
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Drenering

Beskrivelse: Det er ikke synlig utvendig fuktsikring av grunnmuren, som kan gi en indikasjon pa alder pé
eventuell drenering og fuktsikring. Alder pa drenering er derfor ikke kjent.

Tilstandsvurdering: Fuktindikator er anvendt pa grunnmurens innside. Det er pavist indikasjoner pa
fukt i vegger og gulv i kjeller, forholdet er ikke uvanlig i eldre grunnmurer.
Arsaken til dette er sannsynligvis manglende funksjon p& drenering og fuktsikring
av grunnmur.
TG 2 er gitt pa grunn av alder og manglende funksjon pa drenering og fuktsikring
av grunnmur. Nevnte forhold gir gkt risiko for forhgyede fuktnivéer i gulv pa grunn
og yttervegger under terreng, som kan medfgre fuktproblematikk i nevnte

konstruksjoner.
Terrengforhold rundt boligen
Beskrivelse: Terreng bestéaende av jordmasser og belegningsstein.
Tilstandsvurdering: Terrengforhold rundt boligen er visuelt besiktiget og vurdert tilfredsstillende i
forbindelse med helning ut fra grunnmur. TG: 1

Yttervegger og utvendige fasader

Punktet omfatter en beskrivelse og vurdering av ytterveggene og fasadene pd bygningen. Vurderingen er i hovedsak visuell
besiktigelse av utvendige fasader, og omhandler i hovedsak sprekker, slitasje, skader og feil utforelse.

Det er ikke benyttet stige eller lift for d@ vurdere fasadene.

Selve konstruksjonsoppbyggingen er ikke kontrollert dersom dette krever destruktive inngrep.

Eventuell isolering er ikke vurdert, da dette ligger skjult uten mulighet for kontroll.

Yttervegger

Beskrivelse: Grunnmur i betong.
Bygningen har yttervegger over grunnmur i trekonstruksjon (ukjent utforelse).
Yttervegger er etterisolert (innvendig) i felge eier.

Tilstandsvurdering: Selve konstruksjonsoppbyggingen lar seg ikke kontrollere ved visuell befaring, og

tilstandsvurdering er derfor basert pa alder og ytre observasjoner. Det forutsettes
at konstruksjonsoppbyggingen er oppfert etter gjeldene forskrifter pa tidspunkt for
oppfering av bygningen. Aldersbetraktning foretas ikke av skjult bindingsverk.
Det er observert saltutslag pa grunnmurens overflate i kjelleren. Saltutslag kan
forekomme av kondens eller ndr fuktighet trenger gjennom konstruksjoner og
transporterer saltmineraler ut til overflaten. Det bgr pa generelt grunnlag
lokaliseres hvor arsaken befinner seg og eliminere denne. Forholdet ma sees i
sammenheng med “drenering”.

Veggkonstruksjonen har ikke tilstrekkelig lufting, som medfarer gkt risiko for
fuktproblematikk i konstruksjonen, og det er derfor gitt TG 2.

Konstruksjonens alder medfarer gkt risiko for skjevheter i konstruksjonen,
utettheter og kondens. Det ma pé generelt grunnlag paregnes hgyere varmetap og
lavere isolasjonsevne i eldre yttervegger.

Utvendig kledning

Beskrivelse: Yttervegger er kledd med liggende malt/beiset trepanel.

Tilstandsvurdering: Det er i dette tilfellet ikke pavist luftespalte bak trepanelet. Det er krav til at det
skal veere gjennomgaende lufting bak kledningen. Forholdet medfgrer forhgyet
risiko for skader og fuktproblematikk i kledning og ytterveggskonstruksjonen.

Takkonstruksjon, taktekking og pipe over yttertak

Pa takkonstruksjonen beskrives hva slags type form taket har og hva det er tekket med. Dersom boligen har krypeloft, er
dette besiktiget i den grad det er tilgjengelig under befaringen. Videre blir det vurdert i forbindelse med lufting, eventuelle
lekkasjer, kondens, etc.

Ved eventuell besiktigelse av flate yttertak undersgkes fall, sluk og overlap, samt gvrige detaljer i forbindelse med
utforelse. Eventuelle innvendige nedlop er ikke mulig  undersgke da dette ligger skjult i konstruksjonen.

Dimensjonering av konstruksjonen er ikke vurdert, med unntak av en visuell vurdering av skjevheter.
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Takkonstruksjon

Beskrivelse: Valmet tak i trekonstruksjon. Lufting i gesimser. Adkomst til loft via trapp fra felles
trappeoppgang.
Tilstandsvurdering: Konstruksjonens dimensjonering er ikke vurdert. Aldersvurdering foretas ikke for

denne typen konstruksjon.

Det er begrenset mulighet for visuell undersgkelse av dampsperren mot loft, og
potensielle punkteringer/skader kan foreligge uten & veere synlige ved befaring, det
anbefales videre undersgkelser av forholdet.

Forholdet gker risiko for luft- og fuktsgjennomgang som kan fare til kondens i
isolasjon og trekonstruksjoner. Skjulte fuktskader som mugg og rate kan utvikle
seg over tid uten synlige tegn. Dette kan medfare nedsatt termisk og akustisk
isolasjonsevne, samt svekket inneklima.

Taktekking og membraner

Beskrivelse: Yttertaket er tekket med takstein.
Tilstandsvurdering: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen og
undertaket.

Nar taktekking og undertak begynner & eldes, gker risikoen for lekkasje betydelig.
Uten tiltak kan fukt trenge inn til underliggende konstruksjoner og forarsake
omfattende skader, som rate, mugg og svekkede bjelker. Slike skader blir kostbare
a reparere dersom de far utvikle seg uhindret - det er derfor viktig & vurdere
utskifting eller reparasjon far lekkasjer oppstar.

Taket er kun besiktiget fra bakkeniva, da det er for hgyt til & benytte stige i
henhold til vére HMS retningslinjer.

Det er observert noen fuktmerker pa enkelte punkter pé& krypeloft. Det ble benyttet
fuktmaler med pigger i treverk pé aktuelle punkter og det ble ikke pavist fukt
utover normale verdier under befaringen.

I folge Sintef Byggforsks byggdetaljblader er levetid denne typen tekking, estimert
til 30-60 ar. Etter Tyders egne databaser estimeres det at tekkingen i dette tilfellet
har en levetid pa 40-50 ar. Tekkingen har derfor oppnédd mer enn halvparten av
forventet levetid og blitt vurdert til tilstandsgrad 2. Nevnte forhold medferer
forhayet risiko for lekkasjer som kan fere til fuktproblematikk i takkonstruksjonen
og underliggende rom.

Utvendig beslag

Beskrivelse: Takrenner og nedlgp i metall fort til drensrer.
Pipe over yttertak har fotbeslag.
@vrige beslag i metall.
Stigetrinn er montert.

Tilstandsvurdering: Det er registrert avflassing av emalje/belegg ved forbordbeslag.
I falge Sintef Byggforsks byggdetaljblader er normal levetid for takrenner og
nedlap i plastbelagt stél 25 - 30 &r, og i dette tilfellet oversteget mer enn
halvparten av forventet levetid og derfor vurdert til tilstandsgrad 2.

Vinduer og dgrer

Kontrollen er i hovedsak utfort visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og dorer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bar pd generelt grunnlag pdaregnes at vinduer og dgrer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Ytterderer
Beskrivelse: Eldre entréder med glass.
Tilstandsvurdering: Entréder er ikke merket med brannklassifisering. Forholdet er et avvik ift. dagens

branntekniske krav, og kan utgjere en risiko ved brann.
Entréder er av eldre dato. Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder iht. forventet
levetid og normal bruksslitasje.
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Ytterdgrer

Beskrivelse: Balkongder/verandader med tolags isolerglass, produsert i 2007.
Isolert ytterder med glassfelt mot felles trappeoppgang.
Tilstandsvurdering: TG: 1
Vinduer
Beskrivelse: Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2007.
Tilstandsvurdering: TG: 1
Vinduer
Beskrivelse: Vinduer i tre med doble glass i koblet utferelse i kjeller.
Overlysvindu/takvindu i loft.
Tilstandsvurdering: Takvinduer av eldre dato viser tegn til slitasje, og tetning rundt rammer og beslag
er usikker. Dette kan medfgre varmetap og ekt risiko for lekkasje, noe som over tid
gir fuktskader, svekket inneklima og heyere vedlikeholdskostnader. Det anbefales
videre undersgkelser av forholdet.
Vinduer er av eldre dato og det mé pa generelt grunnlag paregnes hgyere
varmetap og lavere isolasjonsevne. TG 2 er gitt p& grunn av alder iht. forventet
levetid og normal bruksslitasje.
Innvendige dgrer
Beskrivelse: Toflgyet der mot ett soverom. Profilerte innvendige dgrer for gvrig.
Tilstandsvurdering: Forhold i forbindelse med justering og forhold som kan utbedres med enkel
overflatebehandling er ikke hensyntatt.
Det bar pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne
mellomrom. TG: 1

Balkonger, terrasser og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.
Dimensjonering pd bjelkelag og fundamentering er ikke vurdert. Apenbare avvik kommenteres likevel, selv om dette ikke

er styrkeberegnet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Veranda i trekonstruksjon, med adkomst fra spisestue, ca. 6 m?. Rekkverk i trekonstruksjon
med panel i felt. Tettesjikt/membran under tremmer av eldre dato.
Rekkverkshgyden er malt til 97 cm.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran neermer seg ut ifra alder pa dagens
tekking.

I samsvar med gjeldende forskrifter skal rekkverk ha en minimumshgyde pa 1,0
meter. Rekkverkshgyden samsvarer likevel med gjeldende forskrifter pa
tidspunktet for oppfering av bygningen. Dette punktet er ment som en opplysning
med hensyn til sikkerhet. Det er imidlertid ikke pakrevd & tilpasse
rekkverkshgyden i henhold til dagens forskriftskrav.

Tilstandsgrad 2 er gitt p& grunn av alder ifht. forventet levetid pa vanntett sjikt og
normal slitasje.
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Gulv pé grunn/plate pa mark

Det beskrives om det er stopt gulv pd grunn eller stopt plate pa mark. Forskjellen er definert ved at en stopt plate pa mark,
sd er hele betongplaten fundamenter og stept, og vegger plassert pd platen i etterkant. Ved stept gulv pa grunn er det forst
satt ut yttervegger og beerevegger, for deretter a stope gulv mellom vegger og fundamenter i etterkant. Stgpt plate pa
mark er vanlig pd nyere boliger, og stept gulv pa grunn er vanlig pa eldre boliger. ~

Det gjores vurdering i forhold til fukt, ved enkel maling med fuktindikator pa eksponert betong. Denne mdlingen gir ingen
reelle verdier, men kan gi en indikasjon pa et fuktig gulv. Videre gjeres det visuelle vurderinger i forhold til skjevheter,
setninger, sprekker, saltutslag, om det er grovstep og andre forhold.

Gulv pé grunn

Beskrivelse: Stept betonggulv pa grunn.

Tilstandsvurdering: Fuktindikator er benyttet pa enkelte punkter og det er pavist indikasjoner pa fukt i
gulvet. Forholdet er normalt i stepte gulv fra denne tiden, da det ikke ble benyttet
fukttett sjikt mellom grunnen og bygningen.

Gulvet er en grovstgp fra byggear og har derfor ujevnheter. Det bgr paregnes a
flytesparkle gulvet dersom det skal legges overflater pa betonggulvet.

Rom under terreng

Det opplyses om ndr rommene eller etasjen ble innredet.

I rom under terreng vurderes det ekstra i forbindelse med innvendig utlektede overflater pd grunnmur mot utvendig
terreng, og oppforede betonggulv.

For d undersgke om rommet er utsatt for fuktproblematikk, skal det i henhold til gjeldene Forskrift til avhendingslova
borres et min. 73 mm. hull i utlektet vegg mot grunnmur eller i oppforet betonggulv. I hullet observeres
konstruksjonsoppbygging og det foretas fuktmdling i konstruksjonen. Fuktmdlingen og vurderingen vil veere gjeldene i
feltet hvor vurderingen er foretatt, og trenger ikke veere gjeldene for hele konstruksjonen.

Dersom det ikke er tatt hull, opplyses grunnen til dette.

Rom under terreng

Beskrivelse: Rom i kjelleren har pusset og malte overflater pa innside av yttervegger mot terreng. Det er
derfor ikke aktuelt med hullborring, eller vurdering av organisk mot grunnmuren. Det
forutsettes at overflater pd innside av grunnmuren er behandlet med diffusjonsapne
produkter, slik at eventuell fuktighet i muren "luftes" ut i rommene. Det er ikke kjent nar
kjelleren ble innredet til boligformal

Tilstandsvurdering: Det er observert saltutslag pa grunnmurens overflate i kjelleren. Saltutslag kan
forekomme av kondens eller nar fuktighet trenger gjennom konstruksjoner og
transporterer saltmineraler ut til overflaten. Det bgr pa generelt grunnlag
lokaliseres hvor arsaken befinner seg og eliminere denne. Forholdet ma sees i
sammenheng med “drenering”.

Pipe
Det foretas beskrivelse og vurdering av pipens overflater, giennomfaringer, fundamentering og eventuelt feieluke. Visuelle

observasjoner ligger til grunn for tilstandsvurderingen.
Der hvor det er hensiktsmessig, er det foretatt fuktmdlinger pd pipen pd boligens loft og kjeller.

Piper, feieluker og plassbygde ildsteder

Beskrivelse: Pusset og malt teglsteinspipe. Feieluke montert i kjeller og loft.

Tilstandsvurdering: Pipen er ikke tilknyttet ildsted i boenheten.
Det er merker etter "renning" under feieluke i kjelleren. Dette indikerer trolig at
det kan oppsta kondens i pipen, eller at den ikke er regnsikret over yttertaket. Det
ber pa generelt grunnlag at eldre teglsteinspiper pa sikt bgr rehabiliteres med
innvendige rar. Pipen er fra byggear og tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder og
nevnte forhold.
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Ventilasjon, varme og sanitaer

Her beskrives og vurderes vann- og avlepsrar hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg
og ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utfarelse og materialvalg. Stikkledninger mellom
bolig og kommunalt punkt er ikke vurdert i forbindelse med denne rapporten.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.
Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pa avlepsrer og utferelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Avlgpsrer i plast.
Ledningsnett for vann i rar i rer systemer med fordelerskap i bad.
Dreneringsrer fra fordelerskap med utlgp i bad.
Hovedstoppekran er lokalisert i kjeller og har normal funksjon.
Stakeluke er lokalisert i kjeller.

Tilstandsvurdering: Vanntrykk og funksjon pa avlep er undersgkt og funnet ok.

Faktura pé utferende arbeid er fremvist. TG: 1
Varmtvann
Beskrivelse: Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter, produsert i 2025, montert i felles bod i kjeller.
Tilstandsvurdering: Varmtvannsberederen er pa 1950 W uten fast tilkobling. Maksimal tillatt effekt pa

varmtvannsberedere uten fast tilkobling montert etter 2014 er 1500 W. Dersom
stromtilfersel til berederen er skiftet ut etter 2014, er det krav at berederen

monteres med fast tilkoblingspunkt. I dette tilfelle er kurs til varmtvannsberederen

fra byggear/fer 2014, og det er ingen krav om dette. Det anbefales likevel &

montere fast tilkoblingspunkt for & unngé varmgang i stikkontakt.

Stikkontakt/plugg ber jevnlig kontrolleres for varmgang/svimerker. TG: 1

Utstyr for saniteerinstallasjoner
Beskrivelse: Opplegg for vaskemaskin i felles bod i kjeller (eldre gulvsluk i rommet).

Tilstandsvurdering: TG: 1

Ventilasjon

Beskrivelse: Friskluft via spalteventiler i vinduer.
Kullfilterventilator i kjgkkenet.

Tilstandsvurdering: Det er kun etablert kullfilterventilator pa kjekkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kjgkkenet. Om mulig ber det etableres
mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

I referansenivaet for denne rapporten er det angitt av det skal veere tilstrekkelig
luftsirkulasjon. Dette lar seg ikke gjore uten elektrisk/mekanisk avtrekk.
Ventilasjonen er derfor vurdert til tilstandsgrad 2. Referanseniva pé luftbehandling
er satt til byggedr og forskrift til avhendingslova.

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er delvis vurdert pa en veldig forenklet mdte, dersom det er mer enn fem dr siden det er utfart
kontroll av det lokale el-tilsynet.

Vurderingen bestdar i hovedsak av a se etter dpenbare feil, som lgse ledninger, lamper eller utstyr som henger lgst, eller
andre tilsvarende feil som ufagleerte kan oppdage nar boligen er mgblert og i bruk. Det er ikke flyttet pd mebler og annet
inventar for a besiktige hvert elektrisk punkt.

Grunnen til at vurderingen er sd enkel, er at elektro er et komplisert og stort fagfelt, og undertegnede ikke har
spisskompetanse pd omrddet.
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Elektrisk anlegg

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet.

Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen.

Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i felles gang.

Samsvarserkleering signert av Vik Elektriske AS og datert 17.10.2025 er fremvist for
felgende arbeider:

Nytt elektrisk anlegg i leilighet:

Sikringsskapet i gangen er rehabilitert/byttet likt mot likt. Samtidig er det satt inn noen nye
kurser.

Platetopp er tilkoblet med komfyrvakt og det er en separat kurs til hvert forbruksutstyr.
Kjel. og frys. er pa samme kurs som kjokkenet

og badet forgvrig.

Det er benyttet bryterutstyr fra Corston som er koblet opp mot PLE]JD-systemet. Det er ogsa
montert 3 stk. doble stikkontakter fra

samme leverander. Disse er CE-merket og er godkjent iht. standarder som 502 er basert pa.
Utelyset er styrt av topolet PLE]JD[Jaktuator.

Downlights er montert i uisolerte etasjeskiller med dobbeltisolerte kabler.

Til kontaktpanel ved TV, er det en ledig boks og et tomt rer forberedt til nettverksuttak.
Rispapirlamper er tilkoblet fast med isolerte

presshylser med lim form strekkavlasting.

Folgende sporsmal er stilt eier:

- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? 2025.

- Lgses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.

Elektrisk oppvarming

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Varmekabler under fliser i entré.

Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.

Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mdlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller

Beskrivelse: Etasjeskiller i trebjelkelag.

Det er foretatt stikkprgver for méling av gulvoverflater i folgende rom:
- Entré, kjokken, spisestue, stue og soverom.

Tilstandsvurdering: Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. TG 2 er
gitt iht. toleransekrav i NS 3600, som angir skjevheter mellom 10-20 mm pa 2
meter til tilstandsgrad 2. Konsekvensen er at gulvet kan ha merkbar skjevhet.

Trapper

Det er gjort vurderinger i forhold til skader, slitasje og materialbruk. Det er ogsd vurdert lovlighetskrav i forhold til

rekkverk.
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Trapper

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

U- trapp i tre med rekkverk i trekonstruksjon i felles trappeoppgang mellom 1.etasje og
2.etasje.
Vinkeltrapp og rekkverk i tre mot kjeller.

U- trapp: Trapper skal ha handlgpere pa begge sider av trappen. I dette tilfelle er
det kun handlgper pa en av sidene.

Vinkeltrapp: Trappen er noe brattere enn anbefalt. Rekkverk skal ha hgyde og
utforming som sikrer mot fall og sammenstgt, samt utformes slik at klatring
forhindres. Hgyde pa rekkverk skal veere minimum 0,9 m. Handlist skal veere i
hgyde 0,9 m over gulv/trinn.

Generelt: Tilstandsgrad 2 er gitt pd grunn av alder og normal bruksslitasje.

Kjgkken

Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

Kjgkkeninnredning

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Kjokkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i marmor med planlimt kum i kompositt.
Induksjonstopp med kullfilterventilator, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys er integrert i
innredningen. Automatisk vannstopper og komfyrvakt er montert.

HTH kjokkeninnredning fra 2025.

Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsgk pé utsatte
punkter. Det er ikke pavist indikasjoner pa fukt utover normale verdier. TG: 1

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pa egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved d banke pa en flislagt flate vil man stedvis kunne hgre en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Flislagte overflater i entré.
Fiskebeinsparkett for gvrig.

Overflater pd innvendige vegger

Beskrivelse: Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss.
Tilstandsvurdering: TG: 1
Overflater pa innvendig himling
Beskrivelse: Sparklet og malte plater.
Himlingshgyde ca. 2,63 m malt i stue.
Himlingshgyde ca. 2,62 m malt i entré.
Himlingshgyde ca. 2,64 m malt i soverom (ved kjgkken).
Tilstandsvurdering: TG: 1

Diverse utstyr og bygningsdeler

Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.
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Fast inventar

Beskrivelse: Apent garderobeskap med stang, skuffer og hyller i omkledningsrom.
Plassbygget garderobeskap med malte fronter i ett soverom.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Vatrom - Bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniteerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersgkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfart visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomferinger besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Badet er i folge eier pusset opp i 2025.
Faktura pé rerleggerarbeid utfert av RS regr AS er fremvist.
Faktura/Samsvarserkleering pa el.arbeid utfart av Vik elektriske AS er fremvist.
Sjekkliste pd smgremembran pa gulv og vegger i vatrom utfert av Nils Petter @verby AS er
fremvist.

Vatromsgulv - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Fliser p& betong. Sluk i plast med klemring og synlig membran klemt i klemringen.
Fall mot sluk p& gulv og slukhgyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Vatromsvegger - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Flislagte- og sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Overflater pa innvendig himling - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering:

Fast inventar - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestdende av benkeskap med glatte fronter. Marmor benkeplate. Speil
montert over servant.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Dusj med innfellbare dgrer i herdet glass, servant, veggfestet klosett med innebygget
sisterne og opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Elektrisk oppvarming - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Varmekabler i gulvstep.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.
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Ventilasjon - Bad, 2. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Elektrisk avtrekksvifte pa yttervegg.
Luftespalte med lufttilfersel under der.

Er avtrekk undersgkt med ark eller raykampull? Ja, vurdert som tilfredsstillende.

Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggedr. TG: 1

Hulltaking bad - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Hulltaking for maling av fukt er ikke utfort da badet er nyere enn 5 ar, og delvis
dokumentasjon pa utferelse av badet foreligger, samt eier opplyser om at badet aldri har
veert i bruk.

Tilstandsvurdering:

U

Garasje

Generelle opplysninger

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Dobbel garasje med dekke i betong. Yttervegger i bindingsverkskonstruksjon, kledd
utvendig med malt panel. Saltak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Eier opplyser om at boligen har en biloppstillingsplass, i felles garasje.
Biloppstillingsplassens areal er ikke medtatt i BRA. Kjgreadkomst til biloppstillingsplassen
via felles géardsplass.

Bygget er ikke beskrevet/ tilstandsvurdert da bygget er et fellesbygg for flere av boligene i
sameiet/ borettslaget, og vedlikehold ivaretas av sameie/ borettslag slik dette er beskrevet i
vedtektene.

Bygningen er en enkel sidebygning og derfor ikke tilstandsvurdert.

Det mé paregnes kostnader tilknyttet vedlikehold av garasjen.
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formalet med tilstandsrapporten er a gi forbrukere et betryggende informasjonsgrunnlag for et boligkjep,
hvor formalet er & minske konfliktnivaet i bolighandelen. Forskriften og tilstandsrapporten gjelder for avhending av helars-
og fritidsbolighebyggelse, nar kjgperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

I forbindelse med denne rapporten, er det gjort vurderinger av de bygningsdeler som er omtalt i tryggere bolighandel. I
tillegg er det gjort undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As og bransjen generelt har vurdert som relevant i
forbindelse med avhending av boligeiendom. Bygningsdelene som ikke er definert i tryggere bolighandel, er vurdert i
henhold til NS 3600. Referanseniva for beskrivelser og bygningsdeler i rapporten, er derfor tryggere bolighandel og NS
3600.

Tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i Forskrift til
avhendingslova. Det utfgres ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking der dette er pakrevd i
forbindelse med vatrom og rom under terreng, og eier har gitt tillatelse til dette. Dersom det ikke gis tillatelse,
kommenteres dette i rapporten.

Takstmannen skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nér det er nadvendig for & komme til det rommet eller den
bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold. I de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjgre vurderinger pa de
flater som er tildekket. Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken, hvis ikke
stige er fremsatt ved befaring og gvrige HMS forhold er ivaretatt. Andre detaljer om befaringen fremkommer i
tilstandsrapporten.

Elektrisk anlegg vurderes pa et enkelt niva. Dersom det gnskes grundigere undersgkelse av dette (elektriske
installasjoner/anlegg), anbefales det a fa utfert en el-takst. Pipe og ildsteder besiktiges visuelt under befaring og vurderes
etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelep blir ikke funksjonstestet.

Tyder As er ikke ansvarlig hvis eier har holdt tilbake informasjon/gitt uriktig/eller misvisende informasjon om feil, mangler,
oppgraderinger og lignende. Det er foretatt en visuell observasjon av eiendommen. Det er ikke foretatt &pninger i
konstruksjon, med unntak av de som er angitt i Forskrift til avhendingslova.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P& detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivaet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem ar. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
péakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
feil utforelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for utfarelse. TG 2
signaliserer at man bgr veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjores oppmerksom pé at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris bgr det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke ngdvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.
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TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke. Eksempelvis sngdekt tak, eller rom/bygningsdel'som ikke var
tilgjengelig p& befaringstidspunktet. Det ber gjeres tiltak for & f undersgkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

NS 3940:2012

Oppmaling av areal gjgres etter norsk standard (NS 3940). Arealet oppgis i hele kvadratmeter. I rapporten henvises det til
P-rom og S-rom (Primeerrom og Sekundeerrom). Tyder As anvender Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling (2014),
og de faringer, begreper og definisjoner som her er nedfelt, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten.
Fordelingen av P-rom og S-rom er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

NS 3940:2023

Oppmaling av areal etter Norsk Standard (NS 3940:2023), med de presiseringer for salg og taksering av boliger som er
nedfelt i Tillegg A. De faringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i standarden, er styrende for hvordan arealet fores
opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for tidspunkt for oppmaling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

I en overgangsperiode for befaringer utfert utover 2024, kan rapporten inneholde arealer oppgitt etter begge de
overnevnte standarder. Tyder As er da ikke ansvarlig for hvilket av arealene som benyttes til markedsforing av
eiendommen.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter a folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utfgrelse av
takstoppdrag. Rapporten utfores kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens heyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utfgrer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett r fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seg til & kjope boligen. Etter ett ar
ber Tyder As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering bgr ogsa foretas dersom det gjores
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger méa lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.
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em / Gjensidige ‘l‘

Egenerklaering

Dronningens gate 26, 3510 HONEFOSS 02 Jan 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer

Dronningens gate 26 Dronningens gate 26

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
ja [ne

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

X  [ne

Nar kjgpte du boligen?
Mars 2025

Har du selv bodd i boligen?
[ Nei

Infor masjon om selger
Selger

Gulbrandsen, Vilde Bergheim

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Sidel



211

212

213

214

215

216

221

222

223

224

225

226

231

232

233

234

235

2.3.6

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Ny varmtvannsbereder - flyttet fra bad til kjeller Nytt reropplegg, vann og avigp. VVegghengt toaett. Nytt el ektrisk anlegg (varmekabler, integrerte

lys, €l. avtrekk) - Vik Elektriske

Hvilket firma utferte jobben?

RS rgr og Anders Vagamoen
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xl  [ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Trukket til reropplegg Fullstendig revet og pigget opp bad Masterboard, varmekabler, flytstap. Flislagt gulv og dusjvegger.

Hvilket firma utfertejobben?

Anders Vagdmoen
Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argtall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Ny membran - duk, litexplater og smurt membran pa vegg.

Hyvilket firma utferte jobben?
Nils Petter @verbye

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 [ Ne
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Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Stér avfukter i felles kjellerrom nér varmt om sommeren.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012  Argall
2025

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Nytt elektrisk, skjult anlegg Spotter Varmekabler baderom og gang Elektrisk vifte
bad

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Vik Elektriske
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10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pad utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1312 Argall
2025
13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat
13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Trukket til reropplegg Fullstendig revet og pigget opp bad Masterboard, varmekabler, flytstgp. Flislagt gulv og
dusjvegger.
13.1.5 Hvilket firmautfertejobben?
Anders Vagdmoen
13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
1321 Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1322  Argall
2025
13.23 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
13.2.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Ny varmtvannsbereder - flyttet fra bad til kjeller Nytt reropplegg, vann og avigp. Vegghengt toalett.
13.25 Hvilket firmautferte jobben?
RS rer
1326 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Ventilag on og oppvar ming
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14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Y Nei

25 Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei
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27

28

29

30

Er det utfert radonméling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller enanse for eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Eldre bolig med naturlig preg av dette.
Yttervegger etterisolert 5cm.

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av yttervegg - Vask med fulle maskiner

- Montere automatikk pa utebelysning - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig horisontal delt
Byggear 1933

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 88

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 2: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 5: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 6: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 7: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 8: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 15: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 17: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 18: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak pa saniteeranlegg

Tiltak 21: Isolere varmtvannsrgr

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.
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Byggeanmeldelse

for alle anmeldelsesplxktlge arbeider 1 henhold til
bygningslovens § 131

Anmeldelsen, som skal utferdiges i 2 eksemplarer, skal inneholde ngiagtig redegjorelse for alle

forhold som er nedvendig til bedemmelse av arbeidets lovlighet, og veere ledsaget av de bilag som

forlanges i lovens § 132.
Tegningene, som ogsd mi vere i 2 eksemplarer, skal utfores tydelig og pa holdbart papir eller

leerret, datert og undertegnet.
Anmeldelsen tillikemed det fastsatte gebyr innsendes til bygningschefens kontor.

Til

Bygningsradet ... 7

I henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved at der pa matr. nr. i For s Lo

/ M ﬂ/”' teeeS~ gate nr... /9 ........ agtes utfgrt felgende arbeider: (Byggearbeidets art

og bygningens anvendelse). ;7;_( f {1 /

%M%* v/

Under henvisning til de nedenfor nevnte paragraffer i bygningsloven gis fglgende oplysninger:

§ 132, passus 1 a. Idet oversiktsplan vedlegges opgis:

/ ’\ Tomtens storrelse....... 4/5’2'.6 _______ m.f
h L ”\ Eldre bebyggelses areal. ... e AP L S m.?

Nye bygningers areal .. ./’ m?

§ 132, passus 1 b. Folgende tegninger vedlegges: 7 /‘Z;/‘ Z. é//‘ 7

{



§ 132, passus 1 ¢. Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. em.? og fundamentering:

(Se dept. forskrifter kap., XXII).

Guawy, Ferirge Lk 5.0, Guthibns, ity Fuln o35

i :
§ 132, passus 1 d. Drenering, hovedkloakk og vanntilfgrsel: Dy - { M 7

ML@} /’/z.q, Z:.MM%

.
§ 132, passus 1 e. Fasadenes forhold til nabobygninger: J:Y 47""7

§ 132, passus 2.

§ 132, passus 3.

§ 132, passus 5.

§ 48 og 62.

§ 63.

§ 66, passus 2.

§ 66, passus 3.

Seerlige konstruksjoner: y o

.

e

—_—
Naboforhold: (Attest om varsel til nabo vedlegges). e 7 % VM[.;.‘

)

Bygning bestemt til industriell virksomhet, fabrikk eller handverk: S’

Bygningens fo,r”h(&c_i til oparbeidet gate eller godkjent adkomst: 9&«-@;—74—«4 /%

Ildsfarlige og sundhetsfarlige anlegg: L,
(Se deypt. forskrifter kap. XIV, XV, XVII).

-y
Fremspring eller tilbaketrekning av fasaden: e

Sokkelfremspring : 0.0 3

i . e o M e M ke i e i i . e x



§ 67, passus 1.

§ 68.

§ 73.

§ 75 og 115.

§ 80 og 113.

§ 81.

§ 87.

§ 89—92.

§ 99—103.

§ 104—107.

Balkonger, baldakiner og hengende karnapper: y
Utvendige trapper, kjellernedganger, lys- og luftgraver: N

Arker og andre opbygg over hovedgesims: A

S

Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse: 6/444. ﬁ' %40“4/,/ / f

e

Byggematerialets art og veggenes konstruksjon:
(Se dept. forskrifter kap L, TEE TV, Vi VE VISV - TX, ‘{)

pldt GNP L
.7/5/ (Y i, 8.6

@W

Isolasjon: E

Taktekning:

(Se dept. forskrifter kap. XI). /M W M 7 4/ %

Innvendige trappers bredde og stigningsforhold: / a% / / o

Piper, trukne rgr, opvarmning og ventilasjon: / M /.7‘2( :2 4 Y
(Se dept. forskrifter kap. XII, XIII, XIV). ’ f R
Etasjehgider, rummenes gulvflate og lysareal: 44 474“7



§ 108. Rum for vask og terring av kler. Rum for kleer, matvarer og brensel:

g £7M4,7
§ 109. Klosetter: /AA«/ ’// ‘VA" S~ M M

§ 148. Innhegning: %

' M
Yderligere oplysninger : ?ﬂ u_, V% 44/44 /'f"
17/%47/ fpmigtimeit o Ty gt P €
5""‘1 /Ld 74 M ﬁv—wvr A:/"‘: : 7
Gjeldende serv1tutte‘? AM ot & / R

/ /
4
{M g}ZW \/ O/ = eldei/
Vol

ansvarshavend le. 4

LL/ , ’
E@ﬁ@f@ﬁ' ‘bjgmizw u.‘é; 6 /7 } ;

) ¢ foradau g
: | coee M wsl, uA fdfagtln
§ : . ﬂm Forlagt og trykt hos Rich. Kndvo Z Oslo. él Z PE% jj

Sendes
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med bilag Hgnefoss formannskap idet man tillater sig & foresld at der
fritas for septic tank p& betingelse av

1) at der anvendes autorisert r¢rlegger

2) at vanlig erklzring tinglyses.

Hgnefoss stadsingeni¢rkontor, 26/6—1933

v

Sendes med bilag tilbake til hr. stadsimgeni¢ren.
Formennskapet vedtok i mgte den 26.ds. & samtykke i

fritagelse for septic tank p& foran stillede betingelser.

Hwnijiiizj;;?%nnskap, 27.juni 1933,
e ¥ %7’“3
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Hr. bygmester Chr. Petersen,
e I,

- - -

Herved meddeles at Deres anmeldelse av 7. ds. angiende

veranda ved Dronningens gate 26 er godkjendt.

Henefoss bygningsrad, 16/8-1933
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Var ref.

RINGERIKE KOMMUNE

TEKNISK  SEKTOR

DELEGASJONSSAK: 1292/91

Harald Petersen, Dronningensgt. 26, 3500 Hgnefoss
John Printz, Owrensgt. 19, 3500 Hgnefoss

Ark.nr:

: ksbeh: Dato:
IB/if ™ Sukshe 16.10.91

GNR.318 BNR.192, GNR.318 BNR.237 - OPPFPRING AV FELLESGARASJE
I NABOGRENSE. :

Det vises til byggemelding mottatt 1.10. d.4.

Under henvisning til delegasjonsvedtak i Ringerike
kommunestyre 29.05.85 godkjennes sgknaden i medhold av plan-
og bygningslovens § 93 pi fglgende betingelser:

3 Alt arbeid skal fglge plan- og bygningslov, forskrifter
og g¢vrige bestemmelser. Dersom innsendte planer er i
strid med offentlige bestemmelser, gjelder bestemmelsene
foran planene. Kfr. Plan- og bygningslovens § 113.

2. Vegger og tak (himling) skal utfgres i brannklasse B 30.

3. Sgknad om & std som ansvarshavende for dette arbeide ma
innleveres for godkjenning.

4, Avstand til nabogrensen skal vare i samsvar med
skriftelig erklaring fra naboene.

Nar gebyr for saksbehandling og byggetilsyn er betalt, punkt 3
oppfylt, kan byggekort utstedes. NAir byggekort er mottatt, kan
byggherren avtale for pPlassering av bygget.

R.V. Herdlevar
sektorsjef

ﬁ a/-ﬂ" ,l‘-"w

\ “ ly I i

§tathla'ﬁié£ﬁékkd
avd.ing.

L)

POST-0G KONTORADRESSE DRIFTS- 06 ANLEGGSKONTORET

OSLOVEIEN 1, 3500 HENEFOSS ASRJPRNSENSGT.14
TLF 067 - 23111 TELEFAX (067) 25030
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Eiendomsinformasjon

Ringerike kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr  Type Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde
3305 - Ringerike kommune 318 192 O 2 Seksjon SEKSJON 2 Ja 0 0 0-Ikke oppagitt
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrgk Representasjonspunkt

19.03.1991 Nei Nei 1/2

FORRETNINGER

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfgringsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 318/192/0/2 0
318/192/0/1 0
318/192 0
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 318/192/0/1 0
318/192/0/2 0
318/192 0
Seksjonering 19.03.1991 318/192 0
318/192/0/2 0
BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt
7892233 Garasjeuthus anneks til bolig Annet som ikke er naering Tatt i bruk 0 78 78
159185435 Tomannsbolig, horisontaldelt Bolig Tatt i bruk 306 0 306
ADRESSER
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
Dronningens gate 26 Nord: 6670168 Grunnkrets 101-Sgrsida 1
@st: 570031 Kirkesokn 1-Hgnefoss
System: EPSG:25832 Stemmekrets 6-Hgnefoss syd

Postnummeromrade 3510-H@NEFOSS
SKOLEKRETS 3-Benterud
Tettsted 2033-Hgnefoss

]
01.10.2025 11:37:07 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1 av 4




KOMMUNAL TILLEGGSDEL

Bruk av grunn Referanser Kommentarer

B-Bolig

KULTURMINNER
Lokalitetsnr Vernetype Kategori Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter

GRUNNFORURENSING
Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

Representasjonspunkt Hovedteig Har flere matrikkelenheter

ANLEGGSPROJEKSONSFLATER
Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Seksjonen tilhgrer fglgende hovedeiendom:
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Type Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde
3305 - Ringerike kommune 318 192 O 0 Grunneiendom DRONNINGENSGATE 26 Ja 457,8 432,6 0-lkke oppgitt
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrgk Representasjonspunkt
01.08.1933 Nei Nei Ja 2 Nord: 6670169.07 @st: 570032.59 System: EPSG:25832
FORRETNINGER
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfgringsdato Komm.saksref Matrikkelenhet Arealendring
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 318/192/0/2 0

318/192/0/1 0

318/192 0
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 318/192/0/1 0

318/192/0/2 0

318/192 0

01.10.2025 11:37:08 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 2 av 4



Seksjonering 19.03.1991 318/192 0
318/192/0/2 0
Seksjonering 19.03.1991 318/192 0
318/192/0/1 0
Kart- og delingsforretning 01.08.1933 Avgiver 318/237 -432.6
Mottaker 318/192 432.6
BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt
7892233 Garasjeuthus anneks til bolig Annet som ikke er naering Tatt i bruk 0 78 78
159185435 Tomannsbolig, horisontaldelt Bolig Tatt i bruk 306 0 306
ADRESSER
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
Dronningens gate 26 Nord: 6670168 Grunnkrets 101-Sgrsida 1
Jst: 570031 Kirkesokn 1-Hgnefoss
System: EPSG:25832 Stemmekrets 6-Hgnefoss syd

Postnummeromréade 3510-H@NEFOSS
SKOLEKRETS 3-Benterud
Tettsted 2033-Hgnefoss

KOMMUNAL TILLEGGSDEL

Bruk av grunn Referanser Kommentarer
B-Bolig P-Malebrevsprotokoll: H1/241

KULTURMINNER
Lokalitetsnr Vernetype Kategori Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter

GRUNNFORURENSING
Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

TEIGER
Areal Representasjonspunkt Hovedteig Har flere matrikkelenheter

457,8 Nord: 6670169,07008459 @st: 570032,58999679 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei

ANLEGGSPROJEKSONSFLATER

Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

01.10.2025 11:37:08 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 3av 4



Beregnet areal: Areal som baseres pa eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere nayaktig i Matrikkelen, vil det beregnede
arealet ikke vaae korrekt.

Oppditt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen dlik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal
kan vaare hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nér det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

Areal og forretningshistorikk pa seksjonerte eiendommer: Dersom eiendommen er seksjonert vil eiendommens areal som oftest vaare registrert pa hovedeiendommen og ikke pa hver enkelt
seksion. Eiendomsrapporter for en spesifikk sekson vil derfor som regel vazre oppfert uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

Grensene er ikke koordinatmalt. Arealet er 432,6 m2i henhold til vedlagte malebrev. Godkjent seknad om oppfering av tomannsholig 22.06.1933. Godkjent seknad om sentralvarmeanlegg
08.08.1933. Godkjent sgknad om oppfering av garasje 02.09.1960. Godkjent sgknad om fyrrom i kjeller 23.03.1971. Godkjent seknad om felles garasje i nabogrense mot 318/237
16.10.1991. Ferdigattest foreligger ikke. Det er ikke lenger mulig & be om ferdigattest pa bygninger/tiltak det er sgkt om fer 1. januar 1998 i hht. Plan og bygningsloven § 21-10.

01.10.2025 11:37:08 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 4 av 4



Planstatus

Ringerike kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr  Adresse

3305 - Ringerike kommune 318 192 O 2 Dronningens gate 26, 3510 HONEFOSS

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)

Bandlegging for regulering etter pbl. Kommuneplanens arealdel 2019-2030 (5.9.2019) 457.81m°
Bolighebyggelse - Navaerende Kommuneplanens arealdel 2019-2030 (5.9.2019) 457.81m°
Krav vedrgrende infrastruktur Kommuneplanens arealdel 2019-2030 (5.9.2019) 457.81m°

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?
PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal

3305 120-03 Lokka og Schjongstangen (10.4.2014) Bevaring kulturmiljg 457.72m°
3305 120-03 Lokka og Schjongstangen (10.4.2014) Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse 457.7m’
3305 120-03 Lokka og Schjongstangen (10.4.2014) Gul sone iht. T-1442 142.89m’

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

Nei

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

30.09.2025 13:07:40 Side 1 av 2



Nei
KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.
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RINGERIKE KOMMUNE

Milje- og arealforvaltning, Areal- og byplankontoret

REGULERINGSBESTEMMELSER
For reguleringsplan nr. 120-3 “Lekka og Schjongstangen”

Utarbeidet av Ringerike kommune, Miljg- og arealforvaltning, 18. juli 2011.

Oppstart i HMA 23.05.06, sak 60/05

1.gangs behandling i planutvalget 12.02.07, sak 23/07
Offentlig hgring 17.02.07 — 19.03.07

Begrenset hgring mars-april 2011

2.gangs behandling i planutvalget 22.08.11, sak 96/11
Formannskapet 23.08.11, sak 136/11

Vedtatt av kommunestyret 01.09.11, sak 117/11
Varsel om mindre endring 23.10.12, sak 6/12

Mindre endring vedtatt 12.12.12, sak 8/12

Mindre endring vedtatt 10.04.14, sak 3/14

Endringsliste:

Nr endring dato sign
01 Veigeometri i Tyristrandgate
02 Fortau Dronningens gate 10.04.14 IF

Reguleringsformal
Omradet som er regulert er innenfor den reguleringsgrense som er vist pa plankartet.
Omradet reguleres til falgende formal (Pbl § 12-5):

Reguleringsplanformal
1. Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse BBF-1-38
(Ene- og tomannsboliger)
Boligbebyggelse — konsentrert blokkbebyggelse BBB-1-14
(Fire- og seksmannsboliger)
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse BGA-1
@vrige kommunaltekniske anlegg BOK-1-3
Uteoppholdsareal BU-1-2
Lekeplass BL-1
Bolig/kontor B/K-1
2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjgreveg SK-1-4
Fortau SF-1-17
Gang-/sykkelveg SGS-1-3
3. Grgnnstruktur
Turveg GT-1-2
Friomrade GF-1-3




Hensynssoner
(Pbl § 12-6)

al) Frisiktsone H140 1-6

a2) Stgysoner

Rad sone iht. T-1442 H210_1-3
Gul sone iht. T-1442 H220_1
a3) Faresoner
Flomfare (200-arsflom) H320 1-2
c) Sone med angitte seerlige hensyn
Bevaring naturmiljg H560_1
Bevaring kulturmilje H570_1-4

De ulike formalene er vist pa plankartet.

FORMALSBESTEMMELSER
DET ENKELTE FORMAL MED UNDERFORMAL

8 1. Bebvyqggelse og anleqq

8§ 1.0 Bebyggelse og anlegg - felles bestemmelser

1. Byggegrense
Bygninger skal plasseres innenfor byggegrense. Byggegrenser er vist pa plankartet.
(Pbl § 12-7 nr. 2)

2. Byggehgyde

Maksimal byggehgyde for gesims er 8,0 m og for mgne 9,0 m over gjennomsnittlig
terrengniva.

(Pbl § 12-7 nr. 1)

3. Utnyttingsgrad
Maksimal utnyttingsgrad beregnes i %-BYA (bebygd areal), og er 30 %, inkludert garasje.
(Pbl § 12-7 nr. 1)

4. Garasje
Garasjen kan ha areal inntil 40 m2 BYA inkl. bod, og maks 1 etasje. Garasjen skal plasseres

innenfor byggegrensen.

For garasje er maksimal byggehgyde 3,5 m for gesims og 5,0 for mgne, over gjennomsnittlig
terrengniva. Garasjen skal veere tilpasset bolighuset pa tomta mht. materialvalg, form og
farge.

(Pbl § 12-7 nr. 1)



5. Parkering
Parkeringsdekning skal veere som angitt i kommunal vedtekt.

(Pbl § 12-7 nr. 7)

6. Stay og solforhold

a) Alle rom for stgyfalsom bruk (soverom og/ eller stue) skal ha vindu i fasade med
steyniva i trad med grenseverdiene i retningslinje T-1442.

b) Byggeomradet med tilhgrende uteoppholdsarealer skal sikres akseptable stayforhold i
trdd med gjeldende grenseverdier (jf. MD’s retningslinjer T-1442). Dersom stgynivaet
blir hgyere enn grenseverdier, ma utbygger sgrge for at ngdvendige steytiltak
gjennomfares.

c) Steyforholdene for utearealer, veranda/ balkonger bar sikres ved a sette opp gjerder el.
lignende.

d) Nadvendige staytiltak for nye boligenheter skal veere ferdigstilt far de nye boligene
kan tas i bruk.

e) Det fastsettes forbud mot etablering mot nye boligenheter i red stgysone.

(Pbl 8 12-7 nr. 4)

7. Utforming, plassering og hgyde pa gjerde

| planomradet kan det oppfares gjerde. Gjerde skal ikke veere til hinder for sikt i utkjarsler,
vegkryss osv. | frisiktsone som er vist pa plankart, samt i gvrige kryss og i utkjersler, kan
gjerde ha hgyde inntil 0,5 m. Gjerde skal plasseres i nabogrense og, kan, bortsett fra i
frisiktsoner, ha hgyde inntil 1,0 m.

(Pbl 8 12-7 nr. 2)

8. Radon

For ny bebyggelse skal det gjennomfares bygningsmessige tiltak for a redusere inntrenging av
radongass i samtlige boliger — sa fremt det ikke for den enkelte tomt er gjennomfart
radonundersgkelser av byggegrunnen som dokumenterer at dette ikke er ngdvendig.

(Pbl § 12-7 nr. 4)

9. Plassering av bebyggelse

Naeromradets dominerende bebyggelsesstruktur og terreng skal vaere retningsgivende for
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av tomter. Ny bebyggelse
innenfor etablert bebyggelsesstruktur skal viderefgre denne. Ved vurdering av dominerende
bebyggelsesstruktur skal det legges vesentlig vekt pa eksisterende bebyggelses avstand til vei
og bygningers plassering i forhold til hverandre. Der bebyggelsen i neeromradet har enhetlig
avstand til vei skal denne avstanden viderefgres. Ny bebyggelse skal ta godt hensyn til
eksisterende terreng bade pa byggetomten og mot nabotomtene. Terrenginngrep for & oppna
hagyere utnyttelse eller annen plassering av bygninger enn tomtens eksisterende topografi
legger til rette for, tillates ikke. Ny bebyggelse skal plasseres slik at starre treer kan beholdes.
(Pbl § 12-7 nr. 2)

10. Utforming av bebyggelse

Nye tiltak skal pa en harmonisk mate opprettholde neeromradets bygningsmessige og
byplanmessige karakter. Nye tiltak skal sikre kvalitet i utformingen bade i forhold til
eksisterende bebyggelse i neeromradet og i det nye tiltaket. Ved etablering av ny bebyggelse
eller endring av eksisterende bebyggelse skal nye bygninger ha en stgrrelse/volum tilsvarende
naeromradets eksisterende bebyggelse. Nye bygninger, eller andre tiltak, skal gjennom sin

3



hgyde, lengde, grunnflate, takform og materialbruk samspille med eksisterende bygninger og
terreng i naeromradet. | omrader med i hovedsak ensartet bebyggelse skal kravet til tilpasning
til eksisterende bebyggelse tillegges serlig vekt.

(Pbl 8 12-7 nr. 1)

11. Fradeling
Fradeling av boligtomter kan tillates dersom forholdene ligger til rette for det blant annet med

hensyn til terrengforhold, naboforhold, tomtestarrelse og teknisk infrastruktur.
(Pbl 8 12-7 nr. 1)

12. Dokumentasjon ved byggesgknad
Ved sgknad om oppfaring av nye boliger innenfor planomradet skal falgende dokumentasjon
foreligge:

a) Analyse og beskrivelse av neeromradets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse
innplassert. Bebyggelsens hayder (kote- og malsatt) og utformingen skal vises
sammen med eksisterende bebyggelse pa nabotomter/ i nseromradet. Tiltakets
innvirkning pa naboeiendommer i forhold til sol og miljgbelastninger, herunder
lokale trafikkforhold skal ogsa belyses i saken.

b) Disponering av tomten: plassering av bebyggelse, atkomst, parkering, solforhold
og uteoppholdsareal med vegetasjon.

C) Analyse og beskrivelse av tiltakets plantegninger, snitt og fasader.

d) Dokumentasjon som viser at tiltaket ikke kommer i konflikt med automatisk
fredete kulturminner etter kulturminneloven.

e) Hensynet til universell utforming skal dokumenteres i henhold til den enhver tid
gjeldende teknisk forskrift.
f) Kapasitet i ledningsnettet og avstand til brannvannskum skal vaere etter de

gjeldende krav.

Ved sgknad om rammetillatelser som omfatter ny stayfalsom arealbruk, skal det innenfor
stgysonene foreligge dokumentasjon pa ivaretakelse av stgykrav og aktuelle stgytiltak.

Der kommunen finner det ngdvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.

For fradeling av tomt, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
kravene til dokumentasjon.

(Pbl § 12-7 nr. 2)

§ 1.1 Bebyggelse og anlegg - boligbebyggelse
1. Formal

| omrade BBF-1-38 kan det oppfares frittliggende smahusbebyggelse:
-l omradene BBF-1-2-3-5-6-8-9-12-13-14-15-16-17-18-19-20-22-24-26-28-31-33-34-
37 kan det oppfares eneboliger
-l omradene BBF-4-7-10-11-21-23-29-30-32-36-38-39-40 kan det oppfares
tomannsboliger.
-l omradene BBF-25-27-35 tillattes det oppfart enebolig og/eller tomannsbolig.

| omrade BBB-1-14 kan det oppfares blokkbebyggelse, i form av firemannsholiger eller
seksmannsboliger.



(Pbl 8 12-7 nr. 1)

2. Ny bebyqggelse

- 1 omrade BBF-25 og BBF-27 (Eiendommen gnr/bnr 318/247, bestaende av to felt) tillattes
det oppfert enebolig og/eller tomannsbolig, til sammen maks 6 boenheter per felt.

Dersom det bygges en eller flere tomannsboliger, skal det opparbeides en sandlekeplass
innenfor hver av feltene BBF-25 og BBF-27.

- 1 omrade BBF-35 (Eiendommene gnr/bnr 318/277, 278) tillattes det oppfart enebolig
og/eller tomannsbolig, til sammen maks 4 boenheter, og maks 2 boenheter per eiendom.

8§ 1.2 Bebyggelse og anlegg — garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse

1. Formal
Omrade BGA-1 skal nyttes til felles garasjeanlegg for bolighebyggelse i omradet.
(Pbl 8 12-7 nr. 1)

2. Eiendomsforhold
De eiendommene som benytter fellesgarasjene skal veere medeiere.
(Pbl 8 12-7 nr. 14)

8§ 1.3 Bebyggelse og anlegg — gvrige kommunaltekniske anlegg

1. Formal
Omradene B@K-1-3 skal nyttes til kommunaltekniske anlegg.
(Pbl 8 12-7 nr. 1)

2. Ombyqgging
Ved en ombygging av de kommunaltekniske anleggene skal anleggene utformes i henhold til

de gjeldende standardene.
(Pbl § 12-7 nr. 1)

3. Avvikling av BOK-1

Ved en eventuell avvikling av det kommunaltekniske anlegget i BOK-1 skal BOK-1
tilbakefgres til BU-1.

(Pbl § 12-7 nr. 2)

§ 1.4 Bebyggelse og anlegg — uteoppholdsareal

1. Formal
Omrade BU-1-2 skal nyttes til rekreasjon og opphold for alimenheten.
(Pbl § 12-7 nr. 1)

8 1.5 Bebyggelse og anlegg — lekeplass

1. Formal
Omrade BL-1 skal nyttes til rekreasjon og opphold for allmenheten.
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(Pbl § 12-7 nr. 1)

2. Utforming
Omradet kan opparbeides til lekeplass/park.

(Pbl 8 12-7 nr. 1)
8§ 1.6 Bebyggelse og anlegg — bolig/kontor
1. Formal

Omrade B/K-1 kan benyttes til byggeomrade for bolig og kontor.
(Pbl 8 12-7 nr. 1)

8 2. Samferdselsanleqq og teknisk infrastruktur

8§ 2.0 Felles bestemmelser for trafikkomrader

1. Formal

Omradene skal nyttes til formal offentlig trafikkomrade, med underformal som angitt pa
plankartet.

(Pbl 8 12-7 nr. 1)

2. Tekniske planer

Anlegg som kommunen skal overta og ha vedlikehold av skal utferes i henhold til planer som
pa forhand er godkjent av kommunen.

(Pbl § 12-7 nr. 4)

3. Vegstandard

Vei med tilhgrende avkjgrsler og lignende skal vare utformet med en standard som det
fremgar av kommunalteknisk vegnorm utgitt av Norske Kommuners Sentralforbund 1981,
eller bedre.

(Pbl § 12-7 nr. 4)

4. Vegers stigningsforhold
Veg skal ha stigning maksimalt 10 %.
(Pbl § 12-7 nr. 4)

5. Avkjgringsforhold
Avkiarsler er vist pa plankartet. Avkjarsler skal veere iflg kommunal norm.
(Pbl § 12-7 nr. 4)

6. Fartsdemping
Det kan etableres fartsdempere pa alle kjgreveger.
(Pbl § 12-7 nr. 4)

7. Stenging av innkjgrsler




Innkjgring til Kahrs gate fra Fv35 skal stenges.
Innkjarslene til gnr/bnr 318/227 og 318/109 skal stenges.
(Pbl § 12-7 nr. 7)

§ 2.1 Kjgreveg

1. Formal

Omradene SK-1-4 skal nyttes til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, med underformal
kjareveg.

(Pbl 8 12-7 nr. 1)

2. Eiendomsforhold

Omrade SK-1-3 skal veere privat, og skal eies og driftes av de eiendommene som i fglge
planen benytter omrade SK-1-3 som avkjarsler.

Omrade SK-4 skal vaere offentlig, og skal eies og driftes av kommunen.

(Pbl 8 12-7 nr. 14)

3. Bruk

Blindveiene innenfor omradene SK-1-4 kan benyttes til snuing av kjeretay type LL, dersom
det er ngdvendig.

(Pbl 8 12-7 nr. 1)

§ 2.2 Fortau

1. Formal

Omrade SF-1-17 skal nyttes til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, underformal
fortau.

(Pbl 8 12-7 nr. 1)

2. Eiendomsforhold
Omrade SF-1-17 skal vare offentlig, og skal eies og driftes av kommunen.
(Pbl § 12-7 nr. 14)

3. Bruk

Omrade samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, underformal fortau skal brukes til gang-
og sykkeltrafikk.

Omradene kan nyttes av kjgretayer for vedlikehold, brann og redning.

(Pbl § 12-7 nr. 1)

4. Utforming
Fortau skal veere opphgyet fra kjgrebanen.

(Pbl § 12-7 nr. 1)

8§ 2.3 Gang/sykkelveg

1. Formal
Omrade SGS-1-3 skal nyttes til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, underformal gang-
/ sykkelveg.



(Pbl § 12-7 nr. 1)

2. Eiendomsforhold
Omrade SGS-1-3 skal veere offentlig, og skal eies og driftes av kommunen.
(Pbl § 12-7 nr. 14)

3. Bruk

Omrade samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, underformal gang-/ sykkelveg skal
brukes til gang- og sykkeltrafikk.

Omradene kan nyttes av kjaretayer for vedlikehold, brann og redning.

(Pbl § 12-7 nr. 1)

8 3. Grgnnstruktur

§ 3.1 Turveg

1. Formal
Omradene GT-1-2 skal nyttes til formal grgnnstruktur, med underformal turveg.
(Pbl 8 12-7 nr. 1)

2. Utforming
GT-2 skal ha bredde 3 m, og fast dekke.

(Pbl 8 12-7 nr. 1)

8 3.3 Friomréade

1. Formal

Omradene GF-1-3 skal nyttes til formal grgnnstruktur, med underformal friomrade.
Omradet GF1 skal ha naturlig vegetasjon. Omradene GF-2-3 skal vere skogkledd med
naturlig vegetasjon og hgye traer. Det er ikke tillatt & drive virksomhet som er til hinder for
omradets bruk som friomrade.

(Pbl § 12-7 nr. 1)

2. Bygg og anlegg

Gangstier og benker tillates opparbeidet i friomradet.

Det kan ikke anlegges brygger eller batutsettingsplasser i friomradet.
Bygninger tillates ikke oppfert i friomradet.

(Pbl § 12-7 nr. 1,2)

3. Skogsdrift
Skogsdrift tillates ikke i friomradet.

Inngrep i terreng og vegetasjon ut over alminnelig skjatsel er ikke tillatt. Dette gjelder ogsa
lagring, tilrigging, massedeponering og annen bruk av arealene, nar det etter kommunens
skjgnn vil komme i strid med reguleringsplanens malsetting.

(Pbl § 12-7 nr. 9)



4. Kantvegetasjon langs elva

Det er spesielt viktig a ta hensyn til kantvegetasjon langs elva. Inngrep som berarer
elvekanten tillates ikke. Dersom det likevel er behov for inngrep, skal det sgkes
Fylkesmannen om tillatelse, og naturverdiene og inngrepets konsekvens for disse verdiene
skal dokumenteres. Det skal ogsa redegjares for alternative muligheter for lgsning av behovet
som er arsaken til inngrepssaken. Elveforebygning kan etableres ved behov.

(Pbl 8 12-7 nr. 6)

8 4. Hensynsoner

8 4.1 Frisiktsone ved vei

1. Reguleringsformal
Omradene med frisiktsone er vist med skravur pa plankartet og har betegnelse H140 1-6.
(Pbl 8 12-7 nr. 1)

2. Hoyde
| frisiktsone skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over tilstatende vegers planum.

8§ 4.2 Flomfare

1. Bruk

Omradene med flomfare er vist med skravur pa plankartet og har betegnelse H320_1-2.
Skravuren angir 200-ars flom.

Det tillates ikke nye boenheter innenfor omrade med flomfare.

(Pbl 8 12-7 nr. 4)

2. Vilkar

Vilkar for a etablere virksomhet pa omrade med flomfare, er at flomsikringstiltak
gjennomfares.

(Pbl 8 12-7 nr. 4)

8 4.3 Bevaring naturmiljg (vegetasjon og landskap)

1. Reguleringsformal

Omradene er vist med skravur pa plankartet og har betegnelsene H560_1. (Pbl § 12-7 nr. 1)
BU-1 er regulert til uteoppholdsareal i kombinasjon med hensynssone bevaring naturmiljg.
Det er mulige gravhauger i BU-1 og omradet er derfor automatisk fredet. (Pbl § 12-7 nr. 6)

8 4.4 Bevaring kulturmiljg (bygninger)

1. Reguleringsformal
Omradene er vist med skravur pa plankartet og har betegnelsene H570_1-4.
(Pbl § 12-7 nr. 1)

2. Hensikt



Hensikten med bevaringsformalet med tilhgrende bestemmelser er a bevare omradets
kulturhistoriske, arkitektoniske og miljgmessige verdier i sammenheng med omkringliggende
milj@.

(Pbl 8 12-7 nr. 6)

3. Riving av bestaende bebyggelse. Gjenoppfering.

Den bestaende bebyggelse i omradet tillates ikke revet. En skadet bygning eller deler av
denne kan nektes revet dersom det etter kommunens skjgnn ikke anses som urimelig a
palegge eieren a sette i stand bygningen. Dersom et skadet bygg erstattes med nybygg, kan
kommunen sette som vilkar at eventuell ny bygning skal gjenoppfares pa samme sted med
samme kote, etasjehgyde, takvinkel og mgneretning som det opprinnelige bygg og med
eksterigr ihht. §1.0, pkt. 10, om utforming av bebyggelse, dersom det etter kommunens skjgnn
er ngdvendig for & bevare stedets opprinnelige karakter og miljgkvaliteter.

(Pbl 8 12-7 nr. 6)

4. Tilbygg og ombygging av bestdende bebyggelse

Bestaende bygninger kan tilbygges, utbedres, moderniseres og ombygges forutsatt at
bygningens eksterigr med hensyn til starrelse, form, detaljering, materialbruk og farger blir
opprettholdt. Kommunen kan kreve at fasadene fares tilbake til tidligere dokumentert
utseende, eller til et fasadeuttrykk i samsvar med bygningens alder eller omradets karakter.
Ved tilbygg, utbedring, reparasjon, evt. gjenoppfaring, skal opprinnelige bygningsdeler i
starst mulig grad tas vare pa og gjenbrukes i sin rette sammenheng. Ved utskifting av vinduer
skal vinduer fares tilbake til opprinnelige stil pa bygningen. Dersom vinduene har tre med
glass i faste gjennomgaende sprosser med kittfals i ytre ramme, skal dette viderefares. Ved
utbedring og reparasjon av eksisterende bygninger, bygningskonstruksjoner og andre deler av
bygningsmiljget, skal alle inngrep som medfarer utskiftning av materialer pa forhand
forelegges kommunen til behandling. Bygninger skal holdes i slik stand at verneverdiene ikke
settes i fare og den enkelte eiendom ikke virker skjemmende i seg selv eller i forhold til resten
av bevaringsomradet.

(Pbl § 12-7 nr. 6)

5. Nybyag
Nybygg kan oppferes i planomradet under forutsetning av at omradets miljg- og verneverdi

ikke reduseres. Nybygg skal gis en plassering og utforming mht. starrelse, form, materialer,
detaljering, farger og lignende som harmonerer med den eksisterende verneverdige strukturen
og bebyggelsen i omradet.

(Pbl § 12-7 nr. 6)

8 5. Rekkefglgebestemmelser

1. Utbyggingsavtale og godkjenning av tekniske planer

Dersom kommunen skal overta tekniske anlegg, ma utbyggingsavtale og godkjenning av
tekniske planer mellom utbygger og kommunen foreligge for det gis igangsettingstillatelse for
disse anleggene.

(Pbl § 12-7 nr. 10)

2. Brannvann
Det kan ikke gis igangsettingstillatelse for bygninger far det er dokumentert at
brannvannforsyningen tilfredsstiller brannvesenets krav.
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(Pbl § 12-7 nr. 10)

3. VA-anleqqg
Det skal veere minimum 4 meters avstand fra kommunens VA-ledninger og signalkabler til

bygninger og faste konstruksjoner. Hvis bygg/konstruksjoner kommer i konflikt med
eksisterende VA-anlegg, ma disse flyttes. Det kan ikke gis igangsettingstillatelser fgr disse er
flyttet og opparbeidet i henhold til utbyggingsavtale med kommunen.

(Pbl 8 12-7 nr. 10)

4. Flomsikring
Det kan ikke gis igangsettingstillatelse for bygninger far det er dokumentert at alle bygg og

installasjoner sikres mot 200-arsflommen inkludert en sikkerhetsmargin pa 0,5, slik at de ikke
tar skade av flom opp til kote + 69,7.

Far det blir gitt igangsettingstillatelse for veier og bygninger ma det dokumenteres at veier
fungerer som sikre remningsveier ved eventuell flom.
(Pbl 8 12-7 nr. 10)

5. Stgy
Det kan ikke gis igangsettingstillatelse for bygge- og anleggstiltak innenfor reguleringsplanen

far lokale stgytiltak er planlagt og gjennomfart for fglgende eiendommer: gnr.318/ bnr. 103,
104, 106, 107, 108, 146, 147, 110, 229, 486, 109, 227 og 363. Tiltak skal vere i henhold til T-
1442 ”Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging” i form av at stay pa uteplass
og utenfor rom med stgyfelsom bruk ikke skal overskride 55dB. Hva slags type tiltak som
skal gjennomfares for 4 oppna gnsket effekt, ma vurderes for hver enkelt eiendom.

Til informasjon (ikke en del av planens juridiske bestemmelser):

Kulturminner

Dersom det fremkommer automatisk fredete kulturminner i forbindelse med anleggsarbeid eller
annen virksomhet i planomradet, ma arbeidet straks stanses og fylkeskommunen varsles, jmf.
Kulturminneloven § 8.2.

11
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\

'A t  318/156

=
\
\
K

=

318/261
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Tegnforklaring

Hgydetall kurver Hogydetall punkt
O Kumlokk € Innméalt tre
Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
Teiggrensepunkt A~ Teiggrense god ngyaktighet
/\/ Steingjerde /\/ Gjerde
Loddrett mur ~ Bygningsdelelinje
~ Mgnelinje A~ Takkant
A~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg
~ Annet vegareal avgrensning ~ Vegbom
Sti Takoverbygg
Bolig Garasje og uthus
Trapp ] Svgmmebasseng
Riving Gang- og sykkelveg
Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn.
Hgydekurve Hgydekurve 5m
Husnummer med bokstav. Eiendomsteig
Park Bebygd omrade

Matrikkelnummer

2

LR

Sluk

Hekk

Skap

Teiggrense darlig ngyaktighet
Frittstdende mur
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda
Vegdekkekant
Udefinerte bygg
Annen neering
Byggetiltak

Veg
Forsenkningskurve
Husnummer.
Forsenkningskurve

Annet
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Nabolagsprofil

Dronningens gate 26 - Nabolaget Sydsiden - vurdert av 32 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Familier med barn

(3

Veldig trygt 82/100

Opplevd trygghet

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 81/100

A Naboskapet
R Hoeflige 58/100
Aldersfordeling

9.7%
12.6 %
145 %
249 %
20.4 %
21.2%

5.6 %
6.5 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

2R

0\033 °

"’.mm °\°

o < X

M N
Naim
N o
I F

Voksne Eldre

(35-64 ar) (over 65 ar)

Offentlig transport
& Storgata 5min %
Totalt 4 ulike linjer 0.4 km
<+ Honefoss sentrum 5min %
Totalt 28 ulike linjer 0.5 km
@ Honefoss stasjon 15 min %
Linje F4 1.3 km
*  Oslo Gardermoen 1t2min &
Skoler
Benterud skole (1-7 kl.) 15 min 4
338 elever, 25 klasser 1.3 km
Veienmarka ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
330 elever, 16 klasser 3 km
Hov ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
304 elever, 18 klasser 2.9 km
Haugsbygd ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
218 elever, 9 klasser 5.7 km
Ringerike videregaende skole 4min A&
684 elever, 29 klasser 0.3 km
Hanefoss videregaende skole 13 min %
675 elever, 44 klasser 1.1 km

Ladepunkt for el-bil

& Henefoss Kirke. Sibberns gate - Ring... 6 min %

= Honefoss Arena - AKA

6 min &

Omrade Personer Husholdninger
B Sydsiden 1574 933
[ Henefoss 16 880 9053

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Henefoss barnehage (0-5 ar) 6 min 4
115 barn 0.6 km
Eikli barnehage (0-5 ar) 11 min 4
64 barn 1 km
Dalsbraten barnehage (1-5 ar) 16 min &
47 barn 1.4 km
Dagligvare
Meny Kuben 8 min %
PostNord 0.6 km
Rema 1000 Sentrumskvartalet 10 min %
Post i butikk 0.8 km



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
.} 2 Buss

3. Gaende

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

Matvareutvalg
Stort mangfold 78/100

., Kollektivtilbud

Veldig bra 77/100

Sport

@ Ringerike videregaende 4 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km

@ Honefoss Arena 5min 4
Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.5 km

&  MOVA Honefoss 6 min &

&  EVO Henefoss 8min %

Boligmasse

I 31% blokk
21% annet

B 48% enebolig

Varer/Tjenester

Kuben Senter 8min &

@ Apotek Sentrumskvartalet Hanefoss 10 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
0 37%6-12 ar

20% 13-15 ar
B 17%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
||
0% 60%
B Sydsiden
U Honefoss
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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             Gulbrandsen, Vilde Bergheim
             9578-5997-4-2732928
             01019637227
             NO
             PID
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             sdtaPRCv7ZAX9m4VUKS9/omU3ml7xfl3fn3IN0tAOOc=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2026-01-02T14:54:27.014+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid
             3
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-01-02T14:54:08.942+01:00
                 started-signature-session
                 
                     84.208.114.249
                     Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-01-02T14:54:09.424+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     sdtaPRCv7ZAX9m4VUKS9/omU3ml7xfl3fn3IN0tAOOc=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-01-02T14:54:13.090+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-01-02T14:54:13.151+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-01-02T14:54:27.015+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 jeSvk92L5RTJmh1im39cBBdEh4ycjEENX5/4Q2BhiAc=

 
 
 

 
 lOR1iHA6wjYLoKnN2/X9Mat0uIU6y5GHUXluwUy8vbE=


 
BKS37a+l2PBg1aI+sIIuyajA3azbFZVXv8q0Cdy2O7NXISr3Sj4Okt6BRGhw/TB2nEFb4+RlHbLI

/ooUdC2wfL0snjsBgeU0cAx+ag1MUiuI8OhQmKr975zZwt107Wl1+VL6aJU1O4bxV/tioonHSiSY

GobIjGzVq1v4uMUr1R0/y7hJ6FbVhfM+05sXS3dnpaiD7ePYLYD9dsA+vx5yitEglbfxKj1GOb72

ACzjAb8M0sQKlsASuw8KDA3/aq7rir1zHI52IAm8OR+GXZ9SR4IRvOw6BOmfy+Ve6zkF9krx0S3Q

meLwL3Te1CWdxppl3S/wIqM6lQcrPT3a2v7s04zN/b8oUKMHgghLt9F70pO+Lc1JdpVEkRPJJQI/

IFPvmBj9yo3GoXENr9hJPJ2xBRF/y1BcYHtcm/NTEnr+kyUJkbcuttSx9vIRc4t75t7gUGXsGh0a

OTAkEr080rKnbypOyo0+baR2Fqxso8cJtDGALilzkVL34SO3My2Y8hQ7

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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