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Ryllikveien 8

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Eiendomstype
Eierform
Tomteareal

Byggear

7 390 000
205 740
7 595740
135,0 m?
130,0 m?
5,0 m?
69,0

3
Enebolig
Selveier
937 m?

1936

Kontakt var megler

Lars Ole Wittingsrud
Eiendomsmegler / Partner
+47 948 14 053

low@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg




Velkommen til

Ryllikveien 8

Velkommen til denne supre familieboligen i Ryllikveien 8!
Her bor du pé en meget lettstelt og praktisk hagetomt - tilnaermet flat, og perfekt for lek og
moro!

Eiendommen har veert omfattende oppusset og renovert gjennom de senere arene, og fremstar
som gjennomgaende flott.




Kort fortalt:

- Meget innbydende med stor romfglelse i begge etasjer

- Utvendig skiftet kledning, vinduer og taktekking i senere ar

- Nymalt utvendig

- Renovert hovedetasjen ca 2021 (gang, stue og kjgkken) med alt nytt av overflater, el-anlegg, rer, forsterket
bjelkelag, isolasjon m.m.

- Pusset opp 2.etasje med soverom og bad i ca 2019-2023 samt loftstue i 2025.
- Stor, praktisk kjeller med gulvareal pa 58 m? (tilleggsareal til oppgitt areal)

- App-styring via Home Assistant pa alt av lys og varme (foruten kjeller)

- Nydelig hagetomt med perfekte forhold for store og sma!

- Rolig, fin boliggate med gangavstand til det meste

Vi gnsker velkommen til en hyggelig visning!
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i et meget populeert og seerdeles attraktivt boligstrek i Dyrhaven pa
Tolvsred, kun fa hundre meter fra sjgen.

Boligomradet er rolig, solrikt og barnevennlig. Det er gangavstand til skole, barnehager og
Tolvsred med blant annet klesforretning, treningssenter, dagligvareforretning og koselig
kafé.

Kort vei til Flint idrettsanlegg med flere fotballbaner, sandvolleyballbane, friidrettsbane og
tennisbaner. Nydelige tur- og friluftsomrader rett i naerheten. Ideelt for den som setter pris
pa gaturer, laping og sykling. Kort vei til deilige strender og badeplasser pa
Ringshaug/Skallevold, samt smabathavn pa Vallg Marina. Ringshaugstranda er kanskje
Vestfolds fineste og lengste sandstrand med sandvolleyballbane, sitteplasser, trimapparater
med mer. Stranden ender opp ved moloen, hvor det er tradisjon for isbading. Her har man
supre rekreasjonsmuligheter aret rundt i sveert naturskjgnne omgivelser.

Velkommen til et hyggelig boligstrak!
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Innhold

Frittliggende enebolig som inneholder:

1. etasje: Entré/gang, flislagt bad med dusjhjerne, servantinnredning og
hgyskap, wc og opplegg til vaskemaskin. TV-stue med utgang til
terrasse/hage og stort kjgkken/allrom med kjgkkeninnredning og spiseplass,
samt utgang til frokostbalkong. Bod under trappen.

2. etasje: Loftstue med tilhgrende soveromsgang, 3 soverom og baderom
med dobbel servantinnredning, vegghengt wc og badekar.

Kjeller: Lagringsplass/boder med 58 kvm gulvareal - takhgyde under 1,9 m.

Frittliggende sportsbod.

BRA 135,0 m?

BRA-T 130,0 m?

BRA-E 5,0 m?

TBA 69,0 m?

TERRASSE

KJOKKEN

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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SOVEROM

SOVEROM

STUE SOVEROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

BOD
Vv

———

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 135,0 m?

e BRA-i: 130,0 m?
e BRA-e: 5,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 69,0 m?

Enebolig
BRA: 130 m2.

1. etasje:

BRA-i: 75 m2. Felgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Hall, bod, bad, tv-stue og kjokken/spisestue.
TBA: 69 m? er oppgitt som terrasse- og balkongareal.

2. etasje:
BRA-i: 55 m2. Fglgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Gang, bad, 3 soverom og loftstue.

Kjeller:

Gulvareal pa 58 m?, men dette er ikke tatt med i
oppmalingen pa grunn av for lav takhgyde. Bodareal
med takhgyde under

1,9 m.

Sportsbod
BRA: 5 m2.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert

av Vedvik Taksering v/Marius Vedvik avholdt 29.01.2026.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Bakke Sgrvik & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Parkering
Biloppstillingsplass i innkjarsel.

Byggemate

Eiendommen omfatter en enebolig fra 1936 som gér
over to etasjer. Boligen har ogséa en kjeller, men dette er
ikke godkjent oppholdsrom pa grunn av lav takhgyde.
Boligen er vesentlig oppgradert i senere ar. Sist med full
oppussing av innvendige overflater, nytt kjokken og bad
i 2. etasje. Det er registrert enkelte avvik, men disse er
stort sett relatert til normal elde, slitasje og avvik fra
dagens forskriftskrav. For ytterligere info, se
tilstandsrapportens enkeltpunkter.

Utvendig

Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med
betongtakstein. Vinduer og ytterdgrer i tre med 2-lags
glass.

Innvendig
Det er fliser og parkett pa gulvene. Vegger og himlinger
har spiler og malte flater.

Vatrom

Bad 2. etasje: Badet er fra 2019 og inneholder
innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert
toalett og badekar. Det er baderomsplater pa vegger og
malte flater i himling. Flislagt gulv med varmekabler.
Rommet har mekanisk avtrekk.

Bad 1. etasje: Badet er fra 2013 og inneholder opplegg
for vaskemaskin, innredning med servant, dusjhjerne og
veggmontert toalett. Det er fliser pd vegg og malte
plater i taket. Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har
mekanisk avtrekk.

Kjokken

Innredning fra 2021 med slette fronter og benkeplate av
laminat. Integrert kjoleskap, fryseskap, 2 stekeovner,
platetopp og oppvaskmaskin. Kjgkkenet ventilator
integrert i platetoppen med kullfilter.

Tekniske installasjoner

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i kjeller. Innvendige
vannledninger er av kobber og plast (rer i rer).
Stoppekran er plassert i kjeller. Det er avlgpsrer av plast.
Boligen har en luft/luft varmepumpe i stuen.

Bod

Nyere oppfert bod med takoverbygg. Oppfert over stapt
betongplate. Bygget er jevnlig vedlikeholdt. Bygget er
ikke tilstandsvurdert.

Vi gjer oppmerksom pa at falgende 4

bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 3 - store

eller alvorlige avvik:

o Utvendig > Takkonstruksjon/loft: Punktet méa sees i
sammenheng med taktekking. Det er registrert
fuktskjolder og stedvis terrate som kan veere
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svekkende for konstruksjonen. Dette er forholdsvis
vanlig i boliger av denne alder. Ved fuktmaling er det
registrert stort sett tert i konstruksjonen, men
omradet rundt pipe har utslag pa fukt over anbefalt
grense (selger har innhentet blikkenslager vedr.
dette og tar ansvar for & utbedre eventuell lekkasje
rundt pipen). Takkonstruksjoner av denne alder, er
normalt bygget uten dampsperre og kontrollert
lufting - noe som kan medfgre utfordringer med
kondens pa loftet. Det er ogsa registrert spor etter
treskadeinsekter pé loftet. Dette er noe som ofte
forekommer i fuktig miljg, men stopper nér tilgang pé
fuktighet forsvinner.

o Innvendig > Malt heydeforskjell pd over 30 mm
gjennom hele rommet (gjelder soverom mot gst).
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav
til godkjente maleavvik. Det er pavist spor etter
treskadeinsekter (typisk stripet borebille, husbukk
e.l) i enkelte av de synlig bjelkene mot kjeller.

¢ Innvendig > Pipe og ildsted: Pipevanger er ikke
synlige.

o Tomteforhold > Oljetank: Det foreligger krav om
sanering av oljetank.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende 2

bygningskonstruksjoner ikke er undersekt (TG IU):

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:
Varmtvannsbereder plassert i kjeller. Denne er
tildekket med isolasjon, og derfor ikke naermere
vurdert.

e Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom: Hulltaking er ikke foretatt da
det ikke er fysisk mulig pa grunn av tilliggende
konstruksjoner. Vatsone ligger mot yttervegger.
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Vi gjor oppmerksom pa at felgende 16
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 - avvik
som kan kreve tiltak:

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger.

« Utvendig > Kjellertrapp.

o Utvendig > Andre utvendige forhold.

e Innvendig > Rom under terreng.

o Tekniske installasjoner > Vannledninger.

o Tekniske installasjoner > Avigpsrar.

o Tomteforhold > Fuktsikring og drenering.

o Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter.
o Tomteforhold > Terrengforhold.

o Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater gulv.

e Vatrom > 2. etasje > Bad > Saniteerutstyr og
innredning.

e Vatrom > 2. etasje > Bad > Ventilasjon.

e Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og
himling.

e Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv.

e Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitserutstyr og
innredning.

o Kjokken > 1. etasje > Kjokken/spisestue > Avtrekk

Vi gjer oppmerksom pa at falgende er bemerket

gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

. Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

o Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt
egenerklaeringsskjema:

| 2019 er det utfert arbeid av ufaglaert og fagleert ved
JTK Rerservice, PVE tak. Bygget nytt bad i 2. etasje.
JTK rerservice gjorde rerleggerarbeid. PVE tak la
membran. Flislegger (venn av huseier) stepte,
smurte diffusjonsapen toppmembran og flisla.
Montering av baderomspanel ble gjort av huseier.
Lekkasje fra tak oppdaget i 2020. Taket var seerdeles
gammelt og modent for utskiftning. Vi gikk da
umiddelbart i gang med rehab av taket.

1 2020 er det utfert arbeid av ufagleert. Huseier og
venn (temrer) la om yttertaket i 2020 med ny
diffusjonsapen duk, lekter, slisser og betongstein.

| 2021 er det utfert arbeid av fagleert ved Xpert
Installasjon. Elektrisk anlegg byttet ut i perioden
2019-2026. Alt elektrisk er nytt, ny inntakskabel, nytt
sikringsskap med nye automatsikringer. Alt elektrisk i
huset er nytt. Gjort av huseier som var elektriker
ansatt i Xpert installasjon i perioden arbeidet ble
gjort. Samsvarserkleering foreligger og vil bli lastet
opp i Boligmappa.

1 2019 er det utfert arbeid av fagleert ved JTK
Rarservice. Opplegg pa bad i 2. etasje, bytte av VVB
til ny 300 liter. Opplegg av utekran med varmt og
kaldt vann. Jobber med & fremskaffe dokumentasjon
fra utferende firma. Har bilder.

12021 er det utfert arbeid av fagleert ved
Rarleggergutta. Opplegg til nytt kjgkken.

Det er eller har vaert nedgravd oljetank pa
eiendommen. Ukjent om den ble sanert av forrige
eier. Tror det skal ligge en tank i gardsplass.

Det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller
pipe. Under rehab av stue og kjgkken oppdaget vi
utettheter i pipelgp. lldsted ble da fjernet, og tanket

var a sette inn rer i pipelgpet og etablere nytt ildsted.
Dette har forelapig ikke blitt gjort.

Selger opplyser om fglgende

oppgraderinger/pakostninger de senere ar:

e 2019. Etablering av nytt bad i 2. etasje samt full
rehab av 1 soverom 2.etasje. Bytte av
varmtvannsbereder.

o 2020. Byttet yttertak. Nytt undertak (diffusjonsépen
duk), slisser, lekter og ny betongstein.

e 2021-2022. Full rehab av hele 1. etasje (med unntak
av bad). Rehab av kjgkken, stue, spisestue, gang,
yttergang. Fjernet stubbeloftsleire, avrettet bjelkelag
i hele etasje, etablering av gulvvarme i hele etasjen,
plastet og etterisolert yttervegger, alt elektrisk nytt.
Absolutt alle innvendige flater er renovert. Ny
balkongdar mot nord. Ny ytterder.

e 2024:rehab av 2. etasje. Etablering av loftstue og
oppussing av soverom. Gulvvarme i soverom.

e 2026: Bytte av kjellervinduer.

e For mer informasjon om boligens byggeméte og
tilstand sa henvises til selgers egenerklaeringsskjema
samt tilstandsrapport utfert av Vedvik Taksering
v/Marius Vedvik datert 30.01.2026 som er vedlagt i
salgsoppgaven.

Tomt
Denne tomten er eiet 937,40 kvm.

Flott opparbeidet og pen hagetomt med gressplen rundt
boligen, samt gruset innkjgrsel. Det er videre hekk og
gjerde mot naboer og gaten. Enkelte frukttreer og
busker.

Frittliggende bod er oppfert naer tomtegrensen mot
naboeiendommen i Ryllikveien 10.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det finnes ingen byggesaksmappe pa eiendommen i
kommunens arkiv, noe som dessverre er vanlig pa
boligen av denne alder.

Det foreligger derfor ingen ferdigattest, midlertidig
brukstillatelse eller bygningstegninger i kommunens
arkiv. Det er heller ingen tegninger pa oppfert
sportsbod.

Da megler ikke har mottatt forannevnte, er det ingen
mulighet & kontrollere hvorvidt dagens bruk er
byggesegkt/innmeldt til kommunen, og/eller samsvarer
med det som er byggesegkt/innmeldt, eller er godkjent.
Kjoper overtar ansvar for nevnte forhold.

| henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes
det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om far
01.01.1998. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan
brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest.
Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige. Kommunen etter-utsteder ikke ferdigattest eller

midlertidig brukstillatelse for tiltak omsgkt for 01.01.1998.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med:

Luft-luft varmepumpe i stua, varmefolie i
kjokken/spisestue, tv-stue, mellomgang og loftstue,
samt varmekabler i yttergang og begge bad.

Ellers panelovner.

Det er pipe i boligen, men denne er ikke i bruk og ma
eventuelt rehabiliteres fer bruk.

Energikarakter: E - Oransje.

Energiforbruk foregdende ar var 26 780 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom é&ret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding og er etablert i
2025 for denne boligen. Prisen settes for hvert
kalenderar i statsbudsjettprosessen.

Streomsteatteordning gjelder ikke ved Norgespris.

Selger opplyser det er gjort endringer pa ildsted eller
pipe. Under rehab av stue og kjgkken ble det oppdatert
utettheter i pipelep. lldsted ble da fjernet. Nytt ror i
pipelgpet og etablering av nytt ildsted er forelapig ikke
gjort.

Takstmann opplyser pipevanger ikke er synlige.
Brannvesenet opplyser at det ikke er registrert noe
ildsted tilkoblet skorstein i Ryllikveien 8, og derfor er
ikke brannvesenet innom eiendommen pé verken feiing
eller tilsyn. Det er meldepliktig til brannvesenet nar det
monteres ildsted for fyring med gass, olje og ved. Kjgper
overtar ansvaret for forholdene. Ved innmelding av
ildsted vil det tilkomme feiegebyr.

Takstmann opplyser at det er nedgravd oljetank pa
eiendommen som ikke er sanert.

Megler er ikke forelagt dokumentasjon tilknyttet
oljetanken og er derfor ikke kjent med om dens
alder/tilstand/beliggenhet. Det er forbud mot fyring med
fossil olje og parafin fra 2020. Boliger med oljetank kan
bli palagt & fjerne den. Kjgper overtar ansvaret for
forholdene.
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Beregnet totalpris
Prisantydning kr 7 390 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

184 750,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

7 595 740,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 21 010,- for 2026.

Kommunale avgifter dekker vann, avigp og renovasjon.
Kommunale avgifter vil kunne variere/gke. Det tas
forbehold om endring av avgifter og gebyr.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over Igpende kostnader:

o TV/internettilknytning ved Altibox utgjer kr. 1 289,-
pr. mnd. Dekoder medfelger i handelen.

o Alarm og evt. bygnings-/innboforsikring kommer i
tillegg.

For streamkostnader, se oppvarming/energiforbruk.
Ovenstaende er basert pa navaerende eiers/husstands

senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, oansket
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innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
péa bredbéand etc.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 323 582,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 5 294 328,00.
Gjeldende for ligningséaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %),
mens sekundeerbolig verdsettes til en hayere andel
(inntil 100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hayere enn

oppagitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring med polisenr.
8895501.

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade. | henhold til
kommuneplan, vedtatt 03.04.2024, ligger eiendommen i
et omrade avsatt til boligbebyggelse - ndveerende, samt
ras- og skredfare. For ytterligere opplysninger om
regulering, vennligst ta kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tgnsberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det sterste prosjektet i

Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Natteray til
Tensberg i form av veier, tunneler og hengebro fra
Smidsrgdveien og Kirkeveien til Rambergésen, og over til
Smerberg og videre til Jarlsberg - totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032. | tillegg bestar Bypakken av en rekke
delprosjekter i Tonsberg, Nottergy og Tjgme. Dette er en
sveert omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er
ikke ferdig regulert pt.

Interessenter bes undersgke ngye eventuell pavirkning
pa eiendommen man vurderer & kjgpe. For komplett
oversikt over alle prosjektene s anbefales interessenter
& ga inn pé nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.
Det er private stikkledninger fra eiendommen og ut i det
offentlige ledningsnettet.

Se foravrig oversiktskart med VA om ledningsnett som
er fgrt over tomten langs sydsiden av tomtegrensen,
samt se tinglyst Bestemmelse om kloakkledning tinglyst
18.04.1972 om kloakkledning som er vedlagt i
salgsoppgaven.

Rettigheter og heftelser

Det er registrert folgende servitutter/heftelser som

folger eiendommen:

o Skjonn, tinglyst 28.07.1964, dagboknr. 502837 -
gjelder: Regulering av areal i forbindelse med
veggrunn/jernbanegrunn. Gjelder denne
registerenheten med flere. Ekspropriasjonsskjgnn og
refusjons- og repartisjonsskjonn i forbindelse med
opparbeidelse av boligvei i Dyrhaven. Servitutten er
rekvirert og foreligger ved meglers kontor.

o Bestemmelse om kloakkledning, tinglyst 18.04.1972,
dagboknr. 501802, rettighetshaver Realfinans AS -
gjelder: Bestemmelser om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m. Gnr. 140 bnr. 258 gir tillatelse til &
grave kloakkledning over eiendommen ned til
Ryllikveien. Forutsetningen er at Realfinans utbedrer
alle sar i terrenget slik at haven blir blir som fer og at
gjerder blir satt opp som far. Gravingen blir & foreta
pa sydsiden av huset sa nzer eiendommens
sydgrense som teknisk mulig. Servitutten er rekvirert
og er vedlagt i salgsoppgaven.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremsta med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Losere og tilbeher
Felgende tilbeher medfglger i handelen:
Integrerte hvitevarer. | tillegg medfalger dekoder.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsfgrer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.

Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjopet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
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Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til 8 akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hgyeste

budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kj@per og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsé vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
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man etter at bud er akseptert @nsker & endre hvem som
skal sta som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gijennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjgper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inng&else av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersgkelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kj@pers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper réadferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsfarer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklzering pé foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Benjamin Stglvei og Lina Kristin Stalvei.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Ryllikveien 8.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 140, bnr. 258 i
Tensberg.

Vart oppdragsnummer er 28260021.

Megler og meglers vederlag

Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Om meglers vederlag er det avtalt 0,90% beregnet av
salgssummen. | tillegg er det avtalt vederlag for oppgjer
kr. 7 900, -, tilrettelegging kr. 16 900,- og
internettannonsering kr. 24 990,-. Alle tall i dette avsnitt
er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Lars Ole Wittingsrud

+47 94 81 40 53 / low@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
04.02.2026
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O M, ikke s g kjenner 1l

] Har det veeri skadedyr i

e
Tk edevast Tor dens Boligen.

n Hiar det v mugg. sopp clber rite § baliges eller andee byguisger ph ciendomsen”
O N, ilehee oess g bejenner 14l

11 Har det vaer mugg. sopp cler rate § sameier cller horeiiskbager?
ke relevast Tor deni Boligen.

Planer og podkjenninger

1 Mangler beligen eller andre hyguinger hrakstillatelve eller Terdigaitest for saknads plikiige ibisk?
OO DD e, ik o jog Kjenner i

4 Har dw by pi eller giert om kjeller, lof eller aswer gl boligrem?
On  Exa

25 Belges cendommmen sbed ullcieded soim lellighet, hybel cller lignonde?
[EFA Nei

Side 3

7 Ex det wifert radonmaling®

O [0 s, ke woe jeg kjenner 14

L Ex det amdre foeleald av bery daing oller spenaise Tor ciendommcs eller seromeido?

O [0 ws, ke sou jeg kjenner

] Foreligger det plincr eller bestemmober sem kan mediare v dller o
ke sedevant fof den: Boligen.

an Ex samieict eller boremelaged er imvolvert | Readlikeer av wee shag?
Tk ebevant for denss: Boligen.

Andre applysninger

al Har ufuglerte uifert arboid som normalt ber uiferes s faglaeric? Do resger Ikke gienta noe du allerede har aevad.

D T M, ikke soms jeg kjenner 1

a Har da aindee spplyssinger om boligen elle s ey o St du ha

Er e, ke som jeg kjenner i

Bkriy spplyssingene her:

Har ez Tekiturn pd sebeider pi had 2. ete Ben pd gronn av Byt oy bank fineer jeg dem ikke. Jobler med & T uiferende Givomer i@ 4 frenckall:
dokesstentspon. Her Torelopig kun bilder,

Boligselgerforsikring
Baligen sclpes med buligeelpe rorsikring

En boligselperforsikriog gir rypghet for selacs o Kjipes, o kan Sekke Sl og musgler soim emen ke o opplys! o eller det ikke var kjennaog il da
salgel b gesaomlan

Feesi

gz e legnet | Tgersadige Forsikrong ASA

Forsikeingasmimmes 45562011

Side &
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VEDVIK TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett & etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygni

medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet. Norsk takst

dige og , med om lag 1400 sertifiserte ‘

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vedvik taksering
Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som
b , er vider ksti igr, og innehar sertifiseringer innen verditaksering, sk ing og til dsanalyse. |

tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vitrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og priser kan
leses pa http://www.vedvik-taksering.no

> VEDVIK TAKSERING

Rapportansvarlig

/

Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545

k I I m £ VEDVIK TAKSERING
] SENTRALT

Norsk takst GODKJENT
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Y En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awik eller tegn pa skader/awvik pé boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

> Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i i rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
il ten i bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p4 spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f3 awvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
B YNDIGE SER FOR IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere «

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper ® * skjulte il utenfor
ingen s full ji ing av el- og VVS-i . iske forhold og bygni plassering pa grunnen « bygningens
planlgsning « bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs . i estetikk og

og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nr det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfare erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygnir dige velger ti ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vere tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. et er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer p skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzr fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

162

0 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn p forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Tiltak mellom kr 20 000 ~ 100 000

Utbedri i rapporten er anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & 4 en ngyaktig vurdering av

utbedr anbefales ytterlig og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o090
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Eiendommen omfatter en enebolig fra 1936 som gér over to
etasjer. Boligen har ogsa en kjeller, men dette er ikke godkjent
oppholdsrom pga. lav takhgyde.

Boligen er vesentlig oppgradert i senere ar. Sist med full
oppussing av innvendige overflater, nytt kjgkken og bad i 2.
etasje.

Det er registrert enkelte avvik, men disse er stort sett relatert til
normal elde, slitasje og avvik fra dagens forskriftskrav. For
ytterligere info, se rapportens enkeltpunkter.

Enebolig - Byggear: 1936

UTVENDIG Gé til side

Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med
betongtakstein. Vinduer og ytterdgrer i tre med 2-lags glass.

INNVENDIG Gatil side

Det er fliser og parkett pa gulvene.
Vegger og himlinger har spiler og malte flater.

VATROM Ga til side
BAD - 2.ETG

Badet er fra 2019 og inneholder innredning med 2 nedfelte
servanter, veggmontert toalett og badekar. Det er baderomsplater
pa vegger og malte flater i himling. Flislagt gulv med varmekabler.
Rommet har mekanisk avtrekk.

BAD - 1. ETG

Badet er fra 2013 og inneholder opplegg for vaskemaskin,
innredning med servant, dusjhjgrne og veggmontert toalett. Det er
fliser pa vegg og malte plater i taket. Flislagt gulv med varmekabler.
Rommet har mekanisk avtrekk.

KIBKKEN Ga i side
Innredning fra 2021 med slette fronter og benkeplate av laminat.
Integrert kjgleskap, fryseskap, 2 stekeovner, platetopp og
oppvaskmaskin. Kjpkkenet ventilator integrert i platetoppen med
kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er
plassert i kjeller.

Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr i rgr).
Stoppekran er plassert i kjeller. Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har en luft/Iuft varmepumpe i stuen.

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet

Enebolig
* Det foreligger ikke tegninger

Arealer Gi til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Oppdragsnr.: 20315-2064 Befaringsdato: 29.01.2026
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G4 il side

Fordeling av tilstandsgrader

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik
B 7GIU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tistandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

[ XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppd .1 20315-2064
Side: 5av 24 ppdragsnr.

20

15

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Vedvik Taksering Al
Strandliveien 98

3160 STOKKE ~ Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som bod er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(LCED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft il si

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
© innvendig > Pipe og ildsted Gatilside
© Tomteforhold > Oljetank Gatilside

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gltilside

Vitrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gitilside
vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside

balkonger

tvendig > Kjellertrapp

U di Kjells Ga il side
@ Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
© Innvendig > Rom Under Terreng Gé til side
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
@©  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr il si
(1] > ikring og i Gatilside
o > og Gatil side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
@ vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatitside

29.01.2026 Side: 6 av 24
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Vitrom > 2. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og il i

innredning

o innredning

© vitrom > 2. etasje > Bad > Ventilasjon Gatilside

Y Vétrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatilside
himling

© vitrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Galtilside

o Vétrom > 1. etasje > Bad > Sanitarutstyr og Ghlilside

o

Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken/spisestue > Avtrekk ~ Géltilside

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som 3penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i Gatil side
henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Oppdragsnr.: 20315-2064 Befaringsdato:
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1936

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med dobbelkrummet betongtakstein fra 2020. Taket er lagt om som i men med faglig hjelp/vei Besiktiget fra
terrengniva.

Siden taket uksjon, ing og in) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pé taket kan avdekke. Veer oppmerksom pé denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal.

Taket har ikke sngfangere, noe som er et krav etter dagens byggeforskrifter. Det var imidlertid ikke et krav om sngfangere ved byggear.

Veggkonstruksjon

Yttervegger trekonstruksjon (antatt stdende reisverksplank) med kledning av staende trepanel. Ved stikkontroll registreres det lufting mellom kledning og
vindsperre. P4 fasaden er det stedvis noen tegn til ufagmessig utfgrelse, men helhetlig virker kledningen a vaere i grei stand.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon av sperrer med taktro av over-/underliggere fra byggear. Det er lagt nyere rupanel pa opplett mot vest.

Det er gitt TG3 grunnet utslag med fuktmaler pa loftet. Selger opplyser at forholdet vil bli utbedret fgr salg av boligen.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er registrert fuktskjolder og stedvis tgrrate som kan veere svekkende for konstruksjonen. Dette er forholdsvis vanlig i boliger av denne alder. Ved
fuktmaling er det registrert stort sett tgrt i konstruksjonen, men omradet rundt pipe har utslag pa fukt over anbefalt grense. Takkonstruksjoner av denne
alder, er normalt bygget uten dampsperre og kontrollert lufting - noe som kan medfgre utfordringer med kondens pa loftet.

Det er ogsa registrert spor etter treskadeinnsekter pa loftet. Dette er noe som ofte forekommer i fuktig miljg, men stopper nar tilgang pa fuktighet
forsvinner.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:
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Tilstandsrapport

Naermere underspkelser rundt fukt, samt utbedring av forholdet. Selger opplyser at dette gjgres for salg av boligen.

Skjevheter/svekkelser er forholdsvis vanlig i eldre trekonstruksjoner, og det kan forekomme nedbgying ved mye snglast. Det kan med fordel legges inn
forsterkninger i konstruksjon fra loftet. Med dagens bruk, oppvarming (og ofte etterisolering), er det ngdvendig med god lufting av takkonstruksjonen for a
transportere bort ugnsket fukt og for & hindre ugnsket sngsmelting med pafglgende ising ved takfot. Etablering av dampserre mot underliggende rom er
ogsa a anbefale, men dette er ofte noe mer omfattende.

Ut ifra paviste forhold, ser det ikke ut til & vaere aktivt angrep av treskadeinnsekter, men for & avklare dette burde man fa skadedyrfirma til & vurdere.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Fukt i mgnedrager ved pipe Tert i gradrenne, tross fuktsjkolder

Gradrenne

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Inngangsdgr og terrassedgrer i tre med 2-lags glass.

(I Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har terrasse p& 66m2 mot vest som bestar av treplatting i forskjellig nivaer. Det er begrensede i j i pga. sng terrasse.

Veranda mot gst pa 3m2 som er oppfert i trekonstruksjon.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Det er pavist noe skjevheter i terrasse mot vest.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Utbedring av skjevheter.

3 Kjellertrapp

Kjellertrapp av betong.

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

Det er pavist sprekker i betongtrappen
Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Utbedring av sprekker.

(0D Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Manglende tetting over ett kjellervindu.
Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Komplettering over vinduet.

INNVENDIG

Overflater

Det er fliser og parkett pa gulvene.
Vegger og himlinger har spiler og malte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Det er foretatt kontrolimaling med nivelleringslaser i fglgende rom:
1. Loftstue - Totalt avvik pa inntil 29mm

2. Soverom (lite mot gst) - Totalt avvik pa inntil 41mm
3. Stue/kjpkken (1. etg) - Totalt avvik pa inntil 100mm

Malte skjevheter vurderes & vaere normalt for bygningens opprinnelige alder, men ihht NS3600 ma det settes TG3 nar totalt avvik er over 30mm innenfor
ett rom.
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Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.

Det er pavist spor etter treskadeinnsekter (typisk stripet borebille, husbukk e.l) i enkelte av de synlig bjelkene mot kjeller.

Konsekvens/tiltak

« For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Forhold rundt treskadeinnsekter bgr vurderes av firma med spesialkompetanse pa dette.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Pipe og ildsted

Det begrensede inspeksjonsmuligheter til pipe, men det ser ut til  vare en teglsteinspipe fra byggedr, hvor den gverste delen (loft) er revet og murt opp
igien i lettklinkeelementer. P4 loftet er pipe delvis dekket med isolasjon. Pipen er helbeslatt over tak. I kjeller er det pavist sotluke, men ikke mulig & dpne
da den har rustet fast. Siden det ikke er synlig feieluke pa loft, antas det at feiing ma gjores fra taket, men de er ikke montert stigetrinn. Eier opplyser at
det er utettheter i pipelgp, og derfor er pipen ikke i bruk. Rehabilitering ma foretas for pipen evt. skal tas i bruk.

Vurdering av awvik:
« Pipevanger er ikke synlige.

Konsekvens/tiltak
* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Pipen ma rehabiliteres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

m Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’
Uinnredet kjeller med betonggulv og synlige murvegger. Det er malt utslag med fuktindikator i kjellervegg/gulv og paist saltutslag.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist i j pa noe j ging i kj
« Det er pavist indikasjoner pa noe ji ging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp fra byggear. Trappen tilfredsstiller ikke dagens krav nar det gjelder handlgpere og den er noe brattere enn dagens standard.

Innvendige dgrer

Formpressede dgrer med profilert overflate. En nyere sort dgr i 1. etasje. Det er noe slitasje merker i dgrer og baderomsdgrene er svellet i nedkant. Dette
vurderes som normal slitasje.

VATROM
2. ETASJE > BAD
Generell
Badet er fra 2019 og er utfgrt delvis med innleid firma/egeninnsats. Det er ike fremlagt jon utover bilder av (sarnafil) i
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Det er baderomsplater p4 vegger og malte flater i himling. Det er vindu i vatsone, men vindusforing bestar ogsa av baderomsplater. Selve karmen er av
tre, men det legges til grunn at denne er malt med vatromsmaling.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv
Flislagt gulv med varmekabler. Det er malt fall pa 1:100 mellom dgr og badekar. Fall under badekar er ikke kontrollmalt, men det er lite sannsynlig med en
hgydeforskjell pa 25mm fra der til sluk.
Vurdering av awvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

Det bgr etableres en membranoppkant under dgrterskel.

2. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran under pastgp. Sluk var ikke tilgjengelig for inspeksjon, da det ligger under badekar. Det er imidlertid fremlagt
i jon av sluk an for det ble stgpt.

2. ETASJE > BAD
@ Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett og badekar.
Vurdering av awvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

 Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre il i omkrir
byggematerialer.

2. ETASJE > BAD
I ventilasjon

Rommet har mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dor e.l.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

Hulltaking er foretatt i vegg fra soverom. Veggen hadde massivt reisverk, og dermed begrenset inspeksjonsmulighet. Det er ikke funnet noen avvik.

1. ETASJE > BAD
Generell

Badet er opplyst i tidligere salgsoppgave a vaere fra 2013.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er flassende maling pa taklist over dusj.
Det er en sprukket flis ved dgren

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Flassende maling kan skyldes manglende bruk av avtrekksvifte. Denne ma brukes.

Sprukket flis er et kosmetisk avvik, sa det er ikke npdvendig & gjgre noe med dette. Det anbefales imidlertid alltid a fglge med pé sprekker. Om de skulle
utvikle seg, er det et bakeforliggende problem.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler. Det er ca 15mm fall fra dgr til sluk + oppkant under terskel.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Dusjvegg har en tett tett skinne langs gulvet som hindrer eventuelt lekkasjevann utenfor dusjen i & ledes til sluket.

Det er registrert noen misfargede fuger.

Konsekvens/tiltak
« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det bgr etableres avrenning for lekkasjevann inn til dusjsonen. Med dagens Igsning vil eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone ikke ha en
naturlig vei til sluket.

Misfargede fuger bgr utbedres lokalt.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

1. ETASJE > BAD
(37 saniteerutstyr og innredning
Badet inneholder opplegg for vaskemaskin, innredning med servant, dusjhjgrne og veggmontert toalett.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfre Igsning for a jore lekkasje fra b sisterne.

Konsekvens/tiltak

* Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til i omkril
byggematerialer.

* Det ma gjores tiltak for & lukke avviket.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Rommet har mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Vatsone ligger mot yttervegger.

KIBKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN/SPISESTUE
Overflater og innredning

Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat. Integrert kigleskap, fryseskap, 2 2 og

Arstall: 2021 Kilde: Egenerklaering

1. ETASJE > KIBKKEN/SPISESTUE

O Avtrekk
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Tilstandsrapport

Kiokkenet ventilator integrert i platetoppen med kullfilter.

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserts iske avtr i fra

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr i rgr). Stoppekran er plassert i kjeller. Rgr tilknyttet kjpkken og bad i 2. etasje er nye i forbindelse med
med oppussing av disse. De gvrge rgrene er av eldre ukjent alder.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

TG2 gjelder alder pa de eldste rgrene, samt at enkelte rgr i kjeller ser ut til a ikke vaere forskriftsmessig klamret.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

(3 Avigpsrer

Det er avigpsrgr av plast. Ror tilknyttet kjgkken og bad i 2. etasje er nye i forbindelse med med oppussing av disse. De gvrge rgrene er av eldre ukjent
alder.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Boligen har en luft/luft varmepumpe i stuen.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i kjeller. Denne er tildekket med isolasjon, og derfor ikke naermere vurdert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boligh ) § 2-18 i . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i , 0g en bygnii ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den f og beg som i i El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er plassert i kjeller.

Det er gjennomfprt tilsyn av Lede i 2024 og pavist avvik er utbedret. Etter dette er det foretatt el-arebider i loftsstue som er dokumentert med
samsvarserklaering. | kjelleren er det en del synlige trekkergr og ledningsnett, men det ma antas at dette har veert kontrollert ifbm. tilsyn.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2019-2026

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Utfgrt av eier, men det er utstedt dokumentasjon pa arbeidet av godkjent firma.

w

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

«

6. Forekommer det ofte at sikringene Ipses ut?
Nei

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

~

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pd at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fijerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ukjent, men det ser ut til & veere stabile grunnforhold.

(I Fuktsikring og drenering
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Tilstandsrapport

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det var ikke vanlig 4 legge drenering rundt huset ved byggear. Ut i fra det antas det ikke & vaere lagt drenering rundt huset, nr det ikke er synlig
drensplast i overgang til terreng.

Vurdering av awvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men ti for nar dette er ig er vanskelig & si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

(3 Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av betong med sparestein. Muren er pusset pa synlige flater.
Vurdering av awik:

* Det er avvik:

Det er pavist enkelte riss/sprekker som vurderes & vaere naturlig for alderen.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold og enkelte lokale utbedringer.

Terrengforhold

TG 2 pga fall inn mot kjellermurene

Vurdering av avvik:
« Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muli for stgrre

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

@3 oljetank

Nedgravd oljetank p& eiendommen som ikke er sanert.

Vurdering av awik:
* Det foreligger krav om sanering av oljetank.

Konsekvens/tiltak
* Oljetank ma paregnes sanert.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet.

Vurdering av awvik:
« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Tilstandsrapport

* Det mangler ha pa vegg i det i

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

. oper pai ig trapp bar monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

* Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk for utvendige trapper til dagens forskriftskrav.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Nyere oppfert bod med takoverbygg. Oppfart over stgpt betongplate.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gielder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fé registrert

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

I N
Garasje [ BRA-I
Bod )/
/[ rom
J
QY o
Garasje N
o
/" Innglasset

SHEN

Carport og/eller garasfeplass | feles garasieanlagg e ke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsl4 tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom
over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den ige ser pa hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa befari skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vere kompliserte. Sok videre faglige
réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20315-2064 Befaringsdato:
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Dalkongares)  Avealet ay terrasser, &pne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skrétak
oglav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk il en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhayde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m*
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) '""K'ii:ﬂ balkong
2. etasje 55
1. etasje 75
Kjeller
Sum 130
SUM BRA 130

Romfordeling

A Internt bruksareal
Etasje

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bodareal med takhgyde under
1,9m

(BRA-i)
2. etasie Gang, soverom 1, soverom 2, soverom
-etas) 3, loftstue, bad
. Hall, tv-stue, bad, bod,
1. etasje . .
kigkken/spisestue
Kjeller
Kommentar

Kjelleren har et gulvareal pd 58m2, men dette er ikke tatt med i oppmalingen pga. for lav takhgyde.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r?

Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-¢) Bl
1. etasje 5
SUM 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. etasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Eksternt bruksareal
(BRA-e)
Bod

Vedvik Taksering |
Strandliveien 98
3160 STOKKE Norsk takst

sum  Terrasse- o balkongareal

55

75 69

69

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)

5

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.
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Enebolig
Bod

P-ROM( m2)
128
0

Vedvik Taksering
Strandliveien 98

3160 STOKKE

S-ROM( m2)
2

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
29.1.2026 Marius Vedvik

Benjamin Stglvei

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3905 TPNSBERG 140 258
Adresse

Ryllikveien 8

Hjemmelshaver
Stglvei Benjamin, Stglvei Lina Kristin

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerkleering

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 30.01.2026
2 02.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20315-2064

Rolle
Takstingenigr
Kunde
for. snr. Areal
0 937.4m?

Kommentar

Kommentar

Befaringsdato:  29.01.2026

Kilde
BEREGNET AREAL
(Ambita)

Status

Ikke
gjennomgatt

5

N ||

Norsk takst

Eieforhold

Eiet

Sider

Vedlagt

Nei

Side: 22 av 24

63


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Ryllikveien 8, 3154 TOLVSR@D
Gnr 140 - Bnr 258
3905 TBNSBERG

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa i i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: ji ingslinjer for ing nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgr av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ndvendig. TG1 kan gis ndr bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 4 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

i TGi

Ikke i ilgje ig for

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke

inger/feil kan . Utbedri

avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20315-2064
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

rekkverkshgyder/3pninger, ulovlige inger, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kj i je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfres kun nr det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. i ig kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
il ol utover mil i iften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har iva fra 1l 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfaringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfores kun visuelle observasjoner p3 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniv. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

+ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av

awvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

« Fuktsk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet

og pigger).

* Utvidet fuktspk i Boring av hull for if og ing i
i ji ., primaert i til vegger til bad, utforede

kjellervegger og eventuelt | oppforede kiellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvzerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det méleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gielder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der i ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

« Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
méles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pé at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen il disse.

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig o takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av

per inger og dine retti finner du her Personvernerklaring
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa

sk-

ps: X .
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert p& opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/W07017

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 24 av 24

Tensberg
kommune

Oversiktskart med VA

Gnr: 140 ‘Bnr: 258 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0

Eiendom:

Adresse: Ryllikveien 8
3154 TOLVSR@D

Annen info:

Malestokk
1:1000

Tegnforklaring

J

140/239,
/|
/

S
4
/

23.01.2026 17:45:10 Det kan

feil eller

Side 1 av 2

Brannventil
Sandfangskum

Overvannsledning

Ngyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Fylkesveg gatenavn .

Hoydekurve

A~
o~
~

Kran
Sluk

Spillvannsledning

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegbom

Husnummer med bokstav

Kommunalveg gatenavn .

Kum - annen eier
Drensledning

Vannledning uten Vestfold
vann

Ngyaktig grensepunkt
Bygg og anlegg

Skap

Mgnelinje

Taksprang

Godkjente byggetiltak
Vegdekkekant
Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn .

23.01.2026 17:45:11 Det kan feil eller

Side 2 av 2

65


https://iverdi.no/Personvern/
https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/WO7017
https://www.takstklagenemnd.no/

Kommuneplan Tegnforklaring
Eiendom: Gnr: 140 ‘Bm: 258 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0 =7 Nayaktig eiendomsgrense Anslétt eiendomsgrense @  Npyaktig grensepunkt
Adresse: Ryllikveien 8 +  Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer. A Bygg og anlegg
Tensberg 3154 TOLVSR@D Mfl;;t)ookk *  Gatelys (belysningspunkt) ® Mast *  Skap
kommune Annen info: |Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 ’ Bygningsdelelinje " Bygningslinje " Menelinje
Wm ; ~ Takkant o~ Takoverbyggkant o~ Taksprang
/ “ 192 / ¢, ; o~ Trapp inntill bygg ~ Veranda ~" Annet vegareal avgrensning
4 ~ Vegbom o~ Vegdekkekant Husnummer
Husnummer med bokstav Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn .
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . A~ Hovedveg - P& bakken -
Navaerende
o~ Gang-/sykkelveg - P& bakken ~" Grense for arealformél /7 Ras- og skredfare
- Navaerende
’ 1 Bolighebyggelse - Naveerende [] Veg - Naveaerende [ kpomrade gjeldende
Hgydekurve

2

Sidelavl

1802

18 APR.1972

Sem herred
258

(]
258,

gir herved Realfinans A/S, Tensberg, tillatelse til & grave
140 bnr,

Dag

jarlsberg sorenskriverembee

14o bnr,
februar 1972,
Hansen

gnr,

0dd R.
Sem herred,

Eiere av

OverensXkoms¢t,
Tensberg, 7.

Realfinans A/S,

Sigmund Berg

larlsberg sorenskriverembete
slik at haven blir som fer og at gjerder blir oppsatt som fer,

Forutsetningen er at Realfinans utbedrer alle sdr i terrenget
Gravingen blir & foreta p& sydsiden av huset s& ner eiendommens

kloakkledning over min eiendom ned til Ryllikveien,
Som ulempeerstatning betaler Realfinans A/S kr, 2,000,~

Undertegnede eier av eiendommen gnr,
sydgrense som teknisk mulig,

Stempel kr.2o,- 18/4-72 av

alt uten utgift for meg,

Attestert kopi av dok.nr. 1972/501802/91
fer graving pdbegynnes,

Attesteringstidspunkt 2026-01-26 10:11

Kartverket
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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