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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av
Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025. Norsk Standard 3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens
bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun péafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

« Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tabell A - Tilstandsgrad for vurdering av krav, hgyde, lysapning o.l. i rekkverk/handlgpere iht. dagens forskriftskrav

« Tillegg B.2 - Tilstandsgrad for elektrisk anlegg basert pa forenklet vurdering

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er & bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales vaere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfgrt av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller fglgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 19.01.2026 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15078109 Gate/vei adresse Thorvald Meyers gate 35
Meglerforetakets oppdragsnummer | 19-25-1006 Postnummer/sted 0555 OSLO
Hjemmelshaver/selger Vidar Rognes Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Magnus Slatsveen Gnr./Bnr.: 228/477

Tilstede pa befaringen Nokkelbefaring Seksjonsnr./Andelsnr. 1/3

Utvendige sngdekte flater Ja Borettslag / Sameie Egg';};_%E MEYERSGATE 35-41
Utetemperatur -1°C Tomt Eiet tomt: 2387 m?
Rapportdato 20.01.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet 1998

Frittstdende bod Ukjent

Byggemate

Andelsleilighet tilhgrende Borettslaget Thorvald Meyersgate 35-41 beliggende i bydel Griinerlgkka, Oslo kommune. Borettslaget bestar av 35 boliger
og har felles tomt. Felles tomt opparbeidet med blant annet: Steinbelagte omrader, gressplen, treer, prydbusker og diverse beplantning.

Boligbygg over 5 etasjer samt kjeller. Gulv mot grunn av betong. Grunnmur av betong. Baerende konstruksjoner og skillende dekker av
betongkonstruksjoner. Yttertak av saltaksform utvendig tekket med takstein/takplater (taket er ikke besiktiget). Utvendige fasader i pussede/malte
flater. Leiligheten har profilert entréder med brannklasse B30. Vinduer og toflgyet balkongder med to-lags glass fra byggear. Oppvarming med

elektrisitet.

Leilighet beliggende i byggets 2.etasje. Adkomst via felles trappegang og svalgang. Oppgangen har callinganlegg. Leiligheten bestar av entré,
stue/kjokken, gang, baderom, to soverom og kott.

Leiligheten disponerer en bodplass i felles frittstdende bod.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nadvendig TGIU Ikke undersakt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Baderom 0 Helhetsvurdering
Kjokken 0 Vannrgr 8

0 Avlgpsrer 8
0 Varmtvannsbereder 8
0 Innredning 8
Dvrige rom 0 Overflater himling 9
0 Overflater vegger 9
0 Overflater gulv 9
0 Innerdarer 9
Etasjeskiller - 2.etasje 0 Skjevhetsmaling 9
Tekniske gnlegg, VVS G
anlegg (Sjekkpunkter utover Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 9

det som er inkludert i andre
rom)
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige s@yler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har &pning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshayde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingshgyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingsheyde (ALH).

Primeerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primeer- og sekundeerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrolimaling i de fleste tilfeller kun kan utfgres av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for @ innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understgttelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - ¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
2.etasje 66 66
Entré,
stue/kjokken,
gang, baderom, to
soverom og kott.
SUM 66 66
Total bruksareal: 66 m?
Bruksareal (BRA)
N Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
Frittstaende bod (BRA - i) (BRA - ¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 5 5
Frittstdende bod.
SUM 5 5

Kommentar til areal

Total bruksareal: 5 m?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer

kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Boligen disponerer bodplass pa 5 m2 (BRA-e) i en frittstdende bod.

Leiligheten inneholder 64 m2 P-ROM og 2 m2 S-ROM. S-ROM bestar av ett kott.
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Rapport

Vatrom - Baderom

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Himling i malt flate. Vegghengt servantskap i profilert utfgrelse. Ovenpaliggende
servant med ett-greps armatur. Speilskap med belysning over servant. Dusjsone med innfellbare derer i glass. Dusjarmatur tilkoblet handdus;.
Frittstdende toalett. Mekanisk avtrekksventil pa vegg. Vannrer av kobber. Synlige avlgpsrgr av plast. Opplegg for vaskemaskin.

0 TG 2 Helhetsvurdering TG2 helhetsvurdering er gitt pa bakgrunn av registrerte avvik i kombinasjon med
alder. Det er blant annet registrert: Riss/sprekker i flisfuger observert i dusjsonen. Kan
veere en indikasjon pa utettheter i vatrommets tettesjikt. Skade ber utbedres.
Misfarging/svertesopp pavist pa flisfuger pa gulv -og vegger. Fuger ber
rengjeres/fornyes. Lokalfall til sluk er mindre enn hva som ideelt anbefales.
Tettedetaljer ved rgrgjennomfaeringer er usikker. Fare for fukt i konstruksjon.
Tettedetaljer ber fornyes. Membraner/tettesjikt, vannrer og avlepsrer er vurdert til @ ha
en alder som tilsier begrenset restlevetid. Baderomsinnredning baerer preg av
alder/slitasje. Eventuell fornyelse kan vurderes.

Det er utfert fuktmaling i eksisterende inspeksjonsluke bak dusjsonen med egnet
instrument (Protimeter MMS). Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre
avvik. Malingene viser fglgende: RH 23,0 %, temperatur 20,7 grader C og duggpunkt
-1,0 grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Fornying/oppgradering av vatrommet bar paregnes.

Kjokken

Delvis apen kjgkkenlgsning mot stue. Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Benkeplate av laminat. Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal med ett-
greps armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakt over servant. Frittstdende hvitevarer: Komfyr med keramisk platetopp, oppvaskmaskin og
kjeleskap med fryser. Ventilator i overskap tilkoblet avtrekk. Varmtvannsbereder pa ca. 116 liter fra byggear er plassert i benkeskap. Vannrgr av
kobber. Synlige avlgpsrer av plast.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Ventilasjon og avtrekk

0 TG 2 Vannrgr Vannrer i kigkken er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert.
Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Avlgpsrgr Avlgpsrgr er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa
bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller
andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
reparasjon/utskiftning. Jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan
iverksettes ved behov.

Innredning Kjekkeninnredningen beerer preg av alder/slitasje. Eventuell fornyelse kan vurderes.
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@vrige rom

Gulvflater belagt med parkettbord og gulvbelegg. Vegger i malte flater. Himlinger i malte flater. Slette innerdgrer.

G TG 2 Overflater himling Stevkondens pavist ved soverom 1. Indikerer kuldebru og/eller darlig isolasjon.
Krever oppfglging med jevnlig ettersyn.

Overflater vegger Riss/sprekker ble pavist i soverom 1 i overgangen mellom vegg/himling samt videre
ned pa veggen i et omfang som tilsier at skade utover det kosmetiske avviket ikke kan
utelukkes. Oppfaelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved

behov.

Overflater gulv Gulvoverflater beerer preg av slitasje samt merker/hakk. Eventuell fornyelse kan
vurderes.

Innerdarer Darbladet til innerdgr ved gang har kontakt med derterskel/dgrkarm, noe som gjer at

dgren henger nar den apnes og lukkes. Justering av derblad/derkarm kan vurderes.
Enkelte innerdgrer baerer preg av slitasje. Eventuell fornyelse kan vurderes.

Etasjeskiller - 2.etasje

Etasjeskiller males ved bruk av laser for a finne eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males det i to rom i hver etasje og i hvert rom er det 5
malepunkter. Fglgende rom er méalt: Stue/kjokken og soverom.

G TG 2 Skjevhetsmaling Det er registrert skjevheter i leiligheten.

Hoydeforkjellen mellom hgyeste og laveste punkt i rommet ble pa tilfeldige
plasser oppmalt til ca. 17 mm i stue/kjgkken og 7 mm i soverom.

Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Varmtvannsbereder pa ca 116 liter fra byggear er plassert i benkeskap pa kjekken. Vannrgr av kobber. Synlige avlgpsrer av plast. Stoppekraner er
plassert pa kott og benkeskap pa kjekken. Ventilasjon med tilluftsventiler i vinduer og yttervegg kombinert med mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken.

Q TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Hovedstoppekran - Ventilasjon

0' TG 2 Vannrer (Sjekkpunkter Vannrer i boligen er vurdert til @ ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert.
utover det som er inkludert i Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
andre rom) funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

0 TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

EIENDOM | 15078109, Thorvald Meyers gate 35, 0555 OSLO Side 9/13



Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i entré. Maler er plassert i felles tavle (ikke besiktiget).

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid @ gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei

Forekommer det at sikringer Igses ut: Nei

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfart egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja

Samlet vurdering pa om det er behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget: Det mangler samsvarserklaeringer/dokumentasjon pa det
elektriske anlegget installert etter 1999 samt manglende dokumentasjon/ukjent oppgraderingshistorikk pa eldre deler av anlegget. Konsekvens er at
det ikke kan verifiseres at el-arbeider er utfgrt iht krav. Det er derfor registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
gjennomfarer en utvidet kontroll av det elektriske anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersgkelse som kan gi en fullstendig oversikt over tilstanden,
eventuelle feil og mangler, og hvilke tiltak som kan vaere ngdvendige.

Darer og vinduer

Profilert entréder med brannklasse B30. Vinduer og toflayet balkongder med to-lags glass fra byggear.

O 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Vinduer - Dgrer

ﬂ- TGi Vinduer Vinduer er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene
sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfort
stikkpregvekontroll pa vinduer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

ﬁ TGi Darer Ytterderer er av eldre dato, og det mé forventes hgyere varmetap fra disse dgrene
sammenlignet med darer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfart
stikkpravekontroll pa derer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til franskbalkong. Rekkverk av metall. Rekkverkshayde er malt til ca. 77 cm.

Forhold som apenbart kan medfare fare for helse, miljg og sikkerhet:
Rekkverkshayden er under 1,0 meter. Konsekvens er at rekkverket ikke oppfyller dagens krav til sikkerhet. Om rekkverket oppfylte kravene som var
gjeldene pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Q T1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)
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Branntekniske vurderinger

Leiligheten har rgykvarslere og brannslange tilkoblet vann i benkeskap pé kjgkken.

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller

funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold:Nei

Har boligen godkjent slukkeutstyr:Ja
Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon:Ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner:Nei

Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja

Rom for varig opphold

Takheyder er pé tilfeldige plasser oppmalt til ca. 2,38 meter.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Samsvarserkleering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 27.12.2025.

EIENDOM | 15078109, Thorvald Meyers gate 35, 0555 OSLO
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for a synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og séledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For a redusere ungdvendige konflikter p& grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pé at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre &rgang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere nzert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til @ beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som felge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rarene far de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

EIENDOM | 15078109, Thorvald Meyers gate 35, 0555 OSLO

Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette méa Anticimex AS kontaktes angdende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig @ bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Membran, tettesjikt og overganag til sluk. - [Sluk baderom ] Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ]

Elektrisk anlegg - [Kursoversikt ]
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Egenerklaering

Thorvald Meyers gate 35, 0555 OSL O 27 Dec 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Thorvald Meyers gate 35 Thorvald Meyers gate 35

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2014

Har du selv bodd i boligen?
Lo Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 85352169

Informasjon om selger
Selger

Rognes, Vidar

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom
Sidel



1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pad bad, vaskerom eller toalettrom?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

212 Arsall
2018

213 Hvordan ble arbeidet utfert?

L] Faglaat Ufaglaat

217 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Montert dusjderer i glass.

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversysmmelsei kjeller eller underetasje?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
RS Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veart skadedyr i leiligheten?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Side3



21

22

Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[  [XIne

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Jaa  [XIne

Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke
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Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95745520
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Rognes, Vidar 2025-12-27

Identification

=== bankID Rognes, vidar

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:
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Thorvald Meyers gate 35
Nabolaget Olaf Ryes plass - vurdert av 136 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
@ Birkelunden 4 min £
Linje 11,12, 18 0.2 km
2 Birkelunden 4 min #
Linje 1IN, 12N, 30 0.3 km
© Carl Berners plass 17 min #
Linje 5 1.3 km
@ Toyen stasjon 21 min %
Linje RE30, R31 1.6 km
@ OsloS 22 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.8 km
Skoler
Grunerlgkka skole (1-7 Kl.) 3 min %
538 elever, 22 klasser 0.2 km
Sagene skole (1-10 kl.) 9 min 4
517 elever, 27 klasser 0.7 km
Lakkegata skole (1-7 kl.) 12 min %
437 elever, 22 klasser 0.9 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 10 min 4
429 elever, 30 klasser 0.8 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 19 min 4
104 elever, 8 klasser 1.6 km
Foss videregaende skole 5 min &
600 elever, 20 klasser 0.4 km
Elvebakken videregdende skole 11 min %
576 elever 0.9 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 77/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

A Naboskapet
“% Hegflige 60/100

Aldersfordeling

25.6 %

I 577 %

39.3 %

N
RN
° ~ [e9)
£ ~ 8”7 23
N 0 ° — — 8
b S e N 23 ®
© 26N I ©
N N
-1 - 11 -1
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Olaf Ryes plass 1043 660
Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Gaia barnehage (0-5 ar) 3 min 4
77 barn 0.3 km
Seilduken barnehage A/L (1-5 ar) 4 min %
54 barn 0.3 km
Griinerhagen barnehage (1-5 ar) 6 min &
50 barn 0.5 km
Dagligvare
Coop Extra Birkelunden 0 min #
PostNord 0 km
Joker Grunerlgkka 1min %4
Sendagsépent 0.1km



Primaere transportmidler

B 1. Trikk
A 2.Gé&ende

o Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 93/100

n..  Shoppingutvalg
“Y Meget bra 87/100

Serveringstilbud
¥ Meget bra 86/100

Sport

@ Grilnerlgkka skole 4 min #
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km

@ Foss v.g. skole/grunerlgkka 4 min £
Aktivitetshall 0.3 km

& Fitness24Seven Griinerlgkka 5 min &

& SATS Ringnes Park 6 min A

Boligmasse

B 3% rekkehus
91% blokk
B 6% annet

v

«God stemning, masse liv og ikke sé
mye brédk som man ville trodd»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Kiellands Hus 10 min #
@ Boots apotek Griinerlgkka 5 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 49% i barnehagealder
19% 6-12 ar

B 13%13-15 ar

B 19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 55%

B Olaf Ryes plass
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 1% 33%
Ikke gift 83% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Schala & Partners avd Sagene AS
Partners Sagene v/Anette Borvik
Maridalsveien 160 A, 0461 OSLO
E-post: ab@schalapartners.no

Deres ref.: 19251006 . Var ref.: 5320-1-23 Dato: 30.12.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Borettslaget Thorvald Meyersgate 35-41
Organisasjonsnr: 979969929

Andelseier: Rognes, Vidar

Medeier:

Leilighetsnummer: 23

Adresse: Thorvald Meyers Gate 35, 0555 OSLO
Andelsnummer: 3

Gnr. 228

Bnr. 477

Borettsinnskudd: Kr. 279 900,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 85352169.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes

denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjer vi oppmerksom pa at

kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved

renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafalgende maneder. Ved salg vil

eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, folge selger. Det kan derfor palgpe

restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

e  Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et magte som ikke er avholdt. Protokoll mé eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Felleskostnadene gkes med 20% fra 01.01.2026.

Garasijer til leie i selskapet. Sgknad sendes styret. Garasjen falger ikke leiligheten ved salg. Det palaper
administrasjonskostnader til forretningsferer etter gjeldende priser i forbindelse med overtagelse av garasjeplass.
Enkelte andelseiere har betalt innskudd kr. 25.000,- for bruksrett til garasjeplass (md. leie p.t. kr. 600,-). Vi forutsetter at
garasjeplassen fglger boligen ved salg og det bar tas med i kjgpekontrakten at innskudd kr. 25.000,- for bruksrett til
garasje fglger boligen. Det foreligger et innskuddsbevis hos forretningsfarer som ma transporteres ved salg. Vi
forutsetter at megler innhenter transportfullmakt. Det palgper administrasjonskostnader til forretningsferer etter
gjeldende priser for overdragelse av garasjen. Boligselskapet har avtale om individuell av fellesgjeld (IN-lan). Vi gjar
oppmerksom pa at regulering av renten for IN-lan gjgres etterskuddsvis hvert kvartal. For selger kan dette medfare at
det kan oppstéa en restanse(evt. tilgodebelgpp ved rentenedgang), selv om felleskostnadene betales ut
overtagelsesmaneden. Det er viktig at megler kontakter forretningsfarer far oppgjer finner sted for & fa opplyst om det er
palgpt slik restanse (evt. tilgodebelap). Selger bar gjgres oppmerksom pé at en eventuell restanse blir etterfakturert.
Skilt til postkasse kan kjgpes hos Delta Sign i Sannergt 32. Skilt til ringeklokke utleveres ved henvendelse til styret.

Selskapets totale lan og vilkar:



Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

OBOS Boligkreditt AS
98207365874
Annuitetslan

5,43%

1995 472,34
30.11.2032

Flytende rente

12

Ja

OBOS Boligkreditt AS
98207451649
Annuitetslan

5,43%

2471 090,00
30.03.2038

Flytende rente

12

Ja

OBOS-banken AS
98208088033
Annuitetslan
5,43%

779 146,00
28.02.2033
Flytende rente

12

Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.

Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 373,45,-

Herav:

Lan nr: 9820745164; IN lan 2 - Akonto renter
Lan nr: 9820745164; IN lan 2 - Akonto avdrag
Lan nr: 9820736587; IN lan 1 - Akonto renter
Lan nr: 9820736587; IN lan 1 - Akonto avdrag

Felleskostnader

Pr. dags dato
866,75
911,70

0,00
0,00
3 595,00 4 314,00 fra 01.01.2026

Evt. fremtidig endring:

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter:
Fradragsberettigede kostnader:

Annen formue:
Gjeld:

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

IN-avtale:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

773,-
13942,-
22 665,-
224 858,-

OBOS Boligkreditt AS
98207365874
0,00

Ja
OBOS Boligkreditt AS

98207451649
190 624,42


mailto:restanseforesporsel@obos.no

IN-avtale: Ja

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208088033
Restsaldo: 20 056,45
Kapitalkostnader:

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 210 680,87,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte Ian kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale Ian og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angadende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Anne Birgitte Junge pr. e-
post: anne.birgitte.junge@obos.no eller telefon: 22 85 08 27.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det mé& henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjapsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. For selskap med intern
forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22. Sgknad om avklaring forkjgpsrett og styregodkjennelse av ny
andelseier sendes til styret v/Bard Daniel Thordén-Dyrset, e-post: thorvaldmeyersgt35-41@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at dersom det sendes forhandsvarsel, vil gebyret for dette bli fakturert selger.

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.

Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no mailto:oef@obos.no.
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om & fa oppgitt
kjgpers e-postadresse og mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon
pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no
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Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, og 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr




Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til &rsmote i BORETTSLAGET THORVALD MEYERSGATE 35-41

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
1. april 2025 kl. 17:00, Bakgarden her vi bor..

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET THORVALD MEYERSGATE 35-41
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Camilla Brgndbo er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i magtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslétt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat mé teksten tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapital]

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 80000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til 80000

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
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Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

« Julie Glimsdal

* Rolf Myhre

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Nina Thordén-Dyrset
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Styrets arsrapport

Vi har hatt 5 styremgoter.

Vi informerer over Vibbo og Facebook, vi forventer at alle er registrert pa Vibbo. Styret henger ogsa opp
plakater i fellesomrader med viktig informasjon.

Bard og Rolf gjer forefallende oppgaver for & holde kostnader nede.

Fatt ned renten pa felleslan. 07.03.24

En del vann i garasje av smeltevann av biler, Bard og Rolf har svabret mye. Januar 2024
Vannskade av vifter fra Mcd. Nye brannslanger og varmvannstank

Rolf har bestilt ny lufttarker i garasjen.

Bestilt millimeterpump og vannsuger (SAMEIET)

Styremgte om svalganger, borettslaget vedtok a vedlikeholde svalgangene, men vente et ar med garasjen. Spylt
tak pa husene i bakgarden pa dugnaden.

Byttet lasekasse i dgren pa Nr 41
Byttet koder noen ganger pa derene. Mange ganger

Kaster 10 sykler. Ganske godt oppmgte pa noen dugnadsdager, fortsatt en del forefallende jobb som vi som
beboere kan gjore.

Opprettet konto hos Jernia for adhoc-handling til borettslaget.

Uvedkommende i bakgard, tatt opp med de som er styreledere i nabogardene og bgnder i byen. Her har de
montert ny lasemekanisme i Helgesens gate.

Forsgkt & fikse vannskade i kjelleren i nr 35 med a legge opp ny strem til boder og utelys til nr 35, dette haper
vi ogsa fierner jordfeilen.

Innfart betaling med oblat for sykler i garasjen med flertall pa 22 mot 2. 500,- pr ar.
Montert flashlys ved boder oppe, i hap om & unnga tyveri.

Mye greier med McDonalds, har koblet pa hovedkontor i hdp om a fa francisetaker om a forsta at han ma folge
vedtekter om stey pa natta.

Tatt service pa pumpene i grunnvann og montert pa ny gsm-sender pa alarm, da 2g blir faset ut i ar.
Forandret leverandgr pa laderne i garasjen, fra Telia til Telenor eller motsatt.

Innhentet priser pa nye tilbydere av elbillading i borettslag.

Forhandlet pris pa nytt fiberanlegg, GlobalConnect - Telia - Obos og Telenor

Ved 3 anledninger har porten til forretningsgard blitt kjgrt ned, en del admin med & fikse ny port og fa krevd
inn de pengene. Rolf er en helt :)
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i BORETTSLAGET THORVALD MEYERSGATE 35-41

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til BORETTSLAGET THORVALD MEYERSGATE 35-41.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 - Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

«  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

» Oppstilling over endring av disponible . - >c
borettslagets finansielle stilling per 31.

midler
] desember 2024, og av dets resultater for
+ Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1 av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de

Ved?@égh? land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 7 av 20 Arsregnskap 2024.pdf

Penneo Dokumentnakkel: 3L8BWM-GLQBA-5B8YJ-C4ACE-LCAEV-NCONW



BORETTSLAGET THORVALD MEYERSGATE 35-41
ORG.NR. 979 969 929, KUNDENR. 5320

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om

det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.
DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 493 351 -360 491
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 925 783 778 140
Tilbakefgring av avskrivning 15 9970 9970
Tillegg for nye langsiktige lan 0 1 000 000
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -489 107 -514 516
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 18 -464 134 -382 498
Reduksjon egenkapital i fellesanlegg -63 417 -37 255
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -80 905 853 841
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 412 446 493 351
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 482 280 764 673
Kortsiktig gjeld -69 834 -271 322
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 412 446 493 351
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BORETTSLAGET THORVALD MEYERSGATE 35-41
ORG.NR. 979 969 929, KUNDENR. 5320

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 687 561 732 842 745 704 678 840
Innkrevde felleskostnader 2 1523604 1376689 1863 296 1851 768
Garasijer (avgiftspliktige) 10 55932 46 020 79 200 79 000
Garasjer 10 275 705 298 778 0 0
Andre inntekter 3 4691 38 938 5 000 5 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2547493 2493267 2693200 2614608
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -11 280 -10 011 -11 280 -11 000
Styrehonorar 5 -80 000 -71 000 -80 000 -80 000
Avskrivninger 15 -9 970 -9 970 0 0
Revisjonshonorar 6 -8 939 -7 631 -10 000 -10 000
Forretningsfgrerhonorar -85 108 -80 938 -86 000 -90 000
Konsulenthonorar 7 -8 789 -4 406 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -85 673 -79 927 -136 000 -138 000
Forsikringer -12 732 -12 032 -12 500 -13 000
Kommunale avgifter 9 -133 162 -182 030 0 0
Garasjer 10 -55 142 -8 648 -5 000 -5 000
Kostnader sameie 24 -837 667 -857 006 -874 000 -874 000
Energif/fyring -89 614 -86 858 -90 000 -90 000
TV-anlegg/bredband -233 398 -227 210 -236 000 -245 000
Andre driftskostnader 11 -85 761 -104 560 -64 500 -67 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 737235 -1742225 -1620280 -1638 000
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 810 258 751041 1072920 976 608
Innbetalt andel fellesgjeld 464 134 382 498 0 0
DRIFTSRESULTAT 1274392 1133539 1072920 976 608
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 30 046 23 270 0 0
Finanskostnader 13 -378 655 -378 669 -421 000 -351 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -348 609 -355 399 -421 000 -351 000
ARSRESULTAT 925 783 778 140 651 920 625 608
Overfgringer:
Til annen egenkapital 925 783 778 140
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BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 37738200 37 738 200
Tomt 2381800 2381800
Andel egenkapital i fellesanlegg 24 441 556 378 139
Andre varige driftsmidler 15 2477182 2487 152
SUM ANLEGGSMIDLER 43 038 738 42 985 291
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 59 867 58 350
Andre kortsiktige fordringer 16 3108 128 565
Driftskonto OBOS-banken 419 171 577 628
Sparekonto OBOS-banken 134 130
SUM OML@PSMIDLER 482 280 764 673
SUM EIENDELER 43521018 43 749 964
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 36 * 100 3 600 3 600
Annen egenkapital 17 25482 544 24 556 761
SUM EGENKAPITAL 25486 144 24 560 361
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 5873640 6826881
Borettsinnskudd 19 11816 400 11 816 400
Annen langsiktig gjeld 20 275 000 275 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 17 965040 18918 281
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 22 735 181 236
Skyldige offentlige avgifter 21 11960 11 505
Palgpte renter 13520 35814
Palgpte avdrag 19 589 41 107
Annen kortsiktig gjeld 22 2 030 1 660
SUM KORTSIKTIG GJELD 69 834 271 322
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 43521018 43 749 964
Pantstillelse 23 59 116 400 59 116 400
Garantiansvar 24 192 715 11 546

Oslo, . .2025

Styret i Borettslaget Thorvald Meyersgate 35-41
Béard Daniel ThordEn-dyrset Arne Abrahamsen

Rolf Myhre Guro Witteveen
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfgart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebeerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1523 604
Garasje 189 180
Garasje 72 000
Overfart garasjeregnskap, note 10 -261 180
Kapitalkostnader pa IN-lan 1 402 328
Kapitalkostnader pa IN-lan 2 293 552
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 1 -621
Kapitalkostnader regulert p& IN-1an 2 -7 698
Overfart til kapitalkostnader -687 561
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1523 604
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Sykkelparkering garasje 4691
SUM ANDRE INNTEKTER 4691
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 280
SUM PERSONALKOSTNADER -11 280

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 80 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 939.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 789
SUM KONSULENTHONORAR -8 789
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -14 822
Drift/vedlikehold VVS -3 052
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -13 708
Drift/vedlikehold heisanlegg -51 937
Kostnader dugnader -2 154
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -85 673

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Renovasjonsavgift -133 162
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -133 162
NOTE: 10

GARASJER

Felleskostnader garasjeplasser 261 180

Reduksjon ledige garasjeplasser -10 140 251 040
Felleskostnader garasjeplasser (avgiftspliktige) 55 932
Lading elbil 24 665
SUM INNTEKTER GARASJER 331 637
KOSTNADER GARASJER

Renter underregnskap -8 615
Drift/ved!.hold -48 550
Fradrag inngdende mva., andel avgiftspliktige garasjeplasser 2023
SUM KOSTNADER GARASJER -55 142
SUM GARASJER 276 495
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Verktay og redskaper -3 513
Driftsmateriell -11 483
Renhold ved firmaer -59 831
Andre fremmede tjenester -8 491
Bank- og kortgebyr -2 444
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -85 761
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2743
Renter av sparekonto i OBOS-banken 4
Andel renteinntekter fra Sameiet Thorvald Meyersgate 35-41 27 299
SUM FINANSINNTEKTER 30 046
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt, lan 1 -157 341
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt, 1an 2 -161 262
Renter og gebyr pa lan i OBOS Banken, lan 3 -5 490
Renter og gebyr pa lan i OBOS Banken, 1an 4 -54 562
SUM FINANSKOSTNADER -378 655
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NOTE: 14

BYGNINGER
Tilgang 1998 37 738 200
SUM BYGNINGER 37 738 200

Tomten ble kjgpt i 1998.

Gnr.228/bnr.477 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Lekeapparat
Tilgang 2021 49 850
Avskrevet tidligere -25 756
Avskrevet i ar -9 970
14 124

Garasjeanlegg
Tilgang 1999 2 463 058

2 463 058
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 2477 182
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -9 970
NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Fordringer/handkasse for ansatte/tillitsvalgte 91
Lading elbil 3017
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 3108
NOTE: 17
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 22 614 993
Egenkapital fra IN tidligere ar 14 962 621
Egenkapital fra IN 2024 464 134
Reduksjon EK fra IN -12 559 204
SUM ANNEN EGENKAPITAL 25 482 544

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.
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NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS Boligkreditt, 1an 1

Renter 31.12.24: 5,99 %, lgpetid 30 ar.

Opprinnelig 2002 -15 350 000
Nedbetalt tidligere, ordinsere avdrag 6 007 937
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 240 445
Nedbetalt tidligere, IN 6 496 430
Nedbetalt i ar, IN 263 932
Restgjeld til banken pr.31.12.2024 -2 341 256

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1

OBOS Boligkreditt, 1an 2
Renter 31.12.24: 5,99 %, lgpetid 25 ar

Opprinnelig 2002 -30 700 000
Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag 19 299 377
Nedbetalt i ar, ordineere avdrag 128 513
Nedbetalt tidligere, IN 8 466 191
Nedbetalt i ar, IN 200 202
Restgjeld til banken pr.31.12.2024 -2 605 717

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1

OBOS Banken, lan 3
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,89 %. Lapetiden er 5 ar.
Opprinnelig 2021 -250 000
Nedbetalt tidligere 138 327
Nedbetalt i ar 41 225
-70 448

OBOS Banken, lan 4
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,99 %. Lgpetiden er 10 ar.
Opprinnelig 2023 -1 000 000
Nedbetalt tidligere 64 857
Nedbetalt i ar 78 924

-856 219
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -5 873 640

NOTE: 19

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1998 -11 816 400
SUM BORETTSINNSKUDD -11 816 400

NOTE: 20
Andre innskudd -275 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -275 000
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NOTE: 21
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Skyldig mva. -11 960
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -11 960
NOTE: 22

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avregningskonto IN-lan -1 250
Annen kortsiktig gjeld -780
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -2 030
NOTE: 23

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 11 816 400
Pantelan 5873 640
Palgpte avdrag 19 589
Beregnede IN-forpliktelser 2 867 551
TOTALT 20 577 180

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 37 738 200
Tomt 2 381 800
TOTALT 40 120 000
NOTE: 24

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 67,98 % av sameiet Thv.Meyersgt 35-41.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Sameiet Thv.Meyersgt 35-41.
Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i sameiet og utgjar kr 192 715.

Selskapets andel i Sameiet Thv.Meyersgt 35-41 vises som anleggsmidler under posten
"andel egenkapital i fellesanlegg".

Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet i Sameiet Thv.Meyersgt 35-41 er
inntatt i resultatregnskapet under posten "kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet
er fra selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og
og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap for fijoraret.
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Resultatanalyse 2024

Borettslaget Thorvald Meyersgate 35-41

Driftsinntekter

Kapitalkostnader

Innkrevde felleskostnader

Garasjer (avgiftspliktige)
Garasjer
Andre inntekter

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Personalkostnader
Styrehonorar
Avskrivninger
Revisjonshonorar
Forretningsfarerhonorar
Konsulenthonorar
Drift og vedlikehold
Forsikringer
Kommunale avgifter
Garasjer

Kostnader sameie
Energif/fyring
TV-anlegg/bredband
Andre driftskostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat far IN
Innbetalt andel fellesgjeld

Driftsresultat

Finansinntekter/-kostnader

Finansinntekter

Finanskostnader

Res. finansinnt./-kostnader

Vedlegg 1

Regnskap

687 561
1523 604
55 932
275 705
4691
2547 493

-11 280
-80 000
-9 970
-8 939
-85 108
-8 789
-85 673
-12 732
-133 162
-55 142
-837 667
-89 614
-233 398
-85 761
-1 737 235

810 258
464 134
1274 392

30 046
-378 655
-348 609

Budsjett

745 704
1 863 296
79 200

0

5000

2 693 200

-11 280
-80 000
0

-10 000
-86 000
-15 000
-136 000
-12 500
0

-5 000
-874 000
-90 000
-236 000
-64 500
-1 620 280

1072920
0
1072920

0
-421 000
-421 000

17 av 20

Differanse kr

58 143
339 692
23 268
-275 705
309

145 707

0

0

9970
-1 061
-892

-6 211
-50 327
232
133 162
50 142
-36 333
-386

-2 602
21 261
116 955

262 662
-464 134
-201 472

-30 046
-42 345
-72 391

Differanse %

8 %
18 %
29 %
100 %
6 %
5%

0%
0%
100 %
11%
1%
41 %
37 %
2%
100 %
-1 003 %
4%
0%
1%
-33 %
-7 %

24 %
100 %
-19 %

100 %
10 %
17 %
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Arsresultat 925 783 651 920 -273 863 -42 %
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Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmgtet avholdes 1.04.25
Selskapsnummer: 5320 Selskapsnavn: BORETTSLAGET THORVALD MEYERSGATE 35-41

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

19 av 20




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmegte 2025 for BORETTSLAGET THORVALD MEYERSGATE 35-41

Organisasjonsnummer: 979969929
Mgtet ble avholdt 1. april kl. 17:00, Bakgarden her vi bor..

Antall stemmeberettigede som deltok: 13
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Camilla Brgndbo er valgt.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

" Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Camilla Brandbo foreslatt. Som protokollvitne ble Martin Strem Nilsen foreslatt.

" Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.

Transaksjon 09222115557543182111 Signert CB1, CB2, MSN




5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapital]

+~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 80000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 80000

+~ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)
Fglgende ble valgt:
Rolf Myhre

Hilde Oppdal

Folgende stilte til valg:
Rolf Myhre
Hilde Oppdal

Varamedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Nina Thordén-Dyrset

Folgende stilte til valg:
Nina Thordén-Dyrset

Transaksjon 09222115557543182111 Signert CB1, CB2, MSN




TRIVSELSREGLER
THVORVALD MEYERS Gate 35 — 41 BORETTSLAG

Trivselsreglene har til hensikt G sikre ro og orden og legge til rette for et hyggelig milj@ i borettslaget. Alle
beboere og deres gjester ma rette seq etter de regler og vedtekter som gjelder til enhver tid. Eventuelle
klager skal sendes skriftlig til styrets leder.

BRUK AV LEILIGHETENE
De enkelte beboere ma sgrge for ro i og utenfor egen leilighet slik at naboer ikke belastest ungdig med
sjenerende stgy.

Hamring, banking eller lignende stgyende arbeider ma begrenses til tidsrommene kl. 07:00- 20.00
pa hverdager, kl. 9:30-16.00 pa lgrdager, og er ikke tilatt pa sgndager og hgytidsdager.

Alle beboer har krav pa nattero i tiden kl. 23.00 — 06.00. Ved selskapelighet skal det tas rimelig
hensyn til naboer.

Ved planlagt arbeid som lager stgy eller nar spesielle annledninger skal markeres sa ma det henges
opp nabovarsel (med mobilnummer) i begge inngangspartiene.

Musikk- eller sangundervisning er ikke tillatt uten styrets skriftlige samtykke.

BRUK AV FELLESAREALER

Borettslagets omrade, inkludert plener, beplantninger og fellesanlegg, skal behandles omsorgsfullt.
Beboere har felles ansvar for a holde disse sa pene og ryddige som mulig.

Svalgang

Sykler, kjelker, sparkesykler, bgtter, kasser og uvedkommende ting skal ikke oppbevares i
trappeoppgangene og pa adkomstgalleri. Blomsterkasser er unntatt, men ma sikres forsvarlig.
Elektrisk eller gass grill tillat under tilsyn, men ikke kull/engangsgrill.

Husholdningsavfall skal ikke lagres utenfor leiligheten.

Skade forarsaket under flytting eller pa annen mate, betales av den andelseier som forvolder
skaden.

Ytre vedlikehold og renhold av fellesarealer belastes gjennom husleien. Man ma ikke male utvendig
vinduer og vegger, sette opp skilt, montere gjenstander pa adkomstgalleriets rekkverk m.v, uten
skriftlige samtykke fra borettslaget.

Bakgard

Stoler, bord og annet utstyr er til felles bruk men ma ryddes tilbake pa plass.

Rydd fellesgrillen etter bruk - engangsgriller pa gressplenen er ikke tillatt .

Ballspill skal begrenses til tidsrommet kl. 10:00-21:00.

Parker biler og sykler kun pa anviste plasser.

Kjgring pa omradet for gvrig er forbudt med unntak av ngdvendig ankomst i forbindelse med
renovasjon, sykdom, flytting, vareleveranser etc.

De som har dyr ma vise ansvar. Hund skal holdes i band pa borettslagets omrade. Ekskrementer
etter hunden skal fjernes.

Annet avfall enn husholdningsavfall ma den enkelte beboer selv besgrge bortkjgrt, slikt avfall ma
ikke lagres i fellesrom/s@ppelhus. Borettslaget stiller som regel med en kontainer i Igpet av aret i
forbindelse med dugnad.
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Vedtekter
for
Borettslaget Thv. Meyersgt. 35-41. Org. nr. 979969929

Vedtatt pa ordinger generalforsamling den 24. april 2006.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Thv. Meyersgt. 35-41 er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet
som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1)  Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2)  Narikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie
en andel sammen.

3) Foalgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir
rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir leid og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

o

(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.
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2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(2) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2)  Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til &
bruke boligen.

3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5)  Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsrett
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

(2)  Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget. Ansiennitet regnes
etter dato for overtakelse av andelen. Har andelseier sammenhengende eid flere
andeler, regnes ansienniteten fra overtakelse av fgrste andel.

(3)  Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjapsrett, ma overdra hele den
andelen naveerende leilighet er knyttet til, til ny eier. Dette gjelder selv om andelen
tilharer flere.

3-2 Behandlingsregler og frister

(1)  Styreti borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til &
gjere forkjapsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-2(2), jf borettslagslovens 8§ 4-15 fagrste ledd.

(2)  Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3)  Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende betales vederlaget tilbake.
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(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres ved oppslag i borettslaget, rundskriv eller pa
annen lignende mate.

5) Borettslagets krav om & gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-3 Rettsovergang til neerstaende

Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hart til samme husstand som den tidligere eieren,
til person som har leid boligen i kraft av a veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjapsretten
kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon
eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2)  Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3)  Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1)  Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen
til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:
- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fagrste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan
i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,
- andelseieren er en juridisk person,
- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,



Borettslaget Thv.Meyersgt. 35-41

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4)  Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5)  Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(2) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2)  Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som
bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-
antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(2) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2)  Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,



Borettslaget Thv.Meyersgt. 35-41

varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3)  Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
og lignende.

(4)  Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5)  Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7)  Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4)  Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.
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5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(2) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.

(2)  Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger
av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens 88 5-13 og 5-15.

(4)  Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(2) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar saerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten
for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
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7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre
medlemmer med 2-4 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3)  Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1)  Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfarer og andre
eventuelle funksjoneerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.
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8-3 Styrets vedtak

(2) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebeerer en endring ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(2) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av mai.

(2)  Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

Q) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2)  Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsferer.
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3) | innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

Q) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen péa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(2) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller nzerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39.

10
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Tiltakshaver:  Naturbetong AS Adresse:  Bogstadveien 278, 0355
- Sgker: Nissen Brodtkorb, Kari Aric A Adresse: Grinidammen 10, 1343

Tiltakstype:  Blokk/bygard/terrassehus  Tiltaksart: Oppforing
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) RegmeranSKart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
Qﬂg}- Oslo bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 31.12.2025 — Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Bruker: EME — Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
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Ekvidistanse 1m
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Haydereferanser Adresse: Thorvald Meyers gate 35
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- Bakgrunnskart: NN2000
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

110 - Bolig m.tilh. anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering

2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2022 - Trase for sporveg/forstadsbane
2082 - Parkeringsplasser

3050 - Park

660 - Spesialomrade bevaring bolig

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpBandleggingSone

RpBandleggingGrense

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)

Plangrense (ny lov)

Regulert senterlinje

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Avkjorsel

Eksisterende tre som skal bevares
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

oﬁg Oslo

Dato: 31.12.2025
Malestokk 1:3000

PlottID/Best.nr: 151185/86524343
Deres ref.:

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

[ ————
!/_/-/i H570 - Bevaring kulturmiljg
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H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
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:\\—N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
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i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Anette Borvik
THORVALD MEYERS GATE 35

Dato: 31.12.2025

Deres ref: Vér ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86524343
8912560

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.228 BNR. 477

Vi viser til bestilling av 20251230 for THORVALD MEYERS GATE 35.

GNR. 228 BNR. 477

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 30.03.1875.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fert i eiendomsregisteret i Oslo, er

2387 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten Besglksadresse: Zentralbord: 02 180 Banlegire: 6003 0555920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 234921000 Orgnr: 971 040 823 MWV A
Boks 264 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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	HomeExchangeReportFront3
	Om boligbytte-rapporten
	Hvordan lese rapporten
	Forklaring av tilstandsgrader
	Viktig om TG 2
	Gyldighetstid på rapporten
	Definisjoner

	Befarings- og eiendomsopplysninger
	Befaring
	Eiendomsopplysninger
	Bygninger på eiendommen
	Byggemåte og annen beskrivelse
	Sjekkliste dokumentasjon

	Areal og rombeskrivelse
	KOMMENTARER TIL UTREGNINGEN

	Hovedrapport
	Baderom fra byggeår. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Himling i malt flate. Vegghengt servantskap i profilert utførelse. Ovenpåliggende servant med ett-greps armatur. Speilskap med belysning over servant. Dusjsone med innfellbare dører i glass. Dusjarmatur tilkoblet hånddusj. Frittstående toalett. Mekanisk avtrekksventil på vegg. Vannrør av kobber. Synlige avløpsrør av plast. Opplegg for vaskemaskin. 
	Delvis åpen kjøkkenløsning mot stue. Kjøkkeninnredning med profilerte fronter. Benkeplate av laminat. Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stål med ett-greps armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakt over servant. Frittstående hvitevarer: Komfyr med keramisk platetopp, oppvaskmaskin og kjøleskap med fryser. Ventilator i overskap tilkoblet avtrekk. Varmtvannsbereder på ca. 116 liter fra byggeår er plassert i benkeskap. Vannrør av kobber. Synlige avløpsrør av plast. 
	Gulvflater belagt med parkettbord og gulvbelegg. Vegger i malte flater. Himlinger i malte flater. Slette innerdører. 
	Etasjeskiller måles ved bruk av laser for å finne eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles det i to rom i hver etasje og i hvert rom er det 5 målepunkter. Følgende rom er målt: Stue/kjøkken og soverom. 
	Varmtvannsbereder på ca 116 liter fra byggeår er plassert i benkeskap på kjøkken. Vannrør av kobber. Synlige avløpsrør av plast. Stoppekraner er plassert på kott og benkeskap på kjøkken. Ventilasjon med tilluftsventiler i vinduer og yttervegg kombinert med mekanisk avtrekk fra bad og kjøkken. 
	Sikringsskap med automatsikringer er plassert i entré. Måler er plassert i felles tavle (ikke besiktiget). 

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: Nei 
Er det synlig tegn på termiske skader: Nei 
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei 

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent. 
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem år: Nei 
Forekommer det at sikringer løses ut: Nei 
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: Nei 
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja 
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: Nei 
Fungerer hvitevarer som følger boligen: Ja 

Samlet vurdering på om det er behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget: Det mangler samsvarserklæringer/dokumentasjon på det elektriske anlegget installert etter 1999 samt manglende dokumentasjon/ukjent oppgraderingshistorikk på eldre deler av anlegget. Konsekvens er at det ikke kan verifiseres at el-arbeider er utført iht krav. Det er derfor registrert forhold som tyder på behov for at en kvalifisert elektrofaglig person gjennomfører en utvidet kontroll av det elektriske anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersøkelse som kan gi en fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke tiltak som kan være nødvendige. 
	Profilert entrédør med brannklasse B30. Vinduer og tofløyet balkongdør med to-lags glass fra byggeår. 
	Utgang fra stue til franskbalkong. Rekkverk av metall. Rekkverkshøyde er målt til ca. 77 cm. 

Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet:
Rekkverkshøyden er under 1,0 meter. Konsekvens er at rekkverket ikke oppfyller dagens krav til sikkerhet. Om rekkverket oppfylte kravene som var gjeldene på oppføringstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til. 
	Leiligheten har røykvarslere og brannslange tilkoblet vann i benkeskap på kjøkken. 

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold:Nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr:Ja
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon:Ja 
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner:Nei 
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: Ja
	Takhøyder er på tilfeldige plasser oppmålt til ca. 2,38 meter. 
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 3ZL2wr3NtBKCxkwZFc7udI6sz52jFc6NohRBF+JmepQ=

 
 
 

 
 kROYuWvhDb3WYjN1KfkTZSUcvIORvfVoMSFiBu7NL+I=


 
MzvMRhLOf1QtSqMLUKrc32opuiQhzydhW9oH2m4nJr1FJHqDHwTQeeUaZQqy6zbT10QskUOgSjh9

QIGlpMxC2U/GPDSMNMHMyC57MPCJyxiaz+7bMlBdQi08qbMTxqVbjbYX8gWPOACrLr15BJAZVYSw

TX5KDRoInFSdWKIeLnxqS/b/IHs4GHb77W0fazjMo9VWBtL+oRCa9mfzsZSHSOA76rVCitKjXew2

0NkrXfmwMeaD5uxMBLVFsfF/RcsTkmVHY8VboP7VGQTQN/s+NadLLzRlyBq6xioX1XYI+51sReYM

SyaZcU5viTPgpkzMlDnoNkl7nEkmL8TisENdfsJ225XVDvaxwH3oagNtT2y5/BIf8f6tf36iICHL

udtpqB2IDIa3H/GNAfpaZXq4Ofc7pEpeTbx9lVoLJDKowsWVlXUz/vYc7KLIIAxWM/xPlVc6gZLU

hEaGx21d6tsQLp2oFsz61Rkyk9L7dlituEJJGbFHanWtXnY4CVX7y95r

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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