em / Gjensidige ‘l‘

Egenerklaering

Peter Jebsensveg 27, 5265 Y TRE ARNA 19 Jan 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Peter Jebsens veg 27 Peter Jebsens veg 27

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Mars 2025

Har du selv bodd i boligen?
Lo Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger
Selger

Halip, Maryam

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom
Sidel



1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pad bad, vaskerom eller toalettrom?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

212 Arsall
2026

213 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat L] Ufaglaat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Total renovert av bad vvs

215 Hyvilket firma utferte jobben?

Bad vvs as

216 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversygmmelsei kjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

Side 2



9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det eektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2026
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Dr elektro har stétt for det elektriske
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Dr elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eler vannrer ?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
R Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [XIne

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[(Ja  [XIne

Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 46895676
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Halip, Maryam 2026-01-19

Identification

=== bankID Halip, Maryam

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Halip, Maryam 19/01-2026 BANKID
21:09:33



N2
2 enova

Adresse

Peter Jebsens veg 27, 5265 YTRE ARNA

Dato for energimerking Merkenummer

19.01.2026 Energiattest-2026-247570
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 139367030

Gardsnummer Bruksnummer

302 10

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

3 H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

mcﬂii

ii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1900 Tomannsbolig horisontal
delt

Bruksareal Oppvarmet bruksareal

43,0 m? 43,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (stram, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
519,56 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
492,56 kWh/m? 21 180 kWh



A
40
G

Peter Jebsens veg 27, 5265 YTRE ARNA
v—  Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stagrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke stér pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sne@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m?.

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 19: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 23: Termografering og tetthetspreaving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 24: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.



BERGEN

Plan- og bygningsetaten

KOMMUNE
Maryam Halip Var referanse: OPPM-2025/14968-4
Vestheim 67 B Saksbehandler:  Alemayehu Sitotaw
5314 KIERRGARDEN Dato: 11.09.2025

Deres referanse:

302/10 Peter Jebsens veg 27 Melding om godkjent seksjonering

Saksgrunnlaget:
Saken gjelder sgknad om seksjonering av eiendommen nevnt over.

VEDTAK:
Soknad om seksjonering av eiendom med 3 seksjoner, er godkjent og matrikkelfgrt.

Tinglysing:

Dokumentene sender vi til tinglysing herfra nar klagefristen er utgatt (jf. eierseksjonsloven §§
16 og 17). Seksjoneringen er ikke gjennomfgart far dokumentene er tinglyst. Dere ma ikke
tinglyse eiendomsoverdragelse pa eiendommen fgr seksjoneringen er tinglyst!

Klagerett:

Vedtaket er et enkeltvedtak som kan paklages etter Forvaltningslovens regler til
statsforvalteren i Vestland. Klagefristen er tre — 3 — uker fra dere mottar dette brevet. En
eventuell klage skal vaere skriftlig og begrunnet. Klagen sendes til Plan- og bygningsetaten,
Pb 7700, 5020 Bergen, eller epost; postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no . Se
vedlagt orientering om klagerett.

Gebyr:

Var saksbehandling er gebyrbelagt. Gjeldende gebyr finnes i gebyrregulativet pa Bergen
kommune sine hjemmesider: https://www.bergen.kommune.no/innbyggerhjelpen/planer-
bygg-og-eiendom/priser-og-gebyrer/gebyrergebyrrequlativ/gebyrregulativ-for-planog-
bygningsetaten Gebyret sendes til sgker dersom ikke annet er oppgitt i mottatt falgebrev.

Forholdet til plan- og bygningsloven:

Det gjares for ordens skyld oppmerksom pa at sgknad om seksjonering kun blir vurdert etter
reglene i Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven). En godkjenning av
seksjoneringssgknaden med tilhgrende plantegninger, er ikke en godkjenning av
sgknadspliktige tiltak etter plan- og bygningsloven. Tiltak som er sgknadspliktige etter plan-
og bygningsloven ma sgkes om til byggesaksavdelingen. Ved mistanke om ulovlige forhold i
en seksjoneringssak sender vi rutinemessig melding om dette til juss- og tilsynsavdelingen
for vurdering.

Postadresse: Telefon: 55566310

Postboks 7700, E-post: postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
5020 BERGEN

Kontoradresse:

Internett: www.bergen.kommune.no
Johannes Bruns gate 12,

5008 BERGEN



Generell info:

Alle saker som behandles ved etaten kan falges pa internett under "Innsyn byggesak" pa
www.bergen.kommune.no/innsynpb

For tilgang til 8 motta post, se dokumenter og kommentere i saker som gjelder din eiendom
ma du logge inn pa "din side" pa www.bergen.kommune.no/dinside

Se i kart pa www.bergenskart.no/ og informasjon fra matrikkelen se www.seeiendom.no/

Ved all videre kontakt i denne sak, vennligst referer til saksnummer OPPM-2025/14968.

For eventuelle spgrsmal kan saksbehandler kontaktes pa telefon 95139253, eller e-post
Alemayehu.Sitotaw@bergen.kommune.no.

Med hilsen
Plan- og bygningsetaten

Alemayehu Sitotaw
saksbehandler

Lars Ove Olafsson
Harnes
Konstituert seksjonsleder

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Saksnummer OPPM-2025/14968
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Melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak og lignende:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse, har rett til & klage over
avgjarelsen/vedtaket.

Hvem kan det klages til:
(forvaltningslovens § 28)

Klagen kan rettes til overordnet forvaltningsorgan som er
Statsforvalteren i Vestland. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan-
og bygningsetaten, Postboks 7700, 5020 BERGEN.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre - 3 - uker fra den dag underretningen om vedtaket
kom frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlgp vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger seerlige grunner, som tilsier at klagen blir prevd. Det ma derfor
opplyses om arsaken til forsinkelsen. En klage som er avgjort av
Statsforvalteren, kan ikke paklages videre.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes
frem krav om det. Slik krav ma fremsettes innen klagefristen utlgp.
Klagefristen blir i sa fall avbrutt og ny frist begynner a lgpe fra den dag
begrunnelsen er kommet frem til klager.

Klagens innhold:
(forvaltningslovens § 32)

| klagen ma det nevnes det vedtaket som det klages over og hva som
gnskes endret. Den ma begrunnes og for gvrig vise til de momenter
som kan veere relevante for bedgmmelsen av saken. Klagen ma
undertegnes av klager eller hans fullmektig.

Utsetting av gjennomfaring av
vedtaket:
(forvaltningslovens §§ 31 og 42)

Selv om partene har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfares
straks. Det er imidlertid gitt adgang til & soke om & fa utsatt
iverksettingen av vedtaket, inntil klagefristen er ute eller klagen er
avgjort. Statsforvalteren kan pa selvstendig grunnlag ta stilling til
begjeering om utsettende virkning.

Rett til & se sakens
dokumenter og kreve
veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12. Der vil en ogsa kunne fa
naermere veiledning om adgangen til & klage og den videre
saksbehandlingen.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for nadvendige og vesentlige
kostnader i forbindelse med klagesaken, f. eks advokatbistand, der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma veere fremsatt innen 3
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til
vedkommende part.

Det kan ogsa sgkes om a fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp
etter lov om fri rettshjelp. Statsforvalterens kontor eller advokat kan gi
neermere veiledning

Saksnummer OPPM-2025/14968

Side3av 3




Nabolagsprofil

Peter Jebsens veg 27 - Nabolaget Ytre Arna - vurdert av 70 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Ytre Arna kyrkje 2min &
Linje 28 0.2 km
<+ Arnaterminal 7 min &
Buss, tog 4.9 km
@ Arna stasjon 7 min &
Linje F4, L4, R40 4.9 km
& Breistein ferjekai 13 min &
Linje 1036 10 km
& Gamle Bergen Museum 14 min &
Linje BEF 14.4 km
Skoler
Ytre Arna skule (1-7 kl.) 9 min %
229 elever, 14 klasser 0.7 km
Kyrkjekrinsen skole (1-10 kl.) 9 min &
419 elever, 31 klasser 6.5 km
Garnes ungdomsskule (8-10 kl.) 13 min &
417 elever, 32 klasser 8.2 km
Breimyra skole (8-10 kl.) 13 min &
192 elever, 16 klasser 9.3 km
Asane videregéende skole 11 min &
1100 elever 8.1 km
Arna videregdende skole 12 min &
200 elever 7.7 km

«Godt milje og flott utsikt»

Sitat fra en lokalkjent

P Opplevd trygghet
Veldig trygt 81/100
» Naboskapet
i Godt vennskap 68/100
Kvalitet pa skolene
Bra 62/100
Aldersfordeling
N
M o 32
@9 g
IR X " N
NN N X ¥
232 exy S8R I 053
Ll nnaN -
NNN
B . B i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B YtreArma 1303 602
[ Ytre Arna 3019 1339
Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Ytre Arna barnehage (1-5 ar) 8min %
42 barn 0.6 km
Kidsa Festtangen (0-5 ar) 4 min &
80 barn 2.2 km
Indre Arna barnehage (0-5 ar) 8 min &
69 barn 5.2 km
Dagligvare
Coop Prix Ytre Arna 1min 4
Post i butikk, PostNord 0.1 km



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

Q‘ 2. Buss

’)i'l Turmulighetene
! Neerhet til skog og mark 91/100

s Stoynivaet
< Lite steyniva 86/100

; Trafikk
Lite trafikk 80/100
Sport
@ Ytre Arna skole 8min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
@ Tuftedalen 10 min 4
Ballspill 0.7 km
& S-Camp Asane 9 min &
&  SATS Horisont 10 min &
Boligmasse

B 51% enebolig
B 11% rekkehus
22% blokk

B 16% annet

Varer/Tjenester
@yrane Torg 8 min &
I Boots apotek Arna 8 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

[ 39% 6-12ar
15% 13-15 ar
W 19% 16-18 ar

B 27% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 45%
B Ytre Ama
[ Ytre Arna

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 31% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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PLANINFORMASIJON

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 302/10/0/0
Utlistet 19. november 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

9- Avvist

35 - Detaljregulering 10- Usktuell/trukket
- Uaktuell/trukke

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

262220094 Grunneiendom 0 Ja 184,8 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018  19.06.2019  100,0 %
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=302&bruksnummer=10&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=302%25%2526bnr=10
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=302&bnr=10&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone H570_1 Historiske senter Ytre Arna 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone  H570_4 Historiske veifar 17,8 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei st@y - gul sone 82,8 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanIiD Bestemmelseomrade Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #9 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)
PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

16060000 ARNA.KDP YTRE ARNA 3 - Endelig vedtatt arealplan 17.09.2001 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanIiD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

16060000 1-Ndverende 110 -Boligomrader 98,8 %
16060000 1-Ndverende 630 - Fotgjengerstrgk 1,2%

Restriksjonsomrader i kommunedelplan
PlanID Restriksjonstype Dekningsgrad

16060000 111 - Krav om reguleringsplan 1,2 %

Retningslinjeomrader i kommunedelplan
PlanID Retningslinjetype Dekningsgrad

16060000 120 - Annen retningslinje 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
20010000 30 ARNA. GNR 302 BNR 5, YTRE ARNA, SETRET 4 -
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
20010100 30 ARNA. GNR 302, YTRE ARNA SENTRUM, PETER JEBSENS VEG 4 -

18760000 30 ARNA. GNR 302, YTRE ARNA, FYLKESVEG 238 - LEITET 3 200512151

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato
302/582 139915992 - Garasjeuthus anneks til bolig Bygning godkjent for riving/brenning 11.01.2021
302/582 300846129 - Garasjeuthus anneks til bolig Igangsettingstillatelse 11.01.2021

Andre opplysninger

Saksnr

202024206
202024206

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt

krav om avbgtende tiltak.
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https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16060000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=20010000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=20010100
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18760000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200512151
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202024206
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202024206
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gj@res oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@gsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommuneplanens arealdel N

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 302/10/0/0
KOMMUNE Dato: 19.11.2025 Adresse: Peter Jebsens veg 27
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) sendomsmar Kering (1)
[ RN




Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

, * 7/ Bestemmelsegrense Ytre fortettingssone
|7_J Angitthensyn kulturmiljg Grgnnstruktur
__! Angitthensyn landskap Bruk og vern av sjg og vassdrag
|_7_2 Faresone

Steysone gul

7.
l

Steysone rgd

7.
l
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Tegnforklaring for kommunedelplan

[0 Vegkryss fremtidig KDP Arealbruk-PBL1985
""" G/S-veg Boligomrade (N)

AN\ Erverv (N)

™ Grense for retningslinjeomrade
,”"~” Grense for restriksjonsomrade - Offentlig bebyggelse (N)
N\ Arealformaigrense - Bygninger, allmennyttig (N)

Andre retningslinjer Friomrade (N)

/ iksi Annet byggeomrade (N
/// Andre restriksjoner ygg (N)

Vannareal for allmenn flerbruk (N)
- Vegareal (N)
- Parkering (N)

Fotgjengerstrak (N)

Gang- og sykkelareal (N)

. J




Seknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

Maryam Halip 300999

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Vestheim 678 5314 Kjerrgarden 93005533

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

4601 Bergen 302 10 0

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fgdselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brgk)

300999 }’D\Qﬁg‘} N Maryam Halip 1

4. Sgknad (gpnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal

nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering

S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Bregk Tilleggs-

mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal

1 [ N| 64 13 25 37 49

2 [ B |44 14 26 38 50

3 B A C\ & |15 27 39 51

4 16 28 40 52

5 17 29 41 53

6 18 30 42 54

7 19 31 43 55

8 20 32 44 56

S 21 33 45 57

10 22 34 46 58

11 23 35 47 59

12 24 36 48 60

Sum tellere] Nevner =

Dato |Innsender underskrift 7 T
42.6%.08 tﬂaiwfn'%gp

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidelav4




5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklaering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylit

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

a) hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til a sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) D rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende

bygg

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerkizring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i

Dato | Innsendeyens underskri

22.0% .45 | Jja

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av4



8. Vedlegg som skal fglge spknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene

b) Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. Pa tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal

e) Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til 3 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserkiaring som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vare med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers Wr}ft Gjenta navn med blokkbokstaver
: )
| I/ » .
& AC (Mo MARYAM HALIP
RUN . S VA e T, . iy
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemme#shavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted oé dato E i-ljemmelshavers underskrift Gjenta ‘navn med blokkbokstaver
Sted og dato .H-jemh'\eisha-vers underskrift é}éhté navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a)

b}

D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendegrs tilleggsdeler

D Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. I Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
Dato | Underskrift Stempel
Dato Innsenderens underskrift.

10 0138 \“\cxrymn“ﬂr.,'

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side3av4




Basiskart D1 &

Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:500
Dato: 12.06.2025

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 302/10/0/0
Adresse: Peter Jebsens veg 27, 5265 YTRE ARNA
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Dato/Ar 22.07.25.
Gnr. 302 Bnr. 10
Malestokk 1:100
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Peter Jebsens vei 27

Seksjon 1

Sikringskap %
Stoppekran

Dato/Ar 22.07.25,
Seksjon 1 R — Gnr. 302 Bnr. 10
Seksjon 2 RISRIHE, 5 BEIhmatRal; Malestokk 1:100
Seksjon 3 Vedlegg 2av8




Seksjon 1
Seksjon 2

Seksjon 3

Seksjon 2

kjokken

Peter Jebsens vei 27

Plan 1etg Seksjon 2

Seksjon 2; Bruksareal; 43,5 m2

1 2 3 4 5m
SR )
Sikringskap %
Stoppekran
IDato/Ar 22.07.25.
Gnr. 302 Bnr. 10
Malestokk 1:100
Vedlegg 3av8




Seksjon 1
Seksjon 2

Seksjon 3

Peter Jebsens vei 27

Seksjon 3

kjekken
5,8 m2

Plan 26tg Seksjon 3

Seksjon 3; Bruksareal; 43,5 m2

2
[T I

Sikringskap i
Stoppekran

Dato/Ar 22,07.25,
Gnr. 302 nr. 10
Malestokk 1:100
Vedlegg 4av8




Seksjon 1
Seksjon 2
Seksjon 3

Peter Jebsens vei 27

tilleggsareal
ikke malbart areal
(gulvareal 33 m2)

Plan IOftSetg. Seksjon 3

Seksjon 3; ikke malbart areal

Sikringskap i
Stoppekran

Dato/Ar 22.07.25,
Gnr. 302 nr. 10
Malestokk 1:100
Vedlegg 5av8




Seksjon 1
Seksjon 2

Seksjon 3

Peter Jebsens vei 27

Plan utv bod.

Seksjon 3 ; Bruksareal; 5,8 m2

1 2 4 5m
. | Bninvasy ]
Sikringskap o
Stoppekran >é
Dato/Ar 22.07.25,
Gnr. 302 Bnr. 10
Malestokk 1:100
Vedlegg 6av8




Vedtekter for Peter Jebsens veg 27

Dato/Ar

22.07.25,

Gnr. 302

Bnr. 10

Malestokk

1:100

7av 8

Gnr. 302, Bnr.10 i Bergen kommune Vedlegg

Disse vedtektene er innsendt med seksjoneringsbegja&ringen.

§ 1 Sameiets navn
Sameiets navn er Peter Jebsens veg 27.

§ 2 Selskapsform

Peter Jebsens veg 27 er identisk med gnr.302 bnr.10 i Bergen
kommune, og er et sameie med begrenset ansvar. Peter
Jebsens veg 27 bestar av 3— tre — selveiende seksjoner/
bruksenheter hvorav seksjon 1 er naring og seksjon 2 og 3 er
boenheter, utvendig bodbygg tilhgrer seksjon 3. Fellesareal
bestdende av husets ytre fasader og tak og uteareal inngar i
seksjonseiernes sameie.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser
etter sin sameiebrak.

Seksjonseierne er overfor tredjemann ikke personlig ansvarlig
for lagets samlede forpliktelser, den enkelte svarer bare for sin
andel jfr. sameiebrgk.

§ 3 Formal

Sameiets forméal er & foresta drift og bygningsmessig vedlike-
hold av fellesareal, og ivareta fellesinteresser knyttet til Peter
Jebsens veg 27 jfr. § 4.

§ 4 Vedlikehold
3.1.Hver seksjonseier skal vedlikeholde bruksenheten slik at
skader pé fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og
slik at de avrige seksjonseierne slipper ulemper.
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slik som;

a) Inventar.

b) Utstyr som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og

vasker.

c) Apparater, for eksempel. Brannslukkingsapparat.

d) Skap, benker, innvendige degrer med karmer.

e) Listverk, skillevegger, tapet.
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f) Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk.

g) Vegg, gulv —og himlingsplater.

h) Rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste

hovedsikring eller inntakssikring.

i) Vinduer og ytterdgrer.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og
utskifting av det som er nevnt over, med UNNTAK av utskifting
av sluk, vinduer og ytterdgrer.
3.2.Sameiet skal holde utvendige fellesarealer (=i dette sameiet
er det ikke innvendige fellesarealer), inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig vedlike. Vedlikeholdet skal utfgres
slik at skader pa de utv. fellesarealene og de enkelte bruksen-
hetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkeltes seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 3.1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig og utbedring av tilfeldige skader.

§ 5 Medlemskap
De 3 —tre— seksjonseierne i Peter Jebsens veg 27, har rett og
plikt til medlemskap i sameiet.

§ 6 Sameiets vedtak
Sameiets medlemmer er bundet av de vedtak som treffes av
sameiets arsmgte og styret innenfor sameiets vedtekter.

§ 7 Styret

Styrets sameie skal bestd av 3 — tre — medlemmer, som
representerer hver av de tre seksjonene i bygget. Styrets leder
velges sarskilt.

Styret og styrets leder velges av generalforsamlingen for 2 ar
om gangen. Seksjonseierne er forpliktet til & motta valg til
styret.

Styret er beslutningsdyktig nar 2 — to— av medlemmene er til
stede. Ved stemmelikhet har styrets leder dobbeltstemme.

Styret leder sameiets virksomhet og representerer det utad.

Styret tegner i fellesskap sameiets bankkonto.



§ 8 Arsmgte

Arsmatet er gverste myndighet i sameiet Peter Jebsens veg 27.
Ordineaer arsmgte holdes hvert ar innen utlgpet av juni méned
etter skriftlig innkalling som sendes alle seksjonseierne senest
14 dager for &rsmgtet avholdes.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet pa ordinert
arsmegte, ma veere styret i hende senest 4 uker fgr arsmaotet.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes néar styret finner det
ngdvendig, eller n&r minst 2 seksjonseier skriftlig forlanger det
0g oppgir hvilke saker som gnskes behandlet. Det innkalles pa
samme méate som ordin&rt &rsmegte, men med minst 8 dagers
varsel.

Bare de saker som er nevnt i innkallingen kan behandles.

Styreleder er mateleder pa adrsmotet med mindre arsmeotet gjor
vedtak om annet. Det fgres protokoll fra mgtet som
underskrives av mgtelederen og en annen mgtedeltaker som
utpekes i matet.

§ 9 Saker for ordinzrt &rsmgte

P& ordinaert arsmgte skal dette behandles:

1) Arsberetning

2)  Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderaér.
3)  Anvendelse av overskudd eller dekning av tap

4)  Budsjettforslag og fastsettelse av arlig innbetaling til
sameiet

5) Valg av styre med leder

6) Andre saker som er oppfert i mgteinnkallingen.

§ 10 Stemmerett
P& &rsmegtet har de 3 seksjonene —en— stemme hver.

Seksjonseierne kan mgte personlig eller ved skriftlig fullmakt la
seg representere av en annen seksjonseier. En seksjonseier kan
bare mate med én fullmakt.

Alle valg og avgjgrelser pa arsmegtet treffes ved alminnelig
flertall, med det unntak som fremgar av § 15.

Ved stemmelikhet har leder dobbelt stemme. Votering skal skje
skriftlig hvis en eller flere stemmeberettigede forlanger det.
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§ 11 Fordeling av felleskostnader.
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenheten, er felleskostnader. Disse skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom s&rlige
grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for
den enkelte bruksenheten eller etter bruk.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pé arsmetet, eller av styret, for a
dekke sin del av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsé
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det
som fglger av punktene over, har krav p& & fa tilbake det som er
betalt for mye.

Den enkelte seksjonseieren hefter for felles ansvar og
forpliktelser etter sin sameierbrak.

Dersom en sameier ikke betaler sin del av felleskostnadene har
gvrige sameiere panterett i seksjonen for krav som skyldes
manglende innbetaling av felleskostnader. Det vises for gvrig til
Lov om eierseksjoner § 31 Panterett for seksjonseiers
forpliktelser og § 38 Palegg om salg av seksjonen.

§ 12 Utleie
En seksjonseier kan fritt leie ut sin seksjon. Styret skal
orienteres om hvem som leier leiligheten.

§ 13 Ved salg eller utleie av seksjon
Na&r en seksjon skifter eier eller leies ut, plikter selger/utleier a
opplyse ny eier/leietaker om vedtektene.

§ 14 Tilgang til hoved stoppekran
Hoved stoppekran er plassert i seksjon 1 — n&ringsdelen.
Alle seksjonseiere skal ha tilgang til denne.



§ 15 Bruk av uteareal
Atkomstvei, gangveier og utenomhusarealer pa tomten brukes

som fellesareal.

§ 16 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere mé enten pé& arsmetet eller pa annet
tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal kunne ta
beslutninger om

a) Salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av
eiendommen

b) Oppl@sning av sameiet.

c) Tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets
karakter.

d) Tiltak som gér utover seksjonseiernes bo —eller
bruksinteresser, uavhengig av stgrrelse pa kostnaden som
tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte
seksjonseierne.

§ 17 Endring av vedtektene
Endringer i vedtektene kan bare vedtas pa &rsmeotet og krever
2/3 flertall, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

§ 18 Forholdet til Lov om eierseksjoner

For s& vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene |
Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) LOV-2017-06-16-65
siste endring.

Bergen, 22.07.2025. u ([
UM & C-!?T’*% _________

Maryam Halip
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Vedlegg 8av8 SPAREBANK
Kartverket

Postboks 600 Sentrum
3507 Henefoss

Bergen 31.juli 2025

Samtykke til seksjonering av Gnr 320, Bnr10 i Bergen kommune

Det bekreftes at Sogn Sparebank som panthaver samtykker til seksjonering av
eiendommen Gnr302, Bnr10i Bergen Kommune.

Med vennlig hilsen
for Sogn Sparebank

Bl Bl

Finansiell radgiver

Sogn Sparebank
Statsrad Evensensveg 8 Telefon +47 57 64 85 10 Org nr: 837 897 912
6885 Ardalstangen www.sognbank.no
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@E 2-roms leilighet.

@ Peter Jebsens veg 27, 5265 YTRE ARNA
(I BERGEN kommune

# gnr. 302, bnr. 10, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 43 m2 BRA-i: 43 m?

Befaringsdato: 09.01.2026 Rapportdato: 16.01.2026 Oppdragsnr.: 20034-1479 Referansenummer: VK5543

Autorisert foretak: Skage Taksering AS

SKAGE TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Skage Taksering ble stiftet av Ole Andre Skage i Januar 2016, Mai 2021 ble vi Skage Taksering AS.
Ole Andre Skage har erfaring fra bygg og anleggsbransjen siden 2004 og har de siste

8 arene jobbe med prosjektledelse og anleggsledelse hos

stgrre totalentreprengrselskap.

Ole Andre har fagbrev innen betongarbeider og gatt teknisk fagskole bygg som ble fullfgrt i 2014.

Rapportansvarlig

fosige

Ole Andre Skage
Uavhengig Takstingenigr
post@skagetaksering.no
47179 040

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20034-1479 Befaringsdato: 09.01.2026

\

Norsk takst

Side: 2 av 16



Peter Jebsens veg 27, 5265 YTRE ARNA Skage Taksering AS ‘
Gnr 302 - Bnr 10 Mongsedalen 9 k I I
4601 BERGEN 5918 FREKHAUG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20034-1479 Befaringsdato: 09.01.2026 Side: 3 av 16
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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TAKSTOBJEKTET
2-roms leilighet

STANDARD
Leiligheten er nyere oppusset innvendig, behov for noe
oppgraderingen pa vinduer og yttervegger.

BELIGGENHET

Fra leiligheten er det en 7 minutters kjgretur til @yrane Torg, like
ved ligger ogsa Arna jernbanestasjon. Reisetiden inn til Bergen
sentrum ligger pa omkring 7 minutter.

Asane bydel ligger omtrent en 10 minutters kjgretur unna
leiligheten.

TOMT
Felles tomt. Byggningskroppen opptar stgrste delen av tomten.

ADKOMST
Fra Ytre Arna mot Indre Arna fglg Peter Jebsens veg forbi Coop
Prix. Ta opp f@rste til hgyre, eiendommen ligger pa hgyre hand.

VANN- OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsledninger
via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er
der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Ikke lagt opp til avigp i lokalene.

PARKERING
Ikke parkering

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:
Grunnmur av betong og Leca mot fastemasser og fjell.

Yttervegger:
Mur og betongkonstruksjon.
Bygget oppover har yttervegger av trekonstruksjon.

Takkonstruksjon:
Saltakskonstruksjon oppbygget med sperrekonstruksjon i
trevirke. Taket er tekket med betongtakstein.

Etasjeskillere:
Bjelkelag i trevirke og betongdekker.

BESKRIVELSE - INNVENDIG
Entré 4,5 kvm
Laminat pa gulvet, malt gipsvegger, malt gipstak.

Stue 15,2 kvm
Laminat pa gulvet, malt gipsvegger, malt gipstak.

Kjgkken 8 kvm

Laminat pa gulvet, malt gipsvegger, malt vartromspalter pa
vegger, malt gisptak

Oppdragsnr.: 20034-1479
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Innredningen er med slette fronter, laminert benkeplate, vask av
komposittmateriale, integrerte hvitevarer.

Hvitevarer ved befaring platetopp, stekeovn, kjgleskap,
oppvaskmaskin, kjgle/fryseskap.

Soverom 9,4 kvm
Laminat pa gulvet, malt gipsvegger, tak-ess plater.

Bad 6 kvm.

Flis pa gulvet, flis pa veggene, malt gipstak.

Innredning med veggmontert toalett, skuffeinnredning med
overliggende servant, badekar med dusj, opplegg for
vaskemaskin.

Avtrekk med el-vifte.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Sikringsskap med automatsikringer.

Vannrgr i leiligheten av plast/rgr i rgr system
Avlgpsrgr av plast.

Varmtvannsbereder 190 ltr, plassert pa loftet.

OPPVARMING
Elektriske varmekabler i gulv bad.

Arealer

G4 til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
2-rom:s leilighet.
e Det foreligger ikke tegninger
Ikke mottatt tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann

uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.

Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller

15 gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For
naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.
Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er

10 vurdert som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for
bygningsdeler som er vurdert som TG3. Forskrift til ny
avhendingslov krever kun at det settes kostnadsestimat for
sistnevnte.

20

Egenerklaeringsskjema er ikke kontrollert.
Rommene i denne rapporten er

=
-_ 0 < beskrevet ut i fra bruken pa befaringstidspunktet. En ma vaere
B 760: Ingen awik oppmerksom pa at dette kan avvike fra hva disse opprinnelig er
) ) omsgkt som.
TG1: Mindre eller moderate avvik Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg
TG2: Avvik som kan kreve tiltak er hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil
B 7G3: store eller alvorlige awvik opplysninger.
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og
N ) ) straks melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte,
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. i . ) i
eller relevante opplysninger eier har kjennskap til som burde
veert
opplyst.
Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
Anslag pé utbedringskostnad bygningen er innredet/utstyrt.
1 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
0.8 rapporten.
0.6 2-roms leilighet.
04 (! 2B STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0.2
fg © utvendig > Vinduer - Loft atil si
0 <
Tiltak under kr 20 000
@ Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 (55D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 @© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000 ©  utvendig > Vinduer Gatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig > EtasjeSki"e/gu“’ mot grunn Gatilside
© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga tll side
© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Sitilside
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2-ROMS LEILIGHET.

Byggear
1900

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekke med betongtakstein.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Takrenner av metall.
Sngfangere av metall.

Veggkonstruksjon

Ytterveggene bestar av trevirke, fasaden er kledd med trekledning.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

 Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

» Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Omfanget er ukjent, kledning ma fjernes for a avdekke hele omfanget.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

o

Oppdragsnr.: 20034-1479
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Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Taket er oppbygget med sperrekonstruksjon i trevirke.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Tak-konstruksjonen mellom leilighet og loft har ikke dampsperre, det er
heller ikke lagt isolasjon i taket mellom kladtloft og leilighet. Dette med
ferer damp opp i loftet og darligere isolasjonsverdi.

Det er registrert hgyere fuktverdier pa loftet.

Det er registrert spor av Mit pa loftet.

Konsekvens/tiltak
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Det bgr legges dampsperre og isolasjon i skille mellom leilighet og loft.
Loftet bgr behandles for Mit.

09.01.2026 Side: 7 av 16
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L 2Pl Vinduer

Vinduene er med 2-lags glass i trekarmer.
Nytt vindu kjgkken.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduene har noe veerslitasje, enkelte av vinduene er av eldre dato.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

( 3ikD Vinduer - Loft

Vindu pa loftet med enkeltglass i trekarmer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Glassruten pa ene vinduet er sprukket.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Skage Taksering AS ‘
Mongsedalen 9 k I I
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Dgrer

Ytterdgren med fabrikklakkert dgrblad i trevirke.

INNVENDIG

Overflater

Entré 4,5 kvm
Laminat pa gulvet, malt gipsvegger, malt gipstak.

Stue 15,2 kvm
Laminat pa gulvet, malt gipsvegger, malt gipstak.

Soverom 9,4 kvm
Laminat pa gulvet, malt gipsvegger, tak-ess plater.

Overflatene er nyoppusset.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille mot underetasjen med betongdekke.
Etasjeskille mot leiligheten over bjelkelag i trevirke.

Vurdering av avvik:

® Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Taket er bygget igjen, det er ikke synlig innvendig ved befaringen at det
er lekkasje/skade pa etasjeskille. Men det er registrert pa
utvendigkonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer

Innerdgrer profilert dgrblad.
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VATROM
02 ETASJE > BAD

Generell

Bad 6 kvm.

Flis pa gulvet, flis pa veggene, malt gipstak.

Innredning med veggmontert toalett, skuffeinnredning med
overliggende servant, badekar med dusj, opplegg for vaskemaskin.
Avtrekk med el-vifte.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

02 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Flis pa veggene.

Malt gipstak

MRK: Vindu ved badekar er av trevirke, dette er malt med en
akrylbasert maling som gj@r at det skal tale pakjenningene det fari
vatsonen.

02 ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flis pa gulvet.
Elektriske varmekabler.
02 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er 1 stk plastluk i gulvet.
Det er lagt smgremembran pa gulvet, pa veggene er det bruk wediplater
eller tilsvarende under flis.

02 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 20034-1479

Veggmontert toalett, skuffeinnredning med overliggende servant, dusj
med badekar, opplegg for vaskemaskin.

02 ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Elvifte pa badet.

02 ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking ikke foretatt, badet er nyrenovert, flis-legging akkurat

ferdigstilt fgr befaringen.

KIGKKEN
02 ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Kjgkken 8 kvm
Laminat pa gulvet, malt gipsvegger, malt vartromspalter pa vegger, malt
gisptak
Innredningen er med slette fronter, laminert benkeplate, vask av
komposittmateriale, integrerte hvitevarer.

Hvitevarer ved befaring platetopp, stekeovn, kjgleskap, oppvaskmaskin,
kigle/fryseskap.

02 ETASJE > KJBKKEN

Avtrekk

Ventilator overplatetoppen med avkast ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr med rgr i rgr system.
Fordelerskapet er plassert pa loftetl

Avlgpsror

Avlgpsrgr i plast.

Ventilasjon

Ventilasjon via ventiler i vinduene.
Vatrom vurdert under egne kolonner.
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Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert pa loftet med kar under og aquastop.
190 Itr, produsert i 2025.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet inneholder automatsikringer.

El-oppvarming med varmekabler i gulv bad.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2026

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Gran Elektro AS

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

Oppdragsnr.: 20034-1479
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8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Nylig utfgrt anlegg, takstmann har mottatt samsvarserklaering.
Det er kun utfgrt visuell inspeksjon av anlegget uten destruktive
inngrep, da inngrep krevere egen autorisasjon og kompetanse.
Ved kun visuell inspeksjon vil ikke takstmann kunne oppdage
bakenforliggende skader.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Bygget er fundamentert med sprengstein til fiell.

U Jeel)  Fuktsikring og drenering

Boligen har drenering fra byggear.

Dreneringen er antatt utfgrt med drenerende masser rundt boligen,
drenering er ikke mulig & vurdere med sikkerhet vedrgrende
funksjonalitet, det kan vaere flere forhold under bakkeniva som kan ha
negativ betydning. For eksempel vannarer i fjell terreng, tilsig av fukt
etc. forbehold vedrgrende dette.

Generelt:

| bygninger av denne alder ma det paregnes fare for fuktvandring i
mur/gulv pga at det

ikke var vanlig byggeskikk i aktuell tidsperiode a sikre mur/sale pa
samme metode som

dagens skikk, samt drenering har generelt sett begrenset levetid fra
byggedato pa mellom

20 til 60 ar avhengig av grunnforhold

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det er registrert fukt i Underetasjen, dette er symptom pa at
dreneringen har liten til ingen effekt.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren er med Leca og betongkonstruksjon.

L8 Terrengforhold

Eiendommen ligger like ved en skjeering, bygget gar inn i skjeeringen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Takvann ledes ned pa flatt terreng ved boligen.
Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Overvann ma ledes vekk fra byggningskroppen.

' Jickl)  Utvendige vann- og avigpsledninger

Bygget er tilknyttet offentlig VA anlegg via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

2-roms leilighet.

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
02 Etasje 43 43

SUM a3
SUM BRA 43

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

02 Etasje Entré, stue, kjgkken, soverom, bad

Etasje

Kommentar

BRA-i og BRA-e rom er oppmalt med laser.
Arealer angis i hele m2 (uten desimaler) for BRA.

Arealene gjelder for tidspunktet da oppmalingen fant sted.

Arealer rom:
Entré 4,5 kvm
Stue 15,2 kvm
Kjgkken 5,9 kvm
Soverom 9,4 kvm
Bad 6 kvm

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Ikke mottatt tegninger.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
2-roms leilighet. 43 0
Kommentar
2-roms leilighet. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som definerer om rommet er P-rom eller S-

rom. Dette betyr at rommet kan veere i strid med byggeteknisk forskrift og mangler godkjennelse
i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.1.2026 Ole Andre Skage Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 302 10 3 184.8 m? Kartverket.no Ikke relevant
Adresse

Peter Jebsens veg 27
Hjemmelshaver
Halip Maryam

Kommentar
Felles tomt

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
Egenerklaerin . Nei
& ne gjennomgatt !

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.01.2026
2 16.01.2026
3 19.01.2026
4 20.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pd opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VK5543

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Disse vedtektene er innsendt med seksjoneringsbegjeringen.

§ 1 Sameiets navn
Sameiets navn er Peter Jebsens veg 27.

§ 2 Selskapsform

Peter Jebsens veg 27 er identisk med gnr.302 bnr.10 | Bergen
kommune, og er et sameie med begrenset ansvar. Peter
Jebsens veg 27 bestar av 3— tre — selveiende seksjoner/
bruksenheter hvorav seksjon 1 er ne&ring og seksjon 2 og 3 er
boenheter, utvendig bodbygg tilhgrer seksjon 3. Fellesareal
bestdende av husets ytre fasader og tak og uteareal inngéar i
seksjonseiernes sameie.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser
etter sin sameiebrgk.

Seksjonseierne er overfor tredjemann ikke personlig ansvarlig
for lagets samlede forpliktelser, den enkelte svarer bare for sin
andel jfr. sameiebrgk.

§ 3 Formél

Sameiets formal er & foresté drift og bygningsmessig vedlike—
hold av fellesareal, og ivareta fellesinteresser knyttet til Peter
Jebsens veg 27 jfr. § 4.

§ 4 Vedlikehold
3.1.Hver seksjonseier skal vedlikeholde bruksenheten slik at
skader péa fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og
slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slik som;

a) Inventar.

b) Utstyr som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og

vasker.

c) Apparater, for eksempel. Brannslukkingsapparat.

d) Skap, benker, innvendige dgrer med karmer.

e) Listverk, skillevegger, tapet.
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f) Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk.

g) Vegg, gulv —og himlingsplater.

h) Rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste

hovedsikring eller inntakssikring.

i) Vinduer og ytterdgrer.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og
utskifting av det som er nevnt over, med UNNTAK av utskifting
av sluk, vinduer og ytterdgrer.
3.2.Sameiet skal holde utvendige fellesarealer (=i dette sameiet
er det ikke innvendige fellesarealer), inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig vedlike. Vedlikeholdet skal utfgres
slik at skader pa de utv. fellesarealene og de enkelte bruksen-
hetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkeltes seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 3.1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig og utbedring av tilfeldige skader.

§ 5 Medlemskap
De 3 —tre— seksjonseierne i Peter Jebsens veg 27, har rett og
plikt til medlemskap i sameiet.

§ 6 Sameiets vedtak
Sameiets medlemmer er bundet av de vedtak som treffes av
sameiets arsmgte og styret innenfor sameiets vedtekter.

§ 7 Styret

Styrets sameie skal bestd av 3 — tre — medlemmer, som
representerer hver av de tre seksjonene i bygget. Styrets leder
velges sarskilt.

Styret og styrets leder velges av generalforsamlingen for 2 ar
om gangen. Seksjonseierne er forpliktet til & motta valg til
styret.

Styret er beslutningsdyktig nar 2 — to— av medlemmene er til
stede. Ved stemmelikhet har styrets leder dobbeltstemme.

Styret leder sameiets virksomhet og representerer det utad.

Styret tegner i fellesskap sameiets bankkonto.



§ 8 Arsmgte

Arsmatet er gverste myndighet i sameiet Peter Jebsens veg 27.
Ordineaer arsmgte holdes hvert ar innen utlgpet av juni méned
etter skriftlig innkalling som sendes alle seksjonseierne senest
14 dager for &rsmgtet avholdes.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet pa ordinert
arsmegte, ma veere styret i hende senest 4 uker fgr arsmaotet.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes néar styret finner det
ngdvendig, eller n&r minst 2 seksjonseier skriftlig forlanger det
0g oppgir hvilke saker som gnskes behandlet. Det innkalles pa
samme méate som ordin&rt &rsmegte, men med minst 8 dagers
varsel.

Bare de saker som er nevnt i innkallingen kan behandles.

Styreleder er mateleder pa adrsmotet med mindre arsmeotet gjor
vedtak om annet. Det fgres protokoll fra mgtet som
underskrives av mgtelederen og en annen mgtedeltaker som
utpekes i matet.

§ 9 Saker for ordinzrt &rsmgte

P& ordinaert arsmgte skal dette behandles:

1) Arsberetning

2)  Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderaér.
3)  Anvendelse av overskudd eller dekning av tap

4)  Budsjettforslag og fastsettelse av arlig innbetaling til
sameiet

5) Valg av styre med leder

6) Andre saker som er oppfert i mgteinnkallingen.

§ 10 Stemmerett
P& &rsmegtet har de 3 seksjonene —en— stemme hver.

Seksjonseierne kan mgte personlig eller ved skriftlig fullmakt la
seg representere av en annen seksjonseier. En seksjonseier kan
bare mate med én fullmakt.

Alle valg og avgjgrelser pa arsmegtet treffes ved alminnelig
flertall, med det unntak som fremgar av § 15.

Ved stemmelikhet har leder dobbelt stemme. Votering skal skje
skriftlig hvis en eller flere stemmeberettigede forlanger det.
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§ 11 Fordeling av felleskostnader.
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenheten, er felleskostnader. Disse skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom s&rlige
grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for
den enkelte bruksenheten eller etter bruk.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pé arsmetet, eller av styret, for a
dekke sin del av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsé
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det
som fglger av punktene over, har krav p& & fa tilbake det som er
betalt for mye.

Den enkelte seksjonseieren hefter for felles ansvar og
forpliktelser etter sin sameierbrak.

Dersom en sameier ikke betaler sin del av felleskostnadene har
gvrige sameiere panterett i seksjonen for krav som skyldes
manglende innbetaling av felleskostnader. Det vises for gvrig til
Lov om eierseksjoner § 31 Panterett for seksjonseiers
forpliktelser og § 38 Palegg om salg av seksjonen.

§ 12 Utleie
En seksjonseier kan fritt leie ut sin seksjon. Styret skal
orienteres om hvem som leier leiligheten.

§ 13 Ved salg eller utleie av seksjon
Na&r en seksjon skifter eier eller leies ut, plikter selger/utleier a
opplyse ny eier/leietaker om vedtektene.

§ 14 Tilgang til hoved stoppekran
Hoved stoppekran er plassert i seksjon 1 — n&ringsdelen.
Alle seksjonseiere skal ha tilgang til denne.



§ 15 Bruk av uteareal
Atkomstvei, gangveier og utenomhusarealer pa tomten brukes

som fellesareal.

§ 16 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere mé enten pé& arsmetet eller pa annet
tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal kunne ta
beslutninger om

a) Salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av
eiendommen

b) Oppl@sning av sameiet.

c) Tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets
karakter.

d) Tiltak som gér utover seksjonseiernes bo —eller
bruksinteresser, uavhengig av stgrrelse pa kostnaden som
tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte
seksjonseierne.

§ 17 Endring av vedtektene
Endringer i vedtektene kan bare vedtas pa &rsmeotet og krever
2/3 flertall, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

§ 18 Forholdet til Lov om eierseksjoner

For s& vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene |
Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) LOV-2017-06-16-65
siste endring.

Bergen, 22.07.2025. u ([
UM & C-!?T’*% _________

Maryam Halip
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