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Fritidsbolig



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn til hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

TTE Consult AS
TTE CONSULT A/S – Din tekniske rådgiver i byggeprosjekter
Hos TTE CONSULT A/S kombinerer vi faglig tyngde med lokal forankring for å levere teknisk rådgivning du kan stole på. Vi holder til i
Ålesund og tilbyr tjenester innen tilstandsvurdering, verditaksering, reklamasjonsoppdrag, uavhengig kontroll, overtakelser og
prosjektledelse – alt med fokus på kvalitet, presisjon og trygghet for våre kunder.

Hvorfor velge oss?
� Fagkompetanse: Vi er medlem av Norsk takst, og våre konsulenter har solid erfaring fra byggebransjen.
� Trygghet: Vi utfører uavhengige kontroller og takseringer som gir deg et klart bilde av boligens tilstand og verdi.
� Effektivitet: Med moderne verktøy og strukturert prosjektledelse sikrer vi fremdrift og kvalitet i alle ledd.
� Lokal tilstedeværelse: Vi kjenner markedet og byggeskikken i Møre og Romsdal – og er alltid nær deg.

Vår visjon
Vi skal være en pålitelig partner for meglere, entreprenører og privatpersoner.

Uavhengig Takstingeniør

trond.erik@tteconsult.no

Trond-Erik Reitan-Hagen

Rapportansvarlig

464 45 070
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingeniører som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot 
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne få avvik og/eller 
TG2 eller TG3 uten at det nødvendigvis er krav om at avviket utbedres. 
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall på bad og vaskerom, forhold som 
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Brusdalsvegen 738, 6260 SKODJE
Gnr 544 - Bnr 12
1508 ÅLESUND

Tte Consult A/S 
Vegsundbakken 6

6020 ÅLESUND
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Brusdalsvegen 738, 6260 SKODJE
Gnr 544 - Bnr 12
1508 ÅLESUND

Tte Consult A/S 
Vegsundbakken 6

6020 ÅLESUND
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Hytte beliggende ved Reiakvam i Brusdalen i Ålesund kommune. 
Hytten er opprinnelig fra 1957. Hytten har på 2000 tallet og i de 
senere år blitt pusset opp og vedlikeholdt. Hytten går over to 
etasjer pluss hems. Hytten har en terrasse  på ca. 35 m2 og en 
veranda ved inngangspartiet på ca. 9 m2. Badestamp på 
terrassen. På eiendommen er det i tillegg også oppført ett 
anneks, bod/lekehytte, vedskjul og uthus. Hytten fremstår med 
normal standard, men som følge av alder og slitasje må det 
påregnes oppgraderinger/vedlikehold på flere bygningsdeler  

Fritidsbolig - Byggeår: 1957

UTVENDIG Gå til side

Taktekkingen er av stål/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra 
bakkenivå. Det er nedløp, takrenner og beslag av metall. Veggene 
har bindingsverkskonstruksjon fra byggeår. Fasade/kledning har 
liggende bordkledning. 
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Bygningen har malte 
trevinduer med 2-lags glass. Bygningen har malt hovedytterdør og 
malt balkongdør i tre. Det er terrasse  på ca 35 m2. Terrassen er 
oppbygget av bjelkelag i tre, dekke i tre og rekkverk i malt tre. Det er 
en veranda ved inngangsparti på ca 9 m2. Verandaen er oppbygget 
av understøttet bjelkelag i tre, dekke i tre og rekkverk i malt tre.  Det 
er utvendig trapp i tre med rekkverk av tre.

INNVENDIG Gå til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. 
Innvendige tak har trepanel og himlingsplater. 
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Boligen har mursteinspipe og 
sotluke/feieluke. Rom under terreng: Gulvet har laminat. Veggene 
har plater.  Hulltaking er foretatt og det er påvist avvik i 
konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i i tilstøtende vegg til 
terreng i soverom i kjeller. Fuktkvotemåling (vekt%) i konstruksjonen 
ble målt til 11. Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og 
stubbegulv. Boligen har tretrapp med laminat i trinnene.
Innvendig har boligen malte glatte dører. 

VÅTROM Gå til side

Bad/vaskerom 
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: 
ingen dokumentasjon. 
Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater. Gulvet er 
flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er målt til 
6 mm. Høydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen 
ved dørterskelen er 12 mm. Laser plassert på gulv midt i 
døråpningen. Det er plastsluk og smøremembran med ukjent 
utførelse. Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og 
dusjvegger/hjørne. Det er elektrisk styrt vifte. Tilluft via spalte i dør.
Hulltaking er foretatt uten å påvise unormale forhold. Hulltaking er 
foretatt ved/i i tilstøtende vegg til våtrom i soverom i kjeller.. 
Fuktkvotemåling (vekt%) i konstruksjonen ble målt til 6. 
Merk: Ved hulltaking ble det ikke konstatert fukt ved måling. Utfra 
gjeldende utførelse/alder/tilstand er ikke dette noen garanti for at 
det ikke kan være fukt andre steder ved badet. Hulltakingen er en 
stikkprøve og ikke ett svar som nødvendigvis er fasit for hele 
våtrommet. 

KJØKKEN Gå til side

Kjøkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av 

Markedsvurdering

Totalpris 2 200 000

Totalt Bruksareal 72 m²
Totalt Bruksareal for hoveddel 60 m²

Arealer Gå til side

laminat med overlimt vask. Det er platetopp, stekeovn og 
vannstoppsystem. Det er montert belysning i underkant av overskap 
og kitchenboard eller lignende mellom benkeplate og overskap. Det 
er kjøkkenventilator med avtrekk ut. Tilluft via ventiler i vindu.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er ikke besiktiget i 
rørskap.  Stoppekran er plassert i luke i soverom i kjeller. Det er 
avløpsrør av plast. Staking via sluk. Boligen har naturlig ventilasjon. 
Det er installert varmepumpe. Varmepumpe er plassert i stue. 
Varmtvannstanken er på ca. 200 liter. Varmtvannstanken er plassert i 
bad i kjeller. Det er sikringsskap med automatsikringer plassert i 
entre.

TOMTEFORHOLD Gå til side

Det er ukjent byggegrunn. Dreneringen er fra 1957. Bygningen har 
betonggrunnmur.  Det er stripefundamenter av betong under 
grunnmur. Forstøtningsmurer er av naturstein. Tomten er 
opparbeidet med flatt terreng. Det er gruset innkjørsel og 
biloppstillingsplass. Det er etablert plen, plattinger og div 
beplantning rundt boligen. Utvendige avløpsrør er av plast og er fra 
2020. Det er septiktank. Utvendige vannledninger er av ukjent type 
og er fra 1957. Det er offentlig vannforsyning via private 
stikkledninger. Septiktanken er av glassfiber. Septiktank er fra 2022. 

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 200 000

Gå til side

Forutsetninger og vedlegg Gå til side

Brusdalsvegen 738, 6260 SKODJE
Gnr 544 - Bnr 12
1508 ÅLESUND

Tte Consult A/S 

6020 ÅLESUND
Vegsundbakken 6

Beskrivelse av eiendommen
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Lovlighet

Fritidsbolig

• Det foreligger ikke tegninger

I mottatte dokumenter fra kommunen foreligger det ikke 
byggemeldte tegninger. Faktisk bruk av rom og det som er 
byggemeldt er av den grunn  ikke undersøkt. Selger har ikke 
fremlagt godkjente byggetegninger. Dette anbefales innhentet 
i kommunen hvis det finnes. Anbefaler kjøper/megler å 
undersøke dette nærmere.
Anneks

• Det foreligger ikke tegninger

I mottatte dokumenter fra kommunen foreligger det ikke 
byggemeldte tegninger. Faktisk bruk av rom og det som er 
byggemeldt er av den grunn  ikke undersøkt. Selger har ikke 
fremlagt godkjente byggetegninger. Dette anbefales innhentet 
i kommunen hvis det finnes. Anbefaler kjøper å undersøke 
nærmere
Bod/lekehytte

• Det foreligger ikke tegninger

I mottatte dokumenter fra kommunen foreligger det ikke 
byggemeldte tegninger. Faktisk bruk av rom og det som er 
byggemeldt er av den grunn  ikke undersøkt. Selger har ikke 
fremlagt godkjente byggetegninger. Dette anbefales innhentet 
i kommunen hvis det finnes. Anbefaler kjøper å undersøke 
nærmere.

Gå til side

Brusdalsvegen 738, 6260 SKODJE
Gnr 544 - Bnr 12
1508 ÅLESUND

Tte Consult A/S 

6020 ÅLESUND
Vegsundbakken 6

Beskrivelse av eiendommen
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Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rapporten er revidert med ny befaring som følge av rapporten 
var over ett år gammel. Den opprinnelig rapporten var datert 
12.12.2024. Det er ikke innhentet ny egenerklæring, og heller 
ikke nyere kommunale dokumenter. Megler kan orientere 
nærmere vedrørende dette

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Fritidsbolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Nedløp og beslag Gå til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gå til side

Innvendig > Pipe og ildsted Gå til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Gå til side

Utvendig > Veggkonstruksjon Gå til side

Utvendig > Vinduer Gå til side

Utvendig > Dører Gå til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger

Gå til side

Innvendig > Overflater Gå til side

Innvendig > Rom Under Terreng Gå til side

Innvendig > Krypkjeller Gå til side

Innvendig > Innvendige trapper Gå til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

Tekniske installasjoner > Varmesentral Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gå til side

Brusdalsvegen 738, 6260 SKODJE
Gnr 544 - Bnr 12
1508 ÅLESUND

Tte Consult A/S 

6020 ÅLESUND
Vegsundbakken 6

Sammendrag av boligens tilstand 
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Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gå til side

Tomteforhold > Forstøtningsmurer Gå til side

Tomteforhold > Terrengforhold Gå til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avløpsledninger Gå til side

Kjøkken > Etasje > Kjøkken m/trapp > Overflater og 
innredning

Gå til side

Våtrom > Kjeller > Bad/vaskerom  > Overflater 
vegger og himling

Gå til side

Våtrom > Kjeller > Bad/vaskerom  > Overflater Gulv Gå til side

Våtrom > Kjeller > Bad/vaskerom  > Sluk, membran 
og tettesjikt

Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet > 
Helse, miljø og sikkerhet

Åpninger mellom trinn i innvendig trapp er større enn 
dagens forskriftskrav.

Det er avvik i rømningsveier.

Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller 
ikke utført med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk på innvendig trapp.

Det er manglende rekkverk/annen sikring på 
forstøtningsmurer som krever dette utifra dagens 
krav.

Det mangler håndløper på vegg i det innvendige 
trappeløpet.

Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i 
forhold til dagens krav.

Gå til side

Brusdalsvegen 738, 6260 SKODJE
Gnr 544 - Bnr 12
1508 ÅLESUND

Tte Consult A/S 

6020 ÅLESUND
Vegsundbakken 6

Sammendrag av boligens tilstand 
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UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av stål/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra 
bakkenivå. 
Merk: Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er 
observert fra bakkenivå, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke 
sikkerhetsmessig forsvarlig å bevege seg ut på taket eller observere fra 
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke 
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse på taket kan 
avdekke. Vær oppmerksom på denne risikoen. En undersøkelse av taket 
kan utføres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. 

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på undertak.

Årstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

FRITIDSBOLIG

Kommentar
Ref ambita

Byggeår
1957

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør 
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Normalt vedlikehold må forventes 

Tilbygg / modernisering

2022 Modernisering Det ble lagt ny drenering på tomten. 
Utført av entreprenør.

2022 Modernisering Ny terrasse. Utført av 
eier/vennetjeneste.

2023 Modernisering Det er montert nye vinduer i kjeller i 
2023. Utført av eier/vennetjeneste.

2024 Modernisering Det er montert spiler i entre/kjøkken. 
Utført av eier/vennetjeneste.

Anvendelse
Hytte

Konsekvens/tiltak
• Tidspunkt for utskiftning av undertak nærmer seg.
• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må tekkingen 
skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er vanskelig å si 
noe om. 
• Når taktekking og undertak begynner å bli gamle, øker risikoen for 
lekkasjer, noe som kan føre til omfattende og kostbare reparasjoner av 
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak på 
konstruksjonene før dette oppstår.

Det bør vurderes utskiftning av undertak når forventet brukstid nærmer 
seg slutten, for å unngå risiko for vannlekkasjer og påfølgende skader på 
underliggende konstruksjoner. Overvåk tilstanden jevnlig for å oppdage 
eventuelle tegn til svikt i tide.

Nedløp og beslag

Det er nedløp, takrenner og beslag av metall.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedløp ved 
grunnmur.
• Det mangler snøfangere på hele eller deler av taket, noe som var  krav  
på byggemeldingstidspunktet. 
Konsekvens/tiltak
• Det må monteres snøfangere for å oppfylle byggeårets krav.
• Det bør lages system for bortledning av vann fra taknedløp ved 
grunnmur.

Det bør monteres snøfangere for å oppfylle kravene som gjaldt ved 
byggemeldingstidspunktet. 
Det bør også etableres tilfredsstillende system for bortledning av vann 
fra taknedløp ved grunnmur.
Manglende snøfangere kan føre til fare for personskader og materielle 
skader ved snøras fra taket.
Utilstrekkelig bortledning av vann kan medføre økt fuktbelastning mot 
grunnmur, noe som kan gi fuktskader og redusert levetid på 
konstruksjonen.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Årstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeår. Fasade/kledning 
har liggende bordkledning. 

Vurdering av avvik:
• Bordkledning går stedvis nesten helt ned i terreng.
• Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
Eier har plassert ut elektrisk muse- og rotteskremmer som et 
forebyggende tiltak, og opplyser at det ikke er observert problemer med 
gnagere.
Bordkledningen går stedvis nesten helt ned til terrassebord.

Konsekvens/tiltak
• Musesperre må etableres.
• Lokal utbedring bør foretas for å øke avstanden mellom terreng og 
bordkledning.

Lokal utbedring bør foretas for å øke avstanden mellom terrassebord og 
bordkledning, samt montere musesperre i nedre kant av 
konstruksjonen. 
Konsekvensen av manglende tiltak er økt risiko for fuktopptrekk i 
kledningen og inntrengning av skadedyr, noe som kan føre til skader på 
bygningskonstruksjonen.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. 

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:
• Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til 
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak
• Det må gjennomføres ytterligere undersøkelser.

Det bør gjennomføres ytterligere undersøkelser for å avdekke eventuelle 
skjulte feil eller mangler, da takkonstruksjonen er gjenbygget og ikke kan 
inspiseres uten inngrep.
Konsekvensen av manglende tilgang er at det kan foreligge skjulte 
skader eller feil utførelse som på sikt kan føre til alvorlige 
bygningsskader uten at dette kan oppdages ved visuell befaring.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 
Merk: Vinduer i kjeller er fra 2023

Vurdering av avvik:
• Det er påvist tegn på innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
• Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. 
• Det er avvik:
Spalte mellom beslag og omramming er for liten, noe som kan føre til 
vannopptrekk og råteskade i trevirke.

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:
• Tiltak:
• Det bør gjøres tiltak for å bedre ventilering av rommet.
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Vedlikehold av vindu må påregnes.  
Spalten mellom beslag og omramming bør utbedres slik at det oppnås 
tilstrekkelig tetting.  
Dette vil redusere risikoen for vannopptrekk og påfølgende råteskader i 
trevirket.

Dører

Bygningen har malt hovedytterdør og malt balkongdør i tre. 
Merk: Eier informerer om at det ligger ny dør klar for montering i ene 
boden.

Vurdering av avvik:
• Karmene i dører er værslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. 
Ytterdør og terrassedør har værslitte overflater utvendig.

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Det anbefales overflatebehandling og lokal utbedring av skader på 
karmene for å hindre videre forvitring og fuktskader.  
Sprekker og værslitasje kan føre til redusert beskyttelse mot vær og 
vind, samt økt risiko for råte og nedsatt levetid på dørene.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er terrasse  på ca 35 m2. Terrassen er oppbygget av bjelkelag i tre, 
dekke i tre og rekkverk i malt tre. 
Det er en veranda ved inngangsparti på ca 9 m2. Verandaen er 
oppbygget av understøttet bjelkelag i tre, dekke i tre og rekkverk i malt 
tre.  

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Deler av terrassen mangler terrassedekke etter at jacuzzi er fjernet.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det bør legges nytt terrassedekke der dette mangler.

Utvendige trapper

Det er utvendig trapp i tre med rekkverk av tre.
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INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige 
tak har trepanel og himlingsplater. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det er registrert dårlige avslutninger og manglende listverk på enkelte 
steder. 

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det bør utføres vedlikehold og montering av manglende listverk samt 
utbedring av dårlige avslutninger for å sikre et tilfredsstillende estetisk 
resultat.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
• Målt høydeforskjell på over 20 mm innenfor en lengde på 2 meter. 
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente 
måleavvik.
Det er registrert høydeforskjell på ca 21mm innenfor 2 meter i kjøkkenet 
ved trappen til stuen.

Konsekvens/tiltak
• For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må høydeforskjeller rettes opp. Det vil 
imidlertid sjelden være økonomisk rasjonelt som et enkeltstående tiltak 
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man 
vurdere slike tiltak.

Det bør gjennomføres utbedring av etasjeskillet for å redusere 
høydeforskjellene til et akseptabelt nivå. 
Dersom dette ikke utbedres, kan det føre til redusert bokomfort, 
problemer med gulvbelegg og økt risiko for følgeskader på 
konstruksjonen.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og sotluke/feieluke. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist brennbart materiale nærmere enn 300 mm fra 
sotluke/feieluke.
• Ildfast plate mangler på gulvet under sotluke/feieluke på pipe. 
• Pipevanger er ikke synlige.
Konsekvens/tiltak
• Det anbefales å montere ildfast plate under luker på pipe.
• Pipevanger må gjøres tilgjengelig.

Det bør monteres ildfast plate på gulvet under sotluke/feieluke, og det 
må sikres tilstrekkelig avstand mellom sotluke/feieluke og brennbart 
materiale for å redusere risikoen for brann.
Pipevanger må gjøres tilgjengelig for inspeksjon.
Manglende tiltak kan føre til økt fare for antennelse av brennbart 
materiale ved bruk av ildstedet.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Rom Under Terreng

Punktet må sees i sammenheng med ‘Drenering’
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Gulvet har laminat. Veggene har plater.  Hulltaking er foretatt og det er 
påvist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i i tilstøtende 
vegg til terreng i soverom i kjeller. Fuktkvotemåling (vekt%) i 
konstruksjonen ble målt til 11. 
Merk: Når fuktprosenten i rom under terrenget er målt til under 16%, 
indikerer dette at fuktighetsnivået er innenfor sikre og akseptable 
grenser. Dette betyr at det er lav risiko for fuktrelaterte problemer som 
mugg, soppvekst eller strukturelle skader. En fuktprosent under 16% 
anses generelt som tørr, og det er derfor ikke nødvendig med tiltak for 
fuktredusering i dette området. Det er likevel viktig å opprettholde god 
ventilasjon og regelmessig overvåke fuktighetsnivåene for å sikre at de 
forblir stabile over tid.  

Vurdering av avvik:
• Det er  registrert typisk "kjellerlukt" 
Det er registrert typisk "kjellerlukt" ved hulltaking i tilstøtende vegg til 
terreng i soverom i kjeller.

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Det bør gjennomføres ytterligere undersøkelser for å avdekke årsaken til 
kjellerlukten, selv om fuktmålingene er innenfor akseptable grenser. 
Dersom årsaken ikke utbedres, kan det over tid oppstå risiko for mugg- 
og soppskader, samt redusert innemiljø. 
Det anbefales å opprettholde god ventilasjon og regelmessig overvåke 
forholdene.

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. 
Merk: Det tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er 
skjult/utilgjengelig, har en alder som øker sannsynligheten for skjulte 
feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Jeg anbefaler 
derfor ytterligere undersøkelser. 

Vurdering av avvik:
• Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller. 
• Det er stedvis påvist fuktnivå som tilsier at konstruksjonen kan ha 
fuktskader.
Det er registrert fuktmerker i himlingen i krypkjelleren. Årsaken til dette 
er ikke kjent.
Det ble registrert noe fuktinnsig i veggene, noe som kan skyldes 
sviktende drenering.
Det ble målt noe forhøyet fuktighet i bjelkelaget, noe som kan skyldes 
utilstrekkelig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
• Bedre ventilering må etableres.

• Overvåk konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medføre behov for tiltak, 
men bør observeres over tid.

Bedre ventilering må etableres, og det bør gjennomføres ytterligere 
undersøkelser for å avdekke årsaken til fuktmerkene og det forhøyede 
fuktinnsiget.
Konsekvensen av manglende tiltak kan være utvikling av råte, sopp og 
skader på bjelkelag og stubbegulv, samt redusert levetid for 
konstruksjonen. Det anbefales også å vurdere forbedring av drenering 
for å redusere risikoen for ytterligere fuktskader.
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Innvendige trapper

Boligen har tretrapp med laminat i trinnene.

Vurdering av avvik:
• Det er liten frihøyde i trappeløp
Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Frihøyden i trappeløpet bør økes for å oppfylle gjeldende krav og 
redusere risikoen for hodeskader ved ferdsel i trappen. Begrenset 
frihøyde kan medføre økt fare for personskade.

Innvendige dører

Innvendig har boligen malte glatte dører. 

VÅTROM

KJELLER > BAD/VASKEROM 

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen 
dokumentasjon. 

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater. 

KJELLER > BAD/VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det er ikke benyttet mansjett rundt rørgjennomføringer i vegg under 
vask.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det bør monteres mansjetter rundt rørgjennomføringer i vegg under 
vask for å sikre tilstrekkelig tetthet. Manglende mansjetter øker risikoen 
for fuktskader i veggkonstruksjonen ved eventuelle lekkasjer.
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Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er 
målt til 6 mm. Høydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av 
membranen ved dørterskelen er 12 mm. Laser plassert på gulv midt i 
døråpningen.

KJELLER > BAD/VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at flisfuger har riss/sprekker.
• Det er påvist at høydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp 
membran ved dørterskel er mindre enn 25 mm.
• Det er påvist at noen fliser har bom (hulrom under).
• Det er påvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift på 
byggetidspunktet. 
Konsekvens/tiltak
• Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bør det 
overvåkes nøye før eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstår.  
Dette må en foreta tiltak for, for å begrense utviklingen.
• Fuger bør skiftes ut. 
• Et bad med manglende/redusert  fall til sluk blir mindre funksjonelt og 
sikkert for brukeren. Dette kan medføre stående vann på gulvet, vann 
som ikke ledes effektivt til sluket, økt risiko for at vann renner ut av 
rommet og redusert sklisikkerhet på gulvet.

Fuger med riss og sprekker bør utbedres.
Fallforhold til sluk bør utbedres for å sikre tilfredsstillende drenering og 
redusere risiko for vannansamling og fuktskader.
Høydeforskjellen mellom sluk og dørterskel bør økes for å oppfylle 
forskriftskrav og redusere risiko for vannlekkasje ut av rommet.
Fliser med bomlyd bør overvåkes. Utbedring bør vurderes om disse 
skulle løsne. 

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smøremembran med ukjent utførelse. 

KJELLER > BAD/VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Rommet er et våtrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig 
kontroll",  men det foreligger ingen dokumentasjon på at det er utført 
"uavhengig kontroll".
Konsekvens/tiltak
• Dersom det ikke foreligger dokumentasjon i forhold til våtrommets 
utførelse kan det ikke med sikkerhet sies om våtrommet er bygget i 
henhold til gjeldende forskrifter og standarder på byggetidspunktet. 

Det bør fremskaffes dokumentasjon på utført uavhengig kontroll av sluk, 
membran og tettesjikt.  
Manglende dokumentasjon medfører usikkerhet om utførelsen er i 
henhold til gjeldende krav, noe som kan øke risikoen for fuktskader og 
lekkasjer i konstruksjonen.

Sanitærutstyr og innredning

KJELLER > BAD/VASKEROM 
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Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og 
dusjvegger/hjørne. 

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte. Tilluft via spalte i dør.

KJELLER > BAD/VASKEROM 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er foretatt uten å påvise unormale forhold. Hulltaking er 
foretatt ved/i i tilstøtende vegg til våtrom i soverom i kjeller.. 
Fuktkvotemåling (vekt%) i konstruksjonen ble målt til 6. 
Merk: Ved hulltaking ble det ikke konstatert fukt ved måling. Utfra 
gjeldende utførelse/alder/tilstand er ikke dette noen garanti for at det 
ikke kan være fukt andre steder ved badet. Hulltakingen er en stikkprøve 
og ikke ett svar som nødvendigvis er fasit for hele våtrommet. 

KJELLER > BAD/VASKEROM 

KJØKKEN

Overflater og innredning

Kjøkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat 
med overlimt vask. Det er platetopp, stekeovn og vannstoppsystem. Det 
er montert belysning i underkant av overskap og kitchenboard eller 
lignende mellom benkeplate og overskap. 

ETASJE > KJØKKEN M/TRAPP

Vurdering av avvik:
• Det er ikke montert komfyrvakt i kjøkkenet som er krav på dette 
kjøkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
• Komfyrvakt må monteres.

Komfyrvakt bør monteres for å ivareta brannsikkerheten og redusere 
risikoen for brann i kjøkkenet. Manglende komfyrvakt kan medføre økt 
fare for branntilløp ved uoppmerksomhet eller teknisk svikt.

Avtrekk

Det er kjøkkenventilator med avtrekk ut. Tilluft via ventiler i vindu.

ETASJE > KJØKKEN M/TRAPP

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er ikke besiktiget i rørskap.  
Stoppekran er plassert i luke i soverom i kjeller.

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige 
vannledninger.
• Det er avvik:
Det er ikke tett skap rundt stoppekran.

Konsekvens/tiltak
• I forbindelse med oppgradering av våtrom vil det være naturlig med 
utskiftning av rør.
• Tiltak:

Det bør etableres tett skap rundt stoppekranen for å redusere risikoen 
for fuktskader i veggen ved eventuelle lekkasjer.  
Manglende tetting kan føre til skjulte vannskader og påfølgende 
kostnader for utbedring.

Avløpsrør

Det er avløpsrør av plast. Staking via sluk.

Vurdering av avvik:
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• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige 
avløpsledninger.
Konsekvens/tiltak
• I forbindelse med oppgradering av våtrom vil det være naturlig med 
utskiftning av rør.
• Eldre avløpsrør  har blant annet større sannsynlighet for lekkasjer, noe 
som kan føre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Det anbefales å vurdere utskiftning av avløpsrørene, da mer enn 
halvparten av forventet brukstid er passert. Konsekvensen av å ikke 
utbedre kan være økt risiko for lekkasjer og skader på omkringliggende 
konstruksjoner.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. 

Varmesentral

Det er installert varmepumpe. Varmepumpe er plassert i stue.

Vurdering av avvik:
• Det har ikke vært avholdt service på anlegget senere år.
Konsekvens/tiltak
• Anlegget må sjekkes av fagperson, som må utføre  eventuelle tiltak på 
anlegget.

Det bør gjennomføres service på varmepumpen av kvalifisert personell 
for å sikre optimal drift og forlenge levetiden på anlegget. Manglende 
service kan føre til redusert effektivitet, økt energiforbruk og risiko for 
driftsstans eller kostbare reparasjoner.

Årstall: 2020 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er på ca. 200 liter. Varmtvannstanken er plassert i 
bad i kjeller.

Årstall: 2020 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Det er sikringsskap med automatsikringer plassert i entre.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser 
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av 
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 
slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 
denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll 
utført av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt 
arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2016

Spørsmål til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider 
på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Nei   

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale 
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
samtidig tilstanden på elektrisk tilkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Ja   Ettersom det ikke foreligger noe dokumentasjon på arbeder på
det elektriske anlegget i denne boligen utført før 2016, tar
takstmann spesifisert forbehold om at det kan være feil og avvik
ved anlegget. Undertegnede anbefaler derfor at det utføres en
utvidet el-kontroll på det elektriske anlegget.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn. 

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 1957. 
Merknad: Det ble lagt ny drenering rundt deler av hytten ca 1994. 
(Opplyst i tidligere salgsoppgave)
Eier informerer om at det er lagt inn rørføringer som skal lede overflate 
vann bort fra baksiden av boligen i 2024.

Punktet må sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet  levetid på drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak
• Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.
• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må 
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er 
vanskelig å si noe om.

Det bør vurderes å skifte ut dreneringen, da mer enn halvparten av 
forventet levetid er overskredet.  
Konsekvensen av mangelfull eller gammel drenering er økt risiko for 
fuktinntrengning i kjeller og underetasje, noe som kan føre til skader på 
bygningskonstruksjonen og dårligere innemiljø.  
Overvåk tilstanden jevnlig, og vurder ytterligere tiltak dersom det 
oppdages tegn til fukt.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.  Det er stripefundamenter av betong 
under grunnmur. 

Forstøtningsmurer

Forstøtningsmurer er av naturstein. 
Merk: Manglende rekkverk på forstøtningsmurer er omtalt under Helse, 
miljø og sikkerhet.

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Forstøtningsmuren bærer preg av slitasje.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det bør gjennomføres nødvendig vedlikehold av forstøtningsmuren for å 
hindre ytterligere forringelse og redusere risikoen for konstruksjonssvikt 
eller sikkerhetsfare.

Terrengforhold

Tomten er opparbeidet med flatt terreng. Det er gruset innkjørsel og 
biloppstillingsplass. Det er etablert plen, plattinger og div beplantning 
rundt boligen. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist områder på eiendommen med stående vann.
Konsekvens/tiltak
• Det må foretas terrengdrenering på eiendommen. 

Det bør etableres tiltak for å lede bort overflatevann fra områder med 
stående vann, for å redusere risikoen for fuktskader på bygningens 
konstruksjoner og unødvendig belastning av dreneringssystemet.

Utvendige vann- og avløpsledninger

Utvendige avløpsrør er av plast og er fra 2020. Det er septiktank. 
Utvendige vannledninger er av ukjent type og ukjent alder. Det er 
offentlig vannforsyning via private stikkledninger. 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på utvendige 
vannledninger.
Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, 
men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Det bør vurderes utskifting eller nærmere undersøkelse av de utvendige 
vannledningene, da mer enn halvparten av forventet brukstid er 
passert.  
Konsekvensen ved å ikke utbedre kan være økt risiko for lekkasjer, 
driftsavbrudd og uforutsette kostnader ved plutselig svikt i 
ledningsnettet.

Septiktank

Septiktanken er av glassfiber. Septikktank er fra 2022. 

Årstall: 2022 Kilde: Eier
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FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR 
HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen 
som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som 
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som 
åpenbart er høy, og det utføres ikke undersøkelser med sikte på å 
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige 
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever 
spesialundersøkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift på 
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
• Åpninger mellom trinn i innvendig trapp er større enn dagens 
forskriftskrav.
• Det er avvik i rømningsveier.
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med 
radonsperre.
• Det er ikke montert rekkverk på innvendig trapp.
• Det er manglende rekkverk/annen sikring på forstøtningsmurer som 
krever dette utifra dagens krav.
• Det mangler håndløper på vegg i det innvendige trappeløpet.
• Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Det mangler rekkverk i nedre del av trappen til kjeller, samt på trappen 
ned til stuen.
Det mangler ett trinn fra betongplattingen ned til gangveien mot 
innkjørselen, noe som medfører fare for fall.
Det er påvist avvik i forhold til rømningsvei og dagslysflate i kjeller da 
vinduet ikke oppfyller kravene til sikker rømning.

Konsekvens/tiltak
• Det bør gjennomføres radonmålinger.
• Åpninger i innvendige trapper er såpass store at det ut ifra 
sikkerhetsmessige forhold anbefales å lage mindre åpninger.
• Rekkverk på innvendig trapp må monteres for å lukke avviket.
• Håndløper på innvendig trapp må monteres på vegg for å tilfredsstille 
krav på byggetidspunktet.
• Rekkverk/annen sikring på forstøtningsmur må settes opp/utbedres.
• Rekkverkshøyde på balkong eller terrasse må endres for å tilfredsstille 
krav på byggemeldingstidspunktet.
• For å avklare omfanget av avvik ved rømningsveier bør det innhentes 
en brannteknisk vurdering.

Det bør monteres rekkverk i nedre del av trappen til kjeller, på trappen 
ned til stuen og på forstøtningsmurer for å ivareta sikkerheten og 
redusere risikoen for fallulykker.
Det bør etableres et ekstra trinn fra betongplattingen ned til gangveien 
mot innkjørselen for å hindre snuble- og fallfare.
Avvik i rømningsvei og dagslysflate i kjeller bør utbedres for å sikre 
forsvarlig rømningsmulighet og tilfredsstillende lysforhold, slik at 
risikoen ved brann eller andre nødsituasjoner reduseres.
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Anneks

Byggeår Kommentar
Ukjent byggeår

Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon.
Standard

Vedlikehold
Normalt vedlikehold må forventes 

Bod
Anvendelse

    Bygninger på eiendommen

Beskrivelse
Det er et anneks på ca 8 m2 som er bygd på betong søyler og har bjelkelag i tre, bindingsverk i tre med stående tømmer
kledning, sperre konstruksjon og torvtak. Det er 2 vindu og 1 ytterdør i annekset. Annekset er ikke innredet og blir i dag brukt
som bod. Anneks er ikke tilstandsvurdert, bare beskrevet. Det er registrert sprukket glass i det ene vinduet.

Bygningen er oppført etter den byggeskikk som var vanlig på oppføringstidspunktet, og det vil normalt alltid kunne registreres
enkelte symptomer på avvik fra normal tilstand, som følge av normal slitasje og alder på bygningsdelene.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og  NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Bod/lekehytte

Byggeår Kommentar
Ukjent byggeår

Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon.
Standard

Vedlikehold
Normalt vedlikehold må forventes.

Bod
Anvendelse

Beskrivelse
Det er en Bod/Lekehytte på ca 4m2 som er bygd på betong søyler og har bjelkelag i tre, bindingsverk i tre med stående tømmer
kledning, sperre konstruksjon og torvtak. Det er vindu og ytterdør i annekset. Lekehytten er delvis innredet og blir i dag brukt
som bod. Bod/lekehytte er ikke tilstandsvurdert, bare beskrevet

Bygningen er oppført etter den byggeskikk som var vanlig på oppføringstidspunktet, og det vil normalt alltid kunne registreres
enkelte symptomer på avvik fra normal tilstand, som følge av normal slitasje og alder på bygningsdelene.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og  NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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    Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i

60 m²/60 m²

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Andre bygg:  Anneks, Bod/lekehytte
Bruksareal andre bygg:  12 m²

Fritidsbolig:  Stue, Entré, Kjøkken, Soverom,
Bad/vaskerom

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

2 200 000

2 200 000

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 200 000
Kostnaden ved å oppføre et tilsvarende bygg i 
henhold til dagens lovverk, med fradrag for 
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler, 
gjenstående arbeider, tilstandssvekkelser og 
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi på siste side i rapporten.

Markedsverdi

Kr 2 200 000
Vurdering av hva verdien er i det åpne 
eiendomsmarkedet på vurderingstidspunkt. I tilfelle 
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett 
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi på siste side i rapporten.

Hytte beliggende ved Reiakvam i Brusdalen i Ålesund kommune. Hytten er opprinnelig fra 1957. Hytten har på 2000 tallet og i de senere år 
blitt pusset opp og vedlikeholdt. Hytten går over to etasjer pluss hems. Hytten har en terrasse  på ca. 35 m2 og en veranda ved 
inngangspartiet på ca. 9 m2. Badestamp på terrassen. På eiendommen er det i tillegg også oppført ett anneks, bod/lekehytte, vedskjul og 
uthus.  Eiendommen ligger fint til i terrenget med gode sol- og utsiktsforhold. Flotte turmuligheter i nærområdet Hytten fremstår med normal 
standard, men som følge av alder og slitasje må det påregnes oppgraderinger/vedlikehold på flere bygningsdeler  

Eiendommens type og standard gjør at det er få eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar nærhet eller nært i tid. Det er 
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i området,  men disse eiendommene ligger geografisk noe fra takstobjektet eller er 
noen år tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer gjør 
verdifastsettelsen usikker. 

Markedsvurdering

Formål med takseringen: Salg
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Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 2 700 000

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) 1 210 000Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 1 500 000

-

Anneks

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 80 000

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) 30 000Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Anneks Kr. 50 000

-

Bod/lekehytte

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 60 000

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Bod/lekehytte Kr. 60 000

-

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1 610 000

Årlige kostnader
Eiendomsskatt og kommunale avgifter ca. (2024) Kr. 12 212

Sum Årlige kostnader (Avrundet) Kr. 12 000

    Beregninger

Tomteverdi
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstår på befaringstidspunktet. Tomteverdien består av normal tomtekostnad i det
aktuelle området og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved å beregne teknisk verdi for råtomt, infrastruktur
på tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 200 000
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    Arealer

Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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Fritidsbolig

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

Etasje 42 42 44

Kjeller 18 18

SUM 60 44
SUM BRA 60

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

Etasje Stue m/trapp, entré, kjøkken m/trapp

Kjeller Soverom m/trapp, bad/vaskerom

Kommentar
Areal av terrasser var vanskelig å måle og er av den grunn omtrentlige
Hems er ikke medtatt som følge av at det ikke er målverdig areal
Vedskjul og uthus er ikke medtatt i arealberegningen som følge av at de ikke har målverdig areal

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Se tilbygg/modernisering.

Kommentar: 

Lovlighet

I mottatte dokumenter fra kommunen foreligger det ikke byggemeldte tegninger. Faktisk bruk av rom og det som er 
byggemeldt er av den grunn  ikke undersøkt. Selger har ikke fremlagt godkjente byggetegninger. Dette anbefales innhentet i 
kommunen hvis det finnes. Anbefaler kjøper/megler å undersøke dette nærmere.

Anneks

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

Etasje 8 8

SUM 8
SUM BRA 8

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

Etasje Bod

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: 

Lovlighet

I mottatte dokumenter fra kommunen foreligger det ikke byggemeldte tegninger. Faktisk bruk av rom og det som er 
byggemeldt er av den grunn  ikke undersøkt. Selger har ikke fremlagt godkjente byggetegninger. Dette anbefales innhentet i 
kommunen hvis det finnes. Anbefaler kjøper å undersøke nærmere
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Befaring

Dato Til stede Rolle
21.1.2026 Trond-Erik Reitan-Hagen Takstingeniør

Alexander Eidstø Teige Kunde

Marius Maaseide Takstfullmektig 

Matrikkeldata

Kommune
1508 ÅLESUND

gnr.
544

bnr.
12

Areal
1012.3 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Brusdalsvegen 738  

Hjemmelshaver
Teige Alexander Eidstø

fnr. snr.
0

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Bod/lekehytte

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

Etasje 4 4

SUM 4
SUM BRA 4

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

Etasje Bod

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Kommentar: 

Lovlighet

I mottatte dokumenter fra kommunen foreligger det ikke byggemeldte tegninger. Faktisk bruk av rom og det som er 
byggemeldt er av den grunn  ikke undersøkt. Selger har ikke fremlagt godkjente byggetegninger. Dette anbefales innhentet i 
kommunen hvis det finnes. Anbefaler kjøper å undersøke nærmere.

Brusdalsvegen 738, 6260 SKODJE
Gnr 544 - Bnr 12
1508 ÅLESUND

Tte Consult A/S 

6020 ÅLESUND
Vegsundbakken 6
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   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 22.01.2026

2 22.01.2026 Lagt inn markedsverdi

For gyldighet på rapporten se forside

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 10.12.2024 Kjøper må lese gjennom egeerklæring Gjennomgått Nei

Kommunal info 10.12.2024  Gjennomgått Nei

Eiendommen ligger ved Brusdalsvannet på Reiakvam i Ålesund kommune og ligger i et område med fritidsbebyggelse og noe eneboliger.
Eiendommen ligger fint til i terrenget med gode sol- og utsiktsforhold. Flotte turmuligheter i nærområdet

Beliggenhet

Eiendommen har adkomst via privat vei

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning vann

Eiendommen har avløp via septiktank

Tilknytning avløp

Eiendommen ligger ikke i et regulert område
Eiendommen ligger i område som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til: Nedslagsfelt drikkevann
LNRF areal for nødvendige tiltak for landbruk og reindrift og gårdstilknyttet næringsvirksomhet basert på gårdens ressursgrunnlag -
Nåværende Kommunedelplan - Kommunedelplan for Skodje 2019 - 2029 (14.3.2019)
Kopi av situasjonskart, målebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. kan fås ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til å
gjøre seg kjent med disse

Regulering

Tomten er opparbeidet med flatt terreng. Det er gruset innkjørsel og biloppstillingsplass. Det er etablert plen, plattinger og div beplantning
rundt boligen.

Om tomten

Iht. kommunens analysekart ligger eiendommen/deler av eiendommen i område med" Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning)"
Eiendommen ligger i nærheten av drikkevannskilden til Ålesund kommune med de begrensninger dette gir. Megler kan orientere nærmere
vedrørende betydningen av dette.

Tinglyste/andre forhold

Eiendomsopplysninger

Brusdalsvegen 738, 6260 SKODJE
Gnr 544 - Bnr 12
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER

 
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formålet er å gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.
• Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altså en
tilstand som er dårligere enn referansenivået. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgår av
tilstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

 
i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I tillegg må bygningsdelen
være tilnærmet ny, mindre enn 5 år, og det foreligger dokumentasjon på
faglig god utførelse.

 
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er tilnærmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.

 
iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utførelse, en skade eller symptomer
på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i nær fremtid, det er grunn til å varsle fare for skader på grunn av alder eller
overvåke spesielt på grunn av fare for større skade eller følgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv være et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

 
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer på
forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag. 

 
v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke tilgjengelig for undersøkelse.

 
• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert på
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt
grunnlag og basert på erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Det må eventuelt innhentes tilbud for en nærmere undersøkelse, og
konkret og nøyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris på materialer og
tjenesteyter.

 

 

 

 
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter på godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift på
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

 
i) Bad, vaskerom (våtrom) 

 

ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

 
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

 
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av våtrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven. 

 
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

 
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem år siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale å konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersøkelser.

 

 

 

 

 

 

TILLEGGSUNDERSØKELSER

 
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til også å omfatte
tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

 

 

 

 
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersøkelsesnivå fra 1 til 3,
der undersøkelsesnivå 1 er det laveste og baseres på visuell observasjon.
Rapporten baseres på undersøkelsesnivå 1 med få unntak (våtrom og rom
under terreng). I praksis betyr dette at gjennomføringen av befaringen
begrenses som følger:

 
• Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprøving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 
• Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder også integrert tilbehør.

 
• Inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. Befaring av tak må være
sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.

 
• Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status på et gitt tidspunkt.

 
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

 
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i hovedsak råte,
sopp og skadedyr.

 
• Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

 
• Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

 
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 
• Forventet gjenværende brukstid: Anslått tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil være tjenlig for sitt formål (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9) 

 

 

 

 

 

 

 

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 
• Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmålingen fant sted. 

 
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal være måleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhøyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for å kunne regnes som BRA/måleverdig
areal.

 
• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til måleverdighet,
slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m og minst en høyde på
1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette får

betydning for om arealet måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet
måles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

 

 
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

 
• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller
opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre
dette er angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom
på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 

 
• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

 

 

 

 

 

 

PERSONVERN

 
iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her  Personvernerklæring
- iVerdi

 

 

 
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformål, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktører i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg på
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

 
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XN4654

 

 

 

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

 
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Brusdalsvegen 738

Avstand til sjø

1.6 km

Offentlig transport

Ålesund Lufthavn, Vigra 33 min

Brusdal skule 4 min
Linje 237 0.3 km

Slettebakk 4 min
Linje 16, 230, 237 0.3 km

Avstand til byer

Ålesund 22 min

Ulsteinvik 1 t 51 min

Kristiansund 3 t 30 min

Ladepunkt for el-bil

Circle K Digerneset 5 min

Rema 1000 Digernes 5 min

Vintersport

Langrenn
Avstand til nærmeste løype: 2.6 km
28 km preparert løype innenfor 15 km

Alpin
Spjelkavikheisen
Kjøretid: 13 min
Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter

Moa Svømmehall 9 min

Baronen bowling 10 min

Ålesund Golfklubb 12 min

Ålesund Rideklubb 14 min

Borgund Dyreklubb 18 min

Aksla Utsiktspunkt 26 min

Atlanterhavsparken 29 min

Sport

Ballbinge v/ Møre barne- og ung.... 4 min
Aktivitetshall, fotball 0.3 km

Aktiv Trening Digernes 6 min

Sprek365 Spjelkavik 7 min

Dagligvare

Coop Extra Digernes 6 min

Rema 1000 Digernes 6 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
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Adresse Brusdalsvegen 738

Postnummer 6260

Sted SKODJE

Kommunenavn Ålesund

Gårdsnummer 544

Bruksnummer 12

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 180287612

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2024-60517

Dato 16.12.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

https://www.enova.no/energimerking/


Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Redusér innetemperaturen
- Termografering og tetthetsprøving

- Slå av lyset og bruk sparepærer
- Montere urbryter på motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Småhus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggeår 1957
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 60
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Varmepumpe
Ventilasjon Periodisk avtrekk

https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/


Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.enova.no/energimerking.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 24 24 08 95.

https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895


Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er også varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår
nedkjøling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer.
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på
utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 7: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke
lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden.
Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
på fylling av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning på dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 11: Termografering og tetthetsprøving
Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan også benyttes for å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
må utføres av fagfolk.

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprøving.

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere
Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved å isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsøke å
tette vindsperra nederst på utsiden av veggen.

Tiltak 14: Etterisolering av kjellervegg
Kjellervegg bør etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tørr og
at man følger anbefalte løsninger.

Tiltak 15: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendørs

Tiltak 16: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 17: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken,
med temperatur - og fuktføler i luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like
mye lys som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glødelamper.

Tiltak 19: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere blafrespjeld på kjøkkenventilator
Dersom kjøkkenventilator ikke har blafrespjeld, bør dette monteres for å redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte på bad kun har manuell styring av/på kan det vurderes å montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



  

 

 
 
 

 

 

Det er ikke registrert ildsted på denne adressen 
 
Det kan være flere årsaker til at ildsted ikke er registrert. Enten finnes det faktisk ikke ildsted der, eller så er 
ildsted montert uten at det er korrekt innmeldt til Ålesund brannvesen.  

Eier er pliktig til å melde om installasjon av nytt ildsted eller vesentlige endringer på fyringsanlegget til 
kommunen (jf. lokal forskrift om gebyr for feiing og tilsyn jf. § 5 første ledd og forskrift om brannforebygging § 
6 første ledd). Dersom boligen har ildsted, nylig installert og/eller endret eksisterende ildsted, kan dette 
meldes til kommunen via lenke nedenfor.  

For melding om nytt/endring på fyringsanlegg/ildsted eller melding om frakoblet fyringsanlegg/ildsted: 
https://aabv.no/din-trygghet/skjema/ 

Husk at rehabilitering av skorstein også er meldepliktig til kommunens plan- og bygningsavdeling. 

Lenker for mer informasjon: 

• Forskrift om brannforebygging 
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2015-12-17-1710 
 

• Lokal forskrift om gebyr for feiing og tilsyn med fyringsanlegg, Ålesund kommune 
https://lovdata.no/dokument/LF/forskrift/2019-11-14-2193 
 

• Lokal forskrift om gebyr for feiing og tilsyn med fyringsanlegg, Sula kommune 
https://lovdata.no/dokument/LF/forskrift/2021-11-18-3270 
 

• Rehabilitering av skorstein  
https://www.feiermester.org/privat/skorstein/ 

 

Dersom det er spørsmål til dette, kontakt brannvesenet (se kontaktinformasjon nederst). 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ålesund brannvesen KF 
Sjømannsvegen 1B, 6008 Ålesund 
Tlf: 70 16 32 00 
E-post: brannvesenet@aabv.no  

Følg oss for nyttig informasjon 
Hjemmeside: aabv.no 
Facebook: facebook.com/alesundbrannvesen 
Instagram: instagram.com/alesundbrannvesen 

 



  

MEGLEROPPLYSNINGER  
FEIING OG TILSYN MED FYRINGSANLEGG 

 
 

 
Feiing av pipe/skorstein 
Ved feiing utfører vi følgende oppgaver: 

• Pipe/skorstein blir feid fra tak eller fra feieluke på loft. 
• Om vi får tilgang, tømmer vi sotluka for sot. 
• Ved behov blir røykrøret fra ildsted til skorstein feid. 

Viktig: Alle spjeld må være lukket, slik at det ikke oppstår sotskader i boligen. Feiing utføres ikke uten at 
boligeier på forhånd har bekreftet at alle spjeld er lukket. I sameier og borettslag der flere ildsteder er knyttet 
til samme pipeløp, må alle eiere av boenhetene bekrefte at spjeldene er lukket for at feiing skal kunne utføres. 

Merk: For enkelte borettslag og sameier vil opplysninger om ildsted og pipe ligge på selve boligselskapet, og 
det vil ikke alltid være mulig å knytte opplysninger til den enkelte boenhet. 

Tilsyn med fyringsanlegg  
Ved tilsyn utfører vi følgende oppgaver: 

• Kontroll av ildsted og pipe, samt adkomst for feiing. 
• Kontroll av brannvarsling og manuelt slokkeutstyr i bolig og fritidsbolig, jf. forskrift om 

brannforebygging § 7. 

Ved alvorlige avvik på ildsted eller pipe kan brannvesenet gi forbud mot bruk av ildsted til eier har utbedret 
manglene. 

Etter utført tilsyn skriver feieren en rapport, hvor eventuelle mangler og avvik beskrives.  

Forbehold om avvik og mangler 
Vi opplyser om at eventuelle avvik kan være utbedret, men ikke blitt verifisert ved nytt tilsyn av Ålesund 
brannvesen KF. Vi tar forbehold om skjulte feil og mangler. Denne rapporten omhandler kun feil og mangler 
ved skorstein og ildsted. Feiing og tilsyn er behovsprøvd. Eventuell oppsatt dato for neste feiing/tilsyn er å se 
som veiledende. Det er kommunene som fastsetter feie- og tilsynsgebyret.  

Røykvarsler og slokkeutstyr 
Minstekravene i en boenhet er: Én detektor eller røykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjøkken, stue, sone 
utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne høres tydelig på oppholdsrom og 
soverom når dørene mellom rommene er lukket. Ålesund brannvesen KF anbefaler seriekoblede røykvarslere 
i alle sove- og oppholdsrom. 

Det skal være minst ett slokkeutstyr (pulver, skum eller vann) som skal rekke til alle rom: Håndslokkeapparater 
kan være pulverapparater på minimum 6 kg med ABC-pulver, eller skumapparater på minimum 6 liter med 
effektivitetsklasse minst 21A. I bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter på 
minimum 10 mm. 

• Pulverapparat skal inn til ekstern kontroll hvert 5. år og full service hvert 10. år. 
• Skumapparat skal inn til full service hvert 5. år. 

Henvendelse angående feiing og tilsyn rettes til Ålesund brannvesen KF (se kontaktinfo nederst). 

 
 

Ålesund brannvesen KF 
Sjømannsvegen 1B, 6008 Ålesund 
Tlf: 70 16 32 00 
E-post: brannvesenet@aabv.no  

Følg oss for nyttig informasjon 
Hjemmeside: aabv.no 
Facebook: facebook.com/alesundbrannvesen 
Instagram: instagram.com/alesundbrannvesen 

 

 



Offentlige pålegg etter plan- og bygningsloven 

Intet funnet for de siste 5 åra        



Ålesund kommune

Alle datasett (DOK) 

Analyserapport

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

1508 - Ålesund kommune 544 12 0 0

Rapporten bygger på automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjør DOK =

«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor

heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene

er produsert i henhold til ulike nøyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er

oppdatert og korrekt til enhver tid. Vær oppmerksom på at begrepet 'Ikke registrert' i noen tilfeller betyr 'Ikke kartlagt'. I slike tilfeller

kan tiltakshaver gis pålegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersøkelser er eksempler på slike datasett. Kontakt

geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil. Link til kart.

(Gyldighet for link garanteres kun for rapportens produksjonstidspunkt.) 

 

Temadata - Barnetråkk

Ingen treff i temadatabasen.

Du mangler tilgang til ett eller flere datasett. Disse datasettene er dermed utelatt fra analysen og vil kreve en manuell kontroll.
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Temadata - Dreneringslinjer - Tette stikkrenner

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

Dreneringslinjer tette stikkrenner Flomareal tette stikkrenner

02.12.2024 10:48:06 Side 2 av 37



Temadata - Dreneringslinjer - Tette stikkrenner

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

Dreneringslinjer åpne stikkrenner Flomareal åpne stikkrenner
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Temadata - Energi

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

Utbygd Vannkraftverk > 10 MW Utbygd Kraftverk med pumpe Utbygd Pumpe

Utbygd Vannkraftverk 1-10 MW Utbygd Vannkraftverk < 1 MW Utbygd dam (punkt)

Utbygd dam (linje) Utbygd inntak Utbygd kanal

Utbygd rørgate Utbygd kraftverkstunnel Innsjø oppdemt til andre formål

Innsjø oppdemt til kraftproduksjon Reguleringsmagasin til andre formål Reguleringsmagasin til kraftproduksjon

Delfelt Ikke utbygd Vannkraftverk - Under
bygging

Ikke utbygd Vannkraftverk - Gitt konsesjon

Ikke utbygd Vannkraftverk - Under
klagebehandling i OED

Ikke utbygd Vannkraftverk - Konsesjon
avslått

Ikke utbygd Vannkraftverk - Under
konsesjonsbehandling > 10 MW

Ikke utbygd Vannkraftverk - Under
konsesjonsbehandling < 10 MW

Ikke utbygd Vannkraftverk -
Konsesjonspliktig

Ikke utbygd Vannkraftverk -
Konsesjonsfritt

Ikke utbygd Vannkraftverk - Rest - samlet
plan

Ikke utbygd Magasin - Under bygging Ikke utbygd Magasin - Gitt konsesjon

Ikke utbygd Magasin - Avslått Ikke utbygd Magasin - Under
konsesjonsbehandling

Ikke utbygd Magasin - Rest - samlet plan

Ikke utbygd Dam - Under bygging Ikke utbygd Dam - Gitt konsesjon Ikke utbygd Dam - Avslått

Ikke utbygd Dam - Under
konsesjonsbehandling

Ikke utbygd Inntakspunkt - Under bygging Ikke utbygd Inntakspunkt - Gitt konsesjon

Ikke utbygd Inntakspunkt - Avslått Ikke utbygd Inntakspunkt - Under
konsesjonsbehandling

Ikke utbygd Inntakspunkt -
Konsesjonspliktig

Ikke utbygd Inntakspunkt - Konsesjonsfritt Ikke utbygd Inntakspunkt - Rest - samlet
plan

Ikke utbygd vannvei - Under bygging

Ikke utbygd vannvei - Gitt konsesjon Ikke utbygd vannvei - Avslått Ikke utbygd vannvei - Under
konsesjonsbehandling

Ikke utbygd vannvei - Konsesjonspliktig Ikke utbygd vannvei - Konsesjonsfritt Ikke utbygd vannvei - Rest - samlet plan

Byggeforbudssoner kraftledninger
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Temadata - Fjernvarme

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

Fjernvarme konsesjonsområde
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Temadata - Forurensning - Støy og grunn

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

Forurenset grunn - Ikke akseptabel
forurensning

Forurenset grunn - Akseptabel
forurensning med dagens bruk

Forurenset grunn - Lite/ikke forurenset

Forurenset grunn - Mistanke om
forurensning

Rød støy sone lufthavn Gul støy sone lufthavn

Støy rød sone veg (over 65 dBA) Støy gul sone veg (55-65 dBA) Støy rød sone Forsvarets flyplasser

Støy gul sone Forsvarets flyplasser Støy rød sone Forsvarets skyte- og
øvingsfelt

Støy gul sone Forsvarets skyte- og
øvingsfelt

Støy rød sone jernbanenett Støy gul sone jernbanenett Støy grønn sone jernbanenett (stille
område)

Støy jernbanenett ikke kartlagt
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Temadata - Forurensning - Bybrannen og bromerte flammehemmere

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

Mulig grunnforurensing fra bybrannen
1904

Næring med potensiale for utslipp av
bromerte flammehemmere
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Temadata - Friluftsliv

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

Statlig sikra friluftslivsområde Fotrute Sykkelrute

AnnenRute Skiløype Nærturterreng

Leke- og rekreasjonsområde Grønnkorridor Marka

Strandsone med tilhørende sjø og
vassdrag

Jordbrukslandskap Utfartsområde

Store turområder med tilrettelegging Store turområder uten tilrettelegging Særlige kvalitetsområder

Andre friluftslivsområder Bestemmelsesområde marka
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Temadata - Geologi - Bergrettigheter, marin grense, grunnvann, grus-, pukk-, og mineralressurser

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

Grusressurser - Massetak Grusressurser - Prøvepunkt Grusressurser - Sikker avgrensning

Grusressurser - Usikker avgrensning Pukkressurser - Pukkverk Pukkressurser - Prøvepunkt

Pukkressurser - Ressursområde Grunnvannbrønn, Løsmasse Grunnvannbrønn, Fjell

Energibrønn, Løsmasse Energibrønn, Fjell LGNbrønn, Løsmasse

LGNbrønn, Fjell LGNOmråde ref punkt, Løsmasse LGNOmråde ref punkt, Fjell

Grunnvann oppkomme, Løsmasse Grunnvann oppkomme, Fjell LGN grunnvann oppkomme, Løsmasse

LGN grunnvann oppkomme, Fjell Brønnpark, Løsmasse Brønnpark, Fjell

Sonderboring Bergrettigheter - Undersøkelsesrett Bergrettigheter - Utvinningsrett

Mineralressurser - Naturstein forekomst
(punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
forekomst (punkt)

Mineralressurser - Metaller forekomst
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein forekomst
(flate)

Mineralressurser - Industrimineraler
forekomst (flate)

Mineralressurser - Metaller forekomst
(flate)

Mineralressurser - Naturstein prospekt
(punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
prospekt (punkt)

Mineralressurser - Metaller prospekt
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein prospekt
(flate)

Mineralressurser - Industrimineraler
prospekt (flate)

Mineralressurser - Metaller prospekt (flate)

Mineralressurser - Naturstein registrering
(punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
registrering (punkt)

Mineralressurser - Metaller registrering
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein registrering
(flate)

Mineralressurser - Industrimineraler
registrering (flate)

Mineralressurser - Metaller registrering
(flate)

Marin grense, høyde Marin grense, modellert Areal over marin grense

Areal med lite eller ingen marin påvirkning
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Temadata - Geologi - Radon

Radon aktsomhet - Moderat til

lav

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Radon aktsomhet - Moderat til lav 1 x 1012.27m2

 

Tema uten treff:

Radon aktsomhet - Særlig høy Radon aktsomhet - Høy Radon aktsomhet - Usikker
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Temadata - Geologi - Løsmasser

Løsmasser - Hav- og

fjordavsetning, tykt dekke

Løsmasser - Marin

strandavsetning

Løsmasser - Humusdekke/

tynt torvdekke over berggrunn

Løsmasser - Fyllmasse

(antropogent materiale)

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Løsmasser - Marin strandavsetning 1 x 1012.27m2

 

Tema uten treff:

Løsmasser - Morenemateriale,
uspesifisert

Løsmasser - Tykk morene Løsmasser - Tynn morene

Løsmasser - Randmorene Løsmasser - Breelvavsetning Løsmasser - Bresjø- / innsjøavsetning

Løsmasser - Hav- og fjordavsetning, tykt
dekke

Løsmasser - Hav- og fjordavsetning,
strandavsetning, tynt dekke

Løsmasser - Elveavsetning

Løsmasser - Vindavsetning Løsmasser - Forvitringsmateriale Løsmasser - Skredmateriale

Løsmasser - Steinbreavsetning Løsmasser - Torv og myr (organisk
materiale)

Løsmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke
over berggrunn

Løsmasser - Bart fjell / fjell med tynt
torvdekke, uspesifisert

Løsmasser - Fyllmasse (antropogent
materiale)
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Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljøer, brannsmitteområder og trehusmiljøer

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

Enkeltminner - Fredet Enkeltminner - Verneverdig Enkeltminner - Listeført

Enkeltminner - Ikke fredet Brannsmitteområder Verneverdige tette trehusmiljøer

Kulturmiljøer
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Temadata - Kyst og fiskeri

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

Korallrev Akvakulturlokaliteter - alle Fiskeriplasser - Aktive redskap

Fiskeriplasser - Passive redskap Gyteområder Oppvekst - beiteområder

Låssettingsplasser
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Landbruk - Vernskog, jordkvalitet og dyrkbar jord

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

Vernskog Dyrkbar jord Dyrkbar jord - Endret etter 2008

Dyrkbar jord - Ikke endret Svært god jordkvalitet God jordkvalitet

Mindre god jordkvalitet
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Temadata - Landbruk - ar5

Bebygd Samferdsel Skog

Myr Vann

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Bebygd 1 x 960.87m2

Skog 1 x 51.4m2

 

Tema uten treff:

Samferdsel Fulldyrka jord Overflatedyrka jord

Innmarksbeite Åpen fastmark Myr

Snø/isbre Vann
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Temadata - Landbruk - Reindrift

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

Reindrift - Sperregjerde, permanent Reindrift - Sperregjerde, midlertidig Reindrift - Beitehagegjerde

Reindrift - Fangarm Reindrift - Bro Reindrift - Trasé for motorisert ferdsel

Reindrift - Båttransport for rein Reindriftsanlegg generelt Reindrift - Merkegjerde

Reindrift - Skille/opplastingsgjerde rein Reindrift - Kombinert gjerde (merke/slakt) Reindrift - Feltslakteanlegg

Reindrift - Mobilt arbeidsgjerde Reindrift - Gjeterbu / -hytte, varmestue Reindrift - Mye brukt teltplass

Reindrift - Gamme Reindrift - Naust/lager Reindrift - Trekklei

Reindrift - Beitehage Reindrift - Siidagrense Reindrift - Reinbeiteområde

Reindrift - Reinbeitedistrikt Reindrift - Reinkonsesjonsområde Reindrift - Restriksjonsområde

Reindrift - Konvensjonsområde Reindrift - Primærområde Reindrift - Sekundærområde

Reindrift - Ekspropriasjonsområde Reindrift - Flyttelei Reindrift - Oppsamlingområde

Reindrift - Årstidsbeite - Vårbeite I Reindrift - Årstidsbeite - Vårbeite II Reindrift - Årstidsbeite - Vinterbeite I

Reindrift - Årstidsbeite - Vinterbeite II Reindrift - Årstidsbeite - Sommerbeite I Reindrift - Årstidsbeite - Sommerbeite II

Reindrift - Årstidsbeite - Høstvinterbeite I Reindrift - Årstidsbeite - Høstvinterbeite II Reindrift - Årstidsbeite - Høstbeite I

Reindrift - Årstidsbeite - Høstbeite II
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Temadata - Natur - Villreinområder, naturvernområder, foreslåtte naturvernområder, artsdata og kulturlandskap

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

Nasjonalt og regionalt viktige
kulturlandskap

Naturvernområder - Nasjonalpark Naturvernområder - Naturreservat

Naturvernområder -
Landskapsvernområde

Naturvernområder - Marint verneområde Naturvernområder - Artsfredning

Naturvernområder - Annen fredning Foreslåtte naturvernområder Artsforekomster

Villreinområder
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Temadata - Natur - Forvaltningsinteresse

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

Alle fremmede arter (punkt) Alle arter av stor forvaltningsinteresse
(punkt)

Alle fremmede arter (flate)

Alle arter av stor forvaltningsinteresse
(flate)

Ansvarsarter (punkt) Trua arter (punkt)

Andre spesielt hensynskrevende arter
(punkt)

Spesielle økologiske artsformer (punkt) Prioriterte arter (punkt)

Fredete arter (punkt) Alle arter av særlig stor
forvaltningsinteresse (punkt)

Ansvarsarter (flate)

Trua arter (flate) Andre spesielt hensynskrevende arter
(flate)

Spesielle økologiske artsformer (flate)

Prioriterte arter (flate) Fredete arter (flate) Alle arter av særlig stor
forvaltningsinteresse (flate)
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Temadata - Natur - Vassdrag

Vassdragsområde

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Vassdragsområde 1 x 1012.27m2

 

Tema uten treff:

Verneplanområde for vassdrag
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Temadata-natur-Nedbørfelt

Nedbørfelt

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Nedbørfelt 1 x 1012.27m2

 

Tema uten treff:

Sidenedbørfelt
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Temadata - natur - Natyrtyper

Innenlandslandskap

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Innenlandslandskap 1 x 1012.27m2

 

Tema uten treff:

Naturtyper - Svært viktig og viktig Naturtyper - Lokalt viktig Naturtyper - Kystlynghei

Naturtyper - Kalklindeskog Naturtyper - Kalksjø Naturtyper - Hule eiker

Naturtyper - Slåttemyr Naturtyper - Slåttemark Kystlandskap

Marine landskap
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Temadata-natur-Inngrepsfrie Naturområder

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

INON - >=5 km fra inngrep INON - 3 - 5 km fra inngrep INON - 1 - 3 km fra inngrep
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Temadata - Plan

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

Markagrensen 100 metersbelte langs sjøen
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Temadata - Plan - Grønt/blått temakart 2016/2017

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

Leike- og rekreasjonsområder Grøntkorridor Nærturterreng

Marka Utfartsområder Parkering for turområde

Kulturlandskap Andre friluftsområder Barnehage, skolegård, idrettsbane,
gravsted

Badeplass Turveg/turdrag Gangveg

Markagrense i arealplanen Viktige barnetråkkregistreringer i konflikt
med vedtatt arealbruk

Friluftsinteresser i konflikt med vedtatt
arealbruk

Naturvernområde Utvalgt naturtype - slåttemark Utvalgt naturtype - kystlynghei

Prioriterte naturtyper Viktige områder vilt Gyteområder
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Temadata - Plan - Kulturminner - Temaplan 2016/2017

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

Regulertele kulturminner (H710) Båndlegging etter kulturminneloven
(H730)

Automatisk freda kulturminner

Bevaring  av bygning- og kulturmiljø
(H570_A)

Bevaring  av krigsminner (H570_B) Kulturlandskap (H550)

Kulturlandskap i kombinasjon med aktivt
landbruk (H510)

02.12.2024 10:48:06 Side 25 av 37



Temadata - Plan - Fortettingsstrategi - Temaplan 2017/2017

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

Sone 1 - Urban fortetting Sone 2 - Boligfortetting i randsonene Sone 3 - Fortetting kollektivakse og
bydels-/nærsenter 

Sone 3 - Fortetting kollektivakse og
bydels-/nærsenter

Bydels-/nærsenter
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Temadata - Samferdsel

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

Jernbane - i drift Jernbane - midlertidig ute av drift Jernbane - nedlagt

Jernbane - planlagt/under bygging Jernbane - fjernet Hovedled

Biled Farled - Forvaltningsareal Ankring

02.12.2024 10:48:06 Side 27 av 37



Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredfare og aktsomhetsområder

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

Utsatt for 100-årsskred Utsatt for 1000-årsskred Utsatt for 5000-årsskred

Skred analyseområde Aktsomhetsområde for snø- og steinskred Område ikke vurdert for skred

Jord- og flomskred - Potensiell skredfare
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

Flomsoner Analyseomrade Flomsone 10 år Flomsone 20 år

Flomsone 50 år Flomsone 100 år Flomsone 200 år

Flomsone 500 år Flomsone 1000 år Flomsoner - Elv og vann
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner Åknes

Ingen treff i temadatabasen.
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet

Flom aktsomhetsområde Grundig kartlagt med funn

(Flom aktsomhetsdekning)

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning) 1 x 1012.27m2

 

Tema uten treff:

Maksimal vannstandstigning <= 2,5 m Maksimal vannstandstigning 2-3 m Maksimal vannstandstigning 3-4 m

Maksimal vannstandstigning 4-5 m Maksimal vannstandstigning 5-6 m Maksimal vannstandstigning 6-7 m

Maksimal vannstandstigning 7-8 m Flom aktsomhetsområde Ikke kartlagt (Flom aktsomhetdekning)
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsområde

Kartlagt uten funn

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Kartlagt uten funn 1 x 1012.27m2

 

Tema uten treff:

Grundig kartlagt med funn Delvis kartlagt med funn Ikke kartlagt

Ikke relevant Ikke-systematisk kartlagt med funn Innenfor jurisdiksjonsområde

Utenfor jurisdiksjonsområde
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Forsvaret

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

Forsvarets skyte- og øvingsfelt
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredhendelser og kvikkleire

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

Skredhendelse - Utglidning Skredhendelse - Isnedfall Skredhendelse - Flomskred

Skredhendelse - Jordskred Skredhendelse - Leirskred Skredhendelse - Løsmasseskred, uspes.

Skredhendelse - Snøskred Skredhendelse - Undervannskred Skredhendelse - Steinskred

Skredhendelse - Ikke angitt Kvikkleire - Risikoklasse 5 Kvikkleire - Risikoklasse 4

Kvikkleire - Risikoklasse 3 Kvikkleire - Risikoklasse 2 Kvikkleire - Risikoklasse 1
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Snø aktsomhet

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

Snøskred - Utløsningsområde Snøskred - Utløpsområde
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Steinsprang aktsomhet

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

Steinsprang - Utløsningsområde Steinsprang - Utløpsområde
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Eiendommer innenfor analyseområdet
Kommune Gårdsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall Areal

1508 544 12 0 0 1 1012.27m2

Bygninger innenfor analyseområdet
Byggtype Antall Areal

Hytter, sommerhus ol fritidsbygning 1 57.51m2

Gjeldende arealformål i kommuneplaner/kommunedelplaner som berører analyseområdet
Formål Status Areal

LNRF areal for nødvendige tiltak for landbruk og reindrift og gårdstilknyttet
næringsvirksomhet basert på gårdens ressursgrunnlag

Nåværende 1012.27m2
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Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespørsler:  
 
Ålesund kommune tar forbehold om at utlevert informasjon kan inneholde feil og/eller mangler.  

Det kan være avvik i våre registre i forhold til den faktiske situasjonen og det kan foreligge forhold 
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. 

Registreres det avvik mellom informasjonen utlevert fra kommunen og den faktiske situasjon for 
eiendom eller bygninger, ber vi om at kommunen blir kontaktet. 

 



Vatn og avløp

Framsida
  Veg, vatn og avløp
  Vatn og avløp
  Vassforsyning
  Vern av drikkevasskjelder og konsesjonar

Vern av drikkevasskjelder og konsesjonar
Restriksjonar er eit av mange tiltak for å hindre forureining av drikkevasskjeldene våre. Det er

lov med på alminneleg ferdsel langs drikkevasskjeldene, men nokre aktivitetar er forbode for

å verne vannforsyninga.

Aktivitetar som bading, fisking, bruk av båt, telting, camping og overnatting med hengekøye er nokre

generelle restriksjonar. Du kan lese kva restriksjonar som gjeld for dei ulike drikkevasskjeldene lenger

nede.

Kvifor vern av drikkevasskjeldene?

Vassbehandling legg til grunn for eit gitt kvalitetsnivå på råvatn.

Tekniske anlegg kan svikte.

Dei fleste vassbehandlingsanlegg er ikkje bygd for å fjerne kjemiske forureinar.

Behov for ein buffer mot nye ikkje kjente truslar og nye sjukdomsframkalla organismar (patogener).

Ein langsiktig negativ påverknad på kjelda vil føre til eit anna utgangspunkt for vassbehandling -
ekstra tiltak og investeringar som gjer det dyrare.

Kjelde: Norsk Vann

Kart over kommunens drikkevasskjelder

 Ulvestadvatnet

Innanfor området er det forbod mot å sette opp nye bygningar eller utviding/ombygging av
eksisterande bygningar.

Innanfor området er det forbod mot deponering av avfall, lagring av olje- og kjemiske produkt,
samt utslepp av kloakk/spillvatn.

Organisert teltleirar er forbode i nedbørsfeltet. Innanfor eit område på 100 meter frå
Ulvestadvatnet si bredde er det ikkje lov å slå opp telt eller leir. 

Grunneigarar og eventuelle andre rettshavarar har høve til å fiske i vatnet. Robåt kan nyttast til
dette formålet. Anna bruk av båt er berre tillatt for drift, vedlikehald og kontroll av vassverket sitt

anlegg.

Opphjelp av fiske ved gjødsling og utsetting av fiskeyngel er forbode.

Innanfor området er det forbod mot all dyrking.

Skogsdrift kan tillatast innanfor området. Bruk av plantevernmiddel eller gjødsel er forbode.

Innanfor området er det forbod mot anlegg av vegar, grøfter og liknande.

Naturlig beite kan nyttast uinnskrenka som før, men det er forbod mot tilrettelegging av beite
som tilskuddsforing, utlegging av saltsteinat etc. 

Innanfor området er det forbod mot stemner av ein kvar art, her under militær aktivitet.

Bruk av motorfarkost på vatnet er forbode, også vinterstid på isen. Forbodet gjeld ikkje
ambulansekøyring.

All bading i vasskjelda er forbode.

 Kråvatnet

Nybygging er ikkje lov.

Det vert ikkje lov å føre fram vegar, utanom naudsynte vegar for jord- eller skogbruk. Slike
vegar skal sperrast for ålmenta.

Nydyrking er ikkje lov.

Fiske er ikkje lov.

Fiske er berre lov for rettshavarar og berre som oter- eller stangfiske frå land.

Gjødsling for opphjelp av fiske er forbode.

Bruk av båt er berre lov for vassverket sitt naudsynte behov. Det er ikkje lov med motordrivne
fartøy på vatnet.

Det er ikkje lov å arrangere leir eller stemne. 

Bading er forbode.

Bruk av plantevernmiddel er forbode.

Det er ikkje lov å lagre eller deponere kloakkslam, søpple, olje eller andre framandstoff. 

 Svartevatnet

Det må ikkje byggast veg inn i nedbørsfeltet. Dersom anleggsveg må byggast, skal den
stengast med bom, og berre brukast av personar knytta til drifta av vassverket.

Det er ikkje lov å slå opp telt i nedbørsfeltet.

Nybygging i nedbørsfeltet er ikkje tillatt.

Båttrafikk på vatnet er forbode.

Fiske er berre lov for medlemmar av Skodje jeger- og fiskerforening, og berre med fiskestong
frå land.

Gjødsling av vatnet for opphjelp av fisket er ikkje tillatt. 

Pesticider må ikkje brukast i nedbørsfeltet.

 Brusdalsvatnet

 Det er ikkje lov med ny busetnad nærare Brusdalsvatnet enn 100 meter.

 I nedbørsfeltet utanfor 100 metergrensa, blir det gitt løyve til at det berre blir oppført ein bustad
pr. 10 dekar.

Det er ikkje lov å endre eller utvide hyttene i nedbørsfeltet til ein heilårsbustad. Det er ikkje lov
å ta i bruk hyttene som heilårsbustad.

 Drifta av jordbrukseigedomane i nedbørsfeltet må ikkje endrast vesentleg.

Det er ikkje tillat å drive fleskeproduksjon i større omfang enn at gjødsla kan verte utnytta på
vedkommande sin eigedom.

 Nye anlegg og utviding av pelsdyrfarmer og hønseri er forbode i nedbørsfeltet.

 Bevertingsstad, hotell, gjestgiverier etc. er ikkje lov i nedbørsfeltet.

 Oljeanlegg og bensinstasjonar er forbode i heile nedbørsfeltet.

Kloakkavløp må ikkje førast direkte til vatnet eller tilløpande elvar. Eventuelle kloakkavløp skal
førast ut i grunnen på ein effektiv måte som er godkjent av kommunen.

Det er forbode å bruke gjødsel som stammar frå menneske på markane i nedbørsfeltet.

Søppel skal fjernast frå nedbørsfeltet ved offentleg renovasjon, eller samlast på stader der
kommunen har lagt tilrette for dette.

Organiserte leirar i Brusdalsvatnets nedbørsfelt er forboden. Det er ikkje lov å sette opp telt
nærare Brusdalsvatnet enn 100 meter.

All bading i vasskjelda er forbode.

Trafikk på Brusdalsvatnet med mototdrevne farkostar er forboden. Det gjeld òg, trafikk på isen
med motordrevne kjøyretøy.

Idrettsarrangementer på Brusdalsvatnet og i nedbørsfeltet er forbode, like eins for stemner av
ein kvar art.

Trafikk av fly på Brusdalsvatnet er forboden.

Gjødsling av Brusdalsvatnet for opphjelp av fisket er forbode.

Det er ikkje ønskeleg at ein nyttar kano, kajakk, padlebrett (SUP brett) og anna fritidsutstyr som
har vore i andre vassførekomstar. Grunnen til dette er faren for å dra med seg uønskte artar og

anna forureining til drikkevasskjelda som kan få store konsekvensar for det vassmiljøet som er

der i dag. Viss ein skal nytta utstyr som ein har nytta i andre vassførekomstar skal ein

desinfisera med Virkon-S eller sørga for at alt utstyr er reint, fritt for vatn og er tørka

tilstrekkeleg, slik at ein hindrar spreiing av framande artar, f.eks. lakseparasitten Gyrodactylus

salaris. Takk for at du støttar oppmodinga og hjelper oss å bevara drikkevasskjelda!

Brusdalsskjønnet og konsesjonar

Nærare beskrivingar om dei punkta over sjå Brusdalsskjønnet. Skjønnsdokumentet (pdf) finn du her

(underskjønn). (PDF, 10 MB) Her finner man også informasjon om konsesjon gitt frå NVE, i
forbindelse med uttak av vatn frå Brusdalsvatnet.

For 183 av skjønnet sine 391 takstnummer blei det fremja overskjønn. Dette blei avsagt 14.

november 1972 sjå skjønnsdokumentet (pdf) her (overskjønn)  (PDF, 6 MB). Brusdalsskjønnet
inneheld mellom anna servitutt som avgrensar høvet til å utvide hytter, samt ein del avgrensingar på

aktivitetar i nedslagsfeltet til Brusdalsvatnet.

Kartet frå 1970 viser Brusdalsskjønnet med arealbruken og dei avgrensingane som skjønnet la på

både almennheten, grunneigarar og andre.

Ansvarleg for tenesta

Sist endra: 30.11.2022 09.28

Fann du det du leita etter?

Innbyggartorg

Telefon
70 16 20 00

Opningstider sentralbord
Måndag - fredag kl. 09.00 - 14.00

Opningstider Innbyggartorg

Kontakt oss

Ålesund kommune
Postboks 1521
6025 Ålesund

Send e-post

Kontaktinformasjon

Vakttelefonar

Organisasjonsnummer

Her finn du oss

Ålesund kommune
Keiser Wilhelms gate 11
6003  Ålesund

Søk
 Meny 

Ja Nei


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Nåværende Framtidig
BYGNINGAR OG ANLEGG (PBL § 11-7, nr 1)

Bustader Bustader - B

Fritidsbusetnad Fritidsbusetnad - BFR

Sentrumsformål Sentrumsformål - BS

Forretningar

Offentlig eller privat tenesteyting Offentlig eller privat tenesteyting - BOP

Fritids- og turistformål Fritids- og turistformål - BFT

Råstoffutvinning

Næringsvirksbygningar Næringsvirksbygningar - BN

Idrettsanlegg - BSA

Andre typar bygningar og anlegg Andre typar bygningar og anlegg - BAB/BAS

Uteopphaldsareal

Kombinert byggje og anleggsformål Kombinert byggje og anleggsformål - BKB

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
(PBL § 11-7, nr 2)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
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Kollektivnett

Parkering

Fjernveg - Tunnel Fjernveg - Tunnel

Fjernveg - På bakken Fjernveg - På bakken
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GRØNSTRUKTUR (PBL § 11-7, nr 3)
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MILITÆRFORMÅL (PBL § 11-7, nr 4)
LNFR OMRÅDER (PBL § 11-7, nr 5)
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LNFR for spreidde bustader LNFR for spreidde bustader - LSB
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BRUK OG VERN AV SJØ OG VASSDRAG MED TILHØYRANDE
STRANDSONE (PBL § 11-7, nr 6)

Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhøyrande strandsone
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Småbåthamn Småbåthamn - VS

Akvakultur

Drikkevatn

Naturområde

Friluftsområde

OMSYNSONER (PBL § 11-8)

Omsyn kulturmiljø

SONER MED SÆRLIG ANGITT OMSYN

BANDLEGGINGSONE

Bandlegging etter lov om naturvern

Bandlegging etter lov om kulturminner

Bandlegging etter andre lover

Ras- og skredfare

Flomfare

Høyspenningsanlegg (inkl høyspentkabler)

Annen fare

FARESONE

Nedslagsfelt drikkevatn

SIKRINGSONE
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Grense for arealformål
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Grense for støysoner
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Slik tek vi vare på drikkevatnet vårt
Vi treng reint drikkevatn. Difor passar vi på drikkevasskjeldene våre og
hindrar forureining.  

Sjølv om det er lov med alminneleg ferdsel langs drikkevasskjeldene, må vi ta
vare på vassforsyninga og difor er nokre aktivitetar forbode.

Det er ikkje lov med bading, fisking, bruk av båt, telting, camping og overnatting
med hengekøye og liknande ved noko av drikkevasskjeldene våre. I tillegg har
kvar drikkevasskjelde eigne reglar. Dei finn du under her.

Kråvatnet

Nybygging er ikkje lov.

Det vert ikkje lov å føre fram vegar, utanom naudsynte vegar for jord-

eller skogbruk. Slike vegar skal sperrast for ålmenta.

Nydyrking er ikkje lov.

Fiske er ikkje lov.

Fiske er berre lov for rettshavarar og berre som oter- eller stangfiske frå 

land.

Gjødsling for opphjelp av fiske er forbode.

Bruk av båt er berre lov for vassverket sitt naudsynte behov. Det er ikkje 

lov med motordrivne fartøy på vatnet.

Det er ikkje lov å arrangere leir eller stemne. 

Bading er forbode.

Bruk av plantevernmiddel er forbode.

Det er ikkje lov å lagre eller deponere kloakkslam, søppel, olje eller 

andre framandstoff. 





Svartevatnet

Det må ikkje byggast veg inn i nedbørsfeltet. Dersom anleggsveg må 

byggast, skal den stengast med bom, og berre brukast av personar 

knytta til drifta av vassverket.

Det er ikkje lov å slå opp telt i nedbørsfeltet.

Nybygging i nedbørsfeltet er ikkje tillatt.

Båttrafikk på vatnet er forbode.

Fiske er berre lov for medlemmar av Skodje jeger- og fiskerforening, og 

berre med fiskestong frå land.

Gjødsling av vatnet for opphjelp av fisket er ikkje tillatt. 

Pesticider må ikkje brukast i nedbørsfeltet.

Brusdalsvatnet

 Det er ikkje lov med ny busetnad nærare Brusdalsvatnet enn 100 meter.

 I nedbørsfeltet utanfor 100 metergrensa, blir det gitt løyve til at det 
berre blir oppført ein bustad pr. 10 dekar.

Det er ikkje lov å endre eller utvide hyttene i nedbørsfeltet til ein 
heilårsbustad. Det er ikkje lov å ta i bruk hyttene som heilårsbustad.

 Drifta av jordbrukseigedomane i nedbørsfeltet må ikkje endrast 
vesentleg.

Det er ikkje tillat å drive fleskeproduksjon i større omfang enn at gjødsla 
kan verte utnytta på vedkommande sin eigedom.

 Nye anlegg og utviding av pelsdyrfarmer og hønseri er forbode i 
nedbørsfeltet.

 Bevertingsstad, hotell, gjestgiverier etc. er ikkje lov i nedbørsfeltet. 

 Oljeanlegg og bensinstasjonar er forbode i heile nedbørsfeltet.






Kloakkavløp må ikkje førast direkte til vatnet eller tilløpande elvar.
Eventuelle kloakkavløp skal førast ut i grunnen på ein effektiv måte som
er godkjent av kommunen.

Det er forbode å bruke gjødsel som stammar frå menneske på markane i
nedbørsfeltet.

Søppel skal fjernast frå nedbørsfeltet ved offentleg renovasjon, eller
samlast på stader der kommunen har lagt tilrette for dette.

Organiserte leirar i Brusdalsvatnets nedbørsfelt er forboden. Det er ikkje
lov å sette opp telt nærare Brusdalsvatnet enn 100 meter.

All bading i vasskjelda er forbode.

Trafikk på Brusdalsvatnet med mototdrevne farkostar er forboden. Det
gjeld òg, trafikk på isen med motordrevne kjøyretøy.

Idrettsarrangementer på Brusdalsvatnet og i nedbørsfeltet er forbode,
like eins for stemner av ein kvar art.

Trafikk av fly på Brusdalsvatnet er forboden.

Gjødsling av Brusdalsvatnet for opphjelp av fisket er forbode.

Det er ikkje ønskeleg at ein nyttar kano, kajakk, padlebrett (SUP brett)
og anna fritidsutstyr som har vore i andre vassførekomstar. Grunnen til
dette er faren for å dra med seg uønskte artar og anna forureining til
drikkevasskjelda som kan få store konsekvensar for det vassmiljøet som
er der i dag. Viss ein skal nytta utstyr som ein har nytta i andre
vassførekomstar skal ein desinfisera med Virkon-S eller sørga for at alt
utstyr er reint, fritt for vatn og er tørka tilstrekkeleg, slik at ein hindrar
spreiing av framande artar, f.eks. lakseparasitten Gyrodactylus salaris
. Takk for at du støttar oppmodinga og hjelper oss å bevara
drikkevasskjelda!

Brusdalsskjønnet og konsesjonar

Nærare beskrivingar om dei punkta over sjå Brusdalsskjønnet.
Skjønnsdokumentet (pdf) finn du her (underskjønn). (PDF, 10 MB) Her
finner man også informasjon om konsesjon gitt frå NVE, i forbindelse med
uttak av vatn frå Brusdalsvatnet.



For 183 av skjønnet sine 391 takstnummer blei det fremja overskjønn. Dette
blei avsagt 14. november 1972 sjå skjønnsdokumentet (pdf) her
(overskjønn)  (PDF, 6 MB). Brusdalsskjønnet inneheld mellom
anna servitutt som avgrensar høvet til å utvide hytter, samt ein del
avgrensingar på aktivitetar i nedslagsfeltet til Brusdalsvatnet.

Kartet frå 1970 viser Brusdalsskjønnet med arealbruken og dei
avgrensingane som skjønnet la på både allmennta, grunneigarar og andre.

Forvaltningsstrategi for Brusdalsvatnet
Det er vedtatt forvaltningsstrategi for Brusdalsvatnet, med unntak av kapittel om
avløpshandtering for hus og hytter i området.  

Strategien gjeld drikkevasskjelda Brusdalsvatnet med nedbørsfelt. Målet er å
sikre trygt og reint drikkevatn til innbyggarane både no og i framtida. 

Krava i drikkevassforskrifta viser tydeleg at vasskvaliteten i Brusdalsvatnet må
sikrast på ein systematisk måte. Det får vi gjort med denne strategien som er eit
overordna verktøy for alle einingar i Ålesund kommune for å

gi innbyggarane våre heilheitleg og lik behandling  

arbeide målretta med å sikre drikkevasskjelda mot forureining



forvalte Brusdalsvatnet med nedbørsfelt 

Strategien seier vi skal redusere aktivitet som kan forureine og at vi skal jobbe
etter føre-var-prinsippet.  

Les heile strategien her  (PDF, 981 kB).

Kvifor må vi passe på drikkevasskjeldene?
Vassbehandlingsanlegga kan svikte. 

Vi har rigga vassbehandlingsanlegga ut frå dagens kvalitet på råvatnet. 

Dei fleste vassbehandlingsanlegg er ikkje bygd for å fjerne kjemisk
forureining.

Det er behov for ein buffer mot nye ukjente truslar og nye
sjukdomsframkalla organismar (patogen).

Meir forureina vatn treng meir og dyrare vassbehandling.
Kjelde: Norsk Vann
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RETTSBOK
for

ÅLESUND BYRETT

Ar 1971 den 7. des. ble rett satt på byfogdkontoret i Alesund.

Sak nr. 5 og 19/71 В.

Rettens formann: Byfogd John Parr.

Skjønnsmenn: 1. Gårdbruker Arne K. Solevåg, Alesund.

Varamenn:

2. Sivilingeniør Johannes Nes, Volda.

3. Kontrollør Hans K. J. Hansen, Alesund.

4. Arkitektassistent Per Svein Innselset, Alesund.

1. Byggmester Karl K. Humlen, Alesund.

2. Gårdbruker Ludvik Krohn, Alesund.

Saksøker: Alesund kommune v/Ordføreren.

Prosessfullmektig: H.r. advokat Ingolf Vislie.

Saksøkt: Grunneiere og rettighetshavere som berøres av Alesund kommunes anlegg av vann-

verk med inntak i Brusdalsvannet.

Prosessfullmektiger: H.r. advokatene Erik Sølberg, Trygve Gjørtz, Sven Landgraff, Terje
Herrem, Rolf Kr. Engelsen.
Advokatene Tor Bøhler, Sverre Høegh Krohn, Per Aase-Nilsen, Finn Gulbrandsen, Dagmar

Sandvig, Svein Tømmerdal, Olav Røssaak.

Etter rådslagning og stemmegivning for lukkede dører ble det avsagt slikt

SKJØNN:

Domstolen.

De eiendommer skjønnet berører ligger dels i Nordre Sunnmøre og dels i Alesund domssogn. I

medhold av domstolsloven paragraf 20, 3. ledd, jfr. resolusjon av 27.4. 1956 og Justisdeparte-
mentets rundskriv av 21.2. 1968 har Fylkesmannen i Møre og Romsdal den 19.1. 1971 oppnevnt by-

fogd John Parr ved Alesund byfogdembete til å styre skjønnet selv om det også berører Nordre

Sunnmøre domssogn. I medhold av skjønnslovens paragraf 15 er det videre bestemt at de samme

skjønnsmenn skal gjøre tjeneste under hele skjønnet. Endelig er det overlatt til skjønnsstyreren

å oppnevne skjønnsmenn.
Varamennene har deltatt under inkaminasjonen, befaringen og prosedyren.

Det ble avsagt
KJENNELSE:

Skjønnsmann Hans K. J. Hansen har opplyst at han er svoger av Karl Ose, takst nr. 36.

Skjønnsmanren må vike sete ved behandlingen av dette takstnummer.

SLUTNING:

Skjønnsmann Hans K. J. Hansen viker sete ved behandlingen av takstnr. 36, Karl Ose, jfr.

domstolslovens paragraf 106.

Sk jønnsforhandlingen.
Skjønnsstevningene er forkynt eller forsøkt forkynt for alle oppgitte saksøkte. I den
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ekspropriasjonstillatelse som den 10.2. 1971 er meddelt Alesund kommune av Norges Vassdrag-
og Elektrisitetsvesen er det i medhold av vassdragsloven paragraf 130, punkt 4 gitt kommunen

tillatelse til à varsle om skjønn på den måte som er foreskrevet i lov om forkynnelsesmåten for

innkallinger og stevninger i visse saker om almenninger. I samsvar med dette er stevningen i
sak nr. 19/71 B med innkalling til skjønn kunngjort i lokalavisene, samt ved innrykking i Norsk
Lysingsblad den 3.5. 1971.

Sk jønnsforhandling er holdt i tiden 9.8. -3. 10. samt fra 4.10. - 26.10. 1971. Herunder har retten

vært på befaring hvorunder parter og prosessfullmektiger har vært tilsagt. Det er fremlagt en

hel del kartmateriale og andre dokumenter som fremgår av rettsboken. Kommunen har utar-

beidet takstbøker samt kartbok med angivelse av eiendomsgrensene innenfor hele nedslagsfeltet
til Brusdalsvann.

Retten har oppnevnt som sakkyndig sjefsingeniør Wilhelm Haffner til å uttale seg om hygien-
iske spørsmål. sivilingeniørene Leif Ødegård og Bjørn Traagstad til à uttale seg om eventuell

kloakkering av Stormyra, samt ingeniør Torbjørn Aasen til à uttale seg om drivverdigheten av

grusforekomst på takst nr. 15, Petter Frostad.

Avtaleskjønn.

Sak nr. 5/71 B gjelder taksering av skader og ulemper i forbindelse med kommunens anlegg av

vannledning på strekningen Langevann - Lillestøl. Grunneierne som berøres av ledningen har

avgitt sålydende erklæring:

Undertegnede som eier av gnr. bnr. i Alesund kommune gir herved Alesund kommune rett

til å ta i bruk grunn for legging av ny 12"s hovedvannledning mellom Langevann og Lillestøl over

sin eiendom før skjønn er avholdt. Ved kryssing av veier, grøfter, ledninger og gjerde på eien-
dommen skal kommunen sette disse i samme stand som de var i før kryssingen fant sted. Videre

skal kommunen foreta nødvendig opprydding etter arbeidet. Over innmark skal oppreven mark

tilsåes og så godt som mulig bringes i samme stand som terrenget var i før anleggsarbeidet tok

til. Kommunen vil rekvirere skjønn i løpet av 1970.

Ekspropriasjonstillatelse.

N.V.E har den 10.2-1971 meddelt Alesund Kommune slik ekspropriasjonstillatelse:

I medhold av lov om vassdragene av 15. mars 1940 paragrafene 17 og 18, og bemyndigelse gitt

ved kongelig resolusjon av 22. april 1949 samt ved brev av 4. februar 1971 fra Industrideparte-

mentet tillates Alesund kommune å ekspropriere det som trengs av vann, grunn og rettigheter

forøvrig for å bygge vannverk med inntak i Brusdalsvatnet herunder rett til uttak av gjennom-

snittlig 55 000 m3 vann pr. døgn innenfor de eksisterende reguleringsgrenser mellom kote 24, 61m

og 25,96 m samt tillatelse til å pålegge nødvendige servitutter for å sikre vannet mot forurensing.

Det vises til søknad av 1. september 1969 med bilag som vedligger sammenheftet og påført

NVE's jnr. 4058/69-V.

Tillatelsen gis på følgende vilkår:

1. Vannverkets eier plikter å forelegge for Norges vassdrags- og elektrisitetsvesen detaljerte

planer med nødvendige tegninger og beregninger av eventuelle utbedringsarbeider av dammen

ved utlopet av Brusdalsvatnet. Dammen skal utføres på en solid måte og skal til enhver tid

holdes i full driftsmessig stand. Arbeidet må ikke settes i gang før planene er godkjent av Vass-

dragsvesenet. Utførelse og vedlikehold undergis offentlig tilsyn. Utgiftene med kontroll av

planene m.v. og tilsyn utredes av anleggets eier.

2. Anleggets eier plikter ved planleggingen og utførelsen av anlegget i den utstrekning det kan

skje uten urimelige ulemper og utgifter à dra omsorg for at anlegget virker minst mulig

skjemmende i terrenget. Anleggets eier har plikt til forsvarlig opprydding av anleggsområdene.

Oppryddingen må være ferdig senest 2 år etter at vedkommende anlegg er tatt i bruk. Over-

holdelse av bestemmelsene i dette ledd undergis offentlig tilsyn. De dermed forbundne utgifter

utredes av anleggets eier.

Om nærværende bestemmelser gis vedkommende ingeniører eller arbeidsledere fornøden

meddelelse.

3. Anlegget skal utføres slik at det blir til minst mulig ulempe for grunneierne. Eventuelle

skader på drenssystemer skal i samarbeid med herredsagronomen settes i stand.

4. Der anlegget berører offentlig veg, skal arbeidet utføres etter bestemmelser fastsatt av

Vegvesenet.

5. Erstatning for seinere vedlikeholdsarbeider fastsettes i mangel av minnelig overenskomst

for hver gang ved rettslig skjønn på vannverkets bekostning.

6. Kloring (desinfisering) av råvannet, samt eventuelt hevning av pH utføres etter helse-

myndighetenes nærmere bestemmelse.

7. Vanninntaket skal legges på minst 30 m's dyp.

8. Eventuelle plakater m.v. som helsemyndighetene finner påkrevd for å opprettholde
vilkårene for servituttbeleggingen av nedbørsfeltet, skal settes opp og vedlikeholdes av

anleggets eier.
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Servitutter for å sikre vannet i Brusdalsvannets nedbørsfelt mot forurensinger er i samråd

med Helsedirektoratet fastsatt slik:

1. Ny bebyggelse tillates ikke nærmere Brusdalsvatn enn 100 m regnet i horisontalplanet fra

høyeste vannstand, bortsett fra et område på 250 dekar ved vatnets nord-vestre ende, hvor bolig-1

bebyggelse og lite forurensende industri tillates reist under forutsetning av at avløpsvann, over-

vann og kloakk fra området ledes ut av nedbørsfeltet.

2. I nedbørsfeltet utenfor 100 m grensen tillates bare oppført ett bolighus (bolig for en familie)

pr. 10 dekar.

3. Hyttene i nedbørsfeltet tillates ikke utvidet vesentlig eller ominnredet til eller tatt i bruk som

helårsboliger. Bruken av husene i nedbørsfeltet må ikke forandres vesentlig. Hus som er nød-

vendig for landbruket kan oppføres uavhengig av disse bestemmelser.

Driften av jordbrukseiendommene i nedbørsfeltet må ikke endres vesentlig. Det er således

ikke tillatt å drive fleskeproduksjon i større utstrekning enn at gjødselen kan utnyttes på ved-

kommende eiendom. Nyanlegg og utvidelse av pelsdyrfarmer og høns
erier i nedbørfeltet er

forbudt.

4. Bevertningssteder, hoteller, gjestgiverier etc. tillates ikke i nedbørsfeltet.

5. Industribedrifter utenfor det ovenfor omtalte område tillates ikke anlagt i Brusdalsvatns

nedbørsfelt. Oljeanlegg og bensinstasjoner er forbudt i hele nedbørsfeltet.

6. Kloakkavløp (også eksisterende) må ikke føres direkte til vannet
 eller tilløpene. Eventuelle

kloakkavløp skal føres ut i grunnen på effektiv måte godkjent av helserådet, minst 80 m fra Brus-

dalsvatn og 40 m fra tilløpene, eller føres ut av nedbørsfeltet.

7. Det er forbudt å benytte gjødsel som stammer fra mennesker på mark
ene i nedbørsfeltet.

8. Privetene i nedbørsfeltet skal utstyres med bøtter på støpt underlag med opphøydde kanter.

Tommingen skal fortrinnsvis foretas ved offentlig renovasjon. Hvor dette ikke er mulig ska
l

botteinnholdet graves ned etter helserådets anvisning.

9. Søppel skal fjernes fra nedbørsfeltet ved offentlig renovasjon eller anbringes på 
steder

anvist av helserådet.

10. Organisert leirslagning i Brusdalsvatnets nedbørfelt er forbudt. All leirslagning er forbudt

nærmere Brusdalsvatn enn 100 m.

11. Bading er bare tillatt for dem som i dag har hus eller hytter ved vannet.

12. Trafikk på Brusdalsvatn med motordrevne farkoster er forbudt, likeledes trafikk på isen

med motordrevne kjøretøy. Dispensasjon fra denne bestemmelse kan gis i den utstrekning det er

nodvendig for utnyttelse av skogen i nedbørsfeltet.

13. Idrettsarrangementer på Brusdalsvat og i nedbørsfeltet er forbudt, likeledes stevner av

enhver art.

14. Trafikk av fly på Brusdalsvatn tillates ikke.

1 Gjødsling av Brusdalsvatn for opphjelp av fisket er forbudt.

Det er forutsatt at Alesund kommune tar opp spørsmålet om pålegging av nødvendige ser-

vitutter for de eksisterende vannkilder på Emblemsfjellet som ligger utenom 
Brusdalsvatns

nedbørsfelt, med Helsedirektoratet og at det blir søkt om ekspropriasjonstilla
telse etter vass-

dragslovens paragraf 18 hvis en ikke kommer til minnelig overenskomst med samtlige rettig-

hetshavere i nedbørsfeltene.

I medhold av lov om vassdragene paragraf 130, pkt. 4, gis Alesund kommune tillatelse til å

varsle om sk jønn på den måte som er foreskrevet i lov om forkynnelsesmåten for innkallinger og

stevninger i visse saker om almenninger. Denne avgjørelse kan påklages til Industrideparte-

mentet innen 3 uker fra meddelelse er mottatt, jfr. forvaltningsloven paragraf 28 f.f. Eventuelle

klager skal begrunnes og sendes NVE som også vil kunne gi nærmere orientering om framgangs-

måten. De berørte rettighetshaverne bes underrettet om klageadgangen.

Videre henvises til paragraf 36 i nevnte lov der det gis adgang til å pålegge den part som har

satt fram klagemål, men ikke fått medhold, å dekke saksomkostningene.

ALMINDELIGE SKJØNNSFORUTSETNINGER.

I klausuleringssk  jønnet, sak nr. 19/71 B, har kommunen fremlagt følgende generelle skjønns-

forutsetninger:

A. Klausulering i nedbørsfeltet.

Klausulering i nedbørsfeltet vil - med mindre noe annet bestemmes under de spesielle

skjonnsforutsetninger for enkelte takstnumre - bli gjennomført i samsvar med Norges Vass-

drags- og Elektrisitetsvesens tillatelse av 10. februar 1971.
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B. Regulering og tekniske tiltak:

1. a) Brusdalsvatn er i dag regulert for kraftverksformål mellom kote 24,61 og kote 25.96 altså

med 1.35 m. de
b) All fremtidig regulering av Brusdalsvatn skjer til vannverksformål innenfor

eksisterende reguleringsgrenser.

2. Vannet i Brusdalsvatn skal brukes til vannverksformål, ved at det fores gjennom pumpe-

stasjon inn på fordelingsnettet.

3. Alesund kommune eksproprierer de rettig
heter som er nodvendig til gjennomforing

bestemmelsene under pkt. 1 -2 foran.

av

C. Anleggssteder m.v.:

1. Det eksproprieres rett til bruk av bestående veger og opplagsplasser i den utstrekning dette

er nodvendig for anlegget og dets senere 
vedlikehold.

2. Det eksproprieres rett til à anlegge 
nye veger og opplagsplasser i samsvar med s

ærskilt

fremlagt kart og påvisning i terrenget.

3. Det eksproprieres rett til bruk av grunn til tilrigging, fremforing av elektriske ledninger og

telefon og til oppforing av brakker o.l. anleggsinnretninger. Det blir under hvert enkelt takstnr.

særskilt angitt i de spesielle sk jonnsforutsetninger hvor slik bruk skal eksproprieres, og hvor den

eventuelt er av midlertidig art.

4. Det eksproprieres rett til nodvendig grunn for anleggsst
eder, alt i samsvar med kart og

spesielle sk jonnsforutsetninger. Alle inngrep i naturen vil bli utfort så skånsomt som mulig. og

det vil bli foretatt en grundig opprydding etter anleggets avslutning.

.Det eksproprieres rett for Ålesund kommune til å ha to båter i Brusdalsvatn under anleggs-

tiden, og senere en båt til anleggets drift og vedlikehold.

D. Generelt.

1. Det vises til vedlagte brev fra Norges Vassdrags- og 
Elektrisitetsvesen til Alesund kom-

mune. datert 10. februar 1971, med de der angitte vilkår for ekspropriasjonstillatelsen.

2. Alesund kommune eksproprierer i h.t. tillatelse
n det som trengs av vann, grunn og ret-

tigheter for gjennomforingen av vannverket.

3. Eventuell fiskerett i Brusdalsvatn og vassdraget nedenfor blir fortsatt på grunn-

eiernes hånd. Alesund kommune erverver ingen rett til fiske i vann eller elv.

4. Eksproprianten har rett til å sette opp og ha stående gjerder rundt anleggssteder, men har

ikke rett til å inngjerde magasiner, elver eller bekker i nedborsfeltet.

5. Hvis intet annet er sagt, eksproprieres all grunn og alle rettigheter for ubegrenset tid. Hvor

ekspropriasjon bare gjennomfores for en bestemt tid,
 angis ekspropriasjonstiden under de

spesielle skjonnsforutsetninger for vedkommende takstnr.

Hvor ekspropriasjon skjer til midlertidig bruk, som f. eks. til tomter for brakker o.l. ved an-

leggssteder. faller grunnen tilbake til fri rådighet for eieren når eksproprianten ikke lenger har

behov for den. Når ekspropriantens benyttelse av grunnen er endelig avs
luttet, er det forutset-

ningen at brakker og andre anleggsbygninger fjernes
. Det samme gjelder andre innretninger

som har vært anbragt der i forbindelse med anleggsarbeidet.

Oppryddingsarbeid av enhver art skal være avsluttet innen 12 måneder etter at anlegget er satt

i ordinær drift.

6. Takstene omfatter enhver erstatning som pliktes for avståing av grunn og rettigheter, og

skade og ulempe av enhver art i anledning av ekspropriasjonen. Takstene omfatter også skader

som er oppstått ved forberedelser av ekspropriasjonen, stikningsskader. målearbeider, grunn-

undersokelser o.1., med mindre noe annet er avtalt med den enkelte grunneier.

I. Ut over det som er nevnt i de alminnelige eller spesielle sk jonnsforutsetninger, påtar ekspro-

prianten seg ikke noe arbeid eller noen forplikt
elser.

8. Skader ved steinsprut, rystelser i grunnen o.l. uforutse
elige anleggsskader og anleggs-

ulemper holdes utenfor sk jonnet og erstattes ved senere skjonn som begjæres av eksproprianten.

9. Skjonnsforutsetningene forbeholdes endret og/el
ler supplert.

E. Om gjennomforing av klausuleringsbestemmelsene:

1. Ad klausuleringsbestemmelsens pkt. 1:

Det bes her avgitt skjonn i to alternativer:

Alternativ A:

a) Området på ca. 250 da utvides til ca. 300 da. og går f
ra utlopsoset til grensen for teig

thovedteigen) på takstnr. 182 A, som vist på vedlagt kartskisse.

b) På areal merket D - E på bilag A til Alesund Byplankontors notat av 29. oktober 1970

(fremlagt 9. august 1971) tillates oppfort 3 hybelbygg med tilsammen 210 hybler.
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c) På resten av området tillates oppført spredt boligbebyggelse eller lite forurensende industri,

på de vilkår som følger av klausuleringsbestemmelsene.
d) Alesund kommune anlegger - innen vannverket settes i ordinær drift - et tilstrekkelig

dimensjonert kloakksystem for avløpsvann, overvann og kloakk over det i litra a) nevnte område

frem til grensen mellom takstnr. 182 A og takstnr. 185, men slik at avløp fra veksthusene på

takstnr. 185 føres inn i systemet gjennom pumpeanlegg. Retten bes fastsette erstatning for drift

og vedlikehold av pumpeanlegget med tilknytningsledninger.
De nødvendige rettigheter for anlegg av det i litra d) nevnte hoved-kloakksystem erverves nå,

men slik at erstatning for skade og ulempe fastsettes ved senere skjønn som påstevnes av

Alesund kommune.

Det forutsettes at grunneierne må føre eksisterende kloakker inn på kloakksystemet, jfr.

helseforskriftene for Alesund paragraf 30, 2. ledd.

e) Nytt veksthus på takstnr, 185 tillates bygget på fylling ut mot vannet, forutsatt at veksthuset

anbringes på tett såle og bygges slik at ávløp fra veksthuset ikke kan trenge ned i Brusdalsvann.

f) Ny bebyggelse som sogner til det i d) nevnte kloakksystem får knytte seg til dette mot

refusjon etter bygningslovens regler. Vannverket vil for sitt vedkommende ikke innvende noe

mot at det for ny bebyggelse benyttes septiktank med utløp i grunnen, inntil vannverket er satt i

ordinær drift og den under d) nevnte kloakk er anlagt. Etter dette tidspunkt må tilknytning til

kloakk skje, jfr. generell praksis for all ny bebyggelse i Alesund.

Alternativ. B:

a) Området på 250 da går fra utløpsoset t.o.m. takstnr. 174, jfr. vedlagt kartskisse.

b) Som alternativ A, litra b).

c) Som alternativ A, litra c).

d) Alesund kommune anlegger- innen vannverket settes i ordinær drift - et kloakksystem

som omhandlet i alternativ A litra d) frem til grensen mellom takstnr. 174 og takstnr. 176.

De nodvendige rettigheter for anlegg av det i litra d) nevnte hovedkloakksystem erverves nå,

men slik at erstatning for skade og ulempe fastsettes ved senere skjønn som påstevnes av
Alesund kommune.

Det forutsettes at grunneierne må føre eksisterende kloakker inn på kloakksystemet, jfr.

helseforskriftene for Alesund paragraf 30, 2. ledd.

e) Nye veksthus i 100 m-beltet på takstnr. 185- Viddal tillates ikke. Kloakkavlop fra W.C. i
eksisterende veksthus føres til tett kum som anlegges av Viddal, men tommes av Alesund kom-

mune. Øvrige avlopsforhold på Viddals eiendom forutsettes opprettholdt som hittil, men må ikke

forandres slik at risikoen for forurensning øker.

f) Som alternativ A, litra f).

Under begge alternativer presiseres for ordens skyld at særordningen etter klausulerings-

bestemmelsenes pkt. 1 bare innebærer avvik fra utnyttelsesgraden, og dispensasjon fra 100 m-

beltet. Alle ovrige klausuleringsbestemmelser gjelder (f. eks. badeforbud, forbud mot bevert-

ningssteder o.l.).

IH. Ad klausuleringsbestemmelsenes pkt. 2:

a) Maksimalt antall tillatte bolighus for hver eiendom utenfor 100 m-beltet skal tilsvare eien-

dommens areal i dekar i nedbørsfeltet dividert med 10.

Mulighetene for å få oppfort dette antall hus og husenes plasering må avhenge av de ovrige

klausuleringsbestemmelser, reguleringsplan og den almindelige lovg
ivning.

b) Eiendommer i nedbørsfeltet mindre enn 10 da. kan ikke bebygges.

c) Ved håndhevelsen av klausuleringsbestemmelsenes pkt. 2 skal eiendoms
forholdene og

eiendomsgrensene pr. 10.2. 1971 legges til grunn.

d) Betegnelsen «bolighus» gjelder ikke feriebolig.

ene.

e) Garasje tillates oppført i tilknytning til bolighus, hvis bebyggelsen forovrig tilfreds-

stiller klausuleringsbestemmelsene.

f) Nye naus: tillates ikke oppfort.

g) I nedborsfeltet tillates dagligvareforretninger o.l. som kan plasseres i bolighus for en

familie og som skal betjene det nærliggende område.

III. Ad klausuleringsbestemmelsenes pkt. 3:

Vannverket kan for sitt vedkommende akseptere at eksisterende bebyggelse er helårsbolig.

hvor:
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a) bygningen er brukt som helårsbolig før bygningslovens ikrafttreden og i det vesentlige også

i tiden fra bygningslovens ikrafttreden frem til sk jønnstiden, eller

b) hvor bygningen tilfredsstiller bygningslovens krav til helårsbolig.

IV. Ad klausuleringsbestemmelsenes pkt. 5:

Oljedepot for salg tillates ikke.

Oljetank for ett bolighus som for øvrig oppfores i samsvar med klausuleringsbestemmelsene

kan tillates, hvis tanken anlegges i samsvar med de til enhver tid gjeldende bestemmelser.

V. Ad klausuleringsbestemmelsenes pkt. 6:

a) Bortsett fra takstnr. 287- Brusdalsheimen - kan eksisterende spillvanns- og kloakkavlop

fra eksisterende bebyggelse opprettholdes, med mindre Alesund Helseråd for å beskytte vann-

kilden gir pålegg om forandring.

b) Hvis det for å beskytte vannkilden gis pålegg som nevnt i litra a), påtar Alesund kommune

seg å utfore det som er nødvendig for å imøtekomme pålegget. Kommunen erverver rett til

adkomst, gravearbeider o.l. som er nødvendig for å utføre pålegget, og betaler erstatning etter

lensmannsskjonn for skader som måtte oppstå.

c) Hvis Alesund eller Ørskog Helseråd gir grunneieren pålegg som etter Hels
erådets opp-

fatning ikke skyldes hensynét til å beskytte vannkilden, er utførelsen av slike pålegg Alesund

kommune uvedkommende. Dersom grunneieren hevder at pålegget skyldes vannverket, må han

likevel utfore pålegget, men kan i såfall forlange årsaksspørsmålet avgjort ved voldgift etter

tvistemålslovens regler.

d) fremtidige kloakkavlop fra eksisterende bebyggelse må anlegges av grunneieren selv i

samsvar med klausuleringsbestemmelsene.

e) Klausuleringsbestemmelsenes pkt. 6 anses tilfredsstilt, hvis avlopet føres ut 
i grunnen

minst 80 meter fra Brusdalsvatn og 40 meter fra tilløpene, og for øvrig er i samsvar med de til en-

hver tid gjeldende helseforskrifter.

VI. Ad klausuleringsbestemmelsenes pkt. 8:

a) Eksisterende priveter opprettholdes, med mindre Alesund Helseråd for å beskytte vann-

kilden gir pålegg om forandring.

b) Hvis det for å beskytte vannkilden gis pålegg som nevnt i litra a), påtar Alesund kommune

seg à utfore det som er nodvendig for à imotekomme pålegget. Kommunen erverver rett til

adkomst. gravearbeider o.l. som er nødvendig for å utfore pålegget, og betaler erstatning etter

lensmannsskjønn for skader som måtte oppstå.

c) Offentlig renovasjon med privettomming må påregnes innfort. For eksisterende

bebyggelse og bygninger som etter brann eller rivning oppfores til erstatning for den i dag

eksisterende bebyggelse vil Alesund kommune utfore privettommingen uten avgift i Ørskog inn-

til offentlig privettomming innfores i Ørskog kommune eller i sammenlignbare strok i Ørskog.

Innen Alesund kommunes grenser vil vanlig avgift bli oppkrevet.

VII. Ad klausuleringsbestemmelsenes pkt. 9:

Kommunal soppeltomming forutsettes innfort mot vanlig renholdsavgift.

VIII. Ad klausuleringsbestemmelsenes pkt. 12:

a) Nodvendige skogshusvær tillates i 100 m-beltet, men plasseringen må godkjennes av

Alesund Helseråd.

b) Tommerfloting og bruk av motordrevne farkoster på Brusdalsvatn samt bruk av motor-

drevne kjoretoyer på isen på Brusdalsvatn tillates, hvis det er nødvendig som ledd i utnyttelse av

skogen i nedborsfeltet. Tvil om nodvendigheten kan i det enkelte tilfelle forelegges herredsskogs-

mesteren til bindende avgjorelse.

IX. Ad klausuleringsbestemmelsenes pkt. 15:

Klausuleringsbestemmelsene hindrer ikke anlegg av fisketrapp.

X. Generelt i forbindelse med klausuleringsbestemmelsenes pkt. 1, 2 og 3 gjelder:

Det forutsettes at eksisterende hus, garasjer, hytter og naust tillates gjenoppført etter brann
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eller rivning, men i forbindelse med gjehoppføringen må ikke foretas ombygging eller utvidelse i

strid med pkt. 3 eller utvidelse av bolig f. eks, fra enebolig til tomannsbolig. Avløpsforholdene må
ikke endres slik at de kommer i strid med klausuleringsbestemmelsene. Hvis gjenoppføring av

bygninger som nevnt i foregående ledd nektës av hensyn til vannverket, plikter Alesund kom-

mune i mangel av overenskomst å påstevne skjønn til avgjørelse av spørsmålet om erstatnings-

plikt foreligger og til fastsettelse av eventuell erstatning.>»>

F. Forholdet mellom klausulering og alminnelig lovgivning.

1. Det forutsettes at hverken bygningsloven, lov om vannforurensning, helselovgivningen

andre generelt gjeldende lover, eller forskrifter gitt i henhold til lov, av hensyn til vannverket

blir praktisert strengere i nedbørfeltet til Brusdalsvatn enn i andre, sammenlignbare områder
Ξav vedkommende kommune.

2. Hvis det ved kommunens erkjennelse eller ved dom godtgjøres brudd på den i pkt. 1 nevnte

forutsetning innenfor Alesund kommune plikter kommunen i mangel av overenskomst å

påstevne skjønn til avgjørelse av spørsmål om erstatningsplikt foreligger, og omfanget av
eventuell erstatning. Tilsvarende gjelder innenfor Ørskog kommune, dersom det godtgjøres at
Alesund kommune av hensyn til vannverket har anmodet Ørskog kommune om strengere hånd-

hevelse.»

Ved dok. 47 er lagt kart som viser alternativene A og B, henholdsvis 250- og 300-dekarbeltet.
For 2 x 800 mm hovedvannledning fra uttaksbasseng til Spjelkavik er fremlagt følgende

generelle skjønnsforutsetninger, (dok. 28, bilag D):
«1. Saksokeren erverver rett til å legge en 2 x 800 mm vannledning med nødvendige kummer

og avlop slik som fremlagte kart viser. Videre erverves rett til adkomst over de saksøktes
eiendommer i anleggsperioden og ved framtidig tilsyn og eventuelle reparasjoner. Saksøkeren
skal til enhver tid ha adgang til å føre tilsyn med grøften og kummene samt i tilfelle foreta

nodvendige reparasjoner.

2. Arbeidet skal utføres slik at det blir til minst mulig ulempe for grunneierne. Skade som

groftearbeidet måtte forårsake på drensgrøfter og lignende skal utbedres snarest mulig. Grøften

skal gjenkastes og grovplaneres uten unodig opphold. For finplanering og tilsåing tilkjennes

ulempeerstatning til grunneierne. Overskuddsmasse fjernes av eksproprianten. I den utstrek-

ning det er mulig, skal opprinnelige forhold gjenopprettes.
Hvor groften berorer veggrunn, kloakk- og vannledninger, settes disse i stand av

eksproprianten.

3. Vannledningen skal hvor den krysser eller berører offentlig veg, legges etter bestemmelser

som fastsettes av Vegvesenet.

4. Vannledningen legges i groft som gjennomsnittlig er ca. 2 m dyp og normal bredde ca. 2 mi

toppen. Avvik i groftedybde framgår av lengdeprofilen. Overdekning over rørene ca. 1,20 m. I

senkninger forbeholdes adgang til å legge haug over ledningene.

5. Et belte på 4 meters bredde, 2 m på hver side av vannledningen, skal ikke bebygges eller

beplantes med trær av den størrelse som kan skade ledningen. Eventuelle framtidige grofter i
dette beltet må ikke graves med gravemaskin. Det kan anlegges adkomstveger, kloakk- og

vannledninger over det klausulerte belte. Før slike arbeider igangsettes må saksøkeren, ved

teknisk etat, varsles.

6. Erstatning for skader eller ulemper ved senere vedlikeholdsarbeider eller vannlednings-

brudd, fastsettes ved minnelig overenskomst eller rettslig skjønn for hver gang.

7. I samsvar med foranstående skal saksokeren utbedre anleggsskader. Mener saksokte at

skader likevel ikke er utbedret, må saksokte anmelde disse til saksøkeren straks de oppdages og

senest innen 3 år fra den tid ledningen er lagt. Erstatning for slike skader avgjores ved rettslig

skjonn i mangel av minnelig overenskomst.»

I avtalesk jonnet, sak nr. 5-71 B, 12" vannledningen Langevann --Lillestol er det av kommunen

fremlagt folgende almindelige skjønnsforutsetninger:
1. Det erverves rett til å legge en 12" vannledning med nodvendige kummer og avlop, slik som

fremlagte kart viser. Videre erverves rett til adkomst over de saksoktes eiendommer i anleggs-

perioder, og likeledes rett til ádkomst for framtidig tilsyn og evt. reparasjener.
2. Arbeidet skal utfores slik at det blir minst mulig ulempe for grunneierne. Skade som grofte-

arbeidet måtte forårsake på dreneringsgrofter og liknende skal utbedres snarest mulig og etter

jordstyrets anvisning. Groften skal gjenkastes og planeres uten unodig opphold, og i den utstrek-

ning det er mulig skal det opprinnelige forhold gjenopprettes.
3. Vannledningen skal, hvor den krysser eller berorer offentlig veg. legges etter bestemmelse

som fastsettes av vegvesenet.

4. Erstatning for skade eller ulemper ved senere vedlikeholdsarbeider fastsettes for hver gang

i mangel av overenskomst ved rettslig sk  jonn på kommunens bekostning.
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5. Vannledningen legges i groft som gjennomsnittlig er ca. 1,75 m dyp og med normal bredde

ca. 2 m i toppen. Avvik i groftedybde fremgår av lengdeprofil.

(Overdekking av rorene ca. 1,20 meter.

I senkninger forbeholdes adgang til å legge haug over ledningen.

6. Groftene kastes igjen, og grovplaneres, over dyrket mark med t
ilstrekkelig jorddybde på

toppen. For finplanering og tilsåing tilkjennes ul
empe-erstatning til grunneierne. Overskudds-

masse fjernes av eksproprianten.

7. Hvor greften berorer veigrunn, kloakker o
g vannledninger, settes disse i stand av

eksproprianten.
8. Et belte på 4 meter bredde, 2 meter på hver side av vannledningen, skal ikke bebygges eller

beplantes med trær av den storrelsen som kan skade ledningen. Eventuelle framtidige grofter i

dette belte må ikke graves med gravemask
in. Disse klausuler er ikke til hinder for at der

anlegges adkomstveger, kloakker og vannledninger over det klausulerte belte. Teknisk etat må

varsles for slike arbeider finner sted.

9. I samsvar med punkt 2 og 7 vil eksproprianten utbedre anleggsskader. S
kulle eventuelle

skader likevel oppstå må den skadelidende anmelde dem til eksproprianten straks de oppdages

og senest innen en frist av 3 år fra den tid ledningen er lagt. Erstatning for slike skader avgjores

ved rettslig skjonn i mangel av minnelig overenskomst.

10. Teknisk etat må til enhver tid ha adgang til å føre tilsyn med grøften og kummen, samt i

tilfelle foreta nodvendige reparasjoner. I tilfelle skade ved graving eller vannlednings
brudd

fastsettes erstatning ved minnelig overenskomst 
eller skjønn.

Kommunen har (dok. 70 s. 13) fremlagt følgende tillegg til de generelle skjønnsforutsetninger

for 800 mm hovedledning til Spjelkavik:

1. Saksokeren erverver rett til å legge en 800 mm vannledning med nødvendige kummer og

avlop slik som framlagte kart viser. Videre erverves rett til atkomst over de saksoktes eien-

dommer i anleggsperioden og ved fremtidig tilsyn og eventuelle reparasjoner. Saksokeren skal

til enhver tid ha adgang til å føre tilsyn med grøften
 og kummene, samt i tilfelle foreta nod-

vendige reparasjoner.

2. Hvor den nye vannledningstraseen blir lagt i tilknytning til eksisterende vannlednings-

traséer skal det 4 m's klausulerte beltet r
egnes i tillegg til eksisterende klausulerte van

nled-

ningsbelter.

3. Hvor det av hensyn til skogsdriften er nødvendig à anlegge atkomstveg over det klausulerte

ledningsbeltet, forplikter Alesund kommune seg til å forsterke grunnen over ledningen i nod-

vendig utstrekning. Hvorvidt en atkomstveg er nødvendig av hensyn til skogsdriften, avgjores i

tvilstilfelle av herredsskogmesteren.

4. I anleggstiden erverves rett til ett 8 m bredt anleggsbelte som kan ryddiggjores.

Generelle påstander:

H.r. advokat Ingolf Vislie har på vegne av Alesund kommune nedlagt slik

PASTAND:

1. Skjonnet fremmes.

2. Fravikelseskjennelse bes avsagt ved skjonnets slut
ning.

Prosessfullmektigene for de saksøkte ha
r påstått sine parter tilkjent full erstatning sam

t

dekning av saksomkostninger og nærmere spesifisert
e utgifter.

Vurderingen av Brusdalsvann som drikkevannskilde.

Den av retten oppnevnte sakkyndige, sjefsingenior Haffner, har i en uttalelse til Helsedirek-

toratet av 7.9. 1970 (Dok. 88) avgitt følgende uttalelse:

Brusdalsvann ble i tiden juni 1966 - november 1967 undersøkt av Norsk i
nstitutt for vann-

forskning (NIVA). Resultatene av denne unde
rsøkelse fremgår av rapporten av mai 1968. Som

det fremgår av rapporten er Brusdalsvann en oligotrof innsjo d.v.s. den er lite organisk belastet

og vannet har et lavt innhold av mineralske plantenæringsstoffer. Vannet er særdeles lite farget

med middelverdie, på 7 mg 1 Pt og med 4 mg 1 Pt som laveste verdi og 12 mg 1 Pt som hoyeste i

undersokelsesperioden. Vannet er rikt p
å oksygen i alle dyp også i stagnasjonsperioden om

sommeren. Vannet er svakt bakteriologisk forurenset i alle dyp unntagen i stagnasjonsperioden

om sommeren. da man ikke fant bakteriologisk forurensning i dyplagene. Brusdalsvann har i

henhold til NIVA's oppgave et nedborsfelt på 30 km2, et overflateareal på 7,6 km2, middeldyp 38,1

m og storste dyp 99 m. Teoretisk oppholdstid for vannet i innsjoen er beregnet til ca. 8 år.

Om vinteren ble det ikke funnet noen utpreget stagnasj
onsperiode, men om sommeren fant

man tydelig lagdeling av vannmassene i innsjoen og temperatursprangskiktet lå på slutten a
v

sommerstagnasjonsperioden i september på mellom 10 og 14 meters dyp.



















































































































































































































































































































































































































































Ålesund kommune

Reguleringsplan

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 544 Bnr: 12 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Brusdalsvegen 738

6260 SKODJE

Annen info:

02.12.2024 10:49:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

Fylkesvegboks Bygningslinje Grunnmur

Mønelinje Takkant Takoverbyggkant

Taksprang Trapp inntill bygg Veranda

Sti Eiendomsgrense_nøyaktigh<1

5

Eiendomsgrense generert

Eiendomsgrense_nøyaktigh>1

5

Eiendomsgrense fiktiv Hekk

MurLoddrett Gjerde Loddrett mur

Annet vegareal avgrensning Vegdekkekant VegAnnenAvgrensning

AnnetVegarealAvgrensning Vegdekkekant VegAnnenAvgrensning

Byggetiltak Ca. angivelse Høydekurve 1m Ålesund Kanal og grøft

Innsjøkant
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Ålesund kommune

Kommunedelplan

Målestokk

1:4000

Eiendom: Gnr: 544 Bnr: 12 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Brusdalsvegen 738

6260 SKODJE

Annen info:
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Tegnforklaring

Europavegboks Fylkesvegboks Europaveg gatenavn..

Sti Traktorveg Eiendomsgrense_nøyaktigh<1

5

Eiendomsgrense generert Eiendomsgrense_nøyaktigh>1

5

Eiendomsgrense fiktiv

Loddrett mur Stikkrenne Byggetiltak Ca. angivelse

Forsenkningskurve  Ålesund Høydekurve 5m Ålesund Elv og bekk

Kanal og grøft Innsjøkant KpOmråde kommunedelplan

gjeldende

Samferdsel tiltak Plangrense Fjernveg - På bakken -

Nåværende

Hovedveg - På bakken -

Nåværende

Gang-/sykkelveg - På bakken

- Fremtidig

Grense for arealformål

Grense for båndleggingsoner Grense for faresoner Grense for sikringsoner

Båndlegging etter andre lover Ras- og skredfare Høyspenningsanlegg (inkl

høyspentkabler)

Nedslagsfelt drikkevann Offentlig eller privat

tjenesteyting

LNFR-areal for nødvendige

tiltak for landbruk og reindrift

og gårdstilknyttet

næringsvirksomhet basert på

gårdens ressursgrunnlag

Drikkevann
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Ålesund kommune

Planstatus

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Adresse

1508 - Ålesund kommune 544 12 0 0 Brusdalsvegen 738, 6260 SKODJE

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendommen ligger i område som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal

Nedslagsfelt drikkevann 1012.27m2

LNRF areal for nødvendige tiltak for landbruk og reindrift og gårdstilknyttet næringsvirksomhet
basert på gårdens ressursgrunnlag - Nåværende

Kommunedelplan - Kommunedelplan for Skodje 2019 - 2029 (14.3.2019) 1012.27m2

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert område?

PLANID Plannavn

Nei

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?

PLANID Plannavn

Nei

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid på et område som inkluderer/berører eiendommen?

PLANID Plannavn

Nei

PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som berører eiendommen?

PLANID Plannavn

Nei 

KOMMENTARFELT:
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Det tas forbehold om feil og mangler.
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Ingen FA/MB funnet. 



 
 

Postadresse: 
Postboks 1521 
6025 ÅLESUND 
E-post: postmottak@alesund.kommune.no 

Telefon: 
Sentralbord: 70 16 20 00 
Direkte:  

 

Nettside: 
alesund.kommune.no 
Organisasjonsnummer: 
929 911 709 

 

 
Møre Barne- Og Ungdomsskule Skodje As 
Brusdalsvegen 750 
6260 Skodje 
 
Deres referanse:  Vår referanse: 

24/6538, 24/80167 
Arkivkode: 
 L42   

Dato: 
15.10.2024 

 
Gbnr. 544/14 - Dispensasjonsvedtak - Brusdalsvegen 750 - Midlertidig 
undervisningsbygg 
 
Behandling: 

Delegert sak nummer: 550/24 Dato: 15.10.2024 
 
Tiltak: Midlertidig undervisningsbygg  
Byggestad: Gbnr. 544/14  Brusdalsvegen 750 
Areal: %-BYA: 12,43% 
Tiltakshavar: Møre Barne- Og Ungdomsskule Skodje As 
Søknad komplett: 03.10.2024 

 
Delegert vedtak: 
Vi godkjenner søknad om midlertidig dispensasjon fra kommuneplanens arealdel § 2, til 
plassering av brakkemoduler for undervisning, jf. plan- og bygningsloven (pbl.) § 19-2 annet 
ledd. Begrunnelse er gitt i dispensasjonsvurdering.  
 
Vedtaket er gyldig frem til 01.08.2025.  
 
Tillatelsen er gitt på følgende vilkår:  

- Trafikksikkerhetstiltak som beskrevet i vedlagt brev datert 18.09.2024 og i vedtak om 
dispensasjon fra byggegrense gitt av Møre og Romsdal fylkeskommunes skal være 
gjennomført for videre drift.  

 
Saksopplysninger 
 
Gjeldende areal- og reguleringsplaner: 

1. Arealdelen av kommuneplan for Skodje 2019-2029 med bestemmelser, gjeldende fra 
09.03.2017. 

 
Eiendommen er lagt ut til offentlig eller privat tjenesteyting.  
 
Eiendommen er knyttet til offentlig veg og VA-anlegg. Tiltaket forutsetter ingen endringer. 
Omsøkte nye moduler har ikke innlagt vann eller avløp, og endrer ikke tidligere godkjente 
forhold.  
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Tiltaket er nabovarslet, jf. pbl. § 21-3. Det er ikke mottatt nabomerknader.  
 
Vurderinger  
 
Saken gjelder: 
Vi viser til søknad UtenAnsvar12 mottatt hos oss 29.05.2024. Søknaden var komplett 
03.10.2024. 
 
Det er tidligere gitt tillatelse til plassering av brakker for undervisning. Det vises til delegert 
vedtak 898/21 datert 08.09.2021 og delegert vedtak 857/23 datert 25.09.2023.  Ettersom 
brakkene er plassert på eiendommen i mer enn to år, er tiltaket å regne som permanent, jf. 
lovkommentarer til pbl. § 20-2 første ledd bokstav j. Permanente tiltak må være i samsvar med 
gjeldende arealplan. Det er følgelig søkt om midlertidig dispensasjon i inntil 1 år fra kravet til 
reguleringsplan i kommunedelplanen § 2. 
 
Brakkene står på eksisterende gruset område med sokkel/fundament på maksimum 80 cm 
høyde. Bygg 2 har høyeste høyde over gjennomsnittlig planert terreng på 7,4 m. Maks høyde for 
bygg 1 er 4,1 m. Ferdig gulv på kote +43 m.  
 
Det er gitt vedtak om dispensasjon fra byggegrense mot veg fra Møre og Romsdal 
fylkeskommune datert 10.10.2024. 
 
Beregnet grad av utnytting for eiendommen er 12,43 %.  
 
Planmessige forhold og dispensasjoner: 
Det er søkt om dispensasjon fra plankravet i kommunedelplanen § 2. Plan- og bygningsloven      
§ 19-2 annet ledd oppstiller to vilkår for at dispensasjon skal kunne gis. For det første kan 
dispensasjon ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, hensynene i 
lovens formålsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, blir «vesentlig tilsidesatt», 
jf. første punktum. I tillegg kreves det at fordelene ved å gi dispensasjon skal være «klart større» 
enn ulempene, jf. andre punktum. 
 
Søkers begrunnelse:  
«Tiltakshaver Møre Barne- og Ungdomsskule Skodje AS driver barne- og ungdomsskole i bygget 
til tidligere Brusdal barneskole. Skolen har nå behov for å videreføre skoledriften i 
brakkebyggene i påvente av at planer om nytt skolebygg realiseres. For mer informasjon, se 
følgebrev til søknad uten ansvarsrett med situasjonsplan og tegninger. Den aktuelle 
eiendommen er i kommunedelplanens arealdel avsatt til offentlig eller privat tjenesteyting. Det 
er et etablert og godkjent skolebygning på eiendommen, som tidligere var drevet som Brusdal 
barneskole. Tiltakshaver har siden 2015 drevet privat skole på eiendommen - i tidligere Brusdal 
barneskole og i midlertidige brakker. På vegne av tiltakshaver søkes det om dispensasjon fra 
kommuneplanens § 2-2 med krav om reguleringsplan. Hensynet bak en bestemmelse om 
plankrav er å sikre at arealdisponeringen i det aktuelle området skjer på bakgrunn av en 
helhetlig vurdering, der en rekke sentrale forhold belyses. Tiltakshaver jobber med planer for 
nye og permanente lokaler for skoledriften, men er inntil dette er på plass, avhengig av å få 
forlenget tillatelse til bruk av de midlertidige brakkene. De mest tungtveiende argumenter for 
dispensasjon fra kravet om reguleringsplan er den etablerte skoledriften på eiendommen og at 
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det søkes om en midlertidig løsning. Et krav om regulering for et tiltak med midlertidige brakker 
vil ikke vil ikke være forholdsmessig eller hensiktsmessig. Fordelen ved fortsatt skoledrift i de 
etablerte midlertidige brakkene, inntil en evt. reguleringsplan og en permanent skolebygning er 
på plass, er for skolen og dens elever åpenbar. Vi anser også tiltaket som samfunnsnyttig, slik at 
en dispensasjon også vil være en fordel for andre enn tiltakshaver. Flytting/-etablering av en ny 
midlertidig løsning med en annen lokasjon, vil være svært kostbart og en svært dårlig løsning 
både samfunnsøkonomisk og i et bærekraftperspektiv. Skolen har et godt forhold til sine 
naboer, og en forlengelse av den midlertidige driften vil ikke være noen åpenbar ulempe for 
naboene. Etter en totalvurdering anser vi at hensynet som bestemmelsen om krav til regulering 
i kommunedelplanen skal ivareta, ikke blir vesentlig tilsidesatt i denne saken og at fordelene 
med dispensasjon, etter en samlet vurdering, er klart større enn ulempene. Vi mener dermed at 
vilkårene for innvilgelse av dispensasjon er oppfylt».  
 
Vår vurdering:  
Spørsmålet er om dispensasjon fra plankravet i kommunedelplanen § 2 som omsøkt, vil 
medføre at hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, hensynene i lovens 
formålsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser blir «vesentlig tilsidesatt», jf. pbl. 
§ 19-2 annet ledd første punktum. 
 
Formålet med et generelt plankrav er gjennom en planprosess å fastsette mer i detalj hvordan 
arealet innenfor området skal benyttes. Gjennom en planprosess vil man kunne sikre en 
demokratisk og helhetlig utvikling av arealutnyttelsen i et område, og viktige forhold som 
bomiljø, trafikk, teknisk infrastruktur etc. vil kunne sees i sammenheng med videre utvikling. 
Hensynene bak et generelt plankrav vil også kunne gjøre seg tydelig gjeldende for mindre tiltak, 
der tiltaket har eller vil kunne få større virkninger for et område. 
 
Det er etablert skoledrift på eiendommen. En dispensasjon vil ikke legge til rette for en annen 
bruk enn det som allerede eksisterer. Det følger av pbl. § 1-1 fjerde ledd at vedtak skal sikre 
åpenhet, forutsigbarhet og medvirkning for alle berørte interesseres og myndigheter. En 
planprosess ville i større grad ivaretatt hensynene, og sikret en helhetlig planlegging av 
området. Likevel legges det vekt på at bruken er i tråd med arealformålet i kommunedelplanen. 
Samtidig er det ikke tale om en permanent dispensasjon fra plankravet.  
 
Saken er sendt til høring til regionale myndigheter. Statsforvalteren har ingen merknader i 
saken, men fylkeskommunen har merknader knyttet til den trafikale situasjonen i området. Det 
vises til at det per dags dato er mangelfulle trygge løsninger knyttet til skoleskyss for barna som 
reiser med buss til skolen. Videre påpekes det at flere av elevene ved skolen må gå langs 
fylkesvegen ved E39 for bussforbindelse østover. Følgelig vil det være uheldig å åpne for 
ytterligere forlengning av midlertidig brakkerigg uten at avbøtende tiltak har blitt vurdert. En 
dispensasjon uten vilkår vil kunne gi grunnlag for klage.  
 
I ettertid av uttalen er det mottatt trafikksikkerhetstiltak som skal gjennomføres i området. Det 
skal etableres kantstopp for buss til og fra skolens område, i tråd med Statens vegvesen sin 
håndbok N100. Formålet med løsningen er å synliggjøre for trafikanter at skolebussen vil stanse 
ved av- og påstigning. Videre skal det etableres overgangsfelt for elevene, og settes opp skilt for 
«busstopp» og «overgangsfelt». Et annet trafikksikkerhetstiltak er å etablere en sti langs fv5948, 
som elevene skal følge til og fra busstoppet. Dette vil hindre at elevene må gå langs fylkesvegen. 



 
 

Side 4 av 9 
 

Skolen vil fortsette med å ha egne ansvarlige som følger elevene til busstoppet, slik som praksis 
er per i dag.  
 
Tiltakene som nevnt er i samsvar med vilkårene som fylkeskommunen har satt for dispensasjon 
fra byggegrensen mot veg. At tiltakene blir gjennomført vil også bli satt som vilkår i kommunens 
vedtak, da dette er grunnleggende for å ivareta trafikksikkerhet. Regionale interesser vil på 
denne måten være ivaretatt.  
 
Det legges avgjørende vekt på at det skal gjennomføres tiltak for å ivareta trafikksikkerhet i 
området. Samlet sett vurderes det at dispensasjonen fra plankravet i kommunedelplanen § 2 
ikke vil føre til en «vesentlig» tilsidesettelse av hensynene nevnt i pbl. § 19-2 annet ledd.  
 
Spørsmålet er om fordelene ved å gi dispensasjon er «klart større» enn ulempene, jf. pbl. § 19-2 
annet ledd annet punktum. Ifølge forarbeidene vil det være relevant å vektlegge fordeler og 
ulemper både for samfunnet, tiltakshaver og tredjeparter. Fordelene skal begrenses til forhold 
som ivaretar generelle areal- og ressursdisponeringshensyn, jf. Prop. 169 L (2020-2021) s. 55.   
 
Generelt sett vil en reguleringsprosess sikre en omfattende, grundig og demokratisk behandling. 
I dette tilfellet er det trafikale utfordringer i området, som er en ulempe. I en planprosess ville 
disse utfordringene blitt nøye kartlagt, og avbøtende tiltak ville vært iverksatt. På den andre 
siden legges det vekt på at det skal etableres trafikksikkerhetstiltak som kantstopp og 
opparbeidelse av sti.  
 
Hele området ligger innenfor hensynssone for nedslagsfeltet til drikkevannskilden 
Brusdalsvatnet. Som nevnt i sak 067/24 er det en klar ulempe at det blir lagt til rette for utvidet 
skoledrift innenfor dette området. I dette tilfellet legges det vekt på at det allerede er etablert 
skole på eiendommen, og at brakkene har stått plassert på området i flere år. En midlertidig 
dispensasjon for ett år vil i liten grad fremkalle vesentlige endringer i miljøet.  
 
Prinsippsak om oppstart av detaljregulering på eiendommen ble behandlet av planutvalget i 
politisk sak 067/24 datert 04.06.2024. Planutvalget fraråder å starte opp arbeid med regulering 
av eiendommen. Planutvalget ber administrasjonen om å innvilge dispensasjon for 
undervisningsbyggene frem til 01.08.2025. Det vil være en klar fordel at en midlertidig 
dispensasjon åpner for at barneskolen får tid til å finne en alternativ tomt for skoledriften. En 
forlengning av dispensasjonen vil være av stor samfunnsverdi. De midlertidige 
undervisningsbyggene rommer 80 elever. En forlengning av dispensasjonen vil legge til rette for 
at undervisningen kan fortsette for en stor gruppe elever.  
 
Det legges avgjørende vekt på at det er tale om en midlertidig dispensasjon, og at tiltaket vil 
være av stor samfunnsnyttig verdi. Samlet sett vurderes det at fordelene er «klart større» enn 
ulempene, jf. pbl. § 19-2 annet ledd annet punktum.  
 
Vilkårene er oppfylt, og det gis dispensasjon fra plankravet i kommuneplanens arealdel § 2, jf. 
pbl. § 19-2 annet ledd.  
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Estetikk: 
Vår vurdering er at tiltaket har tilstrekkelig gode visuelle kvaliteter i seg selv, og i forhold til sin 
funksjon. Videre mener vi at tiltaket er tilstrekkelig godt tilpasset bygde og naturlige omgivelser, 
jf. plan- og bygningslova § 29-2.   
 
Merknader fra naboer og andre: 
Merknad fra Møre og Romsdals fylkeskommune:  
«Vi har i tidlegare brev knytt til den midlertidige undervisningsbrakkeriggen, mellom anna i 
fråsegn datert 29. august 2023 og i vedtak om dispensasjon etter veglova datert 16. oktober 
2023, signalisert at vi ikkje kom til å vere positive til ei forlenging av midlertidig dispensasjon 
dersom det ikkje vart starta opp reguleringsplanprosess som tok vare på 
trafikktryggleiksomsynet i tilstrekkeleg grad. Det går fram av samordninga at kommunen ikkje 
tilrår planoppstart, men at ein opnar for ei ny forlenging av midlertidig dispensasjon.  
Ein stor del elevar ved Møre barne- og ungdomskule har krav på fri skoleskyss (88 elevar i 
inneverande skoleår). Det er ikkje etablert busshaldeplassar ved skulen i dag, og FRAM nyttar 
difor innkøyrselen til skolen for på- og avstiging i retning Skodje. Fylkesvegen på strekninga ved 
skolen er smal, og i retning Moa må bussen difor over i motsett køyrebane for å gi plass til 
elevane som skal gå av. Bussen blokkerer på denne måten samtidig for anna trafikk, slik at det 
skal bli tryggare for elevane å krysse vegen. Dette er ikkje ei haldbar løysning med tanke på 
trafikkavvikling og framkome. På bakgrunn av dei nemnte momenta vurderer vi at det per dags 
dato er manglande trygge løysingar knytt til skoleskyss og på- og avstiging for barna som reiser 
med buss til skolen.  
 
Fleire av elevane ved skulen må gå 400 meter langs fylkesvegen til haldeplass ved E39 for 
bussforbindelse austover. Fylkesvegen er smal og vegbelysning av eldre type. Statens vegvesen 
gjorde 23.08.2023 vedtak om nedsetting av fartsgrensa til 50 km/t. Nedsettinga av fartsgrensa 
er berre ei midlertidig løysning fram til gang- og sykkelveg er etablert langs strekninga. Ferdsel 
langs fylkesvegen av mjuke trafikantar kan skape trafikkfarlege situasjonar og er på slike 
strekningar ikkje ønskeleg på generell basis. For å sikre trafikktryggleiken til dei mjuke 
trafikantane må det på plass meir permanente løysningar som sikrar tryggleiken for skolebarn.  
Det vil vere svært uheldig å opne for ytterlegare forlenging av midlertidig brakkerigg utan at 
avbøtande tiltak har blitt vurdert og sikra som vilkår for dispensasjon. I dialogmøte med rektor 
har vi peika på at opparbeiding av kantstopp ved skolen samt etablering av ein gangsti/grussti 
austover mot E39 vil i tilstrekkeleg grad kunne ta vare på trafikktryggleiken for barn i ein kortare 
periode. For ganglenka austover frå skoleområdet vil ein måtte etablere denne på ein slik måte 
at den kan bli brøyta på vinterstid, og den må ligge utanfor eigedomsområdet til fylkesveg 5948. 
Fylkeskommunen skal ikkje ha drifts- og vedlikehaldsansvar for denne ganglenka. I og med at 
dette området er i nedslagsfeltet til drikkevasskjelde, må kommunen ta stilling til om etablering 
av sti/ganglenke austover til E39 kan godkjennast eller ikkje. Dersom det ikkje kan godkjennast, 
ber vi om at det blir sett på andre alternative avbøtande tiltak som kan sikre trygg ferdsel for 
mjuke trafikantar som skal til og frå haldeplassane oppe ved E39.  
For at vi skal vere positive til ein forlenging av midlertidig dispensasjon, ber vi Ålesund 
kommune stille følgande som vilkår:  
 

1. Det må bli opparbeidd busshaldeplassar ved skolen. Haldeplassar kan utformast 
som kantstopp, og må opparbeidast i tråd med Statens vegvesen si handbok N100. 
Plassering for kantstopp bør vere innanfor følgande område:  



 
 

Side 6 av 9 
 

 
2. Det må bli opparbeidd ein gangsti/ganglenke frå skoleområdet og austover til 
eksisterande gang- og sykkelveg og kryssingspunkt ved E39.  

 
Vi gjer merksam på at manglande vilkår for dispensasjon vil kunne gi grunnlag for klage med 
heimel i mellom anna trafikktryggleiksomsynet i veglova § 1 a. Vi ber om å få kopi av kommunen 
sitt vedtak i dispensasjonssaka, slik at vi kan behandle midlertidig dispensasjon frå byggegrense 
etter veglova. 
 
Konklusjon  
På bakgrunn av momenta som nemnt i tidlegare fråsegn, er vi skeptiske til forlenging av den 
midlertidige dispensasjonen utan at det er stilt krav om avbøtande tiltak. Vi ber derfor 
kommunen stille som vilkår for ev. dispensasjon at kantstopp ved skolen og gangsti/ganglenke 
austover til E39 må bli etablert. Manglande vilkår vil kunne gi grunnlag for klage. Heimel for 
eventuell klage vil vere mellom anna veglova § 1 a, plan- og bygningslova § 12-1 andre ledd og § 
19-2 andre ledd».  
 
Vår vurdering:  
Kommunen er enig i at det er trafikale utfordringer i området. En ideell løsning er at skolen 
flyttes til en mer egnet eiendom. Likevel legges det vekt på at dispensasjonen ikke legger til 
rette for en permanent løsning. En dispensasjon frem til 01.08.2025, vil sikre at skolen får 
mulighet til å finne en ny lokasjon. Fylkeskommunen har innvilget dispensasjon fra 
byggegrensen, med vilkår. Det skal etableres trafikksikkerhetstiltak, som vil forbedre situasjonen 
i området. Dette blir satt som vilkår i foreliggende vedtak om dispensasjon fra plankravet. 
Fylkeskommunens merknad er tatt til følge.  
 
Tekniske anlegg: 
Det vises til forhåndsuttale fra vann og avløp datert 14.08.2023. Tiltaket vil ikke innebære nye 
bygninger eller installasjoner, eller økning av antall brukere. Eiendommen er tilknyttet offentlig 
vannforsyning og privat avløpsanlegg. Dispensasjonen inneholder ingen endringer for vann- og 
avløp. Avdeling for vann og avløp har ingen merknader til søknaden.  
 
Parkering: 
Tiltaket vil ikke innebære endringer i parkeringssituasjonen.  
 
Konklusjon 
Vi godkjenner søknad om midlertidig dispensasjon fra kommuneplanens arealdel § 2, til 
plassering av brakkemoduler for undervisning, jf. plan- og bygningsloven (pbl.) § 19-2 annet 
ledd. Vedtaket er gyldig frem til 01.08.2025.  
 
Tillatelsen er gitt på følgende vilkår:  

- Trafikksikkerhetstiltak som beskrevet i vedlagt brev datert 18.09.2024 og i vedtak om 
dispensasjon fra byggegrense gitt av Møre og Romsdal fylkeskommunes datert 
10.10.2024 skal være gjennomført for videre drift.  
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Andre opplysninger: 
Du har rett til å klage på vedtaket. Se vedlegg for mer informasjon om klagerett i byggesaker.  
 
Aktuelle parter blir orientert om vedtaket.  
 
Gebyr blir fakturert i samsvar med satser fastsatt av bystyret, og blir sendt til deg seinere. 
Du kan ikke bruke tiltaket før midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest er gitt. Husk å legge 
ved opplysninger om tiltakets plassering slik det er utført. Opplysningene sendes til 
postmottak@alesund.kommune.no sammen med søknad om brukstillatelse / ferdigattest.  
 
Tillatelsen skal alltid være tilgjengelig på byggeplassen. Vi gjør oppmerksom på at du må søke på 
nytt om byggearbeidet ikke er satt i gang innen tre år. Du må også søke på nytt om arbeidet blir 
innstilt i mer enn to år, jf. plan- og bygningsloven § 21-9. 
 
Vi gjør også oppmerksom på at tiltaket blir registrert i Statens kartverk (Matrikkelen), og at 
kommunale vann- og avløpsgebyr kan bli regnet ut fra det areal som er ført i der.   
 
Gjeldende lover, forskrifter og reguleringsplaner skal følges, med mindre du har fått uttrykkelig 
dispensasjon. 
 
Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til «Arkivsaksnummer 24/6538» og gbnr. 
544/14. 
 
Ved å gå inn på lenken under kan du søke på arkivsaksnummer eller gbnr. og finne 
dokumentene som er registrert i saken. 
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/ 
 
 
Med hilsen 
 
Krister Omenås  
Konstituert avdelingsleder  

Emma Molnes 
Juridisk rådgiver  
Plan og bygning 

 
Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur 
 
 
Vedlegg: 
2_KART_Situasjonsplan_Vedlegg 01 - 001 SITUASJONSPLAN.pdf 
6_TEGN_TegningNyFasade_Vedlegg 05 - 400 FASADE MOT VEST OG ØST.pdf 
7_TEGN_TegningNyFasade_Vedlegg 06 - 401 FASADE MØT SØR OG NORD - BYGG 1.pdf 
8_TEGN_TegningNyFasade_Vedlegg 07 - 402 FASADE MOT SØR OG NORD - BYGG 2.pdf 
9_TEGN_TegningNyFasade_Vedlegg 08 - 800 PERSPEKTIV.pdf 
10_TEGN_TegningNyPlan_Vedlegg 02 -110 PLAN 1 - BYGG 2.pdf 
11_TEGN_TegningNyPlan_Vedlegg 03 - 130 PLAN 1 - BYGG 3.pdf 
12_TEGN_TegningNyttSnitt_Vedlegg 04 - 300 SNITT.pdf 
Gbnr. 544/14 - Vedtak fra Møre og Romsdal fylkeskommune - Brusdalsvegen 750 - Midlertidig 
undervisningsbygg 
Tryggingstiltak skuleveg Møre barne- og ungdomsskule Skodje H2024 
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Orientering om klagerett i byggesaker - Ålesund kommune –- Plan og bygning  
  Lovheimel:  
Hvem har rett til 
å klage? 

Den som er part i saken, eller som har rettslig 
klageinteresse, kan klage på vedtak i byggesak.  

Forvaltningsloven 
(Fvl.) § 28 

Hva kan du 
klage på? 

Enkeltvedtak, dvs. vedtak som er bestemmende for 
rettigheter eller plikter til en eller flere bestemte 
personer.  
 
Du har ikke rett til å klage på forhold som er avgjort 
i bindende reguleringsplan eller dispensasjon, etter 
at  fristen for å klage på de vedtakene er gått ut. 

Fvl. § 28, jf. § 2. 

Klagefrist Klaga må være postlagt innen tre (3) uker etter at 
du fikk melding om vedtaket. Det vil si at du må 
sende klagen innen tre uker fra den dagen melding 
om vedtaket ble lagt i din postkasse, postboks eller 
ble levert på annen måte. Om du ikke har fått 
melding, er klagefristen tre veker fra du fikk eller 
burde skaffet deg kjennskap til vedtaket. 
 
Selv om klagen blir sendt for sent kan kommunen 
behandle klaga dersom  
a) du ikke kan lastes for at fristen ikke ble 
overholdt eller for å ha drøyd med å klage etterpå, 
eller  
b) det er «særlige grunner» til at det er rimelig at 
klagen blir prøvd. 

Fvl. §§ 29 og 30   
 
 
Fvl. § 31 

Hva må du ta 
med i klagen? 

Klagen må:  
- være signert  
- angi kva vedtak det klages på  
- angi kva endringer du ønsker   
- eventuelt gi opplysninger om oppfylling av 
klagefrist (om det er tvil om klagen er sendt til rett 
tid). 
 
I tillegg bør klagen være begrunnet, og gi 
eventuelle andre opplysninger som kan ha 
betydning for kommunen sin vurdering. 
 
Om det er feil eller mangler ved klagen, får du en 
kort frist for å rette eller utfylle klaga. 

Fvl. § 32 

Hvem kan du 
klage til? 

Klaga skal sendes til:  
 
Ålesund kommune  
v/Plan og bygning 
Postboks 1521 
6025 Ålesund 
 

Fvl. § 28  
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Eller på e-post: 
postmottak@alesund.kommune.no.  
 

Videre 
saksgang: 

Klagen blir først vurdert av den instansen som har 
gjort vedtaket. Om virksomheten ikke finner grunn 
til å endre sitt vedtak blir saka behandla i 
Planutvalet (PU). 
 
Om PU held fast ved det opprinnelige vedtaket, vil 
saken bli sendt til Statsforvalteren i Møre og 
Romsdal for endelig avgjørelse. 

Fvl. § 33 

Når blir klagen  
behandlet: 

Innen åtte – 8 – veker  SAK § 7 – 1, jf. § 7 
– 2 fjerde avsnitt. 

Hva skjer med 
byggearbeidet i 
mellomtida? 

Selv om det er klaga over vedtaket, kan en 
gjennomføre vedtaket straks det er gjort. Det betyr 
at byggearbeidet kan starte så snart det er gitt 
igangsettingstillatelse.  
 
Kommunen kan bestemme at arbeidet ikke kan 
starte opp før klaga er avgjort, hvis kommunen 
finner grunn til det. 

Fvl. § 42 

Rett til innsyn 
og veiledning: 

Part i saka har rett til veiledning. Partene har 
normalt også rett til å gjøre seg kjent med 
dokumenta i saka.  
 
Du finner de fleste saker og dokument på 
kommunen sine heimesider: 
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn 
Om du ikke finner dokumentene der, kan du rette 
spørsmål om innsyn til kommunen på e-post: 
postmottak@alesund.kommune.no. 

Fvl. § 11 og § 18. 

Rett til å kreve 
begrunnelse: 

Om vedtaket ikke er begrunnet, har du som er part 
i saka rett til å få særskilt begrunnelse for vedtaket. 
Klagefristen blir utsatt til etter at du har fått 
begrunnelsen. 

Fvl. § 24 og § 25 

Kostnader ved å 
klage 

Du kan søke om å få dekt utgifter til nødvendig 
advokathjelp. Det gjelder visse grenser for inntekt 
og formue. For mer informasjon om dette ta 
kontakt med Statsforvalteren i Møre og Romsdal 
eller advokat.  
 
Om du får medhold i klagen kan du i noen tilfeller 
kreve dekning for vesentlige kostnader som har 
vært nødvendig for å endre vedtaket til din fordel. 

Fvl. § 36 

 



Ålesund kommune

Matrikkelkart

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

1508 - Ålesund kommune 544 12 0 0 

 

Orientering om matrikkelkart 

Matrikkelen ble etablert ved overføring av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn på fullstendighet og nøyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt

og grenselinjer mangle helt eller delvis eller være feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsnøyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strøk. Matrikkelkartet angir en

nøyaktighet på grensepunktene som standardavvik i cm. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene på grensene i kartet forteller

hvilken nøyaktighet det er på de registrerte grensene. Grønne grenser er mest nøyaktige, og derfra blir de gradvis mer unøyaktige mot rød, som er skissenøyaktighet.
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Areal og koordinater

Areal: 1012,30 Arealmerknad: 

Representasjonspunkt:     Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32                     Nord: 6930545,90       Øst: 371436,09

Ytre avgrensning

Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/

Løpenr Nord Øst Lengde Hjelpelinjetype Målemetode Nøyaktighet Radius

1 6930567,11 371448,21 Jord Offentlig godkjent grensemerke 91 GPS Kodemåling, relative målinger 10

40,25 Ikke hjelpelinje 10

2 6930526,87 371449,27 Jord Offentlig godkjent grensemerke 91 GPS Kodemåling, relative målinger 10

25,00 Ikke hjelpelinje 10

3 6930524,69 371424,37 Jord Offentlig godkjent grensemerke 91 GPS Kodemåling, relative målinger 10

40,21 Ikke hjelpelinje 10

4 6930564,87 371422,90 Jord Offentlig godkjent grensemerke 91 GPS Kodemåling, relative målinger 10

25,41 Ikke hjelpelinje 10
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Ingen tegninger funnet. 



Ålesund kommune

Situasjonskart

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 544 Bnr: 12 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Brusdalsvegen 738

6260 SKODJE

Annen info:
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Tegnforklaring

Fylkesvegboks Bygningspunkt Byggetiltak Ca. angivelse

Grenselinje nøyaktig måling Grenselinje middels nøyaktig-

skissenøyaktighet

Hjelpelinje fiktiv

Hjelpelinje veg-/vannkant Flaggstang Hekk

Gjerde Loddrett mur Bygningslinje

Grunnmur Mønelinje Takkant

Takoverbyggkant Taksprang Trapp inntill bygg

Veranda Takkant Annen Bygning Annet vegareal avgrensning

Vegdekkekant Sti Takoverbygg

Udefinerte bygg Bolig Fritidsbolig

Garasje, carport og uthus Næring og carport Veg

Trapp Høydekurve 1m Ålesund Kanal og grøft

Innsjøkant Innsjø Eiendomsteig

Lekeplass Bebygd område Myr

Skog Annet
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Ålesund kommune

Bygningsinformasjon

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

1508 - Ålesund kommune 544 12 0 0

BYGNING
Bygningstype Bygningsnr Tilbyggnr Status Næringsgruppe Areal bolig Areal bebygd Areal annet Areal totalt

Fritidsbygg(hyttersommerh.
ol

180287612 0 Tatt i bruk Annet som ikke er næring 0 0 64 64

Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato Igangsettingstillatelse Tatt i bruk

Nord: 6930539.324 Øst: 371441.76 System:
EPSG:25832

Nei 0

Energikilder Oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato

TB-Tatt i bruk 24.08.2007

EB-Endre bygningsdata 29.11.2023 29.11.2023

Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjøkken Antall bad Antall WC Adresse Gnr Bnr Fnr Snr

H0101 Fritidsbolig 64 0 0 0 Brusdalsvegen 738 544 12 0 0

Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt

1 Hovedetasje 0 0 0 0 42 42

Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt

1 Kjelleretasje 0 0 0 0 22 22 

 

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten. 

 

Det tas forbehold om feil og mangler. 

KOMMENTARFELT:
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Ålesund kommune

Eierinformasjon

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

1508 - Ålesund kommune 544 12 0 0

EIER/KONTAKTINSTANS
Gnr Bnr Fnr Snr Rolle Status Fødelsdato/Org.nr. Navn Adresse Andel

Hjemmelshaver Bosatt 040286 TEIGE ALEXANDER EIDSTØ c/o Merete Eidstø Teige,
Harhauggata 32
6006 ÅLESUND

1/1

 

KOMMENTARFELT:

 

Det tas forbehold om feil og mangler
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Ålesund kommune

Eiendomsinformasjon

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Type Bruksnavn Tinglyst Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde

1508 - Ålesund kommune 544 12 0 0 Grunneiendom PLASSEN Ja 1012,3 0 0-Ikke oppgitt

Etablert dato Utgått Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrøk Representasjonspunkt

06.08.1957 Nei Nei Nei Nord: 6930545.9 Øst: 371436.085 System: EPSG:25832

FORRETNINGER
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelføringsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 544/12 0

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 544/12 0

Kartforretning 20.05.2011 27.07.2011 jnr. 10/09 544/12 0

544/1 0

544/14 0

Skylddeling 06.08.1957 544/12 0

544/1 0

BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Næringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt

180287612 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Annet som ikke er næring Tatt i bruk 0 64 64

ADRESSER
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser

Brusdalsvegen 738 Nord: 6930541
Øst: 371444
System: EPSG:25832

Postnummerområde 6260-SKODJE
Stemmekrets 7-Skodje
SKOLEKRETS 16-SVORTA
Kirkesokn 2-Skodje
Grunnkrets 1110-Brusdal

KOMMUNAL TILLEGGSDEL
Bruk av grunn Referanser Kommentarer

U-Uoppgitt
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KULTURMINNER
Lokalitetsnr Art Vernetype Kategori Matrikkelføringsdato Tilknyttede matrikkelenheter

GRUNNFORURENSING
Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Påvirkningsgrad Myndighet Matrikkelføringsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

TEIGER
Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter

1012,3 Nord: 6930545,90005632 Øst: 371436,08500399 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei

ANLEGGSPROJEKSONSFLATER
Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium 

Beregnet areal: Areal som baseres på eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere nøyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede

arealet ikke være korrekt. 

 

Oppgitt  areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal

kan være hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke når det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet. 

 

Areal og forretningshistorikk på seksjonerte eiendommer: Dersom eiendommen er seksjonert vil eiendommens areal som oftest være registrert på hovedeiendommen og ikke på hver enkelt

seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel være oppført uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger. 

 

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten. 

 

Det tas forbehold om feil og mangler. 

 

KOMMENTARFELT:
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Ålesund kommune

VEGADKOMST

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 544 Bnr: 12 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Brusdalsvegen 738

6260 SKODJE

Adkomst: Har adresse knyttet til privat og offentlig veg.
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Tegnforklaring

Fylkesvegboks Trapp Kjøreveg

Kjøreveg Byggetiltak Ca. angivelse Eiendomsteig

Mast Grenselinje nøyaktig måling Grenselinje middels nøyaktig-

skissenøyaktighet

Hjelpelinje fiktiv Bygningslinje Grunnmur

Mønelinje Takkant Takoverbyggkant

Taksprang Trapp inntill bygg Veranda

Sti Sti Sti

Hekk MurLoddrett Gjerde

Loddrett mur Annet vegareal avgrensning Vegdekkekant

VegAnnenAvgrensning AnnetVegarealAvgrensning VegAnnenAvgrensning

Høydekurve 1m Ålesund Kanal og grøft Innsjøkant

Kanal og grøft Takoverbygg Udefinerte bygg

Bolig Fritidsbolig Garasje, carport og uthus

Næring og carport Veg Trapp

Innsjø
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Ålesund kommune

Ledningskart

Målestokk

1:500

Eiendom: Gnr: 544 Bnr: 12 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Brusdalsvegen 738

6260 SKODJE

Annen info:
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Tegnforklaring

Grensepunkt Grenselinje nøyaktig måling Hjelpelinje fiktiv

Flaggstang Hekk Gjerde

Loddrett mur Bygningslinje Mønelinje

Takkant Takoverbyggkant Taksprang

Trapp inntill bygg Veranda Takkant Annen Bygning

Annet vegareal avgrensning Vegdekkekant Takoverbygg

Udefinerte bygg Bolig Fritidsbolig

Garasje, carport og uthus Veg Høydekurve 1m Ålesund

Kanal og grøft Eiendomsteig
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