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Velkommen til

Halftdan Wilhelmsens alle 25

Velkommen til Halfdan Wilhelmsens allé 25 - en koselig leilighet i 2. etasje, beliggende i et
attraktivt og sentrumsnaert boligomréde p& Heimdal. Her bor du med kort vei til Tensberg

1 i - .. S Wl F ] sentrum, samtidig som du har fine rekreasjonsomrader og servicetilbud like i naerheten.
"l‘..hlhl M TLLTTTY WY LY owiaitiy oy

it ook i TR

Leiligheten byr pa en god og funksjonell planlgsning med to soverom, stue, kjgkken og bad.
Oppholdsrommene oppleves lyse og trivelige, og gir en behagelig atmosfaere som passer godt
bade for par, sma familier eller deg som @nsker et ekstra rom til hjemmekontor.

Fra stuen er det utgang til en stor balkong med nydelige solforhold gjennom hele dagen.
Balkongen blir et naturlig samlingspunkt i sommerhalvaret og gir rikelig med plass til bade
sittegruppe og grill.

Boligen fremstar med hele og pene overflater, og har blant annet vedovn som gir ekstra hygge
og varme i vinterhalvéret. Det falger med god lagringsplass i form av en stor bod pa loftet og
en bod i kjelleren.




Kontakt var megler

Halfdan Wilhelmsens alle 25

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Etasje
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

2 600 000

Benjamin Mehlum Wilhelmsen
251208

Eiendomsmegler
9 496
+47 984 90 810

2 860704
bw@partners.no

93,0 m?

69,0 m?2

24,0 m?

10,0

2

2

B/L-leilighet
Andelsleilighet
1176 m?

1950 BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg
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Beliggenhet

Leiligheten ligger i et veletablert og attraktivt boligomrade pa Heimdal, med kort avstand til
Tensberg sentrum. Her bor du i rolige og hyggelige omgivelser, samtidig som byens varierte
servicetilbud, butikker og kollektivtransport er lett tilgjengelig. Omradet er populeert blant
bade unge, voksne og barnefamilier, og byr pa en fin kombinasjon av naerhet til sentrum og
gode rekreasjonsmuligheter.

| neeromradet finner du skoler, barnehager, dagligvarebutikker og Kilen handelspark, som
dekker de fleste behov i hverdagen. Treningssenter, idrettsanlegg og svemmehall ligger
ogsa i kort avstand, noe som gjer det enkelt & opprettholde en aktiv livsstil.

Tonsberg stadion ligger i gangavstand og fungerer som et naturlig utgangspunkt for flotte
turer i Frodedsen, bade sommer og vinter. Her finner du lysleype, skilayper og et variert
stinett. Slottsfjellet ligger ogsa i naerheten og byr pa bade kulturhistorie, flotte turomrader
og vidstrakt utsikt over byen og fjorden.

Sommerstid er det kort vei til populeere Ringshaugstranda, med sandstrand, svaberg og
gode bademuligheter. Tensberg sentrum byr pa et levende bymilje med batliv, restauranter,
kaféer og et rikt kulturtiloud langs brygga.

Dette er en beliggenhet som passer perfekt for deg som gnsker & bo sentralt, men samtidig
verdsetter rolige omgivelser og enkel tilgang til bade natur og byliv.
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester
Halfdan Wilhelmsens alle 25 = . B Farmandstredet 12 min 4
Nabolaget Heimdal - vurdert av 35 lokalkjente ey 1 Egen il
- o 1@ Sykehusapoteket Tonsberg 5 min 4
4 2. Gaende
Nabolaget spesielt anbefalt for i Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 84/100 Aldersfordeling barn (0-18 ar)
L] . ° PR3
E:‘a:l'i';;ere ' Kvalitet p& skolene 4, Steynivaet
. . i aal
1 Veldig bra 80/100 Lite stoyniva 87/100 B 27% i barnehagealder
q 41% 6-12 &r
v Naboskapet t]l Turmulighetene W 16% 13-15 &r
Offentlig transport “% Hoflige 65/100 Neerhet til skog og mark 86/100 M 15%16-18 &r
@ Heimdalkrysset 3min 4 ?ﬁ Gateparkering
Totalt 7 ulike linjer 0.2 km . Lett 82/1
' Aldersfordeling S 2T
@ Tensberg stasjon 12 min % s
Linje REAT, RX11 0-9 km = H —_— Familiesammensetning
& aoe or
¥ Sandefjord lufthavn Torp 24 min & seae <2 ﬁi R = P
R~ ERS K Par m. barn
ER §§ 35 I I I @ Hedrumgata Ballokke 6 min —
¥ Ballspill 0.5 km —
Skol [ | I m B I I I
oler B Ungdom Ungevoksne Voksne  Eldre ® Canmilla Collettsvei Ballokke 8 min % Par u. barn
(01280 (131840 (19348  (35-644) (over654) Ballspil 0.7 km —
Byskogen skole (1-10 kl.) 14 min % . —_—-..;
538 elever, 61 klasser 1.2 km = :;:::s 1P;1r7snnar :;;holdnmgar & EVO Tensberg 5min 4 ﬁig m. barn
Traeleborg skole (1-7 k.) 13 min 4 e 55203 20865 Sporty24 Tensberg 11 min 4 —
216 elever, 14 klasser 1.2 km W Noge 542532 2654586 Enslig u. barn
Skagerak Inter. School Tensberg (1-1... 15 min #
145 el , 8 Kl 1.2k i -
creven B asser " Barnehager Boligmasse Flerfamilier
Elihu Kristne grunnskole (1-10 kI.) 19 min 4 —
90 elever, 9 klasser 1.7 km Solvangkirkens barnehage (1-5 ar) 5 min 4 -
52 barn 0.4 km W 37% enebolig
Slottsfjellet videregdende Steinersk... 15 min % 9% blokk 0% 64%
56 elever, 3 klasser 1.2 km Belmar barnehage (0-5 &r) 8 min % M 54% annet
. 74 barn 0.6 km W Heimdal
Greveskogen videregaende skole 24 min # Tonsberg
1016 elever 1.9 km Knaplekka barnehage (0-5 &r) 10 min £ M Norge
104 barn 0.8 km
Ladepunkt for el-bil Sivilstand N
i . orge
Dagligvare «Rolig og sentrumsnaert» i
= Halfdan Wilhelmsens Allé 23 1min 4 ' . Gift 18% 33%
Meny Heimdal 4 min 4 Sitat fra en lokalkjent - .
& Circle K Tensberg 4 min % BRsiNoI 0.3 km Ikke gift 63% 54%
Kiwi Heimdalsvingen 6 min % Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

like datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. V
st. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i prof

ke datakilder, og feil eller mangler kan
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Innhold

BRA 93,0 m?

BRA-I 69,0 m*

BRA-E 24,0 m?

TBA 10,0 m?
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Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer

Totalt bruksareal: 93,0 m?
e BRA-i: 69,0 m?2

e BRA-e:24,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 10,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert p& salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt ihnt NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

Kort fortalt
o Koselig leilighet i 2. etasje i firemannsbolig

e 2 soverom, stue, kjgkken, bad og gang

o Stor balkong med sveert gode solforhold hele dagen
e Vedovn og mursteinspipe

e Varmtvannstank fra 2025

o Stor bod pa loft og bod i kjeller

e Sentrumsnzer beliggenhet pa Heimdal

o Kort vei til turmuligheter, idrettsanlegg og
servicetilbud

Standard
Leiligheten har en praktisk gang som gir god plass til
yttertoy og sko. Herfra er det adkomst til boligens avrige

rom, og planlgsningen oppleves som funksjonell og lett &
innrede.

Stuen er lys og innbydende, med god plass til bade
sofagruppe og spisebord. Rommet har en lun og
hyggelig atmosfeere, og vedovnen bidrar bade til god
varme og ekstra stemning pa kjglige dager. Fra stuen er
det direkte utgang til den romslige balkongen.

Kjokkenet fremstar funksjonelt med profilerte fronter og
laminat benkeplate. Det er utstyrt med kjol/frys,
oppvaskmaskin og komfyr, og har avtrekk ut. Kjgkkenet
fungerer godt i hverdagen og har potensial for
oppgradering for den som @nsker a sette sitt eget preg.

Leiligheten har to soverom av god sterrelse, begge med
plass til seng og garderobelgsning. Rommene egner seg
godt som hovedsoverom, barnerom, gjesterom eller
hjemmekontor.

Badet er flislagt og utstyrt med varmekabler i guly,
servant med innredning, toalett og dusjlgsning. Badet
fremstar som funksjonelt og godt ivaretatt.

Uteomrade

Leiligheten disponerer en stor balkong med svaert gode
solforhold gjennom hele dagen. Balkongen gir god plass
til meblering og blir en naturlig forlengelse av stuen i
sommerhalvéret. | tillegg felger det med en romslig bod
pa loftet og en bod i kjelleren, som gir rikelig med
lagringsplass.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Borettslaget har 12 garasjeplasser som leies ut etter
“forst til mella"-prinsippet. Det betales leie for disse,
som tillegg til felleskostnadene. | tillegg har borettslaget
ca. 12 parkeringsplasser som benyttes av beboere uten
garasjeplass. Garasjene leies ut til kr. 350,- per
01.01.2026.

Selgers egenerklzeringsskjema
Selger har kommentert péa felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

o Ja. Byttet toalett. 2025. Fagleert. Byttet toalett. PEC
Rarlegger.

e Har du dokumentasjon pé arbeidet?
e Ja.

| din leilighet, er det utfart arbeid pa tak, yttervegg,
vindu eller annen fasade?

o Ja. Div pa fasade. arstall usikkert. Faglaert.
Borettslaget har byttet enkelte ratne plank pa
fasade. Det er ogsé nye balkong i hele borettslaget.
Firma ukjent. Nye vinduer. 2011. fagleert. Nye vinduer
i hele leiligheten av borettslaget. Firma ukjent.

e Har du dokumentasjon pa arbeidet?
o Nei.

Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under
bakken?

o Ja.

Er det utfert arbeid med drenering?

e Ja. Drenering. Arstall usikker. Faglaert. Borettslaget
har utfert drenering. Firma ukjent.

e Har du dokumentasjon pé arbeidet?

27



e Nei.

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige
avlgpsrer eller vannrgr?

o Ja. Byttet varmtvannsbereder. 2025. Fagleert. PEC
rerlegger.

e Har du dokumentasjon pé arbeidet?
o Ja.

e Nytt bad og rer i rgr. 2008. Fagleert. Firma ukjent.
e Har du dokumentasjon pé arbeidet?
e Nei.

Har det veert feil eller gjort endringer pé ildsted eller
pipe?
e Ja. Det er satt inn ny vedfyrt ovn.

Se hele egenerklzeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i
forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG2 i
tilstandsrapporten:

o Utvendig > Darer

« Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

o Tekniske installasjoner > Ventilasjon

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
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e Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv
e Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere opplysninger.

Byggemate

Leilighet i firemannsbolig i god stand b&de utvendig og
innvendig. Vinduene er med 3 lags glass fra 2011.
Balkongderen er noe frynsete i bunnen, men tetter og er
ok. Innvendig er det hele og pene overflater. Badet er fra
2008 og bra, men mangler tilluft. Det er eldre kjgkken i
boligen. Det er vannrgr av plast (rer i rer) og nyere
avlgpsrer av plast. Boligen har naturlig ventilasjon, men
det mangler ventil i stuen. Varmtvannstanken er fra
2025, men mangler forskriftsmessig elektrisk tilkobling
etter dagens krav. Det er en stor bod pa loftet og en i
kjelleren som tilharer leiligheten.

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Boligen har finert hovedytterder og malt balkongder i
tre. Balkong utenfor stuen.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har
trepanel og malte plater. Innvendige tak har trepanel og
himlingsplater. Etasjeskiller er av trebjelkelag. Boligen
har mursteinspipe og vedovn. Innvendig har boligen
malte fyllingsderer.

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden
1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater. Gulvet er
flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 30. Heydeforskjell fra toppen av sluket til

toppen av membranen ved dgrterskelen er over 70 mm.
Det er plastsluk og banemembran med ukjent utferelse
Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og
dusjvegger/hjerne. Det er mekanisk avtrekk. Hulltaking
er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Kjokken.

KJOKKEN

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er
kjol/fryseskap,oppvaskmaskin og komfyr. Det er
kjokkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Det er
besiktiget i rerskap. Det er avilgpsrer av plast. Boligen
har naturlig ventilasjon. Varmtvannstanken er pa ca. 120
liter. Elektrisk anlegg fra byggear jevnlig oppdatert.

Tomt
Denne tomten er festet - 1176,00 kvm.

Festet tomt
Bortfester er Tensberg kommune.
Festeavgift er inkl. i felleskostnader per maned.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest, datert 01.06.1950. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Tensberg kommune opplyser om felgende:
e Garasjer 1959
o Tilbygg terrasse og balkong 2020

Det foreligger ikke ferdigattest for ett-trinns sgknad om
tillatelse til utvidelse av terrasse/balkong. Ansvarlig
soker/borettslaget m& anmode om ferdigattest. Kjgper
overtar ansvaret for forholdet.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for
boligen og utvidelse av balkong, som stemmer overens
med dagens bruk.

Adgang til utleie

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen
til andre uten styrets samtykke og godkjennelse av
leietaker. Ved utleie m& andelseieren ha bebodd boligen
i minst ett av de to siste arene. Sgknadsskjema for
utleie/bruksoverlating fas ved henvendelse til OBOS. Se
borettslagets vedtekter for utfyllende bestemmelser.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med : Elektriske varmekabler ( pa
bad), vedfyring og ellers elektrisk oppvarming.

Energikarakter: Ingen -

Energiforbruk foregéende ar var kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

VIB opplyser at det ble utfert tilsyn med fyringsanlegget
22.04.2021. Siste feiebesgk ble utfert 19.09.2022. Det
ble ikke avdekket avvik i denne leiligheten.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 600 000,-
Andel fellesgjeld kr 251 208,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

8 406,00,- (Forkjgpsrettsgebyr ( dersom det benyttes
forkjep))

545,00,- (Tingl.gebyr BRL-skjate)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL)

9 950,00,- (Boligkjesperpakken Gjensidige)

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr 2 870 654,-

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjer kr. 251 208,-
andel fellesgjeld som vil falge andelen, men som ikke
skal innbetales med oppgjeret. Det tas forbehold om
endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 6 390,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa falgende poster:
TV/bredband, kommunale avgifter, felles
bygningsforsikring, renter og avdrag pa fellesgjeld, div.
honorarer, drift og vedlikehold, kontingenter, festeavgift
0g andre driftskostnader.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Inkludert i felleskostnader per maned.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 251 208,- pr. 17.12.2025.
Selskapets totale gjeld er kr. 5 928 812,- pr. 31.12.2024.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 11 460,- pr. 31.12.2024.

Lanevilkar fellesgjeld
Selskapets totale 1an og vilkar:

Lanenr: Svenska Handelsbanken AB NUF - 94817216271
Type: A

Restsaldo (per 31.12.2024): 5 928 812,-

Innfrielsesdato: 30.09.2040

Terminer pr. ar: 4

Type rente: Flytende

Rente: 5,50 %

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om
renteendring eller nye 1&n som ikke er iverksatt pr. dags
dato.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning
Forretningsfegrer opplyser at det ikke er mulighet for
individuell nedbetaling pa hele eller deler av
fellesgjelden.

Borettslaget har avtale med OBOS om garantert betaling
av felleskostnader. OBOS garanterer for overfersel til
borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar
og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader
varer til den blir sagt opp av en av partene.
Oppsigelsestiden er 12 - tolv- méneder regnet fra
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oppsigelsesdato.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 731 320,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 925 279,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Borettslaget

Kilen 3 Borettslag, Orgnr: 955 020 243
Forretningsferer: Obos Forkjap.
Styreleder: Linn Elisabeth Eeg.

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet sitter
pa fraflyttede og usolgte andeler, m& dekkes av de
gvrige andelseierne. Borettslaget har dog lovbestemt
pant for inntil 2 G i andelene.

Borettslaget har avtale med OBOS om garantert betaling
av felleskostnader. OBOS garanterer for overfarsel til
borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar
og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader.

Det kreves medlemskap i OBOS for § erverve/eie denne

boligen. Innmeldingsavgift kr. 500,-. Andelstegning skjer
ved signering av kjgpekontrakt for personer som ikke er

medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie
boligen sammen, mé alle vaere medlem i OBOS og betale
hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
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betaler medlemskontingenten for alle som har en
eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Forkjepsrett og styregodkjennelse

Det er forkjopsrett for andelseierne i borettslaget og
ovrige andelseiere i boligbyggelaget (OBOS).
Forkjepsretten vil avklares etter salg. Kjgper mé betale

et gebyr pa kr. 8 406,- dersom forkjgpsretten benyttes.

Nar eiendommen er solgt vil OBOS ta kontakt med de
som har meldt forkjepsrett for endelig avklaring av
denne.

Borettslagets vedtekter forutsetter at kjgper blir
godkjent av styret som ny eier. Kjgper beerer selv
risikoen for en slik godkjenning, dog kan ikke styret
nekte godkjenning uten saklig grunn.

Forsikring

Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring med polisenr.

6604221.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 1 686 794, -

Driftskostnader kr. 968 852,-

Arsresultat kr. 339 523,-

For neermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Borettslagets vedtekter og husordensregler falger
vedlagt i salgsoppgaven.

Kun fysiske personer kan veere kjgper/borettshavere.
Ingen kan eie mer enn én andel.

Det méa paregnes trappevask.

Plan for utbygging fra leilighet til kjeller/loft er vedlagt
borettslagets vedtekter. Disse ble vedtatt pa
ekstraordineer generalforsamling 12.10.2017, og gjelder
dersom andelseier gnsker & bygge ut fra sin leilighet til
kjeller eller loft.

Borettslaget har dugnadsrefusjon. Dugnadspenger
innbetales hver maned og utbetales en gang i aret
dersom andelseier stiller til dugnader.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid
gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private
radio- og TV-antenner, markiser mv. er ikke tillatt uten
styrets forutgdende skriftlige samtykke.

Ferstegangs utskifting av varmtvannsbereder bekostes
av borettslaget med inntil kr. 5 500,-. Fgrstegangs
utskifting av toalett bekostes av borettslaget med inntil
kr. 2 000,-. Utskifting av sluk bekostes av borettslaget
med inntil kr. 700,-. Skriftlig seknad ma forelegges styret
i forkant.

Dyrehold
I henhold til borettslagets vedtekter mé det alltid sgkes
styret for anskaffelse av husdyr.

Regulering

Eiendommen grenser til et regulert omrade med
plannavn "Gang-/sykkelvei langs Halvdan Wilhelmsens
alle - Kilen", vedtatt 13.03.1996 med planID 62203. |
henhold til kommuneplanens arealdel, vedtatt
03.04.2024, ligger eiendommen i et omréde avsatt til

boligbebyggelse - ndvaerende, gang-/sykkelvei -
naveerende, hayspenningsanlegg (inkl. heyspentkabler)
samt ras- og skredfare.

Relaterte planer:
Heimdalsomradet, vedtatt 23.04.2014 med planiD
00103.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pd eiendommen en
vurderer a kjepe. For komplett oversikt over alle
prosjektene s& anbefales interessenter & gé inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert folgende servitutter/heftelser som
folger borettslagets eiendom:

Festekontrakt, tinglyst 14.09.1949, dagboknr. 3283.
Bortfester: Tansberg kommune

Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 14.09.1949,
dagboknr. 3283.

Elektriske kraftlinjer, tinglyst 22.03.1996, dagboknr.
3396.

Fellesobligasjon for borettsinnskudd, tinglyst 11.04.2024,

dagboknr. 1309949.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremst& med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant i
sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Lesere og tilbehor
Felgende tilbehegr medfelger handelen:
Komfyr og oppvaskmaskin.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pé
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras

uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 8 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for bud
inngis.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
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bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjeper inngétt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til 8 akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste

budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kj@per og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
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kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsé vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert @nsker & endre hvem som
skal sta som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gijennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjgper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inng&else av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersgkelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til

kjgper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kj@pers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper réadferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kj@pers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere kjgper/borettshavere.
Ingen kan eie mer enn en andel. Borettslagets vedtekter
kan forutsette at kjgper blir godkjent av styret som ny
eier.

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende

utgifter m& dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet sitter
pa fraflyttede og usolgte andeler, m& dekkes av de
gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklzering pé foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Didrik Johan Krager.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Halfdan Wilhelmsens alle 25.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 1010, bnr. 94,
andelsnr. 4 i Kilen 3 Borettslag i Tansberg.

Vart oppdragsnummer er 28251044,

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Fastpris 32 500 inkl. mva

Oppgjershonorar: 7 900,00

Sparregebyr elektronisk grunnbok/ garantiforsikring:
3 750,00

Markedspakke standard: 20 990,00

Visninger pr. stk. / Overtagelse: 0,00

Utleggsgebyr: 4 990,00

Elektronisk tinglysningsgebyr /Spgrregebyr grunnbok:
897,00

Tilretteleggelse: 19 900,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som

tilbys i ssammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet strgmleverandgrer,
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boligkjgperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Henrik Aleksander Berg / +47 45 95
50 00 / hab@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.
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Tilstandsrapport

@ Halfdan Wilhelmsens alle 25, 3117 TONSBERG
) TBNSBERG kommune
# gnr. 1010, bnr. 94

# Andelsnummer 4

Sum areal alle bygg: BRA: 93 m? BRA-i: 69 m?

Befaringsdato: 05.01.2026 Rapportdato: 07.01.2026 Oppdragsnr.: 22008-1330 Referansenummer: CQ1581
Autorisert foretak: Bjarne Henry Johansen Sertifisert Takstingenigr: Bjarne Henry Johansen
Medlem av

N |

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett & etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p4 boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

( A
et
ape (

Bjarne Henry Johansen

Uavhengig Takstingenigr

bjarnehenryjohansen@gmail.com

907 67 807

N | B

Norsk takst \§ GSTS %
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Halfdan Wilhelmsens alle 25, 3117 TGNSBERG Bjarne Henry Johansen ‘
Gnr 1010 - Bnr 94 Fonsveien 523
3905 TONSBERG 3174 REVETAL Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?
(1] ? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

) Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Méten bygge o regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p& grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at awiket m utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

# vanig ltasie g normal vedlikeholdsistand « bagatelimessige forhold som ikke pvirker bygringens brukelle ver vesentl  etasesklere «

nueggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « « skjulte i utenfor
o full ing av el- 0g VVS-i . iske forhold og bygni plasserlr\g pa srunnen s bygningens
planigsning * bygningens innredning ¢ Igsere slik som hvitevarer * utendgrs. i estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbart kan pévlrke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfare erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Til ad 0 (TGO) og Ti ad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bvgmngen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til . Nar i dig tiltak, for

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.
Nar den i dige velger til. dsgrad, baseres vurderingen pé faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs#
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

Utbedri irapporten er sj ige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & & en nyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere underspkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO0
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Halfdan Wilhelmsens alle 25, 3117 TGNSBERG
Gnr 1010 - Bnr 94
3905 TBNSBERG

Leilighet i firemannsbolig i god stand bade utvendig og
innvendig. Vinduene er med 3 lags glass fra 2011. Balkongdgren
er noe frynsete i bunnen, men tetter og er ok. Innvendig er det
hele og pene overflater. Badet er fra 2008 og bra, men mangler
tilluft. Det er eldre kjgkken i boligen. Det er vannrgr av plast (rgr
irgr) og nyere avlgpsrgr av plast. Boligen har naturlig
ventilasjon, men det mangler ventil i stuen. Varmtvannstanken
er fra 2025, men mangler forskriftsmessig elektrisk tilkobling
etter dagens krav. Det er en stor bod pa loftet og en i kjelleren
som tilhgrer leiligheten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggedr: 1950

UTVENDIG il i
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Boligen har finert hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkong utenfor stuen.

INNVENDIG Ga til side.
Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har trepanel og
malte plater. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Ga tilside
Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

D jon: ingen dok jon.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 30. Hoydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er over 70 mm.

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Kjpkken.

KIBKKEN Gatilside
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin og komfyr.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Elektrisk anlegg fra byggear jevnlig oppdatert.

Arealer Gi til side

Gi tl side.

Oppdragsnr.: 22008-1330

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 05.01.2026

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523

3174 REVETAL Norsk takst

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet
Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Side: 5 av 20
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Halfdan Wilhelmsens alle 25, 3117 TANSBERG
Gnr 1010 - Bnr 94
3905 TGNSBERG

Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
2
0 <
B 760: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Bolighygg med flere boenheter
() AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
©  Utvendig > Dgrer Gatil side
©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatilside
©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank 1L si
©  vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside.
@ vitrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
Oppdragsnr.: 22008-1330 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand
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HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside
ikke utfgrt med radonsperre.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1950

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar p& produkt

1 pgrer

Boligen har finert hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Vurdering av awvik:

* Det er avvik:

Balkongdgren er noe frynsete i bunnen, men tetter greit.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Dgren bgr utbedres.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong utenfor stuen.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

(12 Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Vurdering av avvik:

* Det er mélt hgydeforskjell pA mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.
* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i krav til i

Konsekvens/tiltak
 For & fa til ad O eller 1 ma rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gpkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
ETASIE > BAD
Generell
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. D¢ jon: ingen
Arstall: 2008 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 22008-1330 Befaringsdato: 05.01.2026

Bjarne Henry Johansen
Fonsveien 523
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Norsk takst
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er mélt til 30. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er over 70 mm.

Vurdering av awvik:
« Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse
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ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og dusjvegger/hjgrne.

ETASJE > BAD
(12 Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Kjgkken.

KIBKKEN

ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Bjarne Henry Johansen
Fonsveien 523
3174 REVETAL

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin og komfyr.

Oppdragsnr.: 22008-1330 Befaringsdato: 05.01.2026
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Tilstandsrapport

ETASIE > KIBKKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rorskap.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

(12 ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Kun ventiler i soverom og kjgkken, ingen ventiler i stuen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres iler/vi iler i alle som ikke har det.

(3 varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
* Det er ikke pavist til i el-tilkobling av iht. gj forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere bolit §2-18i . Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert t, 0g en i har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den f og begi som f iften inneholc El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vzer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sok videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggear jevnlig oppdatert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmil til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

1950
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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Tilstandsrapport

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pd at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fijerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bor det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som apenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa a avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet | rommet m3 ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde p& 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare 3 registrert

mlbart areal der hoyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet mé&
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Keller

\ N

Garasje

BRA

Lot

AD

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-€) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje (I N

Soverom

Garase
Soverom
n

‘..,, TN

CHNREE

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom
over flere etasjer og sé videre.

c

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygni ige ser pa inger hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa befari skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan viere kompliserte. Sok videre faglige
réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22008-1330 Befaringsdato:

Terrasse- og

Dalkongaregl  Arealet ay terrasser, &pne balkonger

(TBA) og pen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde),

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skrétak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvlaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 3 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) (enab) sum
Etasje 69 24 93 10
sum 69 24 10
SUM BRA 93
Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

d (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

. Entré, bad, kjgkken, stue, soverom,
Etasje

soverom 2

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger j og i , som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 69 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.1.2026 Bjarne Henry Johansen Takstingenigr

Didrik Johan Krager Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3905 T@NSBERG 1010 94 0 1176 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Halfdan Wilhelmsens alle 25

Hjemmelshaver
Kilen lii Borettslag, Tgnsberg Kommune

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/KILEN 11l BORETTSLAG 955020243 Krager Didrik Johan

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
4

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i 2. etasje i firemannsbolig i etablert boligomrade.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 04.01.2026 Gjennomgatt 6 Nei

Kommunal informasjon

X Gjennomgatt Nei
og tegninger

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 07.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: i injer for g nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er dérligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever umiddelbare tiltak
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

T TGiU:Ikke i j for

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

i , fordi eller bygni da bare har normal
slitasie. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 md bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering o tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mé eventuelt innhentes tilbud for en nrmere undersakelse, og
konkret og npyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke

i inger/feil kan forekomme. i

avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og

tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gieldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ens avgrensninger
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/pninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skiulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng je, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vétrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nir det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. ig kan anbefale & konsulter
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogs4 & omfatte
utover mini avet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har under fra 1til3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfpres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for  kunne gjennomfgres.

« stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon p3 hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg . Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

. : eller biologiske , i hovedsak rite,
sopp o skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet
og pigger).

« Utvidet fuktsgk Boring av hull for i og i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad, utforede
Kellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p4 enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yitervegger). | illegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skritak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ti ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hoyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt szrskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av

og dine finner du her Personvernerklzring

-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktarer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pé

"

ps:,

pe nerklaering/ j

Vendu lager en boliganalyse basert p opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
'samtykke.vendu.no/CQ1581

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

€r du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
WWW. no for mer i j
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EIN enova Energiattest

Halfdan Wilhelmsens alle 25, 3117 TONSBERG -

Dato for energimerking Merkenummer

08.01.2026 Energiattest-2026-244572 @:
Byggear Bygningsnummer

1010 94

— H0202

Bygningsinformasjon % Energi
Bygningskategori Bygningstype Beregnet vektet levert energi i normalt klima *
Smahus Firemannsbolig 379.92 kWh/m? per ar
Bruksareal Oppvarmet bruksareal Energikarakter

69 m* 69 m? F

Ventilasjonstype Beregnet levert energi i lokalt klima
Periodisk avtrekk 389.23 kWh/m? per ar

* Beregnet vektet levert energi i normalt klima er et nokkeltall for &
vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strom,
fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren.
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Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat i for hver grad P i i med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,

og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan

monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved g og slas av isk etter for i ilt tid. For
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. ir kan det i slik at sr legget bade er og
t dvs. nar det regi nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjope nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra Atil G, hvor A er det
minst gil de. Mange pr tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan ren i til 70gr.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbalgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energi: 'de enn komfy . Tin fr i ki Kjol - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unedvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og P foregar i feil ar.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter It Detii ikk slik at bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa ingen slik at det isk gar av/pa etter ket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved og slas av etter for innstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kijt i ikke har pjeld, ber dette for & redusere iftni og dermed

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og den totale luftutskiftningen og dermed

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 18: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for a redusere varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gt eller med kan det vurderes iftning til ny styri med i og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bor det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av pr j bak deksel, se medfelgende bruksanvisning.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre i uten skiftes ut med nye ovner med ti ing, eller det
/ spareplugg pa i ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med men har ikke ikk for ti ing /r ing av . Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med og i ing, eller det eller

for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lasning. For a sjekke vil ing av yttervegg ing og
tetthetsproving.
Tiltak 23: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan ved ing av i I Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 24: Termografering og tetthetspragving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge p 0og j krever i og i og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 25: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.
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KILEN IIT BORETTSLAG

et Lea e N e L L

HVORDAN KAN VI SKAPE HYGGE
OG TRIVSEL I BORETTSLAGET ?

HUSORDENSREGLER

NOEN REGLER SOM SKAL BIDRA TIL A SKAPE
ET HYGGELIG O6 GODT BOMILI@ FOR ALLE.

i

Etter kl.23.00 md TV, radio, stereoanlegg o.| dempes.
Hamring, boring og annet arbeid som skaper stoy - spesielt i forbindelse med modernisering,
flytting o.a - skal utferes til tider der det er til minst mulig sjenanse for naboene, og senest ki
20.00. P8 son- og helligdager ber stoyende arbeider unngds. Uansett mé man konferere med
naboene pd forhdnd.
Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra stay, varsles naboene i god tid.
Vask av trapper og fellesgang skal utferes hver uke - 1. og 2. etg. har flg.fordeling:

l.etg. vasker fra eget repos og ned kjellertrapp.

2.etg. vasker fra loft til repos i l.etg.
Kjeller og loft rengjeres 2 ganger i éret.

Felles utgangsder skal alltid veere Ist, og utelys skal veere tent etter morkets frembrudd.

Lyspeerer kjopes pd omgang i hvert hus. Lysstoffror og langtidspeerer i fellesareal kjopes inn pd
lagets regning.

Seppeldunker rengjeres etter behov.

Uteareal sopes/spyles etter behov. Husk at vi har § av uteomrddet som er vért eget. Dette
plikter vi & holde i orden selv.

Sommerstid skal busker/treer trimmes og klippes. For at plenklipperen skal komme til, m vi
sorge for at plenen er ryddet for leker, hagemabler o.l..

Elektriske hageredskap ldnes ut ved henvendelse til leder av borettslaget.

Vinterstid m@ det serges for méking til seppeldunker, postkasser og inngangsparti. Hvert hus
sorger for stresand hvis det er nedvendig, event. utlegg refunderes mot framvisning av
kvittering til styret.

Risting av tepper o.| fra balkong bar ikke forekomme.

Vinduer og verandader ber smeres 2 ganger i dret.

Veranda-/balkonggulv oljes/behandles hvert &r for & hindre réteangrep.

Sluk pd bad og i vaskekjeller skal rengjores 2 ganger i dret.

Bileiere skal i sterst mulig grad plassere sine kjoretoyer i garasjene. Bileiere (uten garasje) og
besokende, md parkere mest mulig hensiktsmessig i forhold til annen ferdsel; bl.a.

utrykningskjeretey og braytemateriell.

Jeg benytter maksimalt en biloppstillingsplass pr leilighet for beboer(e). Bilen mé veere eiet av
beboer og veere i jevnlig bruk. Besgkende kan benytte ledig plass for dagsbesok.
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Jeg setter ikke fra meg campingvogner/-biler, tilhengere, containere eller uregistrerte
kjoretoyer pd borettslagets eiendom. Ved helt spesielle behov som rehabilitering, seker jeg
styret.

Garasjederene skal alltid vaere I8st av sikkerhetsmessige grunner.

HUSDYRHOLD:

Det md alltid sekes styret for anskaffelse av husdyr. Dette gjelder ogsd hvis man anskaffer seg
nytt dyr etter at annet dyr har dedd. Dette fordi det KAN veere interessekonflikter i forhold
til naboer. Beboere som holder dyr md serge for at det ikke er til sjenanse, eller etterlater
ekskrementer pd borettslagets omrdder.

FORSIKRING:
Bygningene i borettslaget er forsikret i borettslagets forsikringsselskap. Oppstér det skader
som dekkes av forsikringen, mé borettslagets leder oyeblikkelig varsles.

Skader pd glass eller porselen dekkes av forsikringen, men egenandelen betales av den enkelte
borettshaver.

OVERF@RING AV ANDELER OG LEILIGHETER:
Borettshaverne henvender seg i denne anledning til Boligbyggelaget(OBOS), som vil informere om
dette.

BEFARING AV LEILIGHETER:
Befaring av leiligheter bestilles ved henvendelse til Boligbyggelaget(OBOS).

BRUKSOVERLATING:
N@r det gjelder bruksoverlating tas det kontakt med Boligbyggelaget(OBOS),
for G f& soknadsskjema og kontrakt.

HVER ENKELT ANDELSEIER KAN BIDRA TIL A SKAPE HYGGE O6 TRIVSEL
VED AT VI IKKE STENERER ANDRE. VI SOM HAR VALGT A BO I ET FELLES-
SKAP, MA BIDRA MED PLIKTER FOR @KT TRIVSEL FOR ALLE!

Tensberg, juli 2021.
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Vedtekter for Kilen Il Borettslag

org. nr: 955 020 243
vedtatt p& ordineer generalforsamling 15.05.2013.
Endring p& generalforsamling 14.06.22.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Kilen 11l borettslag er et samvirkeforetak som har til forméal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Tensberg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsferer fra fusjonsdato
17.04. 2010, tidligere Tonsberg-Ngttergy boligbyggelag sitt navn.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pé kroner 100,- - ett hundre kroner.

(2) Nér ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i bolighyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst &€n bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formél & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

o

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to &r for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i bolighyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & f& rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, m& melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i bolighyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i bolighyggelaget som skal f& overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, mé& overdra hele den

andelen n&veerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett

til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjgpsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende dersom andelen overfares:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, p&
bolighyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjgpsretten gjeldende pé vegne av
forkjepsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til neerstdende

Forkjapsretten kan ikke gjgres gjeldende nér andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligforméal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig méte veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Styret fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en méned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning giennomfere tiltak p& eiendommen
som er ngdvendige p& grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skijer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgarer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rer, sikringsskap fra og med farste hovedsikring, ledninger med tilbehar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer. Se for gvrig punkt 5.1.9.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uvaer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

(9) Ferstegangs utskifting av varmtvannsbereder bekostes av borettslaget med
inntil kr. 5.500,- .

Farstegangs utskifting av toalett bekostes av borettslaget med inntil kr. 2.000,-.
Utskifting av sluk bekostes av borettslaget med inntil kr. 700,-.

Skriftlig seknad mé forelegges styret i forkant.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, inntakssikringer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som
gér giennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore
nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for

andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, og rar eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. Se for gvrig
punkt 5.1.9.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gijennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Ferer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller p& annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader p& skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nér seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspélegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

7-2 Pé&legg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre
medlemmer med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sé ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gér ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & ke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst &tte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere p& minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)l innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet p& ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nér styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pé& ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Materett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Mateledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme p& generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
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Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spegrsmal der medlemmet selv eller nzerstadende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstdende eller om ansvar for

seg selv eller neerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning

om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkér for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om bolighyggelag av samme dato.

s. 3108 Kilen Il Borettslag - Plan for utbygging fra leilighet til kjeller/loft.

Notatet fra sivilingenigr @yvind Stokke AS er lagt til grunn for nedenstaende, men
med enkelte korreksjoner og endringer.

1. De som gnsker & oppgradere Kjellerstuen til godkjent oppholdsrom, ma sgke
kommunen.

2. Styret foreslar at det kan gjgres endringer med hensyn til bodinndelinger i
kielleren der det skal bygges ut pa loftet,

3. Andelseiere i 2. etasje som gnsker & innrede loft/&pne til loft, bygger ut i henhold
til notat side 10. Dette gjelder ogsa ved utbygging av kun bod i arealet, bortsett
fra brannvegg/-der. Bod 3 og 4 pa loft vil ved utbygging tilfalle leilighetene i 1.
etasje.

4. Vinduene i forbindelse med loftsutbyggingen ma harmonere med dagens vinduer.
Her er kravet at hgyde + bredde=minimum 150 cm. Hgyde ma veere minst 60 cm
og bredde ma vaere minst 50 cm.

5. Ved lukking av vegg, i henhold til side 7 eller 10, ma strgm forsynes fra
andelseiers eget sikringsskap.

6. Andelseier star ansvarlig for sgknad bade til styret og til Tensberg kommune,
enten det gjelder endring av fasade eller ikke. Dette gjelder bade oppgradering
(ref. punkt 2) og nybygg. Utbyggingen ma skje i henhold til de til enhver tid
gjeldende kommunale forskrifter og byggforskrifter.

7. Andelseier som gnsker utbygging, tar selv alle kostnader, og alt annet ansvar
knyttet til utbyggingen.

8. Andelseier ma benytte godkjente fagfolk for byggteknisk, strem, vann, brann og
bzerende konstruksjoner.

9. All dokumentasjon pa arbeidet skal rapporteres skriftlig til styret.

. Denne planen, samt sivilingenigr @yvind Stokke AS sitt notat side 5, 6, 7 og 10,

skal falge som vedlegg til denne protokoll, og til borettslagets vedtekter.

[
o

Forslag til vedtak:
Forslaget til plan for utbygging fra leilighet til kjeller/loft vedtas.

Vedtak: Planen er vedtatt med mer enn 2/3 av de avgitte stemmer.

10
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3 3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Boligkjoperpakken
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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