Nabolagsprofil

Granbergstubben 38 - Nabolaget Bjerndal - vurdert av 150 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Bjerndal senter 3min &
Linje 70N, 71,77, 77X 0.3 km
+ Hauketo stasjon 5min &
Buss, tog 3.7 km
@ Hauketo stasjon 5min &
Linje L2, L2x 3.7 km
& Ljabru 6 min &
Linje 13,19 4.3 km
© Mortensrud 7 min &
Linje2,3 3.9 km
Skoler
Bjerndal skole (1-7 kl.) 3min A
350 elever, 20 klasser 0.2 km
Seterbraten skole (1-7 Kkl.) 12min 4
334 elever, 18 klasser 0.9 km
Klemetsrud skole (1-7 kl.) 19 min A&
168 elever, 12 klasser 1.7 km
Bjernholt ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min &
328 elever, 35 klasser 1.2 km
Bjornholt videregaende skole 14 min &
900 elever 1.2 km
Lambertseter videregdende skole 10 min &
825 elever, 30 klasser 7.9 km

«Flott, rolig sted. Flotte turomrader og god

offentlig transport.»

Sitat fra en lokalkjent

P Opplevd trygghet
Veldig trygt 81/100
» Naboskapet
i Godt vennskap 70/100
Kvalitet pa skolene
Bra 66/100
Aldersfordeling
N
N M o
o3 RO
2 Ny " >
n XX \o AN XM
o~ ° N N - 0
T O 52 0 X E -
- Sunw l I N
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Biorndal 3203 1108
[ Oslo og omegn 999 185 490708
Norge 5425412 2654586
Barnehager
Christiania Barnehave Bjarndal (0-5 ar) 3min 4
51 barn 0.2 km
Nyjordet barnehage (1-5 ar) 5min &
50 barn 0.4 km
Slime Gard barnehage (0-5 ar) 7 min &
69 barn 0.6 km
Dagligvare
Coop Extra Bjerndal 2min #
PostNord 0.2 km
Rema 1000 Bjerndal 9 min 4
Post i butikk, PostNord 0.7 km



Primzere transportmidler

.} 1.Buss
&= 2. Egen bil

’)i'l Turmulighetene
! Neerhet til skog og mark 92/100

s Stoynivaet
< Lite steyniva 82/100

o Kollektivtilbud
<< Veldig bra 79/100

Sport

@ Bjerndal skole 4 min A&
Ballspill 0.4 km

® Bjeorndal idrettspark 7 min %
Ballspill, basket, fotball, friidrett, t... 0.6 km

& Fresh Fitness Hauketo 6 min &

& Sport og Mosjon 7 min &

Boligmasse

B 55% rekkehus
B 40% blokk
5% annet

«Nabolaget har en koselig stemning.
Bade sentralt og neert naturen.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Mortensrud Torg

6 min &

i@ Bjeorndal apotek

2min A&

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% ibarnehagealder
0 38%6-124ar

19% 13-15 ar
B 17%16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
B Bjorndal
[ Oslo og omegn
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Egenerklaering

Granbergstubben 38, 1275 OSLO 26 Dec 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Granbergstubben 38 Granbergstubben 38

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Januar 2016

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Siden mars 2016

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om selger
Selger

Idrizi, Afrim
Selger

Idrizi, Sherife

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etase?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
"Utekran har hatt en liten lekkasje ved bruk. Dette ble justert og den fungerer fint nd"

13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg dller ventilas onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[(Ja  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name

Date
Idrizi, Afrim 2025-12-26

Ferati, Sherife Idrizi 2025-12-26

Identification

=== bankID !drizi, Afrim

Identification

=== bankID Ferati, Sherife Idrizi

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Idrizi, Afrim 26/12-2025 BANKID
Ferati, Sherife Idrizi 16:34:56 BANKID

26/12-2025
18:06:27



Tilstandsrapport

levert av Anticimex AS

Granbergstubben 38
1275 OSLO
Gnr./Bnr.: 176/389
Seksjonsnr./Andelsnr. : 1/43
Oslo kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Andelsleilighet {  Anticimex AS
Bruksareal: 115 m? (BRA-i: 111 m?) :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 115 m? ; Ti:41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 18.12.2025 :

Signatur inspektgr:  Stian Darell
Mobil: 95258015

® Anticimex’



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte hoye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales vaere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfart av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

EIENDOM | 15078017, Granbergstubben 38, 1275 OSLO Side 2/18



Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller fglgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.

EIENDOM | 15078017, Granbergstubben 38, 1275 OSLO Side 3/18



Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 18.12.2025 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15078017 Gate/vei adresse Granbergstubben 38
Meglerforetakets oppdragsnummer | 202-25-0294 Postnummer/sted 1275 OSLO
Hjemmelshaver/selger Afrim Idrizi/Sherife Idrizi Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Stian Darell Gnr./Bnr.: 176/389

Tilstede pa befaringen Afrim Idrizi Seksjonsnr./Andelsnr. 1/43

Utvendige snadekte flater Nei Borettslag / Sameie GRANBERG BORETTSLAG
Utetemperatur 7°C Tomt Eiet tomt: 49546 m?
Rapportdato 23.12.2025

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Andelsleilighet 1989

Byggemate

Andelsleilighet tilhgrende Granberg Borettslag beliggende i bydel Sgndre Nordstrand, Oslo kommune. Felles eiet tomt opparbeidet med blandt annet
asfalterte adkomstveier, lekeapparater, sittegrupper, sykkelparkering samt diverse beplantning.

Boligbygg over 2 etasjer samt underetasje. Gulv mot grunn av betong. Baerende konstruksjoner samt etasjeskillere av betongkonstruksjoner.
Fasader utfart i teglsteinsforblending samt liggende trekledning. Takkonstruksjon utfart i pulttaksform utvendig tekket med papp/membran (ikke
besiktiget). Leiligheten har slett entréder med glassfelt fra byggear. Vinduer samt balkongder med karmer av tre og to-lags glass fra byggear.
Vannrer av typen rer-i-rgr samt kobber. Synlige avlgpsrer av plast. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Oppvarming via vannbaren varme til
radiatorer. Elektrisk gulvvarme pa baderommene samt i entré. Boligen har naturlig ventilasjon via friskluftsventiler i vinduer.

Leilighet over to plan beliggende i byggets 1.etasje og underetasje. Adkomst via eget takoverbygd inngangsparti.
Leiligheten bestar av

1. Etasje

Entré, gang, 3 soverom og bad.

Utgang fra soverom 3 til vestvendt balkong.

Utvendig adkomst til tilliggende bod.

Underetasje

Stue/Kjokken og bad.

Utgang fra stue til vestvendt markterrasse.
Utvendig adkomst til tilliggende bod.

Leiligheten disponerer i tillegg en parkeringsplass med el-bil lader i felles garasjeanlegg.

EIENDOM | 15078017, Granbergstubben 38, 1275 OSLO Side 4/18



Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nadvendig TGIU Ikke undersakt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 1. Etasje 0 Overflater himling

0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
0 Ventilasjon 8
Vatrom - Bad underetasje 0 Ventilasjon 9
0 Saniteerutstyr / innredning 9
0 Overflater vegger 9
0 Fallforhold (gulv) 9
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9
‘ Fukt i tilliggende konstruksjoner 9 Kr 200 000 - 300 000
Kjokken 0 Vannrgr 10
0 Ventilasjon og avtrekk 10
Jvrige rom 0 Innerdarer 10
Rom under terreng (kjeller, \ . . i
underetasje, sokkeletasje) O Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). 11
Innvendige trapper o Innvendige trapper 11
Etasjeskiller - 1. Etasje (} |Skievhetsmaling 11
Tekniske anlegg, VVS o
anlegg (Sjekkpunkter utover . . .
det som er inkludert i andre Vannrar (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 12
rom)
0 Vannbéaren varme 12
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 12
Dgrer og vinduer 0 Vinduer 13
0 Darer 13
Balkonger, terrasser, 0 Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 13
veranda etc verandaer)
Terrasser / platting pa \ . .
terreng O Platting pa terreng 13
Drenering o Alder 13

EIENDOM | 15078017, Granbergstubben 38, 1275 OSLO
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige s@yler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har &pning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshayde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingshgyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingsheyde (ALH).

Primeerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primeer- og sekundeerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrolimaling i de fleste tilfeller kun kan utfgres av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for @ innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understgttelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Andelsleilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. Etasje 56 2 58 6
Entré, tre soverom, | Bod Balkong
bad
Underetasje 55 2 57 59
Stue/Kjokken, Bod Terrasse
gang, bad
SUM 111 4 115 65
Total bruksareal: 115 m?

Kommentar til areal

Det er fremlagt godkjente byggetegninger fra byggear. Det registreres enkelte endringer pa planlgsningen. Kjakken er flyttet ned i underetasje, bod i
underetasjen er fiernet og benyttet som stue, og soverom i underetasjen er flyttet opp i 1.etasje. Det er ikke kjent om endringene er godkjent av
kommunen og det er ikke videre undersgkt om dette lar seg gjere.

Tilliggende bod i 1.etasje er oppmalt til 2 m? (BRA-e). Ytterveggens tykkelse mellom bod og bad er medregnet i arealet.
Under befaringstidspunktet var boden full og det var ikke mulig & besiktige innvendige flater. Tilstanden inne i boden er derfor ukjent.

Tilliggende bod i underetasjen er oppmailt til 2 m? (BRA-e). Ytterveggens tykkelse mellom bod og kjekken er medberegnet i arealet.

Balkongen er er oppmalt til 6 m? (TBA).

Markterrassen er oppmalt til 59 m? (TBA).

Leiligheten inneholder 112 m? P-ROM og 0 m? S-ROM.
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Rapport

Vatrom - Bad 1. Etasje

Baderom opplyst & veere fra 2013. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Nedsenket himlingsflate utfert i glatt malt flate med downlights.
Vegghengt servantinnredning med skuffer, heldekkende servant og ett-greps armatur. Speilskap pa vegg med overlys. Dusjhjerne med glassder og
to stk to-greps armaturer samt regnfalldusj. Vegghengt toalett med innebygd sisterne. Opplegg for vaskemaskin. Vannrgr av typen rgr-i-rgr samt
forkrommede rgr. Synlige avigpsrar av plast. Avtrekksventil i vegg.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller

alvorlige avvik:

Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannregr - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Sanitaerutstyr / innredning -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i tilliggende konstruksjoner

ﬁ TGi Fallforhold (gulv)

ﬁ TGi Fukt i tilliggende

konstruksjoner

G TG 2 Overflater himling

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Ventilasjon

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 28 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 59,8 %, temperatur 22,2 grader C og duggpunkt 14,2
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Svertesopp er registrert ved innhakk til vaskemaskin. Oppbygningen av ytterveggen
mot boden er ukjent, og det kan ikke utelukkes feil utfgrelse som kan resultere i
kondensproblematikk. Anbefales a holdes under oppsikt slik at eventuelle tiltak kan
iverksettes ved behov.

Mansijetter til rargjennomflringer i gulv er ikke tilstrekkelig forseglet. Ved eventuelle
lekkasjer fra vannrgr kan dette medfgre fglgeskader i konstruksjonen.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon gir som regel mindre
effektiv luftutskifting enn mekanisk ventilasjon, noe som kan medfare gkt
fuktpakjenning i vatrommet.

Tilluftsspalte er ikke etablert. Forholdet farer til redusert ventilering av rommet nar
dgren er lukket. Tilluftsspalte ber etableres.
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Vatrom - Bad underetasje

Baderom opplyst a veere fra 2013. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Himlingsflate utfert i malt betong. Vegghengt servantinnredning
med skuffer, heldekkende servant og ett-greps armatur. Speil pa vegg samt stikkontakter. Innebygd badekar med to-greps dusjarmatur pa vegg.
Vegghengt toalett med innebygd sisterne. Vannrgr av typen ror-i-rar. Synlige avlgpsrer av plast. Fordelerskap for rgr-i-rer til bad plassert i vegg.

Avtrekksventil i vegg.

Q TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller

alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater gulv - Vannrer - Avlgpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets
plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det

ﬁ TGi Slukets tilkomstmulighet for
rengjering

ﬁ TGi Avlgpsrear (ink. sluk)

G 162 Ventilasjon

Saniteerutstyr / innredning

Overflater vegger

Fallforhold (gulv)

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

‘ TG 3 Fukt i tilliggende

konstruksjoner

Slukets plassering under badekar er noe uheldig.

Sluk bgr rengjgres.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon gir som regel mindre
effektiv luftutskifting enn mekanisk ventilasjon, noe som kan medfare gkt
fuktpakjenning i vatrommet.

Tilluftsspalte er ikke etablert. Forholdet farer til redusert ventilering av rommet nar
deren er lukket. Tilluftsspalte bar etableres.

Det registreres svelleskader pa servantinnredning. Utskifting/tiltak kan iverksettes ved
behov.

Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil
derfor kunne medfgre skader over tid for det oppdages.

Misfarging/svertesopp pavist pa flisfuger i dusjsonen og mot gulv under
servantinnredning mot badekar. Det kan ikke utelukkes av dette skyldes
fuktproblematikk. Tiltak anbefales.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 10 mm. Dette er vurdert til & ikke vaere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

Det kan ikke verifiseres om det er benyttet oppkant pa membran derapning.

Utfgrelsen med hensyn til bruk av slukmansjett og tettesjikt er uoversiktlig, og det kan
derfor ikke verifiseres at Igsningen er fullgod og sikker mot lekkasjer. Fornying av
slukmansjett og tettesjikt bar paregnes.

Det er utfert fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument (Protimeter MMS), i
tilstatende rom til vatsone. Fuktmalingen er utfgrt i omrade med &pen konstruksjon
under trapp. Det ble registrert forhgyede fuktverdier og synlige tegn til fukt og
svertesopp. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold. Malingene viser vektprosent over 20. Det ble
konstatert fuktskader i konstruksjonen og symptomer pa fuktproblematikk pa
overflater inne pa badet ved badekar, som indikerer utettheter/funksjonssvikt. Arsak
ma avklares og fuktskade ma utbedres.

Sjablongmessig prisanslag gjelder total oppgradering av vatrommet og reparasjoner
av fuktskadet materiale i konstruksjonen.
Sjablongmessig prisanslag: kr 200 000 - 300 000
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Kjokken

Kjgkken med apen lgsning mot stue. Kjakkeninnredning fra ukjent arstall med slette fronter. Flislagt mellom benkeplate og overskap. Belysning
under overskap samt stikkontakter. Integrert komfyr og mikrobglgeovn i hayskap. Nedfelt platetopp i benkeplate. Ventilator pa vegg tilkoblet
avtrekkskanal. Frittstdende kjoleskap med frysedel. Integrert oppvaskmaskin. Vannrer av typen rgr-i-rgr samt forkrommede rar. Synlige avlgpsrer av

plast.

g TG1

O 1Gi
Q 1Gi

G 1G2

@vrige rom

Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller

alvorlige avvik:

Avlgpsrer - Innredning - Annet

Innredning

Informasjon

Vannrgr

Ventilasjon og avtrekk

Det registreres enkelte hakk/merker pa kjekkeninnredningens overflater. Forholdet
vurderes til & veere av estetisk karakter.

Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjekkenet. Komfyrvakt ber etableres.

Vannrgrene er ikke plugget mot varergr. Av denne grunn kan eventuelt lekkasjevann
fra rer-i-rer system forarsake folgeskader.

Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper for & begrense eventuelle lekkasjer
fra vanninstallasjoner.

Det regisitreres at ventilatoren ikke fungerer som tiltenkt, noe som pavirker avtrekket
negativt. Utilstrekkelig ventilasjon kan medfgre gkt fuktbelastning og redusert
luftkvalitet. Utskiftning/reparasjon bgr pa regnes.

Gulvflater belagt med laminat samt fliser i entré. Vegg- og himlingsflater utfert i glatte malte flater. Hvite profilerte innerdgrer samt innerder med
glassfelt mellom gang og entré. Skyvedarsgarderobe pa soverommene.

4 TG1

O 1Gi
O 1Gi

G 1G2

Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller

alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon

Overflater vegger

Ventilasjon

Innerdgrer

Det registreres stedvise hakk og skader i vegdflater. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Soverommene har kun naturlig ventilasjon.

Innerdgr til bad har svelleskader.
Enkelte innerderer har kontakt med karm/terskel og stedvise bruksmerker.
Tiltak kan iverksettes ved behov.
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Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Deler av boligen har rom under terreng og utlektet vegg fra grunnmuren.

G TG 2 Konstruksjoner (tilfarergulv, Etasjen har vegger under bakkeniva som er utlektet fra grunnmuren. Konstruksjonen
himling og vegger). er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart. Det er registrert plast
(dampsperre) i veggen. Dette sammen med dreneringens alder tilsier risiko for
fuktskader i konstruksjonen. Det er ikke observert skader eller symptomer pa skader,
men skader kan ikke utelukkes. Oppfalging med jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er valgt for & belyse skaderisiko/behov for tiltak.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i utlektet kjellevegg. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 59,3 %, temperatur 20,6 grader C og duggpunkt 12,4
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Innvendige trapper

Innvendig trapp av tre med rekkverk av tre. Trappen har lukkede trinn.

G TG 2 Innvendige trapper Trappen har stedvis synlige bruksmerker. Overflatebehandling kan vurderes.
Trappen har ikke handleper pa begge sider.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet.
Tilstandsgrad settes iht. NS3600. Om trappen vil oppfylle kravene som var gjeldene
pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke videre undersgkt.

Etasjeskiller - 1. Etasje

Etasjeskille av betong.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: soverom 2 og soverom 3.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Det er noe merkbare skjevheter i boligen. Forskjellen mellom hgyeste og laveste
punkt pa 2,0 meter er malt til 11 mm i soverom 2.
Forgvrig ingen merknader i det andre rommet som er malt.
Malingene er foretatt i en eldre bygning og bgr ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.

Etasjeskiller - Underetasje

Stept gulv mot grunn.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Faglgende rom er malt: kryssmaling i stue/kjokken.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Skjevhetsmaling

ﬁ TG Skjevhetsmaling Det er kun registrert mindre malbare skjevheter.
Sterste malte avvik er malt til ca 8 mm i lengderetningen og ca 7 mm bredden.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr av typen rer-i-rar samt kobber. Synlige avlgpsrer av plast. Fordelerskap for rgr-i-rgr system plassert i bad underetasje og i vegg under trapp.
Hovedstoppekran plassert pa inntaksrer i vegg under trapp. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Oppvarming via vannbaren varme til radiatorer.
Elektrisk gulvvarme pa baderommene samt i entré. Boligen har naturlig ventilasjon via friskluftsventiler i vinduer.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Hovedstoppekran

G TG 2 Vannrer (Sjekkpunkter Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
utover det som er inkludert i passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
andre rom) svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.
Vannbaren varme Eldre anlegg/element med tilhgrende vannrer uten paviste skader/lekkasjer. TG2 er

valgt pa grunn av alder og tilstand. Det kan ikke utelukkes behov for
reparasjoner/utskiftning. Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle
tiltak kan iverksettes ved behov.

G TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent.

Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Nei. Kursfortegnelse er ikke oppdatert.
Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.

Fungerer hvitevarer som falger boligen: Ja.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er registrert enkelte avvik pa det elektriske anlegget.

elektriske anlegget Det mangler fortegnelse for kurs 10 og 11 i sikringsskap. Kursfortegnelsen er ikke
oppdatert. Det er registrert pne kabler og lgse ledninger til lysbryter i bod 1.etasje.
Dekklokk pa kabler i koblingsboks i vegg pa soverom 1 mangler.
Det er ikke fremlagt samsvarserklaeringer eller annen dokumentasjon pa det
elektriske anlegget (tilstandsgrad 2 i henhold til NS3600).

Med bakgrunn i ovennevnte avvik bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.
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Dgrer og vinduer

Leiligheten har slett entréder med glassfelt fra byggear. Vinduer samt balkongder med karmer av tre og to-lags glass fra byggear.

G TG 2 Vinduer Vinduer er av eldre dato og har behov for oppgraderinger/overflatebehandling. Det
registreres malingsavflassing, svertesopp og stedvis pabegynnende rateskader. Det
ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra
nyere dato. Til informasjon ble det utfgrt stikkpravekontroll pa enkelte vinduer, hvor
apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Darer Ytterdgrer er av eldre dato og har behov for oppgraderinger/ overflatebehandling. Det
ma forventes hgyere varmetap fra disse derene sammenlignet med dgrer fra nyere
dato.

Entréder og balkongderer har kontakt med karm/terskel og noe treg funksjon.

Tiltak kan iverksettes ved behov.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra soverom 3 til vestvendt balkong. Baerende konstruksjoner av betong. Gulvflate i synlig betong. Rekkverk av trekonstruksjoner.
Rekkverkshgyden er malt til ca 0,95 meter. Utelys pa vegg. Balkongen har takoverbygg fra overliggende balkong.

G TG 2 Utkragede eller Rekkverkshayden er under 1,0 meter.
understattede Rekkverket har horisintale apninger staerre enn 5 cm. Avvik fra dagens byggteknisk
konstruksjoner (balkonger, forskrift.
verandaer) Overflatebehandlingen pa rekkverk baerer preg av slitasje. Vask/rens og

overflatebehandling ber paregnes.

Terrasser / platting pa terreng

Utgang fra stue til vestvendt terrasse. Markterrasse i trekonstruksjoner belagt med terrassebord. Rekkverk av trekonstruksjoner. Utelys samt
stikkontakt pa vegg.

0 TG 2 Platting pa terreng Plattingen har betydelig slitasje pa overflater. Tiltak i form av vask/rens og
overflatebehandling ber paregnes.

Drenering

Dreneringen er fra ukjent arstall.
Nedlgpsrer for takvann er avsluttet over bakkeniva.
Svakt skranende tomt i to nivaer.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Terrengfall fra grunnmur - Bortledning av takvann

0 TG 2 Alder Dreneringens tilstand og funksjon pavirker boligens innvendige konstruksjoner og
bruksomrader. Dreneringen er nedgravd og skjult, og tilstanden vurderes derfor i
hovedsak ut fra alder. Estimert teknisk levetid for dreneringer ligger mellom 20 - 60
ar. Pa bakgrunn av dreneringens alder er det derfor grunn til & varsle om risiko for
svekket funksjon eller lignende forhold som utvikles over tid. Jevnlig ettersyn
anbefales slik at ngdvendige tiltak kan iverksettes ved behov.
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Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.
Takhgyder er malt til ca 2,36 meter i 1. etasje, og ca 2,37 meter i underetasje.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Det er fremlagt godkjente plan- fasadetegninger datert 25.05.1989.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige Dagens planlgsning avviker fra orginale byggetegninger.
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfart de siste fem ar  Ifglge selger er det ikke utfgrt arbeider pa boligen de siste fem ar.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Samsvarserkleering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn Ifalge selger er det ikke utfert el-tilsyn pa boligen de siste fem ar.
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema Fremlagt, signert og datert 22.12.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for a synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og séledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For a redusere ungdvendige konflikter p& grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pé at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre &rgang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere nzert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til @ beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som felge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rarene far de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette méa Anticimex AS kontaktes angdende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig @ bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Kommentar - [Rekkverk balkong ] Vinduer - [Vindu soverom 2]

54 U0

Membfan, tet

esjikt og overgang til sluk. - [Vannrgr ba Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Vanjrgr bad
1.etasje | 1.etasje |

—t —=

Avigpsrgr (ink. sluk) - [Sluk bad 1.etasj ] verf/ter himling Eertesopp over vaskemaskin ]
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Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ] Elektrisk anlegg - [Kursfortegnelse |

Overflater vegger - [Bad underetasje ] Overflater vegger - [Fuger bad underetasje |

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som Overflater vegger - [Vegg under servantinnredning ]
er inkludert i andre rom) - [Fordelerskap bad underetasje ]
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som  Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som
er inkludert i andre rom) - [Fordelerskap r@r-i-rar | er inkludert i andre rom) - [Rgropplegg med
hovedstoppekran |

Elektrisk anlegg - [Mangler dekklokk, overom 1] Elektrisk anlegg - [ La kabel, bryter bod]
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INNKALLING 2025

Granberg borettslag

Tirsdag 27.05.2025 kl. 18:00
Bjgrndal Skole - Aulaen, Granbergstubben 7

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

¢ Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

¢ Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

¢ Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Granberg borettslag

Tid og sted: tirsdag 27.05.2025 kl. 18:00 - Bjgrndal Skole - Aulaen, Granbergstubben 7
Oppmgte og registrering fra 17:30

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.

Vi ber alle andelseiere gjgre seg kjent med fglgende:

Fullmakter

Dersom du ikke kan delta i mgtet, kan du gi fullmakt til en annen person. Vedlagt
fullmaktsskjema skal benyttes. Fullmakten skal veere komplett utfylt av samme person,
og det skal ikke veere tvil om hvem som gir og hvem som mottar fullmakten. Den som
gir fullmakt kan ikke bestemme hva som skal stemmes.

Digitale fullmakter per sms/e-post ma sendes inn aw@usbl.no innen frist 28.04. kl. 12.00
og inneholde ngyaktig samme informasjon som fullmaktsskjemaet.

Stemmesedler

Stemmesedler vil deles ut ved registrering

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Orienteringssak fra styret: Oppfglging av saker fra 2024-generalforsamlingen
3 Godkjenning av arsregnskap 2024
4 Rrsmelding 2024
5 Orienteringssak fra Kontrollkomiteen
6 Godtgjgrelse til styret
7 Andre saker
7.1 Orienteringssak: Vedlikehold og fremtidsplaner i borettslaget

7.2 Installasjon av videokameraer ved inngangene
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7.3 Tilstandsvurdering og vedlikeholdsplan Granberg Borettslag 2025
8 Valg

8.1 Valg av medlemmer til styret

8.2 Valg av varamedlemmer til styret

8.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

8.4 Valg av valgkomite

8.5 Valg av kontrollkomite
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p5 generalforsamlingen.

2. Orienteringssak fra styret: Oppfglging av saker fra

2024-generalforsamlingen
I fjorarets generalforsamlinger ble folgende saker sendt tilbake til styret for videre
arbeid:
Sak 5.1: Bytte av forsikringsselskap
Sak 5.2: Bytte av malerleverandgr
Sak 5.4, 5.5 og 5.8 - Vaktmesterordning/Vaktmestersentral, snemaking og opplaering til
vaktmester

Styret vil opplyse om disse sakene i generalforsamlingen.

Forslag til vedtak: Tas til orientering

3. Godkjenning av arsregnskap 2024

/&rsregnskapet for 2024 fglger vedlagt. Revisjonsberetningen er forsinket fra revisor og
vil derfor fremvises i generalforsamlingen.

Arsregnskapet for 2024 anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

4. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig. Styret gnsker & presentere sin 8rsmelding muntlig i
generalforsamlingen.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

5. Orienteringssak fra Kontrollkomiteen

Iht. borettslagets vedtekter skal Granberg ha kontrollkomité pa to personer som har i
oppgave pa vegne av generalforsamlingen i borettslaget & pase at styret gjennomfarer
sin oppgaver i henhold til borettslagets vedtekter og generalforsamlingens intensjoner.
Kontrollkomiteen har kun rapportplikt til generalforsamlingen i Granberg Borettslag.

Kontrollkomiteen vil orientere levere sin rapport til generalforsamlingen.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

6. Godtgjorelse til styret

Styrets fores|3tte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Forslag til styrehonorar fremmes i generalforsamling.
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7.

8.

Andre saker

7.1 Orienteringssak: Vedlikehold og fremtidsplaner i borettslaget

Styret vil orientere i generalforsamlingen om kjente utfordringer og vedlikeholdet i
borettslaget.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

7.2 Installasjon av videokameraer ved inngangene
Sak innsendt av: Valeriy Shepenkov

For & gke sikkerheten, tryggheten og forebygge haerverk og ugnskede hendelser
foreslas det & installere videokameraer ved inngangene og til alle oppganger. Dette vil
bidra til trygghet for beboerne og beskytte felles eiendom.

Det er generalforsamlingen som beslutter denne saken. Sikkerhetstiltak er en
investering i borettslagets fremtid og kan redusere utgifter knyttet til skader,
ugnskede hendelser og tyveri

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen vedtar @ installere videokameraer ved alle
innganger. Kostnader og leverandgr velges basert pa anbud og
presenteres for beboerne.

Dette tiltaket styrker sikkerheten for alle og bgr vedtas av
fellesskapet.

Styrets innstilling: Styrets innstilling vil fremmes i generalforsamlingen

7.3 Tilstandsvurdering og vedlikeholdsplan Granberg Borettslag
2025

Sak innsendt av: Valeriy Shepenkov

Bygningsmassen i borettslaget er nzer 40 ar, og manglende vedlikehold kan fare til
store kostnader og sikkerhetsrisiko. Det er derfor ngdvendig & gjennomfgre en
profesjonell tilstandsvurdering og utarbeide en langsiktig vedlikeholdsplan.

Det er generalforsamlingen, ikke styret, som fatter vedtak i denne saken. Tidligere ble
saken avvist grunnet lav oppslutning, men dette er en kritisk beslutning som pavirker
alle beboere. For & sikre bredest mulig deltakelse foreslas digital avstemning.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen vedtar 8 gjennomfgre en
tilstandsvurdering og utarbeide en vedlikeholdsplan innen fire
méaneder. Kostnaden per andelseier vil vaere 700-1000 kr.

Dette tiltaket sikrer borettslagets gkonomi og reduserer
risikoen for uforutsette utgifter. Alle andelseiere oppfordres til &
stemme.

Styrets innstilling: Styrets innstilling vil fremmes i generalforsamlingen

Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Elyas Mohammed
Styremedlem, Sada Mohamed Hussein
Styremedlem, Nasar Igbal Nawaz
Styremedlem, Nour-Eddine Rahali
Styremedlem, Katrine Olsen
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Vaktmester med all tilgang, Cato Aass
Varamedlem, Houria Hajji

Varamedlem, Salma Riaz

Varamedlem, Alexey Balabannikov
Varamedlem, Bile Abdikarim Wabari
Varamedlem, Abdirahman Mohamoud Nur

Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to til fire andre
medlemmer med inntil fem varamedlemmer.

Valgkomiteens innstilling til kandidater vil presenteres i generalforsamlingen.

8.1 Valg av medlemmer til styret
Katrine Olsen, Nour-Eddine Rahali og Nasar Igbal Nawaz er pa valg.

8.2 Valg av varamedlemmer til styret
Houria Hajji, Salma Riaz, Bile Abdikarim Wabari og Abdirahman Mohamoud Nur og
Alexey Balabannikovr er pa valg.

8.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

8.4 Valg av valgkomite
Kristoffer Tonder og Rizwan Mohammed er pa valg.

8.5 Valg av kontrollkomite
Marius Scheide, Agron Toska, Lamia Rahali og Antonije Jokanovic er pa valg.
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Arsregnskap 2024 Granberg borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 4793 035 2902730
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 5481 884 7 356 964
Tilbakefgring av avskrivning 118 953 118 953
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -4 733 153 -5 286 943
Endringer i andre langsiktige poster -255 277 -298 669
B. Arets endring disponible midler 612 408 1890 305
C. Disponible midler 5405 443 4793 035
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 6 478 406 5457 307
Kortsiktig gjeld -1 072 963 -664 272
C. Disponible midler 5405 443 4793 035

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

915 Granberg borettslag Org. nr 946738441
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Resultatregnskap 2024 Granberg borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 17 209 819 16 582 975 17 100 717 17 210 001
Leie forretningslokaler 1 310 680 310 680 310 000 310 680
Sum leieinntekt 17 520 499 16 893 655 17 410 717 17 520 681
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 263 159 367 938 266 000 140 000
Sum annen inntekt 263 159 367 938 266 000 140 000
Sum inntekt 17 783 657 17 261 593 17 676 717 17 660 681
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 718 201 659 217 981 000 971 000
Styrehonorar 3 250 000 0 255 000 250 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 118 953 118 953 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 1417735 1081313 1300 000 1330 000
Kostnad eiendom/lokale 5 522 007 577 861 658 000 484 000
Kommunale avgifter/renovasjon 3413412 304 515 3 500 000 3970 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 17 633 17 559 23 000 18 000
Verktgy, inventar og driftsmateriell 7 113716 71551 69 000 91 000
Reparasjon og vedlikehold 8 1657 916 3094 722 1 805 000 2005 000
Revisjonshonorar 15 811 15101 16 000 18 000
Forretningsfarerhonorar 325 370 308 700 323 000 339 000
Andre honorar 9 92 518 105 249 128 000 105 000
Kontorkostnad 36 188 62 549 82 000 39 000
TV/bredband 1465416 1451 055 1 500 000 1400 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 103 560 170 924 72 000 36 000
Kontingent og gaver 73 700 73 700 81 000 12 200
Forsikring 1785 520 1651693 1870 000 1678 000
Eiendomsskatt 84 820 59 189 25000 90 000
Andre kostnader 10 127 677 62 044 25000 27 000
Sum kostnad 12 340 154 9 885 896 12713 000 12 863 200
Driftsresultat for IN 5443 503 7 375698 4963 717 4797 481
Nedskrivning av IN innbetaling fra eier 429 094 369 474 0 0
Driftsresultat etter IN 5872 598 7745172 4963 717 4797 481
FINANSPOSTER
Renteinntekt 186 406 151 602 0 0
Rentekostnad 577 119 539 810 530 029 428 537
Netto finansposter 390 713 388 208 530 029 428 537
Arsresultat 5481 884 7 356 964 4433 688 4 368 944
Overfort til/fra annen egenkapital 5481 884 7 356 964 0 0
SUM OVERF@RINGER 5481 884 7 356 964 0 0

915 Granberg borettslag Org. nr 946738441
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Balanse 2024 Granberg borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 4 4 368 594 4 368 594
Bygninger 4 219 301 860 219 301 860
Garasjer 4 11 092 672 11 092 672
Andre fellesanlegg 4 7 291 325 7 291 325
Andre driftsmidler 4 697 953 816 906
Sum anleggsmidler 242 752 405 242 871 358
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 247 438 185 977
Forskuddsbetalte kostnader 464 353 294 478
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 5766 615 4 976 852
Sum omlgpsmidler 6 478 406 5 457 307
SUM EIENDELER 249 230 811 248 328 665

915 Granberg borettslag Org. nr 946738441
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Balanse 2024 Granberg borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 23 900 23900
Sum innskutt egenkapital 23900 23 900
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 119 690 255 114 208 371
Sum opptjent egenkapital 119 690 255 114 208 371
Sum egenkapital 1" 119 714 155 114 232 271
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 9712483 14 445 636
Borettsinnskudd 117 754 424 117 754 424
IN nedbetalt fellesgjeld 12 976 785 1232 062
Sum langsiktig gjeld 128 443 692 133 432 122
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 85 897 88 525
Leverandgrgjeld 93 277 211 977
Skyldig off. myndigheter 41 586 43 521
Annen kortsiktig gjeld 852 203 320 249
Sum kortsiktig gjeld 1072963 664 272
Sum gjeld 129 516 656 134 096 395
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 249 230 811 248 328 665
Pantstillelser 13 128 443 692 133432122

Sted:

Dato:

Elyas Mohammed
Styreleder

Katrine Olsen
Styremedlem

Sada Mohamed Hussein
Styremedlem

Nasar Igbal Nawaz
Styremedlem

Nour-Eddine Rahali
Styremedlem
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Noter arsregnskap 2024 Granberg borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp péa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelgsningen. Dette prinsippet innebaerer at ekstrainnbetalingen fra eiere klassifiseres
som

forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader. Det innbetalte belgpet fares som gjeld til eier under langsiktig gjeld i borettslagets

balanse. Andelseierne vil ved IN fa sikkerhet ved inntrederett i det pantedokumentet som borettslagets lanegiver har tinglyst

pa eiendommen. Inntrederetten har sideordnet prioritet med det til enhver tid gjenstaende belgpet av felleslanet.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan. Disse innbetalingene nedkvitteres i takt med
nedbetalingsplanen og framkommer i resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat for IN.
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Noter arsregnskap 2024 Granberg borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 9 863 352 10 107 784
3609 Leie parkering 578 480 550 152
3615 Rest varme 573 600 573 600
3616 Stregm fellesarealer 660 072 110 012
3617 Trappevask 169 830 124 848
3618 Strgm el-bil 245 836 48 764
3650 Innkrevde felleskostn. renter 542 006 541 917
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 4 576 643 4 525 897
3605 Leie forretningslokaler 310680 310 680
Sum 17 520 499 16 893 655
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3957 Nokkelsalg 1300 0
3990 Andre driftsinntekter 176 416 188 593
3999 Andre inntekter 85442 179 345
Sum 263 159 367 938
Konto 3990 gjelder inntekt fra basestasjoner og innbetaling vedrgrende skadesak.
Konto 3999 vedrgrer inntekt bom og andre inntekter.
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5100 Fast Ignn til ansatte fra lannssystemet 398 474 398 474
5102 Overtid fra lgnnssystemet 11 240 8 160
5120 Timelgnn fra lannssystemet 100 230 120 440
5129 Annen lgnn fra lgnnssystemet 12 000 12 000
5131 Legnnstilskudd -19716 -58 155
5150 Palapne feriepenger 71798 73 854
5260 Gruppeliv innberetning fra lgnnssystemet 6 581 8 196
5290 MOTPOST ANDRE FORDELER -6 581 -8 196
5400 Arbeidsgiveravgift 112772 79 249
5405 Arb.giv.avg.feriepenger - fra lgnnssystemet 10123 10 413
5753 Tjenestepensjon OTP 21279 14 782
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 250 000 0
Sum 968 201 659 217

Personalkostnader omfatter lenns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 1,33.
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Noter arsregnskap 2024 Granberg borettslag

Note 4 - Varige driftsmidler

Sandsilo Renseanlegg til Infrastruktur Forretningslokal Garasjer Fellesanlegg
fyrrom ladeanlegg
Anskaffelseskost pr.01.01 : 58 844 165 188 1190 503 6 984 480 11 092 672 7291 325
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 58 844 165 188 1190 503 6 984 480 11 092 672 7 291 325
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 47 565 57 816 401 201 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 210 000 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 11279 107 372 579 302 6 984 480 11 092 672 7291 325
Arets avskrivninger : 5884 16 519 96 550 0 0 0
Anskaffelsesar : 2016 2021 2020 1989 1989 1989
Antatt levetid i ar : 10 10 10
Tomter/Eiendom Boligeiendomme Bil
inkl tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 4 368 594 212 317 380 177 000
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 4 368 594 212 317 380 177 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 177 000
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 4 368 594 212 317 380 0
Anskaffelsesar : 1989 1989 2010
Antatt levetid i ar : 7
Borettslagets eiendommer er forsikret i Protector forsikring, polisenummer 1271635 og 1657131.
Borettslaget eier tomten. Tomtens areal er 49 545,6 kvm. G.nr 176, b.nr 389. Byggear 1989.
Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler
2024 2023
6340 Heisalarm 10978 66 278
6361 Fast renhold 187 830 185 154
6362 Skadedyrutryddelse 21613 21100
6364 Matteleie 27 817 26 931
6391 Sngmaking/strging/feiing 263 646 274 668
6392 Containerleie/tsmming 7371 0
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 2752 3730
Sum 522 007 577 861
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6400 Leie av maskiner 10 234 10 119
6420 Lisens HMS E-post 7 399 7 440
Sum 17 633 17 559
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Noter arsregnskap 2024 Granberg borettslag

Note 7 - Verktgay, inventar og driftsmateriell

2024 2023
6500 Verktgy og redskaper 0 6233
6525 IT utstyr 0 1990
6540 Inventar 0 705
6550 Lyspeerer, lysrer, sikringer o.l. 5031 4 220
6551 Nakler, laser, navnskilt, postkasser o.1. 65 798 35731
6552 Driftsmateriell 40 827 17 462
6570 Arbeidstay 2060 5210
Sum 113 716 71 551
Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 389 050 988 856
6602 Vedlikehold VVS 233 826 413 253
6603 Vedlikehold elektro 77 683 127 916
6611 Vedlikehold heiser 117 068 100 025
6613 Vedlikehold grgntanlegg/lekeplasser/uteomrade 337 624 480 564
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 125 684 121 292
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 14 690 11 070
6630 Egenandel forsikring 72 000 116 000
6641 Malerarbeider 70 678 190 143
6642 Snekkerarbeid 46 250 0
6643 Glassarbeid/Vindu 16 872 20 436
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 73 000 384 913
6648 Vedlikehold dgrer og porter 83 493 140 254
Sum 1657 916 3094 722
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 9 - Andre honorar
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 68 784 53 944
6730 Teknisk honorar 0 8 081
6750 Vakthold 23734 43 224
Sum 92 518 105 249

Konto 6714 gjelder i hovedsak tilleggsavtaler for IN og lennskjaring.
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Noter arsregnskap 2024 Granberg borettslag

Note 10 - Andre kostnader

2024 2023

7718 Fellesarrangement 2321 2 553
7719 Mater, div. styret 1864 34 972
7720 Generalforsamling/Arsmate 0 4 235
7740 Kurs for tillitsvalgte 19 049 0
7770 Betalingskostnader 1325 1323
7771 Andre gebyrer 0 159
7772 Omkostninger inkasso 266 103
7773 Omkostninger innkreving 14 114 26 974
7795 Husleietap 88 739 -8 275
Sum 127 677 62 044
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Noter arsregnskap 2024 Granberg borettslag

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 23900 0 23900
Sum innskutt egenkapital 23900 0 23900
Opptjent egenkapital
Arets resultat 114 208 371 5481 884 119 690 255
Sum opptjent egenkapital 114 208 371 5481 884 119 690 255
Sum egenkapital 114 232 271 5481 884 119 714 155
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Noter arsregnskap 2024 Granberg borettslag

Note 12 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Den Norske Stats

Husbank
Lanenummer: 11419471 5
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2005
Rentesats: 4.677 %
Beregnet innfridd: 01.01.2027
Opprinnelig lanebelgp: 80 065 528
Lanesaldo 01.01: 14 445 636
Avdrag i perioden: 4733153
Lanesaldo 31.12: 9712 483
Andelssaldo 01.01: 1232062
Innbetalt IN i perioden: 173 817
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 429 094
Andelssaldo 31.12: 976 785
Sum pantegjeld for lan: 10 689 268

Langsiktig gjeld

Ant. andeler

Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 11419471 5 1 306 479 306 479
1 50 928 50 928
8 49 862 398 896

19 49 640 943 160
2 48 707 97 414
1 47 730 47 730

10 47 286 472 860
9 46 642 419778
7 46 486 325 402

16 46 419 742704

32 46 375 1484 000
7 46 264 323 848

13 44 776 582 088

40 43199 1727 960
4 42 422 169 688
1 42 399 42 399
4 41911 167 644
1 40 445 40 445
2 40 312 80 624
6 39023 234 138

19 38 024 722 456
6 33315 199 890
2 25919 51838
2 18 035 36 070
3 11 349 34 047
1 9 995 9995
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Noter arsregnskap 2024 Granberg borettslag

Langsiktig gjeld

Lanenummer 114194715 er et annnuitetslan som nedbetales over 30 ar. Lanet vil bli nedbetalt per 01.01.2027.Lanet har en annen fordelingsnekkel enn
opprinnelig brek for felleskostnadene.

Lanenummer 16362047378 er et annuitetslan som nedbetales over 6 ar. Lanet vil bli nedbetalt i 2026. Lanet har flytende rente.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelgsningen. Dette prinsippet innebaerer at ekstrainnbetalingen fra eiere klassifiseres
som

forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader. Det innbetalte belgpet fares som gjeld til eier under langsiktig gjeld i borettslagets

balanse. Andelseierne vil ved IN fa sikkerhet ved inntrederett i det pantedokumentet som borettslagets lanegiver har tinglyst

pa eiendommen. Inntrederetten har sideordnet prioritet med det til enhver tid gjenstaende belgpet av felleslanet.

Gijelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan. Disse innbetalingene nedkvitteres i takt med
nedbetalingsplanen og framkommer i resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat far IN.
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Noter arsregnskap 2024 Granberg borettslag

Note 13 - Pantstillelser
Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Bokfart langsiktig gjeld 10 689 268
Innskuddskapital 117 754 424
Boligselskapets pantesikrede gjeld 128 443 692
Bokfert verdi av pantsatt eiendom 242 054 452

Borettslagets bokfgrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.

Borettsinnskuddet er sikret med pant pa kr 123.777.626. Pantobligasjonen er hgyere enn bokfgrt borettsinnskudd.
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Resultat og balanse med noter for Granberg borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Granberg borettslag

Styreleder Elyas Mohammed (sign.) 22.04.2025
Styremedlem Katrine Olsen (sign.) 11.04.2025
Styremedlem Sada Mohamed Hussein (sign.) 15.04.2025
Styremedlem Nasar Igbal Nawaz (sign.) 15.04.2025
Styremedlem Nour-Eddine Rahali (sign.) 15.04.2025
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SPT'G AS o Telephone +47 45 40 40 63
r. Hansteins gate Internet www.kpmg.no
m 3044 Drammen Enterprise 935 174 627 MVA
Til generalforsamlingen i Granberg Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Granberg Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppstéa som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhagrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi p4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vére konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Holhjem, Kai

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1668123

IP: 51.174.XXX.XXX

2025-04-23 12:42:58 UTC iatalab gt 0

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstienesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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Arsmelding 2024 - Granberg borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av falgende representanter:

Styreleder, Elyas Mohammed
Styremedlem, Sada Mohamed Hussein
Styremedlem, Nasar Igbal Nawaz
Styremedlem, Nour-Eddine Rahali
Styremedlem, Katrine Olsen
Vaktmester med all tilgang, Cato Aass
Varamedlem, Houria Hajji
Varamedlem, Salma Riaz
Varamedlem, Alexey Balabannikov
Varamedlem, Bile Abdikarim Wabari
Varamedlem, Abdirahman Mohamoud Nur

Styret i Granberg borettslag bestar av 2 kvinner og 3 menn.

Virksomhetens art

Granberg borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Granberg borettslag
ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 946738441

Granberg borettslag bestar av 239 boliger og 4 nzeringslokaler.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring
Granberg borettslag er fullverdiforsikret i Gjensidige, avtalenr 92797681. Skade pa bygning

dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til
styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5
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Styrets arbeid

Styrets vil presentere sitt arbeid i generalforsamlingen.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Arsregnskap 2024 Granberg borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 4793 035 2902730
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 5481 884 7 356 964
Tilbakefgring av avskrivning 118 953 118 953
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -4 733 153 -5 286 943
Endringer i andre langsiktige poster -255 277 -298 669
B. Arets endring disponible midler 612 408 1890 305
C. Disponible midler 5405 443 4793 035
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 6 478 406 5457 307
Kortsiktig gjeld -1 072 963 -664 272
C. Disponible midler 5405 443 4793 035

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

915 Granberg borettslag Org. nr 946738441
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Resultatregnskap 2024 Granberg borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 17 209 819 16 582 975 17 100 717 17 210 001
Leie forretningslokaler 1 310 680 310 680 310 000 310 680
Sum leieinntekt 17 520 499 16 893 655 17 410 717 17 520 681
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 263 159 367 938 266 000 140 000
Sum annen inntekt 263 159 367 938 266 000 140 000
Sum inntekt 17 783 657 17 261 593 17 676 717 17 660 681
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 718 201 659 217 981 000 971 000
Styrehonorar 3 250 000 0 255 000 250 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 118 953 118 953 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 1417735 1081313 1300 000 1330 000
Kostnad eiendom/lokale 5 522 007 577 861 658 000 484 000
Kommunale avgifter/renovasjon 3413412 304 515 3 500 000 3970 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 17 633 17 559 23 000 18 000
Verktgy, inventar og driftsmateriell 7 113716 71551 69 000 91 000
Reparasjon og vedlikehold 8 1657 916 3094 722 1 805 000 2005 000
Revisjonshonorar 15 811 15101 16 000 18 000
Forretningsfarerhonorar 325 370 308 700 323 000 339 000
Andre honorar 9 92 518 105 249 128 000 105 000
Kontorkostnad 36 188 62 549 82 000 39 000
TV/bredband 1465416 1451 055 1 500 000 1400 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 103 560 170 924 72 000 36 000
Kontingent og gaver 73 700 73 700 81 000 12 200
Forsikring 1785 520 1651693 1870 000 1678 000
Eiendomsskatt 84 820 59 189 25000 90 000
Andre kostnader 10 127 677 62 044 25000 27 000
Sum kostnad 12 340 154 9 885 896 12713 000 12 863 200
Driftsresultat for IN 5443 503 7 375698 4963 717 4797 481
Nedskrivning av IN innbetaling fra eier 429 094 369 474 0 0
Driftsresultat etter IN 5872 598 7745172 4963 717 4797 481
FINANSPOSTER
Renteinntekt 186 406 151 602 0 0
Rentekostnad 577 119 539 810 530 029 428 537
Netto finansposter 390 713 388 208 530 029 428 537
Arsresultat 5481 884 7 356 964 4433 688 4 368 944
Overfort til/fra annen egenkapital 5481 884 7 356 964 0 0
SUM OVERF@RINGER 5481 884 7 356 964 0 0

915 Granberg borettslag Org. nr 946738441
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Balanse 2024 Granberg borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 4 4 368 594 4 368 594
Bygninger 4 219 301 860 219 301 860
Garasjer 4 11 092 672 11 092 672
Andre fellesanlegg 4 7 291 325 7 291 325
Andre driftsmidler 4 697 953 816 906
Sum anleggsmidler 242 752 405 242 871 358
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 247 438 185 977
Forskuddsbetalte kostnader 464 353 294 478
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 5766 615 4 976 852
Sum omlgpsmidler 6 478 406 5 457 307
SUM EIENDELER 249 230 811 248 328 665

915 Granberg borettslag Org. nr 946738441

Side 27 av 46




Balanse 2024 Granberg borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 23 900 23900
Sum innskutt egenkapital 23900 23 900
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 119 690 255 114 208 371
Sum opptjent egenkapital 119 690 255 114 208 371
Sum egenkapital 1" 119 714 155 114 232 271
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 9712483 14 445 636
Borettsinnskudd 117 754 424 117 754 424
IN nedbetalt fellesgjeld 12 976 785 1232 062
Sum langsiktig gjeld 128 443 692 133 432 122
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 85 897 88 525
Leverandgrgjeld 93 277 211 977
Skyldig off. myndigheter 41 586 43 521
Annen kortsiktig gjeld 852 203 320 249
Sum kortsiktig gjeld 1072963 664 272
Sum gjeld 129 516 656 134 096 395
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 249 230 811 248 328 665
Pantstillelser 13 128 443 692 133432122

Sted:

Dato:

Elyas Mohammed
Styreleder

Katrine Olsen
Styremedlem

Sada Mohamed Hussein
Styremedlem

Nasar Igbal Nawaz
Styremedlem

Nour-Eddine Rahali
Styremedlem

915 Granberg borettslag Org. nr 946738441
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Noter arsregnskap 2024 Granberg borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp péa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelgsningen. Dette prinsippet innebaerer at ekstrainnbetalingen fra eiere klassifiseres
som

forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader. Det innbetalte belgpet fares som gjeld til eier under langsiktig gjeld i borettslagets

balanse. Andelseierne vil ved IN fa sikkerhet ved inntrederett i det pantedokumentet som borettslagets lanegiver har tinglyst

pa eiendommen. Inntrederetten har sideordnet prioritet med det til enhver tid gjenstaende belgpet av felleslanet.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan. Disse innbetalingene nedkvitteres i takt med
nedbetalingsplanen og framkommer i resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat for IN.
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Noter arsregnskap 2024 Granberg borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 9 863 352 10 107 784
3609 Leie parkering 578 480 550 152
3615 Rest varme 573 600 573 600
3616 Stregm fellesarealer 660 072 110 012
3617 Trappevask 169 830 124 848
3618 Strgm el-bil 245 836 48 764
3650 Innkrevde felleskostn. renter 542 006 541 917
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 4 576 643 4 525 897
3605 Leie forretningslokaler 310680 310 680
Sum 17 520 499 16 893 655
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3957 Nokkelsalg 1300 0
3990 Andre driftsinntekter 176 416 188 593
3999 Andre inntekter 85442 179 345
Sum 263 159 367 938
Konto 3990 gjelder inntekt fra basestasjoner og innbetaling vedrgrende skadesak.
Konto 3999 vedrgrer inntekt bom og andre inntekter.
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5100 Fast Ignn til ansatte fra lannssystemet 398 474 398 474
5102 Overtid fra lgnnssystemet 11 240 8 160
5120 Timelgnn fra lannssystemet 100 230 120 440
5129 Annen lgnn fra lgnnssystemet 12 000 12 000
5131 Legnnstilskudd -19716 -58 155
5150 Palapne feriepenger 71798 73 854
5260 Gruppeliv innberetning fra lgnnssystemet 6 581 8 196
5290 MOTPOST ANDRE FORDELER -6 581 -8 196
5400 Arbeidsgiveravgift 112772 79 249
5405 Arb.giv.avg.feriepenger - fra lgnnssystemet 10123 10 413
5753 Tjenestepensjon OTP 21279 14 782
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 250 000 0
Sum 968 201 659 217

Personalkostnader omfatter lenns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 1,33.

915 Granberg borettslag Org. nr. 946738441
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Noter arsregnskap 2024 Granberg borettslag

Note 4 - Varige driftsmidler

Sandsilo Renseanlegg til Infrastruktur Forretningslokal Garasjer Fellesanlegg
fyrrom ladeanlegg
Anskaffelseskost pr.01.01 : 58 844 165 188 1190 503 6 984 480 11 092 672 7291 325
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 58 844 165 188 1190 503 6 984 480 11 092 672 7 291 325
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 47 565 57 816 401 201 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 210 000 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 11279 107 372 579 302 6 984 480 11 092 672 7291 325
Arets avskrivninger : 5884 16 519 96 550 0 0 0
Anskaffelsesar : 2016 2021 2020 1989 1989 1989
Antatt levetid i ar : 10 10 10
Tomter/Eiendom Boligeiendomme Bil
inkl tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 4 368 594 212 317 380 177 000
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 4 368 594 212 317 380 177 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 177 000
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 4 368 594 212 317 380 0
Anskaffelsesar : 1989 1989 2010
Antatt levetid i ar : 7
Borettslagets eiendommer er forsikret i Protector forsikring, polisenummer 1271635 og 1657131.
Borettslaget eier tomten. Tomtens areal er 49 545,6 kvm. G.nr 176, b.nr 389. Byggear 1989.
Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler
2024 2023
6340 Heisalarm 10978 66 278
6361 Fast renhold 187 830 185 154
6362 Skadedyrutryddelse 21613 21100
6364 Matteleie 27 817 26 931
6391 Sngmaking/strging/feiing 263 646 274 668
6392 Containerleie/tsmming 7371 0
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 2752 3730
Sum 522 007 577 861
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6400 Leie av maskiner 10 234 10 119
6420 Lisens HMS E-post 7 399 7 440
Sum 17 633 17 559
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Noter arsregnskap 2024 Granberg borettslag

Note 7 - Verktgay, inventar og driftsmateriell

2024 2023
6500 Verktgy og redskaper 0 6233
6525 IT utstyr 0 1990
6540 Inventar 0 705
6550 Lyspeerer, lysrer, sikringer o.l. 5031 4 220
6551 Nakler, laser, navnskilt, postkasser o.1. 65 798 35731
6552 Driftsmateriell 40 827 17 462
6570 Arbeidstay 2060 5210
Sum 113 716 71 551
Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 389 050 988 856
6602 Vedlikehold VVS 233 826 413 253
6603 Vedlikehold elektro 77 683 127 916
6611 Vedlikehold heiser 117 068 100 025
6613 Vedlikehold grgntanlegg/lekeplasser/uteomrade 337 624 480 564
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 125 684 121 292
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 14 690 11 070
6630 Egenandel forsikring 72 000 116 000
6641 Malerarbeider 70 678 190 143
6642 Snekkerarbeid 46 250 0
6643 Glassarbeid/Vindu 16 872 20 436
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 73 000 384 913
6648 Vedlikehold dgrer og porter 83 493 140 254
Sum 1657 916 3094 722
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 9 - Andre honorar
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 68 784 53 944
6730 Teknisk honorar 0 8 081
6750 Vakthold 23734 43 224
Sum 92 518 105 249

Konto 6714 gjelder i hovedsak tilleggsavtaler for IN og lennskjaring.

915 Granberg borettslag Org. nr. 946738441
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Noter arsregnskap 2024 Granberg borettslag

Note 10 - Andre kostnader

2024 2023

7718 Fellesarrangement 2321 2 553
7719 Mater, div. styret 1864 34 972
7720 Generalforsamling/Arsmate 0 4 235
7740 Kurs for tillitsvalgte 19 049 0
7770 Betalingskostnader 1325 1323
7771 Andre gebyrer 0 159
7772 Omkostninger inkasso 266 103
7773 Omkostninger innkreving 14 114 26 974
7795 Husleietap 88 739 -8 275
Sum 127 677 62 044
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Noter arsregnskap 2024 Granberg borettslag

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 23900 0 23900
Sum innskutt egenkapital 23900 0 23900
Opptjent egenkapital
Arets resultat 114 208 371 5481 884 119 690 255
Sum opptjent egenkapital 114 208 371 5481 884 119 690 255
Sum egenkapital 114 232 271 5481 884 119 714 155
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Noter arsregnskap 2024 Granberg borettslag

Note 12 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Den Norske Stats

Husbank
Lanenummer: 11419471 5
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2005
Rentesats: 4.677 %
Beregnet innfridd: 01.01.2027
Opprinnelig lanebelgp: 80 065 528
Lanesaldo 01.01: 14 445 636
Avdrag i perioden: 4733153
Lanesaldo 31.12: 9712 483
Andelssaldo 01.01: 1232062
Innbetalt IN i perioden: 173 817
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 429 094
Andelssaldo 31.12: 976 785
Sum pantegjeld for lan: 10 689 268

Langsiktig gjeld

Ant. andeler

Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 11419471 5 1 306 479 306 479
1 50 928 50 928
8 49 862 398 896

19 49 640 943 160
2 48 707 97 414
1 47 730 47 730

10 47 286 472 860
9 46 642 419778
7 46 486 325 402

16 46 419 742704

32 46 375 1484 000
7 46 264 323 848

13 44 776 582 088

40 43199 1727 960
4 42 422 169 688
1 42 399 42 399
4 41911 167 644
1 40 445 40 445
2 40 312 80 624
6 39023 234 138

19 38 024 722 456
6 33315 199 890
2 25919 51838
2 18 035 36 070
3 11 349 34 047
1 9 995 9995
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Noter arsregnskap 2024 Granberg borettslag

Langsiktig gjeld

Lanenummer 114194715 er et annnuitetslan som nedbetales over 30 ar. Lanet vil bli nedbetalt per 01.01.2027.Lanet har en annen fordelingsnekkel enn
opprinnelig brek for felleskostnadene.

Lanenummer 16362047378 er et annuitetslan som nedbetales over 6 ar. Lanet vil bli nedbetalt i 2026. Lanet har flytende rente.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelgsningen. Dette prinsippet innebaerer at ekstrainnbetalingen fra eiere klassifiseres
som

forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader. Det innbetalte belgpet fares som gjeld til eier under langsiktig gjeld i borettslagets

balanse. Andelseierne vil ved IN fa sikkerhet ved inntrederett i det pantedokumentet som borettslagets lanegiver har tinglyst

pa eiendommen. Inntrederetten har sideordnet prioritet med det til enhver tid gjenstaende belgpet av felleslanet.

Gijelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan. Disse innbetalingene nedkvitteres i takt med
nedbetalingsplanen og framkommer i resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat far IN.
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Noter arsregnskap 2024 Granberg borettslag

Note 13 - Pantstillelser
Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Bokfart langsiktig gjeld 10 689 268
Innskuddskapital 117 754 424
Boligselskapets pantesikrede gjeld 128 443 692
Bokfert verdi av pantsatt eiendom 242 054 452

Borettslagets bokfgrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.

Borettsinnskuddet er sikret med pant pa kr 123.777.626. Pantobligasjonen er hgyere enn bokfgrt borettsinnskudd.
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Forespgrsel om innsyn, sendt 7.mars

Til styret

Det neermer seg Generalforsamling og vi gnsker herved & sgke om innsyn
i borettslagets regnskap for & fa en oversikt over utbetalinger og
gkonomiske transaksjoner giennomfart i inneveerende periode. Det er av
seerlig interesse for oss 4 fa tilgang til informasjon om utbetalinger
foretatt fra borettslagets kontoer, samt inngatte avtaler og

kontrakter.

Viber om at fglgende dokumenter og informasjon gjgres tilgjengelig for innsyn:

1. Kontoutskrifter for borettslagets kontoer med spesifikasjon av utbetalinger.
2. Oversikt over utbetalinger til leverandgrer, tjienester og andre
transaksjoner.

3. Eventuelle bilag og dokumentasjon knyttet til utbetalinger.

4. Kopier av inngatte avtaler og kontrakter.

5. Saerskilte vilkar og betingelser i inngatte avtaler.

6. Eventuelle endringer eller tillegg til eksisterende avtaler.

7. Styremgte protokoller. Vi ber om informasjon om hvor mange
styremgter som er avholdt i perioden av siste 12 maneder og ber om
innsyn i tilh@rende protokoller. (Vi er innforstatt med eventuell
taushetsplikt og er villige til & signere en taushetserklsering om
ngdvendig.)

Vi ber om en bekreftelse pa mottak av denne henvendelsen, samt en
tilbakemelding om hvordan og nar innsyn kan gjennomfgres.

Vi forstar viktigheten av & veere oppdatert pa borettslagets juridiske
forpliktelser og samarbeidsavtaler for & sikre god styring og

transparens i borettslagets drift. Derfor haper vi at forespgarselen

om innsyn blirimagtekommet pa en effektiv og transparent mate. Det kan
vere naturlig & ha ein samtale med styreleder etter vi har hatt ein

slik giennomgang for eventuelle spgrsmal.

Med vennlig hilsen,
Kontrollkomite
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GRANBERG BORETTSLAG L YT

TIL NESTE STYREMO@TE I GRANBERG BORETTSLAG, ORG. NR. 946 738 441
Den . 03.02.2025

SAKSBESKRIVELSE OG FORSLAG TIL VEDTAK: TILSTANDSVURDERING OG
VEDLIKEHOLDSPLAN FOR GRANBERG BORETTSLAG

BAKGRUNN OG FORMAL

Bygningsmassen nzermer seg 40 ar, og det har behovet for & sikre eiendommens
fremtidige verdi gjennom systematisk vedlikehold. For & planlegge effektivt og unngd
ungdvendige kostnader er det nd kritisk & gjennomfare en helhetlig
tilstandsvurdering og utarbeide en vedlikeholdsplan med tidrsperspektiv.

Vedlikeholdsplanlegging reduserer risikoen for plutselige og kostbare
rehabiliteringsprosjekter, samtidig som den gir styret bedre grunnlag for & prioritere
tiltak og budsjettere. Borettslagets mél er a8 bevare bygningsmassen og
uteomrddene, unngd gkning i felleskostnader og sikre at beboernes helse og
sikkerhet ivaretas.

OPPDRAGSBESKRIVELSE
Det er derfor foreslds pd nytt & engasjere en kvalifisert leverander til & utfgre en
tilstandsvurdering og utarbeide en vedlikeholdsplan. Arbeidet skal:

o Kartlegge bygningsmassen, inkludert fasader, tak, vinduer, dgrer, balkonger og
terrasser.

¢ Undersgke tekniske anlegg som heiser, ventilasjon, varmesystemer og
el-anlegg.

e Evaluere uteomréder, inkludert parkeringsplasser, fellesomrader og lekeplasser.

Arbeidet vil baseres pa NS 3424 («Tilstandsanalyse av byggverk») og NS 3451
(«Bygningsdelstabellen») for 3 sikre standardisert metodikk og palitelighet i
vurderingene. Rapporten skal inneholde konkrete anbefalinger og kostnadsoverslag
for foreslatte tiltak.

VIKTIGHETEN OG AKTUALITETEN AV NY BEHANDLING

Saken ble tidligere avvist pa generalforsamlingen, hovedsakelig pd grunn av lav
oppslutning (kun 17 stemmer av 259 mulige). Dette er ikke representativt for s stort
borettslaget, og det er avgjerende & involvere flere andelseiere i
beslutningsprosessen pa general forsamling hvis styret ikke anser saken som aktuell.
Det vil da, for & sikre bredere deltakelse vil vaere foresldtt & gjennomfare en digital
avstemning.

Et konkret eksempel pd konsekvensene av manglende vedlikehold er lekeplassen,
som fortsatt ikke er ferdigstilt til tross for tidligere planer. Steinmur som faller ut fra
fasader. Dette understreker behovet for bedre planlegging og oppfalging.

FORSLAG TIL VEDTAK

Side 1 av totalt 2 sider
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GRANBERG BORETTSLAG L YT

1. Styret vedtar & gjennomfare en tilstandsvurdering og utarbeidelse av en tidrig
vedlikeholdsplan.

2. Tilstandsvurderingen og vedlikeholdsplanen skal ferdigstilles innen 4 méneder
etter vedtak.

3. Rapportens resultater og anbefalinger legges frem for borettslagets styre og
beboere for videre beslutning om tiltak.

KONKLUSJON

Ved & investere i en tilstandsvurdering og vedlikeholdsplan nd, sikrer borettslaget
bade gkonomisk forutsigbarhet og langsiktig verdibevaring. Ref. tidligere tilbud fra
OPAK som var rimelig og ble ikke brukt. Det koster 700-1000 kr fra andelseier (totalt
259 andelseiere i borettslaget), for & utfgre tilstandsvurdering og lage
vedlikeholdsplan.

Det er langt dyrere & utsette ngdvendige tilstandsvurderinger enn @ gjennomfgre
dem nd. Uten en grundig vurdering kan sma problemer utvikle seg til store
kostnader. En tilstandsvurdering gir innsikt, prioritering og planlegging for vedlikehold
over tid, og bidrar til & unngd uforutsette utgifter som kan belaste borettslaget og
alle oss gkonomisk.

KOPIERT FRA SISTE INNKALING TIL GENERALFORSAMLING 2024:
<INNKALLING 2024 Granberg borettslag Mandag 29.04.2024 kl. 18:00

Bigrndal Skole - Aulaen, Granbergstubben 7»

Styrets innstilling “"Denne saken er gjentagende og bgr egentlig ikke ta plass pé
denne GF. Men styret vil utdype at slike tilsynsrapporter er dyre og at styret etter
anbudsrunder fant ut at det fort koster flere hundre tusen for bare innhenting av
rapporter etterfulgt av utbedringer. Det er ikke tvil om at borettslaget ma
oppgraderes. Styret anbefaler pa det sterkeste a8 utarbeide de skader som er
prekaere og som vi allerede kjenner til. Far tilsynsrapporter vurderes”

SP@RSMAL TIL STYRET: Hvilke skader er prekaere og kjent? Hvilke skader ble
utbedret i 2024? Hva er planen for 2025-2030? & la ting veere som de er, er ikke en
god plan.
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OPAKY®

GRANBERG BORETTSLAG Oslo, 25.04.2023
v/ Elyas Mohammed
Postboks 8944 Younstorget

Tilbudsbrev

0028 OSLO
Tilbudsnr.: T-20398
Var ref.: Frank Vinjerui Tilbudsnavn: Tilstandsvurdering og vedlikeholdsplan
Mobil: 934 81993
E-post: Frank.vinjerui@ OPAK.NO

Tilbud pa Tilstandsvurdering og vedlikeholdsplan

Vi viser til forespgrsel mottatt per e-post av 22.03.2023/konkurransegrunnlag av 22.03.2023 og e-post
21.04.2023, og har med dette gleden av a oversende OPAKs reviderte tilbud pa «Tilstandsvurdering og
vedlikeholdsplan».

OPAKs kontaktperson og ansvarlig for oppdraget er Seniorradgiver bygg og eiendom Frank Vinjerui,
mobil 934 81 993, e-post: frank.vinjerui@OPAK.NO.

OPAKs oppdrag

OPAK, som har lang erfaring med denne type oppdrag, vil giennomfgre tilstandsvurderingen iht. NS3424
pa niva 1. Dette er den vurderingen som oftest blir benyttet av borettslag og sameier i dag.

Niva 1 tilstandsvurdering er en generell overordnet vurdering av hele bygningen, som skal kartlegge
behovet for ngdvendig vedlikehold, reparasjoner og utbedringer. Tilstandsvurderingen omfatter
eiendommens klimaskjerm som yttertak, fasader, vinduer, dgrer og innvendige fellesarealer som
trapperom, kjeller/loft og felles tekniske anlegg. Leilighetene omfattes ikke av rapporten. Det vil
imidlertid bli foretatt en stikkprgvekontroll i 5-6 boenheter, for a fa et generelt inntrykk av teknisk
standard.

Oppdraget vil besta av a gjennomfgre en befaring av eiendommen og vurdere tilstanden pa det
bygningsmessige og de tekniske anlegg (VVS & elektro). Det utarbeides en rapport som inneholder en
konklusjon, en beskrivelse og en vurdering av den tekniske tilstanden og levealder. Basert pa
tilstandsvurderingen utarbeides det en vedlikeholdsplan for eiendommen, med vedlikeholds- og
utbedringstiltak for de neste 10 ar. Tiltakene angis i prioritert rekkefglge med kostnader og forslag til
tidspunkt for utfgrelse. Sammen med rapporten fglger det et bildevedlegg.

Tiltak legges inn i et regneark, og blir delt inn etter fglgende prioritering:

| Akutt/Strakstiltak (0 - 1 ar)

Skader og mangler som ifglge lover og forskrifter ma utbedres eller forhold som kan sette
menneskers liv eller helse i fare.

I Vedlikehold (1-2ar,3-53arog6-10 ar)
Vedlikehold er rutinemessige arbeider pa en bygning og tekniske installasjoner, for a
opprettholde et kvalitetsniva, hindre forfall og for a rette pa skader som allerede er oppstatt.

Engebrets vei 7

Le¥STEMg N Jll | OPAK BERGEN AS (¥STEN | OPAK TRONDHEIM AS (ST ‘
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OPAK®

| vedlikeholdsplanen er tiltakene inndelt i tre tidsintervaller avhengig av anbefalt
utfgrelsestidspunkt.

1l Modernisering
Moderniseringsarbeider som kan vaere aktuelle & gjennomfgre for a tilfredsstille manglende
funksjoner eller formelle krav, eller der det er funnet store avvik i forhold til dagens
byggenorm/offentlige forskrifter.

Ved en tilstandsvurdering pa niva 1 kan det bli behov for grundigere undersgkelser pa niva 2. Dette for 3
finne arsaken til skadesymptomene, naermere vurdere utbedringsmetoder, arbeidets omfang og
kostnadene. Tilleggsundersgkelser legges inn som egne tiltak med budsjettkostnader i
vedlikeholdsplanen.

Det tas forbehold om befaring av vanskelig tilgjengelige deler av bygget. Befaringen er basert pa visuelle
observasjoner. OPAK verken river eller apner konstruksjoner. Skjulte installasjoner er generelt ikke
kontrollert. Tekniske anlegg er ikke funksjonstestet, hverken for bygg-, VVS- eller elektroanlegg. Dvs. at
tekniske anlegg som pga. arstid eller annet ikke er i drift, kan ha funksjonsfeil eller veere havarert. Det er
ikke forutsatt bruk av lift til kontroll av tak og fasader, dvs. at disse delene av bygget befares fra
vinduer/balkonger og bakkeniva dersom de ikke er tilgjengelig pd annen mate. Vi tar derfor generelt
forbehold om at eventuelle skjulte feil, mangler eller skader ikke blir avdekket.

Det foretas en brannteknisk tilstandskontroll som del av oppdraget.

Bygningen deles opp iht. NS 3451:2009 Bygningsdelstabellen pa 2-sifret niva (kun punkter som er
relevant for eiendommen tas med).

Det utarbeides budsjettkostnader for hvert tiltak som settes inn i skjemaet under:

Oppdragsnr.: 123456
Oppdragsnavn: Borettslag/Sameiet

TILTAK OG PRIORITERING

Orienterende beskrivelse av tiltak Prioritering av tiltak

Dato: DD.MM.AAAA Vvedlike- Vedlike- Vedlike- Moderni-
hold hold hold sering
1-3ar 3-5ar 5-10ar ved behov

2 Bygning

21|Grunn og fundamenter
Tiltak

22 |Baeresystem
Tiltak
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HONORAR
Utarbeidelse av tilstandsvurdering med vedlikeholdsplan tilbys utfgrt for fastpris:

kr 150 000,- ekskl. mva.
kr 187 500,- inkl. mva.

OPSJON
Utarbeidelse av brannteknisk tilstandsvurdering, levert som del av ordinaer tilstandsvurdering og
vedlikeholdsplan. Tilbys utfgrt for fastpris:

kr 80 000,- ekskl. mva.
kr 100 000,- inkl. mva.

OPAKs fakturaer skal betales innen 14 dager fra fakturadato.
OPPDRAGSBETINGELSER
For oppdraget gjelder vare generelle oppdragsbetingelser av 9. juni 2022 (vedlagt).

Kapasitet/leveringsdyktighet/mobiliseringstid

OPAK har i dag over 100 hgyt kvalifiserte medarbeidere. Vare sgsterselskap holder til i Bergen og
Trondheim, og samlet har konsernet ca. 130 ansatte. Ved eventuell sykdom, fratredelse eller uforutsette
hendelser som forarsaker at personell ma byttes ut i oppdrag, garanterer OPAK at oppdraget vil bli
bemannet med nytt personell med tilsvarende kompetanse. Vi garanterer at vi vil levere de forventede
ytelser uten avbrudd eller svikt.

Vi bekrefter at vi har kapasitet og en mobiliseringstid som tilfredsstiller forespgrselen.

Kompetanse

Medarbeiderne er OPAKs viktigste ressurs. Vare forretningsomrader er prosjektledelse, byggeledelse,
anskaffelser, areal, verdi- og tilstandsvurderinger, plan- og byggesaker, konseptvalgutredninger,
byggskaderadgivning, samt energi-, miljg-, KS- og SHA-radgivning. OPAKs samlede kompetanse er bredt
sammensatt fra ulike fag- og virksomhetsomrader. Hoveddelen av vare ansatte er utdannet som
sivilingenigrer og ingenigrer, men vi har ogsa ansatte med bakgrunn som mur- og tgmrermestere,
elektrikere og rgrleggere, sivil- og bedriftsgkonomer - for @ nevne noen yrkesgrupper.

Oppdragsbetingelser
For oppdraget gjelder vare generelle oppdragsbetingelser av 9. juni 2022 (vedlagt).

Kvalitetssikring og miljgstyring

OPAK har et velprgvd og aktivt fungerende styringssystem som skal sikre at OPAKs tjenester blir
enhetlige, leveres med riktig kvalitet og tilfredsstiller krav til miljg. Styringssystemet gjelder for hele
OPAKs virksomhet.

OPAKs ledelsessystem for kvalitet og miljg er sertifisert i henhold til:
e Kvalitet NS-EN ISO 9001:2015
e Miljg NS-EN I1SO 14001:2015

OPAKs ledelsessystemer blir hvert ar revidert av DNV Business Assurance Norway AS.
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Ansvarsrett
OPAK har sentralt godkjent ansvarsrett etter plan- og bygningsloven innenfor fglgende
godkjenningsomrader:

o Kontroll: Overordnet ansvar for kontroll i tiltaksklasse 3

o Sgker (for alle typer tiltak) i tiltaksklasse 3

OPPDRAGSBEKREFTELSE

OPAK er tilgjengelig for a starte prosjektet umiddelbart og forventes a fullfgre det innen utgangen av
juni.

Befaring etter avtale.

Vi vil igangsette oppdraget nar vi har mottatt oppdragsbekreftelse.

Vi haper tilbudet svarer til forventning, og vi kan bekrefte at dersom vi blir tildelt oppdraget, vil dette bli
viet var st@grste oppmerksomhet.

Med vennlig hilsen
for OPAK AS

&@@u

ystem Dieseth
Takstmann/avdelmgsleder Eiendomsradgivning

Vedlegg:
OPAKs Generelle oppdragsbetingelser av 9. juni 2022
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Oppdragsbekreftelse

For kunden:
Kontaktperson
Telefon

E-postadresse

Fakturamottaker:
Navn

Org. nr.

E-post faktura
Adresse
Posthummer

Poststed

Sted og dato

Signatur oppdragsgiver

ID 1430
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Tirsdag 27.05.2025.

For mater som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for @ kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmeate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Granberg borettslag tirsdag 27.05.2025 kl. 18:00 - Bjgrndal
Skole - Aulaen, Granbergstubben 7.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Aleksander Waerenskjold

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Aleksander Waerenskjold

1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med
mogtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Valeriy Shepenkov

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 33

Antall fremlagte fullmakter: 14
Totalt: 47

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Det ble i generalforsamlingen fremmet en ny sak om mistillit mot styret.
Generalforsamlingen vedtok at saken ble lagt til sakslisten som fgrste sak under 8. Valg.

Vedtak:
Godkjent
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2. Orienteringssak fra styret: Oppfglging av saker fra
2024-generalforsamlingen
I fjorarets generalforsamlinger ble folgende saker sendt tilbake til styret for videre arbeid:

Sak 5.1: Bytte av forsikringsselskap

Sak 5.2: Bytte av malerleverandgr

Sak 5.4, 5.5 og 5.8 - Vaktmesterordning/Vaktmestersentral, sngmaking og opplaering til
vaktmester

Styret vil opplyse om disse sakene i generalforsamlingen.

Vedtak:
Tatt til orientering.

3. Godkjenning av arsregnskap 2024

Forslag til vedtak:
Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

4. Arsmelding 2024

Forslag til vedtak:
Tas til orientering.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

5. Orienteringssak fra Kontrollkomiteen

Forslag til vedtak:
Tas til orientering.

Vedtak:
Tatt til orientering.

6. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak:
Styrehonorar pa 250.000,- godkjennes.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 250.000,- ble godkjent

7. Andre saker

7.1 Orienteringssak: Vedlikehold og fremtidsplaner i borettslaget

Forslag til vedtak:
Tas til orientering.

Vedtak:
Tatt til orientering.
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7.2 Installasjon av videokameraer ved inngangene

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen vedtar & installere videokameraer ved alle innganger. Kostnader og
leverandgr velges basert pa anbud og presenteres for beboerne.

Vedtak:
Forslaget ble ikke vedtatt.

7.3 Tilstandsvurdering og vedlikeholdsplan Granberg Borettslag 2025

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen vedtar & gjennomfgre en tilstandsvurdering og utarbeide en
vedlikeholdsplan innen fire maneder. Kostnaden per andelseier vil vaere 700-1000 kr.

Dette tiltaket sikrer borettslagets gkonomi og reduserer risikoen for uforutsette utgifter.
Alle andelseiere oppfordres til & stemme.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt.

8. Vaig

8.1 Valg av medlemmer til styret

I tillegg til valgkomiteens innstilling var det 2 gvrige kandidater. Det ble i mgtet stemt over
valgkomiteens innstilling, som fikk flertall.

Vedtak:

Valgt ble: Nasar Igbal Nawaz for 2 ar.
Valgt ble: Nour-Eddine Rahali for 2 3r.
Valgt ble: Jahangir Abbas Butt for 2 ar.

8.2 Valg av varamedlemmer til styret

Houria Hajji, Salma Riaz, Bile Abdikarim Wabari og Abdirahman Mohamoud Nur og Alexey
Balabannikovr er pa valg.

Vedtak:

Valgt ble: Houria Hajji for 1 ar.

Valgt ble: Salma Riaz for 1 ar.

Valgt ble: Bile Abdikarim Wabari for 1 3r.
Valgt ble: Alexey Balabannikov for 1 ar.
Valgt ble: Bile Abdikarim Wabari for 1 3r.

8.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

Vedtak:
Dato passert, delegat ikke valgt.

8.4 Valg av valgkomite
Kristoffer Tonder og Rizwan Mohammed er pa valg.
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Vedtak:
Valgt ble: Kristoffer Tgnder

8.5 Valg av kontrollkomite
Marius Scheide, Agron Toska, Lamia Rahali og Antonije Jokanovic er pa valg.

Vedtak:
Valgt ble: Marius Scheide, Lamia Rahali, Antonije Jokanovic og Sedor Hayeb

Fgr sak 8.1 "Valg av styremedlemmer" ble det tatt stilling til sak fremmet i mgte om mistillit
til styret i sin helhet.
Forslaget fikk ikke flertall ved avstemming.

Nytt styre bestar av:

Styreleder: Elyas Mohammed (2024-26)
Styremedlem: Sada Mohamed Hussein (2024-26)
Styremedlem: Nasar Igbal Nawaz (2025-27)
Styremedlem: Nour-Eddine Rahali (2025-27)
Styremedlem: Jahangir Abbas Butt (2025-27)
Varamedlem: Houria Hajji (2025-26)
Varamedlem: Salma Riaz (2025-26)
Varamedlem: Alexey Balabannikov (2025-26)
Varamedlem: Bile Abdikarim Wabari (2025-26)
Varamedlem: Kristoffer Tgnder (2025-26)
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Protokoll for Granberg borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Aleksander Weerenskjold (sign.) 05.06.2025
Protokollvitne Valeriy Shepenkov (sign.) 04.06.2025



Vedtekter
for
Granberg Borettslag org nr 946 738 441
Tilknyttet Boligbyggelaget Usbl

Vedtatt pa generalforsamling den 27. mai 2004,
sist endret 12. juni 2017

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Formal

Granberg borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 3 gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet USBL boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2 ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa ett hundre kroner.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I 'tillegg har Granberg Borettslag rett til a eie inntil 2 (to) av andelene.
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(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 3 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen f@r godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til 3 erverve andelen.

3 FORKI@PSRETT

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens §3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning

til  gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gj@re retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes pkt 3-2, jf borettslagslovens §4-15, fgrste ledd.
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3-2 Frister for a gj@re forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4 BORETT OG BRUKSOVERLATING

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 3 bruke en bolig i borettslaget og rett til 3 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.
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4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke
sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5 VEDLIKEHOLD

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sluk,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, radiatorer
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, sluk, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, membran, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.
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(3) Andelseieren har ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig vann- og
kloakkrgrledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
ol.

(4) Andelseieren er forpliktet til 3 vedlikeholde og pase at brannvernutstyret i sin
leilighet er i orden. Dette gjelder brannslukningsapparat og brann-/rgykvarsler.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uvaer. Andelseier plikter a forsikre sin andel sa langt som
mulig ved tegning av hjem- og innboforsikring. Borettslaget kan likevel dekke
andelseiers kostnader ved ngdvendige reparasjoner og utbedringer, sa langt
andelseiers dokumenter overfor styret at forholdet ikke kunne vaert dekket av
andelseiers forsikring og er dekket av borettslaget forsikring. | slike tilfeller skal
andelseier betale egenandel.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(9) Ved arbeider pa bygning, rgr eller elektriske anlegg skal det kun benyttes
autorisert fagpersonell, og ved tiltak som er sgknadspliktige overfor styret eller
offentlig myndighet skal det fremlegges dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse
overfor styret.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen, eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner (ikke pastgp, som er andelseiers ansvar).

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
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av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6 PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
ferste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til 8 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppf@rsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum

som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret
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(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre
medlemmer med inntil fem varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebarer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9 Generalforsamlingen
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9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes
i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.
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(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite
om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 3 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11  Saerskilte regler for Granberg Borettslag

11-1 Garasjerett

Andelseiere som per 1/12 2000 sto oppfert i lagets innskuddsregistre med en
nummerert parkeringsplass i et av lagets garasjehus, er a regne som garasje-
innehaver til denne plassen. Denne garasjeplassen skal i all fremtid, hvis det ikke
foregar et bytte av garasjeplass, fglge vedkommendes leilighet.

Andelseier som eier eller disponerer bil har i den utstrekning det er ledige plasser i
parkeringshuset rett og plikt til 3 leie parkeringsplass i dette mot a betale fastsatt
innskudd og a erlegge en manedlig leie som til enhver tid blir fastsatt av styret. Det
samme gjelder om andelseierens husstand, eventuelt fremleietaker, eier eller
disponerer en bil.

Parkering i garasjeanlegget skjer for egen risiko og regning.
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11-2 Kontrollkomité

Granberg Borettslag har egen kontrollkomité pa to personer som har i oppgave pa
vegne av generalforsamlingen i borettslaget a pase at styret giennomfgrer sin
oppgaver i henhold til borettslagets vedtekter og generalforsamlingens intensjoner.
Kontrollkomiteen har kun rapportplikt til generalforsamlingen i Granberg Borettslag.

11-3 Kostnader til vedlikehold av felles rgrsystem
Granberg Borettslag tar det gkonomiske ansvaret for rgrfgring fram til radiatorene i
den enkeltes leilighet.

11-4 @konomisk kompensasjon

Styret i borettslaget eller den styret bemyndiger kan palegge andelseiere/
fremleietakere @ kompensere ekstrautgifter som vedkommende pafgrer borettslaget
gjennom manglende dugnadsinnsats, manglende oppgangsvask, forsgpling og
manglende sgppelhandtering og skade/ haerverk pa borettslagets eiendom.

Styret i borettslaget skal i forbindelse med dugnad og manglende oppgangsvask gis
et skriftlig varsel fgr kravet om kompensasjon fremsettes. Den ansvarlige for
angjeldende leilighet har krav pa @ motta/ eller bli pavist dokumentasjon for det
pastatte avviket.

11-5

Kandidatene til styret, valg - og kontrollkomité ma heller ikke vaere registrert med
gjentatte eller grove brudd pa borettslagets vedtekter og/eller husordensregler og vil
diskvalifiseres for slike verv med en karantenetid pa inntil 5 ar etter siste registrerte
grove eller gjentatte brudd pa disse vedtektene/reglene.

11-6 Kameraovervaking

Granberg Borettslag har kameraovervaking pa borettslagets omrade, for a forbygge
forsgpling, haerverk og annen kriminalitet. Opptakene gjgres i henhold til
Datatilsynets retningslinjer.

12 VEDTEKTSENDRING OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

12-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- Vilkar for a veere andelseier i borettslaget

- Bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- Denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12-2 Forholdet til borettslovene
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For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
6.6.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring
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0tdfrxGMhGy7jPAij/9crdc7y+CYuUNC6A0AF4FA92jvgIWLhe8HKmnZxNuYrYnU4XqYsewuNjtT

QjekfOAasFR9dWIHmR7MRL42soJqxeICrMzb1zQA5njrKosqtGDW8aqJerW8rnSxakO9vsvZ04Qf
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leGcc9DO8h2w5rB+gAOXRA7WZ12COD8WgT/FVDwO47y0bOffENcqgKY0DGfBD4UraOi4cTOPPGNv

+HL5exLlXxBLPiXxR18BtJBoonxiVXcS9juI2YwHFkpycYx8c1TmuqE8evSmRyO31zhwDPXuW5Xf

YEv0/shclfadh3i64rcyB924XQSdgDsh40S32q3BNchgtBK9VoDNiIbdHdsXvhNtVJGpJnlMZV39

k1nFH4pJLVCDgChgQ21XHRSD+D7JHwzjKD8KAvB8Eh2K/sxTlQh7fOHG1GZwgUiuBadZ9oL388Uc

iWwxRNClkLR5zWzIiIFWS3xhmU/UiHCVmTMBqjKPSOuk/+Lw4F6FGx20YiK5HgwkOPEBSnJM/fH9

bpYVYtQ6UUTWO0Os1hJdFaI755fa08vnHgEAbge2ZNJmyJnAZySWA6U8hRQLffi1Iavm/QPRDMeK

2mwuLkWZQPM5KsWdJAWTqslhgjXA5DRCSFMYWIN7tJv3G23MwjdwhUMb

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7
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