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Vallpveien 84B

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Bruksareal
BRA-I

TBA

Soverom
Eiendomstype

Tomteareal

Byggear

8 990 000
245 740
9235740
193,0 m?
193,0 m?
46,0

4
Enebolig
1694 m?

2024

Kontakt var megler

Bjernar Leirdal
Eiendomsmegler / Partner
+47 464 45 633

bl@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg
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Velkommen til

Vallpveien 84B

Velkommen til Tolvsred/Gardbo og denne eksklusive eneboligen fra 2024. Her far du en nyere
og topp moderne enebolig, beliggende med gangavstand til sjgen og nydelige badestrender.
Boligen er bygget i henhold til TEK 10 og har mange lekre detaljer og lasninger. Fasademessig
stilren og teff arkitektur. Fine vindussammensetninger samt store og flotte vindusflater, som
bidrar til at det slippes inn mye, herlig lys! De store vinduene gjor ogsa at man enkelt kan nyte
utsikten over omkringliggende omgivelser og ned mot sjgen og stranden. Med boligen falger
det bade garasje og carport. Store terrasseomrader med fabelaktig utsikt og gode solforhold.

Vinduer og terrassedarer av tre med trelags glass. Utvendig beslatt med lakkert aluminium.
Slette vegger og tak, listfritt i alle overganger, slik at man far et moderne og stramt uttrykk.
Praktisk og funksjonelt kjgkken med innredning fra Strai. Alt av integrerte hvitevarer som
induksjon steketopp, oppvaskmaskin, komfyr i h@yden, kjal/frys og ventilator. Brede og
funksjonelle skuffer samt praktisk hyllearrangement.



Avsatt plass til spisestue i forbindelse med kjgkkenet - her kan man dekke langbord til hyggelige lag for
familie og venner.

Lekker, enstavs eikeparkett i stue/kjgkken i 2. etasje, samt stort soverom i 1. etasje. @vrige rom har laminat og
fliser. Begge bad er flislagt i moderne fliser og begge bad har moderne og teffe baderomsinnredninger. Badet
i 1. etasje har badekar og dusj, og bad/vaskerom i underetasje har dusjnisje.

Interigrmessig gjennomgaende ralekkert! Eierne har lagt mye tid og omtanke i den interigrmessige
utformingen. Mange lekre og snertene detaljer. For den innovative og den som prissetter interigr: Dette vil
tiltale deg! Boligen er spekket med gode Igsninger og detaljer. Utstrakt bruk av downlights i tak. Badene er
usedvanlig flotte med rustikke flisvalg.

Stilrent, moderne og smakfull er stikkord. Her kan man flytte rett inn i et nesten nytt hus - boligen anbefales
besiktiget!

Velkommen til en hyggelig visning!
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Beliggenhet

Boligen ligger nydelig til i et attraktivt og populeert villaomrade pa Gardbo, med behagelig
tusleavstand ned til Ringshaugstranda - Vestfolds kanskje fineste og lengste sandstrand.
Ved stranden er det sandvolleyballbane, koselige sitteplasser, trimapparater mm. Stranden
ender opp ved moloen, hvor det er tradisjon for isbading. Her har man supre
rekreasjonsmuligheter aret rundt i naturskjenne omgivelser. For gvrig er det kort vei til
Ringshaug barne- og ungdomsskole. Det er idrettsanlegg i omradet med fotballbane pa Flint
og Slagenhallen for innenders idrett. P& Tolvsred, ogsa i kort avstand fra eiendommen, har
man mange forretningstilbud, Meny og Coop Extra, Mester Grgnn blomsterforretning og
post i butikk, populeere klesforretninger, bokhandel, bakeriutsalg, apotek, frisar og hyggelig
café som serverer nydelig kaffelatte. Det er sendagsapen Kiwi butikk pa Gauterad og et
butikksenter pa Olsred med mange hyggelige butikker og treningssenteret Level. Falger
man sykkelstien mot Tensberg, passerer man Kilen handelsomrade med mange tiloud far
man kommer til Tonsberg med sentrum og brygga. God busskommunikasjon til Tensberg
sentrum med flere avganger i timen og busstopp ca. 150 m fra boligen.
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Innhold

Underetasje/kjeller med entré, hall med trapp, soverom, bad/vaskerom, bod
0g garasje.

1. etasje med gang, 3 soverom og bad.

2. etasje med stue/kjokken.

BRA 193,0 m?

BRA-T 193,0 m?

TBA 46,0 m?

"""" BALKONG

KIOKKEN

BALKONG

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

29



30

BAD

TERRASSE GANG

SOVEROM SOVEROM

SOVEROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

ENTRE

VASKEROM HALL

BOD SOVEROM

GARANE

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

31



Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 193,0 m?

o BRA-i:193,0 m2
| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 46,0 m?

Underetasje:
BRA-i: 82 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i: Entré,
hall med trapp, soverom, bad/vaskerom, bod og garasje.

1. etasje:

BRA-i: 60 m2. Falgende rom er oppgitt som BRA-i: Gang,
3 soverom og bad.

TBA: 28 m2.

2. etasje:

BRA-i: 51 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i:
Stue/kjokken.

TBA: 18 m2.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 26.09.2025, utfert av takstmann Marius Vedvik.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Bilen parkerer du trygt i egen isolert garasje, samt i egen
carport.

Kun personbiler er tillatt for varig parkering. Vare- og
lastebiler, campingvogner, bater og ikke-kjgrbare biler
med eller uten skilt er ikke tillatt for
parkering/oppbevaring. Rygging av bil ut pd Vallgveien
over gang- og sykkelstien er forbudt.

Byggemate

Boligen er oppfert i 2024 og fremstar séledes som
tilneermet ny. Som felge av beboelse og normal bruk, ma
det paregnes bruksslitasje pa overflater og innredninger
sett i forhold til boligens alder. Nar det gjelder tilstanden
for @vrig, henvises det til beskrivelse av de forskjellige
bygningsdeler i rapporten.

Utvendig

Yttervegger i bindingsverk av tre med kledning av
stdende trepanel. Kledningen er av type "Nord" fra
Bergene Holm som er gjennomimpregnert. Det er
vinduer av tre med 3-lags glass og utvendig
aluminiumsbeslag. Inngangsdear i tre med 2-lags glass.
Terrassedgrer i tre med 3- lags glass og utvendig
aluminiumsbeslag. Taket er tekket med sveiset
asfaltbelegg. Balkonger i trekonstruksjon med
helbeslatte kanter og terrassegulv i tre. Rekkverk i
stal/glass.

Innvendig
Det er fliser og laminat p& gulv. Vegger og himlinger har
malte plater.

Vatrom

Bad: Badet inneholder innredning med servant, badekar,
dusjhjerne og veggmontert toalett. Det er fliser pa vegg
0og malte plater i taket. Flislagt gulv med varmekabler.
Rommet har mekanisk avtrekk via det balanserte
ventilasjonsanlegget.

Bad/vaskerom: Rommet inneholder opplegg for
vaskemaskin, innredning med servant, dusjhjgrne og
veggmontert toalett. Det er fliser pa vegg og malte
plater i taket. Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har
mekanisk avtrekk via det balanserte
ventilasjonsanlegget.

Kjokken

Innredning med slette trefiberfronter og benkeplate av
laminat. Integrert stekeovn, microbglgeovn, platetopp og
oppvaskmaskin. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i 1. etasje. Innvendige
vannledninger er av plast (rer-i-rer). Fordelerskap med
stoppekran er plassert i bad/vaskerom. Det er avigpsrar
av plast. Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Boligen
har balansert ventilasjon.

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

o Det er planer om a bygge 2 nye eneboliger pa
nabotomta i gst - nr. 88. Takhayden er litt over kto-
heyde pa 3.et. gulv slik at alle boliger i nr. 84. vil
kunne se over disse takene. Det legges ut
situasjonsplan og snitt pa visning. Tid om ca. 2-3 ar.
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For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sa henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Marius Vedvik,
datert 13.02.2026.

Tomt
Fellestomt - 1694,00 kvm.

Hver bolig disponerer tomt og hage som naturlig tilfaller
boligen. Det er private terrasser og uteplasser. Det er
plantet hekk og laget levegg mellom eiendommene. Det
vil veere mulig & beplante hagene mer, om man @nsker
det. Adkomsten er felles og gardsplassen vil bli asfaltert.
Asfaltering av fellesvei vil bli utfert og bekostet av selger
senere.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse, datert
05.07.2024. Fglgende arbeider ma ferdigstilles innen
fristen 21.01.2026: Fullfgre Vallgveien 84A og D. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent. Kjgper overtar eiendommen slik
den fremstéar pé visning.

Tensberg kommune opplyser om fglgende:

o Ferdigattest eller brukstillatelse ikke utstedt
* Byggemeldt rammetillatelse 2017

¢ lgangsettingstillatelse 2021

Takstmann opplyser at det foreligger godkjente og

byggemeldte tegninger. Det er et par endringer fra
tegning til faktisk bygg.

34

Adgang til utleie

Eiendommen har ikke separat utleieenhet. Det vil
normalt veere anledning til & leie ut hele eiendommen
eller enkeltrom, s&fremt utleiearealet er bygningsmessig
godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med varmekabler pa bad og
bad/vaskerom. Boligen har balansert ventilasjon.

Energikarakter: B - Rad

Energiforbruk foregaende ar var 17 600 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa stream. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom &ret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har arlig binding og utlgper for
denne boligen 31.12.2026. Prisen settes for hvert
kalenderar i statsbudsjettprosessen. Stremstatteordning
gjelder ikke ved Norgespris.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 8 990 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

224 750,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

9 235 740,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 10 400,- for 2025. Dekker vann, avlgp og renovasjon.
Det gjeres oppmerksom pa at oppgitt belap gjelder for
2025 og at dette kan gke i 2026. Boligen har vannmaler.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lgpende kostnader:

TV/Internett - selger opplyser at det er klargjort for fiber
fra Viken Fiber.

Arlig betaling for snemaking av vei utgjer kr. 4 000,-.

For stremkostnader, se energiforbruk.

Alarm bygningsforsikring og evt. innboforsikring kommer
i tillegg.

Ovenstaende er basert pa ndvarende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 1 931 180,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 7 724 719,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primzerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Sameiet

Boligsameiet GBNR. 140/89 bestér av 4 boligseksjoner.
Dette er et lite og uformelt sameie uten etablert styre og
regnskap/forretningsfersel. Utgifter/kostnader til
vedlikehold, reparasjoner, forsikring mv. fordeles etter
sameiebrgken eller etter annen avtale nar disse oppstar.
Sameiet som sadan reguleres etter eierseksjonsloven.

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til
sameiet.

Iht. lov om Eierseksjonssameier §31, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin
sameiebrok. Ved manglende betaling av fellesutgifter
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 gang folketrygdens grunnbelgp.

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Sameierne har den fulle radighet over sin seksjon, som
fritt kan omsettes, utleies og pantsettes. Ved salg eller
utleie, skal dette meddeles til sameiets styre for
registrering.

Uteareal til privat disposisjon er innenfor tilliggende
gjerder eller hekker. Privat er ogsé grunnplanet i gst 5
meter ut for hver garasjevegg og innenfor delelinjen
mellom garasje og carport. Hver seksjon har to
parkeringer pa egen seksjon - i garasje og carport, og
annen tilgjengelig plass pé egen seksjon i gst, alle i
naturlig direkte naerhet til sin boenhet. Parkering pa
fellesarealet eller pd nabotomt kun etter ev. avtale.

Det pahviler sameiere den fulle vedlikeholdsplikt for sin
egen seksjon, ogsa for egne VA-tilkoblinger, plenklipp,
snemaking etc., innenfor for den enkelte seksjon for sine
omrader etter vedtektene. Alle seksjoner har ansvar for
egne stikkledninger, egen kum pa egen gardsplass og
egen asfalt. VA og asfalt pa fellesareal er sameiets
ansvar.

Strandman AS er engasjert til 8 brayte gardsplass og ut
til Vallgveien. Noe egenmaking ma likevel paregnes ved
innkjersel, ved sgppelbod og ved eget areal rundt
inngangsparti. Antatt drskostnad kr. 4 000,- per seksjon.

Seppelbod er satt opp ved innkjgringen. Denne gjelder
for husholdningsavfall. Annet sappel ma fiernes pa
egenhand til kommunens avfallsdeponi. Gjelder ogsa
hageavfall. Sameiet har vedlikeholdsplikt av boden.

Kommunen eier stayskjerm mot Gardboveien. Innvendig
vedlikehold mé& antagelig paregnes. Steyskjerm mot
Vallgveien og nabo i nr. 90 eies av sameiet som har
vedlikeholdsplikt. Felles gjerder og hekker: Felles ansvar
for de seksjonene det gjelder.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til felles
avkjersel med plannavn "Gang- og sykkelveg langs
Vallgveien", vedtatt 06.12.1995 med planID 53014 samt
kjoreveg og annen veggrunn - tekniske anlegg med
plannavn "Fortau langs Gardboveien. Etappe 2", vedtatt
16.12.2009 med planID 20090001. | henhold til
kommuneplanens arealdel, vedtatt 03.04.2024, ligger
eiendommen i et omrade avsatt til boligbebyggelse -
naveerende, ras- og skredfare samt veg - ndvaerende.

Relaterte planer:

o Del av Gautergd, vedtatt 18.10.2017 med planIiD
05331

Nordby - Dyrhaven, vedtatt 18.10.2017 med planID
05440

o Fortau langs Gardboveien. Etappe 2, vedtatt
16.12.2009 med planiD 20090001

o Gang- og sykkelvei langs Ulvikveien, vedtatt
25.05.2016 med planID 20110048

o Vallgveien 51, vedtatt 07.11.2018 med planID
20150121

e Marmorveien 1A, gbnr. 141/23, vedtatt 17.10.2018
med planID 20170149
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o Tolvsred Senter, vedtatt 17.03.1993 med planID
53012

o Loveid, Vallaveien 80 m.fl., vedtatt 06.12.2000 med
planID 53022

o Olsrgd @st, vedtatt 23.04.2003 med planID 53023

e (@ko Meny - Tolvsred, vedtatt 07.11.2007 med planiD
53030

o Vallgveien 55, vedtatt 15.04.2009 med planID 53035

o Gang- og sykkelvei langs Glitneveien, vedtatt
18.06.2008 med planID 53036

o Gang- og sykkelveg langs Vallgveien, vedtatt
06.12.1995 med planID 53014

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pé eiendommen en
vurderer a kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter & gé inn pé
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.
Det gjeres oppmerksom pé at det gar vann- og
spillvannsledninger over eiendommen.
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Selger opplyser at alle seksjonene pa adresse Vallgveien
84 og naboeiendommen 88 har adkomsttillatelse via
samme innkjgring pa fellesvei i Vallgveien 84.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert felgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen:

Bestemmelse om adkomstrett, tinglyst 10.06.1942,
dagboknr. 1520, gjelder: Betingelser for tillatelse til
anbringe private avkjersler fra de offentlige veier i
Vestfold fra 1942.

Bestemmelse om adkomstrett, tinglyst 17.08.1949,
dagboknr. 2810, gjelder: Betingelser for tillatelse til 3
anbringe private avkjersler fra de offentlige veier i
Vestfold fra 1949.

Seksjonering, tinglyst 11.10.2022, dagboknr. 391956.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremstd med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Lesere og tilbehor

Felgende tilbehar medfelger handelen: Hvitevarer pa
kjokken.

Felgende tilbehgr medfelger ikke handelen: Benkeplate
med skuffer under og vaskemaskin samt malerier og
bilder.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er szerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjsper mé péaregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i
forhold til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Kjoper er gjort kjent med at selger ikke har tegnet
boligselgerforsikring. Selger har utarbeidet et
egenerklzeringsskjema og innhentet en tilstandsrapport
som er vedlagt salgsoppgaven. | henhold til
avhendingsloven anses kjgper kjent med de
opplysninger som framgér av et salgsdokument. Kjeper
oppfordres derfor til & gjere seg kjent med denne.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé& boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne
Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmeatet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger.

Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hgyeste

budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsf@rer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.
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Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer.
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Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer utbedring,
er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting.

Dersom overskjgting blir nektet er kjgper likevel
forpliktet til & gjennomfere handelen med selger, og
oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
a ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Jorn Willy Olafsen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Vallgveien 84B.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 140, bnr. 89,
snr. 2 i Tensberg. Sameiebrok: 1/4.

Vart oppdragsnummer er 28251042.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 0,9 % beregnet av
salgssummen inkludert ev. fellesgjeld. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging. kr.
15 900,-, internettannonsering kr. 24 990,- Alle tall i
dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Bjgrnar Leirdal / +47 46 44 56 33/
bl@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
25.02.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
© Vvallgveien 84 B, 3154 TOLVSR@D
() T@NSBERG kommune

# gnr. 140, bnr. 89, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 193 m? BRA-i: 193 m?

Befaringsdato: 26.09.2025 Rapportdato: 13.02.2026 Oppdragsnr.:  20315-1980 Referansenummer: CV1968

Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr: Marius Vedvik

422 VEDVIK TAKSERING

i =

Rapporten kan brukes i inntil ett & etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som
byggmester, er videreutdannet takstingenigr, og innehar sertifiseringer innen verditaksering, sk ing og tilstand lyse. |
tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og prlser kan
leses pa http://www.vedvik-taksering.no

> VEDVIK TAKSERING

Rapportansvarlig

Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545
‘ \
D ] SENTRALT
Norsk takst Seve?/ [
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?
(1] ? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

) Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Méten bygge o regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p& grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

# vanig ltasie g normal vedlikeholdsistand « bagatelimessige forhold som ikke pvirker bygringens brukelle ver vesentl  etasesklere «

nueggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « « skjulte i utenfor
o full ing av el- 0g VVS-i . iske forhold og bygni plasserlr\g pa srunnen s bygningens
planigsning * bygningens innredning ¢ Igsere slik som hvitevarer * utendgrs. i estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbart kan pévlrke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfare erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Til ad 0 (TGO) og Ti ad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bvgmngen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til . Nar i dig tiltak, for

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.
Nar den i dige velger til. dsgrad, baseres vurderingen pé faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs#
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0 63 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert awvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
is pa materialer og tj

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

P99 O¢
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Boligen er oppfgrt i 2024 og fremstar saledes som tilnarmet ny. Lovlighet
Som fglge av beboelse og normal bruk, ma det paregnes

bruksslitasje pa overflater og innredninger sett i forhold til Enebolig
boligens alder. Nar det gjelder tilstanden for gvrig, henvises det « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
til beskrivelse av de forskjellige bygningsdeler i rapporten. stemmer med dagens bruk
Enebolig - Byggear: 2024

UTVENDIG Gé til side

Yttervegger i bindingsverk av tre med kledning av staende trepanel.

Kledningen er av type "Nord" fra bergene holm som er

gjennomimpregnert. Det er vinduer av tre med 3-lags glass og

utvendig aluminiumsbeslag. Inngangsdgr i tre med 2-lags glass.

Terrassedgrer i tre med 3- lags glass og utvendig aluminiumsbeslag.

Taket er tekket med sveiset asfaltbelegg. Balkonger i trekonstruksjon

med helbeslatte kanter og terrassegulv i tre. Rekkverk i stal/glass.

INNVENDIG Ga til side.

Det er fliser og laminat pa gulv.

Vegger og himlinger har malte plater.

VATROM G4 til side

BAD

Badet inneholder innredning med servant, badekar, dusjhjgrne og

veggmontert toalett. Det er fliser pd vegg og malte plater i taket.

Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har mekanisk avtrekk via det

balanserte ventilasjonsanlegget.

BAD/VASKEROM

Rommet inneholder opplegg for vaskemaskin, innredning med

servant, dusjhjgrne og veggmontert toalett. Det er fliser pa vegg og

malte plater i taket. Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har

mekanisk avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.

KIBKKEN G4 til side

Innredning med slette trefiberfronter og benkeplate av laminat.

Integrert stek , microbgl og oppvask i

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side.

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er

plassert i 1. etasje.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelerskap med

stoppekran er plassert i bad/vaskerom. Det er avlgpsrgr av plast.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Boligen har balansert ventilasjon.

Arealer Gi til side

Forutsetninger og vedlegg GAtilside.
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Fordeling av tilstandsgrader

B 760: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
I 763: store eller alvorlige awvik
B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Denne rapporten er utarbeidet etter minimumskravene
forskrift til avhendingsloven.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

Oppdragsnr.: 20315-1980
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
2024

UTVENDIG

(O Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med sveiset Besiktiget fra iva og til dert utifra alder,

() Nedigp og beslag
Beslag og nedlgp i stal.

(3D Veggkonstruksjon

Yttervegger i bindingsverk av tre med kledning av staende trepanel. Kledningen er av type "Nord" fra bergene holm som er gjennomimpregnert.

(D) Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Flatt tak av trekonstruksjon med ensidig fall p4 1:40 og luftesjikt.

@D Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass og utvendig aluminiumsbeslag.

QD) pgrer

Inngangsdgr i tre med 2-lags glass.
Terrassedgrer i tre med 3- lags glass og utvendig aluminiumsbeslag.

(I Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkonger i trekonstruksjon med helbeslatte kanter og terrassegulv i tre. Rekkverk i stal/glass.

INNVENDIG

Overflater

Det er fliser og laminat pa gulv.
Vegger og himlinger har malte plater.
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Tilstandsrapport

Boligen har vaert bebodd i ca ett &, og saledes ma det paregnes noe brukslitasje pa overflater. Det er ikke observert avvik utover normal tilstand. Det
gjores oppmerksom pa at det kan oppsta sprekker/riss i overganger og hjgrner. Dette vurderes & vare normalt da det pa nyere bygg alltid vil vaere risiko
for rissdannelser, som fglge av krymping etter uttgrking av materialer.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag og gulv pa grunn av betongdekke.

(2D Radon

Bygget er utfgrt med forskri ig radonsperre og jon foreligger i form av ferdigattest.

Pipe og ildsted

Det er ikke montert pipe, men klargjort for & montere stalpipe med utsveksling i takkonstruksjon og pipehatt.

(3 Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering”

Boligen har underetasje med terreng fyll inntil vegg pa en side. Veggene er bygget i «thermomur» med innvendig platekledning av gipsplater.

(I innvendige trapper

Trapp av tre med lakkerte trinn og rekkverksspiler i bgrstet stal.

(I Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte darer.

VATROM

1. ETASJE > BAD
(3D overflater vegger og himling

Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.

1. ETASJE > BAD
QD overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler. Det er nedsenket dusjnisje med fall og oppkant under dgrterskel pa 15mm.
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD
(I sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Vedvik Taksering
Strandliveien 98
3160 STOKKE Norsk takst

1. ETASIE > BAD
(D) sanitarutstyr og innredning

Badet inneholder innredning med servant, badekar, dusjhjgrne og veggmontert toalett.

1. ETASJE > BAD
QD) ventilasjon

Rommet har mekanisk avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.

1. ETASIE > BAD
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da er badet er under 5 ar gammelt og dokumentert utfgrt av fagfolk.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
(3 overflater vegger og himling

Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
QD overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler. Det er nedsenket dusjnisje med fall og oppkant under dgrterskel.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
(I sluk, membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Vedvik Taksering \|
Strandliveien 98
3160 STOKKE Norsk takst

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Badet i opplegg for in, i ing med servant, dusjhjgrne og veggmontert toalett.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Rommet har mekanisk avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
(D) Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da er badet er under 5 ar gammelt og dokumentert utfgrt av fagfolk.

KIBKKEN

2. ETASIE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Innredning med slette trefiberfronter og benkeplate av laminat. Integrert stekeovn, micr

2. ETASIE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelerskap med stoppekran er plassert i bad/vaskerom.
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Det er avigpsror av plast.

(D) Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spprsmdl og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-18ir . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i , 0g en bygnil har

verken kompetanse eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgpkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er plassert i 1. etasje.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

2024
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaring?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Ipses ut?
Nei
7. Har det vzert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vart termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
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Tilstandsrapport

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig  sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

(I Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke i med en ig kontroll av iske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens iske forhold eller je ing fra en radgiver med i En i har verken til  gi slik
veiledning eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852
Nei

2. Erdetskader pa i eller er eldre enn 10 &r?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. i pa i men minst ift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ukjent, men det ser ut til & veere stabile grunnforhold.

(O Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering fra byggear utfgrt med g drensrgr og masser rundt bygget.

(I Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av "thermomur". Synlig flater er pusset utvednig og kledd med gipsplater innvendig.

Oppdragsnr.: 20315-1980 Befaringsdato: 26.09.2025 Side: 12 av 18

49



Vallgveien 84 B, 3154 TOLVSR@D
Gnr 140 - Bnr 89

Vallgveien 84 B, 3154 TOLVSR@D
Gnr 140 - Bnr 89
3905 T@NSBERG

Vedvik Taksering
Strandliveien 98

3905 TGNSBERG 3160 STOKKE Norsk takst

Tilstandsrapport

Arealer, byggetegninger og brannceller

Vedvik Taksering |
Strandliveien 98
3160 STOKKE Norsk takst

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gielder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fé registrert

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

‘ < Bod
Garasje 4 BRA-
Bod )/
/[ rom
J
QY o
Garasje ’\
o
‘

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsl4 tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom
over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den ige ser pa his de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa befari skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vere kompliserte. Sok videre faglige
réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

Dalkongares)  Avealet ay terrasser, &pne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skrétak
oglav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk il en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhayde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?*

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) '""l'ﬂ:;“l::l]kons SuM
2. etasje 51 51
1. etasje 60 60
Underetasje 82 8
SumMm 193

SUM BRA 193

Romfordeling

Etasje

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

(BRA-i) (BRA-e)
2. etasje Stue/kjpkken
. Gang, soverom, soverom 2, soverom 3,
1. etasje
bad
. Entré, hall m/trapp, soverom,
Underetasje bad/vaskerom, bod, garasje
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfert handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pévist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

18

28

46

Innglasset balkong

(BRA-b)

DJa

DJa
[jla Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

Enebolig

Oppdragsnr.: 20315-1980

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

157
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Eieforhold

Sider

Ikke relevant

Vedlagt

Nei
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STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T j ingslinjer for ing nér det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgr av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
véere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vzere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i ner fremtid, det er grunn til 4 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vzere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og.
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

V) TGiU: lkke i ilgje ig for

« Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og Ignnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og m ikke forveksles med pristilbud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller awvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad o vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, rgmming, sikkerhet, for eksempel

rekkverkshgyder/3pninger, ulovlige 3 mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kj i je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. i ig kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogs3 & omfatte
i utover mini i forskri

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

il ved ing av bolig) har iva fra 16l 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres p visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesnivé 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfores kun visuelle observasjoner p3 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspregving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniv. Befaring av tak mé vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

gjo!
sopp og skadedyr.

eller biologiske , i hovedsak réte,

* Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

+ Fuktméling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet
og pigger).

* Utvidet fuktspk ing): Boring av hull for i og ing i
isi joner, primaert i ti vegger til bad, utforede

r
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der i ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av

Oppdragsnr.: 20315-1980

Tilstandsrapportens avgrensninger

Vedvik Taksering ‘
Strandliveien 98
3160 STOKKE Norsk takst

eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012, Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pé veiledningen og bygningssakkyndiges eget skignn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzering med informasjon om bruk av

per inger og dine retti finner du her Personvernerklzring
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa

. k sk-

ps:)

g asjon

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CV1968

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

£r du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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REGULERINGSBESTEMMELSER - REGULERINGSPLAN FOR
GANG- OG SYKKELSVEI LANGS VALL@VEIEN

PLANID 0704 53014

§1

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det planomradet som er vist med
reguleringsgrense pa plankart datert 17.10.94.

§2
Omrédet reguleres til falgende formal:
Byggeomrader: (boliger, samfunnshus, ol.)
Spesialomrade: (Kjerevei, gang/sykkelsvei, sykkelsvei, busslommer m.m.)
Fellesomrade: (felles avkjarsel, Kombinert gang- og sykkelsvei og avkjarsel)

§3 BYGGEOMRADER

Boliger
a. | boligomrédene kan det oppfares frittliggende boliger med tilhgrende anlegg i inntil 2
etasjer. Bebygget grunnflate (BYA), inkl. garasje og overbygde arealer, skal ikke
overstige 20% av tomtens nettoareal.

Almennyttige formal
a. Gbnr 140/176 kan bebygges med forsamlingshus i inntil 2 etasjer. Bebygget
grunnflate (BYA) skal ikke overstige 20% av tomtens nettoareal.

§4 TRAFIKKOMRPADER

a. Trafikkomradet omfatter nadvendig areal for veiomlegging med tilhgrende tiltak.

b. | trafikkomrédet kan det anleggs kjerevei, gang-/sykkelsvei, sykkelvei, fortau,
busstopp, fotgjengerfelt som vist i planen. Annet trafikkareal til fartsreduserende tiltak,
rabatter, beplantning/vegetasjon, fyllinger/skjeeringer og ngdvendige
forstetningsmurer inngdr i ogsa i trafikkomradene (Grefter, lysmaster, mindre murer,
gjerder, portstolper o.l. inngdr ikke i planen, men plasseres pa tilgrensende privat
grunn).

c. Detaljplan datert 19.10.94, viser prinsipper for formgivning av de enkelte
veielementene.

Planen er en illustrasjon av hvordan intensjonene i reguleringsplanen kan
gjennomfares i praksis.

§5 SPESIALOMRADER

Erisiktsoner
a. Frisiktsoner for avkjersler fra Vallgveien ma utformes og vedlikeholdes i henhold til
vegnormaler for Statens vegvesen og forskrifter i veglovens §43.
b. Gjerder og Hekker/beplantning i frisiktsoner skal ikke vaere hgyere enn 80 cm.

Kommunaltekninske anlegg
a. Omréadet kan bebygges med transformatorkiosk.

§6 FELLESBESTEMMELSER

Eks. treer avmerkat i planen skal bevares.

Gjerder kan plasseres i formlsgrensen.

Avkjgrsler som stenges er avmerkat pa planen.

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, nér seerlige grunner taler for
det, tillates av bygningsradet innenfor bestemmelsenei plan- og bygningsloven og
bygningsvedtektene.

e. Etter at denne reguleringsplenen med tilherende bestemmelser er stadfestet, kan det
ikke inng&s privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.

ceoy

Vedtatt: 19.10.1994, revidert 20.2.1995
Stadfestet 10.5.1995

Endret, 18.10.2018 delegert vedtak, sak 741/18.

REGULERINGSPLAN FOR FORTAU LANGS GARDBOVEIEN - ETAPPE 2.
PLAN NR. 070420090001.
Tidl. 55025

§1  Planens begrensning

1.1 Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne grensen
skal arealene brukes som vist pa planen. Det regulerte omradet omfatter falgende
reguleringsformal i h.t. Plan- og bygningslovens §25 (Ny planlovs §12-5):

§2 Reguleringsformal

2.1 Byggeomrader: (Bebyggelse og anlegg)
Frittiggende smahusbebyggelse (Boligbebyggelse)

2.2 Offentlige trafikkomrader: (Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur)
Kjereveg (Veg- offentlig)
Annen veggrunn (Veg-offentlig)
Gang- og sykkelveg, fortau (Gang-/sykkelvei/fortau- offentlig)

2.3 Spesialomrader: (Hensynssoner)
Frisiktsone ved vei (Frisiktsone)

2.4 Fellesomrader: (Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur)
Felles avkjersel (Veg-privat)

§3  Felles bestemmelser

3.1 Terrenginngrep i forbindelse med veianlegget skal skje mest mulig skansomt.
Fjellskjeeringer skal utferes med semboring. Jordskjaeringer og fyllinger skal jordslas og

tilsas med gress. Bygging av forstatningsmurer skal godkjennes av Tansberg kommune.

3.2 Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, edelegge, grave ut, flytte,
forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilberlig skiemme automatisk fredet
kulturminne eller fremkalle fare for at det kan skje, ma arbeide straks stanses og
kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller
ansvarshavende leder pa stedet.

3.3 Retningslinjen T-1442s grenseverdier for stey pa 30 dB for innendersarealer og
55 dB for uteoppholdsarealer skal legges til grunn. Krav il tiltak utleses kun for
eiendommene 140/89, 140/111, 140/451 og 140/239. Utredning av lokale tiltak her skal
dokumenteres ved sgknad om rammetillatelse. Det vises videre til retningslinjens krav til
bygge- og anleggsstay.

3.4 Unntak for byggesaksbehandling
Det regulerte gang- og sykkelveianlegget unntas fra byggesaksbehandling i medhold av

Forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) § 7.1 a). Reguleringsplanen er utarbeidet pa

grunnlag av detaljplaner datert april 2009.

Tensberg kommune Side 1 Reguleringsbestemmelser

§4  Offentlige trafikkomrader (Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur)

4.1 Innenfor reguleringsomradet skal det anlegges gang- og sykkelvei, fortau og grefter.

4.2 Avkjarsler skal opprettholdes med atkomst over gang- og sykkelveien.

4.3 Fortau skal ha 2,75 meter asfaltert bredde inkludert kantstein, med 0,25 meter grusskulder
pa en side.

4.4 Ny eiendomsgrense plasseres 0,5 meter utenfor gang- og sykkelvegens
fyllingsfot/skjaeringstopp, og minimum 1,5 meter fra gang- og sykkelvegens skulderkant.
Der det settes opp forstetningsmurer for & unnga skraningsutslag settes ny
eiendomsgrense i ytterkant av muren, slik at muren star pa kommunal grunn.

§5 Spesialomrader (Hensynssoner — Frisiktsoner)

4.5 | frisiktsonene ved kryss og avkjersler skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over
tilstatende veiers niva.

§5 Fellesomrader (Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur)

5.1 Felles avkjorsel syd i Gardboveien er felles for eiendommene 140/111, 140/130, 140/436,
140/451, 140/633, 140/634, 140/635, 140/896, 140/1135, 140/1140 og 140/1220.

5.2 Felles avkjgrsel nord i Gardboveien er felles for 140/30, 140/239, 140/636, 140/637 og
140/997.

§7 Rekkefglgebestemmelser

71 Eventuelle stoyskjermingstiltak ihht §3.3 skal vaere gjennomfert senest samtidig med

ferdigstilling av nytt fortau.
Vedtatt i Tonsberg bystyre
den 16.12.2009, sak: 133/09
Rita Regbo
By- og arealplansjef
Tensberg kommune Side 2 Reguleringsbestemmelser
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Tensberg
kommune

Kommuneplan
Eiendom:  |Gnr: 140 ‘Bnr: 89 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 2 I$|
Adresse: Vallgveien 84B
3154 TOLVSR@D Mélestokk
1:1000
Annen info: Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035
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7" Ngyaktig eiendomsgrense Anslétt eiendomsgrense @  Npyaktig grensepunkt
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® Mast *  Skap ~ Bygningsdelelinje
Bygningslinje ~/ Fasadeliv ~"" Grunnmur
Mgnelinje ~" Takkant o~ Takoverbyggkant
o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg ~ Veranda
~ Annet vegareal avgrensning ~ Vegbom ~ Vegdekkekant
Husnummer Husnummer med bokstav Fylkesvegboks
Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
~"" Hovedveg - P& bakken - ~ Samleveg - P4 bakken - /" Gang-Isykkelveg - P& bakken
Navaerende Navaerende - Naveerende
~/" Grense for arealformél /' / Ras- og skredfare 1 Bolighebyggelse - Navaerende
1 Offentlig eller privat Kombinert bebyggelse og 1 Veg - Naveerende
tienesteyting - Naveerende anleggsformal - Naveerende
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Saksbehandler: Tove Westdahl
Direkte telefon:

Tensberg kommune
Byggesak

JpID: 24/91791

Vedtaked. 1

05.07.2024 941/24

Vardal Arkitekter AS
Korniveien 1
3157 BARKAKER

Vallgveien 84B- 140/89- bolig- midlertidig brukstillatelse

Sgker: Vardal Arkitekter AS, Korniveien 1, 3157 BARKAKER

Tiltakshaver: Jgrn Willy Olafsen, Grensegaten 20, 3127 T@NSBERG
Gérdsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
140 89

Bygningsnummer:

Bruksenhet: H0101

Tiltakets formal: enebolig

Tiltakets art: nybygg,

Arkivsaksnummer: 20/26763

Vedtaksnummer: Ramme
124/17

1G11638/21 DFUB...

MED HJEMMEL | PLAN- OG BYGNINGSLOVEN 2008 § 21-10 UTFERDIGES MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE FOR OVENNEVNTE TILTAK.

Tillatelsen gis pa fplgende betingelser:

1. Tillatelsen omfatter bolig i Vallpveien 84 B
2. Fglgende arbeider ma ferdigstilles innen de nevnte frister:
e Fullfgre Vallgveien 84 A og 84 D. Frist: 21.01.2026

Dersom gjenstéende arbeider ikke ferdigstilles innen fristen, vil kommunen vurdere 3 fatte vedtak
med palegg om ferdigstillelse og sanksjoner etter plan- og bygningsloven kapittel 32.

Sted Dato Underskrift

Tonsberg 05.07.2024 Tove Westdahl
Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.

B dagbaok m-!fgfa 19 «‘rk Yy

Tausberg sorenskrivererabede

Betingelser
for tillatelse fil a anbringe private avkjersler
fra de offentlige veier i Vestfold.

1. Avkjorselen ma ikke legges heiere enn veikanten og skal vare horisontal
1,5 m. fra veikanten hvor den ferer over groft i skjzring, og 0,5 m. fra
veikant (planeringskant) hvor det er fylling. Ligger avkjerselsveien i fall
mot den offeatlige vei, ma den bygges og vedlikeholdes saledes at det ikke
siger overvann eller sele inn pa den offentlige vei.

2. Ferer avkjorselen over den offentlig veis groft, mi der under avkjerselen
bygges solid stikkrenne av sten, cementror eller plankebro pa murede
vanger. Stikkrenner ma ha tilstrekkelig stort lep og forevrig vare utfort
sadan at groften ikke skades og groftevannet far fritt avlep.

3. Avkjorselsveier og de til disse horende stikkrenner skal, hvadenten de
er bygget for veivesenets regning eller bekostet av grunneieren selv, ved-
likeholdes av den som benytter avkjerselen.

4. Mulige ulemper for avkjerselen ved veivesenets vedlikeholds- eller ut-
bedringsarbeider er veivesenet uvedkommende.

5. Forsavidt der ved avkjerselsveier eller deres stikkrenner opstdr mangler
som ikke rettes innen en fastsatt frist, har veitilsynsmannen rett til a la
avkjorselen avbryte eller manglene istandsette for vedkommendes regning.

6. Eieren er forpliktet til pa egen bekostning 4 foreta de forandringer med
avkjorselen som veivesenet matte finne det nedvendig 4 paby.

7. Eierens erklzring, hvorved nevnte betingelser vedtas, blir & tinglyse pa
hans bekostning som heftelse pa vedk de eiend.

8. Arbeidet mi ikke igangsettes for tinglyst erklzring foreligger.

Ovenstaende betingelser for ftillatelse til 4 anbringe avkjorsel fra

Fredotiece el Aok ’
e s : ]
tuminciendemW ; M/"‘{/”/Zf;/t 5{29«4
in/var regﬂl

vedtas og blir for 4 tinglyse med anmerkning i panteregistret.
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Tensbarg sorenskriverembete

Betingelser
for tillatelse til 4 anbringe private avkjersler
fra de offentlige veier i Vestfold.

1. Avkjorselen mé ikke legges hgyere enn veikanten og skal veere horisontal
1,5 m. fra veikanten hvor den fgrer over greft i skjering, og 05 m. fra
veikant (planeringskant) hvor det er fylling. Ligger avkjgrselsveien i fall
mot den offentlige vei, md den bygges og vedlikeholdes siledes at det ikke
siger overvann eller sgle inn pa den offentlige vei.

2. Fgrer avkjgrselen over den offentlige veis grgft, ma der under avkjgrselen
bygges solid stikkrenne av stein, cementrer eller plankebru pi murede
vanger. Stikkrenner mé ha tilstrekkelig stort lgp og forgvrig vere utfgrt
sadan al greften ikke skades og greftevannet far fritt avigp.

3. Avkjerselsveier og de til disse hgrende stikkrenner skal, hva enten de er
bygget for veivesenels regning eller bekostet av grunneieren selv, vedlike-
holdes av den som benytter avkjgrselen.

4. Mulige ulemper for avkjorselen ved veivesenets vedlikeholds- eller utbed-
ringsarbeider er vei t uvedk de.

5. Forsdvidt der ved avkjgrselsveier eller deres stikkrenner oppstir mangler
som ikke rettes innen en fastsatt frist, har veitilsynsmannen rett til 4 la
avkjgrselen avbryte eller manglene istandsette for vedkommendes regning.

6. Eieren er forpliktet til pa egen bekostning & foreta de forandringer med

avkjprselen som veivesenet mitte finne det ngdvendig 4 paby.

. Eierens erklwering, hvorved nevnte betingelser vedtas, blir 4 tinglyse pa hans

bekosining som heftelse pa vedkommende eiendom.

8. Arbeidet ma ikke igangsettes for tinglyst erkleering foreligger.

-

Ovenstiende belingelser for tillatelse il 4 anbringe avkjgrsel fra

til min eiendom/,.j .......... '&M/{?M/ A § é«x—o

vedtas og blir for mfh/var regning & tinglyse med erkning i panteregistrel.
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Kartverket
BAKKE S@RVIK & PARTNERS
STORGATEN 47
3126 TONSBERG
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 28-24-0296 (Anette Reed) 07.11.2024

Vir referanse: 3623103/25262919
Bestilling: C3 2024-11-07 41

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1143760 200 11.10.2022 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bor. Fnr. Snr.
3905 TONSBERG 140 89 0 0

‘U/ Dokumentet folger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vart kundesenter p telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Kartverks 21 Honefoss, F Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: ti i no Of isas] 971040 238
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers

rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

hva som skal regnes som «fastmontert eller serskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfgige slik dette fremkommer av avhl. § 3-4

og & 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,

stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel

medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfgliger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er

montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er

fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av

eiendommen og medfglger i handelen.
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