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Egenerklaering

Grimstadgata 300, 0464 OSLO 06 Jan 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Grimstadgata 300 Grimstadgata 300

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
09.2020

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

2020-2026

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring Nuf-39, 6650107

Infor masjon om selger
Selger

Besednik, Bojan
Selger

Milinkovic, Jelena

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Sidel



Boligkj@per oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Feil i gulv varmekabel anlegg

2 Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
212  Arsall
2020

213 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

214 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Retting av feil i gulv varmekabel anlegg. Faglaate personer har kartlagt adelagt punkt i kabel. De fjernet kun en flis, fikset feil og satt flisen
tilbake. Jobben ble utfert uten at det kan merkes. Samtidig ble vegg termostat byttet ut med den nye.

215 Hvilket firma utfertejobben?
Vi kjenner ikke navn til Firma. Den bleinnleid av Borettslag forsikringssel skap.

216  Har du dokumentason pa arbeidet?

[ [Xne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvtgmmelsei kjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
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(X] 3 [ Ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pdarbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arsall
2023

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

P4 det ene soverommet har det blitt lagt inn varmefoliei gulvet for oppvarming. Sikringsskapet ble oppgradert og
modernisert.

10.1.5 Huvilket firma utferte jobben?
Altar Elektro AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eler pipe?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i leiligheten?
(X2 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Observerte et par sma salvkre pa badet. Det kan gai flere maneder/ar mellom observasjoner.
Da salvkre ikke ngdvendigvis er tegn pa fuktskade og omfanget vaart minimalt har vi ikke gétt videre med
det.

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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24

25

27

28

29

30

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [XIne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Jam  [Xne

Er det utfart radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eilendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Utfert av tidligere eierei 2020:

Det er ingtallert ny vedovn ved hjelp av installater. Det er lagt vannsperre i hele Ieiligheten. Fétt slipp originale gulv fraNorsk gulv service AS.

Nytt Ikea kjokkenet.

Névegende eiere:

Etterisolering, ny veggmaling, lister og laminatgulvet pa det ene soverommet. Arbeidet utfart av Alfis Bygg ASi 2023.
Maling av vegg og instalert Pax IKEA skapsystem pa hovedsoverommet i 2023.

Maling av vegg i stua 2023.

Maling av kjgkkenet og inngang og alle darer i leiligheten (unntatt glassderer til stua) 2026.

Nye Adax Neo panelovn m/WiFi p& hovedsoverommet i 2023 og pa stuei 2021.

Ny taklampe i kjgkken 2024.

Nytt lysspeil pa badet 2026.

Utfert av borettslag: Brannbalkongen ble pusset opp i 2022. Ny felles sgppelanlegg i 2022. 3 nye sykkelgarasjer og uteomrade med lekeplassii
2025.

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke

Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.
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Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95700917
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name

Date
Besednik, Bojan 2026-01-06

Milinkovic, Jelena 2026-01-06

Identification Identification

=== bankID Besednik, Bojan === bankID Milinkovic, Jelena

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Besednik, Bojan 06/01-2026 BANKID
Milinkovic, Jelena 19:45:57 BANKID

06/01-2026
19:48:13



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Anette Borvik
GRIMSTADGATA 300

Dato: 11.12.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86523814
8897903

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.221 BNR. 74

Vi viser til bestilling av 20251211 for GRIMSTADGATA 300.

GNR. 221 BNR. 74

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 04.02.1932.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

3558 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten Besglksadresse: Zentralbord: 02 180 Banlegire: 6003 0555920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 234921000 Orgnr: 971 040 823 MWV A
Boks 264 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne




== Bygningsetaten
s © Avdeling for Geodata
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Innlevert

Oversendes hr. opmalingschefen til erklering angiende grunnens matr..nr.

er og naboforhold, hr. reguleringschefen til erklzring angiende reguleringsbesteramelsc., pahvilende
tuter m. v. samt avgivelse av de i § 26 omhandlede btstemmc_lser. kfr. § 14, samt vann-
avgivelse av de i § 39 omhandlede bestemmelser.

- Oslo den /7 % /9 y/ , | -
d

’é:-z‘.dfﬁf -

og kloakvesenet,

252/51  Oversendes hr. reguleringsenefea. ‘
Nilebrev over grunnm cr ‘1&0 nft;rdigot;

ey opgitt herfra. '
Oslo opmilingsvesen 21 mare 1931,




Plan- og bygningsetaten Oslo

ABSOLUTT ARKITEKTUR AS
Vallegata 15B
0454 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 28.10.2020
SIVILARKITEKT SVEIN TORE 201903447 -5 Tove Mette Pettersen
HAUGE Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: GRIMSTADGATA 30K-O - Eiendom: 221/74
KONGSVINGERGATA 9
Tiltakshaver: BORETTSLAGET Soker: ABSOLUTT ARKITEKTUR AS
BJOLSENBORGEN
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring
Ferdigattest

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for utskifting av vinduer,
mottatt 29.09.2020.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201903447

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan 28.02.2019 1/6
Fasade 28.02.2019 1/7

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pé vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/

Saksnr: 201903447-5 Side 2 av 2

Med vennlig hilsen

Tove Mette Pettersen - saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Kopi til:
BORETTSLAGET BJOLSENBORGEN, v/OBOS Eiendomsforvaltning AS, Postboks 6668 St. Olavs
plass, 0129 OSLO



Schala & Partners avd Sagene AS
Partners Sagene v/Anette Borvik
Maridalsveien 160 A, 0461 OSLO
E-post: ab@schalapartners.no

Deres ref.: 19251004 . Var ref.: 5543-1-093 Dato: 12.12.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Borettslaget Bjglsenborgen
Organisasjonsnr: 967763179

Andelseier: Milinkovic, Jelena

Medeier: Besednik, Bojan
Leilighetsnummer: 093

Adresse: Grimstadgata 30 O, 0464 OSLO
Andelsnummer: 93

Gnr. 221

Bnr. 74

Borettsinnskudd: Kr. 1 950,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 6650107.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et magte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatten kreves inn pa samme faktura som felleskostnadene i
manedene: mai, juni, september og november.

Selskapet har 12 parkeringsplasser til utleie. Ventelister hos styret, som administrerer ordningen. Parkeringsplassen
folger ikke boligen ved salg. Leie av plass kommer i tillegg. Det palgper administrasjonsgebyr til forretningsferer etter
gjeldende priser ved tildeling av plass.

Borettslagets hjemmeside: http://www.bborgen.no

Borettslaget star pa festet tomt. Festetiden er 80 ar fra 15.04.84. Festekontrakt innhentes hos kartverket. Festeavgift er
KPI justert og ny arlig festeavgift 2023 blir kr 388 114,-.

Borettslaget har fatt innvilget 1an kr 3 000 000 til sykkelskur. Lanet forvenes utbetalt og fordelt i mai 2025
Borettslaget er oppfart i Byantikvarens i Oslo kommune sin gule liste. Selskapet har to Bruksnummere, B.nr: 106 -
Kongsvingergata, B.nr: 74 - Grimstadgata. Melding om salg/forkjgpsrett sendes:
borettslaget.bjolsenborgen@gmail.com med kopi til eierskifte@obos.no.

Selskapets totale Ian og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208108921
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,19%

Restsaldo 11618 761,00
Innfrielsesdato: 30.12.2039

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret:
IN-avtale:

12
Nei



Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

OBOS-banken AS
98208151673
Annuitetslan
5,19%

1458 366,00
30.10.2053
Flytende rente

12

Nei

OBOS-banken AS
98208436112
Annuitetslan
5,09%

3474 130,00
30.04.2055
Flytende rente

12

Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 591,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Trappevask 91,00
Felleskostnader 4 500,00 4 815,00 fra 01.01.2026

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter:
Fradragsberettigede kostnader:
Annen formue:

Gjeld:

168,-
9074,-
11 970,-
205 493, -

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:
Kapitalkostnader:
IN-avtale:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:
Kapitalkostnader:
IN-avtale:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:
Kapitalkostnader:
IN-avtale:

OBOS-banken AS
98208108921

130 845,57

1 093,43

Nei

OBOS-banken AS
98208151673

17 160,40

97,68

Nei

OBOS-banken AS
98208436112

40 879,60

223,57

Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 188 885,57,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte Ian kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale Ian og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsméal angdende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Asgeir Tannum pr. e-post:
asgeir.tannum@obos.no eller telefon: 22 86 82 06.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det méa henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjapsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. For selskap med intern
forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22. Sgknad om avklaring forkjgpsrett og styregodkjennelse av ny
andelseier sendes til styret v/Robin Erik Udéhn, e-post: borettslaget.bjolsenborgen@gmail.com

Vi gjer oppmerksom pa at dersom det sendes forhandsvarsel, vil gebyret for dette bli fakturert selger.

Kijgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.

Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no mailto:oef@obos.no.
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om & fa oppgitt
kjgpers e-postadresse og mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon
pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palape ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi gjer oppmerksom pa at det blir en liten gkning/endring av priser pa vare tjenester med virkning fra 1.1.2026.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:eierskifte@obos.no
mailto:oef@obos.no
mailto:reservasjon.oef@obos.no

Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2 750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4 928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24



HUSORDEN FOR BORETTSLAGET BJYLSENBORGEN

Vedtatt p& generalforsamling 07. mai 2002
Sist endret pa generalforsamling 19. april 2018

1. Denne husorden gjelder for alle andelseiere og beboere i Borettslaget
Bjglsenborgen, samt alle framleiere pa samme sted.
Alle beboere ma vise tilbarlig hensyn ovenfor borettslagets eiendom og de
@vrige beboere.

Styret kan gi midlertidige bestemmelser utover denne husorden.

2. Orden:
Gardsplassen, veier og portrom ma holdes fri for uvedkommende gjenstander.

Parkering av motorkjaretayer i garden er forbudt uten seerlig tillatelse fra
styret. Inn- og utkjaring i garden er bare tillatt for av- og palessing. Ulovlig
parkering medfgrer borttauing uten forvarsel, og belastes eier av
motorkjaretay.

Gardens beboere oppfordres til & verne om plener og beplantninger. Det er
forbudt & legge eller kaste ut mat til fuglene.

Temming i sappelkassene skal skje far kl. 22:30. Ingenting ma legges utenfor
kassene.

Renholdsverkets retningslinjer for kildesortering skal fglges. Ungdig opphold i
sgppelskurene er ikke tillatt.

3. Ro:
Ungadig stay skal alltid unngas av hensyn til naboene. Etter kl. 23:00 skal det
veere helt stille i borettslaget. Eventuelle Fester varsles med nabovarsel. TV,
radio og musikkanlegg ma ikke benyttes slik at naboer forstyrres. Vis ogsa
hensyn ved bruk av musikkinstrumenter.

4. Fellesarealer:

Vaskerier og ruller:

Vaskerier og ruller ma bare benyttes pa hverdager mellom kl. 08:00 og 22:00,
pa lardager mellom kl. 10:00 og 18:00. Sgndag fra 12:00 til 18:00.

Vasketider ma overholdes. Fastsatte vasketider som ikke er benyttet innen en
halv time, kan benyttes av andre.

Vaskeriet rengjares etter bruk, og alt avfall ma fjernes.
Brukerne er ansvarlig for uaktsom beskadigelse av maskiner og redskap.
Enhver mangel eller skade skal straks meldes til styret.



Oppganger:

| trappen ma det ikke oppbevares gjenstander av noen art.

Det er tillatt & sette barnevogner i oppgangen, sa lenge det ikke er til hinder for
naboer.

Husgerad med mer ma ikke plasseres utenfor kjeller- og loftsboder.
Inngangsdarer, Kjeller- og lofts-dgrer skal holdes last. Lys skal slukkes i kjeller
og pa loft.

Sykkelparkering:
Sykkelparkering skal kun forega pa de tilrettelagte plassene.

Opphold i ganger med mer:

Barn skal ikke oppholde seg eller leke i trappeoppgangene.

Barn bar ikke oppholde seg alene i kjellere eller pa loft.

Det er forbudt & ga pa taket. Det er ikke tillatt & rgyke i innvendige fellesarealer
inklusive felles balkonger.

Leilighetene med mer:

Antenner:
Private antenner ma ikke settes opp.

Oppvarming:

Andelseierne ma i den kalde arstiden sikre at leilighetene holdes oppvarmet
slik at vannledninger ikke fryser. Andelseier er ansvarlig for at rgrledningene
ikke tilstoppes.

Erstatningsansvar:
Andelseierne er erstatningsansvarlige etter alminnelige erstatningsregler for
skade som voldes p& eiendommen.

Vedlikeholdsplikt:

Andelseier har vedlikeholdsplikt i egen leilighet, og skal holde leiligheten i
forsvarlig stand. Andelseier kan bli holdt ansvarlig for feil/skader som oppstar
grunnet mislighold av vedlikeholdsplikten. Andelseier bes spesielt om a sgrge
for at varmtvannsbereder og apparater med vanntilfgrsel er i forsvarlig stand
og sikret mot lekkasje, samt at eget elektrisk anlegg er i henhold til lovpalagte
forskrifter og normer.

Bruk:

Leiligheten ma ikke brukes pa en slik mate at det skaper ubehageligheter for
andre beboere eller skader gardens omdgmme.

Andelseierne ma sgrge for at

royking i leiligheten ikke er til sjenanse i fellesarealer eller i andre leiligheter.



Gass:
Det er ikke tillatt & oppbevare gassbeholdere i kjeller eller pa loft, ei heller i
bodene. Eventuelle gassbeholdere méa oppbevares i den enkelte leilighet.

Bruk av apen ild pa loft og kjeller er forbudt.

Husdyr:
Husdyr skal ikke veere til sjenanse for andre beboere. Dette er videre
beskrevet i vedtektene.

Byggetekniske forandringer:

Byggetekniske forandringer i leilighet, herunder spesielle elektriske
installasjoner, ma godkjennes av styret fgr arbeidet settes i gang. Eksempler
pa slike gis i listen nedenfor.

e Stigeledninger har kapasitet pa 32A fil hver beboer. Dersom man
gnsker a legge inn mer, ma styret sgkes. Generelt vil styret matte ha en
restriktiv holdning pga kapasiteten pa ledningene.

e Montering av bad- eller kjgkkenvifte med avsug i luftekanaler er ikke
tillatt

e Riving og gjennomslag gjennom vegger ma sgkes styret

e Ved installering av nytt ildsted skal feiervesenet kontrollere og
godkjenne dette. Kopi av godkjenning fra feiervesenet sendes styret



Protokoll til arsmegte 2025 for BORETTSLAGET BJOLSENBORGEN

Organisasjonsnummer: 967763179
Mgatet ble avholdt 9. april kl. 18:30, Hiemmets kolonihager 23, 0468 Oslo.

Antall stemmeberettigede som deltok: 18
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 2

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Asgeir Tannum, OBOS, er valgt.
+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

" Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Farer protokoll Asger Tannum og vitne Marg

" Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfaores til egenkapital.

+~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 230.000.

Styrets innstilling
Styret foreslar en gkning i styrehonoraret da det ikke har blitt justert pa lenge. @kt arbeidsmengde og generell
lannsvekst tilsier en oppdatering for a reflektere dagens niva.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 230.000

.~ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Robin Erik Udéhn

Folgende stilte til valg:
Robin Erik Udéhn

Styremedlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Ida Karine Gullvik

Ingunn Viken Taksdal

Folgende stilte til valg:
Ida Karine Gullvik
Ingunn Viken Taksdal

Varamedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Lau Harpviken

Folgende stilte til valg:
Lau Harpviken

Valgkomite (1 ar)



Folgende ble valgt:
Kastriot Lluka
Pal Skedsmo

Folgende stilte til valg:
Kastriot Lluka
Pal Skedsmo



VEDTEKTER FOR BORETTSLAGET BJOLSENBORGEN

§1 Formak

Borettslaget Bjelsenborgen er et andelslag med formal 4 drive elendommen Grimstadg. 30 og Kongsvingerg, 9.

Videre har laget som formai & delta |, organisere og forvalte {ittak som har sammenheng med andelselernes bolnteresser.
Lagels forretnlngskontor er i Oslo.

§2 Andelene;
Der er like mange andeler som tallet av lelligheter og forreiningstokaler ! disse elendommene. Sterrelsen av andslene er kr, 100,
Bare fysiske personer kan veere andelselere | laget. Ingen kan efe mer ennt 1 — en - andel.

} forhold i laget kan andre enn den som bor eller skal bo | lelligheten ikke bil eler av samelepart | ande! p& annen mate enn ved arv.
Dersom en sameer ikke bor i lellighaten, anses det som om bruken er ovarlatt 1l de som bor, og man ma falge reglene for overlating
av bruk, J borattstagstoven kap 5 1.

En beboer kan kjope horisontalt tistatende leflighet | samme oppgang i den hensikt & sta sammen begge leflighefene B en lellighet
samt sla sammen begge andelens il en andel. Styret fastsetter retningstinjer for ordningen.

§3 Andelsbrav:

Hvar andelseier far ullevert et nummerert andelsbrev lydende pa sitt navn, som samtidig anglr hvilken lellighet eller forretningslokate
hans andel gir borett it og sterrelsen av det horeflsinnskudd som er betalt for denne. Brevet skal undertegnes av to av styrets
medlemmer.

Andelsbrev kan ikke selges elter pantsettes uten | forbindelse med innskiddet,

Hver ande! gir enerett il bruk av en bolig i laget og rett # & bruke fellesarealer pA vanlig méte, Ved siden av andelsbrevet far enhver
andelseier utstedt borettsbevis | form av en rentefrl delobligasjon i lagets elendommer for det belgp som tisvarte andelsinnskuddet
for lefligheten {lokalet) | det opprinnelige Andelsseiskapel Bjplsenborgen.

Far summen av delobligasjonene skaf det i hver av elendommene utstedes en follesobligasjon, som tinglyses B sikkerhet for
innskuddst med pant | vedkommende eiendom elter de {aste pantelénene for denne.

Andeisbrev og delobligasjon skal deponeres mot kvittering fra forrotningsfereren som slikerhet for vedkormmende borefthavers
riktige betaling av fallesutgifter | hans egenskap av & vasre andelseler.

§4 Overlating av bruk:
En andelseier som selv bor | boligen, kan overlale bruken av defer av boligen til andre,

Med godkjenning fra styret kan en andelseler overiate bruken av hele botigen fil andre for Innil tre &, dersom andelseieren selv,
ektcfallen eller siektninger i rett opp- effer nadstigends finje slier fosterbarn av andelsaieren aller ektefallen, har bodd | boligen i minst
alt av de siste to drene, Godkjenning kan bare nektes dersom forttold hos dan som bruken #nskes overlatt fil gir sakdig grunn 6 det,
eller dersom vedkommende ikke fyller kravene tit & veere andelseler.

En andelseler kan oliers med styrets godkjenning overlate bruken av hele bofigen tif andre dersom
—  andelseieren skal vasre midleriidig borte som fige av arbeld, utdannelse, militzertjeneste, sykdom efler andre {unglvelende

grunner
— el mediem av brukerhusstanden er andelselerens ektefelle, eller slekininger | rett opp- elier nedstigende linje efler
fosterbarn av andelseieren eller ekiefellen
~ det gjelder bruksreit som noen har krav pé etter okleskapsioven § 68 efier husstandsfelleskapsioven § 3 annet fedd.

Godkjenning kan bare nekles dersom forhold hos den som bruken enskes overlalt il gir sakiig grunn til det.

Har laget ikke svart pa seknad om godkjenning av brukeren innen en ménead etter at seknaden er kommet frem fit taget, er brukeren
& anse som godkjent.

Andelseler som har overiatt bruken av boligen fil andre, er fremdeles ansvartlg for bruken av boligen overfor laget, og plikler & i
styret melding om hvor man er 4 fé tak | :

§5 Elergkifte

Styret skal godkjenne nye andelselere, Godkjenning kan bare nektes nér det forefigger saklig grunin for det. Er ke en melding om
nekielsa kommet from til erververen senast tiue dager etter at saknad om godkjenning kom frem Bl laget, skal godkjenning regnes
for & veare gitt, Erververen har ikke reft til & ta bofigen | bruk fer godkjenning er giti, eller deter reftskraftig avgjort at erververen har

reit til & erverve andelen.

Den forrige andelseferan er solidarlsk ansvarlig med ny erverver for betaling av fefleskostnader from til sparsmélet om godkjenning
er endelig avgjort.




For arbeid med elerskifte og gedijenning av ny andslseier, kan laget heregne seg et gebyr p& opp 1il fire-ganger reftsgebyre! av den
som avhender andelen. :

§é Forkjapsrett:
Vad avhending av en andel har de andre andelselerne forkjepsreit.

Forkjopsretten gjelder ikke ndr andslen gar over fil eklefolle, andslselers eller ektefellens slekininger i rett opp- eller nedstigende
linje, til foslerbarn som fakiisk stér | samme stilling som livsarvinger, il sesken sller noen annen som | de to siste érena har tilhort
husslanden tit den tidligere eieren (for eksempel samboer). Forkjapsretten gjelder heller ikke ndr en andel gar over pa skifte effer
separasjon elier skilsmisss, eller nér et husstandsmediem far over andslen etter reglene | husstandsfelleskapsloven § 3.

Det er boretslaget som mé gjere forkjppsretien gieldende pé vegre av den forkjapsbersttigste. Forkjapsretien mé gjeres gjeldende
~ " Innen tiue dager fra laget f3r skrifllig melding om at andelen har skiftet eler, med opplysninger om pris og andre vilkér, elfer
~  innen fem dager dersom laget har &t skriftlig forhéndsvarsel om at andelen skal skifte eler, og varselet er kommet frem 4l
faget minst femien dager, men ikke mer enn fre maneder, for melding om at andelen har skiftst eier.

Styret skal sarge for at andelseierne varstes skiifflig om de meldinger og forhandsvarsler styret har fatt om sferskifte. Styret

tastsetter frist for nér en forkjepsberettiget mé gjere sin rett gleldende overfor laget. Fristen ma fkke vaere kortere enn fem hverdager.

Laget skaf 5& skriftlig fremsete kravet om at forkjapsretien gjeres gjeldende overfor avhender og erverver av andelen innenfor de
frister som fremgér av forrlge ledd,

Dersom flere vil gjere forkjapsredten gjeldende bestemmer siyret pa grunnlag av ansiennitet hvilken andelseler som skal faoverta
andelen, Ansienniteten regnes elter dato for kjep av sin andel.

§7 Andelssiarmes bruk av boligen
Andelseleren skal behandie boligen og fellesarealene pé en god méte, og bruken mé ikke pa urimelig eller unadvendig vis veere bl
skade eller ulemps for do andre andelseferne. Boligen kan ikke uten styrets samykke brukes il annet enn bolig.

Med godijennalse fra styret kan en andelseler gjennomfare nadvendige titak pé eigndommen som trengs pa grunn av
furksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nekies uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler,

§8 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Andelseleren skal holde boligen | forsvarfig stand, og skal vediikeholde stikt som vindusruter (andelseler har ogsa ansvaret for
skifiing av knuste ruter), rer, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater. Vedikeholdsplikten omfatter ogsa om
nadvendig reparasjon efler utskiftning av slikt som rar, ledninger, inventar, apparater, tapet, guivbelegg, vegg-, guiv-, og
nimiingsplater, skilevegger, istverk, skap, benker og innvendige derer med karmer, men ikke uiskifting av vinduer og yiterder il
boligen, eller reparasjon effer utskiffing av tak, bjelkelag, beerende vaggkonstiuksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn |
beerends konstiuksjoner, Vedlikeholdsplikten omfalier ogsé utbedring av lifeldig skade.

Ny eler av ande! har plikt il & utfare vediikehcld, medregnet reparasjon og utskifting, selv om det skulle vaart utfart av fidigere
andelsefer,

Andelseier er erstatningsansvarii etter brl. §§ 5-13 og 5-15 for tap som fulge av &t vedikeholdsplikten ikke er oppfyit.

§9 Boreltslagets vedilkeholdspiikt

Laget skal hoide bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand s fangt plikien fkke Higger p4 andelselerne, Laget skal
vedlikehoide fefles rar, fedninger kanaler og andre fefles installasjoner som gér glennom boligen. Laget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det lkke er til unadig ulempe for andelseleren elier andre brukere av boligen.

Andelselerma skal gjare boligen tilgjengellg for ettersyn, vediikehold, reparasjon og utskiftninger for dem styret utpeker. Etfersyn og
utfering av arbeider skal gjennomisres siik at det ikke er il unadig ulemps for andelseler efler annen bruker av boligen.

§10 Bygningsmessige arbeider
De enkelte medlemmer mé ikke uten samtykke av styret pa egen hénd foreta utvendig mafing eller annet utvendig vedlikehold av

bygningen, og ma heller ikke pa annen méte forandre bygningens utseande

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppseting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger 6g Hlmende skal
skje stter en samlet pian vedtatt av generalforsamiingen. Skal noe siikt arbeld utfares av andelsater selv, ma det kun sife elter

forutgdende godidenning av styret.

T,

TN




Tilbygofoabygg og andre endringer av bebyggelsen som eter vedtekiene og borelislagsloven krever generalforsamfingens
samiykke, ma Ikke lgangseltes far samiykke er gilt. Seknad eller melding fil bygningsmyndighetene-sk sy siyret far
byggemelding kan sendes. '

811 Felleskostnader.
Felleskostnader er alle kostnader vad elendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig, s& som vediikeholdskostnader,
forsikringer, adminisirasjonskostnader, skatter, offenilige avgifter med mer.

Felleskostnadene skal fordeles mefiom andelselerne ut fra den fordelingsnskkel som fremgér av bygge og finansieringsplanen, med
mindre annet gyldig vedias med samtykke fra de andelselere det angdr, Fordelingen skal justeres dersom endringer av boligene
olier slendommen eflers faver 1l vesentlig endring av grunnlaget for fordelingen. Nar seerlige grunner taler for det, skal visse
kostnader fordeles efter nytten for den enkelte andel, sller etter forbruk.

Styret skal pase at alfe felleskostnader blir dekket av andelselere effer hvert som de forfaller.
Tif dekning av sin ande! av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver méned betals et a kontobelup fasisatt av styret,
Endring av a kontobelap kan (idligst tre  kraft elter en maneds varsel.

§i2  Panterett

Laget har fovbestemt panterett | andelen med prioritet foran alie andre haeftelser for krav om felleskostnader og andre krav som feiger
av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som svarer tit to ganger folketrygdens grunnbelap pa def lidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomiart. Pantekravet foreldes to & etter at det skulle veart betalt, og dersom dekningen ikke blir
glennomfert uten unedlg opphold.

§13 Mistighold
Dersom en andelseier p& tross av advarse! vesentll misligholder sine piikter, kan laget palegge adeiseleren & seige andelen, Kravet
om advarsel glelder fkke der det kan kreves fravikelse.

Advarse skal gis Skrifiig, og opplyse om at vesenflig mislighold gir laget relt il & kreve andsien solgt. Plegg om salg skal veere
skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves solgl ved tvangssalg darsom palegget ikke er etferkommet innen en fist som Ikke ska
sefles kortere enn tre maneder fra pélegget er mottatt. Se for awiig boretistagsioven § §-22.

Oppforer en andelseler seg slik at det er fare for edeleggelse eller vesentlig forringeise av efendormmen, efier siik at deter i alvorfig
plage efler sjenanse for andre brukere av elendommen, kan laget kreve fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelsesioven §13.
Krav om fravikelse kan tidiigst fremsettes sammen med salgspélegg, se boretislagsloven §5-23.

§14  Styret og forretningsfarer:

L.agel ledes av et styre pa § medlemmer. Styremedlemmene mé vare andelgelere. Styret representerer faget utad og fegner dets navn.
2 styremediemmer forpiikter laget.

Den daglige drift ledes av forretningsferer

Styrets honorarer fastseites av generalforsamiingen.

§15  Styrets virksomhet:

Styret helder mate sé ofte det er ngdvendig.

Styrst bestér av 3 il  medleramer med varamediemmer etter genaralforsamiingens nasrmere bestemmelse.

Styret er beslutningsdyktig ndr minst halvparten av styret er {il stede.

Ved stemmelikhet avgjer styrelederens stemime,

Forratningsfereren deltar uten stemmerstt | styrematene og farer protokoll, Denne skal refereres og underskrives av de

tistedevearands.

Styret engasjerer vakimester, og andre nedvendige funksjonzerer, og fastsalter deres godtgjarelse og svige vilkér,
Styret fastsetier forrefningsfarars honorar,




§16 °  Generalforsamiingen:

Ordinser generafforsamiing holdes &rlig Innen utgangen av juni.

innkalling til generalforsamiing foretas av styret, og skal skie skriftiig il andelseiere med kent adresse med varse| pa minst 8 dager,
hayst {jue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om det er nodvendlg innkalles med kortere frist, som likevel skal veere minst
3 dager. Fristen loper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle andelselerne om dato for generalforsamlingen, og om siste frist for innlevering av saker som pnskes
behandlst, Saker som en andelseier snsker taft opp skel tas med | innkallingen dersom styret har mottalt krav om det for fristen.
P4 generalforsamfingen gir hver andef relt fit 1 stemme.

Veditak om endring i vedtekiene kan bare gjeres av genaralforsamiingen mied minst 2/3 flertall av do avgitte stemmene, ff
boreltslagsfoven §7-11 3.ledd,

Andre saker avgjeres med vanllg flertall blant de avgitte stemmene. Framlagg som ikke far mer enn halvparten av de avgilte
stemmene biir forkastet,

Generafforsamlingen velger styret, Slyrets mediemmer velges for 2 &r av gangen dersom Ikke annet er fastsalf av
generalforsamlingen, séledes at det strebes at det annet hvert ér ullrer 1-3 medlemimer, nasrmere bestemt linearmet halve styrst.
Generalforsamiingen velger styrets leder blant styrets medlemmer ved sarskilt valg.

Andelselerne plikter & motta valg Ut fiftsverv, dog kan de nekie gjenvalg for iike lang tid som de har fungerf. E! styremedlem har
Imidlertid rett i & g& av for fjenestetiden er slult, dersom det er seerlig grunn til det.

Forretningsfareren er metets sekreter og farer protokoll over forhandlingene. Denne skal undertegnes av to andelselere som velges
-av generaliorsaniflngen.

§17 Dagsorden for generaiforsamlingen:

Generalforsamiingen velger selv sin meteleder,

P ordinaer generalforsamling behandles:

. konstituering

godkienning av styrels &rsheretning

godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregende ar
valg av styremediemmer

Godigjerelser

andre saker som er hevnt | innkallingen

vy

o v B o 1O

§18  Revisor:
Borettstagets revisor velges av generatforsamlingen og Yenestegjer Inntll en annen revisor velges | hans sied.

§49  Husdyrhold:

Dyrehold ma foige bestemmelsene | politiveditektene angaende dyrehold og straffebestemmelsene som glelder for holde dyr. Ved
antatt farige hunderaser kan styvet nekte hundehold dersom dette er sakilg begrunnat av hensyn il de gvrige beboeme.

Hunder og eventuelie andre dyr mé fares i band innenfor borettslagets omrade, det vit st gérdsrom og oppganger.

Hunder og eventuslle dyr mé Ikke oppholde seg unedig pé borettstagels fellesareal, herunder gérdsrom og oppganger.

Eier forplikter seg tl & flerne eventuelle ekskrementer som dyret matte efterlate pé elendommen, Lufting av hund skal ikke foregé i
gardsrommet.

§20  Forholdet til boretislovene:
For s4 vidt ikke annet felger av disse vedtektens, gielder reglene i Lov om buretistag av 6. junt 2003 nr 38,




Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til arsmote i BORETTSLAGET BJOLSENBORGEN

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
9. april 2025 kl. 18:30, Hjemmets kolonihager 23, 0468 Oslo.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET BJOLSENBORGEN
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Asgeir Tannum, OBQOS, er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i magtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak

Protokollvitne velges i mgtet.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. 5543 Arsrapport 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 230.000.
Styrets innstilling
Styret foreslar en gkning i styrehonoraret da det ikke har blitt justert pa lenge. @kt arbeidsmengde og generell

lannsvekst tilsier en oppdatering for a reflektere dagens niva.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 230.000
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Sak7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Robin Erik Udéhn
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* |da Karine Gullvik

* Ingunn Viken Taksdal

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Lau Harpviken

Vedlegg
1. 5543Valgkomiteens innstilling2025.docx.pdf
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid

Styret star for den daglige driften av Borettslaget Bjglsenborgen. Dette inkluderer rutinemessig oppfalging
av renholdere, vaktmestere og gartnere, samt andre som engasjeres til oppgaver for borettslaget. Styret
handterer ogsa administrasjon i forbindelse med eiendomsmeglere og OBOS ved kjgp og salg av leiligheter,
samt sgknader om bruksoverlating. | tillegg administrerer styret vaskeriene i oppgangene G og M,
parkeringsplassene i borettslaget, og falger opp henvendelser fra beboere om ulike saker.

Styret har sgrget for utplanting av blomsterbed, luking, vanning og generelt stell av grantomrader. Norsk
Brannvern har inspisert fellesarealene og kontrollert brannvernutstyr i hver enkelt leilighet. | lapet av aret har
styret ogsa handtert flere forsikringssaker, med en merkbar gkning i antall saker.

Det er gjennomfert to dugnader med sveert godt oppmate. Styret takker alle som deltok!

| inneveerende periode har styret hatt 10 ordinaere styremeoter, samt et ekstraordineert arsmeate hvor
sykkelskuret ble behandlet. | tillegg har styret hatt mgter med leverandgrer og giennomfgrt befaringer med
vaktmester og handverkere.

Styret har levert et positivt resultat, men med et budsjettunderskudd — i stor grad grunnet prosjekteringen av
sykkelskur.

Viktige sakeri 2024

» To pallekarmer ble satt ut i bakgarden, hvor det ble plantet grgnnsaker og urter. Dette ble sveert godt mottatt
av beboerne, og har fort til at en egen hagegruppe na er etablert.

« Styret har innhentet tiloud og prosjektert sykkelskur sammen med arkitekt. Et ekstraordinaert arsmete ble
avholdt angaende dette (les mer under Oppfalging av vedtak).

» En stayfelle og ny avlufting for tarketrommel er installert i oppgang G pa grunn av stay og lukt.

» | desember ble juletreet tent i bakgarden, med nytt lys i flaggstangen og musikk fra Bjelsen skolekorps. Styret
serverte glggg og pepperkaker.

+ Styret har jobbet med utredning av mulig kjellerutbygging (les mer under Oppfalging av vedtak).
* Begge buene har blitt malt pa nytt grunnet mye tagging og graffiti.
* Deterforhandlet med nytt renholdsfirma, noe som har fert til lavere pris og vask hver uke i stedet for annenhver.

* Rundtvinduene til Lady and Lord har blitt isolert etter klager om darlig isolasjon.

Oppfolging av vedtak fra generalforsamlingen 2024

Utredning av mulighet for utbygging av kjellerareal

| trdd med vedtak fra generalforsamlingen i 2024 har styret undersgkt muligheten for & utvide leilighetene i
forste etasje ved & bygge ned i kjelleren. Det har i den forbindelse blitt giennomfart:

» Mgte med Byantikvaren for & vurdere byggets status og eventuelle fgringer
» Befaring med prosjektleder fra OBOS Prosjekt

« Utarbeidelse av befaringsnotat med vurdering av tekniske forhold
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OBOS prosjekt konkluderer i sitt notat med at det er teknisk mulig & etablere utvidelser i kjeller, men at det
forutsetter betydelige tiltak for & sikre blant annet drenering, fuktsikring, ventilasjon og brannsikkerhet. Styret

anser med dette at mandatet fra generalforsamlingen er oppfylt.

Sykkelskur

Styret har jobbet aktivt med a fa godkjenning fra alle relevante instanser, inkludert Byantikvaren, Plan- og
bygningsetaten og Vann- og avlgpsetaten. Fglgende tiltak er gjennomfert i trad med tidligere vedtak:

Forhandskonferanse med Plan- og bygningsetaten

Mgate og godkjenning fra Byantikvaren

Forhandsuttalelse fra Vann- og avigpsetaten

Seknad og godkjenning av geoteknisk vurdering fra DMR Miljgteknikk
Seknad og godkjenning av overvannsplan fra Ingenia AS

Innhenting av tilbud fra tre entreprengrer

Utregning av okte felleskostnader ved laneopptak

Rammetillatelse er godkjent

Det ble avholdt et ekstraordineert arsmgte i august, hvor det ble vedtatt et laneopptak med 2/3 flertall, selv om

belgpet var hgyere enn tidligere estimert.

Med stotte fra OBOS Prosjekt har styret hatt mgter med entreprengrer og besluttet & ga videre med tilbudet fra
firmaet 90 Grader, som var det rimeligste av de tre. Byggingen av sykkelskur starter 1. april 2025 og forventes
a ta tre maneder for det er ferdigstilt.

7 av 20



Bygday Allé 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i BORETTSLAGET BJALSENBORGEN

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til BORETTSLAGET BJOLSENBORGEN.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 - Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

«  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

»  Oppstilling over endring av disponible . - >
borettslagets finansielle stilling per 31.

midler
] desember 2024, og av dets resultater for
+ Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1 av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de

Ved?@égh? land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 8 av 20 5543 Arsrapport 2024.pdf
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Kommentarer til driftsinntekter/driftskostnader
Driftsinntektene er som forventet og i henhold til fastsatte priser.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak konsulenttjenester i
forbindelse med sykkel bodene, vaktmestertjenester, men ogsa avskrivninger (kostnader
som er tatt tidligere ar.)

Finanskostnader er hagyere enn budsjettert og skyldes laneopptak som ble gjort etter at
budsjettet for 2024 var gjort, og derfor ble ikke den lanekostnaden med i budsjettet.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 1 032 529.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift.

Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsijettet er basert pa 4 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 9av 20 5543 Arsrapport 2024.pdf



BORETTSLAGET BJYLSENBORGEN
ORG.NR. 967 763 179, KUNDENR. 5543

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stgrrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er ngdvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1110 336 453 321
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 307 489 -862 263
Tilbakefaring av avskrivning 15 170 407 170 407
Tillegg for nye langsiktige lan 0 14431 366
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -555 703 -13 082 495
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -77 807 657 015
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1032529 1110 335
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1181010 1622 320
Kortsiktig gjeld -148 481 -511 985
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1032 529 1110 335
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BORETTSLAGET BJYLSENBORGEN
ORG.NR. 967 763 179, KUNDENR. 5543

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4 785 658 4 588 866 4 785 000 4 969 620
Vaskeri 0 3634 5000 5000
Ladeinntekter EL-bil 3926 3081 4 000 4 000
Andre inntekter 3 72 695 67 300 38 000 38 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4862 279 4 662 881 4 832 000 5016 620
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -28 200 -28 200 -28 000 -28 000
Styrehonorar 5 -200 000 -200 000 -200 000 -200 000
Avskrivninger 15 -170 407 -170 407 0 0
Revisjonshonorar 6 -12 688 -14 390 -13 000 -14 000
Forretningsfagrerhonorar -173 846 -165 326 -174 000 -183 000
Konsulenthonorar 7 -188 884 -230 479 -30 000 -30 000
Drift og vedlikehold 8 -324709 -1786173 -636 000 -638 000
Forsikringer -372 144 -324 600 -344 000 -413 000
Festeavgift -440 449 -397 749 -400 000 -400 000
Kommunale avgifter 9 -901 861 -777 620 -889 000 -1011 000
Energi/fyring 10 -61 396 -54 685 -60 000 -60 000
TV-anlegg/bredband -342 502 -325018 -320 000 -333 000
Andre driftskostnader 11 -550 066 -417 359 -390 000 -402 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3767 150 -4892007 -3484000 -3712000
DRIFTSRESULTAT 1095 128 -229 125 1 348 000 1304 620
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 14 252 10 632 0 0
Finanskostnader 13 -801 892 -643 770 -699 000 -772 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -787 640 -633 138 -699 000 -772 000
ARSRESULTAT 307 489 -862 263 649 000 532 620
Overfgringer:
Udekket tap 0 -862 263
Reduksjon udekket tap 307 489 0

Vedlegg 1
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BORETTSLAGET BJYLSENBORGEN
ORG.NR. 967 763 179, KUNDENR. 5543

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 889 859 889 859
Andre varige driftsmidler 15 681 629 852 035
SUM ANLEGGSMIDLER 1571 488 1741 894
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 25490 19 885
Forskuddsbetalte kostnader 32 494 31124
Andre kortsiktige fordringer 16 19 585 0
Driftskonto OBOS-banken 854 992 1331528
Sparekonto OBOS-banken 248 449 239 783
SUM OML@PSMIDLER 1181010 1622 320
SUM EIENDELER 2 752 497 3364 215
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 103 * 100 10 300 10 300
Udekket tap 17 -11 162 505 -11 469 994
SUM EGENKAPITAL -11 152 205 -11 459 694
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 13578871 14134574
Borettsinnskudd 19 177 350 177 350
SUM LANGSIKTIG GJELD 13756 221 14 311924
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 85 249 51 258
Leverandgrgjeld 58 936 358 052
Palapte renter 4 296 70 001
Annen kortsiktig gjeld 0 32 674
SUM KORTSIKTIG GJELD 148 481 511 985
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 752 497 3364 215
Pantstillelse 20 16 677 350 16 677 350
Garantiansvar 0 0

Oslo, 17.02.2025
Styret i Borettslaget Bjglsenborgen

Robin Erik Udéhn /s/

Ida Karine Gullvik /s/

Vedlegg 1

Lars Tranum Arnegaard /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4598 018
Trappevask 110 201
Parkering 72 000
Vedlikehold 2328
Eiendomsskatt 1.kvartal 3112
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 785 658
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Avklaring forkjgpsrett 50 910
Ngkler 2200
Vaskeri 19 585
SUM ANDRE INNTEKTER 72 695
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -28 200
SUM PERSONALKOSTNADER -28 200

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 200 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 122, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 12 688.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -17 663
OBOS Prosjekt AS -65 637
Arkitektkontoret Lene Frank AS -59 719
Andre konsulenthonorarer -45 865
SUM KONSULENTHONORAR -188 884
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -103 961
Drift/vedlikehold VVS -11 189
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -54 827
Drift/vedlikehold brannsikring -49 054
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -62 606
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -12 669
Egenandel forsikring -22 000
Kostnader dugnader -8 403
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -324 709

Styret mener at det gjennomfgarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -10 337
Vann- og avlgpsavgift -566 310
Feieavgift -18 496
Renovasjonsavgift -306 718
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -901 861
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NOTE: 10
ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -61 396
SUM ENERGI / FYRING -61 396
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -56 190
Handverktay -827
Lyspeerer og sikringer -2 925
Vaktmestertjenester -302 084
Renhold ved firmaer -137 144
Sngrydding -19 838
Andre fremmede tjenester -10 736
Trykksaker -2 486
Andre kostnader tillitsvalgte -1122
Andre kontorkostnader -1845
Telefon u/mva -3 525
Bank- og kortgebyr -4 142
@reavrunding 3
Velferdskostnader -7 204
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -550 066
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 12 982
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1270
SUM FINANSINNTEKTER 14 252
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Pantegjeldsrenter -801 892
SUM FINANSKOSTNADER -801 892
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfgrt verdi 889 859
SUM BYGNINGER 889 859

Gnr.221/bnr.74 M. flere

Tomten er festet av Oslo Kommune i 80 ar fra 1984.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfgart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 15

VARIGE DRIFTSMIDLER

Vaskerianlegg

Kostpris 1

Avfallsanlegg
Tilgang 2022 1141727
Avskrevet tidligere -289 693
Avskrevet i ar -170 407
681 627
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 681 629

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -170 407

NOTE: 16

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer 19 585
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 19 585

NOTE: 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 18
Obos-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,79 %. Lgpetiden er 17 ar.
Opprinnelig 2023 -12 931 366
Nedbetalt tidligere 295 330
Nedbetalt i ar 534 600

-12 101 436
Obos-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,79 %. Lgpetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2023 -1 500 000
Nedbetalt tidligere 1462
Nedbetalt i ar 21103

-1 477 435

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -13578 871

NOTE: 19

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig -177 350
SUM BORETTSINNSKUDD -177 350
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NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 177 350
Pantelan 13578 871
TOTALT 13 756 221

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 889 859
TOTALT 889 859
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Valgkomiteens innstilling

Valgkomiteen har bestatt av Marte Persdatter Tangvik og Pal Wilter Skedsmo. Det har vaert lagt ut
melding pa VIBBO med oppfordring om a melde seg som kandidat til styret. Valgkomiteen har ogsa
veert i kontakt med styret og snakket med andre andelseiere.

Innstillingen er:

Styreleder (2ar): Robin Erik Udéhn, oppgang K (gjenvalg). Har sittet i styret siden 2020, og veert
styreleder siden 2023.

Styremedlem (2 ar): Ida Karine Gullvik, oppgang K (gjenvalg). Har sittet i styret siden 2023.
Styremedlem (2 ar): Ingunn Viken Taksdal, oppgang E. Ny i styret.

Varamedlem (1 ar): Lau Harpviken, oppgang G (gjenvalg)

Oslo, 28. mars 2025
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Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmgtet avholdes 9.04.25
Selskapsnummer: 5543 Selskapsnavn: BORETTSLAGET BJOLSENBORGEN

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Grimstadgata 300

Nabolaget Nordre Sagene - vurdert av 132 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere
e Familier med barn

Offentlig transport
& Advokat Dehlis plass 4 min £
Linje 37, 54 0.3 km
@ Torshov i Vogts gate 10 min #
Linje 11,12, 18 0.8 km
© Nydalen 19 min %
Linje 4, 5 1.6 km
@ Grefsen stasjon 5 min &
Linje RE30, R31 1.8 km
8@ OsloS 10 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.7 km
Skoler
Bjolsen skole (1-7 kl.) 3 min &
450 elever, 22 klasser 0.2 km
Lilleborg skole (1-7 kl.) 11 min %
295 elever, 24 klasser 0.9 km
Sagene skole (1-10 kl.) 12 min 4
517 elever, 27 klasser 1 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 7 min &
104 elever, 8 klasser 0.5 km
Voldslgkka skole (8-10 kl.) 9 min 4
510 elever, 35 klasser 0.8 km
Foss videregaende skole 19 min £
600 elever, 20 klasser 1.6 km
Nydalen videregdende skole 20 min %
960 elever 1.7 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

39.3%

R
< xR
< ()
< . X 5w
X
@ &% R 2
BN 0w N X 0
< N — .
A s 32 I 8 I I x5S
= S S RN =S
< © N I o
i1l _ = n I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Nordre Sagene 1314 823
Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Maridalsveien barnehage (1-5 ar) 4 min %
65 barn 0.3 km
Bjelsenparken barnehage (1-5 ar) 4 min %
43 barn 0.4 km
Dronning Louises barnehage (0-5 &r) 4 min 4
30 barn 0.4 km
Dagligvare
Coop Extra Bjglsen 2 min %
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Joker Sagene 2 min &
Sendagsapent 0.2 km



Primaere transportmidler

.} 1.Buss
o 2. Sykkel

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 94/100

Steynivaet
Lite steyniva 84/100

A Aktivitetstilbud
v¥  Meget bra 83/100

Sport

©® Bjolsenparken basketbane 3 min #
Ballspill 0.2 km

® Bjolsen skole 3 min £
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km

& SATS Sagene 4 min #

& Myrens Sportssenter 9 min £

Boligmasse

Hl 100% blokk

«Et koselig nabolag med mye
personlighet!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sandaker Senter 13 min 4

@ Apotek 1 Sagene 1 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 66% i barnehagealder
23% 6-12 ar

B 6%13-15ar

B 5% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 56%

B Nordre Sagene
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 14% 33%
Ikke gift 79% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Tilstandsrapport

levert av Anticimex AS

Grimstadgata 300
0464 OSLO
Gnr./Bnr.: 221/74
Andelsnr. : 93
Oslo kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Leilighet {  Anticimex AS
Bruksareal: 75 m? (BRA-i: 63 m?) :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 75 m? ; Ti:41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 08.01.2026 :

Signatur inspektgr:  Torbjern Seebge
Mobil: 92801973

® Anticimex’



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av
Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025. Norsk Standard 3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens
bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun péafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

« Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tabell A - Tilstandsgrad for vurdering av krav, hgyde, lysapning o.l. i rekkverk/handlgpere iht. dagens forskriftskrav

« Tillegg B.2 - Tilstandsgrad for elektrisk anlegg basert pa forenklet vurdering

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er & bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales vaere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfgrt av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller fglgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 08.01.2026 Type objekt Andelsleilighet

Referansenummer 15077901 Gatelvei adresse Grimstadgata 300

Meglerforetakets oppdragsnummer | 19-25-1004 Postnummer/sted 0464 OSLO

Hjemmelshaver/selger Bojan Besednik/Jelena Milinkovic Kommune 0301 - Oslo

Bygningssakkyndig inspektar Torbjern Seebge Gnr./Bnr.: 221/74

Tilstede pa befaringen Bojan Besednik/Jelena Milinkovic Andelsnr. 93

Utvendige snadekte flater Ja i BORETTSLAGET
9 Borettslag / Sameie BJOLSENBORGEN

Utetemperatur -9°C Tomt Eiet tomt: 3553 m?

Rapportdato 15.01.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Leilighet ‘ 1932

Byggemate

Andelsleilighet tilhgrende Bjglsen Borgen Borettslag beliggende i bydel Sagene, Oslo kommune. Borettslaget bestar av 101 andelsleiligheter.

Fellesarealer opparbeidet med asfalterte internveier, plenarealer og diverse beplantning. Parkering etter gjeldende bestemmelser.

Boligbygg

over 4 etasjer med kjeller og loft. Bygningen har stgpt gulv mot grunn. Grunnmur, baerende konstruksjon og skillende dekker av betong. Fasader

forblendet med pussede flater. Tilnsermet flat takkonstruksjon tekket med tapapp/membran, (taket ikke besiktiget) Entreder av tre med

brannklasse B30 og lydklasse 35dB fra ukjent arstall. Balkongder og vinduer med karmer av tre og aluminium med tre-lags glass fra 2019. Vindu
mot bakgard med karmer av tre og aluminium med to-lags glass fra 2018. Leiligheten er elektrisk oppvarmet kombinert med peisovn i stue.

Varmtvannsbereder i kott pa 115L fra 2010.

Leiligheten bestar av: Entre, bad, stue/kjgkken, 2 soverom og 2 kott.

EIENDOM | 15077901, Grimstadgata 300, 0464 OSLO

Leilighet beliggende i byggets 3.etasje. Adkomst via felles trappegang med callinganlegg.
Utgang fra stue til gstvendt brannbalkong.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nadvendig TGIU Ikke undersakt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad ) Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
Kjokken 0 Ventilasjon og avtrekk 8
Dvrige rom 0 Overflater himling 9

0 Overflater gulv 9
Dgarer og vinduer 0 Darer 10

EIENDOM | 15077901, Grimstadgata 300, 0464 OSLO
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige s@yler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har &pning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshayde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingshgyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingsheyde (ALH).

Primeerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primeer- og sekundeerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrolimaling i de fleste tilfeller kun kan utfgres av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for @ innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understgttelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
Loft 6 6
Loftbod
3.etasje 63 63 5
Entre, bad, Balkong
stue/kjokken, 2
soverom og 2 kott.
Kjeller 6 6
2 kjellerboder.
SUM 63 12 75 5
Total bruksareal: 75 m?
Kommentar til areal
Leiligheten disponerer en loftbod oppmalt til 6m?, (BRA-e). Leiligheten disponerer 2 kjellerboder oppmailt til 4m? og 2m?, (BRA-e). Leiligheten
disponerer bruksrettigheter til blant annet felles vaskeri, terkeloft, sykkelskur samt fellesarealer i kjeller og loft for lagring og hobby.  Leiligheten
inneholder 62m? P-ROM og 1m? S-ROM. S-ROM: 2 kott.
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Rapport

Vatrom - Bad

Bad fra 2010, rehabilitert i regi av borettslaget. Flislagt gulv med varme. Flislagte vegger. Malt himling med downlights. Vegghengt servantskap med
ett-greps armatur. Vegghengt speil. Dusjhjerne med glassderer og to-greps armatur pakoblet handdusj. Vegghengt toalett med innebygget
sisternekasse. Opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk. Vannrgr av typen ror-i-rar system kombinert med kobber. Avlgpsrer av plast kombinert

med stgpejern.

O T1G1

O 1Gi

O 1Gi
G T1G2

G TG

Kjokken

Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannregr - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets

tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon -
Saniteerutstyr / innredning

Overflater gulv Selger opplyser at det var brudd i varmekabel i 2020. Varmekabel ble reparert lokalt
pa gulvet, noe som kan utgjere en lekksjerisiko hvis gulvet har toppmemran
(membran pa gulvet rett under gulvflis).

Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra dgrapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 30 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Membran, tettesjikt og Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets

overgang til sluk. lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres.

Fukt i tilliggende Vatrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfart hulltaking/fuktmaling.
konstruksjoner Det er derfor utfert et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke

oppdaget forhold som kan tolkes til fukiskade.

Kjokken fra 2020. Kjekken med delvis apen lgsning mot stue. Kjekkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av tre. Integrert kjgleskap med
frysedel, komfyr, platetopp, oppvaskmaskin. Kjgkkenventilator med kullfilter. Vannrgr av typen rer-i-rar system kombinert med kobber. Avlgpsrar av
plast kombinert med stapejern. Komfyrvakt og lekkasjestopper er etablert.

O TG1

G 162

Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Vannrgr - Avlgpsrar - Innredning

Ventilasjon og avtrekk Det er kun kullfilter og ikke separat avtrekk fra rommet. Det er itillegg naturlig avtrekk i
vegg. TG2 i henhold til NS 3600.
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@vrige rom

Gulvflater belagt med tregulv kombinert med laminat med varmefolie pa soverom 2. Malte og tapetserte veggflater. Malt himling. Slette innerderer
kombinert med toflayet profilert der til stuen. Garderobeskap pa soverom 1.

 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller

alvorlige avvik:
Overflater vegger - Innerdarer - Ventilasjon

g 162 Overflater himling

Det er observert noe sprekkdannelser pa overflate himling i stue. Behov for
overflatebehandling.

Overflater gulv ‘ Originale tregulv beerer preg av alder og slitasje.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein fra byggear. Piperehabilitering utfert i 2006. Peisovn fra 2020.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller

alvorlige avvik:
Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

Etasjeskiller - 3.etasje

Etasjeskille av betong. Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver
etasje (eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: stue og soverom 1.

O T1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller

alvorlige avvik:
Skjevhetsmaling

Sterste malte avvik er malt i stue. Avviket er malt til 15 mm. Lengde: 4,55 meter.

ﬂ TGi Skjevhetsmaling
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av kobber kombinert med rer-i-rer system. Avlgpsrer av plast kombinert med stapejern. Fordelerskap med stoppekraner lokalisert pa bad.
Varmtvannsbereder i kott pa 115L fra 2010, det er etablert lekkasjestopper for varmtvannsbereder og kjgkken. Leiligheten er elektrisk oppvarmet
kombinert med peisovn i stue. Leiligheten har mekanisk avtrekk pa bad, naturlig avtrekk pa kjgkken med naturlig tilluftventiler i vinduer.

O T1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:

Vannrar (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom) - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

a TGi Hovedstoppekran ‘ Lokalisert i kjeller.

0 TGIU Stakeluke ‘ Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll. Forenklet vurdering: Er det synlig tegn til merker pé plugg til
varmtvannsbereder: Nei Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei
Selgers opplysninger: Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste
fem ar: Nei Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei Finnes det kursfortegnelse, og
er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja Har det veert utfart egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei Fungerer
hvitevarer som falger boligen: Ja Sikringsskap med automatsikringer er lokalisert i kott. Leiligheten har delvis skjult elektrisk anlegg. Pa det ene
soverommet har det blitt lagt inn varmefolie for gulvvarme i 2023. Sikringsskapet ble oppgradert i 2023. Det mangler samsvarserkleering pa deler
av det elektriske anlegget. En samsvarserklaering skal for eksempel dokumentere hvem som har utfert arbeidet, hva som er gjort, og bekrefte at
arbeidet er utfgrt i henhold til gjeldende sikkerhetskrav. Konsekvens er at forholdet tyder pa behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
gjennomfarer en utvidet kontroll av det elektriske anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersgkelse som kan gi en fullstendig oversikt over tilstanden,
eventuelle feil og mangler, og hvilke tiltak som kan veere ngdvendige.

Dgrer og vinduer

Entreder av tre med brannklasse B30 og lydklasse 35dB fra ukjent arstall. Balkongder og vinduer med karmer av tre og aluminium med tre-lags
glass fra 2019. Vindu mot bakgard med karmer av tre og aluminium med to-lags glass fra 2018.

Q TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Vinduer

o TG 2 Darer Entreder er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra denne dgren

sammenlignet med dgrer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfgrt
stikkpravekontroll pa der hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til sydestvendt brannbalkong pa ca 5m2. Baerende konstruksjon av betong. Rekkverk av murkonstruksjon. Rekkverkshgyden er malt
til 81 cm. Rekkverket er lavere enn dagens krav. Konsekvens av det er at balkongen ikke tilfredsstiller til dagens krav til sikkerhet. Det er ikke
vurdert om rekkverkshgyden tilfredstilte til dagens krav til sikkerhet under oppfaringstidspunktet.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

ﬂ TG Utkragede eller Pa befaringsdagen var gulvflaten pa brannbalkong dekket med sng og is, gulvflaten
understottede er derfor ikke vurdert.
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. Er det
fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja Har boligen tilstrekkelig
reykvarsling/deteksjon: Ja Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei Oppfyller boligen krav til
remningsveier: Ja

Rom for varig opphold

Takheyder er malt pa tilfeldige steder i boligen. Stue/kjekken: 2,58 meter. Bad: 2,39 meter

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  Det foreligger dokumentasjon for rerleggerarbeid ifbm rehabilitering av kjgkken, datert:
23.01.2020.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Det er fremlagt risikovurdering og sluttkontroll vedrerende varmefolie pa soverom, noe
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget som kun er vedlegg til en samsvarserklaering. Selve samsvarserklzeringen er ikke
fremlagt. Datert: 05.06.2023.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema Fremlagt, signert og datert: 06.01.2026.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for a synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og séledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For a redusere ungdvendige konflikter p& grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pé at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre &rgang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere nzert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til @ beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som felge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rarene far de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

EIENDOM | 15077901, Grimstadgata 300, 0464 OSLO

Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette méa Anticimex AS kontaktes angdende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig @ bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Kommentar - [Sluk ]

Beskrivelse - [Sikringsskap ] Beskrivelse - [Kursfortegnelse ]
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Ekvidistanse 1m
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Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

regulering i vertikalniva 2

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
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Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjarsel

71 - Felles parkering

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

142 - Forr./kontor/industri

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
162 - Skole m.tilh.anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg
180 - Kolonihage

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering
335 - Torg

1541 - Vannforsyningsanlegg

. N\ \U RpSikringSone
— - — + — RpSikringGrense

70 - Felles avkjgrsel
-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — — 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

=== === === Plangrense (gammel lov)
= mmm == Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
— — — — Regulert kjgrefelt
Bygningens avgrensing i beb. plan

——  Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 150826/86523814

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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                     The signer chose to proceed to signing.
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LEH02YoG3x+oeNuy9AsvsMDwFB6hazrdepYiLKKugyQAlxyvPTrFqs2uC4XGkyraeMu7QquxfHPG
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Tpil3tJSM3w8Plp5Gerh5+N+F3BCuT5kfNvmQWAiydljmIXgEVIv7VGQagpwZgNWTiC8mtw1yjkY
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iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG
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BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo
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MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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