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238/21 Ferdigattest for garasje og stgyskjerm
Prestenga Tiltakshaver: Prestenga Utvikling AS

Vi viser til komplett sgknad om ferdigattest mottatt 29.5.2020.

Det gis ferdigattest for tiltaket, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pa bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er
fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Med vennlig hilsen

Marianne V. Estevenin Anette Auke
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Nabolagsprofil

Prestenga 12C - Nabolaget Slemmestad sentrum/Dambo - vurdert av 81 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
&2 Prestenga 2min &
Linje 260, 260E 0.1 km
& Slemmestad brygge 6 min &
Linje B20, B22 2.2 km
+ Steinbruddet/Midtbygda skole 8 min &
Linje 81, 82, 83, 84, 85, 88, 89, 260 6.4 km
@ Heggedal stasjon 10 min &
Linje L1 6.2 km
-+  Asker stasjon 15 min &
Buss, flytog, tog 10.5 km
Skoler
Slemmestad barneskole (1-7 kl.) 15 min A&
276 elever, 16 klasser 1.2 km
Torvbraten skole (1-7 kl.) 28 min %
241 elever, 14 klasser 1.9 km
Slemmestad ungdomsskole (8-10 kl.) 8min %
334 elever, 20 klasser 0.6 km
Royken videregaende skole 11 min &
820 elever 7.6 km
Bleiker videregaende skole 14 min &
460 elever, 32 klasser 9.8 km
Ladepunkt for el-bil
& Rortunet Senter 9 min &

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 87/100
Kvalitet pa skolene
Bra 69/100
» Naboskapet
AN .
i Hoflige 65/100
Aldersfordeling

71%
72%

59%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 3r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Slemmestad sentrum/Dambo 1994 948
. Slemmestad og omegn 9093 3863

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Utforskeren Kanvas-barnehage (1-5ar) 13 min #
82 barn 1.1 km
Slemmestad barnehage (1-5 ar) 13 min %
60 barn 1.1 km
Morbergtoppen Fus barnehage (1-5ar) 20 min %
93 barn 1.4 km
Dagligvare
Kiwi Rortunet 10 min %
PostNord 0.8 km
Meny Rortunet 10 min &



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

Q‘ 2. Buss

’)i'l Turmulighetene
! Neerhet til skog og mark 92/100

s Stoynivaet
< Lite steyniva 83/100

? Gateparkering
@ Lett81/100

Sport

@ Slemmestad idrettspark 8 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett, squa... 0.6 km

@ Soermarka ballekke 9 min 4
Ballspill 0.8 km

& Feel24 Slemmestad 7 min &

&  SATS Slemmestad 10 min %

Boligmasse

B 61% enebolig
[ 18% rekkehus
9% blokk

B 12% annet

«Mye bra turstier og slikt. Veldig bra
med butikker og et kjopesenter.
Hyggelige folk generelt.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Rortunet Senter 10 min &
I@ Boots apotek Slemmestad 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 41%6-12ar

16% 13-15 ar
B 12%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 46%

B Slemmestad sentrum/Dambo
[ Slemmestad og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Rgyken

kommune Telefon: 66 70 00 00
post@asker.kommune.no

)\

Dato: 10.12.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr: 238 Bnr: 21 Fnr: Snr: 8
Adresse: Prestenga 12C, 3470 SLEMMESTAD

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avigp:
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avlgp

Har eiendommen vannmaler? Ja X Nei []

Hvis nei, antall m3 pr. ar:

Sameie: |:|

Ikke tilknyttet: []

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.


mailto:postmottak@asker.kommune.no
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Prestenga Boligsameie

VEDTEKTER
for
Prestenga Boligsameie
Fastsatt i forbindelse med seksjonering i medhold av lov om

eierseksjoner 23. mai 1997 nr 31
Sist endret pa ordineert sameiermgte 27.04.23.

§ 1. EIENDOMMEN - FORMAL

Sameiets navn er Prestenga Boligsameie.
Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr 38 bnr 21 i Rgyken kommune med
pastaende bygninger.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

8§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestar av 28 seksjoner
Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet.

§ 3. RETTSLIG RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. De andre sameierne har
likevel panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belgp som svarer til
folketrygdens grunnbelgp, jfr eierseksjonsloven §25.

§84. RETT TIL BRUK

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke
benyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjoner.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.

Alle seksjonseiere som leier ut sin andel skal, ved skriftlig melding, varsle styret om
navn og kontaktinformasjon om hvem andelen leies ut til og hvor mange personer som
vil benytte enheten.

Fremleie av tilleggsdeler kan kun foretas mellom seksjonseiere.
Styret varsles om nye leieforhold av tilleggsdeler.

8§ 5. HUSORDENSREGLER

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen.

Sidelavb



Prestenga Boligsameie

8§ 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting parabol, endring av utvendige farger etc, skal
godkjennes av styret, og kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av
sameiermgtet. Seksjonseier kan montere markise sa lenge fargekode pa markiseduk
fastsatt av sameiermgte benyttes. Kostnader til montering og vedlikehold dekkes av
seksjonseier selv.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av
ikke uvesentlig betydning for de @vrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet pa
sameiermgtet til avgjarelse. Bygging av levegg, eller utvidelse av markterrasse eller
balkong kan gjgres av seksjonseier i henhold til vedtektenes § 6.1 Bygging av levegg og
utvidelse av markterrasse eller balkong.

Ledning, rgr o | ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten
for nadvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Seksjonseier av rekkehusene kan bygge tak over hoveddgr (inngangsparti) gitt at
modell Magnus glasstak 2000 mm x 1000 mm i herdet laminatglass benyttes fra
leverandgren Glassbaldakiner, eller et tilsvarende glasstak. Seksjonseier ma bekoste,
vedlikeholde og forsikre taket selv. Seksjonseier ma innhente eventuelle godkjennelser
fra kommunen far arbeidet igangsettes.

Seksjonseier av rekkehusene har lov & bygge gjerde foran inngangsparti mot vei i
hayde 1 000 mm i farge tre eller hvit. Seksjonseier ma bekoste, vedlikeholde og forsikre
gjerde selv.

Seksjonseier av rekkehusene har lov & bygge gjerde i farge tre eller hvit rundt hele
terrassen pa sgrsiden av rekkehusene. Seksjonseier ma bekoste, vedlikeholde og
forsikre gjerde selv.

8 6.1 Bygging av levegg og utvidelse av markterrasse eller balkong

Alle seksjonseiere i 1. etasje kan sette opp levegg i tilknytning til sin seksjon. Leveggen
skal ha en hgyde pa 1,7 meter og lengde pa inntil 4,6 meter. Hvis utvidelse kommer i
konflikt med veien, kan seksjonseier kun bygge ut 0,4 meter fra veigrensen, og ikke
lenger. Melding om utvidelse skal sendes styret fgr arbeidet pabegynnes.

Alle seksjoner i 1. etasje kan utvide markterrasse utenfor sin seksjon mot sgr. Bredden
pa eksisterende markterrasse ma beholdes, med unntak for seksjoner i 1. etasje i
firemannsboligene som kan bygge ut i bredden til og med under eget soveroms vindu,
gitt at det ikke kommer i konflikt med vei. For & skape et helhetlig inntrykk, méa
seksjonseier ved utvidelse bygge markterrassen 5 meter ut fra veggen pa seksjonen.
Hvis utvidelse kommer i konflikt med veien, kan seksjonseier kun bygge ut til
veigrensen, og ikke lenger. Melding om utvidelse skal sendes styret fgr arbeidet

pabegynnes.
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Prestenga Boligsameie

Alle seksjoner i 2. etasje kan utvide balkongen utenfor sin seksjon mot sgr. Bredden pa
eksisterende balkong ma beholdes. For & skape et helhetlig inntrykk, ma seksjonseier
ved utvidelse bygge balkongen 5 meter ut fra veggen pa seksjonen. Hvis utvidelse
kommer i konflikt med veien, kan seksjonseier kun bygge ut til veigrensen, og ikke
lenger. Far utvidelse av balkong kan pabegynnes ma seksjonseiere fremlegge
godkjennelse fra kommunen pa utbyggingen til styret.

Seksjonseier ma selv sta for alle kostnader forbundet med utvidelsen av levegg,
markterrasse eller balkong, og seksjonseier skal selv sta for alle fremtidige
vedlikeholdskostnader av de utvidede byggetiltakene.

8§ 7. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) fordeles pa sameierne etter sameiebraken.

Kostnader til Tv/Bredband fordeles med lik andel pr seksjon.
Kostnad til garasje/p-plass fordeles med lik andel pr plass som disponeres.

Der seerlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av sameiermgtet eller styret til
dekning av sin andel av felleskostnadene.

§ 8. VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet slik
at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Det samme gjelder for
fellesareal der en seksjonseierer er gitt midlertidig enerett til bruk. Innvendige vann- og
avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreningspunktet inn til
seksjonen, og de elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene er sameiets ansvar.

§ 9. MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Medfarer
sameieren eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er hans oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
@vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene
tvangsfullbyrdelsesloven, jf eierseksjonsloven § 27.

Side 3av5h



Prestenga Boligsameie

§ 10. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til tre andre styremedlemmer.
| tillegg skal det velges en til to varamedlemmer. Kun fysiske personer kan veere
styremedlemmer.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse |.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og
tegner dets navn. Styret kan gi prokura.

8§ 11. SAMEIERM@TET

Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet. Ordinaert sameiermgte holdes
hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for
mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordineert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst
to sameiere som tilsammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal
behandles pa matet. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinzere
sameiermgtet alltid behandle:

- styrets arsberetning

- styrets regnskapsoversikt for foregadende kalenderar til eventuell godkjenning

- valg av styremedlemmer.

| sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
Sameieren har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde farstkommende sameiermgte med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta
med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermgtet gir
tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale

med seg selv eller neerstdende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

§ 12. FORRETNINGSFZRER

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer
i samsvar med lov om eierseksjoner § 41.
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Prestenga Boligsameie

§ 13. MINDRETALLSVERN

Sameiermgtet, styret eller andre som representere sameiet kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres
bekostning.

8§ 14.ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de
avgitte stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

8 15.GENERELLE PLIKTER

Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeeringen,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

816. ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

Styret besgrger at all informasjon til seksjonseierne distribueres pr e-post til de
seksjonseiere som har oppgitt sin e-postadresse til sameiets styre.

Side5av 5



HUSORDENSREGLER
For

Prestenga Boligsameie
Vedtatt pd sameiermgte 12.04.16. Sist oppdatert ved ordineert sameiermgte 27.04.23.

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid
gjelder for sameiet.

81. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom
naboer, i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et
enhetlig preg i eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller
oppholder seg pa sameiets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg
best ved at man tar direkte kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes
ved at man faler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

Seksjonseier plikter a falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av
alle i husstanden og gjares kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til gvrige beboere
Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere eller beboere.

Det skal veere alminnelig ro mellom kl 23.00 og 07.00. Ved stgrre private
arrangementer bgr naboer varsles i god tid. Det er ikke tillatt med rgyking innendars i
fellesarealene. Pa sgndager og helligdager skal stayende arbeider unngas.

§ 3. Orden i fellesomradene
Sykler, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger, plen og
lekeomrader. Barnevogner kan oppbevares nede i gangen i firemannsboligene.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med
flytting. Seksjonseier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer
eiendommen. Beboerne oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene
og alle ma medvirke til at omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.
Forbud mot ballspill rundt parkeringsplasser/boomrader.

8 4. Vedlikehold — Fellesgang — firemannsbolig

Beboere i fgrste etasje stgvsuger/vasker fellesgang i farste etasje annen hver uke,
mens beboere i andre etasje stgvsuger/vasker fellesgang og trappeoppgang i farste
0g andre etasje annen hver uke.

Beboere i firemannsboliger skal fglge vaskelistene utarbeidet av styret. Styret sagrger
for at listene henger i gangene til hus 2, 4, 6 og 8.

Beboere som ikke er i stand til & vaske selv skal sgrge for at et vaskebyra kommer
og vasker de respektive ukene (hver 4. uke per beboer) eller ca. 12 ganger i aret.

| tilfeller der beboer ikke vasker eller har inngétt avtale med vaskebyra skal styret
selv bestille vasking av gang via vaskebyra for eiers regning samt fakturakostnader.



Eier skal etter utfgrt vasking signere listen.
Ferie: Beboer som er pa ferie skal kunne avvike vaskingen.
Leietakere skal orienteres om dette far inngaelse av leiekontrakt

§ 5. Avfallshandtering
Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
sgppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Papp, kartong,
papir og gavepapir ma legges i egen papirbeholder. Hageavfall, store gjenstander og
byggeavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes
avfall i fellesarealene eller utenfor egen inngangsdgar.

8§ 6. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat/
brannslange og en eller flere rgykvarslere i de(n) seksjonen(e) han eller hun rar over.
Seksjonseier er ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll pa egne raykvarslere
minst en gang pr. ar.

§ 7. Bruk av grill
Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig.

Ved grilling ma det tas saerskilt hensyn til naboene.

§ 8. Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
@vrige beboerne.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

§ 9. Parkering

Seksjonseiere kan benytte tiltenkte garasjeplasser, oppstillingsplass og
gjesteparkering. Dersom seksjonseier er tiltenkt garasjeplass bgr bil plasseres inne i
garasje og ikke pa gjesteparkering. Sameiets gjesteparkering er ment for
seksjonseiernes gjester. Det er ikke tillatt & benyttet gjesteparkeringens plasser i mer
enn 72 timer i strekk. Ved behov kan parkering utover 72 timer avtales med styret.
Parkering péa gjesteparkering skal skje innenfor oppmerkede plasser. Tilhengere skal
ikke oppbevares pa sameiets fellesareal.



Internveier skal kun benyttes i unntakstilfeller, i en begrenset periode og til av-
/palessing.

§ 10. Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av sameiermgte. Vedtak om endring skjer med

alminnelig flertall av de avgitte stemmer.



Tilstandsrapport

levert av Anticimex AS

Prestenga 12C
3470 SLEMMESTAD
Gnr./Bnr.: 238/21
Seksjonsnr. : 8
Asker kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Rekkehus i Anticimex AS
Bruksareal: 117 m? (BRA-i: 113 m?) :

Garasje i felles rekke

Bruksareal: 15 m? (BRA-i: 0 m?)

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 132 m? i T 41414128
E-post: boliginspeksjoner.sorost@anticimex.no
Befaringsdato: 05.01.2026 :

Signatur inspektgr:  Nils Magnus Graff Fossnes
Mobil: 41225641

® Anticimex’




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av
Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025. Norsk Standard 3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens
bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun péafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

« Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tabell A - Tilstandsgrad for vurdering av krav, hgyde, lysapning o.l. i rekkverk/handlgpere iht. dagens forskriftskrav

« Tillegg B.2 - Tilstandsgrad for elektrisk anlegg basert pa forenklet vurdering

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er & bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales vaere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfgrt av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller fglgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 05.01.2026 Type objekt Rekkehus
Referansenummer 15077865 Gate/vei adresse Prestenga 12C
Meglerforetakets oppdragsnummer | 202-25-0287 Postnummer/sted 3470 SLEMMESTAD
Hjemmelshaver/selger Thomas Brager-Carlsen Kommune 3203 - Asker
Bygningssakkyndig inspektar Nils Magnus Graff Fossnes Gnr./Bnr.: 238/21

Tilstede pa befaringen Morten Riseth Seksjonsnr. 8

Utvendige snadekte flater Ja Tomt Eiet tomt: 11000 m?
Utetemperatur -6°C

Rapportdato 14.01.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Rekkehus 2015
Garasje i felles rekke Ukjent arstall

Byggemate

Rekkehus beliggende pa Slemmestad i Asker kommune. Omradet bestar av en svakt skranende tomt opparbeidet med asfalterte parkeringsplasser
og internveier, lekeplass, plenarealer og diverse beplantning. Det er en biloppstillingsplass i garasje tilknyttet felles garasjerekke.

Boligen er oppfert med stept plate pa mark. Etasjeskiller av trekonstruksjoner. Yttervegger av trekonstruksjoner med liggende trekledning. Yttertak
med saltakform av trekonstruksjon tekket med takstein. Boligen har ytterder med glassfelt og elektrisk kodelas. Vinduer og balkongder med to- og tre
-lags glass samt karmer/rammer av tre. Oppvarming med elektrisitet og luft til luft varmepumpe. Naturlig ventilasjon via veggventiler med mekanisk
avtrekk pa vatrom og kjekken.

Rekkehus over to etasjer bestdende av:

1.etasje med entré, bad, vaskerom og stue med apen kjakkenlgsning.
2.etasje med bad, gang og fire soverom.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nadvendig TGIU Ikke undersakt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 1.etasje 0 Overflater vegger

0 Overflater gulv 8
0 Fallforhold (gulv) 8
0 Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det 8
0 Annet 8
Vatrom - Bad 2.etasje 0 Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det 9
0 Annet 9
0 Overflater himling 9
0 Overflater vegger 9
0 Fallforhold (gulv) 9
Vatrom - Vaskerom 0 Fallforhold (gulv) 10
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 10
Kjokken 0 Overflater vegger 11
0 Overflater gulv 11
@vrige rom - 1.etasje 0 Overflater gulv 11
0 Annet 11
@vrige rom - 2.etasje 0 Overflater gulv 12
Loft - uinnredet / raloft 0 Helhetsvurdering 12
Etasjeskiller - . 0 Skjevhetsmaling 12
Tekniske gnlegg, VVS G
anlegg (SJe.kkpunktelr utover Stakeluke 13
det som er inkludert i andre
rom)
o Ventilasjon 13
o Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft/luft varmepumpe) 13
Dgrer og vinduer o Vinduer 14
o Darer 14
Utvendige trapper ‘ Helhetsvurdering 15 Kr 10 000 - 50 000
Grunnmur, fundamenter o Fundamenter 16
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige s@yler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har &pning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshayde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingshgyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingsheyde (ALH).

Primeerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primeer- og sekundeerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrolimaling i de fleste tilfeller kun kan utfgres av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for @ innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understgttelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Rekkehus Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA -i) (BRA - ¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. etg. 57 4 61 34
Entré, bad, Utvendig bod. To terrasser.
vaskerom og stue
med apen
kjgkkenlgsning.
2. etg. 56 56
Bad, gang og fire
soverom.
SUM 113 4 117 34
Total bruksareal: 117 m?
Bruksareal (BRA)
o Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
Garasje i felles rekke (BRA - i) (BRA - ¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
Garasje 15 15
Garasije.
SUM 15 15
Total bruksareal: 15 m?

Kommentar til areal
Terrasser er totalt oppmailt til 34 m2 (TBA).

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Boligen inneholder 113 m2 P-ROM og 4 m2 S-ROM.

Bod med utvendig tilkomst er maleverdig og medregnet i bruksarealet som BRA-e og S-ROM.

Det ble opplyst at garasjen medfelger boligen, og denne er derfor medregnet i bruksarealet som BRA-e.
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Rapport

Vatrom - Bad 1.etasje

Bad vurdert til & veere fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
Malte flater i himling med downlights.
Vegghengt servantinnredning med skuffer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Speil med overlys og stikkontakt over servant.
Dusjhjgrne med skyvedgrer.

Vegghengt dusjarmatur med handdus;j.
Vegghengt toalett.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system og armerte flexirar.
Synlige avlgpsrer av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i himling.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa arbeider vedragrende badet.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller

alvorlige avvik:

Overflater himling - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrgr - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet
for rengjering - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgéaende installasjoner - Fukt i tilliggende

konstruksjoner

O 1Gi Fukt i tilliggende

konstruksjoner

G 162 Overflater vegger

Overflater gulv

Fallforhold (gulv)

Slukets plassering i forhold
til at vann utenfor dusjsonen
kan na det

Annet

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument
(Protimeter MMS), i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhayede
verdier eller andre avvik. Malingene viser ingen utslag. Malingen gir kun et
oyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og
temperaturforhold.

Det er riss/sprekker i veggdfliser under toalett. Det vurderes til at veggen bak flisene
ikke er av tilfredsstillende styrke eller fasthet slik at presset fra toalettet under bruk
skader flisene. Tiltak bgr paregnes.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Lokalfall i dusjsonen er mindre enn hva som ideelt anbefales, men er likevel vurdert
som tilstrekkelig. Malingen er foretatt pa tilfeldig sted.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 12 mm. Dette er vurdert til & ikke vaere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

Sluket er isolert inne i dusjsonen. Vannsgl eller lekkasjevann utenfor denne sonen har
ingen/redusert mulighet til & na sluket. For & unnga vannskade bar tilstrekkelig
mulighet til & na sluket for vannsgl eller lekkasjevann etableres.

Det ble registrert fukt og svelleskader pa karmlist rundt der. Utskiftning/tiltak ber
paregnes.
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Vatrom - Bad 2.etasje

Bad vurdert til & veere fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
Malte flater i himling med downlights.
Vegghengt servantinnredning med skuffer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Speil med overlys og stikkontakt over servant.
Dusjhjgrne med skyvedgrer.

Vegghengt dusjarmatur med handdusj.
Vegghengt toalett.

Vannrer av typen rer-i-rgr system og armerte flexirer.
Synlige avlgpsrar av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i himling.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa arbeider vedrerende badet.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller

alvorlige avvik:

Overflater gulv - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrgr - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i tilliggende

konstruksjoner

O 1Gi Fukt i tilliggende

konstruksjoner

O 162 Slukets plassering i forhold
til at vann utenfor dusjsonen

kan na det
Annet

Overflater himling

Overflater vegger

Fallforhold (gulv)

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument
(Protimeter MMS), i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhayede
verdier eller andre avvik. Malingene viser ingen utslag. Malingen gir kun et
oyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og
temperaturforhold.

Sluket er isolert inne i dusjsonen. Vannsgl eller lekkasjevann utenfor denne sonen har
ingen/redusert mulighet til & na sluket. For @ unnga vannskade ber tilstrekkelig
mulighet til & na sluket for vannsel eller lekkasjevann etableres.

Det ble registrert fukt og svelleskader pa karmlist rundt der. Utskiftning/tiltak ber
paregnes.

Det ble registrert avflassing samt sprekker/glipper i overgang mellom himling og
vegger. Arsak er ikke kjent. Tiltak ber vurderes.

Det er riss/sprekker i veggfliser under toalett. Det vurderes til at veggen bak flisene
ikke er av tilfredsstillende styrke eller fasthet slik at presset fra toalettet under bruk
skader flisene. Tiltak bgr paregnes.

Det ble registrert misfarging/svertesopp pa elastiske fuger i dusjsonen. Fuger ma
rengjeres eller fornyes.

Det ble stedvis registrert sprekker/glipper i elastisk fuge mellom gulv og vegg. Arsak
er ikke kjent. Tiltak bgr paregnes.

Lokalfall i dusjsonen er mindre enn hva som ideelt anbefales. Det ble malt pa tilfeldig
sted og malingen viste et fallforhold pa 3 mm. Fallet er mindre enn 1:50 i en avstand
pa 80 cm.

Nivaforskjell fra dgrapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 11 mm. Dette er vurdert til a ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.
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Vatrom - Vaskerom

Vaskerom vurdert til & veere fra byggear.

Flislagt gulv.
Malte veggflater.

Malte flater i himling.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.

Synlige avlgpsrer av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i vegg.

Opplegg for vaskemaskin.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa arbeider vedrerende vaskerommet.

O T1G1

G 162

G TGIU

Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller

alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrar - Avlgpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon

Fallforhold (gulv)

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Lokalfall i dusjsonen er mindre enn hva som ideelt anbefales, men er likevel vurdert
som tilstrekkelig. Malingen er foretatt pa tilfeldig sted.

Nivaforskjell fra dgrapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 8 mm. Dette er vurdert til & ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

Det kan ikke verifiseres om det er benyttet tilstrekkelig tettesjikt pa vatrommets
gulvflater/vegdflater, eventuelt bgr nytt tettesjikt etableres.

Utfarelsen med hensyn til bruk av slukmansjett og tettesjikt er uoversiktlig, og det kan
derfor ikke verifiseres at Igsningen er fullgod og sikker mot lekkasjer. Fornying av
slukmansjett og tettesjikt bar paregnes.

Det ble vurdert som lite hensiktsmessig a foreta hulltaking og fuktmaling da
vatrommet ikke har noen apenbare vatsoner med unntak av gulv. Det er ikke etablert
dusj, servant eller andre slike installasjoner mot veggene. Det er stgpt plate pa mark
og hulltaking og fuktmaling fra undersiden er ikke mulig. Det ble ikke registrert tegn til
fuktproblematikk pa innvendige overflater. Det er i tillegg utfert et overflatesgk med
fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke oppdaget forhold som kan tolkes til fuktskade.
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Kjokken

Kjekken med &pen lgsning mot stuen.

Innredning vurdert til & veere fra byggear med slette fronter og benkeplater av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjokkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjgkkenbenk.

Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjgleskap med fryser.
Ventilator i overskap med komfyrvakt.

Vannrgr av typen rer-i-rgr system og armerte flexirer.

Synlige avlgpsrgr av plast.

4 TG1

O 1Gi

G 1G2

Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller

alvorlige avvik:

Overflater himling - Vannrar - Avlgpsregr - Ventilasjon og avtrekk - Innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

Innredning

Overflater vegger

Overflater gulv

Det ble registrert noe bruksmerker. | tillegg er skapdgrer og skuffer stedvis skjeve og
bar justeres.

Det ble registrert fukt og svelleskader pa fotlist ved oppvaskmaskin. Det vurderes til at
det er fra en tidligere lekkasje. Skader og falgeskader i konstruksjoner kan ikke
utelukkes. Tiltak bgr paregnes.

Det ble registrert merker, sar og riper. Tiltak bgr vurderes.

Overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument ble gjennomfert, og det ble ikke registrert
forhgyede verdier.

@vrige rom - 1.etasje

Gulvflater belagt med parkett og fliser.
Vegger med malte flater.
Himlingsflater med malte flater.

Slette innedgrer.

Naturlig ventilasjon.

Q TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller

alvorlige avvik:

G 1G2

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdarer - Ventilasjon - Innfelte/gjiennomgaende installasjoner

Overflater gulv

Annet

Det ble stedvis registrert merker, sar og riper samt fukt/svelleskader pa gulv. Tiltak
ber paregnes.

Det ble registrert fukt og svelleskader pa karmlist rundt ytterder. Utskiftning/tiltak ber
paregnes.
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@vrige rom - 2.etasje

Gulvflater belagt med parkett.
Vegger med malte overflater.
Himlingsflater med malte flater.
Slette innedgrer.

Naturlig ventilasjon.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller

alvorlige avvik:
Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

G TG 2 Overflater gulv Gulvflater har stedvis merker, sar og riper. Tiltak bgr vurderes.

Loft - uinnredet / raloft

Uinnredet kaldtloft uten tilkomst eller undersgkelsesmulighet.

0 TG 2 Helhetsvurdering Det er ikke tilkomst for inspeksjon av uinnredet loft. Det er isolert og plastet over
luken i himlingen slik at det ikke er mulig a ta seg opp eller undersgke. Det er ikke
kjent hvordan oppbyggingen er utfgrt. Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner
som risikokonstruksjoner blant annet med tanke pa fukt-/kondensproblematikk. Det er
ikke observert skader eller symptomer pa skader pa innvendige overflater, men
skader pa loftet kan ikke utelukkes. TG2 er valgt for a belyse skaderisiko/behov for
tiltak. Tilkomst bgr etableres.

Innvendige trapper

Innvendig trapp av tre med rekkverk av tre.

Forhold som &penbart kan medfere risiko for helse, miljg og sikkerhet: Trappen har ikke handlgper pa begge sider. Basert pa nevnte forhold
oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Tiltak ber paregnes.

Q TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Innvendige trapper

ﬁ TG Innvendige trapper Det registreres noe knirk i trappen. Tiltak er ikke vurdert som ngdvendig, men kan
vurderes ved behov.

Etasjeskiller - .

Stgpt gulv mot grunn.
Etasjeskille av trekonstruksjoner.
Det er foretatt kryssmalinger i falgende rom: Stuen i 1. etasje og soverom 1 2. etasje.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Det er merkbare skjevheter i boligen. Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er
malt til 22 mm i stuen og 24 mm pa soverom 1. Detter vurderes til & veere avvik stgrre
enn hva som man burde forvente av en 10 a&r gammel bolig. Tiltak ber vurderes.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannregr med rer-i-rer system og armerte flexirer fra byggear.

Vanninntaksrer i plast.

Hovedstoppekran er plassert i fordelerskap.

Avlgpsrer i plast fra byggear.

Stakeluke er ikke lokalisert.

Fordelerskap for ror-i-rar system er plassert pa vaskerom og bad i 2. etasje.

Varmtvannsbereder pa 198L fra 2014 er plassert pa vaskerom.

Luft til luft varmepumpe fra 2022 er plassert i stuen.

Mekanisk avtrekk pa kjokken og vatrom. Motor for mekanisk avtrekk (fra 2014) er plassert pa kjekken (over kjgkkenventilator).
Det er etablert radonavsug i utvendig bod.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom) - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

ﬁ TG Vannrgr (Sjekkpunkter Det er ikke kursoversikt for rgr-i-rgr-system, anbefales etablert.
utover det som er inkludert i
andre rom)

G TG 2 Stakeluke Stakeluke er ikke lokalisert. Stakeluke ma lokaliseres og tilkomst ma etableres.
Ventilasjon Det vurderes til at boligen er bygget etter byggteknisk forskrift av 2010 (TEK10) som

krever varmegjenvinning ved ventilering. Boligen har ikke balansert
ventilasjonsanlegg men kun naturlig ventilasjon via veggventiler med mekanisk
avtrekk pa vatrom og kjekken, noe som ikke tilfredstiller funksjonskravene i
forskriften. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for oppfering av boligen eller om det
foreligger eventuelle fritak fra funksjonskravene. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Andre VVS-tekniske anlegg Leieboer opplyser at det ikke er utfgrt service eller tilsyn pa varmepumpen. Service
(eksempelvis luft/luft ber paregnes.
varmepumpe)

Radon

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Radon

ﬂ TGi Radon Det er opplyst av leieboer at det er foretatt maling av radon hvor verdiene var hgyere

enn statens anbefalinger. Det er i ettertid etablert radonavsug og det males
kontinuerlig radon i boligen hvor arsmiddelverdien na ligger pa under 100 bg/m3.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elekiriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: lkke relevant

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Antatt byggear
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Ukjent

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfert egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Ukjent
Fungerer hvitevarer som faglger boligen: Ja

Ovennevnte spgrsmal er besvart av leieboer da han har bodd i boligen siste fem ar.

Sikringsskap med automatsikringer, maler og kursoversikt er plassert i entré.
Vurdering pa om det er behov for utvidet kontroll av det elektriske anlegget: Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa det elektriske anlegget. Med

bakgrunn i nevnt avvik/risiko det innebzaerer at det ikke er fremlagt tilstrekkelig dokumentasjon bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner med liggende trekledning.

 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Konstruksjon - Fasader ink. kledning

Dgrer og vinduer

Boligen har entréder med glassfelter og elektrisk kodelas fra byggear.
Vinduer med karmer av tre, og tre-lags glass fra byggear.
Balkongder med karmer av tre, og to-lags glass fra byggear.

G TG 2 Vinduer Enkelte vinduer er noe vanskelige & apne lukke grunnet treg mekanisme. Tiltak ber
vurderes.

Det er ikke etablert vannbrett over vinduer og dgrer utvendig, noe som kan fere fil
vannintrengning med fukt og folgeskader i konstruksjonene. Det ble ikke registrert
tegn til synlige skader pa innvendige eller utvendige overflater men skader kan ikke
utelukkes. Tiltak bgr paregnes.

Darer Ytterder til bod med utvendig tilkomst har behov for oppgraderinger/
overflatebehandling da dgren har synlige slitasjesymptomer og mindre rateskader.
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Yttertak

Yttertak av saltakskonstruksjon.
Taktekkingen er vurdert til & veere fra byggear.

0 TGIU Helhetsvurdering Yttertaket med tilhgrende konstruksjoner og gjennomfaringer er ikke undersgkt
grunnet sikkerhetsmessige forhold samt sngdekkede flater. Pa bakgrunn av at
uinnredet loft ikke kunne undersgkes er forholdene der usikre med tanke pa lekkasjer
eller andre feil/avvik. Det bgr etableres tilkomst til loft og yttertaket bar undersgkes
utvendig i sin helhet for forholdene ligger til rette.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stuen til sarvendt terrasse pa 22 m2.
Terrasse med rekkverk av trekonstruksjoner.
Gulvflater belagt med terrassebord.
Rekkverkshgyden er malt til 0,88 meter.

Forhold som apenbare kan fere til fare for helse, miljg og sikkerhet: Rekkverkshayden er under 1,0 meter. Konsekvens er at rekkverket ikke
tilfredsstiller dagens krav til sikkerhet. Tiltak bgr paregnes.

0 TGIU Utkragede eller Terrassen var sngdekket pa befaringsdagen og kunne ikke undersgkes.
understattede
konstruksjoner (balkonger, Fundamenter var ikke tilgjengelig for undersgkelser.
verandaer)

Det blir opplyst at terrassen er bygget ved egeninnsats.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Nordvendt terrasse i tilknytning til inngangspartiet pa 12 m2.
Terrasse av trekonstruksjoner med gulvflater belagt med terrassebord.

0 TGIU Utkragede eller Terrassen var sngdekket pa befaringsdagen og kunne ikke undersgkes.
understattede
konstruksjoner (balkonger, Fundamenter var ikke tilgjengelig for undersgkelser.
verandaer)

Det blir opplyst at terrassen er bygget ved egeninnsats.

Utvendige trapper

Utvendige trapper av trekonstruksjoner.

‘ TG 3 Helhetsvurdering Det mangler rekkverk pa trapp fra terrasse pa baksiden av boligen. Rekkverk bgr
etableres.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000
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Grunnmur, fundamenter

Plate pa mark.

G TG 2 Fundamenter Det ble ikke registrert synlige apenbare tegn til feil eller avvik. Pa bakgrunn av de
store skjevhetene som ble malt pa innvendige gulvflater kan ikke setninger eller andre
negative forhold utelukkes. Krever oppfglging med jevnlig ettersyn slik at tiltak kan
iverksettes ved behov eller fortsatt negativ utvikling.

G TGIU Byggegrunn Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent og kan ikke undersgkes.

Drenering

Dreneringen er vurdert til & vaere fra byggear.
Svakt skranende tomt.

Q TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Alder - Terrengfall fra grunnmur - Bortledning av takvann

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlgp vurdert til & veere fra byggear.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger)

Frittstaende byggverk

Garasje i felles garasjerekke.
Konstruksjoner av mur og tre.
Leddport med elektrisk motor.

O T1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Frittstaende byggverk
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Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller

funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei

Har boligen godkjent slukkeutstyr: Nei (utgatt)
Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Ja

Oppfyller boligen krav til rgmningsveier: Ja

Kommentar til brannskillende konstruksjoner:

Det er avdekket forhold som tyder pa at deler av boligen ikke ser ut til & veere delt opp med brannskillende konstruksjoner etter kravene i dagens
byggtekniske forskrift. Det er registrert apning mellom bodene i 1. etasje. Det anbefales derfor a gjennomfgre en utvidet brannteknisk kontroll av en

kvalifisert fagkyndig person.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.

1. etasje: | stuen er takhgyden malt til 2,37 meter og pa bad er takhgyden malt til 2,36 meter.
2. etasje: Pa bad er takhgyden malt til 2,36 meter og pa soverom 1 er takhgyden malt til 2,39 meter.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Samsvarserkleering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 10.12.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for a synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og séledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For a redusere ungdvendige konflikter p& grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pé at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre &rgang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere nzert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til @ beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som felge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rarene far de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette méa Anticimex AS kontaktes angdende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig @ bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Vdtrom - [Fuktmdling bad 2.etasje |

Loft - uinnredet / rdloft - [Ikke tilkomst til uinnredet
kaldtloft]

Vatrom - [Fuktmdling bad 1.etasje | N Avigpsrgr (ink. sluk) - [Sluk vaskerom ]
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Yttertak - [Snrziélekket ytterfal} ]

S . r
Ry iy B )

Ba/kbnger, terrassér, veranda etc - [Snadekket terrasse | ' Balkonger, terrasse}, veranda etc - [Sn@dekket terrasse |
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em / Gjensidige ‘l‘

Egenerklaering

Prestenga 12C, 3470 SLEMMESTAD 10 Dec 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Prestenga 12C Prestenga 12C

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
ja [ne

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?
[ Nei

Informasjon om eksisterende husforsikring
Vet ikke

Informasjon om selger
Selger

Brager-Carlsen, Thomas

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses 8 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom €eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

8 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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12

13

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr gr eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilason og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid p& varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[  [Xne

Er det utfart radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

R Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke

Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95697136
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Carlsen, Thomas Brager 2025-12-10
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Rgyken kommune
Gronn, naer og levende

Boxs Arkitektstudio AS

Alfheim 24

1384 ASKER

Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
MAESTE GNR 38/21 06.02.2015
S15/807 L4545/15

38/21 Prestenga - Midlertidig brukstillatelse med dispensasjon -
Bolig 6-9

Vi viser til anmodning om midlertidig brukstillatelse med dispensasjon for hus 6 til
9 mottatt 21.01.2015.

Kommunen innvilger dispensasjon fra § 10 Rekkefglgebestemmelser i
bebyggelsesplan for Prestenga, i medhold av plan- og bygningslovens (pbl.) § 19-
2.

Kommunen gir herved midlertidig brukstillatelse for ovennevnte tiltak, jfr. plan-
og bygningsloven (pbl.) § 99. Tiltaket tas i bruk pa eget ansvar.

Brukstillatelse gis etter anmodning og fremlagt kontrolldokumentasjon, jfr. SAK
kap. VIII og § 34.

Dispensasjoner

Det er en forutsetning for & kunne innvilge dispensasjon etter pbl. § 19-2 at
hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt.
De ulike bestemmelser i planer har som oftest blitt til gjennom en omfattende
beslutningsprosess. Det skal derfor ikke veere en kurant sak a fravike disse, ogsa
for at planens hovedformal som overordnet informasjons- og beslutningsgrunnlag
ikke skal undergraves. Fordelene ved & gi dispensasjon ma vaere klart stgrre enn
ulempene etter en samlet vurdering, jfr. pbl. § 19-2 annet ledd. Det vil normalt
ikke vaere anledning til 8 gi dispensasjon nar hensynene bak bestemmelsen det
spkes dispensasjon fra fortsatt gjgr seg gjeldende med styrke.

Det er sgkt om dispensasjon fra § 10 i bebyggelsesplan for Prestenga
gnr.38/bnr.21.
"fglgende skal vaere oppfylt fgr brukstillatelse kan gis for boligene:
e Gang- og sykkelveien langs Slemmestadveien skal vaere opparbeidet i
omradets lengde.”

Hensyn bak bestemmelsen:
Hensynet bak bestemmelsen er & sikre utbygging av gang- og sykkelveien.

Bygg Telefon: Internett: www.royken.kommune.no
Postadr.: Radhuset 3440 Rpyken Telefaks: Org.nr.: 938 709 866 MVA
Epost: postmottak@royken.kommune.no Besgksadresse: Kontonr.: 7137.05.00112



Ulempene:
Ulempen ved dispensasjon er at gang- og sykkelveien ikke vil vaere ferdig
opparbeidet innen beboere flytter inn i nye boliger pd Prestenga, gnr.38/21.

Fordelene:

Fordelene ved dispensasjon er at beboere kan flytte inn og ta i bruk
gnr.38/bnr.21 fgr gang- og sykkelvei blir ferdigstilt. I fglge ansvarlig sgker vil
kravet vaere oppfylt fgr ferdigattest sgkes.

Vurdering/konklusjon:

Hensynet bak bestemmelsen er & sgrge for at gang- og sykkelvei blir bygget.
Bestemmelsen krever at gang- og sykkelveien blir opparbeidet fgr brukstillatelse
kan gis, men med vedlagte garanti vurderer plan- og bygningsmyndighetene i
samarbeid med Statens vegvesen at hensynene bak bestemmelsen ikke blir
vesentlig tilsidesatt. Se vedlagte garanti samt uttalelse fra Statens vegvesen.

Etter gjennomgang av saksdokumentene i reguleringssaken for gnr.38/ bnr.21
kommer det frem at reguleringsplanen ikke viser entydig at eksisterende
avkjgrsel til gnr.39/ bnr.24 skal stenges. Reguleringsplanen viser dog at ny
avkjgrsel skal etableres over gnr.38/ bnr.21.

Gnr.39/ bnr.24 er per i dag godkjent som industrieiendom. Industrirelatert trafikk
gjennom gnr.38/ bnr.21vil veere uheldig og ugnskelig.

I samarbeid med Statens vegvesen er det bestemt at gang- og sykkelvei skal
bygges helt frem til eiendomsgrensen til gnr.38/bnr.75 og at fotgjengerkryssing
flyttes ca 15 m mot sgrvest. Dette under betingelse at eksisterende avkjgrsel til
gnr.39/bnr.24 stenges av nar bygget bruksendres til bolig og gang- og sykkelvei
forlenges i samsvar med reguleringsplan.

Vi viser til igangsettingstillatelse gitt 14.01.2015 i sak 15/742.
Igangsettingstillatelse for gang- og sykkelveien er gitt pa fglgende vilkar:

e Avkjgrsel fra gnr.39/bnr.24 over gnr.38/ bnr.21 opparbeides som vist i
reguleringsplanen. Avkjgrselen skal vaere opparbeidet fgr ferdigattest kan
gis.

¢ Omsgkte fotgjengerkryssing flyttes ca 15 m mot sgrvest.

e Viderefgring av gang- og sykkelvei over gnr.38/ bnr.75 ved bruksendring
av gnr.39/ bnr.24 til bolig ma sikres. Det ma stilles garanti fgr
brukstillatelse kan gis.

e Gang- og sykkelveien skal vaere opparbeidet i henhold til reguleringsplanen
fgr ferdigattest kan gis.

e Revidert tegningshefte med ny plassering av fotgjengerkryssingen ma
innsendes f@r brukstillatelse kan gis.

Det gjgres oppmerksom pa at eiendom, gnr.39/bnr.24, har vaert i bruk til industri
helt siden 50 tallet. Det er gnskelig at denne eiendommen pa sikt blir brukt til
boligformal og av den grunn ble denne eiendommen regulert til bolig i 2003.
Reguleringen endrer ikke bruken av eiendommen. Sa lenge det ikke sgkes om
bruksendring til bolig vil bruken av bygget veere godkjent til industriformal.
Dermed medfgrer det ikke riktighet at utbygger blir skadelidende pa grunn av at
nabo har fatt tillatelse til 8 bruke eiendommen i strid med gjeldende plan. Bruken
av eiendommen er lovlig.

Fordelene med dispensasjon er klart stgrre enn ulempene. Plan- og
bygningsmyndighetene finner pa dette grunnlag at vilkarene for dispensasjon i
pbl. § 19-2 er oppfylt. Sgknad om dispensasjon innvilges.



Brukstillatelsen gjelder for hus 6 til 9.

I fglge e-post av 21.01.2015 gjenstar ferdigstillelse av gang- og sykkelveien samt
utomhusarealene. Gjenstaende arbeid m& vaere fullfgrt innen 01.06.2015.

Med gjenstaende arbeid menes blant annet: opparbeidelse av gang- og sykkelvei
frem til gnr.38/bnr.75, opparbeidelse av fotgjengerkryssingen, opparbeidelse av
alle utomhusarealer og lekeplasser.

Dersom gjenstaende arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, skal plan- og
bygningsmyndighetene gi palegg om ferdigstillelse, som kan gjennomfgres ved
sanksjoner.

Ny sluttkontroll skal utfgres, og kontrollerklzering skal sendes plan- og
bygningsmyndighetene fgr det kan gis ferdigattest.

Gebyr

Beskrivelse Antall Belgp
Midlertidig brukstillatelse ( jfr. gebyrregulativ | 1 2.500,-
§ 3.8)

Oversendelse til andre myndigheter (jfr. 1 1.575,-
gebyrregulativ § 3.9)

Dispensasjon (jfr. gebyrregulativ § 3.7) 1 5.000,-
Totalt gebyr a betale 9.075,-

Gebyrregulativ av 2010.

Eventuelle betingelser for gebyr, se gjeldende gebyrregulativ pd& kommunens
hjemmeside.

Dersom du har noen spgrsmal, ta kontakt med undertegnede.

Dette dokumentet er elektronisk godkjent av:

Eli Aubert Marianne V Estevenin
Leder byggesak Saksbehandler plan/bygg
Kopi til:

Prestenga Utvikling AS, Majorstuveien 31, 0367 OSLO
Statens vegvesen, v/Hagerup Anders Olav
Gnr.39/bnr.24, v/Ellingsen Gunnar og @ye Jan

Vedlegg:
Garanti fra Bien Sparebank.
Uttalelse fra Statens vegvesen.



Royken kommune
Gronn, naer og levende

Boxs Arkitektstudio AS

Alfheim 24

1384 ASKER

Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
MAESTE GNR 38/21 15.12.2015
S15/807 L49732/15

38/21 Prestenga bolig 6 - 9 - Midlertidig brukstillatelse 2 med
dispensasjon - Bolig 6-9

Vi viser til anmodning om midlertidig brukstillatelse for bilig 6-9 mottatt
20.11.2015.

Kommunen innvilger midlertidig dispensasjon fra § 10 Rekkefglgebestemmelser i
bebyggelsesplan for Prestenga, i medhold av plan- og bygningslovens (pbl.) §
19-2.

Kommunen gir herved midlertidig brukstillatelse for ovennevnte tiltak, jfr. plan-
og bygningsloven (pbl.) § 21-10 tredje ledd. Midlertidig brukstillatelse gis med
felgende vilkar:
e Lekeplassene skal tilfredsstille standard og krav stilt i gjeldende lov og
forskrifter.
e I henhold til § 7 i reguleringsplanen skal lekearealene veaere tilrettelagt iht.
kravene til universell utforming.

Tiltaket tas i bruk pa eget ansvar.

Dispensasjoner

Det er en forutsetning for & kunne innvilge dispensasjon etter pbl. § 19-2 at
hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt.
De ulike bestemmelser i planer har som oftest blitt til gjennom en omfattende
beslutningsprosess. Det skal derfor ikke vaere en kurant sak & fravike disse, ogsa
for at planens hovedformal som overordnet informasjons- og beslutningsgrunnlag
ikke skal undergraves. Fordelene ved a gi dispensasjon ma veere klart stgrre enn
ulempene etter en samlet vurdering, jfr. pbl. § 19-2 annet ledd. Det vil normalt
ikke vaere anledning til & gi dispensasjon nar hensynene bak bestemmelsen det
sgkes dispensasjon fra fortsatt gjgr seg gjeldende med styrke.

Det er sgkt om forlengelse av dispensasjon gitt 06.02.2015. Det gis ikke
forlengelse av dispensasjon, men dispensasjonen behandles pa nytt.
Dette gjelder dispensasjon fra § 10 i bebyggelsesplan for Prestenga
gnr.38/bnr.21.

"fglgende skal vaere oppfylt for brukstillatelse kan gis for boligene:

Bygg Telefon: Internett: www.royken.kommune.no
Postadr.: R&dhuset 3440 Rgyken Telefaks: Org.nr.: 938 709 866 MVA
Epost: postmottak@royken.kommune.no Besgksadresse: Kontonr.: 7137.05.00112



¢ Gang- og sykkelveien langs Slemmestadveien skal veere opparbeidet i
omradets lengde.”

Hensyn bak bestemmelsen:
Hensynet bak bestemmelsen er 3 sikre utbygging av gang- og sykkelveien.

Ulempene:
Ulempen ved dispensasjon er at gang- og sykkelveien ikke vil veere ferdig
opparbeidet innen beboere flytter inn i nye boliger pa Prestenga, gnr.38/21.

Fordelene:

Fordelene ved dispensasjon er at beboere kan flytte inn og ta i bruk
gnr.38/bnr.21 fgr gang- og sykkelvei blir ferdigstilt. I fglge ansvarlig sgker vil
ferdigattest omsgkes innen 01.06.2016.

Dispensasjon er tidligere gitt 06.02.2015, men frist gikk ut 01.06.2015.

Vurdering/konklusjon:

Hensynet bak bestemmelsen er a sgrge for at gang- og sykkelvei blir bygget.
Bestemmelsen krever at gang- og sykkelveien blir opparbeidet fgr brukstillatelse
kan gis, men med vedlagte garanti vurderer plan- og bygningsmyndighetene i
samarbeid med Statens vegvesen at hensynene bak bestemmelsen ikke blir
vesentlig tilsidesatt. Se vedlagte garanti samt uttalelse fra Statens vegvesen.

Etter gjennomgang av saksdokumentene i reguleringssaken for gnr.38/ bnr.21
kommer det frem at reguleringsplanen ikke viser entydig at eksisterende
avkijgrsel til gnr.39/ bnr.24 skal stenges. Reguleringsplanen viser dog at ny
avkjgrsel skal etableres over gnr.38/ bnr.21.

Gnr.39/ bnr.24 er per i dag godkjent som industrieiendom. Industrirelatert trafikk
gjennom gnr.38/ bnr.21vil veere uheldig og ugnskelig.

I samarbeid med Statens vegvesen er det bestemt at gang- og sykkelvei skal
bygges helt frem til eiendomsgrensen til gnr.38/bnr.75 og at fotgjengerkryssing
flyttes ca 15 m mot sgrvest. Dette under betingelse at eksisterende avkjgrsel til
gnr.39/bnr.24 stenges av ndr bygget bruksendres til bolig og gang- og sykkelvei
forlenges i samsvar med reguleringsplan.

Vi viser til igangsettingstillatelse gitt 14.01.2015 i sak 15/742.
Igangsettingstillatelse for gang- og sykkelveien er gitt pa folgende vilkar:

e Avkjgrsel fra gnr.39/bnr.24 over gnr.38/ bnr.21 opparbeides som vist i
reguleringsplanen. Avkjgrselen skal vaere opparbeidet fgr ferdigattest kan
gis.

e Omsgkte fotgjengerkryssing flyttes ca 15 m mot sgrvest.

e Viderefgring av gang- og sykkelvei over gnr.38/ bnr.75 ved bruksendring
av gnr.39/ bnr.24 til bolig ma sikres. Det ma stilles garanti for
brukstillatelse kan gis.

e Gang- og sykkelveien skal veere opparbeidet i henhold til reguleringsplanen
fgr ferdigattest kan gis.

e Revidert tegningshefte med ny plassering av fotgjengerkryssingen ma
innsendes fgr brukstillatelse kan gis.

Det gjgres oppmerksom pa at eiendom, gnr.39/bnr.24, har vaert i bruk til industri
helt siden 50 tallet. Det er gnskelig at denne eiendommen pa sikt blir brukt til
boligformal og av den grunn ble denne eiendommen regulert til bolig i 2003.
Reguleringen endrer ikke bruken av eiendommen. Sa lenge det ikke sgkes om
bruksendring til bolig vil bruken av bygget veere godkjent til industriformal.
Dermed medfgrer det ikke riktighet at utbygger blir skadelidende pa grunn av at



nabo har fatt tillatelse til & bruke eiendommen i strid med gjeldende plan. Bruken
av eiendommen er lovlig.

Fordelene med dispensasjon er klart stgrre enn ulempene. Plan- og
bygningsmyndighetene finner pa dette grunnlag at vilkarene for dispensasjon i
pbl. § 19-2 er oppfylt. Sgknad om midlertidig dispensasjon innvilges.

Brukstillatelsen gjelder for bolig 6-9

Brukstillatelse 2 gis til 01.06.2016.

Dersom gjenstaende arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, skal plan- og
bygningsmyndighetene gi pdlegg om ferdigstillelse, som kan gjennomfgres ved
sanksjoner, jfr. pbl. § 21-10 tredje ledd siste punktum.

Ny sluttkontroll skal utfgres, og sluttdokumentasjon og erklaering om

ferdigstillelse skal sendes plan- og bygningsmyndighetene fgr det kan gis
ferdigattest.

Gebyr

Beskrivelse Antall Belgp
Midlertidig brukstillatelse ( jfr. 1 2.500,-
gebyrregulativ § 3.8)

Dispensasjon 1 5.000,-
Totalt gebyr a betale 7.500,-

Eventuelle betingelser for gebyr, se gjeldende gebyrregulativ p& kommunens
hjemmeside.

Faktura for innbetaling sendes som ett eget dokument. Betalingsfristen vil fremga
av dokumentet.

Dersom du har noen spgrsmal, ta kontakt med undertegnede.

Dette dokumentet er elektronisk godkjent av:

Marianne V Estevenin

Enhetsleder

Kopi til:

Prestenga Utvikling AS, Majorstuveien 31, 0367 OSLO



Royken kommune
Gronn, naer og levende

Boxs Arkitektstudio AS

Alfheim 24

1384 ASKER

Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
MAESTE GNR 38/21 17.06.2016
S15/807 L25950/16

38/21 Prestenga bolig 6 - 9 - Midlertidig brukstillatelse 3 med
dispensasjon - Bolig 6-9

Vi viser til anmodning om midlertidig brukstillatelse for bolig 6-9 mottatt
31.05.2016.

Kommunen gir herved midlertidig brukstillatelse for ovennevnte tiltak, jfr. plan-
og bygningsloven (pbl.) § 21-10 tredje ledd.
Midlertidig brukstillatelse gis med fglgende vilkar:
e Lekeplassene skal tilfredsstille standard og krav stilt i gjeldende lov og
forskrifter.
e I henhold til § 7 i reguleringsplanen skal lekearealene veaere tilrettelagt iht.
kravene til universell utforming.

Tiltaket tas i bruk pa eget ansvar.

Dispensasjoner

Det er en forutsetning for & kunne innvilge dispensasjon etter pbl. § 19-2 at
hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt.
De ulike bestemmelser i planer har som oftest blitt til gjennom en omfattende
beslutningsprosess. Det skal derfor ikke vaere en kurant sak & fravike disse, ogsa
for at planens hovedformal som overordnet informasjons- og beslutningsgrunnlag
ikke skal undergraves. Fordelene ved a gi dispensasjon ma veere klart stgrre enn
ulempene etter en samlet vurdering, jfr. pbl. § 19-2 annet ledd. Det vil normalt
ikke vaere anledning til 8 gi dispensasjon nar hensynene bak bestemmelsen det
sgkes dispensasjon fra fortsatt gjgr seg gjeldende med styrke.

Det er sgkt om forlengelse av dispensasjon gitt 15.12.2015. Det gis ikke
forlengelse av dispensasjon, men dispensasjonen behandles p& nytt.
Dette gjelder dispensasjon fra § 10 i bebyggelsesplan for Prestenga
gnr.38/bnr.21:
"fglgende skal vaere oppfylt for brukstillatelse kan gis for boligene:
e Gang- og sykkelveien langs Slemmestadveien skal veere opparbeidet i
omradets lengde.”

Hensyn bak bestemmelsen:
Hensynet bak bestemmelsen er a sikre utbygging av gang- og sykkelveien.

Kommunalavdeling plan, bygg og oppméling Telefon: 31296000 Internett: www.royken.kommune.no
Postadr.: R&dhuset 3440 Rgyken Telefaks: 31296020 Org.nr.: 938 709 866 MVA
Epost: postmottak@royken.kommune.no Bespksadresse: Radhuset, 3440 Rgyken Kontonr.: 7137.05.00112



Ulempene:
Ulempen ved dispensasjon er at gang- og sykkelveien ikke er ferdig opparbeidet
selv om beboere har flyttet inn i nye boligene pa Prestenga, gnr.38/21.

Fordelene:

Fordelene ved dispensasjon er at beboere kan fortsette & bo i boligene i
gnr.38/bnr.21 fgr gang- og sykkelvei er ferdigstilt. I falge ansvarlig sgker vil
ferdigattest omsgkes innen 31.10.2016.

Dispensasjon er tidligere gitt 06.02.2015, men frist gikk ut 01.06.2015. Ny
dispensasjon ble gitt 15.12.2015, men fristen gikk ut 01.06.2016.

Vurdering/konklusjon:
Hensynet bak bestemmelsen er @ sgrge for at gang- og sykkelvei blir bygget.
Bestemmelsen krever at gang- og sykkelveien blir opparbeidet fgr brukstillatelse
kan gis, men med vedlagte garanti vurderer plan- og bygningsmyndighetene i
samarbeid med Statens vegvesen at hensynene bak bestemmelsen ikke blir
vesentlig tilsidesatt. Se vedlagte garanti samt uttalelse fra Statens vegvesen.
Etter gjennomgang av saksdokumentene i reguleringssaken for gnr.38/ bnr.21
kommer det frem at reguleringsplanen ikke viser entydig at eksisterende
avkjgrsel til gnr.39/ bnr.24 skal stenges. Reguleringsplanen viser dog at ny
avkjgrsel skal etableres over gnr.38/ bnr.21.
Gnr.39/ bnr.24 er per i dag godkjent som industrieiendom. Industrirelatert trafikk
gjennom gnr.38/ bnr.21vil vaere uheldig og ugnskelig.
I samarbeid med Statens vegvesen er det bestemt at gang- og sykkelvei skal
bygges helt frem til eiendomsgrensen til gnr.38/bnr.75 og at fotgjengerkryssing
flyttes ca 15 m mot sgrvest. Dette under betingelse at eksisterende avkjgrsel til
gnr.39/bnr.24 stenges av ndr bygget bruksendres til bolig og gang- og sykkelvei
forlenges i samsvar med reguleringsplan.
Vi viser til igangsettingstillatelse gitt 14.01.2015 i sak 15/742, med endringer av
23.03.2016.
Igangsettingstillatelse for gang- og sykkelveien er gitt pa fglgende vilkar:

e Avkjgrsel fra gnr.39/bnr.24 over gnr.38/ bnr.21 opparbeides frem til

eiendomsgrensen fgr ferdigattest kan gis.

e Omsgkte fotgjengerkryssing flyttes ca 15 m mot sgrvest i forhold til kart
fra Statens vegvesen datert 07.07.2014.

e Gang- og sykkelveien skal veere opparbeidet i henhold til reguleringsplanen
i eiendommens lengde fgr ferdigattest kan gis.

e Revidert tegningshefte med ny plassering av fotgjengerkryssingen ma
innsendes fgr brukstillatelse/ferdigattest kan gis.

Fordelene med dispensasjon er klart stgrre enn ulempene. Plan- og
bygningsmyndighetene finner p& dette grunnlag at vilkarene for dispensasjon i
pbl. § 19-2 er oppfylt. Sgknad om midlertidig dispensasjon innvilges.

Brukstillatelsen gjelder for bolig 6-9.

Brukstillatelse 3 gis til 31.10.2016. Denne fristen er endelig. Flere
brukstillatelser etter denne fristen kan ikke paregnes.

Dersom gjenstaende arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, skal plan- og
bygningsmyndighetene gi palegg om ferdigstillelse, som kan gjennomfgres ved
sanksjoner, jfr. pbl. § 21-10 tredje ledd siste punktum.



Ny sluttkontroll skal utfgres, og sluttdokumentasjon og erklaering om
ferdigstillelse skal sendes plan- og bygningsmyndighetene fgr det kan gis
ferdigattest.

Gebyr

Beskrivelse § i gebyrregulativet Antall Belgp
Midlertidig brukstillatelse 2.4.1 1 8 000,-
Dispensasjon 1.5 1 12 000,-
Totalt gebyr a betale 20 000,-

Eventuelle betingelser for gebyr, se gjeldende gebyrregulativ p& kommunens
hjemmeside.

Faktura for innbetaling sendes som ett eget dokument. Betalingsfristen vil fremga
av dokumentet.

Dersom du har noen spgrsmal, ta kontakt med undertegnede.

Dette dokumentet er elektronisk godkjent av:

Marianne V Estevenin
Leder byggesak

Kopi til:

Prestenga Utvikling AS, Majorstuveien 31, 0367 OSLO




Royken kommune
Gronn, naer og levende

Martin Auraha Arkitekter AS

Idas vei 149

0981 OSLO

Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
SINGUN GNR 38/21 05.04.2019
518/2164 L19030/19

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse 18/2164

38/21 seksjon 2 - 28 Prestenga 2 - 14 - Ferdigattest
Vi har mottatt din sgknad om ferdigattest for sgppelskur og redskapsbod. Sgknaden ble
mottatt 27.03.20109.

Du har sendt inn ngdvendig sluttdokumentasjon og erklzering om ferdigstillelse, jf.
byggesaksforskriften (SAK) § 8-1.

Vi gir deg ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
var avslutning av saken.

Du ma ikke ta i bruk bygningen eller deler av den til annet formal enn det som er fastsatt i
de tillatelser som du har fatt.

Har du spgrsmal?

Ta gjerne kontakt pa tIf. 31 29 60 00 eller pa e-post:
postmottak@royken.kommune.no hvis du har spgrsmal.
Husk a oppgi saksnummer i emnefeltet.

Dette dokumentet er elektronisk godkjent av:

Med vennlig hilsen

Marianne Estevenin Sindre Hyggen Gunnerud
Leder byggesak Saksbehandler
Kopi til:

Prestenga Boligsameie V/ Sladjan Stojkoviv, Prestenga 2-14, 3470 SLEMMESTAD

Byggesak Telefon: 31296000 Internett: www.royken.kommune.no
Postadr.: R&dhuset 3440 Rpyken Telefaks: 31296020 Org.nr.: 938 709 866 MVA
Epost: postmottak@royken.kommune.no Bespksadresse: Radhuset, 3440 Rgyken Kontonr.: 7137.05.00112


mailto:postmottak@royken.kommune.no


 
     
         
             Carlsen, Thomas Brager
             9578-5995-4-745665
             27047046128
             NO
             PID
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             BrJw7pEMVucmgzNbzI5jFqGECE9ppPUe31exN1vVdfk=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2025-12-10T13:32:55.545+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid
             3
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2025-12-10T13:32:24.412+01:00
                 started-signature-session
                 
                     213.52.15.57
                     Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/143.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-12-10T13:32:24.602+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     BrJw7pEMVucmgzNbzI5jFqGECE9ppPUe31exN1vVdfk=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-12-10T13:32:30.291+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-12-10T13:32:30.327+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-12-10T13:32:55.546+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 dLiwBDMmFTMha2nFLxvhCpNRxTF6kA8ZxQzxQYTBk8s=

 
 
 

 
 Z6G1YNbJbeUXkLJo3qAWQNbji0bFVI/KKyE9NlN5TT4=


 
kG/fob3J+taN7UfEKZ6DoMV8JaIBEvXejs19sVWesH3pqa6IAQPBEVmFphN0rbTz+dkP17UnY1DU

+Ot47WRMmu5Y4ua9hGpvzZRGEfxNBIEfsZZ+2FNM1gtCB0rxVCFnCAc6kRz7cdLKvjZ8lJvEmU54

88BVs9PRAfCm6PHM8NgjhJKhG2SnA+N2CXcbCZOCCPAVhYkNDB6dnHdeEySRP86I1VtIvKhFvkvJ

nF43819eixYkybCyC+rb7YqLdP296t/d/mYz7OflL3w5ZC4U+JGLl1HmB3+XvCWBQD7N03lDQabL

RtDAXhHUf8niYNPrefNMZWaUg6jh6/vIBumA2MI7dBlKv0nDyHZlAZMcMA8jrWu5sr+0XK8/Y/xq

PORqUf2GRQsz50etxroiqRWBfckPcEDOg7n3uweKI7HuJjNsIUxBcKxPKd0Gz+0erQ7EvgLOs3aO

Nzs7tPxr+eruLziljvhBw6VJZFTYPUqyEGTyN4Vb663WmMAf2ytxbx1G

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2025-12-10T13:32:55.754+01:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMAoBAKCCBykwggclBgkrBgEFBQcwAQEEggcWMIIHEjCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw