LOKALMEGLEREN

ARTNERS Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Breivassvegen 96, 3690 HJARTDAL 15 Dec 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer

Breivassvegen 96 Breivassvegen 96

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2002

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Siden 2022

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Watercircles Norge AS-93

Infor masjon om selger
Selger

Svendsen, Svenn Ole

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rear
11 Har eiendommen privat vannfor syning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Borehull
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrear?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vaert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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22

Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[(Ja  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfere?

Prisstigning hver 5.8

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligsel gerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95700726
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Svendsen, Svenn-Ole 2025-12-15

Identification

=== bankID svendsen, Svenn-Ole

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Svendsen, Svenn-Ole 15/12-2025 BANKID
16:32:27



EIERSKIFTERAPPORT ™

Fritidsbolig 1. etg med kjeller
Breivassvegen 96
3690 Hjartdal

WWW.mstr.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

10 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Heddalsveien 41
Takstmann NOTODDEN 3674
Olav dyen 90012125

Dato: 20/01/2026 busy-bee@online.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* % * X F

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

vege!

TGiu

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veilledende starrelsesorden i NOK
L av kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5jablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.
Deer ikke prigtilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom neamere

undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Tomt:
Konsesonsplikt:
Adkomst:

Vann:

Avlgp:

Regulering:

Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:
Byggear:
Fnr:

Gnr:35, Bnr: 1

Svenn Ole Svendsen (fester)
0. Festegrunn, punktfeste m2
Oppgis av megler

Offentlig til privat

Privat vann, felles brann
Privat avigp, felles

Fritidsbebyggelse. Nordre Gjuv hytteomréde og kommuneplanens
arealdel

Kr 5589,- arlig
Ikke oppgitt
Oppgis av megler
2003

19

321




EIERSKIFTERAPPORT ™

BEFARINGEN:
Befaringsdato: 08.01.2025
Pa befaringsdagen var det vinter og torvtaket var snadekket.
Forutsetninger (hindringer): Torvtaket ma ettersestil varen. Det er ikke mulig &inspisere
takkonstruksjonen innvendig, dataket har restet konstrukson.
Oppdragsgiver: Svenn Ole Svendsen
Tilstede under befaringen: Ingen
Fuktmaler benyttet: Protimeter MM S3
OM TOMTEN:

Festetomt beliggende i Breivassvegen i Hjartdal, Hjartdal kommune. Ligger helt inntil privat grusvei, Breivassvegen. Bomvei med avgift.
Ligger i etablert omrade for spredit fritidsbebyggelse. Tomten er slakt skrénende og til passet fritidsbolig med kjeller. Tomten er ellers &
anse som naturtomt, omgitt av naturlig vegetasjon og utsikt mot omliggende fjell.

OM BYGGEMETODEN:

Fritidsboligen er fundamentert pa stedlig grunn og tilkjgrte masser bestdende av sand, stein, grus og fjellholdig grunn. Grunnmuren er
oppfert i lettklinker og omfatter kjeller, med plasstgpt betonggulv mot grunn. Etasjeskilleren mellom 1. etasje og kjeller er av trebjelkelag,
med statikk fra byggedret.

Konstruksjonen bestér av 5" temmer og bindingsverk med stdende trepanel, bunnstokk og dreide hjarnestol per pa bad/WC. Gesimskasser
er kledd med trepanel med spalter pa bade langvegger og gavlvegger, og det er synlig tretaktro i gesims pa gavl over hovedder. Taket er
en saltakkonstruksjon med plassbygde sperrer og astak, med statikk fra byggedret. Taktro er av trebord og tekket med torv.
Takkonstruksionen er trukket ut som overbygg over terrassen pa langveggen og i gavl ved stuen. Over bad/WC og pa langside er
takvinkelen slakere. Taket har rgstet konstruksjon.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Fritidsboligen er en én-etasjes temmerkonstruksion med kjeller, opprinnelig oppfert i 2003. Bygningen fremstér i henhold til de endringer
som er beskrevet under punktet for vesentlige endringer, og vurderes & vaare i normalt god stand. Boligen er jevnlig vedlikeholdt og viser
normale bruksmerker og slitage. Fritidsboligen kan tasi bruk som den er, uten behov for vesentlige pakostninger, men vanlig og jevnlig
vedlikehold mé péregnes videre. Det vises for gvrig til tilstandsgrader og merknader som er angitt i denne rapporten.

ANNET:
Selger har festet eiendommeny/fritidsboligen siden 13.12.2002, ref. grunnbok. Festetomt med &rlig avgift kr 16 300,-. Bomvei arlig kr 1
700,-. Utgifter til brayting avhenger av vinter og sng mengder.

DOKUMENTKONTROLL:
Se eiendom, grunnbok, selger/rekvirents opplysninger, opplysninger framegler og PropCloud.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Kjeller: Takhayde er ca2,05 m.

-Bod 1 har asfalt stubbeloft i tak, upusset |ettklinkervegger, betonggulv. 230 V sikringsskap med automatsikringer fra 2003. Ingen
innholdsfortegnelse. Ventiler i yttervegg. Synlig plassbygget drager midt i bod 1 og bod 2. Plasshygget trapp opp til gang med kjellerlem.
Uisolerte vannrgr av kobber. Synlige avlgpsrer av PV C. Deler som ikke er mélbart grunnet lav takhayde pa 1,81 m under bad/wc 1. etg,
dette rommet har 198 L varmtvannsbereder fra 2003 med stive rar og stikkontakt. Sluk i gulv. Avlgpsrer og stakeluke av PVC. Ventil i
yttervegg. Umerket stoppekran. Uisolerte vannrar av kobber.

-Bod 2 har asfalt stubbeloft i tak, upusset |ettklinkervegger, betonggulv. Ventiler i yttervegger. Synlig upusset lettklinkerpipe med sotluke.
Ingen listverk. Ingen innerdarer. Generelt: Upusset |ettklinkervegger. Upusset |ettklinkerpipe. Ubeskyttet hovedstramskabel. Generelt
reffe overflater. Asfaltplater er ikke festet med skjetespor under bjelkelag. Ikke festet til trebord pa bjelkelag. Uisolerte vannrar er
frostutsatt om |ufteluker dpnes. Noe muselort pa gulv. Noe lekkasie fra avlgpsrar synlig pa delevegg mellom bod1 og bod 2. Ingen
vinduer. Inger der til det fri.

1.etg: Takhgyde er ca2,87 mi rastet himling. Ca 1,94 m under drager i flat himling.

-Gang/Entré har panel i tak, rastet tak med synlige &ser. Malte temmervegger og malt panel pa vegger, lakkert furugulv patrebjelkelag.
Tilgang til lav hems som ikke har mélbart areal. Hgyde p& 77 cm under &s. Hemsen har et gulvareal p&ca 11 m2. Tilgang via hemsestige i
gang. Brannslukningsapparat. Rgykvarder i tak.

-Bad/WC/vaskerom har malt panel i tak, skratak. Malt panel pavegger. Skifer pa trebjelkelag med varmekabel. Sluk i gulv utenfor
dusikabinett. Sokkelflis. Hoydeforskjell mellom bad og gang p& 27 cm, utjevnet med trappetrinn av skifer. Oppkant pa 20 mm ved
terrasseder. Vindu i vétsone. 2 stk ventiler i yttervegg. Gulvmontert WC. Dusjkabinett. Baderomsinnredning av patinert furu med
porselensvask. Speil og lys med kontakt. Innkasset avlgpsrer med Durgoventil. Avigp og vannrer fert ned i gulv i vétsone. En todelt
terrassedar som farer til overbygget terrasse. Skratak med takhayder fraca 2,13 m. Til 1,79 m.

-Soverom 1 har malt panel i tak med synlige dragere. Malt tammervegger og malt panel pavegger, lakkert furugulv patrebjelkelag.
Panelovn.

-Soverom 2 har malt panel i tak med synlige dragere. Malt tammervegger og malt panel pa vegger, lakkert furugulv patrebjelkelag.
Panelovn.

-Soverom 3 har malt panel i tak med synlige dragere. Malt tammervegger og malt panel pavegger, lakkert furugulv patrebjelkelag.
Panelovn.

-Kjgkken har panel i tak, restet himling med synlige &ser. Beiset tammervegger og lakkert furugulv pé trebjelkelag. Apning til gang.
Apent til stue.

-Stue har panel i tak, restet himling med synlige aser. Beiset temmervegger og lakkert furugulv patrebjelkelag. Raykvarser.
Skifersatt/natursteinsatt |ettklinkerpipe og plassbygget peis med peisinnsats av naturstein og skifer. Peiskappe av |akkert og beiset tre.
Vednisje. Terrasseder. Panelovn.

Listverk: Malt listverk. Ingen taklister (listefritt). Profilerte gerikter med pynteklosser. Profilerte gulvlister. Kraftig listverk. Kosmetisk
krypi listverk. Noe uferdig finish palistverk. Innerderer: Hvite, kostmalte heltredarer med tre speil. Vanlige derterskler. Ingen luftet
darterskel til bad. Bruksmerker painnerderer. Innerderer subber, gér trangt og méa justeres. Generelt: Overflater fra byggedr. Normale
bruksmerker. Normale tarkesprekker i temre og aser. Noe mer bruksmerker og slitasjer pa furugulv. Generelt planavvik pa bjelkelag +/-
15 mm. Noe svak statikk ved hard gange. Knirk i furugulv ma paberegnes. Synlig isolasjon over panelbord pa soverom og synlig isolasjon
mellom gerikter og |aft pa vinduer og terrasseder. P& befaringsdagen var vann avsldtt. Vann er ikke testet grunnet arstid og fare for frost.
Sluk har terket ut og det er kloakklukt i fritidsboligen pa befaringsdagen. Furugulv ligger mot darterskel paterrasseder. Vedlikehold ma
paberegnes.

FORMAL MED ANALY SEN:
Formélet med denne rapporten er & beskrive fritidsboligens tilstand i forbindelse med salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Fritidsbolig 1 etasje med kjeller, opprinnelig bygget i 2003. Fritidsboligen fremstar som bygget uten vesentlige endringer.

VERDIBEREGNING:

Nar det estimeres en teknisk verdi p& bygning(er), beregnes dette ut i fra hva det vil koste & bygge en tilsvarende bygning etter natidens
forskrifter.

Som oftest gjeres det fradrag pa grunnlag av for eksempel: alder, slitage, vedlikeholdsmangler, uferdige arbeider og utidsmessighet.

Bolig, som ny i dag: 3401 000,-
- Fradrag: 798 000,-
= Teknisk verdi bolig: 2603 000,- 2603 000,-
Verdi bod som ny i dag: 159 000,-
- Fradrag: 38 000,-
=Teknisk verdi bod: 121 000,- 121 000,-
Tomteverdi: 0,- festetomt.
Markedsverdi (normal salgsverdi): = 2 450 000,-

Laneverdi:

1960 000,- (80%)
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EIERSKIFTERAPPORT ™

BESKRIVELSE AV MARKEDSVERDI:

Markedsverdi er om mulig satt ut i fraomliggende salg, fritidsboligens generelle tilstand, beliggenhet og skjgnn. Antatt markedsverdi gir
en arealpris pr. bruksarea bolig (BRA-i + BRA-e + BRA-b) pakr 22 685,-
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EIERSKIFTERAPPORT ™

AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen p& maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmdling regnes ikke &pninger for trapper, heissiakter og lignende som del av etasiens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:
Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nadvendigvis
uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
letg 59 0 0 35
Kjeller 49 0 0 0
SUM BYGNING 108 0 0 35
SUM BRA 108
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Frittstdende bod 0 10 0 0
SUM BYGNING 0 10 0 0
SUM BRA 10
AREAL UTHUS/ANNEKS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Kjeller: To boder.
1.etg: Gang/Entré, bad/WC, 3 stk soverom, kjekken/stue &pen lgsning.

BRA-€
Ingen BRA-e.
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MERKNADER OM AREAL:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som hvarommet defineres som. Dette betyr at rommet bade kan vagrei strid med
gjeldende teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for
takstmannens valg. Det er fremlagt tegninger, plan, snitt og fasade fra byggedr 2003. Det er sma endringer i hht opprinnelig
plantegning. Det er fjernet vegg i gang slik at gangen er dpen uten vindfang og vegg med der mellom gang og stue/kjgkken er dpen.
Ytterder pa badet mot terrasse er ikke anfert pa plan og fasadetegning. Fritidsboligen har kjeller med mélbart areal som det ikke er
fremlagt tegning p& og som ikke er markert pa fasade og snitt pa opprinnelige tegninger fra 2003. Kjeller er i bruk som lager og teknisk
rom og har mélbart areal datakhgyder med unntak av rommet under bad/wc har takhgyder over 1,90 m. Kjeller har ingen vinduer €ller
dor til det fri. Kjeller medtasi areal beregningen, men har kun tilgang frakjellerlem med plassbygget trapp i gang.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Alle rom er beskrevet under punktet for beskrivelse av innvendige overflater. Fritidsboligen har en kjeller med malbart bruksareal,
med tilkomst viakjellerlem i gangen. Kjelleren har ingen vinduer eller annen utgang til det fri, og benyttes som lager og teknisk rom.
Det er montert lufteluker i grunnmuren, som i dpen tilstand kan utsette vannrer i kjelleren for frost. Pa befaringsdagen ble det observert
noe muselort i kjelleren, samt lekkagje fra et avligpsrar. Tilkomsten til kjelleren skjer viaen bratt, plassbygget trapp. Bad/WC er tatt
med som vétrom, men er ikke fullstendig bygget som vétrom, og kan derfor ikke brukes uten dusjkabinett.

ANDRE MERKNADER:

Det er ingen snefangere pa yttertaket, som er et torvtak. Det finnes heller ingen feietrinn til pipen pa yttertaket. Takkonstruksjonen har
rostet tak, som ikke gir mulighet for inspeksjon, og skjulte skader kan derfor forekomme.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Olav @yen
Takstmann og skjgnnsmann med 42 &rs erfaring fra byggebrangen.

Utdannet:

-Tgmrer

-Byggmester
-Fagskoleingenigr-bygg
-BMTF-Takstmann siden 2015

Har bred erfaring som:

Takstmann, Eierskifterapport, tilstand/verdi/forhandstakster, skjgnnsmann mm
-Tgmrer

-Forskalingssnekker

-Betongfag

-Jernbinder

-Bas, formann og prosjektledelse

-Kakulering

-Seknadsprosedyrer

20/01/2026
Ol %}af/

Olav @yen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Det er gjort visuell kontroll av grunnmur, grunnmursplast og overgang mot tgmmervegg. Fundamentert pa stedlig grunn
og tilkjarte masser. Sand, stein, grus og fjellholdig grunn. Fundamentert med grunnmur av lettklinker. Grunnmur har
kjeller. Plasstept betonggulv mot grunn i kjeller. Terrasse er fundamentert med pilarer pa stedlig grunn.

M erknader: Grunnmuren er delvis upusset, og grunnmursplasten er ikke korrekt avsluttet. Dette gir gkt fuktbelastning
mot konstruksjonen. Det er synlig upusset lettklinker pa deler av grunnmuren. Grunnmursplasten mangler avslutning
med topplist. Palangsiden mot bod er grunnmuren forblendet med skifer/naturstein. Enkelte steiner i
skifer/natursteinsforblendingen har bom.

Skifer/naturstein bygger lenger ut enn dryppnesen pa bunnstokken i tammerveggen. Manglende puss og feil avsluttet
grunnmursplast kan fare til a vann trenger inn mot grunnmuren. Utforing med skifer/naturstein gjer at bunnstokken i
temmerveggen blir mer utsatt for fukt, fordi vann kan ledes inn mot konstruksjonen i stedet for & renne fritt av. Risikoen
for fuktskader i kjeller vurderes som begrenset, da kjelleren ikke inneholder rom for varig opphold.

Risiko og konsekvens:

Det er risiko for fuktinntregning ved nedbgr og smeltevann. Bunnstokken er fuktutsatt fordi den ligger innenfor
grunnmuren og kan samle vann. Over tid kan dette fare til gkt vedlikeholdsbehov og mulig skade patreverk.

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

M erknader: Fritidsboligen har ingen krypekjeller.

1.3 Drenering
Fall fragrunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Det er gjort visuell kontroll av grunnmur og synlig grunnmursplast. Grunnmuren er utfert i lettklinker og har
grunnmursplast, men det er ikke etablert drenering med dreneringsrer. Grunnmur er oppfert i lettklinker. Det er montert
grunnmursplast. Det er ikke pavist dreneringsrer rundt bygningen.

Avrenning skjer via stedlige grunnforhold og tilkj@arte masser. Bygningen har kjeller uten rom for varig opphold.

M erknader: Ingen drenering, kun grunnmursplast. Grunnmursplast er ikke pusset inn med topplist. Manglende
dreneringsrer kan feretil at vann i perioder blir stdende mot grunnmuren. Dette kan ake risikoen for fuktinntregning i
kjeller, saalig ved kraftig nedber eller snasmelting. Risikoen vurderes som begrenset da kjelleren ikke inneholder rom
for varig opphold.

Risiko og konsekvens:

Det er gkt risiko for fuktpavirkning av grunnmur. Fukt kan fere til gkt vedlikeholdsbehov over tid.

Anbefalte tiltak:

Det ber paregnes vedlikehold og eventuelle utbedringer knyttet til fukt og drenering. Ved fremtidige tiltak kan etablering
av dreneringsrar vurderes. Avslutt grunnmursplast med topplist og puss den inn. Terreng ber ligge med fall fra
grunnmur. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

1.4 Stettemurer
Bygningsdelen eksisterer ikke.
M erknader: Fritidsboligen har ingen stettemurer.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon
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Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist avvik pavannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Det er gjort visuell kontroll av yttervegger i tammer samt bindingsverksvegger pabad/WC. Yttervegger er utfert i
temmer. Bad/WC er utfert i bindingsverk i henhold til byggeskikk fra byggedr. Temmeret er behandlet med
diffugonsdpen beis (overflatebehandling som lar treverket puste). Konstruksion av 5" tgmre, og konstruksjon av
bindingsverk med stéende trepanel, bunnstokk og dreiet hjernestolper pa bad/WC. Gesimskasser av trepanel med spalte
pa bade langvegger og gavivegger. Synlig tretaktro i gesims pa gavl over hovedder.

Merknader: Temmerkonstruksjonen fremstar som jevnlig vedlikeholdt, men deler av bunnstokk er utsatt for gkt
fuktbelastning. Nar bunnstokken ligger innenfor grunnmurens forblending, kan vann bli stdende mot treverket.
Manglende dryppnese gjer at fukt ikke ledes bort, og bunnstokken blir derfor mer utsatt enn normalt.

Risiko og konsekvens:
Bunnstokken er fuktutsatt. Over tid kan dette fgre til behov for hyppigere vedlikehold og i verste fall skader pa treverket.

Anbefalte tiltak:
Bunnstokken bar kontrolleres jevnlig og behandles med diffusjonsdpen overflatebehandling. Det er viktig at alt tgmmer
fortsatt behandles med overflatebehandling som lar treverket puste. Generelt ma vedlikehold og eventuelle pakostninger

paregnes.

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterdarer
Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Det er gjort visuell kontroll av vinduer, ytterdgrer og tilhgrende karmer og omramming. Hvite kostmalte, doble og
sidehengslet koblet vinduer med smarutet glass. Hvit kostmalt terrasseder med smarutet glass. Hvit kostmalt hovedder
med fiskebeinsmanster utvendig. Prismeglass i hovedder. Todelt terrasseder fra bad til overbygget terrasse med
fiskebeinsmanster utvendig.

Merknader: Vinduer og ytterderer er fra byggedr 2003 og fremstar som normalt vedlikeholdt, med noe ditasje og
behov for mindre justeringer. Vinduer og derer er frabyggedr 2003. Det er registrert normale bruksmerker. Det er noe
innvendig flassing og avskalling av overflatebehandling. Utvendige vannbrett har ikke beslag. Vannbrett ligger mot
tammervegger, men er beskyttet av overbygget terrasse og gesimskasser pa ca. 70 cm. Terrasseder gar noe trangt og ber
justeres. Lasi terrasseder gar noe tregt. Hovedder gér ogsa noe trangt og bar justeres. Det er bruksmerker pa karmer og
omramming paterrasse- og hoveddar. Slitage og treg funksjon er normalt for vinduer og derer av denne alderen.
Manglende beslag pa& vannbrett kan normalt gi gkt fuktbelastning, men her er konstruksjonen godt beskyttet av overbygg
0g brede gesimser, noe som reduserer risikoen.

Risiko og konsekvens:

Risikoen for fuktinntrengning vurderes som liten. Eventuelle konsekvenser anses som begrensede pa grunn av god
vaabeskyttelse.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i menet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomferinger.

Det er pavist ventilering/lufting.
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Takkonstruksjonen er vurdert ut fra tilgjengelige og synlige deler. Det har ikke vaat mulig & inspisere konstruksjonen
innvendig i restet himling. Saltakkonstruksjon. Plassbygde sperrer. Astak. Statikk og energikrav fra byggeér.
Saltakkonstruksion av plassbygget sperrer og astak med statikk fra byggedr. Taktro av trebord, tekket med torv.
Takkonstruksjonen er trukket ut som overbygg til terrasse palangvegg og i gavl ved stue. Slakere takvinkel over bad/wc
og palangside. Restet tak. Lufttilgang til yttertak ved raft/gesims som er patoppen av yttervegg. Skifersatt
lettklinkerpipe over yttertak med skiferplate pa topp.

Merknader: Taket er utfert som saltak med plassbygde sperrer og astak, i henhold til byggeskikk fra byggedr.
Saltakkonstruksjon av plassbygget sperre og astak med statikk fra byggedr. Det har ikke vaat inspeksjonsmulighet
innvendig i rastet takkonstruksjon. Skjulte forhold kan derfor ikke vurderes. Nar deler av takkonstruksjonen ikke er
tilgjengelig for inspeksion, kan det ikke utelukkes skjulte avvik eller skader som ikke er synlige ved befaring. Det ma
generelt paregnes vedlikehold og eventuelle pakostninger knyttet til takkonstruksjonen.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas &vaaei fra 2003

Taket vurderes dlik at det er tilstrekkelig helning.

Detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysdpninger), skorsteiner og regrgjennomferinger vurderes som
tilfredsstillende.

Vedlikehol dsnivaet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.
Heyden pa skorstein er forskriftsmessig.

Taktro er inspisert der den er synlig i gesimsene. Det har ikke vaat mulig &inspisere taktro eller konstrukgon innvendig
i rgstet himling. Taktro av trebord fra 2003, tekket med torv fra 2003. Vindskibord byttet i 2024. Ingen sl@yfer og lekter
patorvtak. Snadekket torvtak pa befaringsdagen.

Merknader: Tak og taktekking fremstar som normalt vedlikeholdt, men torvtak og enkelte detaljer krever jevnlig tilsyn
og vedlikehold. Taktro kan kun inspiseresi gesimser. Torvtak er etablert og krever |gpende tilsyn. Isbord pa toppen av
vindskibord er vegbitt, noe vridd og har sprekkdannelser. Knotteplast ligger noe lgst ved vindski og bar ettersees.
Torvstokk fremstar noe vaabitt. Det er ikke montert feietrinn til pipe. Det er ikke montert snefangere pa torvtaket.
Torvtak er en robust Igsning, men krever regelmessig kontroll for & sikre god funksjon over tid. Vaaditte detaljer kan
faretil okt vedlikeholdsbehov dersom de ikke falges opp. Manglende feietrinn og snafangere kan ha betydning for
sikkerhet og bruk.

Risiko og konsekvens.

Skjulte forhold i takkonstruksjonen kan ikke utelukkes pa grunn av manglende inspeksjonsmulighet. Vaadlitte
bygningsdeler kan over tid fare til gkt vedlikeholds- og utbedringsbehov.

Anbefalte tiltak:

Knotteplast bar kontrolleres og festes bedre, fortrinnsvis ved snefri periode. Vabitte isbord og torvstokk ber falges opp
og vedlikeholdes. Det bar vurderes montering av feietrinn til pipe og snefangere pa taket. Generelt ma vedlikehold og
eventuelle pakostninger paregnes.

4.3 Renner, nedlgp og beslag

Det er gjort visuell kontroll av takrenner i tre. Tretakrenner fra byggedr med nedlgp av kjetting.

Merknader: Takrenner i tre er generelt et vedlikeholdspunkt. Noen takrenner har skjevheter og utette skjater. Takrenner
er utfert i tre uten folie, membran eller blikk. Enkelte takrenner har skjevheter. Skjeter i takrennene er utette. Manglende
vedlikehold kan fare il lekkasje fratakrenner. Vann som ikke ledes bort kan gi pabegynnende réteskader pa pannebord
bak takrennen. Det er noe pabegynnende rate pa pannebord.

Risiko og konsekvens:

Ved fortsatt manglende vedlikehold vil lekkasje kunne gke. Pabegynnende réte kan utvikle seg videre dersom utette
takrenner ikke utbedres.

5. Loft
5.1 Innvendig L oft

Bygningsdelen eksisterer ikke.
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Merknader: Fritidsboligen har ingen loft. Rastet takkonstruksjon.

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.
6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og der vurderes ikke som tilstrekkelig.

Terrassen er vurdert visuelt, inkludert fundament, omramning, gulv, rekkverk og himling. Terrassen er generelt i normal
stand. Noen detaljer kan kreve vanlig vedlikehold. Terrassereal pa 35 m2, hvorav 29 m2 er overbygget. Fundamentert pa
stedlig grunn med pilar av lettklinker. Terrasse i gavl ved stue og langside ved stue mot bad. Tilgang fraterrasseder i
stue og fra steintrapp utvendig. Terrassegulv av impregnert trematerial. Beiset terrassebord. Rekkverk av tre med
profilerte rekkverksbord. Rekkverkshgyde 73 cm. Kraftige dreiet sayler under aser. Rastet himling i gavl med
spaltepanel, og det er spaltepanel i himling pa langside. Nivaforskjell pA 21 cm mellom terrassegulv i gavl og langvegg.

Merknader: Terrassen er normalt vedlikeholdt, men rekkverk er lavt og enkelte terrassebord viser slitase.
Rekkverkshgyde pa 73 cm (lavere enn dagens anbefaling). Terrassegulv har noen sprekkdannelser. Omramning under
rekkverk har enkelte vridde bord. Terrassebord ligger mot temmervegg, noe som gjer veggen mer fuktutsatt. Lavt
rekkverk gir gkt risiko for fall. Sprekkdannelser og vridde bord er normale slitasjetegn, men ber falges opp for & hindre
videre skade.

Risiko og konsekvens:

Farefor fall over lave rekkverk. Fall kan medfere personskade. Terrassebord som ligger mot vegg kan gi fuktbelastning
pa temmerveggen over tid.

7. Piper ogildsteder
7.1 Piper og ildsteder

Pipen og tilherende ildsted er vurdert visuelt bade innvendig og utvendig der det er tilgjengelig. Pipen fremstar som
normalt utfert fra byggedr 2003. Skifer- og natursteinsarbeid er pa plass, og peis med innsats er montert i stue.

L ettklinkerpipe fra byggedr 2003, synlig upusset i kjellerbod 2 med sotluke. Skifersatt/natursteinsatt | ettklinkerpipe og
plassbygget peis med peisinnsats av naturstein og skifer i stue 1. etg. Vednigie ved peis. Skifersatt lettklinkerpipe over
yttertak med skiferplate patopp.

Merknader: Pipen og ildsted er etablert i henhold til byggeskikk frabyggedr. Synlig upusset pipei kjeller er et estetisk
forhold og et vanlig vedlikeholdspunkt. Pipen har smé sprekker og rissi skifer. Fuger er frostutsatte og trekker vann. Det
mangler feietrinn pa yttertaket. Noen sma sprekker og rissi skifer pa pipe over yttertak. Fuger er frostutsatte og kan
trekke vann. Ingen feietrinn til pipe pa yttertak. Ingen palegg eller fyringsforbud fra feievesen. Feievesen har hjemmel til
agi awik og fere tilsyn. Manglende feietrinn gjar at feiing og inspeksjon blir mer risikofylt for feier. Sprekker i skifer
og utsatte fuger kan over tid gi fuktpavirkning pa pipen.

Risiko og konsekvens:

Feiing kan ikke utfares som normalt uten risiko for fall. Risiko for palegg fra feievesen dersom feiing uteblir. Fukt kan
forverre skader i skifer og fuger over tid.

8. Etageskillere

LR 8.1 Etagjeskillere

Etageskiller mellom 1. etasje og kjeller er vurdert visuelt der det er tilgjengelig. Etageskiller av trebjelkelag mellom 1.
etage og kjeller. Statikk frabyggedr.
Kjellerlem med plassbygget trapp til kjeller. Visuell kontroll av gulv, trapp og stubbel oftsplater i kjeller.

13/21



EIERSKIFTERAPPORT ™

M erknader: Generelt normale forhold, men noen avvik i trapp og gulv krever oppmerksomhet. Trapp til kjeller er bratt.
Generelt planavvik i gulv pa+15 mm.

Noe knirk i furugulv. Stubbeloftsplater i kjeller er ikke festet og har | @se skjater

Risiko og konsekvens:

Trappens bratthet gker risiko for fall

L gse stubbel oftsplater kan faretil at mus kommer inn i isolasjonen. Knirk i gulv er et vanlig vedlikehol dspunkt.
Anbefalte tiltak:

Vurdere tiltak for redusere fallrisiko i kjellertrapp, f.eks. handlgper. Fest stubbeloftsplater og kontroller skjeter. Falg
med paknirk i gulv og utfar normalt vedlikehold. Generelt ma vedlikehold og pakostninger paregnes.

9. Rom under terreng
9.1Kjellerboder
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det vurderes som tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Rom under terreng er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger €ller jordtrykk.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stevkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er ventiler i vegger og/eller vinduer.

Kjeller er vurdert visuelt med hensyn til konstruksjon, vegger, gulv og tekniske forhold. Kjellerboder - Veggenes og
himlingens overflater. Alle rom er beskrevet i pkt for beskrivelse av innvendige overflater.

Merknader: Kjeller har begrenset bruk og er kun egnet til lagring og oppbevaring. Enkelte forhold krever
oppmerksomhet for & unnga skade. Kjeller har ingen rom for varig opphold. Vegger i lettklinker er upusset; pussing eller
slamming vil medfgre kostnad. Apne ventiler om vinteren kan medfare frostskader pa uisolerte kobberrar.

Stubbel oftsplater er ikke festet og har |@se skjater. Kjelleren egner seg kun til lagring. Upusset lettklinker og ufestede
stubbel oftsplater krever vedlikehold for & unnga skader. Vannrer kan fryse dersom ventilene &pnes nér det er kaldt.
Risiko og konsekvens:

Frost pa dpne kobberrar kan medfere lekkasie. Upusset |ettklinker kan medfare ekstra kostnader hvis det anskes estetisk
forbedring.

Anbefalte tiltak:

Sarg for at vannrer isoleres. Fest stubbel oftsplater og kontroller skjater. Vurder pussing eller slamming av
lettklinkervegger dersom gnsket. Generelt ma vedlikehold og pakostninger paregnes.

1K€ 9.1.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist setninger.
Det er pavist sopp, réteskade og skadedyr.

Kjeller er vurdert visuelt med hensyn til gulv, vegger og boder. Kjellerboder - Gulvets overflate. Alle rom er beskrevet i
pkt for beskrivelse av innvendige overflater.

Merknader: Kjeller er kun egnet til lagring og boder, med normale forhold for betonggulv. Enkelte sma forhold ble
observert som bar falges opp. Ingen rom for varig opphold. Kjeller brukestil lagring og boder. Betonggulv har noen
reffe overflater. Ingen réte og sopp, men noe muselort ble observert pa befaringsdagen. Kjelleren egner seg kun til
lagring.

Risiko og konsekvens:

Mus kan gi hygiene- og skadeproblemer dersom det ikke f@lges opp. Reffe gulvflater har normalt begrenset konsekvens,
men kan kreve vedlikehold.

Anbefalte tiltak:

Felg med pa skadedyraktivitet og gjennomfar tiltak ved behov. Generelt ma vedlikehold og pakostninger paregnes.

9.1.3 Fuktmaling og ventilagion

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.

Tilluft og avtrekk vurderes som tilstrekkelig.
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Fuktsgk i rom under terreng. Ingen rom for varig opphold. Det er ikke boret hull i vegger under terreng, vegger er ikke
utforet og kledd. Lettklinkervegger. Ingen unormal fukt ble registrert ved befaringen. Kjeller har ingen rom for varig
opphold.

Merknader: Kjeller har ingen rom for varig opphold. Eldre konstruksioner uten isolasjon pa utsiden kan altid gi utdag
pa overfladisk fuktsegk, uten at dette nadvendigvis betyr skade.

Risiko og konsekvens:

Begrenset risiko sd lenge kjeller brukes til lagring. Endringer i terreng eller drenering kan over tid gi fuktbelastning.
Anbefate tiltak:

Felg med pa fukt over tid, spesielt ved mye nedber.

10. Vatrom
10.1 Bad/WC L.etg

10.1.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller der i vatsonen, som er laget av uegnet materialer.
Det er ventiler som kan 3pnes.

Véatrommet er vurdert visuelt med hensyn til konstruksjon, overflater og ventilagion. Bad/WC 1.etg - Overflate vegger og
himling. Har malt panel i tak, skrétak. Malt panel pa vegger. Haydeforskjell mellom bad og gang pa 27 cm, utjevnet med
trappetrinn av skifer. Vindu i vatsone. 2 stk ventiler i yttervegg. Gulvmontert WC. Dusjkabinett. Baderomsinnredning av
patinert furu med porselensvask. Speil og lys med kontakt. Innkasset avlgpsrar med Durgoventil. En todelt terrasseder
som ferer til overbygget terrasse. Skratak med takhayder fraca2,13 m. Til 1,79 m.

Merknader: Vatrom fra 2003. Vatrommet har bruksmerker og enkelte mangler som gjar at det ikke tilfredsstiller krav
til fullverdig vatrom. Ingen avtrekksvifte. Vindu i vatsone. Bruksmerker pa vegger og gulv. Utett overgang mellom
veggpanel og sokkelflis. Rommet er ikke komplett bygget som vatrom. Rommet kan brukes med dusjkabinett, men
mangler ngdvendig ventilasion og tetting for & fungere som fullverdig vatrom.

Risiko og konsekvens:

Feil bruk kan medfare vannskader i vegg og gulvkonstruksjon. Manglende avtrekk og utette overganger gker risiko for
fukt og mugg over tid.

10.1.2 Overflate gulv

Det er pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Skjeter og underkant av plater pa gulv er inspisert.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til Suket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.

Vétrommet er vurdert visuelt med hensyn til gulv, vegger, overflater og installasioner. Bad/WC 1.etg - Overflate gulv.
Skifer pa betonggulv stept pa trebjelkelag med varmekabel. Sluk i gulv utenfor dusjkabinett. Sokkelflis. Haydeforskjell
mellom bad og gang pa 27 cm, utjevnet med trappetrinn av skifer. Oppkant pa 20 mm ved ytterder til terrasse. Avlgp og
vannrer fert ned i gulv i vatsoner.
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Merknader: Vatrom fra 2003. Vatrommet har bruksmerker og enkelte konstruksjonsmessige mangler som gjer at det
ikke oppfyller krav til fullverdig vatrom. Ingen fall pa gulv. Ingen luftet derterskel. Utett overgang mellom sokkel og
vegg med sprekker og riss.

Bom i gulvflis. Avlgpsrar og vannrer fert ned i vegg ved dusj, toalett og baderomsinnredning. Sprekker og rissi fuger i
overgang vegg/gulv. Rommet er ikke komplett bygget som vatrom. Rommet kan brukes med dusjkabinett, men mangler
ngdvendig tetting, fall og ventilagion for & fungere som fullverdig vatrom.

Risiko og konsekvens:

Feil bruk kan medfere vannskader i vegg og gulvkonstruksjon. Utette overganger og rissi fuger gker risiko for fukt og
mugg over tid.

10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fraca. 2003

Det er pavist avvik i forhold til Suk, rargjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.

Det er pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfert.

Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Membran pa vegger og gulv. Ingen membraner pavegger. Smaremembran pa gulv. Det er boret hull i underliggende
konstruksjon i kjeller under luk. Det er ikke pavist fukt i underliggende konstruksjon pa befaringsdagen.

Merknader: Vatrom og membranlgsning fra 2003. Vatrommet er vurdert visuelt med hensyn til gulv, vegger, vindu og
membranlgsning. Ma sees i sammenheng med punktene 10.1.1 og 10.1.2. Vatrommet er ikke komplett bygget som
vatrom, og mangler tilfredsstillende membranl gsning. Enkelte konstruksonsmessige mangler gjer at rommet kun egner
seg for bruk med dusjkabinett. Vindu i vatsone ved dusjkabinett er fuktutsatt. Sprekker og rissi overgang gulv/vegg.
Utett overgang mellom vegg og sokkel. Manglende tilfredsstillende membranlgsning. Rommet kan kun benyttes med
dusj kabinett, og manglende membran gjer at vannskader kan oppsta ved feil bruk.

Risiko og konsekvens:

Skjulte skader kan forekomme. Feil bruk kan medfgre vannskade i vegg og gulvkonstruksjon.

11. Kjekken
11.1 Kjokken Ll.etg
11.1 Kjakken 1.etg
Vanninstallasjonen er fraca. 2003
Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning og overflater er vurdert visuelt. Vann- og avlgpssystemer ble ikke testet pa befaringsdagen. Apen
kjakkenlgsning mot stue. Todelt rett kjgkkeninnredning med barlasning. Overskap og underskap av heltre furu.
Profilerte speil pa darer og skuffer. Benkeplate av heltre furu. Nedfelt stdlkum. Vanlige hvitevarer. Avtrekksvifte til

yttervegg, plassert i karnapphette av heltre.

Merknader: Vann og avlgp er ikke testet, avslatt pa befaringsdagen. Kjakkenet fungerer som forventet, men viser
normale bruksmerker og slitagier. Kjakkeninnredning fra byggedr. Bruksmerker og ditasjer pa overflater. Vann- og
avlgp ikke testet. Kjagkkenet fungerer, men normalt vedlikehold vil pa sikt veare ngdvendig.

Risiko og konsekvens:

Liten risiko. Eventuelle utgifter gjelder vedlikehold og oppgradering av overflater eller innredning.

12. Andrerom
12.1 Andre rom

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Allerom er beskrevet i pkt for beskrivelse av innvendige overflater.
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13.VVS
13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
Innvendige vann og avlgpsrer er fraca. 2003
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Material e, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som ikke tilfredsstillende.
Vannrar: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Materiale og ssmmenkoblingspunkter vurderes som ikke tilfredsstillende.
Stakeluker og lufting vurderes som ikke tilfredsstillende.
Lukt fraavlgpssystemet vurderes som ikke tilfredsstillende.
Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Vann- og avlgpsinstallasjoner er vurdert visuelt. Vann var stengt pa befaringsdagen, og vanntrykk ble ikke testet pa
grunn av frostutsatte forhold.

Sanitea pa bad/wc og kjgkken fra 2003. Fritidsboligen har innlagt privat vann og avlgp. Gulvmontert wc pa bad.
Kjellerbod med umerket hovedstoppekran, 198 L varmtvannsbereder fra 2003 med stive rar og stikkontakt, stakeluke i
avlgpsrer. Vannrer av kobber. Durgoventil pa bad/wec til kloakklufting. Privat vann fraborhull. Privat VA.

Merknader: Installasjoner fungerer med forbehold om at vannrar er uisolerte og at sluk tarker ut. Enkelte avvik ble
observert. Vann- og avlgpsinstallasion fra byggedr 2003. Uisolerte kobberrar. Vann stengt pa befaringsdagen, ikke testet
for trykk. Kloakklukt i fritidsboligen, sluk terker ut. Tegn palekkasie fraavigpsrar i kjeller. Fritidsboligen har vannrer
som er utsatt for frost, spesielt om ventilasjonsluker dpnes om vinteren. Sluk som tarker ut kan gi luktproblemer og gkt
risiko for lekkagje.

Risiko og konsekvens:
Uisolerte vannrer i kjeller er frostutsatt om ventiler dpnes. Vannrar kan fryse og sprekke.

13.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fraca. 2003
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder plassert i kjeller, vurdert visuelt med tilkoblinger. 198 L varmtvannsbereder fra 2003. Tilkoblet med
stive ragr og stikkontakt plassert i kjeller. Lekkasjesikret ved at den stér plassert pa betonggulv med sluk i kjeller.

Merknader: Eldre varmtvannsbereder, ca. 22 & gammel. Tilkoblet via stikkontakt, ingen fast el-tilkobling. Har fortsatt
sin funksjon. Berederen fungerer, men alder gjar a den har hayere energiforbruk og kan bli utsatt for dlitasje.

Risiko og konsekvens:

Hoyere energiforbruk enn moderne beredere Kostnader knyttet til utskifting ved behov.

13.3 Vannbéren varme
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader: Fritidsboligen har ingen vannbaren varme.

13.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

M erknader: Fritidsboligen har ingen varmesentraler.

13.5 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.
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Ventilasjon vurdert visuelt og basert pa konstruksjon. Naturlig ventilasion i form av ventiler i yttervegger pa bad.
Avtrekk til yttervegg pa kjegkken.

Merknader: Ingen ventiler i yttervegger bortsett fra bad/wc. Ingen avtrekk pa vétrom. Temre med restet tak og naturlig
lufting i tammervegger gir romvolum i stue/kjekken. Ingen Iuftespalte pa darterskel til vatrom. Ventilagonen er
begrenset og basert pa naturlig lufting. Ved akt bruk av fritidsboligen (flere personer eller dyr) kan fuktbel astningen gke,
og luftsirkulasjon kan bli utilstrekkelig.

Risiko og konsekvens:

Risiko for kondens og fuktig luft innvendig. Lite sirkulasjon kan fare til fuktig inneklima, saerlig pa soverom og bad.

13.6 Toalettrom

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader: Fritidsboligen har ingen eget toa ettrom. Gulvmontert WC pa bad.

14. Garase—uthus
14.1 Garasje — uthus

Boden er vurdert visuelt. Frittstaende kald bod. Fundamentert pa stedlig grunn. Pilarer. Trebjelkelag mot grunn.
Konstruksjon av bindingsverk med stdende trepanel. Saltakkonstruksjon av plassbygget sperretak, taktro av tre, tekket
med torv. Boddar og plasshygget sidehengslet port/der. Innvendig gulvet og kledd med plater pa vegger, panel i tak.
Innlagt strem.

Merknader: Bod som har sin funksjon. Noe uferdig utvendig, blant annet pa gesimser.
Risiko og konsekvens:
Ingen risiko for konstruksjonen. Kostnader vil pagpe for & gjare utvendig arbeid ferdig.

15. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering

15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert ca. 2003

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| felge eler/oppdragsgiver |@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklagringsskjemafra selger.

| falge eier/oppdragsgiver finnes det ingen kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaaing.

230 V sikringsskap med automatsikringer og hovedsikring plassert i kjellerbod 1. Apent el-anlegg fra byggedr 2003.

Merknader: Ingen opplysninger om siste tilsyn. Ingen innholdsfortegnel se og samsvar inne i sikringsskap. Ved kjgp av
brukt bolig, bar det elektriske anlegget altid kontrolleres av godkjent installatar. Endret bruk kan gi gkt belastning. Det
elektriske anlegget bar kontrolleres og godkjennes av autorisert installater etter NEK-405-2.

Risiko og konsekvens:

Risiko for feil, overbelastning eller manglende sikkerhet dersom anlegget ikke kontrolleres jevnlig. Feil kan medfere
elektriske feil eller brannfare.

Anbefalte tiltak:

Fa det elektriske anlegget kontrollert og godkjent av autorisert installater etter NEK-405-2. Oppdater

innhol dsfortegnel se og dokumentasjon i sikringsskap
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklagingsskjemaer levert i forbindel se med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:
Alle opplysninger om arstall, feil og eller endringer er oppgitt av selger/rekvirent. Ferdigattest registrert 09.06.2011.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSZKEL SER:

Det anbefales at potensielle kjapere aktivt bruker denne tilstandsrapporten under befaring av boligen, og at selgers
egenerklagring gjennomgas dersom den foreligger.

NS 3600:2018 — “ Tilstandsanal yse ved omsetning av bolig” —angir i pkt. 13.1 at:

For alle bygningsdeler som er registrert med tilstandsgrad TG 2 eller TG 3, skal det gjeres en vurdering av ngdvendige
tiltak basert pa sannsynlig arsak. Tiltakene kan inkludere:

* Fysiske tiltak pa byggverket

» Anbefaling om ytterligere og grundigere undersgkel ser

* Risikovurdering, spesielt for forhold som kan innebaere fare for liv og helse

Denne rapporten beskriver bygningen og bygningsdeler slik de fremstar pa befaringsdagen, uten destruktive inngrep i
bygningskroppen. Unntak gjelder hulltaking mot vatrom og i rom under terreng, dersom dette er hensiktsmessig og
praktisk gjennomfarbart.

Rapporten skal brukes aktivt under befaringen og malesesi sin helhet. Den er ikke en fasit, men et verktgy som stetter
kjapers undersgkel sesplikt i henhold til avhendingsloven § 3 7. Spesiell oppmerksomhet bar vies feltene med
merknader, da disse beskriver feil og avvik som ble registrert pa befaringsdagen, samt tilhgrende risiko og konsekvenser.
Merknadene bar vurderes som en del av en helhetlig risiko- og konsekvensvurdering, da det kan forekomme flere
konsekvenser enn det som direkte fremkommer i teksten.

For bygningsdeler med TG 3 skal det anslas en ca. kostnad for utbedring. Dette kravet gjelder ikke TG 2, selv om ogsa
TG 2 ofte vil medfare kostnader, avhengig av innholdet i merknadsfeltet.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

11

Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 1.1. Anbefalte
tiltak: Bunnstokk ma ettersees og jevnlig behandles med overflatebehandling som puster.

Grunnmuren bar pusses ferdig. Grunnmursplasten bar avsl uttes korrekt med topplist. Overgangen mellom
grunnmur og temmervegg bar utbedres for & redusere fuktbelastning pa bunnstokk. Generelt ma vedlikehold og
eventuelle pakostninger paregnes

3.1

\Vinduer og ytterderer

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 3.1. Anbefalte
tiltak: Videre jevnlig vedlikehold av overflater pavinduer og ytterderer. Justere ytterder.

Terrasseder og hovedder ber justeres for bedre funksjon. Las paterrasseder ber kontrolleres og eventuelt justeres.
Avskallet overflatebehandling bar utbedres ved ordinaat vedlikehold. Generelt ma normalt vedlikehold paregnes.

4.3

Renner, nedlgp og beslag

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 4.3. Anbefalte
tiltak: Takrenner rettes og vedlikeholdes. Kontroller og juster takrenner slik at de blir tette. Tett utette skjater. Falg
med pa og reparer eventuelle réteskader pa pannebord. Generelt ma tre-takrenner vedlikeholdes jevnlig for a
unnga lekkasje og rate.

6.1

Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 6.1. Anbefalte
tiltak: Videre vedlikehold pa overflater. Rekkverksheyde bar gkes for a minske fare for fall.

\Vurder & heve eller forsterke rekkverket for gkt sikkerhet. Kontroller og utbedre vridde eller skadde terrassebord.
Falg med patreverk som ligger mot vegg og vedlikehold regelmessig. Generelt ma vedlikehold og pakostninger
paregnes.

7.1

Piper og ildsteder

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 7.1. Anbefalte
tiltak: Behandle natursteinsfuger sa de ikke trekker vann. Montere feietrinn. Vurdere etablering av feietrinn pa
yttertak for sikker feiing. Falge med pa og reparere sprekker og frostutsatte fuger. Jevnlig vedlikehold av pipe og
fuger bar paregnes.

11.1

Kjekken 1.etg Kjgkken 1.etg

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder, av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 11.1.
Anbefalte tiltak: Vedlikehold av overflater. Falg med panormal dlitasje og utfer vedlikehold etter behov. Test
vann og avlgp ved overtakel se dersom enskelig. Generelt vedlikehold og pakostninger ma paregnes.

13.1

\WC og innvendige vann- og avlapsrar

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 13.1.
IAnbefalte tiltak: Vannrer av kobber ber isoleres. Skjeter pa avligpsrar sjekkes. Hovedstoppekran merkes.
Isoler vannrer i kjeller for & redusere frostskader. Falg med pa sluk og jevnlig etterfylling for & unnga lukt.
Undersak og utbedre eventuelle lekkasjer i kjeller. Test vanntrykk og avlgp pa befaring om gnskelig. Generelt
vedlikehold og pakostninger ma paregnes.

13.2

'V armtvannsbereder

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder, risiko/konsekvens og merknader i pkt 13.2. Anbefate
tiltak: Falg med pa drift og eventuelle lekkasjer. Vurder utskifting til ny varmtvannsbereder for bedre
energieffektivitet. Generelt vedlikehold og pakostninger ma paregnes.

13.5

\Ventilasion

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 13.5.
Anbefalte tiltak: Serg for tilstrekkelig lufting og ventilasjon, spesielt ved gkt bruk. VVurder montering av avtrekk
pavatrom eller luftespalte pa darterskel. Generelt vedlikehold og pakostninger ma paregnes.

14.1

Garase — uthus

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 14.1.
Anbefalte tiltak: Bod bar ferdigstilles utvendig. Gjenstaende utvendige arbeider, inkludert gesimser bar fullfares.

\V edlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

10.1.1Bad/WC 1.etg Overflate vegger og himling

Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 10.1.1.
Anbefalte tiltak: Vatrommet ber totalrenoveres av fagfolk. Vurdere montering av avtrekksvifte. Tetting av
overgang mellom veggpanel og sokkelflis. Bruk kun dusjkabinett som anbefalt. Generelt vedlikehold og
oppgraderinger ma paregnes. Det anbefales at det gjares ytterligere undersgkel ser for & avdekke skadeomfang som
grunnlag for kostnadsoverslag.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

10.1.2

Bad/WC 1.etg Overflate gulv

Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 10.1.2.
Anbefalte tiltak: Vatrommet ber totalrenoveres av fagfolk. Bruk kun dusjkabinett som anbefalt. Tetting av
overgang mellom sokkel og vegg. Reparasjon av riss og bom i gulvflis. Fglg med pafuger og overflater for tegn
pafukt. Generelt vedlikehold og oppgraderinger ma paregnes. Det anbefales at det gjeres ytterligere undersgkel ser
for & avdekke skadeomfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens s ablonmessige kostnadsklasser.

10.1.3

Bad/WC 1.etg Membran, tettegjiktet og sluk

Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder, arsak/risiko/konsekvens og merknader i pkt 10.1.3.
Anbefalte tiltak: Vatrommet ber totalrenoveres av fagfolk. Bruk kun dusjkabinett som anbefalt. Tetting av
overgang gulv/vegg og vegg/sokkel. Falg med pa fukt ved vindu og i véatsone. Generelt vedlikehold og eventuelle
oppgraderinger ma paregnes. Det anbefales at det gjares ytterligere undersgkel ser for & avdekke skadeomfang som
grunnlag for kostnadsoverslag.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sablonmessige kostnadsklasser.
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FESTEKONTRAKT FOR HYTTETOMTER

NN OG HE‘)F&QNKNZ&.?&Q ! 1 Kontrakten gjelder for festeforhold inngétt etter den nye
L e o tomtefesteloven (Loven om tomtefeste av 20.12.1996 nr. 106)
]
Opplysninger som skal tinglyses HI'W Iml || || || II’ " || “”m(
Doknr: 4213 Tingyst: 13.12.2002 Emb. 033
. STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
1. Eiendommen(e)
Kommunenr.: Kommunenavn Girdsnr.: Bruksnr.: Festenr.: ) U.fnr.:
Hjartdal 35 1 19
2. Bortfestes av
Fodselsnr. (11 siffer)/Organisasjonsnr. (9 siffer) Navn Ideell andel
Blol1lo I5|o|- H&vard Haugan
Ll rrrerrril
Ll r e
Ll
3. Til
Fodselsnr. (11 siffer)/Organisasjonsnr. (9 siffer) Navn: Ideell andel
Fobb b -l 1
2111419l 4 4 [N Svenn Ole Svendsen
e
T B e i e
4. Festeavgift pr. ar Tomteverdi
Kr 9000, - Kr 180 000,-
5. Festetid:
Kontrakten gjelder til den sies opp av fester. Opprettet (dato): 18, november Of

6. Panterett for festeavgiften

Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pa tomta for skyldig festeavgift for de tre siste ar.
Panteretten gar foran alle rettsstiftelser som festeren har paheftet tomta.

7. Supplerende tekst

Kun opplysninger som skal tinglyses.

Sett a 4 stk. hvorav 1 for tinglysing: 529-2651-7
Pakker a 25 stk. vanlige: 529-2652-5
Pakker a 25 stk. for tinglysing: 529-2653-3

Landbruksforlaget, p.b. 9303, Grenland, 0135 Oslo, tif: 23 15 89 20

Kontraktformularet er utarbeidet februar —02 av
Norges Bondelag og Norges Skogeierforbund

Ettertrykk forbudt
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8. Tomtas beliggenhet

Festet gjelder: (stryk det alternativet som ikke passer)

a) Punktfeste . T e

pieiendom........ . Nord Gjuv gne 33 bon o
Koordinat avmerket pa plankart.

x = y - .

Tomtagisnr. ... 7.......... i ...:F.?%:l.?.s:.ﬁg.?fﬁ................(hyttefeltets navn).
eller

b) Feste av avgrenset areal
pd eiendommen........................... L gD ..., buE
Tomta er oppmélt jf. vedlagte delingsforretning hvor

realet er

s av festeren.
er vann er ikke inkludert i tomta.

9. Bebyggelse
Fester gis rett til 4 sette opp ett — 1 — fritidshus som skal plasseres etter anvisning fra komm-
unen og godkjenning fra bortfester. For ovrig vises til reguleringsbestemmelsene for omrédet.

Enhver bygningsmessig endring, ytterligere bebyggelse eller utvidelser, krever bortfesters
godkjenning. Ved ytterligere bebyggelse eller utvidelser, kan bortfester kreve festeavgiften
justert opp.

10. Oppsigelse
Festekontrakten gjelder til den sies opp av fester.
Fester kan si opp kontrakten skriftlig med 2 rs oppsigelsesfrist.

11. Innlesning
Festeren kan ikke kreve innlesning av tomta.

12. Festeavgiftens betaling og regulerigg
Festeavgiften betales forskuddsvis den ... 1‘1 ......... hvert ar. Avgiften skal etter denne
kontrakt reguleres hvert ar/hvert ...5..4r. (Stryk det som ikke passer.)

Festeavgiften kr 9000 . er en avkastning av tomteverdi kr .....0.0. 0T pr. i dag
beregnet etter .2...... % av tomtas verdi.

Ved kontraktsinngielsen velges en av felgende reguleringsmater: (stryk de alternativ som ikke
Passer)

enten
a)

Tomteverdien reguleres i samsvar med prisen pa li
reguleringstidspu

1 en avkastning av den til enhver tid gjeldende tomteverdi.

eller

b)

Festeavgiften reguleres i samsyar med endringer i konsumprisindeksen. Avgiften beregnes ved
4 benytte indekstallet for.... 0¥ %s maned for avgiften sist ble regulert eller fastsatt, og

indekstallet for ..... okt. . maned aret for ny avgift trer i kraft.
Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetiden, anvendes den indeks som
avleser konsumprisindeksen.

eller
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<)

Tomteverdien reguleres i samsvar med prisen pé lignende tomter i distriktet hvert 10. &
festeavgiften gir en avkastning av den til enhver tid gjeldende tomteverdl
I mellomliggende ar reguleres festeavgiften i samsvar med ¢ nsumprisindeksen, ved a
benytte indekstallet for ................... maned en sist ble regulert eller fastsatt, og
indekstallet for ................... ny avgift trer i kraft.

Derso indeksen ikke blir opprettholdt i hele festetiden, anvendes den indeks som

onsumprisindeksen.

13. Grunnlagsinvesteringer og avgifter
Ved kontraktens underskrivelse betales andel av fellesinvesteringer (Gumiammny—E——y.
i mcd kr ....30..000.,.=........

Festeren forplikter seg til 4 betale avgift til eieren eller andre for renovasjon, vann , avlep og andre
servicefunksjoner i samsvar med sarskilt avtale.

Dersom det kommer offentlig palegg om & bygge anlegg i forbindelse med vann, avlep, renovasjon
o.a., forplikter fester seg til 4 dekke sin forholdsmessige andel av disse kostnadene.

14. Veg, atkomst, parkering osv.

For 4 komme til sin hytte, gis festeren rett til & benytte eksisterende veier som bortfester eier eller har
bruksrett til. Der adkomstvei eies av veiforening, ma fester innga egen avtale med veiforeningen for
4 fa bruksrett til veien. Der det ikke er vei, plikter festeren & vare med pa 4 dekke
opparbeidingskostnadene til vei.

Festeren ma arlig dekke sin del av vedlikeholdskostnadene, inklusiv broyting for vei som han bruker.
Eventuell parkering utenfor festetomta foregér etter avtale med bortfester.

15. Raderett over tomta

Fremleie er ikke tillatt uten bortfesters samtykke.

Festeretten gir ingen rett til jakt, fangst eller fiske pa bortfesters eiendom, og gir heller ikke rett til
inngjerding av tomta. Eventuell inngjerding ma avtales sazrskilt. Festeren ma finne seg i at det beites
pa omréadet.

(Stryk det alternativet som ikke skal brukes)

a) Punktfeste:

Festeren har samme fysiske radighet over festetomta til bruk innenfor festeformalet som en eier har.
Fordi denne festekontrakten er et punktfeste uten klart definerte grenser, kreves likevel bortfesters
samtykke for storre inngrep pa tomta.

Bortfester kan drive hogst i omradet, men plikter  ta hensyn til bl.a. hytter slik at omradet ikke blir
snauhogd. Fester kan kreve at trer pi tomta som hindrer utsikt eller er til s@rlig ulempe, blir fjernet.
Trarne er bortfesters eiendom.

b) Feste av et avgrenset areal:

Festeren har samme fysiske riderett over fe ] i
neiers samtykke. Trarne er bortfesters eiendom

16. Framtidig utvikling . .

Bebyggelse i reguleringsomrédet utover det som er angitt i reguleringsplan datert
...224..05.01............, er ikke tillatt med mindre reguleringsplanene blir endret.

Festeren kan ikke gjore innsigelser mot framfering av vann- og avlepsledninger og kabler for
elektrisitet, telefon eller fiernsyn. Dersom luftkabler, jordkabler eller ledningsnett ikke kan legges
utenfor festetomta, forplikter festeren seg til 4 la slike anlegg passere over sin tomt uten vederlag for
anlegg og framtidig vedlikehold.

17. Byggeplikt
Kontrakten oppherer hvis tomta ikke er bebygd innen ...... 3. ar fra kontrakten er inngétt.

18. Overfering av festerett
Fester plikter & varsle bortfester om hvem som er ny fester. Dersom bortfester ikke har fatt slikt
varsel, kan festeavgift palopt etter overfering fortsatt kreves inn hos forrige fester.
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19. Forkjgpsrett

Bortfester har forkjepsrett til bebyggelsen ved overforing av festeretten, med unntak for over-
foring til nzrstiende familie (jf. § 8 i Lov om loysingsrettar). Forkjopsretten kan gjores
gjeldende ved overferinger i kontraktsperioden.

Taksten fastsettes til bygningsmessig verdi av hytte med fradrag for forringelse, uten hensyn
til tomt og beliggenhet idet festetomtens markedsverdi tilherer bortfester.

~ Tomtefester plikter & varsle bortfester om salg av hytta med kopi av kjopekontrakt innen to

uker etter underskrift.

20. Mislighold — heftelser

Ved vesentlig mislighold av kontrakten kan kontraktsforholdet heves.

Bortfester har adgang til & beregne morarente etter § 3 i Lov om renter ved forsinket betaling
(17.12.1976 nr. 100) fra forfallsdato pa tilsendt krav om innbetaling og til betaling skjer.
Skyldig festeavgift som ikke er betalt innen 14 dager etter skriftlig pakrav kan grunneieren
kreve tvangsinndrevet uten soksmal etter §§ 7-2 og 4-18 i Lov om tvangsfullbyrdelse og . ..
midlertidig sikring (26.06.1992 nr. 86). .

Bortfester plikter & sorge for pantefrafall pi den tomt som denne festeavtalen gjelder. Fester
plikter 4 betale eventuelle kostnader forbundet med pantefrafall. Tomta skal vaere heftelsesfri
med unntak av ovenfor nevnte panterett.

21. Tinglysing/omkostninger

Alle omkostninger ved tinglysing, kart og delingsforretning eller andre lovbestemte gebyrer
ved opprettelse og overforing av denne kontrakt, bares av fester.

Ved overdragelse til ny fester skal gammel fester betale transportgebyr med kr 500,-. Dette
gebyret indeksreguleres fra dato for underskrift.

22. Kontraktsforutsetning
Denne kontrakt er betinget av at eventuell nedvendig delingstillatelse og konsesjon blir gitt.

23. Andre bestemmelser

(Eventuelle begrensninger i adgangen til & drive forretningsvirksombhet eller serskilte
bestemmelser om tvistemélslesninger mv.)

..Rett til parkering ved Fellessetra

Denne kontrakt er utstedt i to eksemplarer + tinglysingseksemplar hvorav bortfester og fester
har ett hver.

24. Underskrifter
_S_)a.& )8/ - o 2

Sted og dato: .7

Bortfesters underskrift: Gjentatt med blokkbokstaver:

y %W)ﬂ«q% — HAVFCD WFGEN

Festers underskrift: Gjentatt med blokkbokstaver:

Side 4 av 6
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Seerskilt avtale i tilknytning til festekontrakt

Fellessetra

Kostnader

Ytt innfestningssum pﬁ kr. 30 000,- (trettitusenkroner ) som vilkar for festeretten er innbetalt
til bortfester. Gvrige dokumenterte kostnader knyttet til utbygging av feltet som er bekostet av
fester er festers eie. Nar fester vil selge hytta eller tomta har han krav pé & fa disse kostnadene
tilbakebetalt av ny tomtefester.

Anleggskostnader

Fester forplikter seg til 4 likedele kostnadene forbundet med pumpehus, vann, avlep og strom.

Septiktank

Kostnader ved temming av septiktank blir likefordelt mellom festere.

Strom til pumpehus

Det blir bygget eget pumpehus med egen stremmaler bekostet av festere. Stremutgiftene
likefordeles mellom festerne.

”Hytte Vel”

Det opprettes et ” Hytte Vel ”, bestaende av festerne p4 feltet, som tar seg av
servicefunksjonene i samsvar med denne serskilte avtala.

Avsluttningsmerknader

Ved underskrift av denne sarskilte avtala plikter fester av tomta seg til 4 nytte funksjonene

som er nevnt i denne sarskilte avtalen, og betale den forholdsmessige andel av kostnadene, og
fremtidig vedlikehold av funksjonene.
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Kommentarer til festekontrakten

Salg av hytta
Dersom det ligger slik til rette at bortfester benytter forkjepsretten til hytta, utnevnes
takstmann for bortfester og fester, for vurdering av hytta.

Utleie av hytta
Det er ikke anledning til & leie ut hytta pa dremal. Korttidsutleie av hytta er tillatt.

Bebyggelse
Reguleringsplan gir anledning til & bygge hytte pa inntil 100 kvadratmeter. Utover hundre
kvadratmeter, kan bortfester kreve festeavgifta justert opp.

Oppsett av uthus
Bortfester gir tillatelse til uthus hvis kommunen tillatef det, uten tillegg i festeavgiften.



Reguleringsplan
Eiendom: Gnr: 35 [Bnr: 1 Fnr: 19 Snr: 0
Adresse: Breivassvegen 96 .
3690 HJARTDAL Malestokk

| 1:1000
Hjartdal kommune Annen info: |Nordre Gjuv

1=
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"TRITEF=0
60TOT39=N

N=6609880.93
B=482002.09

15.12.2025 11:10:36 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Breivassvegen 96

Hoyde over havet

776 m L
Offentlig transport
& Gvammen 7 min &
Linje 301 7.3 km
& Gvammen knutepunkt 8 min &
Linje NW180, 301 7.8 km
Avstand til byer
Notodden 42 min &
Kongsberg 1111 min &
Skien 1t32 min &
Porsgrunn 1t36 min &
Drammen 1t48 min &
Oslo 2t14 min &
Ladepunkt for el-bil
& Nutheim Gjestgiveri 17 min &
= Nutheim Gjestgiveri 17 min &

Vintersport

Langrenn

e Avstand til neermeste lgype: 115 m
e 2 km preparert lgype innenfor 15 km

Alpin

* Flugonfjell Skisenter
* Kjoretid: 41 min

e Skitrekk i anlegget: 1

m
|
-~
~,,

Aktiviteter

Sjgormen Bowling 20 min &

Sport

® Gvammen skule gymsal 6 min &
Aktivitetshall 6.7 km

® Hjartdal skule gymsal 11 min &
Aktivitetshall 7.8 km

Dagligvare

Neaerbutikken Hjartdal 7 min &

Sendagsépent 7.4 km

Joker Flatdal 20 min &

PostNord, sendagsapent 21 km

Varer/Tjenester

Telesenteret 21 min &

l@ Apotek 1 Seljord 21T min &

3 Seljord Vinmonopol 21 min &
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