@stensenveien 5

Nabolaget Reinsletta/Leitetunet - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
2 Flatvoll Renvikveien 3 min &
Linje 3 0.3 km
@ Bodg stasjon 16 min #
Linje F7, R75 1.4 km
X Bodg lufthavn 8 min &
Skoler
Saltvern skole (1-10 kl.) 11 min &
677 elever, 42 klasser 0.9 km
Ronvik skole (1-10 kl.) 14 min 4
434 elever, 25 klasser 1.1 km
@stbyen skole (1-7 kl.) 19 min %
258 elever, 17 klasser 1.7 km
Bankgata ungdomsskole (8-10 kl.) 5 min &
280 elever, 27 klasser 1.8 km
NTG-U Bode (8-10 kl.) 7 min &
90 elever, 6 klasser 2.7 km
Bodg videregaende skole 5 min &
1316 elever, 73 klasser 2 km
Norges Toppidrettsgymnas Boda 7 min &
Ladepunkt for el-bil
& Heidenreich avd. Bodg 9 min £
=& Recharge Esso Ranvik 10 min 4

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

379 %

S g 3
@ 3¢ X S o 30
2 3 8o I e
- oW 0w N I 0 0
m oS N s e
=7 RN
[CoJN N N
TN | 1!
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Reinsletta/Leitetunet 997 541
Boda 42 453 22 434
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Bjerkenga miljgbarnehage (1-5 ar) 2 min &
40 barn 0.1 km
Renvik menighetsbarnehage (1-5ar) 8 min 4
30 barn 0.6 km
Saltvern barnehage (1-5 ar) 10 min £
47 barn 0.8 km
Dagligvare
Joker Reinslettveien 6 min 4
Sendagsépent 0.5 km
Coop Extra Volden 11 min %
PostNord 0.9 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
o 2. Sykkel
A 3.G8ende

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 90/100

2 Steynivaet
< Lite steyniva 90/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 89/100

Sport

@ Saltvern barne- og ungdomsskole 10 min %
Aktivitetshall, fotball 0.8 km

@ Volden ballslette 11 min £
Ballspill 0.9 km

& Feel24 Bodg Performance 10 min 4

& Feel24 Ronvika 15 min #

Boligmasse

B 20% enebolig

3% rekkehus
B 75% blokk
B 2% annet

«Har bodd her i 19 ar og trives
fortsatt.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Koch/Glasshuset 21 min %
@ Sykehusapoteket i Boda 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
36% 6-12 ar

B 19% 13-15 ar

B 16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 51%
B Reinsletta/Leitetunet

Boda
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 27% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%







Tilstandsrapport

/BYGGCON

BB Leilighet
@ @stensenveien 5, 8009 BOD@ (I BOD® kommune

# gnr. 31, bnr. 950, snr. 22

Sum areal alle bygg: BRA: 74 m? BRA-i: 74 m?

Befaringsdato: 17.12.2025 Rapportdato: 12.01.2026 Oppdragsnr.: 22639-1051 Referansenummer: JN8019
Foretak: Byggcon Nord AS Takstingenigr: Bgrge Sandvik Var ref: Morten
Andreassen

Partner eiendom

/ BYGGCON

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Byggcon Nord AS

Byggcon er et radgivende ingenigr- og takseringsfirma med kontorer i Bod@, Tromsg, Narvik, Mo i Rana og Mosjgen, bestdende
av 17 dyktige ansatte.

Byggcon er det stgrste takseringsforetaket nord for Trondheim.

Byggcon har ansatte med TEGOVA OG REV autorisasjon som er anerkjente europeiske sertifikater.
Vi utfgrer energiberegninger og er registrerte radgivere hos Enova. Vi utfgrer bade energimerking samt energiradgivning for
private og foretak.

Vi utfgrer skade- og verditaksering, neaering, tilstandsanalyser, skjgnn, byggekontroll, prosjektledelse, uavhengig kontroll,
reklamasjonstakster og radgiving i bygningsbransjen for smahus, stgrre boligselskaper (sameier og borettslag) samt
nzeringseiendom.

Har du kjgpt nybygg kan vi bista i forbindelse med overtakelse

Se mer info om oss og vare tjenester pa var hjemmeside: www.byggcon.no
Kontakt oss pa telefon: 75 57 75 60 - eller epost post @byggcon.no
Byggcon er et registrert varemerke ®

Rapportansvarlig

£

Dprg >

Bgrge Sandvik

b

Uavhengig Takstingenigr
bs@byggcon.no
472 58 430
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Eiendom omhandler leilighet med arealer i 1. etasje.
Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong. Etasje skille
med tre bjelkelag, vegger av bindingsverk med liggende
kledning og fasadeplater. Det er to- lags glass i vinduer.
Taktekking av banemembran.

Beskrevne bolig er oppfgrt i 2003. Bygningen er 22 ar gammel
og hvor bygnings komponenter er fra byggearet og i forventet
tilstand med tanke pa alder.

Ut i fra alder pa bolig er det rimelig at det kan skjule seg
forhold som vil trenge utbedring, selv om disse ikke er
avdekket under befaring.

Det er ikke lagt vekt pa a beskrive kosmetiske forhold i denne
rapporten.

FOR ANMERKNINGER/ N@®DVENDIGE UTBEDRINGER
BESKREVET | RAPPORTEN ANMERKES FLGENDE SPESIELLE
FORHOLD :

-Betydelig innvendig slitasje pa overflater.

-Balansert ventilasjon funger ikke.

-Baderoms plater er ikke montert etter monterings anvisning.
-Stedvis fuktskader pa kjgkkeninnredning.-

For gvrig er det gitt TG2 pa bygningsdeler som har oppnadd
over halvparten av forventet levetid.

Se for gvrig detaljert beskrivelse under hver enkelt
bygningsdel.

Pa tilstandsgrad 3 er det gitt ett prisestimat - basert pa
erfaringspriser og synlige avvik. Pga av boligens mengde feil i
utfgrelse og mangler, ma det paregnes at kostnader kan gke
grunnet feil/mangler som blir oppdaget under utbedring.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Leilighet

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forelagt tegninger til undertegnede.
Det anbefales videre undersgkelser mot kommunalt arkiv, for
3 undersgke om kommunen har disse tilgjengelige.

Dersom tegninger ikke finnes, anbefales det a fa tegnet opp
boligen slik den fremstar idag. Det kan vaere rom som ikke er
inntegnet som oppholdsrom, men utfra bruken er definert
som oppholdsrom i arealoversikten.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet

10

- (! (KW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Tekniske installasjoner > Ventilasjon G til side

5

L Pl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
_ © utvendig > Vinduer atil si
BN |

) Innvendig > Overflater Gatil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik i .t
Innvendig > Radon Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik . . G4 til sid
Innvendig > Innvendige dgrer e
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside

Anslag pa utbedringskostnad

e & & © & & & & & ¢

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
1
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0.8
Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
0.6 vegger og himling
0.4 Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside
0.2 Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
- og tettesjikt
©
c
0 <
2 H R Ga til side
Tiltak under kr 20 000 o Valzrom > 1_. Etasje > Bad/vaskerom > Sanitzerutstyr
og innredning
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 @© vitrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000 0 Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatilside
innredning
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerking basert pa forenklet vurdering.

Denne energimerkingen tar ikke hensyn til oppgraderinger, utskiftninger og etterisolering.
For en ngyaktig energimerking bgr det tas en fullstendig kontroll.

ENERGIMERKE

Energimerke

AQo )

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

T J

Energikarakteren A-G: 0
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

Heyt energiforbruk  Lavt energiforbruk

goe oo
B

Kun elektrisitet Fornybar energi

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rad til grgnn, hvor grenn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar
2003 Matrikkelen - Bodg kommune

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade har plater.

L) Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduer fremstar med naturlig slitasje og ut fra alder ma der paregnes jevnlig vedlikehold slik som smgring/ justering av hengsler, samt maling av karm
etc.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduer er av eldre dato, og det ma forventes en del slitasje pa pakninger, trevirke, overflater etc.
Generelt har man ett hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere dato

Til informasjon ble det utfgrt stikkprgvekontroll pa vinduer hvor apne/lukke funksjon fungerte som forventet.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det ma paregnes naturlig tidsmessig vedlikehold/ aldersmessig utskiftingsintervall, smgring av lukkefunksjoner, overflatebehandling av karm etc.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Dgr fremstar med naturlig slitasje og ut fra alder ma der paregnes jevnlig vedlikehold slik som smgring/ justering av hengsler, samt maling av karm etc

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong utfgrt i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. Balkongen er malt til 8 m2 med rekkverks hgyde pa 0.92 meter.
Naturlig vedlikehold som oljing av dekke ma paregnes.

INNVENDIG

[ P8 Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.
Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Stedvis hakk/skader pa gulv overflater. Det er gjort utbedringer pa kjgkkengulv etter befarings dato.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av tre bjelkelag.

Ved kontroll av etasjeskiller er det utfgrt stikkprgvekontroll.
Det betyr at det kun er gjort undersgkelser pa deler av gulvflatene.

Det kan dermed ikke garanteres at det ikke finnes stgrre eller mindre skjevheter andre steder enn der hvor det er utfgrt kontroller.
Det er malt etter skeivheter i:
-Etasje: Stue og soverom.

Det er malt ca 3 mm i stue og ca 2 mm pa soverom.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Justering og smgring av hengsler er d betrakte som generelt intervallmessig vedlikehold.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma paregnes.
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Tilstandsrapport

Skade
VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

Vegger har ingen spesielle symptomer pa skader, men enkelte bruksmerker paregnes som en del av naturlig bruk av rommet.

Vurdering av avvik:
e Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det er stedvis ikke fuget i overgang vegg/gulv. Fare for fukt vandring i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

¢ Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fore til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Lokal utbedring anbefales.

Bildet er tatt fra gulvet mot hjgrne.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til ca 30mm . Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er ca 30mm.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM
(3 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig a merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

e Feil montering av sluk og klemring gker risikoen for vannlekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader i underliggende konstruksjoner.

o Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge ned mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og fuktskader i
underliggende konstruksjoner over tid.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Naturlig bruksslitasje pa innredning og utstyr. Funksjonen er ivaretatt og eventuell utskifting blir pga kosmetiske forhold.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

e Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

* Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pagé over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM
L P Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk. Ventilasjon pa vatrom er kontrollert ved enkel funksjonstest. Det er ikke utfgrt maling av luftmengder.

Vurdering av avvik:
* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Henviser til punktet "Ventilasjon".

Konsekvens/tiltak
e Avtrekksystemet ma utbedres.

* Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.
Kostnadsestimat: Under 20 000

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved soverom bak dusj. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.
Ved gjennomfgring av hulltaking, er det hull tatt pa én plass.

Det kan dermed ikke gis noen garanti pa at det ikke kan finnes andre steder hvor det kan vare forhgyet fukt niva/ skader som ikke er oppdaget.

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KJBKKEN
(12 Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Naturlig bruksslitasje pa innredning og utstyr. Funksjonen er ivaretatt og eventuell utskifting blir pga kosmetiske forhold.

Hvitevarer er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
e Paviste skader ma utbedres.

* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.
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1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (r@r i rgr). Det er besiktiget i rerskap. Hovedstoppekran palassert i bod.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Utettheter i vannskap.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

Fare for at vann kommer inn i konstruksjonen.

Utett skap

Avlgpsrgr

Det er avilgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
Som en del av naturlig vedlikehold ma filter jevnlig rengjgres/byttes og service utfgres.
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist store avvik pa ventilasjonslgsning i forhold til byggets oppfgringstidspunkt.

Ifglge eier fungerer ikke ventilasjonssystemet. Ifglge styret i borettslaget er avviket planlagt utbedret i 2026. Forholdet er ikke videre undersgkt i rapporten.
Konsekvens/tiltak

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson.

Ytterlige undersgkelser anbefales. Fare for gkt fukt belastning og fglgeskader.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Andre VVS-installasjoner

Det er montert sentralstgvsuger i boligen.

Anlegget er ikke funksjon testet, vurderingen e derfor basert pa alder. Motor plassert i bod.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter plassert pa bod.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Skap med automatsikringer plassert i bod

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
| hovedsak som fra byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4., Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Pa grunn av anleggets alder, samt usikkerhet om det finnes samsvarserklzaeringer pa alle jobber utfgrt etter 1999 - anbefales det utvidet

elkontroll

Utstyr for varsling og slukking av brann
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarsler og brannslukkingsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Dreneringsforhold som opprinnelig.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22639-1051
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAliI)kong SUM DS ?th;:)Ikongareal
1. Etasje 74 74 8
Ssum 74 8
SUM BRA 74
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
. Entré, gang, bod, bad/vaskerom,
1. Etasje .
soverom, soverom 2, stue/kjokken
Kommentar

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023, og rommenes
bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Sjakter, rgrfgringer inklusive pipelgp m.m er medtatt i ovenstaende arealoppstilling, selv om disse ogsa grenser til fellesarealer.
Arealer som er spesifisert med ny arealstandard (som gjelder fra 01.01.2024) - og eldre utgave (hvor p- og s-rom er spesifisert) kan ha avvik
mellom seg. Arealene i tabellene over ma derfor leses hver for seg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke forelagt tegninger til undertegnede.
Det anbefales videre undersgkelser mot kommunalt arkiv, for & undersgke om kommunen har disse tilgjengelige.

Dersom tegninger ikke finnes, anbefales det a fa tegnet opp boligen slik den fremstar idag. Det kan veere rom som ikke er
inntegnet som oppholdsrom, men utfra bruken er definert som oppholdsrom i arealoversikten.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 71 3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.12.2025  Bgrge Sandvik Takstingenigr

Ann Marit Hartmann Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1804 BOD® 31 950 0 22 2565 m? Matrikkelen - Bodg Eiet
kommune

Adresse

@stensenveien 5

Hjemmelshaver
Milli-Solgy Anita, Milli-Solgy Lars-Erik

Eierandel
78 /2087

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Direkte avkjgring fra asfaltert kommunal vei.

Tilknytning vann

Kommunalt tilknyttet vannforsyning.

Tilknytning avigp

Avlgp tilknyttet kommunalt anlegg, via privat stikk
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Om tomten

Tilnzermet flat tomt med adkomst, parkering, plenareal og diverse beplantninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering 16.12.2025 Finnes ikke Nei

Eiendomsverdi.no 16.12.2025 Gjennomgatt Nei

Eier 17.12.2025 Gjennomgatt Nei

Energirapport 16.12.2025 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.12.2025
2 12.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger
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Dreyfushammarn 11
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

Egenerkleering forela ikke for befaring, og ble heller ikke fremlagt
for rapporten ble ferdigstilt. Det er derfor ikke kjent om det er
noen forhold der som burde vaert opplyst om i rapporten.
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Egenerklaering

@Jstensenveien 5, 8009 BODY 19 Jan 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Pstensenveien 5 Dstensenveien 5

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
September 2020

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

5&r og 4 mnd

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om selger
Selger

Milli-Solgy, Anita
Selger

Milli-Solgy, Lars-Erik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211 Navn p& arbeid
Nytt arbeid
212  Arsall
2021

213 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Det er skiftet fliser pabad vegg. Og dug. Dette var reklamasjon. Davi kjgpte
den.

215 Hyvilket firma utferte jobben?
Byggalf

216 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 [ Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfeart arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Det har vaat feil paventilagon. Men blir fikset i &

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pad utvendige eller innvendige avigpsr gr eller vannrar?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilason og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det vaart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget

Ventilasion inne men blir fikset i &r.

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veart skadedyr i leiligheten?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
Det var fukt i bad fliser men skiftet ut .

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Lo Nei

27 Er det utfert radonmaling?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name

Date
Milli-Solay, Lars-Erik 2026-01-20

Milli-Solgy, Anita 2026-01-19

Identification Identification

=== bankID Milii-Solgy, Lars-Erik === bankID Milii-Solgy, Anita

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Milli-Solay, Lars-Erik 20/01-2026 BANKID
Milli-Solay, Anita 19:22:17 BANKID
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bode kommune: Seksjon 1804-31/950/0/22

. Norkart

Utskriftsdato: 19.01.2026 11:53

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 04.01.2017 Arealmerknader
Oppdatert dato 19.09.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 78/2087 Bruk av grunn ()

Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

[ ]| Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Seksjonering 13.12.2016 2016/7482 Tinglyst
Reseksjonering 15.12.2016 07.01.2017

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
MILLI-SOL@Y ANITA Hjemmelshaver (H) Jstensenveien 5 Bosatt (B)
F011084***** 1/2 8009 BODY
MILLI-SOL@Y LARS-ERIK Hjemmelshaver (H) Jstensenveien 5 Bosatt (B)
F170485***** 1/2 8009 BODY
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig @stensenveien 5 H0102 31/950/0/22 78 3 1 1 Kjokken
Bolig @stensenveien 5 H0102 31/950/0/22 75 3 1 1 Kjokken

Vegadresse: Ostensenveien 5 Adressetilleggsnavn:

Poststed 8009 BODY Kirkesogn 10010301 Renvik
Grunnkrets 502 Bjerkeng Tettsted 7501 Bodo
Valgkrets 9 Saltvern

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
300562390 Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. (145) Tatti bruk (TB) 13.09.2016
2 300562390 1 Ombygging Ferdigattest (FA) 31.10.2016
1: Bygning 300562390: Store sammenb. boligbygg péa 3 og 4 etg. (145), Tatt i bruk 13.09.2016
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bodg kommune: Seksjon 1804-31/950/0/22

. Norkart

Utskriftsdato: 19.01.2026 11:53

Bygningsdata

Neeringsgruppe Helse- og sosialtjenester (Q) BRA Bolig 462

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 462
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 525

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 525

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 190

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 6
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 19.09.2002 (09.06.2016

Igangsettingstillatelse 19.09.2002 (09.06.2016

Tatti bruk 13.09.2016 |[14.09.2016

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Ostensenveien 5 H0102 31/950/0/22 78 3 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO03 2 154 0 154 175 0 175
Ho02 2 154 0 154 175 0 175
HO1 2 154 0 154 175 0 175
2: Bygningsendring 300562390-1: Ombygging, Ferdigattest 31.10.2016

Bygningsdata

Neeringsgruppe Helse- og sosialtjenester (Q) BRA Bolig 154

Sefrakminne Nei BRA Annet -154

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 175

Har heis Nei BTA Annet -175

Vannforsyning BTA Totalt

Avlegp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 27.05.2016 [09.06.2016

Igangsettingstillatelse 27.05.2016 [09.06.2016

Ferdigattest 31.10.2016 [04.11.2016

Bruksenheter

Type Adresse | Br.enhet | Eiendom BRA Rom | Bad |WC | Kjekkentilgang

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\‘ N or kCI rt

Bode kommune: Seksjon 1804-31/950/0/22
Utskriftsdato: 19.01.2026 11:53

[Bolig  |@stensenveien 5 H0102 |31/950/0/22 75 3 [1 [1 | Kiokken |
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 2 154 -154 0 175 -175 0
Bruksnavn SERVICEHJORNET Beregnet areal 2565

Etablert dato 07.06.1966 Historisk oppgitt areal 2815,7

Oppdatert dato 07.11.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)

Skyld 0.01 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

Tinglyst [ | Delisamla fasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]Ikke fullfart oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7463856.78 474874.85 0 Ja 2565

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



' Boliginformasjon

06 - Sameiet Ranvikgarden
= |

N
. Utarbeidet av'Agio Forvaltning

21.01.2dP6

I
15




agio_

FORVALTNING

Innhold

[T oY Y O O PSSP USSP P OVPPOPRPT 1
Opplysninger 0mM andelenN/SEKSJONEN: .........uuiiiiiiiie ettt e e e sb e e e e rabe e e e sneeeesnnneee s 2
Lo T T U (o1 (=T T 2
Fellesutgifter er OpPIYSt Pr. MING. ... oo ettt e et e e et 2

Stramavtale for andelen/SEKSJONEN. ...........ooiiiiiiii ettt 2
RESTANSE..... ettt ottt e bt e e a b et e e e b et e e n b e e e e abe e e e aae 2
Fellesgjeld knyttet til andelen/SEKSJONEN: ..........oii it 3
o a1 TaTe FTo] o] o] V2T a1l g o =T O PP 3
0T a1 1S3 {7 (=T O PSPPSR 3
=Y ] (=10 11 (o 1 T R 4
VIKEG OM FOTKJBPSTEIE ...ttt e st e e e e bt e e s bt e e e e be e e e aane e e e s nnbeee s 4



Boligopplysninger

Generelt

Megler: Eiendomsmegler 1 Nord-Norge AS
Deres ref.: 85250232

Var ref. B0O-2026-196-022

Utarbeidet av: Lasse Jensen-Aaris

Utarbeidet dato: 21.01.2026

Deres henvendelse vedrgrende salgsoppdrag med referanse «85250232» pa andel/seksjon nummer 22 i 196 -
Sameiet Ranvikgarden bekreftes mottatt, og vi har gleden av & avlevere boligopplysninger for eiendommen.

Opplysningene i denne pakken er basert pa den informasjon Agio Forvaltning har pa tidspunktet for
avgivelsen. Det tas derfor forbehold om mulige feil i opplysningene i pakken. Ved uklarheter bes
forretningsfarer kontaktes for avklaring. Videre kan det fremkomme endringer gjennom aret med hensyn til
laneopptak eller lignende, som ikke har kommet Agio Forvaltning til kunnskap, eller er endelig vedtatt ved
avgivelse av ovennevnte opplysninger. Det minnes i denne sammenheng om selgers opplysningsplikt/kjgpers
undersgkelsesplikt i henhold til avhendingsloven.

Dokumenter som medfglger boligopplysningene:

Var standard er avgivelse av innkallinger, arsmeldinger, protokoller og regnskap for to siste var, samt vedtekter
og husordensregler. Dersom noen av nevnte dokumenter ikke kommer med avgivelsen, skyldes dette at vi ikke
har mottatt disse pr. tidspunktet for avgivelse.

Opplysninger om boligselskapet:

Boligselskap: 196 - Sameiet Rgnvikgarden
Org.nr.: 986562052
Seksjons-/andelsnr.: 022

Organisasjonsform: Boligselskap

Gnr/Bnr/Snr: 31/950/022

Forkjgpsrett: Se vedtekter

Fremleie: Se vedtekter

Styreleder: Finn Larsen

Styrets epost: ronvikgarden@styremail.no

Boligselskapet er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring ASA med polisenummer 89238833.



Opplysninger om andelen/seksjonen:

Adresse: Jstensenveien 5 B, 8009 BODY

Eier 1 iht. vart register: Solgy, Anita

Eier 2 iht. vart register: Milli-Solgy, Lars-Erik

BRA: 75

Dyrehold: Se vedtekter og eventuelle husordensregler
Fellesutgifter:

Fellesutgifter er opplyst pr. mnd.:

Vedlikeholdsavsetning 295,38
Leie av uteboder 450,00
Kabel-TV og internett 550,00
Andel felleskostnad sameie 3 884,84
Totale fellesutgifter pr. mnd. 5180,22

Strgmavtale for andelen/seksjonen kan opprettes her (trykk her).

Restanse:

Agio Forvaltning fakturerer hele maneder. Vi ber megler sarge for at oppgjer for overtakelsesmaneden gjares
opp direkte mellom selger og kjgper. Kjgper ma ikke innbetale fellesutgifter pa selgers giroer, men vente til nye
giroer og informasjon er mottatt. Det er saerdeles viktig at KID-nummer benyttes ved innbetalinger, da dette er
maten vi kan sikre at betalingene registreres riktig i vare systemer. Kjgper faktureres fra og med den 01. i
maneden etter overtakelsesdato, dersom overtakelsesdato er satt til noe annet enn den 01. i maneden.

Selgers restanse pr. 21.01.2026: kr. 5 180,00

Det vil kunne tilkomme renter og gebyrer til Kravia AS ved eventuell restanse.


https://form.typeform.com/to/euUF2JJe?typeform-source=www.ishavskraft.no#source=agioforvaltning&utm_source=ishavskraft.no&produkt=Ishavsspot
https://form.typeform.com/to/euUF2JJe?typeform-source=www.ishavskraft.no#source=agioforvaltning&utm_source=ishavskraft.no&produkt=Ishavsspot

Fellesgjeld knyttet til andelen/seksjonen:

Dersom det ikke fremkommer lAnenummer, beskrivelse osv. under, indikerer det at eiendommen ikke har en
andel av boligselskapets eventuelle fellesgjeld. Merk at boligselskapet han ha lan uten at andelen/seksjonen
har en andel av lanet. Nedenfor gis informasjon om fellesgjeld som andelen/seksjonen har en andel av. Se
ogsa ligningsopplysninger under.

Beskrivelse:

Geldende rente: %
Registrert lanesaldo pa leiligheten:

Lanetype:

Arlige terminer:

Registrert utlapsdato:

Lanets saldo:

Eventuelle, seerskilte opplysninger om lan:

Andel av fellesgjeld pr. 21.01.2026: kr. 0,00

Ligningsopplysninger:

Andel fellesgjeld pr. 31.12.2024: 633
Andel formue pr. 31.12.2024: 31 832

Ligningsverdi fas oppgitt av Skatteetaten.

Forretningsfgrer:

Selskap: Agio Forvaltning AS
Org.nr.: 995 366 517

Adresse: Postboks 113
Postnummer: 9252 Tromsg

Telefon: 922 06 655

E-post: post@agioforvaltning.no

Hjemmeside: www.agioforvaltning.no



http://www.agioforvaltning.no/

Gebyrer pr. 01.01.2026

Boligopplysninger: Kr. 4 012,- inkl. mva.
Eierskiftegebyr: Kr. 6 725,- inkl. mva.
Eierskiftegebyr parkering: Kr. 3 363,- inkl. mva.
Eierskiftegebyr forening: Kr. 3 363,- inkl. mva.
Forhandsavklaring av forkjgpsrett: Kr. 8 406,- inkl. mva.
Pantenotering aksjeleiligheter Kr. 1 750,- inkl. mva.
Melding om ny eier sendes: post@agioforvaltning.no

Eierskiftegebyr for parkeringsplasser tas kun i de tilfeller der parkeringsplasen ligger i et eget
parkeringsanlegg, selges eksternt for boligselskapets hjemmelshaver(e), eller ligger som en egen seksjon i
boligselskapet.

Eierskiftegebyret for leiligheter og parkeringsplasser baseres pa det til enhver tids gjeldende rettsgebyr. Det vil
derfor kunne forekomme forskjeller i oppgitt eierskiftegebyr i boliginformasjonspakken og faktisk fakturert
eierskiftegebyr. Dette vil farst og fremst kunne forekomme i perioden rundt arsskiftet, avhengig av om
regjeringen vedtar endringer i rettsgebyret i statsbudsjettet.

@vrige gebyrer er gjenstand for arlig regulering. Det vil derfor kunne forekomme forskjeller i oppgitte gebyrer
og faktiske gebyrer, farst og fremst rundt arsskiftet. Ved usikkerhet eller spgrsmal rundt gebyrer bes megler ta
kontakt med forretningsfarer.

Eierskiftemelding:

Vi ber om at eierskiftemeldingen inneholder kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer,
overtakelsesdato, selgers nye adresse, kjgpers e-postadresse og kjgpers telefonnummer. Dersom leiligheten
skal leies ut ber vi om at dette fremkommer av eierskiftemeldingen.

Det er viktig at megler spesifiserer hvorvidt leiligheten selges med parkeringsplass eller ikke. Dette ettersom
parkeringsplassen kan ligge innunder et eget/annet boligselskap enn leiligheten.

Viktig om forkjgpsrett:

Informasjonen i avsnittet gjelder dersom boligselskapet har vedtektsfestet forkjgpsrett, og det minnes i den
anledning om borettslagsloven § 4-15, supplert av § 4-21.

Utlysning av forkjgpsrett har i utgangspunktet en frist pa tjue dager fra dato for mottak av eierskiftemelding.

Forkjepsretten kan riktignok forhandsavklares. Fristen i forhandsavklaringen kan ikke settes til mindre enn fem
virkedager. Dersom dere gnsker forhandsavklaring av forkjepsretten ma forretningsferer varsles tydelig
om dette.

Annen informasjon:


mailto:post@agioforvaltning.no
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Trivselsregler for Sameiet Rgnvikgarden

1. INNLEDNING

Trivselen i et boligsameie, avhenger av at beboerne tar hensyn til
hverandre. De regler som fastsettes av sameiermgte og forvaltes av
styret, skal bidra til en opplevelse av individuell frihet og gjensidig
respekt mellom beboerne.

2. FORMAL
Trivselsreglene skal reflektere betingelsene flertallet av beboerne
mener bidrar til et godt bomiljg. Reglene skal videre gi retningslinjer
for hvordan vi skal forholde oss til hverandre og til boomradet vart.

3. ST@Y
Det skal vaere alminnelig ro mellom Kkl. 23.00 og kl. 07.00.
Boring, banking eller annet stgyende arbeid skal ikke
forekomme for Kkl. 08.00 og etter kl. 21.00 pa hverdager og
ikke for k1. 09.00 og etter Kkl. 19.00 pa lgrdager.
P4 sgn- og helligdager bgr en unnga stgyende arbeider. Ved
stgrre selskapeligheter bgr naboer varsles.

Da vare leiligheter ligger ut mot svalgang samt forste etasje,
med soverom vendt mot utgangdgrer, er det viktig 4 ta
spesielt hensyn til vire sameiere, som sover i den samme
"stille” periode. De blir utsatt for stgy ved samtaler og
smelling av dgrer. OBS - sma barn legger seg tidligere.

4. DYREHOLD
Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt
dyrehold. Hund skal alltid fgres i bind pa sameiets omrade.
Ekskrementer skal fjernes med pose og kastes i
sgppelbeholdere.

5. INNEND@RS FELLESOMRADER
Alle felles dgrer med las, sa som inngangsdgrer, dgrer

mellom gang og svalgang, til garasje og boder, skal alltid veere
last, for & hindre at uvedkommende far tilgang.



Det er heller ikke lov a legge matter, stein o.1 i dgrsprekker,
uten tilsyn. NB: Dette, for sameiernes egen sikkerhet.

Sykler, barnevogn mv. skal ikke settes i inngangspartier eller
trappeoppganger. Sko, yttertgy, paraplyer og lignende, skal
heller ikke oppbevares i fellesarealer.

Seppelposer skal ikke plasseres utenfor leilighetene, men
oppbevares inne i leiligheten eller baeres ned til avsatt sted
for avfallsbeholdere.

Rayking er ikke tillatt innendgrs i fellesomrader. Sneiper og
annet sgppel skal ikke kastes utenfor inngangsdgrer eller pa
fellesomrader.

Mgbler, tepper og annet som er til hinder for felles renhold i
trappeoppganger, bgr ikke benyttes, og ma ikke ga utover
brannsikkerheten.

Dersom du ser skader, utbrente lyspaerer og lignende i
oppgang eller garasje, som ikke blir utbedret, manglende/
darlig renhold osv., ber vi deg melde fra til styret i sameiet.

6. FASADER
Rekkverk, vindusrammer, tak, stolpe og vegger pa terrasser
skal kun males i angitte fargekoder, dvs. tilsvarende farger
som ved innflytting. Fargekodene finnes i beboermappen.

Det er ikke tillatt med parabolantenne, varmepumpe eller
aircondition pa balkong/ vegg/ tak.

Markiser skal vaere enhetlig for Sameiet, eller for den/ de
enkelte bygg. Valg av markisetype/-farge skal forelegges
styret for godkjenning. Styret vil jobbe for at sameiet kan
nyte godt av en evt. rammeavtale med markiseleverandgr.



7. EGNE TERRASSER
Beplantning bgr vannes med forsiktighet for a unnga vannsel
pa underliggende terrasser. Utvendige blomsterkasser pa
terrassegelender er ikke tillatt, for a unnga at naboen under
blir belemret med blomsteravfall.

Kun elektrisk grill er lov pa terrassene.

Skrot, pappesker og lignende skal ikke oppbevares pa
terrassene.

Synlig terking av tgy pa terrasser over gelenderhgyde bgr
unngas.

Utvendige boblebad er forelgpig ikke tillatt.

8. BOD
Det er ikke tillatt & oppbevare brann/ eksplosjonsfarlige
vaesker, gass eller luktsterke gjenstander i boden. Eierne
frarades a oppbevare verdigjenstander i boden.

9. GARASJE
Til hver leilighet hgrer en biloppstillingsplass. Hver beboer
plikter a holde orden pa sin parkeringsplass. Enhver type
lagring pa parkeringsplass utenom dekk og sykkel er forbudt.

Parkeringsplassene er trange. Parker pa midten av ditt eget
felt og kun pa oppmerkede plasser.

Utleie av garasjeplass til utenforstaende, er ikke lov, uten a
ha fatt samtykke fra styre.

Hold alltid garasjen ryddig og last, for a unnga innbrudd,
tyveri og harverk. Det er hver sameiers ansvar a sgrge for at
ingen uvedkommende kommer inn i garasjeanlegget.



Forlat heller aldri verdigjenstander synlig i bilen.

Garasjen skal ikke benyttes til skating, forballspill med mer.,
av hensyn til skade pa biler.

10. GJESTEPARKERING
Alle gjester til Sameie Rgnvikgarden, skal parkere pa anviste
gjesteparkeringer ute.

11. AVFALLSHANDTERING
Sortering av avfall ma gjgres i henhold til kommunale regler
og vedtekter. Sgppel ma ikke plasseres utenfor beholdere, og
det ma pases at lokkene alltid er tillukket. Sgrg for a knyte
igjen sgppelposene.

Plast skal vaskes, papp skal brettes og kastes i egne
beholdere for dette. Glass og metall likesa.

Annet avfall som eksempelvis mgbler, brun/ hvitevarer, alt
som ikke er vanlig husholdningssgppel, skal fjernes av den
enkelte beboer, til offentlige steder avsatt for dette. (Vikan og
miljgstasjonen i byen)

12. PLENER
Bruk av plener som daglige snarveier skal unngas. Det er
viktig at alle beboere tar ansvar for orden og trivsel pa
fellesomradene inne og ute.

13. DUGNAD
For i holde driftskostnader nede, samt bidra til et mer sosialt
fellesskap, ma alle delta pa en vardugnad. Denne skal
avholdes hvert ar for 17. Mai.

14. PRIVATE UTEAREALER
Private utearealer skal vedlikeholdes/ stelles jevnlig av eier.

15. UTVENDIGE ENDRINGSARBEIDER



Ethvert bygningsteknisk tiltak utvendig, skal godkjennes av
styret.

16. BRUDD PA TRIVSELSREGLENE
Eventuelle klager pa egen nabo for brudd pa trivselsreglene,
eller pa grunn av andre sjenerende forhold, bgr rettes
direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar
over forholdet. Problemet kan pa denne maten lgses gjennom
samtaler partene i mellom. Gjentatte og/ eller grove
overtredelser av trivselsreglene, kan rapporteres skriftlig til
styret. Styret skal ha myndighet til 4 treffe naermere
forfayninger i sakens anledning.

Det fremgar av referat fra sameiermgte hvem som til enhver
tid sitter i styret.

17. ERSTATNINGSANSVAR
Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar
som felge av overtredelser av trivselsregler eller annen
mangel pa aktsomhet.

Sameier er ogsa ansvarlig for at trivselsreglene blir overholdt
av hele husstanden, framleietaker eller andre personer som
er gitt adgang til leiligheten og fellesarealene.

Skader som pafgres sameiets eiendeler, skal raskest mulig
utbedres av den/ de som har forarsaket skaden.

18. Salg av leiligheter og kontorer, skal meldes til Sameiets
styre.

19. GYLDIGHET
Hervaerende trivselsregler er vedtatt i sameiermgte

september 2014



Vedtekter for Sameiet Rgnvikgarden

Vedtatt 01.03.03, endret 12.04.11, 28.04.15, 25.04.17, 16.04.18, sist endret 29.11.21.

81
Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter naveerende eiendom gnr. 31 bnr. 950 i bodg kommune, og omfatter
samtlige seksjoner i sameiet. Sameiet bestar av 21 boligseksjoner og 1 nzeringsseksjon.

82
Sameiebrgk

Hver seksjon bestar av en ideell andel i bygningen med grunn. Til andelene er knyttet
eksklusiv bruksrett til hver enkelt leilighet.

Seksjonens eierbrgk utgjer for denne seksjon . Hver seksjon har 1 stemme hver.
Endring av sameiebrgkene kan bare skje ved enstemmig vedtak av de sameierne som
endringene bergrer.

83
Eksklusiv bruksrett - Fellesarealer

Bruksenheten ma ikke nyttes slik at det blir ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de
gvrige seksjoner i sameiet. Alle sameierne har rett til bruk av fellesarealene som tilhgrer
eiendommen. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig
hindres i bruk av anleggene som er rettmessig avtalt eller forutsatt.

Alle arealer som ikke er bebygget, er fellesarealer med unntak for parkeringsplasser i
tilkknytning til seksjon 4 (Bodin Legesenter).

Arve @stensen har rett til & benytte parkeringsplass nr. 1 i parkeringskjeller, mot dekning av
andel av fellesutgifter, avtale herom kan tinglyses pa eiendommen.

Eiendommene gnr. 31, bnr. 1282 og 1283 har veirett over den del av sameiets fellesareal
som er regulering som felles adkomst i vedtatt reguleringsplan for @stensenstykket.
Eiendommene kan belastes med andel av arealets drift og vedlikehold etter neermere avtale
med sameiet.

Parkeringsplasser i garasje kan kun leies ut til eierne i sameiet.

§4
Det ordinaere arsmagtet

Arsmatet er sameiets gverste organ. Medlemmer er samtlige sameiere. | &rsmgtet har hver
seksjon 1 stemme. Ordingert arsmgte (arsmgte) holdes hvert ar innen utgangen av juni.
Forut for ordineert arsmgte skal styret varsle sameierne om dato for mate og frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet. Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til alle
sameierne med varsel pa minst 8 dager, og hgyst 20 dager. Som skriftlig regnes ogsa
elektronisk kommunikasjon.

Det ordineere arsmgte skal:
1. Behandle arsrapport for styret
2. Behandle og godkjenne arsregnskapet
3. Fastsette styrets og revisors eventuelle godtgjgrelser



4. Behandle andre saker som nevnt i innkallingen.
5. Foreta valg etter punktene senere i disse vedtekter.

Arsmatet velger en mgteleder blant de tilstedeveerende sameiere. Det skal under
mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
treffes pa arsmgatet.

Protokollen underskrives av mgtelederen og minst en av de gvrige tilstedeveerende
sameierne, valg av arsmgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

85
Ekstraordinaert arsmagte.

Ekstraordineert arsmate avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller minst 1/10 av
sameierne skriftlig krever dette, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker & behandle.

§6
Spesielle saker som ma behandles av sameiet.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmene til vedtak om:

1. Nyanskaffelser, forbedringer og utbedringer samt anvendelse av fondsmidler
som etter forholdene i sameiet, eller utgiftenes stgrrelse ma anses eller farer
til som vesentlig.

2. Endring av vedtektene

3. Vedtak om salg av - eller bortfeste av mindre deler av eiendommen, nar
vedtak i nevneverdig grad endrer utnyttingen av den enkelte bruksenhet eller
farer til nevneverdig ulempe for den enkelte bruksenhet eller farer til
nevneverdig ulempe for den enkelte sameier.

8§87
Styret i sameiet

Sameiet skal ha et styre som velges blant sameierne. Styret skal besta av 3
styremedlemmer og 1 varamedlem. Tjenestetiden for samtlige styremedlemmer er 1 ar, og
opphgrer ved avslutningen av det ordinsere arsmgtet i det ar tjenesten oppharer.

§8
Styremgter

Det innkalles til styremgter av styreledelsen etter behov, eller nar minst to av styrets
medlemmer forlanger det. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives etter hvert styremgte av de fremmgtte styremedlemmer.

§9
Styrets ansvar og arbeidsoppgaver

Styret star for forvaltning av sameiernes fellesanliggende i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak fattet av arsmatet.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Styreleder og ett styremedlem i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.
Styret fastsetter felleskostnader. Akontobelgp fastsettes av styret. Akontobelgpet dekker
ogsa avsetning til fremtidig vedlikehold. Styre kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel. Felleskostnadene betales hver méaned.



§10
Raderett over seksjoner

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Vedtektene kan ikke
inneholde forkjgps- eller Igsningsretter. Enhver sameier er pliktig til & melde salg av sin
seksjon til styret. Det som leier ut sin seksjon, er ansvarlig for at leietakeren oppfyller sine
forpliktelser overfor sameiet. Ved mislighold er eieren ansvarlig overfor sameiet.

§11
Mislighold

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige sameierne, kan
vedkommende med minst tre - 3 - maneder skriftlig varsel palegges a flytte og selge
seksjonen.

§12
Forsikring

Det paligger styret a sgrge for at sameiets eiendommer til enhver tid er fullverdiforsikret pa
best mulige betingelser. Safremt alle sameierne er enige om det, kan hver enkelt seksjon
forsikres separat. Eventuelle pabygg og lignede ut over den opprinnelige boligen, ma
imidlertid forsikres av den enkelte sameier.

§13
Utfyllende bestemmelser

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

8§14
Diverse forpliktelser / tvister

Styremedlem eller bestyrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal
som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.
Eventuelle tvister i forbindelse med sameieforholdet avgjgres ved voldgift etter
tvistemalslovens regler.

Der disse vedtekter eller spesielle bestemmelser ikke er utfyllende, gjelder " Lov om
eierseksjoner".

815
Husdyrhold

Man kan holde mindre husdyr (for eksempel hund, katt), vis man viser hensyn til gvrige
sameiere.

§16
Salg av leiligheter til kommune / stat

Det vil ikke bli tillatt & selge leiligheter til bruk som sosialboliger etc.



Vedtekter for Sameiet Ronvikgarden

Vedtatt 01.03.03, endret 12.04.11, 28.04.15, 25.04.17, 16.04.18, endret 29.11.21, endret
24.05.23, 15.04.24, sist endret 09.04.25

§ 1 Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter eiendommen gnr. 31 bnr. 950 i Bodg kommune, og omfatter samtlige
seksjoner og bestar av 21 boligseksjoner og 1 neeringsseksjon.

§ 2 Disposisjonsrett

Seksjonseierne eier bygningene og tomten og har enerett til & bruke den bestemte
seksjon/leilighet som tilhgrer dem. Hver seksjon har en bestemt eierandel, sameiebrgk, som
uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Sameiebrgken uttrykker ogsa den enkelte eiers andel av sameiets inntekter savel som
kostnader.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke er eierseksjoner er felleseie.

Endring av sameiebrgkene kan bare skje ved enstemmig vedtak av de sameierne som
bergres av vedtaket.

§ 3 Eksklusiv bruksrett - Fellesarealer

Bruksenheten ma ikke benyttes slik at det blir ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av
de gvrige seksjoner i sameiet.

Alle sameiere har rett til bruk av fellesarealene. Disse ma ikke nyttes slik at andre brukere
ungdig eller urimelig hindres i sin bruk av arealene.

Alle arealer som ikke er bebygget er fellesarealer med unntak for parkeringsplassene
tilknyttet seksjon 4 (Bodin Legesenter). Dessuten har Arve Jstensen rett til & benytte
parkeringsplass nr. 1 mot betaling av kostnaden knyttet til parkeringsplassene.

Eiendommene gnr. 31, bnr. 1282 og 1283 har veirett over den del av sameiets fellesareal
som er regulert som felles adkomst i vedtatte reguleringsplan for @stensenstykket.
Eiendommene kan belastes med andel av arealets drift og vedlikehold etter naermere avtale
med sameiet.

Parkeringsplasser i garasje kan kun leies ut til eiere i sameiet.

§ 4 Det ordinaere arsmgtet

Arsmotet er sameiets gverste organ. Medlemmer er samtlige sameiere. En seksjonseier
som selv ikke kan mgte, har anledning til & mgte med fullmektig. Hver seksjon har 1
stemme. Ordinaert &rsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni. Forut for ordinaert
arsmote skal styret varsle sameierne om dato for mgte og frist for innlevering av saker som



gnskes behandlet. Innkalling til arsmgatet skal skje skriftlig til alle sameierne med varsel pa
minst 8 dager, og heyst 20 dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Det ordinaere arsmate skal:

Behandle styrets arsrapport

Behandle og godkjenne arsregnskapet

Fastsette styrets godtgjarelser

Behandle andre saker som nevnt i innkallingen.
Foreta valg etter punktene senere i disse vedtekter.

®Q0CTD

Styreleder leder arsmgtet med mindre arsmgatet velger en annen mgteleder. Det skal under
mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
treffes pa arsmatet.

Protokollen underskrives av mgtelederen og minst en av de gvrige tilstedevaerende eiere,
valgt av arsmetet. Protokollen skal gjeres tilgjengelig for sameierne.

§ 5 Ekstraordinaert arsmote

Ekstraordineert arsmgte avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller minst 1/10 av
sameierne skriftlig krever dette, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

§ 6 Spesielle saker som ma behandles av sameiet.
Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmene til vedtak om

- Nyanskaffelser og tiltak ut over vanlig forvaltning og vedlikehold der kostnaden
overstiger 5 prosent av arlige felleskostnader

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

- omgjering av fellesareal til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

- salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilharer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

- samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

- samtykke til reseksjonering som er nevnt eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum

- ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes
som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med
tilsvarende stgrrelse eller romlgsning (hyblifisering)

- endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

§ 7 Styret i sameiet

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal besta av 3 styremedlemmer.
Styret velges av arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges seerskilt. Styrevervet opphgrer normalt ved avslutningen av det ordingere arsmgtet i
det ar tjenesten opphgrer.



Tjenestetiden er to ar for styremedlemmer og ett ar for varamedlem, hvis ikke arsmeatet
bestemmer noe annet. Den kan imidlertid avsluttes etter ett ar eller tidligere hvis forholdene
tilsier det.

§ 8 Styremagater

Styreleder kaller inn til styremater etter behov, eller nar minst to av styrets medlemmer
forlanger det. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de fremmgatte styremedlemmer etter hvert styremaote.

Styret kan ta alle beslutninger som ikke i lov eller vedtektene er lagt til andre organer.

§ 9 Styrets ansvar og arbeidsoppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltning av
sameiets anliggende i samsvar med lov, vedtekter samt beslutninger fattet av arsmeote.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Styreleder og ett styremedlem kan i fellesskap representere sameiet utad og tegne dets
navn. Styret fastsetter stgrrelsen pa felleskostnader. Akontobelgp som fastsettes av styret
skal ogsa dekke avsetning til fremtidig vedlikehold. Styret kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel. Felleskostnadene betales hver maned.

§ 10 Raderett over seksjoner

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Vedtektene kan ikke
inneholde forkjgps- eller Igsningsretter. Enhver sameier er pliktig til & melde salg av sin
seksjon og leieforhold til styret. De som leier ut sin seksjon, er ansvarlig for at leietakeren
oppfyller sine forpliktelser overfor sameiet. Ved mislighold er eieren ansvarlig overfor
sameiet.

§ 11 Mislighold
Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige sameierne, kan
vedkommende med minst tre - 3 - maneder skriftlig varsel palegges a flytte og selge
seksjonen.

§ 12 Forsikring
Det paligger styret & sgrge for at sameiets eiendommer til enhver tid er fullverdiforsikret pa
best mulige betingelser. Safremt alle sameierne er enige om det, kan hver enkelt seksjon
forsikres separat. Eventuelle pabygg og lignende ut over den opprinnelige boligen, ma
imidlertid forsikres av den enkelte sameier.

§ 13 Utfyllende bestemmelser

Sameiet skal ha ordensregler for eiendommen som skal godkjennes av arsmeotet.



§ 14 Diverse forpliktelser / tvister
Styremedlemmer ma ikke delta i behandling eller beslutninger av saker hvor de har en

personlig eller skonomisk saerinteresse. Eventuelle tvister i forbindelse med sameieforholdet
avgjeres ved voldgift etter tvistemalslovens regler.

Der disse vedtekter eller spesielle bestemmelser ikke er utfyllende, gjelder " Lov om
eierseksjoner".

§ 15 Husdyrhold

Man kan ha mindre husdyr (for eksempel hund, katt). Forutsetningen er at man viser hensyn
til gvrige sameiere.

§ 16 Salg av leiligheter til kommune / stat

Det er ikke tillatt & selge leiligheter til bruk som sosialboliger etc.
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Resultatregnskap
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader 1 1438 762 1439 888 1383 198 1437 809
Sum innkrevde felleskostnader 1438 762 1439 888 1383198 1437 809
Driftskostnader
Styrehonorar 90 000 50 000 50 000 60 000
Personalkostnader 2 7110 3950 3950 4740
Avskrivninger 0 2761 6 625 0
Vedlikehold og reparasjoner 3 619 360 479 938 525 140 289 542
Kabel-TV/Internett 138 078 118 876 140 000 145 200
Renhold 44 527 50 284 53 397 42 000
Energi og brensel 81554 58 066 80 000 87 305
Andre driftskostnader 4 70 297 244 000 79 388 101 857
Revisjonshonorar 6 325 9788 10473 6 641
Forretningsfarerhonorar 39 320 35 000 37 450 30 965
Konsulenthonorar 0 1290 1840 0
Forsikring 138 982 109 130 129 000 91428
Kommunale avgifter 178 025 205 926 221172 206 427
Kontingenter 2130 1990 2090 2982
Sum driftskostnader 1415708 1370998 1 340 526 1069 087
DRIFTSRESULTAT 23 054 68 890 42 672 368 721
Finansinntekter og -kostnader
Finansinntekter 43 457 21786 12 900 41 426
Netto finansposter 43 457 21786 12 900 41 426
ARSRESULTAT 66 511 90 676 55 572 410 147
Overforinger
Til annen egenkapital 66 511 90 676 0 0
SUM OVERF@GRINGER 66 511 90 676 0 0

Arsregnskap for 196 — Sameiet Rgnvikgarden

Organisasjonsnr: 986562052
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Balanse pr. 31.12.2024

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 3 665 5478
Andre kortsiktige fordringer 5 220 596 198 685
Sum fordringer 224 261 204 163
Bankinnskudd, kontanter o.1. 6 853 569 909 503
Sum omlgpsmidler 1077 830 1113 667
SUM EIENDELER 1077 830 1113 667
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Annen egenkapital 7,8 911 615 845 104
Sum egenkapital 911 615 845 104
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 153 659 148 562
Skyldig offentlige avgifter 9908 0
Annen kortsiktig gjeld 2648 120 000
Sum kortsiktig gjeld 166 215 268 562
Sum gjeld 166 215 268 562
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1077 830 1113 667

BOD@, 31.12.2024
196 - Sameiet Rgnvikgarden

Berit Westeng Sveen Olaf Johan Eliassen Kirsten Irene Hansen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Arsregnskap for 196 — Sameiet Rgnvikgarden Organisasjonsnr: 986562052
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Noter til arsregnskapet

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag og god regnskapsskikk. Boligselskapet har videre fulgt relevante bestemmelser i Norsk
Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk Regnskaps Stiftelse. De unntaksregler som gjelder for sma
foretak er anvendt der annet ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag
i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler fgres opp i balansen og avskrives over driftsmidlets forventede
gkonomiske levetid.

Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & vaere av forbigaende art.
Nedskrivinger blir reversert nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes a veere til stede.
Fordringer

Kundefordringer fgres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning
til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gj@res
det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Andre fordringer er ogsa
gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Eierskifter

Det har veert gjennomfert 1 eierskifte i regnskapsaret.

Arsregnskap for 196 — Sameiet Rgnvikgarden Organisasjonsnr: 986562052
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Note 1 Innkrevde felleskostnader

2024
Andel felleskostnader sameie 1157 970
Kabel-TV 138 864
Erstatning forsikringssaker 31430
Vedlikehold 84 288
Leie av utebod 16 200
Oppgjer elbilladning 1514
Andre inntekter 8495
Sum Innkrevde felleskostnader 1438 762
Note 2 Personalkostnader
2024
Styrehonorar 90 000
Styrehonorar 90 000
Arbeidsgiveravgift 7110
Personalkostnader 7110
Sum Personalkostnader 97 110
Boligselskapet har ingen faste ansatte.
Note 3 Vedlikehold og reparasjoner
2024
Reparasjon og vedlikehold 374 949
Elektro 98 760
Heiskostnader 100 014
Ventilasjonsanlegg 36 785
Garasjeanlegg 5591
Vedlikehold uteareal 3 261
Sum Vedlikehold 619 360
Note 4 Andre driftskostnader
2024
Leie lokale 9769
Verktay, utstyr m.m. 17 478
Rekvisita 3525
Vakthold- og alarmtjenester -5 280
Sngbrayting 33813
Kontorrekvisita 299
Jreavrunding -6
Bankgebyrer 3343
Andre kostnader 7 356
Sum Andre driftskostnader 70 297

Arsregnskap for 196 — Sameiet Rgnvikgarden Organisasjonsnr: 986562052
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Note 5 Andre kortsiktige fordringer

Periodiserte kostnader
Sum Andre kortsiktige fordringer

Note 6 Bankinnskudd, kontanter o.l.

Driftskonto 1506.86.71253
Plasseringskonto 1506.86.73132
Skattetrekkskonto

Sum Bankinnskudd, kontanter o.l.

Note 7 Egenkapital

Fond sparing til

fremtidig

vedlikehold

Egenkapital 01.01. 80 280
Arets resultat 0
Egenkapital 31.12. 80 280

Note 8 Disponible midler

Disponible midler pr. 01.01
Endringer i disponible midler:

Arets resultat
Tilbakefgring av avskrivning

Arets endring i disponible midler
Disponible midler 31.12

Spesifikasjon av disponible midler:

Omlgpsmidler
Kortsiktig gjeld

Disponible midler

Arsregnskap for 196 — Sameiet Rgnvikgarden

2024
220 596
220 596
2024
753 239
93 582
6748
853 569
Annen Sum
egenkapital
764 824 845 104
66 511 66 511
831 335 911 615
2024 2023
845 104 751 667
66 511 90 676
0 2761
66 511 93 437
911 615 845 104
1077 830 1113 667
166 215 268 562
911 615 845 104

Organisasjonsnr: 986562052
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Solstrandvegen 47 9020 Tromsdalen
TIf: +47 77 60 06 50
Org.nr.: NO 974344432

Alfa Revisjon AS

Dette brevet sendes i forbindelse med Deres revisjon av regnskapet for Sameiet Rgnvikgarden for aret
som ble avsluttet den 31. desember 2024 med det formal a kunne konkludere om hvorvidt regnskapet i
det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med lov og god regnskapsskikk i Norge.

Vi bekrefter (etter beste evne og overbevisning, og etter G ha foretatt de forespgrsler vi har ansett som
ngdvendige for G innhente de ngdvendige opplysninger) at:

Regnskap

Vi har oppfylt vart ansvar vedrgrende utarbeidelsen av regnskapet som fastsatt i vilkarene for
revisjonsoppdraget, og regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med lov og god
regnskapsskikk i Norge.

Viktige forutsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater, herunder
regnskapsestimater malt til virkelig verdi, er rimelige. (ISA 540)

Vi anser ikke at det foreligger nedskrivningsplikt for noen av vare eiendeler, da antatt virkelig
verdi av eiendelene vurderes a vaere lik eller hgyere enn bokfgrt verdi.

Det er tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til naerstaende parter og transaksjoner
med disse i overensstemmelse med kravene i lov og god regnskapsskikk i Norge. (ISA 550)

Alle hendelser etter datoen for regnskapet og som ifglge lov og god regnskapsskikk i Norge,
medfgrer korrigering eller omtale, er korrigert eller omtalt. (ISA 560)

Virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bade enkeltvis og samlet for regnskapet
sett som helhet. En liste over avdekkede ikke-korrigert feilinformasjon fglger som vedlegg. (ISA
450)

Skatte/formuesopplysninger

Vi har oppfylt vart ansvar for a kontrollere opplysningene som er gitt i tredjeparts opplysninger,

er korrekte og fullstendige.

Opplysninger som er gitt - Vi har gitt revisor:

Tilgang til alle opplysninger, som vi har kjennskap til, som er relevante for utarbeidelsen av
regnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon og andre saker.
Tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal.
Ubegrenset tilgang til personer i enheten som det etter revisors vurdering er ngdvendig a
innhente revisjonsbeuvis fra.
Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.
Opplysninger om resultatene av var vurdering av risikoen for at regnskapet kan inneholde
vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter. (ISA 240)
Alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter som vi er kjient med
og som kan ha pavirket enheten, og som involverer:

o ledelsen

o ansatte som har en betydningsfull rolle i intern kontroll

Medlemmer av Den norske Revisorforening
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o andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig virkning pa regnskapet. (ISA 240)
Alle opplysninger om eventuelle pastander om misligheter eller mistanke om misligheter som kan
ha pavirket enhetens regnskap og som er kommunisert av ansatte, tidligere ansatte, analytikere,
tilsynsmyndigheter eller andre. (ISA 240)
Opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke om manglende
overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen av regnskapet. (ISA
250)
Opplysninger om identiteten til enhetens naerstaende parter og alle forhold til naerstaende parter
og transaksjoner med disse som vi er kjent med. (ISA 550)

Bekreftelser om gvrige forhold - Vi bekrefter at:

Sameiet ikke har noen planer eller hensikter som kan medfgre vesentlige endringer i balansefgrte
verdier eller klassifisering av eiendeler og gjeld per 31.12.24.

Sameiet har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler, og det er ingen pantsettelser av eller
heftelser pa Sameiets eiendeler, med unntak av de som eventuelt fremgar av notene til
arsregnskapet.

Sameiet har overholdt alle inngatte laneavtaler. Det bekreftes dermed at Sameiet ikke har noen
form for misligholdte Ian per dagens dato.

Sameiet ikke har mottatt erstatningskrav eller andre krav i forbindelse med rettssaker eller
lignende, og forventer heller ikke & motta slike krav

Sameiet har pa tilbgrlig mate regnskapsfgrt eller opplyst om alle forpliktelser, bade aktuelle og
latente, og har i notene til arsregnskapet gitt opplysninger om alle garantier avgitt til tredjeparter
Det ikke eksisterer noen formelle eller uformelle bindinger eller sikkerhetsstillelser vedrgrende
noen av vare kontant-, bank- eller verdipapirbeholdninger. Vi har heller ingen andre kredittavtaler
— med unntak av eventuelle opplysninger i notene til arsregnskapet.

Egne aksjer, utstedte konvertible obligasjoner og tilhgrende gjenkjgpsopsjoner og avtaler, samt
sikkerhet stilt for garantier og krav, er riktig regnskapsfgrt og opplyst om i arsregnskapet

Vi er kjent med kravene til regnskapsmessig avsetning for vedlikeholdskostnader, og vi har vurdert
og tatt stilling til eventuell slik avsetning, i de tilfeller sameiet har valgt og sette avskrivningssatsen
for eiendomsmassen lik kr 0,-. JF forskrift til arsregnskap for borettslag § 4.

Sted: , dato: ,

Berit Westeng Sveen
Styrets leder
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Alfa Revisjon AS

Solstrandveien 47 9020 Tromsdalen
TIf: +47 77 60 06 50

Org.nr.: NO 974344432

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Til arsmgtet i Sameiet Rgnvikgarden

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Rgnvikgarden som viser et overskudd pa kr 66 511.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap, oppstilling over endring
av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e girarsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
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som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Troms@, 30. mars 2025
Alfa Revisjon AS

Anna Olsen

Anna Olsen
Statsautorisert revisor

Medlemmer av Den norske Revisorforening



IrRIS

Iris Kundesenter Dato: 20.01.2026
Telefon: 75507550
E-post[] kundesenter@jiris-salten.no

RENOVASJON - BETALINGSSTATUS FOR EIENDOM
Gards-/Bruksnr: 1804.31.950.0.0

Adresse: Ostensenveien 5
Eierkontakt: Roenvikgérden Sameiet - 196
Vi fakturerer Ronvikgirden Sameiet - 196 Kontakt sameiet for renovasjon

Restansen utgjor kr 0,00 pr 20.01.26 for sameiet.

Minstepris for renovasjon, per boenhet er for 2026 kr 3.955,64*

Renovasjon blir fakturert kvartalsvis, med forfall 20. februar, 20. mai, 20. august og 20. oktober.

Mvh
Iris Kundesenter

* Arsbelopet viser beregnet avgift for hele aret basert pa nivaerende leveranse. Belopet kan bli endret i lopet av aret.






Utskriftsdato: 19.01.2026
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODY
Telefon: 75 55 50 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 Gardsnr. 31 Bruksnr. 950 Festenr. Seksjonsnr. 22
Adresse Jstensenveien 5, 8009 BODYJ

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen
Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Viser kun eiendomsskatt som faktureres seksjonseier. Andre avgifter kan bli sendt til sameiet.

Takst 4 695 000,00 kr
Skatt 12 626,00 kr
Bunnfradrag 130 000,00 kr
Antall boenheter 1
Dato vedtatt 01.01.2026
Eiendomsstype Formuesgrunnlag Bolig
Promillesats 4 %o
Fritak Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplyshingene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 19.01.2026
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODQ
Telefon: 75 55 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bode kommune
Kommunenr. 1804 Gardsnr. 31 Bruksnr. 950 Festenr. Seksjonsnr. 22
Adresse Jstensenveien 5, 8009 BODYJ

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (http: 'webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl p\anark\v.aspx°p\anid:KPA2022)

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2022

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf

Delarealer Delareal 5074 m?
Arealbruk  Kombinert bebyggelse og anleggsformal,Naveerende
OmradenavnKBA13
Delareal 12 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB
Delareal 40 m?
Arealbruk  Veg,Naveerende
OmradenavnV

Side1av3


http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022
https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2026 (htip:/ivebhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2026)
Navn Kommuneplanens arealdel 2026-2038

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel
Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1070 (nttp://webhotel3 gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=1070)

Navn Jstensenstykket

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.09.2001
Bestemmelser - ntips/www.arealplaner.no/1804/dokumenter/703/1174379370648 pdf

Delarealer Delareal 177 m?
Formal Felles lekeareal
Felthavn FL

Delareal 359 m?2
Formal Felles avkjarsel
Feltnavn F1

Delareal 94 m?
Formal Felles parkeringsplass
Felthavn FP1

Delareal 235 m?
Formal Felles parkeringsplass
Feltnavn FP2

Delareal 24 m?
Formal Fellesomrade
Felthavh FA

Delareal 20 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 1369 m?
Formal Bolig/Kontor
Felthavh BL1 B/K

Id 2017003 (http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/g|_planarkiv.aspx?planid=2017003)
Navn Fv. 834 Nordstrandveien

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.10.2018

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/11251/1804_2017003_Rp_FV.834%20Nordstrandveien_planbest_20181025.pdf

Side2av 3


http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2026
http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=1070
https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/703/1174379370648.pdf
http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=2017003
https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/11251/1804_2017003_Rp_FV.834%20Nordstrandveien_planbest_20181025.pdf

Delarealer Delareal 177 m?
Formal Bolig/kontor
Feltnavnh BKB9

Delareal 113 m?
Bestemmelsesomrade midlertidig bygge- og anleggsomrade (utgatt)

Delareal 3 m?
Formal Annen veggrunn - grgntareal
Felthavh o SVG21

Delareal 20 m?
Formal Fortau
Felthavh o _SF6

Delareal 58 m?2
Formal Bolig/kontor
Felthavh BKB10

Id 1237 (http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=1237)
Navn Kirkeveien. Parsell Rgnvikkrysset - Gjerdasen
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.05.2008

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/467/1219306607305.pdf

Delarealer Delareal 1 m?2
Formal Annen veigrunn
Felthavh AV

Delareal 25m?
Formal Bolig/Forretning
Felthavn B/F

Side3 av3


http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=1237
https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/467/1219306607305.pdf

BOD® KOMMUNE

Plankontoret, Byggesaksseksjonen

Gunvald Johansen AS

Posthoks 200
8001 Boda

Ferdigattest

 IRRAR

BO4AD
J1950 Byggesax F.;

Crala: . R e s
Elhbrhl.mﬂr.':: -

Telefon direkie:
Deres ref.: ...

. 502 2004
: Elli:'hclh Jelstad

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14, juni 1985 § 99 nr. |

Byggeplass: @stensenstykket

Ansvarlig samordner: Gunvald Johansen AS

Ansvarlig spker:
8001 Bodp

Eiendom:

Arkitekistudio AS, Postboks 234,

31/950

Ferdigattest gis etter anmodning datert 17.09.2003, og pi grunnlag av fremlagt dokumentasjon
datert 06.11.03, jf. forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. 11l og kap. V

Dein} kontrollansvarlige for utfarelsen har sprget for sluttkontroll og avsluttende giennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med

tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den mib ikke tas i bruk til annet formd] enn det tillatelsen fastsetter

(jf. pbl § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse.

Plankonteret, Byppesaksieksjonen

Postadresse: Tebefoner:
Posibodes 343, 2001 Bode Sembtralbord:
Hesoksadresse: Ekspedisjon:
Herredshuses, S010 Boda Tebefax;

15555000
15555340
TS5 50 48

Elekirenlake aidresser:
poatmoiEak B bodo kommune. no
elisaheih moruesd (3 bodo Lommune Ho
www bodo keammune. no

Chrgnr.:

T2 L1B 003
Bankkosia:
4500 55 D000
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PROTOKOLL ARSM@TE 2025
196 - Sameiet Rgnvikgarden

ORG NR 986562052



Sameiet Ronvikgarden
Protokoll ordingert arsmate 2025
Dato: 09.04.2025 klI. 17.30
Sted: Lokfgrer Johnsen (Jernbanekaféen)

1. Konstituering

a. Status frammagate: Antall fremmgtte eiere antall fullmakter: , antall
stemmer

Godkjenning innkalling:
Valg av referent:
Valg av mgteleder:
Valg av protokollunderskrivere:
Valg av tellekorps:
Godkjenning av dagsorden:

S

2. Arsmelding 2024/2025 fra styret

Vedtak: Arsmelding 2024/2025 tas til orientering.

3. Arsregnskap 2024, samt revisors beretning 2024

Vedtak: Arsregnskap, samt revisors beretning 2024 godkjennes
Enstemmig stemmer for stemmer mot

4. Valg av revisor
Alfa revisjon AS er lagets revisor

Vedtak: Alfa Revisjon AS gjenvelges som lagets revisor.
Enstemmig stemmer for stemmer mot

5. Fra styret: Forslag om a endre § 7 forste ledd i sameiets vedtekter (krav til 2/3
flertall, Eierseksjonsloven § 27)

Vedtak:
Vedtektenes § 7 farste ledd endres slik:
«Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal besta av 3
styremedlemmer.»
Enstemmig stemmer for stemmer mot



6. Valg av styremedlemmer

Vedtak valg:

Verv Navn Adresse Valgt

Styreleder Finn Larsen Bodo For 1 ar

Styremedlem Miriam E. Vikan Nr1B For 1 ar

Styremedlem Lars-Erik Milli Solgy Nr5B For 1 ar
Enstemmig stemmer for stemmer mot

7. Godtgjorelse til styret

Vedtak:

Samlet styregodtgjarelse gkes fra kr 60.000 til kr 80.000, hvorav kr 40.000 til
styreleder.

Enstemmig stemmer for stemmer mot

8. Innkomne saker
8.1.Fra styret: Skadedyr

Vedtak:
Alle eiere ma bidra til forebygging av skadedyr nar det gjelder sgppelhandtering. Det
ma heller ikke legges igjen matrester pa eiendommen. Alle eiere bes sjekke godt i
egen leilighet — spesielt i skap pa kjgkken hvor det er rgrgjennomfaring - og
tilbakemelde til styret hvis de finner spor av skadedyr.
Bygningsmessige tiltak vurderes neermere nar omfanget er klarlagt.

Enstemmig stemmer for stemmer mot

8.2.Fra styret: Sgppelhandtering

Vedtak:
Informasjon om hvordan sgppelhandtering ma forbedres tas til orientering.
Enstemmig stemmer for stemmer mot



8.3.Fra styret: Gjesteparkering

Vedtak:
Besgkende til nr 1-3-5-7 kan utenom legekontorets apningstid parkere langs veien
mellom nr 1 og 7, unntatt nar dette kan veere til hinder for brgyting.

Enstemmig stemmer for stemmer mot



8.4.Fra styret: Kanalrens

Enstemmig vedtak:

Sameiet kan ikke prioritere kanalrens i alle leiligheter pr i dag, det er annet
nadvendig vedlikehold som har hgyere prioritet. Behovet for kanalrens er ogsa
omdiskutert. Hvis noen eiere @nsker & dekke utgifter til kanalrens selv, kan de
kontakte firma om dette. Nordisk Ventilasjonsrens har darlige gskonomiske resultater
og anbefales ikke.

Bodg, 09.04.2025

Bent Westens Svepan ZC(Z/%:/;{W / /0//’7 C“() //_2 @Kb%’]

s
/),, \I‘\//'///

Maoteleder Refe’rent ' Protokollunderskriver
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Protokoll fra arsmgtet i Sameiet Rgnvikgarden 15.
April 2024 Kl 17:30 i lokalene til Lokforer Johnsen

1. Konstituering

a. Antall fremmgtte eiere 10 med 3 fullmakter. 13 stemmer
totalt

b. Innkallingen ble enstemmig godkjent

c. Christian Schanke valgt som referent

d. Berit Westeng Sveen valgt til mgteleder

e. Astrid & Olaf valgt til 8 underskrive protokollen

f. Tellekorps Kirsten & Dennis

2. Arsmeldinge 2023/2024
Rrsmeldingen ble enstemmig godkjent

3. Arsregnskap 2023, samt revisors beretning 2023
Rrsregnskap 2023, samt revisors beretning 2023 ble
enstemmig godkjent

4. Godtgjorelse til styret
Godtgjgrelsen gkes fra 50.000 til 60.000 ble godkjent med 10
for og 2 imot

5. Valg av revisor
Alfa revisjon AS ble enstemmig gjenvalgt

Innkomne forslag:

a. Endringen i Vedtektenes § 7 ble enstemmig godkjent.

b. Husordensreglene endres og tilfgyes bla. Spyling av
matavfallsdunker og presisering rundt avfallssortering.
Enstemmig godkjent

c. Reparasjon av hjgrnet @stensenveien/Rgnvikveien
Arsmgtet godkjenner rep Igsningen med prisantydning pa kr
77.850 + kr 7250 ink mva. (totalt 85.100) godkjennes
enstemmig

Side 1




Protokoll fra drsmgtet i Sameiet Ronvikgérden 15.
April 2024 Kl 17:30 i lokalene til Lokfgrer Johnsen

d. Internett/TV sak om oppgradering til fiber og evt bytte til

Altibox.

Nedstemt med 9 imot og 4 for.

e. Forslag om lavere strempris pa elbillading
Prisen settes ned fra kr 2,00 til kr 1,50 enstemmig godkjent

6. Valg av styremedlemmer
Nytt styre bestdr na av:

Verv Navn Adresse Valgt
Styreleder ~ Dennis Johnsson Nr. 11 For 2 ar
Styremed!|.  Christian Schanke Nr. 1D 1 ar igjen
Styremed!.  Linn Sjafjell Kyllingmark Nr. 7 F For 1 ar
Varamed|. Berit Westeng Sveen Nr. 1 G For 1 &r
Sign: -
V) C/ . - . '
LAY Z st . Adit Sgronct

Olaf Eliassen

Astrid Sorvik

Side 2
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Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODJ
Telefon: 75 55 50 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 19.01.2026

Kilde: Bode kommune

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmaélerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

Kommunenr. 1804 Gardsnr. 31 Bruksnr. 950 Festenr. Seksjonsnr. 22
Adresse Jstensenveien 5, 8009 BODY

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
07322460 6132 02.12.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 310
8sen0120591630 4569 02.12.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 1266
Offentlig vann Nei
Offentlig aviep Nei
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Salten Brann IKS
Adresse: Olav V gate 200, 8070 BODY
Telefon: 75557427

Utskriftsdato: 19.01.2026

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Salten Brann IKS

Kommunenr. 1804 Gardsnr. 31 Bruksnr. 950 Festenr. Seksjonsnr. 22

Det er ikke registrert bruksenheter med fyringsanlegg pa eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




e
{070~ BEST 1]

TEKNISK AVDELING - PLANKONTORET
Reg.nr.BP016370.6 1/AW

Ark. Tty
Jnr. 99/147 Bode, den 17/08/2001

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLANEN FOR @STENSENSTYKKET -
RZNVIKVEIEN 42.

Dato for siste planutvalgsbehandling : 19. Juni 2001.
0D,

s '-\ \\.
Vedtatt av Bode bystyre i mete den 13. segtembéfjgbo;.

under K.sak 91/01

Ty Tundeke

formannskapssekretar
********************************-******************************

§ 1 GENERELLE BESTEMMELSER.

1.1 Planens begrensning og bestemmelsenes virkeomrade.
Det regulerte omrddet er vist med begrensningslinje pa
reguleringsplan @stensenstykket.

1.2 Reguleringsformal.
Omradet reguleres til fglgende formal:

PBL § 25.2. ledd Byggeomrader (kombinerte formal).
- Bolig/kontor

PBL § 25.1. ledd nr. 3 Offentlige trafikkomrader.
- Kjsreveg
—-Fortau

PBL § 25.1. legg nr. 6 Spesialomrader.
- Frisiktsone ved veg.

PBL § 25.1. ledd nr. 7 Fellesomrader.
- Felles avkjersel.

§ 2 BYGGEOMRADER.
BL 1 Omra&de for bolig/kontor.
Innenfor grense for bebyggelse tillates oppfert
boligbebyggelse med hsyde inntil 3 etasjer. Bebyggelsen
kan settes sammen av bygningskropper med ulik menehgyde

og grunnflate som vist pa plankartet merket A-E.

Gesimshsyden og meneheyden skal ikke overstige felgende
verdier




§4

§5

§6

§7

8
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FELLESOMRADER. _
F1 er felles privat adkomst for BL1l og eiendommene

@stensenveien 1 og 3.

SPESIALOMRADER.
I frisiktsone ved veg tillates ikke beplantning eller

andre sikthindrende elementer hgyere enn 0,5m over
bakkeniva.

ST@Y.
Boliger og arbeidslokaler med begrenset bakgrunnsstey som

utsettes for vegtrafikkstey som overstiger de laveste
grenseverdiene i Miljeverndepartementets retningslinjer
gitt rundskriv T-8/79, skal beskyttes mot stey ved hjelp
av ytterveggisolering og/eller planlgsning slik at
innenders steynivd tilfredsstiller de laveste
grenseverdiene i Miljeverndepartementets rundskriv T-
8/79.

Ved oversendelse av byggesgknad ma det fremlegges
beregninger som dokumenterer tilfredsstillende forhold
m.h.p. stey i h.h.t. disse bestemmelser.

FELLES BESTEMMELSER.

Bygninger og anlegg i planomradet skal mhp. utforing og
materialvalg holde god kvalitetsmessig standard.
Utomhusanlegg og uterom skal mhp. beplantning, megblering,
detaljering, skilting og belysning tilfredsstille
estetiske kvalitetskrav som vurderes og fastsettes av
kommunen.

REKKEF@LGEBESTEMMELSE NERLEKEPLASS.

For byggetillatelse kan gis, skal det foreligge
dokumentasjon pa avtalemessig tilgang pa arealer som er
tilfredsstillende som kompensasjon for manglende
nerleke/grendelekeplass innenfor planomradet.

Fer byggetillatelse kan gis, ma det foreligge
dokumentasjon pa at det er tilstrekkelig skolekapasitet i
omradet.

Korrigert 14.12.00 Gunvald Johansen a/s - Arkitektstudio a/s
Korrigert 05.03.01 - Plankontoret
Korrigert 30.03.01 og 04.05.01 av Gunvald Johansen as

Korrigert 17.08.01 av plankontoret AW
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KOMMURNE

Siste behandling i PNM komiteen

dato: (O.M . Zﬂ?

Vedtatt av Bodg bystyre i mgte
dato: QY'O 2%

Under K. Sak

nummer: 475 (X,/’bﬁ

formannskapssekretaer

Boigs

Detaljregulering for FV. 834 Nordstrandveien

Reguleringsbestemmelser

PlanID 2017003
Saksnummer 2017/5030
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§ 1. Planens hensikt

Detaljreguleringen skal legge til rette for gaende, syklende og kollektivtrafikk langs fv. 834
Nordstrandveien ved a etablere sammenhengende fortauslgsning, sykkelveg og bussholdeplasser. Planen
tar for seg mindre justeringer av regulert rundkjgring Maelen (nasjonal arealplan-ID 2014003) og
Renvikkrysset (planidentifikasjon 1237) for a sikre gode Igsninger for gaende, syklende og kollektivtrafikk.

Malet med planen er & prioritere gaende, syklende og kollektivtrafikk samtidig som trafikksikkerhet og
fremkommelighet for alle trafikanter ivaretas.

1.1 Planavgrensning
Det regulerte omradet er vist med plangrense pa plankart med nasjonal arealplan-ID 2017003, i malestokk

1:500 i Al-format.

1.2 Planomradets arealformal
Omradet reguleres til fglgende formal, jfr. plan- og bygningsloven (Pbl.) §§ 12-5, 12-6 og 12-7:

1) Bebyggelse og anlegg (Pbl. §12-5, nr. 1)
a. Boligbebyggelse

Forretninger

Bolig/forretning/kontor

Bolig/tjenesteyting

Bolig kontor

Forretning/kontor/tjenesteyting

"m0 oo0oT

2) Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl. §12-5, nr. 2)
a. Kjgreveg

Fortau

Gang-/sykkelveg

Sykkelveg/-felt

Annen veggrunn — grgntareal

Bane (naermere angitte baneformal)

Holdeplass/plattform

Parkering

S®m o ao0 T

3) Grgnnstruktur (Pbl. §12-5, nr. 3)
a. Grennstruktur
b. Friomrade

4) Hensynssoner (Pbl. §12-6)
a. Sikringssone H190
b. Frisiktsoner H370
c. Bandlegging etter lov om kulturminner H730

5) Omrade bestemmelser (Pbl. §12-7)

a. Bestemmelse omrade
b. Anlegg- og riggomrade
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§ 2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.0 Forholdet mellom planer
Reguleringsplan for Nordstrandveien opphever deler av bergrte reguleringsplaner. Der det er motstrid

mellom arealformal gjelder denne planen foran eldre reguleringsplaner og arealbruken vist i overordnede
arealplaner.

Reguleringsbestemmelser for bergrte reguleringsplaner og kommuneplanens arealdel viderefgres safremt
de ikke er i motstrid med denne planen.

2.1 Kulturminner (Pbl. §12-7, nr. 2)

Skulle det under bygge- og anleggsarbeid i marken komme fram gjenstander eller andre spor som viser
eldre aktivitet i omrddet, ma arbeidet stanses og melding sendes Sametinget og Nordland fylkeskommune
omgdende, jf. lov 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kml.) § 8 annet ledd. Kulturminnemyndighetene
forutsetter at dette palegg formidles videre til dem som skal utfgre arbeidet i marken.

For iverksettingen av tiltak i medhold av planen skal det foretas arkeologisk utgravning av det bergrte
automatisk fredete kulturminnet, del av gravhaug id 38585, som er markert som bestemmelsesomrade # 40 i
plankartet.

Det skal tas kontakt med Nordland fylkeskommune i god tid fgr tiltaket skal giennomfgres slik at
omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.

2.2 Formingsveileder

Eksisterende vegetasjon, busker og traer skal i stgrst mulig grad bevares, dette gjelder ogsa i
anleggsperioden. Beplantning, valg av revegeteringsmetode, terrengarrondering, belysning, gjerder,
murer, trapper, pakoblinger skal gis en utforming som harmonerer med gatestandard.

2.3 Gaende og syklende

Nar eksisterende gang- og sykkeladkomster/forbindelser bergres i anleggsperioden, skal det vaere s3
kortvarig som mulig og omlegginger skal vaere tydelig sikret og merket. Gaende og syklende skal sikres
trygg og tilfredsstillende framkommelighet gjennom hele anleggsperioden, spesielt med tanke pa at
Nordstrandveien er skoleveg.

2.4 Stgy (Pbl. §12-7, nr. 3)

2.4.1 Stgyskjermingstiltak vegstrekning Malen-Rgnvikkrysset
Det henvises til retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442 og gjeldende grenseverdier

for stgy.

Miljgtiltakene i denne reguleringsplanen medfgrer generell stgyreduksjon. Planen omfatter ikke bygging
av nye skjermer i Nordstrandveien, kun flytting/reetablering av eksisterende skjermer. Plassering og
utstrekning av disse skjermingstiltakene framgar av plankartet.

2.4.2 Stpyskjermingstiltak ved rundkjgring Maelen

Folgende boliger ved rundkjgringen har stgyniva over 55 dB: Malen borettslag. Stgyskjerm er vist i plan
og vil formgis og prosjekteres i prosjekteringsfasen. Plassering og utstrekning av disse skjermingstiltakene
framgar av plankartet. For stgyskjermingen legge stgyrapporten fra Rambgll, datert 11.02.2015, til grunn.

Stgytiltak skal veere etablert fgr rundkjgringen ferdigstilles.
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2.5 Byggegrenser mot veg

2.5.1 Byggegrenser mot Nordstrandveien

Bestemmelse §2.6.1 gjelder Nordstrandveien (o_SKV3). Byggegrenser er vist pa plankartet. Det tillates ikke ny
bebyggelse som overskrider byggegrensen mot fv. 834. Der ikke annet er vist gjelder avstander angitt i
Vegloven og Jernbaneloven.

Eksisterende og lovlig oppsatt bebyggelse som overskrider byggegrensen, med unntak av bygg som i planen

forutsettes revet, tillates. Gjenoppbygging etter eventuell brann eller naturskade, samt tilbygg, krever
dispensasjon fra byggeforbudet fra ansvarlig myndighet.

§ 3. Bebyggelse og anlegg

3.0 Bebyggelse
Det reguleres ikke inn arealer for ny bebyggelse i denne planen, men fastsettes byggegrenser og reguleres

avkjgrselsforhold som pavirker arealbruken pa tilgrensende arealer. Reguleringsformal for bebyggelse i
denne planen er hentet fra tilgrensende reguleringsplaner og kommuneplanens arealdel der disse blir
bergrt. Jamfgr ogsa § 2.0.

For alle byggeomrader gjelder bestemmelser om utnyttelsesgrad og byggehgyder fastsatt i bergrte
reguleringsplaner. Der det ikke finnes reguleringsplaner, gjelder bestemmelsene i kommuneplanens
arealdel.

3.1 Boligbebyggelse (B1 — B15)
Feltene B1-B15 reguleres til boligformal.

3.2 Forretninger (BF1-BF2)
Feltene BF1 og BF2 reguleres til forretning.

3.3 Bolig/forretning/kontor (BKB5, BKB7)
Feltene BKB5 og BKB7 reguleres til blandet formal bolig, forretning og kontor.

For BKB7 skal adkomst til/fra parkeringsplasser pa tomta forega via regulerte avkjgrsel.

3.4 Bolig/tjenesteyting (BKB6)
Feltet BKB6 reguleres til blandet formal bolig og tjenesteyting

3.5 Bolig/kontor (BKB9, BKB10, BKB11)
Feltene BKB9, BKB10 og BKB11 reguleres til blandet formal bolig og kontor.

3.6 Forretning/kontor/tjenesteyting (BKB1, BKB2, BKB3, BKB4, BKB12)
Feltene BKB1, BKB2, BKB3, BKB4 og BKB12 reguleres til blandet formal forretning, kontor og tjenesteyting.

Avkjgrselspil tilknyttet til gnr. 138, bnr. 2462, Nordstrandveien 55, gjelder kun denne eiendommen med
godkjent naeringsareal.
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§ 4. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl. §12-5, nr.2)

4.1 Generelt
Formalet omfatter alle arealer til bygging av sykkelveg, gang- og sykkelveg, fortau, kulvert, sikring, drift og

vedlikehold av kulvert og veg, greft-/fyllings- og skjaeringsareal, parkeringsplasser, stopplommer,
avkjagrsler, rekkverk og andre anlegg som naturlig tilhgrer vegen.

I anleggsperioden tillates omradet benyttet til all virksomhet som er ngdvendig for gjennomfgring av
veganlegget, herunder midlertidig trafikkavvikling, midlertidige bygninger og anlegg, lagring med mer.

Kjgreveg skal veere offentlig veg med mindre den vises som privat veg. Vegene skal opparbeides med
bredde som vist pa plankartet.

4.2 Kjgreveg (o_SKV1- o SKV12,f SKV11, f SKV13-f SKV14)
Innenfor planomradet er det ikke tillatt & opparbeide andre avkjgrsler enn dem som er vist pa plankartet.

4.2.1 Offentlig veg (o_SKV1- o_SKV12)
0_SKV1 —o_SKV12 reguleres til offentlig veg. Kjgrebanen innenfor planomradet skal opparbeides med en
bredde som vist pa plankart og i plan/snitt i tegningsheftet.

4.2.2 Privat veg (f_SKV13-f_SKV14)
f SKV11,f SKV13 og f_SKV14 reguleres til privat veg. Privat veg innenfor planomradet skal opparbeides

med en bredde som vist pa plankartene, og som omtalt i planbeskrivelsen.

4.3 Fortau (o_SF1—-o0_SF6) -
o_SF1-o_SF6 reguleres til offentlig fortau.

Fortauet innenfor planomradet skal opparbeides med en bredde som vist pa plankartene og i plan/snitt i
tegningsheftet.

4.4 Sykkelveg/-felt (o_SS1)
o_SS1 reguleres til offentlig sykkelveg.

Sykkelvegen innenfor planomradet skal opparbeides med en bredde som vist pa plankart og i plan/snitt i
tegningsheftet.

4.5 Gang-/sykkelveg (o_SGS1 - o _SGS7)
0_SGS1 —o_SGS2 reguleres til offentlig gang- og sykkelveg.

Gang- og sykkelveger innenfor planomradet skal opparbeides med en bredde som vist pa plankartene.

Det dpnes for kjgreatkomst til Nordstrandveien nr. 55 via innregulert gang/sykkelveg.

4.6 Annen veggrunn — grgntareal (o_SVG1 —o_SVG22)
Annen veggrunn-grgntareal er offentlig grunn som skal innga som del av gateanlegget. Dette omfatter

kantsteinssone og rabatter i forbindelse med rundkjgring, sykkelveg, fortau, samt gang- og sykkelveg med
grofter. Det omfatter ogsa ngdvendige vegfyllinger, stgttemurer, samt stgyskjermer som vist pa
plankartet.

For o_SVG1, o_SVG 2, o_SVGS5, o_SVG12 tillates det etablert rekker av traer. Det samme gjelder innenfor
o_SVG3 der rabatten har tilstrekkelig bredde, og gverst ved o_SVG11.

For o_SVG 2,4,6,0g 7 vest for rundkjgring i Malen skal eksisterende treer i stgrst mulig grad bevares, og
tillates supplert.
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For o_SVG3 og o_SVG17 og BF1 i krysset ved Fjellveien skal Igsningene ivareta eksisterende snarveier.

For o_SVG18 og o_SVG19, samt o_SVG3 ved Flatvold tillates mindre justering av formalsgrense mot B13
og 0_SGS7 i forbindelse med detaljprosjektering av gang/sykkelveg og gangforbindelse og mur til
studentboligene.

| omrddene o_SVG22 er det tillatt & etablere voll/terrengforming samt stgttemur mot B15 for permanent
deponering av jordmasser fra anlegget.

4.7 Bane (na&rmere angitte baneformal) (SB1)
Innenfor SB1 tillates jernbanelinje og oppf@ring av installasjoner som er ngdvendig for drift og vedlikehold

av jernbanen.

4.8 Holdeplass/plattform (o_SH1 —o_SH8)

o0_SH1 - o_SH8 reguleres til offentlig holdeplass for buss. o_SH8 reguleres til busslomme, mens o_SH1 —
o_SH7 er plattformarealet. Holdeplassene skal vaere universelt utformet, og etablering av lehus tillates.
Sykkelparkering tillates ved holdeplass o_SH7 eller innenfor o_SVG22. Sykkelparkering tillates ved
holdeplass o_SH5 eller innenfor o_SVG3 pa begge sider av gata.

Offentlig vegeier skal ha rett til ngdvendig arbeid i forbindelse med drift og vedlikehold, herunder d
komme til leskuret fra baksiden.

For o_SH1, o_SHS5 tillates mindre justering av formalsgrense mot o_SVG1/0_SVG2, o_SVGS3, i forbindelse
med detaljprosjektering av holdeplassen.

Holdeplass o_SH7 og o_SH6 skal vaere ferdig opparbeidet fgr holdeplassen pa Flatvold legges ned.

4.9 Parkering (o_SPA1)
Feltene o_SPAL1 reguleres til offentlig parkering. Parkeringslommer skal brukes til korttidsparkering.

o_SPA1 gar inn som parkeringsareal knyttet til restaurantvirksomheten pa gnr. 31, bnr. 1617.
Parkeringslommen kan benyttes til henting/varelevering.

§ 5. Grgnnstruktur (PBL §12-5, nr. 3)

Innenfor omradet skal eksisterende terreng og traer og busker i starst mulig grad bevares.
Det tillates inngrep i sonen, men omradet skal etter inngrep reetableres. Beplantning skal
vaere stedlig og robust i forhold til vind og salt. Det skal ikke brukes planter og treer som kan
fremkalle allergiske reaksjoner.

5.1 Grgnnstruktur (G1)
Omrade G1 reguleres til privat grennstruktur knyttet til gnr. 32, bnr. 69.

5.2 Friomrade (0o_GF1—o0_GF2, GF3)

5.2.1 Offentlige friomrader
Offentlige friomrader er o_GF1 - 0_GF2. 0_GF1 er del av gravhaug som bergres ved bygging
av fortau.
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Omrade o-GF2 reguleres til offentlig friomrade og kan ikke bebygges. Graving og andre
terrenginngrep kan bare skje etter sarskilt tillatelse fra kulturminnemyndighetene. Eventuell
skilting ma skje i tett dialog med fylkeskommunen som regional kulturminnemyndighet.

5.2.2 Andre friomrader
Friomrade GF3 langs sykkelveg og fortau skal parkmessig behandles. Det tillates etablert
sykkelparkering for kontorbygget.

§6. Hensynssoner (PBL §12-6)

6.1 H190 Faresone for jordskred
Omrader der det potensielt kan skje kvikkleireskred vises som faresone for jordskred pa kart
RO11.

| omrader som pa plankartet er vist med fareomrader merket H190 tillates ikke etablering av
nye tiltak fgr det foreligger en fagkyndig utredning og dokumentasjon av tilstrekkelig
sikkerhet.

6.2 H370 Frisiktsoner

Innenfor de viste frisiktlinjer skal vegetasjon ikke hindre nadvendig sikt. Sikthindrende
elementer kan maksimalt stikke 0,5 meter over vegdekket pa tilstatende veg. Enkeltstaende
lysmaster, skiltstolper, traer og lignende anses ikke som sikthindrende.

6.3 H730_1 Bandleggingssone automatisk fredete kulturminner.

Innenfor H730_1 ligger et automatisk fredet kulturminne i form av en gravhaug, id 38585.
Det er ikke tillatt & sette i gang tiltak som er egnet til a skade, gdelegge, grave ut, flytte,
forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbarlig skjemme det automatisk fredete
kulturminnet eller fremkalle fare for at dette kan skje. Det skal ikke settes opp noe gjerde
eller lysstolper som kan skjemme kulturminner.

Inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk fredete
kulturminnet innenfor H730_1 er ikke tillatt uten etter dispensasjon fra kulturminneloven.
Seknad skal sendes regional kulturminneforvaltning i god tid fer arbeidet er planlagt
igangsatt.

Bandleggingssone H730_1 skal under anleggsperioden gjerdes inn med et midlertidig gjerde
av stdlnett.

§7. _Bestemmelsesomréder (PBL §12-7)

7.1 Anlegg- og riggomrader — Midlertidig anleggsomrade (#1 - #32)

| byggeperioden kan arealer innenfor bestemmelsesgrensen regulert til anlegg- og
riggomrade brukes til trafikkareal for kjgrende, gaende og syklende, midlertidig
masselagring i hht. rammene i geoteknisk rapport og til rigg- og lageromrader.
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BODO® KOMMUNE
FORSLAG TIL PLANBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN
PLAN R.1237
KIRKEVEIEN Parsell Ronvikkrysset - Gjerdasen
Dato for siste behandling i planutvalget den 20. mai 2008.
Vedtatt av bystyret i mote den 22. mai 2008 m Nl et A
Under sak nr. PS 08/74 . '
et b St ool

Linda K. Storjord -
formannskap$sekreteer

PLANBESTEMMELSER
§1. GENERELT

1.1 Formal: Etablering av fortau og to-sidig sykkelfelt langs Kirkeveien, samt 4 sikre areal til
rundkjering i Renvikkrysset.

1.2 Planavgrensning:
Henvisning til gitt plankart, malestokk, dato, avgrensning av planomridet. Disse bestemmelser gjelder

et omrade som er avmerket pd reguleringsplan R. 1237 med plangrense og i mélestokk 1:1000 - dater
04.09.2007.

1.3 Planomradets arealformal opplisting for oversikt:
Planomradet’s areal er pa 14,15 daa.
- Byggeomrider
- Offentlige trafikkomrader

§ 2. FELLES BESTEMMELSER

Felles bestemmelser er knyttet til hele planomradet:

Byggegrenser: Byggegrenser samsvarer med plangrense langs vei.
Standard avstand til byggelinje langs Kirkeveien er 10 m fra senterlinje, mens
den vil variere inn mot kryssene i Renvikveien og Reinslettveien.

Fartsgrenser:  Skiltet fartsgrense i Kirkeveien skal vare 30 km/t.

Miljeprofil: ~ Kirkeveien skal ha miljoprofil, hvor det legges opp til fartsdempende tiltak og
restriksjoner med hensyn pa sterre kjoretoy.

§3. OMRADE FOR AREALBRUKSFORMAL



§ 3.1

3.11

3.12

3.13

| A239F-BEST 2

BYGGEOMRADER:

Omrider for boliger.
Areal tilherende boligtomter langs regulert vei som ligger innenfor byggeforbudssone.

B/F 1. Omrader for forretning/boliger.
Areal tilherende bolig-/forretningstomt langs regulert vei som ligger innenfor

byggeforbudssone.

B/F 2. Omrider for forretning/boliger med tilhorende anlegg.

3.131 Innen omrédet kan bygninger til boligformél og/eller forretningsformal oppferes med

3.132

3.133

3.134

3.135

gesimsheyde og tomteutnyttelse som vist pa planen.

Byggets takform kan vaere fra flatt tak til takvinkel opp til 30 grader

Kommunen kan tillate at heis / trappehus og ventilasjonsrom overskrider maksimal
byggehoyde med inntil 1 meter.

Inngangspartier til bygningene og adkomstmulighet til fellesareal skal utformes ihht
miljoverndepartementet sitt rundskriv: T-55/99 B Tilgjenglighet for alle.

Parkering.

For beregning av antall parkeringsplasser skal kommunens vedtekt til PBL § 69 som
regel legges til grunn.

For utbygging i omradet skal min 70% av parkeringsplassene legges under bakken.

Lekeplasser.

Alle boliger skal ha tilgang til uteareal egnet for lek og opphold, enten pa egen tomt

eller fellesareal for flere eiendommer.

Dimensjonering, innhold og funksjon er bestemt i kommunens vedtekt til PBL § 69 nr. 3, og
skal 0gsd vaere i overensstemmelse med avsnitt 5 i Rikspolitiske retningslinjer for & styrke
barn og unges interesser i planlegging (Miljedept. rundskriv T - 4/98).

Terrasser og balkonger med tilfredsstillende storrelse, orientering og vindskjerming kan
medregnes som uteoppholdsareal.

I de tilfelle kravet til uteoppholdsareal ikke oppfylles - helt eller delvis - kan dette
kompenseres ved at narliggende og godt tilgjengelig offentlige parker og lekeplasser
medregnes.

Dette betinger en avtale mellom utbygger og kommunen om ekonomisk medvirkning i
tilrettelegging for ekt og annen bruk av disse arealene.

Estetikk og utforming.

Bygninger og anlegg i planomradet skal mhp. utforming og materialvalg holde god
kvalitetsmessig standard. Utenomhusanlegg og uterom skal mhp. beplantning,
moblering, detaljering, skilting og belysning tilfredsstille estetiske kvalitetskrav som
vurderes og fastsettes av kommunen.

3.1.36 Rekkefolgebestemmelser.
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- Det skal for byggeomradet utarbeides egen utbyggingsavtale etter gjeldende regler.

- Byggetiltak skal ikke godkjennes for det foreligger dokumentasjon om tilstrekkelig
skolekapasitet pa ferdigstillingstidspunktet.

§3.2 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER:

3.21 Kjerevei:
Veigrunn for & sikre areal for kjerevei med sykkelfelt.
Reguleringsbredde 8,5 m.
Kjerebanebredde 5,5 m ( nettomal kjerebanebredde ) med 2 x 0,2 m oppmerkingsareal
( skille kjerebane/sykkelfelt ) samt 2 x 1,3 m sykkelfelt.

3.22 Fortau/ Gangvei:
Veigrunn for & sikre areal for fortau.

Reguleringsbredde 3,0 m.

3.23  Annen veigrunn:
Veigrunn for 4 sikre areal for bl. annet skulder og sneopplag.

Samlet reguleringsbredde avsatt til offentlig veiformal vil vaere 13,0 m.
Total reguleringsbredde — mellom byggegrenser — er satt til 20,0 m.

Boda, den 07.09.2007
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Requleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
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Regulerings- og bebygaetsesplan - arealbruksomrade
Omrade for boliger med tilharende anlegg
Frittiggende smahusbebyggelse

Konsentrert smahusbebyggelse

Blokkbebyggelse

Garsjer i boligomrader

Omrade for forretning

Omrade for kontor

Omrade for industrilager

Omrade for fritidsbebyggelse

Omrade for offentiige bygninger (stat fylkeskommune kommung)
Offentiig bamehage

Offentlig undervisning (zkole, universitet mv.)

Offentlig institusjon (sykehus,aldershjen, sykehjem mv.)
Offentiig kirke

Offentiig forsamlingslokale (kino,teater mv.)

Offentiig administrasjon

Omrade for s®rskilt angitt almennyttig formal
Almennyttig bamehage

Almennyttig undervisning (skole, universitet mv.)
Almennytiig insfitusjon (sykehus aldershjem sykehjem mv.)
Almennyttig kirke

Almennyttig forsamlingslokale (grendehus mv.)
Omrader for herberger og bevertningsteder

Heotell med tilherende anlegg

Garasjeanlegg

QL

i

Bensinstasjon

Annet byggeomrade
Landbruksomrader

Omrade for jord- og skogbruk
Omrade for jord- og skogbruk
Omrade for parsellhager
Annet landbruksomrade
Offentiige trafikkomrader
Kjeraveg

Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg

Sykkelveg

Gangveg

Gatetun

Targ

Rasteplass

Parkeringsplass
Kolektivaniegg
Bussheldeplass
Dirosjehcldeplass

Jembane

Flyplassitaxebane
Havneomrade (landdelen)
Kai

Smabéatanlegg (landdelen)
Trafikkomrade i sje og vassdrag
Skipsled

Havneomrade i sje

Annet trafikkomrade i sjelvassdrag
Annet trafikkomrade (pa land)
Friomrader

Park

Turveg

Anlegg for lek

Anlegg for idrett og sport
Leirplass

Annet fiomréde

Friomrade i sje og vassdrag

B

el

Smabéthavn
Annet friomrade i sja/vassdrag
Privat veg

[

gl ) IS N

Parkbelte i industristrak
Friluftsomrade (pa land)

isjeog 0]
Idretisaniegg som ikke er offentlig tilgjengslig
Golfbane

Grav- og umelund

Privat smabathavn (land)

Privat smabdthavn (sja)

Omrade for anlegg i grunnen

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet
Vann- og aviepsanlegg

Omrade for bygging og drift av fiemvarmeanlegg

Anlegg for telekommunikasjon

@vingsomrade med tilherende anlegg for forsvaretisivilforsvaret
Omrade og anlegg for drift av radicnavigasjonshjelpemidier
Andre omrader for anlegg | vassdrag eller i sjsen
Maturvemomrade (pa land)

MNaturvemomrade i sj@ og vassdrag

Andre omrader for vesentiige terrenginnarep
Handelsgartneri

omrade for ssrskilte anlegg

Annet spesialomrade

Fellesomréder

Felles avkjersel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal for bam

Felles gardsplass

Fellesareal for garasjer

Felles grentaniegg

Annet felk
Bolig/Forretning
Bolig/Forretning/Kontor
Bolig/Kontor

Bolig/Offentlig

Fometning/ontor
Fometning/Kontorindustr
Fometning/Industri
Fometning/KontoriOffentlig
Fomretning/Offentlig
Kontor/industri

KontoriOffentlig
Kontor/Bensinstasjon
OffentiiglAlmennyttig

Annet kombinert formal
Unyansert formal (kun for eldre planer)

| for flere ei wer

Heyspenningsanlegg (heyspentlinje, transformatorstasjon koblingsstasjon)
lidfarlig opplag og andre innretninger som kan vaere farlig for allmenheten

Omrade med annen sarekilt angitt fare
Grense for restriksjonsomrade
Frisiktzone ved veg

Grense for bevaringsomrade
Bevaring av bygninger og anlegg
Bevaring av bygningsr

Bevaring av anlegg

Bevaring av landskap og vegetasjon
Grense for fomyelsesomrade
Fomyelsesomrader

Grense for rekkefalgeomrade
Rekkefelgebestemmelser
Midlertidig trafikkomréde
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Reguleringsplan PBL 2008

i
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Sikringsonegrense

Infrastrukturgrense

Angitthensyngrenss
Gjennomfaringgrense
Bandlzgginggrense navarende
Bestemmelsegrense

Regulertheyde

Bolighebyggelse

Bolighebyggelse - fritiggends smahusbebyggelse
Bolighebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse
Bolighebyggelse - blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Tjenesteyting

Barnehage

Undervisning

Institusjon

Relgionutavelse

Forsamlingsickale

Administrasjon

Annen fenesteyting
Maringsbebyggelse

Kontor

Hatedl

Industri

Lager

Annen naering

Idrett

Idretisstadion

Andre typer bebyggelse og anlegg
Energianlegg

‘Vann- og aviepsanlegg
Vannforsyningsanlegg

Aviepsanlegg

Renovasjonsanlegg

Phvrige kemmunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Smabatanlegq i sje og vassdrag
Uthus/naustibadehus

Annen szerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsarsal

Lekeplass

Gardsplass

Annet uteoppholdsareal

Grav- og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Boligiforretning

Boligiforretning/kontor
Boligijenesteyting

Bolig/kontor

Fometning/kontor
Formretning/kontorfindustri
Fometning/kontorfjenssteyting
Fometning/jenesteyting
Maeringftjienesteyting

Industriflager

Kontorfindustri

Kontorfjenesteyting

Bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal
Samferdselsanlegg og teknigk infrastruktur (arealer)
Veg

Kjereveg

Fortau

Targ

Gatetun

Ganglsykkehveg
Gangveg/gangarsaligégats

Sykkelveg/-felt

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Holdeplass/plattfiorm
Leskur/plattformtak

Teknisks bygg/konstruksjoner
Annen bansgrunn - grentareal

Havn

Kai

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivtransport
Kollektivanlegg
Kollektivholdeplass
Parkering

AR
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Parkeringsplasser med bestemmelser

Parkeringshus/-anlegg

Energinett

Avlepsnett

Kombinerts tekniske infrastrukiurtraseer
Grannstrukiur

Naturomrade

Turveq
Friomrade
Park

egetasjonsskjerm

Kombinerte grannstrukturformal

Landbruks-, natur-, og friluftsomrader samt reindrift
LMNFR-areal for nedvendige filtak for LNFR

I

Landbruksformal

Jordbruk

Naturvermn

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal
Ferdsel

i

Havneomrade i sjg
Smiabathavn

Naturomrade i sje og vassdrag
Friluftsomrade
Friluftsomrade i sjo og vassdrag

Smabatanlegg i sje og vassdrag

Badeomride

Faresone - Flomfare

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heyspentkabler)
Faresone - Annen fare

Sikringsone - Medslagsfelt drikkevann

Sikringsone - Byggeforbud rundt veg bane og flyplass
Sikringsone - Frisikt

Sikringsone - Andre sikringssoner
Infrastrukiursone - Krav vedrerende infrastruktur
Infrastruktursone - Rekkefelgekrav infrastruktur
Gjennomferingsone - Krav om felles planelegging

Angitthensynsone - Hensyn landbruk

Angitthensynsone - Hensyn grennstruktur

Angitthensynsone - Hensyn landskap
Angitthensynsone - Bevaring naturmilje
Angitthensynsone - Bevaring kulturmilje
Bandlegging for regulering etter PBL
Bandlegging etter lov om kulturminner
Bestemmelseomrade-Anlegg- og riggomrade

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

Friluftsomrade i sje og vassdrag med filherende sirandsone



Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008 Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

LA A LE Gang-'sykkelveg - nédvarende —— — Planens begrensning

“aa s Gang-'sykkelveg tunne! - néverende 00 —-—-— Faresonegrense

-mm-- Bangveg - ndvasrende _— Formalsgrense

-——— Turvegfturdrag - ndvasrende Regulerings- og bebyggelsesplanomrade
EEEmmEm Turvegfturdrag tunnel - ndvaerende — Regulert tomtegrense

I————— Jernbane - ndvaerende == - Eiendomsgrense som skal oppheves
Regu|ering5p|an PEL 2008 — Bygg, kulturminner mm. som skal bevares
————— - Byggearense
—————————— Byggelinje

————— — Planlagt bebyggelse

————— — Bebyggelse som inngdr i planen
——————————— Bebyggelse som forutsettes flemet
e Regulert senterlinje
——————— Friikislinje
——" Regulert kant kjerebane
———————— Regulert kjerefalt
————————— Regulert parkeringsfelt
————— Regulert fotgjengerfelt
T Regulert stayskjerm
L Regulert stattemur
e Sikringsgjerde
E— Bru
mmmmmmmeee Tuninel
Mélelinje/Avstandsiinje
i| ‘Vegstegning / fysisk spemrs
|| Stenging av avkjersel
- Avkjersel
- Innkjering
- Uikjering
I Brukar
] Tunneldpning
Eksisterende tre: som skal bevares
Regulert nytt fre
— Regulert menersining
Abc Paskrift felinawn
Paskrift requleringsformal/arealformal
Paskrift areal
Paskrift utnytting
Péskrift bredde
Paskrift radius
Paskrift kotehayde
Péaskrift plantilbehar
Regulerings- og bebygaelsesplan - paskrift
Andre planobjekter
- - Grense for midlertidig bygge- og deleforbud
El Omrade for midlertidig bygge- og deleforbud



Utskriftsdato: 19.01.2026

Vegstatuskart for eiendom 1804 - 31/950// A

f Europawveg
. # Europaveg
|~ #* Europaveg tunnel
- Riksveg
 # FRiksveg
| o* Riksveg tunnel
| Fylkesveg
|/ Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kormmunalveg
/ Kommunalveg
< »* kommunalveg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
7 privatveg tunnel
| Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogshbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og sykkekeger
/ Gang- og sykkelveg
" Gang- og sykkelveg tunnel
Annet gangareal

/" Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel
7

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Ledningskart N

Eiendom: 31/950/0/22
Adresse: Jstensenveien 5

Dato: 19.01.2026
Bodg kommune Malestokk: 1:750 UTM-33
= Vannledning —— Overvannsledning O  Kum .‘ Hydrant
ww = == gpillvannsledning - e e Avligp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsrenser.
Beliggenhet og hayder for VA-ledninger mé oppfattes som orienterende, og VA-ledninger kan mangle i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Grunnkart N

Eiendom: 31/950/0/22
Adresse: Jstensenveien 5

Dato: 19.01.2026 UTM-33
Bodg kommune Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Boda kommune

Reguleringsplankart

N

Eiendom: 31/950/0/22
Adresse: Jstensenveien 5
Dato: 19.01.2026
Malestokk: 1:1000

A

UTM-33

W

"
31/994]
Vaitie

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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 Tj08HxuqxyzpptHvaAuDlesy5WF8ERiHGaQXFTkHlP0=


 
KvzFp0xZpGcIjAHXzKljYPF3IynRm00irK7tIjHbUEpB4+n+b9XH3NRuoffm75k8RLPVHsTBWzTV

8MYMeW5bska4AdzgE+limHj8zjwPhV+apHq57ZKLwueRg+ccw/5SDKgz+VFSh1OboBaNyBFoQmQk

NByPlgdlaADeHwJzxnAIb5EDhe3cFY1ZgxaAVhuypRGXNLD8Br3QlwIVA8E3kAjeXSNYOZ4/lxwj

yVMdcLIx7yz56zi38y8v6mjtSRvDX+3IHlU+Pp7eXQllBPv9awBvmCUF+hK4BMPIkebCzn/vcPpL

EQ8Oj3SkdiW31dGp6NyjpGszOOf/iRVivpPfAjo387qQEl6qeCC8YX+Y7OViMFpVPXWZb4tF69nE

nOP1yhMjlUbpWo8CiaeKag6yW4TG5O7UFu93BNmD7f/+/FMfUyn2M2djsTYauetCzkCH1xp94I7e

A3boqgUa43Zq50u2VEFvef9xXsDE0QKJRUBPgSwvipof2rgQI3AdsHCu

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G
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DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft
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Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG
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