Gastholtveien 13

BAKKE SORVIK
ARTNERS
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Nakkelinformasjon/Megler



Kontakt var megler

Gastholtveien 13

Prisantydning 2 890 000
) Lars Ole Wittingsrud
Omkostninger 93 240
Eiendomsmegler / Partner
Totalpris 2983 240
+47 948 14 053
Bruksareal 193,0 m?
low@partners.no
BRA-I 162,0 m?
BRA-E 31,0 m2
TBA 188,0 m?
Soverom 2
Eiendomstype Enebolig
Eierform Selveier
Tomteareal 1774 m?

Byggear 1955

BAKKE SPRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg



Velkommen til

Gastholtveien 13

Velkommen til denne hgytliggende og usjenert beliggende eiendommen innerst i blindvei i
u-\lll"ﬁl"‘l‘ B o il Gastholtveien - her bor du med fine solforhold og utsikt over Bergsvannet mot syd!

Boligen er oppgradert i perioden 2013-2015 og har en gjennomgaende normal standard.




Kort fortalt:

- Nytt kjokken i 2013

- Nytt bad i 2014

- Flere nyere vinduer og terrasse

- Ny varmepumpe i 2025

- Sveert innbydende og hyggelig hovedetasje med mye lys og flott utsikt!
- 2 soverom i 2.etasje, med mulighet for omgjering til 3 soverom

- Kjeller med lagringsplass

- Nydelig omrade!

Vi gnsker velkommen til en hyggelig visning.
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Beliggenhet

Eiendommen er beliggende innerst i blindvei mot skog i et hyggelig, veletablert boligfelt.
Fra eiendommen er det flotte turomrader og badeplass like i naerheten!

Gamle Eidsfoss sentrum har restaurerte bygninger og er et sjarmerende sted med et yrende
kunst- og kulturliv. Flere arlige begivenheter som konserter, utstillinger og utsalg gir en
rekke muligheter for koselige stunder.

Velkommen!
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Gastholtveien 13

Offentlig transport
& Vassbotn Bergsveien 4 min £
Linje 43 0.3 km
8 Sande stasjon 18 min &
Linje RE11 17.7 km
Sandefjord lufthavn Torp 50 min &
Oslo Gardermoen 1t31min &
Skoler
Hof skole (1-10 kl.) 9 min &
364 elever, 25 klasser 8.9 km
Sande videreg&ende skole 26 min &
500 elever 21.6 km
Holmestrand videregdende skole 29 min &
350 elever 25 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 28% i barnehagealder
38% 6-12 ar

W 14%13-15 &r

W 20% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 42% 33%
Ikke gift 42% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Aldersfordeling
B
3 °3 3
kR X =t - sl
25%  =xx  Be’ I S82
a3 PP
PININ
al .. I nl
Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-1248r)  (13-184r)  (19-344r)  (35-643r)  (over 65 &)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Engerud-eidsf... 269 137
Kommune: Holmestrand 25681 nr21
Il Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Eidsfoss barnehage (0-4 &r) 19 min #
12 barn 1.7 km
Hof barnehage (0-5 &r) 9 min &
55 barn 8.8 km
Espira Sundbyfoss barnehage (0-5 ... 15 min &
78 barn 13.4 km
Dagligvare
Neerbutikken Eidsfoss 18 min %
Sendagsdpent 1.7 km
Kiwi Hof 1 min &
PostNord 10 km
Sport
@ Vassbotn Ballgkke 12 min 4
Ballspill 1km
@ Hofhallen 8 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 8.5 km
& Feelgood 11 min &
& Spenst Sande 19 min &
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Innhold

Frittliggende enebolig inneholder:

1. etasje: Vindfang, gang, stue/kjgkken, toalettrom og vedbod.

2. etasje: Gang, 2 soverom, bad og bod.
Kjeller: Gang og 4 boder/kjellerrom.

Frittliggende garasje.

BRA 193,0 m?

BRA-T 162,0 m?

BRA-E 31,0 m?

TBA 188,0 m?

TERRASSE

GANG

BOD

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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BODY GARD.

BAD

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

GANG

SOVEROM

SOVEROM

BOD

VASKEROM

.

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 193,0 m?

e BRA-i: 162,0 m?
¢ BRA-e: 31,0 m?
e BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 188,0 m?
Enebolig

BRA: 174 m?
BRA-i: 162 m?

1. etasje:

BRA-i: 64 m2. Felgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Vindfang, gang, stue/kjokken og toalettrom.
BRA-e: 12 m2. Fglgende rom er oppgitt som eksternt
bruksareal: Vedbod.

TBA: 17 m? er oppgitt som terrasse- og balkongareal.
GUA: 76 m? er oppgitt som gulvareal.

2. etasje:

BRA-i: 46 m2. Felgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Gang, 2 soverom, bad og bod.

ALH: 14 m2 er oppgitt som ikke malverdig areal.
GUA: 60 m? er oppgitt som gulvareal.

Kjeller:

BRA-i: 52 m2. Felgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Gang og 4 boder/kjellerrom.

GUA: 52 m? er oppgitt som gulvareal.

Takhgyde i kjeller er ned mot 1,97 m.

Garasje

1. etasje:
BRA: 19 m2.

BRA-e: 19 m2. Fglgende rom er oppgitt som eksternt
bruksareal: Garasje.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppagitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert
av Auen Takst AS v/Anders Auen avholdt 22.12.2025.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Bakke Sgrvik & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Parkering
Frittliggende garasje. For avrig parkering pa egen tomt,
bade ved garasjen og oppe ved huset.

Byggemate

Enebolig oppfert i 1955. Sendere noe ombygget men
dette er ikke dokumentert. Etter 2013 er enkelte rom
slatt sammen eller oppgradert. Tak lagt om pa 1990
tallet. Kledning i hovedsak fra byggear. Vinduer og darer
med varierende alder. Terrasse ogsa, men varierende

alder pa bygningsdeler. Mur mot syd har fuktsikring av
plast, ukjent alder. Forekommer behov for vedlikehold og
noen utskiftinger pa utvendige bygningsdeler. Enkelte
vinduer mé ogsa byttes. Innvendige overflater
hovedsakelig oppgradert etter 2013. Forekommer noe
behov for oppgradering pa enkelte gulver. Kjgkken fra
2013 med bemerkning pa benkeplate. Bad fra 2014.
Papekt avvik pd gulv og vegg. | forbindelse med
oppgradering av boligen er det gjort arbeider pa VVS og
EL anlegg. Anbefaler en kontroll av EL anlegget.
Varmepumpe montert i 2025. Nar det gjelder tilstanden
og Ytterligere beskrivelser for @vrig, henvises det til
beskrivelse av de forskjellige bygningsdeler i
tilstandsrapporten. Garasje ikke teknisk vurdert.

Utvendig

Tak tekket med dobbeltkrummet betongstein. Forenklet
undertak. Malte vindskier og israfter med beslag.
Besiktiget fra takfot i stige ved overbygg inngang. Ut fra
tidligere rapport er taket lagt om tidlig pa 1990 tallet.
Renner, nedlgp og beslag av lakkert/plastbelagt stal.
varierende alder men en del av dette er fra tak
omleggingen. Yttervegger av bindingsverk. Kledd med
liggende vestlandskledning. Noen av kledningen er
byttet ut etter byggear men ukjent nar. Plassbygget
takkonstruksjon med sperrer. Undertak av rupanel. Loft
isolert med mineralull. Opplaft pa begge sider opplyses
& veere etablert i 2014. Det er ikke fastmontert loftstige.
Passende stige ikke tilgjengelig pa befaringen. Vurdering
er kun gjort 2. etasje via luke. Vinduer av treverk og pvc.
De er med 2 lags glass. Fra 2013 og 2017. Vinduer av
treverk og med 2 lags glass. | kjeller er det vinduer av
treverk med enkle glass og varerammer. De er fra
byggear og 1978/80. Ytterder fra 2013 av formpresset
materiale. Terrassederer med 2 lags glass. Ukjent alder
men byttet etter 2013. Eldre finert dear til kjeller. Terrasse
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anlagt pé stalkonstruksjon oppfert pa stepte
fundamenter. Impregnert bjelkelag og gulvbord. Malt
rekkverk. Overbygg av malt treverk, tak tekket med
plater av pvc. | tillegg er det trapp med beisa overflate.
Ukjent opprinnelig alder pa stalkonstruksjoner men
terrasse med overbygg er satt opp i 2015. Tilbygget bod
oppfert pa ringmur av betong. Gulv av jord/grusmasser.
Vegger av bindingsverk kledd med stdende
kledningsbord. Sperretak tekket med plater av eternitt.
Renner og nedlgp av sink. Enkel treder.

Innvendig

Pa gulver er det malte/lakkerte heltregulv og vinylbelegg
. Vegger og himlinger av malt/umalt panel, tapet, plater
og mdf panel. Det er foretatt en del oppgraderinger eller
fornying etter 2013. Kun overflater i oppholdsrom som er
vurdert. Pipe av teglstein. Sotluke i kjeller. Beslatt over
tak. En nyere peisovn. Eldre ved/koksovner for gvrig.
Kontroll av stedlig feiervesen i 2025. Avvik lukket ut fra
opplysninger fra feiervesen. Gulvet er av betong.
Veggene har betong/murkonstruksjoner. Boligen har
lakkerte tretrapper. Innvendig er det derer med finerte
malte overflater.

Vatrom

Bad: Gulv av betong belagt med vinylbelegg. Sluk av
plast. Elektriske varmekabler. Vegger med
baderomspanel og panelplater. Malt panel i himlingen.
Rommet inneholder enkel innredning med servant, wc,
badekar og dusjkabinett. Mekanisk avtrekk Hulltaking er
foretatt fra gang, uten & pavise unormale forhold. Ved
fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble det ikke
utslag pa maleutstyr. Det vil si verdi under 6 som er &
anse som tert.
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Kjokken

Innredning med folierte skrog og finerte fronter. Heltre
benkeplate med kum av rustfritt stél. Plass for komfyr og
kjgleskap. Integrert oppvaskmaskin. Det er
kjokkenventilator med avtrekk ut.

Spesialrom

Toalettrom: Gulv av trefiberplater belagt med belegg.
Vegger med vatromsplater og panel i himlingen. Servant
og wc. Ventil pa yttervegg.

Tekniske installasjoner

Vannrer av kobber, galvanisert stél og med rar i ror
system (pvc). Stoppekran i kjeller. Rer i rorsystemet er
fra omgjgring av bad og kjekken. Det er avlgpsrer av
plast og soil. Deler av dette er byttet ut i forbindelse
med nytt bad og kjgkken. Boligen har ventiler i vegger
og i enkelte vinduer. Forgvrig naturlig ventilasjon. Det er
montert varmepumpe. Varmtvannsbereder med
kapasitet pé ca. 200 I. Elektrisk anlegg med skjult og
apent ledningsnett. Sikringsskap hovedsakelig med
skrusikringer. 35 amp hovedsikring og 6
fordelingskurser.

Tomteforhold

Det er byggegrunn av lgsmasser. Til fuktsikring pa siden
mot syd, er det benyttet Platon drensplate eller
tilsvarende, med og uten topplist. Det er ogsé registrer
Gydrong asfalt membran. Enkelte nedlgp fort i drensrer.
Forevrig ukjent status pa drenering. Murer av betong.
Innvendig isolert med tresonittplater som er pusset.
Forstgtningsmurer av kreosotstolper og betongblokker.
Flatt og skranet terreng. Avlgpsrer av plast koblet til
offentlig avlgpssystem. Ukjent alder pa rar. Vannledning

av plast koblet opp til privat borehull. Trykktank i kjeller
fra 1997. Ingen annen opplysning om alder. Det er ingen
kjente nedgravde oljetanker p& eiendommen.

Garasje

Byggear 2005. Dette har takstmann ut fra tidligere
tilstandsrapport. Ikke annen dokumentasjon. Garasje
oppfert pa gulver av betong med oppkant. Vegger av
bindingsverk kledd med liggende panel.
Saltakkonstruksjon tekket med dobbeltkrummet
betongstein. Renner og nedlgp av lakkert stél. Leddport
av treverk. Bygget er ikke teknisk vurdert. Bygget er ikke
tilstandsvurdert i henhold til Forskrift til avhendingslova
0g NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Vi gjor oppmerksom pé at felgende 3
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 3 - store
eller alvorlige avvik:

e Utvendig > Vinduer - Eldre: Det er pavist at enkelte
vinduer er vanskelig a apne/lukke. Det er pavist
vinduer med fukt/rateskader. Karmene i vinduer er
slitte og det er sprekker i trevirket. Det er pavist
andre avvik: Tilfelle av rate. Enkelte kan ikke dpnes
pa befaringen. Ut fra alder begrenset isoleringsevne.
Dette har ogsé sammenheng med at pakninger ikke
lenger har samme funksjon. Punkteringer kan veere
vanskelig & registrere under enkelte lysforhold. Dette
kan ut fra alder ikke utelukkes.

o Utvendig > Andre utvendige forhold: Forekommer
vedlikeholdsbehov pé kledning og vindskier.
Nedbgyning av takrenne. Er registrert rate i takfot.

e V&trom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt: Det er ikke membran/tettesjikt pa
vatrommet. Dette gjelder i vate soner pa vegg som
ikke har godkjent tett sjikt/membran.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende ikke er undersgkt
(TG IU):

o Tomteforhold > Oljetank: Det er ingen kjente
nedgravde oljetanker pa eiendommen.

Vi gjer oppmerksom pé at felgende 25
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 - avvik
som kan kreve tiltak:

o Utvendig > Taktekking.

e Utvendig > Nedlgp og beslag.

e Utvendig > Veggkonstruksjon.

o Utvendig > Takkonstruksjon/loft.
o Utvendig > Vinduer.

o Utvendig > Darer.

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger.

e Innvendig > Overflater.

e Innvendig > Pipe og ildsted.

e Innvendig > Rom under terreng.

e Innvendig > Innvendige trapper.

e Innvendig > Innvendige dgrer.

o Tekniske installasjoner > Vannledninger.

o Tekniske installasjoner > Avlgpsrar.

o Tekniske installasjoner > Ventilasjon.

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank.
o Tomteforhold > Fuktsikring og drenering.

e Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter.
o Tomteforhold > Forstatningsmurer.

o Tomteforhold > Terrengforhold.

o Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger.

o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling.

o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater gulv.

o Kjokken > 1. Etasje > Stue/kjokken > Overflater og
innredning.

e Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon.

Vi gjer oppmerksom pa at falgende er bemerket

gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

« Apninger i rekkverk er sterre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

o Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.

o Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
o Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

» Det mangler handlgper pé vegg i det innvendige
trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

o Selger opplyser om bl.a. falgende i sitt
egenerkleeringsskjema:

e Eiendommen selges som et dgdsbo. Det innebeerer
at selger ikke har detaljert kunnskap om
eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som
det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres
derfor til & foreta en saerlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

o Huset er fra 1955. Garasjen ble bygget rundt ar
2000. Det ble gjort omfattende oppgraderinger pa
huset i perioden 2013-2015. Det ble installert ny
varmepumpe i huset oktober 2025.

o Utbedringer/pékostninger de senere ar: |1 2025
installert ny luft-til-luft varmepumpe. | 2015 ny
terrasse. | 2014 nytt bad 2. etasje, nytt vinduer pa ett
av soverommene 2. etasje og heving av tak pa begge
sider av huset (bad og soverom). | 2013 nytt kjgkken,
ny planlgsning 1. etasje og nye vinduer kjgkken/stue
1. etasje.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé henvises til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av Auen Takst AS v/Anders Auen
datert 07.01.2026 som er vedlagt i salgsoppgaven.

Tomt

Denne tomten er eiet 1774,10 kvm.

Hyggelig hagetomt med romslig gressplen mellom
boligen og garasjen, samt noe beplantet rundt omkring.

Hyggelig

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse i arkiv i falge kommunen.

| henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes
det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om far
01.01.1998. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan
brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest.
Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige.

Selger opplyser at det er ny terrasse i 2015, nytt vindu
pa ett av soverommene i 2. etasje og heving av tak pa
begge sider av huset (bad og soverom) i 2014, samt ny
planlgsning 1. etasje og nye vinduer kjgkken/stue 1.
etasje i 2013.

Megler har ikke mottatt tegninger eller annen
dokumentasjon fra kommunen for enebolig, for garasje

37



eller for tiltak 2013, 2014 og 2015. Da megler ikke har
mottatt forannevnte dokumentasjon, er det ingen
mulighet & kontrollere hvorvidt dagens bruk er
byggesakt/innmeldt, og/eller samsvarer med det som er
byggesekt/innmeldt, eller er godkjent. Kjeper overtar
ansvar for nevnte forhold.

Begge bygg er registrert med bygningsstatus tatt i bruk
hos Holmestrand kommune.

Takstmann orienterer om byggetegninger at
byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at det
foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at
ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig oppferte tiltak vil
kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsgkt
etter dagens regelverk. Fra kommunen kan det komme
reaksjoner overfor ny eier, ved for eksempel krav om
omsgkning, opphar av bruk , ileggelse av
overtredelsesgebyr og palegg mv. Dersom tiltaket
avviker fra hva som er sgkt om kan kommunen kreve at
dagens forskrifter og lovverk legges til grunn ved
omsgkning, disse setter bl. annet krav til takhgyde,
lysflate, ventilasjon, remningsvei, brannsikring, sterrelse
pa uteareal, antall parkeringsplasser mv. Uavhengig av
eventuell reaksjonsform fra kommunen, blir dette
kjgpers ansvar og risiko.

Adgang til utleie

Eiendommen har ikke separat utleieenhet. Det vil
normalt veere anledning til & leie ut hele eiendommen
eller enkeltrom, safremt utleiearealet er bygningsmessig
godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Oppvarming / energiforbruk
Selger opplyser boligen er oppvarmet med ny
varmepumpe i 1. etasje (montert hgsten 2025),
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varmekabler i gulv pa bad i 2.etg., vedovn i stue i 1.
etasje (1 stk., brukt jevnlig) og vedovn i 2. etasje (2 stk.,
ukjent funksjon), vedovn i kjeller (1 stk., ukjent funksjon),
samt panelovn pa toalettrom i 1. etasje.

| beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finnes
panelovner/andre oppvarmingskilder medfelger dette
heller ikke.

Energikarakter: G - Gul

Energiforbruk ca. 12 000 kwh. Oppgitt forbruk er for
installasjon av ny varmepumpe.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har ikke valgt Norgespris pa strgm.

Det er registrert falgende avvik pa pipe/fyringsanlegg i
rapport etter visuelt tilsyn fra Vestfold Interkommunale
Brannvesen datert 01.08.2025:

o Det mangler sklisikring pa en av sidene av
takstige/trinn for husstigen, slik at sideforskyvning
og utglidning unngas.

Brannvesenet har registrert tilfredstillende
tilbakemelding ved at det er ordnet sklisikring av
takstige og pulverapparat.

Kjoper overtar ansvaret for forholdene. Tilsynet er kun
visuelt og kan ikke benyttes som tilstandsrapport
foravrig.

Videre opplyser Vestfold Interkommunale Brannvesen at
det ble utfert tilsyn ved fyringsanlegget 01.08.2025.
Siste feiebesgk ble utfart 12.06.2018.

Be om kopi av rapport etter tilsyn med fyringsrapport,
feie og tilsynsopplysninger, tilbakemelding og registrert

tilfredstillende tilbakemelding hos brannvesen ved
henvendelse til meglers kontor.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 890 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

72 250,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

2 983 240,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 13 933,- for 2025.

Dekker avlgp, renovasjon, branntilsyn/feiing og
eiendomsskatt.

Eiendommen har vannmaler.

Gebyr for avlgp er beregnet etter et arsforbruk pa 59 m3.

Gebyr for renovasjon inkluderer rabatt for felleslgsning.
Det kan bli endring i prisene for &r 2026.

Kommunale avgifter vil kunne variere/gke. Det tas
forbehold om endring av avgifter og gebyr.

Lepende kostnader

Spesifikasjon over lapende kostnader:

o Tidligere leverander for TV/internettilknytning er
NextGenTel. Belgp pr. mnd. vil variere etter eget

onske av leverander, abonnementvalg, kanalvalg etc.

o Det er veiforening med spleiselag for
breyting/vedlikehold med beboerne langsmed
Gastholtveien. Kostnad for snemaking/vedlikehold av
privat adkomstvei for 2024-2025 utgjorde kr. 2 943, -

o Man mé kunne forvente kostnad tilknyttet privat
vann/brgnnvann.

e Man ma kunne forvente kostnad tilknyttet drift og
vedlikehold av av private stikk- og fellesledninger. Jf.
tinglyst Erkleering/avtale den 22.10.1991 med
dagboknr. 4911 som fglger vedlagt i salgsoppgaven.

e Alarm og evt. bygnings-/innboforsikring kommer i
tillegg.

o For stremkostnader, se oppvarming/energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa naveerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Eiendomsskatt

Holmestrand kommune har innfert eiendomsskatt.
Kommunestyret i Holmestand vedtok i 2020 & innfare
eiendomsskatt pd alle boliger, fritidsboliger og tomter i
Holmestrand kommune fra 2021. Utskrivingen har blitt
gjentatt hvert ar siden, senest for 2025.
Eiendomsskatten er knyttet til eiendommen, og
innkreves uavhengig av eiers inntekt og formue.
Spersmél om eiendomsskatt rettes til Holmestrand
kommune.

Eiendomsskatteloven bestemmer at grunnlaget for
boliger og fritidsboliger skal multipliseres med 0,7. Dette
kalles obligatorisk reduksjonsfaktor. Faktoren skal ikke
benyttes pa tomter.

Kommunestyret har vedtatt at skattesatsen 2025 forblir
som i 2024, det vil si 3 promille.

Bunnfradraget er satt til kr. 1 000 000,- pr. boenhet i
2025, som i 2024.

Eiendomsskatt for 2025 utgjer kr. 3 249,- for denne
eiendommen.

Eiendomsskatten innkreves sammen med de kommunale
eiendomsgebyrene/kommunale avgifter.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at
beregningsgrunnlaget vil vaere hayere for boliger som
benyttes som sekundaerbolig.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 750 173,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 000 692,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %),
mens sekundzaerbolig verdsettes til en hgyere andel
(inntil 100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppgitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring AS med
polisenr. 7297514.

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade. | henhold til
kommuneplan/kommuneplanens arealdel, vedtatt
03.03.2023, ligger eiendommen i et omrade avsatt til
boligbebyggelse - ndvaerende, nedslagsfelt drikkevann,
flomfare, ras- og skredfare, adkomstvei - ndvaerende og
bevaring kulturmiljg.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler eller Holmestrand kommune.

Vei, vann og aviep

Eiendommen er tilknyttet adkomst fra offentlig vei over
privat adkomstvei. Det er veiforening med spleiselag for
breyting/vedlikehold med beboerne langsmed
Gastholtveien. Kontaktperson for veiforeningen er Robin
Hansen.

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vann.
Eiendommen har vannmaler. Brennvann. Takstmann
opplyser vannledning av plast er koblet opp til privat
borehull. Trykktank i kjeller. Det foreligger ingen
dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brennvannet.
Kontroll av vann ber utferes for a kartlegge kvaliteten,
da manglende dokumentasjon gir usikkerhet om vannets
egnethet til drikke og husholdningsbruk. Selger opplyser
at det er noe lukt/smak fra vannet i springen
(brennvann).

Videre opplyser kommunen det ligger en kommunal
vannledning frem til en kommunal brannkum i omradet
krysset Bergsveien/Kjennaveien (gnr. 219 bnr. 58). Dette
er en overferingsledning som pr. i dag ikke er i bruk.
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Eiendommen er tilknyttet offentlig aviep.

Det foreligger tinglyst avtale for avlgpsanlegg i
Gastholtet og ledningsplan med flere bestemmelser. Det
er anlagt private stikk- og fellesledninger over tomten
som er fort fra boligen frem til sving i innkjersel, fra
boligen mot bekken samt fra naboeiendommen i
Gastholtveien 11 over innkjersel og videre over tomten
frem til de to nevnte farte ledninger som gar fra boligen.
Jf. Erklaering/avtale tinglyst 22.10.1991 med dagboknr.
4911 som felger vedlagt i salgsoppgaven.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert fglgende servitutt/heftelse som falger
eiendommen:

o Erkleering/avtale, tinglyst 22.10.1991, dagboknr. 4911,
gjelder: Avlgpsanlegg i Gasholtet. Ledningsplan med
flere bestemmelser. Gjelder denne registerenheten
med flere. Anlegget utfgres etter kommunens
ledningsplan med forbehold om rett til endringer nar
forhold gjer det ngdvendig. Grunneiere gir tillatelse
til & fremfering/anlegging og senere vedlikehold av
private og kommunale ledningsanlegg i omradet.
Grunn-/huseierne besgrger og bekoster stikk- og
fellesledninger fram til det kommunale
ledningsanlegget langs fylkesveg. Grunneiere er selv
ansvarlig for fremtidig vedlikehold av private stikk-
og fellesledninger. Drifts- og vedlikeholdskostander
for fellesledninger (fler enn 1 hus) fordeles likt
mellom tilknyttede hus. Kommunen gis rett til
fremtidig ettersyn og vedlikehold av kommunale
ledninger, mot a betale for eventuell skade som
eiendommen paferes. Servitutten er vedlagt i
salgsoppgaven.
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For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

Konsesjon og odel
Det er ingen odel tilknyttet salget av denne
eiendommen.

Lesere og tilbehor
Felgende tilbeher medfglger i handelen:
Hvitevarer og fastmonterte lamper.

Falgende tilbehgr kan medfalge i handelen etter
naermere avtale med selger:

Fryser, en umontert Eidsfoss-ovn i kjeller, piano og
enkelte skap.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«QOversikt over lgsare og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lasare og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti. Kjgper mé péregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Dadsbo

Eiendommen selges som et dedsbo og arvingene har
ikke bebodd eiendommen. Arvingene har fglgelig
begrenset kunnskap om boligens tilstand og
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen
grundig, gjerne sammen fakkyndig.

Det gjeres oppmerksom pa at selger ikke har kjennskap
til hvor mange ngkler som er utstedt. Det kan derfor
veere nekler pa avveie og kjgper anbefales pa generelt
grunnlag a skifte 13s, eventuelt supplere med ytterligere
ngkler for egen regning.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter

avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjgpet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogséa velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjgperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hoyeste

budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsf@rer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.
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Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
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nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfgres til
kjeper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet for handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Hege Merete Bredrup.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Gastholtveien 13.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 219, bnr. 27 i
Holmestrand.

Vért oppdragsnummer er 28251036.

Megler og meglers vederlag

Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Om meglers vederlag er det avtalt fastpris kr. 40 000,-. |
tillegg er det avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-,
tilrettelegging kr. 15 900,- og internettannonsering

kr. 20 990,-. Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive
mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Lars Ole Wittingsrud

+47 94 81 40 53 / low@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
04.02.2026
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Tekniske dokumenter

BAKKE SORVIK Gjensidige ‘l

Egenerkleering

Gastholtveien 13, 3095 EIDSFOSS 11 Dec 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Gastholtveien 13 Gastholtveien 13

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O

Har du kjennskap til eiendommen?

ia Nei

Eiendommen selges som et dodsbo. Det innebzerer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medforer. Det kan derfor vere
feil og mangler ved ciendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til 4 foreta en serlig grundig undersokelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

O

Nir kjopte eieren boligen?

2013

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring Nuf-39, 7297514

Informasjon om selger
Selger

Dahl, Martin Bendik Bredrup

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklringsskjemact.

ig] anses & kjenne til som er omalt i dette egenerkleringsskj Disse kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 sely undersoke ciendommen grundig.

Side 1

Egenerklaering

Al

Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan viere relevant og nyttig for dem som vurderer  kjope den.

Kort
Huset er fr isjen ble by
varmepumpe i huset oktober 2025.

et rundt i 2000. Det ble gjort omfattende op)
ger av boligen bodde ikke i den selv, og har derfor be

1 pé huset i perioden 2013-2015. Det ble installert ny
renset kjennskap til salgsobjektet.

Utfyllende:
Hva er foretatt av utbedringer eller pakostninger de senere 4?2
Svar:

2025 Installert ny luft-til-luft varmepumpe
2015: Ny terrasse.

2014: Nytt bad 2
2014: Nyt vinduer pd ett av soverommene 2. etg

2014: Heving av tak pa begge sider av huset (bad og soverom).
2013: Nytt kjokken

2013: Ny planlosning 1. etg.

2013: Nye vinduer kjokkenstue 1. etg.

Hvilke fastmonterte gjenstander medfolger ikke handelen iht. losore og tilbeherslisten? (F.eks. lamper, lysekroner, gardiner, gardinbrett,
derobeskap eller annet som er f:

Svar: Folgende medfolger:
- Hvitevarer.

- Fastmonterte lamper.

- Fryser og en umontert Eidsfoss-ovn i kjeller om enskelig.
- Piano og enkelte skap om onskelig.

Er det feil eller noe som ikke fungerer som kjoper ber vite om eiendommen?
Svar: Ukjent. Noe lukt / smak fra vannet i springen (brennvann).

Hvordan blir boligen oppvarmet? (For cksempel ildsted, radiatorer, via panelovner, vannbéren gulvvarme, m.m.)
Svar: Ny varmepumpe i 1. etg. Vedovn i kjeller (1 stk, ukjent funksjon), 1. etg (I stk, brukt jevnlig) (2 stk, ukjent funksjon). Varmekabler
i gulv pd bad.

Er det fastmonterte ovner i alle beboclsesrom?
Svar: Nei, kun pé toalettrom i 1. etg.

Arlig stromforbruk (kun anslag)?
Ca. kwh: Ca. 12 000 kWh arlig (dette er forbruk for installasjon av ny varmepumpe),

Er det valgt Norgespris p strom? Nei.

Hvilket fc
Svar: Tryg
Poliscnummer: 7297514

kr benyttes by

Gir eiendommens kloakk til septiktank som méa tommes?
Svar: Tilkoblet kommunalt.

Er tilknyttet en velfc g? Nei, men

Har ciendommen privat veiavgift: Ja

Hvis ja; kostnad pr dr: Ja, spleiselag med andre beboere langsmed Gastholtveien
Har eiendommen privat vei og betales for vedlikehold/brayting: Ja

Hvis ja; navn pa veilag, navn og kontaktinformasjon pd leder i vei
vedlikehold. Kontaktperson / Ansvarlig: Robin Hansen, tIf. 97728480. Broyting for 202:

. kostnad pr ér: Beboere langsmed Gastholtveien spleiser pa broyting
025 kom pé 2 943,-

Er det noen forpliktelser/oppgaver som eier mé utfore for fellesskapet i velforening, for veilag eller tilknyttet privat vei? (Dugnad/snemaking
Jgressklipping etc.)
Hvis Ja; beskriv: Ja, bidra i spleisclaget for broyti

av G

Er det tilknyttet alarm: Nei.
TV/internettleverandor:
Hvilken leverander.: NextGenTel er tidligere leverandor.

Medfelger dekoder: Nei.

olantenne? Nei.

Har ciendommen p:
Har ciendommen kabel TV? Nei.

Andre forhold du onsker 4 opplyse om/ fremheve?
Svar: Selger av boligen bodde ikke i den selv, og det er svart ctter beste evne.

Side 2
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Boligselgerforsikring

0

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og Kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95697692

Side 3

Egenerklaeringsskjema
Name Date

Dahl, Martin B Bredrup 2025-12-11

Identification

=== bankID Dahl, Martin B Bredrup

o This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Signicat
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Egenerklzeringsskjema

Signed by:
Dahl, Martin B Bredrup

11/12-2025
23:53:26

BANKID
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Tilstandsrapport

Enebolig
@ Gastholtveien 13, 3095 EIDSFOSS
() HOLMESTRAND kommune

# gnr. 219, bnr. 27

Sum areal alle bygg: BRA: 193 m? BRA-i: 162 m?

Befaringsdato: 22.12.2025 Rapportdato: 07.01.2026 Oppdragsnr.: 12451-2097 Referansenummer: JB6201

Autorisert foretak: Auen Takst AS Sertifisert Takstingenigr:  Anders Auen Var ref: Anders Auen

Rapporten kan brukes i inntil ett & etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

48

Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Auen Takst AS

Auen takst startet opp med takseringstjenester i 2014.

Har adresse i Vassasveien 46 - 3090 Hof.

Oppdragsomrade er hovedsakelig gamle Vestfold men ogsé nedre del av gamle Buskerud og Telemark.

Tilbyr tjenester innen verditaksering av bolig, fritid og landbrukseiendommer, samt tilstandsrapporter, forhandstakster og byggelans
kontroll.

Rapportansvarlig

Hocts Foom

Anders Auen

Uavhengig Takstingenigr
anders@auentakst.no
975 26 915

&
krskltcl! (

BVN Uiiosnom
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?
(1] ? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

) Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Méten bygge o regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p& grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at awiket m utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

# vanig ltasie g normal vedlikeholdsistand « bagatelimessige forhold som ikke pvirker bygringens brukelle ver vesentl  etasesklere «

nueggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « « skjulte i utenfor
o full ing av el- 0g VVS-i . iske forhold og bygni plasserlr\g pa srunnen s bygningens
planigsning * bygningens innredning ¢ Igsere slik som hvitevarer * utendgrs. i estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbart kan pévlrke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfare erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Til ad 0 (TGO) og Ti ad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bvgmngen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til . Nar i dig tiltak, for

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.

Nar den i dige velger til. dsgrad, baseres vurderingen pé faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs#
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 63 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

Utbedri irapporten er sj ige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & & en nyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere underspkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO0
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Gastholtveien 13, 3095 EIDSFOSS
Gnr 219 - Bnr 27
3903 HOLMESTRAND

Enebolig oppfert i 1955. Sendere noe ombygget men dette er
ikke dokumentert. Etter 2013 er enkelte rom slatt sammen eller
oppgradert. Tak lagt om pa 1990 tallet. Kledning i hovedsak fra
byggear. Vinduer og dgrer med varierende alder. Terrasse ogsa
men varierende alder pa bygningsdeler.

Mur mot syd har fuktsikring av plast, ukjent alder. Forekommer
behov for vedlikehold og noen utskiftinger pa utvendige
bygningsdeler. Enkelte vinduer ma ogsa byttes.

Innvendige overflater hovedsakelig oppgradert etter 2013.
Forekommer noe behov for oppgradering pa enkelte gulver.
Kjgkken fra 2013 med bemerkning pa benkeplate. Bad fra 2014.
Papekt avvik pa gulv og vegg. | forbindelse med oppgradering av
boligen er det gjort arbeider pa VVS og EL anlegg. Anbefaler en
kontroll av EL anlegget. Varmepumpe montert i 2025. Nar det
gjelder tilstanden og ytterligere beskrivelser for gvrig, henvises
det til beskrivelse av de forskjellige bygningsdeler. Garasje ikke
teknisk vurdert.

Enebolig - Byggear: 1955

UTVENDIG Gt side

Tak tekket med dobbeltkrummet betongstein. Forenklet undertak.
Malte vindskier og israfter med beslag. Besiktiget fra takfot i stige
ved overbygg inngang.

Ut fra tidligere rapport er taket lagt om tidlig pa 1990 tallet.
Renner, nedlgp og beslag av lakkert/plastbelagt stél. varierende
alder men en del av dette er fra tak omleggingen.

Yttervegger av bindingsverk. Kledd med liggende vestlandskledning.
Noen av kledningen er byttet ut etter byggedr men ukjent nar
Plassbygget takkonstruksjon med sperrer. Undertak av rupanel. Loft
isolert med mineralull.

Opplgft pa begge sider opplyses a vaere etablert i 2014.

Det er ikke f: t loftstige. Passende stige ikke tilgj ig pa
befaringen. Vurdering er kun gjort 2.etg via luke.

Vinduer av treverk og pvc. De er med 2 lags glass. Fra 2013 og 2017.
Vinduer av treverk og med 2 lags glass. | kjeller er det vinduer av
treverk med enkle glass og varerammer. De er fra byggear og
1978/80.

Ytterdgr fra 2013 av formpresset materiale. Terrassedgrer med 2
lags glass. Ukjent alder men byttet etter 2013. Eldre finert dgr til
kjeller.

Terrasse anlagt pa stalkonstruksjon oppfert pa stgpte fundamenter.
Impregnert bjelkelag og gulvbord. malt rekkverk. Overbygg av malt
treverk, tak tekket med plater av pvc. | tillegg er det trapp med beisa
overflate. Ukjent opprinnelig alder stalkonstruksjoner men terrasse
med overbygg er satt opp i 2015.

Tilbygget bod oppfgrt pa ringmur av betong. Gulv av
jord/grusmasser. Vegger av bindingsverk kledd med stdende
kledningsbord. Sperretak tekket med plater av eternitt. Renner og
nedIgp av sink. Enkel tredgr.

INNVENDIG Gé il side

Pa gulver er det malte/lakkerte heltregulv og vinylbelegg . Vegger og
himlinger av malt/umalt panel, tapet, plater og mdf panel. Det er
foretatt endel oppgraderinger eller fornying etter 2013. Kun
overflater i oppholdsrom som er vurdert.

Beskrivelse av eiendommen

Auen Takst AS ‘
Vassasveien 46

3090 HOF Norsk takst

fra feiervesen

Gulvet er av betong. Veggene har betong/murkonstruksjoner.
Boligen har lakkerte tretrapper.

Innvendig er det dgrer med finerte malte overflater.

VATROM Ga til side
Bad

Gulv av betong belagt med vinylbelegg. Sluk av plast. Elektriske

var . Vegger med bader og . Malt

panel i himlingen. Rommet inneholder enkel innredning med
servant, wc, badekar og dusjkabinett. Mekanisk avtrekk

Hulltaking er foretatt fra gang, uten & pavise unormale forhold. Ved
fuktk ing (vekt%) i konstruksj ble det ikke utslag pa
maleutstyr. Det vil si verdi under 6 som er a anse som tgrt.

KIGKKEN Gé il side

Innredning med folierte skrog og finerte fronter. Heltre benkeplate
med kum av rustfritt stal. Plass for komfyr og kjgleskap. Integrert
oppvaskmaskin.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Gé il side:

Gulv av trefiberplater belagt med belegg. Vegger med vatromsplater
og panel i himlingen. Servant og wc. Ventil pa yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av kobber, galvanisert stal og med rgr i rgr system(pvc).
Stoppekran i kjeller. Rgr i rgrsystemet er fra omgjgring av bad og
Kjokken.

Det er avigpsrgr av plast og soil. Deler av dette er byttet ut ifb. nytt
bad og kjgkken.

Boligen har ventiler i vegger og i enkelte vinduer. Forgvrig naturlig
ventilasjon.

Det er montert varmepumpe.

Varmtvannsbereder med kapasitet pa ca 200 I.

Elektrisk anlegg med skjult og dpent ledningsnett. Sikringsskap
hovedsakelig med skrusikringer. 35 amp hovedsikring og 6
fordelingskurser.

TOMTEFORHOLD Gé til side

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Til fuktsikring pa siden mot syd, er det benyttet Platon drensplate
eller tilsvarende, med og uten topplist. Det er ogsa registrer
Gydrong asfalt membran. Enkelte nedlgp fort i drensrgr. Forgvrig
ukjent status pa drenering.

Murer av betong. Innvendig isolert med tresonittplater som er
pusset.

For: i arer av kr
Flatt og skranet terreng.
Avlgpsrgr av plast koblet til offentlig avigpssystem. Ukjent alder pa
rgr. Vannledning av plast koblet opp til privat borehull. Trykktank i
kjeller fra 1997. Ingen annen opplysning om alder.

Det er ingen kjente nedgravde oljetanker pa eiendommen

og

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Pipe av teglstein. Sotluke i kjeller. Beslatt over tak. En nyere peisovn. HELSE, MILI@ OG SIKKERHET G4 til side
Eldre ved/koksowner for aurig. Trapp fra terrasse av impregnerte materialer.

Kontroll av stedlig feiervesen i 2025. Awvik lukket ut fra opplysninger Lakkerte trapper til 2.etg og kjeller.
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Arealer "
Forutsetninger og vedlegg G tilside
Lovlighet Gt side
Enebolig

* Det foreligger ikke tegninger

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 01.01.1998. Dette
innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten
at det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at
ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig oppfgrte tiltak vil
kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsgkt etter
dagens regelverk. Fra kommunen kan det komme reaksjoner
overfor ny eier, ved for eksempel krav om omsgkning, opphgr
av bruk , ileggelse av overtredelsesgebyr og palegg mv.
Dersom tiltaket avviker fra hva som er sgkt om kan
kommunen kreve at dagens forskrifter og lovverk legges til
grunn ved omsgkning, disse setter bl. annet krav til takhgyde,
lysflate, ventilasjon, remningsvei, brannsikring, stgrrelse pa
uteareal, antall parkeringsplasser mv. Uavhengig av eventuell
reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar og
risiko.

Garasje

* Det foreligger ikke tegninger

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er spkt om fgr 01.01.1998. Dette
innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten
at det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at
ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig oppfarte tiltak vil
kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsgkt etter
dagens regelverk. Fra kommunen kan det komme reaksjoner
overfor ny eier, ved for eksempel krav om omsgkning, opphgr
av bruk , ileggelse av overtredelsesgebyr og palegg mv.
Dersom tiltaket avviker fra hva som er sgkt om kan
kommunen kreve at dagens forskrifter og lovverk legges til
grunn ved omsgkning, disse setter bl. annet krav til takhgyde,
lysflate, ventilasjon, rgmningsvei, brannsikring, stgrrelse pa
uteareal, antall parkeringsplasser mv. Uavhengig av eventuell
reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar og
risiko.
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Fordeling av tilstandsgrader

—-___

B 760: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 = 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
Tiltak over kr 500 000

o999

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4,

Oppdragsnr.: 12451-2097

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Befaringsdato:

Auen Takst AS
Vassasveien 46
3090 HOF  Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil/mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter a ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

Taksten er avholdt i henhold til gjeldende instrukser. Det
elektriske anlegget og rgropplegget er ikke vurdert fullt ut pa
niva som for en fagkyndig pa disse omréder.

Der det i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi
angjeldende forhold ikke har latt seg bringe pa det rene.
Takstobjektet kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig &
oppdage ved befaring. Endret bruk , kan over tid avdekke
skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll. |
takstbeskrivelsen under de ulike bygningsdeler er det gjort rede
for de oppgraderinger som er kjent. Det er viktig at rapporten
leses og godkjennes av selger fgr den tas i bruk som
dokumentasjon ved salg av boligen. Det ma gis tilbakemelding
til takstmannen for retting av eventuelle feil. Gis det ikke
tilbakemelding er rapporten & regne som godkjent av selger.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Utvendig > Vinduer - Eldre Gé til side.
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig &
apne/lukke.

Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Det er pavist andre avvik:

Tilfelle av rate. Enkelte kan ikke apnes pa
befaringen. Ut fra alder begrenset isoleringsevne.
Dette har ogsa sammenheng med at pakninger ikke
lenger har samme funksjon.

Punkteringer kan vaere vanskelig & registrere under
enkelte lysforhold. Dette kan ut fra alder ikke
utelukkes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

@ Utvendig > Andre utvendige forhold Gatilside
Det er avvik:

Forekommer vedlikeholdsbehov pa kledning og
vindskier. Nedbeyning av takrenne. Er registrert rate
i takfot.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

o Vitrom > 2.Etasje > Bad > Sluk, membran og Gé til side.
tettesjikt
Det er ikke membran/tettesjikt pa vitrommet.

Dette gjelder i vate soner pa vegg som ikke har
godkjent tett sjikt/membran.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Tomteforhold > Oljetank

(32D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

©  Utvendig > Taktekking
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé undertak.
Det er pavist andre avvik:

Enkelte vindskier har behov for vedlikehold.
Forekommer mose pa noen mindre partier.

©  Utvendig > Nedigp og beslag
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.
Det er pavist andre avvik:

Stedvis avflassing av belegg/lakk. Tilfeller av
frostsprengning i enkelte nedlgp. Mangler sngfangere
lagt deler av taket. Mot gst forekommer noe
nedbgyning av takrennen.

©  Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.
Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er avvik:

Noen spredte rateskader i belisting, hjornekasser og
panel. Ved enkelte vannbrett er kledning avsluttet ned
pa selve brettet. Dette kan over tid fgre til rate.
Forekommer noe avflassing og bobler pa eldste
kledning.

©  Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft
Det er pavist andre avvik:
Ingen synlige awvik fra tilgjengelig posisjon.
Begrenset mulighet for kontroll medfgrer gkt
usikkerhet i vurderingen.

©  Utvendig > Vinduer
Det er pavist awvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 12451-2097

Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

Befaringsdato:

Auen Takst AS ‘
Vassasveien 46

3090 HOF  Norsk takst

P4 enkelte mangler vannbrett under vindu. Belisting
er satt i stedet rett pa. Dette kan fgre til at fukt
kommer inn i veggkonstruksjoner. Forekommer noe
varslitasje pa enkelte vinduer(Sprekker i maling).

©  Utvendig > Dgrer GautiLside
Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
Det er pavist andre awvik:

Forekommer noe vaerslitasje og merker utv.
Mekanisme for vrider og las er noe bruksslitt. Trekk
mellom dgr og karm p3 kjellerdgr.

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under GaliLside
balkonger
Det er pavist andre awvik:

Forekommer avflassing av maling og beis. Mindre
skjevheter.

© innvendig > Overflater Gatilside
Det er pavist andre avvik:
Enkelte lakkerte gulvoverflater er bruksslitte.

Forekommer knirk. Ogsa knirk i overgang mellom stue
og kjgkken.

@ innvendig > Pipe og ildsted il si
Ildfast stein har sprekker.

Dette gjelder de eldste ovnene.

@© Innvendig > Rom Under Terreng Gatilside

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er noe saltutslag og enkelte fuktmerker pa gulv og
vegger.

© innvendig > Innvendige trapper GaliLside
Det er pavist andre awvik:

Noe bruksslitte overflater

@ innvendig > Innvendige dgrer il si
Det er pavist awvik som tilsier at det ber foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Enkelte gar pa i karm/terskel
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©  Tekniske installasjoner > Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.
Det er pavist andre avvik:
Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa ror-i-
rr-system.
Rerkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er
ikke merket.

Gjelder kobber og galvanisert stal.
enning fra ror i y: er plassert i
rom uten sluk.

©  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Gjelder eldste rorstrekk.

©  Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen ende Ipsning fra var
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

©  Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.
Det er pavist andre awvik:
Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pé at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Topplist er ikke montert pa deler av fuktsikring av
plast. Skade/sprekk i samme fuktsikring.

0 > og

Det er awvik:

Mindre skader forekommer i utvendig mur og
innvendig pusslag.

© Tomteforhold > Forstgtningsmurer
Det er avvik:

Preges av alder, forringelse og noe skjevheter.
© Tomteforhold > Terrengforhold

Oppdragsnr.: 12451-2097
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Sammendrag av boligens tilstand

Gé til side

Gé til side

Gé til side

Gé til side

Befaringsdato:

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

Dette i partier.

o > ige vann- og i il s
Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten
pa brgnnvannet.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avigpsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

o Vitrom > 2.Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatilside
himling
Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen
eller byggematerialet er uegnet.
Vatromsplater er ikke montert fagmessig.
Badet har et vindu i vatsone. Det er ikke montert
sokkellist i bunn av vatromsplater. Det er i enkelte
vate soner ikke benyttet plater beregnet for dette.

@ vitrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
Det er pavist andre awvik:

Belegg har Igsnet fra gulvet i omrade ved sluk.

o Kjgkken > 1.Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og il si
innredning
Det er pavist andre avvik:

Merker pa benkeplate

o i > 1.Etasje > >0 og Gatilside
konstruksjon
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

22.12.2025 Side: 9 av 31

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

ikke utfgrt med radonsperre.
Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handigper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Oppdragsnr.: 12451-2097

Sammendrag av boligens tilstand

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1955

Tilbygg / modernisering

Ombygging Boligen er noe ombygget i 2013/14. Dels
ny planigsning i 1.etg. 2 stk opplaft pa
tak. Gjelder i soverom og bad.

UTVENDIG

m Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tak tekket med dobbeltkrummet betongstein. Forenklet undertak.
Malte vindskier og israfter med beslag. Besiktiget fra takfot i stige ved
overbygg inngang.

Ut fra tidligere rapport er taket lagt om tidlig pa 1990 tallet.

Arstall: 1990 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Det er pavist andre awvik:

Enkelte vindskier har behov for vedlikehold. Forekommer mose p& noen
mindre partier.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

* Andre tiltak:

ber i for & opp! funksjon og forlenge
levetiden.
Mose bgr fiernes, da den holder pa fuktighet og kan fgre til redusert
levetid og gkt risiko for skader pa taktekkingen.
Manglende tiltak kan fgre til kortere levetid.

m Nedlgp og beslag

Renner, nedlgp og beslag av lakkert/plastbelagt stél. varierende alder
men en del av dette er fra tak omleggingen.

Vurdering av awik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlpp/beslag.

* Det er pavist andre avvik:

Stedvis avflassing av belegg/lakk. Tilfeller av frostsprengning i enkelte
nedlgp. Mangler sngfangere lagt deler av taket. Mot gst forekommer
noe nedbgyning av takrennen.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

Beslag med avflassing bgr overflatebehandles for 4 hindre ytterligere
forringelse og redusert levetid.

Frostsprengte nedlgp bgr byttes ut, da de kan ha lekkasjer som kan fgre
til ing pa andre i .

Sngfangere bgr monteres for & ivareta personsikkerhet der det er
normalt & ferdes.

Renner med nedbgyning bar rettes opp eller byttes for & sikre at vann
ledes effektiv til nedlgp og lekkasje og mulige vannskader.
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Tilstandsrapport

@ Veggkonstruksjon

Yttervegger av bindingsverk. Kledd med liggende vestlandskledning.
Noen av kledningen er byttet ut etter byggear men ukjent nar

Vurdering av awvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
 Det er avvik:

Noen spredte rateskader i belisting, hjgrnekasser og panel. Ved enkelte

vannbrett er kledning avsluttet ned pa selve brettet. Dette kan over tid
fore til rate. Forekommer noe avflassing og bobler pa eldste kledning.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

* Uten til g lufting bak bor i kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

o Tiltak:

Kledning og belistning med tillgp til rate bgr skiftes ut for a hindre videre
skadeutvikling i kledningen og redusere risikoen for skader i tilstgtende
konstruksjoner.

Bakenforliggende konstruksjon bgr kontrolleres for eventuelle skader.
Det bgr etableres bedre utlufting der det er mulig, for a forebygge fukt-
og rateskader samt sikre lengre levetid for kledning og tilstgtende
konstruksjoner. Normalt skjer det ved omkledning/bytte av kledningen.
Stgrre spalter mellom beslag og kledning bgr etableres for & redusere
risikoen for fuktskader.

Overflater med avflassing og bobler bgr vedlikeholdes (males) for a
hindre fuktskader og opprettholde tiltenkt levetid.
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Tilstandsrappor

(I Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Plassbygget takkonstruksjon med sperrer. Undertak av rupanel. Loft
isolert med mineralull.

Opploft pa begge sider opplyses & veere etablert i 2014.

Det er ikke fastmontert loftstige. Passende stige ikke tilgjengelig pa
befaringen. Vurdering er kun gjort 2.etg via luke.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist andre avvik:

Ingen synlige awvik fra tilgjengelig posisjon.

Begrenset mulighet for kontroll medfgrer gkt usikkerhet i vurderingen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr etableres permanent stige eller annen sikker tilgang til loftet for
a sikre full kontroll over konstruksjonen og mulighet for & avdekke
eventuelle skader eller feil. Begrenset tilgang medfgrer gkt usikkerhet
og risiko for at skjulte avvik ikke oppdages i tide.

Oppdragsnr.: 12451-2097

Auen Takst AS
Vassasveien 46
3090 HOF  Norsk takst

e
@ Vinduer
Vinduer av treverk og pvc. De er med 2 lags glass. Fra 2013 og 2017.
Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er pavist awik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist andre avvik:

Pé enkelte mangler vannbrett under vindu. Belisting er satt i stedet rett
pa. Dette kan fgre til at fukt kommer inn i veggkonstruksjoner.
Forekommer noe vaerslitasje pa enkelte vinduer(Sprekker i maling).

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Det ma monteres vannbrett under vindu i stedet for belisting rett pa.
Dette for a lede vann ut fra vindu/vegg og hindre muligheten for
fuktskader i veggkonstruksjonen.

Vedlikehold av enkelte overflater for & hindre negativ utvikling og om
mulig opprettholde funksjon og lengst mulig levetid.

Vinduer - Eldre
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Tilstandsrapport

Vinduer av treverk og med 2 lags glass. | kjeller er det vinduer av treverk
med enkle glass og varerammer. De er fra byggear og 1978/80.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

* Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

 Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

* Det er pavist andre awvik:

Tilfelle av rate. Enkelte kan ikke dpnes pa befaringen. Ut fra alder
begrenset isoleringsevne. Dette har ogsa sammenheng med at
pakninger ikke lenger har samme funksjon.

Punkteringer kan veere vanskelig a registrere under enkelte lysforhold.
Dette kan ut fra alder ikke utelukkes.

Konsekvens/tiltak

* Vinduer mé justeres.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
* Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

 Andre tiltak:

Vinduer med rateskader ma skiftes ut for a hindre forringelse og fare for
fuktskader i omkringliggende konstruksjon.

Vinduer som beholdes ma vedlikeholdes og justeres for & sikre
funksjonalitet.

Pakninger bgr vurderes skiftet for & bedre isoleringsevnen og forhindre
trekk.

Dersom punkterte glass oppdages, bgr disse skiftes for & opprettholde
isolerif og unngéa oblemer.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

@D oorer

Ytterdgr fra 2013 av formpresset materiale. Terrassedgrer med 2 lags
glass. Ukjent alder men byttet etter 2013. Eldre finert dgr til kjeller.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 12451-2097

Auen Takst AS
Vassasveien 46

3090 HOF  Norsk takst

 Det er pavist utetthet/dpning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

* Det er pavist andre awvik:

Forekommer noe vaerslitasje og merker utv. Mekanisme for vrider og 1as
er noe bruksslitt. Trekk mellom dgr og karm p kjellerdgr.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det ber utfgres vedlikehold for & hindre ytterligere forringelse.
Trekk mellom dgr og karm pé kjellerdgr ber utbedres eks. med
pakninger for & unngé varmetap.

Bruksslitasje pd mekanisme for vrider og las ber fglges opp for &
forhindre funksjonssvikt.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse anlagt pa stalkonstruksjon oppfert pé stgpte fundamenter.
Impregnert bjelkelag og gulvbord. malt rekkverk. Overbygg av malt
treverk, tak tekket med plater av pvc. | tillegg er det trapp med beisa
overflate. Ukjent opprinnelig alder stalkonstruksjoner men terrasse med
overbygg er satt opp i 2015.
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Vurdering av awvik:

* Det er pavist andre awvik:

Forekommer avflassing av maling og beis. Mindre skjevheter.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Malte og beisa overflater med avflassing bgr overflatebehandles for &
hindre ytterligere forringelse og for & oppna lengst mulig levetid.
Mindre skjevheter vurderes som ubetydelige og krever ikke tiltak.

Andre utvendige forhold

Tilbygget bod oppfert pa ringmur av betong. Gulv av jord/grusmasser.
Vegger av bindingsverk kledd med staende kledningsbord. Sperretak
tekket med plater av eternitt. Renner og nedlgp av sink. Enkel tredgr.

Vurdering av avvik:
* Det er awik:

Forekommer vedlikeholdsbehov pé kledning og vindskier. Nedbgyning
av takrenne. Er registrert réte i takfot.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 12451-2097
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* Tiltak:

Kledning, vindskier og takrenne har behov for vedlikehold eller lokal
utskifting. Arsak til rateskader mé kartlegges og tiltak utfgres. Ut fra
alder og tilstand bgr bytte av taktekking vurderes. Ved evt. utbedring
eller bytte av taktekking ma det tas hensyn til at dette inneholder
asbest.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

INNVENDIG

Overflater

P4 gulver er det malte/lakkerte heltregulv og vinylbelegg . Vegger og
himlinger av malt/umalt panel, tapet, plater og mdf panel. Det er
foretatt endel oppgraderinger eller fornying etter 2013. Kun overflater i
oppholdsrom som er vurdert.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre awvik:

Enkelte lakkerte gulvoverflater er bruksslitte. Forekommer knirk. Ogsa
knirk i overgang mellom stue og kjgkken.
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Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Bruksslitte gulv fungerer slik de er i dag, men oppgradering kan vurderes
av estetiske grunner.

Det bor foretas ytterligere underspkelser for & kartlegge arsaken til
knirk, spesielt i overgang mellom stue og kjgkken. Om mulig foreta
utbedringer for & unnga forverring av tilstanden og om mulig eliminer
knirkelyd.

Pipe og ildsted

Pipe av teglstein. Sotluke i kjeller. Beslatt over tak. En nyere peisovn.
Eldre ved/koksovner for gvrig.
Kontroll av stedlig feiervesen i 2025. Avvik lukket.

Vurdering av avvik:
« |ldfast stein har sprekker.
Dette gjelder de eldste ovnene.

Konsekvens/tiltak
« lldfast stein ber skiftes ut/repareres.

lldfast stein med sprekker bor skiftes ut for & sikre trygg bruk av ovnene
og redusere risiko for brann eller skader pa ildsteder.
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@ Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’
Gulvet er av betong. Veggene har betong/murkonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist indikasj pa noe j ing i kj
* Det er pavist indikasj pé noe j ing inn i kjellermur.

Det er noe saltutslag og enkelte fuktmerker pa gulv og vegger.

Konsekvens/tiltak

 Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for
4 se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.
Ved en negativ utvikling bgr det vurderes tiltak som hindrer/begrenser
fuktbelasting pa murer. Dette ma ses opp mot bruk av kjeller. Det ma til
enhver tid vaere god utlufting i etasje under terreng. Dette for & unnga
fuktig miljg som kan skade andre konstruksjoner og skape et darlig
innemiljp.

@ Innvendige trapper
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Tilstandsrapport

Boligen har lakkerte tretrapper.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre awvik:
Noe bruksslitte overflater
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Overflater i trinn bor eller for & opp et
estetisk inntrykk og redusere muligheten for ytterligere slitasje.

Innvendige dgrer

Innvendig er det dgrer med finerte malte overflater.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Enkelte gér pa i karm/terskel

Konsekvens/tiltak

* Enkelte dgrer ma justeres.

Justering ber utfgres for & hindre ungdig slitasje og for a sikre lettere
bruk av dgrene.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det over tid oppsta gkt slitasje pa
dor og karm, samt redusert funksjonalitet.
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VATROM
2.ETASJE > BAD

Generell

Gulv av betong belagt med vinylbelegg. Sluk av plast. Elektriske
varmekabler. Vegger med baderomspanel og panelplater. Malt panel i

imli Rommet i enkel i ing med servant, wc,
badekar og dusjkabinett. Mekanisk avtrekk

Arstall: 2014 Kilde: Rekvirent

2.ETASJE > BAD
(I overflater vegger og himling

Arstall: 2014

Vurdering av awvik:

« Det er vindu/dgr med ikke i i ivatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

. er ikke montert i

Badet har et vindu i vatsone. Det er ikke montert sokkellist i bunn av
vatromsplater. Det er i enkelte vate soner ikke benyttet plater beregnet
for dette.

Konsekvens/tiltak

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

* Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre
utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid
kan dette fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan
resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.
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Tilstandsrapport

Det bgr utfgres overflatebehandling av vindu og foringer med
fuktbestandige produkter tilpasset vatrom, for & redusere risiko for

pé vindu og omkringli konstruksjon.
Underkant av vatromsplater bgr forsegles med egnet produkt for &
hindre pp! iplatene, da sokkellist kan fgre til at
fukt trekker inn i kjernen og gir gkt fare for skader pa
veggkonstruksjonen.

bruk av godkj i vtsoner gker risikoen for

fuktskader og bgr utbedres for & sikre varig beskyttelse mot
vanninntrengning. se p.t membran.

2.ETASIJE > BAD

(3 overflater Gulv

Arstall: 2014

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre awvik:

Belegg har Ipsnet fra gulvet i omrade ved sluk.
Konsekvens/tiltak

 Andre tiltak:

Belegget bgr limes til underlaget for a hindre eller begrense skader i
belegget, da slike skader kan fgre til at gulvoverflaten ikke er tett og
dermed gke risikoen for fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.
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2.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Arstall: 2014

Vurdering av avvik:

 Det er ikke membran/tettesjikt pa vatrommet.

Dette gjelder i vate soner pa vegg som ikke har godkjent tett
sjikt/membran.

Konsekvens/tiltak
* Det mé etableres tilfredsstillende tettesjikt/membran pa vatrommet.

Det m3 etableres godkjent tettesjikt/membran i vte soner pa vegg hvor
dette mangler.
Dette for & hindre mulige fuktskader og redusere risikoen for

i gi tettesjikt kan fgre til
alvorlige skader pa tilstgtende konstruksjoner og gkte
utbedringskostnader.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

i konstr
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Tilstandsrappor

2.ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Arstall: 2014

2.ETASJE > BAD

1'@1 Ventilasjon

Arstall: 2014

2.ETASJE > BAD

Hulltaking er foretatt fra gang, uten a pavise unormale forhold. Ved
fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble det ikke utslag pa
maleutstyr. Det vil si verdi under 6 som er & anse som tgrt.

iggende konstruksjoner vatrom

Arstall: 2014

KIGKKEN
1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

m Overflater og innredning

Innredning med folierte skrog og finerte fronter. Heltre benkeplate med
kum av rustfritt stal. Plass for komfyr og kjgleskap. Integrert
oppvaskmaskin.

Arstall: 2013 Kilde: Rekvirent
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Vurdering av awvik:

* Det er pavist andre avvik:

Merker pé benkeplate

Konsekvens/tiltak

 Andre tiltak:

Benkeplaten bgr overflatebehandles for a fierne merker og hindre
ytterligere slitasje, slik at man unngar gkt risiko for fuktskader og
redusert levetid pa benkeplaten.

1.ETASIE > STUE/KJ¢KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Arstall: 2013 Kilde: Rekvirent

SPESIALROM
1.ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Gulv av trefiberplater belagt med belegg. Vegger med vatromsplater og
panel i himlingen. Servant og wc. Ventil pa yttervegg.

Vurdering av awvik:

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Det bgr etableres mekanisk avtrekk for a sikre optimal ventilering.
Manglende mekanisk avtrekk kan fgre til darlig luftkvalitet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber, galvanisert stal og med rgr i rgr system(pvc).
Stoppekran i kjeller. Rgr i rgrsystemet er fra omgjgring av bad og
kjpkken.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

* Det er pavist andre avvik:
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Tilstandsrapport

* Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.
* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
Gjelder kobber og galvanisert stal.

ing fra rgr i y er plassert i rom uten sluk.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Andre tiltak:

« Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

* Rorkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Alder gjelder kobber og galvaniserte rgr.

Muffer bgr for & hindre til av j ved
rgrbrudd, slik at vann ikke renner ut i omrader som ikke er beregnet for
dette. Dette kan ellers fgre til fuktskader.

Rorkurser bgr merkes for a sikre oversikt over hvor de ulike rgrene gar,
og for 4 lette fremtidig i og i merking
kan medfgre gkt risiko for feil ved reparasjoner eller ved lekkasjer.
Dersom det oppstar lekkasjer i rgr-i-rgr-systemet, bgr vann fra avrenning
ledes til sluk, eller det bgr etableres en kompenserende Igsning som
vannstoppeventil. Dette er viktig for & hindre vannskader ved lekkasjer.
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Avlgpsrgr

Det er avlgpsror av plast og soil. Deler av dette er byttet ut ifb. nytt bad
og kjgkken.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Gjelder eldste rgrstrekk.

Konsekvens/tiltak

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

 Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Fungerer i dag men det anbefales utskiftning av soilrgrene pga. alder.
Konsekvensen av 4 ikke utbedre kan vare gkt risiko for lekkasjer og
skader.

Ventilasjon

Boligen har ventiler i vegger og i enkelte vinduer. Forgvrig naturlig
ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres i i iler i alle som
ikke har det.
Det bgr etableres iler eller vi iler i alle

som mangler dette.
Mangelfull ventilasjon kan fore til gkt fuktighet, darlig inneklima og
risiko for muggdannelse.

(m Varmesentral

Det er montert varmepumpe.

Arstall: 2025 Kilde: Rekvirent

@ Varmtvannstank

Varmtvannsbereder med kapasitet pa ca 200 1.
Arstall: 1979 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
Igsning fra
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres til i ing eller jesikring ved
varmtvannstank.
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det bgr etableres til il ing eller jesikring ved
varmtvannstanken for & redusere risikoen for vannskader ved eventuell
lekkasje, spesielt siden tanken er av eldre argang og skader kan oppsta
plutselig.
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Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til i (tryggere boli §2-18

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i t, 0g en i ig har verken
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

som if i . El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med skjult og dpent ledningsnett. Sikringsskap
ig med skrusikri 35 amp hovedsikring og 6
fordelingskurser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
i pport (dvs en el-ti t uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Auen Takst AS
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7. Har det vart brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Endel bruk av skjgteledninger i boligen. Hull samt Igs skinne i
sikringsskapet. Ut fra alder pa eldste del av anlegget, avvik og
manglende dokumentasjon bgr en kontroll av anlegget foretas av
kvalifisert elektrofaglig person, da etter gjeldende regler for
avhending (NEK 405-2-3) .

Generell kommentar

Det bemerkes at undertegnede ikke er fagkyndig pa EL anlegg. @nskes
ytterligger vurdering bgr man ta kontakt med EL fagkyndig.

0 Ukjent.
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det pport fra offentlig i — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Ukjent
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent
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Tilstandsrappor

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av lgsmasser.

@ Fuktsikring og drenering

Punktet mé sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Til fuktsikring pa siden mot syd, er det benyttet Platon drensplate eller
tilsvarende, med og uten topplist. Det er ogsa registrer Gydrong asfalt
membran. Enkelte nedlgp fort i drensrgr. Forgvrig ukjent status pa
drenering.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
* Det er pavist andre awvik:

 Det er ut ifra observasjoner pévist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Topplist er ikke montert pa deler av fuktsikring av plast. Skade/sprekk i
samme fuktsikring.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fé tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er npdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

Manglende topplist og skader kan fgr til at fukt og biologisk materiale
samler seg mellom grunnmur og drensplate.

Topplist ma monteres og skader utbedres for & hindre dette og
minimere fuktbelasting mot mur.

Bygningsdelen ses i sammenheng med rom under terreng.
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@ Grunnmur og fundamenter

Murer av betong. Innvendig isolert med tresonittplater som er pusset.
Vurdering av awvik:

 Det er avvik:

Mindre skader forekommer i utvendig mur og innvendig pusslag.
Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Det bgr utfpres lokal utbedring av skader i utvendig mur og innvendig

pusslag for & hindre videre forringelse og redusere risiko for fuktskader
eller forverring av eksisterende skader.

2404 g

o e e
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m Forstgtningsmurer

; i av og

Vurdering av awvik:
* Det er awik:
Preges av alder, forringelse og noe skjevheter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sikre stabilitet slik at muren oppfyller sin funksjon, og vedlikeholde
treverket for & forlenge levetiden.

Dersom tiltak ikke utfgres, kan ytterligere forringelse og skjevheter fgre
til redusert stabilitet pa Igsmasser og gkt risiko for skader pa
omkringliggende omrader og konstruksjoner.

m Terrengforhold

Flatt og skranet terreng.

Vurdering av avvik:
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* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
for storre inger.
Dette i partier.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Det ber foretas terrengj inger for & sikre til ig fall bort fra
grunnmuren, for & minimere risikoen for fuktbelastning og
vannansamlinger mot murene.

Utvendige vann- og avigpsledni

Avlgpsrer av plast koblet til offentlig avigpssystem. Ukjent alder pa rgr.
Vannledning av plast koblet opp til privat borehull. Trykktank i kjeller fra
1997. Ingen annen opplysning om alder.

Vurdering av awik:

« Det foreligger ingen dokumentasjon pé vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

 Vannkvalitet ma dokumenteres

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kontroll av vann ber utfgres for a kartlegge kvaliteten, da manglende
dokumentasjon gir usikkerhet om vannets egnethet til drikke og
husholdningsbruk.

Det bgr ogsé vurderes kontroll av utfgrte arbeider og materialvalg for
utvendige vann- og avigpsledninger, da mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert. Konsekvensen av dette er gkt risiko for lekkasjer,
driftsstans og behov for kostbare reparasjoner.
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Tilstandsrapport

Oljetank

Det er ingen kjente j pa ei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Trapp fra terrasse av impregnerte materialer.
Lakkerte trapper til 2.etg og kjeller.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav il rekkverk i
innvendige trapper.

* Det behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

« Det er ikke montert rekkverk p innvendig trapp.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Det mangler pé vegg i det il ige tr

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Mangler rekkverk pa trapp til terrasse.
Pé trapp til 2.etg mangler handigper og i tillegg er det lavt rekkverk.
Trapp til kjeller mangler rekkverk og handlgper.

Konsekvens/tiltak

* Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

* Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

Oppdragsnr.: 12451-2097 Befaringsdato: 22.12.2025
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trapper opp til dagens krav.
* Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for  lukke avviket.

pai -

Det bgr monteres rekkverk og handlgper pa alle trapper hvor dette
mangler, for & oppfylle gjeldende forskriftskrav og ivareta sikkerheten.
Manglende eller for lave rekkverk og handlgpere gker risikoen for
fallulykker, spesielt for barn, eldre og personer med nedsatt
bevegelighet.

Det bgr gj
om innemiljget og kan medfgre

maling gir usikkerhet
ved forhgyede ivaer.

Trapp fra terrasse

Side: 24 av 31
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Lovlighet
. : . | b i b | | Enebolig .
Bygninger pa eiendommen Arealer, byggetegninger og brannceller yegetegninger
Standard gjeldende fra 01.01.2024 Bruksareal BRA m? Det foreligger ikke tegninger
Etasje Internt bruksareal  Eksternt bruksareal  Innglasset balkong. sum  Terrasse- og balkongareal  lkke maleverdig areal  Gulvareal : . plan-og i §21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er spkt om fgr 01.01.1998. Dette
R ) R . . . 3 . d (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA) innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og uten at det igger ferdij Det betyr imidlertid ikke at ulovlige
Garasje Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt S Etasie w6 6 N o bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig oppfarte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfalge og kreve omsgkt etter dagens
Anvendelse Hva er méleverdig areal? Hva er bruksareal? -Htas) .regelverk, Fra kommunen kan det komme reaksjoner o\{erfor ny efer, ved for eksempel krav om omsgkning, opphgr av bruk ,
. . . 1.Etasje 64 12 76 17 76 ileggelse av overtredelsesgebyr og pélegg mv. Dersom tiltaket avviker fra hva som er spkt om kan kommunen kreve at dagens
Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b -Etasj N ) o . o N !
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruk et for b brutt \ \ forskrifter og lovverk legges til grunn ved omsgkning, disse setter bl. annet krav til yde, lysflate,
,60 m. ruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet y o . X N -
Byggedr KO mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet m4 som opptas av yttervegger. Kjeller 52 52 52 :rat:\n?krmg, stgrrelse p.§ g:eareal, antall parkeringsplasser mv. Uavhengig av eventuell reaksjonsform fra kommunen, blir
lette kjgpers ansvar og risiko.
2005 Dette ut fra tidligere tilstandsrapport. Ikke ha dar eller luke, og gangbart gulv. SsuM 162 12 17 14 188 10 €
annen dokumentasjon. SUM BRA 174 Nyere héndverkstjenester
Standard Internt ) Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r?
o bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) Romfordeling
m (BRA-i)
. Bod Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Vedlikehold L__ o Eksternt Avealet av ale rom utenfor L (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
T o bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne, 2.Etasj Bad 2, bod 2
\ < (BRA-¢) lik som for ek: I bod .Etasje ad, soverom, soverom 2, gang, bo . . . . . . .
‘ swe m Al e et it ) gang, Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
e gl Fpow Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda L Etasie Stue/kjpkken, gang, toalettrom, vedbod til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.
] Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet -Etas) vindfang )
Beskrivelse N SANEL (BRA-b) boenheten(e) P-ROM( m2) S-ROM( m2)
o .
Garasje oppfgrt pa gulver av betong med oppkant. Vegger av bindingsverk kledd med liggende panel. Saltakkonstruksjon tekket A Tk PP Kjeller Gang, boder/kjellerrom 4 stk. E"ebﬁfllg 110 64
med dobbeltkrummet betongstein. Renner og nedlgp av lakkert stél. Leddport av treverk. F SI¥ ba\kongmi. Arealet ﬂ"‘[(e'f?‘sfe'r“éi:f: bé‘:"{f‘sz) Garasje 0 19
p . N okken og pen altan tilknyttet boenhetene)
Bygget er ikke teknisk vurdert. SN N \ Kiokks (TBA) 8 ap 4 Kommentar
= Takhgyde i kjeller er ned mot 1,97 m
v Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse. N Soverom g (GuA) (areal med lav takhoyde).
‘ Areal med lav takhayde (ALH) er ikke Lovlighet B f H H d I H
= g~ efarings - og eiendomsopplysninger
etk og lav himlingshoyde. Byggetegninger
GUA kan opplyses i markedsforing der Det foreligger ikke tegninger
. g;tkirna:;”:’:g:rrszg ;‘;Zﬁre:rzi!i‘: Kommentar:  Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 01.01.1998. Dette fari
o —‘ pel der guivfiaten har en verdi og har innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige Befaring
funksjon ved mablering og bruk av bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig oppfgrte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens )
‘ ‘ ‘ ‘ L:;g‘:{e‘"::::O'Q”l;:szfs‘:s:":;:"'kke regelverk. Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor ny eier, ved for eksempel krav om omsgkning, oppher av bruk , Dato Til stede Rolle
! . ileggelse av overtredelsesgebyr og palegg mv. Dersom tiltaket avviker fra hva som er sgkt om kan kommunen kreve at dagens 22.12.2025  Anders Auen Takstingenigr
Corportogreler qarafeplasflles garasieanleger ke mileerdiq aresl forskrifter og lovverk legges til grunn ved omsgkning, disse setter bl. annet krav til takhgyde, lysflate, ventilasjon, rgmningsvei, i Dahl g
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller brannsikring, st@rrelse pa uteareal, antall parkeringsplasser mv. Uavhengig av eventuell reaksjonsform fra kommunen, blir Julie Vega Da Kunde
dette kjgpers ansvar og risiko.
Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Nyere handverkstjenester Matrikkeldata
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. N N N a N N 2 .
over flere etasjer og s videre. Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? a D Nei ) N
. Montert var 12025 Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pé en matematisk beregning basert pa Om bruksendring 3903 HOLMESTRAND 219 27 0 17741m?  BEREGNET AREAL Eiet
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen (Ambita)
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom Garasje Adresse
o - L fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygr dige kan eventuelle separate boliger. . Gastholtveien 13
: oot . . Bruksareal BRA m' .
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Innglasset balkong Terrasse- o balkongareal Hjemmelshaver
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRAb) sum (TBA) Bredrup Hege Merete (d
Den ige ser pa hvis de er og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak 8
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gér pa 1.Etasje 19 19
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvel.
etter kravene i isk forskrift pa i skal det opplyses om sum 19
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, SUM BRA 19
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vzere kompliserte. Sk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den Romfordeli
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent omtordeling
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
kravene som gjelder. Vil du vite mer? Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1.Etasje Garasje
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i etablert boligomrade med smahusbebyggelse
Adkomstvei

Felles privat vei inn i boligfeltet.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra egen borehull pa eiendommen.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Opparbeidet tomt med plenarealer. Gruset gardsplass.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av enebolig og garasje. | denne rapporten er det kun enebolig som er teknisk vurdert.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 05.01.2026 Gjennomgatt Nei
Rekvirentopplysinger 22.12.2025 Gjennomgatt Nei
Tidligere

22.12.2025 Gjennomgatt Nei

boligsalgsrapport

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 07.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Gastholtveien 13, 3095 EIDSFOSS
Gnr 219 - Bnr 27
3903 HOLMESTRAND

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse il bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nr det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for starre skade eller folgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersakelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
i fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mé eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke

i inger/feil kan i
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ens avgrensninger
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/dpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng (Kj , underetasje og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vétrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift ti
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nir det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni ig kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
utover mini i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved av bolig) har fra 1til3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner p4 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av

awvik.

« Skadegjorere: Zoologiske eller biologiske skadegjorere, i hovedsak rite,
sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet skeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet

og pigger).

« Utvidet fuktspk Boring av hull for i og i
isi truksjoner, primzert i vegger til bad, utforede
i gger og eventuelt i opp! i

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pé enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ti ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde p4 0,6m og minst en hoyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
méles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

+ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon p4 at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt szrskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
p4 at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vediikehold.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklering med informasjon om bruk av

inger og dine retti finner du her Personvernerklzring

-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert p& opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JB6201

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Ny

Holmestrand

Oversiktskart med VA
Eiendom:  |Gnr: 219 |Bnr: 27 |Fnr: 0 |Snr: 0
Adresse: Gastholtveien 13

3095 EIDSFOSS
Annen info:

Malestokk
1:1000

kommune

10.12.2025 13:40:13 Det kan

feil eller

Side 1av2

Tegnforklaring

O Kum - annen eier =~ Overvannsledning .~ Spillvannsledning
~ Vannledning uten Vestfold ~ Sirkeleiendom =7 Noyaktig elendomsgrense
vann
7 Anslatt eiendomsgrense ©  Npyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt
Matrikkelnummer. A Bygg og anlegg *  Gatelys (belysningspunkt)
® Mast *  Skap ~ Bygningsdelelinje
~ Bygningslinje ~ Menelinje /\/ Takkant
/\/ Takoverbyggkant /\/ Taksprang /\/ Veranda
- Godkjente byggetiltak /\/ Annet vegareal avgrensning /\/ Vegdekkekant
Husnummer Husnummer med bokstav Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . " Elvekant Heydekurve
Elv
10.12.2025 13:40:13 Det kan feil eller i Side 2av 2

e Eiendomsgrenser N
ambita bkt ey bl
Mindre noyaktig ——— Vegkant
Kommune: 3903 Holmestrand — Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Eiendom:  3903/219/27/0/0 —— Skissengyaktighet eller uviss --

— — Omtvistet grense

-+ Teigdelelinje Dato: 10.12.2025
-+ Punktfeste

3
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandiing.

Eiendomsgrenser

ambita

N

——— Middels - hgy noy
Mindre neyaktig
Lite ngyaktig

Kommune: 3903 Holmestrand
Eiendom:  3903/219/27/0/0
— — Omtvistet grense

——— Skissenwyaktighet eller uviss ---

——— Vegkant A

"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
- Teigdelelinje Dato: 10.12.2025

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
% Kulturminne - punkt
Naturvernomréde - punkt
E Z| Kulturminne - flate
Naturvernomrade - flate
—— Bygningslinjer

1 Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
Middels - hoy noyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre noyaktig, 31-199 cm
Lite neyaktig, 200-499 cm
——— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

* Stolpe

Anlegg

Veglinje

-——-sti

==== Traktorveg
Bekk/kanaligroft

Heydekurver

—— Metersniva

S-metersniva

— 25-metersniva

—— Forsenkning terreng
Hijelpekurve
Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
.,

Bygning uten

matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
77 Bre
[ AndreTiltak
[ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&KL BygningTiltak, riving
[ samferdselTiltak
[ Andre tiltakstyper/

spesifiseringer

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 219, Bruksnr 27 Kommune: 3903 Holmestrand
Adresse:
Veiadresse: Gastholtveien 13, gatenr 3684 Grunnkrets: 401 Engerud-Eidsfoss
3095 Eidsfoss Valgkrets: 6 Hof
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 4030703 Hof, Eidsfoss og Vassas

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Nordli Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 05.08.1953 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1774,1 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om i og ngyakti i matril iften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

isteret foretatt 10.12.202
Ambita as, Postboks

Utskrift fra eiendor
Utskriften er levi

Side 1av

Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Omnummerering

Kartforretning

Skylddeling

3 HOLMESTRAND ke

Dato
Forretning:
Matrikkelfort:

Forretning:
Matrikkelfort:

Forretning:
Matrikkelfort:

Forretning:
Matrikkelfort:

Forretning:
Matrikkelfort:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

06.10.2002

05.08.1953

Rolle
Mottaker

Mottaker

Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3903/219/27

3903/219/27

3903/219/27

3903/219/27

3903/219/8
3903/219/27

Arealendring

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0
0,0
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Gardsnummer 219, Bruksnummer 27 i 3903 HOLMESTRAND kommune
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Oversiktskart Teig 1 (Hovedteig) Awealogkoordinater
1:344 1:250
yggelsens arealer mv., antall boenheter Areal: 1 774,10m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad WC Ytre avgrensing
Gastholtveien 13 Bolig 3 Punkt Nord ost Lengde'  Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti Hjelpelinje Grensepunkttype
e 1 660782933 55871424  2346m Terrengmalt: 10 Jord Nei Offentlig godkjent
Bygningsopplysningar: Totalstasjon grensemerke
; p i . > 2 660785231 55870951  40.77m T alt: 10 Jord Nei Offentlig godki
Naerlpgsgruppe-: Ikke oppgitt Bebygd g(ealz Rammenl[atglse. - m Tz,’:;‘,g's';on or © g,e‘;’";;r?‘g,ke dent
Bygningsstatus: Tatti bruk BRA bolig: Igangset.till. gt 3 660787567 55874293  2565m Terrengmalt 10 Ikke spesifisert  Nei Annen detalj
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest: Totalstasjon
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil. a 660785945 55876280  51,20m Terrengmalt: 10 Jord Nei Offentlig godkjent
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): Totalstasjon grensemerke
Vannforsyning: Antall boliger: 1 5 660781611 558 735,54 25,07m | Terrengmalt: 10 Jord Nei Offentlig godkjent
Bygningsnr: 163473364 Antall etasjer: 1 Totalstasjon grensemerke
Etasjeopplysninger: 4 () Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
:8 ; Ant. bolige1r BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt < Om full dighet og noyakti i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
KOEinnen kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
= . . ¥ i beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
Ingen kulturminner registrert pa bygningen. / dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i kartutskriften.
;/
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC ator
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: Rammetillatelse: 05.05.2001
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.: y
Energikilde: BRA annet: 22,0 Ferdigattest: s A
Oppvarming: BRA totalt: 22,0 Midl. brukstil.: 4
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 05.01.2005
Vannforsyning: Antall boliger: /
Bygningsnr: 13016704 Antall etasjer: 1 p_—
Etasjeopplysninger: /
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt ,/
HO1 22,0 220 /
Kulturminner: /
Ingen kulturminner registrert p& bygningen. //
e
IR (\ @ Kartv
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10cmellermindre = 201500 cm == Vannkant O Bygningspunkt Lsm |
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant A Sefrak kulturminne
— 31-200cm — Ikke angitt s ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
== 10cmeller mindre =~ == 201-500 cm == Vannkant wuu Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Over 500 cm == \eikant e Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31-200cm — Ikke angitt s ambita.com/sefrak for argeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.12.2025 13:33 - Sist oppdatert 10.12.2025 13:32 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.12.2025 13:33 - Sist oppdatert 10.12.2025 13:32 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.12.2025 13:33 - Sist oppdatert 10.12.2025 13:32 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.12.2025 13:33 - Sist oppdatert 10.12.2025 13:32
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 6 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5av 6 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 6
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Kommuneplan
Eiendom: Gnr: 219 |Bnr: 27 |Fnr: 0 |Snr: 0 I$I
i Adresse: Gastholtveien 13
Holmestrand 3095 EIDSFOSS Mélestokk
kommune  |Annen info: |Kommuneplanens arealde for Holmestrand 1:1000

Tegnforklaring
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10.12.2025 13:41:09 Det kan feil eller i i Side 1av2

BN Nedslagsfelt drikkevann ~" sirkeleiendom =7 Noyaktig elendomsgrense
Anslatt eiendomsgrense ©  Npyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt
Matrikkelnummer. A Bygg og anlegg *  Gatelys (belysningspunkt)

® Mast *  Skap A~ Bygningsdelelinje

A~ Bygningslinje A~ Mgnelinje ~ Takkant

A~ Takoverbyggkant ~ Taksprang ~ Veranda

~ Annet vegareal avgrensning ~ Vegdekkekant Husnummer
Husnummer med bokstav Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .

~ Samleveg - Pa bakken - ~ Atkomstveg - P& bakken - ~" Grense for arealformal
Naveerende Naveerende

/“"’ Grense for angitt hensynsoner /‘V" Grense for faresoner /. Bevaring kulturmilje

/' / Ras- og skredfare /7 Flomfare AN Nedslagsfelt drikkevann

3 Boligbebyggelse - Navaerende [ LNFR-areal for nedvendige 1 KpOmrade gjeldende

tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende
Elvekant Hoydekurve
10.12.2025 13:41:09 Det kan feil eller i Side 2av 2

Attestert kopi av dok.nr. 1991/4911/27 Side 1av 4

B Kartverket ¢ cteringstidspunkt 2025-12-10 15:31

&) TINGLYSINGEN

Denne forsiden tilh@rer dokument 'med
o - folgende eiendomsbetegnelse:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.

° Strekkode:

Doknr: 4911 Ti 22.10.1991 Emb. 027

nr: 4911 Tinglyst:
STATENS KARTVERK FAST EENDOM

= Kartverket

1

Attestert kopi av dok.nr. 1991/4911/27 Side 2 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-12-10 15:31

DAGBOKFgRT

AVLOPSANLEGG I GASTHOLTET 22 OKT. 1991 wg, hq)|
s HOLMESTRAND
AVTALE MED GRUNNEIERE RENSKRIVEREMBETE

Avlgpsanlegget skal utfgres etter Hof kommunens ledningsplan
datert 23/5-91 med revideringer datert 3/8 og 27/8 di.. Det tas
forbehold om rett til endringer ndr forhold gj¢r det ngdvendig.

Grunneiere gir tillatelse, uten vederlag, til fremfgring/anlegging
og senere vedlikehold av private og kommunale ledningsanlegg
i omrddet, jfr. ovennevnte plan.

Grunn-/huseiere skal selv besgrge og bekoste stikk- og felles-
ledninger fram til det kommunale ledningsanlegg langs fylkesveg
880.

Ledningsarbeidene settes bort til entreprengr/r¢rlegger. Total-
kostnad for ledningsarbeider utf¢rt av entreprengr/r¢rlegger

skal fordeles likt mellom alle huseiere med unntak av Hans Nordseth
gnr./bnr. 19/20.

Grunneiere er selv ansvarlig for fremtidig vedlikehold av private
stikk- og fellesledninger.

Drifts- og vedlikeholdskostnader for fellesledninger(fler enn 1
hus) fordeles likt mellom tilknyttede hus.

Stikkledninger skal anlegges sd snart kommunens anlegg er
driftsklart. Hovedutvalg for teknisk sektor kan gi midlertidig
utsettelse med gjennomfgring av private ledningsanlegg nir
serlige grunner forligger.

Tilknytningsavgift vil vare i henhold til kommunens avgifts-
regulativ gruppe 1, pr. 01.01.91 kr. 7050,- for leilighet
med bruksareal over 72 m2.

Tilknytningsavgift forfaller til betaling 6 mineder etter at
det kommunale anlegget er satt i drift.

Hof kommune erstatter for skade som pdf¢res eiendommene ved
graving/sprenging/anlegging av kommunalt anlegg. Hof kommune
istandsetter traseer etter gravearbeider, s¢rger for tilsding
av plen og erstatter trar og busker.

Krav om erstatning md pAd forhdnd avtales skriftlig. Gjelder kun
kommunalt ledningsanlegg langs fylkesveg 880.

Hof kommune gis rett til fremtidig ettersyn og vedlikehold av
kommunale ledningsanlegg, mot & betale for eventuell skade som
eiendommene pafgres.

Tvister som mitte oppstd i forbindelse med utfgrelse av
anleggsarbeidene forsgkes l¢st i minnelighet. Oppnds ikke
enighet l¢ses tvisten ved frivillig voldgift.

Denne avtale gjelder kun ved godkjennelse i hovedutvalg for
teknisk sektor.
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Egne notater undefined

N Kartverket  Attestert kopi av dok.nr. 1991/4911/27 Side3av4
B Kartverket o teringstidspunkt 2025-12-10 15:31
'/‘
2
k dok.nr. 1991/4911/27 !
= Kartverket Atttteesstzerr:gsgﬂsgt‘jnke 0512 1{: 15%{ Side 4.av 4
.
- Avtalen er skrevet i to eksemplarer hvorav partene beholder ett
hver.
Hof den 29/8-91.
4 ‘5 . / Grunneiere Gr/brnr
Arne Gravdal
1 Ordfgrer i Hof -}Q- 45—-4-{?1&94-’-'- —————
" Hugo Jepsen 19/27
o
Halvor Wike 19/24 -
Ester Anestad 19/23 —
. Knut Viker f 19/15
Johan Viker 2 ; 19/15
[

Eidsfoss Verk " 19/1
/éd/{m«u) WM

Erlig R¢( 19019

-l F;:e{ ansv g /31

Tom E. Fredriksen 19/28

) Q ..... --:zﬁ/_':'&@:l__

Olaung sen 19/8

Ui Gonolinsen 1/ r Handovo

——————————————————— idgo Xarlsen
. Unni Andersen 19/13 — %
% Hans Gustavsen 19/?7
2P ”é7 "V"'ﬁd’! Aan____

G\‘lar Viker 19/26 —  Asbj¢rn Bergan 19/18
R Ove Bergan 19/14 —— Hans Nordweth 19/20
7 ¢/¢' G KI4Z e
5 : ; &t Tor Helge Brathen  19/16 og 25
%m A‘én.s.-.é(n.‘mznze_n.
Erland Fredriksen 19/21—— Hans Kristensen 19/17 -
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Boligkjoperpakken
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon: Hva ma du passe pa som selger? Hva ma du passe pa som kjgper?
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