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Ringshaughgyden 3D

Prisantydning

Omkostninger

Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Etasje
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

4 590 000

Ca. 2,65% av salgssum

101,0 m?

79,0 m2

22,0 m?

26,0

2

2. etasje

Leilighet
Eierleilighet

3 434 m? fellestomt

2017

Rikke Steneby
Eiendomsmegler
+47 406 47 153

rs@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg



Standard

Moderne og innbydende leilighet beliggende i byggets 2. etasje. Leiligheten fremstar som sveert velholdt og
holder en gjennomgaende hay standard med minimal slitasje. Man gnskes velkommen inn i en romslig entré
med flislagt gulv og behagelige varmekabler. Leiligheten har lyse, slette flater pd vegger og tak, noe som
bidrar til et moderne og tidlgst uttrykk i alle rom.

Stue og kjekken er samlet i en dpen og sosial I@sning, som gir et luftig og stilrent oppholdsrom. Her er det
parkett pa gulvet, ekstra god takhayde og store vindusflater som serger for rikelig med naturlig lys. Stuen har
en lekker peisovn med elegant, lang stalpipe som gir bade god varme og et moderne preg.

Kjokkenet er levert av HTH og har hvit, glatt innredning med gode arbeidsflater og rikelig med skapplass.
Integrert komfyr og mikrobglgeovn i praktisk arbeidshayde gjer kjgkkenet bade funksjonelt og brukervennlig.
Fra oppholdsrommet er det utgang til en stor og solrik balkong med god plass til utemeabler — perfekt for
hyggelige stunder utenders.

Leiligheten har et delikat, flislagt bad i et behagelig og tidsriktig fargevalg. Badet er innredet med dobbel
servant med servantskap fra HTH, dusjhjerne med regnfallsdusj og handdusj, innfellbare dusjvegger i glass
samt vegghengt toalett.

Videre byr leiligheten pa to gode soverom med god plass til bade seng og garderobelasning.

Dette er en leilighet for deg som gnsker & bo lyst, luftig og lettstelt i moderne omgivelser. Velkommen til
visning!
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Beliggenhet

Nydelig beliggende ved skogen i et meget solrikt og barnevennlig villastrgk. Kun f& minutter
til sjgen og Ringshaug badestrand. Ringshaug er et populeert boligomrade - perfekt for alle
aldre!

Fine barnehager og barne- og ungdomsskole i umiddelbar naerhet. Kort vei il
Tolvsredsenteret og Olsrgd Park med alt av sentrumsfunksjoner, apotek, frisgrer, post, bank,
dagligvare og andre gode shoppingmuligheter. Pa Olsrgdsenteret er det dpnet helt nytt
badeland med spa og treningssenter.

I nabolaget finnes nydelige tur- og friluftsomrader, ideelt for gaturer, laping og sykling.
Herlig kyststi fra Ringshaugstranden mot Skallevold og Karlsvika. Fantastiske friomrader for
de som setter pris pa turer i skog og mark - grilling i friluft og fisking. Her finnes utallige
muligheter for den aktive. Ellers god busskommunikasjon med Tgnsberg sentrum. Her vil
man trives!
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Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og inneholder: Hall, stue/kjgkken, 2 soverom,
bad/wc og bod/tekn. rom m. oppl. til vaskemaskin.

| tillegg disponerer boligen 1 utvendig bod pa ca. 5 kvm og 1 garasjeplass i
felles garasjeanlegg.

BRA 101,0 m?

BRA-T 79,0 m*

BRA-E 22,0 m*

TBA 26,0 m*

TERRASSE

d

=

SOVEROM

SOVEROM
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 101,0 m?

e BRA-i: 79,0 m?
e BRA-e:22,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 26,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert p& salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt ihnt NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Det medfelger en garasjeplass i felles garasjerekke. Det
er opplegg til el-billader ved garasjeplassen.

Selgers egenerklzeringsskjema
Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

o | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg,
vindu eller annen fasade? Det kom en sprekk i taket i

stua. Folk fra forsikringsselskapet kom & apnet opp
for & se om det var fukt. Det var det ikke. Utfert i
2024 iregi av sameiet.

o Erdet utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Monterte ny komfyrvakt. Utfert i 2024, husker ikke
hvilket firma som gjorde det. -

Se hele egenerklzaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Byggemate

Seksjonert leilighet beliggende i 2. etasje i
flermannsbolig oppfert i tre over grunnmur i 2017.
Garasje i felles rekke. Utvendig sport-/redskapsbod
oppfert i tre i felles rekke. Utfart fuktsgk ved hjelp av
fuktindikator i tilknytning til bad inkludert fuktmaling i
eksisterende hull (fra tidligere salg) i vegg fra tilliggende
stue og inn bak dusj/vatsone. Ingen unormale forhold
vedrerende fukt pavist. Rommet er fra 2017/byggear.

Selger opplyser om fglgende:

o kan forekomme noe lydgjennomgang mellom
leilighetene men at dette ikke oppleves som
sjenerende.

Utvendig:

Konstruksjonen er gjenbygget. Vurdering og
tilstandsgrad er derfor utelukkende basert pa alder.
Vinduer i tre. Ytterdgrer i tre. Veranda i tre. Utvendige
fasader, felles arealer m.m.

Innvendig:

Gulvoverflater med parkett og fliser. Malte vegger og
tak. Fliser pa vegg over kjgkkenbenk. Trebjelkelag som
etasjeskiller. Boligen har isolert stalpipe og
vedovn/peisovn. Innvendige darer i tre. Tekn. rom/bod

m. opplegg til vaskemaskin. Fliser pa gulv. Malte vegger.
Platet/malt tak. Inneholdende opplegg til vaskemaskin.
Plastsluk. Ventilering via avtrekksventil i tak samt
luftespalte i der (balansert ventilasjonsanlegg).

Vatrom:

Bad/wc: Fliser pa gulv og vegg. Platet/malt tak.
Inneholdende vegghengt toalett, innredning med to
servanter, dusj/vegger. Plastsluk. Ventilering via via
balansert ventilasjon (avtrekksventil i tak samt
luftespalte i dar).

Kjokken:

Kjokkeninnredning i malt utfgrelse. Laminat benkeplate
med nedfelt benkebeslag og to kummer. Integrerte
hvitevarer. Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledning i plast (rer i rgr). Innvendige
avlgpsrer av plast. Ventilering med balansert ventilasjon.
Oppvarming med varmepumpe (luft til luft). Varmekabler
i bad, bod/tekn. rom samt under flislagt del av hall.
Varmtvannsbereder pa 198 I. Hovedsikring 32 A. Teknisk
25 A. @vrige kurser 15 A. Anlegget er utstyrt med
automatsikringer. Raykvarsler. Handslukkeapparat.

Lovligheter:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Felgende har fatt tilstandsgrad 2, som kan kreve tiltak:

o Takkonstruksjon/loft: Hele takkonstruksjonen er
gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering
utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Det er avvik: Hull i fluenetting i gesims.

e Andre utvendige forhold: Det er ikke utarbeidet
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Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget.

For mer informasjon om boligens byggeméte og tilstand
sé henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Tore Rgnning,
datert 29.12.2025.

Tomt
Denne tomten er eiet.
3434,00 kvm.

Til eiendommen hegrer ogsa andeler i fellesareal 91/55
(12/13-del), 91/52 (12/16-del), 91/56 (1/1-del) og 91/54
(12/16-del).

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for Ringshaugheyden 3A, B,
C, D (firemannsbolig) datert 28.04.2017. Det foreligger
ferdigattest for 2 garasjeanlegg datert 09.02.2018.

Ferdigattester er vedlagt i salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn. Boligen kan fritt leies ut utover dette.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med varmepumpe (luft til luft).
Varmekabler i bad, bod/tekn. rom samt under flislagt del
av hall. | tillegg er det peisovn i stuen.

Energikarakter: B - Gul
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Energiforbruk foregaende ar var ca. 12 000 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Andre utgifter

Andre utgifter knyttet til eiendommen kan veere:
TV/internett fra Altibox. Dette er ikke inkl. i
felleskostnader og kjgper mé tegne eget abonnement.
Ménedlige utgifter til energi, herunder elektrisitet.
Innboforsikring og evt. alarm.

Disse kostnader vil avhenge av forbruk og avtaler, antall
familiemedlemmer i husstanden, @nsket innetemperatur
og andre forhold.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 590 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

114 750,00,- (Dokumentavgift)

297,00,- (Pantattest kjaper)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

4 716 087,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 1500,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
Driftsutgifter og sparing til fond og reserve.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsferer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor veere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kr. 17 807,- for 2025.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1177 585,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 710 339,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Sameiet

Sameiet Ringshaughgyden 3-5-7, Orgnr: 919 906 073
Forretningsferer: Thor Stange

Sameiet bestar av 12 seksjoner.

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til
sameiet. Iht. lov om Eierseksjonssameier §31, er
sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold
til sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av
fellesutgifter har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i
den enkelte eierseksjon inntil 2 gang folketrygdens
grunnbelgp.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Storebrand Forsikring.

Regnskap

Forelgpig regnskap for 2025 viser:
Driftsinntekter kr. 246 120,-
Driftskostnader kr. 127 819,-
Arsresultat kr. 118 301,-

For neermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Det m& paregnes dugnad i sameiet.

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jfr. Lov om eierseksjoner §23.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet mé ikke vaere til ulempe
for de @vrige brukerne av eiendommen.

Regulering

Omradet eiendommen ligger i er regulert til
boligbebygglse - konsentrert sméhusbebyggelse, med
plannavn Del av Rgnningen (vedtatt 04.02.2015) og
Renningen (vedtatt 16.12.2009). Eiendommen omfattes
eller er en den av bebyggelsesplan etter eldre PBL med
plannavn Deler av Basbergrenningen nord (vedtatt
29.07.1997).

| henhold til kommuneplan er vedtatt 03.04.2024 er
omrédet eiendommen ligger i avsatt til boligbebyggelse
0g ras- og skredfare.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Sameiet informerer om at det er mottatt et nabovarsel
fra Thomas Evjen, utbyggin pé eiendom tvers over
gangvei. Utbyggingen er ikke synlig for den aktuelle
leiligheten, ei heller ved ferdigstilling.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser
Folgende servitutter er registrert p& eiendommen:
Seksjonering, tinglyst 13.06.2017, dagboknr. 621202.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

Det gjeres oppmerksom pa at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Lesere og tilbehor

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsare og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pé
kjokken. Alt lasgre og utstyr som medfglger overdras

uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsfgrer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjaper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til §
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjgpet.
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Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.
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Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hayeste

budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kKjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan f& utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjar er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsf@rer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/fendre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og tilsikrede
art. For kjgper mé kontroll av legitimasjon skje senest

ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part m&
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer a
gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belegp pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersegkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas

forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklzering pé foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Bente Helen Horsdal.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Ringshaughgyden 3D.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 91, bnr. 53, snr.
12 i Tensberg.

Sameiebrok: .

Vért oppdragsnummer er 28251037.

Megler og meglers vederlag

Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Om meglers vederlag er det avtalt fastpris. | tillegg er
det avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-,
tilrettelegging. kr. 15 900,-0g internettannonsering

kr. 20 990,-. Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive
mva.
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Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Rikke Steneby
40 64 71 53 / rs@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.
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Intern kategorisering av

O 1. Ingen tilpassing pa bolig

prosjekt.

@ 2. Sma tilpassinger av vinduer, derer, ikke baerende vegger, osv.

QO 3. Store endringer som tak, baeresystem, dragere

Generelle

@ TEK10

Grunnmur v el

O Spraytebetong

Energikrav husbanken
NeTgray:us O Thermomur

(@]
O  Husbank finansiering
O  1leilighet

O

2 leilighet
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Interninformasjon om prosjektet. (skriv inn relevante opplisninger for dette prosjektet)

Plan:

Konstruksjon: Endret utv. trapp

Tak: Tegnetom til pulttak

Fassader:

Vinduer: Fjernet 5x14 FK vindu i sov 1, 3, 5 og 7. Div endringer og innsetting av nye vinduer
Brannprosjektering: Ja

Garasje:

Andre opplysninger: Endret BYA

F [Bygs: LKR __[07.10.15
|E_|Oppdaterti henhold il brannkrav KR [02.07.15
D LKR _ |12.06.15
C |Kundetilpassninger LKR 15.12.14
B [Endret tak LKR _ |27.11.14
A_|Endret utv. trapp, flemet 5x14 vindu sov 1,3,5097 _|TVO _|05.05.14
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Viktig informasjon til den som staper:

H@YDE PA RINGMUR:

Muduns hayde méles fra ferdig qulv ved portépning og fremgar

av din garasietegning og tingrende fingmurstegning midetal

Garasjer bestit med dor (i ilegg i port), forutseter al ingmur — Y T 100 100 100 16780 100 100 00
har samme hoyde | derapning - som ve port 2140 2000 e 2000 T,\__2000 o 2000 o 2000 2800

Det anbefales et step! gulv i vater (enklere arbeid minngmur). { —: i f
LT“ 1020 TTBO 1 1020 . 1380 1020 _ 780 , 1020 .

Murhayder oppgit | tegning forulsetter rett guly UTEN fall, 780, 1020 780, 1020 138 4 " ’ "

1 1
ol 1 L‘__l T CEmm e

RINGMUR - KVALITET OG BREDDE: il
RINGMUR SKAL UTFORES | KOMPAKT MATERIALE SOM :
E LECA, BETONG ELLER TILSVARENDE.Detio er viklig da dot ; I
imurens ytierkant mé veare listrekkelia feste og forankring av I ]
garasjens bunnswill miplugg elier boll. 10 K
Ulike ingssy iisapor, kompositl etc. der ku i1
kjernen fyles med belong - KAN IKKE BENYTTES TIL &
= RINGMUR. I
ANBEFALT L@SNING FOR RINGMUR:
LECA-xompakt blokk - bredde 15 em for bakvegg og
sidevegger gir muren bislrekielig stabilitet.
Frontmur viport skal ha bredde 10 cm og ber stapes i betong,
BETONG-steptiarmert - kan stopes i 10 cm bredde

Bredden pé ringmurens fronter mat partapning, skal vaere 10
cm. Pa baksiden av fronler viport - ma det vaere minst 10
em fri plass for montering av poriskinner.

Murbredde pa “fremskutt front” skal alltid veere 10 cm.

Garasjer med eksfra portheyde, eller garasjer tipasse! terreng
- kar vaere tegnat mod hayere dngrmur. Sjokk aitid huilke krav

pored i e bt | 780, 1020 , 780 , 1020 | 1380 | 1020 , 780 , 1020 ; 780 | 1020 , 1380 , 1020 | 880 || 2620

I

5980

2940

f

f
s 3
(-
,2‘620*,‘?1. J.J280

_QO;j,
%
=0 U

1

Topp mur 250 mm over gulv ved port
og der. (Max 100mm bredde ved port).

min. 100 mm
+ max. 250 mm

Tiltakshaver:

b |Q|0ﬂd ATP as v/Thomas E. Jacobsen

Kundenr Konstritegnal

al | — 796775 DH

Tiltakshaver:

inQnd ATP as v/Thomas E. Jacobsen

Kundenr- Konslritegnel:

ik 796775 DH

Pga. portbeslag er dette

VIKTIGE MAL

ved port{er)

BYA=112,8 | BRA=107.88" 107108 | 6° |21.09.16

Hoyde pa mur Gnr: anr Milestoke Madall Tegningsnr-

| |l|||| |||I‘ |l||| "I"II || || |m H ||I| Ordrenitilbudsnr: Takvinkol: Data:

051TW /235652  ceovon BYA=112,8 [BRA=107.33 107108 6° 21.09.16

91/56/0/0 2016 6 - Tegninger Gar. Milestokk: Tegningsar. ) )
braArkiv Tensberg 1:100 |  Justey el-11514 {pieior I arrs Musveria faber) 1:100 Justoy el-11513

Tegningen er iglandGarasjen AS s elendom, Kan bare brukes til byggemelding ved Kjap av garasje fra TH 37257070 Tegningen er IglandGarasjen AS's elendom, Kan bare brukes 1l byggemelding vad kjep av garasie fra T 37257070
glandGarasien AS og mé i andre. E il kan allers frermfares E-post: post@garasier.no AS og mi ikke overdras til andre. & i i allers framfares. E-post: post@garasjer no
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Tegnforklaring

Ngyaktig grensepunkt

©

Anslatt eiendomsgrense

~~”" Npyaktig eiendomsgrense

Gatelys (belysningspunkt)

Matrikkelnummer.

] RrpoOmrade vedtatt p&

bakkeniva

Skap

Nettverksstasjon

® Mast

Bygningslinje

/\/ Takkant

Bygningsdelelinje

o~ Nettverksstasjon grunnriss

/\/ Fasadeliv

Mgnelinje

A~ Taksprang

o~ Trapp inntill bygg

o~ Takoverbyggkant

~" Veranda

A~ Annet vegareal avgrensning

[~ Godkjente byggetiltak

Sti

7" Merket sti

A~ Vegdekkekant

Kommunalveg gatenavn .

Husnummer med bokstav

Husnummer

Hgydekurve

Privatveg gatenavn .

Side 2 av 2

11.12.2025 09:07:29 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpzerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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