TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

TANBERGSVINGEN 21, 3511 HONEFOSS

Gnr: 38 Bnr: 204 3305 Ringerike kommune.

Tomannsbolig (vertikaldelt)

Dato befaring:
Utskriftsdato:
Oppdragsnummer:

Referansenr:

10/12/2025
22/12/2025
98652

{:___ =

STIAN HEDELS
929 32 766

sh@tyder.no
Takstmann



Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner folger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte
unntak.

Arealmaling er utfart etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014» (NS 3940:2012), for
31.12.2023, og etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. I en overgangsperiode er begge arealer
oppgitt i rapportene.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

« Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

e Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

« Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utfarelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

e Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

e Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Vertikaldelt tomannsbolig over to etasjeplan med henholdsvis 1.- og 2. etasje.

Boligen har carport med elbillader.

Standard

Boligen er normalt vedlikeholdt med normal standard fra byggearet.

Oppgraderinger

Folgende oppgraderinger er i folge eier utfort i den senere tid:

2025:

- Byttet blandebatteri i Wc-rom (utfert som egeninnsats/dugnadsarbeid).
2024:

- Montering av el.billader ved carport, utfort av Bradrene Helgesen Eftf AS.

- Montering av peis i stue, utfert av murer som dugnadsarbeid av familiemedlem.

Referanseniva
Boligen er oppfart i 2006, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for

rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.
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Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Om vurderinger

Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater er ikke hensyntatt, da

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.
Det vises for gvrig til detaljert teknisk tilstandsbeskrivelse.
Tilstandsgrad 2:

e Vatromsgulv (Bad / 2. etasje)
e Vatromsvegger (Bad / 2. etasje)
e Yttervegger

¢ Utvendig kledning

e Takkonstruksjon

e Taktekking og membraner

e Utvendig beslag

e Ytterderer

¢ Vinduer

¢ Balkonger, terrasser ol.

e Varmtvann

e Elektrisk oppvarming

¢ Kjokkeninnredning

Tilstandsgrad 3:

e Balkonger, terrasser, ol. - utbedring estimert til kr. 5 000 - 15 000,-

Totalestimat utbedringer: kr. 5 000 - 15 000,-
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde: Ylva Margrethe Jordan @verkil
Takstmenn: Stian Hedels
Befaring/tilstede: Eier: Ylva Margrethe Jordan @verkil ,Takstmann: Stian Hedels

Eiendomsopplysninger
Eiend.betegnelse: Tomannsbolig (vertikaldelt)

Om tomten: Tomten rundt boligen er opparbeidet med plen og beplantning, asfaltert gardsplass, carport
samt gangvei frem til inngangspartiet.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avlep: Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 3305 Ringerike Gnr: 38 Bnr: 204

Eiet/festet: Eiet

Areal: 18878.6 m?

Hjemmelshaver: Hvervenbakken Borettslag

Adresse: Tanbergsvingen 21, 3511 HINEFOSS

Andelsleilighet

Selskap: Hvervenbakken Borettslag
Organisasjonsnr: 988 089 850

Forretningsforer: RINGBO BBL

Eier: Ylva Margrethe Jordan @verkil
Andelsnummer: 11

Kilder og vedlegg

Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
Eier 10/12/2025 Opplysninger gitt av eier under befaring.
Egenerkleering 22/12/2025 Eiers egenerkleering mottatt pa e-post.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser,
hjemmel, tomteareal og byggear er oppgitt ved

Ambita infoland 09/12/2025 elektronisk grunnbok, Ambita, Norges
eiendommer.
Godkjente plantegninger 19/12/2025 Godkjente byggetegninger er fremvist.
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Bygninger pa eiendommen

Bolig

Bygningsdata
Byggear 2006

Arealer NS3940:2012

Sekundeerareal (S-

Etasje Bruksareal (BRA) Primaerareal (P-ROM) ROM)
1. etasje 45 45 0
2. etasje 45 42 3
Sum bolig: 90 87 3
Romfordeling
Etasje Primaerareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)
1. etasje Wc, Entré, Kjekken, Stue Utebod
2. etasje Bad, Gang, Tre soverom Bod
Arealer NS3940:2023
Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)
1. etasje 45 5 0 23
2. etasje 45 0 0 0
Sum bolig: 90 5 0 23
Sum BRA: 95
Romfordeling
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-D (innglasset
balkong)
1. etasje Wc, Entré, Kjgkken, Stue Utebod
2. etasje Bad, Gang, Tre soverom, Bod

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet.

Utebod

Bygningsdata
Byggear Ukjent
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Arealer NS3940:2012

Sekundeerareal (S-

Etasje Bruksareal (BRA) Primaerareal (P-ROM) ROM)

1. etasje 0 0 0

Sum bolig: 0 0 0
Romfordeling

Etasje Primeerareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)

1. etasje Utebod

Arealer NS3940:2023

Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)
1. etasje 0 0 0 0
Sum bolig: 0 0 0 0
Sum BRA: 0
Romfordeling
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (innglasset balkong)
1. etasje Utebod

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet. Uteboden er ikke maleverdig i sin helhet pa grunn av lav takhgyde iht. retningslinjer
for arealmdling NS 3940. Gulvareal er oppmalt til ca. 4 m2.
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Bolig

Lovlighet

Beskrivelse: Boligens godkjente plantegninger samsvarer med dagens planlgsning. Det er fremvist
ferdigattest av bruksendring av disponibelt rom i 2.etasje til soverom.

Spesielle observasjoner

Beskrivelse: Det er observert spor etter gnagere pa kryploftet/loftsluken. Det ma gjennomfgres naermere
kartlegging for & avdekke og eliminere mulige tilkomstpunkter/omrader. Eventuelle tiltak
bar utferes av kvalifisert fagperson. Eier opplyser om at borrettslaget er kontaktet og at
forsikringsselskapet deres har kontaktet et skadedyrsfirma for videre undersgkelser og
eventuelle utbedringer av forholdet.

Dokumentasjon pé utferte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfart av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Det er ikke aktuelt med dokumentasjon, da de oppgraderingsarbeider som ifglge eier har
blitt utfert de siste fem &r, er av en art som ikke krever dokumentasjon

Grunnforhold og fundamenter

Her vurderes bygningens fundamentering dersom dette er kjent. Fundamenter undersgkes visuelt dersom fundamentering
er synlig. Underspkelser/tilstandsvurdering i forbindelse med grunnforhold er ikke foretatt. Type byggegrunn er oppgitt
dersom dette er kjent.

Fundamenter

Beskrivelse: Betongfundamenter. Grunnforhold er ikke kjent/undersgkt.

Tilstandsvurdering: Tilstandsvurdering er ikke utfert da forhold ikke lar seg avdekke ved visuell befaring.
Radonmaling

Radonmaling er ikke en del av forskrift til avhendingslova, men er likevel beskrevet da det er en del av NS 3600, som er
ansett som relevant for denne boligen.

I alle utleieboliger er det krav om radonmadling, men i boliger som kun benyttes av eier, er det ingen krav om radonmaling.
Dersom det ikke er utfort radonmadling, anbefales det @ undersoke radonkart pd nettsidene til Direktoratet for strdlevern og
atomsikkerhet.

Forhgyde radonforekomster som ikke er oppdaget utgjor en helserisiko og pd generelt grunnlag anbefales det & utfore
radonmaling.

Radon
Beskrivelse: Det er ikke utfgrt radonmaling i falge eier.
Tilstandsvurdering: P& generelt grunnlag anbefales det & utfere radonmaling, for & kartlegge om det bgr utfores

tiltak for & redusere nivaet av radon.

Utvendig drenering og terrengforhold
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Drenering

Beskrivelse: Bolig med stept plate pa marken.
Etter gjeldene forskrifter skal det veere fukttett sjikt og isolasjon mellom bygningen og
grunnen, drenerende masser og dreneringsrer i underkant av ringmuren.
Det er observert fuktsikre plater pa utsiden av grunnmur. Det forutsettes at drenering er
utfart etter gjeldene forskrifter.
Tilstandsvurdering: TG: 1
Terrengforhold rundt boligen
Beskrivelse: Terreng bestédende av tilnsermet flate asfalterte overflater og jordmasser.
Tilstandsvurdering: Terrengforhold rundt boligen er visuelt besiktiget og vurdert tilfredsstillende i
forbindelse med helning ut fra grunnmur.

Yttervegger og utvendige fasader

Punktet omfatter en beskrivelse og vurdering av ytterveggene og fasadene pd bygningen. Vurderingen er i hovedsak visuell
besiktigelse av utvendige fasader, og omhandler i hovedsak sprekker, slitasje, skader og feil utforelse.

Det er ikke benyttet stige eller lift for d@ vurdere fasadene.

Selve konstruksjonsoppbyggingen er ikke kontrollert dersom dette krever destruktive inngrep.

Eventuell isolering er ikke vurdert, da dette ligger skjult uten mulighet for kontroll.

Yttervegger

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Bygningen har yttervegger over grunnmur i bindingsverkskonstruksjon.

Selve konstruksjonsoppbyggingen lar seg ikke kontrollere ved visuell befaring, og
tilstandsvurdering er derfor basert pa alder og ytre observasjoner. Det forutsettes
at konstruksjonsoppbyggingen er oppfert etter gjeldene forskrifter pa tidspunkt for
oppfering av bygningen. Aldersbetraktning foretas ikke av skjult bindingsverk.

Det er registrert mangelfull eller stedvis utilstrekkelig musetetting ved
yttervegger. Forholdet innebeerer risiko for inntrengning av gnagere, med mulig
skade pa bygningsdeler, isolasjon og tekniske installasjoner, samt gkt risiko for
fukt- og hygienerelaterte forhold.

Utvendig kledning

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Yttervegger er kledd med liggende malt/beiset trepanel.
Det er observert museband og lufting bak panelet.

Utvendig panel skal i henhold til teknisk forskrift avsluttes min. 30 cm over
utvendig terreng. I enkelte tilfeller kan det veere mindre dersom utvendig
fallforhold pa grunnmur faller fra bygningen. I dette tilfellet er utvendig panel
avsluttet for neere terreng. Dette kan medfere redusert levetid pa nedre del av
panelet, samt begrenset lufting dersom terreng/sng/is er pa et niva som dekker
nedre del av panelet.

Det er montert museband, men denne er ikke fort helt ut til kledningen. Normal
byggeskikk og krav tilsier at museband skal avsluttes tett mot kledningen for &
hindre adkomst for skadedyr. Manglende tilslutning kan medfgre at mus far
enklere tilgang til konstruksjonen, noe som i verste fall kan fore til skader pa
innvendige bygningsdeler.

Panel/listverk rundt vinduer/derer o.l. er stedvis fort helt ned mot vannbrett. Dette
kan medfgre begrenset lufting av panelet, samt redusert levetid pa nedre del av
panelet.

TG?2 er gitt pé grunn av nevnte forhold.

Forholdet medferer forhgyet risiko for skader og fuktproblematikk i kledning og
ytterveggskonstruksjonen.
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Takkonstruksjon, taktekking og pipe over yttertak

Pa takkonstruksjonen beskrives hva slags type form taket har og hva det er tekket med. Dersom boligen har krypeloft, er
dette besiktiget i den grad det er tilgjengelig under befaringen. Videre blir det vurdert i forbindelse med lufting, eventuelle
lekkasjer, kondens, etc.

Ved eventuell besiktigelse av flate yttertak undersgkes fall, sluk og overlgp, samt gvrige detaljer i forbindelse med
utforelse. Eventuelle innvendige nedlop er ikke mulig G undersgke da dette ligger skjult i konstruksjonen.

Dimensjonering av konstruksjonen er ikke vurdert, med unntak av en visuell vurdering av skjevheter.

Takkonstruksjon

Beskrivelse: Saltak i trekonstruksjon.
Krypeloft med inspeksjonsluke i himling i bod.
Lufting i gesimser.

Tilstandsvurdering: Konstruksjonens dimensjonering er ikke vurdert. Aldersvurdering foretas ikke for
denne typen konstruksjon.
Det er ikke gangbart gulv pé loftet, og befaring er kun gjort fra omradet rundt
luken.
Luken til loftet er ikke diffusjonstett. Arsaken er at luken er eldre, for det var
vanlig & benytte diffusjonstette luker i bolighus. Varm inneluft stiger opp via luken
og medferer hoyere luftfuktighet pa loftet. Pa loftet er luften kald, og inneluften
kondenserer nar den moter den kalde luften pa loftet. Konsekvensen av dette er
ofte synlig i form av svertesopp pa takkonstruksjonen. P& lengre sikt kan dette gi
fuktskader i takkonstruksjonen. Luken ma skiftes til en diffusjonstett luke, som
reduserer fuktig og varm inneluft & trenge inn pa loftet.

Taktekking og membraner

Beskrivelse: Yttertaket er tekket med takstein.

Tilstandsvurdering: Véare HMS retningslinjer, tillater ikke & ga pa skra yttertak som er vate av regn
eller dekket med sng/is, og yttertaket er derfor kun besiktiget fra bakkeniva, da det
var delvis dekket med sng/is under befaringen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen og
undertaket. Nar taktekking og undertak nsermer seq slutten av forventet levetid,
gker risikoen for lekkasjer. Uten forebyggende tiltak kan dette utvikle seg til
skader pa underliggende konstruksjoner, noe som i verste fall kan medfere
omfattende og kostbare reparasjoner.

Tekkingen har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid og blitt vurdert til
tilstandsgrad 2. Nevnte forhold medfarer forhgyet risiko for lekkasjer som kan fare
til fuktproblematikk i takkonstruksjonen og underliggende rom.Tidspunkt for
utskiftning av taktekking og undertaket neermer seg.

Utvendig beslag

Beskrivelse: Takrenner og nedlgpsrer i metall.
Nedlgpsrerene er ledet til drensrer i bakken.
Det er montert takstige til pipen pa yttertaket.
@vrige beslag i metall.

Tilstandsvurdering: I folge Sintef Byggforsks byggdetaljblader er normal levetid for takrenner og
nedlop i plastbelagt stél 25 - 30 &r, og i dette tilfellet oversteget mer enn
halvparten av forventet levetid og derfor vurdert til tilstandsgrad 2.

Vinduer og dgrer

Kontrollen er i hovedsak utfert visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bor pd generelt grunnlag pdregnes at vinduer og derer har behov for
justering med jevne mellomrom.
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Ytterderer
Beskrivelse: 1. etasje: Isolert ytterder med glass. Terrassedgr med tolags isolerglass, fra byggear.

Tilstandsvurdering: Dgren er av noe eldre dato og det mé derfor paregnes slitasje og noe redusert
funksjon i forbindelse med varmetap.
Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder iht. forventet levetid og normal

bruksslitasje.
Vinduer
Beskrivelse: Vinduer med tolags isolerglass, fra byggear.
Tilstandsvurdering: Vinduer er av eldre dato og det ma pa generelt grunnlag paregnes hgyere

varmetap og lavere isolasjonsevne.
TG 2 er gitt pa grunn av alder iht. forventet levetid og normal bruksslitasje.

Innvendige dgrer

Beskrivelse: Dgr med glassfelt mellom kjgkken og entré. Profilerte innvendige dgrer for gvrig.

Tilstandsvurdering: Forhold i forbindelse med justering og forhold som kan utbedres med enkel
overflatebehandling er ikke hensyntatt.
Det ber pa generelt grunnlag paregnes at derer har behov for justering med jevne
mellomrom. TG: 1

Balkonger, terrasser og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.

Dimensjonering pd bjelkelag og fundamentering er ikke vurdert. Apenbare avvik kommenteres likevel, selv om dette ikke
er styrkeberegnet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Overbygget terrasseplatting i forbindelse med inngangsparti, ca. 4 m2. Terrassebord pa
bjelkelag.

Tilstandsvurdering: Dimensjonering pé bjelkelag og fundamentering er ikke vurdert.
Sprekkdannelser i terrassebord, TG 2 er gitt pa bakgrunn av generelt slitte
overflater.

Balkonger, terrasser, ol.

Beskrivelse: Terrasseplatting i trekonstruksjon med adkomst fra stue, ca. 19 m2. Terrassebord pa
bjelkelag og skillevegg i trekonstruksjon.

Tilstandsvurdering: Det er registrert rateskade og lokal svikt i deler av terrassebordene. Réteskadet
trevirke ma skiftes ut.
TG3 er gitt pa grunn av rateskade av terrassebord/bjelkelag, forholdet méa
utbedres.
Det gjeres oppmerksom pa at estimatet kun er et sjablongmessig anslag. For
korrekt pris ber det innhentes tilbud fra handverker/entreprener. TG: 3

Utbedringskostnad: kr. 5 000-15 000,-

Gulv pa grunn/plate pa mark

Det beskrives om det er stopt gulv pd grunn eller stopt plate pd mark. Forskjellen er definert ved at en stopt plate pd mark,
sd er hele betongplaten fundamenter og stept, og vegger plassert pd platen i etterkant. Ved stopt gulv pd grunn er det forst
satt ut yttervegger og beerevegger, for deretter d stope gulv mellom vegger og fundamenter i etterkant. Stopt plate pd
mark er vanlig pd nyere boliger, og stept gulv pd grunn er vanlig pd eldre boliger. ~

Det gjores vurdering i forhold til fukt, ved enkel mdling med fuktindikator pd eksponert betong. Denne mdlingen gir ingen
reelle verdier, men kan gi en indikasjon pd et fuktig gulv. Videre gjores det visuelle vurderinger i forhold til skjevheter,
setninger, sprekker, saltutslag, om det er grovstep og andre forhold.
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Gulv pé grunn

Beskrivelse: Bygningen er oppfert med stept plate pd mark.
Det er foretatt maling av horisontalplan pa et tilfeldig punkt i felgende rom:
- Stue, kjokken og entré.

Tilstandsvurdering: Haydeforskjell pa gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pé 2 m, og
mindre enn 15 mm. pa hele gulvets lengde og derfor vurdert til TG 1. TG: 1
Pipe

Det foretas beskrivelse og vurdering av pipens overflater, giennomfgringer, fundamentering og eventuelt feieluke. Visuelle
observasjoner ligger til grunn for tilstandsvurderingen.
Der hvor det er hensiktsmessig, er det foretatt fuktmalinger pd pipen pa boligens loft og kjeller.

Piper, feieluker og plassbygde ildsteder

Beskrivelse: Pusset og malt elementpipe med feieluke i stue.
Tilstandsvurdering: TG: 1
Ildsteder
Beskrivelse: 1. etasje: Peisovn med glassder pa ildfast plate i stue.
Tilstandsvurdering: Eier opplyser om at peisovnen ble montert i 2024.
Ildstedet er ikke funksjonstestet under befaringen. TG: 1

Ventilasjon, varme og saniteer

Her beskrives og vurderes vann- og avlgpsrer hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg
og ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utfarelse og materialvalg. Stikkledninger mellom
bolig og kommunalt punkt er ikke vurdert i forbindelse med denne rapporten.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omradet.
Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pd avlepsrer og utferelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Avlgpsrer i plast.
Ledningsnett for vann i rer i rer systemer med fordelerskap i entré.
Dreneringsrer fra fordelerskap, ukjent hvor drensreret er fort.
Stakeluke er ikke lokalisert.
Hovedstoppekran er lokalisert i kjgkkeninnredning og har normal funksjon.
Automatisk vannstopper er montert i kjgkkenet.

Tilstandsvurdering: Vanntrykk og funksjon pa avlgp er undersgkt og funnet ok. TG: 1
Varmtvann

Beskrivelse: Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter, fra byggear, montert i benkeskap pa kjekken.
Tilstandsvurdering: Stikkontakt/plugg ber jevnlig kontrolleres for varmgang/svimerker.

Ifolge Sintef Byggforsk har varmtvannsberedere en anbefalt brukstid pa ca. 20 ar.
Teknisk levetid er 15-30 ar avhengig av pavirkende faktorer. Bereder har i dette
tilfellet oversteget mer enn anbefalt brukstid. Konsekvensen av normal aldring er
forhgyet risiko for at berederen kan svakere funksjon, bruke mer strgm eller slutte
a fungere. Det kan ogsa veere heyere risiko for lekkasjer.
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Ventilasjon

Beskrivelse: Balansert ventilasjonsanlegg er montert med avtrekk i bad, wc og kjgkken, samt lufttilfarsel
i oppholdsrom.
Luftespalter under darer.
Tilstandsvurdering: Referanseniva for ventilasjon er satt til byggedret. TG: 1
Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er delvis vurdert pd en veldig forenklet mdte, dersom det er mer enn fem dr siden det er utfort
kontroll av det lokale el-tilsynet.

Vurderingen bestdr i hovedsak av d se etter dpenbare feil, som lgse ledninger, lamper eller utstyr som henger lost, eller
andre tilsvarende feil som ufagleerte kan oppdage ndr boligen er mgblert og i bruk. Det er ikke flyttet pd mebler og annet
inventar for @ besiktige hvert elektrisk punkt.

Grunnen til at vurderingen er sd enkel, er at elektro er et komplisert og stort fagfelt, og undertegnede ikke har
spisskompetanse pd omrddet.

Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet.
Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen.
Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i entré.

Samsvarserkleering signert av Brodrene Helgesen Eftf AS og datert 30.05.2024 er fremvist
for folgende arbeider: elbil lader i carport.

Samsvarserkleering signert av El.entreprener Tron R Moe AS og datert 2007 er fremvist for
folgende arbeider: Nyanlegg og anvendt Norm, Nek 400.2002.

Folgende sparsmal er stilt eier:

- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Anlegget er fra byggear.
- Lgses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Elektrisk oppvarming

Beskrivelse: 1. etasje: I folge eier er det lagt elektrisk gulvvarme i folgende rom: hele 1.etasje.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet. TG: 1

Elektrisk oppvarming

Beskrivelse: Det er montert varmepumpe i kjgkken/stue.

Tilstandsvurdering: Tg 2 er gitt p& grunn av alder i forhold til forventet levetid.
Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.

Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mdlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.
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Etasjeskiller

Beskrivelse: 2. etasje: Etasjeskiller i trebjelkelag mellom 1.etasje og 2.etasje.
Det er foretatt stikkprgver for méling av gulvoverflater i folgende rom:
- Soverom og gang.

Tilstandsvurdering: Haydeforskjell pa gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pé 2 m, og
mindre enn 15 mm pa hele gulvets lengde og derfor vurdert til TG 1.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes skjevheter i eldre etasjeskillere.

Trapper

Det er gjort vurderinger i forhold til skader, slitasje og materialbruk. Det er ogsd vurdert lovlighetskrav i forhold til
rekkverk.

Trapper
Beskrivelse: U- trapp i tre med rekkverk i tre. Handlgper i trapp.

Tilstandsvurdering:

Kjgkken

Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

Kjgkkeninnredning

Beskrivelse: Kjekkeninnredning med glatte fronter. Fliser/platekledning pa vegg over benkeskap.
Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal. Opplegg for oppvaskmaskin.
Automatisk vannstopper er montert.
Kjekkeninnredning fra byggear.

Tilstandsvurdering: Det ble utfart stikktakning i bunnplate av kjgkkeninnredning, det ble registrert

rateskadet ved vannrgr/avlgpsrer. Det ble under befaringen benyttet fuktindikator
og utfort fuktsek pa utsatte punkter. Det er ikke pavist indikasjoner pa fukt utover
normale verdier.

TG2 er gitt pd grunn av rateskade av bunnplate tilknyttet kjskkeninnredning.

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor

overflater har normal slitasje i forhold til alder.
Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der

overflatene er flisbelagt. Ved G banke pd en flislagt flate vil man stedvis kunne hgre en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overflater pd innvendige gulv

Beskrivelse: 1. etasje: Flislagte overflater i entré og wc-rom. Innvendige gulv er belagt med laminatgulv

for gvrig.
2. etasje: Innvendige gulv er belagt med trestavs parkett.

Tilstandsvurdering: Gulvene har normal slitasje i forhold til alder, som inkluderer noen bruksmerker.
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i
tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Overflater p& innvendige vegger

Beskrivelse: 1. etasje: Sparklet og malte plater.
2. etasje: Sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering: Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i
tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.
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Overflater pd innvendig himling

Beskrivelse: 1. etasje:
Takessplater. Himlingshgyde ca. 2,40 m malt i stue.
2. etasje:
Takessplater. Himlingshgyde ca. 2,40 m malt i soverom.

Tilstandsvurdering:

Diverse utstyr og bygningsdeler

Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.

Utvendig solavskjerming

Beskrivelse: Markiser er montert over terrasseplatting ved stue.

Tilstandsvurdering:

We

Det foretas visuell vurdering av innredninger og saniterutstyr.

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Wc, 1. etasje

Beskrivelse: Servant og gulvstdende klosett.

Tilstandsvurdering: I dette tilfellet er det ikke montert automatisk vannstopper i forbindelse med
vanninstallasjoner i rom uten sluk. Ved tidspunkt for oppfering av boligen var det
ikke krav om automatisk vannstopper. Det anbefales likevel at dette installeres, da
forholdet kan gi sterre risiko for vannskade ved en eventuell lekkasje i boligen.

Fast inventar, generelt - Wc, 1. etasje

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestéende av benkeskap med glatte fronter.

Tilstandsvurdering:

Vatrom - Bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller

vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det males etter fukt og undersgkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking

ikke lar seg gjare, blir det utfart visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmalerutstyr). Tilgjengelige sluk og

giennomferinger besiktiges og kommenteres.

Generelle opplysninger - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Bad fra byggear.

Vatromsgulv - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast.

Tilstandsvurdering: I henhold til gjeldende forskrifter om fall mot sluket, skal toppen av membranen
ved derterskel veere min. 25 mm heyere enn sluket. I dette tilfellet er det mindre
enn dette kravet. Forholdet medfarer risiko for at vann kan renne over membranen
ved terskel og forarsake vannskade utenfor badets vatsone.

Det er registrert svakt fall mot sluk pa gulvet i henhold til gjeldende forskrifter.
Forholdet medfgrer risiko for at overflatevann ikke renner tilstrekkelig mot sluket.
Konsekvensen av forholdet er hgyere fuktpékjenning pa konstruksjonen.

TG2 er gitt pa gulvkonstruksjonen, sluk og vanntett sjikt, da mer enn halvparten av
forventet levetid er oppnadd.

Nevnte forhold medfarer gkt risiko for lekkasjer som kan fore til fuktproblematikk i
konstruksjonen.
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Vatromsvegger - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Flislagte overflater.

Tilstandsvurdering: Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate soner. Denne typen
konstruksjon har i folge Sintef Byggforsk normalt levetid pa ca. 15-20 ar og
tilstandsvurdering er derfor basert pa alder, da konstruksjonen har oppnadd mer
enn halvparten av forventet levetid. Dette medferer en gkt risiko for lekkasjer.
Nevnte forhold medferer gkt risiko for lekkasjer som kan fore til fuktproblematikk i

konstruksjonen.
Fast inventar - Bad, 2. etasje
Beskrivelse: Baderomsinnredning bestdende av benkeskap og veggskap med glatte fronter.
Speil over servant.
Tilstandsvurdering:

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Dusj med innfellbare derer i herdet glass, servant i helstgpt plate, gulvstdende klosett og
opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Elektrisk oppvarming - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Varmekabler i gulvstap.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet. TG: 1

Hulltaking bad - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Det ble borret et 73 mm. hull i badets tilstatende vegg fra bod. Det ble benyttet fuktmaler
med "pigger i treverk" i veggens bunnsvill, og det ble ikke péavist fukt utover normale
verdier. Hullet er sikret etter hulltaking med et plastlokk.

Tilstandsvurdering:

Utebod

Generelle opplysninger

Beskrivelse: Enkel utebod i trekonstruksjon montert ved inngangspartiet.
Tilstandsvurdering: Det er registrert noe rateskadet trevirket tilknyttet boden.

Bygningen beerer preg av alder, slitasje og etterhengende vedlikehold, det ma paregnes
kostnader tilknyttet vedlikehold/reperasjoner av boden.
Bygningen er en enkel sidebygning og derfor ikke tilstandsvurdert.
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formalet med tilstandsrapporten er a gi forbrukere et betryggende informasjonsgrunnlag for et boligkjep,
hvor formalet er & minske konfliktnivaet i bolighandelen. Forskriften og tilstandsrapporten gjelder for avhending av helars-
og fritidsbolighebyggelse, nar kjgperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

I forbindelse med denne rapporten, er det gjort vurderinger av de bygningsdeler som er omtalt i tryggere bolighandel. I
tillegg er det gjort undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As og bransjen generelt har vurdert som relevant i
forbindelse med avhending av boligeiendom. Bygningsdelene som ikke er definert i tryggere bolighandel, er vurdert i
henhold til NS 3600. Referanseniva for beskrivelser og bygningsdeler i rapporten, er derfor tryggere bolighandel og NS
3600.

Tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i Forskrift til
avhendingslova. Det utfgres ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking der dette er pakrevd i
forbindelse med vatrom og rom under terreng, og eier har gitt tillatelse til dette. Dersom det ikke gis tillatelse,
kommenteres dette i rapporten.

Takstmannen skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nér det er nadvendig for & komme til det rommet eller den
bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold. I de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjgre vurderinger pa de
flater som er tildekket. Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken, hvis ikke
stige er fremsatt ved befaring og gvrige HMS forhold er ivaretatt. Andre detaljer om befaringen fremkommer i
tilstandsrapporten.

Elektrisk anlegg vurderes pa et enkelt niva. Dersom det gnskes grundigere undersgkelse av dette (elektriske
installasjoner/anlegg), anbefales det a fa utfert en el-takst. Pipe og ildsteder besiktiges visuelt under befaring og vurderes
etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelep blir ikke funksjonstestet.

Tyder As er ikke ansvarlig hvis eier har holdt tilbake informasjon/gitt uriktig/eller misvisende informasjon om feil, mangler,
oppgraderinger og lignende. Det er foretatt en visuell observasjon av eiendommen. Det er ikke foretatt &pninger i
konstruksjon, med unntak av de som er angitt i Forskrift til avhendingslova.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P& detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivaet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem ar. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
péakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
feil utforelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for utfarelse. TG 2
signaliserer at man bgr veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjores oppmerksom pé at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris bgr det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke ngdvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.
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TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke. Eksempelvis sngdekt tak, eller rom/bygningsdel'som ikke var
tilgjengelig p& befaringstidspunktet. Det ber gjeres tiltak for & f undersgkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

NS 3940:2012

Oppmaling av areal gjgres etter norsk standard (NS 3940). Arealet oppgis i hele kvadratmeter. I rapporten henvises det til
P-rom og S-rom (Primeerrom og Sekundeerrom). Tyder As anvender Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling (2014),
og de faringer, begreper og definisjoner som her er nedfelt, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten.
Fordelingen av P-rom og S-rom er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

NS 3940:2023

Oppmaling av areal etter Norsk Standard (NS 3940:2023), med de presiseringer for salg og taksering av boliger som er
nedfelt i Tillegg A. De faringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i standarden, er styrende for hvordan arealet fores
opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for tidspunkt for oppmaling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

I en overgangsperiode for befaringer utfert utover 2024, kan rapporten inneholde arealer oppgitt etter begge de
overnevnte standarder. Tyder As er da ikke ansvarlig for hvilket av arealene som benyttes til markedsforing av
eiendommen.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter a folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utfgrelse av
takstoppdrag. Rapporten utfores kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens heyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utfgrer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett r fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seg til & kjope boligen. Etter ett ar
ber Tyder As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering bgr ogsa foretas dersom det gjores
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger méa lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.
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em / Gjensidige ‘l‘

Egenerklaering

Tanbergsvingen 21, 3511 HONEFOSS 09 Dec 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Tanbergsvingen 21 Tanbergsvingen 21

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
ja [ne

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Mars, 2025

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

14, 9mnd

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

@verkil, YlvaMargrethe Jordan

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Blandebatteri patoalettrom métte byttesi 2025

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpdarbeid
Nytt arbeid

212 Arsall
2025

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

L] Faglaat Ufaglaat

217 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Byttet blandebatteri pé toalettrom

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eler annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetagie eller andrerom under bakken?
RS Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til
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Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Arsall
2025
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Montert elbillader
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Bradrene Helgesen
10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eler vannrer ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til
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Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Montert peisi stue
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[  [Xne

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?
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30

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt bar utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95690863

Side5



Egenerklaeringsskjema

Name Date

@verkil, Ylva Margrethe Jordan  2025-12-09

Identification

=== banklID @verkil, Yiva Margrethe
Jordan

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

@verkil, Ylva Margrethe Jordan 09/12-2025 BANKID
10:40:24



A :
7;/‘\\% enova Energiattest

o=

A D
B D
c
D
E

Tanbergsvingen 21, 3511 HGONEFOSS

Dato for energimerking Merkenummer

09.01.2026 Energiattest-2026-244661

Byggear Bygningsnummer

2006 20400854

Gardsnummer Bruksnummer

38 204

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

Bygningsinformasjon ¥  Energi

Bygningskategori Bygningstype Beregnet vektet levert energi i normalt klima *

Smahus Tomannsbolig vertikal delt 166.62 kWh/m? per ar

Bruksareal Oppvarmet bruksareal Energikarakter

95 m? 95 m? c

Ventilasjonstype Beregnet levert energi i lokalt klima

Balansert ventilasjon 188.63 kWh/m? per ar
* Beregnet vektet levert energi i normalt klima er et ngkkeltall for &
vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strom,
fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren.
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Tanbergsvingen 21, 3511 HONEFOSS

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 13: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.
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RINGERIKE KOMMUNE

Milje- og arealforvaltning

Oversendes:
Brannvesen
Tomrermester G Satheren AS Skattetakstnemda
Postboks 1146, Flattum Folkeregisteret
Kommunaltekn.tj.
3503 HONEFOSS Aol
Saksnr. Lepenr. Arkivkode Deres ref. Dato
05/1754-4 26868/06 BYG 38/ 22.12.2006

FERDIGATTEST
I henhold til plan- og bygningslovens § 99.

GNR.38/196 - TANDBERGSVINGEN 21/23 - TOMANNSBOLIG - BF 4 -4

Vi har mottatt anmodning om ferdigattest fra Tomrermester G Satheren AS, vedlagt
kontrollerklaring.

Den kontrollansvarlige for utferelsen forutsettes derfor & ha serget for sluttkontroll og
avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har
den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende
resultat, og at byggearbeidet er utfort i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av
plan- og bygningsloven og vedtak i saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jfr.
Pbl’s. § 93). Bruksendring krever sarlig tillatelse (jfr. Pbl’s. § 93).

Eiendomsskattetakstnemnda far kopi av attesten og vil eventuelt foreta oppméling av
eiendommen/boligen i de omrider av kommunen hvor eiendomsskatt er innfort.

Beskrivelse: Vertikaldelt tomannsbolig med samlet bruksareal 226 m’.
Anmerkninger: Det er ikke foretatt ferdigbesiktigelse i forbindelse med utskriving av denne
ferdigattesten.

Med hilsen -

Saksbehandlers telefon: 32 11 74 80

Kopi til:
Estancia , Stangs gate 7, 3510 HONEFOSS

POSTADRESSE KONTORADRESSE TELEFAX TELEFON
Serviceboks 24 Storgt. 13 32117713 32117400
3504 Honefoss 3510 Henefoss

e-postadresse: postmottak(@ringerike.kommune.no




RINGERIKE
KOMMUNE

Byggesak

Hvervenbakken Borettslag v/ Even Nyhus
v/ Ringbo BBL Hvervenmoveien 49
3511 HONEFOSS

Deres ref.: Var reff.: Dato:
24/6607 -7 23.05.2024

Ferdigattest - Gnr/bnr 38/204 - Hvervenenga 10-28 - Tanbergsvingen 1,3 og 5-39
-Bruksendring

Byggesaksavdelingen godkjenner seknaden om ferdigattest for bruksendring fra
tilleggsdel til hoveddel mottatt 22.05.2024, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Du har bekreftet at alle krav og vilkar som er stilt i tillatelsen og plan- og
bygningslovgivningen er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen, eller deler av den, er ikke tillatt & bruke til annet formal enn det som er fastsatt i
de tillatelser som er gitt.

Ferdigattesten gjelder:
Beskrivelse: Bruksendringen gjelder rom i 2 etg, som bruksendres fra disponibelt til
soverom pa Hvervenenga 10-28 - Tanbergsvingen 1,3 og 5-39.

Bygningsnr: Bygningsnummer:
20400692, 20400706, 20400641, 20400668, 20400587, 20400595,
20400609, 20400617, 20400838, 20400846, 20400854, 20400862,
20400870, 20400889, 20400773, 20400781, 20400803, 20400811,
20400560, 20400579, 20400552, 20400544, 20400536, 20400528,
20400633, 20400625, 20400498, 20400501, 20400463, 20400471,
20400730, 20400749, 20400757, 20400765, 20400714, 20400722.

Vi gjar oppmerksom pa at kommunen, om det viser seg a veere behov for det, kan gi palegg
om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering eller utfgrelse i inntil fem ar
etter ferdigattest, jf. plan- og bygningsloven § 23-3 sjuende ledd.

Postboks 123, 3502 Henefoss postmottak@ringerike.kommune.no
TIf: 32117400 www.ringerike.kommune.no



Klagefristen er 3 uker:
Det er mulig a klage pa vedtaket. Klagen ma veere skriftlig og sendes kommunen innen 3
uker fra dere mottar dette vedtaket. Se mer pa vare nettsider www.ringerike.kommune.no.

Med hilsen
Arne Hellum Roar Nilsen
avdelingsleder saksbehandler

roar.nilsen@ringerike.kommune.no

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur
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Ordensregler
For

Hvervenbakken
Borettslag

75 S~ ‘
i HI\A.:L

g 0|0 gy

Revidert 29.03.2007, 26.05.2016
Oppdatert generalforsamling 7.5.2019
Oppdatert generalforsamling 4.5.2023



FELLESAREALER:

Det utvendige omradet er borettslagets eiendom. Andelseierne har disposisjonsrett og
vedlikeholdsplikt for de omradene som tilligger den enkelte leilighet i henhold til
beskrivelse nedenfor. Omradene skal behandles og brukes med omtanke og det skal vises
hensyn til naboer. Kosmetiske eller bruksmessige endringer skal godkjennes av styret.
Den enkelte leilighet har disposisjonsrett til tilgrenset uteareal begrenset av midtlinje mot
naboleilighet, veier, gangveier og fellesomrader. Dersom noen ved en slik inndeling har
fatt ansvar for tilplantede rabatter som synes a vaere et felles anliggende, ma dette tas opp
med styret for & fastsette en grense.

Det store omradet i midten er fellesomrade for alle. Hver enkelt har ansvar for a holde
omradet pent og ryddig gjennom felles dugnader, ordensmannsapparatet og oppdukkende
behov.

Parkering av biler skal skje pa parkeringsplassene eller i eller foran garasije.

Omradet for sgppeldunkene skal holdes rent og ryddig og man bgr se til at lokkene pa
dunkene er ordentlig lukket sa de ikke trekker til seg rotter o.l.

LEILIGHETER:

Utvendig:

Tepper, sengetgy etc. kan ristes eller henges ut av vinduet sa lenge man tar hensyn til
naboene.

Klesvask skal ikke henge ute pa lgrdag, sendag eller helligdager.

Det er ikke tillatt med bruk av grill med grillkull og tennveske pa terrassene. Dette er bare
tillatt pa plenen. Ved grilling skal det generelt vises hensyn til de andre beboerne.
Innvendig:

Innvendig orden og vedlikehold er andelseiers ansvar i jf. vedtektene.

Man skal ta hensyn til naboene og unnga ungdvendig stay og brak.

Ved oppussing skal boring og banking ikke forega etter kl. 21.00 pa hverdager, kl.17.00 pa
lerdager og ikke i det hele tatt pa seandager og helligdager.

Raykvarsler, brannslokningsutstyr harer leiligheten til og skal folge den ved salg.

Det er ogsa fint om papirer, regnskap, referater etc. falger leiligheten.

Man bgr gi nabovarsel hvis man skal ha fest.

Sentralstgvsugeren tilhgrer leiligheten og skal falge med ved salg.

Enhver beboer ma sette seg inn i funksjon/drift av ventilasjonsanlegg. NB! Anlegget ma
aldri slas av.

DYREHOLD

Det skal sgkes styret om dyrehold. Dyrene skal ikke veere til sjenanse for naboene. Ved
lufting av hunder skal etterlatenskaper fjernes. Det vises for gvrig til de generelle
bandtvangbestemmelser.

Revidert 29.03.2007, 26.05.2016
Oppdatert generalforsamling 7.5.2019
Oppdatert generalforsamling 4.5.2023



FELLES PLIKTER:

SKADER/TVISTESAKER:

Andelseierne og deres husstandsmedlemmer plikter & rette seg etter gjeldende vedtekter
0g bestemmelser.

Andelseieren er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar ved overtredelse av
ordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

Tvistespagrsmal i slike saker behandles av styret.

FOR @VRIG:

Foranstaende ordensregler kan senere suppleres med bestemmelser gitt av styret eller
ved vedtak i generalforsamlingen. Generalforsamling holdes forgvrig hvert ar innen
utgangen av juni.

PARKERING:
Hensetting av campingvogner, bater, uregistrerte biler og lignende pa fellesomradet
er ikke tillatt uten styrets godkjenning.

Parkering ma ikke skje langs fellesveiene, men kun péa angitt fellesparkering og
egen tomt.

AVFALL.:

Alt avfall og sgppel skal kastes i angitte beholdere, og ethvert sgl omkring disse ma
unngas.

Opparbeidet sted for hageavfall skal kun benyttes til organisk avfall.

FELLESOMRADET:
Fellesomradet som er beplantet skal behandles med forsiktighet. Det er ikke tillatt & bruke
motorkjgretay pa plenen.

All oppskyting av fyrverkeri skal foregar fra fotballbanen.

Revidert 29.03.2007, 26.05.2016
Oppdatert generalforsamling 7.5.2019
Oppdatert generalforsamling 4.5.2023



Hvervenbakken borettslag

Retningslinjer for trampoliner pa fellesarealer

1. Det skal sgkes skriftlig om oppsetting av trampoline og sgker skal i sgknaden bekrefte
at andelseier patar seg alt ansvar som matte fglge av bruken. Borettslaget forelegger
spknaden for bergrte andelshavere og de som ikke gnsker at det plasseres
trampoline som omsgkt ma gi skriftlig beskjed om dette.

2. Trampolinen plasseres i samrad med borettslaget og tillates ikke a flyttes.

3. Ansvarlig andelseier skal sgrge for at trampolinen er forsvarlig montert i henhold til
leverandgrens spesifikasjoner og er sikker i bruk til enhver tid.

4. Ansvarlig andelshaver skal sgrge for at det gjennomfgres jevnlig ettersyn og
vedlikehold (fjeerer, kantputer etc.) Trampoline som ikke er forsvarlig ma stenges
oyeblikkelig. @delagt trampoline som ikke repareres kan kreves fjernet av
borettslaget. Dersom kravet ikke etterkommes innen fristen kan borettslaget fjerne
denne uten ytterligere varsel. @yeblikkelige tiltak kan iverksettes med bakgrunn i
styrets HMS ansvar.

5. Trampolinen skal pakkes ned om vinteren.

6. Ved bruk avtrampolinen skal det utvises hensyn til neerliggende naboer, og
trampolinen skal under ingen omstendigheter benyttes etter kl. 21.00. | helger og
helligdager bgr den ikke brukes fgr kl. 10.00.

7. Det skal monteres sikkerhetsnett.

8. Trampoliner som er satt opp uten borettslagets samtykke, er ulovlige og kan kreves
fijernet. Dersom andelseier ikke etterkommer kravet innen fastsatt frist, vil
borettslaget etter fristens utlgp kunne fjerne trampolinen uten ytterligere varsel.

9. Gitt tillatelse kan trekkes tilbake dersom det mottas skriftlig klage eller
retningslinjene ikke fglges.

Jeg har lest og forstatt retningslinjer for bruk av trampoline pa fellesarealer. Jeg som signerer
denne, star ansvarlig for at reglene overholdes. Signert skjema leveres til styret.

Navn (sign) Adresse

Telefonnummer



NBBL-dok nr 2.02
Sist revidert 19.01.2004

Vedtekter for tilknyttede borettslag

Vedtekter

for Hvervenbakken borettslag org nr 988 089 850.
tilknyttet RINGBO Ringerike og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 01.03.2005, endret den 18.05.2015,
endret den 26.05.16, 12.05.22.

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal

Hvervenbakken borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Ringerike kommune og har forretningskontor i Ringerike
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet RINGBO Ringerike og Omegn Boligbyggelag som er
forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal &
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til 2 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.



(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett
3-1 Hovedregel for forkjepsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjapsrett.

(2) Forkjegpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til
a gjere forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for & gjare forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.



4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.



5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tiloehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uvar. Skade som oppstar pa ting/gjenstander som omfattes av
andelseierens vedlikeholdsplikt dekkes i visse tilfeller av borettslagets
bygningsforsikring. Omfatter skaden bare slike ting/gjenstander ma andelseieren selv
dekke forsikringens egenandel.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §8 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.
I tillegg har borettslaget vedlikeholdsplikt for ventilasjonsanlegget.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.



(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5-3 Utbygging/pabygging

Andelseier skal sgke styret om a sette opp utebod eller lette terrassekonstruksjoner.
Konstruksjonen kan ikke ga utover byggegrensen eller inn i frisiktsone i
Reguleringsplanen for Hvervenenga. Konstruksjonen skal heller ikke vare a anse som
en permanent gkning av bebygd areal BYA (arealet av taket sett ovenfra).

Seknaden skal inneholde byggetegninger og beskrivelser av planlagt tiltak. Etter
skriftlig godkjennelse fra styret ma andelseier sgke til kommunen og sikre at tiltaket
ikke kommer i strid med Plan- og bygningsloven, gjeldene planer eller annet
regelverk. Andelseier plikter & sende sgknad til kommunen senest 3 maneder etter at
styret har godkjent tiltaket. Andelseier plikter videre & igangsette tiltaket straks det er
godkjent av styret og Ringerike kommune. Styret skal ha en kopi av godkjenningen
fra kommunen fer arbeidet pabegynnes.

Alle utgifter i forbindelse med utbyggingen skal baeres av andelseieren som bygger ut.
Utbygger baerere det hele og fulle ansvar for det utbygde areal; f.eks.
vedlikeholdsansvar, ansvar for feil og mangler i forhold til offentlige myndigheter og
andre tredjemenn som borettslaget. Dette ansvaret er dermed mer omfattende enn
andelseiers ordinzre vedlikeholdsansvar, jf. punkt 5-1 i vedtektene. Borettslaget skal
holdes skadeslgs i ethvert henseende. Dersom utbyggingen ikke utfgres som forutsatt
kan borettslagets styre med faglig bistand besgrge sikring/fjerning av
utbyggingsstedet pa bekostning av andelseieren som bygger ut. Det kan ikke kreves
gjenoppfaring eller erstatning om det blir ngdvendig a fjerne de aktuelle installasjoner
i forbindelse med fremtidig vedlikehold av eiendommen. Andelseier vil ogsa vare
ansvarlig for merkostnader dette medfarer i forbindelse med vedlikeholdet.

6. Palegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til
a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.



7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer
med 1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammagtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfagrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer
en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjap av fast eiendom,



4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pad mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen moteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt



Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzrstaende eller om ansvar for seg
selv eller narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §8 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfaerer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer



11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om bolighyggelag av samme dato.



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Hvervenbakken Borettslag tirsdag 06.05.2025 kl. 18:00 -
Kantine Ringbo BBL, Hvervenmoveien 49.

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble Stale Strsmsodd fra Ringbo valgt.

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekreteer ble Stale Stremsodd fra Ringbo valgt.

1.3 Valg av eier til & underskrive protokollen sammen med mgteleder

Vedtak:
Axel Sjgberg signerer protokollen sammen med mgteleder.

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Vedtak:

Antall fremmgtte: 15
Antall fullmakter: 0
Totalt antall stemmer: 15

1.5 Godkjenning av innkallingen

Vedtak:
Innkallingen ble godkjent.

1.6 Godkjenning av sakslisten

Vedtak:
Sakslisten ble godkjent.

2. ARSMELDING FRA STYRET

Arsmelding fra styret folger vedlagt og tas til orientering.

Vedtak:
Tatt til orientering.
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3. GODKIENNING AV ARSREGNSKAP

Arsregnskapet og revisjonsberetning for 2024 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Vedtak:

Framlagte regnskap med styrets forslag til disponering av arets resultat ble godkjent.

4. BUDSIJETT

Budsjett for 2025 fremkommer av resultatregnskapet. Budsjettet er vedtatt av styret og tas
til orientering.

Vedtak:
Tatt til orientering.

5. ANDRE SAKER

Vedtak:
Det var ingen andre saker i innkallingen.

6. STYREHONORAR

Forslag vedrgrende godtgjgrelse for styreperioden fremlegges pa generalforsamling

Vedtak:
Styrehonorar justeres med 5% og fordelingen som er pa en fast sum, opprettholdes likt.

7. VALG

7.1 Valg av styreleder
Styreleder Roy Helgerud er ikke pa valg.

Vedtak:

Styreleder Roy Helgerud sitter som leder til 2026.
7.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlem Simen Rambgl er ikke pd valg.
Styremedlem Age Solli er pd valg.

Styremedlem Even Nyhus er pa valg.

Styremedlem Nicklas Markusson er ikke pd valg.

En av kandidatene som hadde stilt seg til disposisjon for gjenvalg har flyttet fra
borettslaget. Det kom frem gnske under mgtet at styret bestar av andelseiere som bor i
borettslaget. Det kom forslag pa en som deltok pd mgtet og det ble derfor stemt pa tre
kandidater til to styreplasser: Age Solli, Even Nyhus og Kjell Bradalen.

Det ble ogsd kommentert at styret bestdr av kun menn og at det er gnskelig med en
kjgnnsbalanse. Ingen kvinner p& mgtet gnsket imidlertid a stille til valg denne gangen.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Hvervenbakken Borettslag. Side 2/4



Valgkomiteen vil jobbe for en bedre balanse i forbindelse med valget neste ar.

Vedtak:
Age Solli og Kjell Bradalen ble valgt til styremedlemmer for 2 &r.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Hvervenbakken Borettslag. Side 3/4



7.3 Valg av varamedlemmer
Varamedlem Mirko Grundlich er pd valg.

Vedtak:
Mirko Grundlich ble valgt.

7.4 Valg av valgkomité
Styret har fungert som valgkomite i 2025.

Vedtak:
Axel Sjgberg og Wenche Salomonsen ble valgt til valgkomite.

7.5 Valg av delegat(er) til Ringbos generalforsamling

Age Solli foresl8s som delegat til Ringbo s generalforsamling.

Vedtak:
Age Solli ble valgt.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Hvervenbakken Borettslag.
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Protokoll for Hvervenbakken Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Stdle Stromsodd (sign.) 07.05.2025
Protokollvitne Axel Sjgberg (sign.) 07.05.2025



RINGERIKE KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER

for reguleringsplan nr 241-02 Hvervenenga

Utarbeidet av PRO-team as pa vegne av Conceptor Eiendom as.

Sist revi

dert av Ringerike kommune, Miljg- og arealforvaltning, 29.06.2005

1.gangs

behandling i planutvalget 10.11.2003, sak 0012/03

Offentlig ettersyn 22.11.2003 — 21.12.2003

2.gangs behandling i planutvalget 25.10.2004, sak 0154/04 og 22.11.2004, sak 0173/04

Formannskapet 29.11.2004, sak 0186

Vedtatt
Forslag
Behandl
V edtatt

av kommunestyret 16.12.2004, sak 0113

til mindre vesentlig endring av plan 23.05.2005
ing i planutvalget 27.06.2005, sak 0095/05

av kommunestyret 29.06.2005, sak 0098

Endring

diste:

Nr

endring

dato

00

Alternativ B vedtatt av kommunestyret, tekst vedrgrende alternativ A fjernet

05.01.2005

01

Endringsforslag, mindre vesentlig endring av plan — benevnt nr 241-02

10.05.2005

Nytt navn og undernummer pa planen

02

§ 2.1. punkt 4 Takvinkel korrigert

18.05.2005

§ 5.4 punkt 2 opparbeidelse av felles Iekeareal korrigert

03

§ 2.1 punkt 2 utnyttingsgrad ekt for BF-3 og BF-6

23.05.2005

Q2 |2 |BLeE

04

§ 4.1.1: ordet ”lek” streket — i henhold til kommunestyrevedtak

29.06.2005

§ 1. Requleringsfor mal

Omradet som er regulert er innenfor den regul eringsgrense som er vist pa plankartet.

Omradet reguleres il folgende formal (Pbl §25):

Byggeomrader:

Offent

Frittliggende smahusbebyggel se
Konsentrert smahusbebyggel se

ligetrafikkomrader: Kjoreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg

Spesialomrader: Friluftsomrade

Trafo
Frisiktsone ved veg

Fellesomrader: Felles avkjorsel

Felles gangareal
Felles parkeringsplass
Felles |ekeareal for barn

De ulike formalene er vist pa plankartet.

Omrader for boliger med tilherende anlegg:

Reguler
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FORMALSBESTEMMEL SER FOR
DET ENKELTE FORMAL MED UNDERFORMAL

§ 2. Byggeomr ader

§. 2.0 Fellesbestemmelser for byggeomr ader

1. Bruk
Byggeomradene kan bebygges med boliger med tilherende anlegg.

2. Byggegrense
Byggegrenser er vist pa plankartet. Bygninger skal ikke plasseres neermere veg enn

byggegrense viser.

3. Husplassering

Husplassering og meneretning er vist pa plankartet.

Omriss av planlagt bebyggel se som er vist pa plankartet, er retningsgivende.
Meneretning for planlagt bebyggelse som er vist pa plankartet, er bindende.

4. Parkeringsdekning
Parkeringsdekning skal vaere som angitt i kommunal vedtekt.

5. Utforming, plassering og heyde pa gjerde.

| byggeomradene kan det oppferes gjerder.

Gjerde skal ikke veretil hinder for sikt i utkjersler, vegkryss osv. | frisiktsone som er vist pa
plankart, samt i evrige kryssog i utkjersler, kan gjerde ha hayde inntil 0,5 m.

Gjerde skal plasseresi nabogrense og kan utenom frisiktsone ha heyde inntil 1.0 m.

6. Radon

Det skal gjennomfares bygningsmessige tiltak for a redusere inntrenging av radongass i
samtlige nye boliger sa fremt det ikke for den enkelte tomt er gjennomfert radonundersokel ser
av byggegrunnen som dokumenterer at dette ikke er nedvendig.

7. Steyskjerming
Alle boliger skal ha uteoppholdsarealer med steyverdi pa maks 55 dBA ekv.

Steyvoller er vist pa plankartet med eget symbol. Plasseringen er ikke bindende, og alternativ
lasning kan godkjennes, sa sant den gir like god eller bedre skjerming.
Ved byggesoknad skal steyforholdene dokumenteres.

§ 2.1 Frittliggende smahusbebyggelse

1. Formal

Omradene BF-1, BF-2, BF-3, BF4. BF-5, BF-6 og BF-7 kan nyttes til frittliggende boliger i
form av frittliggende eneboliger, eneboliger med bileilighet inntil 65 nf BRA, eller
tomannsboliger.

2. Utnyttingsgrad

Utnyttingsgrad beregnesi prosent bebygd areal og skal vare:
maks 25% BY A i omradene BF-1, BF-2, BF4. BF-5 og BF-7.
maks 30% BY A i omradene BF-3 og BF-6.

Reguleringsbestemmel ser for reguleringsplan nr 241-02 Hvervenenga s2av’
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3. Byggeheyde
Maksimal byggeheyde for mene er angitt med coteheyde pa den enkelte bygning pa plankartet.

For garagje er maksimal byggeheyde 3,5 m for gesims og 5,0 m for mene over gjennomsnittlig
terrengniva.

4. Takform
Husene skal ha saltak med takvinkel 22-30 grader. Loft med takoppbygg/ark med takvinkel
22-30 grader tillates.

§ 2.2 Konsentrert smahusbebyggelse

1. Formal

Omradene BK-1, BK-2 og BK-3 kan nyttes til konsentrert smahusbebyggelsei formav 4-
mannsboliger.

Omradene BK-4, BK-5 og BK-6 kan nyttes il konsentrert smahusbebyggelse i form av
kjedehus eller rekkehus.

2. Utnyttingsgrad
Utnyttingsgrad beregnesi prosent bebygd areal og skal vaere maks 30% BYA.

3. Byggeheyde
Maksimal byggeheyde for mene er angitt med coteheyde pa den enkelte bygning pa plankartet.

For garase er maksimal byggeheyde 3,5 m for gesims og 5,0 m for mene over gjennomsnittlig
terrengniva.

4. Takform
Husene skal ha saltak med takvinkel 22-30 grader. Loft med takoppbygg/ark med takvinkel
22-30 grader tillates.

§ 3. Offentlige trafikkomr ader

§ 3.0 Fellesbestemmelser for offentlige trafikkomr ader

1. Bruk
Offentlige trafikkarealer nyttes til henholdsvis kjereveg, gang-/sykkelveg og annet vegareal,
som vist pa plankartet.

1. Tekniske planer
Anlegg som kommunen skal overta og ha vedlikehold av skal utferesi henhold til planer som
pa forhand er godkjent av kommunen.

2. Vegstandard
Vei med tilherende avkjorsler 0.l skal vare utformet med en standard som det fremgar av

kommunalteknisk veinorm utgitt av Norske Kommuners Sentralforbund 1981, eller bedre.

3. Utferelse av terrengbehandling
Terreng som er berert av utbygging skal istandsettes og tilsies.

Reguleringsbestemmel ser for reguleringsplan nr 241-02 Hvervenenga s.3av7?
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§ 4. Spesialomr ader

§ 4.1 Friluftsomrade

1. Funksion
Omrade SF-1 og SF-2 skal nyttestil friluftsiv. Det er ikke tillatt & drive virksomhet som er til

hinder for omradets bruk som friluftsomrade.

2. Bygg og anlegg

Gangstier tillates opparbeidet i friluftsomradene.

Steyvoller som vist pa plankartet tillates anlagt i friluftsomradene.
Bygninger tillates ikke oppfert i friluftsomradene.

3. Skogsdrift
Skogsdrift tillates i friluftsomradene, men skogsdriften ma foregéa pa en slik mate at ikke

omradenes verdi som friluftsomrade og inntrykket av sammenhengende skog edel egges.

§4.2Trafo
Trafo skal plasseresinnenfor omrader vist til formalet, men ikke nermere veg enn byggegrense
viser.

§ 4.3 Frisiktsone ved veg
Frisiktsoner er vist med stiplete linjer og mél pa plankartet.
| frisiktsone skal det veere fri sikt i en heyde av 0,5 m over tilstetende vegers planum.

§ 5. Fellesomr ader

§ 5.0 Fellesbestemmelser for fellesomrader

1. Formal
Omradene skal nyttestil formal fellesomrader, med underformal som angitt pa plankartet.

2. Opparbeiding
Hvor ikke annet er angitt, er valg av standard, samt drift og vedlikehold opp til deltakernei
fellesarealet.

§ 5.1 Fellesavkjersd

1. Vegstandard
Veg med tilherende avkjersler og lignende skal vare utformet med en standard som det fremgar

av kommunalteknisk veinorm utgitt av Norske Kommuners Sentralforbund 1981, eller bedre.
Felles avkjorsler skal haveidekke av asfalt og gatebelysning.

2. Utforelse av terrengbehandling
Terreng som er berert av utbygging skal istandsettes og tilsies.
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PDF created with FinePrint pdfFactory trial version http://www.fineprint.com



http://www.fineprint.com

3. Eiendommer som er deltakere

For felles avkjorsel FA-1 og FA-2 skal alle eiendommene i omrade BF-1, BF-2, BF-3, BF4.
BF-5, BF-6 og BF-7 vare medeiere med like andeler.

For felles avkjorsel FA-3 skal ale eilendommene i omrade BK-1, BK-2 og BK-3 vare medeiere
med like andeler.

For felles avkjorsel FA-4, FA-5 og FA-6 skal ale eiendommene i omrade BK-1, BK-2, BK-3,
BK-4, BK-5, BK-6 og egvrige elendommer i Moholtveien, Folefoss og Folefossveien som nytter
Folefossveien som hovedadkomst, veere medeiere med like andeler.

For felles avkjorsel FA-7 skal alle eiendommene i omrade BF-1, BF-2, BF-3, BF4. BF-5, BF-6,
BK-1, BK-2 og BK-3 vaere medeiere med like andeler.

For felles avkjorsel FA-8 skal ale eilendommene i omrade BK-4, BK-5 og BK-6 vare medeiere
med like andeler.

§ 5.2 Felles gangar eal

1. Funksion
Felles gangareal FG-2 er et fortau langs Folefossveien. Pa dette fortauet kan det anlegges

stoppested for buss. Gangareal et kan nyttes til venteareal for passagjerer, og det kan settes opp
benk og/eller lehus.
Felles gangareal FG-3 er kun gang- og sykkelveg.

2. Opparbeidelse
Felles gangareal FG-2 skal veare utformet med en standard som det fremgar av
kommunalteknisk veinorm utgitt av Norske Kommuners Sentralforbund 1981, eller bedre.

3. Eiendommer som er deltakere

For felles gangareal FG-2 skal alle eiendommene som er medeierei felles avkjorsel FA-4 vare
medeiere med like andeler. (se§ 5.1 pkt 3).

For felles gangareal FG-3 skal alle eiendommenei omradene BF-1, BF-2, BF-3, BF4. BF-5,
BF-6 og BF-7 vare medeiere med like andeler.

§ 5.3 Felles parkeringsplass

1. Funksion
Felles parkeringsplasser kan nyttes til parkering for de boligene det er fellesfor.

2. Eiendommer som er deltakere

Felles parkeringsplass FP-1 og FP-2 er felles for alle eiendommer i omrade BK-4, BK-5 og BK-
6.

Felles parkeringsplass FP-3 er felles for ale eiendommer i omrade BF-1, BF-2, BF-3, BF-4,
BF-5, BF-6 og BF-7.

3. Utforming og material bruk
Kjere- og parkeringsareal skal haveidekke av asfalt og gatebelysning.
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§ 5.4 Felleslekeareal for barn

1. Funksion
Felleslekeareal FL-1, FL-2 og FL-3 skal primart nyttestil lekeareal for de minste barna, men

kan ogsa nyttes il andre felles funkgoner for beboerne i omradet det er fellesfor.
Felles |ekeareal FL-4 skal nyttestil kvartalslekeplassi form av ballplass for alle beboerne i
nabolaget, bade nye og eksisterende boliger.

2. Opparbeidelse

De felles|ekeplassene skal vare ferdig opparbeidet ved innflytting av de enkelte
boligomréadene.

Lekeplass FL-1, FL-2 og FL-3 skal ha en standard med minimum sandkasse og ett |ekeapparat.
| lekeplass FL-2 skal mesteparten av eksisterende terreng og vegetasjon bevares.

Lekeplass FL-4 skal opparbeides med nedvendig masseskifting og grus- eller gressoverflate.
Den videre opparbeidel se samt drift og vedlikehold er opptil deltakernei fellesareal ene.

3. Bygg og anlegg
Bygninger tillatesikke oppfert i felles |ekeareal.

4. Eiendommer som er deltakere

For felles |ekeareal FL-1 skal alle eiendommene i omradene BK-4, BK-5 og BK-6 vare
medeiere med like andeler.

For felles lekeareal FL-2 skal alle eiendommene i omradene BK-1, BK-2 og BK-3 vare
medeiere med like andeler.

For felles |ekeareal FL-3 skal alle eiendommene i omradene BF-1, BF-2, BF-3, BF4. BF-5, BF-
6 og BF-7 vaere medeiere med like andeler.

For felles |ekeareal FL-4 skal alle eiendommene i omradene BF-1, BF-2, BF-3, BF4. BF-5, BF-
6, BF-7, BK-1, BK-2, BK-3, BK-4, BK-5 og BK-6 vare medeiere med like andeler.

BESTEMMELSER OM REKKEFALGE, ENDRING, PLANKRAV OL.

§ 6. Rekkefglgebestemmel ser

1. Utbyggingsavtale og godkjenning av tekniske planer

Dersom kommunen skal overta tekniske anlegg, ma utbyggingsavtale og godkjenning av
tekniske planer mellom utbygger og kommunen foreligge fer det gis igangsettingstillatel se for
disse anleggene.

2. Brannvann
Det kan ikke gisigangsettingstillatelse for bygninger for det er dokumentert at
brannvannforsyningen tilfredsstiller brannvesenets krav.
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3. Veg, vann og avlep og andre anlegg som skal overtas av kommunen
Det kan ikke gisigangsettingstillatel se for bygninger for de felgende anlegg er i samsvar med
utbyggingsavtale og godkjent og overtatt av kommunen:
- Gang-/sykkelveg TG-1, TG-2 og TG-3 langs Monserudveien.
Gangfelt med skilting ved kryssing av Monserudveien i gverste enden av gang-/sykkelveg
TG-3.
Sti fra planomradets nordestre hjerne (i forlengelsen av sti i friluftsomrade SF-1) frem til
gang/sykkelveg ved nermeste rundkjering.
Tiltak pa VA-anlegg, ogsa utenfor planomradet, som er nedvendig av hensyn til kapasitet.

4. Fellesanlegg som skal overtas av beboerne i feltet
Det kan ikke gis brukstillatelse for bygninger i felt BK-1, BK-2, BK-3, BK-4, BK-5 eller BK-6
for de felgende felles anlegg er i samsvar med det som er beskrevet i regul eringsbestemmel sene
og godkjent av kommunen:
- Fellesavkjorsel FA-4, FA-5 og FA-6

Felles avkjorsel FA-3 og FA-7 (gjelder omradene BK-1, BK-2 og BK-3)

Felles avkjorsel FA-8 (gjelder omradene BK-4, BK-5 og BK-6)

Felles gangareal FG-2

Felles lekeareal for barn FL-4

Felles |ekeareal for barn FL-1 (gjelder omradene BK-4, BK-5 og BK-6)

Felles lekeareal for barn FL-2 (gjelder omradene BK-1, BK-2 og BK-3)

Det kan ikke gis igangsettingstillatel se for bygninger i felt BF1, BF-2, BF-3, BF-4, BF-5 ,BF-6
eller BF-7 for de folgende felles anlegg er i samsvar med det som er beskrevet i
regul eringsbestemmel sene og godkjent av kommunen:

Felles avkjorsel FA-1, FA-2 og FA-7

Felles gangareal FG-3

Felles lekeareal for barn FL-4

Felles |ekeareal for barn FL-3

5. Steyskjerming
Det kan ikke gis brukstillatel se for boliger fer tiltak for a skjerme boligene mot stey er
giennomfert. Stayvoller er vist pa plankartet. (Se ogsa § 2.0 pkt 7).

Til informasjon (ikke del av planens juridisk bindende bestemmel ser):

Dersom det fremkommer automatisk fredete kulturminner i forbindel se med anleggsarbeid eller annen
virksomhet i planomradet, ma arbeidet straks stanses og fylkeskommunen varsles, jmf.
Kulturminneloven § 8.2.
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Tegnforklaring

Kommunalveg gatenavn.

Eiendomsgrense

Bygning
/"'-" RpGrense
== Avkjgrsel - bade inn og
utkjaring
A~ Planlagt bebyggelse

~
{

|

Frisiktsone ved veg

Kjagreveg

Friluftsomrade

N[ 0§

Felles gangareal
Gang- og sykkelveg
Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Udefinert bygning

Matrikkelnummer.

Regulert kant kjgrebane

1

N\
{

I8

>

N0 0=

D

Privatveg gatenavn.
PbITiltak

RpOmrade igangsatt

RpGrense

Regulert tomtegrense

Regulert senterlinje
Regulert parkeringsfelt

Frittiggende
smahusbebyggelse

Annen veggrunn
Kommunalteknisk virksomhet
Felles parkeringsplass

Veg

Bygningslinje

Taksprang

Bygning

SR80 0wt

i

Husnummer.
Udefinert bygning

RpOmréde vedtatt - pa
bakkeniva

RpFormalgrense

Byggegrense

Frisiktlinje
Male- og avstandslinje

Konsentrert
smahusbebyggelse

Gang-/sykkelveg
Felles avkjgrsel
Felles lekeareal

Elv og bekk
Mgnelinje
Traktorveg midtlinje

Gang- og sykkelveg
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L edningskart

Eiendom:
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Tegnforklaring

Bieo

Hgydetall kurver
Gatelys (belysningspunkt)
Teiggrensepunkt
Loddrett mur

Mgnelinje

Taksprang
Vegdekkekant

Sti

Kum

Stengeventil
Vannledning

Bolig

Byggetiltak
Kommunalveg gatenavn.
Hgydekurve 5m

Lekeplass

®
z/-l\/
o~

Hogydetall punkt
Mast
Teiggrense god ngyaktighet

Bygningsdelelinje

/\/ Takkant
/\/ Veranda

®
L

Gangfelt
Brannventil
Pakoplingspunkt
Spillvannsledning
Takoverbygg
Garasje og uthus
Gang- og sykkelveg
Privatveg gatenavn.
Husnummer.

Matrikkelnummer

SRR

R

“
7
4
N

Hekk

Skap

Gjerde

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Annet vegareal avgrensning
Traktorveg
Grenpunkt
Reduksjonsventil
Overvannsledning
Udefinerte bygg
Skra forstgtningsmur
Veg

Hgydekurve

Eiendomsteig
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Matrikkelkart

Ringerike kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr

3305 - Ringerike kommune 38 204 O 0

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overfaring av data fratidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vage feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsnayaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strok. Matrikkelkartet angir en
neyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i cm. | tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i kartet forteller
hvilken ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot red, som er skissengyaktighet.
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Areal og koordinater

Areal: 18878,60 Arealmerknad:

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6668191,08 Jst: 569149,76

Ytre avgrensning

Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/

L gpenr Nord st L engde Hjelpelinjetype Mé&lemetode Ngyaktighet Radius
1 6668174,98 569125,05 I kke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
31,40 Ikke hjelpelinje 13
2 6668187,56 569096,28 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
16,77 Ikke hjelpelinje 13
3 6668203,33 569101,99 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
2,99 Ikke hjelpelinje 13
4 6668206,28 569102,50 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
22,63 Ikke hjelpelinje 13
5 6668228,57 569106,39 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
22,62 Ikke hjelpelinje 13
6 6668250,85 569110,27 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
6,47 Ikke hjelpelinje 13
7 6668257,22 569111,39 I kke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
14,63 Ikke hjelpelinje 13
8 6668271,44 569107,96 I kke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
2,71 Ikke hjelpelinje 13
9 6668274,08 569108,57 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
24,29 Ikke hjelpelinje 13
10 6668297,76 569113,97 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
32,26 Ikke hjelpelinje 13
11 6668292,28 569145,76 I kke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
8,20 Ikke hjelpelinje 13
12 6668284,20 569144,37 I kke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
7,25 Ikke hjelpelinje 13
13 6668282,97 569151,51 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
20,99 Ikke hjelpelinje 13
14 6668281,69 569172,46 I kke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
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5,00 Ikke hjelpelinje 13
15 6668281,39 569177,45 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
20,48 Ikke hjelpelinje 13
16 6668280,14 569197,89 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
16,71 Ikke hjelpelinje 13
17 6668263,58 569200,15 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
8,47 Ikke hjelpelinje 13
18 6668255,15 569200,94 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
12,10 Ikke hjelpelinje 13
19 6668243,10 569202,07 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
12,84 Ikke hjelpelinje 13
20 6668230,27 569202,65 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
24,92 Ikke hjelpelinje 13
21 6668205,39 569204,10 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
241 Ikke hjelpelinje 13
22 6668202,98 569204,25 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
22,51 Ikke hjelpelinje 13
23 6668180,51 569205,54 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
24,89 Ikke hjelpelinje 13
24 6668155,62 569205,52 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
8,35 Ikke hjelpelinje 13
25 6668147,27 569205,49 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
10,08 Ikke hjelpelinje 13
26 6668137,24 569204,52 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
5,89 Ikke hjelpelinje 13
27 6668131,88 569202,09 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
1,29 Ikke hjelpelinje 13
28 6668130,71 569201,55 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
10,26 Ikke hjelpelinje 13
29 6668121,38 569197,28 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
9,15 Ikke hjelpelinje 13
30 6668113,53 569192,57 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
9,34 Ikke hjelpelinje 13
31 6668106,66 569186,24 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
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6,79 Ikke hjelpelinje 13
32 6668102,70 569180,72 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
2,68 Ikke hjelpelinje 13
33 6668101,28 569178,45 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
2,05 Ikke hjelpelinje 13
34 6668100,35 569176,62 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
591 Ikke hjelpdlinje 13
35 6668098,55 569170,99 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
4,07 Ikke hjelpelinje 13
36 6668097,46 569167,07 I kke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13 58,50
36,16 Ikke hjelpelinje 13
37 6668100,57 569131,61 I kke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13 58,50
10,80 Ikke hjelpelinje 13
38 6668105,64 569122,09 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
56,91 Ikke hjelpelinje 13
39 6668136,90 569074,54 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
26,92 Ikke hjelpelinje 13
40 6668161,13 569086,27 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
3,85 Ikke hjelpelinje 13
41 6668164,59 569087,95 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
20,43 Ikke hjelpelinje 13
42 6668183,80 569094,91 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
31,74 Ikke hjelpelinje 13
43 6668171,07 569123,99 I kke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13 96,25
4,05 Ikke hielpelinje 13
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Nabolagsprofil

Tanbergsvingen 21 - Nabolaget Norderhov - vurdert av 28 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
&2 Hvervenmoveien 8min %
Linje 228 0.6 km
4+ Hognefoss sentrum 8 min &
Totalt 28 ulike linjer 3.2 km
@ Honefoss stasjon 10 min &
Linje F4 3.8 km
*  Oslo Gardermoen 1t6min &
Skoler
Benterud skole (1-7 kl.) 7 min &
338 elever, 25 klasser 2.8 km
Ulleral skole (1-7 Kkl.) 13 min &
476 elever, 23 klasser 5.4 km
Veienmarka ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
330 elever, 16 klasser 7.2 km
Hov ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min &
304 elever, 18 klasser 5.7 km
Haugsbygd ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min &
218 elever, 9 klasser 8.6 km
Hanefoss videregaende skole 22 min %
675 elever, 44 klasser 1.9 km
Ringerike videregdende skole 8 min &
684 elever, 29 klasser 3.1km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

(3

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

» Naboskapet
i Godt vennskap 73/100
Aldersfordeling
2 ¢ s
933
°\° °\o o\c M9 o\° o\° Q\o
o M= X n2m
529 _ex 288 R&e
CRRS XN o
~NON
B m . II
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Norderhov 1188 587
[ Ringerike kommune 310M 15 940
Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Hvervenmoen barnehage (0-5 ar) 5min %
56 barn 0.4 km
Espira Trygstad barnehage (1-5 ar) 15 min %
59 barn 1.2 km
Dalsbraten barnehage (1-5 ar) 21 min &
47 barn 1.8 km
Dagligvare
Coop Extra Hvervenkastet 11 min 4
Sendagsapent 0.9 km
Meny Osloveien 18 min &



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

g‘ 2. Buss

s Stoynivaet
< Lite steyniva 95/100

')i" Turmulighetene
! Neerhet til skog og mark 91/100

? Gateparkering
9 Lett91/100

Sport

@ Universitetet i Serest-Norge 20 min %
Aktivitetshall 1.7 km

® Tregstadbanen 4 min &
Fotball 1.8 km

& EVO Honefoss 8 min &

& MOVA Henefoss 8 min &

Boligmasse

B 78% enebolig
[ 9% rekkehus
2% blokk

B 1% annet

Varer/Tjenester
Eikeli Senteret 6 min &
@ Ringerike Sykehus 14 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

[ 31% 6-12ar
19% 13-15 ar
W 22%16-18 ar

B 28% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 45%
I Norderhov
[ Ringerike kommune
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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             05067934859
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             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
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lPaPSOXBF4OJj3V41XoCjUo85dcwpTsQTC/fFbJSiPjDnWIznhqTR7nlbS22nsox/GPuaPlDKBA6

Fxo35cY9ZLukmBIiW+PXIXeBlMFdUz1IK0aqBvZzRXvMvFrCvFMa2TwdXkMUriOK27+fFK2fXvGG

/3pIAlHSSvGuiCUzRfG5Pvjh8mRPfhWIfXoTrsvucK/MJAPxMS/1qM1XQ05ACKCGPcUoeFtopG59

8bnKE5XKiKOA0ls7/Niu4NywNCeXXzI33jNA79NM4JWKGxne49JGnHNRcmsjcDqRGl6xBWbBpr9m

8jLEYxw4Zj3VkDfMxZwrWudXFxCmmTO9U6m2q/YM19LdjZOedDPP65NQKFZJqHw+dzFodmH9I00k

74ndPZqFw+oSbNnD209hxopKX9YHOP1jUw+MlrOslH4JgLkirc503zjVfLrwRFUAK0VXoBmHq3vA

5vl9aZPQvjsLVz/5gNR6tRZqC26kJJ3mhGJY9P6oO0FfJCNi+CAKot3o

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq
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