Fagersandveien 9

BAKKE SORVIK
ARTNERS



innhold

04

Nakkelinformasjon/Megler



Fagersandveien 9

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

10 200 000
275990

10 475 990

216,0 m?
163,0 m?
53,0 m?
34,0

2
Enebolig
Selveier
319 m?

1930

Elisabeth S. Bakke
Eiendomsmegler / Partner
+47 900 55 488

eb@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg
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Velkommen til

Fagersandveien 9

Nydelig eiendom beliggende i ferste rekke mot sjgen. Her kan du sitte i stuen og falge med pa
battrafikk og yrende badeliv fra stuen. Eiendommen grenser til herlige friomrader, bl.a. den
idylliske badestranden pa Redstein. En lokal perle som er populeer pa sommerstid. Her nyter
lokale familier bade morgenbad og kveldsbad.

Boligen holder gjennomgaende god standard og har veert gjenstand for jevnlig oppussing og
oppgradering. Bl.a. er yttertak med glasert takstein lagt nytt i 2023. Deler av utvendig kledning
er fornyet i 2023 og -26, samt en god del vinduer er nye i senere ar. Se vedlagte
tilstandsrapport for mer informasjon.



Boligen er innholdsrik og gar over tre plan. Man kommer inn i en praktisk hall med garderobe. Videre til en
koselig stue med peis og nydelig utsikt over Tensbergs flotte skjeergard. Spisestuen og kjekken ma
fremheves. Et deilig allrom med direkte adkomst til en nyere, og herlig terrasse som grenser til friomrader og
sj@. Her har du full kontroll pa det som skjer i skjeergarden. Kjokkenet er fra 2015 og har bra med bade skap-
og benkplass samt det er integrerte hvitevarer. P& innsiden av kjekken er det en praktisk kontorkrok samt
bod/spiskammers. | boligens andre etasje er det en soveromsgang med stor skyveder garderobe, 2 soverom
samt et toalettrom. Denne etasjen gir en fin feriefglelse med nydelig utsikt. Underetasjen er innredet med et
soverom, et stort bad, vaskerom, toalettrom samt lagringsplass.

Underetasjen til garasjen er innredet med en stue samt bad - perfekt for gjester eller ungdommen.

Her har du en utrolig idyllisk eiendom i farste rekke mot sjeen - Bo sjgnaert og nyt bade béat- og strandliv hele
aret!
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Beliggenhet

Husvik er et veletablert og barnevennlig boligomréade med flotte turomrader samt sje og
strand i umiddelbart naerhet. Fra boligen er det fa meter til Husvik barneskole, offentlig
kommunikasjon, samt sjg og strand. Husvik er mest kjent for sin naerhet til skjeergérden. Her
finner du flere perler av noen badeplasser og badestrender. Badestranden pa Radstein, en
lokal perle med deilige bademuligheter grenser til eiendommen. Eller sa er Klopp like i
naeromradet med flott badestrand og smabathavn samt tiloud om badstue vinterstid.

Kyststien er populzer og kan fere deg til blant annet Jarlsa som har kafé/restaurant,
velvaeresenter samt Joker dagligvareforretning. Ellers byr omradet pa Flint med et flott
idrettsanlegg, flere fotballbaner, tennisbaner samt sandvolleyball. | omradet ligger ogsa
Slagenhallen med et godt innendgrstilbud. Det er ogsa kort vei til lekeplass, klatrevegg,
golfbaner, skilgyper og treningssenter.

Omradet har god offentlig kommunikasjon via buss, med hyppige avganger innover mot
Tensberg sentrum. Tensberg er en populaer by som har sitt absolutte hgydepunkt
sommerstid, med stor turisme og et yrende folkeliv. Langs bryggene i Tansberg kan du nyte
av batlivets gleder og et stort utvalg av restauranter, kaféer og barer.
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Innhold

Kjeller med gang, toalettrom, soverom, bad og vaskerom (innredning er ikke
omsegkt og godkjent hos kommunen).

1. etasje med entré, stue, kjgkken, gang/kontor og matbod.

2. etasje med gang, 2 soverom og toalettrom.

Garasje med innredet underetasje (ikke omsgkt og godkjent hos kommunen).

BRA 216,0 m?

BRA-T 163,0 m?

BRA-E 53,0 m?

TBA 34,0 m*

1

|
[ %
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TERRASSE -k TERRASSE i -
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— RIGKREN
___/’ F
= KONTOR

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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VASKEROM BAD SOVEROM

SOVEROM

SOVEROM
KRYP-KIELLER

STUE
SOVEROM

BAD,
VASKEROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 216,0 m?

e BRA-i: 163,0 m?
e BRA-e:53,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 34,0 m?

Kjeller:
BRA-i: 42 m2. Folgende rom er oppgitt som BRA-i:
Gang, toalettrom, soverom, bad og vaskerom.

1. etasje:

BRA-i: 78 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i:
Entré, stue, kjokken, gang/kontor og matbod.
TBA: 34 m2.

2. etasje:
BRA-i: 43 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i:
Gang, 2 soverom og toalettrom.

Garasje:
BRA-e: 53 m2. Fglgende er oppgitt som BRA-e: 1. etasje
med garasje og underetasje med stue og bad.

Arealer som ikke er medtatt i beregningen pga. for lav

takhgyde:

« Uinnredet kjellerdel (innvendig) har gulvareal pa 6
m?2.

o Uinnedet kjellerdel (utvendig adkomst) har gulvareal
pa 7 m2.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.

Arealene er oppgitt iht. NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 17.10.2025, utfert av takstmann Marius Vedvik.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Parkering i garasje og i gardsplass.

Byggemate

Eiendommen omfatter en eldre enebolig som er utvidet
pa 1990-tallet, samt frittstdende garasje fra 2007. Det er
registrert enkelte avvik, men disse er stort sett relatert

til normal elde, slitasje og avvik fra dagens forskriftskrav.

Utvendig

Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med
glasert teglstein. Vinduer og ytterderer i tre med 3- og
2-lags glass.

Innvendig
Gulv: Fliser, parkett og laminat. Vegger: Malte flater,
panel Himlinger: Panel, himlingsplater.

Vatrom

Bad: Rommet har innredning med nedfelt servant,
dusjkabinett og badekar. Det er fliser pa vegg og panel i
himling. Flislagt gulv med varmekabler. Det er mekanisk
avtrekk.

Vaskerom: Rommet har arbeidsbenk med utslagsvask og
opplegg for vaskemaskin. Rommet har malte vegger og
panel i himling. Flislagt gulv med varmekabler. Det er
mekanisk avtrekk.

Kjokken

Innredning fra 2015 med slette trefiberfronter og
benkeplate av laminat. Integrert stekeovn, kombiovn,
platetopp og oppvaskmaskin. Takhengt
kjekkenventilator med avtrekk ut.

Spesialrom

Toalettrom i kjeller inneholder toalett og servant.
Mekanisk avtrekk i yttervegg. Fliser pa gulv, malte
vegger og panel i himling. Toalettrom i 2. etasje
inneholder toalett og servant. Det er laminat pa gulv,
malte vegger og panel i himling. Rommet har naturlig
ventilering

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran er
lokalisert i den gamle kjellerdelen. Det er avigpsrer av
plast og stepejern. Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Luft/luft varmepumpe i stuen. Boligen har et delvis
skjult/apent el-anlegg med automatsikringer. Det
foreligger samsvareskleering fra montert el-billader i
2023. Utover dette foreligger ingen dokumentasjon pa
utfarte el-arbeider, selv om det sannsynligvis er utfert
div. arbeider gjennom arene.
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Vi gjor oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 3 — store
eller alvorlige avvik:

e Vatrom > Underetasje i garasjen> Bad > Generell:
Vatrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk
etter dagens krav.

Vi gjer oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 — avvik
som kan kreve tiltak:

o Utvendig > Takkonstruksjon/loft.
o Utvendig > Vinduer.

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger.

* Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn.

« Innvendig > Radon.

* Innvendig > Pipe og ildsted.

e Innvendig > Rom under terreng.

e Innvendig > Innvendige trapper.

o Tekniske installasjoner > Vannledninger.

o Tekniske installasjoner > Avlgpsrar.

o Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg.
o Tomteforhold > Fuktsikring og drenering.

o Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter.

e Spesialrom > 2. etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon.

o Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater gulv.

o Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt.

o Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater gulv.

e Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt.
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Vi gjor oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner ikke er undersgkt:

e Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom: Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er
fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner
(murvegger).

e Véatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom: Hulltaking er ikke foretatt da
det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner (murvegger).

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

e Fjernet utslagsvask og héndvask fra det som i dag
brukes som spiskammer. Utfgrt i 2025 av fagleert ved
Henriksen Rarleggerbedrift AS.

o Frafor tak ble byttet, var det en skjelden gang
vanninntregning ved sterk nedbgr i kombinasjon med
sterk vind fra gst. Ingen rate som felge av dette ble
funnet da taket ble byttet. Ingen vanninntrenging
etter bytte av tak.

o Bytte av tak. Ny undertakspapp, lekter, takstein,
takrenner og nedlgp. Ny pipehatt og luftehatt. Utfart
i 2023 av fagleert ved Heen Bygg AS.

o Etterisolert, ny kledning og nytt vindu (3-lags
aluminiumskledd utvendig) pa nordvegg (over
inngangsparti). Utfgrt i 2023 av fagleert ved Heen
Bygg AS.

e Fjerning av tidligere tilbygg pa terrasse. Nytt
terrassedekke og rekkverk. Etterisolering og ny
kledning pa @stvegg samt nytt vindu og terrasseder
(3-lags). Utfert i 2026 av fagleert ved Heen Bygg AS.

e 3 nye vinduer (3-lags aluminiumskledde utvendig) pa
soverom, bad og vaskerom i kjeller. Utfert i 2022 av
ufagleert.

Nye vinduer (3-lags aluminiumskledde utvendig) pa
hovedsoverom i 2.etasje. Utfgrt for tidligere eier
sommer 2020, ved faglaert Byggmester Thomas
Lindhjem AS.

Det er noe saltutslag pé veggen i kjellergang og pa
vaskerom. Det er ogsa tidvis (veldig sjelden, ikke
skjedd i mitt eie) noe vann fra grunnmur som
kommer inn i husets opprinnelige kjeller ved kraftig
regnveer. Dette renner ut i sluk i kjeller.

Drenert rundt garasje da denne ble bygget. Utfert av
tidligere eier i 2007 (ufagleert).

Drenert rundt ny del av kjeller. Utfart av tidligere eier
i 1998 (ufagleert).

Nye stikkontakter og utelys pa terrasse. Utfert i
2026 av fagleert ved Asgarden Elektro AS.

Ny el-billader i garasje. Utfgrt i 2023 av fagleert ved
BlueTec AS.

Kommunale vann- og avigpsledninger i
Fagersandveien ble byttet i 2017/2018. Separering
av spillvann og overvann fra Fagersandveien 9 ble
gjort i forbindelse med dette, etter palegg fra
Tensberg kommune. Utfgrt av Seim Maskin AS
desember 2017.

Montert varmepumpe i stue. Utfgrt i 2018 av fagleert
ved Re Varmeteknikk AS. Service p& varmepumpe
ble utfert i 2026 av Varmepumpemannen Klima AS.
Sprekk i grunnmur pa vestvegg. Sprekken har veert
der i mange ar og ikke blitt synlig sterre.

Det hender det er sukkermaur pa kjokken og
bad/vaskerom pé varen. Forsvinner ved & spraye en
runde med insektsspray rundt grunnmuren pé huset.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sa henvises det til selgers egenerklzeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Marius Vedvik,
datert 26.02.2026.

Tomt
Denne tomten er eiet - 319,00 kvm.

GBNR. 158/55 har et areal pa 294 m>.
GBNR. 158/367 har et areal pa 25 m>.

Byggegrense mot sjg gar i eiendomsgrensen mot @st.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse ifalge kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om f@r 1/1-98. Dette
innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Tonsberg kommune opplyser om felgende:

o Ingen dokumentasjon pa boligen i deres arkiv -
hverken byggear, tegninger, midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest.

» Tilbygg og ombygging enebolig samt ombygging av
sidebygning til garasje 1964.

o Kvist og terrasse 1991.

o Endre tak pa garasje 2002.

Det foreligger ikke tegninger for kjeller og underetasje i
garasje. Det gjores oppmerksom pa at innredede rom i
kjeller/garasje ikke er omsgkt eller godkjent av
kommunen, noe som er et krav ved bruksendring.

Det er uklart om de aktuelle rommene oppfyller tekniske
krav slik at de kan godkjennes for varig opphold etter
gjeldene tekniske forskrift bl.a. til remningsveier og lys.
Kjoper beerer selv ansvaret for & seke godkjenning, og
utfere nedvendige arbeider, dersom man gnsker & bruke
disse rommene som varige oppholdsrom.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med varmekabler i gang, kontor,
kjokken og spiskammers i 1. etasje, varmekabler i
vaskerom, bad, soverom og toalett i kjeller, varmekabler
pa bad og oppholdsrom i kjeller under garasje, panelovn
pa gjestesoverom i 2. etasje samt varmepumpe og
klebersteinsovn i stuer i 1. etasje.

Energikarakter: D - Gul

Energiforbruk foregdende ar var 26 000 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom &ret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding og utlgper for
denne boligen 31.12.2026. Prisen settes for hvert
kalenderar i statsbudsjettprosessen. Stremstatteordning
gjelder ikke ved Norgespris.

VIB opplyser at det ble utfert tilsyn med fyringsanlegget

03.01.2023. Siste feiebesgk ble utfgrt 15.09.2023.

Felgende ble anmerket etter tilsynet

o Skorstein har noe darlige fuger.

o Pase at det er tilstrekkelig med forbrenningsluft til
ildstedet i oppstillingsrommet.

Kjoper overtar ansvaret for forholdene.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 10 200 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

255 000,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjgperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

10 475 990,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstadende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 21 111,- for 2026. Dekker vann, avlgp, renovasjon og
feieavgift. Kommunale gebyrer er en kombinasjon av
forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter
levert tjeneste. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning
hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere
fra ar til ar.
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Lepende kostnader
Spesifikasjon over lapende kostnader:

TV og internett fra Altibox, utgjer ca. kr. 899,- pr. mnd.
(bade Altibox og Telenor er tilgjengelig).

Medlemskap i Husvik og Nes vel, utgjer ca. kr. 250,- pr.
ar.

Alarm, bygnings- og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pd navaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredbénd etc.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 1 538 068,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 6 152 271,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primeer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en heyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppagitt.
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Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring NUF med
polisenr. 1956553.

Regulering

Eiendommen er regulert til boliger og bevaring av
bygninger med plannavn "Husvik/Fagersand", vedtatt
13.05.1998 med planID 52009. | henhold til
kommuneplanens arealdel, vedtatt 03.04.2024, ligger
eiendommen i et omrade avsatt til boligbebyggelse -
navaerende, byggegrense samt ras- og skredfare. For
ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pé eiendommen en
vurderer a kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter a ga inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.
Det gjeres oppmerksom pa at det gér vannledninger
over eiendommen.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert felgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen GBNR. 158/55:

Skjann, tinglyst 05.12.1962, dagboknr. 504264, gjelder:
Regulering av areal i forbindelse med
veggrunn/jernbanegrunn. Dokumentet er ikke
tilgjengelig hos Kartverket.

Rettighet pa eiendommen GBNR. 158/81 i Tensberg
kommune:

Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 06.11.1964,
dagboknr. 504601, gjelder: GBNR. 158/81 ga GBNR.
158/55 tillatelse til ombygging av enebolig i en avstand
av 2,10 meter fra felles eiendomsgrense.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjopers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremstd med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Konsesjon og odel
Eiendommen GBNR. 158/367 er ubebygd og det ma
derfor signeres pé egenerklzering om konsesjonsfrihet.

Lesere og tilbehor
Folgende tilbehgr medfglger handelen: Integrerte
hvitevarer pé kjgkken og el-billader.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pé listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg far bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjepet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne
Boligkjgperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml| § 6-8(6) palagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hgyeste

budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.
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Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal st& som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjar er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsf@rer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/fendre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og tilsikrede
art. For kjgper mé kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part m&
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer a
gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.
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Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer utbedring,
er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet for handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer inht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Andreas Mijgr.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Fagersandveien 9.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 158, bnr. 55 og
gnr. 158, bnr. 367 i Tensberg.

Vért oppdragsnummer er 28251034.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 1 % beregnet av
salgssummen inkludert ev. fellesgjeld. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging kr.
15 900,- og internettannonsering kr. 20 990,- Alle tall i
dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i ssammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pé at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Elisabeth S. Bakke /

+47 90 05 54 88 / eb@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
17.04.2026
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Sopp og skadedyr

(3] Har det vaert skadedyr | boligen eller asdre by gninger pd cosdommen?
IS [0 ws, e s feg kpener
Hva slags skadedyr og hva var omfasger™

Diet Ligmder det e sulberss jo dpekhien o bodviskesom b viren. Forvianer vid b spoye on rade med s disspy nind! granmsen jd
TTER

In Har dei vt skadedyr | il sameied eller i ?
ke pedevant for dens: Boligen.

n Har det vert mugg. sopp cller rite § boligen eller andre bygnisger pé ciendammen™

O

W, ikke s jeg kjenner i

n Har det vt mugg. sopp cller rte § smcer dller horettsbigen?
Tk ebevant for dense: Boligen.

Planer op godkjenninger

n Missigler bedigen eller andre by gainger hrakstillarelse cller Terdigatnest for saknads pliktige ik

O [0 ws, b s jeg kjenier 1

u Hiar dm byl i elles ghort om Kjelles, ol ellir ssser 6l hodigrem?

Or  Exa

Side 7

25 Selges cionidemmime sied utheied o som lelighet, hybel dlier lighemde?
On  Ewa
7 Er dlet stfaet radonmaling®
O [H] wes, ik s jeg Mjenner v
b Er dlet andve faebald av betydsing dler spensmse for cendommes eller g msidea?
O (36T s, ke scoms g jenner a0
b} Forcligger der planer eller besremmoker sem Kan siedfone v eller L

Tk redevas Tor dense Boligen.

an Er samieiet eller boremsliget er imvolvert | keaflikter av s skig?
Tk redevas Tor dense Boligen.

Andre opplysninger

al Har ulmglerte uifert arboid som normali ber uiferes v faglaorie? e tresger (kke gienta noe du allerede har nevad.
O Wi, ke ot g Kjenner 1

ar Har du andre spplyssinger om boligen eller eiondommen utaver et du har syart?

On W, ke soms jeg kjenner

Balizin selpes e holigel perfordkiing

En boligselperforsilreg gi
salgel bl gresmombin

et for selper o kjoper, op kan delike Bl og memgler som emien ikke er opplys om eller det ikke var kjennsdog il da

Feesikringen er legnel | Ggessadipe Fursikrieg ASA

Fursikringaesmmer 339T0ETI

Side §

Egenerklaeringsskjema

Mjer, Andreas

2026-02-15

banklID Mier, Andreas

Signicat

This document conta

Advanced El

5 electronic signatures using EU-complia

legulation (EU) Mo 91072014 (el

Egenerklzringsskjema

Signed by:
Mjer, Andreas

15/02-2026
15:12:25

BANKID

55



Tilstandsrapport

Enebolig
@ Fagersandveien 9, 3124 T@NSBERG
() T@NSBERG kommune

# gnr. 158, bnr. 55

Sum areal alle bygg: BRA: 216 m? BRA-i: 163 m?

Befaringsdato: 17.10.2025 Rapportdato: 26.02.2026 Oppdragsnr.:  20315-1996 Referansenummer: ZA7525

Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr: Marius Vedvik

422 VEDVIK TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett & etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som
byggmester, er videreutdannet takstingenigr, og innehar sertifiseringer innen verditaksering, sk ing og tilstand lyse. |
tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og prlser kan
leses pa http://www.vedvik-taksering.no

> VEDVIK TAKSERING

Rapportansvarlig

Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545
‘ \
D ] SENTRALT
Norsk takst Sewe¥/ [REpHrNtt
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?
(1] ? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

) Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Méten bygge o regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p& grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

# vanig ltasie g normal vedlikeholdsistand « bagatelimessige forhold som ikke pvirker bygringens brukelle ver vesentl  etasesklere «

nueggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « « skjulte i utenfor
o full ing av el- 0g VVS-i . iske forhold og bygni plasserlr\g pa srunnen s bygningens
planigsning * bygningens innredning ¢ Igsere slik som hvitevarer * utendgrs. i estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbart kan pévlrke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfare erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Til ad 0 (TGO) og Ti ad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bvgmngen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til . Nar i dig tiltak, for

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.

Nar den i dige velger til. dsgrad, baseres vurderingen pé faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs#
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

Utbedri irapporten er sj ige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & & en nyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere underspkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO0
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Fagersandveien 9, 3124 TONSBERG
Gnr 158 - Bnr 55
3905 TPNSBERG

Eiendommen omfatter en eldre enebolig som er utvidet pa 1990
-tallet, samt frittstaende garasje fra 2007.

Det er registrert enkelte avvik, men disse er stort sett relatert til
normal elde, slitasje og avvik fra dagens forskriftskrav. For
ytterligere info, se rapportens enkeltpunkter.

Enebolig - Byggear: 1930

UTVENDIG Gé til side

Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med glasert
teglstein. Vinduer og ytterdgrer i tre med 3- og 2-lags glass.

INNVENDIG Gatil side
Gulv: Fliser, parkett og laminat.

Vegger: Malte flater, panel

Himlinger: Panel, himlingsplater.

VATROM Ga tilside
BAD

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjkabinett og
badekar. Det er fliser pa vegg og panel i himling. Flislagt gulv med
varmekabler. Det er mekanisk avtrekk.

VASKEROM

Rommet har arbeidsbenk med utslagsvask og opplegg for
vaskemaskin. Rommet har malte vegger og panel i himling. Flislagt
gulv med varmekabler. Det er mekanisk avtrekk.

KIBKKEN Gé til side
Innredning fra 2015 med slette trefiberfronter og benkeplate av
laminat. Integrert stekeovn, kombiovn, platetopp og oppvaskmaskin.
Takhengt kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Ga til side.
Toalettrom i kjeller inneholder toalett og servant. Mekanisk avtrekk i
yttervegg. Fliser pa gulv, malte vegger og panel i himling.

Toalettrom i 2. etasje inneholder toalett og servant. Det er laminat
pa gulv, malte vegger og panel i himling. Rommet har naturlig
ventilering.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Innvendige i er av kobber. Stopp er lokalisert i
den gamle kjellerdelen. Det er avigpsrgr av plast og stgpejern.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Luft/luft varmepumpe i stuen.

Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med automatsikringer.
Det foreligger samsvaresklaring fra montert el-bil lader i 2023.
Utover dette foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrte el-arbeider,
selv om det sannsynligvis er utfprt div. arbeider igjennom arene.

Arealer Gatilside
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Fordeling av tilstandsgrader

| B P e EE

TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak

T6G3: Store eller alvorlige awvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tlstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

°
°
?
?

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 = 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4,

Oppdragsnr.: 20315-1996
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Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg
(garasje) er ikke tilstandsvurdert, men det er gitt en enkel
beskrivelse pa grunn av arealmaling.

Det ble gjennomfgrt ny befaring den 24.02.2026, da det er
foretatt noen endringer pa boligen. Ved denne befaringen er
det kun gjort en besiktigelse av de opplyste
endringer/oppgraderinger.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vitrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gétilside
vétrom

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gé til side
konstruksjoner vitrom

(24} AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft il si

@ Utvendig > Vinduer G til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under GatiLside
balkonger
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn GatiLside
© Innvendig > Radon
©  innvendig > Pipe og ildsted Gatlside,
nnvendig > Rom Under Terreng i
! dig > Rom Under T Gatilside
nnvendig > Innvendige trapper
| dig > I di Gatil side
ekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasj Vannledni Gatilside
‘ekniske installasjoner > Avigpsrgr i
Tekniske installasj Avigp: Gatilside
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ghltilside
© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatilside
17.10.2025 Side: 6 av 23
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> og

Spesialrom > 2. etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vétrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv

Vétrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

(]
(]
@
(]
o
(]

Garasje

(KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vitrom > Underetasje > Bad > Generell

Oppdragsnr.: 20315-1996

Sammendrag av boligens tilstand
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1930 Byggear er ukjent, men eier opplyser
at det er rundt 1930.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med glasert teglstein.

Siden taket uksjon, og in) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2023 Kilde: Fakturae.l

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal. Taket har ikke sngfangere, noe som er et krav etter dagens byggeforskrifter. Det var imidlertid ikke et krav
om sngfangere ved byggear.

Veggkonstruksjon

Yttervegger i av tre med kledning av liggende trepanel. @stveggen fikk ny kledning, samt 10cm etterisolering i 2026. Gavivegg mot inngangsparti har
kledning fra 2023. Den gvrige kledningen er fra 1990-tallet. Ved stikkontroll registreres det lufting mellom kledning og vindsperre. Det gjenstod noe
malingsarbeid ved terrasse/gstfasade, men dette opplyses fullfgrt for salg.

) Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjon av sperrer i tre som er inspisert via kneloft mot nord. Det er opplyst at lufting er ivaretatt med diffusjonsapent undertak.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Eldre konstruksjon med noen mindre nedbgyninger/skjevheter som er naturlig for alder.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det er ikke behov for tiltak utover jevnlig inspeksjon.

(3 Vinduer

Boligen har vinduer i tre med 2- og 3-lags glass som er skiftet fra 1990-2025:

- Det er 3 vinduer mot syd som antagelig er fra 1990-tallet.
- Stort fastkarmvindu i stue i tre med 3-lags glass fra 2025.
- Det er 3 vinduer i 1. etasje fra 2000.

-12. etasje fra 2019 og ett fra 2023.

- I kjeller er det 3 vinduer fra 2022.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
 Det er avik:

TG2 gjelder vinduer fra 2000 med elde og slitasje som er naturlig for alder. Vinduer av denne alder har erfaringsmessig redusert tetning mellom karm og
vindusramme. Alder pé isolerglass eldre enn 20 ar tilsier at punkteringer ikke kan utelukkes.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Pa sikt ma det paregnes 4 skifte enkelte vinduer, men det er ikke noe umiddeblart behov enda.

Dgrer
Inngangsdegr i tre med 3-lags glass fra 2000.

Terrasseskyvedgr i tre med 3-lags glass fra 2025.
Kjellerytterdorer i tre av ukjent alder.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse av stgpt dekke med opplyst tekking av sveiset membran. Impregnert terrassegulv og malt rekkverk i tre fra 2026.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p3 tettesjikt/membran.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Utvendige trapper

Utvendige trapper i betong. Disse har normal elde/slitasje, men ingen stgrre awvik.

INNVENDIG

Overflater
Gulv: Fliser, parkett og laminat.

Vegger: Malte flater, panel
Himlinger: Panel, himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

er av trebj Det er malt skj i gulv pa inntil 20mm som vurderes & veere helt normalt for bygg av dene alder.

Vurdering av awik:
* Det er mélt hgydeforskjell p4 mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i krav til

Konsekvens/tiltak
* For a fa til ad O eller 1 ma j rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ingen umi tiltak da eiend ligger i et omrade med moderat til lav aktsomhetsgrad. Det er ikke krav til radonmaling i egen bolig
men det anbefales maling for & fa kartlagt radon niva.

(35D Pipe og ildsted

Boligen har en pusset teglsteinspipe og lukket vedovn i stuen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for piperehabilitering narmer seg.

(37 Rom Under Terreng
Punktet mé sees i sammenheng med ‘Drenering’

Innredet kjellerdel har synlige murvegger mot terreng. Det er pavist saltutslag pa mur ved trappen og utslag med fuktindikator nederst pi muren. Det er
imidelrtid ikke pavist noen ytterligere skader.

Uinnredet kjeller har betonggulv og synlige murvegger. Det males ogsa her noe utslag med fuktinidikator i kjellergulvet, men ingen ytterligere skader.
Vurdering av awvik:

* Det er pavist indikasj; pé noe j enging i kj

« Det er pavist i joner pa noe j enging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

(2 Innvendige trapper

Trapp ned til innredet kjeller av tre.
Trapp opp til 2. etasje av tre med rekkversspiler i stal.

Vurdering av awvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Manglende handlgper gjelder kjellertrapp.
Apninger i rekkverk gjelder trapp til 2. etasje (krav om minimum 10cm &pning.)

Konsekvens/tiltak
* Handlpper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

* Det er ikke krav om utbedring av pninger opp til dagens krav.

Innvendige dgrer

Boligen har malte tredgrer med profilert overflate.

VATROM

KJELLER > BAD
Generell

Badet er opplyst & vaere fra 1998.
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Tilstandsrapport

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling

Det er fliser pa vegg og panel i himling. Det er vindu i vatsone, men det ma antas at membran er smurt inn i vinduskarm (bak list).

KJELLER > BAD
(25 overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler. Gulvet har ikke fall til sluk (tilnaermet flatt gulv).

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

 Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstér. Dette ma
en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt il sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

KJELLER > BAD
(I3 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Slukmansjett kan ikke pavises i sluket, noe som gir en utett overgang mellom membran og sluk. Badet har imidlertid gulv av betong pa grunn, og sett i
sammenheng med utfgrte fuktspk og malinger, ser det ikke ut til & ha oppstatt skader pga. dette. Det nevnes ogsa at mansjett rundr rgrgjennomfgring i
gulv har begynt. sprekke som fglge av elde. Eventuell membran har passert halvparten av sin forventede levetid.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Med dagens bruk av dusjkabinett vil ikke overflatene bli direkte utsatt for fukt, og saledes er risikoen for skader redusert. Alder tilsier at det ma parenges
renovering ettehvert, og da bgr membran/tettesjikt utfgres korrekt.

'

£

b

:
wigT

KJELLER > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjkabinett og badekar.
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KJELLER > BAD

Ventilasjon

Rommet har mekanisk avtrekk.

KJELLER > BAD
@D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner (murvegger).

KJELLER > VASKEROM
Generell

Vaskerommet er fra 1998.
KJELLER > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Rommet har malte vegger og panel i himling.

KJELLER > VASKEROM

<) Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler. Det er ca 10mm fall fra dgr til sluk.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

 Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

KJELLER > VASKEROM
( m Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Slukmansijett kan ikke pavises i sluket, noe som gir en utett overgang mellom membran og sluk. Badet har imidlertid gulv av betong pa grunn, og sett i
sammenheng med utfgrte fuktsgk og malinger, ser det ikke ut til & ha oppstatt skader pga. dette. Rgrgjennomfgringer i gulv har usikker utfgrelse. Eventuell
membran har passert halvparten av sin forventede levetid.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Risikoen for skader er liten med tanke pa bruk og konstruksjon (betonggulv pa grunn). Alder tilsier at det ma parenges renovering ettehvert, og da bgr
membran/tettesjikt utfgres korrekt.
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KJELLER > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har i med og opplegg for

KJELLER > VASKEROM
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

KJELLER > VASKEROM
QD Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner (murvegger).

KIBKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Innredning fra 2015 med slette trefiberfronter og benkeplate av laminat. Integrert stekeovn, i og

1. ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Takhengt kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
2. ETASIE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom i 2. etasje inneholder toalett og servant. Det er laminat pa gulv, malte vegger og panel i himling. Rommet har naturlig ventilering.

Vurdering av awvik:
 Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
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* Andre tiltak:

Rommet fungerer med dagens lgsning, men NS3600 krever mekanisk avtrekk fra toalettrom. For a lukke avviket mé det etableres mekanisk avtrekkk.

KJELLER > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom i kjeller inneholder toalett og servant. Mekanisk avtrekk i yttervegg. Fliser pa gulv, malte vegger og panel i himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(25 vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran er lokalisert i den gamle kjellerdelen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

I Avigpsrer

Det er avigpsrgr av plast og stgpejern.

Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pé eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Luft/luft varmepumpe i stuen.

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

(2D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél og undersgkelser som forskrift til (tryggere bolic §2-18ir . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i og en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og som f iften innehi . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sok videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.
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Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med automatsikringer. Det foreligger samsvaresklering fra montert el-bil lader i 2023. Utover dette foreligger
ingen dokumentasjon pa utfgrte el-arbeider, selv om det sannsynligvis er utfart div. arbeider igiennom arene.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmél til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Anlegget er ikke totalrehabilitert ved et eksakt arstall, men det er foretatt enkelte

érene..

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4. Er det elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Samsvarerklzring foreligger kun for el-bil lader.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pé kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er gitt TG2 som fglge av jon, og det i denne forbindelse a fa gjennnomfgrt en el-kontroll for 3 avklare
tilstand pa el-anlegget.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert péd retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke i med en ig kontroll av iske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens iske forhold eller prosje ing fra en radgiver med i En i ig har verken til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vzere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.
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P

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa i men minst ift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ukjent, men det ser ut til & vaere stabile grunnforhold.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er stedvis synlig grunnmursplast pa gr . Eier opplyser at ing igvis er etablert ved oppfarting av tilbygg, og senere utvidet nar
garasjen ble oppfart.

Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det bemerkes at grunnmursplasten er avsluttet for lavt ift. terreng.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men ti for nar dette er ig er vanskelig a si noe om.

Bruken av underetg/kjeller vil og vare avgjorende.

(3 Grunnmur og fundamenter

Opprinnelig del har grunnmur av grastein. Tilbygg med lettklinkeblokker og betong.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er pavist enkelte riss/sprekker som vurderes & vare naturlig for alderen.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold og enkelte lokale utbedringer.

GARASIJE

Byggear

2007

Standard

Bygningen har garasje i 1. etasje og er innredet i underetasjen. Det er i utgangspunktet ikke krav om tilstandsvurdering av tilleggsbygg som
garasje, men "rom under terreng" og "vatrom" er vurdert.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20315-1996 Befaringsdato: 17.10.2025 Side: 16 av 23

63



Fagersandveien 9, 3124 TGNSBERG Vedvik Taksering ‘
Gnr 158 - Bnr 55 Strandliveien 98 A
3905 T@NSBERG 3160 STOKKE Norsk takst

Tilstandsrapport

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering”

Underetasjen har vegger mot terreng som er foret ut og plateslatt. Apning i vegg ved varmtvannsbereder er benyttet for inspeksjon/fuktmaling. Ingen
awvik registrert.

Det skal nevnes at utforede vegger mot terreng alltid er & regne som "risikokonstruksjon" der det er vanskelig a oppdage evt. skjulte skader. En TG1 pa
dette punktet er dermed ikke en garanti for at det ikke er fuktgjennomtrengning i veggene.

VATROM

UNDERETASJE > BAD

D Generell

Badet inneholder toalett, baderomsmgbel med servant og dusjkabinett.
Det er fliser pa gulv, panelplater pa vegger og panel i himling.
Rommet har plastsluk i gulv og naturlig ventilering.

Badet tilfredsstiller ikke dagen krav til vatrom som fglge av:

- Manglende membran/tettesjikt.

- Manglende fall til sluk.

- Ikke tilfredsstillende ventilering (krav om mekanisk avtrekk).

Det er ingen tegn til skader i vatrommet. Dette har antagelig sammenheng med dusjkabinett og at badet er lite brukt. Det ma allikevel settes TG3 fordi
Norsk Standard 3600 angir dette ved manglende membran/tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
UNDERETASIJE >BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er en dpning i vegg ved varmtvannsbereder som er benyttet til inspeksjon/fuktmaling. Ingen awvik registrert.
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet m
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

e Keller

Garasie K omat

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

5 Loft
Bod |/
Bad
|| Teknisk
/N rom
J
N [
Garasje [ N\

Soverom
Gorase

\ Soverom

Carport og/eller garasfeplass | feles garasieanlagg e ke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig  male opp npyaktig fordi det er vanskelig &
fastsl4 tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom
over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygni kkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den ige ser pa his de er og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa befari skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vere kompliserte. Sok videre faglige
réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Terrasse- og 2
Dalkongares)  Avealet ay terrasser, &pne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GuA) (areal med lav takhoyde)

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skrétak
oglav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk il en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med  f unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m*
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
2. etasje 43
1. etasje 78
Kjeller 42
Sum 163
SUM BRA 163

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasji
asje (BRA-i)

2. etasje Gang, soverom, soverom 2, toalettrom
Entré .

1. etasje ntré, stue, kjpkken, gang/kontor,
matbod

Keller Gang, toalettrom, soverom, bad,
vaskerom

Kommentar

Arealer som ikke er medetatt i bveregninge pga. for lav takhgyde:
- Uinnredet kjellerdel (innvendig) har gulvareal pa 6m2.
- Uinnedet kjellerdel (utvendig adkomst) har gulvareal pa 7m2.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Eksternt bruksareal

Vedvik Taksering |
Strandliveien 98
3160 STOKKE Norsk takst

Innglasset balkong —
(81

43

78

42

(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: Ny taktekking, samt kledning pa en vegg og skiftet enkelte vinduer. Dokumentert med faktura.

Krav for rom til varig opphold
Er det pévist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Garasje
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '"“"‘i;:‘:;')"""‘ sum
1. etasje 29 29
Underetasje 24 24
SUM 53
SUM BRA 53

Oppdragsnr.: 20315-1996 Befaringsdato:  17.10.2025

Terrasse- og balkongareal

34

34

Innglasset balkong

(BRA-b)

[CInei

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

Side: 19 av 23

Fagersandveien 9, 3124 TONSBERG Vedvik Taksering ‘
Gnr 158 - Bnr 55 Strandliveien 98
3905 TBNSBERG 3160 STOKKE Norsk takst

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
d (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Garasje

Underetasje Stue, bad

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncellei ing ut ifra dagens isk forskrift? [Joa

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja

Krav for rom til varig opphold

eller takhgyde? [Jia  [“INei

Er det pavist avvik i forhold til r

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske mélinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 161 2
Garasje 24 29

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.10.2025  Marius Vedvik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3905 TBNSBERG 158 55 0 294.4m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Fagersandveien 9

Hjemmelshaver
Mijgr Andreas
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
Ej leeri . Nei
generklaering giennomgatt ei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.10.2025
2 26.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse il bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nr det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for starre skade eller fplgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

« Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre awvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og Ignnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslitte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med pristilbud fra hindverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere underskelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller awvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pé spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20315-1996 Befaringsdato:
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/dpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng (Kj , underetasje og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vétrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift ti
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nir det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni ig kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogs4 & omfatte
utover mi avet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved ing av bolig) har iva fra 1til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med 4 unntak (vtrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som folger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving)

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgiengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsproving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfores.

« stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av

awvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i hovedsak rite,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktméling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet
og pigger).
* Utvidet fuktspk i Boring av hull for if of i

g
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad, utforede
Kjellervegger og eventuelt i opp! j

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pé enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ten skal benyttes i og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vzere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av
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Vedvik Taksering |
N |

eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogs opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pé veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjonn. P-ROM er
méleverdige rom som benyttes il kort eller langt opphold. S-ROM er
méleverdige rom som benyttes il lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pé befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av

per inger og dine retti finner du her Personvernerklzring
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa

http: nor 3 K sk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZA7525

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 158 |Bnr: 55 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Fagersandveien 9
Tonsberg 3124 TONSBERG
kommune Annen info: |Husvik/Fagersand
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Tegnforklaring
7" Ngyaktig eiendomsgrense Anslétt eiendomsgrense @  Npyaktig grensepunkt
4 Anslatt grensepunkt [ Rrpomrade 1 Rpomrade vedtatt p&
detaljregulering/mindre bakkeniva
endring
Matrikkelnummer. MatrikkelnummermedFnr. A Vann
Samferdsel Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
*  Skap Bygningsdelelinje Bygningslinje
~" Grunnmur Mgnelinje o~ Takkant
~ Takoverbyggkant ~ Taksprang ~ Trapp inntill bygg
~" Veranda [~ Godkjente byggetiltak A~ Annet vegareal avgrensning
o~ Vegdekkekant Husnummer Husnummer med bokstav
Fylkesveghoks Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . 7/ v RpGrense A~ RpFormalgrense
Vand ‘ RpSteyGrense @  Eksisterende tre som skal /‘/ Bygg, kulturminner, mm som
bevares skal bevares
s~ Byggegrense 1 Bevaring av bygninger 1 Boligomrade
[ Almennyttig formal - = Kjgreveg 1 Turveg
forsamlingslokale
[E20  Annet friomrade 1 Friomrade i sjg og vassdrag EZA Felles avkjarsel
"\ Andre staysoner [ veg [ Parkering
1 Turveg Kystkontur tekniske anlegg Kystkontur
Hgydekurve
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN
FOR HUSVIK / FAGERSAND . Plan nr. 52009

§1
GENERELT

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pd plankartet, datert 13.05.98.
Plankartet er i malestokk 1:1000.

Planomradet er inndelt i reguleringsomrader med felgende formal:
o Spesialomrade, jmf. plan-og bygningslovens § 25 nr.6.

o Friomréde, jmf. plan-og bygningslovens § 25 nr. 4.

o Offentlig trafikkomrade, jmf. plan-og bygningslovens § 25 nr. 3.

Illustrasjonsplan datert 01.06.1997 med beskrivelse av alle eiendommene innenfor
planens begrensning viser bebyggelsens bevaringsverdi og anbefaling ved restaurering.
Illustrasjonsplanen er radgivende.

§2
FELLESBESTEMMELSER

Hovedintensjonen med planen er a:

1. Bevare det regulerte omradet som et helhetlig bygningsmilje med miljemessige
kvaliteter og verneverdier av stor lokalhistorisk betydning.

2. Sikre friluftsinteressene i strandsonen.

Miljemessige kvaliteter relateres her til det fysiske miljeet med bygninger, hager,
smett / stier og husenes beliggenhet i terrenget, samt omradets neerhet til sjoen.

Lokalhistorisk betydning / kvaliteter relateres til omrédets maritime fortid
(siste halvdel av 1800-tallet og begynnelsen av 1900-tallet). Stedet var opprinnelig
bosted for fiskere/sjafolk og har huset arbeidere ved Jarlse Fabrikker.

Vegetasjon som er markert pa plankartet datert 13.05.98 og vegetasjon i friomradene
er overordnet vegetasjon i omradet som ikke tillates fjernet uten eventuell tillatelse
fra kommunen.

Fylkeskonservatoren skal uttale seg til alle byggeseknader innenfor reguleringsomréadet.

§3
SPESIALOMRADE FOR BEBYGGELSE
Med spesialomrade forstas her et omrade med bebyggelse, stier (smett), offentlige veier,
fellesomréder, samt ett friomréide, som er av slik historisk, antikvarisk, kulturell og

miljemessig verdi at det skal sokes bevart.

Tillatt bebygd areal i prosent av tomteareal er BY A= 20%.

Tensberg kommune Side 1

Reguleringsbestemmelser

33  Bygninger markert med omriss i tykk strek defineres som bevaringsverdig bygning
og kan ikke rives.

34  Bevaringsverdig bygning skal utvendig bevares i, eventuelt tilbakefores til, sin opprinnelige
stil. Tillbygg og pabygg kan tillates dersom de i sin storrelse og form er underordnet den
bevaringsverdige bygning og i detal] tilpasset bygningens opprinnelige stil.

3.5  Bevaringsverdig bygning kan innvendig oppgraderes i trdd med moderne funksjonskray.

3.6  Eventuell fradeling for oppfering av nybygg kan tillates dersom dette ikke medforer en
bygningsstruktur og et bygningsmilje som avviker fra det opprinnelige i omradet.

3.7  Bygning som ikke er markert pa planen som bevaringsverdig kan fjernes, ombygges,
tilbygges og pabygges innenfor intensjonene i denne reguleringsplanen og rammen av
bygningslovgivningen forevrig. Det faste utvalg for plansaker skal ved behandling pase
at bygningen er innpasset det bevaringsverdige bygningsmiljeet mht. bygningsstruktur,
bygningsform, mélestokk og farge.

38  Gjenoppferelse av bevaringsverdig bygning etter brann skal skje i henhold tit bestemmelser
om ny bygning. Denne skal oppfares pa samme sted som tidligere oppferte bygg sa langt
dette er mulig.

39  Ved oppfering av ny bebyggelse skal det gjennomfores tiltak slik at anbefalt grenseverdi for
innenders stoyniva i boliger kan overholdes.

3.10  Ved oppsetting av gjerder skal det benyttes materialer i tre. Hoyde, utforming og fargevalg
skal tilpasses til husets byggestil. Eksempel pa gjerder som passer i omréadet er stakittgjerde,
gjerde med lekter med ulik detaljering i topp og vanlig staende plankegjerde m.fl.

§4
SPESIALOMRADE FRIOMRADE

4.1  Med spesialomrade friomrade menes her stier (smett) og et lekeareal/naturlig terrengdrag
med vegetasjon mm.

4.2 Stiene i omradet kan skiltes for allmenn ferdsel.

§5
SPESIALOMRADE FOR OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

5.1  Med spesialomréde for offentlige trafikkomrader forstas her offentlig vei, herunder
Fagersandveien.

5.2 Trafikkareal skal opparbeides og behandles slik at det i minst mulig grad strider mot det
bevaringsverdige bygningsmiljoet.

5.3 Ved endring/utskifting av lysmaster skal disse utformes i trdd med det bevaringsverdige
bygningsmiljeet.

Tensberg kommune Side 2 Reguleringsbestemmelser
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§6
SPESIALOMRADE FELLESOMRADER

Med spesialomrade fellesomréder forstas her felles privat kjore- og gangadkomst for den
enkelte eiendom.

Fellesomréder skal opparbeides og behandles slik at det i minst mulig grad strider mot det
bevaringsverdige bygningsmiljoet.

§7
FRIOMRADE

Med friomrade forstas her strandomrade, badeplass og friomrade i sjo.

1 forbindelse med barns lek kan det settes opp lekeapparater. Kommunt?n skal godkjenne
lekeapparatene for oppsett og de kan sette krav til utforming og plassering.

Bebyggelse i tilknytning til strandomréadet som omkledningshus og toaletter kan bygges
etter godkjenning fra det faste utvalg for plansaker. Eventuelle bygg skal underordne seg

det eksisterende bygningsmiljeet i omradet.

Friomradet i sjoen reserveres til bading. Forholdet mellom bading, brettseiling og
batadkomst til eksisterende fortayningsrettigheter kan reguleres ved bruk av badebeyer.

Rester etter batfortoyninger skal bevares som kulturminne.

Eksisterende brygger kan opprettholdes. Det kan settes opp en brygge i tilknytning til
eksisterende béthus pa gbnr. 158/178 hvor det tidligere har stétt en brygge, forevrig er
det ikke tillatt med nye brygger.

Det er ikke tillatt & sette opp gjerde i friomradet.

Bathuset/naustet skal bevares i, eventuelt tilbakeferes til, sin opprinnelige form.
Bruken begrenses til bathus/naust.

Turvei kombinert adkomst fra Redsteinveien forbeholdes som adkomst til tomter som vist
pa plan nr. 53010. Turveien skal vare apen for allmenheten.

Vedtatt av Tensberg bystyre
i mete 13.05.98, saksnr. 40/98

Yl

byggesaks- og aredlplansjef

Endret i hht. vedtak i FUP-sak: 173/99 av 26.11.99

Kommuneplan

Gnr: 158 |Bnr: 55 |Fnr: 0 |Snr: 0

Fagersandveien 9
3124 TONSBERG

f

Mélestokk

Eiendom:
. Adresse:
Tensberg
kommune Annen info:

Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035
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Tensberg
kommune

Oversiktskart med VA
Eiendom:  |Gnr: 158 ‘Bnr: 55 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0
Adresse: Fagersandveien 9

3124 TONSBERG
Annen info:

f

Malestokk
1:1000

13.02.2026 12:47:59 Det kan

feil eller

" strandlinje sjo " Byggegrense =~ Nayaktig eiendomsgrense
Anslatt eiendomsgrense ©  Ngyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt
Matrikkelnummer. MatrikkelnummermedFnr. A Vann
Samferdsel Gatelys (belysningspunkt) ® Mast

*  Skap Bygningsdelelinje " Bygningslinje
~ Grunnmur /" Menelinje o~ Takkant
o~ Takoverbyggkant o~ Taksprang ~ Trapp inntill bygg
~" Veranda ~ Annet vegareal avgrensning ~ Vegdekkekant
Husnummer Husnummer med bokstav Fylkesvegboks
Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
~" Hovedveg - P& bakken - “ Turveghturdrag - P& bakken - .~ Grense for arealforml
Navaerende Néavaerende
/' / Ras- og skredfare [ Bolighebyggelse - Navaerende =1 Offentlig eller privat
tienesteyting - Naveerende
1 veg - Naveerende 1 Parkering - Navaerende 1 BI&/grennstruktur -
Navaerende
[ Bruk og vern av sjg og [ Friluftsomréde - Navaerende ] KpOmréde gjeldende
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Navaerende
Kystkontur tekniske anlegg Kystkontur Haydekurve
13.02.2026 12:47:59 Det kan feil eller i Side 2 av 2
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feil eller

Side 1av 2
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Tegnforklaring
Brannventil O Kran O Kum - annen eier
O sandfangskum B sk ~/" Overvannsledning
o Spillvannsledning o~ Vannledning uten Vestfold o~ Ngyaktig eiendomsgrense
vann
7 Anslatt eiendomsgrense ©  Ngyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt
Matrikkelnummer. MatrikkelnummermedFnr. A Vann
Samferdsel Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
*  Skap o~ Bygningsdelelinje o~ Bygningslinje
~ Grunnmur o~ Manelinje L~ Takkant
~ Takoverbyggkant ~ Taksprang ~ Trapp inntill bygg
~~" Veranda [~ Godkjente byggetiltak ~ Annet vegareal avgrensning
~ Vegdekkekant Husnummer Husnummer med bokstav
Fylkesveghoks Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . o~ Kystkontur tekniske anlegg ~ Kystkontur

N

" Heydekurve

Havflate

13.02.2026 12:45:14 Det kan feil eller

Side 2 av 2

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1964/504601/91 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-02-13 13:39
B ]
Jarlsberg sorenskriverembets
j ’ = v
Sem kommune .
Bygningsvesenet

Undertegnede, eler av gr. nr ¢ ’y br.or. ..J. / i Sem ke

gir herved nabo ./ ‘{ WW eier av gr nr. /é':f .....
AT

br.nr. tlllarzl.se til & eppfore . Bz 2
es eiendomsgrense.

i en avstand av ... . meter fra

_den &7 i // ~19; G

Erkleeringen md 15 for innlevering til Sem bygnings , Tensberg.

o
158/55/0/0 19646 - Tegninger

03D Ko/ 157560
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Boligkjoperpakken
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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