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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 17.02.2026 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15079461 Gate/vei adresse Tord Pedersens gate 89 A
Meglerforetakets oppdragsnummer  10-26-0008 Postnummer/sted 3014 DRAMMEN
Hjemmelshaver/selger Per Rune Pedersen Kommune 3301 - Drammen
Bygningssakkyndig inspektar Amund Kjeldsaas Gnr./Bnr.: 113/878

Tilstede pa befaringen Per Rune Pedersen Seksjonsnr. 32

Utvendige snadekte flater Ja. Tomt Eiet tomt: 3285 m?
Utetemperatur -5°C

Rapportdato 27.02.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Selveierleilighet 1975

Tomtebeskrivelse

Selveierleilighet beliggende i Tord Pedersens Gate, Drammen kommune. Felles tomt opparbeidet med blant annet asfalterte parkeringsplasser og diverse
beplantning. Leiligheten tilherende Sameiet Tord Pedersens Gate.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 1975.Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn. Bygget er oppfart
med parkeringsanlegg i nederste etasje. Yttervegger i en kombinasjon av tre- og betongkonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med liggende
trekledning. Utvendige fasader av synlig murverk/teglstein. Etasjeskillere av betong. Flatt tak. Slett entreder. Vinduer med karmer av tre. Balkongder med
karmer av tre. Boligen ventileres hovedsakelig med naturlig ventilasjon gjennom vinduer og ventiler.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av radiatorer/vannbaren varme (tilkoblet varmesentral)

Boligen inneholder

Leiligheten beliggende i byggets 6.etasje. Adkomst via felles trappegang med heis. Oppgangen har callinganlegg. Leiligheten bestar av entre, toalettrom,
bad, kjekken og to soverom. Adkomst til balkong fra stue.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element

Tekniske anlegg

Etasjeskiller og gulv pa grunn
(skjevhetsmaling)

D BB

Vinduer og ytterderer

® Anticimex’

Kontrollpunkt

Innvendig stakeluke

Vannbaren varme (radiatorer, vannbaren gulvvarme, o..)
6.etasje

Helhetsvurdering

Side
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Sjablongmessig prisanslag
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Selveierleilichet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
§ (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)

78 4 82 13
Entré, toalettrom, bad, | Bod
stue/spisestue,
kjskken og to soverom

5 5
Bod
78 9 87 13

® Anticimex’

Total bruksareal: 87 m?
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar

Egenerkleeringsskjema Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 12.02.2026
Godkjent plantegning Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Godkjent fasadetegning Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Godkjent snittegning Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Situasjonsplan Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Energiattest Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem arer  Fremlagt faktura vedrerende oppussing av leiligheten, datert 29.10.2022
utfert av handverkere
Fremlagt faktura vedrerende el-arbeider, datert 12.01.2022 og 25.04.2023

Fremlagt faktura vedrerende garderobeskap, datert 23.11.2023

Fremlagt faktura vedrerende kjep av hvitevarer, datert 18.11.2022.

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse, Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Samsvarserklering(er) pa elektriske anlegg/arbeider Fremlagt samsvarserklaering pa rehabilitering av elektrisk anlegg datert 01.10.2023

(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg
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Rapport

Vatrom - Bad

Bad fra 2025. Vatrommet er renovert i regi av borettslaget. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malte flater i himling. Vegghengt servantinnredning.
Speilskap over servant. Dusjhjerne med derer. Vegghengt dusjarmatur. Vannrer av type rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i
himling. Opplegg for vaskemaskin.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlgp (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og
avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning

{O_l\ TGIU Kontroll i tilliggende Pa grunn av at bad er nylig oppfert, og at det ikke er registrert symptomer som tyder pa utettheter eller
konstruksjon ikke utfert fuktproblemer i vatrommet, er hulltaking vurdert som unedvendig. Hulltaking og fuktmaling i lukkede
konstruksjoner er derfor ikke utfart. Det ble derimot gjennomfart et overflatesgk med fuktindikator, uten
at det ble pavist indikasjoner pa fuktskader.

Tettesjiktets tilslutning til sluk - Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Sluk Sluk

Kjokken

Kjekken fra 2022/2023. Glatte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Nedfelt kjgkkenvask med armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakter over
kjskkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjeleskap med fryser. Ventilator i overskap. Vannrer av typen rer-i-rer. Automatisk
vannstopper med fuktsensor. Synlige avlepsrer av plast. Komfyrvakt. Gulvflater belagt med laminat. Malte veggflater. Malte flater i himling. Fliser mellom
kjekkenbenk og overskap.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

Toalettrom

Toalettrom fra 2025. Toalettrom er renovert i regi av borettslaget. Gulvflate belagt med fliser. Malte veggflater. Malte flater i himling. Vegghengt
servantinnredning. Ovenpaliggende servant med armatur. Vegghengt toalett. Vannrer av typen synlig forkrommede rer. Synlige avlepsrer av plast. Mekanisk
avtrekk med ventil i himling.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlepsrer - Ventilasjon - Saniteerutstyr og innredning
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Tekniske anlegg

Vannrer med rer-i-rer system. Vanninntaksrer i plast. Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap. Hovedstoppekran er plassert pa vanninntaksrer.
Synlige avlgpsrer i plast. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersekt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Automatisk vannstopper med
fuktsensor pa kjskken. Fordelerskap for rer-i-rer system er plassert pa toalettrom. Leiligheten er oppvarmet med radiatorer tilkoblet varmesentral.
Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Avleprer
(utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

@ TG 2 Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist, og det er derfor ukjent om dette er etablert. Konsekvens er at det kan
veere vanskelig & utfere nedvendig vedlikehold eller rensing ved eventuell tilstopping. Stakeluke anses
generelt sett som et forskriftskrav, med enkelte unntak. Tilstandsgrad settes i henhold til NS 3600.
Foreslatt tiltak er ettermontering eller lignende.

Vannbaren varme (radiatorer, Radiatorer og tilherende reropplegg har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.

vannbaren gulvvarme, o.l.) Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal reparasjon eller
utskiftning kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

Andre rom

Gulvflater belagt med laminat. Malte veggflater. Malte flater i himling. Glatte innerderer. Naturlig ventilasjon via ventiler.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerdegrer - Ventilasjon

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av betong.
Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Heydeforskjeller er malt med laser pa fem

tilfeldige punkter i rom som males.

{Ql\ TG 2 6.etasje | stue er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 27 mm. Stikkprevene som er utfart
har avdekket stedvise vesentlige skjevheter. Eksakt arsak er ikke kjent. Eksakt arsak er ikke kjent, men det
anses som lite sannsynlig at forholdet skyldes strukturelle skader i etasjeskilleren.

Vinduer og ytterderer

Boligen har entréder med karmer av tre fra ukjent arstall.
Balkongder med karmer av tre og glassfelt fra byggear.
Vinduer med karmer av tre og 2-lags glass fra byggear.

{Qj\ TG 2 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere boligens vinduer og ytterderer (og tilherende bygningsdeler) med en samlet
helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:
Oppsummert Basert pa alle ovennevnte forhold ber det paregnes vedlikehold og tiltak som lokale reparasjoner, eller
utskiftning hvis videre undersekelser eller en fremtidig forverring av tilstanden viser at dette er
nedvendig.

® Anticimex’ EIENDOM | 15079461, Tord Pedersens gate 89 A, 3014 DRAMMEN Side 10/15



Balkonger

Utgang fra stue til balkong pa 13 m2.
Rekkverksheyde er malt til 1,02 meter.
Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av betongkonstruksjoner og metall. Gulvflate belagt med fliser.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer
@ HMS Rekkverkshayde og Rekkverkshgyden er under 1,2 meter (balkongheyden er over 10 meter).

lysapninger Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke balkongen dagens krav til sikkerhet. Om balkongen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det giennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

Byggear

Forekommer det at sikringer leses ut:
Nei

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Ja

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som felger boligen:
Nei

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:

Er det observert dpenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

o OEAL
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Er det registrert andre tegn pa dpenbare forhold som kan pavirke lovlighet:

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja

Er det avdekket dpenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei
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Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja

Er det montert komfyrvakt for kjskkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige
Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort

en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:
Nei

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:
Nei

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Nei

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Boligen er plassert sa hayt oppe i bygget at radonundersekelser
vurderes som lite aktuelt. Radonnivaene avtar normalt med heyden, og
sannsynligheten for radonproblemer blir betydelig mindre jo heyere
opp i bygget man befinner seg.

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i a avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved a kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebzerer. Undersekelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berart boligen, eiendommen
eller nzeromradet?

Nei

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gijennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygnlngssakkyndlg.
Mobil: 99617222



MEGLERHUSET . e 1
ARTNERS GJenS|d|ge ‘l \

Egenerklaering

Tord Pedersensgate 89 A, 3014 DRAMMEN 12 Feb 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Tord Pedersens gate 89 A Tord Pedersens gate 89 A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Mottatt som gave/forskudd paarv i 2022

Har du selv bodd i boligen?
Lo Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger

Pedersen, Per Rune

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom
Sidel



1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pad bad, vaskerom eller toalettrom?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
212 Argall
2025

213 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat L] Ufaglaat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Som en del av hele blokkens oppgradering av rersystemer ble ogsa baderom og toalett rom total
renovert

215 Hvilket firma utferte jobben?
Sans bygg

216  Har du dokumentason pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

Side 2



9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xlza [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Arsall
2022
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Demontering elanlegg, trekking av nye kurser kjgkken og bad, Trekke skjult anlegg Rehab sikringsskap, koble stikk, trekke skjult
anlegg
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
SmartStrom AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
Xl [ Nei, ikke som jeg kjenner til
vet ikke konkret hva som har vaat feil, men siden at ble byttet i fjor hast i hele blokka, ma det havaat en grunn til det
13 Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner tl
1311 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1312 Argall
2025
13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat
13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Allergr etc. er byttet/oppgradert i hele blokken, i leilighet er bad og toal ettrom totalt
renovert.
13.1.5 Hvilket firmautfertejobben?
Sans bygg
13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 [ Ne
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Ventilagon og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa var meanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

pagdende prosiekt mht avtrekk over komfyr

Hvilket firma utfertejobben?
Sansbygg

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Side4



21

22

Har det veart mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller fer digattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [XIne

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[(Ja  [XIne

Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
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Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 49546320

Side6



Egenerklaeringsskjema

Name Date

Pedersen, Per Rune 2026-02-12

Identification
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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Husordensregler for Boligsameiet Tord Pedersensgt. 89
Fastsatt av sameiermetet 31.5.1976 med senere endringer. Sist pr. 12.4.2014.2016

§ 1.
§ 2.
§ 3.
§ 4.
§5.
§ 6.
§7.
§ 8.
§9.
§ 10.
§ 11.
§12.
§13.
§ 14.
§ 15.
§ 16.
§17.
§ 18.

§ 19.

Alminnelige bestemmelser
Bomilje

Ansvar ved utleie

Oppbevaring av gasser, vasker m.v. . ®\
Bruk av leiligheten & \
Husdyrhold

Fellesrom, forandringer % &

Bruk av fellesrom @ ()0
Balkonger, bruk og utstyr ®'\ ()QJ ’

Vedlikehold av balkong @Q
O

Vaskeriet, bruk ogfrengjarig Q

Avfallshindsring D
Bil - kkelkjering

i assene. Anvendelse og renhold. Bil- og sykkelvask
gld

TV-antenneanlegg
Sikkerhetstiltak derlaser. Oppbevaring av nekler.

Oppslag.

Branninstruks



§ 1. Alminnelige bestemmelser.

Sameiermetet fasisetter disse bestemmelser som husordensregler for eiendommen Tord
Pedersens gate 89 utarbeidet av styret i medhold av sameiets vedtekter § 3,3.ledd.
Bestemmelsene gjelder for alle sameiere, husstandsmedlemmer eller andre som benytter
sameierens leilighet eller utever vedkomnes rettigheter.

§ 2. Bomiljs.

Rettigheter og bruk eller disponering av leilighet, samt eiendommen for evrig, Wkal uteves i
samsvar med sameiets vedtekter og husordensregler under rimelig hensyn ti
eller naboer med et godt bomilje for oyet.

.
Kjekkenvifter skal vare montert uten motor, da boligblokken har vi ‘
Neermer informasjon , se vedtekter §3

§ 3. Ansvar ved utleie. &

Det fastsatte driftsbelop betales av sameierne forsku r. maned og senest innen

méinedens utgang,
Sameier som midlertidig stiller leiligheten til disposisian for andre,@ gjore vedkommende
kjent med disse husordensregler. Sameieren har u@dsk e ansvar for vedkommendes
bruk av leilighet, biloppstillingsplass og evri tt T, o%iktcr innen 8 dager etter at
avtale om disposisjon eller utleie er inngétt, dette@?ﬂlig til sameiets styre. Kfr.§ 2

i vedtektene. Q
%sser n@)

Brennbare gasser og vaesker W ikkZ opp es i bygningen eller pa eiendommen i strid med

bestemmelser i lov ellff forskrifier.

R

§ 4. Oppbevaring av effi

§ 5. Bruk heten.

1 sams selskapets vedtekter skal leiligheter, boder, fellesrom eller eiendommen for
avrig ba es som bolig. Virksomhet som medferer stoy eller annen sjenanse, er ikke
tillatt.

Hindverksarbeide i leiligheten, samt tilherende boder, som kan medfere sjenanse for andre, i
form av brak som borring,sliping,banking og lignende, utfort av eller etter oppdrag av sameier,
kan kun utfares i tidsrommet mellom kl. 08.00 — 18.00 pa hverdager mandag til fredag, lerdag
kl. 16.00. Arbeid so ikke medferer vesentlig sienanse for andre beboere, kan utfores frem til
kl. 20.00 pa vanlige virkedager, ki. 18.00 pa lordager, ikke pé sen- og helligdager. Dette
gjelder ikke arbeid som mé utferes straks for  unnga eller minske skade.

Beboere som ensker 4 utfere utbedringsarbeider selv, kan sake styret om dispensasjon fra
nevnte tidsrammer for kortere tidsrom.



§ 6 Husdyr.

Husdyrhold er bare tillatt nir det ikke medfarer sienanse eller ulempe for andre. P3
eiendommens arealer og i alle rom til felles bruk skal husdyr alltid fares i bind. Det m4 bare

luftes pé friarcalene.
§ 7. Fellesrom, forandringer.

Bygningsmessige forandringer av alle rom til felles bruk, si som ganger, trapper og lignende,
maling eller lignende overflatebehandling av samme, kan bare utfores etter stemmelse av
styret eller sameiermatet, jfr. Vedtektenes § 3. 2. ledd.

§ 8. Bruk av fellesarealer/ fellesrom. \

Fellesrom, brannbalkonger, ganger, trapper og lignende er en bﬁts fellesareal som
ikke kan disponeres av den enkelte sameier ti] privat bruk og skal 1W§e pé en urimelig eller
unadvendig méte veere til skade eller ulempe for andre s '

Dette innebeerer at det ikke er tillatt 4 plassere stoler, plan er Hw gjenstander utenfor
fr e

egen leilighet og for evrig i noe av husets felles Unntak er kun bilder eller
lignende som henger pa vegg, samt sklisikre IQK : ()0

Enkel meblering i inngangsparti i underetasi enh(v)@d vaere godkjent av styret,

annet at det skal vere fri adkomst nell, klare romningsveier i tilfelle av

brann bade i dagslys og mer het i andre sammenheng (for eksempel
rengjaring) $

§ 9. Balkonger,&rulfog utsty.

Styret har et direkte ansvar for at sik hu t@‘tatt vare pa. Dette innebeerer blant
ans
fri tilgje
*

Avskjerming & ler sol pa eller over balkonger ma bare utfores som bestemt av
sameie : et. Det samme gjelder utvendig belysningsarmatur. Markiser m4 bare

settes o ger 30m styret har godkjent.

Blomsterkas¥er skal anbringes pi innsiden av balkongbrystningen. Man ber passe pa at
planter ikke vokser slik at de henger ut over terrasserekkverket.

Private antenner eller lignende mé ikke anbringes pd balkongene eller annet sted utenfor
leiligheten slik at de er til sjenanse for blokkas utseende.

Grilling kan finne sted pa balkongen sd fremt man benytter elektrisk grill eller propanfyrt grill,
men grilling som avgir reyk og os, og som kan plage naboen, tillates ikke.

Lufting av tey eller lignende pd balkonger er bare tillatt nar det utenfra ikke Sees over
brystningens heyde. Tepperisting og lignende fra balkonger er ikke tillait.



-4-

Balkonggulv rengjeres som ethvert annet gulv. Spyling av balkonggulv er ikke tillatt. Det er
heller ikke tillatt & temme vannbatter etter rengjoring og lignende i sluket pé balkongen.

Ved bruk av balkongen skal det tas rimelig hensyn til naboer, bl.a. med & unngé urimelig stay,
haylydt musikk og lignende, jfr. § 2, 1. ledd

§ 10. Vedlikehold av balkongene.

Vedlikehold/maling av balkongen pa husets forside er sameiets ansvar. Dette gjelder ogsa
treverk soma skal vaere malt i brun farge bestemt av sameiet.

Balkonggulv skal bekostes av den enkelte sameier. Det skal legges fliser med me r for &
hindre lekkasje. .

Markiser: De som ensker 4 sette opp markiser, mé benytte lyse f&i&}:igc fargetoner.,

Markisen ma vaere ensfarget.

Vedlikehold av bakverandaen er sameiets ansvar.. %

§ 11. Vaskeriet, bruk og rengjering. \@ ()0

Fellesvaskeriet skal ikke benyttes sen- o ger, er, herunder lordager, kan
vaskeriet benyttes, men ma vare avsl |21
;@I og tid fo

Alle skal skrive seg inn i boken pa, vagb€rigt med r nar de benytter vaskeriet.
Dette gjelder ogsa nir de ikke tilt fo

For ikke & sjenere beboere dyer vasheriet @ferdms brukere til & benytte neytrale vaske- og
skyllemiddel uten sterk,lukt. $

Vaskeriet skal etter are ryddi i ordentlig stand.

§ 12. lishandtering.

Alt avfall skal handteres i samsvar med regler gitt av Drammen Kommune, jfr. Hindbok for
kildesortering.

§ 13. Bil- og motorsykkelkjering.



..

Kjoring med bil eller motorsykkel pé eiendommen er ikke tillatt. Kjering med bil for privat
bruk til og fra vedkommendes oppstillingsplass samt vare- og syketransport er unntatt fra
denne bestemmelse.

§ 14. Parkeringsplassene. Anvendelse og renhold.

Pa oppstillingsplassen skal bilen alltid plasseres innenfor oppmerket felt, fortrinnsvis med
fronten mot balustradens rekkverk eller garasjevegg og av plasshensyn ner disse.

Overdekking av biler er bare tillatt med presenning tilpasse bilen. \
Ved snebrayting oppfordres beboere, hvis det er mulig, til & flytte bilene 't @

ﬂ 1ng pagar,
&s\illingsplass eller

som hjelpemidlene

Det er ikke tillatt 4 legge sne pa andres biloppstillingsplass.

Vask, annet vedlikehold eller reparasjoner av bil er ikke till
sameiets eiendom. Dog kan bilen poleres pa sin oppstillingsplass
fjernes straks etter bruk.

Stell av sykler kan pa tilsvarende méte forega pa sykkelpl n ma forega ved sluk
for & begrense sapevann utover gérdsplassen. 0

Biloppstillingsplassene skal holdes i ryddig sta @ 9
ing ma @bﬁn

Gaérdsplass, garasjeanlegg eller adkomst ti

lekeplass pa annen mate.
")
NN
O

Renhold av gangen leilighet §m35 av innleid hjelp en gang pr. mdn.
Trappeoppgang bli et2-3 pr. dr, vinduer i trappegang 1 gang i éret.

yites til ballspill eller som

§ 15. Renhold

Bakveranda v, ikke er frost.
Beboere m e for 4 holde bakveranda fri for lov og annet for & sikre at sluk pé
bakvera

Hver samelOyleietaker har ansvar for skifte av lyspaere utenfor sin leilighet.

§ 16. TV-antenneanlegg.

Kabelnedforingene til de forskjellige leilighetene er sameiets ansvar og eiendom. Huset er
knyttet til Get med trippel abonnement som har opplegg for telefon, Tv og internett.



§ 17. Derlaser. Sikkerhetstiltak , oppbevaring av nekler.

Fremmede skal ikke slippes inn i oppgangen.
- sorg for at utgangsderen lukkes for du forlater omridet.
- Hvis det ringer pa ved utgangsderen og du er i din leilighet, skal du ikke &pne uten
at du kjenner den som ringer pé.

Generalnekkel er oppbevart hos Secutitas som laser beboere inn i lclllgheten v? nekler.

Beboer belastes utgifter ved innldsing, se skriv

§ 18. Oppslag

Tavlene i vestibylen er primart ment for styret og vakor mfurmaa‘uon til sameiere.
Det tillates oppslag fra sameiere av nedvendig karak

Beboere oppfordres til & folge med pé oppslag. zm 5tyret blir kun gjort kjent
ved oppslag pé tavlen. @

§ 19. Branninstruks.
Det foreligger en branginst rc mé gjore seg kjent med.

Se eget vedlegg. Deyfhe vil ogsa hﬁé len i inngangspartiet i hver oppgang.
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer Husnummer med bokstav Husnummer
Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. < Hekk
Teiggrense god ngyaktighet © Teiggrensepunkt Teiggrense fiktiv
(10 cm eller bedre)
~ Bygningsdelelinje ~ Bygningslinje ~ Mgnelinje
/\/ Takkant /\/ Taksprang /\/ Trapp inntill bygg
~ Veranda S S A~ Veg annen avgrensning
A~ Veg fiktiv grense A~ Vegdekkekant A~ Gjerde
Loddrett mur Trapp Udefinerte bygg
Bolig Garasje og uthus Annen neering
Eiendom Veg . Gatelys (belysningspunkt)
® Mast Hgydekurve Bebygd omrade
Skog Annet

12.09.2025 14:57:34 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Tord Pedersens gate 89A

Nabolaget Toppenhaug/Stratvet - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Tord Pedersens gate 83 1min %
Linje 14 0 km
@ Brakergya stasjon 8 min &
Linje L1, RE11, R12, R13 3 km
X Sandefjord lufthavn Torp 56 min &
X Oslo Gardermoen 1t11 min &
Skoler
Bragernes skole (1-7 Kl.) 10 min £
315 elever, 16 klasser 0.9 km
Borresen ungdomsskole (8-10 Kl.) 8 min &
366 elever, 26 klasser 3.1km
Marienlyst ungdomsskole (8-10 Kl.) 13 min &
644 elever, 43 klasser 5.4 km
St. Hallvard videregaende skole 7 min &
750 elever, 26 klasser 3.2 km
Lier videregaende skole 8 min &
550 elever 3.6 km

Ladepunkt for el-bil

= Ngstehagen Bo- og omsorgssent... 18 min %

«Etablert boomrédde mange
forskjellige mennesker»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 90/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 78/100

Aldersfordeling

9%

BN
€
o
™
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3¢ 32 °oe R
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220 .. 38N I I a3
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© NN
il = | I I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
Il Toppenhaug/Stratvet 990 499
Drammen 104 666 48 613
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Brannposten barnehage (3-5 ar) 10 min £
28 barn 0.9 km
Lokkebergene Vels barnehage (0-5 ... 13 min %
43 barn 1.1 km
Noahs Ark miljgbarnehage (1-5 ar) 15 min 4
69 barn 1.3 km
Dagligvare
Joker Toppenhaug 11 min 4
PostNord, sendagsapent 1km
Rema 1000 Bragernes Kvartal 18 min %
Post i butikk, PostNord 1.6 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 98/100

>¢.

5 Steynivaet
< Lite steyniva 96/100

; Trafikk
Lite trafikk 91/100

Sport

© Bragernes skole, gymsal 11 min 4
Aktivitetshall 1Tkm

@ Kjappen kunstgress, Lokkebergp... 13 min #

Fotball 1.1 km
& EVO Engenkvartalet 17 min #
& Fithess24Seven Drammen 20 min #
Boligmasse

B 32% enebolig

8% rekkehus
B 57% blokk
B 4% annet

Varer/Tjenester
Magasinet Drammen 18 min #
l@ Vitusapotek Magasinet 18 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
34% 6-12 ar

B 20% 13-15 ar

B 18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 48%
B Toppenhaug/Streotvet

Drammen
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 39% 33%
Ikke gift 42% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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B Norge 5425 412
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Lekkebergene Vels barnehage (0-5 ...
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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VEDTEKTER
FOR
BOLIGSSAMEIET T PEDERSENSGT 89

I medhold av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017, sist vedtatt den 08.06.2022

1 SAMEIETS NAVN, FORMAL OG ORGANISERING

Sameiets navn er Boligsameiet T Pedersensgt 89 (heretter ogsa «sameiet»). Sameiet bestar av
68 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 113 bnr. 878 i Drammen kommune i henhold til
tinglyst seksjonering og etterfglgende tinglyst reseksjonering med vedlegg.

Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av sameiets

eiendom med fellesanlegg av enhver art.

Hver seksjonseier har en sameieandel i sameiets eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
den (de) bruksenhet(er)/seksjoner vedkommende seksjonseier har grunnbokshjemmel til.

De enkelte bruksenheter i sameiet bestar av en hoveddel og tilleggsdeler. Hoveddelen bestar
av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.
Balkonger/terrasser inngar i hoveddelen. Boder og parkeringsplasser etablert som
tilleggsdeler til boligseksjonene i sameiet. De deler av eiendommen som ikke inngar i de
enkelte bruksenheter, er fellesareal. Inndelingen i bruksenheter og fellesarealer i sameiet,
samt sameiebrokens storrelse, fremgar av tinglyst seksjonering og etter folgende tinglyste
reseksjoneringer med vedlegg.

Hver seksjonseier plikter a overholde bestemmelsene som folger av lov om eierseksjoner,
disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmotet.

2 SEKSJONSEIERNES FAKTISKE DISPOSISJONSRETT OG RETTSLIGE
RADERETT
21 Seksjonseiernes faktiske disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal
brukes. Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

2.2 Seksjonseiernes rettslige raderett

Med unntak av de begrensinger som folger av eierseksjonsloven og disse vedtekter, har
seksjonseier full rettslig raderett over seksjonen. Seksjonseier kan fritt pantsette, selge og leie
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ut sin seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjopsretter eller
andre losningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dogn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

Seksjonseier (selger/utleier) skal gi styret skriftlig melding om utleie eller overdragelse av
seksjonen senest 8 dager etter kontrakt er inngatt.

Ingen kan kjope eller pa annen méte erverve en boligseksjon i sameiet hvis ervervet forer til
at man blir eier av flere enn to boligseksjoner i sameiet. For en naermere beskrivelse av
ervervsbegrensingen vises til eierseksjonslovens § 23.

Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsferer for sameiet.

2.3 Serlige bestemmelser for parkeringsplasser

2.3.1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider
i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret
anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Hvis samtykket gis, er det styret som bestemmer hvilket type ladepunkt seksjonseier skal
tillates & anlegge, og som serger for alle arbeider forbundet med etableringen. Kostnaden for
arbeidene, herunder etablering av ladepunktet og alle kostnader med eventuell pakobling til
fellesinfrastruktur (dvs. infrastrukturen fra det enkelte ladepunkt til fellesinfrastruktur),
beeres av den seksjonseier det gjelder. P4 samme mate er det sameiet som sorger for
vedlikehold av ladepunktet, mens kostandene ved dette dekkes av den seksjonseier det

gjelder.

Forbruk av strem og eventuelle fakturerings- og handteringskostnader i forbindelse med
ladepunktet betales av seksjonseier som benytter ladepunktet.

Dersom etablering av ladepunkt krever oppgradering av fellesinfrastruktur, herunder
oppgraderinger av stromnettet og/eller trafo, er dette en felleskostnad i sameiet.

2.3.2  Salg av parkeringsplasser

Parkeringsplassene i sameiet som horer til seksjonene er seksjonert som tilleggsdeler. Salg av
parkeringsplasser kan bare skje mellom seksjonseiere i sameiet, og seksjonseierne det gjelder
ma i sa fall selv sorge for a samtidig foreta en reseksjonering slik at de faktiske forhold etter
salg stemmer med opplysninger i grunnboka.

Det skal ikke veere knyttet mer enn to tilleggsdeler parkering til en seksjon.
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Salg av parkeringsplasser mellom seksjonseierne skal ogsa meldes til styret.

2.3.3 Utleie av parkeringsplasser

En seksjonseier som ensker a leie ut parkeringsplass, ma forst tilby denne for utleie til de
ovrige seksjonseiere i sameiet. Dersom ingen seksjonseiere onsker a leie parkeringsplassen,
kan den leies ut til andre.

Dersom sameiet har parkeringsplasser pa fellesareal, kan beboere leie disse etter neermere
avtale med styret.

3 VEDLIKEHOLDSPLIKT OG ERSTATNING

3.1 Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
Vedlikeholdsplikten for parkeringsplasser og boder, er regulert i punkt 3.3 nedenfor.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer, veranda- og ytterderer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsror apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
avsnittene ovenfor, men ikke utskifting av:

e Sluk og membran pa bad eller balkonger, samt
e Vinduer, veranda- og ytterderer til seksjonen.

Utskifting av knuste eller punkterte ruter anses som reparasjon og ikke utskifting, og er
derfor seksjonseieres vedlikeholdsansvar.
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Hyvis utskifting av membran og sluk pa bad eller balkonger skjer som felge av en ensket
oppgradering fra seksjonseier, og ikke som del av sameiets vedlikehold, skal seksjonseier
selv baere kostnaden for dette. Det skal sgkes styret og/eller arsmeote for utskiftingen skjer.
Styret og/eller arsmote kan i den forbindelse stille krav til den som skal gjere arbeidene,
hvordan arbeidene skal gjores og hvem som skal utfere arbeidene med utskiftingen (dvs. om
det er seksjonseier selv eller styret som engasjerer vedkommende).

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 4 utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfort av den tidligere seksjonseieren.

3.2 Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfores slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som ror, ledninger og kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, membran, vinduer,
veranda- og ytterderer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfores slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med disse bestemmelensene og det
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mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafere elendommen skade eller odeleggelse, kan
en seksjonseier utfere vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine
nedvendige utgifter dekket. For seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige
seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger seerlige
grunner som gjor det rimelig a unnlate a varsle.

3.3 Serlig om vedlikeholdsansvar for bod og parkeringsplasser

Seksjonseier har kun vedlikeholdsansvar for de innvendige deler av sin bod, ovrig
vedlikehold knyttet til boder er sameiets ansvar. Vedlikehold av parkeringsplasser er ogsa
sameiets ansvar.

3.4 Erstatning for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

I eierseksjonsloven § 36 er det gitt fellesregler om omfanget av erstatningsansvaret og i § 37
er det gitt regler om krav mot tidligere avtalepart.

4 FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER

4.1 Hva som er felleskostnader i sameiet

Felleskostnader er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Som felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring

b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer, samt de arealer som det
paligger sameiet a vedlikeholde

c) lys/oppvarming av fellesarealer

d) kostnader ved forretningsfersel, revisjon og styrehonorarer

4.2 Utgangspunktet for fordeling av felleskostnader og eventuelle fellesinntekter

Det er laget seerskilte regler for fordeling av felleskostnadene.

Til dekning av sameiets felleskostnader betaler sameierne forskuddsvis et manedlig belop
som fastsettes av styret for de enkelte leilighets-typer etter folgende bestemmelser:

Fordelingsnekkel nr. 1
Utgifter til eilendomsskatt, fyring og varmt vann med vedlikehold, service av drift og anlegg,
forsikringspremie, samt 54 % av utgifter til vedlikehold pa selve bygningsstammen (inklusiv
teglsteinsforblending og taktekking og trekonstruksjon pa taket og taktekking ) fastsettes for
de enkelte leilighetstypers netto kvadratmeter i henhold til samlet netto areal saledes:

e Typenrl 110/5398 = 2,038 %
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e Typenr2 100/5398 = 1,852 %
e Typenr3 103/5398 = 1,908 %
e Typenr4 53/5398 = 0,982 %
e Typenr5 127/5398 = 2,352 %
e Typenr6 79/5398 = 1,464 %
e Typenr7 76/5398 = 1,408 %

Fordelingsnekkel nr. 2
Utgifter til vann, kloakk og renovasjon fordeles med henholdsvis 18 % pa de 10 store
leilighetene, 57 % pa de 36 mellomstore leilighetene og 25 % pa de 22 sma leilighetene.

Fordelingsnekkel nr. 3
Utgifter til heiser, strom i vaskeriene, utelys og lys i vestibyler, trappeoppganger, boder i
underetasje og 1. og 2. etasje, fellesrom for evrig, kollektiv grunnpakke TV ,bredband, lenn

til vaktmester, renhold, snerydding, beplantning, revisjon, administrasjon og
forretningsforsel, vedlikehold av felles utstyr og maskiner, samt 46 % av utgifter til
vedlikehold pa selve bygningsstammen (inklusiv teglsteinsforblending og trekonstruksjon
pa taket og taktekking) fordeles likt pa alle leilighetstyper.

Total brutto grunnflate for blokkens 13 etasjer + taket er 10.022 m2 (utvendig mal), totalt
netto leilighetsareal er 5398 m2, differansen 4624 m?2 er felles. Vedlikehold pa blokkens
betongkonstruksjon (bygningsstammen) foreslas derfor fordelt med 5398/10.022 = 54 %
etter fordelingsnekkelen nr. 1 og 4624/10.022 = 46 % likt etter fordelingsnekkel nr. 3.

Dette utgangspunktet for fordeling av felleskostnader gjelder mindre annet gyldig vedtas
med tilstrekkelig flertall eller folger av vedtektene her.

Dersom szrlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Eventuelle fellesinntekter fordeles etter sameiebrak.

4.3 Sarskilt felleskostnad som betales for parkeringsplass

For parkeringsplasser i sameiet som er tilleggsdeler til seksjonene skal det betales en sarskilt
felleskostnad.

Styret fastsetter arlig det belop som skal betales for 1. stk. parkeringsplass i garasjeanlegget, i
1. stk. parkeringsplass i carporten og for 1. stk. biloppstillingsplass ute

Belopene skal fastsettes etter folgende prinsipper:
e Belopet for 1 stk. biloppstillingsplass ute skal veere 1/3 av 1. stk parkeringsplass i
garasjeanlegget.
e Belopet for 1 stk. parkeringsplass i carporten skal veere 2/3 av 1. stk parkeringsplass i
garasjeanlegget.
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4.4 Kostnader til oljefyringsanlegg mv.

Driftsutgifter til det felles oljefyrings- og varmtvannsanlegg med tilbehor, som er plassert i
Tord Pedersens gate 83, fordeles mellom de 3 sameiene i Tord Pedersens gate 83, Tord
Pedersens gate 89 og Tord Pedersens gate 95 etter de retningslinjer som er nedfelt i «Avtale
om drift av felles fyringsanlegg» datert desember 1985, med eventuelle endringer og
tillegg som de 3 sameier kommer overens om.

4.5 Innkreving av felleskostnader

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet, slik at det unngas at kreditorer

gjor krav gjeldende mot den enkelte seksjonseier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte seksjonseier skal hver maned forskuddsvis innbetale et a konto belep til dekning
av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belopets storrelse fastsettes av styret slik at de
samlede a konto belop med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville
palope i lopet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved
fastsettelse av a konto belep for neste periode.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av felleskostnader anses som mislighold fra
seksjonseiers side.

5 SEKSJONSEIERNES ANSVAR UTAD

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrek.

6 PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENES FORPLIKTELSER

For krav mot en seksjonseier som folger av sameieforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de ovrige seksjonseiere lovbestemt panterett i den aktuelle seksjonseiers
seksjon, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet pr. bruksenhet (seksjon) kan ikke overstige et
belop tilsvarende 2 ganger folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet for beslutning om
gjennomfering av tvangsdekning.

7 ARSMOTET

7.1 Arsmeotets myndighet. Mindretallsvern i drsmetet

Den overste myndighet i sameiet utoves av arsmeotet.

Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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7.2 Arsmeote avholdelse og hvem som har rett til & delta

Ordineert arsmeote skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

Styret avgjor hvordan arsmete skal gjennomferes. Arsmotet skal gjennomfoeres som fysisk
mete dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mote kan fremmes. Fristen kan
tidligst lope fra det tidspunkt seksjonseierne har blitt informerte om hvilke saker arsmote
skal behandle, og ma veere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mote. Dersom arsmeote ikke blir gjennomfort som fysisk mote, ma
styret sorge for en forsvarlig gjennomfering og at det foreligger system som sikrer at kravene
til arsmote i loven er oppfylte. Systemet ma sikre at deltagelse og stemmegiving kan
kontrolleres pa en trygg mate, og det ma brukes en trygg metode for a stadfeste identiteten
til deltakarene. Dette avsnittet gjelder ogsa for ekstraordineert arsmeote.

Ekstraordineert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig

oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmeotet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett

til & veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer som ikke er seksjonseiere, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon
har rett til & veere til stede pa arsmeotet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsforer har
plikt til & veere til stede med mindre det er apenbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til arsmeotet. Radgiveren har bare rett til &

uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.

7.3 Innkalling til arsmete

Arsmetet innkalles av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og hoyst tjue dager.
Styret skal tilstrebe a sende innkalling 14 dager for avholdelse av arsmeotet. Ekstraordinaert
arsmete kan om nedvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre
dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal angi tid og sted for metet, samt bestemt angi de saker som skal behandles
og siste frist for innlevering av saker som enskes behandlet. Dersom et forslag, som etter
loven eller vedtektene méa besluttes med minst to tredjedels flertall skal kunne behandles, ma
hovedinnholdet i forslaget veere angitt i innkallingen.
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For det ordineere arsmetet skal styret pa forhand varsle seksjonseierne om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet, skal
nevnes i innkallingen til ordineert arsmete nar styret har mottatt krav om det for fristen.

Blir det ikke innkalt til arsmete som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere
beslutning pa arsmete, skal tingretten snarest innkalle til arsmote nar det kreves av en
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsforer. Kostnadene til dette dekkes som
felleskostnader.

7.4 Hvilke saker drsmeotet skal og kan behandle

Arsmotet skal behandle saker angitt i innkallingen til matet. Uten hensyn til om sakene er
nevnt i innkallingen skal det ordinaere arsmotet
a) behandle styrets eventuelle arsberetning,
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar,
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordineert
arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere
tilgjengelige i arsmeotet.

Bortsett fra saker som nevnt i ovenfor i pkt. a) til c), kan arsmetet bare treffe beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmotet
og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke stér i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt

arsmote til avgjorelse av forslag som er fremsatt i motet.

7.5 Flertallskrav

7.5.1 Beregning av flertall og opptelling av stemmer

Hver seksjon gir én stemme i arsmeotet. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer
som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjores saken ved loddtrekning.

7.5.2 Utgangspunktet om alminnelig flertall

Med de unntak som felger av loven eller vedtektene, tas alle beslutninger pa arsmetet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer.

7.5.3  Beslutninger som krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om:
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a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhorer
eller skal tilhore seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum

f) endring av vedtektene

7.5.4  Flertallskrav for seerlige bomiljotiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmotet. Hvis tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene

pa arsmaetet.

Hyvis tiltak nevnt i foregdende avsnitt forer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelop pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne

uttrykkelig sier seg enige.

7.5.5  Beslutninger som krever enstemmighet

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmotet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplesning av sameiet
c) tiltak som medforer en vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen
pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar
eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne

7.5.6  Beslutninger som krever samtykke fra de det gjelder

Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
a) ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike
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b) innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

¢) innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som folger av disse vedtekter

7.6 Inhabilitet pa arsmeotet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et soksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et soksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (salgspalegg) og 39 (tvangsfravikelse)
som er rettet mot en selv eller ens neerstaende.

7.7 Moteledelse og protokoll

Arsmaotet skal ledes av styrets leder med mindre arsmetet velger en annen moteleder, som
ikke behgver a vere seksjonseier.

Det skal under motelederens ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjeres av arsmeatet. Protokollen skal underskrives av matelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av arsmotet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8 STYRE

8.1 Plikt til & ha styre og valg av dette

Sameiet skal ha et styre som bestar av 3 til 5 medlemmer. Det kan ogsa velges inntil 2
varamedlemmer. Arsmatet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrelederen velges serskilt. Bare myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem.

Styremedlem tjenestegjor i to ar om ikke annet er bestemt av arsmetet. Nar serlige forhold
foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute. Styret skal ha et rimelig
forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmeatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av
styret skal fratre.

Arsmaotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

8.2 Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sorge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet.
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8.3 Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern for styrets beslutninger og regler
om inhabilitet ved styrebehandlingen

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller arsmeotets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk

seerinteresse i.

8.4 Styremsoter

Styrelederen skal serge for at styret motes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
eventuell forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen

nestleder, skal styret velge en moteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjore mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll fra styremetene. Alle de fremmotte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

9 STYRETS REPRESENTASJONSADGANG OG ANSVAR. HVEM SOM
FORPLIKTER SAMEIET UTAD

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfere
beslutninger truffet av arsmotet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar

fellesareal og fast eiendom.

Seksjonseierne forpliktes utad ved underskrift av det samlede styret, eller ved underskrift av

styreleder og et styremedlem i fellesskap.
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10 REGNSKAP OG REVISJON

Sameiet skal ha revisor som velges av arsmotet med alminnelig flertall og tjenestegjor inntil

ny revisor velges.
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

Regnskap for foregdende kalenderéar skal legges frem pd ordineert drsmote.

11 FORRETNINGSFORER

Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsforer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller engasjere
forretningsferer og andre funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres lenn eller
godtgjorelse, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsforer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmotet kan arsmotet
beslutte at en avtale om forretningsfersel gjores uoppsigelig fra sameiets side for et lengre
tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

12 FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pékostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma
den enkelte seksjonseier selv forsikre pa betryggende mate.

I tilfelle der skader som er berettiget til dekning fra forsikringsselskapet, oppstéar pa grunn av
seksjonseiers eller de han svarer for, ved uaktsomhet eller forsett, kan sameiet kreve tilbake
egenandelen fra sameieren eller noen han svarer for. Dette gjelder ogsa ved unnlatelse av
meldeplikt om skade.

13 SZARLIGE BESTEMMELSER OM BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Alle tiltak pa sameiets fellesarealer (dvs. bygningskroppen og fellesarealer ute) ma
godkjennes av styret eller arsmotet. Det samme gjelder et hvert tiltak som péavirker sameiets
tasade. Det er forbudt a gjore slike tiltak uten forutgaende samtykke fra styret eller arsmeotet.

Dette innebeerer at seksjonseier ma sgke styret eventuelt arsmotet om oppsetting eller
endring av slik som; varmepumpe, markiser, utvendig solavskjerming, levegger, skjermtak,
rekkverk, antenner, gulvbelegg pa balkong og farger pa fasadevegger.
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Godkjennes sgknaden, har seksjonseier plikt til & bekoste arbeidene/tiltaket og ha
vedlikeholdsansvaret for dette og plikt til & forsikre dette sa lenge tiltaket ikke inngar i

sameiets forsikring.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes/omsgkes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sokes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de ovrige seksjonseierne, skal styret forelegge spersmalet for

arsmetet til avgjorelse.

14 PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hyvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt
varsel skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til & kreve seksjonen solgt.
Frist for utbedring av misligholdet kan ikke settes kortene enn 6 méaneder.

Medferer seksjonseierens oppfersel fare for sdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i

eierseksjonsloven § 39.

15 FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
eierseksjonsloven, gar vedtektsbestemmelsene foran. For gvrig gjelder eierseksjonsloven og
utfyller disse vedtekter.
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dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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