Telthusveien 14

Nabolaget Brueland - vurdert av 43 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Skeianetunet 4 min £
Linje 22, 52, N94 0.3 km
@ Skeiane stasjon 10 min #
Linje L5 0.8 km
X Stavanger Sola 17 min &
@ Stavanger stasjon 17 min &
Linje F5, L5 16.7 km
Skoler
Sandved skole (1-7 kl.) 17 min %
699 elever, 45 klasser 1.4 km
Trones skole (1-7 Kkl.) 19 min %
432 elever, 26 klasser 1.5 km
Austratt skole (1-7 kl.) 18 min %
252 elever, 14 klasser 1.5 km
Skeiane ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min #
509 elever, 33 klasser 0.6 km
Hayland ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min %
248 elever, 13 klasser 1.7 km
Akademiet vgs. Sandnes 10 min 4
286 elever 0.8 km
Gand videregaende skole 12 min #
1025 elever, 64 klasser 1.1 km

«Trygt og fredelig. Neerhet til
byen og parken»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Brueland 706 315
Stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Brueland barnehage (1-5 ar) 11 min 4
157 barn 0.9 km
Stangeland barnehage (1-5 ar) 11 min %
63 barn 0.9 km
Sandvedhaugen barnehage (0-5ar) 17 min 4
236 barn 1.4 km
Dagligvare
Kiwi Jeerveien 7 min %
Coop Mega Brueland 9 min #
Post i butikk, PostNord 0.7 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

W

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 91/100

yy Vedlikehold hager
Godt velholdt 86/100

<, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 85/100

Sport

@ Skeianeparken ballgkke 5 min &
Ballspill 0.4 km

@ Skeiene skole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill, friidrett 0.5 km

& EVO Sandnes 9 min #

& SATS Sandnes 11 min £

Boligmasse

B 71% enebolig

3% rekkehus
B 20% blokk
B 7% annet

Varer/Tjenester

Bruelandsenteret 9 min 4

@ Apotek 1 Brueland 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
36% 6-12 ar

B 19% 13-15 ar

B 20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Brueland
Stavanger/Sandnes

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 42% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Tilstandsrapport
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I TAKSERING

@E Boligbygg med flere boenheter
@ Telthusveien 14, 4319 SANDNES (I SANDNES kommune
# gnr. 40, bnr. 332

# Andelsnummer 7

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 71 m?

Befaringsdato: 23.01.2026 Rapportdato: 06.02.2026 Oppdragsnr.: 20993-2033 Referansenummer: MK6063

Foretak: Taksering Vest AS

‘=~ NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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GhA € Andersen
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

S

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Telthusveien 14, 4319 SANDNES
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Beskrivelse av eiendommen

Taksering Vest AS
@vre Stokkavei 10 7
4023 STAVANGER

Leilighet i leilighetsbygg med byggear fra 2023.
Originale overflater og bygningskomponenter.
Det er ikke registrert avvik utover merker/rift av normal art.

Leiligheten er godt ivaretatt og gir ved gjennomsyn et godt
helhetsinntrykk.

For naermere spesifisering, se vurderinger av de enkelte
bygnings komponentene utover i rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2023

UTVENDIG G4 til side

Tak tekket med papp fra byggearet.

Nedlgp, renner og beslag i aluminium fra byggearet.

Yttervegg konstruksjon i tre og betong.

Utvendig fasade med dobbel falset tett kledning og fasade plater.
Flat tak-konstruksjon med tett tekke.

Vinduer i tre med isolerglass fra 2022.

Vinduene er utvendig kledd med aluminiums beslag.

EL 30 klassifisert dgr til felles gang fra 2022.

Balkongdgr i tre og isolerglass fra byggearet som utvendig er kledd
med aluminiums beslag.

Balkong konstruksjon i betong med tett tekke.

Rekkverk i tre og metall kledd med dobbel falset tett kledning.
Balkong er belagt med terrassebord i impregnert trevirke.

Areal: 6m2

INNVENDIG G til side

1 stav parkett pa gulv overflater fra byggearet giennomgaende i
leiligheten.

Malte vegg overflater.

Malte himlings overflater.

Etasjeskille i betong.
Innvendige dgrer med slette dgrblad og malte overflater.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom fra byggearet.

Fliser pa vegg overflater.

Fliser pa gulv overflater.

Mosaikk fliser i dusj-sonen.

Plast sluk med metallrist.

Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.
Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane.

Toalett montert pa vegg.

Dusj-dgrer i glass.

Balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da bygget ikke er over 5 ar.

KIGKKEN G4 til side

Kjokken fra byggearet, velutstyrt med god skapplass.

Alle hvitevarer er integrert.

Vannstopper/waterguard sensor og komfyrvakt er installert.
Mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Oppdragsnr.: 20993-2033

Rar i rgr system.
Fordeler skap plassert pa bad/vaskerom.

Leiligheten er utstyrt med sprinkler anlegg.
Avlgpsrgr i plast.

Balansert ventilasjon.

Ventilasjons aggregat plassert pa teknisk rom/bod.
Filter er byttet arlig. Sist filter bytte ble utfgrt i 2025.
Vannbaren varme system.

Fordeler skap plassert pa teknisk rom/bod.

Elektrisk anlegg med sikringsskap plassert i Entre/gang.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Telthusveien 14, 4319 SANDNES Taksering Vest AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Taktekking Ga til side
o Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Oppdragsnr.: 20993-2033 Befaringsdato: 23.01.2026 Side: 6 av 22
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2023

Standard
Bygget har giennomgaende god standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tak tekket med papp fra byggearet.

Nedligp og beslag

Nedlgp, renner og beslag i aluminium fra byggearet.

Veggkonstruksjon

Yttervegg konstruksjon i tre og betong.
Utvendig fasade med dobbel falset tett kledning og fasade plater.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Flat tak-konstruksjon med tett tekke.

Vinduer

Vinduer i tre med isolerglass fra 2022.
Vinduene er utvendig kledd med aluminiums beslag.

Oppdragsnr.: 20993-2033 Befaringsdato: 23.01.2026 Side: 7 av 22




Telthusveien 14, 4319 SANDNES Taksering Vest AS
Gnr 40 - Bnr 332 @vre Stokkavei 10 |
1108 SANDNES 4023 STAVANGER

Tilstandsrapport

Dgrer

EL 30 klassifisert dgr til felles gang fra 2022.
Balkongdgr i tre og isolerglass fra byggearet som utvendig er kledd med aluminiums beslag.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong konstruksjon i betong med tett tekke.
Rekkverk i tre og metall kledd med dobbel falset tett kledning.
Balkong er belagt med terrassebord i impregnert trevirke.

Areal: 6m2

Oppdragsnr.: 20993-2033 Befaringsdato: 23.01.2026 Side: 8 av 22



Telthusveien 14, 4319 SANDNES Taksering Vest AS
Gnr 40 - Bnr 332 @vre Stokkavei 10 |
1108 SANDNES 4023 STAVANGER

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

1 stav parkett pa gulv overflater fra byggearet gjennomgaende i leiligheten.
Malte vegg overflater.
Malte himlings overflater.

Enkelte rift og merker ble registeret pa gulv overflater som normalt iht. alder.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer med slette dgrblad og malte overflater.
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Tilstandsrapport

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom fra byggearet.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegg overflater.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Fliser pa gulv overflater.
Mosaikk fliser i dusj-sonen.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plast sluk med metallrist.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.

Oppdragsnr.: 20993-2033 Befaringsdato: 23.01.2026 Side: 10 av 22




Telthusveien 14, 4319 SANDNES Taksering Vest AS
Gnr 40 - Bnr 332 @vre Stokkavei 10
1108 SANDNES 4023 STAVANGER

7

Tilstandsrapport

Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane.
Toalett montert pa vegg.
Dusj-dgrer i glass.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da bygget ikke er over 5 ar.

KIGKKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkken fra byggearet, velutstyrt med god skapplass.
Alle hvitevarer er integrert.
Vannstopper/waterguard sensor og komfyrvakt er installert.
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Tilstandsrapport

ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rer i rgr system.
Fordeler skap plassert pa bad/vaskerom.

Det mangler innholdsfortegnelse iht. dagens krav. (Eier opplyser at det er tatt kontakt med autorisert rgrleggerforetak, og at innholdsfortegnelse vil bli
etablert i samsvar med dagens krav.)
Leiligheten er utstyrt med sprinkler anlegg.

Avlgpsror

Avlgpsregr i plast.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon med ventilasjonsaggregat plassert i teknisk rom/bod.
Filter er byttet arlig. Sist filter bytte ble utfgrt i 2025. (Opplyst av eier)

Vannbaren varme

Vannbaren varme system.
Fordeler skap plassert pa teknisk rom/bod.

Vannbaren varme system mangler innholdsfortegnelse over slgyfer iht. dagens krav. (Eier opplyser at det er tatt kontakt med autorisert rgrleggerforetak,
og at innholdsfortegnelse vil bli etablert i samsvar med dagens krav.)

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20993-2033 Befaringsdato: 23.01.2026 Side: 13 av 22
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med sikringsskap plassert i Entre/gang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Det er installert el-bil lader pa tilhgrende P-plass i felles garasje anlegg.

3. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og spk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

Oppdragsnr.: 20993-2033 Befaringsdato: 23.01.2026 Side: 15 av 22
T



Telthusveien 14, 4319 SANDNES Taksering Vest AS
Gnr 40 - Bnr 332 @vre Stokkavei 10 =
1108 SANDNES 4023 STAVANGER

Bygninger pa eiendommen

Bod i Garasje anlegg

Anvendelse

Byggear Kommentar

2023 Byggear er hentet ut fra Eiendomsverdi.no
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Telthusveien 14, 4319 SANDNES
Gnr 40 - Bnr 332
1108 SANDNES

Taksering Vest AS
@vre Stokkavei 10 7
4023 STAVANGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I L Bod

Kjeller

B > t Bod i

Stue n Soverom
T Stue

Garasje ﬂ —— BRA-i

N 7 Loft

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

d
Bad BRA-e'— oici
Teknisk Stue R4

) i

2 t l/ kjokken -
Garasje "\
Bod
Soverom
Soverom gl
BRA-i |
Bod Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

_

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20993-2033
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshegyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 71
Ssum 71
SUM BRA 71

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

(BRA-i)
Entré/gang, teknisk rom/bod, soverom,
Etasje kontor/soverom, bad/vaskerom,
stue/kjgkken
Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bod i Garasje anlegg

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Kjeller 5

Ssum 5

SUM BRA 5

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Kjeller Bod

Oppdragsnr.: 20993-2033

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Befaringsdato: 23.01.2026
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Terrasse- og balkongareal
(TBA)

71 6

SUM

6

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia  [“] Nei

Terrasse- og balkongareal

SOV (TBA)

5

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 68 3
Bod i Garasje anlegg 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.1.2026 Kasper @stratt Rygh Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1108 SANDNES 40 332 0 774.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Telthusveien 14

Hjemmelshaver
Radhusmarka Borettslag Rm4

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/RADHUSMARKA 929148606 Skogland Erlend
BORETTSLAG RM4

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
7

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerkleering Gjennomgatt Nei

Tegninger Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.02.2026
2 04.02.2026
3 06.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Telthusveien 14, 4319 SANDNES
Gnr 40 - Bnr 332
1108 SANDNES

Forutsetninger

Taksering Vest AS
@vre Stokkavei 10 7
4023 STAVANGER

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke

Oppdragsnr.: 20993-2033
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,

blant annet hammerelektrode og pigger. Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler

personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad, bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv. Personvernerkleering - iVerdi

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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ARTNERS Gjensidige {}

Eiendomsmegling

Egenerklaering

Telthusveien 14, 4319 SANDNES 20 Jan 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Telthusveien 14 Telthusveien 14

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
17.11.2021

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har bodd i |eiligheten siden 15.09.2023 til dags dato.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Vet ikke

Infor masjon om selger
Selger

Skogland, Erlend

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rear

11 Har eiendommen privat vannfor syning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[(Ja  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

Side4



O

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 23625950
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ENERGIATTEST

Adresse Telthusveien 14
Postnummer 4319

Sted SANDNES

Kommunenavn Sandnes

Gardsnummer 40

Bruksnummer 332

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 301033371
Bruksenhetsnummer H0205

Merkenummer ¢3e330d9-4d4a-46a5-b9c9-a625119edc89
Dato 11.09.2023

Innmeldt av Errive as v/ TROND WOLD

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2023

Bygningsmateriale:

BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvatrlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Telthusveien 14

Postnummer: 4319

Sted: SANDNES

Kommune: Sandnes

Bolignummer: H0205

Dato: 11.09.2023 11:40:52

Energimerkenummer: c3e330d9-4d4a-46a5-b9c9-a625119edc89

Kommunenummer: 1108
Gardsnummer: 40
Bruksnummer: 332
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 301033371

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2023
Byggstandard

Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 26 m?
Areal tak 0m?
Areal gulv 7m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 20 m?
Oppvarmet BRA 70 m?
Totalt BRA 70 m?
Oppvarmet luftvolum 185 m?
U-verdi for yttervegger 0,19 W/(m?K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m?K)
U-verdi for gulv 0,14 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 0,80 W/(m?-K)
Arealandel for vinduer, darer og glassfelt 28,2 %

Normalisert kuldebroverdi

0,10 W/(m?-K)

Normalisert varmekapasitet

39,4 Wh/(m*K)

Lekkasjetall 0,94 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne & karakter A) 25.08.2023
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 80 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m3(m#h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 86 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjaling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?




Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(l/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/im?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/IN) 0,45
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,85
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme
Varmefordelingssystem Vannbaren oppvarming
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,28
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,98
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert

varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fjernvarmebasert 072
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,86
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa 0,00

andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre



energivarer

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere

0,98

Klimastasjon / kilde

Sola (MeteoNorm)

Dato for beregning 11.9.2023

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6,017

Produsent / leverandgr ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver

Firma Errive as
Navn person Trond Wold
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett per kvadratmeter

Romoppvarming 20,1
Ventilasjonsvarme 7,9
Varmtvann 29,8
Vifter 6,2
Pumper 0,2
Belysning 11,4
Teknisk utstyr 17,5
Romkjeling 0,0
Ventilasjonskjaling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 93,1

Beregnet levert energi ved normalisert klima

6 817 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

96,83 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

4 328 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

89,01 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

6 266 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm¥ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 3 053 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 3 764 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 6 817 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

30,9 %
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Denne kjelleretasjen er det ikke Helen&Hard som prosjekterer,
men dette er en tegning for a vise at det er satt av plass til
boder og sykkelparkering som vi ikke lgser i RHM4.

Tilgang:
Beboere i RHMA4 vil fa tilgang pa
denne trappesjakten i RHM3 for &
komme seg enkelt ned i p-kjeller.
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Plan 1.etg. 1:200

BT1:

P-plasser: 123 stk. inkl. 6 plasser HC
Sykkelparkering: 214 stk

(av disse er 83x2 - to-etasjer)

(1/3 av total sykkelparkering skal plasseres
pa terreng - overbygget)

Boder: 132 stk (inkl. 3 stk under 5m2).
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Boder:

Det er 13 i plan 1 pa RHM4

Det er 14 i p-kjeller (markert i rosa)
Totalt 27 boder én til hver enheter.

Sykkelparkering:

Det er 42 sykkelparkeringer i plan 1 i RHM4.

Det er satt av 39 sykkelparkeringsplasser til RHM4 i p-kjeller,
Totalt 81 plasser, 3 til hver enhet.
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BOIIgOppIysnlnger. Saksbehandler: Torunn Nicolaisen Dato utkjert: 01.04.26 Side 1 av 2
Radhusmarka borettslag RM4 Var ref.: 1001/7
Telthusveien 14 Type: Frittstaende Borettslag
4319 SANDNES Eiere: Erlend Skogland
Organisasjonsnr: 929 148 606 Andelsnr: 7
11: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 4083

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
FHSD Connect AS
A konto avdrag

Felleskostnader:

Felleskostnader boder
Heime

A konto renter

Drift fellessameie

A konto renter
Felleskostnader
Parkering

A konto avdrag

Tilleggsytelser: Altibox 200 Flex

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

99

-3 062
200
250
9113
200
-9 113
2605
200
3062
529

3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an) 0
75 039 166,01

2176 369
24 643 874

Gijeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: Klient gj. s. arsoppg.:
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 16367653020, Dnb Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 01.04.2026: 4.99% pa.

Antall terminer til innfrielse: 110

Saldo per 01.04.2026: 22 402 519

Andel av saldo: 0

Farste termin/farste avdrag: 30.12.2023 ( siste termin 30.09.2053 )

Opprinnelig innfrielse 1an (IN): 2 166 823

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 2 166 823

Dette er et IN-lan, som gir andelseier mulighet til & betale ned hele eller deler av sin andel opptil fire ganger i aret. Kontakt Bate for

mer informasjon.

4: Szerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Jan Eirik Karlsen
Adresse: Telthusveien 14

Postnr/-sted: 4319 SANDNES

Telefon: Mob.: 47675596
E-post: rm4@styretmitt.no
5: Restanse felleskostnader pr. 01.04.2026
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning: 0
6: Ligning - 2025

Gjeld: 2176 369 Andre inntekter: 721
Annen formue: 14 123 Utgifter: 124 539
7: Palydende
Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 747 500
Andelsnr: 7 Partialobligasjonsnr:




BOI Igopplysn I nger- Saksbehandler: Torunn Nicolaisen Dato utkjert: 01.04.26 Side 2 av 2
Radhusmarka borettslag RM4 Var ref.: 1001/7
Telthusveien 14 Type: Frittstaende Borettslag
4319 SANDNES Eiere: Erlend Skogland
Organisasjonsnr: 929 148 606
8: Bygning/eiendom
Byggear: 2023
Gards/bruksnr; 40/332
Bygningstype; Blokk med heis
9: Forsikring
Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr: SP0005223255
110: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0205
Etasje: Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Nei BRA 71
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: Brok 71
Fasiliteter:

- Borettslaget bestar av 27 andeler.

- 13 stk har bod i byggets forste etasje. De @vrige har bod i parkeringskjeller. Info registrert pa hver andel.

- Oppvarming og varmt vann fra Lyse, faktureres direkte fra Lyse (fijernavlesning).

- Utbygger er Ineo.

- Borettslaget har kollektiv avtale med Heime og Furture Home Smarthusstyring. (overtatt av FHSD Connect AS juli 2025)

- Borettslaget har kollektiv avtale vedr. TV-pakke vi Altibox. Betales som tillegg pa felleskostnadene. Kontakt selger for mer
informasjon.

- Parkering i felles parkeringsanlegg.

- Borettslaget har vaktmestertjeneste.

- Kommunale avgifter er inkl. i mnd. fellesutgifter.

- For bestemmelser om dyrehold, se vedtektene.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter. Kjgper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

P-plass 10 og bod 18 i parkeringskjeller



1.1

1.2

Vedtekter for

Radhusmarka borettslag RM4, org. nr.
929 148 606

Sist oppdatert 09.03.23

INNLEDENDE BESTEMMELSER

Formal og navn

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig
i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

Borettslagets navn er Ridhusmarka borettslag RM4.

Forretningskontor, forretningsforsel og organisering av omradet hvor borettslagets
eiendom befinner seg

Borettslaget, og dets eiendom, ligger i Sandnes kommune og borettslaget har
forretningskontor i Sandnes kommune.

Borettslagets eiendom ligger innenfor et stagrre boligomrade, hvor det ogsa er eiendommer
som skal eies i fellesskap av boligeiendommene /eierne av rekkehus og leiligheter pa
boligomrddet Radhusmarka. Disse felleseiendommene bestdr av felles utomhusarealer pa
gnr. 40 bnr. 333 og et felles parkeringsanlegg etablert pa gnr. 40 bnr. 326. Parkeringsanlegget
er seksjonert, og boligenes parkerings- og bodseksjon har fatt snr. 1. Rddhusmarka borettslag
RM4 vil vaere medeier i disse felleseiendommene. . Alle eiere av boliger innenfor omradet har
rett og plikt til & veere sameiere, og det er opprettet et eget sameie som skal drifte og
vedlikeholde felleseiendommene; Sameiet Radhusmarka Fellesanlegg. Det felles eierskap er
regulert i egne vedtekter for Sameiet Ridhusmarka Fellesanlegg.

ANDELER OG ANDELSEIERE

Andeler og andelseiere

Andelene skal vaere pa kr. 5 ooo.

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget, med mindre annet
fremgdr av loven eller disse vedtektene. Ingen fysiske personer kan eie mer enn én andel.

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagsloven § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune
eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.
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[ tillegg har utbygger, leie-eie-selskap eller annen sammenslutning med samfunnsnyttig
formal og arbeidsgivere som skal leie ut bolig til sine ansatte rett til 4 eie det antall leiligheter
som til enhver tid folger av borettslagsloven § 4-3 eller tilsvarende bestemmelse som apner
for slikt eierskap.

Sameie i andel

Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen.

Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget
for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom kjopet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene. Nekter borettslaget & godkjenne
erververen som andelseier, md melding om dette komme fram til erververen senest 20 dager
etter at soknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til 4 erverve andelen.

FORKJOPSRETT

Andelseiere i borettslaget har ikke forkjapsrett.

BORETT, BRUKSOVERLATING, PARKERING

Boretten

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.
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En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pd eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Alle endringer pa fasade og fellesareal krever skriftlig seknad til styret og skal godkjennes
av styret eller generalforsamlingen for arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle
endringer, herunder montering av varmepumpe, parabolantenne, markiser o.l. Styret kan
sette foringer for utforelsen. Andelseier er ansvarlig for a seke om godkjenning fra
kommunen hvor dette pakreves.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

Bruksoverlating

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opptil trear

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
8§ 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter
at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

Opverlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

Parkering

13 andelseiere har boder lokalisert i borettslagets forste etasje, resterende andelseiere har
sportsbod lokalisert i parkeringsanlegget omtalt i punkt 1.2 ovenfor, og noen av andelseierne



har  eksklusiv  bruksrett  til = parkeringsplass i  dette  parkeringsanlegget
("Parkeringsanlegget"). Disse bruksrettighetene skal tinglyses / er tinglyst, og en kopi av
det tinglyste vedtak skal vedlegges disse vedtektene som vedlegg 1. Bruksretten til bodene
og parkeringsplassene er eksklusive. Den narmere plassering av hver enkelt andelseier sin
bod / parkeringsplass, fremgdr av plankart vedlagt som vedlegg 2.

Beboerne er gjort kjent med at man ikke ber oppbevare papp, tekstiler eller annet som ikke
taler fuktighet i sportsboden, da dette ma paregnes & kunne bli fuktskadet. Videre er beboerne
gjort kjent med at man ikke ber sette fuktige ting / utstyr i boden, slik som f.eks. vate sykler,
da dette kan medfore et fuktigere klima i parkeringsanlegget som igjen vil danne grunnlag
for muggsopp. Dersom man skal lagre utstyr i boden som har blitt vatt ute, er det viktig at
man terker dette for man setter det inn i boden.

Parkeringsanlegget eies i sameie mellom de som har bruksrettigheter i parkeringsanlegget /
eiere av boliger innenfor Radhusmarka. Utgiftene til drift og vedlikehold av
parkeringsanlegget skal fordeles mellom sameierne som neermere regulert i vedtekter for
Sameiet Rddhusmarka Fellesanlegg, vedlagt som vedlegg 3.

VEDLIKEHOLD

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og
med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehor, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Viatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unnggs.

Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige derer med karmer.

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsd rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks 4 sende melding til borettslaget. Borettslaget og andre
andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.



Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for @vrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal
laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i
beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal
gjennomfores slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

Borettslagets vedlikeholdsplikt blir ivaretatt gjennom sameiet som borettslaget er en del
av, slik at det er styret i sameiet som vil ha hovedansvar for det bygningsmessige
vedlikeholdet. Kun for de tiltak som bare tilhgrer borettslaget er det borettslagets styre
som er ansvarlig.

Borettslaget skal ha eksklusiv bruksrett til de arealer som er vist pa kart vedlagt sameiets
vedtekter. Med denne bruksretten folger ogsa et ansvar for a alene besgrge vedlikehold og
renhold av de aktuelle arealene.

PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

Palegg om salg - borettslagsloven § 5-22

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. borettslagsloven § 5-22. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve andelen solgt.

Fravikelse - borettslagsloven § 5-23

Medforer andelseiers oppforsel fare for odeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13



8.3

FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

Felleskostnader

Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

Utgifter til TV og internett betales med like del per andel. Kostnader til varmtvann og
oppvarming fordeles etter forbruk.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

STYRET OG DETS VEDTAK

Styret

Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer, samt
to varamedlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

Styrets oppgaver

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

Styreleder skal sorge for at styret holder mote sd ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

Styrets vedtak

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjor
motelederens

stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjore
minst en tredjedel av alle styremedlemmene.
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Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

o ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

o a oke tallet pd andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

o salg eller kjop av fast eiendom,
o ataopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

o andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
eller

o andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

GENERALFORSAMLINGEN
Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

Tidspunkt for generalforsamlingen

Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de eansker behandlet.

Varsel om og innkalling til generalforsamling

Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte
og hoyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere
varsel som likevel skal veere pa minst tre dager.



9.4

I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, md hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker
behandlet pd ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

Den ordinare generalforsamlingen skal minimum behandle folgende saker:

9:5

9.6

9.7

- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen moteleder. Motelederen skal sorge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan meote ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Vedtak pa generalforsamlingen

Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.



10.

10.1

10.2

10.3

11.

INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

Inhabilitet

Et styremedlem mad ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk
sarinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget fir vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til
a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

VEDTEKTSENDRINGER

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

Det kan ikke gjores endringer i bestemmelsen 2-1 eller 4 uten samtykke fra den type
andelseiere som er angitt i 2-1, siste avsnitt, dersom det er denne type andelseiere i
borettslaget.



Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i R&dhusmarka borettslag RM4 torsdag 08.05.2025 kl. 19:30

i Felleshuset, Radhusmarka.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:

Jan Eirik Karlsen ble valgt til mgteleder.
Merete Eik, Bate, ble valgt til sekretaer.

1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med

moteleder

Vedtak:
Anne Kirsti Skramstad ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Det var 12 andelseiere og 1 godkjent fullmakter representert.

Totalt 13 stemmeberettigede.

Dessuten mgtte Merete Eik fra Bate.

Vedtak:
Tatt til orientering.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen ble erklaert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som borettslagets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Radhusmarka borettslag RM4.

Side 1/2



4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 40 000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Gjesteparkering

@nsker oppklaring pa gjesteparkering da dette sto i dokumentene ved kjgp av leilighet.
I tillegg star det ogsa i informasjonsdokumentene for punkthuset 2 at det skal vaere
gjesteparkering i parkeringsanlegget.

Er det en plan for dette i den nye delen av parkeringsanlegget?

Vedtak:
Styret tar saken videre med utbygger. Det er ikke i RM4 alene sitt ansvarsomrade.

6. Valg

6.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Vedtak:
Jorun Hoven ble gjenvalgt til styremedlem for 2 ar.

6.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 3r

Vedtak:
Anne Kirsti Skramstad og Johannes Byberg ble gjenvalgt til varamedlemmer for 1 3r.

6.3 Valg av valgkomité

Vedtak:

Johannes Byberg og Havard Nygaard utgjgr boligselskapets valgkomité ogsa det
neste aret.

6.4 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styreleder : Jan Eirik Karlsen, valgt for 2 &r 28.11.2023
Styremedlem : Jorun Hoven, valgt for 2 &r i 2025
Styremedlem : Bodil Surdal, valgt for 2 8r 28.11.2023
Varamedlem : Anne Kirsti Skramstad, valgt for 1 ar i 2025
Varamedlem : Johannes Bygerg, valgt for 1 ar i 2025

Vedtak:
Tatt til orientering

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Radhusmarka borettslag RM4. Side 2/2



Protokoll for Radhusmarka borettslag RM4

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Jan Eirik Karlsen (sign.) 09.05.2025
Sekretaer Merete Eik (sign.) 12.05.2025
Protokollvitne Anne Kirsti Skramstad (sign.) 10.05.2025



Protokoll

Fra ordinzert drsmgte i Sameiet R&dhusmarka Fellesanlegg tirsdag 08.04.2025 kl. 17:30 -

Digitalt mgte.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Tone Hgyland, Bate, ble valgt til mgteleder og sekreteer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Robert Salvesen ble valgt til 8 signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Eier var til stede pa mgtet. Totalt 1 stemmeberettiget.
Dessuten mgtte Tone Hgyland fra Bate boligbyggelag.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erklzert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

Protokoll fra arsmgte 2025 - Sameiet Radhusmarka Fellesanlegg.

Side 1/2



3. Endring av vedtektene

Det er behov for bedre regulering i vedtektene av utbyggers stilling i forbindelse med
ferdigstillelse av fellesanleggene som sameiet omfatter. Det foreslas derfor at det tas inn et
nytt punkt 15 i sameiets vedtekter.

Vedtak:
Det ble vedtatt fglgende nye punkt 15 i sameiets vedtekter:

15. Overgangsbestemmelser

Frem til fellesanlegget er ferdigstilt, skal Sameiet medvirke pd nedvendig mate til at utbygger
f8r gjiennomfart arbeid og tiltak pd eiendommen.

Utbygger har rett til § gjore endringer i planer og utfgring for Felleseiendommen.

Frem til parkeringsplasser er overtatt fra utbygger til kjgper, jf. ogs8 disse vedtektenes punkt
3., disponerer utbygger disse plassene.

Denne bestemmelsen kan ikke endres uten forutg8ende samtykke fra utbygger. Det samme
gjelder punkt 3 om utbyggers rett til § fritt selge usolgte parkeringsplasser i Garasjeanlegget.

4. Valg

4.1 Valg av leder for 2 ar

Vedtak:
Robert Salvesen ble valgt til leder for 2 ar

4.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Vedtak:
Einar Simensrud (RM5) og Jan Eirik Karlsen (RM4) ble valgt til styremedlemmer for 2 3r.

4.3 Orienteringssak: Etter dette bestér styret av

Styreleder : Robert Salvesen, valgt for 2 &r i 2025
Styremedlem : Einar Simensrud (RM5), valgt for 2 &r i 2025
Styremedlem : Jan Eirik Karlsen (RM4, valgt for 2 8r i 2025

Vedtak:
Tatt til orientering

Protokoll fra arsmgte 2025 - Sameiet Radhusmarka Fellesanlegg. Side 2/2



Protokoll for Sameiet R&dhusmarka Fellesanlegg

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Tone Hgyland (sign.) 09.04.2025
Protokollvitne Robert Lie Salvesen (sign.) 09.04.2025



Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i Sameiet Radhusmarka Parkering onsdag 09.04.2025 kl. 19:00 -
Digitalt mgte.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Tone Hgyland, Bate, ble valgt til mgteleder og sekreteer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Robert Salvesen ble valgt til 8 signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det var 2 seksjonseiere representert. Totalt 2 stemmeberettigede.
Dessuten deltok Tone Hgyland fra Bate boligbyggelag.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erkleert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2024.
Arbeidskapitalen overfgres til neste ar.

3. Bruk av parkering

Sak innmeldt av seksjonseier Lnett.

Lnett opplever at beboere i Radhusmarka tidvis parkerer feil, og benytter parkeringsplasser
for Lnett sine ansatte, og oppfordrer til at begge seksjonseierne gjgr tiltak for at brukerne av
parkeringsplassene respekterer hvilke plasser som skal disponeres av beboere og hvilke som
skal disponeres av Lnett sine ansatte.

Vedtak:
Arsmgtet tok saken til orientering.

Protokoll fra arsmgte 2025 - Sameiet Radhusmarka Parkering. Side 1/1



Protokoll for Sameiet R&dhusmarka Parkering

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Tone Hgyland (sign.) 10.04.2025
Protokollvitne Robert Lie Salvesen (sign.) 10.04.2025



BOTE

boligbyggelag

Informasjon fra Bate boligbyggelag — frittstaende borettslag

Noen frittstdende borettslag har intern forkjopsrett, det vil fremga av borettslagets vedtekter om de
har dette. Utlysning og avklaring av intern forkjgpsrett handteres av styret i laget, som ma kontaktes
direkte av megler.

Nar bolig er solgt

Straks en bolig er solgt (og intern forkjopsrett er avklart), ma skriftlig info sendes til Bate. Info ma
inneholde navn, fedselsdato, mobilnr. og e-postadresse til alle kjgperne, samt salgssum og avtalt
overtakelsesdato. Bate sender sgknad om styregodkjennelse til borettslagets styre.

Ikke krav om medlemskap
For eiere i frittstdende borettslag er det ikke krav om medlemskap i Bate.

Overtakelse

Etter gjennomfart overtakelse ma kopi av utfylt overtakelsesprotokoll sendes til
forkjopsrett@bate.no (vedlagte protokoll kan benyttes hvis meglers protokoll ikke er benyttet/ved
private salg).

NB! Bate fordeler felleskostnadene mellom selger og kjoper pr. overtakelsesdato. Kjgper skal
betale felleskostnader fra overtakelsesdatoen og mottar nye fakturaer i eget navn.

Gebyrer
Eierskiftegebyr Kr. 6 725,- (dekkes av selger iht. Lov om burettslag)

Gebyret faktureres etter overtakelse og sendes til oppgjarsansvarlig sammen med eventuelle
restanser pa selgers felleskostnader.

Kontakt oss pa forkjopsrett@bate.no ved sporsmal!

Med vennlig hilsen
Bate boligbyggelag

Laila Torsteinbg 909 75 719
Torill Bollestad 416 43 266
Tone Hartvedt 456 00 904
Torunn Nicolaisen 91521 600

Zetlitzveien 2 4017 Stavanger 51 84 95 00 post@bate.no bate.no
Postboks 88 Sentrum 4001 Stavanger



BOTE

boligbyggelag

Ove I‘take|Sespl‘0t0 kO" (brukes ved salg uten megler)

Telefon: 51 84 95 00 E-post: forkjopsretti@bate.no
Meglerfirma: Megler: TIf.
Oppgjersansvarlig: E-post.: TIf.

Skjemaet sendes Bate boligbyggelag s& snart overtakelse er gjennomfart. Opplysningene pa skjemaet er
ngdvendige for at eierskifte samt avregning av felleskostnader og strgm skal kunne foretas.

NB! Fordeling av felleskostnadene mellom selger og kjgper gjores av boligbyggelaget pr.
overtakelsesdato. Kjoper ma ikke overta eller betale selgers fakturaer.

Opplysningene gjelder falgende bolig:

Bolig:

Navn pa selger:

Kontonr. selger for utbetaling av til gode-belgp:

Selgers nye adresse:

Postnummer: Poststed:
Navn pa kjoper: Fodsels- og personnr (11 siffer): _ /-
Navn pa medkjoper: Fodsels- og personnr (11 siffer): _ /-

E-post kjgper(e):

Kigpers adresse etter overtakelse:

Overtakelsesdato: / -

NB! For alle boliger Bate boligbyggelag har avregning av energi pa, ma malerstand avleses og fylles ut
i feltene under. Selger/kjoper ma selv sgrge for @ melde fra til Lyse dersom avregning foretas av Lyse.

Malernr. strem: Malerstand: Dato:
Malernr. gulvvarme: Malerstand: Dato:
Malernr. vann: Malerstand: Dato:
Malernr. gass: Malerstand: Dato:
Dato: Underskrift selger: Telefon:
Dato: Underskrift kjoper: Telefon:

Zetlitzveien 2 4017 Stavanger 51 84 95 00 post@bate.no bate.no
Postboks 88 Sentrum 4001 Stavanger
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SANDNES KOMMUNE

ARKITEKTFIRMA HELEN & HARD AS

Erfjordgata 8
4014 STAVANGER

Var saksbehandler Saksnummer Dato
Alida Dzudza BYGG-22/00324 09.04.2025
oppgis ved alle henvendelser

Ferdigattest for boligblokk - felt bbb4 - Telthusveien 14

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 40/332/0/0

Ansvarlig sgker: ARKITEKTFIRMA HELEN & HARD AS
Tiltakshaver: RADHUSMARKA AS

Vedtak om ferdigattest
Vi gir ferdigattest for boligblokk med 27 leiligheter fordelt over 6 etasjer innenfor delfelt BBB4 med
hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten erstatter midlertidig brukstillatelse datert 04.09.2023.

Bakgrunn for vedtak
Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 02.04.2025, hvor dere bekrefter at tiltaket er utfart i
samsvar med byggetillatelsen datert 17.03.2022.

Dine rettigheter

Du kan klage pa vedtaket. Fristen for & klage er 3 uker fra du har mottatt vedtaket, jf. plan- og
bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32. For informasjon om klage se siste side i
dette dokumentet om «Orientering om rett til & klage pa forvaltningsvedtak».

Har du spersmal
Ta kontakt med saksbehandler via sentralbordet pa 51 33 50 00 eller pa e-post:
postmottak@sandnes.kommune.no.

Vedran Milic Alida Dzudza
Konstituert fagleder byggesak Sivilingenigr

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg: Ferdigattest for boligblokk - Telt husveien - felt bbb4

Adresse: Radhuset, Radhusgata 1, 4306 Sandnes. Sentralbord 51 33 50 00
Postadresse: Postboks 583, 4302 Sandnes | postmottak@sandnes.kommune.no
www.sandnes.kommune.no | Sandnes - i sentrum for framtiden.

Dokumentnr.: BYGG-22/00324-13
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Side 2
SANDNES KOMMUNE Saksnummer Dato

Samfunn, plan og bygg BYGG-22/00324 09.04.2025

Kopimottakere: RADHUSMARKA AS
ROGALAND BRANN OG REDNING IKS

Mottakere: ARKITEKTFIRMA HELEN & HARD AS

Dokumentnr.: BYGG-22/00324-13



Side 3
SANDNES KOMMUNE Saksnummer Dato
Samfunn, plan og bygg BYGG-22/00324 09.04.2025

Informasjon om rett til & klage pa vedtaket

Klagerett
Du har rett til & klage pa vedtaket hvis du er part i saken eller har rettslig klageinteresse i saken.

Hvem kan du klage til?

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du ma sende klagen til Sandnes
kommune pa e-post til postmottak@sandnes.kommune.no eller per brev til Byggesak, Radhuset,
Radhusgata 1, 4306 Sandnes. Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen,
sender vi klagen videre til statsforvalteren for avgjerelse.

Klagefrist

Klagefristen er tre uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent med vedtaket. Det holder at
klagen er postlagt for fristen Igper ut. Hvis du har fatt avslag pa sgknaden, skal du fa en
begrunnelse for avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig begrunnet, kan du be
om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be om dette far klagefristens utlap. Ny frist begynner a
lope fra det tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal vare med i klagen

| klagen ma du skrive hva du klager pa og hvorfor du er uenig i kommunens vurdering. Har du flere
opplysninger som kan ha betydning for saken din, ma du oppgi disse. Du kan be om utsetting av
vedtaket og at arbeidet ikke pabegynnes for klagen er behandlet. Tiltakshaver kan likevel pa eget
ansvar starte arbeidene selv om du har klaget. Du kan ikke klage pa avslag pa sgknaden om utsatt
iverksetting.

Rett til & se sakens dokumenter og fa veiledning

Alle dokumenter er i utgangspunktet offentlige. Du kan henvende deg til servicekontoret
(postmottak@sandnes.kommune.no) for a fa innsyn i saker, fa vite mer om reglene for
saksbehandling og fa veiledning. Du kan ogsa bruke innsynslgsningen for byggesaker OpenGoyv,
denne finner dere pa var hjemmeside www.sandnes.kommune.no.

Kostnader ved klage
Dersom vedtaket blir endret etter klage, har du krav pa a fa dekket vesentlige og nadvendige
kostnader i saken, jf. forvaltningsloven § 36.

Dokumentnr.: BYGG-22/00324-13
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Eiendomskart for eiendom 1108 - 40/332//

Utskriftsdato: 20.01.2026
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsgr omtvistet
Hjelpelinje vegkant

Hjelpelinje punktfeste

Eiendomsgr lite noyaktig >=500

Eiendomsgr nayaktig <= 10
Eiendomsgr uviss neyaktighet

Grensepunkt lite noyaktig

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @) Grensepunkt middels nayaktig

. Grensepunkt neyaktig

O Grensepunkt -
A Grensepunkt -
x Grensepunkt -
=1 Grensepunkt -
. Grensepunkt -
. Grensepunkt -

offentlig godkjent
bolt

kors

ror

hjelpepunkt / annet

uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 774,60 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6527531,92376 st 311187,18329
Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6527518,38 311193,49 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,33
2 6527517,86 311195,78 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,35
3 6527517,79 311196,62 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,84
4 6527517,92 311197,41 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,80
5 6527518,29 311198,26 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,93
6 6527518,09 311199,06 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,82
7 6527519,38 311199,37 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,33
8 6527527,95 311202,96 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 9,29
9 6527529,73 311203,65 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,91
10 6527529,32 311204,19 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,68
11 6527533,93 311204,38 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,61
12  6527535,01 311204,41 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,08
13 6527535,84 311204,6 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,85
14 6527540,94 311205,78 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,23
15 6527541,7 311205,82 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,76
16 6527542,48 311205,6 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,81
17 6527543,15 311205,12 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,82
18 6527543,74 311204,14 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,14
19 6527543,88 311198,44 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,70
20 6527544,26 311196,91 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,58
21 6527545,13 311196,47 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,97
22 6527545,36 311195,98 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,54
23 652754451 311195,85 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,86
24 6527545,49 311191,83 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 414
25 6527546,41 311191,74 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,92
26 6527546,95 311191,44 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,62
27 6527547,43 311190,87 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,75
28 6527547,63 311190,28 10 cm |kke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,62
29 6527549,52 311182 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 8,49

30 6527549,52 311181,32 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,68



31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

6527549,31
6527548,62
6527547,76
6527544,06
6527541,48
6527539,49
6527537,48
6527537,51
6527535,59
6527534,95
6527534,06
6527530,52
6527528,56
6527526,24
6527523,04
6527522,15
6527521,5

6527521,03
6527520,72
6527521,18
6527521,02
6527520,69
6527517,48
6527517,17
6527517,17
6527517,53

6527518,83

311180,53
311179,55
311179
311177,09
311176,05
311175,4
311174,87
311175,28
311175,8
311174,76
31117417
311173,79
311173,68
311173,66
311173,98
311174,52
311175,18
311175,98
3111771
311182,47
311183,52
311184,15
311188,73
311189,38
311190,15
311190,82

311191,2

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
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Grunnkart g SANDNES | A
Adresse: Telthusveien 14, 4319 SANDNES

Gnr/Bnr:  40/332/0/0

. 01- Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Da:to' ) 2_026 01-20 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nayaktighet darligere enn 13 cm)
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SANDNES
Grunnkart c SANDNES |
Adresse:  Telthusveien 14, 4319 SANDNES
Gnr/Bnr:  40/332/0/0 ) ] o )
Dato: 2026-01-20 Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.

. o Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (na@yaktighet darligere enn 13 cm
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Reguleringsplan pa grunnen N

SANDNES
Adresse:  Telthusveien 14, 4319 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  40/332/0/0
Dato: 2026-01-20 Planident: 201726
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 11.11.2019

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg

Bolighebyggelse

Bolighebyggelse-frittliggende
sméhusbebyggelse

Bolighebyggelse-konsentrert
sméhusbebyggelse

Bolighebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjgpesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon
Forsamlingslokale for religionsutgvelse

Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Symbol

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med

tilhgrende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og

urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor
Bolig/tjenesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjienesteyting
Forretning/tienesteyting

Neering/tjenesteyting

SANDNES
KOMMUNE
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Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager _
Industri/lager J‘“
Kontor/industri

Kontor/tjienesteyting

Angitt  bebyggelse og  anleggsformal
kombinert med andre angitte hovedformal

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Kjgreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal
Bane (neermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grgntareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager
Molo
Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

SANDNES

~
o]
=<
=
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z
m

Trase for neermere angitt kollektivtransport

Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg
Kollektivterminal
Kollektivholdeplass
Pendler- /innfartsparkering
Parkering

Rasteplass
Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug
Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg

Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte forméal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Grgnnstruktur
Bla/grgnnstruktur

Naturomréade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park

Vegetasjonsskjerm
Vannspeil
Overvannstiltak

Infiltrasjon/fordrayning/aviedning

Kombinerte grgnnstrukturformal

Angitt grgnnstruktur kombinert med andre “\
angitte hovedformal \



Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/gvingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militaerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomréder samt  reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa& gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk

Skogbruk

Seteromrade
Gartneri

Pelsdyranlegg

Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt nzeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljg

LNFR-form&l kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Ferdsel

Ankringsomrade
Opplagsomrade

Riggomrade
Farled
Hoved- og biled

Havneomrade i sjg

SANDNES
KOMMUNE

Ci

Smabathavn

Bgyehavn

Fiske

Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilhgrende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomréde i sjg og vassdrag

Naturomrdde i sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilhgrende strandsone

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten
tilhgrende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner

Flatesignatur,

Objekttype
Jextyp naveerende

RpSikringSone

RpStgySone - \
\Q o™
RplinfrastrukturSone .

RpAngittHensynSone

RpGjennomfgringSone
Wl
A

RpBandleggingSone H{20| 2

RpDetaljeringSone (Flanld)




Tegnforklaring reguleringsplan

Juridiske flater, linjer og punkter

Flatesignatur,

Flater
. néveerende
Objekttype
rT™7 1= T7
|
PbIMidIByggAnleggOmréde I : : : : :
L L d 1ol
Linjesymbol Symbol
RpGrense — E— —

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpStgyGrense
RpFareGrense,
RplInfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHgyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares

Byggegrense
Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngdr i planen

Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane

Regulert kjgrefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stayskjerm

Regulert stattemur

Sikringsgjerde s v
Bru

Tunnel ) (
Male og avstandslinje —

Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

SANDNES
KOMMUNE
Punktsymbol
RpJuridiskPunkt
Vegstengning/fysisk kjgresperre | I
Stenging av avkjgrsel | |
Avkjarsel -
Innkjgring —
Utkjaring -
Brukar l
Tunnelapning J (
UN
Eksisterende tre som skal bevares ’\ l
. /
-

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning




Tegnforklaring reguleringsplan PBL 1985

BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)
[ eveceomrAoER
Omrdder for boliger m/tilhorende anlegg
Frittliggende sm3husbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse
Garasjer i boligomrider
Omrdder for forretning
B omvsder for kontor
I orvscer for industr / lager

[ Orwder for fitidsbebyggelse

Omrade for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

Bl offentic barnehage
Il ot undenvining (siok, universiet mv.)
Offentlig i jon (sy dershjem, sykehj

I Gatetun
L T

B

P Faieringspiass

Il otexiariens (for buss og drosie)
B sermival

B ssvocerss

I ocsehoicecioss

B bere

Bl 5o/ forstadstane

- Fiyplass med administrasjonsbygninger
B ivess / ebane

Il oo veristed, administrasionsbyag
Il +voeomride (anddelen)

mv.)
B orenvis wire
Il ofentio forsamiingsiokale (kino, teater mv)
- Offentlig administrative bygg
Bl osce for st angitt alimennytti formsi
Il et bamenage
- Allmennyttig undervisning (skole, universitet mv.)
I e (e, et
Bl 2oenoes vine
-' yttig fi lingslokale (grendehus mv.)
- Almennyttig administrasjon
I omvader for herberger og bevertingssteder
I otel med tihorende aneg
B eeering

Omréde for ) gg og b

Garasjeanlegg
Bensinstasjoner
l Annet byggeomride

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omrade for jord- og skogbruk
Omrade for reindrift

Omrade for gartneri

Omrade for parsellhager
Annet landbruksomrade

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,

1. ledd nr. 3)
- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

B oreee
B cate med fortau
Annen veggrunn
T Gong- / sykkelveg
T sy
. Gangveg

B -

[ ssbsaniess (anddeen)
Trafikkomréde i sjo og vassdrag
Skipsled
Havneomrade i sjo

Annet trafikkomréde i sjo/vassdrag

- Annet trafikkomrade

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

- FRIOMRADER

Park
Turveg
Skiloype

I Avegg for ek

[ Anteg for idrett og sport

— .

P Anet friomrade
Friomrade i sjo og vassdrag

[ sadeomiide

[ smavsthavn

B e

I hanet fiomrade i sio/vassdrag

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)
FAREOMRADER
\\‘ Pbyq’m\nhgsmlegg (Emﬁpmtﬁnje, s

N0\ siymtene

N Iidsfarlig opplag og andre innretninger som kan

vaere farlige for alimenheten

X\ Omrade med rasfare

\\‘ Omréde med flomfare

SANDNES
KOMMUNE

G

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

{y FORNYELSESOMRADER

[ p—
Friluftsomrade (p& land)
Friluftsomrade i sjo og vassdrag

- Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgjiengelig

- i KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL
Grav- og umelund
Bolig / Forretning

- Privat smibStaniegg (land)

| | | Privat sm&b&tanlegg (sjo) \ Bolig / Forretning / Kontor

") el / Kontor
Omréde for anlegg i grunnen o

Omrade for anlegg og drift av kommunaltelisk Q. oo/ Offentig

vitksombet k‘ Forretning / Kontor
- Drikkevannsmagasin
B Foretning / Kontor / ndustr
Vann- og aviepsanlegg

‘ Forretning / Industri

| Omride for bygging og drift av fiemvarmeanlegg ~
B Foreting / Kontor / Offenti

~ Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

. k Forretning / Offentlig
ovi rad ilhorende anlegg for fo /
sivilforsvaret - Kontor / Industri
Omrade og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidler utenfor fiyplass - Kontor / Offentlig
Fiskebruk

B Kontor/Bensinstasion
- Offentiig / Allmennyttig
. veiserviceanlegg (Bevertning / Bensinstasion)
k-‘! Annet kombinert formal
—H Rekkefolgebestemmelser
TR mdterteig vafiomrde
Unyansert form3l

Andre omrader for anlegg i vassdrag eller sjo
Frisiktsone ved vei

Restriksjonsomrde rundt flyplass
Grunnvannsmagasin

Nedslagsfelt for drikkevann

T |

Naturvernomrade (p& land)
e Naturvernomrade i sjo og vassdrag
- Klimavernsone
| | sevaringsomiade fo bygninger og aniegg

I | Bevaring av bygninger

Begrensninger grense
= == Reguleringsplan faregrense

I lBeuringavanlegg
| | someommstoenen 7

I orvsce for steinbrudd og masseuttak

- Andre omréder for vesentlige terrenginngrep

Omr&de for reindrift
Pelsd
i Reguleringsformal
Handelsgartneri \ 500 - Fareomr3de
. AN
Omréde for szerskilt anlegg \\ 510 - Hoyspenni o
Taubane
\ 520 - Skytmbane
Fornoyelsespark
. \ 530 - Ikdsfarlig opplag of
Vindkraft
" \ 540 - Rasfare
Annet spesialomride

\ 550 - Fomfare

o\ 59 - Seersit angit fare
FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7) ——— 640~ Frsiktsane
7/ FEULESOMRADER
-

/ Felles gangareal

641 - Restriksjonsomrdde flyplass
—— 645 - Grunnvannsmagasin

———— 646 - Nedslagsfelt for drikkevann

P retes parkesingsplass
-reisueuulfo«m

\\ Omrade med szerskilt angitt annen fare

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) Y5 reres oaisios

| | 660 - Bevaringsomvader
| | 661 - Bevaring av bygninger

| | 662 - Bevaring av anlegg

SPESIALOMRADER

M e

| | | Parkbelte i industristrok

Fellesareal for garasjer

- Felles grontareal

7// Annet fellesareal for flere eiendommer

L —
) 8% - Fomyelsesomrader
i P——

HH 5% - midertdg trafikomrade
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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