
Telthusveien 14
Nabolaget Brueland - vurdert av 43 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Skeianetunet 4 min
Linje 22, 52, N94 0.3 km

Skeiane stasjon 10 min
Linje L5 0.8 km

Stavanger Sola 17 min

Stavanger stasjon 17 min
Linje F5, L5 16.7 km

Skoler

Sandved skole (1-7 kl.) 17 min
699 elever, 45 klasser 1.4 km

Trones skole (1-7 kl.) 19 min
432 elever, 26 klasser 1.5 km

Austrått skole (1-7 kl.) 18 min
252 elever, 14 klasser 1.5 km

Skeiane ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min
509 elever, 33 klasser 0.6 km

Høyland ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min
248 elever, 13 klasser 1.7 km

Akademiet vgs. Sandnes 10 min
286 elever 0.8 km

Gand videregående skole 12 min
1025 elever, 64 klasser 1.1 km

«Trygt og fredelig. Nærhet til
byen og parken»
Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 78/100

Naboskapet
Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Brueland 706 315

Stavanger/Sandnes 229 178 103 563

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Brueland barnehage (1-5 år) 11 min
157 barn 0.9 km

Stangeland barnehage (1-5 år) 11 min
63 barn 0.9 km

Sandvedhaugen barnehage (0-5 år) 17 min
236 barn 1.4 km

Dagligvare

Kiwi Jærveien 7 min

Coop Mega Brueland 9 min
Post i butikk, PostNord 0.7 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 91/100

Vedlikehold hager
Godt velholdt 86/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 85/100

Sport

Skeianeparken balløkke 5 min
Ballspill 0.4 km

Skeiene skole 7 min
Aktivitetshall, ballspill, friidrett 0.5 km

EVO Sandnes 9 min

SATS Sandnes 11 min

Boligmasse

71% enebolig
3% rekkehus
20% blokk
7% annet

Varer/Tjenester

Bruelandsenteret 9 min

Apotek 1 Brueland 9 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

25% i barnehagealder
36% 6-12 år
19% 13-15 år
20% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Brueland
Stavanger/Sandnes
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 42% 33%

Ikke gift 44% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
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Tilstandsrapport

SANDNES kommuneTelthusveien 14, 4319 SANDNES

gnr. 40, bnr. 332

Andelsnummer  7

Befaringsdato: 23.01.2026 Rapportdato: 06.02.2026 Oppdragsnr.: 20993-2033

Taksering Vest ASForetak:

MK6063Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 76 m² BRA-i: 71 m²

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Boligbygg med flere boenheter 



Taksering Vest AS

kasper@takseringvest.no

Kasper Østrått Rygh

Rapportansvarlig

920 40 738

eskil@takseringvest.no

Uavhengig Takstingeniør

Eskil Engelsgjerd Andersen

Medansvarlig

472 40 253
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/  ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Telthusveien 14, 4319 SANDNES
Gnr 40 - Bnr 332
1108 SANDNES

Taksering Vest AS

4023 STAVANGER
Øvre Stokkavei 10
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Informasjon om utbedringskostnader

Telthusveien 14, 4319 SANDNES
Gnr 40 - Bnr 332
1108 SANDNES

Taksering Vest AS

4023 STAVANGER
Øvre Stokkavei 10
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Leilighet i leilighetsbygg med byggeår fra 2023.
Originale overflater og bygningskomponenter.
Det er ikke registrert avvik utover merker/rift av normal art. 

Leiligheten er godt ivaretatt og gir ved gjennomsyn et godt 
helhetsinntrykk.
For nærmere spesifisering, se vurderinger av de enkelte 
bygnings komponentene utover i rapporten.

Boligbygg med flere boenheter  - Byggeår: 2023

UTVENDIG Gå til side

Tak tekket med papp fra byggeåret.
Nedløp, renner og beslag i aluminium fra byggeåret.
Yttervegg konstruksjon i tre og betong.
Utvendig fasade med dobbel falset tett kledning og fasade plater.
Flat tak-konstruksjon med tett tekke.
Vinduer i tre med isolerglass fra 2022. 
Vinduene er utvendig kledd med aluminiums beslag. 
EL 30 klassifisert dør til felles gang fra 2022.
Balkongdør i tre og isolerglass fra byggeåret som utvendig er kledd 
med aluminiums beslag.
Balkong konstruksjon i betong med tett tekke.
Rekkverk i tre og metall kledd med dobbel falset tett kledning.
Balkong er belagt med terrassebord i impregnert trevirke.

Areal: 6m2

INNVENDIG Gå til side

1 stav parkett på gulv overflater fra byggeåret gjennomgående i 
leiligheten.
Malte vegg overflater.
Malte himlings overflater.

Etasjeskille i betong.
Innvendige dører med slette dørblad og malte overflater.

VÅTROM Gå til side

Bad/vaskerom fra byggeåret.
Fliser på vegg overflater.
Fliser på gulv overflater.
Mosaikk fliser i dusj-sonen.
Plast sluk med metallrist.
Innredning på bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri. 
Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane. 
Toalett montert på vegg.
Dusj-dører i glass.
Balansert ventilasjon.
Hulltaking er ikke foretatt da bygget ikke er over 5 år.

KJØKKEN Gå til side

Kjøkken fra byggeåret, velutstyrt med god skapplass.
Alle hvitevarer er integrert. 
Vannstopper/waterguard sensor og komfyrvakt er installert. 
Mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Arealer Gå til side

Rør i rør system.
Fordeler skap plassert på bad/vaskerom.

Leiligheten er utstyrt med sprinkler anlegg.
Avløpsrør i plast.
Balansert ventilasjon.
Ventilasjons aggregat plassert på teknisk rom/bod.
Filter er byttet årlig. Sist filter bytte ble utført i 2025.
Vannbåren varme system.
Fordeler skap plassert på teknisk rom/bod.

Elektrisk anlegg med sikringsskap plassert i Entre/gang.

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter 

• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk

Gå til side

Gå til side

Beskrivelse av eiendommen

Telthusveien 14, 4319 SANDNES
Gnr 40 - Bnr 332
1108 SANDNES

Taksering Vest AS

4023 STAVANGER
Øvre Stokkavei 10
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Boligbygg med flere boenheter 

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Utvendig > Taktekking Gå til side

Utvendig > Nedløp og beslag Gå til side

Utvendig > Veggkonstruksjon Gå til side

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gå til side

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand 

Telthusveien 14, 4319 SANDNES
Gnr 40 - Bnr 332
1108 SANDNES

Taksering Vest AS

4023 STAVANGER
Øvre Stokkavei 10
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UTVENDIG

Taktekking

Tak tekket med papp fra byggeåret.

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Nedløp og beslag

Nedløp, renner og beslag i aluminium fra byggeåret.

Veggkonstruksjon

Yttervegg konstruksjon i tre og betong.
Utvendig fasade med dobbel falset tett kledning og fasade plater.

Takkonstruksjon/Loft

Flat tak-konstruksjon med tett tekke.

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Vinduer

Vinduer i tre med isolerglass fra 2022. 
Vinduene er utvendig kledd med aluminiums beslag. 

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 
Byggeår
2023

Standard
Bygget har gjennomgående god standard. Se nærmere beskrivelse under Konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Telthusveien 14, 4319 SANDNES
Gnr 40 - Bnr 332
1108 SANDNES

Taksering Vest AS

4023 STAVANGER
Øvre Stokkavei 10
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Dører

EL 30 klassifisert dør til felles gang fra 2022.
Balkongdør i tre og isolerglass fra byggeåret som utvendig er kledd med aluminiums beslag.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong konstruksjon i betong med tett tekke.
Rekkverk i tre og metall kledd med dobbel falset tett kledning.
Balkong er belagt med terrassebord i impregnert trevirke.

Areal: 6m2

Telthusveien 14, 4319 SANDNES
Gnr 40 - Bnr 332
1108 SANDNES
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Øvre Stokkavei 10
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INNVENDIG

Overflater

1 stav parkett på gulv overflater fra byggeåret gjennomgående i leiligheten.
Malte vegg overflater.
Malte himlings overflater.

Enkelte rift og merker ble registeret på gulv overflater som normalt iht. alder.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong.

Innvendige dører

Innvendige dører med slette dørblad og malte overflater.

Telthusveien 14, 4319 SANDNES
Gnr 40 - Bnr 332
1108 SANDNES

Taksering Vest AS

4023 STAVANGER
Øvre Stokkavei 10
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VÅTROM

Generell

Bad/vaskerom fra byggeåret.

ETASJE > BAD/VASKEROM 

Overflater vegger og himling

Fliser på vegg overflater.

ETASJE > BAD/VASKEROM 

Overflater Gulv

Fliser på gulv overflater.
Mosaikk fliser i dusj-sonen.

ETASJE > BAD/VASKEROM 

Sluk, membran og tettesjikt

Plast sluk med metallrist.

ETASJE > BAD/VASKEROM 

Sanitærutstyr og innredning

Innredning på bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri. 

ETASJE > BAD/VASKEROM 

Telthusveien 14, 4319 SANDNES
Gnr 40 - Bnr 332
1108 SANDNES

Taksering Vest AS

4023 STAVANGER
Øvre Stokkavei 10
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Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane. 
Toalett montert på vegg.
Dusj-dører i glass.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD/VASKEROM 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foretatt da bygget ikke er over 5 år.

ETASJE > BAD/VASKEROM 

KJØKKEN

Overflater og innredning

Kjøkken fra byggeåret, velutstyrt med god skapplass.
Alle hvitevarer er integrert. 
Vannstopper/waterguard sensor og komfyrvakt er installert. 

ETASJE > STUE/KJØKKEN 
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Avtrekk

Mekanisk avtrekk.

ETASJE > STUE/KJØKKEN 

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rør i rør system.
Fordeler skap plassert på bad/vaskerom.

Det mangler innholdsfortegnelse iht. dagens krav. (Eier opplyser at det er tatt kontakt med autorisert rørleggerforetak, og at innholdsfortegnelse vil bli 
etablert i samsvar med dagens krav.)
Leiligheten er utstyrt med sprinkler anlegg.

Avløpsrør

Avløpsrør i plast.

Telthusveien 14, 4319 SANDNES
Gnr 40 - Bnr 332
1108 SANDNES

Taksering Vest AS

4023 STAVANGER
Øvre Stokkavei 10

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  20993-2033 Befaringsdato:  23.01.2026 Side: 12 av 22



Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon med ventilasjonsaggregat plassert i teknisk rom/bod.
Filter er byttet årlig. Sist filter bytte ble utført i 2025. (Opplyst av eier)

Vannbåren varme

Vannbåren varme system.
Fordeler skap plassert på teknisk rom/bod.

Vannbåren varme system mangler innholdsfortegnelse over sløyfer iht. dagens krav. (Eier opplyser at det er tatt kontakt med autorisert rørleggerforetak, 
og at innholdsfortegnelse vil bli etablert i samsvar med dagens krav.)

Elektrisk anlegg

Telthusveien 14, 4319 SANDNES
Gnr 40 - Bnr 332
1108 SANDNES

Taksering Vest AS

4023 STAVANGER
Øvre Stokkavei 10
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Elektrisk anlegg med sikringsskap plassert i Entre/gang.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette 
kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av registrert 
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja   Det er installert el-bil lader på tilhørende P-plass i felles garasje anlegg.

Spørsmål til eier

3. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som 
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei

6. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske 
anlegg?
Nei

7. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig 
tilstanden på elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

8. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

9. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet 
el-kontroll?
Nei

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette 
kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften 
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk 
videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av registrert elektrovirksomhet.

Generell kommentar
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Bod i Garasje anlegg

Byggeår Kommentar
Byggeår er hentet ut fra Eiendomsverdi.no2023

Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør beskrivelse 
under konstruksjoner.

Standard

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Anvendelse

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

    Bygninger på eiendommen
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 
0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der 
høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet må ha dør eller luke 
og gangbart gulv. 

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Boligbygg med flere boenheter 

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

Etasje 71 71 6

SUM 71 6
SUM BRA 71

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

Etasje
Entré/gang, teknisk rom/bod, soverom, 
kontor/soverom, bad/vaskerom, 
stue/kjøkken

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Lovlighet

Bod i Garasje anlegg

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

Kjeller 5 5

SUM 5
SUM BRA 5

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

Kjeller Bod
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Befaring

Dato Til stede Rolle
23.1.2026 Kasper Østrått Rygh Takstingeniør

Matrikkeldata

Kommune
1108 SANDNES

gnr.
40

bnr.
332

Areal
774.6 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Telthusveien 14  

Hjemmelshaver
Rådhusmarka Borettslag Rm4

fnr. snr.
0

Andelsobjekt

Leil. nr.
 

Forretningsfører
 

Eier av adkomstdokumenter
Skogland Erlend

Org.nr.
929148606

Boligselskap
 /RÅDHUSMARKA 
BORETTSLAG RM4

Andelsnummer
7

Innskudd, pålydende mm

    Befarings - og eiendomsopplysninger

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring  Gjennomgått Nei

Tegninger Gjennomgått Nei

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 68 3
Bod i Garasje anlegg 0 0

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og 
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske målinger og er ikke juridisk bindende

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.02.2026

2 04.02.2026

3 06.02.2026

For gyldighet på rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVÅ  
  

•Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

•Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere
enn referansenivået. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.

•For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må du vurdere om tiltakene
er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag
basert på prisintervaller. Anslaget må ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Utbedringskostnadene vil også avhenge av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.

•Vurdering mot byggeregler    
Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig å bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.  

PRESISERINGER  
  

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. våtrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

•For skjulte konstruksjoner, som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

•Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
høyttalere, skal ikke demonteres for å sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

•Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utført når det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

•Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem år siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersøkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjøper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSØKELSER  

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til også å
omfatte tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN  
  

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå 1 til 3, hvor nivå 1 er det laveste og basert på
visuell observasjon. Rapporten er basert på undersøkelsesnivå 1,
med noen få unntak: våtrom og rom under terreng.

I praksis betyr dette at:

•befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner på
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

•flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

•det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

•det gis ikke en vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.

•inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. I en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å undersøke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen være basert på alder og
materialer.).

•stikkprøvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER  
  

•Referansenivå: kravet til bygningsdelen eller rommet på
byggetidspunktet.

•Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status på et gitt tidspunkt.

•Symptom: forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

•Skadegjørere: i hovedsak råte, sopp og skadedyr.

•Fuktsøk: overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Forutsetninger
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•Fuktmåling: måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

•Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

•Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

•Forventet gjenværende brukstid: anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formål (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER  
  

•Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

•Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted.

•Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

•Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på
0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

•Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

•Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

•Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

  
  
PERSONVERN  

  

Verdi, takstingeniøren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingeniøren trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

Forutsetninger
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Side 1

Egenerklæring
Telthusveien 14, 4319 SANDNES 20 Jan 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Telthusveien 14 Telthusveien 14

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

  0 Ja  2 Nei

Når kjøpte du boligen?

17.11.2021

Har du selv bodd i boligen?

  2 Ja  0 Nei

Når og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du 
også oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har bodd i leiligheten siden 15.09.2023 til dags dato.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesområder, som for eksempel garasje, ønsker vi at du oppgir dette når du 
svarer på spørsmålene i egenerklæringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Vet ikke

Informasjon om selger
Selger

Skogland, Erlend

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklæringsskjemaet.

Boligkjøper anses å kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklæringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjøres gjeldende som feil eller mangler 
senere.

Boligkjøper oppfordres til å selv undersøke eiendommen grundig.



Side 2

Våtrom

1 Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utført arbeid på tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvømmelse i kjeller eller underetasje?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

  2 Ja  0 Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utført arbeid med drenering?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vært feil på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utført arbeid på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til



Side 3

Rør

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brønn, avløpskvern eller liknende?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vært feil på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vært nedgravd oljetank på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vært feil på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utført arbeid på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn på setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vært feil eller gjort endringer på ildsted eller pipe?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vært skadedyr i leiligheten?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vært skadedyr i fellesområdene til sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vært mugg, sopp eller råte i boligen eller andre bygninger på eiendommen?
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  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vært mugg, sopp eller råte i sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd på eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

  0 Ja  2 Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

  0 Ja  2 Nei

27 Er det utført radonmåling?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglærte utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring
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En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjøper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da 
salget ble gjennomført.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 23625950
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
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Adresse Telthusveien 14

Postnummer 4319

Sted SANDNES

Kommunenavn Sandnes

Gårdsnummer 40

Bruksnummer 332

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 301033371

Bruksenhetsnummer H0205

Merkenummer c3e330d9-4d4a-46a5-b9c9-a625119edc89

Dato 11.09.2023

Innmeldt av Errive as v/ TROND WOLD

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

https://www.energimerking.no/


Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggeår 2023
Bygningsmateriale:
BRA: 70
Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon
Ventilasjon

https://www.energimerking.no/beregninger


Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003


Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Telthusveien 14
Postnummer: 4319
Sted: SANDNES
Kommune: Sandnes
Bolignummer: H0205
Dato: 11.09.2023 11:40:52
Energimerkenummer: c3e330d9-4d4a-46a5-b9c9-a625119edc89

Kommunenummer: 1108
Gårdsnummer: 40
Bruksnummer: 332
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 301033371

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggeår 2023

Byggstandard
Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjøleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 26 m²
Areal tak 0 m²
Areal gulv 7 m²
Areal vinduer, dører og glassfelt 20 m²
Oppvarmet BRA 70 m²
Totalt BRA 70 m²
Oppvarmet luftvolum 185 m³
U-verdi for yttervegger 0,19 W/(m²·K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m²·K)
U-verdi for gulv 0,14 W/(m²·K)
U-verdi for vinduer, dører og glassfelt 0,80 W/(m²·K)
Arealandel for vinduer, dører og glassfelt 28,2 %
Normalisert kuldebroverdi 0,10 W/(m²·K)
Normalisert varmekapasitet 39,4 Wh/(m²·K)
Lekkasjetall 0,94 1/h
Dato for måling av lekkasjetall (en forutsetning for å kunne få karakter A) 25.08.2023
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %
Estimert årsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 80 %
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 1,50 kW/(m³/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 1,50 kW/(m³/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1,70 m³/(m²·h)
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 86 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m²
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Årsgjennomsnittlig kjølefaktor for kjølesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjøling 22,0 °C
Installert effekt for romkjøling og ventilasjonskjøling 0 W/m²



Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(l/s)

Driftstider, antall timer i døgn med drift
Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjøling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m²
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m²
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m²
Total solfaktor for vindu og solskjerming (Ø/S/V/N) 0,45
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nærliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,85
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme
Varmefordelingssystem Vannbåren oppvarming
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling
Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,28
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,98
Årsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert
varmesystem 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fjernvarmebasert
varmesystem 0,72

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fjernvarmebasert varmesystem 1,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fjernvarmebaserte varmesystemet 0,86

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert
varmesystem 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert på
andre energivarer 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert på andre



energivarer 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibærere 0,98

Klimastasjon / kilde Sola (MeteoNorm)
Dato for beregning 11.9.2023
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller
andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram
Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,017
Produsent / leverandør ProgramByggerne

Beskrivelse: Månedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk
timesberegning

Energirådgiver
Firma Errive as
Navn person Trond Wold

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett per kvadratmeter
Romoppvarming 20,1
Ventilasjonsvarme 7,9
Varmtvann 29,8
Vifter 6,2
Pumper 0,2
Belysning 11,4
Teknisk utstyr 17,5
Romkjøling 0,0
Ventilasjonskjøling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 93,1

Beregnet levert energi ved normalisert klima 6 817 kWh/år
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 96,83 kWh/(m²·år)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 4 328 kWh/år
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 89,01 kWh/(m²·år)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 6 266 kWh/år

Målt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert målt energi for et år.
Elektrisitet 0 kWh/år
Olje 0 liter/år
Gass 0,0 Sm³/år
Fjernvarme 0 kWh/år
Biobrensel 0 kg/år
Annen energivare 0 kWh/år
Totalt 0 kWh/år

Beregnet levert energi ved normalklima
Elektrisitet 3 053 kWh/år
Olje 0 kWh/år
Gass 0 kWh/år
Fjernvarme 3 764 kWh/år
Biobrensel 0 kWh/år
Annen energivare 0 kWh/år
Totalt 6 817 kWh/år

Sum andel elektrisitet, olje og gass 30,9 %



GSPublisherVersion 809.30.30.100

BBB3

BBB4

BBB5

BBB8

Printet:  fredag 4. februar  2022   kl 13:33    -   Filnavn:  Rådhusmarka  4

Dette dokumentet er beskyttet av åndsverkloven. Enhver offentliggjøring,
mangfoldiggjøring, endring eller overgivelse til tredjeperson i forbindelse med annet
arbeid eller annet prosjekt krever skriftlig tillatelse fra arkitekten

Vedleggsnummer:
E-4

Fase
Rammesøknad

Målestokk
1:100

GNR/BNR
40/332

Prosjekt:

Rådhusmarka 4
(BBB4)
Prosjekt adresse
Rådhusmarka 4 (BBB4)
Telthusveien 4319 Sandnes

Tiltakshaver:

Rådhusmarka AS

Arkitekt
Arkitektfirma Helen & Hard AS

Tegning navn
Plan 1 etasje

Dato
04.02.2022

Tegnet av
OTR

Kontrollert av
NS

Format
A3

Revisjon
02

Arkitekt adresse:
Erfjordgata 8, 4014 Stavanger

5%

2%

3

11.20

K
S

 2
 V

is

3%

+ 12.50

+ 12.50

+ 12.50

+ 12.30

12.00+

12.30+
+ 10.70

+ 11.18

12.30+

+ 11.18

11.18+

12.35++ 11.87
+ 11.58

+ 11.58

+ 11.58

+ 11.58
+ 11.58

+ 11.90

12.35++ 11.87

12.35+

+ 11.18

+ 11.18

+ 11.18

+ 11.18

+ 12.10

+ 12.35

+ 10.72
11.20+ + 10.02

10.50+

10.35+

10.08+

10.08+

+ 9.95

10.08++ 9.79

+ 10.09

10.35++ 9.87

10.50+

10.50+

+ 10.72
11.20+

+ 10.22RM3

RM4

Terrasse 17.5m²

8x
12

m

Sitteplass

Terrasse 37m²

INNGANG

INNGANG

SNITT A SNITT A

S
N

ITT B
S

N
ITT B

5,
5 

m
2

5 
m

2

5 
m

2

5 
m

2

5 
m

2

5,
5 

m
2

5 
m

2

5 
m

2

5 
m

2

5 
m

2

5,
6 

m
2

5,
5 

m
2

5,
5 

m
2

22,2 m2

TEKNISK

B
YG

G
EG

R
EN

SE

BYGGEGRENSE

BYGGEGRENSE

FO
R

M
Å

LSG
R

EN
SE

FO
RM

ÅLSG
RENSE

FO
R

S
TØ

TT
N

IN
G

S
M

U
R

, H
Ø

Y
D

E
 +

11
,5

8

H
E

K
K

 M
O

T 
N

A
B

O

S
K

R
Å

N
IN

G
 N

E
D

 M
O

T 
TE

R
A

S
S

E

H
E

K
K

 M
O

T 
N

A
B

O

42 sykkelparkeringer i 2 høyder.

E
L-

ta
vl

e

FORSTØTTNINGSMUR, HØYDE +11,58

FO
R

S
TØ

TT
N

IN
G

S
M

U
R

, H
Ø

Y
D

E
 +

11
,2

0

TERRASSE, HØYDE +11,18

Boder

A: 36,1 m2

Boder

A: 51,8 m2

Sykkelparkering
A: 46,1 m2

Gang/heis/trapp
A: 50,3 m2

H0101
A: 93 m2H0102

A: 80,8 m2

Stue/kjøkken
A: 45,3 m2

Sov
A: 7,3 m2

WC
A: 1,8 m2

Bod
A: 4,7 m2

Gang
A: 8,8 m2

Sov
A: 14,6 m2

Bad
A: 5,1 m2

Gang
A: 8,3 m2

Stue/kjøkken
A: 37,8 m2

Bad
A: 5,1 m2

Bod
A: 3,4 m2

WC
A: 2,1 m2

Sov
A: 13,1 m2

Sov
A: 6,6 m2

Fa
sa

de
 V

ES
T Fa

sa
de

 Ø
ST



GSPublisherVersion 809.30.30.100

BBB3

BBB4

BBB5

BBB8

Printet:  fredag 4. februar  2022   kl 13:33    -   Filnavn:  Rådhusmarka  4

Dette dokumentet er beskyttet av åndsverkloven. Enhver offentliggjøring,
mangfoldiggjøring, endring eller overgivelse til tredjeperson i forbindelse med annet
arbeid eller annet prosjekt krever skriftlig tillatelse fra arkitekten

Vedleggsnummer:
E-11

Fase
Rammesøknad

Målestokk
1:200

GNR/BNR
40/332

Prosjekt:

Rådhusmarka 4
(BBB4)
Prosjekt adresse
Rådhusmarka 4 (BBB4)
Telthusveien 4319 Sandnes

Tiltakshaver:

Rådhusmarka AS

Arkitekt
Arkitektfirma Helen & Hard AS

Tegning navn
Plan 1 etasje 1:200

Dato
04.02.2022

Tegnet av
OTR

Kontrollert av
NS

Format
A3

Revisjon
01

Arkitekt adresse:
Erfjordgata 8, 4014 Stavanger

5%

2%

5%

5%

5%

4%

2%

5%

2%

2%

3

3,8

13.00

11.20

9.30

2%

KS
 2

 V
is

K
S

 2
 V

is

sittekant
4.8%

3%

Dr
en

sr
ør

K
S

 2
 V

is

+ 12.50

+ 10.27

+ 12.50

+ 12.50

+ 12.50

+ 12.30

+ 11.60

12.00+

11.55+

11.10+

12.30+

+ 12.10

+ 12.45

+ 12.65

+ 12.00

+ 11.00

+ 10.70

10.25+

+ 11.18

+ 13.50
+ 11.08

12.43+ 11.95+

+ 10.59

+ 10.17

+ 9.87

+ 9.91

+ 9.80

12.30+

+ 11.18

11.18+

+ 10.80

+ 12

10.25+

+ 9.85

+ 10.70

12.35++ 11.87
+ 11.58

+ 11.58

+ 11.58

+ 11.58
+ 11.58

+ 11.90

+ 12.10

12.35++ 11.87

12.35+

+ 11.18

+ 11.18

+ 11.18

+ 11.18

12.50++ 12.10

12.50+
12.50++ 12.10

+ 12.35

+ 10.72
11.20+ + 10.02

10.50+

10.35+

+ 9.60
10.08+

+ 9.71
10.08+

+ 9.95

10.08++ 9.79

+ 10.09

10.35++ 9.87

10.50+

10.50++ 10.17

+ 10.72
11.20+

+ 10.22RM3

RM4

RM5

Bocciabane

Hagesone

Terrasse 17.5m²

Hagesone

Sandlek - 230m²

Sandlek - 152m²

Sandlek - 156m²

Sitteplass/Grill

Sykkelparkering m/

takoverbygg

8x
12

m

8x
12

m

8x
12

m

Sitteplass

+10.15

+9.87

Terrasse 37m²

INNGANG

5,
5 

m
2

5 
m

2

5 
m

2

5 
m

2

5 
m

2

5,
5 

m
2

5 
m

2

5 
m

2

5 
m

2

5 
m

2

5,
6 

m
2

5,
5 

m
2

5,
5 

m
2

Snitt A Snitt A

S
ni

tt 
B

S
ni

tt 
B

22,2 m2

TEKNISK

B
YG

G
EG

R
EN

SE

BYGGEGRENSE

BYGGEGRENSE

FO
R

M
Å

LSG
R

EN
SE

FO
RM

ÅLSG
RENSE

FORMÅLSGRENSE

FO
R

S
TØ

TT
N

IN
G

S
M

U
R

, H
Ø

Y
D

E
 +

11
,5

8

SKRÅNING NED MOT TERASSE

H
E

K
K

 M
O

T 
N

A
B

O

S
K

R
Å

N
IN

G
 N

E
D

 M
O

T 
TE

R
A

S
S

E

H
E

K
K

 M
O

T 
N

A
B

O

42 sykkelparkeringer i 2 høyder.

E
L-

ta
vl

e

FORSTØTTNINGSMUR, HØYDE +11,58

FO
R

S
TØ

TT
N

IN
G

S
M

U
R

, H
Ø

Y
D

E
 +

11
,2

0

TERRASSE, HØYDE +11,18

Boder

A: 36,1 m2

Boder

A: 51,8 m2

Sykkelparkering
A: 46,1 m2

Gang/heis/trapp
A: 50,3 m2

H0101
A: 93 m2H0102

A: 80,8 m2

Stue/kjøkken
A: 45,3 m2

Sov
A: 7,3 m2

WC
A: 1,8 m2

Bod
A: 4,7 m2

Gang
A: 8,8 m2

Sov
A: 14,6 m2

Bad
A: 5,1 m2

Gang
A: 8,3 m2

Stue/kjøkken
A: 37,8 m2

Bad
A: 5,1 m2

Bod
A: 3,4 m2

WC
A: 2,1 m2

Sov
A: 13,1 m2

Sov
A: 6,6 m2

Fasade SØR

Fa
sa

de
 V

ES
T

Fasade NORD

Fa
sa

de
 Ø

ST



GSPublisherVersion 784.31.31.100

BBB3

BBB4

BBB5

BBB8

Printet:  mandag  10.  januar  2022   kl 16:08    -   Filnavn:  Rådhusmarka  4

Dette dokumentet er beskyttet av åndsverkloven. Enhver offentliggjøring,
mangfoldiggjøring, endring eller overgivelse til tredjeperson i forbindelse med annet
arbeid eller annet prosjekt krever skriftlig tillatelse fra arkitekten

Vedleggsnummer:
E-5

Fase
Rammesøknad

Målestokk
1:100

GNR/BNR
40/332

Prosjekt:

Rådhusmarka 4
(BBB4)
Prosjekt adresse
Rådhusmarka 4 (BBB4)
Telthusveien 4319 Sandnes

Tiltakshaver:

Rådhusmarka AS

Arkitekt
Arkitektfirma Helen & Hard AS

Tegning navn
Plan 2 etasje

Dato
10.01.2022

Tegnet av
OTR

Kontrollert av
NS

Format
A3

Revisjon
01

Arkitekt adresse:
Erfjordgata 8, 4014 Stavanger

SNITT A SNITT A

S
N

ITT B
S

N
ITT B

7,8 m2

6,4 m2

6 m2

19 759

21
 9

59

9 m2

5,5 m2

8,8 m2

B
YG

G
EG

R
EN

SE

BYGGEGRENSE

FO
RM

ÅLSG
RENSE

H0204
A: 58,5 m2

H0201
A: 93 m2

H0205
A: 70,6 m2

H0202
A: 80,8 m2

H0203
A: 51,8 m2

Gang/heis/trapp

A:
34,2 m2

Stue/kjøkken
A: 45,3 m2

Sov
A: 7,3 m2

WC
A: 1,8 m2

Bod
A: 4,7 m2

Gang
A: 8,9 m2

Sov
A: 14,6 m2

Bad
A: 5,2 m2

Gang
A: 4,6 m2

Stue/kjøkken
A: 26,9 m2

Bod
A: 3,2 m2Bad

A: 4,8 m2

Gang
A: 3,7 m2

Stue/kjøkken
A: 22,5 m2

Sov
A: 7,3 m2 Bad

A: 5 m2

Bod
A: 3,4 m2

Sov
A: 13,6 m2

Bod
A: 3,4 m2

Gang
A: 7,2 m2

Stue/kjøkken
A: 32,1 m2

Bad
A: 4,7 m2

Sov
A: 6,8 m2

Gang
A: 8,5 m2

Stue/kjøkken
A: 38,1 m2

Bad
A: 5,2 m2

Bod
A: 3,4 m2

WC
A: 2,1 m2

Sov
A: 13,1 m2

Sov
A: 6,6 m2

Sov
A: 12,9 m2

Sov
A: 9,4 m2

Fa
sa

de
 Ø

ST



GSPublisherVersion 784.31.31.100

BBB3

BBB4

BBB5

BBB8

Printet:  mandag  10.  januar  2022   kl 16:08    -   Filnavn:  Rådhusmarka  4

Dette dokumentet er beskyttet av åndsverkloven. Enhver offentliggjøring,
mangfoldiggjøring, endring eller overgivelse til tredjeperson i forbindelse med annet
arbeid eller annet prosjekt krever skriftlig tillatelse fra arkitekten

Vedleggsnummer:
E-6

Fase
Rammesøknad

Målestokk
1:100

GNR/BNR
40/332

Prosjekt:

Rådhusmarka 4
(BBB4)
Prosjekt adresse
Rådhusmarka 4 (BBB4)
Telthusveien 4319 Sandnes

Tiltakshaver:

Rådhusmarka AS

Arkitekt
Arkitektfirma Helen & Hard AS

Tegning navn
Plan 3 etasje

Dato
10.01.2022

Tegnet av
OTR

Kontrollert av
NS

Format
A3

Revisjon
01

Arkitekt adresse:
Erfjordgata 8, 4014 Stavanger

SNITT A SNITT A

S
N

ITT B
S

N
ITT B

7,8 m2

6,4 m2

6 m2

19 759

21
 9

59

9 m2

5,5 m2

8,8 m2

B
YG

G
EG

R
EN

SE

BYGGEGRENSE

FO
RM

ÅLSG
RENSE

H0204
A: 58,5 m2

H0201
A: 93 m2

H0205
A: 70,6 m2

H0202
A: 80,8 m2

H0203
A: 51,8 m2

Gang/heis/trapp

A:
34,2 m2

Stue/kjøkken
A: 45,3 m2

Sov
A: 7,3 m2

WC
A: 1,8 m2

Bod
A: 4,7 m2

Gang
A: 8,9 m2

Sov
A: 14,6 m2

Bad
A: 5,2 m2

Gang
A: 4,6 m2

Stue/kjøkken
A: 26,9 m2

Bod
A: 3,2 m2Bad

A: 4,8 m2

Gang
A: 3,7 m2

Stue/kjøkken
A: 22,5 m2

Sov
A: 7,3 m2 Bad

A: 5 m2

Bod
A: 3,4 m2

Sov
A: 13,6 m2

Bod
A: 3,4 m2

Gang
A: 7,2 m2

Stue/kjøkken
A: 32,1 m2

Bad
A: 4,7 m2

Sov
A: 6,8 m2

Gang
A: 8,5 m2

Stue/kjøkken
A: 38,1 m2

Bad
A: 5,2 m2

Bod
A: 3,4 m2

WC
A: 2,1 m2

Sov
A: 13,1 m2

Sov
A: 6,6 m2

Sov
A: 12,9 m2

Sov
A: 9,4 m2

Fa
sa

de
 Ø

ST



GSPublisherVersion 784.31.31.100

BBB3

BBB4

BBB5

BBB8

Printet:  mandag  10.  januar  2022   kl 16:08    -   Filnavn:  Rådhusmarka  4

Dette dokumentet er beskyttet av åndsverkloven. Enhver offentliggjøring,
mangfoldiggjøring, endring eller overgivelse til tredjeperson i forbindelse med annet
arbeid eller annet prosjekt krever skriftlig tillatelse fra arkitekten

Vedleggsnummer:
E-7

Fase
Rammesøknad

Målestokk
1:100

GNR/BNR
40/332

Prosjekt:

Rådhusmarka 4
(BBB4)
Prosjekt adresse
Rådhusmarka 4 (BBB4)
Telthusveien 4319 Sandnes

Tiltakshaver:

Rådhusmarka AS

Arkitekt
Arkitektfirma Helen & Hard AS

Tegning navn
Plan 4 etasje

Dato
10.01.2022

Tegnet av
OTR

Kontrollert av
NS

Format
A3

Revisjon
01

Arkitekt adresse:
Erfjordgata 8, 4014 Stavanger

SNITT A SNITT A

S
N

ITT B
S

N
ITT B

7,8 m2

6,4 m2

6 m2

19 759

21
 9

59

9 m2

5,5 m2

8,8 m2

B
YG

G
EG

R
EN

SE

BYGGEGRENSE

FO
RM

ÅLSG
RENSE

H0204
A: 58,5 m2

H0201
A: 93 m2

H0205
A: 70,6 m2

H0202
A: 80,8 m2

H0203
A: 51,8 m2

Gang/heis/trapp

A:
34,2 m2

Stue/kjøkken
A: 45,3 m2

Sov
A: 7,3 m2

WC
A: 1,8 m2

Bod
A: 4,7 m2

Gang
A: 8,9 m2

Sov
A: 14,6 m2

Bad
A: 5,2 m2

Gang
A: 4,6 m2

Stue/kjøkken
A: 26,9 m2

Bod
A: 3,2 m2Bad

A: 4,8 m2

Gang
A: 3,7 m2

Stue/kjøkken
A: 22,5 m2

Sov
A: 7,3 m2 Bad

A: 5 m2

Bod
A: 3,4 m2

Sov
A: 13,6 m2

Bod
A: 3,4 m2

Gang
A: 7,2 m2

Stue/kjøkken
A: 32,1 m2

Bad
A: 4,7 m2

Sov
A: 6,8 m2

Gang
A: 8,5 m2

Stue/kjøkken
A: 38,1 m2

Bad
A: 5,2 m2

Bod
A: 3,4 m2

WC
A: 2,1 m2

Sov
A: 13,1 m2

Sov
A: 6,6 m2

Sov
A: 12,9 m2

Sov
A: 9,4 m2

Fa
sa

de
 Ø

ST



GSPublisherVersion 784.31.31.100

BBB3

BBB4

BBB5

BBB8

Printet:  mandag  10.  januar  2022   kl 16:08    -   Filnavn:  Rådhusmarka  4

Dette dokumentet er beskyttet av åndsverkloven. Enhver offentliggjøring,
mangfoldiggjøring, endring eller overgivelse til tredjeperson i forbindelse med annet
arbeid eller annet prosjekt krever skriftlig tillatelse fra arkitekten

Vedleggsnummer:
E-8

Fase
Rammesøknad

Målestokk
1:100

GNR/BNR
40/332

Prosjekt:

Rådhusmarka 4
(BBB4)
Prosjekt adresse
Rådhusmarka 4 (BBB4)
Telthusveien 4319 Sandnes

Tiltakshaver:

Rådhusmarka AS

Arkitekt
Arkitektfirma Helen & Hard AS

Tegning navn
Plan 5 etasje

Dato
10.01.2022

Tegnet av
OTR

Kontrollert av
NS

Format
A3

Revisjon
01

Arkitekt adresse:
Erfjordgata 8, 4014 Stavanger

SNITT A SNITT A

S
N

ITT B
S

N
ITT B

7,8 m2

6,4 m2

6 m2

19 759

21
 9

59

9 m2

5,5 m2

8,8 m2

B
YG

G
EG

R
EN

SE

BYGGEGRENSE

FO
RM

ÅLSG
RENSE

H0204
A: 58,5 m2

H0201
A: 93 m2

H0205
A: 70,6 m2

H0202
A: 80,8 m2

H0203
A: 51,8 m2

Gang/heis/trapp

A:
34,2 m2

Stue/kjøkken
A: 45,3 m2

Sov
A: 7,3 m2

WC
A: 1,8 m2

Bod
A: 4,7 m2

Gang
A: 8,9 m2

Sov
A: 14,6 m2

Bad
A: 5,2 m2

Gang
A: 4,6 m2

Stue/kjøkken
A: 26,9 m2

Bod
A: 3,2 m2Bad

A: 4,8 m2

Gang
A: 3,7 m2

Stue/kjøkken
A: 22,5 m2

Sov
A: 7,3 m2 Bad

A: 5 m2

Bod
A: 3,4 m2

Sov
A: 13,6 m2

Bod
A: 3,4 m2

Gang
A: 7,2 m2

Stue/kjøkken
A: 32,1 m2

Bad
A: 4,7 m2

Sov
A: 6,8 m2

Gang
A: 8,5 m2

Stue/kjøkken
A: 38,1 m2

Bad
A: 5,2 m2

Bod
A: 3,4 m2

WC
A: 2,1 m2

Sov
A: 13,1 m2

Sov
A: 6,6 m2

Sov
A: 12,9 m2

Sov
A: 9,4 m2

Fa
sa

de
 Ø

ST



GSPublisherVersion 784.31.31.100

BBB3

BBB4

BBB5

BBB8

Printet:  mandag  10.  januar  2022   kl 16:08    -   Filnavn:  Rådhusmarka  4

Dette dokumentet er beskyttet av åndsverkloven. Enhver offentliggjøring,
mangfoldiggjøring, endring eller overgivelse til tredjeperson i forbindelse med annet
arbeid eller annet prosjekt krever skriftlig tillatelse fra arkitekten

Vedleggsnummer:
E-9

Fase
Rammesøknad

Målestokk
1:100

GNR/BNR
40/332

Prosjekt:

Rådhusmarka 4
(BBB4)
Prosjekt adresse
Rådhusmarka 4 (BBB4)
Telthusveien 4319 Sandnes

Tiltakshaver:

Rådhusmarka AS

Arkitekt
Arkitektfirma Helen & Hard AS

Tegning navn
Plan 6 etasje

Dato
10.01.2022

Tegnet av
OTR

Kontrollert av
NS

Format
A3

Revisjon
01

Arkitekt adresse:
Erfjordgata 8, 4014 Stavanger

SNITT A SNITT A

S
N

ITT B
S

N
ITT B

7,8 m2

6,4 m2

6 m2

19 759

21
 9

59

9 m2

5,5 m2

8,8 m2

B
YG

G
EG

R
EN

SE

BYGGEGRENSE

FO
RM

ÅLSG
RENSE

H0204
A: 58,5 m2

H0201
A: 93 m2

H0205
A: 70,6 m2

H0202
A: 80,8 m2

H0203
A: 51,8 m2

Gang/heis/trapp

A:
34,2 m2

Stue/kjøkken
A: 45,3 m2

Sov
A: 7,3 m2

WC
A: 1,8 m2

Bod
A: 4,7 m2

Gang
A: 8,9 m2

Sov
A: 14,6 m2

Bad
A: 5,2 m2

Gang
A: 4,6 m2

Stue/kjøkken
A: 26,9 m2

Bod
A: 3,2 m2Bad

A: 4,8 m2

Gang
A: 3,7 m2

Stue/kjøkken
A: 22,5 m2

Sov
A: 7,3 m2 Bad

A: 5 m2

Bod
A: 3,4 m2

Sov
A: 13,6 m2

Bod
A: 3,4 m2

Gang
A: 7,2 m2

Stue/kjøkken
A: 32,1 m2

Bad
A: 4,7 m2

Sov
A: 6,8 m2

Gang
A: 8,5 m2

Stue/kjøkken
A: 38,1 m2

Bad
A: 5,2 m2

Bod
A: 3,4 m2

WC
A: 2,1 m2

Sov
A: 13,1 m2

Sov
A: 6,6 m2

Sov
A: 12,9 m2

Sov
A: 9,4 m2

Fa
sa

de
 Ø

ST



GSPublisherVersion 809.30.30.100

BBB3

BBB4

BBB5

BBB8

Printet:  fredag 4. februar  2022   kl 13:33    -   Filnavn:  Rådhusmarka  4

Dette dokumentet er beskyttet av åndsverkloven. Enhver offentliggjøring,
mangfoldiggjøring, endring eller overgivelse til tredjeperson i forbindelse med annet
arbeid eller annet prosjekt krever skriftlig tillatelse fra arkitekten

Vedleggsnummer:
E-1

Fase
Rammesøknad

Målestokk
1:200

GNR/BNR
40/332

Prosjekt:

Rådhusmarka 4
(BBB4)
Prosjekt adresse
Rådhusmarka 4 (BBB4)
Telthusveien 4319 Sandnes

Tiltakshaver:

Rådhusmarka AS

Arkitekt
Arkitektfirma Helen & Hard AS

Tegning navn
Fasade sør og nord

Dato
04.02.2022

Tegnet av
OTR

Kontrollert av
NS

Format
A2

Revisjon
02

Arkitekt adresse:
Erfjordgata 8, 4014 Stavanger12,111,2

30,9 31,1 31,1 30,9

11,2

40
0

11,6
4 078

2 479
4 184

903 1 790

9,3

8,0

12,1

8,0 Eksisterende terreng

Eksisterende terreng

Fo
rm

ål
sg

re
ns

e

B
yg

ge
gr

en
se

B
yg

ge
gr

en
se

Fo
rm

ål
sg

re
ns

e

B
B

B
5

666

30,9 30,931,1

11,2
13,0

19 718
Fra yttervegg til yttervegg

24 213
Fra ytterst på balkong til ytterst på balkong

19
 7

00

13,0

9,8

11,6
12,4

13,0

1 840
857

3 707
895

887

2 916
11,2

40
0

9,8Eksisterende terreng
Eksisterende terreng

BBB3

Eksisterende terreng

Fo
rm

ål
sg

re
ns

e

Fo
rm

ål
sg

re
ns

e

B
yg

ge
gr

en
se

B
yg

ge
gr

en
se

BBB5

Fasade SØR 1:200

Fasade NORD 1:200

RM4 - Fasade sør og nord



GSPublisherVersion 809.30.30.100

BBB3

BBB4

BBB5

BBB8

Printet:  fredag 4. februar  2022   kl 13:33    -   Filnavn:  Rådhusmarka  4

Dette dokumentet er beskyttet av åndsverkloven. Enhver offentliggjøring,
mangfoldiggjøring, endring eller overgivelse til tredjeperson i forbindelse med annet
arbeid eller annet prosjekt krever skriftlig tillatelse fra arkitekten

Vedleggsnummer:
E-2

Fase
Rammesøknad

Målestokk
1:200

GNR/BNR
40/332

Prosjekt:

Rådhusmarka 4
(BBB4)
Prosjekt adresse
Rådhusmarka 4 (BBB4)
Telthusveien 4319 Sandnes

Tiltakshaver:

Rådhusmarka AS

Arkitekt
Arkitektfirma Helen & Hard AS

Tegning navn
Fasade øst og vest

Dato
04.02.2022

Tegnet av
OTR

Kontrollert av
NS

Format
A3

Revisjon
02

Arkitekt adresse:
Erfjordgata 8, 4014 Stavanger

31,1 31,130,90

21 918
Fra yttervegg til yttervegg

27 080
Fra yttervegg til yttervegg

19
 6

70
11,5

12,311,5
12,3

3 345
2 160 294

879
1 855
3 886

Eksisterende terrengEksisterende terreng

Fo
rm

ål
sg

re
ns

e

B
yg

ge
gr

en
se

Fo
rm

ål
sg

re
ns

e

B
yg

ge
gr

en
se

31,1 30,9 30,9 31,1

10,8
10,2

10,8
10,2

2 247

1 815
893 294

2 160

2 559
11,2

11,6

Eksisterende terreng

Eksisterende terreng

BBB3

Fo
rm

ål
sg

re
ns

e

B
yg

ge
gr

en
se

B
yg

ge
gr

en
se

Fo
rm

ål
sg

re
ns

e

Fasade ØST 1:200

Fasade VEST 1:200

RM4 - Fasade øst og vest



GSPublisherVersion 809.30.30.100

BBB3

BBB4

BBB5

BBB8

Printet:  fredag 4. februar  2022   kl 13:33    -   Filnavn:  Rådhusmarka  4

Dette dokumentet er beskyttet av åndsverkloven. Enhver offentliggjøring,
mangfoldiggjøring, endring eller overgivelse til tredjeperson i forbindelse med annet
arbeid eller annet prosjekt krever skriftlig tillatelse fra arkitekten

Vedleggsnummer:
E-3

Fase
Rammesøknad

Målestokk
1:200

GNR/BNR
40/332

Prosjekt:

Rådhusmarka 4
(BBB4)
Prosjekt adresse
Rådhusmarka 4 (BBB4)
Telthusveien 4319 Sandnes

Tiltakshaver:

Rådhusmarka AS

Arkitekt
Arkitektfirma Helen & Hard AS

Tegning navn
Snitt A og B

Dato
04.02.2022

Tegnet av
OTR

Kontrollert av
NS

Format
A3

Revisjon
02

Arkitekt adresse:
Erfjordgata 8, 4014 Stavanger

+9,50
0. Fundament

+9,50
0. Fundament

+11,20
1. Etasje

+11,20
1. Etasje

+14,40
2. Etasje

+14,40
2. Etasje

+17,30
3. Etasje

+17,30
3. Etasje

+20,20
4. Etasje

+20,20
4. Etasje

+23,10
5. Etasje

+23,10
5. Etasje

+26,00
6. Etasje

+26,00
6. Etasje

+28,90
Takplan

+28,90
Takplan

11,2

14,4

29,6

31,0

2 
92

5
25

0
14

 2
25

898

4 702
2 433

4 059

10,5
11,2

10,0

11,6 Boder/teknisk rom

B
yg

ge
gr

en
se

Fo
rm

ål
sg

re
ns

e

B
yg

ge
gr

en
se

Fo
rm

ål
sg

re
ns

e

+9,50
0. Fundament

+9,50
0. Fundament

+11,20
1. Etasje

+11,20
1. Etasje

+14,40
2. Etasje

+14,40
2. Etasje

+17,30
3. Etasje

+17,30
3. Etasje

+20,20
4. Etasje

+20,20
4. Etasje

+23,10
5. Etasje

+23,10
5. Etasje

+26,00
6. Etasje

+26,00
6. Etasje

+28,90
Takplan

+28,90
Takplan

11,2

14,4

30,5
30,9 31,1

29,6

2 
94

0
25

0

225
1 776 891

3 383

1 
70

0
3 

20
0

2 
90

0
2 

90
0

2 
90

0
2 

90
0

2 
90

0

B
yg

ge
gr

en
se

Fo
rm

ål
sg

re
ns

e

B
yg

ge
gr

en
se

Fo
rm

ål
sg

re
ns

e

Snitt A 1:200

Snitt B 1:200



GSPublisherVersion 729.33.33.100

BBB3

BBB4

BBB5

BBB8

Printet:  t irsdag 16.  november  2021   kl 11:0 9    -   Filnavn:  Rådhusmarka  4

Dette dokumentet er beskyttet av åndsverkloven. Enhver offentliggjøring,
mangfoldiggjøring, endring eller overgivelse til tredjeperson i forbindelse med annet
arbeid eller annet prosjekt krever skriftlig tillatelse fra arkitekten

Vedleggsnummer:
B-2

Fase
Nabovarsel

Målestokk
1:200

GNR/BNR
40/332

Prosjekt:

Rådhusmarka 4
(BBB4)
Prosjekt adresse
Rådhusmarka 4 (BBB4)
Telthusveien 4319 Sandnes

Tiltakshaver:

Rådhusmarka AS

Arkitekt
Arkitektfirma Helen & Hard AS

Tegning navn
BBB4 - Balkongbredder

Dato
16.11.2021

Tegnet av
OTR

Kontrollert av
DS

Format
A3

Revisjon
01

Arkitekt adresse:
Erfjordgata 8, 4014 Stavanger

Leilighet 4
A: 58,5m2

8,8 m2 9 m2

5,5 m2

6,8 m2

7,8 m2

6,1 m2

Leilighet 5
A: 70,6m2

Leilighet 1
A: 93,0m2

Leilighet 2
A: 80,1m2

Leilighet 3
A: 51,8m2

5,2 m2

7,8 m2

0,3 m2

4 
70

7

1 840

4 
00
0

2 500

3,9 m2

6,8 m2

0,8 m2

5 174

2 
23

5

4 000

2 
50
0

5,7 m2

9 m2 1,2 m2

5 725

1 
57

8

2 
50
0

4 000

6,3 m2

1 725

4 
00
0

2 500

6,1 m2

3 
89

1

6 m2

8,8 m2
2 m2

5 324

1 
89

7

4 000

2 
50
0

2 676

67
9

Formålsgrense

Byggegrense
Teoretisk areal vi kunne hatt balkong på dersom vi utnyttet
reguleringen til det fulle ved å legge en balkong på 2,5m
dybde og 4,0m bredde i byggegrensen. Denne firkanten er
markert med blå stiplet linje.

Totalt areal: 27,1m2

Areal der vi overskrider bredden på 4,0m utenfor
byggegrensen.

Totalt areal 4,0m2
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BBB4 - Balkongbredder ut over byggegrense
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FORELØPIG 29.11.2021

Plan 1.etg. 1:200

RHM4

Boder:
Det er 13 i plan 1 på RHM4
Det er 14 i p-kjeller (markert i rosa)
Totalt 27 boder én til hver enheter.

Sykkelparkering:
Det er 42 sykkelparkeringer i plan 1 i RHM4.
Det er satt av 39 sykkelparkeringsplasser til RHM4 i p-kjeller,
Totalt 81 plasser, 3 til hver enhet.

Tilgang:
Beboere i RHM4 vil få tilgang på
denne trappesjakten i RHM3 for å
komme seg enkelt ned i p-kjeller.

Denne kjelleretasjen er det ikke Helen&Hard som prosjekterer,
men dette er en tegning for å vise at det er satt av plass til
boder og sykkelparkering som vi ikke løser i RHM4.
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 01.04.26  Side 1 av 2Saksbehandler: Torunn Nicolaisen

Rådhusmarka borettslag RM4

Telthusveien 14

Organisasjonsnr: 929 148 606

4319 SANDNES

Vår ref.:

Type:

Eiere: Erlend Skogland

1001/7

Frittstående Borettslag

7Andelsnr:

1: Felleskostnader

Tot. innev. måned: 4 083

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader: FHSD Connect AS 99

A konto avdrag -3 062

Felleskostnader boder 200

Heime 250

A konto renter 9 113

Drift fellessameie 200

A konto renter -9 113

Felleskostnader 2 605

Parkering 200

A konto avdrag 3 062

Tilleggsytelser: Altibox 200 Flex 529

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

3: Fellesgjeld

Gjeld siste årsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lån): 0 2 176 369

Klient gj. s. årsoppg.:Klient ajourf. lån: 75 039 166,01 24 643 874

Spesifikasjon av lån:

Lånenummer: 16367653020, Dnb Bank ASA

Annuitetslån, 4 terminer per år.

Rentesats per 01.04.2026: 4.99% pa.

Antall terminer til innfrielse: 110

Saldo per 01.04.2026: 22 402 519

Andel av saldo: 0

Første termin/første avdrag: 30.12.2023 ( siste termin 30.09.2053 )

Opprinnelig innfrielse lån (IN): 2 166 823

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 2 166 823

Dette er et IN-lån, som gir andelseier mulighet til å betale ned hele eller deler av sin andel opptil fire ganger i året. Kontakt Bate for
mer informasjon.

4: Særskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Jan Eirik Karlsen

Adresse: Telthusveien 14

Postnr/-sted: 4319  SANDNES

Telefon: Mob.: 47675596

E-post: rm4@styretmitt.no

5: Restanse felleskostnader pr. 01.04.2026

Utestående saldo: 0

Restanse: Felleskostnader: 0 0

Forskudd: Gebyr: 0 0

Overdekning: Rente: 0 0

6: Ligning - 2025

Gjeld: Andre inntekter: 2 176 369 721

Utgifter: Annen formue: 14 123 124 539

7: Pålydende

Opprinnelig innskudd:Pålydende: 5 000 747 500

7 Partialobligasjonsnr:Andelsnr:



 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 01.04.26  Side 2 av 2Saksbehandler: Torunn Nicolaisen

Rådhusmarka borettslag RM4

Telthusveien 14

Organisasjonsnr: 929 148 606

4319 SANDNES

Vår ref.:

Type:

Eiere: Erlend Skogland

1001/7

Frittstående Borettslag

8: Bygning/eiendom

Byggeår: 2023

Gårds/bruksnr: 40/332

Bygningstype: Blokk med heis

9: Forsikring

IF Skadeforsikring Polisenr: Forsikret i: SP0005223255

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

  SSBnr: H0205

Oppvarmingstype: Etasje: Fjernvarme  

Nei BRAHeis: 71

Parkeringstype:              Felles garasjeanlegg ()

Nei Antall rom: Systemlås:   

Oppr. antall rom:Husdyrhold:  

Nei Kategori:Livsløp standard: Brøk 71  

Fasiliteter: 

- Borettslaget består av 27 andeler.
- 13 stk har bod i byggets første etasje. De øvrige har bod i parkeringskjeller. Info registrert på hver andel.
- Oppvarming og varmt vann fra Lyse, faktureres direkte fra Lyse (fjernavlesning).
- Utbygger er Ineo.
- Borettslaget har kollektiv avtale med Heime og Furture Home Smarthusstyring. (overtatt av FHSD Connect AS juli 2025)
- Borettslaget har kollektiv avtale vedr. TV-pakke vi Altibox. Betales som tillegg på felleskostnadene. Kontakt selger for mer
informasjon.
- Parkering i felles parkeringsanlegg.
- Borettslaget har vaktmestertjeneste.
- Kommunale avgifter er inkl. i mnd. fellesutgifter.
- For bestemmelser om dyrehold, se vedtektene.
- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjøper ved eierskifter. Kjøper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

P-plass 10 og bod 18 i parkeringskjeller



 

Vedtekter for 

 

Rådhusmarka borettslag RM4, org. nr.  
929 148 606  

 

Sist oppdatert 09.03.23 
 

 

 

1. INNLEDENDE BESTEMMELSER 

1.1 Formål og navn 

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formål å gi andelseierne bruksrett til egen bolig 

i lagets eiendom (borett) og å drive virksomhet som står i sammenheng med denne. 

 

Borettslagets navn er Rådhusmarka borettslag RM4. 

1.2 Forretningskontor, forretningsførsel og organisering av området hvor borettslagets 

eiendom befinner seg 

Borettslaget, og dets eiendom, ligger i Sandnes kommune og borettslaget har 

forretningskontor i Sandnes kommune.  

 

Borettslagets eiendom ligger innenfor et større boligområde, hvor det også er eiendommer 

som skal eies i fellesskap av boligeiendommene /eierne av rekkehus og leiligheter på 

boligområdet Rådhusmarka. Disse felleseiendommene består av felles utomhusarealer på 

gnr. 40 bnr. 333 og et felles parkeringsanlegg etablert på gnr. 40 bnr. 326. Parkeringsanlegget 

er seksjonert, og boligenes parkerings- og bodseksjon har fått snr. 1. Rådhusmarka borettslag 

RM4 vil være medeier i disse felleseiendommene. . Alle eiere av boliger innenfor området har 

rett og plikt til å være sameiere, og det er opprettet et eget sameie som skal drifte og 

vedlikeholde felleseiendommene; Sameiet Rådhusmarka Fellesanlegg. Det felles eierskap er 

regulert i egne vedtekter for Sameiet Rådhusmarka Fellesanlegg.  

2. ANDELER OG ANDELSEIERE  

2.1 Andeler og andelseiere  

Andelene skal være på kr. 5 000. 

 

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan være andelseiere i borettslaget, med mindre annet 

fremgår av loven eller disse vedtektene. Ingen fysiske personer kan eie mer enn én andel. 

 

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av 

andelene i borettslaget i samsvar med borettslagsloven § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap 

som har til formål å skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune 

eller kommune, stiftelse som har til formål å skaffe boliger og som er opprettet av staten, en 

fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngått 

samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om å skaffe boliger til 

vanskeligstilte. 

 



 

I tillegg har utbygger, leie-eie-selskap eller annen sammenslutning med samfunnsnyttig 

formål og arbeidsgivere som skal leie ut bolig til sine ansatte rett til å eie det antall leiligheter 

som til enhver tid følger av borettslagsloven § 4-3 eller tilsvarende bestemmelse som åpner 

for slikt eierskap. 

 

2.2 Sameie i andel 

Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel. 

 

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av 

sameierne ikke bor i boligen. 

 

2.3 Overføring av andel og godkjenning av ny andelseier 

En andelseier har rett til å overdra sin andel, men erververen må godkjennes av borettslaget 

for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget. 

 

Borettslaget kan nekte godkjenning når det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning 

dersom kjøpet vil være i strid med punkt 2 i vedtektene. Nekter borettslaget å godkjenne 

erververen som andelseier, må melding om dette komme fram til erververen senest 20 dager 

etter at søknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning 

regnes som gitt. 

 

Erververen har ikke rett til å bruke boligen før godkjenning er gitt eller det er rettskraftig 

avgjort at erververen har rett til å erverve andelen. 

 

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling 

av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny 

andelseier har rett til å erverve andelen. 

 

 

3. FORKJØPSRETT 

Andelseiere i borettslaget har ikke forkjøpsrett. 

 

4. BORETT, BRUKSOVERLATING, PARKERING 

4.1 Boretten 

Hver andel gir enerett til å bruke en bolig i borettslaget og rett til å nytte fellesarealer til 

det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og 

forholdene. 

 

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformål uten styrets samtykke. 

 

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbørlig aktsomhet. 

Bruken av boligen og fellesarealene må ikke på en urimelig eller unødvendig måte være til 

skade eller ulempe for andre andelseiere. 

 



 

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomføre tiltak på eiendommen som er 

nødvendige på grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan 

ikke nektes uten saklig grunn. 

 

Alle endringer på fasade og fellesareal krever skriftlig søknad til styret og skal godkjennes 

av styret eller generalforsamlingen før arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle 

endringer, herunder montering av varmepumpe, parabolantenne, markiser o.l. Styret kan 

sette føringer for utførelsen. Andelseier er ansvarlig for å søke om godkjenning fra 

kommunen hvor dette påkreves. 

 

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud 

mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode 

grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av 

eiendommen. 

 

4.2 Bruksoverlating 

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre. 

 

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom: 

 
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller 

nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i 

boligen i minst ett av de siste to årene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate 

bruken av hele boligen for opptil tre år 

- andelseieren er en juridisk person 

- andelseieren skal være midlertidig borte som følge av arbeid, utdanning, 

militærtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner 

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett 

opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen 

- det gjelder bruksrett til noen som har krav på det etter ekteskapslovens 

§ 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd 

 

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning 

kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. 

 

Har laget ikke sendt svar på skriftlig søknad om godkjenning av bruker innen en måned etter 

at søknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent. 

 

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten 

godkjenning.  

 

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget. 

 

4.3 Parkering 

13 andelseiere har boder lokalisert i borettslagets første etasje, resterende andelseiere har 

sportsbod lokalisert i parkeringsanlegget omtalt i punkt 1.2 ovenfor, og noen av andelseierne 



 

har eksklusiv bruksrett til parkeringsplass i dette parkeringsanlegget 

("Parkeringsanlegget"). Disse bruksrettighetene skal tinglyses / er tinglyst, og en kopi av 

det tinglyste vedtak skal vedlegges disse vedtektene som vedlegg 1. Bruksretten til bodene 

og parkeringsplassene er eksklusive. Den nærmere plassering av hver enkelt andelseier sin 

bod / parkeringsplass, fremgår av plankart vedlagt som vedlegg 2.  

 

Beboerne er gjort kjent med at man ikke bør oppbevare papp, tekstiler eller annet som ikke 

tåler fuktighet i sportsboden, da dette må påregnes å kunne bli fuktskadet. Videre er beboerne 

gjort kjent med at man ikke bør sette fuktige ting / utstyr i boden, slik som f.eks. våte sykler, 

da dette kan medføre et fuktigere klima i parkeringsanlegget som igjen vil danne grunnlag 

for muggsopp. Dersom man skal lagre utstyr i boden som har blitt vått ute, er det viktig at 

man tørker dette før man setter det inn i boden. 

 

Parkeringsanlegget eies i sameie mellom de som har bruksrettigheter i parkeringsanlegget / 

eiere av boliger innenfor Rådhusmarka. Utgiftene til drift og vedlikehold av 

parkeringsanlegget skal fordeles mellom sameierne som nærmere regulert i vedtekter for 

Sameiet Rådhusmarka Fellesanlegg, vedlagt som vedlegg 3.   

 

5. VEDLIKEHOLD 

5.1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt 

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hører 

boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rør, sikringsskap fra og 

med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehør, varmekabler, inventar, 

utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. 

Våtrom må brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngås. 

 

Vedlikeholdet omfatter også nødvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rør, 

sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehør, 

varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og 

vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, 

skap, benker og innvendige dører med karmer. 

 

Andelseieren har også ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avløpsledninger 

både til og fra egen vannlås/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier 

skal også rense eventuelle sluk på verandaer, balkonger o l. 

 

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. 

 

Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldig skade, herunder skade 

påført ved innbrudd og uvær. 

 

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for å utbedre, 

plikter andelseieren straks å sende melding til borettslaget. Borettslaget og andre 

andelseiere kan kreve erstatning for tap som følger av at andelseieren ikke oppfyller 

pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15. 

 



 

5.2 Borettslagets vedlikeholdsplikt 

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for øvrig i forsvarlig stand så langt 

plikten ikke ligger på andelseierne. Skade på bolig eller inventar som tilhører laget, skal 

laget utbedre dersom skaden følger av mislighold fra en annen andelseier. 

 

Felles rør, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som går gjennom boligen, skal 

borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til å føre nye slike installasjoner 

gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets 

vedlikeholdsplikt omfatter også utvendig vedlikehold av vinduer. 

 

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter også utskifting av vinduer, herunder nødvendig 

utskifting av isolerglass, og ytterdører til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, 

bjelkelag, bærende veggkonstruksjoner, sluk, samt rør eller ledninger som er bygd inn i 

bærende konstruksjoner med unntak av varmekabler. 

 

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utføre sin vedlikeholdsplikt, 

herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utføring av arbeid skal 

gjennomføres slik at det ikke er til unødig ulempe for andelseieren eller annen bruker av 

boligen. 

 

Andelseier kan kreve erstatning for tap som følge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene 

sine, jf. borettslagslovens § 5-18. 

 

Borettslagets vedlikeholdsplikt blir ivaretatt gjennom sameiet som borettslaget er en del 

av, slik at det er styret i sameiet som vil ha hovedansvar for det bygningsmessige 

vedlikeholdet. Kun for de tiltak som bare tilhører borettslaget er det borettslagets styre 

som er ansvarlig. 

 

Borettslaget skal ha eksklusiv bruksrett til de arealer som er vist på kart vedlagt sameiets 

vedtekter. Med denne bruksretten følger også et ansvar for å alene besørge vedlikehold og 

renhold av de aktuelle arealene. 

 

6. PÅLEGG OM SALG OG FRAVIKELSE – MISLIGHOLD 

6.1 Pålegg om salg – borettslagsloven § 5-22 

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pålegge 

vedkommende å selge seksjonen, jf. borettslagsloven § 5-22. Advarsel skal gis skriftlig og 

opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve andelen solgt. 

 

6.2 Fravikelse – borettslagsloven § 5-23 

Medfører andelseiers oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av 

eiendommen, eller er andelseierens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for 

eiendommens øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter 

tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13 

 



 

7. FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET 

7.1 Felleskostnader 

Felleskostnadene betales hver måned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en 

måneds skriftlig varsel. 

 

Utgifter til TV og internett betales med like del per andel. Kostnader til varmtvann og 

oppvarming fordeles etter forbruk. 

 

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid 

gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100. 

 

7.2 Borettslagets pantesikkerhet 

For krav på dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i 

andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger 

folketrygdens grunnbeløp på tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomført. 

 

8. STYRET OG DETS VEDTAK 

8.1 Styret 

Borettslaget skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og to andre medlemmer, samt 

to varamedlemmer. 

 

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to år. Varamedlemmer velges for 

ett år. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. 

 

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved 

særskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer. 

 

8.2 Styrets oppgaver 

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens 

vedtak. Styret kan ta alle avgjørelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre 

organer. 

 

Styreleder skal sørge for at styret holder møte så ofte som det trengs. Et styremedlem 

eller forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles. 

 

Styret skal føre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de 

frammøtte styremedlemmene. 

 

8.3 Styrets vedtak 

Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak 

kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Står stemmene likt, gjør 

møtelederens 

stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebærer en endring, må likevel utgjøre 

minst en tredjedel av alle styremedlemmene. 



 

 

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels 

flertall, fatte vedtak om: 

 

o ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten 

som etter forholdene i laget går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, 

 

o å øke tallet på andeler eller å knytte andeler til boliger som tidligere har vært 

benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd, 

 

o salg eller kjøp av fast eiendom, 

 

o å ta opp lån som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene, 

 

o andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning, 

eller 

 

o andre tiltak som går ut over vanlig forvaltning, når tiltaket fører med seg 

økonomisk ansvar eller utlegg for laget på mer enn fem prosent av de årlige 

felleskostnadene. 

 

8.4 Representasjon og fullmakt 

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn. 

 

9. GENERALFORSAMLINGEN 

9.1 Myndighet 

Den øverste myndighet i borettslaget utøves av generalforsamlingen. 

 

9.2 Tidspunkt for generalforsamlingen 

Ordinær generalforsamling skal holdes hvert år innen utgangen av juni. 

 

Ekstraordinær generalforsamling holdes når styret finner det nødvendig, eller når revisor 

eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det 

og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. 

 

9.3 Varsel om og innkalling til generalforsamling 

Forut for ordinær generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for møtet og om 

frist for innlevering av saker som ønskes behandlet. 

 

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal være på minst åtte 

og høyst tjue dager. Ekstraordinær generalforsamling kan om nødvendig kalles inn med kortere 

varsel som likevel skal være på minst tre dager. 

 



 

I innkallingen skal de sakene som skal behandles være bestemt angitt. Skal et forslag som 

etter borettslagsloven eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedels flertall kunne 

behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ønsker 

behandlet på ordinær generalforsamling skal nevnes i innkallingen når styret har mottatt 

krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1). 

 

9.4 Saker som skal behandles på ordinær generalforsamling 

Den ordinære generalforsamlingen skal minimum behandle følgende saker: 

 

- Godkjenning av årsberetning fra styret 

 

- Godkjenning av årsregnskap 

 

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer 

 

- Eventuelt valg av revisor 

 

- Fastsetting av godtgjørelse til styret 

 

- Andre saker som er nevnt i innkallingen 

 

9.5 Møteledelse og protokoll 

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en 

annen møteleder. Møtelederen skal sørge for at det føres protokoll fra generalforsamlingen. 

 

9.6 Stemmerett og fullmakt 

Hver andelseier har en stemme på generalforsamlingen. Hver andelseier kan møte ved 

fullmektig på generalforsamlingen, men ingen kan være fullmektig for mer enn en andelseier. 

For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme. 

 

9.7 Vedtak på generalforsamlingen 

Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte 

vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen. 

 

Med de unntak som følger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle 

beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. 

Ved valg kan generalforsamlingen på forhånd fastsette at den som får flest stemmer skal 

regnes som valgt. 

 

Stemmelikhet avgjøres ved loddtrekning. 

 



 

10. INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN 

10.1 Inhabilitet 

Et styremedlem må ikke delta i styrebehandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål 

der medlemmet selv eller nærstående har en framtredende personlig eller økonomisk 

særinteresse. 

 

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning på 

generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nærstående eller om ansvar for seg 

selv eller nærstående i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pålegg om 

salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23. 

10.2 Taushetsplikt 

Tillitsvalgte, forretningsfører og ansatte i et borettslag har plikt til å bevare taushet overfor 

uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget får vite om noens 

personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet. 

10.3 Mindretallsvern 

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfører kan ikke treffe beslutning som er egnet til 

å gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget. 

 

11. VEDTEKTSENDRINGER 

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to 

tredjedeler av de avgitte stemmer. 

 

Det kan ikke gjøres endringer i bestemmelsen 2-1 eller 4 uten samtykke fra den type 

andelseiere som er angitt i 2-1, siste avsnitt, dersom det er denne type andelseiere i 

borettslaget. 

 



Protokoll

Fra ordinær generalforsamling i Rådhusmarka borettslag RM4 torsdag 08.05.2025 kl. 19:30
i Felleshuset, Rådhusmarka.

Konstituering1.

Valg av møteleder og sekretær1.1

Vedtak:
Jan Eirik Karlsen ble valgt til møteleder.
Merete Eik, Bate, ble valgt til sekretær.

Valg av 1 eier til å undertegne protokollen sammen med 
møteleder

1.2

Vedtak:
Anne Kirsti Skramstad ble valgt til å signere protokollen.

Registrering  av møtedeltakere1.3

Vedtak:

Det var 12 andelseiere og 1 godkjent fullmakter representert.
Totalt 13 stemmeberettigede.

Dessuten møtte Merete Eik fra Bate.

Tatt til orientering.

Godkjenning av innkalling og saksliste1.4

Vedtak:
Generalforsamlingen ble erklært lovlig innkalt og satt.

Årsregnskapet for 20242.

Vedtak:
Årsregnskapet ble vedtatt som borettslagets regnskap for 2024.
De disponible midlene overføres til neste år.

Orienteringssak: Informasjon fra styret3.

Vedtak:
Tatt til orientering.
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Godtgjørelse til styret4.

Vedtak:
Godtgjørelse til styret ble fastsatt til kr 40 000.  
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Gjesteparkering5.

Vedtak:

Ønsker oppklaring på gjesteparkering da dette sto i dokumentene ved kjøp av leilighet.  
I tillegg står det også i informasjonsdokumentene for punkthuset 2 at det skal være
gjesteparkering i parkeringsanlegget.

Er det en plan for dette i den nye delen av parkeringsanlegget?

Styret tar saken videre med utbygger. Det er ikke i RM4 alene sitt ansvarsområde.

Valg6.

Valg av 1 styremedlem for 2 år6.1

Vedtak:
Jorun Hoven ble gjenvalgt til styremedlem for 2 år.

Valg av 2 varamedlemmer for 1 år6.2

Vedtak:
Anne Kirsti Skramstad og Johannes Byberg ble gjenvalgt til varamedlemmer for 1 år.

Valg av valgkomité6.3

Vedtak:
Johannes Byberg og Håvard Nygaard utgjør boligselskapets valgkomité også det  
neste året.  

Orienteringssak: Etter dette består styret av6.4

Vedtak:

Styreleder : Jan Eirik Karlsen, valgt for 2 år 28.11.2023
Styremedlem : Jorun Hoven, valgt for 2 år i 2025
Styremedlem : Bodil Surdal, valgt for 2 år 28.11.2023
Varamedlem : Anne Kirsti Skramstad, valgt for 1 år i 2025
Varamedlem : Johannes Bygerg, valgt for 1 år i 2025

Tatt til orientering
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Protokoll for Rådhusmarka borettslag RM4

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Jan Eirik Karlsen (sign.) 09.05.2025
Sekretær Merete Eik (sign.) 12.05.2025
Protokollvitne Anne Kirsti Skramstad (sign.) 10.05.2025



Protokoll

Fra ordinært årsmøte i Sameiet Rådhusmarka Fellesanlegg tirsdag 08.04.2025 kl. 17:30 -
Digitalt møte.

Konstituering1.

Valg av møteleder og sekretær1.1

Vedtak:
Tone Høyland, Bate, ble valgt til møteleder og sekretær.

Valg av 1 eier til å undertegne protokollen sammen med 
møteleder

1.2

Vedtak:
Robert Salvesen ble valgt til å signere protokollen.

Registrering av møtedeltakere1.3

Vedtak:

Eier var til stede på møtet. Totalt 1 stemmeberettiget.
Dessuten møtte Tone Høyland fra Bate boligbyggelag.

Tatt til orientering

Godkjenning av innkalling og saksliste1.4

Vedtak:
Årsmøtet ble erklært lovlig innkalt og satt.

Årsregnskapet for 2024 2.

Vedtak:
Årsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2024.
De disponible midlene overføres til neste år.
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Endring av vedtektene3.

Vedtak:

Det er behov for bedre regulering i vedtektene av utbyggers stilling i forbindelse med
ferdigstillelse av fellesanleggene som sameiet omfatter. Det foreslås derfor at det tas inn et
nytt punkt 15 i sameiets vedtekter.

Det ble vedtatt følgende nye punkt 15 i sameiets vedtekter:

15. Overgangsbestemmelser  

Frem til fellesanlegget er ferdigstilt, skal Sameiet medvirke på nødvendig måte til at utbygger
får gjennomført arbeid og tiltak på eiendommen.  

Utbygger har rett til å gjøre endringer i planer og utføring for Felleseiendommen.  

Frem til parkeringsplasser er overtatt fra utbygger til kjøper, jf. også disse vedtektenes punkt
3., disponerer utbygger disse plassene.  

Denne bestemmelsen kan ikke endres uten forutgående samtykke fra utbygger. Det samme
gjelder punkt 3 om utbyggers rett til å fritt selge usolgte parkeringsplasser i Garasjeanlegget.  

Valg4.

Valg av leder for 2 år4.1

Vedtak:
Robert Salvesen ble valgt til leder for 2 år

Valg av 2 styremedlemmer for 2 år4.2

Vedtak:
Einar Simensrud (RM5) og Jan Eirik Karlsen (RM4) ble valgt til styremedlemmer for 2 år.

Orienteringssak: Etter dette består styret av4.3

Vedtak:

Styreleder : Robert Salvesen, valgt for 2 år i 2025
Styremedlem : Einar Simensrud (RM5), valgt for 2 år i 2025
Styremedlem : Jan Eirik Karlsen (RM4, valgt for 2 år i 2025

Tatt til orientering
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Protokoll for Sameiet Rådhusmarka Fellesanlegg

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Tone Høyland (sign.) 09.04.2025
Protokollvitne Robert Lie Salvesen (sign.) 09.04.2025



Protokoll

Fra ordinært årsmøte i Sameiet Rådhusmarka Parkering onsdag 09.04.2025 kl. 19:00 -
Digitalt møte.

Konstituering1.

Valg av møteleder og sekretær1.1

Vedtak:
Tone Høyland, Bate, ble valgt til møteleder og sekretær.

Valg av 1 eier til å undertegne protokollen sammen med 
møteleder

1.2

Vedtak:
Robert Salvesen ble valgt til å signere protokollen.

Registrering av møtedeltakere1.3

Vedtak:

Det var 2 seksjonseiere representert. Totalt 2 stemmeberettigede.
Dessuten deltok Tone Høyland fra Bate boligbyggelag.

Tatt til orientering

Godkjenning av innkalling og saksliste1.4

Vedtak:
Årsmøtet ble erklært lovlig innkalt og satt.

Årsregnskapet for 2024 2.

Vedtak:
Årsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2024.
Arbeidskapitalen overføres til neste år.

Bruk av parkering3.

Vedtak:

Sak innmeldt av seksjonseier Lnett.

Lnett opplever at beboere i Rådhusmarka tidvis parkerer feil, og benytter parkeringsplasser
for Lnett sine ansatte, og oppfordrer til at begge seksjonseierne gjør tiltak for at brukerne av
parkeringsplassene respekterer hvilke plasser som skal disponeres av beboere og hvilke som
skal disponeres av Lnett sine ansatte.

Årsmøtet tok saken til orientering.
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Protokoll for Sameiet Rådhusmarka Parkering

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Tone Høyland (sign.) 10.04.2025
Protokollvitne Robert Lie Salvesen (sign.) 10.04.2025



 

  

 
 
 
Informasjon fra Bate boligbyggelag – frittstående borettslag 
 
 
Noen frittstående borettslag har intern forkjøpsrett, det vil fremgå av borettslagets vedtekter om de 
har dette. Utlysning og avklaring av intern forkjøpsrett håndteres av styret i laget, som må kontaktes 
direkte av megler. 

 
Når bolig er solgt 
Straks en bolig er solgt (og intern forkjøpsrett er avklart), må skriftlig info sendes til Bate. Info må 
inneholde navn, fødselsdato, mobilnr. og e-postadresse til alle kjøperne, samt salgssum og avtalt 
overtakelsesdato. Bate sender søknad om styregodkjennelse til borettslagets styre.  

 
Ikke krav om medlemskap  
For eiere i frittstående borettslag er det ikke krav om medlemskap i Bate. 

 
Overtakelse 
Etter gjennomført overtakelse må kopi av utfylt overtakelsesprotokoll sendes til 
forkjopsrett@bate.no (vedlagte protokoll kan benyttes hvis meglers protokoll ikke er benyttet/ved 
private salg). 
 
NB! Bate fordeler felleskostnadene mellom selger og kjøper pr. overtakelsesdato. Kjøper skal 
betale felleskostnader fra overtakelsesdatoen og mottar nye fakturaer i eget navn. 

 
Gebyrer 
Eierskiftegebyr Kr. 6 725,- (dekkes av selger iht. Lov om burettslag) 
 
Gebyret faktureres etter overtakelse og sendes til oppgjørsansvarlig sammen med eventuelle 
restanser på selgers felleskostnader. 
 
 
 
Kontakt oss på forkjopsrett@bate.no ved spørsmål! 
 
 
Med vennlig hilsen 
Bate boligbyggelag 
 
Laila Torsteinbø 909 75 719  
Torill Bollestad 416 43 266 
Tone Hartvedt  456 00 904   
Torunn Nicolaisen 915 21 600   

 
 
 
 
 
 
 
 



 

  

Overtakelsesprotokoll (brukes ved salg uten megler) 

 
Telefon: 51 84 95 00   E-post: forkjopsrett@bate.no 

 
 

 
 
Meglerfirma: __________________________ Megler: __________________________Tlf.: ____________ 
 
 
Oppgjørsansvarlig: _____________________ E-post.: __________________________Tlf.: ____________ 
 
Skjemaet sendes Bate boligbyggelag så snart overtakelse er gjennomført. Opplysningene på skjemaet er 
nødvendige for at eierskifte samt avregning av felleskostnader og strøm skal kunne foretas.  
 
NB! Fordeling av felleskostnadene mellom selger og kjøper gjøres av boligbyggelaget pr. 
overtakelsesdato. Kjøper må ikke overta eller betale selgers fakturaer. 
 

 
Opplysningene gjelder følgende bolig: 
 
Bolig: _________________________________________________________________________________ 
 
Navn på selger:  ________________________________________________________________________ 
 
Kontonr. selger for utbetaling av til gode-beløp: ________________________________________________  
 
Selgers nye adresse: _____________________________________________________________________ 
 
Postnummer: ___________________________    Poststed: ______________________________________ 
 
 
Navn på kjøper:________________________________ Fødsels- og personnr (11 siffer): ___/___-_____  
 
Navn på medkjøper:____________________________ Fødsels- og personnr (11 siffer): ___/___-_____  
 
E-post kjøper(e): ________________________________________________________________________ 
 
Kjøpers adresse etter overtakelse: __________________________________________________________ 
 
 

Overtakelsesdato:  ____/____-_____ 
 
 
NB!  For alle boliger Bate boligbyggelag har avregning av energi på, må målerstand avleses og fylles ut 
i feltene under. Selger/kjøper må selv sørge for å melde fra til Lyse dersom avregning foretas av Lyse.   
 
Målernr. strøm: ___________________ Målerstand:  ____________________________ Dato:  ________ 
 
Målernr. gulvvarme:  _______________ Målerstand:  ___________________________  Dato:  ________ 
 
Målernr. vann:  ___________________  Målerstand: ____________________________ Dato:   ________ 
 
Målernr. gass: ____________________ Målerstand: ____________________________ Dato:   ________ 
 

 
Dato: ________________  Underskrift selger: ___________________________  Telefon: ___________ 
 
Dato: ________________  Underskrift kjøper: ___________________________ Telefon: ____________ 



   
 

 
Adresse: Rådhuset, Rådhusgata 1, 4306 Sandnes. Sentralbord 51 33 50 00  
Postadresse: Postboks 583, 4302 Sandnes | postmottak@sandnes.kommune.no  
www.sandnes.kommune.no | Sandnes - i sentrum for framtiden. 
 
Dokumentnr.: BYGG-22/00324-13 

 

ARKITEKTFIRMA HELEN & HARD AS 
   
Erfjordgata 8 
4014 STAVANGER 

 
   

 
 
Vår saksbehandler 
Alida Dzudza 

Saksnummer 
BYGG-22/00324 
oppgis ved alle henvendelser 

Dato 
09.04.2025 

 
 
Ferdigattest for boligblokk - felt bbb4 - Telthusveien 14  
 
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 40 / 332 / 0 / 0            
 

Ansvarlig søker: ARKITEKTFIRMA HELEN & HARD AS 
Tiltakshaver: RÅDHUSMARKA AS 
 
 
 

 
 
Vedtak om ferdigattest 
Vi gir ferdigattest for boligblokk med 27 leiligheter fordelt over 6 etasjer innenfor delfelt BBB4 med 
hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10. 
 
Ferdigattesten erstatter midlertidig brukstillatelse datert 04.09.2023. 
 
Bakgrunn for vedtak 
Vi viser til søknad om ferdigattest mottatt 02.04.2025, hvor dere bekrefter at tiltaket er utført i 
samsvar med byggetillatelsen datert 17.03.2022. 
 
Dine rettigheter 
Du kan klage på vedtaket. Fristen for å klage er 3 uker fra du har mottatt vedtaket, jf. plan- og 
bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32. For informasjon om klage se siste side i 
dette dokumentet om «Orientering om rett til å klage på forvaltningsvedtak». 
 
Har du spørsmål 
Ta kontakt med saksbehandler via sentralbordet på 51 33 50 00 eller på e-post: 
postmottak@sandnes.kommune.no.  
 

 
 
Vedran Milic 
Konstituert fagleder byggesak 
 

Alida Dzudza 
Sivilingeniør 
 

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift 
 
 
Vedlegg: Ferdigattest for boligblokk - Telt                                 husveien - felt bbb4 

mailto:postmottak@sandnes.kommune.no


   Side 2 
SANDNES KOMMUNE Saksnummer Dato  
Samfunn, plan og bygg BYGG-22/00324 09.04.2025 
 

 
 

 
Dokumentnr.: BYGG-22/00324-13 

 
Kopimottakere: RÅDHUSMARKA AS 

ROGALAND BRANN OG REDNING IKS 
 
Mottakere: ARKITEKTFIRMA HELEN & HARD AS 
 
 
 
 
 
  



   Side 3 
SANDNES KOMMUNE Saksnummer Dato  
Samfunn, plan og bygg BYGG-22/00324 09.04.2025 
 

 
 

 
Dokumentnr.: BYGG-22/00324-13 

Informasjon om rett til å klage på vedtaket  
  
Klagerett   
Du har rett til å klage på vedtaket hvis du er part i saken eller har rettslig klageinteresse i saken.   
  
Hvem kan du klage til?   
Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du må sende klagen til Sandnes 
kommune på e-post til postmottak@sandnes.kommune.no eller per brev til Byggesak, Rådhuset, 
Rådhusgata 1, 4306 Sandnes. Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som følge av klagen, 
sender vi klagen videre til statsforvalteren for avgjørelse.   
  
Klagefrist   
Klagefristen er tre uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent med vedtaket. Det holder at 
klagen er postlagt før fristen løper ut. Hvis du har fått avslag på søknaden, skal du få en 
begrunnelse for avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig begrunnet, kan du be 
om en mer utfyllende begrunnelse. Du må be om dette før klagefristens utløp. Ny frist begynner å 
løpe fra det tidspunktet du mottar begrunnelsen.  
  
Hva skal være med i klagen   
I klagen må du skrive hva du klager på og hvorfor du er uenig i kommunens vurdering. Har du flere 
opplysninger som kan ha betydning for saken din, må du oppgi disse. Du kan be om utsetting av 
vedtaket og at arbeidet ikke påbegynnes før klagen er behandlet. Tiltakshaver kan likevel på eget 
ansvar starte arbeidene selv om du har klaget. Du kan ikke klage på avslag på søknaden om utsatt 
iverksetting.   
  
Rett til å se sakens dokumenter og få veiledning  
Alle dokumenter er i utgangspunktet offentlige. Du kan henvende deg til servicekontoret 
(postmottak@sandnes.kommune.no) for å få innsyn i saker, få vite mer om reglene for 
saksbehandling og få veiledning. Du kan også bruke innsynsløsningen for byggesaker OpenGov, 
denne finner dere på vår hjemmeside www.sandnes.kommune.no.   
  
Kostnader ved klage  
Dersom vedtaket blir endret etter klage, har du krav på å få dekket vesentlige og nødvendige 
kostnader i saken, jf. forvaltningsloven § 36.   
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Eiendomskart for eiendom 1108 - 40/332//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 20.01.2026
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Areal og koordinater for eiendommen
Areal 774,60 m Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6527531,92376 Øst 311187,18329

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Øst Nøyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6527518,38 311193,49 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,33

2 6527517,86 311195,78 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,35

3 6527517,79 311196,62 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,84

4 6527517,92 311197,41 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,80

5 6527518,29 311198,26 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,93

6 6527518,09 311199,06 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,82

7 6527519,38 311199,37 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,33

8 6527527,95 311202,96 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 9,29

9 6527529,73 311203,65 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,91

10 6527529,32 311204,19 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,68

11 6527533,93 311204,38 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,61

12 6527535,01 311204,41 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,08

13 6527535,84 311204,6 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,85

14 6527540,94 311205,78 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,23

15 6527541,7 311205,82 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,76

16 6527542,48 311205,6 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,81

17 6527543,15 311205,12 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,82

18 6527543,74 311204,14 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,14

19 6527543,88 311198,44 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,70

20 6527544,26 311196,91 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,58

21 6527545,13 311196,47 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,97

22 6527545,36 311195,98 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,54

23 6527544,51 311195,85 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,86

24 6527545,49 311191,83 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,14

25 6527546,41 311191,74 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,92

26 6527546,95 311191,44 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,62

27 6527547,43 311190,87 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,75

28 6527547,63 311190,28 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,62

29 6527549,52 311182 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 8,49

30 6527549,52 311181,32 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,68
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31 6527549,31 311180,53 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,82

32 6527548,62 311179,55 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,20

33 6527547,76 311179 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,02

34 6527544,06 311177,09 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,16

35 6527541,48 311176,05 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,78

36 6527539,49 311175,4 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,09

37 6527537,48 311174,87 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,08

38 6527537,51 311175,28 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,41

39 6527535,59 311175,8 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,99

40 6527534,95 311174,76 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,22

41 6527534,06 311174,17 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,07

42 6527530,52 311173,79 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,56

43 6527528,56 311173,68 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,96

44 6527526,24 311173,66 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,32

45 6527523,04 311173,98 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,22

46 6527522,15 311174,52 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,04

47 6527521,5 311175,18 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,93

48 6527521,03 311175,98 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,93

49 6527520,72 311177,1 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,16

50 6527521,18 311182,47 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,39

51 6527521,02 311183,52 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,06

52 6527520,69 311184,15 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,71

53 6527517,48 311188,73 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,59

54 6527517,17 311189,38 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,72

55 6527517,17 311190,15 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,77

56 6527517,53 311190,82 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,76

57 6527518,83 311191,2 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 1,35
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Grunnkart
Adresse:

Målestokk:

Telthusveien 14, 4319 SANDNES
Gnr/Bnr: 40/332/0/0
Dato: 2026-01-20

±
1:1,000

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig nøyaktighet. 
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (nøyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nøyaktighet dårligere enn 13 cm)
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Kartverket, Geovekst, kommuner og Avinor - Geodata AS

Grunnkart
Adresse:

Målestokk:

Telthusveien 14, 4319 SANDNES
Gnr/Bnr: 40/332/0/0
Dato: 2026-01-20

±
1:1,000

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig nøyaktighet. 
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (nøyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nøyaktighet dårligere enn 13 cm)
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Reguleringsplan på grunnen
Planident:
Ikrafttredelsesdato:

201726
11.11.2019

Adresse:

Målestokk:

Telthusveien 14, 4319 SANDNES
Gnr/Bnr: 40/332/0/0
Dato: 2026-01-20

1:1,000
±

Presentasjonen av informasjon følger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik, 
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



 

 

1 Tegnforklaring reguleringsplan  

 

Arealformål Symbol 

1. Bebyggelse og anlegg   
Bebyggelse og anlegg  

Boligbebyggelse  
Boligbebyggelse-frittliggende 
småhusbebyggelse  
Boligbebyggelse-konsentrert 
småhusbebyggelse  

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse  
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse  
Fritidsbebyggelse  
Fritidsbebyggelse-frittliggende  
Fritidsbebyggelse-konsentrert  
Fritidsbebyggelse-blokk  
Kolonihage  
Sentrumsformål  
Kjøpesenter  
Forretninger  
Offentlig eller privat tjenesteyting  
Barnehage  
Undervisning  
Helse-/omsorgsinstitusjon  

Kulturinstitusjon  

Forsamlingslokale for religionsutøvelse  

Administrasjon  

Annen offentlig eller privat tjenesteyting  
Fritids- og turistformål  
Utleiehytter  
Fornøyelsespark eller temapark  
Campingplass  
Leirplass  
Råstoffutvinning  
Steinbrudd og masseuttak  
Næringsbebyggelse  
Kontor  
Hotell/overnatting  
Bevertning  
Industri  
Lager  
Bensinstasjon/vegserviceanlegg  
Annen næring  
Idrettsanlegg  
Skianlegg  

Skiløypetrasé  
Idrettsstadion  
Nærmiljøanlegg  
Golfbane  
Motorsportanlegg  
Skytebane  
Andre idrettsanlegg  
Andre typer bebyggelse og anlegg  
Godsterminal  
Godslager  

Energianlegg  
Fjernvarmeanlegg  
Vindkraftanlegg  
Vann- og avløpsanlegg  
Vannforsyningsanlegg  
Avløpsanlegg  
Renovasjonsanlegg  
Øvrige kommunaltekniske anlegg  
Telekommunikasjonsanlegg  
Småbåtanlegg i sjø og vassdrag   
Småbåtanlegg i sjø og vassdrag med 
tilhørende strandsone  

Uthus/naust/badehus  
Annen særskilt angitt bebyggelse og anlegg  
Uteoppholdsareal  
Lekeplass  
Gårdsplass  
Parsellhage  
Annet uteoppholdsareal  
Grav- og urnelund  
Krematorium   
Nødvendige bygg og anlegg for grav- og 
urnelund   
Kombinert bebyggelse og anleggsformål  
Bolig/forretning  
Bolig/forretning/kontor  
Bolig/tjenesteyting  
Bolig/kontor  

Forretning/kontor  

Forretning/kontor/Industri  
Forretning/industri  
Forretning/kontor/tjenesteyting  
Forretning/tjenesteyting  
Næring/tjenesteyting  



 

 

2 Tegnforklaring reguleringsplan  

 

Kontor/lager  
Industri/lager  
Kontor/industri  
Kontor/tjenesteyting  
Angitt bebyggelse og anleggsformål 
kombinert med andre angitte hovedformål  
    
2. Samferdselsanlegg og teknisk 
infrastruktur   
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 
(arealer)  

Veg  
Kjøreveg  
Fortau  
Torg  
Gatetun  
Gang-/sykkelveg  
Gangveg/gangareal/gågate  
Sykkelanlegg  
Annen veggrunn - tekniske anlegg  
Annen veggrunn - grøntareal  
Bane (nærmere angitt baneformål)  

Trasé for jernbane  
Trase for sporveg/forstadsbane  
Trase for taubane  
Stasjons-/terminalbygg  
Holdeplass/plattform  
Leskur/plattformtak  
Tekniske bygg/konstruksjoner  
Annen banegrunn - tekniske anlegg  
Annen banegrunn - grøntareal  
Lufthavn  
Lufthavn - landings-/taxebane  
Lufthavn - terminalbygg  
Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg  
Landingsplass for helikopter o.a.  
Havn  
Kai  

Havneterminaler  
Havnelager  
Molo  

Navigasjonsinstallasjon  

Hovednett for sykkel  
Kollektivnett  

Trase for nærmere angitt kollektivtransport  
Kollektivknutepunkt  
Kollektivanlegg  
Kollektivterminal  
Kollektivholdeplass  
Pendler- /innfartsparkering  
Parkering  
Rasteplass  
Parkeringsplasser  
Parkeringshus/ -anlegg  
Teknisk infrastruktur  

Energinett  
Fjernvarmenett  
Vann- og avløpsnett  
Vannforsyningsnett  
Avløpsnett  
Overvannsnett  

Avfallssug  

Telekommunikasjonsnett  
Sikringsanlegg  

Andre teknisk infrastrukturtraseer   
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer   
Kombinerte formål for samferdselsanlegg 
og/eller teknisk infrastrukturtraser  
Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk 
infrastrukturtraseer kombinert med andre 
gitte hovedformål  
  
3. Grønnstruktur   
Blå/grønnstruktur  

Naturområde  
Turdrag  
Turveg  
Friområde  
Badeplass/ -område  
Park  
Vegetasjonsskjerm  
Vannspeil  

Overvannstiltak  

Infiltrasjon/fordrøyning/avledning  

Kombinerte grønnstrukturformål  
Angitt grønnstruktur kombinert med andre 
angitte hovedformål  
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4. Forsvaret   
Forsvaret  
Ulike typer militære formål  
Skytefelt/øvingsområde  
Forlegning/leir  
Kombinerte militærformål  
Angitt militært formål kombinert med andre 
angitte hovedformål  
    
5. Landbruks-, natur og 
friluftsområder samt reindrift 
(LNFR) 

  

LNFR-areal for nødvendige tiltak for landbruk 
og reindrift og gårdstilknyttet 
næringsvirksomhet basert på gårdens 
ressursgrunnlag 

  

Landbruksformål  
Jordbruk  
Skogbruk  
Seterområde  
Gartneri  
Pelsdyranlegg  
Naturformål  
Friluftsformål  
Reindriftsformål  
LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller 
næringsbebyggelse mv.  

Spredt boligbebyggelse 
 

Spredt fritidsbebyggelse  

Spredt næringsbebyggelse 
 

Naturvern  
Jordvern  
Særlige landskapshensyn  
Vern av kulturminner og kulturmiljø  
LNFR-formål kombinert med andre angitte 
hovedformål  
    
6. Bruk og vern av sjø og vassdrag   
Bruk og vern av sjø og vassdrag med 
tilhørende strandsone   

Ferdsel  
Ankringsområde  

Opplagsområde  

Riggområde  

Farled  
Hoved- og biled  

Havneområde i sjø  

Småbåthavn  
Bøyehavn  
Fiske  

Fiskeområde  
Låssettingsplasser  
Gytefelt eller oppvekstområde for yngel  
Akvakultur  
Akvakulturanlegg i sjø og vassdrag   
Akvakulturanlegg i sjø og vassdrag med 
tilhørende landanlegg   
Fangstbasert levendelagring  

Drikkevann  
Naturområde  
Naturområde i sjø og vassdrag  
Naturområde i sjø og vassdrag med 
tilhørende strandsone  

Friluftsområde  
Friluftsområde i sjø og vassdrag   
Friluftsområde i sjø og vassdrag med 
tilhørende strandsone   

Idrett og vannsport  
Badeområde  
Kombinerte formål i sjø og vassdrag med 
eller uten tilhørende strandsone  
Angitt formål i sjø og vassdrag med eller uten 
tilhørende strandsone kombinert med andre 
angitte hovedformål  

 

Hensynssoner 

Objekttype 
Flatesignatur, 

nåværende 

RpFareSone 

 

RpSikringSone  

 

RpStøySone 

RpInfrastrukturSone 

RpGjennomføringSone 

RpAngittHensynSone 
 

RpBåndleggingSone 

 

RpDetaljeringSone 
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Juridiske flater, linjer og punkter 

Flater 

Objekttype 

Flatesignatur, 

nåværende 

 

PblMidlByggAnleggOmråde 

 

 

Linjesymbol Symbol 

RpGrense  

RpFormålGrense 
 

 
RpSikringGrense,  

RpStøyGrense 

RpFareGrense,  

RpInfrastrukturGrense,  

RpAngittHensynGrense,  

RpBåndleggingGrense,  

RpGjennomføringGrense,  

RpDetaljeringGrense,  

 

RpBestemmelseGrense  

RpRegulertHøyde 
 

 

 

RpJuridiskLinje   

Regulert tomtegrense 
  

Eiendomsgrense som skal oppheves  

Bygg, kulturminner, mm som skal 

bevares  

Byggegrense  

Planlagt bebyggelse  

Bebyggelse som inngår i planen   

Bebyggelse som forutsettes fjernet  

Regulert senterlinje 

  

Frisiktlinje  

Regulert kant kjørebane   

Regulert kjørefelt   

Regulert parkeringsfelt   

Regulert fotgjengerfelt   

Regulert støyskjerm   

Regulert støttemur  

Sikringsgjerde  

Bru  

  

Tunnel  

  

Måle og avstandslinje    

Strandlinje sjø  

Strandlinje vassdrag  

Midtlinje vassdrag  

  

Punktsymbol   

RpJuridiskPunkt   

Vegstengning/fysisk kjøresperre 
  

Stenging av avkjørsel 
  

Avkjørsel   

Innkjøring  

Utkjøring  

Brukar 
 

Tunnelåpning 
  

Eksisterende tre som skal bevares 

 

Regulert nytt tre 

 

Regulert møneretning 
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN  
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 
 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 
 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».  
 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.   
 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 
 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 
 
 
1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 
2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.  
 
3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.  
 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).  
 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 
 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 



medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 
 
7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy.  
 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 
 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger.  
 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.  
 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med.  
 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke.  
 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.  
 
14. POSTKASSE medfølger. 
 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks.  badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger.  Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke.   
 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert.  
 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 
 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.  
 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke.  
 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 
 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.  
 

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 

fastmontert. 



 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 

eiendommen og medfølger i handelen. 

 

 
 



{Boligkjøperpakken}

Alt du trenger til ditt  
boligkjøp – ferdig forsikret 
hele det første året.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjøpes av privatpersoner. 
Boligkjøperforsikringen gjelder fra kontraktsmøte (maks 6 mnd. før overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du 
overtar boligen. Forsikringene løper/varer i ett år. 

I Boligkjøperpakke Hus og Boligkjøperpakke Hytte inngår standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot 
et tillegg i prisen, det gjør du ved å kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i 
borettslag får kun kjøpt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring må du kontakte Gjensidige. 

Boligkjøperforsikringen kan beholdes i inntil fem år. Du vil motta pris på fornyelse av boligkjøperforsikringen ca. 1 måned før 
fornyelsen din. 

Har du spørsmål om boligkjøperpakken kan du kontakte oss på telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no. 
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjøperpakken, gjør du dette ved å logge inn på gjensidige.no.

Boligkjøperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene  
du trenger for det nye huset 
ditt: 

•	 boligkjøperforsikring levert 
av Hiscox, med oppgjør via 
Sedgwick

•	 renteforsikring 

•	 standard bygningsforsikring  
for hus 

•	 innboforsikring Pluss

•	 flytteforsikring

•	 uhell i og utenfor hjemmet 

•	 råte, skadedyr, skade- 
insekter, mus og rotter  

Pris: Boligkjøperpakken Hus  
koster kr 19 900,- for hele 
det første året. Prisen på 
forsikringen legges inn i 
oppgjøret for din nye bolig,  
og betales i forbindelse  
med overtakelsen.

Boligkjøperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene  
du trenger for den nye 
leiligheten din: 

•	 boligkjøperforsikring levert 
av Hiscox, med oppgjør via 
Sedgwick

•	 renteforsikring 

•	 innboforsikring Pluss

•	 flytteforsikring 

•	 uhell i og utenfor hjemmet 

•	 bekjempelse av veggedyr, 
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjøperpakken 
Leilighet og fritidsleilighet 
koster kr 9 950,- for hele 
det første året. Prisen på 
forsikringen legges inn i 
oppgjøret for din nye bolig,  
og betales i forbindelse  
med overtakelsen.

Boligkjøperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene 
du trenger for den nye fritids-
boligen din: 

•	 boligkjøperforsikring levert 
av Hiscox, med oppgjør via 
Sedgwick

•	 standard bygningsforsikring  
for hytte 

•	 innboforsikring Pluss

•	 uhell i fritidsboligen

•	 råte, skadedyr, skade- 
insekter, mus og rotter 

Pris: Boligkjøperpakken Hytte 
koster kr 19 900,- for hele  
det første året for frittstående 
hytte / tomannshytte / kjedet 
hytte. Prisen på forsikringen 
legges inn i oppgjøret for din  
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=
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O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw
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