EIERSKIFTERAPPORT ™

Leilighet
Prestestien 16
5118 Ul set

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

6 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791

Dato; 19/12/2025 mats@takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnummer:
Festenummer:
Andelsnummer:
Byggedr:

Tomt:

Kommune;

BEFARINGEN:
Oppdragsgiver:
Befaringsdato:
Fuktmaler benyttet:
Vann:

Avlep:

Adkomst:

OM TOMTEN:

Fellesareal ene er opparbeidet med interne veier, plener og beplantning, stier og lekeplasser. Borettslaget har asfalterte parkeringsplasser.

Gnr:188, Bnr: 29
VeronicaBratseth

275

1970

76 539 m?
Bergen

V eronica Bratseth
15.12.2025
Protimeter MMS 2
OFFENTLIG
OFFENTLIG
OFFENTLIG
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OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pafjell, det er ikke foretatt grunnundersekel ser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Baae- og skillevegger samt etasjeskiller av betong.

Y tterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfart i tre- og betongkonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med fasadeplater. Vinduer
med isolerglass i malte trekarmer og pvckarm. Takkonstruksjonen er utfart som flatkonstruksjon, taket er tekket med papp/folie eller
tilsvarende. Taket er ikke besiktiget pa befaringsdagen. Bygningen anses & vagre oppfart etter datidens byggemetode og vil avvike fra
dagens standard.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 &r.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 & avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksioner av bindingsverk av tre: 40 - 80 4.
Forventet levetid far omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid far semming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 &r.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 &r.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avwvik som er funnet pa befaringsdagen stér naarmere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjegres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersakel ses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersakel sene begrenset til innvendig i leiligheten og dennestilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om borettslaget:
Styretsleder: Bjarn Wisnes
Kontaktperson: Bjarn Wisnes

Beliggenhet:

Leiligheten ligger sentralt til i et etablert omrédet i Asane. | naomrédet finner man blant annet Liavannet, nagringsomrédet pa Liamyrene,
lekeplasser, ballbane og barnehager, samt kort vei til skole. Gangavstand til treningsenter, Gullgruven, Horisont og Asane senter med alle
fasiliteter og servicetilbud. Kort vei til turstier, turterreng og fritidsmuligheter i omrédet.

Nokkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 952 780 905
Navn/foretaksnavn: PRESTESTIEN BORETTSLAG
Organisasjonsform: Borettslag

Registrert i Enhetsregisteret: 19.02.1995
Stiftelsesdato: 14.11.1967

Takstobjektet:

3-Roms andelsleilighet.

Fra stuen er det utgang til balkong pa 10,5m2.

Tilhgrende leiligheten er det to eksterne boder i kjelleren pa henholdsvis 4m2 og 1,3m2.

Oppvarming: Varmekabler pa badet, radiator i stuen, balansert ventilasjonsanlegg. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gangen og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrar av plast. Det er benyttet rar-i-rar, plastrer til vannforsyningsrer. VV'S anlegget er ikke neamere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Badet har flislagt gulv, vaskerommet og toal ettrommet har gulvbelegg, resterende rom har laminatgulv.

Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater og tapet.

Tak: Malte flater.

4/15
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FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for &informere om svakheter som ber
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Badet ble pusset opp i 2014.

- Vaskerommet ble pusset opp i 2014.
- Toalettrommet ble pusset opp i 2014.
- Radiatoren ble skiftet i 2021.

- Baderomsmgblement fra 2025.

- Malt veggflater i 2025.

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen p& maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmdling regnes ikke &pninger for trapper, heissiakter og lignende som del av etasiens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nadvendigvis
uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. Etage 77 0 0 11 77 0
Kjellerboder 0 5 0 0 0 5
SUM BYGNING 77 5] 0 11 77 5
SUM BRA 82
AREAL GARASJIE/UTHUS:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Gang(7,6m?), bad(2,5n?), vaskerom(7,2m2), toal ett(0,9m?), soverom(12,5nm?), soverom(8,8m?), stue(24,9m?), kjagkken(9,7nm?).

BRA-€e:
Kjeller: Ekstern bod(4m?), ekstern bod(1,3m2).

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som faglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnes i totalareal et.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er
fremvist av eier og kan avvike.
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:

FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):
Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbarsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmel shaver
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Temrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

19/12/2025

Mats Hansen
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1. Véatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene ber det paregnes
at disse ma oppgraderesinnen rimelig tid, tidspunkt for ndr dette blir en nadvendighet er vanskelig asi noe om.
Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, slik at tiltak tidlig kan
iverksettes ved behov.

Vinduet pa badet er uheldig plassert naar vatsone, vinduet og konstruksjonen rundt vinduet er ikke av egnet materialet for
plassering naa vatsone. Forholdet medfarer risiko for fuktskader pa vinduet og tilliggende konstruksjoner. Jevnlig
ettersyn anbefales dik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet.

Ved kontroll ble det ikke registrert bomi fliser, det gjeres oppmerksom paat mindre tilfeller av bomii fliser kan oppsta.
Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftiommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfare at
flisen sprekker ved belastning.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som falge av alder pa overflatene ber det paregnes
at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en nadvendighet er vanskelig a si noe om.
Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, dik at tiltak tidlig kan
iverksettes ved behov.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk

Det er muligheter for &rengjere sluk.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay. Se under.
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Det gjares spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mangjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjares
ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport.

Badet har vaat i bruk til daglig i flere & uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfart hulltaking som falge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot nabo
eller yttervegger. Hulltaking er en inspeksionsmetode hvor det borres et inspeksgonshull pa 73mm fratilstetende rom for
aundersake for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfert fuktkontroll med fuktindikator, denne gaikke utslag for
unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Helstgpt servant, skap under servant med dlette fronter, dusjkabinett.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membran. Overvak tilstanden jevnlig. For afatilstandsgrad O
eller 1 matettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig &si noe om. Som feglge av alder
ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjeres.

Merknader:

1.2 Vaskerom
1.2.1 Overflate vegger og himling

Det er benyttet malt strie pa veggene og malte flater i himlingen.
Overflatene fremstod med normal bruksslitagie i henhold til alder.
Merknader:

1.2.2 Overflate gulv

Det er benyttet gulvbelegg pa gulvet.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene narmer seg overskredet pa vaskerommet. Som falge av alder pa overflatene
ber det paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nér dette blir en nadvendighet er vanskelig asi
noe om. Overflatene m& holdes under oppsyn.

Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter. Manglende fall mot sluk utgjer en risiko
ved en eventuell lekkasje pa vatrommet, lekkasjevann kan ledes til tilstetende rom eller danne vannansamlinger og
utgjer dermed en risiko for skader patilliggende konstruksjoner.

Merknader:

1.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er muligheter for &rengjare sluk.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.
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Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfart hulltaking som falge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot flislagt
vatrom. Hulltaking er en inspeksonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fratilstetende rom for &
undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfert fuktkontroll med fuktindikator, denne gaikke utslag for
unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Vaskerommet inneholder: Opplegg for vaskemaskin, utslagsvask.
Merknader:

2. Kjokken

2.1 Kjokken

Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjakkeninnredning med profilerte fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet malt strie, stal
oppvaskkum, ventilator.

- Opplegg for vaskemaskin
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vaare fare for
fuktvandring. Disse omrédene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:
Kjakkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i ale nye boliger fra 2010. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurstil platetopp eller komfyr.

Merknader:

3. Andre Rom
1€ 3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitasie pa overflater. Vaa oppmerksom pa at det som regel vil vagre diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vaat plassert. PAgulv
vil det som regel vaare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vaat plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Merknader:

4. Vinduer og ytter darer
4.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.
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Vinduer med isolerglass i malte trekarmer og pvckarm.
Vinduene er fra 1996.
Vinduene har normal brukssitasje i henhold til alder.

Balkongder med felt av isolerglass, fra 1995.
Dgarene fremstod med normal bruksslitasiei henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaare vanskelig og observere.

Merknad/vurdering av avvik:

Som falge av alder pa vinduene og balkongderen ma disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og rateskader i
karm/belistning. Grunnet alder pa vinduene og balkongderen vil restlevetid vage vanskelig og anda. Vinduer ma skiftes
ved behov.

Vinduene og derene som stammer fra 1990-tallet er & regne som eldre bygningsdeler, skader kan plutselig oppsta pa
eldre bygningsdeler og utgjer dermed en risiko.

Balkongderen gar tregt, justering ma paregnes.
Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Fra stuen er det utgang til balkong pa 10,5m?.

Balkongen er delvis oppfart i trekonstruksjoner, jevnlig vedlikehold ma utfares. Utvendige konstruksjoner er en
risikoutsatt bygningsdel med tanke klimatiske forhold og ytre pakjenninger, saalig utsatt er trevirke.

Merknad/vurdering av avvik:
Balkongkonstruksjonen er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og byggemetoder. Eldre
balkongkonstruksjoner utgjer en risiko for at skader oppstar.

Rekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 0,93m. Dagens krav er pa 1
meter.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Material e, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fraavlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det gjeres oppmerksom pa at det kun er synlige rerinstallasjoner som er kontrollert. Rargjennomfaringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrer er ikke kontrollert.

Det er benyttet rer i rar - plastrer til vannforsyningsrar.
Forventet levetid pa plastrar: 25 - 50 &r.

Boligen har sluk og avlgpsrer i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 &r.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder
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Varmtvannsberederen er felles for borettslaget. Varmtvannsberederen/fellesanlegget er ikke kontrollert.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.
Normalt vedlikehold/service og rens av ventilasjonsanlegget ma utferes ved behov.

Vaa oppmerksom pa
Deler av ventilasjonskanalene er ikke tildekket/kasset inn, det anbefales innkassing for & unnga skader pa
ventil agjonskanal ene.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gangen og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt
da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke fremvist samsvarserklaging for anlegget. Kravet om samsvarserklaging gjelder bade for anlegg som er nyere
enn 1999, og for endringer utfert pa anlegg som er eldre enn 1999.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
giennomfert tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfert tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
paat anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det tilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatar/kontrollar foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkel ser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarsiere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarser i hver
etasie i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannsl ukningsapparatet ma vaae pa

minst 6 kg (effektivitetsklasse pAminst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen veae
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utferes el kontroll (av autorisert kontroller) av hele anlegget.
Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfert utvidet kontroll.

Merknader:
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er levert i forbindel se med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter ndr bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som berarer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedragrende egenerklagingsskjema: Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese gjennom skjemafar et eventuelt salg/kjap gjennomfares. Det kan vaae flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere til standsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersakel ser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasie,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som faige av alder pa overflatene ber det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & s
noe om. Overflatene mé holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, dlik at
tiltak tidlig kan iverksettes ved behov.

Vinduet pa badet er uheldig plassert naar vatsone, vinduet og konstruksjonen rundt vinduet er ikke av egnet
materialet for plassering naa vatsone. Forholdet medfarer risiko for fuktskader pa vinduet og tilliggende
konstruksjoner. Jevnlig ettersyn anbefales dlik at tiltak kan iverksettes ved behov.

1.1.2 Bad Overflate gulv
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som falge av alder pa overflatene ber det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en nedvendighet er vanskelig a s
noe om. Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, dik at
tiltak tidlig kan iverksettes ved behov.

1.1.3 Bad Membran, tettegjiktet og sluk
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membran. Overvak tilstanden jevnlig. For afa
tilstandsgrad O eller 1 matettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig &si noe om.
Som felge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjares.

1.2.2 Vaskerom Overflate gulv
Over halve forventete levetid for overflatene naamer seg overskredet pa vaskerommet. Som falge av alder pa
overflatene ber det paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en nadvendighet
er vanskelig & si noe om. Overflatene m& holdes under oppsyn.

Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter. Manglende fall mot sluk utgjer en
risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet, lekkasjevann kan ledestil tilstetende rom eller danne
vannansamlinger og utgjar dermed en risiko for skader patilliggende konstruksjoner.

4.1 Vinduer og ytterderer
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Som felge av alder pa vinduene og balkongdaren ma disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og
réteskader i karm/belistning. Grunnet alder pa vinduene og balkongdaren vil restlevetid vagre vanskelig og ansla.
Vinduer ma skiftes ved behov.

Vinduene og dgrene som stammer fra 1990-tallet er & regne som eldre bygningsdeler, skader kan plutselig oppsta
pa eldre bygningsdeler og utgjer dermed en risiko.

Balkongdaren gar tregt, justering ma paregnes.

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Balkongkonstruksjonen er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og byggemetoder. Eldre
balkongkonstruksjoner utgjer en risiko for at skader oppstar.

Rekkverket oppfyller ikke kravet til hayde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 0,93m. Dagens krav
er pa 1 meter.
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Egenerklaering

Prestestien 16, 5118 ULSET 27 Jan 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Prestestien 16 Prestestien 16

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Juli 2021

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Bodd der selv frajuli 2021 til september 2024. Lante bort leiligheten fra 1.sep 2024-1.sep 2025 da jeg midlertidig bodde et annet sted.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Agria Dyreforsikring Nuf-1A

Infor masjon om selger
Selger

Bratseth, Veronica

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
212  Arsall
2014

213 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufagleat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Skifte rgrsystem, nye varmekabler, fliser og annet i regi av
borettslaget

215 Hyvilket firma utferte jobben?
Grevstad AS

216 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

B  [ne
221  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
222  Arsall
2025

223 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat

227 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Skiftet innredning toal ett

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller
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5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvtgmmelsei kjeller eller underetase?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

1312  Argall
2014

13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Skiftet rgr og nye bad.

13.1.5 Hvilket firmautfertejobben?
Grevstad as

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
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(X] 3 [ Ne

Ventilagon og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Bergvarmei regi av borettslaget

Hvilket firma utfertejobben?
Vet ikke

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
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21

22

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95728885
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Prestestien 16

Nabolaget Prestestien - vurdert av 67 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

A Naboskapet
=% Hoflige 63/100

e Eldre
e Familier med barn l
e Enslige
Offentlig transport
2 Prestestien 2 min &
Linje 32 0.1 km
® Jernbanestasjonen i Bergen 14 min &
Linje F4, L4, R40 12.8 km
X Bergen Flesland 28 min &
Skoler
Haukedalen skole (1-7 kl.) 8 min 4
362 elever, 26 klasser 0.5 km
Ulsetskogen skole (1-7 kl.) 15 min 4
273 elever, 21 klasser 1.3 km
Rolland skole (1-7 kl.) 23 min %
323 elever, 25 klasser 2 km
Blokkhaugen skole (8-10 kl.) 9 min 4
287 elever, 20 klasser 0.8 km
Astveit skole (8-10 kl.) 22 min 4
462 elever, 38 klasser 1.8 km
Asane videreg&ende skole 17 min %
1100 elever 1.1 km
Tertnes videregaende skole 5 min &
370 elever 2.4 km
Ladepunkt for el-bil
& Extra Ulset 12 min 4
& Asane VGS - Vestland fylkesko... 17 min #

Aldersfordeling
R :?: ;\: xR
q NN @ =
se < m® <
— X ™ ™ e
2 3¢ SR o
© 1 SN 0
o R R 8=
e " II
ul Zn
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Prestestien 952 662
Bergen 265933 136 695
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Blokkhaugen barnehage (1-5 ar) 10 min £
61 barn 0.8 km
Ulset barnehage (1-5 ar) 10 min #
52 barn 0.9 km
Espira Ulsetskogen barnehage (1-5 ... 12 min %
300 barn 1 km
Dagligvare
Coop Prix Prestestien 6 min 4
Post i butikk, PostNord 0.5 km
Kiwi Ulset 8 min #



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

£} 2.Buss

&, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 90/100

Kollektivtilbud

i\
<~ Veldig bra 88/100
Steynivaet
Lite stoyniva 87/100
Sport
@ Haukedalen skole 8 min 4
Aktivitetshall 0.5 km
® Blokkhaugen skole 9 min %
Aktivitetshall 0.8 km
& MOVA Asane 13 min #
&  SATS Horisont 21 min &
Boligmasse

Hl 100% blokk

«Rolig, passer for folk i alle aldre.
Skole, barnehage og Dbutikk i
omradet. Bra busstilbud»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Asane Storsenter 15 min 4

@ Apotek 1 Arken 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
38% 6-12 ar

B 16% 13-15 ar

B 18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 69%
[l Prestestien

Bergen
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 16% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 22% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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\ 0058 /DOKSTY/VE
Vedtekter vedtekter 2011

for Prestestien borettslag org nr 957780905 tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag,

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 14. november 1967, endret pa
generalforsamling 19. april 1988, 17. april 1996, 14.04.2005, 29.03.2006, 16.04.2009 og
27.04.2011, med iverksettelse fra lov om burettslag av 06.06.2003 sin ikrafttredelse.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Prestestien borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Bergen kommune eier fglgende leiligheter: 412, 427, 457, 461, 497, 524, 548, 580, 598,

509, 616, 626, 647, 650, 653, 654, 176, 520, 168 og 319. Bergen kommune kan etter vedtak
pa generalforsamling 17. april 1996, eie leilighet 475 sé lenge naverende beboer disponerer
boligen. Flytter naverende beboer, skal Bergen kommune selge boligen etter vanlige regler.

Distrikts Kommando Vestlandet eier fglgende leiligheter: 262, 363, 404, 487 og 561.



(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2.3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
horettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, mé melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til a erverve andelen.

2-4 Ombygging, pibygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av bygg eller grunn
uten & innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder ogsa oppsetting av antenne, parabol,
varmepumpe eller andre tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder innvendige
ombygginger mv dersom disse vil gripe inn i barende konstruksjoner, felles rgr, ledninger og
anlegg.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne
i bolighyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nir andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene
har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres
gjeldende nér andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nér et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.



(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til a gjgre
forkjppsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 4 gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkér. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere
i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 4 nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere og gvrige beboere. Kjellere og annet fellesareal skal
ikke benyttes til hensetting av kasserte gjenstander. Det er den enkelte beboers eget ansvar a
f4 fjernet dette fra borettslagets eiendom.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.



4:2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militzrtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

_ et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned

etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende kan treffes.
Juridisk andelseier plikter & utpeke fullmektig som kan ta i mot meldinger fra laget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr , sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert ventilasjonsanlegg, m.v som
er plassert i boligen ma ogsé vedlikeholdes av andelseier.

Vedlikeholdet omfatter vannrgr i leiligheten frem til stoppekran. Dersom slik stoppekran ikke
er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme.

Andelseier har ogsa ansvaret for ringeledninger fra ringeapparat utenfor egen entredgr og inne
i egen bolig, TV ledninger og elektriske ledninger i egen leilighet, samt gvrige trekkergr og
ledninger. Porttelefon fra ringeknappen ved den ytre dgr, gatedgren og inn til ringeapparatet
ved entredgren er borettslagets ansvar.

Vitrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngs. Ventiler og andre luftekanaler
ma vere apne for 4 sikre en forsvarlig utlufting av boligen.



(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som vannrgr i
lgiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se ovenfor), og gvrige rgr, utstyr i sikringsskap
fta og med fgrste hovedsikring/inntakssikring tilhgrende boligen, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater (panelovner, ventilatorer, vifter og balansert ventilasjonsaggregater som er plassert 1
boligen mv), tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer. Utskifting av sluk og avlgpsrgr mv. som fglge av
modernisering /oppussing er andelseiers ansvar.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
hiade til og fra egen vannlés/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o l. Andelseier har ogsa ansvar for 4
sprge for dette ved fraver fra boligen, for & unnga tett sluk og eventuell oversvpmmelse.

(#) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med mindre dette skyldes
forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll. Skade som fglge av inntregning av
rotter/mus er borettslagets ansvar med mindre det kan godtgjgres at andelseier eller noen han
gvarer for har opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter at
dlike har vert tilstede, plikter andelseier a varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av skader etter innbrudd, uver, brann,
tilfeldig hervaerk, fuktighetsskader, vannlekkasjer og feil i elektriske anlegg inne i egen
leilighet hvor andelseier har vedlikeholdsansvar, samt fplgeskader i nabos leilighet.

(6) Andelseier plikter a la arbeidene utfgres pa en hiandverkmessig forsvarlig mate. Andelseier
ma ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget foreta forandringer ved andelen som griper
inn i bzrende konstruksjoner og felles installasjoner som géir gjennom boligene, jfr ogsa 2-4.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks 4 sende melding til borettslaget.

(8) Szrlige individuelle avtaler inngdtt mellom enkelte andelseiere/grupper av andelseiere og
laget, og som har en annen fordeling av vedlikeholdsansvaret/ utskiftingsansvaret enn det som
folger av punktene (1) til (5) ovenfor, viderefgres i sin helhet inntil annet matte bli avtalt.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler, radiatorer inklusiv kraner og rgr, og andre felles
installasjoner som gér gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett
til 4 fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,



bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk samt rgr eller ledninger som er bygd inn 1
bzrende konstruksjoner med unntak av varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre
rgr gjelder som fglge av slitasje og elde.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid
skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
holigen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler eller bruk som pa annen mate
medfgrer ungdvendig ulempe eller skade for de gvrige andelseierne.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for pdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

17. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned og innbefatter blant annet serviceavgift pé telefon,
renholdsavtale, brenselsutgifter, dugnad og kabel TV. Oversikt over fordeling vil fremga av
regnskap. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel. Andelseier
plikter & betale felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsfgrer gir
vedrgrende innbetalingsméten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pé tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.



8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 4
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(B) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten 1 samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 4 ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets
navn.



9, Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9.3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret skriftlig varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en andelseier
@nsker behandlet pa den ordinere generalforsamlingen ma vare innkommet til styret senest
itte uker fgr generalforsamligen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa
minst dtte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene méd vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles p4 ordinzer generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

: Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.
Protokollen skal underskrives av mgteleder, referent og minst to av de tilstedeverende
andelseierne valgt av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pi generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.



9:7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Blanke og eller feil
avgitte stemmer telles ikke med. Ved valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg kan
generalforsamlingen pa forhénd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(8) Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. Har mgtelederen ikke stemt, eller
det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta 1 styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nerstiende har en framtredende personlig eller pkonomisk s@rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstdende eller om ansvar for seg selv
eller nzrstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.
Taushetsplikten gjelder ogsa etter vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for 4 vare andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fplger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



12. Dugnadsarbeid og parkering

12- 1 Dugnadsarbeid

Med dugnadsarbeid forsties her arbeid som andelseierne gratis eller mot godtgjgrelse/refusjon
av felleskostnader utfgrer pa borettslagets eiendom eller i tilknytning til tiltak som har
sammenheng med andelseiernes bointeresser. Slikt arbeid kan veare:

a. Opparbeidelse av grgntanlegg, andre utomhusanlegg, fellesrom og lignende.
b. Vedlikehold av de samme anlegg.
c. Organisering og forvaltning av bomiljgtiltak.

Borettslagets styre har rett og plikt til & igangsette arbeid/tiltak som nevnt foran, jf brl § 8-8.

Andelseiere som deltar i slikt arbeid, kan fa godtgjgrelse/refusjon av felleskostnadene som
gtter styrets skjgnn tilsvarer verdien av det utfgrte arbeidet. Andelseiere som ikke deltar i
glikt arbeid, kan av styret palegges & betale et belpp som etter styrets skjgnn tilsvarer verdien
av det ikke utfgrte arbeidet. Unnlatelse av a betale utlignet belgp, har samme virkning som
manglende betaling av felleskostnader.

12 — 2 Parkering

Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og bruk av kjgretgyer innenfor lagets
e¢iendom. I den utstrekning det er ngdvendig & fa politiets eller andre myndigheters tillatelse
til regulering, sgrger styret for & innhente tillatelse. Styret skal ogsé sgrge for de ngdvendige
skilter og materiell til regulering.

Ingen ma foreta parkering eller bruke motorkjgretgyer innenfor borettslagets omrade paen
slik mate at det virker sjenerende eller volder ulemper for eksempel ved sperring av
adkomstveier, stgy og motorlarm eller eksos. Motorkjgretgyer som er feilparkert eller parkert
slik at de volder ulempe, kan fjernes ved beslutning fra styret eller den som styret
bemyndiger.

Andelseierne plikter ngye & fplge de regler som er fastsatt av styret for parkering og bruk av

motorkjgretgyer innenfor borettslagets omréade. Brudd pé disse regler av andelseierne eller
deres husstandsmedlemmer far samme virkning som brudd p husordensreglene for gvrig.
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PRESTESTIEN BORETTSLAG

INNKALLING TIL
ORDINAR
GENERALFORSAMLING

TORSDAG 8. MAI 2025 kl. 1900

Sted: Grendahuset

FULLMAKT FULLMAKT

Leveres ved inngangen for utlevering av stemmeseddel. Brukes KUN ved overfgring av
stemmerett.

Denne fullmakten gjelder for ordingr generalforsamling i PRESTESTIEN BORETTSLAG —
torsdag 8. mai 2025.

Jeg gir herved min stemmefullmakt til:

Fullmaktsinnehaver Fullmaktsgiver

Adresse Fullmaktsgiver

Signatur fullmaktsgiver

Vi gnsker alle vel mgtt!

Styret




DAGSORDEN

Sak 1: Konstituering
a) Godkjenning av innkalling
b) Valg av mateleder
c) Valg av referent/protokollfarer
d) Valg av 2 protokollunderskrivere
e) Valg av tellekorps
f) Antall fremmagtte
g) Godkjenning av dagsorden
Sak 2: Rapport fra styret for 2024
Sak 3: Regnskap 2024
Sak 4: Godtgjering til styret

Sak 5: Valg

a) Styreleder for 2 ar
b) 2 styremedlemmer for 2 ar
c) 4 varamedlemmer for 1 ar.

d) Medlemmer til valgkomité for 1 ar.

Styret




PRESTESTIEN BORETTSLAG
RAPPORT FRA STYRET FOR 2024.
1

T_AGETS VIRKSOMHET:

Prestestien Borettslag har som formal a stille boliger til disposisjon for sine andelseiere. Styret
vil pa vegne av dem, og etter beste evne, sgrge for drift og vedlikehold av lagets eiendom og
interesser.

2.

STYRET:

Pa ordinzr generalforsamling 25. april 2024 ble fglgende valgt:

Styremedlem: Jan Gunnar Bge Asane Senter 54c Gjenvalgt til 2026
Styremedlem: Per Berle Flatevad 11 Valgt til 2026
VARAMEDLEMMER:

Helena Sjursen Prestestien 30 Valgt til 2025
Andre Liljedahl Jonberg Myrdalskogen 4 Valgt til 2025
Sandra Helen @strem Bartz Myrdalskogen 22 Valgt til 2025
Ingvild Meland Flatevad 10 Valgt til 2025

VALGKOMITE:

Silje Henriksen Prestestien 2
John Erik Fiske Prestestien 20
1 representant oppnevnes av styret

STYRETS SAMMENSETNING 2024 - 2025:

Styreleder: Bjarn Wisnes Flatevad 11
Nestleder: Jan Gunnar Bge Asane senter 54c
Styremedlem: Karen Cecilie Heldal Flatevad 22
Styremedlem: Inge Olsen Prestestien 20
Styremedlem: Per Berle Flatevad 11
VARAREPRESENTANTER:

Helena Sjursen Prestestien 30

Andre Liljedahl Jonberg Myrdalskogen 4

Sandra Helen @strem Bartz Myrdalskogen 22

Ingvild Meland Flatevad 10

M@TER:

Det har i perioden 25.4.24 - 8.5.25 veert avholdt: 16 styremgter
Ca.200 protokollerte saker har veert behandlet.

Varamedlemmene har deltatt pa styrets mater pa lik linje med andre styremedlemmer.
Styret har ellers hatt god kontakt med forretningsfereren om den daglige drift av laget.



3. LAGETS DRIFT OG GKONOMI:
- Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen for borettslaget er i henhold til kontrakt utfert av Bergen og Omegn
Boligbyggelag. Borettslagets revisor har vert KPMG AS.

- Borettslagets eiendomsmasse.

Borettslaget bestar av i alt 655 leiligheter, fordelt pa 3 hayblokker og 14 lavblokker.
Det er 4 forskjellige leilighetstyper:

156 stk.2-roms i hgy blokk

117 stk.4-roms i hgy blokk

375 stk.3-roms i lav blokk

7 stk.4-roms i lav blokk

Borettslaget bestar videre av en kontorbygning, garasje/lager, miljghus, grendahus,
14 bosshus og 19 garasjerekker med totalt 286 garasjer.

- Boligomsetning, fremleie og juridiske andelseiere
I 2024 har 41 av borettslagets boliger blitt omsatt til falgende priser:

Rom/hustype: 2- roms, Pris fra 2.325.000, - 2.800.000, - Snittpris: 2.168.214,-
3-roms, Prisfra 1.361.000, - 3.660.000, - Snittpris: 2.806.409,-
4-roms, Prisfra 2.840.000, - 3.650.000, - Snittpris: 3.206.000,-
| tillegg kommer fellesgjeld.

Det finnes ikke generelle takster for boligene verken hos styret eller forretningsfarer.
Hvis noen gnsker takst pa boligene ma privat takstmann kontaktes av den enkelte.

Nar det gjelder gvrige leilighetsopplysninger henvises det til egen note i regnskapet.
Pr. 31.12.24. er 7 av borettslagets boliger bebodd av fremleietakere.
24 av boligene er eid av juridiske andelseiere (kommune, stat m.m.)

- Borettslagets forsikring.
Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret ved bygningskasko i selskapet Gjensidige Nor.
Egenandel ved skade utgjer kr.22.000,-
Egenandel ved naturskade utgjar kr.22.000,-

Det ble i 2024 meldt inn 2 forsikringsskader.

Premien i 2024 har veert kr. 1 626 431
Styret sammenligner jevnlig pristilbud pa forsikring. Malet er a fa ned premien.

Hvis det oppstar skader som en mener borettslagets forsikring skal dekke, ma beboere
straks ta kontakt med kontoret pa telefon 55 18 28 43 eller epost kontor@prestestien.no
slik at skaden kan besiktiges/ takseres.



mailto:kontor@prestestien.no

Borettslagets forsikring omfatter ikke andelseiernes innbo og lgsgre. Det er derfor viktig
at alle har egen innboforsikring.

KONTORET:

Driftsekreteer Monica Jensen leder kontoret for Prestestien Borettslag.

Kontoradresse er Myrdalskogen 28 B. Telefon: 55 18 28 43

e-post adresse: kontor@prestestien.no

Skjemaer for bostette, flytting, fremleie, dugnad, dyrehold, seknad om garasje og rekvisisjon av
ngkler blir utskrevet her.

Apningstid hverdager fra kl.10.00- kl.14.00.
For ekspedisjon utenom denne tiden, vennligst ring for avtale.

STYRETS KONTORTID:

Styret har ikke fast kontortid.

Styremgter avholdes annenhver tirsdag kI.18.00 pa kontoret, Myrdalskogen 28 B

Alle henvendelser som gnskes behandles av styret skal vare skriftlig, datert og underskrevet.
Disse kan legges i postkassen utenfor kontoret, sendes pa epost eller leveres pa kontoret og ma
veere 0ss i hende

senest kl. 14.00 torsdager (oddetallsuker) far styremgtene.

ELBIL:

Fullverdig anlegg for lading av elbiler ble fullfgrt i 2020. Det er na mulig & lade biler bade i
garasjer og pa alle uteplasser. Avtaler for lading av elbil inngar hver enkelt direkte med firma
Aneo som har «foraert» Prestestien borettslag denne unike lgsningen.

Bildeleringen: Bildeleringen har fremdeles biler tilgjengelige i borettslaget. Disse finnes pé
parkeringsplassen pa Flatevad, vis a vis brannstasjonen.

For & kunne benytte disse ma man vaere medlem av deleringen.

Se www.bildeleringen.no om du er interessert.

4. Arbeidsmiljg
Det er ikke registret arbeidsskader eller ulykker.

5. Forurensning av det ytre miljg
Borettslaget forurenser ikke det ytre miljg mer enn normalt for borettslags virksomhet.
Avfallshandteringen ansees som forsvarlig, og handteres gjennom godkjente kanaler


http://www.bildeleringen.no/

6. Kommentar til regnskap for 2024

Borettslagets gkonomi er i balanse, og regninger betales ved forfall.

2024 bad likevel pa en del uventede utgifter, og bufferen som ble planlagt bygget opp ble noe
tappet da vi blant annet fikk palegg fra Bergen Kommune om a redusere vanntrykket inn i
blokkene, der det viste seg at vi hadde over lovlig trykk i rarene fra det offentlige nettet og inn til
lavblokkene, noe som gker risikoen for skader pa deler av anlegget. Dette arbeidet medferte en
uventet kostnad pa ca. kr. 700 000,-

Den balanserte ventilasjonen som ble installert i perioden 2013 — 2016, begynner & bare preg av
«alderdom» og slitasje, og kostet med filterskifter og reparasjoner ca. 1 mill. kr. i 2024.
Budsjettet her var pa 750 000,- basert pa tidligere ars utgifter.

Andre kostnader som er gkende er bl.a. lastebilen og hjullasteren, som serlig slites i forbindelse
med vintervedlikehold, og som ogsa «drar pa arene». Disse trengte palagt utvidet vedlikehold
etter obligatoriske kontroller.

Videre har ogsa reparasjoner av ytterdgrslaser, bade til oppganger og leiligheter kostet mye i
2024. Totalkostnad 243 282,-

Grunnet de gkte kostnadene med reparasjoner, og det faktum at deler av lassystemet vi i dag har
etter hvert er utdatert og reservedeler derfor ikke kan fremskaffes, ser styret pa alternativer, og
har rettet foresparsler om nye systemer til flere av byens lasleverandgrer.

Pa den positive siden nar det gjelder kostnader kontra budsjett kan det nevnes at TV-
/internettavtalen koster 100 000,- mindre enn budsjettert.

Vedlikehold av bygninger og uteomrader har ogsa kostet mindre enn det noe pessimistiske
budsjett la opp til, og uten at man har slurvet med vedlikehold er forbruket ca. kr. 800 000,-
lavere enn budsjett.

Totalt la budsjettet opp til et resultat etter alle kostnader pa 6,7 mill. kr. mens det reelle resultatet
ble ca. 7,7 mill. kr.

Ulset 8.4.25

Styret.
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Til generalforsamlingen i Prestestien Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Prestestien Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med &rsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in
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Drammen Kristiansand Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som faglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utagver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pad om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Tom Rasmussen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Resultatregnskap 2024

Prestestien Borettslag
Alle belgp i NOK

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Driftsinntekter
Felleskostnader 2,3 52 390 038 47 409 042 52 471 000 54 275 000
Andre inntekter 3,4 1482 702 1471 264 1 081 000 1216 000
Sum inntekter 53 872740 48 880 306 53 552 000 55 491 000
Driftskostnader
Lgnnskostnader 5 1623 137 1 826 405 2 139 000 2 139 000
Dugnad 3 642 150 759 623 500 000 500 000
Styrehonorar 6 591 150 619 300 563 000 591 000
Arbeidsgiveravgift 403 419 456 147 347 000 347 000
Avskrivninger 7 5568 113 5563 818 5512 000 5 568 000
Andre kostnader fellesanlegg 123 865 151 493 150 000 150 000
Felles strem og varme 3 4 944 932 5 509 569 5450 000 5 450 000
Festeavgift/tomteleie 548 636 548 636 549 000 549 000
Kommunale avg. og eiendomsskatt 3 8 109 041 7 757 662 8 346 000 8 960 000
Andre driftskostnader 3,8 7 529 911 7 579 426 7 032 500 7 124 500
Verktgy, inventar og driftsmateriell 9 1507 920 1522778 1485 000 1 535 000
Vedlikehold 3,10 2929 145 2 326 194 2 480 000 2 655 000
Rehabilitering 0 0 20 000 0
Forretningsfarsel 3 673 827 696 040 675 000 709 000
Revisjonshonorar 40 770 38 058 41 500 44 000
Andre konsulenthonorarer 0 6 886 0 0
Kontingent 204 400 203 500 197 000 207 000
Forsikring 3 1 354 646 1171 581 1 316 000 1528 000
Sum driftskostnader 36 795 061 36 737 115 36 803 000 38 056 500
Driftsresultat 17 077 679 12 143 190 16 749 000 17 434 500
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 280 236 145 261 0 0
Andre renteinntekter 512 751 0 0
Andre finansinntekter 131 284 123 046 -100 000 -100 000
Sum finansinntekter 412 033 269 058 -100 000 -100 000
Rentekostnader lan 3 9817 292 9 622 833 9 887 000 8 782 000
Andre rentekostnader -9 207 21429 0 0
Sum finanskostnader 9 808 084 9 644 262 9 887 000 8 782 000
Resultat av finansposter -9 396 052 -9 375 203 -9 987 000 -8 882 000
Resultat 7 681 627 2 767 987 6 762 000 8 552 500
Til/fra udekket tap 7 681 627 2 767 987 0 0
Sum disponeringer 7 681 627 2 767 987 0 0

Resultatrapport 2024 for Prestestien Borettslag
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Balanse pr. 31.12.2024

Prestestien Borettslag

Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 11,12 72 668 264 72 668 264
Garasjer 11, 12 10 416 884 10 416 884
Parkeringsplasser 865 747 865 747
Andre driftsmidler 7 27 625 158 32 960 927
Sum varige driftsmidler 111 576 051 116 911 821
Langsiktige fordringer 0 10 000
Sum finansielle anleggsmidler 0 10 000
Sum anleggsmidler 111 576 051 116 921 821
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 1 009 582 1126 602
Andre fordringer 626 584 298 627
Sum fordringer 1636 166 1425 229
Bankinnsk. og kontanter
Innestaende bank 7 772 931 2 952 763
Skattetrekk 192 248 231 624
Sum bankinnsk. og kontanter 7 965 179 3184 387
Sum omlgpsmidler 9 601 345 4 609 615
SUM EIENDELER 121 177 396 121 531 436

Balanserapport 2024 for Prestestien Borettslag
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Balanse pr. 31.12.2024

Prestestien Borettslag

Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 65 500 65 500
Sum innskutt egenkapital 65 500 65 500
Opptjent egenkapital
Udekket tap 13 -213 891 029 -221 572 656
Sum opptjent egenkapital -213 891 029 -221 572 656
SUM EGENKAPITAL -213 825 529 -221 507 156
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 12, 14 318 242 975 325 639 403
Borettsinnskudd 12 11 749 500 11 749 500
Garasje innskudd 12 80 000 80 000
Depositum 320 900 309 800
Sum langsiktig gjeld 330 393 375 337 778 703
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 738 367 271 257
Leverandgrgjeld 448 632 1 469 646
Skyldige off. myndigheter 399 396 452 483
Palgpt Ignn, honorar, feriepenger 776 201 800 473
Palgpne renter 1 660 383 1376 197
Annen kortsiktig gjeld 586 571 889 833
Sum kortsiktig gjeld 4 609 550 5 259 889
SUM GJELD 335 002 925 343 038 592
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 121 177 396 121 531 436

Bergen,

Styret for Prestestien Borettslag

Karen Cecilie Heldal
Styremedlem

Jan Gunnar Bege
Nestleder

Bjorn Wisnes
Styrets leder

Per Berle
Styremedlem

Inge Olsen
Styremedlem

Balanserapport 2024 for Prestestien Borettslag
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Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak
og forskrift om &rsregnskap for borettslag. Inntektsfaring av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3800 Andel felleskostnader 41064986 36017025 41065000 43128000
3804 Utleie garasjeplasser 1 005 060 835975 838 000 1005000
3810  Utleie lokaler 0 97 200 97 000 97 000
3812  Utleie parkeringsplasser 20 000 17 050 0 0
3814  Brenselsinntekter 6383892 6383892 6384000 6384000
3815  Dugnadsinnbetalinger 510 900 510 900 511 000 511 000
3816  TV/internett 3392900 3537000 3576000 3150000
3817  Parkeringsgebyr El bil 12 300 10 000 0 0
Sum felleskostnader 52 390 038 47409042 52471000 54275000
Note 3 - Garasjer
INNTEKTER: UTGIFTER:
Dugnad 110 905
Leieinntekt 1005060  Stregm 123 865
Kommunale avgifter 22 000
Andre inntekter 5500 Driftskostnader 11 071
Vedlikehold 373 756
Forsikring 2024 71818
Forretningsfarer 63 675
Renter 0 Renterlan 219 002
Avdrag lan 330 376
SUM 1010560 SUM 1326 468
Saldo pr 01.01.24 -228 018
Bevegelse 2024 -315 908
Saldo UB pr 31.12.24 -543 926

Prestestien Borettslag org.nr. 952780905
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Note 4 - Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3846  Utleie av felleslokale 172 202 57 350 55 000 55 000
3849 Renhold 1157 500 1021 800 1022000 1157000
3858  Forsikring (skadeoppgjer) 4160 0 0 0
3880  Andre inntekter garasjene 5500 11750 0 0
3883 Tilskudd fra BOB 15 500 3652 4 000 4 000
3884  Andel grendahus 0 110 793 0 0
3885  Andre inntekter 127 841 265918 0 0
Sum andre inntekter 1482702 1471 264 1081000 1216000
Note 5 - Lonnskostnader
Gjennomsnittlig antall arsverk: 4,00
Note 6 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
5330  Styrehonorar 591 150 591 150 563 000 591 000
5331  Avsetning styrehonorar 0 28 150 0 0
Sum styrehonorar 591 150 619 300 563 000 591 000
Note 7 - Andre eiendeler
Gressklipper Lastebil Fotballbane  Brannsikkert
dokumentskap
Anskaffelseskost pr.01.01 20091 412 000 116 543 28 625
Arets tilgang 0 0 0 0
Arets avgang 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 20091 412 000 116 543 28 625
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0 0 0
AKk. av- og nedskr. pr.31.12 20091 412 000 116 543 28 625
Bokfort verdi pr.31.12 0 0 0 0
Anskaffelsesar 2011 2014 2011 2009
Antatt rest levetid (i antall ar) 0 0 0 0

Prestestien Borettslag org.nr. 952780905
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Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfort verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Krets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKkk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfort verdi pr.31.12
Anskaffelsesar

Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfort verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

PC - 2 stk

23725
0
0
23725

0
231725

2011
0

Gressklipper

22 818
0
0
22 875

0
22 8758

0

2014
0

Lekeapparater
245 625

0

0

245 625

0
245 625

0

2014

Telefonsentral

24 930
0
0
24 930

0
24 930

2009
0

Kontormebler

64 490
0
0
64 490

0
64 490

0

2009
0

Grontanlegg
7 406 152

0

0

7406 152

0
7406 152

0

2006
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Vaskemaskin -
2 stk

75 000

0

0

75 000

0
75000

2011
0

Stoler til
Grendahuset
87 170

0

0

57170

0
87 170

0

2009
0

Grontanlegg
6831 137

0

0

6831 137

0
6 831 137

0

2007
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Vaskemaskin

37501
0
0
37 501

0
37 501

2011
0

Varmekabler i
gangvei

102 419

0

0

102 419

0
102 419

0

2011
0

Grontanlegg
5 250 000

0

0

5 250 000

0
5250 000

0

2008



Anskaffelseskost pr.01.01
Krets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfort verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKkk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfort verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKkk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfort verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Grontanlegg

11 740 953
0
0
11 740 953

0
11 740 953

0

2011
0

Ventilasjons-
anlegg
22185

0

0

22188

0
22158

2008
0

Filtrerings-
system
1141 342

0

0

1141 342

0
1141 342

0

2009

Porttelefon-
anlegg
348712

0
0
348712

0
348712

0

2008
0

Avtrekksvifte-
2 stk

42 237

0

0

42 237

0
42 237

2010
0

Navntavle -
ringeklokker
86 406

0

0

86 406

0
86 406

2009
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Postkasse

254 602
0
0
254 602

0
254 602

0

2009
0

Parkerings-
plasser

380 000

0

0

380 000

0
380 000

0

2009
0

Gressklipper
15 980
0

0
15 980

0
15980

2009
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Postkasser

514017
0
0
514017

0
514017

0

2011
0

Energisystem

625 000
0
0
625 000

0
625 000

0

2008
0

Tilleggsutstyr
traktor

92 222

0

0

92 222

0
92 222

2009



Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfort verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKkk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Krets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKkk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfort verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Lekeapparater

208 668
0
0
208 668

0
208 668

0

2010
0

Parkerings-
plasser

288 624

0

0

288 624

0
0

288 624

1989
0

Parkerings-
plass -
Flatevad

74 970

0

0

74 970

0
0

74 970

2017

Kjokken-
inventar og
utstyr

372 068

0

0

372 068

0
372 068

0

2014
0

Parkerings-
plasser - 2005
159 596

0

0

159 596

0
0

159 596

2003
0

Skilt

53 346
0
0
53 346

0
53 346

2017
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Gangvei
(utvidelse)

97 700
0
0
97 700

97 700

2011
0

Lekeplass

489 573
0
0
489 573

0
489 573

0

2016
0

Trapp foran
parkeringshus

59 217
0
0
59 217

5921
43919

15 297

2017
3
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Stroer til
lastebil

120 331
0
0
120 331

0
120 331

0

2014
0

Huskestativ
34 190
0

0
34 190

0
34190

0

2017
0

Nokkelsafer

79 361
0
0
79 361

0
79 361

2018



Anskaffelseskost pr.01.01
Krets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfort verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKkk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfort verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Krets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKkk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfort verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Futura
Vippehus mm
194 998

0

0

194 998

0
194 998

0

2018
0

Rider
gressklipper
149 999

0

0

149 999

29 999
137 498

12 500

2020
1

Reservertskilt-
parkeringsplas
s

25310

0

0

25 310

5061
9280

16 029

2023
4

Parkerings-
plass

342 556

0

0

342 556

0
0

342 556

2018
0

Magna 3 -
Sirk.pumpe
18 459

0

0

18 459

3691
15 690

21769
2020
1

Vikeplog

124 374
0
0
124 374

24 874
31093

93 280

2023
4
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Varmeanlegg

53 780 655
0
0
83 780 655

5429 877
26 631 265

27149 389

2019
5

Skilt til
ladestopler
34614

0

0

34614

6 922
28 845

51769

2020
1

Ventilasjons-
utstyr

0
232 344
0
232 344

30 426
30 426

201918

2024
7
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Gressklipper
Ariens

34 162

0

0

34 162

2846
34162

0

2019
0

Betongbinger
til hageavfall,
199 426

0

0

199 426

28 489
71223

128 202

2022
5



Note 8 - Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

5510  Styredisposisjoner 10 940 8 396 30 000 30 000
5901 Gaver ansatte 6 930 8 601 0 0
5902 Gaver til styremedlemmer 6248 5185 0 0
5903  Gaver til beboere 1535 0 3 000 3 000
5915  Overtidsmat 589 0 0 0
5920 Yrkesskadeforsikring 5271 5020 0 0
5945 Pensjonsforsikring for ansatte 37 097 57 092 0 0
5965 Arbeidstgy og verneutstyr 2545 999 5000 5000
5995  Andre sosiale kostnader 1725 332 0 0
6300 Kostnader mater 0 0 10 000 10 000
6325 Renovasjon 8 094 400 2 000 2000
6326  Snemaking og bragyting 220 694 307 884 300 000 300 000
6335 Containerleie/ -tsmming 72 286 63 437 50 000 60 000
6336 HMS 0 15909 0 0
6345 Lyspeerer, sikringer og batterier 33 965 18 081 50 000 50 000
6360 Renhold og matteleie 1361274 1231132 1200000 1100 000
6362 Maskiner og utstyr 0 0 50 000 50 000
6365 Kostnader parkeringsplasser 0 0 10 000 10 000
6366  Reparasjon av utstyr, verktay og inventar 10 807 11776 0 0
6370  Garasjer 11 071 213 813 0 15 000
6371  Grendahus/miljgkafe 108 346 129 349 0 100 000
6372  Heis 527 772 486 039 450 000 500 000
6374  Ventilasjon 996 061 770 811 750 000 1 000 000
6375 TV/Internett 3408646 3514638 3500000 3150000
6376  Vaktmestertjenester 68 410 55070 50 000 70 000
6377  Vakthold 17 330 16 663 20 000 20 000
6390  Andre driftskostnader 16 499 0 30 000 30 000
6391  Diverse serviceavtaler 189 588 174 948 200 000 200 000
6400 Leie maskiner og utstyr 37 513 53 839 50 000 50 000
6410 Leie av kontormaskiner, inventar 35878 34 605 30 000 40 000
6630 Egenandel ved skade 22 000 30 000 0 30 000
6632  Kostnader forsikringsskader 0 27 965 0 0
6800 Kontorkostnader 24 398 30 898 30 000 30 000
6840  Tidsskrifter, faglitteratur 0 0 1500 1500
6860  Kursutgifter 31200 22 200 30 000 30 000
6900 Telefonutgifter 33728 32 356 30 000 30 000
6905 Elektronisk kommunikasjon ansatte 10019 791 0 0
6906 Internett/bredband 0 1048 0 0
6940 Porto 5161 6 820 1000 1000
7000  Drivstoff 32795 32 269 40 000 40 000
7020 Vedlikehold bil og traktor 159 444 190 048 100 000 150 000
7040  Forsikring/off.avgifter varebil 902 868 0 1000
7120  Utlegg bompenger,parkering mm 3977 4 415 5000 6 000
7740  @Qreavrunding 18 52 0 0
7770  Bankgebyr 3 300 0 0
7779  Andre gebyr 6 578 1095 0 0
7782  Kostnader bomiljg 2 575 7163 5000 10 000
7791  Qredifferanser 0 0 0 0
Sum driftskostnader 7 529 911 7579426 7032500 7124500
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Note 9 - Verktay, inventar og driftsmateriell

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6500 IT utstyr 16 096 0 10 000 10 000
6502  Brannvernutstyr 1304132 1243102 1300000 1 300 000
6503  Annet driftsmateriell 54 278 44 195 50 000 50 000
6505 Laser, ngkler, postkasser, skilt etc. 20176 166 768 0 0
6510 Verktay og redskap 66 047 40 525 50 000 50 000
6540 Inventar 3091 300 0 0
6541 Lekeplasser, lekeapparater, hagemgabler 12 557 3485 50 000 100 000
6553  Abonnement og lisenser 31542 23 504 25000 25000
6570  Arbeidskleer og verneutstyr 0 899 0 0
Sum verktay, inventar og driftsmateriell 1507 920 1522778 1485000 1535000
Note 10 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6601  Vedlikehold bygninger utvendig 209 484 413 916 500 000 400 000
6602  Vedlikehold rgr og saniteer 748 746 94 457 50 000 100 000
6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 349 984 187 157 150 000 200 000
6604 Vedlikehold utvendig anlegg 699 270 574 588 1 000 000 800 000
6605 Vedlikehold bygninger Innvendig 40 580 124 578 200 000 200 000
6606 Vedlikehold heis 0 0 10 000 10 000
6608 Vedlikehold garasjer 373 756 390 067 0 200 000
6610 Vedlikehold ventilasjon 74 456 0 0 0
6614  Vedlikehold maling 104 000 48 006 75000 100 000
6615 Vedlikehold lassystemer 223 106 149 010 150 000 200 000
6616  Vedlikehold tak 0 112 945 0 100 000
6617  Vedlikehold dgrer og vinduer 105 762 231 469 250 000 250 000
6651  Div.drift/vedlikeh.fellesanleg 0 0 95 000 95 000
Sum vedlikehold 2929 145 2326 194 2480 000 2 655000

Styret mener at det giennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

Prestestien Borettslag org.nr. 952780905
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Note 11 - Bygninger

Boliger Garasjer Garasjer Kontorbygg
Anskaffelseskost pr.01.01 70 369 044 757 269 30 000 486 801
Anskaffelseskost pr.31.12 70 369 044 757 269 30 000 486 801
Bokfert verdi pr.31.12 70 369 044 757 269 30 000 486 801
Anskaffelsesar 1971 1991 1992 1995
Miljehus Grendahus Garasjer Garasjer
(oppfort 2005)
Anskaffelseskost pr.01.01 1141148 671 269 3125128 6 504 486
Anskaffelseskost pr.31.12 1141148 671 269 3125128 6 504 486
Bokfort verdi pr.31.12 1141148 671 269 3125128 6 504 486
Anskaffelsesar 1997 1991 1989 2008
Note 12 - Pantstillelser
2024 2023
Pantstillelser 330 072 475 337 468 903
Bokfart verdi av eiendeler som er stilt til sikkerhet 83 085 147 83 085 147
Note 13 - Udekket tap
2024 2023
Sum udekket tap -213 891 029 -221 572 656

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefarte verdi er
lavere enn verdi av gjelden. P& grunn av betydelige merverdier i bygningsmassen anser vi det
imidlertid ikke nadvendig & gke egenkapitalen.
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Note 14 - Langsiktig gjeld

Husbanken

Renter 31.12.24: 2,16%, lgpetid 25 ar

Opprinnelig 2017 37 450 000

Nedbetalt tidligere 2148 877

Nedbetalti ar 734 871

Lanesaldo 31.12 34 566 552

Beregnet innfrielsesdato: 01.12.2042

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.24: 2,65%, lopetid 17 ar

Opprinnelig 2013 350 000 000
Nedbetalt tidligere 111 388 258
Nedbetalt i ar 4814 227
Lanesaldo 31.12 233797518

Beregnet innfrielsesdato: 02.07.2030

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.24: 5,59%, lgpetid 15 ar

Opprinnelig 2018 6 000 000
Nedbetalt tidligere 1 786 996
Nedbetalt i ar 330 376
Lanesaldo 31.12 3 882 628

Beregnet innfrielsesdato: 14.07.2033

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.24: 5,59%, lgpetid 23 ar

Opprinnelig 2020 55 000 000
Nedbetalt tidligere 7 486 767
Nedbetalti ar 1516 954
Lanesaldo 31.12 45996 279

Beregnet innfrielsesdato: 30.01.2043

Sum langsiktig gjeld 318 242 973

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter 2029
regnskapsarets slutt

Gjeld til kredittinstitusjoner 273 869 166
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Langsiktig gjeld fordelt pr andel

Lan Husbanken 13560919

Lan Svenska Handelsbanken AB NUF
90437193354

Lan Svenska Handelsbanken AB NUF
95217469628

Lan Svenska Handelsbanken AB NUF
95217499160

Ant. andeler

5
110
269
9
106
72
6
72

6

5
110
269
105

72

72

36

109
269

106
12

72

110
269

106
72

12

384
186

84
386
268

Andel gjeld 31.12

58 757
56 706
55 908
54 327
53 607
45 465
43195
42 365
40 268

397 411

383 539
378 139
367 444
366 031
362 5173
307 509
292 155
286 542
272 353

0

6679

6 599
6 369
6 279
6 102
6021
5106
4 851
4758
4 523

78 186
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Sum fellesgjeld

293 785

6 237 660
15 039 252
488 943
5682 342
3273 480
259 170

3 050 280
241608

1987 055

42189 290
101719 391
3 306 996
366 031

38 070 165
22 140 648
1752930
20631 024
1634118

0

6679

32995
694 221
1689 051
54918
638 226
367 632
29106
342 576
27138

390930

8300 270
20011 986
650610
7561 192
4 355 928
344 868

4 058 928
321492
2304

930

336

386

0

-310

-3 453
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Note 15 - Disponible midler

2024 2023
Disponible midler pr. 01.01 -650 274 -930 999
Periodens resultat 7 681627 2767 987
Arets avskrivninger 5568 113 5563 818
Arets investeringer -232 344 -149 685
Opptak lan 0 9 454
Avdrag lan -7 396 428 -7 909 799
Tillegg/fradrag for endring i depositum/innskudd 11 100 -1 050
Andre poster som pavirker disp.midler 10 000 0
Endring i disponible midler 5642 069 280 725
Disponible midler 31.12. 4991 795 -650 274
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12-0058 Arsopgj...

Name Date

Boe, Jan Gunnar 2025-04-14

Identification

;:E banle Bge, Jan Gunnar

Name Date

Wisnes, Bjarn 2025-04-22

Identification

;:E banle Wisnes, Bjorn

Name Date

Berle, Per Henning 2025-04-14

Identification

;:E bank |D Berle, Per Henning

Name Date

Heldal, Karen Cecilie 2025-04-11

|dentification

;:E banle Heldal, Karen Cecilie

Name Date

Olsen, Inge 2025-04-11

Identification

;:E banle Olsen, Inge

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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fra generalforsamling i Grendahuset Prestestien Borettslag Dato 25.4.2024.
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¢. Protokollunderskrivere (to).
lwe.  Otkeseww

Forslag: LA

Vedtak: "’\“O”“’C“\ujo[%’“f\vum‘é“d

d. Tellekorps (velges bare om nedvendig, to-tre personer)

Forslag: 5{&&‘“ \}QVG“ "‘%\q'[a}’e Va (’{) { ...........
..... e focbsers | Myvdlulshogoos 28
Mokl Stoldey e

Vedtak: %w\/@m 4...%.%f&i.'...?P.?k.[fﬁ;..\fﬁ.{f@.fb’»‘id’*‘"’”

e Godkjenning av saklisten.
Forslag: s
Vedtak: VG&.\ U“w ..........................................................

SAK. 02 ARSMELDING FRA STYRET.

Maoteleder fremmet forslag om gjennomgang av arsmeldingen avsnitt for avsnitt (punktvis)

Vediak: @ = sl ............................ ﬁ .....................................

Merknader; @—==000 Ghceenaeuenseens ? ........................

Vedtak: M2 K 2NSWTENR O



SAK. 03. ARSREGNSKAP. . In
Wi stine ltew

Arsregnskapet ble Z@iennomgatt av: e
Merknader: : @H bbdz v, G‘Aééw”ﬂe‘{ ‘ o ‘ ..... b u”&[t 4[8 T

Mote 5040 ev bythet omy

Vedtak: O&MP‘T .................................................

Budsjett ble fremlagt til orientering.

SAK. 04 GODTGJORELSE TIL STYRET.

Valgkomiteen har pa bakgrunn av intervjuene med styremedlemmene estimert at det legges
ned arbeid tilsvarende ett arsverk totalt av styret inkludert varamedlemmene. Ved forrige
generalforsamling ble styrehonoraret fastsatt til Kr. 591.150, - Valgkomiteen foreslar at styret
dette aret ikke far okt styrehonoraret pga lagets ekonomi, ekte kostnader og ekte
felleskostnader. Styrehonoraret foreslds uendret til kr 591 150,-

1. @{)O‘L ff:'{U-L% \k\(&, 5%‘(21,\/‘, S-L&{fQLKOnO‘(CE( rQ,Qm3Q(65 V\AE(/?

................................ o 100 000, £11 4a[ 150~

i
Vedtak: — —  eeeeeeeeeeersssssssasssssssssassssasssnans
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SAK. 05 INNKOMNE FORSLAG.

FORSLAG NR. 05.
Tonje Kalland

Jeg vil fremme to forslag til vedtektsnr. 9-4:
1 Fremlegg til budsjett for pafelgende ar og langtidsbudsjett for fem ar.
2. Vedlikeholdsplan/driftsplan for pafelgende ar og fem ar frem

Bakgrunn:

I generalforsamlingene som har vart de siste rene har det kommet frem enske om & diskutere
budsjett i sak som omhandler regnskap. Siden budsjett ikke er en del av vedtektene som skal
avgjeres i generalforsamlingen har det ikke vaert rom for diskusjon. Imidlertid er det kjent

at budsjettarbeid er en av det viktigste styringsdokumentet som er knyttet til styrearbeidet. Det
er dermed naturlig at generalforsamlingen kan vere med & drefte innholdet knyttet opp mot
regnskapet. Videre henger budsjettdokumentet neye i sammen med vedlikeholdsplan.

Med bakgrunn i at felleskostnadene har gkt med narmere 26 % de siste to arene, er det behov
for at overnevnte forslag tas med inn i vedtektene til generalforsamling.

Dette vil kunne gi beboer en storre forstaelse for hva egne innbetalinger gjennom
fellesutgifter blir brukt til. En slik informasjonsflyt sikrer en sterre inkludering av

beboerne. Disse forslagene er for at beboere gjennom generalforsamling og eventuelle planer
far en oversikt over de skonomiske belastningene som er, samtidig fa innsikt i hvilke planer
som er for disse, og for vedlikeholdet i1 borettslaget. Dette gir beboer i borettslaget ogsa
anledning gjennom generalforsamling a sammen drofte planer som er fremover.

Stvrets behandling:
Forslag til endring av vedtektene, sitat:

1. «Fremlegg til budsjett for pafglgende ar og langtidsbudsjett for fem ar».
2. «Vedlikeholdsplan/driftsplan for pafglgende ar og fem ar frem».

Ad. 1:
Utgangspunkt:

Budsjett for «pdfglgende ar». Det ma antas at det her menes budsjett for innevaerende dr,
altsa det aret generalforsamlingen avholdes.

Det vil veere helt umulig, bade for styret og GF, a vedta et budsjett for pdfslgende ar — altsa
aret etter. Fa, eller sannsynligvis ingen, av budsjettforutsetningene ville da vaere kjent.

Pa det tidspunkt GF avholdes — gjerne i mai, alt. juni (frist for avvikling av GF er «innen
utgangen av juni» — jfr. Lov om burettslag og lagets vedtekter), ville naermere halve
regnskapsaret vaere passert, og det matte i sa fall vaere et revidert budsjett som ble drgftet.



Det er vanskelig a se for seg hensikten med det, hvis da ikke forutsetningene hadde endret
seg vesentlig i lgpet av fgrste halvdel av regnskapsaret.

Budsjettbehandling:

A sette opp et budsjett er styrets ansvar, det er det viktigste gkonomiske verktgyet styret
har a styre etter gjennom regnskapsaret. Budsjettet ferdigstilles gjerne i november aret for,
og dette har to hovedarsaker:

a) Forutsetningene for kostnadssiden i neste ars budsjett blir gjerne kjent pa slutten av det
innvaerende aret, i og med at bade borettslag, bedrifter og andre organisasjoner setter
opp sine budsjetter, med virkning fra januar det kommende aret.

b) Gjgr kostnadsgkningene det ngdvendig a gke inntektene, sa er felleskostnadene eneste
«inntektsmulighet» et borettslag har.

Endringer av felleskostnadene skal varsles en maned fgr det gjgres gjeldende, d.v.s.
senest 1. desember dersom endring skal gjelde fra januar og dermed ha helérsvirkning.

Dersom en venter en eller flere maneder med a gke inntektssiden (felleskostnadene),
ville en, etter all sannsynlighet, m@gte (minst) to store utfordringer:

| og med at kostnadene gker fra januar det aktuelle aret, mens inntektene gkte f.eks. fra
mai, ville en etter all sannsynlighet komme i likviditetsvansker (ikke ha kapital til 3 betale
lppende utgifter) tidlig i aret. Borettslaget kunne bli pafgrt ekstra kostnader i form av
gebyrer, ekstra renter eller andre gkonomiske konsekvenser av for sein betaling.

For a «hente inn igjen» de inntektene som en i utgangspunktet matte for & dekke
Ippende kostnader og planlagte arbeider (noen allerede palgpt/betalt), ville
felleskostnadene matte gkes prosentvis mer enn en ville ha gjort hvis det gjaldt fra
januar. Resultat: En hgyere gkonomisk belastning (kanskje en dobling) for den enkelte
andelseier — riktignok over kortere tid (faerre maneder) — men uansett en ungdvendig
stor belastning over kort tid. Dermed kan det oppleves som at en har det som kan kalles
en «rykk og napp» gkonomi som ikke er forenlig med god styring av gkonomien.

Et budsjett er ikke en fasit for aret som kommer. Det er et estimat basert pa de kjente, og i
noen tilfeller ukjente men forventede, utgifter som vil palgpe i budsjettaret. Disse ma sa
balanseres opp mot mulighetene for inntekter. Sa vil arbeidet med budsjettet klargjgre hvor
det er mulig @ minske kostnadssiden (redusere aktivitet) eller gke inntektssiden (hgyere
felleskostnader) for a fa budsjettet i balanse. Det er styrets ansvar.

Budsjett legges fram for GF sammen med regnskapet for siste ar (altsa aret for), og er en
orienteringssak for GF. Budsjettet har, jfr. det som er nevnt over, allerede vaert i bruk som
styringsverktgy for styret fra 1. januar og frem til GF.

Ad. Langtidsbudsjett

Det er hgyst uvanlig 3 lage et langtidsbudsjett for et borettslag, i alle fall i et ordinaert
driftsar. Men - det gjgres i forbindelse med stgrre arbeider, f.eks. rehabilitering. Da vil et slikt
budsjett vaere et utmerket redskap for a planlegge det aktuelle prosjektet.



Imidlertid, ndr det gjelder ordinzere driftsar, vil et langtidsbudsjett ha mindre nytte, fordi:

Noen av de store postene pa kostnadssiden er kostnader styret ikke kan pavirke pa noen
mate, og er til dels uforutsigbare. Det gjelder fgrst og fremst:

e Eiendomsskatt. Denne fastsettes politisk og endres (vedtas) med relativt kort varsel.
e Kommunale / offentlige avgifter og gebyr.

Andre kostnader som styret til en viss grad kan pavirke, men ma uansett forholde seg til:

e Renter. Dette er som kjent i all hovedsak styrt av den til enhver tid gjeldende
styringsrenten og den langivende bank sitt renteniva. Den kan — til en viss grad — styres
av borettslagets styre (fastrente og individuelle forhandlinger), men vil i hovedsak styres
av markedet og den aktuelle renteutvikling.

e Konsumprisindeksen (KPI). @kning av priser (varer og tjenester) i samfunnet generelt
pavirker borettslagets gkonomi i stor grad. Muligheter for styring/pavirkning her er
individuelle avtaler (rabatt) en klarer a forhandle seg frem til. Ulempen med slike avtaler
er selvsagt at en dermed «laser» seg til en leverandgr, og det vil vaere lite for individuelle
prisdrgftinger i enkeltsaker.

Ut over det ma en senke kostnadsnivaet ved a redusere virksomheten / aktiviteten, noe
som ikke alltid er forenlig med planlagt og ngdvendig aktivitet.

e Stregmpris. Det er muligheter for a pavirke kostnadene for strgm. Prestestien borettslag
har tatt et viktig grep ved a installere et varmeanlegg basert pa bruk av bergvarme og
varmepumpe. Dette sparer borettslaget for mye av kostandene ved at det er en
energieffektiv mate a varme vann pg3, til en vesentlig lavere pris enn markedspris. |
tillegg er det miljgvennlig, noe som ogsa er viktig for et bofelleskap.

Men det vil vaere en kostnad i stremforbruk, og der en ma forholde seg til markedspris.

| forhold til inntekter ma borettslaget forholde seg til det andelseierne betaler inn over
felleskostnadene. M.a.o. sa ma det i et evt. langtidsbudsjett budsjetteres med en gking av
inntekter (gkning av felleskostnadene i perioden, f.eks., 5 ar) som star i forhold til
budsjetterte kostnader. Dersom sa budsjettforutsetningen uventet endrer seg pa
kostnadssiden, vil en ogsa matte endre inntektssiden. Dermed ville den gnskede
forutsigbarheten bli en smule illusorisk, og kanskje forvirre mer enn trygge.

Et annet forhold er at enhver gkning av felleskostnadene ma varsles med minst en maneds
varsel. Dermed kan ikke et langtidsbudsjett egentlig vise konkret belgp for felleskostnadene
de neste arene, det bestemmes altsa ved fastsettelse av neste ars budsjett

Konklusjonen er dermed: A innfgre langtidsbudsijett er relativt bortkastet, all erfaring tilsier
at ressursbruken vil ikke std i forhold til nytteeffekten.

Ad. 2:

Borettslaget utarbeider hvert ar — i forbindelse med utarbeiding av budsjett — en plan for
vedlikeholdet det pafglgende aret. Denne planen danner grunnlaget for kostnadene det
budsjetteres med i forhold til vedlikehold, og styret prioriterer de aktuelle oppgavene. Styret
benytter denne planen for a8 malrette arbeidet og sikre at midlene blir benyttet pa best mulig

mate, til rett tid.



Nar det gjelder en vedlikeholdsplan for de neste fem arene, sa har styret ikke gjort dette.
Selvsagt kunne en benyttet profesjonelle aktgrer og utarbeidet en oversikt over hva en
burde fa gjort i Ippet av f.eks. en femarsperiode. En slik jobb vil selvsagt ha en kostnad i seg.
Sa er det ogsa et faktum at en slik plan ville vaere uten hensikt hvis en ikke har midler til 3
utfgre arbeidet. Dermed er en tilbake til det som beskrives i overstaende begrunnelser for
ikke a ha et langtidsbudsijett.

Og - dette er nok en del av arsaken til at det ble lagt frem en revidert Lov om burettslag som
ikke omhandlet langtidsbudsjett eller vedlikeholdsplaner som gikk over flere ar.

Det ma samtidig understrekes at dette ikke betyr at styret ikke har kontroll pa vedlikeholdet
og tilstanden pa borettslagets bygningsmasse. Dette fglges opp kontinuerlig av bl.a.
vaktmester, aktuelle firma som leies inn til mindre arbeid og ikke minst i forhold til
meldinger fra andelseiere. Og selvsagt blir det utarbeidet bade plan og budsjett dersom det
skal settes i gang stgrre arbeider.

Styvrets konklusjon:

Styret stotter ikke forslag til endring i vedtektene. Styret kan ikke se nytten i & endre de
velfungerende rutiner borettslaget har hatt pa budsjettering og planlegging av
drift/vedlikehold i hele borettslagets eksistens.

Budsjettet som fremlegges for GF sammen med fjordrets regnskap er for det ar vi da er inne i,
og bygger pa erfaringstall fra foregdende ar og tidligere ar. Styret ser kun behov for
langtidsbudsjett nar eventuelle storre rehabiliteringsprosjekter er planlagt, og slike er ikke
planlagt for de kommende ar.

Selv om det de siste ar har vart noen fa «overskridelser» 1 reelle kostnader 1 forhold til det
budsjetterte, noe som skyldes eksempelvis overraskende kraftige ekninger i strempriser og
okte rentekostnader, ser vi ikke disse forholdene mellom budsjett og regnskap sa alarmerende
at endring av rutiner er nadvendig.

Styrets forslag til vedtak:

Endringsforslaget forkastes.

VE&WLJC mel)  over veldewde thta(/
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SAK. 06 VALG (jf. Vedtektenes §7). %O ﬁeb-mxump {o (JM(}@.—J&M {/u;u/ %LzH;

Styremedlem - for perioden 2024 - 2026.
Valgkomiteens forslag Per Berle 3O

Ny. _
J(Lw Camnay Doe S

andre forslag .8 L s e R e

Resultat av avstemning PSRNV, bty ool i YR o A P

Styremedlem - for perioden 2024 - 2026. @4 14 5{em\, won | Dkwiu

Valgkomiteens forslag Sandra Helen Ostrem Bartz Ny. i . %2 }

Pov Bevle

Resultit av GvSIEmmMING ol B Ra i iisanssmnmesssssssisosssnssnesisss

Varamedlemmer for ett ar:
Valgkomiteens forslag Helena Sjursen Gjenvalg.

ANBEIOREE 3 s e s tns

Resultat av avstemning OO PN dib o P ISHNL i R AU

Varamedlemmer for ett ar:

Valgkomiteens forslag André Liljedahl Jonberg Gjenvalg.
Andreforslag = ===00 sucsssassosssssnssasoenesnege i
Resultat av avstemning A\xx&\fe\&:)wbﬁ\(% .......................

Varamedlemmer for ett dr:  Suodit, w&u @o&{e&\f‘—v %LLLLZ.
Valgkomiteens forslag Andre-Qlstad Ny

Andreforslag === =0 scpsessssss e

Resultat av avstemning B8 0. Tk OO o re Ml b IO, .

Varamedlemmer for ett ar:
Valgkomiteens forslag Ingvild Meland Ny.

Andreforslag == = aisssmsees p RSARE P — .

Resultat av avstemming . 0N i i e ississsssinsionss



Innstilling til Valgkomite:
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Generalforsamling i Grendahuset Prestestien Borettslag

Dato 25.4.2024.
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Motdleder Referent
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Protokollunderskriver Protokollunderskriver




PROTOKOLL

fra generalforsamling i Grendahuset Prestestien Borettslag Dato 8.5.2025.

Maete ble dpnet av: /P_){@iﬁi\UJ\uOV\Q-ﬁ .....................................
Til stede fra styret: 31®YZ0 ..... LD CONE R

}cm@uﬂﬂexf .................................................
Raetn. o Heldal

Fra boligbyggelaget: Keosnng... J"’\Q\X.e)'\ ......................
AIAPE =000 e s e i s s T R RS R
Antall andelseiere til stede: 69 ..............
Antall godkjente fullmakter: ... (A S

Godkjenning av innkalling.
Innkalling ble utsendt/utlevert 29.4.2024

Vedtak: 6@ W"’ ...................................

SAK.01 KONSTITUERING.

Valg av:
a.  Moagteleder (jf.brl § 7-9) .
Forslag: Aoon. Qunne. Bz

Vedtak: =~ .. étcdigt RN

Referent. :
Forslag: HCMQC*“\—QJ’CL% ................

Vedtak: C‘;‘i@s:ilé«k-m*' ..........................

I=



c. Protokollunderskrivere (to).

Forslag:
Vedtak: G == NTSE-T N S

d. Tellekorps (velges bare om nedvendig, to-tre personer)

T T T———

gu)uﬂd_mu‘i?‘@ ........

...... Codteng.. Terqia=80n
Vedtak: E = = S GREIN

e. Godkjenning av saklisten. - i
Forslag: . O‘ ok L(/iéf‘\ .
Vedtak: GQ@LE{&”IJF .................................

SAK. 02 ARSMELDING FRA STYRET.

Moteleder fremmet forslag om gjennomgang av arsmeldingen avsnitt for avsnitt (punktvis)

Vedtak: RET IS S

MerKnader: e

Arsmeldingen foreslas tatt til orientering.

Vedtak: %dt@n~l— ...........................................



SAK. 03. ARSREGNSKAP.
Arsregnskapet ble gjennomgitt av: b@’ﬁ'\‘)ﬂe ..... ‘Ho ¥ <

Merkinaders = === 0000 i i e e em e e e e st et

Vedtak: ... CHQ‘#J(.“QY‘*L‘ ....................................

Budsjett ble fremlagt til orientering.

SAK. 04 GODTGJORELSE TIL STYRET.

Valgkomiteen har pé bakgrunn av intervjuene med styremedlemmene estimert at det legges
ned arbeid tilsvarende ett arsverk totalt av styret inkludert varamedlemmene. Ved forrige

generalforsamling ble styrehonoraret fastsatt til 591.150,-
Valgkomiteen foreslar at styrehonoraret justeres tilsvarende KPI for perioden januar 2024 til
Januar 2025: 2,35%. Styrehonoraret foreslas endret til 605.042,-

Vedtak: C:Qd,b\é—n)- ................
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----------------------------------------------------------------------------------



SAK. 05 VALG (jf. Vedtektenes §7).

Styreleder - for perioden 2025 - 2027.

Valgkomiteens forslag Bjern Wisnes Gjenvalg.

andre forslag =00 e eei s

Resultat av avstemning ?a}embai,@"\

Styremedlem - for perioden 2025 - 2027.

Valgkomiteens forslag Inge Olsen Gjenvalg.

andre forslag Haxdn. H&\&OJ_ Lathe Soodenas

Resultat av avstemning m&%c*‘—i&m

Styremedlem - for perioden 2025 - 2027.

Valgkomiteens forslag Helena Sjursen Ny.
Andre forslag Qreskhne.. 2 7
Resultat av avstemning ﬂ%é«hﬂnsd(\,}\’?‘ﬁr\)

Varamedlemmer for ett ar:
Valgkomiteens forslag Andre¢ Liljedahl Jonberg Gjenvalg.

A TOE == it s

Resultat av avstemning QHMMJQWWC}

Varamedlemmer for ett ar:

Valgkomiteens forslag Ingvild Meland Gjenvalg.
BndrePorslap = =0 ccssuemmeni sesisitistsmmmsmmsersmssommms
Resultat av AVSIEIININE  cquisivissicisssssssssiinsnssosss msesensracsssassesnss

Varamedlemmer for ett ar:
Valgkomiteens forslag Sandra Helen Ostrem Bartz Gjenvalg.

Andre forslag e

Resultat av avstemning MHMQEJ%Q

Varamedlemmer for ett ar: _André Olstad Ny
Valgkomiteens forslag ...
Andre forslag e

Resultat av avstemning Gnadps... A STk,



Innstilling til Valgkomite:

V«@E’J/F\L{-h&wm ......................................................................
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Generalforsamling i Grendahuset Prestestien Borettslag
Dato 8.5.2025.

Jan Goanar 26 Gertne Soudsnas  Koren Heldal

Mateleder Referent

Ll il Ot sl )

Protokollunderskriver / Protokollugiérskriver




A :
7;/‘\\% enova Energiattest

Dato for energimerking Merkenummer

19.01.2026 Energiattest-2026-247514

Bygningskategori Bygningsnummer

Boligblokker 139742176

A D
Prestestien 16, 5118 ULSET B
C
D
E

Gardsnummer Bruksnummer

188 29

Seksjonsnummer oot _

— Ho0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1970 Leilighet Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en

bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (stram, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
77,0 m? 77,0 m? . i

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
4ppv ! Bygt 9 I Pr. KVM pr. ar

eton
9 181,46 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe Beregnet levert energi i lokalt klima
y
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
175,92 kWh/m? 13 546 kWh

Balansert ventilasjon



A->>

D)

Prestestien 16, 5118 ULSET

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 12: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak utendars

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 17: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Planinformasjon for gnr/bnr 188/29/0/0
Utlistet 08. oktober 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

9- Avvist

35 - Detaljregulering 10- Usktuell/trukket
- Uaktuell/trukke

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

261645198 Grunneiendom 0 Ja 76 539,7 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=188&bruksnummer=29&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=188%25%2526bnr=29
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=188&bnr=29&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
51020000 30 ASANE. GNR 188 MYRDAL OG BNR 198 ULVESATER, 3 - Endelig vedtatt 13.08.1968 92,3 %
PRESTESTIEN arealplan
3600000 30 ASANE. MYRDAL, HALLSKARET - NIPA - RIVESKAFTET :reETSg 'ng vediatt 51 06.1972 5,0 %
ASANE. GNR 187 BNR 2, 5, 10 MFL., HAUKEDAL, GNR 188 DEL AV 3 - Endelig vedtatt
134 18.02.1971 2,49
21240000 30 BNR 1 OG 3, MYRDAL (SPONDALSLEITET) arealplan 8.02.19 A%
3710000 30 ASANE. DEL AV GNR 188 MYRDAL OG GNR 189 ULSATER, ASANE 3 - Endelig vedtatt 19.06.1975 190002228 03%
I SENTER arealplan -
Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt
51340002 31 ASANE. GNR 187 BNR 211, UTVIDELSE AV HAUKEDALEN SKOLE 190330385 31.08.1993
51020001 31 ASANE. GNR 188 OG 189, REGULERINGSENDRING 21.10.1968
3600001 31 ASANE. DEL AV GNR 188, MYRDAL FELT A8, JUSTERING TOMTEGRENSE 06.06.1978
OBS! Flere planendringer kan ev. ogsd ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem
Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %
Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y 74,0 %
65270000 1 - Navarende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 24,8 %
65270000 1 - Ndveerende 1001 - Bebyggelse og anlegg @vrig byggesone [0]:] 1,2%
Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H220_3 Vei st@y - gul sone
Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)
PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad
9930000 ASANE. KDP ASANE SENTRALE DELER 3 - Endelig vedtatt arealplan 18.09.2006 33%
Arealformal i kommunedelplan
PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad
9930000 1 - Ndvarende 110 - Boligomréader 2,7 %
9930000 1-Navaerende 490 - Bandlegging etter annet lovverk 0,6 %
Planer i naerheten av eiendommen
PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
3600003 31 ASANE. GNR 188 BNR 1 OG 3, MYRDAL, GARASJER 3 190410372
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
3605100 32 ASANE. MYRDAL FELT G 10 OG G 12 3 -
51340102 31 ASANE. GNR 187 BNR 509, HAUKEDAL, SPONDALEN @#ST 3 201815165
71380000 35 ASANE. GNR 189 BNR 65 MFL., FV5306 HESTHAUGVEIEN, ASANE TERMINAL - HAUKEDALEN SKOLE 1 202228976
66290000 21 ASANE. STRATEGISK PLANPROGRAM FOR ASANE SENTRALE DELER 2 202220546
50530000 30 ASANE. TERTNES, ULSET, ULSETASEN 3 -
(N/A) 35 Asane, Gnr. 188, Bnr. 9, Myrdalskogen, boliger 1 202512763
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=51020000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3600000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=51340000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3710000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=51340002
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=51020001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3600001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=9930000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3600003
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/190410372
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3605100
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=51340102
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201815165
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71380000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202228976
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=66290000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220546
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=50530000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=(N/A)
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202512763

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av

plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gj@res oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@gsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:3000
Dato: 08.10.2025

Gnr/Bnr/Fnr: 188/29/0/0
Adresse: Prestestien 22 m.fl.

BERGEN
KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen péa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk p& eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
3600000, 3600003, 3710000, 51020000, 51340000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon [ | Eiendomsmarkering
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Reguleringsplan pa grunnen N

Arealplan-ID: 51020000

Plan- og bygningsetaten

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling A

Malestokk: 1:3000
Dato: 08.10.2025

Gnr/Bnr/Fnr: 188/29/0/0
Adresse: Prestestien 22 m.fl.

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon

For fullstendig oversikt over gjeldende pIansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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¥ 5. /05,00 0

Mite 21. oktober L1968, 14.00
Ep
PE/BR

Bergen og Omegn Boligbyggelag,
Fjtsangervelen 39,
5000 Bergen.

Sak nr. 9693 - lpr, 670425-07,

Reguleringsplan for Myrdal, deler av gnr, 88, bor. 1, 3, 7 og 4, og
U;illltt:f deler av gnr. § bor. 1 og 65. y R .

Mindre reguleringsendring. .

Heferert: l. Gjeldande rllnllrln!lplan stadfest ved brev dagsett
15{3—68 fri Koamunsl- oi arbeldsdepartesentet,

2, Reguleringsftresegner i tilknyting til regulerings-
plan for Myrdal, deler av gnr. 86, bor. 1, 3, 9 og 4
og Ulvessier, gnr. 69, baur. 1 og ¢ 1 asane kommune.

3. Brev dagsett 31/5-68 Ird Bergen og Omegn Boligbyggelag,
med sikned om godkjenning av endringar i husplaseringar
of vegfUringar,

L, Brev dsgsett 17/6-68 fri bygalngs- og regulerings-
veaenet til Lygalogsridet zed tilriding om st byguings-
ridet godkjenner endringans.

saardvateg vedtak)

Med helael 1 bygningslovens 5 28 pkt., 3 og 1 sazsvar med

ovanfor refererte r-:nlnrin;sfdrtlc;nnn godkjenner

bygningsridet del endringar 1 nulglaatrin;lr og veglor-

ingar soa ar vist pd reguleringsplen for Kyrdal, delar

lr gnr. 88, bor. 1, 3, 9 og 4, Ulves=ter, deler av gnr.
bar. 1’ og 65, pl kart 1 «=111000, utarbeldd av bUB's

fuuslu kontor, dagsett 1;,. februar 1967, revidert 2.

Juni 1967 og 30. april 19645, siga. Ottar unnuuvit, aed’
desse amerkuader:

l. For alle kiijyrbare gangvegar mA der anleggjast :nuplnjn
for bil eller der mf anleggjast rundtbyging, slik soa
dat 1 forslsget er illustrert pi carddet syd for
Daleelva.

2. Det opphaveleg pitenkte gangvegsystemet, her under
ogsd gangbru over Daleelva aust [or Zndrehaugen skal
takast med.

3. Eggeltg revidert reguleringsplan si sendast bygnings-
radet.

Eidsvig 1 isane, 28. oktober 1968.
ilett utskrift:

F?r “Lljtfyf-,
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
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BERGEN Dato: 08.10.2025 Adresse: Prestestien 22 m.fl.

KOMMUNE
OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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Arealplan-ID: 3710000

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:3000

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr: 188/29/0/0

Reguleringsplan pa grunnen

A

BERGEN Dato: 08.10.2025 Adresse: Prestestien 22 m fl.
KOMMUNE
OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ] siencomsmarkering
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Reguleringsplan pa grunnen N

Arealplan-ID: 51340000 A
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr: 188/29/0/0
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KOMMUNE

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

»

Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
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Kommunedelplan A

Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 9930000

BERGEN Malestokk: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr: 188/29/0/0
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8.

9.

PRESTESTIEN BORETTSLAG

VEDTEKTER FOR GARASJER

- Prestestien Borettslag har bygget og eier garasjer pa borettslagets eiendom. Borettshavere i

borettslaget har fortrinnsrett til leie av garasjene ved fordeling av styret.

- Leietakeren er ansvarlig for skader og vedlikehold av den garasjen han disponerer og

borettslaget er uten ansvar for skader som maétte bli pafert bilen m.v. i garasjen.

- Leieren plikter til enhver tid, & benytte garasjen og ikke oppta andre parkeringsplasser pa

borettslagets eiendom. Dersom garasjen ikke brukes som forutsatt, kan kontrakten heves
med | méneds varsel.

- Det vil bli innkrevd en ménedlig leie til dekning av lopende utgifter som:

vedlikehold, avdrag, renter o.s.v.

Leiebelopet fastsettes av borettslagets styre pa grunnlag av driftsregnskapet for garasjene.
Det er videre en forutsetning at utgifter i forbindelse med garasjene ikke belastes andre
borettshavere i borettslaget.

Det betales 5 mnd. forskuddsleie i depositum. Depositum blir utbetalt ved skriftlig
oppsigelse av leieforholdet.

. Ikke betalt garasjeleie.

Ved skyldig garasjeleie vil det bli skiftet 18s i garasjederen. Garasjen vil ikke bli apnet for
gyldig kvittering for betalt leie forevises pé kontoret.

Ved gjentagelser oppherer leieforholdet med borettslaget, og en ma sette seg nederst pa
venteliste for 4 fa tildelt ny garasje.

. Fremleie er ikke tillatt uten styrets samtykke, og kun i forbindelse med fremleie av leilighet.

Prestestien Borettslag stdr for utleien av garasjene.
Styret skal opprette venteliste over sekere blant borettshavere som har
fortrinnsrett til leie iflg. 1.

- Leierett til garasje bortfaller ved flytting fra bolig i Prestestien Borettslag, men ikke ved

internt bytte.
Leietaker far utlevert 1 stk. portipner og 2 stk nednekler.

Garasjene skal til enhver tid vzere 13st.

10. Det er ikke tillatt & ha avskiltet kjereteyer stdende pd parkeringsplass eller i garasje.

Avskiltet kjoretoyer skal straks, og senest innen 2 dager, meldes fra til styrekontoret
og fjernes senest innen en méned.
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MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD
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O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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