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Velkommen til

Klevaveien 18B

Helge Barsand i Holmskau & Partners gleder seg til 8 vise
deg fantastiske Klevaveien 18B! Er du pa jakt etter noe
spesielt - og med gode bokvaliteter, stilren & moderne
arkitektur samt fantastiske utsikts- og solforhold?
Leiligheten - tegnet av BAS arkitekter - er nybygget i 2018
som del av et sameie med 4 leiligheter. Denne har en
fantastisk takterrasse med tilknyttet loftstue, og i tillegg er
det flislagte bad/WC, eget flislagt vaskerom, apen, lys og
gjennomgaende kjokken/stue/spisestue m/balkong, samt
hele 3 soverom. Carport og frittstaende sportsbod ute.
Attraktiv beliggenhet i lite trafikkert vei, og med kort vei til
"alt"! Denne ma du oppleve!




Klevaveien 18B

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Etasje
Eiendomstype
Tomteareal

Byggeér

4 890 000
143 150

5033150

115,0 m?
115,0 m2

7.0 m2

36,0
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Kontakt var
megler

Helge Barsand
Eiendomsmegler
+47 916 62 622

helge@partners.no

HOLMSKAU
ARTNERS

St. Marie Gate 112 1725 Sarpsborg







Standard

Klevaveien 18 B bestar av den ene halvparten av den vertikaldelte
tomannsboligen, beliggende sydvest pa tomten. Boligen er fra 2018,
og den er stilren og meget spennende - og med mange gode
kvaliteter.

HER VIL DU BO!

| 1. etg er det flott, flislagt gang med varmekabler og garderobekrok
under trappen. Det er downlights og gjennomlys via glassdgrer, som
gjer at det blir det lyst og trivelig. | tillegg til det tekniske rommet,
hvor ventilasjon og varmtvannsbereder er plassert, er det flott, flislagt
bad/WC. Her er det dusjhjerne med glassderer og moderne
innredning, i tillegg til det vegghengte toalettet. Delikat!

Det er 3 praktiske soverom i 1. etg nede, hvorav 2 av disse har utgang
til uteplassen og hagen mot syd. P& gulv er det flott, en-stavs
eikeparkett som er hvitpigmentert, og vegger har sparklet gips uten
belistning ved vinduer og opp mot tak. Stilrent og delikat!

Det er et stort, ekstra WC/vaskerom i 2. etg, noe mange slike
leiligheter mangler. 2. etg, med sine store glassflater og gjennomlys,
fremstar for evrig som apent og behagelig. Det er kjgkken i vinkel mot
resten av stuen, og uten skillevegg kan lyset flomme fritt gjennom
rommet. Taff bruk av farger og kontraster! Den flotte utsikten mot
syd, kan da ogsé nytes mens man lager mat, men det er ogsa utsyn
mot gardsplassen til sameiet. Selve innredningen er stilren og
moderne, med hvite, slette fronter og ekstra tykk benkeplate i
hvitpigmentert eik. Det er takhgyde overskap og integrerte hvitevarer,
og det er bade downlights og hengelamper over kjskkenbenken.
Praktisk er det ogsd med nedfelt stikkontakt i benkeplaten, skjult med
lokk i stal. | overgangen mellom kjgkken og dagligstue / spisestuen er
det satt inn en vedovn for varme og hygge, sa her kan man nyte bade
flammer fra veden og den "flammende" solnedgangen i horisonten.
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Overflatebehandlinger har samme gode, stilrene standard som resten
av leiligheten.

| 3. etg er det loftstue med utgang til en fantastisk takterrasse som
strekker seg langs bade vest- og sydveggen av leiligheten. Her her
det vid panoramautsikt og meget gode solforhold, og med moderne
glassrekkverk er det ingen ting som forstyrrer synsfeltet. Rommet her
oppe Vil ogséa ha plass til en liten kontorkrok.

Boligen er bygget etter TEK 17, og bebyggelsen er oppfert i funkisstil
Ved oppferingen er det lagt vekt pa en normal god standard.
Bebyggelsen har i hovedsak normal slitasje bade utvendig og
innvendig, med hensyn til alder og forventet normal levetid og
brukstid pa den enkelte bygningsdel. En tidligere eier fikk utbedret en
vannlekkasje i forbindelse med takterrassen. Det er opplegg med
dusjarmatur pa veggen pa toalett/vaskerom i andre etasje, men dette
rommet er ikke bygget som et baderom med tanke pa
bakenforliggende fuktsikring av vatsoner etc, nar det gjelder
overflater pa vegg mm.

Til boenheten medfalger det oppstillingsplass for én bil i felles
carportanlegg, og en frittstdende utvendig bod pa ca. 7 kvm.

Denne boligen ber oppleves!
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Beliggenhet

Eiendommen/seksjonen ligger i et eldre, hyggelig &
etablert boligomrade pa Opstad i Sarpsborg kommune.
Omradet har gangavstand til skoler, barnehager,
idrettsanlegg, bussholdeplass og Greadker sentrum med
post og butikker. Kort vei til "Greéker fort" med nydelig
utsikt i flere himmelretninger. Det er gode
kommunikasjonsmuligheter med buss og bil til
Sarpsborg og Fredrikstad, og avstanden til Sarpsborg
sentrum er ca 6 km. Sameiet bestéar av fire boenheter
oppfert i 2018, og er fordelt pa en vertikaldelt
tomannsbolig og en horisontaldelt to-mannsbolig.

Her far du kombinasjonen av & bo i et stille og rolig
omréde, og samtidig sentralt med de fleste fasiliteter i
neerheten.
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Innhold

1. etasje:
Entré, tre stk soverom, bad med wc, servant og
dusjhjerne, bod/teknisk rom.

2. etasje:
Stue med apen kjekkenlgsning, toalett/vaskerom med wc
0g servant, og opplegg for dusjkabinett/badekar.

3. etasje:
Tv-stue med utgang til takterrasse.

BRA 115,0 m?

BRA-T 115,0 m?

BRA-E 7,0 m*

TBA 36,0 m?
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BALKONG

SPISESTUE

KI@QKKEN

GANG

TAKTERRASSE

KONTOR




Eiendommen




Arealer
Totalt bruksareal: 15,0 m?

« BRA-i: 115,0 m2

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 36,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pé salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Standard

Klevaveien 18 B bestér av den ene halvparten av den
vertikaldelte tomannsboligen, beliggende sydvest pa
tomten. Boligen er fra 2018, og den er stilren og
meget spennende - og med mange gode kvaliteter.
HER VIL DU BO!

I 1. etg er det flott, flislagt gang med varmekabler og
garderobekrok under trappen. Det er downlights og
gjennomlys via glassdarer, som gjer at det blir det
lyst og trivelig. | tillegg til det tekniske rommet, hvor
ventilasjon og varmtvannsbereder er plassert, er det
flott, flislagt bad/WC. Her er det dusjhjerne med
glassderer og moderne innredning, i tillegg til det
vegghengte toalettet. Delikat!

Det er 3 praktiske soverom i 1. etg nede, hvorav 2 av
disse har utgang til uteplassen og hagen mot syd. P&
gulv er det flott, en-stavs eikeparkett som er
hvitpigmentert, og vegger har sparklet gips uten
belistning ved vinduer og opp mot tak. Stilrent og
delikat!

Det er et stort, ekstra WC/vaskerom i 2. etg, noe
mange slike leiligheter mangler. 2. etg, med sine store
glassflater og gjennomlys, fremstar for gvrig som
dpent og behagelig. Det er kjgkken i vinkel mot resten
av stuen, og uten skillevegg kan lyset flomme fritt
gjennom rommet. Taff bruk av farger og kontraster!
Den flotte utsikten mot syd, kan da ogsa nytes mens
man lager mat, men det er ogsé utsyn mot
gérdsplassen til sameiet. Selve innredningen er
stilren og moderne, med hvite, slette fronter og
ekstra tykk benkeplate i hvitpigmentert eik. Det er
takhgyde overskap og integrerte hvitevarer, og det er
bade downlights og hengelamper over
kjokkenbenken. Praktisk er det ogsa med nedfelt
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stikkontakt i benkeplaten, skjult med lokk i stél. |
overgangen mellom kjgkken og dagligstue /
spisestuen er det satt inn en vedovn for varme og
hygge, sa her kan man nyte bade flammer fra veden
og den "flammende" solnedgangen i horisonten.
Overflatebehandlinger har samme gode, stilrene
standard som resten av leiligheten.

| 3. etg er det loftstue med utgang til en fantastisk
takterrasse som strekker seg langs bé&de vest- og
sydveggen av leiligheten. Her her det vid
panoramautsikt og meget gode solforhold, og med
moderne glassrekkverk er det ingen ting som
forstyrrer synsfeltet. Rommet her oppe vil ogsa ha
plass til en liten kontorkrok.

Boligen er bygget etter TEK 17, og bebyggelsen er
oppfert i funkisstil Ved oppferingen er det lagt vekt
pa en normal god standard. Bebyggelsen har i
hovedsak normal slitasje bade utvendig og innvendig,
med hensyn til alder og forventet normal levetid og
brukstid pa den enkelte bygningsdel. En tidligere eier
fikk utbedret en vannlekkasje i forbindelse med
takterrassen. Det er opplegg med dusjarmatur pa
veggen pa toalett/vaskerom i andre etasje, men dette
rommet er ikke bygget som et baderom med tanke pé
bakenforliggende fuktsikring av vatsoner etc, nar det
gjelder overflater pa vegg mm.

Til boenheten medfalger det oppstillingsplass for én
bil i felles carportanlegg, og en frittstdende utvendig
bod pa ca. 7 kvm.

Denne boligen bgr oppleves!

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med Holmskau &Partners-
skilt ved fellesvisning.

Parkering
Til boenheten medfalger det oppstillingsplass for én
bil i felles carportanlegg.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. Kran pa bad i 1.etg ble byttet pga ulyd
(reklamasjonssak) av P&l Veiby Rerleggerservice pa
oppdrag fra Witek. Arbeidet ble utfert i september
2022.

2025, ble det av faglaert lagt ny fug i dusjsone. Utfart
av Borge Rar.

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett
andre tegn til fukt?



Ja. Ingenting i perioden vi har bodd i leiligheten. Det
ble opplyst, da vi skulle kjgpe leiligheten, om at det
hadde vaert en vannlekkasje hos tidligere eier i 2019.
Dette ble tatt tak i og fikset med en gang av MWC.
Har skaderapporten tilgjengelig om @nskelig.

Er det utfert arbeid pé tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade?

Ja, maling av tomannsbolig i 2022. Utfert av fagleert.
Utvendig maling av hele tomannsboligen + utvendig
bod. Utfert av @stfold Malerservice.

| 2025 ble det av fagleert byttet enkelte utvendige
kledningsbord - grunnet funn av rate.
Reklamasjonssak som ble utfert av Witek, ved Emil
Nicolaysen.

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige
avlgpsrar eller vannrgr?

Ja. Reparert utekran i 2025 av fagleert.

Feil pa utekran av Borge Rar.

Har det veert feil pd varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

Ja. Manglet elektrisk varmebatteri i
ventilasjonsanlegg. Dette ble oppdaget under en
service i 2023. Nytt varmebatteri ble bestilt og
installert av EN@K Systemer AS.

Er det utfert arbeid p& varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

Ja. Installasjon av varmebatteri i 2023. Utfert av
fagleert. Manglet elektrisk varmebatteri i
ventilasjonsanlegg. Dette ble oppdaget under en
service i 2023. Nytt varmebatteri ble bestilt og
installert av EN@K-Systemer AS.

EN@K-Systemer hadde ogsa service pa
ventilasjonsanlegget i 2023.

Ventilasjonsrens og service i 2025 utfert av fagleert.
Rens av ventilasjonsanlegg og aggregat +
gjennomgang av alle slitedeler og funksjon. Utfert av
Moe Ventilasjon AS.

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for
eksempel grunnmur eller fliser?

Ja. Noen sprekker i en grunnmursplate pa utsiden av
huset. Forhgrte meg med takstmann om dette ved
befaring og dette skal kun veere av kosmetisk
karakter.

Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller
andre bygninger pé& eiendommen?
Ja.

1. Utvendig kledning - se "Tak, yttervegg og fasade".

2. Ble foretatt Mycometer-test av et lite omrade pa
en vegg i 2022 der det var misfarging pa et lite
omrade pé vegg inne i et skap der det hadde vaert
oppbevart gjenstander inntil veggen. Kategori B pa
testresultat. Takstingenigr kom pa befaring -
anbefalte a vaske vekk merket, for & deretter folge
det opp dersom nye merker skulle oppsta. Etter
omradet ble rengjort er det ikke skjedd noen
forandringer pa veggen.

Se hele egenerklzeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
Innvendig er det trapper i trekonstruksjoner som er
beiset/malt.

Vurdering av avvik: Det mangler handlgper pa vegg i
trappelapet.

Innvendig trapp har normal slitasje med hensyn til
alder. Det er ikke montert handlgper pa vegg i
trappelapet.

Handlgper ber monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

Behovet for eventuell oppgradering av de innvendige
trappene mé vurderes av den enkelte.

Byggemate

Utvendig:

Yttertaket er tekket med helsveist papp, og har en
standard fra byggetiden. Taktekket er besiktiget fra
takfot. Taktekket har normal slitasje med hensyn til
alder. Takrenner og nedlgpsrar er i stal, og har en
standard fra byggetiden. Ytterveggene er av
bindingsverk isolert med til sammen 25 cm mineralull.
Utvendige fasader er kledd med trepanel som er
beiset. Fasadene ble siste gang overflatebehandlet i
2022. Det opplyses at det i senere tid har blitt skiftet
enkelte bord/deler av bord. Fasadene har normal
slitasje med hensyn til alder. Yttertaket er en
sperrekonstruksjon med ensidig svakt fall. Selve
takkonstruksjonen er ikke naermere besiktiget pa
grunn av manglende adkomstmuligheter. Vinduene er
med karm og ramme i tre, med 3-lags isolerglass.
Vinduene har normal slitasje med hensyn til alder.
Ytterderen er i malt utfgrelse, med glass. Ytterderen
har en standard fra byggetiden, og har normal slitasje
med hensyn til alder. Fra stua i andre etasje er det
utgang til en overbygd veranda beliggende mot syd,
og fra TV-stua i tredje etasje er det utgang til en stor
takterrasse. Gulvene er tekket med impregnerte
materialer, og rekkverkene er i herdet glass. Fra
forste etasje er det utgang til en uteplass pa
terrengniva med gulv av impregnerte materialer.
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Verandaen og takterrassen har normal slitasje med
hensyn til alder. Ved hovedinngangen er det et
utvendig repos av impregnerte materialer. Reposet
har en standard fra byggetiden, og har normal slitasje
med hensyn til alder.

Innvendig:

Pa gulvene er det parkett og fliser. Innvendige vegger
er oppfert i platekledde trekonstruksjoner, og pa
veggene er det i hovedsak malte slette overflater. |
himlingene er det malte slette overflater. De
innvendige overflatene har i hovedsak en standard
fra byggetiden, og har normal slitasje med hensyn til
alder. Det méa forventes at det finnes enkelte
bruksmerker, og at vegger og himlinger er normalt
farget med hensyn til alder. | fgrste etasje er det
isolert stapt gulv p& oppfylte masser. Mellom
etasjene er det tradisjonelle trebjelkelag isolert med
mineralull. Rett etter oppferingen av huset ble det
foretatt utbedringer i forbindelse med en
vannlekkasje fra verandaen i tredje etasje. Bygget er
utfert med radonsperre, men det er ikke montert
radonvifte. Det er ikke kjent om det har blitt malt
etter radon i boligen tidligere. | stua i andre etasje er
det peisovn, med stalpipe montert direkte pa
ildstedet. Innvendig er det trapper i trekonstruksjoner
som er beiset/malt. Innvendig trapp har blitt skiftet
ut etter at huset ble bygget. Innvendig er det malte
fyllingsderer. De innvendige darene har en standard
fra byggetiden, og har normal slitasje med hensyn til
alder. Det er skyvedegrsgarderobe pa ett av
soverommene og i hallen i fgrste etasje, og det er
garderobeskap pé de to @vrige soverommene.
Garderobeskapene har en standard fra byggetiden,
og har normal slitasje med hensyn til alder.

Tomt
Denne tomten er eiet.
1087,00 kvm.

Det er felles tomt for sameiet, og den vurderte
seksjonen har ideelle 1/4-deler av tomtegrunnen.

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et
omréde med mulighet for marin leire, og grunnen kan
derfor bestd av lasmasser, herunder kvikkleire.
Kommunens aksomhetskart er imidlertid sveert
grovmasket.

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest er gitt - Riving av eksisterende
naeringsbygg og oppfering av to tomannsboliger mv -
Gnr 2074 bnr 15 - Klevaveien 18 A-D - Witek AS.

Adgang til utleie

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
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sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes
i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og
120 degn. Boligen kan fritt leies ut utover dette.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet og ved.

Energikarakter: B - Oransje

Tekniske installasjoner og VVS

Innvendig i boligen er det vannledninger av rer-i-rer
system. Rerskapet er plassert pa teknisk rom/bod, og
har avrenning til rommet, som har sluk i gulvet.
Innvendig i boligen er det avlgpsrer av plast/PVC. Det
er installert balansert ventilasjonsanlegg med avtrekk
fra kjekken og vatrommene, og tilfersel av friskluft til
de gvrige rommene. Det er installert automatisk
vannstopper i kjigkkenbenken. En varmtvannsbereder
pa 200 liter er plassert pa det tekniske rommet. Det
opplyses at den ene trykkutjevningstanken har blitt
skiftet i senere tid. Det er varmekabler i gulvene i
forste etasje, og pa baderommet i andre etasje. Det
er et normalt utstyrt elektrisk anlegg med 3 x 63 A
hovedsikringer, overspenningsvern og 12 stk. kurser
med automatsikringer med jordfeilbrytere. Det er
innfelte downlights i deler av himlingene. Det er
montert brannvarsler, og det finnes
brannslukningsapparat i boligen.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 890 000, -

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

122 250,00,- (Dokumentavgift)

500,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,00,- (Tingl.gebyr skjote)

19 900,00,- (Boligkjeperforsikring Gjensidige)

5 033 150,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. O,- pr. mnd.
Det deles pé utgifter ndr behov oppstar.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.

Kommunale avgifter
Kr. 26 725,- for 2024.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 0,-



Eiendomsskatt

Kommunen har innfgrt eiendomsskatt. Denne baseres
denne p& markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmal om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1134 624,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 538 494,00.
Gjeldende for ligningséaret 2023.

Oppgitt formuesverdi er innhentet pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det er vedtatt
endringer i beregningsmodellen for formuesverdi fra
skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
h@yere enn oppgitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Fremtind Forsikring AS

Vedtekter og husordensregler

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie

seksjoner i sameiet. Med en sameier menes den som

star som eier, eller de som i fellesskap star som eiere
av en bestemt seksjon.

« Den enkelte sameier star fritt til & selge sin
seksjon til den han eller hun méatte gnske.

 Ingen kan kjgpe eller pd annen méate erverve flere
enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

e Eier av hver enkelt eierandel har den fulle
disposisjonsrett over sine respektive leiligheter.
Med hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til
folge vanlige regler for husorden, vedtektenes
bestemmelser og de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser.

« Eierne har den fulle raderett slik at eierandelen
kan omsettes, pantsettes eller disponeres pa
annen mate.

o Boligen kan fritt leies ut. Forpliktelser og
rettigheter etter disse vedtektene kan dog ikke
skille fra eierandelen, og er den enkelte
seksjonseiers fulle ansvar.

o Det skal ikke gjares bygningsmessige
forandringer som bergrer baerende/stottende
elementer.

o Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal
anmeldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan
sendes og arbeidene igangsettes. Hvis Det sgkes
om endringer som har vesentlig betydning for de
gvrige sameierne skal styret forelegge spgrsmalet
for sameiermotet til avgjerelse.

« Det ma ogsé sekes styregodkjennelse for
forandringer som har innvirkning p& bebyggelsens
utseende, som f.eks. tv-antenner/parabol,

varmepumpe, markiser, platter, levegger, maling
e.l

e En seksjonseier kan Med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser.
styret kan bare nekte & samtykke dersom Det
foreligger en saklig grunn.

e Sameiet mé i sine vedtekter, gjennom en
bytteordning eller pa annen mate, sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer Med nedsatt funksjonsevne, gjgres
tilgjengelige for disse. en seksjonseier Med
nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret
palegger en seksjonseier uten behov for en
tilrettelagt plass & bytte parkeringsplass.
Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren
Med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer
en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert
behov er til stede.

Om du vurderer a legge inn bud, sé sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Regulering

Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens
arealdel 2024-2036 med bebyggelse og anlegg som
formal.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Det gjeres oppmerksom pé at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppf@ringer som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen.
Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Losere og tilbeher

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med.
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Med mindre annet er opplyst, medfelger integrerte
hvitevarer pa kjokken. Alt Igsgre og utstyr som
medfelger overdras uten garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandergaranti. Kjgper ma paregne
at det kan vaere hull og merker etter innredning eller
utstyr som ikke folger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naarmere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg fer
bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt.
Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-
. Egenerklzeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette far
bud inngis.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver fer bud kan formidles til selger. Det
informeres om at det ikke er angrerett ved kjop av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kj@per inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhgyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver.
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Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen
i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfaert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsfarer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking @ gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.



Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser
av kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset |f.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersegkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter 30
dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares
til kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet er
kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjgting.

Sameiet kan pélegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes
i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og
120 dagn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Holmskau & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget.
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Det gjeres oppmerksom pé at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter
som tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget.
For mer informasjon se personvernerklzering pa
foretakets hjemmeside.

Eier
Eier er Dag Tore Bergerud og Rikke Widlund
Bergerud.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Klevaveien 18B.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 2074, bnr. 15,
snr. 2 i Sarpsborg.

Sameiebrok: 1/4

Vart oppdragsnummer er 194251001.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,850 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 41 500 inkl. mva)

Innhenting av grunnboksutskrifter og andre tinglyste
dokumenter (Pris pr. innhentet dokument): 300,00
Elektroniske signeringer: 1 500,00
Oppgjershonorar: 7 900,00

Markedspakke standard: 21 900,00
Opplysningspakke kommunen: 5 900,00
Tilrettelegging: 10 500,00

Fotografering m/alle bilder, planskisse, drone og
reels-video: 7 500,00

Visninger: 2 000,00

Betalingsutsettelse: 3 750,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.1.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Helge Barsand
+47 91 66 26 22 / helge@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er
St. Marie gate 112, 1725 SARPSBORG.
Org. nr. 930659096.
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Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Klevaveien 18 B, 1719 GREAKER
(U SARPSBORG kommune

# gnr. 2074, bnr. 15, snr. 2

Norsk takst

Markedsverdi
4 900 000

Sum areal alle bygg: BRA: 122 m? BRA-i: 115 m?

Befaringsdato: 11.12.2025 Rapportdato: 12.01.2026

Autorisert foretak: Ing. Pal-H Degnes AS

Oppdragsnr.: 15688-25145

Referansenummer: GL4970

Sertifisert Takstingenigr: Pal-Henning Degnes

Takstmann MNTF*®

Pal-H. Degnes

Stm. Torps vei 1A
1738 Borgenhaugen

Mob.: 917 34460

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ing. Pal-H Degnes AS

Rapportansvarlig

Pal-Henning Degnes
Uavhengig Takstingenigr
takstmann@paldegnes.no

917 34 460

Norsk takst

Oppdragsnr.: 15688-25145 Befaringsdato: 11.12.2025

Norsk takst

Side: 2 av 26
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Klevaveien 18 B, 1719 GREAKER Ing. Pal-H Degnes AS ‘
Gnr 2074 - Bnr 15 Jutulveien 52 |\ I I
3105 SARPSBORG 1707 SARPSBORG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

b eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15688-25145 Befaringsdato: 11.12.2025 Side: 3 av 26
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

OTG 2 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & f4 en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9999
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Klevaveien 18 B, 1719 GREAKER
Gnr 2074 - Bnr 15
3105 SARPSBORG

Beskrivelse av eiendommen

Klevaveien 18 B bestar av den ene halvparten av den
vertikaldelte tomannsboligen, beliggende sydvest pa tomten.
Bebyggelsen er oppfg@rt i tre etasjer, og i fgrste etasje er det
entre, tre soverom, bad og teknisk rom/bod. | andre etasje er
det stue med apen kjpkkenlgsning og toalett/vaskerom, og i
tredje etasje er det TV-stue. Fra stua i andre etasje er det utgang
til en veranda beliggende mot syd, og fra TV-stua i tredje etasje
er det utgang til en stor takterrasse. Boligen er bygget etter TEK
17, og bebyggelsen er oppfegrt i funkisstil Ved oppfgringen er det
lagt vekt pa en normal god standard.

Bebyggelsen har i hovedsak normal slitasje bade utvendig og
innvendig, med hensyn til alder og forventet normal levetid og
brukstid pa den enkelte bygningsdel. Det er opplegg med
dusjarmatur pa veggen pa toalett/vaskerom i andre etasje, men
dette rommet er ikke bygget som et baderom med tanke pa
bakenforliggende fuktsikring av vatsoner etc, nar det gjelder
veggoverflater.

Til boenheten medfglger det oppstillingsplass for en bil i felles
carportanlegg, og en frittstdende utvendig bod pa ca. 7 kvm.

Tomannsbolig - Byggear: 2018

UTVENDIG Ga til side
Yttertaket er tekket med helsveist papp, og har en standard fra
byggetiden.

Taktekket er besiktiget fra takfot.

Taktekket har normal slitasje med hensyn til alder.

Takrenner og nedlgpsrgr er i stal, og har en standard fra byggetiden.
Ytterveggene er av bindingsverk isolert med til sammen 25 cm
mineralull.

Utvendige fasader er kledd med trepanel som er beiset. Fasadene
ble siste gang overflatebehandlet i 2022. Det opplyses at det i
senere tid har blitt skiftet enkelte bord/deler av bord.

Fasadene har normal slitasje med hensyn til alder.

Yttertaket er en sperrekonstruksjon med ensidig svakt fall.

Selve takkonstruksjonen er ikke naermere besiktiget pa grunn av
manglende adkomstmuligheter.

Vinduene er med karm og ramme i tre, med 3-lags isolerglass.
Vinduene har normal slitasje med hensyn til alder.

Ytterdgren er i malt utfgrelse, med glass.

Ytterdgren har en standard fra byggetiden, og har normal slitasje
med hensyn til alder.

Fra stua i andre etasje er det utgang til en overbygd veranda
beliggende mot syd, og fra TV-stua i tredje etasje er det utgang til en
stor takterrasse. Gulvene er tekket med impregnerte materialer, og
rekkverkene er i herdet glass.

Fra fgrste etasje er det utgang til en uteplass pa terrengniva med
gulv av impregnerte materialer.

Verandaen og takterrassen har normal slitasje med hensyn til alder.
Ved hovedinngangen er det et utvendig repos av impregnerte
materialer.

Reposet har en standard fra byggetiden, og har normal slitasje med
hensyn til alder.

INNVENDIG G4 til side

Pa gulvene er det parkett og fliser. Innvendige vegger er oppfgrt i
platekledde trekonstruksjoner, og pa veggene er det i hovedsak

Oppdragsnr.: 15688-25145

Befaringsdato: 11.12.2025

Ing. Pal-H Degnes AS
Jutulveien 52
1707 SARPSBORG

N 1|

Norsk takst

malte slette overflater. | himlingene er det malte slette overflater.
De innvendige overflatene har i hovedsak en standard fra
byggetiden, og har normal slitasje med hensyn til alder. Det ma
forventes at det finnes enkelte bruksmerker, og at vegger og
himlinger er normalt farget med hensyn til alder.

| forste etasje er det isolert stgpt gulv pa oppfylte masser. Mellom
etasjene er det tradisjonelle trebjelkelag isolert med mineralull.
Ved en tidligere befaring ble det opplyst at det har blitt foretatt
utbedringer i forbindelse med en vannlekkasje fra verandaen i tredje
etasje, like etter oppfgringen av huset.

Bygget er utfgrt med radonsperre, men det er ikke montert
radonvifte. Det er ikke kjent om det har blitt malt etter radon i
boligen tidligere.

I stua i andre etasje er det peisovn, med stalpipe montert direkte pa
ildstedet.

Innvendig er det trapper i trekonstruksjoner som er beiset/malt.
Innvendig er det malte fyllingsdgrer.

De innvendige dgrene har en standard fra byggetiden, og har normal
slitasje med hensyn til alder.

Det er skyvedgrsgarderobe pa ett av soverommene og i hallen i
fgrste etasje, og det er garderobeskap pa de to gvrige
soverommene.

Garderobeskapene har en standard fra byggetiden, og har normal
slitasje med hensyn til alder.

VATROM Gé til side

Bad med wc, servant og dusjhjgrne

Rommet har en standard fra byggetiden, og det er fremlagt
dokumentasjon pa at underliggende arbeider pa gulvet er utfgrt i
henhold til krav om preaksepterte ytelser.

Det er fliser pa veggene og i himlingen er det malte slette overflater.
Veggoverflatene har normal slitasje med hensyn til alder, og
himlingen er normalt farget med hensyn til alder.

Det er fliser pa gulvet, og det er fall i gulvet mot sluket, som er
plassert i dusjen.

Gulvoverflaten har normal slitasje med hensyn til alder.

I gulvet er det plastsluk, med membranmansjett fgrt ned i sluket og
festet med klemring.

Det er ikke synlig membran ved terskel, og terskelen ligger i flukt
med hgyden pa flisene. Det er fall i gulvet mot sluket, men det kan
ved en eventuell vannlekkasje veere risiko for at lekkasjevann renner
over terskel og ut i gang.

Pa baderommet i fgrste etasje er det WC, servant og dusjhjgrne, og
en skapinnredning med slette fronter.

Skapinnredningen og saniteerutstyret har normal slitasje med
hensyn til alder. Behovet for eventuelle oppgraderinger ma vurderes
av den enkelte.

Baderommet er tilknyttet det balanserte ventilasjonsanlegget i
gvrige deler av boligen.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pa grunn av
tilliggende konstruksjoner. Vatsonene pa dette baderommet ligger
dels pa yttervegg/delevegg mot naboleiligheten, og dels pa vegg
med tekniske installasjoner.

Det er foretatt sgk etter fukt pa normalt utsatte plasser, uten a
avdekke unormale forhold med hensyn til fukt pa befaringsdagen.

Toalett/vaskerom med wc og servant, og opplegg for
dusjkabinett/badekar.

Rommet har en standard fra byggetiden, og det er fremlagt
dokumentasjon pa at underliggende arbeider pa gulvet er utfgrt i
henhold til krav om preaksepterte ytelser.
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Det er opplegg med dusjarmatur pa veggen. Det har blitt opplyst
ved en tidligere befaring med forrige eier, at veggene i rommet ikke
er bygget som et baderom med hensyn til bakenforliggende
fuktsikring av vatsoner.

Det bgr foretas ytterligere undersgkelser vedrgrende underliggende
fuktsikring, dersom det foreligger planer om endring av bruk av
rommet, som medfgrer vannbelastning direkte pa veggene.

Pa veggene, og i himlingen er det malte slette overflater.
Veggoverflatene har normal slitasje med hensyn til alder, og
himlingen er normalt farget med hensyn til alder.

Pa gulvet er det fliser, og det er fall i gulvet mot sluket.
Gulvoverflaten har normal slitasje med hensyn til alder.

| gulvet er det plastsluk, med membranmansjett fgrt ned i sluket og
festet med klemring.

P& toalettet/vaskerommet i andre etasje er det WC, servant, opplegg
for dusj/badekar og opplegg for vaskemaskin, og en skapinnredning
med slette fronter.

Skapinnredningen og saniteerutstyret har normal slitasje med
hensyn til alder. Behovet for eventuelle oppgraderinger ma vurderes
av den enkelte.

Rommet er tilknyttet det balanserte ventilasjonsanlegget i gvrige
deler av boligen.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pa grunn av
tilliggende konstruksjoner. Vatsonene pa dette rommet ligger dels
pa yttervegg/delevegg mot naboleiligheten, og dels pa vegg med
tekniske installasjoner.

Det er foretatt spk etter fukt pa normalt utsatte plasser, uten a
avdekke unormale forhold med hensyn til fukt pa befaringsdagen.

KIGKKEN Ga til side
P& kjgkkenet er det en innredning med slette fronter og benkeplater
i eik heltre. Det er integrert koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
kjgl- og fryseskap.

Kjgkkeninnredningen har normal bruksslitasje med hensyn til alder.
Behovet for eventuelle oppgraderinger ma vurderes av den enkelte.
Over koketoppen er det ventilator med avtrekk ut.

Ventilatoren har normal slitasje med hensyn til alder. Behovet for
eventuelle oppgraderinger ma vurderes av den enkelte. Pa sikt ma
det kunne forventes behov for normalt periodisk vedlikehold, med
hensyn til alder og forventet normal levetid og brukstid.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga il side

Innvendig i boligen er det vannledninger av rgr-i-rgr system.
Rerskapet er plassert pa teknisk rom/bod, og har avrenning til
rommet, som har sluk i gulvet.

Innvendig i boligen er det avigpsrgr av plast/PVC.

Det er installert balansert ventilasjonsanlegg med avtrekk fra
kjgkken og vatrommene, og tilfgrsel av friskluft til de gvrige
rommene.

Det er installert automatisk vannstopper i kjgkkenbenken.

En varmtvannsbereder pa 200 liter er plassert pa det tekniske
rommet. Det opplyses at den ene trykkutjevningstanken har blitt
skiftet i senere tid.

Det er varmekabler i gulvene i fgrste etasje, og pa baderommet i
andre etasje.

Det er et normalt utstyrt elektrisk anlegg med 3 x 63 A
hovedsikringer, overspenningsvern og 12 stk. kurser med
automatsikringer med jordfeilbrytere. Det er innfelte downlights i
deler av himlingene.

Det er montert brannvarsler, og det finnes brannslukningsapparat i

Oppdragsnr.: 15688-25145

Befaringsdato:

boligen.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunnen bestar av oppfylte masser.

Det er stgpte fundamenter, og grunnmuren er av isolert elementer.
Terrenget rundt bebyggelsen er i hovedsak flatt arrondert, og er
planert med niva under innvendig gulv.

Utvendige vann- og avlgpsledninger har en standard fra byggetiden.
Det er ikke gjort vurderinger utover alder og normal forventet
levetid.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 122 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 115 m?

Totalpris 4900 000

Arealer Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4900 000

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Lovlighet Soiidd

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

De fremlagte tegningene er i samsvar med dagens bruk.
11.12.2025 Side: 6 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Vétrom > 1. etasje > bad med wc, servant og Ga til side
2 dusjhjgrne > Tilliggende konstruksjoner vatrom
- Vatrom > 2. etasje > toalett/vaskerom med wc og il si
servant, og opplegg for dusjkabinett/badekar. >
30 Tilliggende konstruksjoner vatrom

(35D AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK

20
© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
10
Il | -
- TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget er & utarbeide en Tilstandsrapport med
verdivurdering pa eiendommen/seksjonen Klevaveien 18B i
Sarpsborg kommune. Rapporten er bestilt den 3/12-25 og
hensikten med oppdraget er a kartlegge
eiendommens/seksjonens tekniske tilstand, og a ansette en
normal markedsverdi i forbindelse med omsetning av denne.
Vann- og avlgpsledningene er ikke kontrollert i forbindelse med
rapporten. Hvis riktig tilstand pa avigpsledningen skulle
kartlegges, kan dette utfgres ved hjelp av TV-kontroll. Det
elektriske anlegget er ikke vurdert i denne rapporten, utover en
visuell vurdering, da dette krever spesiell kompetanse og
autorisasjon. Boligen ble rehabilitert/nyoppfegrt i 2018, og det
er dette som er utgangspunktet for referansenivaet i rapporten
med mindre annet er beskrevet.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Tomannsbolig
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Oppdragsnr.: 15688-25145 Befaringsdato:  11.12.2025 Side: 7 av 26
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2018 Tatt ut fra ferdigattest.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Yttertaket er tekket med helsveist papp, og har en standard fra byggetiden.
Taktekket er besiktiget fra takfot.
Taktekket har normal slitasje med hensyn til alder.

Taktekket besiktiget fra takfot. Taktekket besiktiget fra takfot.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgpsrgr er i stal, og har en standard fra byggetiden.

Veggkonstruksjon

Ytterveggene er av bindingsverk isolert med til sammen 25 cm mineralull.

Utvendige fasader er kledd med trepanel som er beiset. Fasadene ble siste gang overflatebehandlet i 2022. Det opplyses at det i senere tid har blitt skiftet
enkelte bord/deler av bord.

Fasadene har normal slitasje med hensyn til alder.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i ssmmenheng med Taktekking

Yttertaket er en sperrekonstruksjon med ensidig svakt fall.
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Tilstandsrapport

Selve takkonstruksjonen er ikke naermere besiktiget pa grunn av manglende adkomstmuligheter.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr foretas jevnlig kontroll med hensyn til eventuell utvikling av fukt og kondens i takkonstruksjonen. Dette kan vaere visuell kontroll i himling
innvendig, og tegn til fukt/kondens i takfot utvendig.

Vinduer

Vinduene er med karm og ramme i tre, med 3-lags isolerglass.
Vinduene har normal slitasje med hensyn til alder.

Dgrer

Ytterdgren er i malt utfgrelse, med glass.
Ytterdgren har en standard fra byggetiden, og har normal slitasje med hensyn til alder.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stua i andre etasje er det utgang til en overbygd veranda beliggende mot syd, og fra TV-stua i tredje etasje er det utgang til en stor takterrasse.
Gulvene er tekket med impregnerte materialer, og rekkverkene er i herdet glass.

Fra fgrste etasje er det utgang til en uteplass pa terrengniva med gulv av impregnerte materialer.

Verandaen og takterrassen har normal slitasje med hensyn til alder.

Utvendige trapper

Ved hovedinngangen er det et utvendig repos av impregnerte materialer.
Reposet har en standard fra byggetiden, og har normal slitasje med hensyn til alder.

INNVENDIG

Overflater

Pa gulvene er det parkett og fliser. Innvendige vegger er oppfart i platekledde trekonstruksjoner, og pa veggene er det i hovedsak malte slette overflater. |
himlingene er det malte slette overflater.

De innvendige overflatene har i hovedsak en standard fra byggetiden, og har normal slitasje med hensyn til alder. Det ma forventes at det finnes enkelte
bruksmerker, og at vegger og himlinger er normalt farget med hensyn til alder.

Etasjeskille/gulv mot grunn

| fgrste etasje er det isolert stgpt gulv pa oppfylte masser. Mellom etasjene er det tradisjonelle trebjelkelag isolert med mineralull.
Ved en tidligere befaring ble det opplyst at det har blitt foretatt utbedringer i forbindelse med en vannlekkasje fra verandaen i tredje etasje, like etter
oppfgringen av huset.
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Tilstandsrapport

@G Radon

Bygget er utfprt med radonsperre, men det er ikke montert radonvifte. Det er ikke kjent om det har blitt malt etter radon i boligen tidligere.

Pipe og ildsted

| stua i andre etasje er det peisovn, med stalpipe montert direkte pa ildstedet.

Beslag pa utvendig pipe.

(2 Innvendige trapper

Innvendig er det trapper i trekonstruksjoner som er beiset/malt.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Innvendig trapp har normal slitasje med hensyn til alder. Det er ikke montert handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Behovet for eventuell oppgradering av de innvendige trappene ma vurderes av den enkelte.

Innvendig trapp. Innvendig trapp.

Innvendige dgrer

Innvendig er det malte fyllingsdgrer.
De innvendige dgrene har en standard fra byggetiden, og har normal slitasje med hensyn til alder.

Andre innvendige forhold

Det er skyvedgrsgarderobe pa ett av soverommene og i hallen i fgrste etasje, og det er garderobeskap pa de to gvrige soverommene.
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Tilstandsrapport

Garderobeskapene har en standard fra byggetiden, og har normal slitasje med hensyn til alder.

VATROM

1. ETASJE > BAD MED WC, SERVANT OG DUSJHJ@RNE
Generell

Rommet har en standard fra byggetiden, og det er fremlagt dokumentasjon pa at underliggende arbeider pa gulvet er utfgrt i henhold til krav om
preaksepterte ytelser.

Dusjhjgrnet pa baderommet.
1. ETASJE > BAD MED WC, SERVANT OG DUSJHJ@RNE
Overflater vegger og himling

Det er fliser pa veggene og i himlingen er det malte slette overflater.
Veggoverflatene har normal slitasje med hensyn til alder, og himlingen er normalt farget med hensyn til alder.

1. ETASJE > BAD MED WC, SERVANT OG DUSJHJ@RNE
Overflater Gulv

Det er fliser pa gulvet, og det er fall i gulvet mot sluket, som er plassert i dusjen.
Gulvoverflaten har normal slitasje med hensyn til alder.

1. ETASJE > BAD MED WC, SERVANT OG DUSJHJ@RNE
Sluk, membran og tettesjikt

| gulvet er det plastsluk, med membranmansjett fgrt ned i sluket og festet med klemring.
Det er ikke synlig membran ved terskel, og terskelen ligger i flukt med hgyden pa flisene. Det er fall i gulvet mot sluket, men det kan ved en eventuell
vannlekkasje veere risiko for at lekkasjevann renner over terskel og ut i gang.
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Tilstandsrapport

Overgang terskel pa bad i fgrste etasje. Sluket pa baderommet i fgrste etasje.
1. ETASJE > BAD MED WC, SERVANT OG DUSJHJ@RNE
Sanitaerutstyr og innredning

P& baderommet i fgrste etasje er det WC, servant og dusjhjgrne, og en skapinnredning med slette fronter.
Skapinnredningen og sanitaerutstyret har normal slitasje med hensyn til alder. Behovet for eventuelle oppgraderinger ma vurderes av den enkelte.

1. ETASJE > BAD MED WC, SERVANT OG DUSJHJ@RNE
Ventilasjon

Baderommet er tilknyttet det balanserte ventilasjonsanlegget i gvrige deler av boligen.

1. ETASJE > BAD MED WC, SERVANT OG DUSJHJ@RNE
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pa grunn av tilliggende konstruksjoner. Vatsonene pa dette baderommet ligger dels pa
yttervegg/delevegg mot naboleiligheten, og dels pa vegg med tekniske installasjoner.
Det er foretatt sgk etter fukt pa normalt utsatte plasser, uten & avdekke unormale forhold med hensyn til fukt pa befaringsdagen.

2. ETASJE > TOALETT/VASKEROM MED WC OG SERVANT, OG OPPLEGG FOR DUSJKABINETT/BADEKAR.
Generell

Rommet har en standard fra byggetiden, og det er fremlagt dokumentasjon pa at underliggende arbeider pa gulvet er utfgrt i henhold til krav om
preaksepterte ytelser.

Det er opplegg med dusjarmatur pa veggen. Det har blitt opplyst ved en tidligere befaring med forrige eier, at veggene i rommet ikke er bygget som et
baderom med hensyn til bakenforliggende fuktsikring av vatsoner.

Det bgr foretas ytterligere undersgkelser vedrgrende underliggende fuktsikring, dersom det foreligger planer om endring av bruk av rommet, som
medfgrer vannbelastning direkte pa veggene.

2. ETASJE > TOALETT/VASKEROM MED WC OG SERVANT, OG OPPLEGG FOR DUSJKABINETT/BADEKAR.
Overflater vegger og himling

P3 veggene, og i himlingen er det malte slette overflater.
Veggoverflatene har normal slitasje med hensyn til alder, og himlingen er normalt farget med hensyn til alder.

2. ETASJE > TOALETT/VASKEROM MED WC OG SERVANT, OG OPPLEGG FOR DUSJKABINETT/BADEKAR.
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Tilstandsrapport

Overflater Gulv

Pa gulvet er det fliser, og det er fall i gulvet mot sluket.
Gulvoverflaten har normal slitasje med hensyn til alder.

2. ETASJE > TOALETT/VASKEROM MED WC OG SERVANT, OG OPPLEGG FOR DUSJKABINETT/BADEKAR.

Sluk, membran og tettesjikt

| gulvet er det plastsluk, med membranmansjett fgrt ned i sluket og festet med klemring.

- —

Overgang ved terskel. Sluk i gulvet.
2. ETASJE > TOALETT/VASKEROM MED WC OG SERVANT, OG OPPLEGG FOR DUSJKABINETT/BADEKAR.
Saniteerutstyr og innredning

P& toalettet/vaskerommet i andre etasje er det WC, servant, opplegg for dusj/badekar og opplegg for vaskemaskin, og en skapinnredning med slette
fronter.
Skapinnredningen og sanitaerutstyret har normal slitasje med hensyn til alder. Behovet for eventuelle oppgraderinger ma vurderes av den enkelte.

2. ETASJE > TOALETT/VASKEROM MED WC OG SERVANT, OG OPPLEGG FOR DUSJKABINETT/BADEKAR.

Ventilasjon

Rommet er tilknyttet det balanserte ventilasjonsanlegget i gvrige deler av boligen.

2. ETASIE > TOALETT/VASKEROM MED WC OG SERVANT, OG OPPLEGG FOR DUSJKABINETT/BADEKAR.
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pa grunn av tilliggende konstruksjoner. Vatsonene pa dette rommet ligger dels pa yttervegg/delevegg
mot naboleiligheten, og dels pa vegg med tekniske installasjoner.
Det er foretatt sgk etter fukt pd normalt utsatte plasser, uten & avdekke unormale forhold med hensyn til fukt pa befaringsdagen.

KIGKKEN

2. ETASJE > STUE MED APEN KI@KKENL@SNING
Overflater og innredning

Pa kjskkenet er det en innredning med slette fronter og benkeplater i eik heltre. Det er integrert koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl- og fryseskap.
Kjskkeninnredningen har normal bruksslitasje med hensyn til alder. Behovet for eventuelle oppgraderinger ma vurderes av den enkelte.
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Tilstandsrapport

Rgropplegg i kiskkenbenken.
2. ETASJE > STUE MED APEN KI@KKENL@SNING
Avtrekk

Over koketoppen er det ventilator med avtrekk ut.
Ventilatoren har normal slitasje med hensyn til alder. Behovet for eventuelle oppgraderinger ma vurderes av den enkelte. Pa sikt ma det kunne forventes
behov for normalt periodisk vedlikehold, med hensyn til alder og forventet normal levetid og brukstid.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendig i boligen er det vannledninger av rgr-i-rgr system. Rgrskapet er plassert pa teknisk rom/bod, og har avrenning til rommet, som har sluk i gulvet.

Samleskap for vannledningene.

Avlgpsrgr

Innvendig i boligen er det avlgpsrgr av plast/PVC.

Ventilasjon

Det er installert balansert ventilasjonsanlegg med avtrekk fra kjgkken og vatrommene, og tilfgrsel av friskluft til de gvrige rommene.
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Tilstandsrapport

Ventilasjonsanlegget er plassert i teknisk rom i fgrste etasje.

Andre VVS-installasjoner

Det er installert automatisk vannstopper i kjgkkenbenken.

Varmtvannstank

En varmtvannsbereder pa 200 liter er plassert pa det tekniske rommet. Det opplyses at den ene trykkutjevningstanken har blitt skiftet i senere tid.

. |

Varmtvannsberederen er plassert pa teknisk rom.

Andre installasjoner

Det er varmekabler i gulvene i fgrste etasje, og pa baderommet i andre etasje.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Det er et normalt utstyrt elektrisk anlegg med 3 x 63 A hovedsikringer, overspenningsvern og 12 stk. kurser med automatsikringer med jordfeilbrytere.
Det er innfelte downlights i deler av himlingene.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2018

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Sikringsskapet. Kursfortegnelsen.

m Utstyr for varsling og slukking av brann
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sak videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brannvarsler, og det finnes brannslukningsapparat i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen inht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunnen bestar av oppfylte masser.

Grunnmur og fundamenter

Det er stgpte fundamenter, og grunnmuren er av isolert elementer.

Terrengforhold

Terrenget rundt bebyggelsen er i hovedsak flatt arrondert, og er planert med niva under innvendig gulv.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsledninger har en standard fra byggetiden. Det er ikke gjort vurderinger utover alder og normal forventet levetid.
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Bygninger pa eiendommen

Uthus
Anvendelse
Byggear Kommentar
2018 Tatt ut fra Eiendomsverdi.
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Uthuset er oppfgrt i isolerte trekonstruksjoner pa stgpte fundamenter. Fasadene er kledd med trepanel, og taket er tekket med
papp. Innvendig er veggene platekledd, og i himlingen er det kun plast/dampsperre mot isolasjonen. Dgren er i malt utfgrelse,
og det er innlagt strgm.

Uthuset har normal slitasje med hensyn til de enkelte bygningsdelers alder. Det er merker etter fukt pa deler av ytterdgren.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi

115 m?/115 m? Kr 4 900 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Tomannsbolig: Entré, Soverom, Bad, Bod,
Stue/kjgkken, Bad/vaskerom, TV-stue

Andre bygg: Uthus
Bruksareal andre bygg: 7 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 4900 000

Kr 4 900 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 4900 000

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, hvor omsetningstiden pa eiendommer vanligvis er kort. Ved verdiansettelsen

er det tatt hensyn til eiendommens beliggenhet, beskaffenhet, eventuelt vedlikeholdsbehov etc. Det er ogsa foretatt en sammenligning i
forhold til omsetninger av andre boligeiendommer i omradet i senere tid.
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Beregninger

Arlige kostnader

Avsetninger til fremtidig vedlikehold Kr. 15 000
Kommunale avgifter, inklusive eiendomsskatt Kr. 26 900
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 42 000

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3750 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 150 000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 3 600 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 60 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10 000
Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 50 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 650 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1250 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1250 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4900 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Ing. Pal-H Degnes AS ‘ I I

Jutulveien 52 k
1707 SARPSBORG

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

TBA

BRA-e

Balkong

Kjeller

Bod
Soverom
Stue

sod |/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

. Bod
Bad BM_E’_
Teknisk
] rom
N Y e )
Garasje ™
Bod
Soverom

Garasje
Soverom Y

I Bod

Innglasset BRA-b
balkong

=] —

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller ifelles erikke ma areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, dpne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 49

2. etasje 49

3. etasje 17

SUM 115

SUM BRA 115

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré, tre stk soverom, bad med wc,
servant og dusjhjgrne, bod/teknisk rom.

Etasje
1. etasje

Stue med apen kjgkkenlgsning,
2. etasje toalett/vaskerom med wc og servant, og
opplegg for dusjkabinett/badekar.

3. etasje Tv-stue med utgang til takterrasse.

Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet /tatt ut fra tidligere takst. Apent areal (TBA) utgjgr arealet pa verandaen.

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  De fremlagte tegningene er i samsvar med dagens bruk.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Det har blitt foretatt enkelte utbedringer over tid.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Uthus

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 7
SUM 7
SUM BRA 7

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Ing. Pal-H Degnes AS ‘
Jutulveien 52
1707 SARPSBORG Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

el (TBA)
49 7
49 7
17 22
36

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia  [“]Nei
[]ia  []Nei

Dja Nei

Terrasse- og balkongareal

Bl (TBA)

7

Innglasset balkong
(BRA-b)

1. etasje Lagerrom med utvendig adkomst.
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Gnr 2074 - Bnr 15 Jutulveien 52
3105 SARPSBORG 1707 SARPSBORG Norsk takst
Kommentar

Arealet er oppmalt pa stedet.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 115 0
Uthus 0 7
Kommentar
Tomannsbolig Arealene er oppmalt pa stedet.
Uthus Arealet er oppmalt pa stedet.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.12.2025  Pal-Henning Degnes Takstingenigr

Dag Tore Bergerud Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3105 SARPSBORG 2074 15 2 1087 m? Tomtearealet er tatt ut Eiet
fra Eiendomsverdi.
Adresse

Klevaveien 18 B
Hjemmelshaver

Dag Tore Bergerud og Rikke Widlund Bergerud
har hjemmel til eiendommen/seksjonen.

Kommentar
Det er felles tomt for sameiet, og den vurderte seksjonen har ideelle 1/4-deler av tomtegrunnen.

Eierandel
1/4
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Gnr 2074 - Bnr 15 Jutulveien 52
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Klevaveien 18 B, 1719 GREAKER Ing. Pal-H Degnes AS ! I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen/seksjonen ligger i et eldre etablert boligomrade ved Opstad pa Greaker i Sarpsborg kommune. Omradet for gvrig bestar alt
vesentlig av eldre boligbebyggelse, og det er gangavstand til skoler, barnehager, idrettsanlegg, bussholdeplass og Greaker sentrum med post
og butikker. Det er gode kommunikasjonsmuligheter med buss og bil til Sarpsborg og Fredrikstad, og avstanden til Sarpsborg sentrum er ca 6
km.

Sameiet bestar av fire boenheter oppfgrt i 2018, og er fordelt pa en vertikaldelt tomannsbolig og en horisontaldelt to-mannsbolig.

Adkomstvei

Eiendommen ligger inn til offentlig vei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.
Regulering

Tomten er ikke regulert.

Om tomten

Det er felles tomt for hele sameiet. Tomten er svakt skranende mot syd, og er pent opparbeidet med enkle grgntarealer. Innkjgrsel og
gardsplass er asfaltert, og ned til hovedinngangen det er anlagt trapp i terrenget av granittblokker.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 17.12.2025 Gjennomgatt 9 Nei
Tegninger 14.12.2016 Gjennomgatt 2 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 29.11.2018 Gjennomgatt 2 Nei
Matrikkelrapport 01.12.2025 Gjennomgatt 4 Nei
Situasjonskart 01.12.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Oppdelingsbegjaering 14.11.2018 Gjennomgatt 8 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 12.01.2026
2 19.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Klevaveien 18 B, 1719 GREAKER
Gnr 2074 - Bnr 15
3105 SARPSBORG

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnsermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og Isnnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med pristilbud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller avvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15688-25145
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller p& annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

* Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det méleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
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eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GL4970

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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HOLMSKAU
ARTNERS

Egenerklaering

Klevaveien 18B, 1719 GREAKER

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘l

15 Jan 2026

Adresse Postadresse

Klevaveien 18B Klevaveien 18B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ja |:| Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

A Nei

Nar kjepte du boligen?
31.03.2021

Har du selv bodd i boligen?

Ja |:| Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Har bodd i boligen fra 31.03.2021

Informasjon om eksisterende husforsikring

Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger

Selger
Bergerud, Dag Tore
Selger

Bergerud, Rikke Widlund

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleeringsskjemaet.
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Boligkjoper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjeper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vatrom

2kl

23155

Har det vert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja l:‘ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Kran pa bad i 1.etg ble byttet pga ulyd (reklamasjonssak) av Pal Veiby Rerleggerservice pa oppdrag fra
Witek.

Arbeidet ble utfert i september 2022.

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Lagt ny fug i dusjsone. Utfert av rorlegger.

Hyvilket firma utforte jobben?

Borge Ror

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja l:‘ Nei

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Ingenting i perioden vi har bodd i leiligheten.

Det ble opplyst, da vi skulle kjope leiligheten, om at det hadde vert en vannlekkasje hos tidligere eier i 2019. Dette ble tatt tak i og fikset med en
gang av MWC. Har skaderapporten tilgjengelig om onskelig.

Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Maling av tomannsbolig
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412  Arstall
2022

4.13 Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglart D Ufaglert

4.14 Fortell kort hva som ble gjort av faglzerte

Utvendig maling av hele tomannsboligen + utvendig bod.

4.1.5 Hyvilket firma utferte jobben?

Ostfold Malerservice
4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja I:] Nei

4.2.1 Navn pa arbeid
Bytte av kledningsbord

422  Arstall
2025

4993 Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleert D Ufaglert

424 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Bytte av enkelte utvendige kledningsbord - grunnet funn av rate. Reklamasjonssak som ble utfert av
Witek.

425 Hyvilket firma utforte jobben?
Witek - Emil Nicolaysen

42.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

|:| Ja Nei

8 Er det utfert arbeid med drenering?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannroer?
I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
Ja l:‘ Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1  Navn pa arbeid
Reparert utekran
13.1.2  Arstall
2025
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfert?
agleert aglert
Fagl [ Utagl
13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Feil pa utekran ble reparert.
13.1.5  Hyvilket firma utforte jobben?
Borge Ror
13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja l:‘ Nei

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget

Manglet elektrisk varmebatteri i ventilasjonsanlegg. Dette ble oppdaget under en service i 2023. Nytt varmebatteri ble bestilt og installert av
ENOK Systemer AS.

Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Installasjon av varmebatteri

Arstall
2023
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16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

16.2.1

16.2.2

16.2.3

16.2.4

16.2.5

16.2.6

16.3.1

16.3.2

16.3.3

16.3.4

16.3.5

16.3.6

O

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglart D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Manglet elektrisk varmebatteri i ventilasjonsanlegg. Dette ble oppdaget under en service i 2023. Nytt varmebatteri ble bestilt og installert av
ENOK-Systemer AS.

Hyvilket firma utforte jobben?
ENOK-Systemer AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Navn pa arbeid

Service av ventilasjonsanlegg

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleert I:l Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Service av ventilasjonsanlegg.

Hyvilket firma utforte jobben?
ENOK-Systemer

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Navn pa arbeid

Ventilasjonsrens og service

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleert |:| Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Rens av ventilasjonsanlegg og aggregat + gjennomgang av alle slitedeler og funksjon.

Hyvilket firma utferte jobben?
Moe Ventilasjon AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Skjevheter og sprekker

17

18

90

Er det tegn pa setningsskader eller sprekKker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Noen sprekker i en grunnmursplate pa utsiden av huset. Forherte meg med takstmann om dette ved befaring og dette skal kun vare av kosmetisk
karakter.

Har det vert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Side 5



D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vzert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygni

Ja l:‘ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

1. Utvendig kledning - se "Tak, yttervegg og fasade".

2. Ble foretatt Mycometer-test av et lite omrade pa en vegg i 2022 der det var misfarging pa et lite omrade pa vegg inne i et skap der det hadde
vart oppbevart gjenstander inntil veggen. Kategori B pa testresultat. Takstingenior kom pa befaring - anbefalte a vaske vekk merket, for a deretter
folge det opp dersom nye merker skulle oppsta. Etter omradet ble rengjort er det ikke skjedd noen forandringer pa veggen.

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

I:] Ja Nei

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

I:] Ja Nei

Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sj for eiend eller nzeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfort arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boli eller eiend utover det du har svart?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95658919
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Klevaveien 18 B
Postnr 1719

Sted Greaker

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 2074

Bnr. 19

Seksjonsnr. 2

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2018-958207
Dato 20.12.2018
Innmeldtav  Petter Witnes

Energimerke

B

Energieffektiv

Energikarakter

Lav andel-

Lite energieffektiv

Hoy andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/
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4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrek (teller) Tilleggsareal
B = Boll (omf: 0gsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kol hvis i skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering |
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 o >8~6 I 110 134 158 |
63 87 11 135 159 B
64 88 112 136 160 |
65 89 13 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 17 141 165 ;
70 94 118 142 166 !
74 95 119 143 167
72 96 120 144 168 ]
73 97 121 145 169
%4 I o 7 98 122 146 170
75— R 99 123 147 e 171 5 R |
76 100 124 148 172 J
77 101 125 149 173 |
78 102 126 150 174 {
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177 B
82 106 130 154 178 |
83 107 131 155 179 j
84 108 132 156 180
- ASum tellere; Nevner = S _]

oif”. ‘ \ _\ Y [ innsenderens underskrift M‘Lwﬁw % 7/‘/%\/ :

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sided4 ava
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| Sarpsborg kommune
Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 01.12.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 2074 Bruksnr. 15 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Klevaveien 18B, 1719 GREAKER

Informasjon om vann/avlep registrert pd eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
57961602 613 07.01.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 80

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Telefon: 69 10 80 00

Kommunale gebyrer 2025

| Sarpsborg kommune
Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

Utskriftsdato: 01.12.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 2074 Bruksnr. 15 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Klevaveien 18B, 1719 GREAKER

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 7 144,60 kr
Eiendomsskatt 10 030,00 kr
Feiing 512,00 kr
Renovasjon 3910,00 kr
Vann 5 304,29 kr
Sum 26 900,89 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose

Fastgebyr renovasjon 25% 1 stk 2415.00 11 0% 2 415,00 kr
Restavfallsbeholder 660-770 liter 25% 1 stk 5980.00 1/4 0% 1 495,00 kr
Eiendomsskatt Bolig 0% 2786300 o/o00 3.60 11 0% 10 031,00 kr
Tilsyn/fyringsgebyr 0% 1 lgp 533.00 11 0% 666,00 kr
Fastgebyr vann 15% 1 stk 1803.20 11 0% 1 803,20 kr
Fastgebyr avigp 15% 1 stk 2714.00 11 0% 2 714,00 kr
Vannmalergebyr (til og med 1") 15% 1 stk 460.00 11 0% 460,00 kr

111



Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose

Antatt forbruk vann i &r 15% 108 m3 24.78 11 0% 2 676,51 kr

Antatt forbruk avlep i ar 15% 108 m3 41.33 11 0% 4 463,75 kr
Sum 26 724,46 kr

Lepende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Seksjon 3105-2074/15/0/2

2. Norkart

Utskriftsdato: 01.12.2025 10:32

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foelge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 25.01.2019 Arealmerknader
Oppdatert dato 19.10.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformél Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 1/4 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ | Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ]Klage er anmerket [T 1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.ferdato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 2074/15, 2074/15/0/1, 2074/15/0/2, 2074/15/0/3, 2074/15/0/4
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 2074/15, 2074/15/0/1, 2074/15/0/2, 2074/15/0/3, 2074/15/0/4
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Seksjonering 02.01.2019  18/08955 Tinglyst
Seksjonering 02.01.2019 29.01.2019
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
BERGERUD RIKKE WIDLUND Hjemmelshaver (H) Klevaveien 18B Bosatt (B)
F010696***** 2/5 1719 GREAKER
BERGERUD DAG TORE Hjemmelshaver (H) Klevaveien 18B Bosatt (B)
F190488***** 3/5 1719 GREAKER
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Klevaveien 18B HO101 2074/15/0/2 114 5 1 2 Kjokken
Unummerert Klevaveien 18B - 2074/15/0/2 - - - - -
Unummerert Klevaveien 18B - 2074/15/0/2 - - - - -
Vegadresse: Klevaveien 18 B Adressetilleggsnavn:
Poststed 1719 GREAKER Kirkesogn 02020501 Gredker
Grunnkrets 2406 Moa Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg
Valgkrets 18 Greéker
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300630415 Tomannsbolig, vertikaldelt (121) Ferdigattest (FA) 29.11.2018

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\‘ N or kd rt

Sarpsborg kommune: Seksjon 3105-2074/15/0/2
Utskriftsdato: 01.12.2025 10:32

2 300630417 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Ferdigattest (FA) 29.11.2018
3 300630418 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Ferdigattest (FA) 29.11.2018

1: Bygning 300630415: Tomannsbolig, vertikaldelt (121), Ferdigattest 29.11.2018

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 114
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 114
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 132
Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 132
Avigp Offentlig kloakk Bebygd areal 64
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 26.06.2017 [03.07.2017

Igangsettingstillatelse 26.06.2017 |03.07.2017

Ferdigattest 29.11.2018 |30.11.2018

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Klevaveien 18B HO101 2074/15/0/2 114 5 1 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 0 16 0 16 18 0 18

Ho2 0 49 0 49 57 0 57

HO1 1 49 0 49 57 0 57

2: Bygning 300630417: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Ferdigattest 29.11.2018

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 6
Kulturminne Nei BRA Totalt 6
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 8
Vannforsyning BTA Totalt 8
Avlep Bebygd areal 8
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 26.06.2017 |03.07.2017

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Sarpsborg kommune: Seksjon 3105-2074/15/0/2

. Norkart

Utskriftsdato: 01.12.2025 10:32

Igangsettingstillatelse 26.06.2017 |03.07.2017

Ferdigattest 29.11.2018 |04.12.2018

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert Klevaveien 18B - 2074/15/0/2 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 6 6 0 8 8

3: Bygning 300630418: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Ferdigattest 29.11.2018

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 5

Kulturminne Nei BRA Totalt 5

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 6

Vannforsyning BTA Totalt 6

Avlep Bebygd areal 65

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 26.06.2017 [03.07.2017

Igangsettingstillatelse 26.06.2017 |03.07.2017
Ferdigattest 29.11.2018 [04.12.2018

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Klevaveien 18B - 2074/15/0/2 - - - - -

Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 5 5 0 6 6

Bruksnavn OPSTADKLEVEN @VR Beregnet areal 1086.6
Etablert dato 21.06.1887 Historisk oppgitt areal 1010
Oppdatert dato 17.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ | Del i samla fast eiendom [ |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 4
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. Norkart

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Seksjon 3105-2074/15/0/2
Utskriftsdato: 01.12.2025 10:32

[ ]Kulturminne

Bestdende | |Under sammenslaing
|:] Ikke fullfert oppmalingsforr.

Seksjonert || Klage er anmerket

Frist fullfering:

[ Harfester [ ] Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6572218.16 615705.89 Ja 1086.6

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 4
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Utskriftsdato: 01.12.2025

\ “ | Sarpsborg kommune
V Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 2074 Bruksnr. 15 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Klevaveien 18B, 1719 GREAKER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

@ Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036, Sarpsborg

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

10.10.2024
= https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/12972/201701%20Bestemmelser%2C%20datert%2009.10.2025.pdf

Delareal 1087 m?
BestemmelseOmradenavnBS_Landskap_06
KPBestemmelseHjemmel miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

Delareal 1 087 m?
BestemmelseOmradenavn BS_Lav-moderat fortetting
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 1087 m?
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Navaerende

Side 1 av 1
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https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/12972/201701%20Bestemmelser%2C%20datert%2009.10.2025.pdf
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Sarpsborg kommune

Grunnkart

Eiendom: 2074/15/0/2
Adresse: Klevaveien 18B
Dato: 01.12.2025
Malestokk: 1:1000

UTM-32

W Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm

W= Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm

W Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm ‘e Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm S Eiendomsgr. uviss neyaktighet

=== w= Eiendomsgr. omtvistet
= = w= Hielpelinje veikant

W ww w= Hielpelinje punktfeste

== wmwm  Hijelpelinje vannkant

seswwss Hielpelinje fiktiv

m
20741451 005
33A

2017:3/28,84-85

20741379

-r

— ~
N

2074/404;

2074
|_©Norkart 2025>7
\

— /
20737440

\/

i
B
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Sarpsborg
kommune

BAS ARKITEKTER AS Melding om administrativt vedtak.
St Mariegate 96-98
1706 SARPSBORG

Deres ref.: Var ref.: Dato:

17/00712-26 29.11.2018

Ferdigattest er gitt - Riving av eksisterende naeringsbygg og
oppfering av to tomannsboliger mv - Gnr 2074 bnr 15 - Klevaveien
18 A-D - Witek AS

Vi viser til sgknad om ferdigattest. Tillatelse til oppfaring riving av eksisterende naeringsbygg
og oppfaring av to tomannsboliger, carport og frittiggende boder ble gitt i vedtak datert
26.06.2017.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) & 21-10 gis ferdigattest for tiltaket.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av sgknad om ferdigattest datert 27.11.2018. Gjennom-
fgringsplan datert 27.11.2018 med versjonsnr. 4 (saksnr. 17/00712-27) legges til grunn.

| fglge saknaden er det ikke registrert mangler. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa
tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa bygningsmyndighetenes avslutning av
saken.

Vi gjer oppmerksom pa at kommunen som ledningseier kan ettersparre ytterligere vann- og
avlgpsdokumentasjon dersom dette skulle vise seg ngdvending.

Dette vedtaket kan paklages innen 3 uker i henhold til pbl. § 1-9 og forvaltningsloven 8§ 28
og 29.

Klagen kan du sende elektronisk ved & ga inn pa www.sarpshorg.com/klagevedtak, eller per
e-post til postmottak@sarpsborg.com. Du kan ogsa sende klagen per brev til kommunen.
Fylkesmannen i @stfold er klageinstans for vedtak gitt i medhold av pbl.

I henhold til forvaltningsloven 88 18 og 19 har du rett til & fa innsyn i sakens dokumenter. Ta
kontakt med kommunen dersom du gnsker innsyn i dokumentene.

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid be
om a fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

www sar'psborq com

e

—
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http://www.sarpsborg.com/klagevedtak
mailto:postmottak@sarpsborg.com
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Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent av
Frode Hauge

byggesaksbehandler, tIf. 415 30 237
Enhet byggesak, landbruk og kart

Kopi: WITEK AS



Omradeanalyse 5 Norkart

Sarpsborg kommune omradeanalyse

Eiendom 3105 2074/15
Utskriftsdato 01.12.2025 Antall datasett | 17

© KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036 © MULIGHET FOR MARIN LEIRE

© 100-METERSSONE SJ@ © FOREL@PIG HENSYNSSONE BORREGAARD
© Gul liste © Kommunedelplan
© Kommunedelplan intercity - FV.118. Ny Sarpsbru © Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner © Kulturminner - SEFRAK
© Kulturminner - Fredete bygninger © KVIKKLEIRE
© KVIKKLEIRE (/] Oppheving av reguleringsplaner
© REGULERINGSPLAN © REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID
© VERNEVERDIVURDERING
Norkart Omradeanalyse 01.12.2025 Side 1av3
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| Kilde | Kommunene | Versjon | 13.11.2025 ‘

e Larfdskap 06

Om datasettet Tegnforklaring
Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2024-2036. Se plananalysen for informasjon. | KpArealformalomréde - Bebyggelse o9 anlegg
I ebyggelse og anlegg - N&veerende
KpArealform3lOmrade - Samferdsel og teknisk infrastruktur
— Veg - N&veaerende
KpFareSone
LSS s Flomfare
KpSteySone
NNNANNNNNNN Red sone iht. T-1442
NNNANNNNNNN Gul sone iht. T-1442
KpBestemmelseOmréde
Bestemmelseomrade
KpFareGrense
Faresone grense
Stgysonegrense
Bestemmelsegrense
KpOmréde
Kommuneplanomréde
KpArealGrense
- Grense for arealformal
KpP&skrift
Kommune(del)plan - paskrift
Omradenavn
Kommuneplanomrade
PlanID | Plannavn Link
201701 | Kommuneplanens arealdel 2024- Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
2036, Sarpsborg funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701)
Formalsomrade
Arealbruksstatus Kommuneplanformal
(1) Naveerende (1001) Bebyggelse og anlegg
Bestemmelseomrade
Bestemmelseshjemmel Navn
(6) miljekvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur BS_Landskap_06
(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav BS_Lav-moderat fortetting

Norkart Omradeanalyse 01.12.2025 Side 2 av 3


https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701
https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701
https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701

| Kilde | Sarpsborg kommune | Versjon | 16.12.2023 ‘

Om datasettet

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor besta av
lesmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid sveert grovmasket.

Tegnforklaring

Ed Sweert stor
3 Sweert stor, men usammenhengende/tynn
O stort sett fravesrende

Objekter
Mulighet for marin leire Laosmassetype
Stort sett fraveerende Bart fjell

Sveert stor men usammenhengende/tynt Hav- og fjordavsetning og strandavsetning, usammenhengende eller tynt dekke over berggrunnen

Norkart Omradeanalyse 01.12.2025

Side 3av 3
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awal Reguleringsplankart N

‘ “ Eiendom:  2074/15/0/2

Adresse: Klevaveien 18B
Utskriftsdato: 01.12.2025
Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

NESTE

29
D 2074/229

"A 074/19
‘ |

'. .

J 741879 ﬁ 2074/49-20,42,229,

74142

2074/2}

0 O
hsnzoo X "). Z

{198
2074/147

|l
©Norkart 2025
(AN N

2073/52-53

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Det kan forekomme omrader med reguleringsplaner som ikke er digitalisert. Dersom det ikke er treff pa en reguleringsplan og/eller bebyggelsesplan,
sjekk likevel planregisteret for omradet.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrader (PBL1985 §
Omride forboliger med tilhgrende anlegg
Reguleringspian-Offentlige trafikkomrader (.
N Kjgreveg
P Parkeringsplass
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Turveg
Reguieringsplan-Spesialormrader (PBL1985 §
Omride for anlegg og drift av kommunaltekr
11| Bevaring avbygningerog anlegg

Reguleringsplan-Kombinerte formal (PBL198

-~ Grense for bevaringsomride

Reguileringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Regulerings- og bebyggelsesplanormrade
-~ Planens begrensning

""" Formilsgrense
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Klevaveien 18B
Nabolaget Moa/Opstad - vurdert av 76 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn A Veldig trygt 87/100
e Godtvoksne ' . -
Kvalitet pa skolene
o Etablerere
Bra 74/100
» Naboskapet
Offentlig transport win - Godt vennskap 70/100
2 Gredker vgs. 4 min %
Linje 600 0.3 km .
Aldersfordeling
@ Sarpsborg stasjon 12 min &
Linje RE20 7.7 km e X ;
Sigig
X Oslo Gardermoen 1t 30 min & 3 3¢ ¢ ®xa wx
gl s8¢ 5 I8N I I =2
il @ @ o
O~~~
. . 1
oler Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ér) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)
Tindlund barneskole (1-7 kl.) 21 min & omrad o Husholdni
mrade ersoner usholdninger
363 elever, 20 klasser 1.8 km B Moa/Opstad 178 72
Tindlund ungdomsskole (8-10 KI.) 20 min % I L 55 660
343 elever, 30 klasser 1.8 km W Norge 3425412 2654586
Gralum ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
382 elever, 21 klasser 3.5 km
Barnehager
Greéker videregdende skole 7 min 4
900 elever 0.7 km Tyrihans barnehage (0-5 ar) 9 min %
62 barn 0.8 km
Seiersborg videregdende skole 16 min #
52 elever 1.4 km Hinkenhopp idrettsbarnehage (1-5 &r) 17 min 4
64 barn 1.5 km
Trollklubben bhg - Rolsvey (0-5 ar) 4 min &
Ladepunkt for el-bil 92 barn 2.2 km

= Gredker VGS 2 - @stfold fylkes... 4 min #

= Gredker vgs - @stfold fylkesko... 7 min % Dagligvare
Kiwi Greaker 9 min #
PostNord 0.8 km
«Stille og rolig, flott natur.» ) o
9 9 Rema 1000 Rolvsgyveien 18 min #
Sitat fra en lokalkjent Post i butikk 1.6 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

£1 2.Buss

2. Steynivaet
< Lite stoyniva 88/100

Gateparkering
i Lett 87/100

o Kvalitet pa barnehagene

“%  Veldig bra 86/100

Sport

® Moa idrettsplass 6 min &
Ballspill, fotball 0.4 km

@ Greaker videregadende 5 min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

= EVO Gredker 9 min %

&= SKY Fitness Gralum 6 min &

Boligmasse

128

Bl 79% enebolig
2% blokk
B 18% annet

Varer/Tjenester

@stfoldhallene 8 min &

@ Apotek 1 Gredker 8 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
43% 6-12 ar

M 15% 13-15 &r

B 16% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
Il Moa/Opstad
Fredrikstad/Sarpsborg

W Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




%0

etatoppen

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Telefon: 69 10 80 00

| Sarpsborg kommune
Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

Utskriftsdato: 01.12.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 2074 Bruksnr. 15 Festenr. Seksjonsnr. 2
Bruksenhetld 593476761 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 300630415 Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse Klevaveien 18B, 1719 GREAKER
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lIdsteder

Plassering Type Produsent Modell
Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

05.10.2021 Tilsyn 24.10.2025 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 593476761
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Bruksenhetld 6270168022 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 300630418 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse Klevaveien 18B, 1719 GREAKER

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 6270168022.

Bruksenhetld 593476765 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 300630417 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse Klevaveien 18B, 1719 GREAKER

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 593476765.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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TN Kommuneplan Zi

“ Eiendom: 2074/15/0/2

Adresse: Klevaveien 18B
Utskriftsdato: 01.12.2025
Sarpsborg kommune | Malestokk:  1:1000
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er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
sentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

artet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

artet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommunepian/Komrmunedelplan  PBL 200¢
- Faresone grense

Faresone - Flomfare
Stgysonegrense
. Stgysone-Rgdsoneiht T-1442
. Stgysone-Gulsoneiht, T-1442
=~  Bestemmelsegrense
Bebyggelse og anlegg - n3vaerende
Veg-nivaerende
Bligrgnnstruktur - nSvarende
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformil
Abc P&skriftomridenavn
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Sarpsborg
kommune

Bestemmelser

Kommuneplanens arealdel 2024-2036, Sarpsborg

Vedtatt av Sarpsborg bystyre 10.10.2024
Versjon 5: 09.10.2025
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Endringslogg:

Dato
29.09.2024 Versjon 1: Dokument sendt til sluttbehandling
10.10.2024 Versjon 2: Dokument vedtatt av bystyret (bystyret sak PS 90/24)
14.11.2024 Versjon 3: Oppretting av mindre feil:

o §2:«§3.12» er endret til «§ 3.11»

e §3.11: «vedlegg 1» er endret til «vedlegg»

o §3.9: «Retningslinje til § 3.10» er endret til «Retningslinje til § 3.9».
15.09.2025 Versjon 4: Mindre endring sendt til sluttbehandling:

¢ Retningslinje til § 3.9 pkt ii tatt inn.
09.10.2025 Versjon 5: Dokument vedtatt av bystyret (bystyret sak PS 72/25)
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg aveiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

139



Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring

for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjoperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjgperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjeperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett &r.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhagyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som dpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- q
‘I FORBRUKERRADET @ Elendomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: /- kl:
Oppdragsnr:
Adresse: undefined, undefined undefined
Betegnelse: GNR undefined, BNR undefined i undefined kommune
Gis herved bUd s'orf kr. F PP PN Skriver
Budet er bindende til dato /- kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lan (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver néar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO /KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Holmskau & Partners, Sarpsborg TIf: 469 54 272 HOLMSKAU

Salgsoppgaven er opprettet 13.01.2026 og utformet iht. Lov om ARTNERS
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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