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Qystein Moylas vei 43B

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Eiendomstype
Tomteareal

Byggear

5290 000

153 240

5443 240

117,0 m?

95,0 m?

22,0 m?

69,0

2

Vertikaldelt tomannsbolig
849 m?2

2024

Kontakt var megler

Lars Ole Wittingsrud
Eiendomsmegler / Partner
+47 948 14 053

low@partners.no

BAKKE SQORVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg




Velkommen til

Qystein Moylas vei 43B

Velkommen til denne tilnaermet nye og lekre boligen innerst i Skjeggestadasen!
Her bor du med umiddelbar tilgang til turstier i skogen, som er naermeste nabo i syd og gst.

Boligen er oppfaert i 2024 og fremstar som ny. Her er det lagt vekt pa gode materialvalg,
gjennomfeart stil og praktiske Iasninger kombinert med en fantastisk utsikt og sol fra morgen til
kveld!



Kort fortalt:

- 2(3) soverom - mulighet for & etablere et tredje soverom

- 2 bad med dusj og wc

- Lekker og seerdeles god standard

- Varmepumpe (bade for varming og kjeling) samt peisovn

- 270 takhgyde (oppleves meget luftig)

- Store vinduer fra gulv til tak i stua

- Lekkert kjokken fra "Dremmekjekken" med bla. 70 cm kjgleskap (ekstra bredt) og 80 cm platetopp med
nedfelt ventilator

- Utvendige screens pa en del vinduer

- Stor, solrik terassse mot vest

- Skogen skjermer hagen for vind, og skaper en lun og behagelig uteplass
- Usjenert og i enden av blindvei!

- Garasje med sportsbod

Vi gnsker velkommen til en hyggelig visning!
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Beliggenhet

Eiendommen er beliggende innerst i blindvei mot skogen i det nyere byggefeltet
Skjeggestadasen nzer Revetal i Tensberg kommune.

| neeromradet finnes mange flotte og grenne lunger, akebakke og skilayper. Ellers kort vei til
skoler, barnehager, idrettsanlegg, golfbane samt tur- og rekreasjonsmuligheter sommer som
vinter.

| Revetal sentrum er flere sentrumsfunksjoner som blant annet dagligvareforretning, bank,
post, vinmonopol, spisesteder, klesforretninger, populaer sportsbutikk, jernvarehandel, gode
bussforbindelse til Tansberg samt for Timeekspressen til Oslo.

Bussforbindelse pa Bispeveien til og fra Tensberg. Kort kjgreavstand til Sandefjord Lufthavn
Torp og enkelt adkomst til E18 og evrige Vestfoldbyer.

Et svaert hyggelig og barnevennlig boligstrak.

Velkommen til visning!
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Innhold OD = s ™

L ) '
Halvpart av vertikaldelt tomannsbolig inneholder: g
1. etasje: Entré med skyvedgrsgarderobe, 2stk bad m/ dusjhjerne, - — @& DD &
servantinnredning og vegghengt wc, praktisk innredet vaskerom, stor dpen THRARE STUE/
stue- kjgkkenlgsning, 2 soverom. Klargjort/mulighet for et tredje soverom HEEL :\ SOVEROM @
(enkle grep). ENTRE/ :

GANG

Felles vertikaldelt garasje i sameiet med en medfelgende biloppstillingsplass. E(
| tillegg er det biloppstillingsplass til hver seksjon i felles gardsplass. -@ I .
1 bod.

BRA 117,0 m?

BRA-T 95,0 m?

BRA-E 22,0 m*

TBA 69,0 m?

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 117,0 m?

e BRA-i: 95,0 m?

e BRA-e:22,0 m?

o TBA (terrasse-/balkongareal): 69,0 m2.
o Oppgitt arealer er totale arealer.

Halvpart av vertikaldelt tomannsbolig

1. etasje:

BRA: 95 mZ2.

BRA-i: 95 m?2. Fglgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Entré, bad/wc, bad, vaskerom/teknisk,
stue/kjokken og 2 soverom.

TBA: 69 m? er oppgitt som terrasse- og balkongareal.

Garasje vertikaldelt

1. etasje:

BRA: 22 m?2.

BRA-e: 22 m2. Fglgende rom er oppgitt som eksternt
bruksareal: Garasje og bod.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.

Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt ihnt NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert
av takstmann Anders Auen avholdt 15.12.2025. Arealene
er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske
bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Bakke Sgrvik & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Parkering

Det er en felles vertikaldelt garasje i sameiet med 1 plass
hver i garasjen.

| tillegg er det biloppstillingsplass til hver seksjon i felles
gardsplass.

1 sportsbod i enden av garasjen.

Byggemate

Vertikalt delt tomannsbolig oppfert i 2024. Alle
utvendige bygningsdeler, innvendige overflater,
innredninger og teknisk utstyr er fra byggeperioden
foruten at noen overflater er overmalt. Boligen fremstar i
normal forventet stand foruten et par bemerkninger pa
bad og vaskerom. Vertikalt delt garasje med bod. Nar
det gjelder tilstanden og ytterligere beskrivelser for

ovrig, henvises det til beskrivelse av de forskjellige
bygningsdeler i tilstandsrapporten.

Utvendig

Tak tekket med dobbeltkrummet betongstein. Forenklet
undertak. Beisa vindskier og israfter med beslag.
Vegger av bindingsverk kledd med dobbeltfalset
liggende panel, type "Nord" fra Bergene Holm. Denne er
opplyst fra leverander & vaere vedlikeholdsvennlig.
Bygget har lukket sperrekonstruksjon. Vinduer av treverk
med 3 lags glass. Utv. aluminiumsbeslatt. Isolert
inngangsdaer med malte finerte overflater. Terrasseder
med 3 lags glass. Utv. aluminiumsbeslatt. Terrasse
oppfert pa stepte fundamenter. Impregnerte bjelker og
gulvbord. Rekkverk og levegg av beisa treverk samt
glass og stél.

Det er ogsa montert glassrekkverk pa terrassen.

Innvendig

P& gulver er det lagt herdet tregulv og fliser. Vegger og
himlinger med malte plater. Gulver mot grunn av betong.
Malinger av planavvik foretatt i stue/kjokken og soverom
mot vest. Isolert stalpipe. Peisovn med rentbrennende
kammer. Innvendig har boligen malte fyllingsderer.
Praktisk skyvedgrsgarderobe p& hovedsoverom og
entré.

Vatrom

Vaskerom/teknisk: Vaskerom: Flislagte gulver av betong
med varmekabler. Det er valgt gode materialer
giennomgaende i alle vatrom, med pakostede lgsninger
og innredninger. 60x60 flis samt skyvedgrslgsninger.
Sluk av plast. Vegger og himling med malte plater. Det er
benyttet smgremembran pa gulv. P& malte overflater i
vat sone er det benyttet vatromssystem. Rommet
inneholder innredning med kum av kompositt, opplegg
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for vaskemaskin og terketrommel. Ventil koblet til
ventilasjonsanlegg. Rommet er terskel fritt til badet.

Bad/wc: Flislagte gulver av betong med varmekabler.
Det er valgt gode materialer gjiennomgéende i alle
vatrom, med pakostede lgsninger og innredninger.
60x60 flis samt skyvederslgsninger. Sluk av plast.
Flislagte vegger i dusjsone og malte plater p evrige
vegger. Malte plater i himlingen. Det er benyttet
smgremembran pa gulv og bak fliser. P4 malte overflater
i vét sone er det benyttet komplett vadtromssystem.
Rommet inneholder innredning med servant, vegghengt
wc og dusj med vegger.

Bad: Flislagte gulver av betong med varmekabler. Det er
valgt gode materialer gjennomgéende i alle vatrom, med
pakostede I@sninger og innredninger. 60x60 flis samt
skyvedgrslgsninger. Sluk av plast. Flislagte vegger i
dusjsone og malte plater pé gvrige vegger. Malte plater i
himlingen. Det er benyttet smgremembran pa gulv og
bak fliser. P& malte overflater i vat sone er det benyttet
komplett vatromssystem.

Kjokken

Innredning fra Dremmekjokkenet AS med malte fronter.
80cm stekeplate fra Bora med integrert ventilator.
Integrerte hvitevarer fra AEG, stekeovn med pyrolyse,
oppvaskmaskin og ekstra stort kjal/fryseskap (70cm).
Planlimt vask og steketopp gjer at det er lett & holde
rent og vaske over benkeplater.

Tekniske installasjoner

Rer i rer system. Fordelingskap og skap for stoppekran
plassert i vaskerom. Det er avigpsrar av plast. Boligen
har balansert ventilasjonsanlegg. Det er montert
varmepumpe. Varmtvannsbereder med kapasitet pé ca.
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200 I. Elektrisk anlegg med hovedsakelig skjult
ledningsnett. Sikringsskap med automatsikringer. 40
amp hovedsikring og 14 fordelingskurser.

Stue, bad og vaskerom er belyst med LED downlights.

Tomteforhold

Det er byggegrunn av Iasmasser. Naturlig drenering i
lesmasser av stein og grus. Nedlgp i rar. Boligen er
oppfert pa isolerte ringmurselementer armert og fylt
med betong. Flatt og skranet terreng.

Garasje vertikaldelt
Byggear 2024. Biloppstilling og lagring.

Vi gjor oppmerksom pé at det er ingen
bygningskonstruksjoner aom har fatt tilstandsgrad 3 -
store eller alvorlige avvik.

Vi gjor oppmerksom pa at felgende 1

bygningskonstruksjon ikke er undersgkt (TG IU):

o Utvendig > Takkonstruksjon/loft: Hele
takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etasje. Foreligger kun snitt tegning
av bygget.

Vi gjor oppmerksom pé at felgende 3
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 - avvik
som kan kreve tiltak:

e Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling. Vurdering av avvik: ¢ Det er vindu/dar med
ikke fuktbestandige materialer i vadtsonen (ved vask,
dusj, badekar, osv.), lesningen eller byggematerialet
er uegnet. Konsekvens/tiltak ¢ Uegnede materialer
ma fuktbeskyttes/utskiftes. Ingen skader ble
registrert ved befaringen.

e Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom/teknisk > Overflater
gulv. Vurdering av avvik: » Det er pavist avvik i krav
til heydeforskjell/fall-lasning pa vatrommet.

o Kjokken > 1.Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk. Det er
kullfilter.

Vi gjor oppmerksom pa at ingen bygningskonstruksjoner
har fatt tilstandsgrad 2 - avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak.

Selger opplyser om bl.a. falgende i sitt
egenerklaeringsskjema:

o Lite svimerke i gulv ved peis.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé henvises til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Anders Auen datert
31.12.2025 som er vedlagt i salgsoppgaven.

Tomt
Denne tomten er eiet 849,20 kvm.

Tomten er fellesareal i henhold til tinglyst seksjonering.

Pent opparbeidet uteomrade med gruset, felles
innkjering og gode parkeringsmuligheter for begge
enheter.

Hagedel med gressplen (tilnaermet flatt) mot skogen i
syd. Meget skjermet og usjenert beliggende, hvor
skogen naturlig luner tomten for vind.

Flott terrasse med dels glassrekkverk og rekkverk i tre.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for nybygg
vertikaldelt tomannsbolig og carport datert 19.12.2024.

Folgende ble anmerket for at ferdigattest skulle kunne
utstedes:

o Opparbeidelse av lekeplass.

| henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes
det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om for
01.01.1998. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan
brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest.
Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk. Tegninger er vedlagt i
salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Eiendommen har ikke separat utleieenhet. Det vil
normalt vaere anledning til 8 leie ut hele eiendommen
eller enkeltrom, s&fremt utleiearealet er bygningsmessig
godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og 120
degn. Boligen kan fritt leies ut utover dette.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med luft/luft varmepumpe og
peisovn i stua, samt varmekabler i entré/gang, begge
bad og vaskerommet.

| beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finnes
panelovner/andre oppvarmingskilder medfelger dette
heller ikke.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg.

Energikarakter: B - Oransje

Energiforbruk foregdende &r var ca. 13 000 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom aret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding og utlaper
01.01.2027. Prisen settes for hvert kalenderar i
statsbudsjettprosessen.

Stremstgtteordning gjelder ikke ved Norgespris.

Vestfold Interkommunale Brannvesen registrert avvik pa

pipe/fyringsanlegg i rapport etter visuelt tilsyn

14.01.2025:

o Det mangler sklisikring for husstigen, slik at
sideforskyvning og utglidning unnga

e Brannvesenet har registrert tilfredstillende
tilbakemelding pa tilsynsrapport etter mottatt
fremdriftsplan om at det blir montert sklisikring for
stige i @ystein Mgylas vei 43A og B den 20.03.2025.

Videre opplyser Vestfold Interkommunale Brannvesen at
de fikk melding om at det var montert ildsted i @ystein
Moylas vei 43B den 09.12.2024, s& skorstein er ikke feid
enda.

Tilsynet er kun visuelt og kan ikke benyttes som
tilstandsrapport forgvrig. Be om kopi av feie og
tilsynsopplysninger, rapport etter tilsyn med
fyringsanlegget, tilbakemelding til brannvesenet samt
brannvesenets registrering av tilfredsstillende
tilbakemelding pa tilsynsrapport ved henvendelse til
meglers kontor.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 5 290 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

132 250,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

5 443 240,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Pt. er det ingen felleskostnader i sameiet.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.
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Kommunale avgifter

Kr. 14 140,- for 2025.

Dekker vann, avlgp og renovasjon.

| tillegg betales det kr. 20,13 pr. m® vann og kr. 30,62 pr.
m3 avlgp. Grunnlag forbruk for denne seksjonen er
oppgitt til 138

m3 De kommunale avgiftene forandrer seg etter forbruk
og betales kvartalsvis.

Man ma kunne forvente feiegebyr for ildsted.
Kommunale avgifter vil kunne variere/gke. Det tas
forbehold om endring av avgifter og gebyr.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lapende kostnader:

o | dag er TV/internettilknytning ved Telenor, men
selger har sagt opp fra januar. Belgp pr. mnd. vil
variere etter eget gnske av leverander,
abonnementvalg, kanalvalg etc.

o Alarm og evt. bygnings-/innboforsikring av egen
seksjon og egen halvpart av dobbel garasje kommer
i tillegg.

e Man ma kunne forvente pliktig medlemskap i
velforeningen, og medlemskap utgjer kr. 500,- pr. ar.
Det oppfordres til & stille pa dugnader.

e Man mé kunne forvente kostnad tilknyttet
breyting/vedlikehold for adkomst via privat vei fra
offentlig vei.

o For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pd navaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pé bredbénd etc.
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Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 1 008 797,00.

Sekundeer formuesverdi kr. 4 035 186,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er beregnet via nettsider hos
Skatteetaten.

Sameiet

Boligen er del av eiersekssjonssameie bestdende av 2
seksjoner.

Dette er ett lite og uformelt sameie uten etablert styre,
regnskap/forretningsfersel, vedtekter eller
husordensregler.

Plenklipping ordnes selv.

Det er et felles ansvar & serge for sneméking i sameiet
gjeldende felles innkjarsel, og utferes av begge
seksjonseierne etter behov.

Pt. er det ingen felleskostnader i sameiet.
Utgifter/kostnader til fellesareal, anlegg, installasjoner,
vedlikehold, reparasjoner mv. fordeles normalt etter
sameiebrgken.

Sameiet som sddan reguleres etter eierseksjonsloven.
Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til
sameiet.

Iht. lov om Eierseksjonssameier §31, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av evnt.
fellesutgifter har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i
den enkelte eierseksjon inntil 2 gang folketrygdens
grunnbelgp.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade som er regulert til
boligbebyggelse - frittliggende sméhusbebyggelse med
plannavn "Skjeggestadasen B11 og B12" (vedtatt
11.02.2014, planID 20120017).

Relaterte planer som kan bergre eiendommen er
"Skjeggestadasen felt B13" (vedtatt 13.06.2017, planiD
20110011), "Sendre del av felt B11" (vedtatt 11.12.2018,
planID 20150028), og "Skjeggestaddsen” (vedtatt
22.06.2010, planID R10/0014).

| henhold til kommuneplan vedtatt 03.04.2024 er
omradet eiendommen ligger i avsatt til boligbebyggelse
- ndveerende.

Skjeggestadasen er et omrade under stadig utvikling, og
man mé& kunne forvente fremtidig utbygging.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler eller Tonsberg kommune.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det sterste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Natteray til
Tensberg i form av veier, tunneler og hengebro fra
Smidsrgdveien og Kirkeveien til Rambergésen, og over til
Smerberg og videre til Jarlsberg - totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032. | tillegg bestér Bypakken av en rekke
delprosjekter i Tonsberg, Nottergy og Tjgme. Dette er en
sveert omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er
ikke ferdig regulert pt.

Interessenter bes undersgke ngye eventuell pavirkning
pa eiendommen man vurderer a kjgpe. For komplett
oversikt over alle prosjektene sa anbefales interessenter
& ga inn pé nettsiden til Vestfold Fylke:

https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/.

Vei, vann og avlep

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei via privat vei.
Eiendommen er tilkoblet offentlig vann og avigp.
Sameiet er ansvarlig for felles ledningsnett.

Det er lagt vannledning over tomten pa diagonalt fra

innkjgringen og frem til boligen i @ystein Maylas vei 43A.

Spillvannsledning er lagt over tomten pé diagonalt fra
Q@ystein Mgylas vei 43B og til hjgrnet av tomten mot
sgrvest. Det er en brannventil/kran i innkjgringen.

Se forgvrig vedlagte oversiktskart med VA som er
vedlagt i salgsoppgaven.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert fglgende servitutt/heftelse som fglger
eiendommen:

o Seksjonering, tinglyst 12.12.2024, dagboknr.
2362629, gjelder: Opprettet seksjoner, snr. 2, formal
bolig, tilleggsdel bygning, sameiebrek 1/2.
Servitutten er vedlagt i salgsoppgaven.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. Pa
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjopers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremsta med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Lesere og tilbehor
Folgende tilbeher medfglger i handelen:
Integrerte hvitevarer pa kjokken.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven
Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger

innhentet fra kommunen, evt. forretningsfgrer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Kjoper er gjort kjent med at selger ikke har tegnet
boligselgerforsikring. Selger har utarbeidet et
egenerklaeringsskjema og innhentet en tilstandsrapport
som er vedlagt salgsoppgaven. | henhold til
avhendingsloven anses kjgper kjent med de
opplysninger som framgar av et salgsdokument. Kjaper
oppfordres derfor til & gj@re seg kjent med denne.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjopet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.
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Produktark for Boligkjgperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht em| § 6-8(6) pélagt &
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gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til 8 akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hayeste

budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsé vil veere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem som
skal st& som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjiennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/fendre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kj@per og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle

rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kj@pers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjope
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om

eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belegp pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersegkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklzering pé foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Lars Magnus Lie.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er @ystein Maylas vei 43B.
Matrikkel tilhgrende eiendommen:

gnr. 525, bnr. 21, snr. 2 i Tensberg.

Sameiebrok: 1/2.

Vért oppdragsnummer er 28251031.

Megler og meglers vederlag

Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Om meglers vederlag er det avtalt 0,95% beregnet av
salgssummen, dog minimum kr. 43 750,-. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging

kr. 7 950,- og internettannonsering kr. 20 990,-. Alle tall i
dette avsnitt er opplyst inklusive mva.
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Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Lars Ole Wittingsrud

+47 94 81 40 53 / low@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
14.01.2026
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DAKKE SORVIK Gjensidige ‘l

Egenerkleering

Oystein Moylas vei 43B, 3174 REVETAL 04 Dec 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Qystein Moylas vei 43B Oystein Moylas vei 43B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

(A Nei

Nir kjopte du boligen?
januar 2025

Har du selv bodd i boligen?

s O

Nir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om cicrskapet.

Fra 01.01.2025

Til dags dato

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrider, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerklaeringen.

Informasjon om selger
Selger

Lie, Lars Magnus

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklwringsskjemact.

anses & kjenne til f som er omtalt i dette egenerkleringsskj Disse kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

Vitrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O

Nei, ikke som jeg kjenner il

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

O

Nei, ikke som jeg kjenner il

4 I din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller iKkjeller eller
O Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
O
8 Er det utfort arbeid med drenering?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
O Nei, ikke som jeg kjenner tl
10 Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige septik, bronn, n eller liknende?

O

Nei, ikke som jeg kjenner il

Side 2

Har det veert feil pé utvendige eller innvendige avopsror eller vannror?

O

Nei, ikke som jeg kjenner il

Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlopsror eller vannror?

Dln

Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det viert skadedyr i leiligheten?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det viert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiendommen?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det vaert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3

Planer og godkjenninger

23 Mangler leili bruksti eller ferdigattest?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pi eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
D Ja
25 Selges ciendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
O
27 Er det utfort radonmaling?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromridet?
O Nei, ikke som jeg Kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
O Nei, ikke som jeg kjenner il
Andre opplysninger
31 Har ufaglzerte utfort arbeid som normalt ber utferes av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevat.
Oia Nei, ikke som jeg Kjenner til
32 Har du andre lysnil om boligen eller eit utover det du har svart?

Ja [ Nei, ikke som jeg kjenner tl

Skriv opplysningene her:

Lite svimerke i gulv ved peis

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 4
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Lie, Lars Magnus 2025-12-04

Identification

Z bankID Lie, Lars Magnus

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Signicat ) !
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Lie, Lars Magnus

Norsk takst

Tilstandsrapport

£y Tomannsbolig

@ @ystein Mgylas vei 43 B, 3174 REVETAL
() TBNSBERG kommune
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Befaringsdato: 15.12.2025 Rapportdato: 31.12.2025 Oppdragsnr.: 12451-2090 Referansenummer: BG1464

Autorisert foretak: Auen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Anders Auen Var ref: Anders Auen

Rapporten kan brukes i inntil ett & etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b dige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre t av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
b ialle rel internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Auen Takst AS

Auen takst startet opp med takseringstjenester i 2014.

Har adresse i Vassasveien 46 - 3090 Hof.

Oppdragsomrade er hovedsakelig gamle Vestfold men ogsa nedre del av gamle Buskerud og Telemark.

Tilbyr tjenester innen verditaksering av bolig, fritid og landbruk di , samt til dsrapporter, forhd
kontroll.

Rapportansvarlig

Frcts Foon

Anders Auen

Uavhengig Takstingenigr
anders@auentakst.no
975 26 915

N

Norsk takst

BVN Uisiauswon

Oppdragsnr.:  12451-2090 Befaringsdato: 15.12.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

' En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awik eller tegn pa skader/awvik pé boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i i rom og slik det kommer frem av Forskrift til
il ten i bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vzere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 4 kigpe en ny bolig. Miten
boligen ble bygget p kan vzere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f3 TG2 eller T63
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere «

tilleggsbygeg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper ¢ * skjulte it utenfor
ingen s full ji ing av el- og VVS-i . iske forhold og bygni plassering pa grunnen « bygningens
planigsning « bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs . estetikk og

og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kient for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nr det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

Auen Takst AS ‘
Vassasveien 46
3090 HOF  Norsk takst

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.
velger ti ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

Nar den bygnir
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vere tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfrelse. et er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler.

TG2

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogs brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

0 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn p forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedri i rapporten er anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & 4 en ngyaktig vurdering av

utbedr anbefales ytterlig og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig

Oppdragsnr.: 12451-2090 Befaringsdato:
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IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Vertikalt delt tomannsbolig oppfert i 2024. Alle utvendige
bygningsdeler, innvendige overflater, innredninger og teknisk
utstyr er fra byggeperioden foruten at noen overflater er
overmalt. Boligen fremstar i normal forventet

stand foruten et par bemerkninger péa bad og vaskerom.
Vertikalt delt garasje med bod. Denne er ikke teknisk vurdert.
Nar det gjelder tilstanden og ytterligere beskrivelser for gvrig,
henvises det til beskrivelse av de forskjellige bygningsdeler.

Tomannsbolig - Byggear: 2024

UTVENDIG G til side

Tak tekket med dobbeltkrummet betongstein. Forenklet undertak.
Beisa vindskier og israfter med beslag.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke

sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det
ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger

skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom
pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold

Renner, nedlgp og beslag av lakkert/plastbelagt stal.

Vegger av bindi k kledd med liggende panel.
Bygget har lukket sperrekonstruksjon.

Vinduer av treverk med 3 lags glass. Utv. aluminiumsbeslatt.

Isolert inngangsdgr med malte finerte overflater. Terrassedgr med 3
lags

glass. Utv. aluminiumsbeslatt.

Terrasse oppfgrt pa stgpte fundamenter. Impregnerte bjelker og
gulvbord. Rekkverk og levegg av beisa treverk samt glass og stal.

INNVENDIG Ga til side

P& gulver er det lagt herdet tregulv og fliser. Vegger og

himlinger med malte plater. Enkelte overflater nylig overmalt.
Gulver mot grunn av betong. Malinger av planavvik foretatt i
stue/kjpkken og soverom mot vest. Malt opp til 5 mm avvik i begge.
Da det er utstedt ferdigattest forutsettes det at det er lagt
radonsperre.

Isolert stalpipe. Peisovn med rentbrennende kammer.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G til side

Vaskerom/teknisk

Flislagte gulver av betong med varmekabler. Sluk av plast. Vegger og
himling med malte plater.

Det er benyttet smpremembran pa gulv. P4 malte overflater i vat
sone er

det benyttet komplett vatromssystem ifglge eier. Eier opplyser ogsa
at

det er fuget bak ramme til fordelingskamp til rgr i rgr system.
Rommet inneholder innredning med kum av kompositt, opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel. Ventil koblet til ventilasjonsanlegg.
Rommet er terskel fritt til badet. Sluk i vaskerom ligger 8 mm under
topp

membran ved skyvedgr. Lekkasjevann fra vaskerommet har ogsa
tilgang

til sluk i badet

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk umulig mot vate soner

Oppdragsnr.: 12451-2090 Befaringsdato:
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pé

vegg. | tillegg er det lagt vekt pa at boligen er kun et &r og at
membran

pé vegg er synlig.

Det er da benyttet fuktindikator pa erfaringsmessige utsatte
omréder.

Det er ikke avdekket unormale forhold/verdier. Malinger er foretatt
ut

fra et referansepunkt hgyt pa veggen i tgrr sone som sammenligner
malinger i vate soner. Det bemerkes at denne type malinger er
usikre da

instrumentet kan pavirkes av andre ting en fuktighet. Det er kun en
indikasjon ut fra et referansepunkt.

Det er da knyttet noe usikkerhet rundt dette. Risikoen er at fukt i
konstruksjonen kan oppsta uten at dette blir avslgrt. Dette kan igjen
fore

til skader pa konstruksjoner, sopp etc. Pa befaringen er det ikke
observert noen form for visuelle avvik.

Bad/wc

Flislagte gulver av betong med varmekabler. Sluk av plast. Flislagte
vegger i dusjsone og malte plater pa gvrige vegger. Malte plater i
himlingen. Det er benyttet smgremembran pé gulv og bak fliser. P&
malte overflater i vat sone er det benyttet komplett vatromssystem
ifglge eier.

Rommet inneholder innredning med servant, vegghengt wc og dusj
med vegger. Ventil koblet til ventilasjonsanlegg.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk umulig mot véte soner
pa vegg. | tillegg er det lagt vekt pa at boligen er kun et &r og at
deler av membran pa vegg er synlig.

Det er da benyttet fuktindikator pa erfaringsmessige utsatte
omrader. Det er ikke avdekket unormale forhold/verdier. Malinger e
foretatt ut fra et referansepunkt hgyt pa veggen i tarr sone som
sammenligner malinger i vate soner. Det bemerkes at denne type
malinger er usikre da

instrumentet kan pavirkes av andre ting en fuktighet. Det er kun en
indikasjon ut fra et referansepunkt.

Det er da knyttet noe usikkerhet rundt dette. Risikoen er at fukt i
konstruksjonen kan oppsta uten at dette blir avslgrt. Dette kan igjen
fore

til skader pa konstruksjoner, sopp etc. P& befaringen er det ikke
observert noen form for visuelle avvik.

Bad

Flislagte gulver av betong med varmekabler. Sluk av plast. Flislagte
vegger i dusjsone og malte plater pa gvrige vegger. Malte plater i
himlingen.

Det er benyttet smgremembran pé gulv og bak fliser. Pa malte
overflater i vat sone er det benyttet komplett vatromssystem ifglge
eier.

Rommet inneholder innredning med servant, vegghengt wc og dusj
med vegger. Ventil koblet til ventilasjonsanlegg.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk umulig mot véte soner
pa

vegg. | tillegg er det lagt vekt pé at boligen er kun et &r og at deler av
membran pé vegg er synlig.

Det er da benyttet fuktindikator pa erfaringsmessige utsatte
omrader.

Det er ikke avdekket unormale forhold/verdier. Malinger er foretatt
ut

fra et referansepunkt hgyt pa veggen i tgrr sone som sammenligner
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malinger i vate soner. Det bemerkes at denne type mélinger er
usikre da

instrumentet kan pavirkes av andre ting en fuktighet. Det er kun en
indikasjon ut fra et referansepunkt.

Det er da knyttet noe usikkerhet rundt dette. Risikoen er at fukt i
konstruksjonen kan oppsta uten at dette blir avslgrt. Dette kan igjen
fore

til skader pa konstruksjoner, sopp etc. Pa befaringen er det ikke
observert noen form for visuelle avvik.

KIBKKEN G til side

Innredning med folierte skrog og fronter. Benkeplate med
hgytrykkslaminert overflate. Kum av kompositt e.l.. Integrerte
hvitevarer

som komfyrtopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.
Hvitevarer

er ikke vurdert eller testet

Det er kj i integrert i Denne er med
kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side.
Rer i rgr system. Fordeli og skap for stoppek plassert i
vaskerom.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg.

Det er montert varmepumpe.

Varmtvannsbereder med kapasitet pa ca 200 I.

Elektrisk anlegg med hovedsakelig skjult ledningsnett. Sikringsskap
med

inger. 40 amp h: ikring og 14 fordeli er
Det er pavist brannslukker og brannvarsler.

TOMTEFORHOLD G til side.
Det er byggegrunn av Igsmasser.

Naturlig drenering i Igsmasser av stein og grus. NedIgp i ror.

Boligen er oppfart pa isolerte ringmurselementer armert og fylt med
betong.

Flatt og skranet terreng.

Arealer Gatilsi

Forutsetninger og vedlegg G tilside

Lovlighet Gé il side

Tomannsbolig

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Boligen samsvarer med plan og fasadetegninger.

Garasje vertikalt delt

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje med plan og
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Fordeling av tilstandsgrader

B 760 Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
I 763: store eller alvorlige awik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tistandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil/mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter a ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

Taksten er avholdt i henhold til gjeldende instrukser. Det
elektriske anlegget og reropplegget er ikke vurdert fullt ut pa
niva som for en fagkyndig pa disse omrader.

Der det i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi
angjeldende forhold ikke har latt seg bringe pa det rene.
Takstobjektet kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig &
oppdage ved befaring. Endret bruk , kan over tid avdekke
skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll. |
takstbeskrivelsen under de ulike bygningsdeler er det gjort rede
for de oppgraderinger som er kjent. Det er viktig at rapporten
leses og godkjennes av selger fgr den tas i bruk som
dokumentasjon ved salg av boligen. Det ma gis tilbakemelding
til takstmannen for retting av eventuelle feil. Gis det ikke
tilbakemelding er rapporten & regne som godkjent av selger.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig
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KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT

@  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Foreligger kun snitt tegning av bygget.

(3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Vitrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og Galtilside
himling
Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen
eller byggematerialet er uegnet.

Vitrom > 1.Etasje > Vaskerom/teknisk > Overflater ~Géltilside
L Gulv

Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lpsning

pa vatrommet.

©  Kjgkken > 1.Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatil side
Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.
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Tilstandsrappor

TOMANNSBOLIG

Byggear
2024

Anvendelse
Boligformal

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tak tekket med dobbeltkrummet betongstein. Forenklet undertak. Beisa
vindskier og israfter med beslag.

Siden taket uksjon, ing og in) kun er observert
fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veaer oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold

NedIgp og beslag

Renner, nedlgp og beslag av lakkert/plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon

Vegger av bindingsverk kledd med dobbeltfalset liggende panel.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Bygget har lukket sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Foreligger kun snitt tegning av bygget.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 12451-2090
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* Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det bgr om mulig innhentes detaljert dokumentasjon péa hvordan
takkonstruksjonen er bygget opp.

{ jon og utilgj i for
kontroll er at det kan foreligge skjulte feil eller mangler i konstruksjonen,
noe som kan medfgre gkt risiko for fremtidige skader som ikke kan
avdekkes ved visuell befaring.

Vinduer

Vinduer av treverk med 3 lags glass. Utv. aluminiumsbeslatt.

Dgrer
Isolert inngangsdgr med malte finerte overflater. Terrassedgr med 3 lags
glass. Utv. aluminiumsbeslatt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse oppfert pa stgpte fundamenter. Impregnerte bjelker og
gulvbord. Rekkverk og levegg av beisa treverk samt glass og stal.

INNVENDIG

Overflater

Pa gulver er det lagt herdet tregulv og fliser. Vegger og
himlinger med malte plater. Enkelte overflater nylig overmalt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulver mot grunn av betong. Mélinger av planavvik foretatt i
stue/kjpkken og soverom mot vest. Malt opp til 5 mm awvik i begge.

@ Radon

Da det er utstedt ferdigattest forutsettes det at det er lagt radonsperre.

Pipe og ildsted

Isolert stalpipe. Peisovn med rentbrennende kammer.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > BAD/WC

Generell

Flislagte gulver av betong med varmekabler. Sluk av plast. Flislagte
vegger i dusjsone og malte plater pa gvrige vegger. Malte plater i
himlingen. Det er benyttet smgremembran pa gulv og bak fliser. P&
malte overflater i vat sone er det benyttet komplett vatromssystem
ifglge eier.

Rommet inneholder innredning med servant, vegghengt wc og dusj med
vegger. Ventil koblet til ventilasjonsanlegg.

5

1.ETASIE > BAD

1.ETASJE > BAD/WC

Overflater vegger og himling Gl

Flislagte gulver av betong med varmekabler. Sluk av plast. Flislagte

1.ETASIE > BAD/WC vegger i dusjsone og malte plater pa gvrige vegger. Malte plater i
himlingen.
Overflater Gulv Det er benyttet smgremembran pé gulv og bak fliser. P4 malte overflater
i vat sone er det benyttet komplett vatromssystem ifglge eier.
Rommet il i ing med servant, wc og dusj med

vegger. Ventil koblet til ventilasjonsanlegg.
1.ETASJE > BAD/WC

Sluk, membran og tettesjikt

1.ETASJE > BAD/WC

Sanitaerutstyr og innredning

1.ETASJE > BAD/WC

Ventilasjon
1.ETASJE > BAD

m Overflater vegger og himling
1.ETASJE > BAD/WC

(3 Tilliggende konstruksjoner vitrom Vurdering av awvik:
* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk umulig mot vate soner pa vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

vegg. | tillegg er det lagt vekt pa at boligen er kun et &r og at deler av Konsekvens/tiltak

membran pé vegg er synlig. * Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
Det er da benyttet fuktindikator pa erfaringsmessige utsatte omrader.
Det er ikke avdekket unormale forhold/verdier. Malinger er foretatt ut
fra et referansepunkt hgyt pa veggen i tgrr sone som sammenligner
malinger i vate soner. Det bemerkes at denne type mélinger er usikre da
instrumentet kan pavirkes av andre ting en fuktighet. Det er kun en
indikasjon ut fra et referansepunkt.

Det er da knyttet noe usikkerhet rundt dette. Risikoen er at fukt i
konstruksjonen kan oppsta uten at dette blir avslgrt. Dette kan igjen fgre
til skader pé konstruksjoner, sopp etc. Pa befaringen er det ikke
observert noen form for visuelle avvik.

Ingen skader ble registrert ved befaringen. For & lukke avviket bgr det
utfgres overflatebehandling av dgr og foringer med fuktbestandige
produkter beregnet for vatsoner. Det bgr ogsé iverksettes tiltak for &
hindre fukttransport bak flislagte overflater og ut i apning for dgr.
Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fuktskader og
redusert levetid pa bygningsdelene
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Tilstandsrapport

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk umulig mot vate soner pa
vegg. | tillegg er det lagt vekt pa at boligen er kun et &r og at deler av
membran pa vegg er synlig.

Det er da benyttet fuktindikator pa erfaringsmessige utsatte omrader.
Det er ikke avdekket unormale forhold/verdier. Malinger er foretatt ut
fra et referansepunkt hgyt pa veggen i tgrr sone som sammenligner
malinger i vate soner. Det bemerkes at denne type malinger er usikre da
instrumentet kan pavirkes av andre ting en fuktighet. Det er kun en
indikasjon ut fra et referansepunkt.

Det er da knyttet noe usikkerhet rundt dette. Risikoen er at fukt i
konstruksjonen kan oppsta uten at dette blir avslgrt. Dette kan igjen fgre
til skader pa konstruksjoner, sopp etc. P4 befaringen er det ikke
observert noen form for visuelle avvik.

1.ETASJE > BAD

Overflater Gulv

1.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

1.ETASJE > VASKEROM/TEKNISK

Generell

Flislagte gulver av betong med varmekabler. Sluk av plast. Vegger og
himling med malte plater.
Det er benyttet smgremembran pa gulv. P4 malte overflater i vat sone er
det benyttet komplett vatromssystem ifglge eier. Eier opplyser ogsa at
det er fuget bak ramme til fordelingskamp til rgr i rgr system.

Rk 2 Rommet inneholder innredning med kum av kompositt, opplegg for
1.ETASJE > BAD in og ter . Ventil koblet til j
Rommet er terskel fritt til badet. Sluk i vaskerom ligger 8 mm under topp
membran ved skyvedgr. Lekkasjevann fra vaskerommet har ogsa tilgang
til sluk i badet

Sanitaerutstyr og innredning

1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

1.ETASJE > VASKEROM/TEI(NISK

Overflater vegger og himling
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > VASKEROM/TEKNISK

m Overflater Gulv

Vurdering av awvik:

* Det er pavist awvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

For & lukke avviket ma hgyden p& membranen ved dgr gkes slik at
differansen mellom topp sluk og membran er minimum 25 mm.
Manglende hgydeforskjell gker risikoen for at vann kan renne ut i
tilstgtende konstruksjoner ved eventuell lekkasje. Dette kan igjen fgre til
fuktskader

1.ETASJE > VASKEROM/TEKNISK

Sluk, membran og tettesjikt

K 84K
1.ETASJE > VASKEROM/TEKNISK

Sanitaerutstyr og innredning

1.ETASJE > VASKEROM/TEKNISK

Ventilasjon

1.ETASJE > VASKEROM/TEKNISK

Tilliggende konstruksjoner vatrom forserte/ iske avtr fra

Konsekver\s/tiltak » Avigpsrgr

« Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra

kokesonen, Det er avigpsrgr av plast.
Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg.
Varmesentral
Oppdragsnr.: 12451-2090 Befaringsdato: 15.12.2025 Side: 11 av 20 Oppdragsnr.: 12451-2090
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Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk umulig mot vate soner pa
vegg. | tillegg er det lagt vekt pa at boligen er kun et ar og at membran
pa vegg er synlig. Det er da benyttet fuktindikator pa erfaringsmessige
utsatte omrader.

Det er ikke avdekket unormale forhold/verdier. Malinger er foretatt ut
fra et referansepunkt hgyt pa veggen i tgrr sone som sammenligner
malinger i vate soner. Det bemerkes at denne type malinger er usikre da
instrumentet kan pavirkes av andre ting en fuktighet. Det er kun en
indikasjon ut fra et referansepunkt.

Det er da knyttet noe usikkerhet rundt dette. Risikoen er at fukt i
konstruksjonen kan oppsta uten at dette blir avslgrt. Dette kan igjen fgre
til skader pa konstruksjoner, sopp etc. P4 befaringen er det ikke
observert noen form for visuelle avvik.

Vannledninger

vaskerom.

KIBKKEN
1.ETASJE > STUE/KI@BKKEN
Overflater og innredning
Innredning med folierte skrog og fronter. Benkeplate med
hgytrykkslaminert overflate. Kum av kompositt e.l.. Integrerte hvitevarer

som komfyrtopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjal/fryseskap. Hvitevarer
er ikke vurdert eller testet

1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Det er kjgkkenventilator integrert i koketopp. Denne er med kulffilter.

Vurdering av avvik:
« Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre

@Pystein Mgylas vei 43 B, 3174 REVETAL

TEKNISKE INSTALLASJONER

Rer i rgr system. Fordelingskap og skap for stoppekran plassert i
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Det er montert varmepumpe.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder med kapasitet pa ca 200 |.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél og underspkelser
som forskrift til i (tryggere bolic §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i ig har verken

t, 0g en b;
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

som i . El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med hovedsakelig skjult ledningsnett. Sikringsskap med
automatsikringer. 40 amp hovedsikring og 14 fordelingskurser
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
i t (dvs en el-ti t uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2024

w

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

IS

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

«

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

o

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei
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Tilstandsrapport

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden p elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det bemerkes at undertegnede ikke er fagkyndig pa EL anlegg. @nskes
ytterligger vurdering bgr man ta kontakt med EL fagkyndig.

m Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél som
under. Til ] er basert pd i injer til disse

sp@rsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En

i ig har verken til é gi slik veil ing eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pé denne risikoen, og spk videre veiledning eller rédgivning.

Det er pavist brannslukker og brannvarsler.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa i men minst ift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Fuktsikring og drenering

Naturlig drenering i Igsmasser av stein og grus. Nedlgp i rgr.

Grunnmur og fundamenter
Boligen er oppfert pa isolerte ringmurselementer armert og fylt med

betong.

Terrengforhold

Flatt og skranet terreng.

L dige vann- og
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Bygninger pa eiendommen

Garasje vertikalt delt

2024

Oppdragsnr.: 12451-2090 Befaringsdato:

Anvendelse
Biloppstilling og lagring.

Byggear

Standard

Vedlikehold

15.12.2025

Kommentar
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Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fA registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for bygnis er minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kjeller

I e

Garasje

Loft
Bod |/

| renisk

Kjokken

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenhetene)

Garasje

Soverom

\ SN Garasio

["’“ g

iass

Carport og/eller garasjeptass i felles garasjeanlegg er ikke mleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp npyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pé innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Klevndi Kk

Den byg ge kan eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygni serpd inger hvis de er tilgiengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vzere delt opp i brannceller
etter kravene i forskrift pa befaringsti skal det opplyses om
dette

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 12451-2090 Befaringsdato:

Terrasse- 0g

balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger

(T8A) 0g apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
méleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav il takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m*

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1.Etasje 95
sum 95
SUM BRA 95

Romfordeling

g Internt bruksareal
Etasje

(BRA-i)
Bad/wc, bad, vaskerom/teknisk,
1.Etasje stue/kjgkken, entré, soverom, soverom
2
Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(81

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: ~ Boligen samsvarer med plan og fasadetegninger.

Brannceller

Er det pévist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Enkelte vegger nylig overmalt.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje vertikalt delt

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1.Etasje 22

SUM 22

SUM BRA 22

Romfordeling

Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Etasje .

) (BRA-i) (BRA-e)
1.Etasje Garasje, bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Garasje samsvarer med plan og fasadetegninger
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Terrasse- og balkongareal

95 69
69

Innglasset balkong
(BRA-b)

sum  Terrasse- og balkongareal

22

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfert handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja
Kommentar:
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 95 0
Garasje vertikalt delt 0 22

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.12.2025  Anders Auen Takstingenigr

Lars Magnus Lie Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3905 TPNSBERG 525 21 2 849 m? Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse

Pystein Moylas vei 43 B

Hjemmelshaver
Lie Lars Magnus

Kommentar
Ideell andel av felles tomt.

Eierandel
1/2
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i veletablert omrade med ca 3,5 km til Revetal hvor det er skole, butikker og de fleste andre servicefunksjoner.
Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Gruset felles gardsplass. Opparbeidet plen.

Tinglyste/andre forhold

Felles vertikalt delt garasje.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 15.12.2025 Gjennomgatt Nei
Eieropplysninger 15.12.2025 Gjennomgatt Nei
Samsvarserkleaering 15.12.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger 15.12.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 31.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pé i i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk folger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt i injer for

nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awik, alts3 en tilstand som er darligere enn referanseniviet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. I tillegg méa
bygningsdelen vaere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awik. Normal slitasie. Strakstiltak ikke
ndvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i T62
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til 4 varsle fare for skader
pé grunn av alder eller overvake spesielt pé grunn av fare for storre
skade eller flgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vare et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer
pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke ig for undersgkelse.

« Ved TG0 og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfarelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller awvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pé befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Tilstandsrapportens avgrensninger

Auen TakstAs 'Y
Vassasveien 46

3090 HOF Norsk takst

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige , brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kj ji je og

eller andre bygningsdeler skier etter eiers aksept. Hulltaking av vtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsé & omfatte
i okelser utover mini i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved ing av bolig) har iva fra 1 til
3, der underspkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
asjon. Rap| baseres pa iv 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
j ingen av befari som falger:

« Det utfores kun visuelle observasjoner p3 tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgiengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogs3 integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

@Pystein Mpylas vei 43 B, 3174 REVETAL
Gnr 525 - Bnr 21
3905 T@NSBERG

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status p et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon p hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
avawik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjorere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktméling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk Boring av hull for i jon og
fuktméling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert p enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslétt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

+ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger mélt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere mleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
mileverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde p3 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet méles tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

ens avgrensninger
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« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 o eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
br eller til i ing, drift eller i

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsé opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

inisj som av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er méleverdige rom som
benyttes tillagring, o tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa

https: sk-

ing asjon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BG1464

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Kathinka Marie Urke

Saksbehandler:

Tonsberg kommune

Byggesak

24/169611

JpID:

Saksnummer
1791/24

Vedtaksdato
19.12.2024

Vardal Arkitekter AS

Korn

1

iveien

3157 BARKAKER

Pystein Mgylas vei 43 A og 43 B - 525/21/0/1,2 - vertikaldelt tomannsbolig og carport -

midlertidig brukstillatelse

1, 3157 BARKAKER

iveien

Vardal Arkitekter AS, Korn

Sgker

K Lie Blikk & Ventilasjon AS, Ramnesveien 359, 3171 SEM

Tiltakshaver

Seksjonsnr.

Festenr.

Bruksnr.
21

Gardsnr.
525

log2

301377197 — Pystein Mgylas vei 43 A - Seksjon 1

Bygningsnummer

301377201 — @ystein Mgylas vei 43 B - Seksjon 2

H0101
H0101

Bruksenhet

Vertikaldelt tomannsbolig, carport

Nybygg
24/4549

Tiltakets formal
Tiltakets art

Arkivsaksnummer

Ett-trinnstillatelse
Endringsvedtak

DPB 550/24

Vedtaksnummer

DPB 1381/24
DPB 1791/24

Midlertidig brukstillatelse

MED HJEMMEL | PLAN- OG BYGNINGSLOVEN 2008 § 21-10 UTFERDIGES MIDLERTIDIG

BRUKSTILLATELSE FOR OVENNEVNTE TILTAK.

Tillatelsen gis pa fglgende betingelser

Tillatelsen omfatter hele tiltaket.

1.

Folgende arbeider ma ferdigstilles fgr ferdigattest

2.

Opparbeidelse av lekeplass.

Underskrift

Dato

Sted
T@nsberg

Kathinka Marie Urke

19.12.2024

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,

i henhold til interne rutiner.
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Kommuneplan
Eiendom:  |Gnr: 525 |Bnr: 21 |Fnr: 0 |Snr: 2
Adresse: QDystein Moylas vei 43B X
Tensberg 3174 REVETAL M;a.lfzgzkk
kommune Annen info: |Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 !
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Tegnforklaring

N LNF_Bolig Tekst

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.
Bygningslinje
Mgnelinje

~ Veranda
Traktorveg
Husnummer med bokstav

~" Grense for arealformal

| Bandlegging etter lov om
kulturminner - Naveerende

/ Veg - Naveerende

[ KpOmrade gjeldende

o~

0

Langsiktig utviklingsgrense
Ngyaktig grensepunkt
MatrikkelnummermedSnr.
Bygningsavgrensning tiltak
Takkant

Annet vegareal avgrensning
Sti

Privatveg gatenavn .

Grense for bandleggingsoner

Ras- og skredfare

Friomrade - Navaerende

Hoydekurve

\
IRA

0

Noyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt
Bygningsdelelinje
Fasadeliv

Taksprang

Vegdekkekant
Husnummer

Skogsbilveg gatenavn .
Grense for faresoner

Boligbebyggelse - Naveerende

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Navaerende
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= Kartverket

Melding til tinglysing

Lgpenummer for forretning: 614807279

Det er fgrt en seksjonering i matrikkelen

Side 2 av 6
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Boligkjoperpakken
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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