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e sne st e sees e RSt == e : : e Laa % Denne gjennomfarte boligen byr pa lyse og luftige oppholdsrom med store vindusflater som
S S

sikrer rikelig dagslys og en behagelig atmosfaere gjennom hele dagen. Fra stuen er det direkte
utgang til en stor vestvendt terrasse med sveert gode solforhold og plass til hyggelig
mablering, noe som skaper en flott overgang mellom inne- og uterom. Det tidlase kjokkenet
har profilerte fronter, gode arbeidsflater og integrerte hvitevarer som gjer rommet bade
funksjonelt og innbydende.

Boligen har fire romslige soverom med gode mgbleringsmuligheter og naturlig lys. To moderne
bad, hvor hovedbadet er flislagt med gulvvarme, gir en praktisk og komfortabel Igsning for
bade hverdag og gjester. Kjelleren rommer en koselig kjellerstue, vaskerom, ekstra bad og flere
disponible rom med gode lagringsmuligheter. Entréen er romslig og innbydende med
garderobeskap og flislagt gulv.

En gjennomtenkt og romslig bolig som passer perfekt for familier som @nsker kvalitet,
fleksibilitet og komfort.
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Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

6 250 000
177 537

6 427 537
227,0 m2
210,0 m?
17,0 m?
39,0

4
Enebolig
Selveier
959 m?
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Kontakt var megler

Jens Roland Pettersen

Daglig leder / Eiendomsmegler /
Partner

+47 909 64 885

jrp@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg
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Standard

Stue og spisestue | Lys, romslig og innbydende

Stuen oppleves som bade elegant og sveert innbydende, med store vindusflater som slipper inn rikelig med
naturlig lys og gir rommet en luftig atmosfaere. Tidlgse overflater i kombinasjon med parkettgulv skaper en lun
og behagelig helhet. Her er det god plass til bade sofagruppe, TV-mablement og gvrige
oppbevaringslgsninger.

Spisestuen ligger naturlig plassert ved peisen i apen lasning med stuen — en perfekt ramme for hyggelige
maltider og sosiale sammenkomster. Peisen med innsats gir god varme pa kjelige dager, samtidig som den
tilferer rommet ekstra stemning aret rundt.

Balkong | Solrik og skjermet
Fra stuen er det direkte utgang til en romslig, vestvendt terrasse med sveert gode solforhold. Her er det god
plass til utemabler, grill og hyggelige soner for avslapning og samveer.

Kjokken | Sosialt og funksjonelt

Kjokkenet har en praktisk og effektiv utforming med rikelig skapplass og gode arbeidsflater. Den tidlgse
innredningen med profilerte fronter gir et elegant uttrykk, og integrerte hvitevarer fglger med. Kjokkenet
fungerer bade som et funksjonelt arbeidsrom og et naturlig samlingspunkt i hverdagen.

Soverom | Fire romslige og lyse soverom
Boligen byr pa fire gode soverom med plass til stor seng, nattbord og @vrig meblement. Store vindusflater gir
rikelig med naturlig lys, og lyse overflater kombinert med parkettgulv skaper en rolig og behagelig atmosfaere.
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Bad / Vaskerom | Moderne og funksjonelt

Hovedbadet fremstar tidlgst og delikat, med fliser, behagelig gulvvarme, servant med underskap, speilskap
0g vegghengt toalett.

Bad nummer to ligger i kjeller og er utstyrt med toalett, servant med oppbevaring, speil med belysning og
dusj. Vaskerommet er ogsé praktisk plassert i kjelleren.

Entré | Praktisk og innbydende
Boligen gnsker deg velkommen med en lys og romslig entré med garderobeskap med skyvedarer, samt plass
til knagger og oppbevaringsmebler. Fliser pa gulv og et tidlgst fargevalg gir et sveaert godt fersteinntrykk.

Kjeller | Sosial sone og gode bruksrom

Kjelleren byr pa flere rom med gode lagringsmuligheter, i tillegg til en egen kjellerstue — perfekt som
ungdomsrom, TV-stue eller ekstra oppholdsrom. Her finnes ogséa et hobby- og snekkerrom, samt bad og
vaskerom, noe som gjer etasjen bade funksjonell og sveert anvendelig.

Loft | Ekstra lagringsplass
Romslig loft med gode muligheter for oppbevaring av sesongutstyr, kleer og evrige eiendeler
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i Vestskogen - ett ettertraktet og veletablert boligomrade pa Nottergys
vestside i Feerder kommune. Omradet bestar av en variert bebyggelse fra ulike tidsepoker
og byr pa en harmonisk kombinasjon av natur og boligliv. Vest i Vestskogen finnes flotte
skogsomrader som strekker seg ned til Vestfjorden, med idylliske svaberg og sma
sandstrender. | gst ligger Prestegardsskogen, og i ser grenser omradet til Hella. | nordest glir
Vestskogen over i Teie. | neeromradet finner du den moderne Labakken skole, Steinerskolen,
samt flere barnehager og Teigar Ungdomskole som fikk nytt skolebygg i 2011. Det er
gangavstand til bade dagligvarebutikk og bensinstasjon. Vestskogen byr pa fantastiske
turmuligheter med umiddelbar tilgang til kyststi, flotte turomrader, badthavn og badestrender.
Nottergy golfbane pa Borgheim ligger ogsa i kort avstand. Med kun fa minutter i bil til Teie
torv og Tensberg sentrum, har du enkel tilgang til alt av servicetilbud, spisesteder,
kulturtilbud og offentlig kommunikasjon
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Innhold 1.etasje

Boligen inneholder:

1. etasje: Gang, soverom, soverom 2, soverom 3, kjgkken, stue, soverom 4,
bad

Kjeller: Trapperom, bad, bod, bod 2, kjellerstue ( ikke godkjent til varig
opphold) , vaskerom, bod 3, fyrrom

BRA 227,0 m?

BRA-T 210,0 m?

BRA-E 17,0 m?

TBA 39,0 m?

-l

GARASJE

TERRASSE

SOVEROM SOVEROM

SOVEROM

- \

|y

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

SPISESTUE
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Innhold kjeller

Boligen inneholder:

1. etasje: Gang, soverom, soverom 2, soverom 3, kjgkken, stue, soverom 4,
bad

Kjeller: Trapperom, bad, bod, bod 2, kjellerstue ( ikke godkjent til varig
opphold) , vaskerom, bod 3, fyrrom

BRA 2270 m?

BRA-T 210,0 m?

BRA-E 17,0 m?

TBA 39,0 m?

HOBBY/ARBEIDSROM

= INNREDET ROM
E

——_|

VASKEROM @

BODY
TORKEROM

s

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 227,0 m?

e BRA-i: 210,0 m?
e BRA-e:170 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 39,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert p& salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt ihnt NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

Standard

Stue og spisestue | Lys, romslig og innbydende

Stuen oppleves som béde elegant og sveert innbydende,
med store vindusflater som slipper inn rikelig med
naturlig lys og gir rommet en luftig atmosfaere. Tidlgse
overflater i kombinasjon med parkettgulv skaper en lun
og behagelig helhet. Her er det god plass til bdde
sofagruppe, TV-mgblement og avrige
oppbevaringslgsninger.

Spisestuen ligger naturlig plassert ved peisen i &pen
lasning med stuen — en perfekt ramme for hyggelige
maltider og sosiale sammenkomster. Peisen med innsats
gir god varme pa kjolige dager, samtidig som den tilfarer
rommet ekstra stemning aret rundt.

Balkong | Solrik og skjermet

Fra stuen er det direkte utgang til en romslig, vestvendt
terrasse med svaert gode solforhold. Her er det god
plass til utemeabler, grill og hyggelige soner for
avslapning og samveer.

Kjokken | Sosialt og funksjonelt

Kjokkenet har en praktisk og effektiv utforming med
rikelig skapplass og gode arbeidsflater. Den tidlase
innredningen med profilerte fronter gir et elegant
uttrykk, og integrerte hvitevarer falger med. Kjgkkenet
fungerer bade som et funksjonelt arbeidsrom og et
naturlig samlingspunkt i hverdagen.

Soverom | Fire romslige og lyse soverom

Boligen byr pa fire gode soverom med plass til stor seng,
nattbord og @vrig megblement. Store vindusflater gir
rikelig med naturlig lys, og lyse overflater kombinert med
parkettgulv skaper en rolig og behagelig atmosfeere.

Bad / Vaskerom | Moderne og funksjonelt

Hovedbadet fremstar tidlgst og delikat, med fliser,
behagelig gulvvarme, servant med underskap, speilskap
0g vegghengt toalett.

Bad nummer to ligger i kjeller og er utstyrt med toalett,
servant med oppbevaring, speil med belysning og dus;j.
Vaskerommet er ogsa praktisk plassert i kjelleren.

Entré | Praktisk og innbydende

Boligen gnsker deg velkommen med en lys og romslig
entré med garderobeskap med skyvedarer, samt plass
til knagger og oppbevaringsmabler. Fliser pa gulv og et
tidlgst fargevalg gir et svaert godt fersteinntrykk.

Kjeller | Sosial sone og gode bruksrom
Kjelleren byr péa flere rom med gode lagringsmuligheter, i

tillegg til en egen kjellerstue — perfekt som ungdomsrom,
TV-stue eller ekstra oppholdsrom. Her finnes ogsa et
hobby- og snekkerrom, samt bad og vaskerom, noe som
gjer etasjen bade funksjonell og svaert anvendelig.

Loft | Ekstra lagringsplass
Romslig loft med gode muligheter for oppbevaring av
sesongutstyr, kleer og @vrige eiendeler

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Garasje med gode lagringsmuligheter. Her er det ogsé
montert elbillader, noe som gir en enkel og praktisk
hverdag for elbileier.

Selgers egenerklzeringsskjema
Selger har kommentert péa felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

2. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom?

Ja - Lagt varmekabler, fliser og vatromspanel pa bad i1
etg. Byttet vindu bad . 2017.

Ja- Bad/vaskerom kjeller. Utbedret etter
vanninntrenging. Forrige eier. 2011.

Ja - Utbedring av bad og elektrisk etter vanninntrenging.
2014.

4. Er det utfert arbeid p3 tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade?

Ja- Lagt om tak. 2017

Ja- Byttet alle vinduer i 1 etg. Skiftet kledning pa
sydvegg. 2020

35



6. Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under
bakken?
Ja

8. Er det utfert arbeid med drenering?
Ja - 2014. Satt inn pumpe stasjon for & forhindre
tilbakeslag.

9.Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
Ja- Varmgang i hovedinntakssikring. Utbedret av
caverion etter El kontroll. Vedlagt rapporter.

10.Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja- Byttet inttaksboks ute. Byttet sikringsskap
/hovedtavle. 2010.

Ja- Installert El billader i garasje. 2021

Ja- Ny kurs til komfyr kjgkken. 2017

13.Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige
avlgpsrar eller vannrer?

Ja- Satt inn pumpe stasjon. Hindre tilbakeslag fra
kommunens rgr. 2014.

14.Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa
eiendommen?
Ja- fjernet oljetank.

16.Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

Ja- Byttet ut oljefyr med El kjele til radiatoranlegg. 2016.

18.Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller
pipe?
Ja- Forrige eier installert peis i 1 etg.
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Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er
beskrevet i egenerkleeringsskjemaet. Boligkjgper anses
& kjenne til forholdene som er omtalt i dette
egenerklaeringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke
gjeres gjeldende som feil eller mangler senere.
Boligkjeper oppfordres til 8 selv undersgke eiendommen
grundig. Egenerklaeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven og alle interessenter oppfordres til & lese
og sette seg inn i skjemaet.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport

Utdrag fra Tilstandsrapport for Eiendommen:

Enebolig i god stand bade utvendig og innvendig.
Takstein og undertak fra 2017. Det er vinduer med 2 lags
glass fra 2020 og staende kledning fra byggear.
Kledningen pa s@rveggen er byttet. Det er noe réte i
vindus belistningen. Innvendige overflater er hele og
pene. Det er noe hey fuktighet i paforede yttervegger i
kjeller. Badet i hovedetasjen er renovert i 2020 hvor det
gamle vinylbelegget er brukt som membran. Badet i
kjelleren er fra 2014. badene mangler mekanisk avtrekk.
Vaskerommet oppfyller ikke dagens krav til vatrom.
Boligen har eldre vann og avilgpsledninger.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 3, store
eller alvorlige avvik:

Vétrom > Kjeller > Vaskerom > Generell:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra far 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Vurdering av
avvik: » Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal
bruk etter dagens krav. Konsekvens/tiltak  Vatrommet
ma totalrenoveres. Alle fornold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende

bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2, avvik
som kan kreve tiltak:

15 stk:

Utvendig > Nedlgp og beslag, Utvendig >
Veggkonstruksjon, Utvendig > Vinduer, Innvendig >
Gulv mot grunn., Innvendig > Rom Under Terreng,
Innvendig > Innvendige trapper, Tekniske installasjoner >
Vannledninger, Tekniske installasjoner > Avlgpsrar,
Tomteforhold > Terrengforhold, Vatrom > Etasje > Bad >
Overflater Gulv, Vatrom > Etasje > Bad > Sluk,
membran og tettesjikt, Vatrom > Etasje > Bad >
Ventilasjon, Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger
og himling, Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt, Vatrom > Kjeller >, Bad > Ventilasjon.

Vi gjer oppmerksom pé at det finnes
bygningskonstruksjoner som har fatt tilstandsgrad 2,
avvik som ikke krever umiddelbare tiltak, se vedlagt
tilstandsrapport for naermere beskrivelse. Det vises
forgvrig til Tilstandsrapporten for utfyllende beskrivelse
av avvik, konsekvens og evt. kostnadsestimat.

Byggemate
Byggeméte er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Utvendig

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget
fra bakkeniva.

Stal takrenner og beslag

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
kjellervinduer fra byggear.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malte

balkongdearer i tre.
Det er treterrasse utenfor stuen
Det er murt/ stept trapp til inngang og kjellernedgang

Innvendig

Innvendig er det gulv av parkett,fliser tepper og belegg.
Veggene har

tapet,trepanel og malte plater. Innvendige tak har
trepanel og

himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller
ikke utfort

med radonsperre.

Boligen har elementpipe,apen peis i kjellerstuen og peis
med innsats

i stuen.

Gulvet har teppe. Veggene har panel. Hulltaking er
foretatt og det

er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt
ved/i

Kjellerstue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 23.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv.

Boligen har malt tretrapp med parkett i trinnene.
Innvendig har boligen malte glatte derer med pyntelister
og malte

fyllingsdarer.

Vatrom

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden
1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk

er malt til 0. Hoydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av

membranen ved darterskelen er 0.

Det er plastsluk og tettesjikt/membran av eldre
vinylbelegg .

Rommet har innredning med nedfelt
servant,veggmontert toalett og

badekar.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.
Hulltaking

er foretatt ved/i soverom.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra far 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende

konstruksjoner.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon:

ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har radiator som
varmekilde. Fall

mot sluk er malt til 25. Heydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen

av membranen ved dgrterskelen er 65.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og

dusjvegger/hjerne.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten & péavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10.
Hulltaking

er foretatt ved/i bod.

Kjokken

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av

laminat. Det er kjgleskap,oppvaskmaskin og komfyr.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er montert radiatorer for oppvarming med
vannbaren varme.

Elektrisk anlegg fra byggear jevnlig oppdatert.
Roykvarslere og brannslukkingsapparat

Tomteforhold

Dreneringen er fra 1973.

Bygningen har grunnmur i betongstein. Det er
stripefundamenter

av betong under grunnmur.

Tilmnaermet flatt terreng

Lovlighet:

Byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Kommentar:

Tidligere fyrrom benyttes i dag som bod/ tarkerom.
Dagens kjellerstue er opprinnelig godkjent som
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hobbyrom. Det er uklart om det aktuelle rommet
oppfyller tekniske krav slik at de kan godkjennes for
varig opphold etter gjeldene tekniske forskrift bl.a. til
remningsveier og lys. Kjgper beerer selv ansvaret for 8
sgke godkjenning, og utfgre og bekoste ngdvendige
arbeider, dersom man gnsker & bruke rommet som
kjellerstue.

Tomt
Denne tomten er eiet.
959,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 02.07.1973. Ferdigattest gjelder for
nybygg enebolig.

Det er ikke samsvar mellom godkjente tegninger og
dagens planlgsning og bruk i kjelleretasjen- herunder:

o Tidligere fyrrom benyttes i dag som bod/ tarkerom.

o Dagens Kjellerstue er opprinnelig godkjent som
hobbyrom. Hobbyrom er noen steder definert som
rom godkjent til varig opphold - men da
hobbyrommet 13 ved siden av gammelt fyrrom s& har
rommet neppe blitt godkjent som rom for varig
opphold. Videre bruk til varig opphold bar
bruksendres ved sgknad til kommunen. Det er
uklart om det aktuelle rommet oppfyller tekniske
krav slik at de kan godkjennes for varig opphold etter
gjeldene tekniske forskrift bl.a. til remningsveier og
lys. Kjeper beerer selv ansvaret for & sgke
godkjenning, og utfere og bekoste ngdvendige
arbeider, dersom man gnsker & bruke rommet som
kjellerstue.

Adgang til utleie
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Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler
som er til hinder for at hele eiendommen leies ut. Ved
utleie av hele boligen gjer vi oppmerksom pé eventuell
skatt av leieinntekter, og mulig gevinstbeskatning ved et
senere salg..

Det gjeres for @vrig oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmaéle utleieenheter. Krav om at radon skal veere
malt trar i kraft fra og med 01.01.2014. Malt
arsmiddelverdien skal vaere under 200 Bg/m3
(becquerel per kubikkmeter) i oppholdsrom. I tillegg skal
tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfares
dersom det overstiger 100 Bg/m3. Selger har ikke
foretatt radonmaling og bygget er ikke ufart med
radonsperre. Interessenter gjeres oppmerksom pé at det
som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
nedvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utferes av
kjoper.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med elektrisk oppvarming ( elkjel
med radiatorer) - samt ved. Badet oppe har
varmekabler. Kjgkken mangler fastmontert oppvarming.

Denne boligen har valgt Norgespris pa stream. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom &ret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har arlig binding og utlgper for
denne boligen 31.12.2026.

Prisen settes for hvert kalenderar i
statsbudsjettprosessen.

Stremstatteordning gjelder ikke ved Norgespris.

Energikarakter: G - Oransje

Energiforbruk foregdende ar var ca. 28.500,- kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Feiestatus

Det ble utfert tilsyn med fyringsanlegget i ovennevnte
adresse den 04.10.24 Tilsynet var et visuelt tilsyn og
rapporten kan ikke benyttes som en tilstandsrapport.
Det ble ikke avdekket avvik pa fyringsanlegget.
Rapporten er likevel ikke noen garanti for at avvik pa
fyringsanlegget ikke finnes. | Forskrift om
brannforebygging kapittel 2 er det stilt krav om
forebyggende plikter for eieren av byggverk. Denne
saken er herved formelt avsluttet.

Feierapport er vedlagt salgsoppgave.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 6 250 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

156 250,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
297,00,- (Pantattest kjaper)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

6 427 537,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 21 551,- for 2025.

Andre lopende kostnader (vei, vann, feiing m.m.)
Andre utgifter knyttet til eiendommen kan veere:
Ménedlige utgifter til TV-pakke og bredband.

Selger har hatt abonnement fra Altibox / Viken Fiber og
har hatt kostnader péa ca. kr 1.290/ pr.mnd.

Ménedlige utgifter til energi, herunder elektrisitet og
fiernvarme.
Selger har hatt et arlig energiforbruk pa ca.28.500 kwh.

Selger har avtale med alarmselskapet Verisure og har
hatt en arlig kostnad pé ca. kr. 4.908,-. Abonnement kan
medfelge hvis @nskelig.

Disse kostnader vil avhenge av forbruk og avtaler, antall
familiemedlemmer i husstanden, ensket innetemperatur
og andre forhold.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 398 118,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 5 592 472,00.
Gjeldende for ligningsaret 2023.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Eika Forsikring AS

Regulering
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse-frittliggende
sméhusbebyggelse og annen veggrunn - teknisk anlegg

i reguleringsplan 2016003 - Vestskogen.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pa eiendommen man
vurderer a kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter & ga inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og aviep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg. Det er privat
avlgpspumpe.

Kommunen opplyser at det kan komme palegg om
utbedring av vann og/eller avigp. Dette gjelder spesielt
for boliger som er bygget fgr 1975. De vanligste
grunnene er:

e Overvann (takvann og drenering) og spillvann (toalett,
dusj, vask m.m) som ikke er separert (fellessystem).
(Her er det separert).

e Ledninger som ikke er tette — primeert
betongledninger/galvaniserte ledninger.

e Slamavskiller i bruk.

e [kke tilknyttet kommunalt avligp og har et privat avligp
som er mer enn 10 ar gammelt.

e Takvann ledes til kommunal ledning

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

Eiendommen har falgende rettighet tinglyst pa
naboeiendommen Orreveien 22:

Dnr. 3658, tgl. 18.07.1972 - Bestemmelse om bebyggelse
Rett til 8 bygge inntil felles grense i en avstand pa 3 m

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Boplikt

Det er innfgrt boplikt i Feerder kommune. For at
eiendommen skal overskjates til ny eier mé denne
signere pa egenerkleering om konsesjonsfrinet om at
boligen skal benyttes til helédrsbeboelse. Bopliktsvilkéret
som fglger av forskrift om nedsatt konsesjonsgrense er
ikke personlig.

Losere og tilbeher

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsare og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pé listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt Ias@re og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven
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Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 8 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg for bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette fer bud
inngis.

Boligkjoperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker 3
reklamere pé boligkjgpet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogséa velge 3 kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
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senest i forbindelse med kontraktsmeotet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjgperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike

bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger stér fritt til 8 akseptere eller forkaste et hvert bud
og er sdledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hayeste

budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal sta som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med banklID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé

eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare pélagte kundetiltak ma& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomfaringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersgkelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjoper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,

kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet for handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer inht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Christian Bjernstad.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Orreveien 24.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 13, bnr. 227 i
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Feerder.

Vart oppdragsnummer er 28251027.

Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva (minimum
45 000 inkl. mva)

Tilrettelegging: 15 900,00

Oppgjershonorar: 7 900,00

Sperregebyr elektronisk grunnbok/ garantiforsikring:
3750,00

Markedspakke standard: 20 990,00

Visninger pr. stk. / Overtagelse: 2 500,00

Trykkede prospekter/ salgsoppgaver: 3 500,00
Utleggsgebyr: 4 990,00

Elektronisk tinglysningsgebyr /Sperregebyr grunnbok:
897,00

Meglers vederlag er avtalt til ,

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
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eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jens Roland Pettersen / +47 90 96
48 85 / jrp@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Tekniske dokumenter
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s Gjensidige

Egenerklering

Orreveien 24, 3142 VESTSKOGEN 48 D 2025

Informasjon om eiendommen
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4.0 Norvm e arboid
Nyl arksead

412 Arseall
T

413 Hyordan ble arbeidet sifen?
M ragen O Uniglen

4.14 Furtell kort brva sem ble gjor av Taglerte
Lgat o ke

415 Hyvilket firms ulferie jaliben™
Pedersen og Albrelisen By AS

416 Har du dokmoventas jos pd arbeider?
Erw  Owe

421 Navi o arboid
Ny arkeal

4.23 Hyordan ble arbeider sifor

Eragen O unglen

424 Fortell kort Ba sem Ble gort av Taglerte

Byt alle vindier i 1 etg Skt eduing pb sydvegs,
4.25 Hyilket frma uiferic jebben?
Pauleen Bygi

4.1 Har du dokmmventasjon g arbeider?

o Ows
Kieller
5 Har sameiel cller burcinslager baot proflemer meed Tuk, vann eller oversvemmedse § Kjeller eller undererasje?

Tk gedevast Tor dens Boligen.

Side 3

[ Har baligen Kjoller, undererasje eller andre rom under hakken?
M Osa
7 Ex dles abscrvert vann oller fukt | kjeller, keyphjeller cller underciasje?

Ol I e, ke som Jeg kjenner i

L] Ex dles mifwet arbeid med dreneri

T D Wi, ikke soms jeg kjenner il

LRR} Navi pd arbeid
Nyt aiteat

812  Arseall
4

813 Hyardan ble arbeider wifen?
Mrgen O ungien

814 Forsell kort bva sem ble gjorn ay Taglerte
o T St o (o e tilkakeslag

1S5 Hvilkel frma uiferic jebben?

Thoesen o Mlancwsen

LA Har de dolommen tasjon g arboider?

Ew  Ose
Elektrisitet
a Har det veert Teil ph dei dekiviske saleppen?

T D N, ikke soms jeg kjenner il

Beakriv Teilen of o fasget
Viarsigaag i bovedinatikssikning. Utbedret av caverson etter Bl kontroll. Vedlial rapgorer

1 Ex et wifeet arbeid pd dei dekiviske ssleppei?
b e, ke soms jeg kjenner i

(EINN} Navi pd arbeid
Myt arbesd

L2 Arseall
o

1013 Hyordan ble arbeides wifee?
Fogient (] Unglen

1004 Forsell kart kva sem bl gjort av faglere
Byttt inmakasaks ule Bytie sikringeski
Taveiiale.

1015 Hyvilloet firma uiferic jebsben?
¥IT

LG Har de Selomne s pd arboder?

Side 4
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Har chenduimines privel vansforsyning (ikke ke det offcstlige vassenier), sepeik, pumpoekum, brann, svlapskyers eller Boende”

O [E] wis, it s g bjenver

Har det vaert Tell ph utvendige cler innvendige avlopsrar dler vanneer?

O N, ik som jeg Kjenner 1

Ex dlet wifart arbesd g urvendige dler innvendige avlopsror eller vananer?
IS [0 ws, ke wou jeg kjenner 1

Nove pd arbeid
Ny arbeal

Arseall
4

Hyvardan ble arbeider wifen?

Side 3

B rgen O uniggien

1304 Fortell kot b s ble gjort a5 Taglere

Sall ing puge stasjon. Hindre kel Tm Komsaneis mr.

1305 Hyilket firma uiferic jebben?

Thoesen o Marcwsens
1306 Har de delomineitas jos pd arboder?

Ern  Osa

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller bar det van nedgravid oljetank pa ciendamssen?

B O e, ke soms jeog kjenner

Beskriv tibtsmden of am tanken or emmbisancet dler [yl ggjen”
Fiemes eljetank

15 Har del vaent Tell b varmiealegg oller ventilasjomanle g

On e, ke som jeg kjenner @

I Exr det wifart arbeid pd varmeanlogg eller venrilasjonsanlop™
B O e, ke soms jeog kjenner

Tl Navi jpd arbeid
Myt arbead

1602 Arsisll
e

1613 Hvordan ble srtciles wifer?
Eragten O Unigglien

114 Farrell l:nrrluunhkﬂnrur [ﬁ’.ﬂm
Byttt ut oljefyr med E kil o eadistonasige

165 Hyvilket frma uiferic jeldben?

Thoesen o Flarcusse

Ihlf Har de delosineintas jos po arboder?

B Owsa

Skjevheter og sprekker

(i) Er det tegn pi se mingssKader eller sprekker i Tor ehsempe grossmur clier lee?
OO CED e, ik scms g kjenner 1

1] Har det vaeri Toil eller ghoni cndringer pa ildsted eller pipe?

B e, ke som jeg kjennes @

Side 6

Beskriv Teilen clier cndringen
Feerage ciet insialien peis i | o1g.

Sopp og skadedyr

1] Har det vl skadedyr | buligen eller ssdre by gninger p ciosd ommes?

O e, ikke s jeg kjenner 1l

0 g det vt skadedyr i get?
Thcke refevas Tor dens: Boligen.
b1 Hiar det vt migg. sopp clber rite § baliges eller andve bygnisger ph eiendomsen”
O (6] s, ke s g Rjenner 10
11 Har det voerl mugg. sopp cller rate § sameier cller horeiskbager?
ke qedevast Tor denm Boligen.
Planer og godkjenninger
13 Mangler beligen eller ands e hypainger hrakstillatelse dler Terdigattest for soknads plikige tiliak?
On W, ke soms jeg kjenner i
4 Har d by pi eller giert om kjeller, ol eller asmer gl boligrem?
On  Exe
5 elges cicsdemmen meed utleieded som leiighe, hybed cier lignende?
O
7 Er dlet stfart adonmaling?
O M, ke s g kejenner 1l
b1} Er dlet andse farbalid av betyduing eller sjensnse for ckendomimes eller s romedde?
O (6] s, ke s g Rjenner 10
b} Furcligger det planer eller bestemmcbier somn ki sl fre v ellir £

Tk refevast Tor dense Baligen.

an Er samieiet eller boremsliget e invalvert | heafliker av s skig?
Tk refevast Tor dense Baligen.

Andre applyininger

Side 7

0

al Har ufsglerte uifert arboid som normalt ber utferes s faglaeeic? Do tresger (kke gienta noe du allerede har aevt.

O [0 ws, ke sou jeg kjenner

ar Har dw andre spplyssinger om holigen eller cicndomamen utever der du har svart?

Ol ] e, ke som Jeg kjenner i

Boligselgerforsikring

Baligem sehpes med boligeelpe rfordikring

En baligselperfumsikring gir trygghet Tor selger o kjoper, op kan dekke ®il op mangler som emen ikke e opplya oms eller det ikke var kjenndog il da
salgel ble gesomian

Foesiksingen e leanet | Gpessalipe Forskrisg ASA

Fursikringammmer 35669014
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Orreveien 24, 3142 VESTSKOGEN
(¥ FARDER kommune
# gnr. 13, bnr. 227

Sum areal alle bygg: BRA: 227 m? BRA-i: 210 m?

Befaringsdato: 11.12.2025 Rapportdato: 09.01.2026 Oppdragsnr.: 22008-1342 Referansenummer: RB2092

Autorisert foretak: ~Bjarne Henry Johansen Sertifisert Takstingenigr: ~Bjarne Henry Johansen

‘ Mediem av

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett & etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygni dige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

B

Bjarne Henry Johansen
Uavhengig Takstingenigr
bjarnehenryjohansen@gmail.com
907 67 807

N1

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

' En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awik eller tegn pa skader/awvik pé boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i i rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
il ten i bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vzere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 4 kigpe en ny bolig. Miten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget p kan vzere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f3 TG2 eller T63
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere «

tilleggsbygeg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper ¢ * skjulte it utenfor
ingen s full ji ing av el- og VVS-i . iske forhold og bygni plassering pa grunnen « bygningens
planigsning « bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs . estetikk og

og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kient for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nr det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygnir dige velger ti ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vere tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. et er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzr fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG2

0 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn p forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedri i rapporten er anslag Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f& en ngyaktig vurdering av

utbedr anbefales ytterlig og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o090
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Enebolig i god stand bade utvendig og innvendig. Takstein og
undertak fra 2017. Det er vinduer med 2 lags glass fra 2020 og
staende kledning fra byggear. Kledningen pa sgrveggen er byttet.
Det er noe rate i vindus belistningen. Innvendige overflater er
hele og pene. Det er noe hgy fuktighet i paforede yttervegger i
kjeller. Badet i hovedetasjen er renovert i 2020 hvor det gamle
vinylbelegget er brukt som membran. Badet i kjelleren er fra
2014. badene mangler mekanisk avtrekk. Vaskerommet oppfyller
ikke dagens krav til vatrom. Boligen har eldre vann og
avigpsledninger.

Enebolig - Byggear: 1973

UTVENDIG il si

T i eravb kstein. Taket er besiktiget fra
Stal takrenner og beslag

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. kjellervinduer fra
byggear.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre.
Det er treterrasse utenfor stuen

Det er murt/ stgpt trapp til inngang og kjellernedgang

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett,fliser tepper og belegg. Veggene har
tapet,trepanel og malte plater. Innvendige tak har trepanel og
himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe,apen peis i kjellerstuen og peis med innsats
i stuen.

Gulvet har teppe. Veggene har panel. Hulltaking er foretatt og det
er pavist awik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i
Kjellerstue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 23.
Bygningen har krypkijeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Boligen har malt tretrapp med parkett i trinnene.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer med pyntelister og malte
fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har bad . Taket har himli later.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 0. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 0.

Det er plastsluk og tettesjikt, av eldre vinylbels .
Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og
badekar.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking
er foretatt ved/i soverom.

Oppdragsnr.: 22008-1342 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen
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Fonsveien 523
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Vaskerom
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Dokt jon: ingen j

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har radiator som varmekilde. Fall
mot sluk er malt til 25. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen
av membranen ved dgrterskelen er 65.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10. Hulltaking
er foretatt ved/i bod.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap,oppvaskmaskin og komfyr.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER GA til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er montert radiatorer for oppvarming med vannbaren varme.
Elektrisk anlegg fra byggedr jevnlig oppdatert.

Reykvarslere og brannslukkingsapparat

TOMTEFORHOLD Ga il side

Dreneringen er fra 1973.

Bygningen har grunnmur i betongstein. Det er stripefundamenter
av betong under grunnmur.

Tilmnaermet flatt terreng

Arealer Gatisde
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
11.12.2025 Side: 5 av 23
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G3 il side

Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Tidligere fyrrom benyttes i dag som bod/ tgrkerom.

Dagens kjellerstue er opprinnelig godkjent som hobbyrom.
Det er uklart om det aktuelle rommet oppfyller tekniske krav
slik at de kan godkjennes for varig opphold etter gjeldene
tekniske forskrift bl.a. til remningsveier og lys. Kjgper baerer
selv ansvaret for & spke godkjenning, og utfgre og bekoste
ngdvendige arbeider, dersom man gnsker & bruke rommet
som kjellerstue.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
- Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Eneboli
15 8

(3T STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

10 ©  vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Gatilside
5
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
- ©  Utvendig > Nedigp og beslag GatiLside
B 760 Ingen awik
i J Gatil side
TG1: Mindre eller moderate awik ©  Utvendig > Veggkonstruksion
TG2: Awik som kan kreve tiltak © Unendig> Vind
tvendig > Vinduer Gatilside
B 7G3: Store eller alvorlige awik g > Vi
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
i Gatil side
i i e o ansgart e e ©  innvendig > Gulv mot grunn.
@ innvendig > Rom Under Terreng Gé tilside
o . Innvendig > Innvendige trapper Gé til side
Anslag pa utbedringskostnad o
1 ©  Tekniske installasjoner > Vannledninger il i
0.8 @©  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatilside
0.6 © Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
0.4 © vitrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
0.2 @ vitrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Sitilside
E
2
0o < @ vitrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Gatilside
Tiltak under kr 20 000
@  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 o Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og i i
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 himling
Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
? © vitrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside
®  Tiltak over kr 500 000
@ vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon Gatilside
Ha er anslag pd utbedringskostnad? Se side 4.
HELSE, MILU@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet
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Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear

1973

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Arstall: 2017 Kilde: Faktura e.l

Nedlgp og beslag

Stal takrenner og beslag

Vurdering av awvik:

* Det mangler sngfangere pé hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Veggene har bi kskonstruksjon fra byggedr. Fasade/kledning har stdende

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. kjellervinduer fra byggear.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
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Tilstandsrapport

Det er litt rate i vindus belistningen enkelte steder i nedkant mot vannbrettbeslag

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjores tiltak for & lukke avviket.

Lister med réate bor skiftes

Dgrer

har malt dgr og malte itre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er treterrasse utenfor stuen

Utvendige trapper

Det er murt/ stgpt trapp til inngang og kjellernedgang

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett,fliser tepper og belegg. Veggene har tapet,trepanel og malte plater. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

(3 Gulv mot grunn.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av awvik:
* Det er mélt hgydeforskjell pA mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.
Konsekvens/tiltak

* For a fa til ad 0 eller 1 ma hy rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe,apen peis i kjellerstuen og peis med innsats i stuen.

(3 Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering”
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Tilstandsrapport

Gulvet har teppe. Veggene har panel. Hulltaking er foretatt og det er pavist awik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i Kjellerstue.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt il 23.

Vurdering av avvik:
* Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

Konsekvens/tiltak
« Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt tilstanden og omfanget pa eventuelle skader.

Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

(33 Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp med parkett i trinnene.
Vurdering av avvik:

* Det er betydelig knirk i trapp.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte darer med pyntelister og malte fyllingsdarer.

VATROM
ETASIJE > BAD
Generell
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. D ingen
Arstall: 2021 Kilde: Eier

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har bader . Taket har hi

ETASJE > BAD
(3 overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 0. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved

dgrterskelen er 0.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stidende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

ETASJE > BAD
(3 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og tettesjikt/membran av eldre vinylbelegg .

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men ti for nar dette er ig er vanskelig & si noe om.

ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og badekar.

ETASJE > BAD
(3 Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.
Vurdering av awvik:
* Det er awvik:
Rommet har kun naturlig ventilering.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking er foretatt ved/i soverom.

KJELLER > BAD

Generell
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. D jon: ingen dokumentasj
Arstall: 2014 Kilde: Eier

KJELLER > BAD
(I overflater vegger og himling
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Tilstandsrapport

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
* Svertesopp er registrert

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak for & utbedre avviket.

KJELLER > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har radiator som varmekilde. Fall mot sluk er malt til 25. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 65.

KJELLER > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa slukigsningen.

Konsekvens/tiltak
« Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

KJELLER > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og dusjvegger/hjgrne.

KJELLER > BAD

(35D Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:
Rommet har kun naturlig ventilering.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

KJELLER > BAD
(D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10. Hulltaking er foretatt ved/i bod.

KJELLER > VASKEROM
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Tilstandsrapport

Generell

Aktuell ift er ifter fra fgr 1997. Di jon: ingen

Vurdering av awvik:
 Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KIBKKEN

ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,oppvaskmaskin og komfyr.

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(22 vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pé eldre anlegg.

(3 Avigpsrer

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vannbaren varme

Det er montert radiatorer for oppvarming med vannbaren varme.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boligh 1) §2-18 i . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i , 0g en bygni ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den f og beg som El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggear jevnlig oppdatert.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
6
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 r?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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Tilstandsrapport

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bor det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1973.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i in. Det er stripefur av betong under grunnmur.

) Terrengforhold
Tilmnaermet flatt terreng

Vurdering av awvik:
* Det er pavist omrader pa eiendommen med stdende vann.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke behov for tiltak

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som épenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av awvik:
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Tilstandsrapport

« Apninger i rekkverk er storre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det mangler pa vegg i det il ige tr
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523
3174 REVETAL Norsk takst

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for bygnil er br minus arealet
som opptas av yttervegger.

TeA
BRAe
Bod
Kjeller

l e

Garasje

soa |/
| rexnisk

U

Kokken

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

8od
Soverom

NN Garsse

= g

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig 4 méle opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pé innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, pne rom
over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for  beregne eiendommens verdi.

Den bygni kkyndige kan kke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den ser pa i hvis de er tilgj ige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i forskrift pa i skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare p alle spgrsml, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger

(T8A) 0g apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
méleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstorrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gr pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sokt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong. amy
Etasje 115 17 132
Kjeller 95 o5
Ssum 210 17
SUM BRA 227

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i)
Etasie Gang, soverom, soverom 2, soverom 3,
! kjgkken, stue, soverom 4, bad
Kjeller Trapperom, bad, bod, bod 2, kjellerstue,
J vaskerom, bod 3, fyrrom
Kommentar

Eksternt bruksareal BRA-e er: Garasje.

Lovlighet
Byggetegninger
Det I dkj og Id!

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

88 , men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Tidligere fyrrom benyttes i dag som bod/ tgrkerom.

Terrasse- og balkongareal

39

39

Innglasset balkong

(BRA-b)

Dagens kjellerstue er opprinnelig godkjent som hobbyrom. Det er uklart om det aktuelle rommet oppfyller tekniske krav slik
at de kan godkjennes for varig opphold etter gjeldene tekniske forskrift bl.a. til remningsveier og lys. Kjgper baerer selv
ansvaret for & spke godkjenning, og utfgre og bekoste ngdvendige arbeider, dersom man gnsker & bruke rommet som

kjellerstue.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist awvik i forhold til r i , eller

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

E]Ja
[a

[Jia  [“INei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til saimmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

Enebolig

Oppdragsnr.: 22008-1342

P-ROM( m2)

182

Befaringsdato:  11.12.2025

S-ROM( m2)

45

Side: 19 av 23

Orreveien 24, 3142 VESTSKOGEN
Gnr 13 - Bnr 227
3911 FARDER

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523
3174 REVETAL Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
11.12.2025 Bjarne Henry Johansen

Christian Thuve Bjgrnstad

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3911 FARDER 13 227
Adresse

Orreveien 24

Hjemmelshaver
Bjgrnstad Christian Thuve

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig beliggende i rolig etablert boligomrade

Adkomstvei

Rolle

Takstingenigr

Kunde

for. snr.
0

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Areal
959.1 m?

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. beplantning, plen,

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklaering 08.12.2025

Kommunal informasjon
og tegninger

Oppdragsnr.: 22008-1342

Kommentar

Befaringsdato:

11.12.2025

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt 8 Nei
Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 09.01.2026
2 09.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22008-1342

Kommentar

Befaringsdato:

11.12.2025
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formélet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T j ingslinjer for ing nar det gielder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
erikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awik, altsé en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgér av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. I tillegg mé bygningsdelen
vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii)Tilstandsgrad 1, T61:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nér bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i néer fremtid, det er grunn il  varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

i TGiU:Ikke i ig for

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
fordi bygningen eller da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader il ikke
inger/feil kan . Utbedr
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22008-1342 Befaringsdato:
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for  sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (ki je, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vétrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nir det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. ig kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
i okelser utover mil i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskift tl
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har fraltil3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f& unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfaringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner p3 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniv. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon p3 hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

. : eller biologiske , i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet
og pigger).

« Utvidet fuktsgk ing): Boring av hull for i og ing i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yitervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ti ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhayde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

+ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hoyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av

og dine retti finner du her Personvernerklzring

-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres idspartnere benytter fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa

hi K

ps://
P nerklaering/ j

Vendu lager en boliganalyse basert p opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RB2092

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www. no for mer i j
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Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS

Saksnummer 2024/9676
Dokumentdato 04.10.2024
Kontrolldato 04.10.2024
Saksbehandler Brita Tysse
Gnr/bnr. 13/227
Adresse Orreveien 24
Leilighet HO0101

CHRISTIAN THUVE BJ@RNSTAD

ORREVEIEN 24

3142 VESTSKOGEN

Vestfold Inter le Br IKS gj te tilsyn med hovedfokus pa fyringsanlegg i Orreveien 24,

bruksenhet H0101, 3142 VESTSKOGEN den 04.10.2024

Tilsynet ble foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr 20 brann- og eksplosjonsvernloven § 11 farste ledd bokstav h,
samt forskrift om brannforebygging av 17. desember 2015 nr. 1710 8 17. Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av
fyringsanlegget fremkommer i nevnte forskrift om brannforebygging § 6. Kap. 2.

Til stede:
Eier/representant for eier: CHRISTIAN THUVE BJ@RNSTAD
For brannvesenet: Brita Tysse

Formal

Formalet med tilsynet var a vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for brannsikkerheten og atkomsten
til anlegget. Tilsynet omfatter tilsyn med at eier/bruker etterlever kravet om at fyringsanlegget er bygget, vedlikeholdt og
virker som forutsatt.

Innledning

Feiing og tilsyn gjennomfares etter risiko. Hyppigheten fastsettes pa grunnlag av bruken, type skorstein/ildsted og feierens
faglige vurdering. Feiing og tilsyn utferes hver for seg. Dersom avvik som har betydning for brannsikkerheten eller
atkomsten for feieren blir avdekket, vil det blir gjort oppmerksom pa dette nedenfor. Ved gjennomfering av feiing har vi
konsentrert oss om det som naturlig oppdages ved feiing. Tilsynet vil vaere mer omfattende og tar for seg starre deler av
fyringsanlegget. Rapporten er likevel ikke noen garanti for at det ikke finnes flere avvik da feiing/tilsyn utferes visuelt.

Status

Det ble ikke avdekket awvik pa fyringsanlegget. Rapporten er likevel ikke noen garanti for at avvik pa fyringsanlegget ikke
finnes. | Forskrift om brannforebygging kapittel 2 er det stilt krav om forebyggende plikter for eieren av byggverk. Denne
saken er herved formelt avsluttet.

Definisjon av andre forhold
Dette er forhold som Vestfold Interkommunale Brannvesen (VIB) ansker a opplyse eier/bruker om, samt forhold som vi
mener bidrar til gkt personsikkerhet og generell brannsikkerhet. Disse forhold krever VIB ingen tilbakemelding pa.

Andre forhold:

Andre forhold
Dette er forhold som Vestfold Interkommunale Brannvesen (VIB) ansker a opplyse eier/bruker om, samt forhold som vi
mener bidrar til gkt personsikkerhet og generell brannsikkerhet. Disse forhold krever VIB ingen tilbakemelding pa.

Forhold:
+ Det ma serges for at det er tilstrekkelig og hensiktsmessig brannslukningsutstyr i boligen som alle beboerne kan betjene.
Kravet er enten 6 kg pulverapparat, 9 liter skumapparat eventuelt 6 liter med slukkeeffekt minst 21A eller husbrannslange

Postadresse Fakturaadresse
Ollebukta 6, 3126 Tansberg Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Side 1av 2
TIf 33 00 36 00 /0 4human AS Postboks 404 3101 Tensberg

E-post: post@vibr.no
Org.nr: 982 847 796
Bankkonto: 2470.25.42215

tilkoblet vann som rekker alle ytterpunktene i boligen. Brannslukkeutstyr skal jevnlig kontrolleres og vedlikeholdes. |
henhold til forskrift om brannforebygging § 7.

+ Reykvarsler ma monteres i tilstrekkelig antall og hensiktsmessig. Raykvarsler/brannalarmanlegg skal jevnlig kontrolleres
og vedlikeholdes. I henhold til forskrift om brannforebygging § 7.

Spersmal rettes til Brita Tysse pa feier@vibr.no eller 45 49 98 89.

Med vennlig hilsen

Brita Tysse
Feier

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift

Postadresse Fakturaadresse
Ollebukta 6, 3126 Tensberg Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Side 2 av 2
TIf 33 00 36 00 /0 4human AS Postboks 404 3101 Tensberg

E-post: post@vibr.no
Org.nr: 982 847 796
Bankkonto: 2470.25.42215
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ENERGIATTEST

Adresse Orreveien 24
Postnummer 3142

Sted VESTSKOGEN
Kommunenavn Faerder
Gérdsnummer 13
Bruksnummer 227
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer -
Festenummer -

Bygningsnummer 7055362

Bruksenhetsnummer  H0101

Dato 09.12.2025

gii ket angir boligens er i .
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
i se i figuren.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

symboliseres med et hus, hvor fargen viser opp
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Oppvarmi akteren forteller hvor stor andel av
PP i (re P ing og
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

n angir hvor energi iv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert opp! i i er mens regd farge betyr hoy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske gi for boli Opp i skal stil til okt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gj av var solenergi, bi og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode i bidrar til at gi
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

ingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
péa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende i ivi 'de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen
= Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Sla el.apparater helt av
= Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1972
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 258
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-p inn. Pa siden "Ei kan du

soke opp bygninger og hente fram gi som er

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale

laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er rlig for

ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tic i den ble bygd i. i

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

om . . ing
eller gje ing av i ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova. g g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

P om g
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad Ning ingsbehovet med 5 %. Mennesker

er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes

sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av

myggsplral/myk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
om kvelden, det gjennom Vil

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/meorket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at bade er og

t dvs. nar det regi: nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvllevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. P deles inn i gil fra Atil
G, hvor A er det minst Mange p tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Spar strom pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer il platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stwv pa kjoleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Opp \en har it for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmwannet oker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skyllep foregar i feil ar.

Tiltak 11: Sl av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 12: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det nadvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 13: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nedvendig a installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stoy i systemet.

Tiltak 14: Installere solvarmeanlegg

Dersom den vannbarne varmen i boligen er i form av gulvvarme eller annet lavtemperaturanlegg, kan det vurderes &
installere et solvarmeanlegg dersom forholdene ligger godt il rette for dette. En solfanger er som oftest en del av
(akkonstruksjonen og kan derfor vaere en interessant lasning ved nybygging eller rehabilitering av tak. | tillegg til
en itral med et varmelager som ulnytler solenergien i kombinasjon med
je/bio/var Gratis solenergi utnyttes da i varmeanlegget og til forvarming av tappevann noe
som reduserer energiutgiftene.

Tiltak 15: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rornett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna ensket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 16: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radi legg eller et gul Det kan vurderes a installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann
(borebranner), jord, sjovann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens
kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen
kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele
effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 17: Montering av peisinnsats i apen peis

| dpen peis (murt peis uten stopejernsinnsats og uten derer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved &
montere et lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden
utnyttes mer effektivt - opptil 75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres roykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Rand: isolering av jeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens losning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: pjeld pa kj

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 23: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 24: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysnil slik at det isk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at Iyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 25: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
snosmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 26: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 27: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten lermostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres / pa ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og udsmnsullmger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpzerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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