SELVEIERLEILIGHET MED SOLRIK BALKONG, GARASJE OG HEIS

Evjekaia 2A
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Attraktiv leilighet med god planlgsning og solrik balkong,
beliggende i forste rekke pa brygga i Fredrikstad.
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Evjekaia 2A

Selveierleilighet med solrik balkong, garasje og heis. Utmerket utsikt!

Attraktiv leilighet med god planlgsning og solrik balkong, beliggende i ferste rekke pa
brygga i Fredrikstad. Her bor du midt i byen, samtidig med passe avstand fra sentrums
kulturliv - her er det forholdsvis stille mens byens restauranter og tilbud ligger kun en
kort gangavstand unna. Leiligheten, som er orientert mot elven, inneholder bla 2
soverom, halvépent kjokken med spiseplass og romslig stue. Parkeringsplass i kjeller
med heidadkomst.

Kort gangavstand Torvbyen og Veerstetorvet pa Krékerpysiden. Fergeforbindelse til
Gressvik, Krakeray og Gamlebyen. Fantastisk utsikt til elven, sentrum og
Krakerpy/Varste med ny og historisk bebyggelse.




Evjekaia 2A

Prisantydning
Fellesgjeld
Totalpris
Omkostninger
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA

Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

4 900 000
0
5023590
123 530

2 373 pr. mnd.

83 m?

75 m?

8 m?

S5 m?

2

Leilighet
Eierseksjon
1507 m?
1995

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Henning Hesselberg
Eiendomsmegler MNEF
958 50 192

henning.hesselberg@stavlund.no

€Y STAVLUND

Storgata 11, 1607 Fredrikstad









6.73m

4.19m

Evjekaia 2A, 1608 FREDRIKSTAD
Leilighet. - 2. etg.

Balkong

Kjakken

Soverom 1

Soverom 2
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Innhold

Entré, bad, bod, stue, kjokken og to soverom. Utvendig bod samt bod i
kjeller.

| tillegg disponerer seksjonen andel av felles rom og felles terrasse.
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Standard

Leiligheten er pusset opp noe de senere ar.

Gulver er belagt med parkett. Veggflater belagt med tapeter, samt vegger i

malte, slette flater. Himlinger i malt betong. Profilerte innerdaerer.
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Kjokken

Innredning med profilerte fronter. Benkeplate av laminat. Nedsenket
oppvaskkum av rustfritt stal. Ett-greps armatur. Fliser og plater av laminat
pa vegg mellom benkeplate og overskap. Oppvaskmaskin, kjsleskap og komfyr.

Ventilator med mekanisk avtrekk over komfyr. Innredning er slitt.
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Bad

Baderom fra byggear. | felge opplysninger fra eier ble det lagt nye fliser i
dusjsonen i 2014. Flislagt gulv med varme. Flislagte vegger. Himling i malt
betong. Vegghengt servantinnredning med slette fronter. Servant med ett-
greps armatur. Speil med belysning over servant. Dusjhjerne med innfellbare

glassderer. Dusjarmatur tilkoblet handdusj og regndusj. Gulvstédende toalett.
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Beliggenhet

Dette er Elvepromenaden, enten der den ender, eller der den begynner - ved
Evjekaia vest i sentrum. Herfra kan du ta deg en fin spasertur langs elven forbi
restauranter og torg helt frem Tollboden/Cicignon eller over til Krakeray me
Veertetorget kjgpesenter med mathall og diverse tilbud.

Fra torget kan du ta byferga til Gamlebyen, Krakergy og Gressvik. Her kan du
folge bdtenes ferd gjennom byen - og kommer Tall Ships Races tilbake igjen,
har du orkesterplass. Herfra er det kort vei til alt hva byen har & by pa og kort
vei til bymarka, jernbanestasjonen m.m. Leiligheten ligger i 2. etasje med

heisadkomst.
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Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 83,0 m?
e BRA-i: 75,0 m?

 BRA-e: 8,0 m?

e BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 5,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Attraktiv leilighet med god planlasning og salrik
balkong, beliggende i forste rekke pé brygga i
Fredrikstad. Her bor du midt i byen, samtidig med
passe avstand fra sentrums kulturliv - her er det
forholdsvis stille mens byens restauranter og tilbud
ligger kun en kort gangavstand unna. Leiligheten, som
er orientert mot elven, inneholder bla 2 soverom,
halvapent kjokken med spiseplass og romslig stue.

Parkeringsplass i kjeller med heidadkomst.

Kort gangavstand Torvbyen og Veerstetorvet pa
Krakergysiden. Fergeforbindelse til Gressvik, Krakeray
og Gamlebyen. Fantastisk utsikt til elven, sentrum og
Krakeray/Veerste med ny og historisk bebyggelse.

Beliggenhet

Dette er Elvepromenaden, enten der den ender, eller
der den begynner - ved Evjekaia vest i sentrum. Herfra
kan du ta deg en fin spasertur langs elven forbi
restauranter og torg helt frem Tollboden/Cicignon eller
over til Krdkersy me Veartetorget kjopesenter med
mathall og diverse tilbud.

Fra torget kan du ta byferga til Gamlebyen, Krékeray og
Gressvik. Her kan du felge batenes ferd gjennom byen -
og kammer Tall Ships Races tilbake igjen, har du
orkesterplass. Herfra er det kort vei til alt hva byen har
& by pa og kort vei til bymarka, jernbanestasjonen m.m.
Leiligheten ligger i 2. etasje med heisadkomst.

Innhold

Entré, bad, bod, stue, kjokken og to soverom. Utvendig
bod samt bod i kjeller.

| tillegg disponerer seksjonen andel av felles rom og
felles terrasse.

Standard
Leiligheten er pusset opp noe de senere ar.

Gulver er belagt med parkett. Veggflater belagt med
tapeter, samt vegger i malte, slette flater.
Himlinger i malt betong. Profilerte innerdorer.

Kjokken

Innredning med profilerte fronter. Benkeplate av
laminat. Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal. Ett-
greps armatur. Fliser og plater av laminat pa vegg
mellom benkeplate og overskap. Oppvaskmaskin,
kjoleskap og komfyr. Ventilator med mekanisk avtrekk
over komfyr. Innredning er slitt.

Bad

Baderom fra byggear. | folge opplysninger fra eier ble
det lagt nye fliser i dusjsonen i 2014. Flislagt gulv med
varme. Flislagte vegger. Himling i malt betong.
Vegghengt servantinnredning med slette fronter.
Servant med ett-greps armatur. Speil med belysning
over servant. Dusjhjerne med innfellbare glassdaerer.
Dusjarmatur tilkoblet hdnddusj og regndus;j.
Gulvstdende toalett. Opplegg for vaskemaskin.
Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i vegg.

Adkomst

Leiligheten ligger i 2. etasje. Felles inngang fra
bakkeplan med heisadkomst til 2. etasje. Boligen har
egen inngang fra fellesomréade i plan 2. Parkeringsplass
i kjeller, heisadkomst.

Parkering

Med eiendommen falger parkeringsplass i felles
garasjekjeller.

Det er klargjort for elbillader. Installasjon ma kjoper
selv bekoste.

Selgers egenerkleeringsskjema
Selger har kommentert pa folgende spersmal i
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egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Va&trom 1: Har det veert feil pd bad, vaskerom eller
toalettrom? Ja, har hatt tilbakeslag i sluk pa badet,
men feilen satt i hoved rar i kjeller.

Kjeller 5: 5 Har sameiet eller borettslaget hatt
problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller
eller underetasje? Ja, inntrengning av fukt, dette er
utbedret i 2025, sameiet styre har dokumenter pa
det.

Andre opplysninger 32: Har du andre opplysninger om
boligen eller eiendommen utover det du har svart? ja,
noe trekk fra yttervegg mot elven nar det er veldig
kaldt. Ytterder subber litt.

Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2) og
tilstandsgrad 3 (TG3) fra vedlagt tilstandsrapport:

Felgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i
tilstandsrapporten:

Vatrom - Bad.:

- Helhetsvurdering: TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa
grunn av alder og/eller slitasjegrad. Det er blant annet
registrert folgende avvik: Reropplegg er fra byggear.
Risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker
restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.
Tettesjikt/membran er fra byggear. Restlevetiden er

usikker. Med bakgrunn i dette kan rommets
lekkasjesikkerhet ikke verifiseres. Det er registrert
stedvis heydeforskjell mellom flis pa vegg i dusjsonen.
Dette er vurdert til & hovedsakelig veere av estetisk
betydning. Det er registrert stedvise haydeforskjeller
mellom fliser og bomlyd i gulvflis. Bomlyd kan indikere
manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med
bom kan veere svekket mot mekanisk pakjenning.
Dusjgarnityr sitter lgst. Etterstramming anbefales. Med
bakgrunn i alder ber behov for tiltak kunne forventes.
Til informasjon: Nivaforskjell mellom topp overflate gulv
ved derdpning og overflate gulv ved sluk er malt til ca.
26 mm. Lokalfall til sluk er pa tilfeldig sted malt til ca. 16
mm over en avstand pa 39 cm. Hoydeforskjell mellom
topp overflate gulv ved derdpning og overflate gulv ved
overgang dusjsone er malt til ca. 2 mm. Dette er
vurdert som tilstrekkelig med hensyn til gjeldende krav i
teknisk forskrift p& oppferingstidspunktet. Det
foreligger andre krav til fall/lekkasjesikring i dag. Det
er foretatt hulltaking og utfart fuktmaling med pigg i
treverk med egnet instrument (Protimeter MMS), i
tilstetende rom til vatsone (bod). Det ble ikke registrert
forheyede verdier eller andre avvik. Malingen viste
vektprosent under 16. Malingen gir kun et
oyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Kjokken:

- Vannror: Vannrer er fra byggear. P& bakgrunn av
alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte
avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller
lignende forhold som utvikles over tid.

- Avlepsrar: Avlgpsrer er fra byggear. Pa bakgrunn av

alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte
avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller
lignende forhold som utvikles over tid. Det er registrert
drypplekkasje fra avlgpsrer under oppvaskkum. Tiltak
anbefales.

- Varmtvannsbereder: P& bakgrunn av berederens
alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid
eller andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke
utelukkes behov for reparasjon/utskiftning. | felge
opplysninger fra eier er sikkerhetsventil pa berederen
skiftet i senere tid.

- Innredning: Innredningen har generell slitasje. Det er
blant annet registrert svelleskader i benkeplate og
enkelte skapfronter.

Pvrige rom:

- Overflater vegger: Det er registrert
malingsavskalling og oppsprekking i plateskjot pa vegg i
bod.

Etasjeskiller - 2. etg.:

- Skjevhetsmaling: Det er registrert noe skjevheter i
leiligheten. Forskjellen mellom hayeste og laveste punkt
pa 2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 11 mm i
stue. Forevrig ingen merknader i det andre rommet
som er malt (soverom 1).

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom):

- Hovedstoppekran: TG2 er valgt med bakgrunn i alder.
Restlevetiden er usikker.

Elektrisk anlegg:



- Forenklet vurdering av det elektriske anlegget: Det er
ikke fremlagt dokumentasjon for det elektriske
anlegget. TG2 i henhold til NS3600. Med bakgrunni
dette og anleggets alder anbefales det & gjennomfare
en utvidet el-kontrall.

Derer og vinduer:

- Vinduer: Vinduer er fra byggear. Det mé& forventes
heyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med
vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfert
stikkprovekontroll pa vinduer hvor &pne/lukkefunksjon
fungerte som forventet.

- Dorer: Ytterderer er fra byggeér. Det ma forventes
heyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med
vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfert
stikkprovekontroll pa vinduer hvor &pne/lukkefunksjon
fungerte som forventet. Dorbladet til entréder har noe
svelling i nedre del.

Balkonger, terrasser, veranda etc:

- Utkragede eller understettede konstruksjoner
(balkonger, verandaer): Rekkverkshgyden er under 1,0
meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Det
foreld andre krav til rekkverksheyde pa
oppferingstidspunktet.

Felgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller
alvorlige avvik) i tilstandsrapporten:

Det ble ikke funnet noen punkter med denne
tilstandsgraden i rapporten.

Byggemate
Boligbygg over fire etasjer samt parkeringskjeller. Gulv

av betong maot grunn. Grunnmur, baerende elementer
og skillende dekker i hovedsak av betong og
stalkonstruksjoner. Utvendige fasader forblendet med
fasadestein og liggende trekledning. Takkonstruksjon i
saltaksform, utvendig tekket med takstein. Boligen har
profilert entréder med glassfelt. Balkongder med to-
lags glass fra byggear. Vinduer med treramme,
utvendig aluminiumsbeslag og to-lags glass fra
byggeér. Oppvarming med elektrisitet.

Tomt
Denne tomten er festet.
1507,00 kvm.

Festet tomt

Bortfester: Ryen Utstyrsforretning,
Festeavgift endret dato:01.06.2024
Festekontraktsdato: 01.06.1994
Festekontrakt start dato: 01.06.1994
Festekontrakt utlepsdato: 01.06.2074
Transportgebyr:

Festeavgift er inkludert i fellesutgifter.
Ferdigattest/brukstillatelse
Midlertidig brukstillatelse av 12.06.95 foreligger.

Diverse anmerkninger, se dokument vedlagt.

Adgang til utleie
Utleie skal skal meldes skriftlig til styret.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med .

Energikarakter: E - Red
Energiforbruk foregéende ar var 12 397 kwh.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Pkonomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 300 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, péleper
felgende omkostninger:

122 500,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 2 373,- pr. mnd.
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Fellesutgifter fordeles pa folgende poster:
Festeavgift, felles strem, TV/bredband,
vaktmestertjeneste, forsikring, diverse vedlikehold og
regnskapsfersel

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere endret
uten at eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kr. 6 903,- for 2025.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 0,- pr. 27.11.2025.

Selskapets totale gjeld er kr.
0,- pr. 27.11.2025.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 847 933,00.
Sekunder formuesverdi kr. 3 391 731,00.
Gjeldende for ligningsaret 2023.

Offentlige forhold

Sameiet

Evjekaja Torg Bolig sameie, Orgnr: 996 939 278
Forretningsferer: Overblikk Regnskap

Sameiet bestar av 18 seksjoner (hvorav 1

neeringsseksjon) og den aktuelle seksjonen har
sameiebrgk 25/1086.

Naeringsseksjonen star for tiden tom. Eier jobber med &
leie ut lokalet.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring med
palisenr. SP1433700.9.1.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 762.675,-

Driftskostnader kr. 741.031,-

Arsresultat kr. 22 616,-

Disponible midler for boligselskapet utgjer ca kr.
700.000,- per 09.12.25.

Budsjett for 2025 viser et overskudd pé& kr. 0,-.

For neermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt salgsoppgave

Gjennomfgrte- og kommende vedlikeholdsarbeider
Heisen i bygget er over 30 ar - det kan kamme
uforutsette vedlikeholdskostnader grunnet alder.

Regulering
Plan nr 370 - Trosvikstranda. Offentlig friomrade og
annet kombinert formal.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven & 31 har sameiet legalpant
for forfalte felleskostnader og andre krav. Pantet er
begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 11259, tgl. 12.10.1994 - Festekontrakt - vilkar
Bestemmelser om regulering av leien

Med flere bestemmelser

Pant for forfalt festeavgift

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 5867, tgl. 20.06.1995 - Seksjonering
SNR: 5

Formal: Bolig

Sameiebrok: 75 / 3288

Det gjeres oppmerksom pé at kjepers bank vil f&
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Diverse



Losere og tilbehsr
Folgende tilbehsr medfelger handelen:
Hvitevarer pa kjokken medfalger.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«0versikt over lgsere og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er sarskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som stér pa listen ikke finnes pa
eiendommen, folger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesere og utstyr som medfelger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Overtagelse
Etter neermere avtale.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontraollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerfarsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 00Q,-.
Egenerkleringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette for bud
inngis.

Boligkjgperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du ensker &
reklamere pa boligkjepet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjgperpakken og

Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Kjepsvilkar

Budgivning
Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om

budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler péalagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger. Det informeres om at
det ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept
av bud er bindende avtale mellom selger og kjeper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p&d mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaare minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler a gjennomfare
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dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil std som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert snsker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-balig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma

eiendomsmegler ogsé gjennomfere kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfaere undersokelser
av kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjopers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope
usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en

bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjor
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belop pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra



avtalt betalingstid. Kjeper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes til
kjsper. Dersom dette ikke er snskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjoting blir nektet er kjoper
likevel forpliktet til & gjennomfore handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn S0 degn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerkleering selger,

tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet for handel har

kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring pa foretakets hjemmeside.

Om oppdraget
Eier
Eier er Roar Larsen, Per Arne Larsen, Morten Gade

Larsen, Hans Fredrik Larsen og Lisbeth Larsen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer

Eiendommens adresse er Evjekaia 2A.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 300, bnr. 1560,
snr. 5i Fredrikstad.

Sameiebrok: 25/1096.

Vart oppdragsnummer er 192250170.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,200 % av salgssummen inkl. mva (minimum
55 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 12 500,00
Markedpakke Premium : 19 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjoperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjores det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.
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Ansvarlig megler er Henning Hesselberg / +47 95 85 01
92 / henning.hesselberg(@staviund.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgata 11,
1607 FREDRIKSTAD. Org. nr. 983261523.

Prod. dato: 10.12.2025
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Tilstandsrapport

Areal

Leilighet.
Bruksareal: 83 m?

Totalt bruksareal (BRA): 83 m?

Befaring
Befaringsdato: 24.11.2025

® Anticimex

levert av Anticimex AS

Evjekaia 2A
1608 FREDRIKSTAD
Gnr./Bnr.: 300/1560
Seksjonsnr. : 5
Fredrikstad kommune

Bygningssakkyndig selskap

Anticimex AS

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

J

Signatur inspekter:  Magnus Langvik
Mobil: 48276107

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den dige: ikti av ei Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
+13.2 - Vurdering av teknisk verdi

+14.3 - Oppsummering

« Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

« Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

« Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har regi hoye klagt ogleller

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre fors(aelse De sjekkpunkler som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert t it. H med denne ti er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjeper veere spesielt pa.

Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 0g TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nadvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav
Dersom det har veert utfert rep: joner, i eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfort av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pé arbeidet. Som dokumentaslon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de

handverkerne som ble brukt.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklzering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspgrres. Dersom det har veert
utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende klaering og fra el. tilsynet Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Til 0 gis nar i 1 ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Til 2 gis nar bygni n har ige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller felgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa genereh grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og p is pa materialer, p og ha tienester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sj ig prisanslag pa ad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekijelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 24.11.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15077441 Gatelvei adresse Evjekaia 2A
Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-25-0170 Postnummer/sted 1608 FREDRIKSTAD
Hjemmelshaver/selger Roar Larsen Kommune 3107 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspektor Magnus Langvik Gnr./Bnr./Festenr.: 300/1560/1508
Tilstede pa befaringen Roar Larsen. Seksjonsnr. 5

Utvendige snedekte flater Nei. Tomt Festet tomt: 1508 m?
Utetemperatur 1°C

Rapportdato 02.12.2025 09:04

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype |Byggér |T\Ibygg |Ombyggmg

Leilighet. | 1995 | |

Byggemate

Selveierleilighet tilherende Sameiet Evjekaia Torg, beliggende i Fredrikstad kommune. Sameiet bestar av 18 seksjoner. Felles steinlagt atrium med
sittegrupper.

Boligbygg over fire etasjer samt parkeringskjeller. Gulv av betong mot grunn. Grunnmur, beerende elementer og sklllende dekker i hovedsak av
betong og stalkonstruksjoner. Utvendige fasader med og liggende T utvendig tekket
med takstein. Boligen har profilert entréder med glassfelt. Balkongdmr med to-lags glass fra byggear. Vinduer med (reramme utvendig
aluminiumsbeslag og to-lags glass fra byggear. Oppvarming med elektrisitet.

Leilighet beliggende i byggets andre etasje. Adkomst via felles trapperom eller heis. Leiligheten bestar av entré, bad, bod, stue, kjskken og to
soverom. Utgang fra stue til sydvestvendt balkong.

I tillegg disponerer leiligheten en bod med adkomst fra atriet, samt en bod og en bi illingsplass i
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad. ﬁ Helhetsvurdering 8
Kjokken ﬁ Varmtvannsbereder 9

ﬁ Vannrer 9
ﬁ Innredning 9
ﬁ Avigpsror 9
@vrige rom ﬁ Overflater vegger 9
Etasjeskiller - 2. etg. ﬁ Skjevhetsmaling 10
Tekniske gn\egg. VS ﬁ
et oo o ket andre. Hovecatoppelcen 10
rom)
Elektrisk anlegg ﬁ Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10
Derer og vinduer ﬁ Vinduer 1"
ﬁ Derer 1"
Balkonger, terrasser, ﬁ L eller kor j (balkonger, 1
veranda etc verandaer)
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Areal

av og grep:
| henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer

denne/disse.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Innglasset balkong (BRA-b):

Totalt bruksareal (BRA):

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hgyde (hoyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH

opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Primaerrom (P-rom) og Sekundserrom (S-rom)
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget

oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefert fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne méale opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere sterre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understgttelse til bakken.
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Arealberegninger Rapport

Vatrom - Bad.

Kommentar til areal
Leiligheten inneholder 71 m2 P-ROM og 4 m2 S-ROM. S-ROM omfatter bod samt vegger mellom boden og evrig del av leiligheten.

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle nedvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Bruksareal (BRA)
i Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong| SUM | Terrasse- og balkongareal Flislagt gulv med varme.
Leilighet. -i) (BRA - e) (BRA-b) Etasje (TBA) Flislagte vegger.
) Himling i malt betong.
2. etg 75 5 80 5 Vegghengt servantinnredning med slette fronter.
. : Servant med ett-greps armatur.
Entré, bad, bod, Bod med utvendig Balkong. Speil med belysning over servant.
stue, kjgkken og to | adkomst. Dusjhjerne med innfellbare glassderer.
sovérom Dusjarmatur tilkoblet handdusj og regndusj.
- Gulvstaende toalett.
i Opplegg for vaskemaskin.
Kieller. 3 3 Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i vegg.
Bod. Vannrer av typen kobberrar.
Avlgpsrer av plast.
SUM 75 8 83 5
Total bruksareal: 83 m? 4 1G2 Helhetsvurdering

Baderom fra byggear. | falge opplysninger fra eier ble det lagt nye fliser i dusjsonen i 2014.

TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder og/eller slitasjegrad. Det er blant
annet registrert folgende avvik:

Raropplegg er fra byggear. Risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker
restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Tettesjikmembran er fra byggear. Restlevetiden er usikker. Med bakgrunn i dette
kan rommets lekkasjesikkerhet ikke verifiseres.

Det er registrert stedvis hoydeforskjell mellom flis pa vegg i dusjsonen. Dette er
vurdert til & hovedsakelig veere av estetisk betydning.

Det er registrert stedvise hoydeforskjeller mellom fliser og bomlyd i gulvflis. Bomlyd
kan indikere manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom kan veere
svekket mot mekanisk pakjenning.

Dusjgarnityr sitter lost. Etterstramming anbefales.
Med bakgrunn i alder ber behov for tiltak kunne forventes.

Til informasjon:

Nivaforskjell mellom topp overflate gulv ved derapning og overflate gulv ved sluk er
malt til ca. 26 mm. Lokalfall til sluk er pa tilfeldig sted malt til ca. 16 mm over en
avstand pa 39 cm. Heydeforskjell mellom topp overflate gulv ved derapning og
overflate gulv ved overgang dusjsone er malt til ca. 2 mm.

Dette er vurdert som tilstrekkelig med hensyn til gjeldende krav i teknisk forskrift pa
oppferir inktet. Det igger andre krav til ikring i dag.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument
(Protimeter MMS), i tilstatende rom til vatsone (bod). Det ble ikke registrert forhayede
verdier eller andre avvik. Malingen viste vektprosent under 16. Malingen gir kun et
oyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og
temperaturforhold.
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Kjgkken

Innredning med profilerte fronter.
Benkeplate av laminat.
Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal.
Ett-greps armatur.
Fliser og plater av laminat p& vegg mellom benkeplate og overskap.
Oppvaskmaskin, kjgleskap og komfyr.
Ventilator med mekanisk avtrekk over komfyr.
Vannrer av typen plastrer og kobberrar.
Avlgpsrer av plast.
plassert i

@ TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Ventilasjon og avtrekk - Annet

ﬂ Informasjon Det er ikke etablert komfyrvakt eller automatisk lekkasjesikring i kjokkenet. Etablering
av komfyrvakt og i j ing
4 162 Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller

andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
reparasjon/utskiftning.

| folge opplysninger fra eier er sikkerhetsventil pa berederen skiftet i senere tid.

Vannrer Vannror er fra byggear. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for
skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles
over tid

Innredning Innredningen har generell slitasje. Det er blant annet registrert svelleskader i

benkeplate og enkelte skapfronter.

Avlgpsror Avlgpsrer er fra byggear. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko
for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som
utvikles over tid

Det er registrert drypplekkasje fra avlepsrer under oppvaskkum. Tiltak anbefales.

@vrige rom

Etasjeskiller - 2. etg.

Etasjeskille av betong.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.

G TG 2 Skjevhetsmaling Det er registrert noe skjevheter i leiligheten. Forskjellen mellom hoyeste og laveste
punkt pa 2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 11 mm i stue.

Forgvrig ingen merknader i det andre rommet som er malt (soverom 1).

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Gulvflater belagt med parkett.

Veggflater belagt med tapeter, samt vegger i malte, slette flater.

Himlinger i malt betong.

Profilerte innerdorer.

Ventilasjon basert pa naturlig tilluft kombinert med mekanisk avtrekk i bad og kjekken.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon

(9] Overflater gulv ‘ Gulvflater har generell slitasje.

ﬁ TG 2 Overflater vegger ‘ Det er registrert malingsavskalling og oppsprekking i plateskjet pa vegg i bod
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Vannrer av typen plastrer og kobberrar.
Avigpsrer av plast.

Varmtvannsbereder plassert i kjskken.
Hovedstoppekran og vannmaler plassert i bod.

g 1G2 Hovedstoppekran ‘ TG2 er valgt med bakgrunn i alder. Restlevetiden er usikker.

& TG Stakeluke ‘ Avlgpsrarene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Elektrisk anlegg
Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygni ige ikke er el-fz Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.

gt e
P4 generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til < Ikke tilgj ig for i jon.
Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som falger boligen: Ja.

av El-anlegg: Sikril med ikringer plassert i entré.
G TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt dokumentasjon for det elektriske anlegget. TG2 i henhold til
elektriske anlegget NS3600.

Med bakgrunn i dette og anleggets alder anbefales det & gjennomfere en utvidet el-
kontroll.
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Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Rom for varig opphold

Yttervegger i betong/stal og trekonstruksjon. Utvendige fasader med in og liggende

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Fasader ink. kledning

Konstruksjonen er skjult og ikke inspisert.

4 TGIU Konstruksjon

Dgarer og vinduer

Profilert entréder med glassfelt. Balkongder med to-lags glass fra byggear. Vinduer med , utvendig alumini og to-lags glass fra
byggear.
g 1G2 Vinduer Vinduer er fra byggear. Det ma forventes hayere varmetap fra disse vinduene

sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfart
stikkpravekontroll pa vinduer hvor pne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Deorer Ytterdorer er fra byggear. Det ma forventes hoyere varmetap fra disse vinduene
sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfart
stikkprevekontroll pa vinduer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Dorbladet til entréder har noe svelling i nedre del.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til o balkong. B: har dekke av betong belagt med fliser og rekkverk av metall og glass.
Rekkverkshoyden er malt til ca. 96 cm. Balkongen har solskjerming.

G TG 2 Utkragede eller Rekkverksheyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Det
understottede forela andre krav til rekkverkshayde pa oppferingstidspunktet.
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
i dige ikke er ig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. L er derfor til visuelle i og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Nei. Godkjent slukkeutstyr ma anskaffes.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.
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Takhegyder er malt pa tilfeldige steder i leiligheten.
Det er malt mellom 2,38 og 2,39 meter takhgyde.

Til informasjon:
Soverom 2 oppfyller ikke dagens forskriftskrav for dagslysinnslipp.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Ikke fremlagt.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  Ikke fremlagt.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Ikke fremlagt.
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget
Dokumentasjon pa el-tilsyn Ikke fremlagt.
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke aktuelt.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.
Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema Fremlagt, signert og datert 01.12.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benynes i flere sammenhenger, blant
annet for a ggjere at enkelte ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

i j som i ing, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlepsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjospere om & vaere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte f& TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjenn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gls ofte TG 20g vlser at

Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapponen ikke vurderer

Tekniske i ogi i er som ikke vurdert,
da dette krever spi: péa de ulike a Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak beslktlges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygnir egen ig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekijeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen pa hva den i ige ikke
vurderer:
E tilherende brul pa annens eiendom, herunder

for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameler boreltslag og ||gnende vurdering av energlforbruk
stay, , lydforhold, inneklima,

milj, elektromagnetisme, funks]onskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svwmmebasseng, geoteknlske forhold, vurdenng
av arsak til setnir et, innrednir
(eks.vis rom under lerreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av bollgens markedsverdl teknlsk verdi, om boligen og

ombyggir og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes ul vang opphold er godkjent for
dette (dersom nedvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,

det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar Ieveuden utloper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!
| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det

varl , elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporlen ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
av bollgens tilstand. Besiktigelsen baseres pa

faktisk oppdages feil og skader der tiltak er
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
ienkjeller. Er get saers og med

konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig 4 ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et svaert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, bﬂr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til it . | slike sif j brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hoy risiko for at
kan finnes, i j

med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede

murflater (vegger og gulv).

il ig med visuell sjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Ventllas;un [Sluk i bad.]

® Anticimex’

Elektrisk anlegg - [Kursfortegnelse |

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ]
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Egenerklaering

Evjekaia 2A, 1608 FREDRIKSTAD

Informasjon om eilendommen

Gjensidige ‘l

28 Nov 2025

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Evjekaia2A Evjekaia2A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

Ou  Xne

Nar kjoptedu boligen?
2014

Har du selv bodd i boligen?
O Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr &der, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nr du

svarer p& spersmélenei egenerklaringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Frende Skadeforsikring AS-40, 1221359

Informasjon om selger

Selger

Larsen, Roar

Selger

Larsen, Per Arne
Selger

Larsen, Hans Fredrik
Selger

Larsen, Morten Gade

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklagingsskjemaet.

Side1

Boligkjgper anses &kjennetil fork er omtalt i de
senere.

Boligkjgper oppfordrestil & selv underseke eiendommen grundig.

Vatrom

Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

1 Har det veert feil pd bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Har hatt tilbakeslag i sluk pa badet, men feilen satt i hoved rer i
Kjeller.

2 Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?

[FS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

DJa Na,lkkesomja;k]ennerul

4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

O Nei, ikke som jeg kjenner il

Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetasje?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner il
Inntrengning av fukt, dette er utbedret i 2025, sameiet styre har dokumenter pé det.
6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
Oa Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?
O Nei, ikke som jeg kjenner il
Elektrisitet
9 Har det vart feil pa det elektriske anlegget?

DJa Ns,lkkesomjegk]ennertll

Side2
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10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikketilknyttet det offentlige vannettet), septik, brenn, p: neller li
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vart feil p& utvendige eller innvendige avlgpsr er eller vannrer?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr er eller vannrer ?

[N Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eiendommen?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vart feil p& varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

(Y

Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

u Nei, ikke som jeg kjenner il

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

(Y

Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vaart feil eller gjort endringer p&ildsted eller pipe?

Ou Nei, ikke som jeg kjenner il

Sopp og skadedyr

19 Har det vaert skadedyr i leiligheten?

DJa Nei, ikke som jeg kjenner til

46

20 Har det vaert skadedyr i fellesomr&dene til sameiet eller bor ettslaget?
O Nei, ikke som jeg kjenner il

21 Har det vaert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

DJa Nel,ikkesomjegkjennertll

22 Har det vaert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

O Nei, ikke som jeg kjenner il

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

(Y Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pé eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
[WEY Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfert radonmaling?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller enanse for eiendommen eller naeromradet?

(Y Nei, ikke som jeg kjenner tl

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

DJa Nel,ikkesomjegkjennernl

30 Er sameiet eller borettsiaget er involvert i konflikter av noe slag?

a

Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglaerte utfert arbeid som normalt ber utferesav faglaerte? Du trenger ikke gjentanoe du allerede har nevnt.

DJa Nel,ikkesomjegkjennertll

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eilendommen utover det du har svart?

J [ Nei, ikke som jeg kjenner tl

Skriv opplysningene her:

Noe trekk frayttervegg mot elven nér det er veldig kaldt.
Ytterdar subber litt.
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Egenerkleeringsskjema

Name Date Name Date
Larsen, Hans Fredrik 2025-11-28 Larsen, Roar 2025-11-28
Boligselger pakke Identification Identification
Boligen selges med boligselger pakke ==Z bankID Larsen, Hans Fredrik ==Z bankID tarsen, Roar
bestér av boli forsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.
En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjaper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da Name Date Name Date
salget ble gjennomfart.
Larsen, Morten Gade 2025-11-28 Larsen, Per Arne 2025-12-01
Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA|
Forsikringsnummer 95625103 Identification Identification
=== bankID Larsen, Morten Gade === bankID Larsen, Per Arne

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Signicat
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Larsen, Hans Fredrik
Larsen, Roar
Larsen, Morten Gade
Larsen, Per Arne

28/11-2025
13:08:18
28/11-2025
12:36:37
28/11-2025
15:25:41
01/12-2025
19:56:49

BANKID
BANKID
BANKID
BANKID

Du har skt pd: Knr.: 3107 Gnr.: 300 Bor.: 1560 For.: Snr.: 5

Adresse(r):

Gateadresse: Evjekaia 2 A

Gatenr: 9700

Kommune: FREDRIKSTAD
Postkrets: 1608 FREDRIKSTAD
Registreringsenhet:

Oppdatert per:21,11,2025 kI,

Statens Kartverk 1192

Far eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder srskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til elendomsrett
HIEMMEL TIL
1984/13154-1/86 28.12.1984 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Uoppgitt
RYEN AS EIENDOM
ORG.NR: 915 534 023

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Rettighetshavere til festerett

2023/1194166-1/200 OVERDRAGELSE AV

26.10.2023 21:00 FESTERETT MED BYGNING

VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Uskifte
LARSEN LISBETH
E.NR:

PENGEHEFTELSER

Owersikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».



Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrilkelenheten, som ORG.NR: 985 621 551
er tinglyst pd avgivereiendommen [gr en arealoverfering, er ikke overfart, Det

samme gjelder servitutter som ikke er overfort ved tidligere fradelinger,

Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive SERVITUTTER

avgivereiendommene.
Oversikt over servitutter registrert pd eiendommen. En servitutt er en rett til

Heftelser i eiendomsrett: begrenset bruk av en annens eiendom, eller til a hindre en bestemt bruk. I
1994/11259-2/86 12.10.1994 FESTEKONTRAKT - VILKAR grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift

Festetid: 80 &r

Arlig festeavgift: NOK 300 000
Bestemmelser om regulering av
leien

Med flere hestemmelser

Pant for forfalt festeavgift
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Heftelser i festerett:

1994/11259-2/86 12.10.1994 FESTEKONTRAKT - VILKAR
GIELDER FESTE
Festetid: 80 dr
Arlig festeavgift: NOK 300 000
Bestemmelser om regulering av
leien
Med flere bestemmelser
Pant for forfalt festeavgift
GIJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

1995/5867-2/86 20.06.1995  ERKL/ERING/AVTALE
GIELDER FESTE
Panterett til sameiet for kr
25.000,- som sikkerhet for
fellesutgifter
Prioritet etter 80% av den enkelte
seksjons salgsverdi
GIELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

2014/412786-1/200 22.05,2014 PANTEDOKUMENT
GJELDER FESTE
Belgp: NOK 3 200 000
Panthaver; DNB
BOLIGKREDITT AS

«Heftelser».

Ingen servitutter registrert.

GRUNNDATA

1995/5867-1/86 20.06.1995  SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 5
Formil: Bolig
Sameiebrek: 75/3288

2020/877045-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0106 GNR: 300 BNR: 1560
FNR: 0 SNR: 5

2024/825864-1/200 01.01,2024 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 300 BNR: 1560
FNR: 0 SNR: 5

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert,
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Attestert kopi av dok.nr. 1994/11259/86 Side 1av 2

Attesteringstidspunkt 2025-11-21 13:11

trakt

TINGLYST

12 OKT. 1994 ¥,
FREDRIKSTAD BYRETT
Opplysningene | feltens 1-7 registreres | grunnboken DAGBOKNR: 44259 |
106 Fredrikstad 300 1560

[Baskaffernet I’Hwa ‘skal grunnen brukes 1’

1 Bobyga 9] K2 osoygd | |Bomom [ |F Sk [ R vigmr [ 1 [ JLbtE [ Jxonwe [JaAma

Fadselsnr/Foretaksnr. (1177 siffer) [Navn laesll andel

915534023 Ryen AS Utstyrsforretning 141

ST R T PR B

1 selsnr /Foretakant Hﬂsllrer)! N Ideell andel

Fad: { lavn

97108850 | Evjekaia Torg AS 11
P T (] B

YT I 1 B TR e S

k. 300.000,- kronertrehundretusen 00/100 Den drlige festeavgift for

hyer holigseksjon er hegren

gnet fra - gato

80 1/6-1994

Bortfesteren har panterett | lesteretien og bygninger pa tomten for innt
[Bariiesierans panierell skal na 1 pronieyouR FOCRR

4rs forfalt festeavgift

Obs! Her pateves kun opplysninger som skai 0g kan linglysas.

Festeavgiften kan kreves regulert hvert 10. &r, 1. gang pr. 1/6-2004 i
samsvar med prosentvis endring i den indeks som er bestemt i tomtefeste-
lovens § 14, 3. ledd. Inntil kongen har gitt forskrift vedrgrende verdi-
maling reguleres festeavgiften etter bevegelsene i konsumprisindeksen.
Basis for reguleringen er Statistisk Sentralbyrds konsumprisindeks

utvisende pr. 15.5.1994.

UMY

r: 11269 Tinglyst 12101994 Emb. 086
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Noter:

1) Det mé utstodes skiate p& bebyggsisen dersom denne skal overdras samfidi

2) Del er loretaksregisterets forstaksnummer som skal nyftes.

3) Dersom inte! sies her har man lovfestet pant for 3 &rs farfalt festeavgift Lt iomielesteloven (§ 12).

4) Der e bare retsstftelser som skal (og kan) tinglyses som skal inn her. Som exsampal nevnes eventuelle begransningar | rstien 1l overdragel-
8 av lesteratten

Nr.43 Forisg Sem & Stenersén Froham AS, Osia 490 ESU‘\ E‘JVLLX s S
o

Tlawnman

(VAN V171

t




Attestert kopi av dok.nr. 1994/11259/86

=
B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-11-21 13:11

8. Rettigheter og vilkér

Feste- Diatar
konirakien |X_| Kartforretning/maiebrey

er | sam-

svar med :l Attest atter delingsiovans § 2-6 |D9E

(sett ) | ira oppmlingemyndigheten

‘ hvoratter tomten ar pavist pa kar eller | marka

j Festaran har rett til & innlese larran erer ar, ller ved utlapet av festetiden, efter omtens verdi pa
innlesningstiden mad fradrag for pAkostninger av lesteran eller hans forgjenger, og forevnig stier bastem-

Innies- melser | lov om tomteteste
ningsrett = . . . i ] e
(st X) | tifeile partene ikke blir enige am innfesningsprisen, fastseties denne etisr bastemmatser | lov om tomiefeste, § 11

Fesieren har lkks innigsningstett En avenluell forlengelse av festet skjar stter aviala meilom partenz etter bestem
melsene | §§ 9 6g 111 lav om tomlefesta

Festeren har rett il & overdra og pantsette skal skje sammen med alle
testerens rettighster samt bygninger som er sller hhrﬁpp mn. fr tominlosieiovers § 17 og pantelovens § 2 - 3

De rettigheter og plikter som er tilagl panene gér ved overdragelse over pd deres rensetterfalgers.
NB! Begrensninger | retten til ovardragelse feres opp under felt 7 pé farste side

S& lenge del loper lan med pant | festeretten skal

Vilkr ti a. festskontrakien kke lepe ut, salv om kortere festetid er avtalt
fordet for b. tomten lkke kunne forlanges ryddiggion,
Panthavere | o otastaren bare ha prioritel for innti ett Ars forfalt festaavgift, foruten retten bl fremtidi availt, med prioritet

foran panthavemme

Uligiier | forbindelse med Iomien og Tasiekanirakien dekkes av

festetager

Omkostn, |—
(herunder gebiyr for halﬂorlelnlng‘cppmmng pristakst, dokumentavgitt og tinglysingsgebyr og eventuell tanft-
messig meglerprovision)

Evantuelle tvister som métte utsprings av denne lestekonirakt avgjores etter bestemmeiser | lov om tomtatests,
Tvister eto. som gieider helt ut for denne kontrakt Den rettskrets som elendommen ligger | vedtas som vemeting,

Det er lorutsatning for denne festekortrakt at festaran tir konsesjon dersom bortiestet er konsesjnspllktiG

Bvrige
rettigheter
og vilkar
(sam iike
skal ting-
Iyses)

Denne festekontrakien er utstedt | 2 eksemplarer, et til hver av panene.

e G5

Fredrikstad, den1/0- 1904

Bortiostors Lnaorsai TGnias med maskn aier BoRKboRETver

Ryen AS Utstyrsforretning: Ryen AS Utstyrsforretning:

Evjek

TgS Evy

Pe Ar\ud R;?ém Arvid Ryen

Arvid Ryen Arvid Ryen
'ﬁud aatn 3
Fredrikstady den /< //0- 1994 7
Festers underskrl Gjentaz med nesk) |
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[Retumeres til

20 JUNI193S Y/

FREDRIKSTAD B
Opplysringene | faltens 1-4 registrents DAGBOKNR:

0106  Predrikstad 300 1560
rataxent. (117 siffer) javey st andel
CWFW% .. . . |Eviekaia Torg A/S 11

S ([ VAT T e
e ”l || m ’M
L L L Daknr- 586

7 Tinglyst: 20 08,1995 Emb 086

T, STATENSKARTVERK FAST EENDOM

Eiendommen begjmres oppdstt | siarsaxsjoner, (jir_lov av 4_mars 1983 nr_7) siik det frﬁmgW

For- | Brek For- | Brek For- | Brek For- | Brok For- | Brek For- | Brk

SO0 i | (iatiar) 5 [ S |mais| petier)s 577 \méia| (tatiery [57" (méie | (iatier)s [0 imaia| geterys [S° |maia ater)
ilz] 8 I ) 1] 8] @ il2] & Fle| @ 1]l2] 8
1§ 1520 [ B 129 |y a @ 51

2 1 7 (2B (129 |2 32 42 52

3l 75 |sB (129 |z 3 43 53

4 1 75 |w @ |144 |24 3 44 54

5 75 |15 (B |107 |z as 5 58

6 1 83 |+w (B (130 |25 3 6 6

i 76 17 [B |138 |er a7 47 s7

B 76 @B |130 |28 3 48 8

s B 76 18 29 a9 49 58

10 B. . 129 20 30 40 50 80

Sum tellere: | 3288 ‘ = nevner. ]bzaa

[Chs! Her pafares kun opplysningar som skal og kan tinglyses.
t har panterett i de emkelte seitsjonene for seksjonseiernes skonomiske
orpliktelser overfor sameiet.Pantekravet er kr.100.000,- for seksjon nr.l

g kr.25.000,- for de ovrige seksjonene.Pamteretten skal ha préoritet etter

av den enkelte seksjons salgsverdi.
Hellesarealer og garasjeplan dispneres av sameierne i fellesskap og i h.h. til

vdtektene.

‘Noter:
1) Begiring, stuasionspian og plantegning sendes i hwaray en skal vasra pd tingheingspapir
2) Det er foretaksregisterats lorslaksnummer som skal nyfies,

3) Folei for ides ands\ Ity bars ks et s fere hiemmelshavere

4) B G = sB= jon bolig, SN = g

5 Ved oppising !kel it for her seksion fastsetes an sameisbrak mat neke al |t og nevner

8) Det & bare retastiftelser som skal (og kan) finglyses som skal tas inn her. Andre evisler kan eventualt 135 inn | sin egen sameeeviale. Pante-
ralt | seksjonane Il del lramtidigs saraiat il dekning av fellesulgifter m.v. som Inntas | cppdeingsbealasingen ber linglyses ved eane obliga-
sjoner pA de enkelie Saksioner. PAniSret inntatt | Gpp gir ki

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen Prokam AS, Osio 490
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T | (8] (=] (" I (8] | T -.-l
5. om av lovens krav (§ 7 |. f). Godkjent av Kommunaldepartementat -
Undertegnede erklaarer at
) L] seksjoneringen gjelder et prosjsidart under hvor byg & gitt. u gigh g @
aller
[] seksioneringen gieider et bestaende byan hvor eppdelingen skjer | samsvar med tidiigere arealsutnytisise al
eiler
seksjoneringen gjelder el bestdende bygg hvor oppdalingen innebaarer endring(er) av tidligere areals- g E
utnyttelse, og hvor alle nedvendige tilatelser for endringene er gitt. _ E E w
-
® [ "AEE
b) [ siendermmen er oppdelt | s mange seksjonar com det e bruksenteter. Den s oppdsit | naturige og hen- . l g il
sikismessige bruksenheter stter de formél de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3) - 21513
T
|
c) E hver boligseksjon har egen inngang, eget kjakken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3). |

ellar

[] ke alle boligseksjonana har egen inngang, eget kiskken, bad ag WG Innenfor bruksenheten, men opp-
dalingen gielder boretislag eller aksieselskap med samme formal som borstisiag, som er stiftet fer
22.4.1983. (§ 5 nr. 3, annet ledd).

d) fastsettelsen av samelabroken bygger pA: (§ 5 nr, 4, ferste ledd)
o bruksenhetenes areal .

slier

EI bruksenhetenes innbyrdes verdi |

Fylles bare ut dersom seksjonenngen gjelder bestdende bygg .

&)"[__| kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 mneder siden. Det er ikke fattet vedtak am utbed-
ringsprogram, byfomyelse efler raguiaring il fornyeisesomride etter plan- og bygningsioven eller by-
fomyelsesioven (§ 5 rr. 4. tredje ledd).

eller ®
[ ] «ommunen har gjort unntak tra seksjoneringstorbudet | § 5 nr. 4, redje ledd 3
sliar
[ ] wommunen har meddelt at § & nr. 4, tredje og fistde ledd ke er til hinder for seksioneringen . L
@
UL seksjoneringen forutsetter tilatelsa til bypaing av nye bruksenhater eller annen ominnradning
{plan- g bygningsioven § 93), i ¥ A= = | \D
T 1 |
R0}
<1} "D seksjoneringen forutsetter tillatelse 1l sammensiding av eksistersnds boliger eller oppdeting av ! i e e
eksislerenda boliger 1il hybler (plan- og bygningsloven § 93 jir. § 91 a), !
o
e — a
MJB‘L seksjoneringen forutsetter tilatelse 1l bruksendring (plan- og bygningsloven § 91 a) : .
® :
i
Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgl eller benytte uriktig erkissring (strafteloven § 188 og § 190). f L
i
i
6. Tegninger m.v. . e e &
Vediegg: ‘ | :i .
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd). o
b) Plantegninger over kjaller, alle etasiene og loft, alt | A4 format og forttepends sidenummersrt —| N '
P4 legningens er grensene for bruksanheiene og deres seksjonsnumre (forslag) tydefig angitt
(§ 7. annet ledd) ]
€) Kopi av varsel il kemmunen elier kommunens vedtak eller meddeleise om at ssksjonering kan giennomferes (pkt 5e) I
(]

d) Byggetiliatelsen (pkt. 57) )
e) Tilatelsen fil sammensiding av boliger elier oppdling av bolig il hybler (pkt. Sg)
) Bruksendringstiliatelsen (pkt. 5h)

, — @ ®

seksjon nr.l av gnr.300 bnr.1560

sameiebrek 1520/3288 i Fredrikstad

Shed. daio Hiemmelshaverine)s unoerskriier o
Fredrikstad, den Evjekaia Torg A/S ’// |
Noter
7) Kopi av varsiet sendt for mer ann 6 mnd, siden eller kopi av kommunens vedtak/imaddalelse skal vadiegges. i
8) Dersom detie altémativet ar avkrysset, mé& dokumsntasjon for kommunens tiliateiss vedlegges. = [ s | & = = = .
u ]

Fu:mavH- <k dd-
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seksjon nr.12 av gnr.300

i Fredrikstad

BALKONG

Side 15 av 35
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1995/5867/86
Attesteringstidspunkt 2025-11-21 13:11

Side 16 av 35 = Kartverket

LEQIGHETSPLAN 3. oG 4. ET’ASJE VESTFL@Y

Attestert kopi av dok.nr. 1995/5867/86
Attesteringstidspunkt 2025-11-21 13:11

bnr.1560 sameiebrek 129/3288

i Fredrikstad

seksjon nr.13 av gnr.300
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Side 19 av 35

Attestert kopi av dok.nr. 1995/5867/86
Attesteringstidspunkt 2025-11-21 13:11

Side 18 av 35

Attestert kopi av dok.nr. 1995/5867/86

Attesteringstidspunkt 2025-11-21 13:11
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1995/5867/86
Attesteringstidspunkt 2025-11-21 13:11

Side 20 av 35

= Kartverket

OSTFLOY

®
. ETASJE

LEII’GHETSFLAN 3.0G 4

Attestert kopi av dok.nr. 1995/5867/86
Attesteringstidspunkt 2025-11-21 13:11

Seksjon nr.15 av gnr.300 bnr.1560 sameiebrek 130/3288 i Fredrikstad

LEILIGHET 306  Areal m® BRA

86 1534

9,5

Nede Oppe Balkong Terrasse Boder Samlet
536 52

76,5

Side 21 av 35
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Side 23 av 35
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Attestert kopi av dok.nr. 1995/5867/86
Attesteringstidspunkt 2025-11-21 13:11
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Side 22 av 35

Attestert kopi av dok.nr. 1995/5867/86

Attesteringstidspunkt 2025-11-21 13:11

= Kartverket
o
e
o
@

62



Side 25 av 35

Attestert kopi av dok.nr. 1995/5867/86
Attesteringstidspunkt 2025-11-21 13:11

Kartverket

Side 24 av 35

Attestert kopi av dok.nr. 1995/5867/86

Attesteringstidspunkt 2025-11-21 13:11
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Side 27 av 35

Attestert kopi av dok.nr. 1995/5867/86
Attesteringstidspunkt 2025-11-21 13:11
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[ Kartverket

Side 26 av 35

Attestert kopi av dok.nr. 1995/5867/86

Attesteringstidspunkt 2025-11-21 13:11
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1995/5867/86
Attesteringstidspunkt 2025-11-21 13:11

Side 28 av 35

= Kartverket

ETA’IEPLAN VESTFLOQY

Attestert kopi av dok.nr. 1995/5867/86
Attesteringstidspunkt 2025-11-21 13:11

}/

PLAN 2. ETASJE VESTFLEY

PLAN 4. ETASJE VESTFLEY

PLAN 3, ETASJE VESTFLBY

Side 29 av 35
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Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 1995/5867/86
B Kartverket  p\yocteringstidspunkt 2025-11-21 13:11
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Attestert kopi av dok.nr. 1995/5867/86 Side 31 av 35

Side 30 av 35 .
B Kartverket 4 ecteringstidspunkt 2025-11-21 13:11




Attestert kopi av dok.nr. 1995/5867/86 Side 32 av 35 =3 Attestert kopi av dok.nr. 1995/5867/86 Side 33 av 35
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1995/5867/86
Attesteringstidspunkt 2025-11-21 13:11
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Attestert kopi av dok.nr. 1995/5867/86
Attesteringstidspunkt 2025-11-21 13:11

Side 35 av 35



w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 300 Bnr: 1560 {Fnr: 0 Snr: 5 v
Adresse: Evjekaia 2A v

Areal: ca.1507.8 m2* ‘Arealet gjelder hele eiendommen

Antall boenheter: 1

OBS'!
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: 'Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 310 - Ras- og skredfare, H310 juni 15, 2023
320 - Flomfare, H320 Storm
Plandokumenter pa kommunens nettsider 1130 - Sentrumsformal
Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: 'Godkjent/vedtatt:
370 Trosvikstranda 400 - Offentlig friomrade desember 16, 1993
990 - Annet kombinert formal

Reguleringsbestemmelser:

'Regbest370_130.pdf

*For matrikkelenhet:

Oom i og noyakti i matril ten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og noyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pé at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 23.11.2025

4
- 224 - .

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN
FOR

TROSVIKSTRANDA

Reguleringsplan datert.........cn....24.03.93 REV. 11.10.93.

Reguleringsbestemmelser datert....24,03.93
Bygningsradets vedtak, dato 124023
Bystyrets vedtak, dato....

Formélet med reguleringsplanen er 4 legge forholdene til rette for gjennomfpring av
sentrumsplanens intensjon for Trosvikstranda med;

-Elvepromenade langs Vesterelva

-Neringsvirksomhet med stort parkeringsbehov i kvartalene mellom Borggata og Vesterelva
-Miljgprioritert opprusting av Borggata

69
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§1Generelt.

Det regulerte omréadet er p planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne grenselinje
skal arealene disponeres etter de angitte formal.

§2 Byggeomrader for neringsvirksomhet.

§2A

Byens karakteristiske landskapstrekk skal bevares ved at bebyggelsen skal gis tradisjonell
tett kvartalskarakter, Ny bebyggelse skal vare tilpasset eksisterende bebyggelse i hvert enkelt
kvartal. Bygninger skal oppfgres med veggliv i tomtegrense mot fortau der hvor ikke annet
er angitt ved byggelinje. Varelevering m.m bgr vare fra gérdsromsiden, mens hovedinngang

bgr legges mot fortau.

§2B

1 omrader for nzringsvirksomhet kan det oppfres bygninger for forretninger,
kontorvirksomhet, og annen neringsvirksomhet. Bygningene skal ha nzringsvirksomhet i
1. etasje, men det kan tillates at gvre etasjer nyttes til boligformdl under forutsetning av at
boligformal ikke blir den dominerende bruk av bygningen, og det stilles krav om at minst
60%av BRA (bruksarealet) disponeres til nzringsformél. ~ Til hver bolig skal det vare et
uteoppholdsareal som i stprrelses tilsvarer minst 50% av boligens BRA (bruksareal),

§2C

Parkeringsplasser skal opparbeides pd egen grunn etter fplgende norm:

Bruksformal: Krav til parkeringsplasser (p.pl.)
Forretninger 30p.pl. pr. 1000kvm bruksareal (BRA)

Kontorer m.v. 15p.pl. pr. 1000kvm bruksareal (BRA).

Annen nzringsvirksomhet 10p.pl. pr. 1000kvm bruksareal (BRA).

Boliger 1,25 p.pl. pr. leilighet.

@vrige formdl Etter szrskilt vurdering.

Normen angir minimumskrav.
Parkeringsplasser til nringsvirksomheter, forretninger, kontorer m.v. kan frikjgpes, men

ikke for boligformal.

§2D
P# plankartet er vist enkelte bygninger med strek som i tegningforklaring tilsvarer "omriss av
bygning som skal bevares." Disse bygninger inngér i planen og ved nybygging i et kvartal

= 226 =

skal det tas spesielt hensyn til disse. Rivetillatelse kan gis i szrlige tilfeller hvor det er stillet
sikkerhet for at ny bebyggelse vil bli oppfart, og det foreligger godkjent byggemelding.

§ 2. E Byggehgyder.

Omride N1 kan ny bebyggelse oppfgres med maksimal hgyde til kote 13,0 og med
minimum 1,5 - maksimalt 3 etasjer.

Omrade N2 kan ny bebyggelse oppfgres med maksimal hgyde til kote 10,0, og med
minimum 2 etasjer. Gesimshgyde skal ikke overstige kote 8,5.

Omréde N3 kan ny bebyggelse oppfpres med maksimal hgyde til kote 17,0. Gesimshgyde
mot elva skal ikke overstige kote 10,0 og mot Borggata skal den ikke overstige kote 13,0.
Bygninger skal ha minimum 2 etasjer.

Omride N4 kan ny bebyggelse oppfares med maksimal hgyde til kote 17,0, og med
minimum 2 - maksimalt 5 etasjer. Gesimshgyde mot elva skal ikke overstige kote 13,5.

§ 3 Spesialomrdde bevaring.

Omride B1 omfatter bygningen Trosvikstranda 16, den er regulert til bevaring av
eksisterende bygning. Alle bygningsmessige tiltak som omfattes av plan- og bygningsloven,
skal ha som hensikt 4 tilbakefgre bygningen til opprinnelig utseende og form. Tilbygg og
pabygg kan tillates under forutsetning av at dette tilpasses cksisterende bygg . For
bygningsradet behandler byggemelding, skal det foreligge uttalelse fra antikvarisk myndighet.

§ 4 Trafikkomrader.

§4A.
I Borggata skal det anlegges kjgrevei med separat sykkelsti pd veiskulder. Rabatt mellom
fortau og sykkelsti skal gi rom for beplantninger og treer.

§ 4B.
Omride P, regulert til parkeringsplass, kan bebygges med parkeringshus, maksimal hgyde
til kote 17,0 og maksimal gesimshgyde mot Borggata er kote 13, 0.

§ 5 Friomrader.

P4 friomréde langs med Vesterelva skal det etableres elvepromenade.
Friomradet ved den gamle gienfylte Evja bgr gis spesiell opparbeidelse.



08.12.2025, 15:15 Kommunekart

;.Efj [ orpmupskart

S ”f?‘L A4 e 2"';*] EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK
.‘ 4 7' I i g b \ﬁssmeresurtaier or Evjekaia 2a

I. 0, . AR 3001 gl . i
+ [ e o 2] m:"asw LTk i £Y pedeal] 00/1034 “ll i - L z&l i .
B s La H_LzL it L il Jwaxlu‘ 1 3107 Fredrikstad - 300/1560/0/5
L | vfmid um ﬁ“‘“ e wiee N LT b | (L L2 ohs0) Eierrepresentant: ~Larsen Lisbeth Etterlatte
L ool b o ;’llﬁ i I it L3 s Wi ] Regningsmottaker: Larsen Lisbeth Etterlatte
1970, : 1 i ;
OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN
Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing Nei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 300 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 1560 Oppgitt areal om2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 0om2

Seksjonsnr 5

BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status i ppe Bygni dring Br

16290513 Stort frittliggende boligbygg pa 3  Tatt i bruk Varehandel, reparasjon 74
og 4 etg. av motorvogner

TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
LARSEN LISBETH n Fester
RYEN AS EIENDOM n Hjemmelshaver

300113500

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK
I tillegg til nedenstaende:
Akonto vann kr 1333,08

Akonto avlep kr 2553,48

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel  Korr% Arsbelgp inkl. mva

1130 RENOVASJON - 660 L 4,00660 L kr 10 329,00 01.01.2026 n7 0 kr 3 038,00

60 ESkatt Bolig 1950 500,000/00 kr3,20 01.01.2026 n 0 kr 6 241,00

4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00Boenh. kr1279,00 01.01.2026 7 0 kr1471,00

4370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00Boenh. kr2082,00 01.01.2026 n 0 kr 2 394,00
kr 13 144,00

VANNMALERE

:Ilélernumme Prosent vann Prosent avlepType avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand

46064522 100 100Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 21.10.2025 2024 66 4786

1:1250
A0 292,107 6 565 652 975 Mutor

hitps:ifaregis.fredrikstad. kommur Ip wdex.htmiid= bgafh?



Oversiktskart W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Evjekaia 2A, 1608 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr:  300/1560/0/5 Leveransedato:  2025-11-21
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

i

"KOMTFK 21.11.2025 Side 1av 1
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Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Evjekaia 2A, 1608 FREDRIKSTAD

Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 300/1560/0/5 Leveransedato:  2025-11-21

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koor dinater:

Beregnet aveal (o)

15078

side: 1

Areaimerknad:

Koordinatsystem

EUREFS9 UTM Sone 32

Grensepunktrapport

Rapportdato : 21.11.2025
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Grensepunkt/Grensdinje

Lopenr

side: 2

Nord

Bs68522.74803

5565544.08575

5565550 37081

ssess51.3155

B565552,68125

B565550.37691

ssess64.1723

5565564.43205

5565563 63413

5565563.30265

Bs68568.71125

556555154805

Bsess5 47654

5565556.26918

556555074358

Bsesse2 43852

Bsess0.4217

B565545.13704

Bs65545.26472

Bsess42.52150

B565540.89202

Bs65522.8045

ost

610280630825

610251620607

610256 220704

610254901093

610253132020

610258,047351

610261, 508682

61026424472

6102653002

610265741568

610260.739374

610293075124

610295 269634

610296 562018

610302 591931

610307.326325

61031443193

610308.987049

610308 845965

510305 360293

610002.426044

610280808283

Grensemerke nedsatt

i spesitsert

ke spesitert

e spesiisert

e spesitsert

e spesitser

i spesifert

e spesitsert

e spesitsert

i spesifert

Wi spesitsert

e spositser

ke spesitert

i spesifsert

e spesitsert

ke spesitert

Wi spesitisert

e spesitser

ke spesitsert

e spesiisert

e spesitsert

ke spesitsert

e spesitisert

Lengde.

®02

Grensepunktrapport

Grensepunkiype Helpelnjetype

Umerket

Hushjome

Hushjome

Umerket

Hushjome

Hushjome

Husjame

Hushjome

Umerket

Umerket

Hushjome

Hushjome

Hustiorme

Hushjame

Hushjome

Hustiorme

Hushjae

Hushjome

Hushjome

Hushjare

Ofentig godkent grensemerke

Ofentig godient grensemerke

Malemetode
Beregnet

P Fasemaing RTK
6P Fasemaing RTK
Beregnet

P Fasemaing RTK
P Fasemaing RTK
6P Fasemaing RTK
P Fasemaing RTK
Beregnet

6P Fasemaling RTK
P Fasemiing RTK
P Fasemaing RTK
GPS Faseméling RTK
P Fasemiing RTK
P Fasemaing RTK
P Fasemaing RTK
P Fasemiing RTK
P Fasemaing RTK
6P Fasemaing RTK
P Fasemiling RTK
Totasasion

Totalstasion

Noyakighet i em

10

Radius

Rapportdato : 21.11.2025

side: 3

Grensepunktrapport

Rapportdato : 21.11.2025



# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-300/1560/0/5

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-300/1560/0/5

Bruksnavn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer

Tinglyst
[IBestaende

[Iseksjonert

20.06.1995
22.09.2025
0

3107

["]Avklarte eiere
D Har grunnforurensning

[]Har kulturminner

Tinglyste eierforhold

Navn
RYEN AS EIENDOM
LISBETH LARSEN

Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering

ON - Omnummerering

Pers.nrforg.nr.  Rolle
915534023

F - Fester

Forretningsdato

01.01.2024
01.01.2020

Beregnet areal
Historisk oppgitt areal
Historisk arealkilde
Antall teiger

Kommunenavn

[“1Har festegrunn

0.0

0.0

0 - Ikke oppgitt
0
FREDRIKSTAD

[“1Mangel matrikkelfaring

[“]Har anmerket klage

H-
Hjemmelshaver

Status Adresse Andel
Agentgaten 2 17
D - Ded 17
Matrikkelfert Saksreferanse Involverte
01.01.2024
01.01.2020

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

L L 1 Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato
Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
21.11.2025 side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS

# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-300/1560/0/5

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato

Klage

Klagereferanse Gjelder

Teiger

Avklart Flere mat. Ureg.

Hovedteig oiore  TVISt onheter  jordsameie

Datafangstdato  Ber.areal

Bygninger

Bygningsnr Lnr Type Status
16290513 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk

Bygning 16290513: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 17 BRA Annet
Antall etasjer 5 BRA Totalt
Avigp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner |:| Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Fort dato

Arealmerknad

1892.0
2564.0
4456.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 28.05.1994 09.06.1994

IG - Igangsettingstillatelse 06.09.1994 06.09.1994

TB - Tatt i bruk 12.06.1995 13.06.1995
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig H0205 74.0 3 1 1 - Kjekken
21.11.2025 side2av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Matrikkelrapport
‘ GEODATA Seksjon 3107-300/1560/0/5
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
Ho4 0 444.0 0.0 444.0 0.0
H02 8 710.0 0.0 710.0 0.0
K01 0 0.0 1159.0 1159.0 0.0
HoO1 0 0.0 1405.0 1405.0 0.0
Ho3 9 738.0 0.0 738.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Evjekaia 2A 1608 FREDRIKSTAD
21.11.2025 side 3av3 Rapporten er levert av Geodata AS

Navn Evjekaia Torg v/iGunnar M Backe
Adresse Kjelsasveien 160
Poststed 0491 OSLO

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985§ 99 nr. 2 0g 3

Anmelder Byggherre

Veine & Karlspen Evjekaia Torg A/S

Torggt. 64 Kjelsasveien 160

1632 Gamle Fredrikstad 0491 OSLO

Eiendom/Byggested Gnr Bnr Festenr

Brogt. 5 300 -228- tSQf)

Seknadsdato Arbeidets art Byggets art

6.5.04 Nybyagg Bolig og
forretn.bygg.

Behandling/Vedtak Vedtak dato Saksnr.

REF sak. 30.5.94 424/94

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og | medhold til Pbi. § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for:

Hele bygget: ja.

Merknader: Parkeringsdel:
-Plassene mé merkes i henhold til plantegning.
-Remningsveier ma merkes forskriftsmessig.
Rom for kjslemarskineri:
-Innbygging av kizleromsagregat ma ferdigstilles i henhold til
brannsjefens krav.
Tilfluktsrom:
-Sivilforsvarets godkjenning av rommet ma foreligge.
1. etasje:
-Flere av brannsjefens krav i brev av 7.4.95 er ikke
etterkommet. Dette mé utfares straks.
-Det mé innsendes innredningstegninger av de virksomheter
som er etablert etter &pningen av dagligvareforretn,
-Innkjgringsprotokoll for ventilasjonsanlegg mé innsendes.
Leiligheter:
-Behov for ramningsstige fra 4. etg ned pa balkong mangler.
Behovet avklares med brannsjefen.



-Ferdigattest fra heisinnstalater ma innsendes bygningsvesnet.
-Brannvarsler ma monteres i hver leilighet.
-Héandslukkningsapparat ma monteres, ev. brannslange.

-Div. handverksmessige arbeider i leiligheter gjenstar.

Arbeidene ma vare fullfert: Parkeringsdel og 1. etg. straks. Arsregnskap 2024
Leiligheter innen 1.8.95.

Sameiet Evjekaia Torg
Orgnr996 935278

Fredrikstad Per-Bjgrn Homstvedt.
12.6.95. Saksbehandler

Kopi sendt: Brannsjefen, Arbeidstilsynet, Sivilforsvaret , Neeringsmiddeltilsynet.
Teknisk drift (Avgiftskontroll og Sanitaerkontroll).

Resultat 2024
Resultat spesifikasjon
Avdeligsregnskap
Balanse 2024

- Balanse spesifikasjon
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Driftsinntekter og driftskostnader

Fellesutgifter

Avsatning for underskudd som Taktureres dret etter  boligdel)
Annen driftsinntakt

‘Sum driftsinmekter

Lennskostnad

Annen driftskostand

Annen driftskostnad

Driftsresultat

Annen renteinnbekt

Resultat
Resultat

Arsresultat

Overfaringer

Quertart fra annen genkapital boligdel
Overfert fra annen agenkapital nesringsdel
Sum overfaringer

Resultatregnskap

Samoiot Evjokaia Torg

2024 2023
TABETS 788122
16300
o 71
762975 789183
29768 28102
711263 639352
741031 667454
21944 121738
675 172
675 172
22618 121911
22619 12181
22618 121911
a 26277
22620 85634
22620 121911

Tilskudd fra samelema
3605 Fellesutgiftar

3680 i Aretatter ( boligdet)
36895 Perindisertz fellesutg/ftse

Annen driftsinmiekt
3300 Annen driftsrelatert inntekt

Lonnskastned
5050 Awsatt honorwr Styret, ind.aga
5230 Godtgeralse il Styret

5400 Arbaidsgiveravgift

Annen driftskostnad
6340 Lys, varme

6341 Refusjon slbil-lading

6350 Vaktmostortjenastes

6370 TV/Bredbénd

6420 Lole datasystemer

880D Reparasion og vedikehold bygininger
6611 Vedlikshold fasads u/eutv 2 etg
8612 VedL hold utvendig vask

6613 Vadkh uann og aviop

BB18 VedLh fornysss hais

6619 Vedlh. parkering Keller

6705 Honorar raghkan

6800 Kontorrekvisita

7400 Kontingent. fradragsberettiget
7500 Forsikringspremie

7740 @rediferanser

7750 Fasteavgitt

7770 Bank ag kortgebyrer

Annen rentefivrtokt
8050 Annen rentainntekt

Overfart til annen egenkapital
8960 inger fra annan

Overfsrt il annen egenkapital
8860 O

2024 2023
1334578
-16300
587300 58024
762575 789122
o 71
a -n
4666 25000
22000
3102 3102
25768 28102
56680 43017
11892 3330
143809 134225
83442 93444
9642 1268
a 1134
o
128128 125313
15720 20598
66843 41481
88035 0808
20000 40138
11931 16320
2130 1950
89218 77160
4
1700 1708
5959 4011
711281 639 353
675 -172
676 E]
9 38277
[] 36277
22620 85634
2620 85634



Resultatregnskap - Naringsdel Resultatregnskap - Boligdel

Sameiet Evjekala Torg

Samest Evjekaia Torg
2024 2024
isiaudd fon-samaleme Tiskudd fra samelorna
3605 Follosutgiftor 405362 3505 Fellesutgifier 929213
3695 Periodiserte fellesutgifter =194 50 3690 Avsatnign for underskudd som fakiureres dret etter { boligdel) 16300
Zn 3695 Pariodisarts fellesutgifter -393 850
661663
Lennskestnad
5090 Avsatt hanorar Styret, inkl aga 2148 funakoatad
5330 Godigjarelse il Styret 10120 5080 Avsatt honorer Styrat, inki aga 2520
5400 Arbeidsgiveravgift 1427 5330 Godigierelss lil styrst 11880
i 5400 Arboidsgivoraveift 1675
Annen driftskostnad 16075
6240 Lys, varme. 2608 Annen driftskostnad
6341 Refusion albil-lading -5516 6340 Lys, varme 30585
6350 Vakimestertjsnastar 40267 6341 Refusjon elbil-lading 6475
5420 Lole dalasystemer 4435 6350 Vakimesterijenaster 103543
6500 Reparasjon og vediikehold bygninger 4 55370 Tv/Bradbéind 93444
6613 VedLh vann og avlep 7231 6420 Leie datasystemer 5207
8618 VeduLh fornyelse heis 401 6600 jon og (gning o
6619 Vedlh. parkering lgeller 34658 6612 VedLh. utvendig -Bolig 128138
8705 Hunorar regnskap 13775 6813 VedLh vann og aviep 8488
6800 Kontarrekvisita 5488 6618 VedLh fomyelse heis 62832
7400 Kentingent, fradragsberettiget 980 6519 Vedlh. parkering kiclter 33337
7500 Forsikringspremie 41101 6705 Honorar regnskap 16225
7740 Brediffraanse 2 5800 Kontorrekvisita 6442
7770 Bank og korgabyrer 2741 7400 Kontingent, fradragsbercttiget 1150
175302 7500 Forsikringspramis 48116
7740 Bredifferanse 2
7750 Eiendoms-cg festeaveift 1700
Driftsrasultat 22310 7770 Bank og kortgebyrer 3218
535853
Annen renteinniekl
8050 Annen renteinntekt 210 Driftsresultat -385
310
Resuftat 22619 Annen renteinntekt
Resultat 22619 8050 Annen rentsinntekt 384
384
Arsresultat 22618 Resultat 0
Resultat 0
Qverfart til annen egenkapital Arsresultat o
8880 Overfgringer fra annen egenkapital Nesringsdsl 22619
22819
Overfurt ti ennen egenkapital
8960 Overtaring til annen egenkapita - Baligdel 0
1]



Balanse Balanse
Sameiat Evjekaia Torg

Sameiet Evjekaia Targ

2024 2023 2024 2023
Eiendeler Kundefardringer
1500 Kundefordringer SROSE T
‘Omilapsmidier 53054 7194
Kundefordringer sagse 7184
= i Andre fardringsr
e Kottt farkingsy 47431 48520 1530 Avsemining for underskud som fakturanes Aret stter (boligdsl) 16200
Sum fordringer 700545 57114 17405 Forsleuddaperttforsbeing 7830 26557
: | 1749 Andr forskuddsbatite kastnader 23361 23361
Bankinnskudd, kontanter .l 629889 624894 | T7a81 49918
Sum omispsmidier 629389 624884
5! Bankinnskudd, kentanier 6.l
S dlw ot IR e 1520 Nordea 6105 05 80643 2868 Sxest.
528888 624884
Egenkapital og gjeld
Aniven egenkapital
g 2050 Egankapital Neringsdal 234225 198048
G 2051 Egenkanital Botigdal 579083 582741
Annen egenkaprai 513208 590 785 13408 580769
Sumannen egenkapital 813408 590738
Leverandargietd 17068 8006
Annen kortsiktig gietd 99958 83212 Leversndergield
Sum kortsiktig gold 117026 91218 2400 Leverandariid 17068 4005
17068 8008
Sum egenkapital og gjetd 730 434 882008
Annen kertiktlg gletd
2500 Forskudd fra kunder 4862
2630 Siyicig honorar Styret, inkL. aga 29666 26000
2960 Annen paloot kostand 1312 A2
2965 Forskuddsbatalt innteld 64119 59080
-99958 B3212




Vi godkjenner &rsregnskapet for 2024

Fredrikstad

Styret i Sameiet Evjekaia Torg

Pz, '/—,;-”—-; i ,%ﬂfmu-a E =) MM 74‘/‘/{5;‘/
Gurm\'ar'F".éder Kjannay Anne Ragnhild Ruud Werner Fraynes
Styreleder Styremedlem Styramedlem

Protokoll fra drsmgtet i Sameiet Evjekaia Torg
8. mai 2025 klokken 18.

Matet ble avholdt pd Holmen eldresenter.

Til stede: Karl-lgrgen Kristiansen, Lisbeth Larsen, Hans Fredrik Larsen, Trine Vatvedt, Bjgrn
Backe-Hansen, Anne Ragnhild Ruud, Gerd Solveig Haga Mathisen, Gunnar Kignnay, Sylvi
Driveklepp, Arne Driveklepp, Ove Sandell, Werner Fraynes og Linda Heidal Frgynes,

| tillegg foreld det 5 fullmakter fra hhv Per Kraft, Toril Falch, Tordis Tenmann, Christer
losefsen og Jorun Ofstads eft.

Det var totalt 14 stemmeberettigede.

1. Valg av megteleder, godkjenning av innkalling og dagsorden
Gunnar Kjgnngy ble valgt som magteleder.

Innkalling og dagsorden ble godkjent.

2. Valg av referent
Linda H. Frgynes ble valgt til referent.

3. Valg av personer til § underskrive protokollen
Ove Sandell og Gunnar Kjignny ble valgt.

4. Styrets drsberetning/saker styret har jobbet med i 2024
Gunnar Kjgnnay orienterte drsmgtet om saker styret har jobbet med i 2024.

Arsmotet tok styrets &rsberetning om utfgrte arbeider til orientering.
Styret har jobbet aller mest med vedlikehold pga byggets alder.
5. Oppfelging av HMS-arbeidet i Sameiet

Gunnar Kjgnngy gjennomgikk styrets sjekkliste og viktige punkter i vedlegg 4; huskeliste for
seksjonseier/beboer/naringsutpver/leietaker.

Arsmatet tok styrets redegjgrelse om gjennomfgrt internkontroll til etterretning.
Ingen sameiere/leietakere/naeringsutpvere meldte om awvik i forhold til
sjekklisten/huskelisten.

Kommentar om at meteplass ved brann bgr inn i HMS-reglementet. Tidligere parkeringsplass
for Rema 1000 er et naturlig sted for dette.

6. Oppdatering av Sameiets HMS-regelverk

Arsmgtet tar styrets endringer i Sameiets HMS-planverk til
etterretning,

side 1 Protokoll fr.

jekaia Torg
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7. Gjennomgang og godkjennelse av regnskap for 2024

Arsmatet er enigi at regnskapsresultatet viser en tilfredsstillende skonomistyring og
godkjente det framlagte regnskapet. Underskudd for boligdelen etterkreves i trad med
drsmptevedtak i 2024. Overskudd naeringsdelen overfgres egenkapital for neering i trad med
tidligere praksis.

8. Plan for framtidig vedlikehold/investeringer
Arsmotet tok til etterretning styrets orientering om vedlikeholdstiltak i 2025, og var enig i at
det ikke startes opp andre vedlikeholdstiltak som ikke er finansiert.

Nadvendige vedlikeholdstiltak nevnt i pkt. 8, som ikke er finansiert vil bli vurdert av det nye
styret og kan evt. bli finansiert i revidert budsjett for 2. halvar.

9. Innkomne forslag

9.1 Fra Bjérn og Turid Backe-Hansen om & pke samlet styrehonorar til kr.50.000 pr. ar.
Enstemmig vedtatt av drsmgtet fra 2. halvar 2025.

9.2 Fra Hans Fredrik Larsen pa vegne av Lisbeth Larsen, som tar opp falgende:

1. Montering av takrenner og nedigpsrer til atriet fra 3.etg. til 2.etg.

Arsmgtet avslo forslaget om takrenner og nedlgp i atriet mot en stemme, med hegrunnelse
estetiske hensyn, urimelig merkostnad og liten effekt.

2. Nye dgrer i 2.etg.

Arsmagtet avslo forslaget om skifte av inngangsdarer i 2.etg. mot en stemme, med
begrunnelse dgrenes tilstand, kostnad og andre mer presserende vedlikeholdstiitak.
Patroppende styre vil innhente en faglig vurdering av dgrenes tilstand.

3. Endring i vedtekter.
Forslaget ble trukket av forslagsstiller.
4. Endring av kontoplan i regnskap og budsjett.

Arsmatet avslo forslaget om endring av kontoplan mot en stemme, med begrunnelse at det
vil awvike fra vedtektene, vanskeliggjore pkonomistyringen og innebeere merkostnad.

5. Endring i sameiebrgk for vedlikehold og varmekabler 3.etg.

Arsmptet sluttet seg til styrets innstilling mot en stemme, og awviste forslaget om & endre
sameiebrgken for utgifter vedrgrende vedlikehold og strgm til varmekabler i 3. etg. med
begrunnelsen at forslaget er uklart.

10. Budsjett 2025
Gunnar Kjgnngy orienterte om budsjettet for 2025.

side 2 Pratokoll fra drsmpte

Arsmgtet tok styrets orientering om budsjett 2025 til etterretning.

11. valg
Styret har bestatt av;

Gunnar Kjgnnay - leder (pa valg)

Anne Ragnhild Ruud - styremedlem (ikke p& valg)
Werner Frpynes - styremedlem (pd valg)

Trine Vatvedt - varamedlem (pa valg)

Werner Frgynes ble valgt som leder for to ar.
Bjorn Backe-Hansen ble valgt som nytt styremedlem for to 4r.

Anne Ragnhild Ruud gar ut av styret pga salg av leilighet og Sylvi Driveklepp ble valgt som
nytt styremediem for et 4r.

Trine Vatvedt ble gjenvalgt som varamediem for et &r.
Valgkomiteen har bestitt av Linda H. Fraynes og Turid Backe-Hansen.

Ny valgkomite ble valgt for et 3r, og bestar av Gerd Solveig Haga Mathisen og Karl-lgrgen
Kristiansen.

12. Eventuelt / Ordet fritt

Karl-lgrgen Kristiansen oppfordret det nye styret 3 sjekke muligheten for en mer moderne
digital laselgsning som kodelgsning og portielefon med kamera for apning av der i 1. etg.

Ny styreleder etterspurte drsmptets syn pa gkning i sameierinnskuddet for 3 kunne
giennomfere flere vedlikeholdstiltak. Dette ble klart avvist .

Til slutt takket &rsmptet Gunnar Kjgnngy for god innsats som formann i styret de siste 5
drene.

Megtet hevet kl. 20.40

Referent: Linda H Frgynes

Fredrikstad, __13_ / 5 2025

. ~7 )

G Y Gt gt Lot %ﬂ?,};,_} oy AT

e e '\—’7
Ove Sandell & Gunnar Kjghngy /

side 3 Protokoll fra arsmagtet 2025 i Sameiet £

iekala Torg




SAMEIET EVIEKAIA TORG BUDSJETT 2025

C D E
Kostnadsart Nzeringsdel Boligdelen sum Brgkdelt Seksjonsdelt Leilighet Seksjonsdelt Brgkdelt m2 SUM C+D
Festeavgift 0 1700 1700 1700 201 75 10 469 16 522 26991
Strom 27738 32262 60000 32262 202 75 10 469 16 522 26991
Vaktmester 42 000 108 000 150 000 108 000 203 75 10469 16 522 26991
Renhold 0 [ 0 0 204 75 10469 16 522 26991
TV/Bredband 95000 95 000 95 000 205 83 10 469 18284 28753
Vedl.hold fasade u/gulv 2.etg 20000 0 20000 206 76 10 469 16742 27211
Ved|.h.utvendig tak 8333 16 667 25000 16 667 207 76 10469 16 742 27211
Vedl.h fellesareal o/1.etg 0 120 000 120 000 120000 208 76 10 469 16742 27211
Vedl.h. vann og avigp 7397 8603 16 000 8603 301 129 10 469 28417 38 886
Vedl.h. uteareal 1387 1613 3000 1613 302 129 10 469 28417 38 886
Vedl.h./fornyelse heis 2778 47222 50000 47222 303 129 10 469 28417 38 886
VedL.h. park.areal kjeller 35946 34054 70 000 34054 304 129 10469 28417 38886
Honorar regnskapsfgrer 15256 17744 33000 17744 305 144 10 469 31721 42191
Honorar styre 12 020 13 980 26 000 13 980 306 130 10 469 28637 39107
Arbeidsgiveravgift 2312 2689 5000 2689 307 130 10 469 28637 39107
Div.adm.kostnader 3698 4302 8000 4302 308 130 10469 28637 39107
Kontingenter 1063 1237 2300 1237 309 107 10 469 23571 34040
Forsikringer 46 230 53770 100 000 53770
Gebyr/omkostninger 2774 3226 6000 3226 SUM 1768 177976 389469 567 445
Leie datasystemer 4623 5377 10 000 5377
Sum driftskostnader 233555 567 445 801 000 389469 177976
Til fordeling m2/seksjon  kr pr m2/seksjon
Brgk 389 469 1768 220
Seksjon 177976 17 10469

3

Felleskost

Jan-Jun
2249
2249
2249
2249
2396
2268
2268
2268
3241
3241
3241
3241
3516
3259
3259
3259
2837

47 287

G
Felleskost
Juli-Des
2249
2249
2249
2249
2396
2268
2268
2268
3241
3241
3241
3241
3516
3259
3259
3259
2837

47 287

H
Felleskost.
pr. ar
26991
26991
26991
26991
28753
27211
27211
27211
38886
38886
38 886
38886
42191
39107
39107
39107
34 040

567 445

|
Bkning felleskost
Juli-Des
0

©Ccooooocoocoocooooo0oo0o0

0
@kning pr 4 mnd
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET EVJEKAIA TORG

Gnr 300, Bnr 1560
| Fredrikstad kommune.

Vedtatt i konstituerende sameiermgte 18.10.1994.

§3 og §7 endret 21.03.2002.
§7 ogsa endret 27.04. 2009.
§3 og §10 endret 17.06.2020
§2 og §8 endret 23.11.2022

567 445
§1.
Sameiets navn er Evjekaia Torg.
§2.
Festeretten til eiendommen gnr 300, bnr 1560 i Fredrikstad med pastdende bebyggelse ligger
i sameiet mellom eierne av de 18 eierseksjonene (17 boligseksjoner, 1 naeringsseksjon som
tomten og bebyggelsen er oppdelt i).
For hver eierseksjon er fastsatt en sameiebrgk som bygger pa bruksenhetens areal. Nevneren

| sameiebrgken er 3288.
Tellerne i sameiebreken er:

SNR 1N 1520 SNR 11B129
" 2B 75 " 12B129
" 3B 75 ” 13B129
" 4B 75 ” 14B 144
- 58 75 h 158107
" 6B 83 " 16B 130
m 7B 76 t 17B130
* 8B 76 = 18 B 130
b 9B 76

. 108 129

Festeretten til tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
seksjoner med enerett til bruk, er fellesarealer.

§3.



Overdragelse eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiestyret. Seksjonene ma
ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av andre seksjoner.
Fellesanleggene mé ikke nyttes slik at andres bruk ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt, jfr §25 i Lov om eierseksjoner av 16.6.2017 nr 65.

§4,

Med de unntak som falger av disse vedtekter er sameierne proratarisk ansvarlig for
fellesutgifter i henhold til sameiebrgken. Kostnader som bare angér boligsameiet fordeles
etter boligareal i fig §2.

a. Kommunale avgifter til vann, avigp og renovasjon forutsettes fordelt av kommunen
slik at hver seksjon far tildelt sin egen regning.

b. Vedlikehold og eventuelt fornyelse av utvendig tak, takrenner og taknedlgp fordeles
med 2/3 pa alle boligseksjonene og 1/3 pa naeringsseksjonen.

c. Vedlikehold og eventuell fornyelse av alt fellesareal over 1. etg. fordeles mellom
boligseksjonene etter sameiebrgken.

d. Vedlikehold og eventuell fornyelse av felles vann- avigp- og overvannsledninger fra
hovedinntak i underetasjen til offentlig tilknytningspunkt i Evjekaia 2a, fordeles etter
sameiebreken.

e. Vedlikehold, rengjgring og sn@grydding av uteareal fordeles som bestemt under litra d
ovenfor.

f. Neeringsseksjonen vedlikeholder alene utvendig parkeringsareal.

g. Vask av trapper og gangareal i 2. og 3. etasje fordeles mellom boligseksjonene etter
sameiebrgken. Hver av boligseksjonene og neeringsseksjonen deltar i vask av trappene
ved heisen i kjelleretasjen og i 1. etasje. med 1/18- del.

h. Vedlikehold og eventuell fornyelse av utvendig fasade fremfor naeringsbygget til
gulvhgyde for boligseksjonen tilligger alene nzeringsseksjonen. Utvendig fasade for
gvrig vedlikeholdes, eventuelt fornyes, av boligseksjonene i fellesskap.

i. Uteareali 2. og 3. etasje vedlikeholdes av boligseksjonene. Vedlikehold av
parkeringsarealet i kjelleren fordeles etter bruk basert pa hvor mange
parkeringsplasser den enkelte disponerer.

J.  Hver av boligseksjonene og naeringsseksjonen deltar i vedlikehold og eventuell
fornyelse av heis med 1/18 av omkostningene.

k. |festekontrakten som gjelder for tomten, datert 12.10. 1994, er bestemt at
festeavgiften skal vaere kr 300.000,-. Festeavgiften fordeles sdledes pa de enkelte
seksjoner i henhold til festekontrakten:

a. Arlig kr 298.830,- for naeringsseksjonen.

b. Arlig kr 1.700,- for boligseksjonen (kr 100,- for hver boligseksjon).

I.  Hver av boligseksjonene baerer kostnad for TV og bredb&nd med 1/17 av samlede
kostnader. Styret fremforhandler og velger den avtale som anses mest gunstig for
Sameiet.

§5.

Styret i sameiet har plikt til & sgrge for tilfredsstillende vedlikehold av eiendommen og til 4
pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet, slik at man unngér at kreditorer gjgr krav
gieldende mot de enkelte sameiere for sameiets forpliktelser. Styret skal sgrge for
forskuddsvis innkreving av forholdsmessige andeler av fellesutgifter hos seksjonseierne.
Forskuddsbelgpet skal ogsd dekke avsetning til fremtidig vedlikehold nar det er forutsatt slik
avsetning | det vedtatte budsjett.

§6.

Sameiet har panterett i de enkelte seksjonene for seksjonseiernes gkonomiske forpliktelser
overfor sameiet. Belgp og prioritet fremgar av oppdelingsbegjzaringen.

Sameiet er pa forlangende av en seksjonseier forpliktet til & vike prioritet med panteretten,
slik at den far prioritet etter 80 prosent av salgsverdien fastsatt med endelig virkning av en
takstmann oppnevnt av Fredrikstad Tingrett. Omkostningene ved taksten og prioritetsvikelsen
betales med halvpart av hver av partene.

§7.

Styret i sameiet skal bestd av 3 medlemmer og ett varamedlem. Styreleder velges sarskilt.
Styremedlemmer kan velges blant sameiernes ektefeller eller samboere, forutsatt aksept fra
sameieren. Det enkelte styre kan kun vaere representert med ett medlem fra hver
eierseksjon.

§8.

Ordinzert sameiermpte holdes hvert & innen utgangen av juni maned med varsel p& minst 8
og hayst 20 dager. Saker som seksjonseiere gnsker behandlet i arsmgtet skal meldes skriftlig
til styret innen 15. mars.

Ekstraordinaert sameiermgte holdes nir styret finner det ngdvendig eller nar minst &418-a%
sarneiesne} 2 seksjonseiere som til sammen har minst 10%, skriftlig krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzert
sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel.

| sameiermgte har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. Med
unntak av de tilfeller hvor eierseksjonsloven bestemmer noe annet, treffes alle beslutninger i
sameiermgtet med alminnelig flertall i forhold til avgitte stemmer.

85



86

§9.

Bruksreglementet datert | dag er en del av vedtektene.

§10.
Lov om eierseksjoner av 16.6.2017 nr 65, kommer til anvendelse | sameiet.

Eventuelle tvister mellom sameierne i forbindelse med sameieforholdet avgjgres ved voldgift
etter regler i Lov om mekling og rettergang i sivile tvister (tvisteloven).

§11.
Foranstiende sameievedtekter er vedtatt av samtlige seksjoner i gnr. 300, bnr 1560 i
Fredrikstad kommune, | konstituerende sameiermgte 18.10.1994.

Fredrikstad, den 18.10.1994
{oppdatert senest 23.11.2022)

For Sameiet Evjekaia Torg

24 4. 2012,

HUSORDENSREGLER: SAMEIET EVJEKAIA TORG

INNLEDNING

Beboerne pilegges i falge bestemmelsene i ordensreglene, og er ansvarlig for at
andre som gis adgang til leilighetene felger disse. Overdragelse eller bortleie av
seksjoner skal meldes skriftlig til sameiestyret. (jir. Sameievedtekter §3).
Beboerne blir erstatningspliktige for enhver skade som oppstir som felge av
overtredelse av ordensreglene eller annen mangel pi aktsomhet.

Mulige meldinger fra styret, ved oppslag eller rundskriv gjelder som tillegg til
ordensreglene.

1. RO I LEILIGHETEN

Fra kl. 23.00- 07.00 kreves swrskilt akisomhet og hensynsfullhet bade i og
utenfor leilighetene, slik at beboernes nattesovn ikke forstyrres. Denne regel kan
unntaksvis avvises i forbindelse med fester og andre arrangementer, samt
presserende reparasjonsarbeider i leiligheten. 1 slike tilfeller ber man varsle
tilstetende leiligheter, eventuelt styret pa forhand.

2. OPPVASK- OG VASKEMASKIN. SAMT TORKETROMMEL
Maskinene/ torketrommel mi brukes med omtanke og ikke mellom kl. 23.00-
07.00. Tilfersel- og utlepsslanger ma jevnlig kontrolleres og skiftes ut etter
forskriftene.

3. RISTING AV TEPPER/ VANNING I BLOMSTERKASSER

Risting/ banking av tepper m.v. fra gangbanen ma skje pi en slik mate at ikke
naboer blir sjenert.

Vanning i blomsterkasser mi skje pa en hensynsfull mite, slik at vann ikke
renner ned pi balkongene under, eventuelt til sjenanse for personer som
passerer under balkongene. Dersom blomsterkasse eller andre gjenstander faller
ned fra balkong og skader personer, er dette beboers ansvar.

4. INNVENDIG ENDRINGER AV LEILIGHETER, SAMT
FASADEENDRINGER

Det mi ikke foretas innvendige endringer i leilighetene som medferer inngrep i
byggets baerende konstruksjoner. Likeledes mi det ikke foretas endringer som
kan vzere til ulempe for evrige beboere. Det ma heller ikke foretas
fasadeendringer pa bygget, uten nedvendige godkjenninger.

5. ORDEN | FELLESBODER, TRAPPEOPPGANG OG GARASJEN

Beboerne mi fjerne uvedk de gjenstander og utstyr som er plassert i
fellesboder, gangbaner, samt utenfor boder i garasjen.

Parkeringsplassene skal kun benyttes innenfor oppmerkede plasser, Det mi
serges for at alle ytterderer holdes avlist til enhver tid.

Sykler ma ikke oppbevares eller plasseres i fellesarealer, bort sett fra garasjen.

6. SKADER PA SAMEIETS EIENDOM
Nar skader pd iets eiendom eller eiendeler kan fores tilbake til en bestemt
person, voksne eller barn, vil vedkommende bli stilt ansvarlig for skaden.
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7. HENDVENDELSE TIL STYRET

Alle innkjop eller henvendelser vedrerende reparasjoner og vedlikehold som
ikke gjelder beboernes leiligheter/boder, ma gi via styret.

Henvendelser til styret vedrerende brudd pé ordensregler, eventuell klager pi
andre forhold, ber foregh skriftlig-

8. SEKSJONSEIERNES VEDLIKEHOLDSPLIKT

Den enkelte seksjonseier skal holde sin bruksenhet forsvarlig vedlike, slik at det
ikke oppstir skade eller ulempe for de andre sameierne.

Hver enkelt seksjonseier bessrger og betaler selv for vedlikehold innen sin
seksjon. Med vedlikehold forstis all oppussing, istand Ise og fornyelse av
maling, tapet, gulv, innvendige derer og vinduer, liser, nokler, elektriske
ledninger med tilbeher, klosetter med skil og sisterne, samt istandsettelse og
oppstaking av vann-og aviepsrer til og fra egen vannlis.

Dette gjelder ogsa ledninger og innretninger som han selv har satt opp.
Vedlikehold og fornyelser omfs ogsi i dig i seksj ierens boder.

09. GRILLING PA BALKONGENE OG I ATRIET

Grilling pa balkongene og i atriet med bruk av kull eller gass er ikke tillatt pd
grunn av brannfare og spredning av reyk.

Bruk av elekirisk grill kan aksepteres, forutsatt at reyk, lukt m.v., ikke er
sjenerende for andre beboere i sameiet.

Boligen skal behandles med tilberlig aktsomhet, og all skade m# sameieren selv
erstatte. Mangelfullt vedlikehold som kan pafere tilliggende seksjonerskade eller
ulempe, mi utbedres uten opphold.

Hvis dette ikke skjer innen rimelig frist, er dette i betrakte som vesentlig
mislighold, og sameiet ved styreleder kan la misligholdt vedlikehold eller
utbedring av skader bli utfert for vedkommende sameiers regning.

AVSLUTNING
Husordensregler er ikke ment bare som en oversikt over felles “plikter”, men vel
si mye for # sikre oss orden og ro for sket trivsel.

Fredrikstad 24.04.07.
Oppdatert/ endret 27.04.2011
Oppdatert /endret 24.04.2012
Styret.

ENERGIATTEST

\

\'
%l\(is enova

7,

Adresse Evjekaia 2A
Postnummer 1608

Sted FREDRIKSTAD
Kommunenavn Fredrikstad
Gérdsnummer 300
Bruksnummer 1560
Seksjonsnummer 5
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 16290513

Bruksenhetsnummer  H0205

Dato 02.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert opp i Energi er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

.
z
D
a3

]

£

g | D

=

w
5
2 _ _
- Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmir 1 skal sti til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode er i bidrar til at ibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med péa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
felgende energi ivi de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utendors
- Sla av lyset og bruk spareparer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar

= Bruk varmtvann fornuftig
- Montering tetningslister

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1995
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 75

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for gir ingen. gir

gnes pa gi lag av oppgitte lysnil om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

o om iy . ing
eller gj ing av ie ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperic den ble bygd i.
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(https://www.enova.no, gl ing/ol gl er i

energimerkeforskriften (bygninger).

opplysninger om gir ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa

ingen slik at det isk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sr legget bade er - 0g
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom 1 har nok itet kan temp 1 i berederen

til 70gr.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjope nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kald , kobles den til oker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skyllep foregar i feil

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slés helt av.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad ter ing reduseres oppvarmir h med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjoling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har pjeld, ber dette for & redi iftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 13: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/meorket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 17: Ten tat- og yring av gg

Snasmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at

bade er ur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefoler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Nabolagsprofil

Evjekaia 2A - Nabolaget Holmen - vurdert av 71 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Evjekaia 2min 4
Totalt 10 ulike linjer 0.2 km
& Sentrum fergeleie 3min 4
Linje 805 0.3km
+ Fredrikstad bussterminal 7 min &
Totalt 29 ulike linjer 0.6 km
& Veerste fergeleie 8 min %
Linje 805 0.7 km
@ Fredrikstad stasjon 18 min %
Linje RE20, RX20 1.5 km
Skoler
Trara skole (1-7 kl.) 11 min %
365 elever, 21 klasser 0.9 km
Trosvik skole (1-7 kl.) 17 min %
507 elever, 27 klasser 1.5 km
Cicignon skole (1-10 kl.) 18 min %
434 elever, 24 klasser 1.6 km
Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.) 7 min &
180 elever, 6 klasser 0.6 km
Kvernhuset ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
484 elever, 30 klasser 2.5km
Hans Nielsen Hauge vgs 6min 4
WANG Toppidrett Fredrikstad 8min &
180 elever, 6 klasser 0.7 km

Veldig bra 77/100

Opplevd trygghet

- Veldig trygt 68/100

N Naboskapet
w5 Heflige 60/100

g Kvalitet pa skolene

Aldersfordeling
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Voksne Eldre

(35-64 ar) (over 65 &r)

Omréde Personer Husholdninger
[ Holmen 2428 1466
[l Fredrikstad/Sarpsborg 17819 55660
W Norge 5425412 2654586
Barnehager
St.Hansfjellet barnehage (1-5 ar) 7 min #
27 barn 0.5 km
Krakeby barnehage (1-5 ar) 9 min %
90 barn 0.8 km
Speiderfjellet barnehage (1-5 ar) 14 min %
32 barn 1.2 km
Dagligvare
Joker Agentgaten 4min &
Sendagsapent 0.4 km
Coop Mega Fredrikstad 7 min 4
Post i butikk, PostNord 0.6 km



Primzere transportmidler Varer/Tjenester
& 1 Egen bil = Torvbyen 7 min &
- N @ Boots apotek Fredrikstad 1min &
4 2.Gaende
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
w Kollektivtilbud
Veldlg bra 81/100 [ 28% i barnehagealder
. W 35%6-124r
x_. Turmulighetene W 17%13-15 &
| Neerhet til skog og mark 79/100 19% 16-18 &r
’ Trafikk
Lite trafikk 76/100
Familiesammensetning
Sport
. . Par m. barn
@ Sthansfjellet ballokke 7 min & —
Ballspill 0.5 km f——
@ Fredrikstad stadion - Kunstgress 6min & Paru. barn
Fotball 0.5 km I
I
& EVO Fredrikstad 2min % Enslig m. barn
—
& Gymbox Fredrikstad 3min & —
Enslig u. barn
Boligmasse Flerfamilier
—
—
—
1 25% enebolig
W 11% rekkehus 0% 57%
I 32% blokk
32% annet [ Holmen
[l Fredrikstad/Sarpsborg
1 Norge
Sivilstand
Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 17% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p3 web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025 hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .
Oppdragsnr: 1892250170
Adresse: Evjekaia 2A, 1608 Fredrikstad
Betegnelse: Gnr. 300, Bnr. 1560, Snr. 5, Fredrikstad kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er

bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad(@stavlund.no

Salgsoppgaven er opprettet 10.12.2025 og utformet iht. ° S TAV LU N D

Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.







