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Velkommen til Nesbryggveien 9B



Velkommen til

Nesbryggveien 9B

Boligen byr pa lyse og romslige oppholdsrom med gode vindusflater som gir rikelig med
naturlig lys. Stuene har praktisk utforming med fleksible mgbleringsmuligheter og et tidlgst
uttrykk som gjer det enkelt & skape et personlig preg. Fra oppholdsrommene er det utgang til
bade terrasse i forste etasje og balkong i andre etasje, med god plass til utemgbler og
hyggelige soner for avslapning. Begge kjekken fremstar funksjonelle og innbydende, med gode
arbeidsflater og rikelig skapplass, godt tilpasset bade hverdagsbruk og sosiale anledninger.
Soverommene er romslige og behagelige, med plass til seng og gvrig megblement.
Baderommene har tidlgse materialvalg, praktiske lgsninger og opplegg for vaskemaskin.
Entréen er innbydende med gode oppbevaringsmuligheter og et godt farsteinntrykk.
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Nesbryggveien 9B

Prisantydning 4 750 000
Omkostninger 139 740
Totalpris 4 889 740
Bruksareal 282,0 m?
BRA-I 255,0 m?
BRA-E 27,0 m2
TBA 54,0
Soverom 3
Eiendomstype Hel tomannsbolig
Eierform Selveier
Tomteareal 738 m2

Byggear 1920

Jens Roland Pettersen

Daglig leder / Eiendomsmegler /
Partner

+47 909 64 885

jrp@partners.no

BAKKE SPRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg



Standard

Stue | Lys og romslig

Stuene oppleves som lys og trivelig, med gode vindusflater som slipper inn rikelig med dagslys. Rommet har
en praktisk utforming som gir gode mableringsmuligheter og plass til bade sofagruppe, TV-mgblement og
spisebord om gnskelig. Overflater i ngytrale farger bidrar til et tidlgst uttrykk og gjer det enkelt a sette sitt
eget preg pa boligen.

Uteplass | Privat og brukervennlig

Fra oppholdsrommet er det utgang til terrasse fra forste etasje og balkong i andre etasje, begge med plass til
utemgbler og hyggelige soner for avslapning. Uteplassen gir et fint tilskudd til boligen i sommerhalvaret og
kan innredes etter eget gnske.

Kjokken | Funksjonelt og innbydende
Begge kjokken har en praktisk Iasning med gode arbeidsflater og rikelig skapplass. Utformingen gir en
effektiv arbeidssone og legger til rette for bade hverdagsmatlaging og sosiale sammenkomster.

Soverom | Rolig og komfortabelt
Soverommene har god plass til seng og @vrig mgblement. Alle rom oppleves lyst og behagelig, og gir gode
forutsetninger for en avslappende atmosfaere. Lasningen gjer det enkelt & innrede etter behov.

Bad | Praktisk og tidlgst
Begge baderom fremstar funksjonelt og pent, med tidl@se materialvalg. Her er det lgsninger for servant,
toalett og dusj/badekar, samt plass til oppbevaring. Opplegg for vaskemaskin.
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Entré | Innbydende
Boligen gnskes velkommen med en praktisk entré med plass til oppbevaring av yttertay og sko. Lgsningen gir [ — e
et godt fersteinntrykk og bidrar til en ryddig og funksjonell hverdag. : :
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Beliggenhet

Tomannsbolig beliggende i rolige og idylliske omgivelser, i et attraktivt og barnevennlig
boligomrade pa Nesbrygga i Feerder kommune. Omradet har naerhet til skoler, barnehager
og offentlig kommunikasjon, samt et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud. Blant annet er
det kun fa minutters gange til kommunebrygga som er i Nesbryggsundet. Den populaere
badeplassen pa Verdun samt badestrand pa Ulvatangen er ogsa en yndet destinasjon om
sommeren. Her er ogsa Knarberg bathavn.

Nesskogen idrettspark (NIF) ligger i naeromradet og har friidrettsbane, en fotballbane med
kunstgress, tre fotballbaner med naturgress, en fotballbane med grusdekke, tre tennisbaner
og en basketballbane. Notteray er kjent for sin vakre skjeergard, men hovedeya har ogsa
fine muligheter for turer i skog og mark.

Blant annet kan Teieskogen og Hella turomrade anbefales. Fjeerholmen er kommunens
sterste og fineste badeplass, ca. 5 km unna med bil - eller rett over sundet med bat. Her er
det sandstrand og svaberg, i tillegg til gresslette med lekeapparater og plass for solbading.
Videre er det kort vei til lekeplass, skilayper og svemmehall, samt til golfbane pa Borgheim.
Ved Teigar ungdomsskole ligger Nottergyhallen og et utenders idrettsanlegg.

| tillegg finnes det dagligvareforretning, pizzeria, skole, barnehage og bussforbindelse i
naeromradet. Videre er det kort kjgrevei til Borgheim med blant annet bakeri, ungdomsskole,
18-hulls golfbane, kulturhus med mer.
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Innhold

BRA 282,0 m?

BRA-T 255,0 m?

BRA-E 27,0 m?

TBA 54,0 m?

Kjeller
1 Etg.

2 Etg.

d| ‘ ‘ Krypkjeller
1111 Walk-in ',

Spisestue

Krypkjeller

Soverom Soverom

Loft

Innredet

loft

43



44

Krypkjeller

l"j'-:':-J
L

o |
T

LU

Kj@kken

45



46

Stue

Soverom

Walk-in

Spisestue

o

-1
L n

Innredet

loft

47



48

Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 282,0 m?

e BRA-i: 255,0 m?
e BRA-e: 27,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 54,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert p& salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt ihnt NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

Standard

Stue | Lys og romslig

Stuene oppleves som lys og trivelig, med gode
vindusflater som slipper inn rikelig med dagslys.
Rommet har en praktisk utforming som gir gode
mebleringsmuligheter og plass til bade sofagruppe, TV-
meblement og spisebord om gnskelig. Overflater i
neytrale farger bidrar til et tidlgst uttrykk og gjer det
enkelt 3 sette sitt eget preg pa boligen.

Uteplass | Privat og brukervennlig

Fra oppholdsrommet er det utgang til terrasse fra forste
etasje og balkong i andre etasje, begge med plass til
utemebler og hyggelige soner for avslapning.
Uteplassen gir et fint tilskudd til boligen i

sommerhalvéaret og kan innredes etter eget gnske.

Kjokken | Funksjonelt og innbydende

Begge kjgkken har en praktisk lasning med gode
arbeidsflater og rikelig skapplass. Utformingen gir en
effektiv arbeidssone og legger til rette for bade
hverdagsmatlaging og sosiale sammenkomster.

Soverom | Rolig og komfortabelt

Soverommene har god plass til seng og @vrig
meblement. Alle rom oppleves lyst og behagelig, og gir
gode forutsetninger for en avslappende atmosfaere.
Losningen gjer det enkelt & innrede etter behov.

Bad | Praktisk og tidlost

Begge baderom fremstar funksjonelt og pent, med
tidlese materialvalg. Her er det Igsninger for servant,
toalett og dusj/badekar, samt plass til oppbevaring.
Opplegg for vaskemaskin.

Entré | Innbydende

Boligen @nskes velkommen med en praktisk entré med
plass til oppbevaring av yttertey og sko. Lasningen gir et
godt farsteinntrykk og bidrar til en ryddig og funksjonell
hverdag.

Adkomst
Privat adkomst fram til offentlig vei.

Parkering
P& egen grunn.

Det er tinglyst avtale rundt parkering ved bebyggelse av
fradelt tomt - det skal bygges ny enebolig pa denne.
Nyetablert eiendom har tinglyst bruksrett og veirett over
eksisterende eiendom. Eksisterende garasje skal rives.

Det vil bli bygget en dobbel carport med skillevegg i
midten og med tillegg av en biloppstillingsplass pa hver
side av carport hvor eksisterende bolig og ny bolig vil
eie hver sin side av denne. Det foreligger tinglyst
erkleering om dette som alle interessenter oppfordres til
a sette seg inni. Erkleeringen er vedlagt i
salgsoppgaven,

Diverse

Selger har ikke utfert radonmaling iht. forskrift.

Kravet om radonreduserende tiltak og felgelig krav til
maéling, gjelder for boliger der eier ikke selv bor eller
oppholder seg, altsa utleieboliger. Etter Statens
straleverns oppfatning gjelder kravet alle typer
utleieboliger, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning
til egen bolig. Det tas forbehold om at Kjgper overtar
ansvaret/risikoen av for hgyt radonniva (tiltaksgrense er
p.t 100 Bq) fra overtakelsen, samt for ev.
utbedringstiltak som ma igangsettes. Selger har ikke
utfert radonmaling inht. forskrift. Radonmaling ma
gjennomfares over en periode pd minst 2 méneder i
tidsrommet 15.10. - 15.04.

Selgers egenerklzeringsskjema
Selger har kommentert péa felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

1. Har det veert feil p& bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. Beskriv feilen og omfanget :Utett i dusj 2 etg

3 .Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett
andre tegn til fukt?

Ja. Det har veaert oppdaget lekkasje i tak over soverom i 1
etg.

6. Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under
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bakken?
Ja.

11.Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet
det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn,
avlgpskvern eller liknende?

Ja. Tilkoblet septik i hage

17.Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for
eksempel grunnmur eller fliser?

Ja. Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er
gjort: Noen sprekker i mur i kjeller. Skjeve gulv kan
forekomme i et hus av denne alder. Gulv er ikke rettet,
og skjevheter/knirk kan forekomme

25.Selges eiendommen med utleiedel som leilighet,
hybel eller lignende?
Ja.

26 .Er utleiedelen godkjent av kommunen?
Ja.

27.Er det utfert radonmaling?
Nei, ikke som jeg kjenner til.

28. Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller naeromrédet?

Ja. Beskriv neermere hvilke forhold:

Eiendommen er delt opp og har i dag to g.nr/b.nr. Det
skal bygges ny enebolig pa fradelt tomt. Nyetablert
eiendom har tinglyst bruksrett og veirett over
eksisterende eiendom. Eksisterende garasje skal rives.
Det vil bli bygget en dobbel carport med skillevegg i
midten og med tillegg av en biloppstillingsplass pa hver
side av carport hvor eksisterende bolig og ny bolig vil
eie hver sin side av denne. Det vil bli opprettet eget
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dokument pa dette som skal tinglyses. Kommunen har et
pagaende prosjekt med & skille overvann og spillvann pa
alle eiendommer i omrédet.

32.Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen utover det du har svart?.

Ja. Eier har kun leid ut og har ikke selv bodd i boligen og
kjenner derfor ikke til boligens tekniske standard.
Boligen anses og méa pusses opp for a fa den til dagens
standard. Kjgper oppfordres til 8 sette seg inn i
tilstandsrapport og dokumenter ifb med fradeling av
tomt. Selger bekrefter at opplysningene er gitt etter
beste skjgnn

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er
beskrevet i egenerklzaeringsskjemaet. Boligkjgper anses
a kjenne til forholdene som er omtalt i dette
egenerklaeringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke
gjeres gjeldende som feil eller mangler senere.
Boligkjeper oppfordres til & selv undersgke eiendommen
grundig. Egenerklaeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven og alle interessenter oppfordres til & lese
0g sette seg inn i skjemaet.

Se hele egenerklzeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport

Utdrag fra Tilstandsrapport utfert av takstmann Bjarne
Henry Johansen

Tomannsbolig med en del vedlikeholdsbehov bade
utvendig og innvendig.

Kledningen utvendig har réte nederst pa en del bord og
mangler lufting. Vinduene er gamle, en del er punkterte
og det er ogsa rate i enkelte av vinduene. Balkongderen
i 2 etasje har rate i glasslistene. Balkongen i 2. etasje har
rate i rekkverket. Utvendige trapper til terrasser mangler

rekkverk. Det er noe slitasje, elde og mangler pa
innvendige overflater som sprekker i taket, sprekk i
gulvet og manglende lister mm. Trappen til loftet fra
stuen mangler rekkverk. Badet i forst etasje har lite fall
og naermer seg utskifting og utbedring, badet i kjelleren
er ok, badet i 2. etasje oppfyller ikke dagens krav til
vatrom og ma totalrenoveres. Vaskerommet er ok, men
har lite fall og mangler ventilering. Begge kjokken er ok,
med noen sma mangler. Boligene har manglende
ventilasjon som ferer til fuktig inneluft.

Det er satt 8 stk. tilstandsgrad 3 - (TG3: Store eller
alvorlige avvik:) - herunder:

Utvendig > Vinduer:

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne.

» Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.

« Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Utvendig > Derer:

Det er pavist der(er) med fukt/rateskader.

e Karmene i darer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Det et rate i glasslistene pa balkongdaren i 2. etasje

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger:

Det er pavist fukt-/rdteskader i konstruksjonen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til

rekkverkshgyder.
 Tekkingen péa balkong/terrasse har utettheter.
Det er registrert lekkasje til soverommet under

Utvendig > Utvendige trapper:

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

* Det er ikke montert rekkverk.

» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:

» Malt hgydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méleavvik.

» Mélt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méaleavvik.

Innvendig > Innvendige trapper:

« Apninger i rekkverk er sterre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er sterre enn
dagens forskriftskrav.

 Det er ikke montert rekkverk.

 Det mangler handlgper pa vegg i trappelapet.

» Rekkverkshayder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Generell:

 Vdtrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk
etter dagens krav.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon:
* Rommet har ingen ventilasjon

 Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dear.

Det er satt 23 stk. tilstandsgrad 2 - (TG2: Avvik som kan
kreve tiltak).

Det vises foragvrig til Tilstandsrapporten for utfyllende
beskrivelse av avvik, konsekvens og evt.
kostnadsestimat.

Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi
en tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller
i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk
folger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering
for boliger og Takstbransjens retningslinjer for
arealmaling.

Byggemate
Utdrag fra Tilstandsrapport for Eiendommen:

Utvendig

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Bygningen har stél og plast takrenner, og stélbeslag.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende og luggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdar og malt balkongdear i
tre.

Balkong i 2. etasje. Boligen har murt trapp til inngangen
og tretrapp til terrasse og

baksiden

Innvendig

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har
tapet,trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte
plater og

himlingsplater. Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller
ikke utfort

med radonsperre. Boligen har mursteinspipe og
vedovner.

Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten & pavise
unormale

forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom kjeller.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
under 7.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag.

Boligen har malt tretrapp. beiset trapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdegrer og slette darer.

Vatrom

Bad 1. etasje.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden
1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Bad 2. etasje.
Veggene har fliser og malte plater. Taket har
himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk

er malt til 10. Heydeforskijell fra toppen av sluket til
toppen av

membranen ved derterskelen er 10. Det er ikke
sluk/ukjent sluklgsning og ukjent tettesjikt/membran.
Det er badekar over evt. sluklgsning. Rommet har
innredning med nedfelt servant, badekar og bide.

Det er naturlig ventilering. Hulltaking er foretatt uten a
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pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i gangen .

Bad 2. etasje.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden
1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Hulltaking er
foretatt uten & pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til O.
Hulltaking

er foretatt ved/i bod/ gangen.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden
1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Taket er malt.
vegger av mur og plater

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk

er malt til 0. Heydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av

membranen ved dgrterskelen er 0. Det er plastsluk og
ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg
for

vaskemaskin. Det er ingen ventilering. Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Bad kjeller.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden
1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Veggene har
baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk er mélt til 25. Haydeforskjell fra toppen av
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sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 25.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant og
dusjvegger/hjarne.

Det er naturlig ventilering. Hulltaking er ikke foretatt da
det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Kjokken

Kjokkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av

laminat. Det er kjol/fryseskap ,oppvaskmaskin,
induksjonstopp og stekeovn. Det er kjgkkenventilator
med avtrekk ut. Kjgkkenet har innredning med glatte
fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin og komfyr. Det er kjgkkenventilator med
avtrekk ut.

Spesialrom
Badstue, usikkert om den virker.. Toalettrom 2. stk.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Det er avigpsrar av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg fra byggeér jevnlig oppdatert.
Raykvarslere og brannslukkingsapparat

Tomteforhold

Det er ukjent byggegrunn. Dreneringen er av ukjent
alder.

Bygningen har betonggrunnmur. Det er
stripefundamenter av betong under grunnmur.
Tilngermet flatt terreng med svak helning fra huset

Lovlighet:

Byggetegninger:

Tomannsbolig: Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, men det er avvik fra disse. Kommentar: Det
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk.

Garasje: Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Tomt
Denne tomten er eiet.
738,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om for 1/1-98. Dette
innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Eiendommen er oppfert antatt pa 1920-tallet hvor det
ikke var krav til brukstillatelse. Det er imidlertid heller
ikke tegninger av det originale bygget i kommunens
arkiv. Det finnes ikke godkjente tegninger over etasjene
utover en tegning fra 1975 som viser tilbygg av vindfang
0g 2 soverom i 1.etasje. Megler har derfor ikke kunne
undersgke hvorvidt dagens planlgsning samsvarer med
det som er godkjent av kommunen.

Man kan legge til grunn at kjeller og loft er tilleggsdel og
ikke kan benyttes til varig opphold da det ikke er omsgkt
eller godkjent til slik bruk. Disse er antatt innredet og

omgjort uten byggemelding til kommunen og uten at
ngdvendig godkjennelse er gitt. Eiendommen selges slik
den fremstér og det tas forbehold om at selger ikke
patar seg ansvar for 8 byggemelde eller fa godkjent
omgjeringen nd i ettertid. Fra kommunen kan det komme
reaksjoner overfor eier, ved f. eks krav om tilbakefgring
eller krav om omsgking mv. Kommunen kan kreve at
dagens forskrifter og lovverk legges til grunn ved
omsgking, disse setter bl. annet krav til takhayde,
lysflate, ventilasjon, remningsvei, brannsikring, starrelse
pa uteareal, antall parkeringsplasser mv. Uavhengig av
reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar
og risiko siden boligen selges slik den fremstar.

Det er tilsendt fglgende tegninger fra kommunens arkiv:
Uthus / materialbod 1956 ( antatt revet senere)

Tilbygg 1975 som viser tilbygg av vindfang og 2
soverom

Garasje 1982

Tilbygg 2000 (nytt vindfang til 2.etasje)

Adgang til utleie
Boligen er utleid med 3.mnd oppsigelse. Kontakt megler
for nermere info om leiekontrakter, vilkar mv.

Partene er selv er ansvarlig for etablering og overflytting
av depositumskonto og kontrakter.

Det gjeres saerlig oppmerksom pé at boligen i henhold til
gjeldende regelverk er & betrakte som en
"flermannsbolig", skattemessig sett. All utleie av hele
eller deler av flermannsbolig er skattepliktig inntekt.
Gevinst ved ev. salg av flermannsbolig er etter
gjeldende regelverk delvis skattepliktig dersom
leieverdien av den delen man bebor selv utgjer mindre
enn halvparten av samlede leieinntekter for

eiendommen. Kontakt skatteetaten for neermere
informasjon om skatt ved salg og utleie av
flermannsbolig.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med .

Energikarakter: G - Gul

Det er registrert 1 avvik pa pipe/fyringsanlegg i rapport
etter visuelt tilsyn fra Vestfold Interkommunale
Brannvesen datert 05.03.2019.

Avvikene iht. Vestfold Interkommunale Brannvesen er
som felger:

Gradering 1

Avvik 1- 1.etg:

Beskrivelse av avviket:

Det mangler feiemulighet pa reykraret til Jatul F370.

Kjoper overtar ansvaret for forholdene. Tilsynet er kun
visuelt og kan ikke benyttes som tilstandsrapport
foravrig.

Rapporten er vedlagt salgsoppgave. og vil variere fra
husstand til husstand.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 750 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

118 750,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

4 889 740,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 35 794,- for 2025.

Lopende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er strem, bygg-
og innboforsikring og kommunale avgifter. Strem og
forsikring varierer ut ifra personlig forbruk og gnsker. Det
foreligger ikke oversikt over streamforbruk da boligene er
utleid og selger ikke selv har bebodd eiendommen.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom aret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding og utleper for
denne boligen 31.12.2026. Prisen settes for hvert
kalenderér i statsbudsjettprosessen.
Stremstatteordning gjelder ikke ved Norgespris.

Formuesverdi

Primeaer formuesverdi kr. 2 017 096,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 8 068 385,00.
Gjeldende for ligningséaret 2024.

Det foreligger ikke formuesverdi for eiendommen.
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Ved hjelp av Skatteetatens kalkulator for formuesverdi
er det beregnet verdier for 2024 - og det er disse som
er oppgitt.

Primeerverdi kan nok kun legges til grunn dersom man
bor i den delen med storste leiemessig verdi- eller
bruker hele boligen selv - men det er opp til
Skatteetaten & avgjere og beregne. Det tas forbehold
om feil.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i med polisenr. .

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade uten reguleringsplan, og
det er da kommuneplanens arealdel med dens
bestemmelser som gjelder for omradet.

Eiendommen er avsatt som "Boligbebyggelse -
Naveerende byggegrenser, utbyggingsvolum og
funksjonskrav i kommuneplanens arealdel vedtatt
06.09.2023.

Tomten som ligger ved siden av boligen er fradelt og
godkijent til boligformél pa naermere vilkar. Tomten er
ikke del av naervaerende salg. Man mé paregne at
tomten vil bli bebygget.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det sterste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Natteray til
Tensberg i form av veier, tunneler og hengebro i fra
Smidsradveien og Kirkeveien til Rambergasen og over til
Smearberg og videre til Jarlsberg- totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032.1 tillegg bestar Bypakken av en rekke delprosjekter
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i Tonsberg, Nottergy og Tjgme. Dette er en sveert
omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er ikke
ferdig regulert p.t. Interessenter bes undersgke ngye
eventuell pavirkning pd eiendommen man vurderer &
kjgpe. For komplett oversikt over alle prosjektene sa
anbefales interessenter & ga inn pa nettsiden til Vestfold
Fylke: https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-
tonsberg-regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er har adkomst fra privat vei med felles
vedlikeholdsansvar.

Eiendommen er tilkoblet offentlig vann. Eiendommen har
avlep via septiktank, med overlgp videre til offentlig
avilgpsnett.

Faerder kommune opplyser om at vann- og
avlgpsledninger av ukjent byggedr og materiale og
opplyser om at det er manglende dokumentasjon pé
vann- og avilgpsanlegget pd eiendommen. Det opplyses
videre om om at det ma forventes palegg om
oppgradering av vann- og avlgpsanlegget i forbindelse
med et kommunalt prosjekt i omradet. Kostnader vil
palgpe og det tas forbehold om at kjgper selv ma dekke
disse kostnadene.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr. Fglgende
bestemmelser er tinglyst:

Dnr. 2787, tgl. 04.06.1973 - Bestemmelse om bebyggelse
Rett til & bygge inntil felles grense i en avstand pa 2,5 m.
Rettighet for Nesbryggveien 9A (gbnr. 30/156) til &

bygge garasje i en avstand av 2,5 meter fra nabogrense

Dnr. 7394, tgl. 21111980 - Bestemmelse om bebyggelse
Rett til & bygge inntil felles grense i en avstand pé 2,75
m.

Rettighet for Nesbryggveien 9A (gbnr. 30/156) til &
bygge tilbygg i en avstand av 2,75 meter fra
nabogrense .

Det er videre tinglyst dokument 14.05.2024, dagboknr.
1435102 i forbindelse med fradeling av ubebygget tomt
bnr.345 fra bnr.69 (Nesbryggveien 9B)- som gir noen
rettigheter og forpliktelser imellom eiendommene -
sdledes:

Dnr. 1435102, tgl. 14.05.2024 - Bestemmelse om veg,
Bestemmelse om vann/kloakk

Ny matrikkelenhet pa eiendom 3811/30/69 -
Nesbryggveien 9b, skal ha fri rett til bruk av vei, vann og
avlegp .

Felles parkering og adkomst for begge eiendommer pa
ny eiendom med eksisterende bolig. Tinglyst bruks-

og veirett til ny tomt etter fradeling. Se situasjonsplan
etter fradeling - D1 A-01.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon

Boplikt

Det er innfgrt boplikt i Faerder kommune. For at
eiendommen skal overskjates til ny eier ma denne
signere pa egenerklaering om konsesjonsfrinet om at
boligen skal benyttes til heldrsbeboelse.

Bopliktsvilkaret som felger av forskrift om nedsatt
konsesjonsgrense er ikke personlig.

Lesere og tilbehar
Kjoleskap og komfyr i 2etg felger ikke med salget.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsare og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pé
kjokken. Alt las@re og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naarmere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 3 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fgr bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke anledning til 3 tegne
boligselgerforsikring, men selgers
egenerklaeringsskjema falger som vedlegg til
salgsoppgaven. Kjgper gjeres oppmerksom pa den
seerskilte risiko ved ev mangelskrav, ettersom selger
ikke har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjopet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av

bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal veere minimum 30
minutter, og budforhayelser m& skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hoyeste

budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.
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Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal st& som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjar er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsf@rer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/fendre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og tilsikrede
art. For kjgper mé kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part m&
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer a
gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
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finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%

eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjaper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
a ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pé foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Hui Eiendom AS

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Nesbryggveien 9B.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 30, bnr. 69 i
Faerder.

Vért oppdragsnummer er 28251018.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva (minimum
45 000 inkl. mva)

Tilrettelegging: 15 900,00
Oppgjershonorar: 7 900,00

Sperregebyr elektronisk grunnbok/ garantiforsikring:
3 750,00

Markedspakke standard: 20 990,00

Visninger pr. stk. / Overtagelse: 2 500,00

Trykkede prospekter/ salgsoppgaver: 3 500,00
Utleggsgebyr: 4 990,00

Elektronisk tinglysningsgebyr /Sparregebyr grunnbok:
897,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jens Roland Pettersen / +47 90 96
48 85 [ jrp@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

57



58

Tekniske dokumenter
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11 Har ciendommes privel vansforsyning (ikke tilknyvict det offcmilige vessevicr), sepeik, pumpekum, hraon, svlapskyers eller Binende?
T D N, ikke soms jeg kjenner 1l
Hpesifiser hvilkes iype
Tilkoblet sepik i hage
n Har det vaeet el pb urvendige eller innvendige a5 lopsrar eller vannser?
O N, ik soum jeg Kjenner 1
13 Ex alet wifeet arbeid pd urvendige dler innvendige avlopsrar eller vanaser?
O N, ik s jeg Kjenner 1
Ventilazsjon og oppvarming
14 Ex dlet eller bar det vt nedgravi oljetank pi ciendoiisen?
O [0 wes, ke s jeg kjenver
15 Har det vaert el b varmeanleps cller ventils jessanleg
O [26] s, ik s g et 10
16 Ex dles wifwet arbeid pd varmeanbogg eller ventilasjonsanlegg T
D T II] N, ikke soms jeg kjenner 1l
Skjevheter og sprekker
17 Ex dlet iegn pi semisgskader eller sprekler i Tor claempd grossmur cller Tiser?
o OO b, ke soem jog Kjenner i
Beskiv Teilen o omfasget, samt hvilke tiltak sem er gjore
Moen sprekler | moe i Keller, Skjeve gulv ks forekoasme | of hus av desne alder, Giuly er ikl semet, o shevbeienkni kan fonekomos:
18 Har det veert Teil ellor ghon cndringer pd ildsted eller pipe?
D T II] N, ikke soms jeg kjenner il
Sopp og skadedyr
19 Har dei veert skadedyr | bolipen eller asdre by gninger pd desdommon?

D T II] N, ikke soms jeg kjenner 1l

Side 3

In Har det vl skadedyr i il ssmeict eller el ?
Ik redevast Tor dends Boligen.

2 Har det vaeni mugg. sapp eller rdie | baliges eller andee bygnisger pa ciendommen?

O

(] wes, itk s jeg Kjenner 16

2 Har det veerl mugg. sopp eller vine § samcier oller horciskbager?
Thcke refevass Tor dense Baligen.

Planer o godkjenninger

b1 ] Msighr hadigen ellir andre by painger heskatillatelse ller ferdigattest foe saknadspliktige iak?
O (] ws, ek ot jeg Kjenner 6

b7 i s Byl i eller jesrt om kjeller, o ellie ssmet 6l holigrem™
On  Ews

5 Selpes cendommen sed ulheiedd som lelighet, hyhel e lignende?
Mr  Owsa

6 Ex utheiedchein M‘]ﬂl il Behasclee sy Koi s ?

m Ja l:l Nes :I Vet ke

27 Er det wifari radonmdling?
D Ja (] wes, itk s jeg Kjenner 16

] Er dit andse forbald av bery daiag cdler spenanse Tor chendommes ¢ller s nieide™
X 5 [T s, ke s g kjenner a0

Beskriv narmere billke Torhald

Eiesidomesicn 22 St o o har § dag 10 g nnbng. Dt skal bygas ny cocbolig i fadell o, Nyetablen siendos har taglya braksien og veiren

wvver ek rende crendom. Elsimerende gorasie skal rives Dt vil bl byges en dobiel carpon med skillevegs i e med tillegg av en

aloppanilliegsplass i bver side av carport beor ehsisierende Bolig o oy bolig vil se Beer su side oy derme. Den vil Bl oppeetien ege dokiumest
deme son skal linghyses

Kormesunen boe ef plglende prosjekn med G skilke overvan og spillvann pi alle sesdomser | oneldet.

m Forcligger det plancs ellir bestemmcbier i ki e v w s a7
ke relevant Tor dens Boligen.

an Er aambeict ¢ller bosealiget e invalvert | beaflikoer av soc skag?
Tk refevast Tor dense Baligen.

Andre opplysninger

Ell Har ulaglerte uifert arboid som normall ber uiferes v faglaoeie? e tresger ikke gienta noe du allerede har aevat,

Side 4

On X wes, ke soms jeg kjenner i

Har da andre

e o bidigen ellir ibaver det dis Bar o5 ar?

Pl

[Li™ [ wes, ke s e g Kjenner 1l

Skiiy epplyssingene e

Eicx har kus Iesd it oqg har ke sely boadid § baligen g kjenner derfor ke 1l boligens tekniske standaed. Boligen sness o mk pusses opp S § 6
e il digens standand.

K jiper appsfoedis il b senie seg i i tilsndsmgport oF dokumenter il med fradelisg v 10 Feadelt o isaghe ke i saly, soen ko Kjopes: |
tillegg.

Belper bekreiter o opplys

peee: o il el hesie skjon.

Selger har ke gner holigeelgerfersikring.
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BAMNKID

Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Nesbryggveien 9 B, 3133 DUKEN
(¥ FARDER kommune
# gnr. 30, bnr. 69

Sum areal alle bygg: BRA: 282 m? BRA-i: 255 m?

Befaringsdato: 18.11.2025 Rapportdato: 28.11.2025 Oppdragsnr.: 22008-1307 Referansenummer: RW2084

Autorisert foretak: Bjarne Henry Johansen Sertifisert Takstingenigr: ~Bjarne Henry Johansen

‘ Mediem av

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett & etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygni dige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre K i kkyndi

av andre bransj er. ige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
b ialle internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Bjarne Henry Johansen
Uavhengig Takstingenigr
bjarnehenryjohansen@gmail.com
907 67 807

Oppdragsnr.:  22008-1307 Befaringsdato: 18.11.2025

Side: 2 av 36
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Nesbryggveien 9 B, 3133 DUKEN Bjarne Henry Johansen ‘
Gnr 30 - Bnr 69 Fonsveien 523
3911 FARDER 3174 REVETAL Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

' En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awik eller tegn pa skader/awvik pé boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i i rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
il ten i bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vzere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 4 kigpe en ny bolig. Miten
boligen ble bygget p kan vzere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f3 TG2 eller T63
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere o
tilleggsbygeg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper ¢ * skjulte it i utenfor

ingen s full ji ing av el- og VVS-i . iske forhold og bygni plassering pa grunnen « bygningens
planigsning « bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs og . estetikk og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nr det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygnir dige velger ti ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vere tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. et er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer p skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzr fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG2

0 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn p forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

Utbedri i rapporten er anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & 4 en ngyaktig vurdering av

utbedr anbefales ytterlig og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o090
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Tomannsbolig med en del vedlikeholdsbehov bade utvendig og
innvendig. Kledningen utvendig har rate nederst pa en del bord
og mangler lufting. Vinduene er gamle, en del er punkterte og
det er ogsa rate i enkelte av vinduene. Balkongdgren i 2 etasje
har réte i glasslistene. Balkongen i 2. etasje har rate i rekkverket.
Utvendige trapper til terrasser mangler rekkverk. Det er noe
slitasje, elde og mangler pa innvendige overflater som sprekker i
taket, sprekk i gulvet og manglende lister mm. Trappen til loftet
fra stuen mangler rekkverk.

Badet i fgrst etasje har lite fall og naermer seg utskifting og
utbedring, badet i kjelleren er ok, badet i 2. etasje oppfyller ikke
dagens krav til vitrom og mé totalrenoveres. Vaskerommet er
ok, men har lite fall og mangler ventilering. Begge kjgkken er ok,
med noen sma mangler. Boligene har manglende ventilasjon
som fgrer til fuktig inneluft.

Tomannsbolig - Byggear: 1920

UTVENDIG GA til side

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Bygningen har stal og plast takrenner, og stalbeslag.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende og luggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Balkong i 2. etasje.

Boligen har murt trapp til inngangen og tretrapp til terrasse og
baksiden

INNVENDIG Gatil side

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har
tapet,trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og
himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe og vedovner.

Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom kjeller.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 7.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag.

Boligen har malt tretrapp. beiset trapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og slette dgrer.

VATROM G til side

Bad 1. etasje.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Bad 2. etasje.

Veggene har fliser og malte plater. Taket har himlingsplater.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 10. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 10.

Det er ikke sluk/ukjent sluklgsning og ukjent tettesjikt/membran.
Det er badekar over evt. sluklgsning.

Rommet har innredning med nedfelt servant, badekar og bide.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er

Oppdragsnr.: 22008-1307 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

Bjarne Henry Johansen
Fonsveien 523

3174 REVETAL Norsk takst

foretatt ved/i gangen .

Bad 2. etasje.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokt jon: ingen dok j

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking
er foretatt ved/i bod/ gangen.

Vaskerom
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokt jon: ingen dok ji

Taket er malt. vegger av mur og plater

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 0. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 0.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin.

Det er ingen ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende

konstruksjoner.

Bad kjeller.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokt jon: ingen j

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er mélt til 25. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 25.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant og dusjvegger/hjgrne.
Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIBKKEN G tilside

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/frysesk vaskmaskin, i j og
stekeovn.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin og komfyr.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Ga til side

Badstue, usikkert om den virker..
Toalettrom 2. stk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gi tl side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg fra byggedr jevnlig oppdatert.
Re@ykvarslere og brannslukkingsapparat

TOMTEFORHOLD Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Det er ukjent byggegrunn.
Dreneringen er av ukjent alder.
Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av

betong under grunnmur.
Tilnaermet flatt terreng med svak helning fra huset.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg G tilside

Lovlighet Ga tl side

Tomannsbolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Garasje

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
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Fordeling av tilstandsgrader

B 760 Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
I 763: store eller alvorlige awik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tistandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

[ XXX

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
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Oppsummering av avvik

N ||

Norsk takst

Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Tomannsbolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Vinduer
Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Innvendig > Innvendige trapper

Vétrom > 2. Etasje > Bad > Generell

Vétrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon
L/ J=2) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Nedlgp og beslag
@  Utvendig > Veggkonstruksjon
Innvendig > Overflater
Innvendig > Radon

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Gé il side

Ga til side

Gatil side

Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - 2. etasje Satilside

o
o
o
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger
o
! ]
o
o

> og Gatil side
Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Satilside
konstruksjon
o Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og il si
innredning
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Vitrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Vitrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon

Spesialrom > 2. Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Kjokken > 2. Etasje > Kjpkken > Overflater og
innredning

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv

Sammendrag av boligens tilstand

Ga il side

Ga til side

Ga til side

Ga il side

Ga il side

Ga til side

Vatrom > Kjeller > Bad > Sanitaerutstyr og innredning tilside

Vétrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon
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Byggear
1920

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

(01 Nedigp og beslag

Bygningen har stél og plast takrenner, og stalbeslag.

Vurdering av awvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

* Overvék tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

(I veggkonstruksjon

Veggene har bi kskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende og luggende bordkledning.

Vurdering av awvik:
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Tilstandsrapport

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1976 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awik rundt innsettingsdetaljer.
* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

* Det er pavist tegn pa i i ing av enkelte vi

* Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

* Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.
 Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

* Det bgr gjgres tiltak for & bedre ventilering av rommet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

m Dgrer

har malt y og malt itre.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

* Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Det et rate i glasslistene pa balkongdgren i 2. etasje
Konsekvens/tiltak

* Det m foretas lokal utbedring.

 Lokal utbedring/utskifting av fukt/rateskadet treverk.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i 2. etasje.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

* Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter.

Det er registrert lekkasje til soverommet under.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

* Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 22008-1307 Befaringsdato: 18.11.2025
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Tilstandsrappor

@D utvendige trapper

Boligen har murt trapp til inngangen og tretrapp til terrasse og baksiden
Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
 Det er ikke montert rekkverk.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

 Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
Det ma monteres rekkverk der det mangler.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

INNVENDIG

(12 overflater
Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har tapet,trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er noe slitasje, elde og mangler pa innvendige overflater som sprekker i taket, sprekk i gulvet og manglende lister mm.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Noen overflater mé utbedres og fornyes.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i krav til j | ik.

* Malt hgydeforskjell p& over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i krav til

Konsekvens/tiltak
« For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

(I Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og vedovner.
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Tilstandsrappor

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering”

Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom kjeller. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 7.

Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp. beiset trapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
* Det er ikke montert rekkverk.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

 Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og slette dgrer.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist awvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
* Det er avvik:

Det er lgst handtak til toalettdgren.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

* Enkelte dgrer ma justeres.

Feste handtak.
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Tilstandsrapport

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dy jon: ingen jon. Bad 2. etasje.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling
Veggene har fliser og malte plater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er trelist mot gulvet og ukjent tettesjikt

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Dette ma undersgkes.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv
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Tilstandsrapport

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 10. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 10.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hpydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift p byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for awviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

 Det er ikke behov for utbedringstiltak.

1. ETASJE > BAD
(I3 sluk, membran og tettesjikt

Det er ikke sluk/ukjent slukigsning og ukjent tettesjikt/membran. Det er badekar over evt. sluklgsning.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
* Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

* Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.
* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og & inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men for nér dette er

er vanskelig & si noe om.

1. ETASJE > BAD
(1) sanitzrutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, badekar og bide.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
* Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur. av riss er

1. ETASJE > BAD
(1 ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av awvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Det er liten eller ingen ventilering av badet.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

1. ETASIE > BAD

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i gangen .

illiggende konstruksjoner vatrom

2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dok jon: ingen

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
2. ETASIE > BAD
(3ID Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking er foretatt ved/i bod/ gangen.

KJELLER > VASKEROM
Generell
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. D jon: ingen
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KIELLER > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Taket er malt. vegger av mur og plater

KJELLER > VASKEROM
(12 overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 0. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dorterskelen er 0.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan je pa hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Gulvet har lite fall og noe motfall.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

KJELLER > VASKEROM
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

KJELLER > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.

KJELLER > VASKEROM
Ventilasjon
Det er ingen ventilering.
Vurdering av avvik:

* Rommet har ingen ventilasjon

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres.

 Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige som og
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Kostnadsestimat: Under 20 000

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KJELLER > BAD

Generell
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dy jon: ingen
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KJELLER > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

KJELLER > BAD
(I overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er mélt til 25. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 25.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan je pa hvor vann ikke vil ga il sluk.

* Det er pavist symptom pa fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei il sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner

utav rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

KJELLER > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

KJELLER > BAD
(12 sanitazrutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

KJELLER > BAD
(12 ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av awvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
« Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KIBKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN
(12 overflater og innredning
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Tilstandsrapport

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fr in,i j og stekeovn.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater/kj i ing utover normal

Kjpkkenet mangler noen sokler og har noen sma skader.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

2. ETASJE > KIBKKEN
(12 overflater og innredning
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist skader pa overflater/kj i ing utover normal

Det er noe svelling pa benkeplaten flere steder.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.
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Tilstandsrappor

2. ETASIE > KIBKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon
Toalettrom

Vurdering av awvik:
 Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

1. ETASJE > BADSTUE
Overflater og konstruksjon

Badstue, usikkert om den virker..
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > TOALETTROM
(12 overflater og konstruksjon

Toalettrom

Vurdering av awvik:

* Det er pavist riss/sprekker/skader i servant.

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
 Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

* Det br etableres tilfr il tilluft il f.eks. ved dere.l.

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pé toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist ig utfprelse av i :
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

(I3 ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er fuktig pa vinduer og manglende ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
 Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Oppdragsnr.: 22008-1307 Befaringsdato: 18.11.2025
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Tilstandsrappor

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

(2 varmtvannstank - 2. etasje

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 22008-1307 Befaringsdato: 18.11.2025
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport Bygninger pa eiendommen

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli )§ 2-18 i . Dette Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pé retningslinjer til disse sparsmalene i .
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i ig har bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke i med en ig kontroll av iske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering Garasje
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll. av boligens iske forhold eller prosje ing fra en radgiver med i En i ig har verken til d gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll. Anvendelse
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den f 0g beg som El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
registrert elektrovirksomhet. underspkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sok videre veiledning eller rédgivning. Byggear Kommentar
1986
Elektrisk anlegg fra byggear jevnlig oppdatert. k lere og br i at
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i 1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa i men minst B ift 19852 Standard
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)? Nei Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
Nei under konstruksjoner.
. 5o i
s sl 2 ;r _det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 &r? Vedlikehold
porsm; eler el Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra 3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857 oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

inntakssikring og videre.
0 Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfort av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Nei

4. Erdet skader pa rykvarslere?

Nei
Ukjent
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent TOMTEFORHOLD
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som B
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 4r? yggegrunn
Ukjent Det er ukjent byggegrunn.
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det vart brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske Fuktsikring og drenering

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak o sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 4 sjekke uten 4 fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

(3 Utstyr for varsling og slukking av brann
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Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er av ukjent alder.

Grunnmur og fundamenter
Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

Vurdering av avvik:
* Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
« Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Tilnaermet flatt terreng med svak helning fra huset.

Oppdragsnr.: 22008-1307 Befaringsdato: 18.11.2025

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523
3174 REVETAL Norsk takst

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fA registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for bygnis er minus arealet
som opptas av yttervegger.

I e

Garasje [ Y

Bod |/

Loft

| renisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenhetene)

7 kjokken

Garasje

Soverom

SN Garasio

["’“ g

iass

|

Carport og/eller garasjeptass i felles garasjeanlegg er ikke mleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp npyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pé innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygnir kkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den i serpa i hvis de er tilgj ige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut il & vare delt opp i brannceller
etter kravene i forskrift pa befaringsti skal det opplyses om
dette

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 22008-1307 Befaringsdato:

Terrasse- 0g

balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger

(T8A) 0g apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
méleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav il takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m*

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Loft 32
1. Etasje 106
2. Etasje 78
Kjeller 39
SUM 255
SUM BRA 255

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)
Loft Loftstue, lagerrom

Etasje

Vindfang, vindfang 2, trapperom, gang,
1. Etasje toalettrom, soverom, soverom 2, stue,
kjpkken, kontor, bod, bad, badstue

Trapperom, toalettrom, kjgkken, stue,

2. Etasje soverom, bad, walk-in closet, bod,
soverom 2

Kjeller Vaskerom, trapperom, soverom, bad

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(81

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfert hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pévist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 27
SUM 27
SUM BRA 27

Romfordeling

Innglasset balkong
(81

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523

3174 REVETAL

Terrasse- og balkongareal

23

31

54

Innglasset balkong

sum

27

(BRA-b)

[:‘Ja
[ia

[jla

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal Eksternt br |
) (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Garasje
Oppdragsnr.: 22008-1307 Befaringsdato:  18.11.2025
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Brannceller

Er det pdvist synlige tegn pé awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja

Krav for rom til varig opphold

Er det pévist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 230 25
Garasje 0 27

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.11.2025  Bjarne Henry Johansen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3911 FARDER 30 69 0 737.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Nesbryggveien 9 B

Hjemmelshaver
Roed Odd-Gunnar
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig beliggende i rolig etablert boligomrade

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avigp via septiktank, med overlgp videre til offentlig avigpsnett.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. beplantning, plen,

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 24.11.2025 Gjennomgatt 5 Nei

Kommunal informasjon

. Gjennomgatt Nei
og tegninger.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pé i i Forskift til
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt j injer for

nér det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnarmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre awik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt | T62
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
P grunn av alder eller overvike spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
véere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer
pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

i TGiU:Ikke iike tilgjengelig for

« Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre awvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert p3 generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pé befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 22008-1307 Befaringsdato:
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige , brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kj j je og

eller andre bygningsdeler skier etter eiers aksept. Hulltaking av vitrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
i okelser utover minil i i .

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved ing av bolig) har iva fra 1 il
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
as baseres pa iva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
i ingen av befari som folger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon p hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
avawik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjorere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk ing): Boring av hull for i jon og
fuktméling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pd enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger mélt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere mleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
méleverdighet, slik som at arealet m& ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet méles tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 22008-1307 Befaringsdato:

Tilstandsrapportens avgrensninger

3174 REVETAL Norsk takst

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Ver oppmerksom p at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
br eller til i ing, drift eller i

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogs opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

inisj som av veiledni til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er méleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa

. sk-

https://ww)

ing asjon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RW2084

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Erklaering om rettighet i fast eiendom !

“Innsenders navn (rekvirent). Plass for tinglysingsstempel

Hui Eiendom AS

7(?”?559 - |
Eckersbergs gate 2
Postnummer. [ Poststed
Doknr: 14; 4.05.2024

0266 Oslo : 1435102 Tinglyst: 1
STATENS KARTVERK

Fodselsnr./Org.nr [ Refnr

927 810 549 23/77702

1. (avgiver)

Navn T [ Fodselsnrorg nr. (11/0 siffer)
Hui Eiendom AS 927 810 549

2. Eiendom (avgivers) *
Kommunenr. [ Kommunenavn [ Gnr [ Bnr [ Fnr Snr
3811 Fzerder Kommune 30 69

3. Rettighetshaver — fyll ut enten altemativ Aeller B

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn TGnr Bnr TFor TSnr

391 TARIER Kumwnwwae  Jp 348

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)
Navn [ Fodselsnr /0rg.nr (1179 siffer)

RETTIGHETsHAVER.  HU!I 160 0om A8/ ANDeEA Tos720P
SAMTYKIIE TIe TIV6LYSIVG

o NE: Q7 %7() 549

Dato \H)emrrr([z! vers underskrift* —_— > |
09 16,23 / Awecq s TGOl

Statens kartverk — verledegde sjema (Bokmal) Erklzring om rettighet 1 fast siendom // p SdeTav2
)
Vi

Lic VP ps

[ 4. Beskriveise av rettigheten ©
[

Ny matrikkelenhet pa eiendom 3; 1?30/69 - N;si);yggvieie’n 9b, rskz;uarfriw }elt tHTnjk a:/ v’e!’jvanr} ograa;arp.

Felles parkering og adkomst for begge eiendommer pa ny eiendom med eksisterende bolig. Tinglyst bruks
og veirett til ny tomt etter fradeling. Se situasjonsplan etter fradeling - D1 A-01

Vediegg' Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettighsten inntegnet Oua Inei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) "

K

6. Underskrifter

“Sted og dato havers (avgivers) underskrift © =~
09.10.23 ﬂ/WL&fb TOSTICLY
c—— TV HI Eievoorm AS
(
Noter

1)  Dette skiemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter 1 fast eiendom. som for eksempe! veirett, jakirett. borett forkjopsrett og
ignende. Hvilke rettigheter st nstand for tinglysing requieres av tinglysingsioven § 12 Skiemaet fylles ut i to eksemplarer
sendes til folgende adresse. Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret arkiveres
Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeres til innsender (rekvirent) etter tinglysing

2)  Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tingiysing Denne vi & det ferdig tinglyste dokumentet tiisendt. og faktura for

tinglysingsgebyr

Eiendommen hvor rettigheten ligger

Rettigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen. jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd

bokstav d

Formélet med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet

Rettigheten ma gis en noyaktig tekstlig beskriveise_ jfr tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (kiarhet og form). Dersom

rettigheten er knyttet ti en fysisk del av en fast eiendom. kan den tegnes inn pé et kart sller skisse over eiendommen

7)  Deter ikke nodvendig 4 fylle ut dette feitet

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den elendommen hvor rettigheten ligger Dersom det er fiere hlemmelshavere ti
eiendommen. mé alle skrive under. eller det mé vediegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner
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o
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Faerder kommune
Postboks 250 Borgheim
3163 Ngttergy
Telefon: 33 39 00 00

EIENDOMSOPPLYSNINGER Dato: 20.11.2025
Gnr: 30 Bnr.: 69 Fnr: Snr:
Adresse: Nesbryggveien 9b, 3133 Duken

Selger/Megler Bakke Sgrvik & Partners AS

Tilknytning til vann og avigp:

Vann kommunalt X privat OJ

Merknad: Det er manglende dokumentasjon pa vann- og avlgpsanlegget pa eiendommen.

Avigp kommunalt privat (J
Slamavskiller? Ja Nei O
Kommunal slamtgmming? JaO Nei

Merknad: Det er manglende dokumentasjon pa vann- og avlgpsanlegget pa eiendommen.

Gar det kommunale ledninger over eiendommen? Ja Nei [J
Har eiendommen felles ledninger sammen med andre eiendommer? JaOl | NeiD

Merknad: Det er manglende dokumentasjon pa vann- og avlgpsanlegget pa eiendommen.

Slamavskiller og

infiltrasjon [ Annet [1

Privat avigp Minirenseanlegg (]

Merknad:

Det kan komme pélegg om utbedring av vann og/eller avigp.
Gjelder spesielt for boliger som er bygget fgr 1975. De vanligste grunnene er:
e Overvann (takvann og drenering) og spillvann (toalett, dusj, vask m.m) er ikke
separert (fellessystem).
e Ledninger som ikke er tette — primeert betongledninger/galvaniserte ledninger.
e Slamavskiller i bruk.
o Ikke tilknyttet kommunalt avlgp og har et privat avigp som er mer enn 10 ar
gammelt.
e Takvann ledes til kommunal ledning.

Merknad: Vann- og avlgpsledninger av ukjent byggear og materiale. Eiendommen ma
forvente palegg om oppgradering av vann- og avlgpsanlegget i forbindelse med et
kommunalt prosjekt i omradet. Kostnader vil palgpe.

Adkomst:
Adkomst fra Fylkesvei [J Kommunal vei [J Privat vei
Merknad:

Kommunale gebyrer 2025:

Gebyr Arlig belgp
Vann 10670
Avigp 20152

Ved bruk av vannmaler er
fastgebyr og m3-pris oppgitt.
Vannmalerleie:

Slamtgmming

Miljggebyr
Renovasjon
. 6868
4 2
Tillegg+/fradrag 2402

Helars Sommer [J
Feiing 506
Merknad: Delt standardabonnement.

Alle priser er inkl.mva.

Olje/parafin:

Det er forbud mot fyring med fossil olje og parafin fra 2020. Boliger med oljetank kan bli
palagt a fjerne den.

Merknad:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge
forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig
for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.
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Saksbehandler:  Jan Daniel Nedrevage
Vestfold Direkte tf:

Interkommunale \éér ref.:f_ 10125
Brannvesen IKS eres et

Var dato: 05.03.2019

Odd-gunnar Roed
Nesbryggveien 9 B
3133 DUKEN

NESBRYGGVEIEN 9B - 0030/0069 - FAARDER KOMMUNE - RAPPORT ETTER TILSYN
MED FYRINGSANLEGG

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS gjennomfarte tilsyn med fyringsanlegget den
04.03.19 i ovennevnte objekt. Tilsynet ble foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr 20
brann- og eksplosjonsvernloven § 11 farste ledd bokstav h, samt forskrift om
brannforebygging av 17. desember 2015 nr. 1710 § 17. Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av
fyringsanlegget fremkommer i nevnte forskrift om brannforebygging § 6.

Til stede ved tilsynet:
For eier: Odd-Gunnar Roed
For VIB: Daniel Nedrevage

Innledning
Formalet med tilsynet var & vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for
brannsikkerheten og atkomsten.

Omfang

Tilsynet omfatter kontroll med at fyringsanlegget for oppvarming av rom og bygninger er intakt,
fungerer som forutsatt og ikke forarsaker brann eller annen skade.

Tilsynsrapporten omhandler alle avvik som er avdekket.

Definisjoner

Avvik

Dersom det foreligger overtredelse av krav fastsatt i eller i medhold av helse-, miljg- og
sikkerhetslovgivningen vil det foreligge avvik. Avvik vil i hovedsak vaere brudd pa felgende
krav fastsatt i forskrift om brannforebygging § 6.

Fyringsanlegget skal virke som forutsatt, og ikke inneha feil som vesentlig gker risikoen for
brann.

Fyringsanlegget skal veere tilfredsstillende kontrollert, ettersett og vedlikeholdt

Melding til kommunen (brannvesenet) om nytt ildsted eller vesentlige endringer av
fyringsanlegget skal vaere sendt.

Fyringsanlegget skal ha tilfredsstillende atkomst for brannvernmyndigheten.

Postadresse: Fakturaadresse:

Ollebukta 6, 3126 Tensberg clo Fakturamottak Tonsberg brannstasjon  Ollebukta 6, Tensberg
TIf 33 00 36 00 Postboks 4228 Notteray j Kirkeveien 222, i
E-post: post@vibr.no 8608 Mo i Rana Kopstad brannstasjon Nykirke

Org.nr.: 982 847 796 E-post: 4228@invoicecenter.net

Bankkonto: 2470.25.42215

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS x:r dato  05.03.2019
rref.: 10/125
Anmerkning

Forhold som tilsynsetatene mener det er ngdvendig & papeke for a ivareta helse-, miljg- og
sikkerhet, og som ikke omfattes av definisjonen for avvik.

Beskrivelse av avvik
Utfyllende beskrivelse av avvik/funn som beskriver de faktiske forhold ved anlegget.

Gradering av avvik

Alle avvik er brudd pa forskriftskrav og eier har plikt til at fyringsanlegget til en hver tid er intakt
og i forskriftsmessig/godkjent tilstand.

Vestfold Interkommunale Brannvesen har valgt & gradere avvikene.

Graderingskriterier av avvik.

e Gradering 1, er avvik som brannvernmyndighetene ikke falger opp men overlater til eier
at avviket blir fulgt opp og utbedret. Tilsynet regnes som avsluttet fra Vestfold
Interkommunale Brannvesen IKS.

e Gradering 2, er avvik som falges opp av brannvernmyndighetene ved krav om skriftlig
tilbakemelding fra eier om plan for utbedring av avvik.

e Gradering 3. er avvik som fglges opp av brannvernmyndigheten ved krav om skriftlig
tilbakemelding fra eier om plan for utbedring av avvik og ved at brannvernmyndigheten
vil fare tilsyn med utbedringen.

Avvik
Falgende avvik ble konstatert under tilsynet:

Gradering 1

Avvik 1

1.etg

Beskrivelse av avviket

Det mangler feiemulighet pa raykraret til Jgtul F370.

Med vennlig hilsen

Jan Daniel Nedrevage Mona Larsen
Feiersvenn Feiermester
Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur
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3911 - Faerder kommune

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overfering av data fratidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn p fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vagre feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Matrikkelkartet angir en

neyaktighet p& grensepunktene som standardavvik i cm. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene p& grensenei kartet forteller

hvilken ngyaktighet det er p& de registrerte grensene. Grenne grenser er mest ngyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot red, som er skissengyaktighet.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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