EIERSKIFTERAPPORT ™

Leilighet
Bjerkelivegen 58
5308 Kleppesta

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791

Dato: 26/11/2025 mats@takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnummer:
Festenummer:
Andelsnummer:
Byggedr:

Tomt:

Kommune;

BEFARINGEN:
Oppdragsgiver:
Befaringsdato:
Fuktmaler benyttet:
Vann:

Avlep:

Adkomst:

OM TOMTEN:

Tomten er fellesfor sameiet. Tomten er opparbeidet med asfaltert tilkomst, murer, trapper, steinheller, lekeplass og diverse beplantning.

Gnr:8, Bnr: 1057
Geir Haugland og Berit Gerd Naess Haugland
26

2022
4 349 m?
Askay

Geir Haugland og Berit Gerd Naess Haugland
20.11.2025

Protimeter MMS 2

OFFENTLIG

OFFENTLIG

OFFENTLIG
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OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pafjell, det er ikke foretatt grunnundersekel ser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Baae- og skillevegger samt etasjeskiller av betong.

Y tterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfart i tre- og betongkonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med panel og fasadeplater.
Vinduer med isolerglassi malte trekarmer. Takkonstruksjonen er utfert som flatkonstruksjon, taket er tekket med papp/folie eller
tilsvarende. Taket er ikke besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 &r.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 & avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 &r.
Forventet levetid far omfuging av puss: 20 — 60 &r.

Forventet levetid far semming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 &r.
Forventet Levetid p& utvendig trekledning: 40 - 60 &r.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Eventuelle avvik som er funnet pa befaringsdagen stér nearmere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av
eiendommen gjares det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjapers undersgkel ses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som
gielder leilighet i et sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkel sene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel
(boder/kott/altan eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om sameiet:

Styretsleder: Anna Catharina Heinrich
Kontaktperson: Anna Catharina Heinrich

Beliggenhet:

Boligen har en sentral beliggenhet pa Askay. Fraboligen er det kort vei til barnehage og skole. Videre er det kort avstand til Kleppesta
eller Askay Senteret hvor man finner shoppingsenter, dagligvarebutikker, bensinstasjoner, fergekai og marina. Fra Kleppesta er det gode
kollektivmuligheter med bussforbindelser til Sotra og Bergen Sentrum. Forgvrig havn for hurtigbdten som trafikkerer bétruten Askay-
Bergen.

Nokkelopplysninger:
Organisasjonsnummer: 929 072 596
Navn/foretaksnavn:

SAMEIET KVERNHUSDALEN 2
Organisasjonsform: Eierseksjoner
Registrert i Enhetsregisteret: 19.04.2022
Stiftelsesdato: 22.12.2021

Takstobjektet:

4-Roms selveierleilighet.

2 stk. faste parkeringsplasser i felles garas eanlegg, tilharende leiligheten er det en elbil-lader.

Frastuen er det utgang til balkong pa 22,4m2 og 1,7m2.

Tilharende leiligheten er det en ekstern bod i kjelleren pa 5,1m2,

Oppvarming: Varmekabler pa badene, konvektor i stuen, balansert ventilasjonsanlegg. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gangen og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersekt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrer av plast. Det er benyttet rar-i-rer, plastrer til vannforsyningsrer. VV'S anlegget er ikke naamere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Badene har flislagte gulv, resterende rom har 1-stavs parkettgulv.

Vegger: Badene har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malteflater.
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FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for &informere om svakheter som ber
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Eier opplyste ikke om vesentlige endringer utfert de siste arene.

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
4. Etage 115 0 0 24 115 0
Kjellerbod 0 5 0 0 0 5
SUM BYGNING 115 5 0 24 115 5
SUM BRA 120
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Gang(13,1m?), mellomgang(6,6m?), bad/vaskerom(4,7m?), bad(4m?), soverom(8,9m?), soverom(8,3m?), soverom(14,4m?), stue og
kjakken(49,9m?).

BRA-e:
Kjeller: Ekstern bod(5,1m?).

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som felge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. mélereglene (NS3940)
medregnesi totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er
fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
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FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):
Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbarsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmel shaver
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Temrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

26/11/2025

Mats Hansen
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1. Véatrom
1.1Vatrom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingene.
Overflatene fremstod med normal bruksslitasie i henhold til alder.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvene.
Overflatene fremstod med normal bruksslitasie i henhold til alder.

Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjeres oppmerksom pa at mindre tilfeller av bom i fliser kan oppsta
Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftiommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfare at
flisen sprekker ved belastning.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er muligheter for arengjere sluk.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mangjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjares
ved ademontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for

eierskifterapport.
Alder og observasjoner gjort pa befaringsdagen tilsier at det er membran.
Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfart hulltaking som fglge av vatrommenes alder. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det
borres et inspeksjonshull pa 73mm fratilstetende rom for & undersake for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfert
fuktkontroll med fuktindikator, denne gaikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre
fuktanalyse.

Bad/vaskerom inneholder: Vegghengt toa ett, helstept servant, skuffer under servant med slette fronter, dusjderer i klart
glass, opplegg for vaskemaskin.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstapt servant, skuffer under servant med dlette fronter, dusgderer i klart glass.
Merknader:

2. Kjokken

2.1 Kjokken
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Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra aviep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjakkeninnredning med profilerte fronter, laminat benkeplate, oppvaskkum, ventilator (kullfilter)

- Integrert induksj onsplatetopp

- Integrert stekeovn

- Integrert stekeovn med mikrobglgeovn
- Integrert oppvaskmaskin

- Integrert kjal- og frys

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vagre fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:

I henhold til NS3600 gir kullfilterventilator avvik i standarden som ligger til grunn for utarbeidelse av tilstandsrapport.
For atilfredsstille standarden ma ventilatoren skiftes ut til mekanisk avtrekksvifte. Lovlighet av dette ma 5jekkes med
sameiet. Vaa oppmerksom pa at enkelte sameier ikke tillater andre ventilatorer enn kullfilterventilator.

Merknader:

3. Andre Rom
1€ 3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitasie pa overflater. Vaa oppmerksom pa at det som regel vil vagre diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vaat plassert. PAgulv
vil det som regel vazre diverse ditage, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vaat plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdarer
4.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglassi malte trekarmer.
Vinduene er frabyggedr.
Vinduene har normal bruksslitasie i henhold til alder.

Altandgr med felt av isolerglass.
Dgrene er frabyggedr.
Dgrene fremstod med normal bruksslitagie i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaae vanskelig og observere.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Fra stuen er det utgang til balkong p& 22,4mz.
Fra stuen er det utgang til balkong pa 1,7m2.
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Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlapsrar

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det gjares oppmerksom pa at det kun er synlige rarinstallasioner som er kontrollert. Rergjennomfaringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrer er ikke kontrollert.

Det er benyttet rar i rar - plastrer til vannforsyningsrer.
Forventet levetid pa plastrar: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrer i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 &r.

Merknader:

IKERIVN 6.2 \/ armtvannsbereder

Varmtvannsberederen er felles for sameiet. Varmtvannsberederen/fellesanlegget er ikke kontrollert.

Merknader:

6.3 Ventilasion

Boligen har balansert ventilagjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.
Normalt vedlikehold/service og rens av ventilasjonsanlegget ma utfares ved behov.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.
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El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gangen og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt
da dette krever spesialkompetanse.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfare kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det tilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatar/kontrollar foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkel ser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarsiere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarser i hver
etasie i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, €ller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma veae pa

minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vaare
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknader:
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er levert i forbindel se med oppdraget.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter ndr bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerklaaringsskjema: Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese gjennom skjemafer et eventuelt salg/kjgp gjennomferes. Det kan vaare flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersakel ser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomrédet.

Takstmannens vurdering ved TG2:

Takstmannens vurdering ved TG3:

13/13



BA%I%%%%S Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Bj arkelivegen 58, 5308 KL EPPEST @ 25 Nov 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Bjarkelivegen 58 Bjarkelivegen 58

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
09.03.2022

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Fra 09.03.2023

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, SP3855233.1.4

Infor masjon om selger
Selger

Haugland, Berit Gerd Neess
Selger

Haugland, Geir

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Sidel



Boligkj@per oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

212 Arsgall
2023

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Byttet baderomsmgbler pa et av badene

215 Hyvilket firma utferte jobben?
Er rerlegger selv

216  Har du dokumentason pa arbeidet?

[ (X] Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetas e?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

Side 2



RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arsall
2022

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Fagleat L] Ufagleat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Spotter i tak i stuen

10.1.5 Huvilket firma utferte jobben?
NH elektro

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr gr eller vannrar?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvar ming

14 Er det eller har det vaart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

Side3



16

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[(Ja  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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28

29

30

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95633266
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name

Date
Haugland, Geir 2025-11-25

Haugland, Berit Gerd Naess 2025-11-25

Identification Identification

=== bankID Haugland, Geir === bankID Haugland, Berit Gerd Neess

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Haugland, Geir 25/11-2025 BANKID
Haugland, Berit Gerd Nezess 17:18:26 BANKID

25/11-2025
08:23:04



Bjorkelivegen 58
Nabolaget Kleppe - vurdert av 46 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Askay senter 4 min £
Linje 480, 493, 495, 496, 497, 499 0.4 km
® Jernbanestasjonen i Bergen 19 min &
Linje F4, L4, R40 16.2 km
X Bergen Flesland 22 min &
Skoler
Kleppe skole (1-7 kl.) 6 min %
263 elever, 15 klasser 0.5 km
Strusshamn skole (1-7 kl.) 4 min &
329 elever, 17 klasser 2.2 km
Kleppesta barneskole (1-7 Kl.) 4 min &
471 elever, 24 klasser 2.3 km

Kleppesta ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min %

637 elever, 45 klasser 1.7 km
Askogy videregaende skole 24 min %
600 elever, 36 klasser 1.9 km
Olsvikasen videregaende skole 12 min &
430 elever, 26 klasser 8.9 km

Ladepunkt for el-bil

= Alti Askoy 4 min %

«Rolig, kort vei til skole, barnehage,
buss, Bergen sentrum»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling
R AR
o Yo
X2 N g % %

o % e N3 32
AR sod o X o
© ‘0—0 < X 3 N E & [V @
T AN N -

ain I I I
10 as 1
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B Kieppe 1299 542
Askoy 24793 9939
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Haugen barnehage (1-5 ar) 4 min %
34 barn 0.3 km
Kleppe barnehage (0-5 ar) 8 min #
71 barn 0.6 km

Krokasfeltet Ser barnehage (0-5 &r) 18 min 4

33 barn 1.6 km
Dagligvare

Coop Extra Askay 4 min #
Post i butikk, PostNord 0.3 km
Rema 1000 Askoy 17 min %
PostNord 1.5 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

£} 2.Buss

<, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 98/100

Steynivaet
Lite steyniva 91/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 85/100

Sport

® Kleppe Skole Ballbinge 6 min #
Ballspill 0.5 km

@ Nordre Krokas ballplass 28 min %
Ballspill 1.8 km

& Energi Trening 18 min #

& MOVA Kleppesto 3 min &

Boligmasse

B 51% enebolig
27% rekkehus

B 3% blokk

B 19% annet

Varer/Tjenester

AMFI| Askoy 4 min £

@ Apotek 1 Askay 4 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
45% 6-12 ar

B 17% 13-15 ar

B 17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Kleppe

Askgy
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 34% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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2.2

VEDTEKTER
FOR SAMEIET KVERNHUSDALEN 2
Vedtatt i arsmgte
den.17.03.2022
i medhold av lov om eierseksjoner
16.juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Kvernhusdalen 2 og har gardsnummer: 8 og bruksnummer: 1057 i
Askgy kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjering tinglyst
22.12.2021.

Sameiet bestar av 38 boligseksjoner og 1 nearingsseksjon i henhold til
oppdelingsbegjering tinglyst den 22.12.2021.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens
starrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte seksjonseier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes
av styret. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en seksjonseiers eller et
husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for el-bil/ladbar
hybridbil i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.



2.3.2

2.3.3

Arsmatet kan fastsette vanlige husordensregler med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer. Seksjonseierne plikter & fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

Husdyrhold
Det er tillat med husdyr i sameiet. Styret skal varsles far anskaffelse av husdyr og kan
nekte dersom husdyr er til sjenanse eller ulempe for andre seksjonseiere.

Midlertidig bruksrett til fellesareal

Det kan vedtektsfestes at seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler
av fellesarealene inntil 30 ar. Eneretten inneberer at andre seksjonseiere ikke har
disposisjonsrett over arealet. Varigheten av bruksretten kan vedtektsfestes. Er ikke
bruksretten gjort tidsbegrenset i vedtektene, gjelder den i 30 ar eller inntil arsmgatet
vedtar som vedtektsendring at den skal opphare.

2.3.4 Parkering

Sameiet disponerer 57 parkeringsplasser. Av disse ligger 6 som fellesareal, 19 som
tilleggsareal til enkelte seksjoner, og 32 som egen neringsseksjon. Sameiets 6
parkeringsplasser pa fellesareal er avsatt til gjesteparkering. Det gjelder to av sameiets
tre HC-plasser (plass nr. 40-HC og 50-HC), samt plass nr. 7, 29, 30 og 38.

De seksjoner som innen tidspunkt for seksjonering har kjgpt parkeringsplass i sameiet,
vil fa denne tinglyst som tilleggsareal til sin bruksenhet. Seksjonseiere har eksklusiv
bruksrett til sitt tilleggsareal.

Parkeringsplass som er seksjonert som tilleggsdel eller inngar i naringsseksjonen, kan
bare selges til andre seksjonseiere i sameiet. Eier er i tilfellet forpliktet til & sgrge for
en reseksjonering. Boligseksjonseiere kan ogsa selge sin parkeringsplass sammen med
sin bruksenhet.

De resterende parkeringsplassene er seksjonert som en naringsseksjon som Bjarkelid
Panorama AS rader over. Nar alle parkeringsplassene i naringsseksjonen er
videresolgt til andre seksjonseiere, er Bjerkelid Panorama AS ansvarlig for a
reseksjonere seksjonen som tilleggsareal til kjgpernes bruksenhet. Vedtektene
begrenser ikke Bjarkelid Panorama AS sin rett til & reseksjonere pa et tidligere
tidspunkt. Bjarkelid Panorama AS star ansvarlig for kostnadene ved reseksjonering.

Styret ogleller arsmgtet plikter & samtykke til reseksjonering av neeringsseksjonen
dersom det blir ngdvendig a innhente slikt samtykke.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Det paligger den enkelte seksjonseier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar
og vasker, apparater (for eksempel brannslukningsapparat), tapet, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, gulvbelegg, varmekabler, sluk og vann- og fukstsperrer i vatrom,
skillevegger, listverk, skap, benker, ruter, innvendige dgrer og karmer, samt
inngangsder, rgr, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller
inntakssikring, vinduer og ytterdgarer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.



3.2

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Innkassing og andre hindringer utfart av navaerende eller tidligere seksjonseiere, fritar
ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt over, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdarer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i barende
konstruksjoner.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rar ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa innsiden av balkonger og terrasser og andre arealer
seksjonseieren har enerett til & bruke.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uver, innbrudd eller harverk.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren har plikt til & gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke
oppstar skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre
seksjonseiere.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rer og ledninger, pahviler
seksjonseierne i fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en
eller flere seksjonseieres midlertidige bruksrett og derav felgende vedlikeholdsansvar.
Utskifting av vinduer og inngangsdarer til seksjonene pahviler sameiet.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier
forskuddsvis hver maned betale et a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a
kontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.



Arsmatet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp
seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige betalingen
til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter stgrrelsen pa
sameiebrgkene, med mindre serlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten
for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning
fra de seksjonseiere det gjelder.

Sa lenge naringsseksjonen bestar, skal de etter sin sameiebrgk veere med pa betaling
av falgende felleskostnader:

e Revisjon

e Forretningsfarerhonorar

e Forsikring

e Spesifikke vedlikeholdskostnader for garasjeanlegget, herunder sprinkleranlegg,

ventilasjon mv.
For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den
enkelte seksjonseier i forhold til sameiebrgk.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som faglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

ARSM@TE

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordineert arsmgte holdes hvert ar
innen utgangen av juni. Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret beslutter hvordan arsmatet skal gjennomfares. Arsmgtet skal gjennomfares som
fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes
frem. Fristen kan tidligst lgpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker
arsmgtet skal behandle, og ma veere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til &
vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmatet ikke gjennomfares
som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig gjennomfgring og at det foreligger
systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at
deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma
benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmgte, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter a veere til stede pa arsmgtet, med mindre det er apenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon,
styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & veere til stede pa arsmatet og
rett til & uttale seg.



6.2

6.3

6.4

Seksjonseiere har rett til 2 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig
og datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde ferstkommende arsmgte, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom arsmagtet gir tillatelse.

Det skal under matelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen leses opp far mgtets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevarende seksjonseierne valgt av
arsmatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Innkalling til arsmate

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinzrt arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles
med Kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke far ordinaert arsmgte skal styrets arsberetning og regnskap sendes ut til
alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vere tilgjengelige i
arsmgtet.

Blir det ikke innkalt til arsmate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i
arsmgte, kan en seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmate.

Saker som skal behandles pa ordinzrt arsmgte
P4 det ordinzere arsmgtet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets eventuelle arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styre

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Mateledelse, flertallskrav og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmgtet velger en annen mateleder,
som ikke behgver veere seksjonseier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjeres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:
- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,



6.5

7.2

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilharer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfarer gking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige
fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige seksjonseiere.

Det skal under mgteleders ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjeres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst
én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Flertallskrav for sarlige bomiljgkrav

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pd mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Huvis tiltaket farer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pd minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmatet.

Huvis tiltak etter farste ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

STYRET

Styret

Sameiet skal ha et styre bestdende av 1 styreleder og 2-4 ordinere medlemmer.
Arsmgtet kan ogsd velge varamedlemmer til styret. Styremedlemmer behgver ikke
veere seksjonseiere, men ma vare myndige. Styrets medlemmer velges av arsmgtet
med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder velges sarskilt.

Styremedlemmer tjenestegjgr i to ar av gangen om ikke annet fastsettes i disse
vedtektene.

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmatet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av arsmatet.
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Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om
ikke annet falger av lov, vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
seksjonseierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremgter

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles. Styrelederen
avgjer om sakene skal behandles i fysisk mgte eller pa annen mate. Alle
styremedlemmene kan kreve fysisk mate.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, skal styret velge en
mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsmgtet om avtale overfor
seg selv eller nerstaende eller i saker om sitt eget eller neerstaendes ansvar, eller om
palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 38 eller § 39.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller nazrstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt
av arsmgtet. Skal noe slikt arbeid utferes av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes far samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far
byggemelding kan sendes.

SEKSJONSEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, far sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring,
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en falge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har
gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 31 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medfarer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 39.

MINDRETALLSVERN

Arsmatet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 62 representerer sameiet kan
ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

FORRETNINGSFZRER

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfarer.
Forretningsfarer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsfarers
lann og instruks.

REVISIJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Sameiets revisor velges
av arsmgtet, og tjenestegjar inntil ny revisor velges.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16.juni 2017 nr.65.
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1. Apning av ordinzert drsmeote 2025
1.1 Sameiets virksomhet
Sameiets navn er Kvernhusdalen trinn 2. Sameiet bestar av 38 boligseksjoner, 5
rekkehus og 33 leiligheter, pa eiendommen gnr. 8, bnr. 1057 i Askay kommune.

Sameiet star i fellesskap for drift og vedlikehold av denne eiendommen.

1.2 Styret:
Styretsleder: Catharina Heinrich
Styremedlem: Fredrik Deinboll
Styremedlem: Aleksander Treeet Herland
Varamedlem: Eli Schei Nilsen

Varamedlem: Hans Henrik Lauritzen

Forretningsfarer: BOB BBL - ORG.NR 948 383 268
Nygardsgaten 13-15
5015 Bergen

Regnskapsfgrer: BOB BBL — ORG.NR 948 383 268
Nygardsgaten 13-15
5015 Bergen

Revisor: KPMG AS-0ORG.NR 935174 627
Sorkedalsveien 6

0369 Oslo



1.3 Rapport fra styret om aret som veert:

Nytt styre overtok manedsskifte april 2024 og overtok saker fra tidligere styre

e Reseksjonering
e Maler arbeid av brannvegger pa hodebygg og rekkehus.
e Bod bytting sameie - beboer

Reseksjoneringen er per dags dato ikke ferdigbehandlet na avventer vi BOB og deres juridiske avdeling for
vi kan lukke denne saken.

Malerarbeidet er det gjort en reklamasjon péd og vi avventer na at sesongen for maling fgr oppstartigjen.
Samtidig har vi reklamasjon pa plater og div tre kledninger som skal utbedres samtidig.

Bod mellom sameie og beboer ble arrangert og byttet etter vedtak pa sist arsmegte.
Videre har vi montert utekran og stramuttak ved garasjen.

Lagt klart belegningsstein ved uteomradet, samt en trapp ut mot vei ved garasjen.
Etablert Matavfall.

Byttet streamleverandgr.

Utbedret og merket gjesteparkering med skilt.

Oppdatert porttelefon med bruker informasjon.

Montert brannslukningsapparater ved fellesinnganger ved garasjen.

Reklamasjon pa garasjelys, per i dag er det innstilt med 30 minutters intervall.

Videre har vi gjennomfgrt branngvelse, byttet batterier i branntavle og hatt gjennomgang av branntavle +
atvideo er lastet opp pa felles Facebook sida. Det har ogsa gjennomfart en arlig kontroll av
sprinkelsystem.

Filterskifte utfarte vi i september-oktober 2024. Dette gjgres med arlig intervall.
Det har blitt byttet en pumpe i tekniskrom pa reklamasjon.
Sa felger vi opp uteomradet angaende ras-utsatte steder.

Saker som ble tatt opp i sist arsmeate var a innhente pris for belysning ved gangbro pa bakside av huset.
Prisestimat er hentet inn og penger er satt av i budsjettet for 2025. Vi ma sette sammen en gruppe som
kan gjennomfgre og forberede dette arbeid i den grad av det vi kan utfgre noe med egeninnsats.

Videre har vi gjort en avsetning i regnskapet i 2025 til 4 bygge en ute-bod for oppbevaring av maskiner og
benker. Dette avhenger ogsa at vi far satt sammen en prosjektgruppe som kan drive bod prosjektet
framover. Vi har ogsa gjort en avsetning i regnskapet for en robotgressklipper.

Vi har ogsé satt av penger til & skape en lun krok med benker og putekasse ved garasjen i fellesomradet.

Vi har ved gjennomgang av gkonomien avventet med & gke felleskostnadene og gnsker & holde dem pa
2024 niva gjennom hele 2025.

Undergruppene har arrangert sosiale sammenkomster, turer og vi har hatt dugnadsarbeid pa
fellesomradet.



2. Godkjenning av innkalling

Innkallelse blir sendt ut digitalt via seksjonseiers e-post, samt som i papirformat i postkassen.

3. Godkjenning av saksliste

Sakslisten er punktvis nevnt over i innkallingen

4. Godkjenning av stemmeberettigede og eventuelle fullmakter
Dersom noen stiller pa arsmgtet pa vegner av en seksjonseier, er det viktig at skjemat

Nederst i dokumentet blir utfylt og gitt til et av styremedlemmene pa arsmatet.

5. Valg av mgteleder

Styrets forslag: Catharina Heinrich

6. Valg av referent:

Styrets forslag: En person som er til stede p& Arsmatet

7. Valg av person til 8 underskrive protokollen

Styrets forslag: En person som er til stede p& Arsmotet

8. Valg av tellekorps

Styrets forslag: To personer som er til stede pa Arsmgtet



9. Gjennomgang av Regnskap 2024 - Budsjett 2025
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Til dramstet | Samelet Kvernhusdalen 2

Uavhengig revisors beretning

Kenklugjon

Wi har revidert Arsregnskapat for Sameiet Kvernhusdalen 2 som bestar av balanse per 31. desamber
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet,
herundar et sammandrag av viktige regnskapsprinsipper.

Eftar var mening

+  applyller drsregnskapet greldends lovkray, og

+ gir arsragnskapet et rettvisenda bilda av sameiets finansielle stilling per 31_ desember 2024,
of av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoan | samsvar med
ragnskapskovens ragler og god regnskapsskikk | Morga.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med Intemational Standards on Auditing (|SA-enes). Vare
oppgaver og plikter | henhold fil disse standardens er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
piikter ved revigionan av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameaiet | samsvar med kravene i
relevante lowver og forskrifter | Morge og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkluder internasjonale uavhengighetsstandarder) utsted! av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBEA-reglene), og vi har overhaldt vare evrige etiske forplikielser | samsvar med disse
kravena. Innhentet revisjonsbevis ar elter var vurdering tilstrakkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for war kanklusjon,

Bvrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for avrig informasion som er publisert sammen med
arsregnskapet. Svrig informasjon amfatter budsjettall som er preseniert sammean med arsregnskapel.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindalse med revisjonen av arsregnskapet ar det var oppgave 4 lese avrig informasjon, Formalat
er a vurdere hwarvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellem den avrige informasjonen og
arsragnskapet og den kunnskap vi har opparbaidel ces under revisjonen av arsragnskapet, eller
Fvarvidt @vrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Wi har plikt til & rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesantlig feil. Vi har inganting 4 rapportera i sa hanseende.

Ledelzens ansvar for arsregnskapet

Ledealsen ar ansvarlig for & ularbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisenda bilda | samsvar mad
regnskapskovens regler og god regnskapsskikk | Norge, Ledelsen er ogsa ansvarlig far slik intern
kontroll sam dan finner nedvendig for & kunne utarbeide el drsregnskap som ikka innehalder vesentlig
felinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsikteds feil,

Ved ularbaidelsan av arsregnskapel ma lededsen la standpunkl il sameiels evine bl fortsalt drifl og
opalyse am forhald av betydning for fortsatt drift. Forutsetningan om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregrekapeat i lange det ikke er sannsynlig at virksomhatan vil bl avviklat,
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Til arsmetet | Samelet Kvernhusdalen 2

Uavhengig revisors beretning

Kenklusjon

Wi har revidert Arsregnskapat for Sameiet Kvernhusdalen 2 som bestar av balanse per 31. desamber

2024, resultatregnskap for regnskapsaret aveluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet,
herundar et sammeandrag av viktige regnskapsprinsipper.

Ettar var mening

« applyller drsregnskapet geldende lovkray, og

+  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen | samsvar med
ragnskapskovens ragler og god regnskapsskikk | Morga.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med Intemational Standards on Auditing (|SA-enes). Vare
oppgaver og plikter | henhold fil disse standardens er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
piikter ved revigionan av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameaiet | samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter | Morge og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale vavhengighetsstandarder) ustedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBEA-reglene), og vi har overhaldt vare evrige etiske forplikielser | samsvar med disse
kravena. Innhentet revisjonsbevis ar elter var vurdering tilstrakkelig og hensiktsmessig som grunnlag
fior war kanklusjon,

@vrig informasjan

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for avrig informasion som er publisert sammen mead
arsragnskapel, Svrg informasjon omfatier budsjettall som er prasentert sammaen med arsregnskapet.
Var konklugjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindalse med revisjonen av arsregnskapet ar det var oppgave 4 lese avrig informasjon. Formalat
er & vurders hvarvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellem den avrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbaidet oss under revisjonen av arsragnskapat, eller
Fvarvidt @vrig informasjon ellers fremstar som vesentlig fedl. Wi har plikt til & rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesantlig feil. Vi har inganting 4 rapportera i sa hanseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen ar ansvarlig for 4 ularbeide drsregnskapet og for at det gir et reffvisende bilde | samsvar mad

regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig far slik intern
kontrall sam den finner nedvandig for & kunne utarbeide el drsregnskap som ikka inneholder veseanltlig
feilinformasjon, verken som felge av mislighetar eller utilsikteds feil,

Ved ularbeidelsen av drsregnskapel ma lededsen ta standpunkt il sameiets evne bl forisall drift og
opalyse am forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningan om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregrnskapat 54 lange del ikke er sannsynlig at virksoemhatan vil bl avviklat.
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Resultatregnskap 2024

Sameiet Kvernhusdalen 2
Al bedop | HOK

Ragns kap 2024 Ragnskap 2023 Budsjutt 2024 Budsjatt 2025
Mata

Driftsi nnte kter
Felleskasinader 2 1173 924 1144 982 1119 000 1 118 500
Andre inntekter | 11 700 &3 340 4] 0
Sum inntekter 1185 624 1 208 322 1119 00 1118 500
Driftskostnader
Styrahonorar 4.5 60 D00 a0 000 60 D00 G0 000
Arbeidsglwerauift 4 8 480 12 690 8 500 B 500
Fallas strem og warme 214 258 272 937 300 00D 250 000
Andre driftskostnader G 448 121 368 T4 440 500 485 500
Werklay, imentar of dritsmateriel 7 7 og 20 359 0 13 000
‘edlikehold | 118 547 o7 461 50 000 T3 000
Foredningslosel 9 447 BG 547 88 500 85 500
Renisjons honorar 11 125 10 375 11 000 12 000
Forsikring 124 TES 118 81 124 500 13T 500
Sum drifiskoastnader 1103 782 1077 711 1 083 000 1 146 000
Driftsre sultat 81 B4z 130 612 36 =00 =27 500
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekier bank 17 B9 10 390 0 0
Andre rentainntekier 14 158 [} 0
Sum finansinntekier 1T 873 10 548 L] 1}
Andre ranekostnader 5 o ] 0
Sum finanskostnader 59 o 1] o
Rasultat av finansposter T B4 10 549 [} 1]
Resultat 99 656 141 161 36 00 -27 500
Tilfra annen EK 99 656 141 181 o] o
Sum disponenngar 99 656 141 181 4] 1}

Fesultatrapport 2024 for Samelet Kvernhusdalen 2

Dokurnentet er elekironiik sigrert



Balanse pr. 31.12.2024

Samueiet Kvernhusdalen 2
A e badiep: | HOK

Matn 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlspsmidler
Fordringer
Kundefordringer 0 & 8656
Forskuddsbatalle kosinadaer 0B 835 B4 474
Andre fordringer 15 345 ]
Sum fordringer 114 230 101 340
Bankinnsk. og kontanter
Innestaende bank 4891 968 416 213
Sum bankinnsk. og kontanter 481 968 416 213
Sum omlopsmidler 606 194 517 553
SUM EIENDELER GOG 198 517 553
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Balansarappoert 2024 for Bamail Kvarnhusdalan 2
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Balanse pr. 31.12.2024

Sameiet Kvernhusdalen 2
A e bl | HOH

Haote 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjient agenkapital
Annen egenkapital 462 554 362 894
Sum opptjent egenkapital 462 504 362 398
SUM EGENKAPITAL d62 554 362 898
GJELD
Avsatninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kaortsiktig gjeld
Forskuddsbat falleskostn, 1274 0
Leverandarg|eld 35 843 58 303
Skyldige off. myndigheler B 460 B 4@0
Falept lann, honorar, feriepenger GO 000 &0 00a
Annen kortsiklig gjeld 26 620 27 892
Sum kortslktig gjeld 143 645 154 655
SUM GJELD 143 645 154 655
SUM EGENKAPITAL OG GJELD BOG 198 517 553

Bergen,

Anna Catharina Heinrich

Styrets leder
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Siyret for Sameiel Kvemhugdaen 2

Fredrik Deinboll Aleksander Treeat Herland
Styremediam Styremedlem

Balanaarappert 2024 for Samaiel Kvarnhusdalan 2

Dokumentet er alekironisk sigrert



Note 1 - Regnskapsprins|pper

Arsregnskapel er safl opp | samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak

Inntektafaring av leie skjer pa leveringatidspunkiet.

Note 2 - Felleskostnader

Regrabmy  Fegnshap Busdsjeti Budsjeit
2024 2023 J034 2025
3800 Andel falleskostnader 573 BA2 573 5E2 &73 500 573 800
3801 Andel doftskasinader 285 840 314 801 02 500 280 000
204 Utksis garas|eplagse:s a2 Ta4 27 84 33000 39000
AB1E TWiridermalt 296 0o 1492 000 210 a0a 216 DO
3E25  Leimimntekter El-bi 45 TEA 36 635 a 1]
Sum felleskosinader TITE924 1144882 1118000 1196 500
MNote 3 - Andre inntekter
Regnsicap Regnskap Busdsjett Budsjett
2024 2023 024 2025
JE4E Utieie av Telleslokale 4 200 6 200 1] ]
3845  Inmiekbersfiter il Kakkanifter 1780 10 S04 a 1]
3BEE  Andre innlekser 5750 45940 a 1]
Sum andre nntekter 11 700 63 340 o o
Mota 4 - Lennskostnader
Baligsakkapal har ikks hatl ansatle gisnnom regneskapsinst
Astwidegvaragifen knyter seg (il alyehonorar,
MNote 5 - Styrehonorar
Regnskap  Regnskap Buds|ett Budsjett
024 2023 024 2025
53A0  Styrebararar H0000 &0 a0a &0 000 60000
5331 Awsetning styrebararar o 30 a0a a 1]
Sum styrehonorar G 060 a0 ood &0 G0 G& 0G0

Samaiat Kvemhusdalen 2 org.nr. 929072506
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MNote & - Driftskostnader

Regnsiap Regnskap Budsjott Budsjett
2024 2023 T4 2025
5902 Gavear il styramadiammar FED 0 1] ]
E300  Matekostnader 24810 102 ] o
BE28  Snamadking og braytng 60 150 26 20 30 000 40 000
6I3E HMS 10000 9167 10 000 10 000
635 Lyspamrer, slringer og baterier 819 a a o
G360  Renhaold ag mattebsie 26 652 26 068 25 &00 26 800
8372  Hais A9 208 58 102 50 000 80 000
6374 Venlilagjon 24 7&B 18 813 a o
B3ITE  TWirdarmslt 223127 213073 215 000 230 DI
380 Andre driftskosinader ] ] 100 and 100 DA
6381  Diverss sarviceaviales 1] 7375 10 000 10000
BEON  Henlorkosinader ahs 27THS 1] Y]
T4l @reasrunding 3 -4 a o
TPl Bankgebyr 107 20 [i] ]
TTTE Andre gabyr 2715 a a o
TTEZ  Kostnadar bomijo 4 188 17TIs a o
TTalr  Andra Kosinedsr 1M a a ]
Sum driftshostnader 443 1 68 T4 440 508 495 500
MNote T - Verktey, inventar og driftsmateriell
| Regnsk Blusds| Budsjett
2024 2023 0324 2025
BSO0 T utstyr 5 EE2 0 Qa 1000
6202 Annet driflsmabsne E 844 arar a 1000
8505  Ldsmar, nakler, postikasser, skilk ebc. 3483 B 227 [i] 1000
BS10  Varkbay of redskan E HED 1855 a 1
i1 Inwentar 3 882 6571 a 10 004
Sum werktay, inventar og driftsmateriell 27 018 20 354 (1] 13 000
Note 8 - Vedlikehold
Regnskap  Regnskap Buds|ott Budsjett
2024 2023 paec 2025
BE0Z  Vaedikehold rer og samiser G0 625 28750 a 15 000
Ee01  Vadikehol skekirsk ankgg 12841 3488 1] o
idd  Vedlkehold utvendig ankeqg a4 B2 AT 4TS &0 000 80000
BE0%  Divdnfivedikeh irvantar mindre utztyn 152 a a o
B614  Vadlkahold maling 1485 L ] o
G518  Vedikshold lassystemer Baa ] a B aGd
8635  HMS og brannvesnkostnadar 462 27 2 [i] ]
Sum vedlikehald 118 547 AT 461 50 009 73000

Samaeiet Kvamhusdalen 2 org.nr. 929072506
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Mate 9 - Disponible midler

034 2023
Disponible midler pr. 8901 62 B3 231 73T
Peripduns rasultal a8 656 141 161
Endring i disponible midler a0 656 141 169
Disponible midler 31,92, 462 554 a6 §00

Samaeiat Kvemhusdalen 2 org.nr. 829072506
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10. Godkjenning av styrehonorar for april 2024- april 2025

Styrets forslag: Styreleder 30 000 kr
Styremedlem 15 000 kr per styremedlem

11.Valg av styre

Styret overlater til Valg komiteen

Styret skal ihht til vedtektene 7. 1 besta av 1 Styreleder og 2-4 ordinaere medlemmer.

12. Behandle innkomme saker og forslag:

12.1 Generellinformasjon fra styret

Innkomne saker fra styret og seksjonseiere i Kvernhusdalen 2. Prisestimater kan

avvike da de er innhentet tidligere i &r. Ved drsmgate vil saker blitt mer og grundigere

gjennomgatt.

12.2 Vurdere tilbud for individuelle vannmalere for hver enkel seksjon

Se Vedlegg 1 — Det er en beregning og innhentet Pristilbud

12.3 Vurdere tilbud om felles markisavtale

Vurdere en felles plan for & mgte vedtektene paragraf 9 ref. «Utskifting av vinduer
og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, utvendige farger
etc., skal skje etter en samlet plan vedtatt pd drsmatet. Skal arbeide utfares av

seksjonseier selv, méa det kun skje etter forutgdende godkjenning av styret.»

12.4 Vurdere geolog til giennomgang av rasutsatte fjellvegger

Vivurdere & innhente en geolog til & vurdere situasjonen av fjellsidene av

hovedbygget. Dette vil medfgre en stor gkonomisk konsekvens ca. 30 000kr etter

innhentet pris.

16



12.5 ©@nske om at felles uteareal overfares til privatbruk for seksjonseier 6

Seksjonseier 6 gnsker & ha privat (iiht vedtekter 2.3.3 Midlertid) bruksrett til
fellesareal — De har et gnske om & utbedre omradet. Per i dag har de en naturlig
utgang fra leiligheten sin ut til dette i fellesarealet og gnsker utbedre omradet med a

bygge terrassegulv med vegger.

12.6 Forslag/Vurdere a male tak pa terrassene i hovedblokk

@nske om & male tak under terrasse pa hovedblokken — prisestimat 10 000 kr

Viser ogsa her til Vedtekter paragraf 9 om felles plan.

12.7 Vurdere avtale med arlig kontroll av takene/utvendige renner

Det er fremmet forslag om & innga en avtale om arlig kontroll av takene og takrenner

osv.

12.8 Vurdere arive vegg i Fellesleilighet

@nsker & rive vegg i fellesleiligheten slik den fremstar som et starre felles rom og

flere mennesker kan samles til aktiviteter.

12.9 Vurdere sparing til fremtidig vedlikehold

Ihht til vedtektene paragraf 17 kan man gjennom felleskostnaden spare til fremtidig
vedlikehold i fond. Sparing innhentes via felleskostnaden og beregnes etter starrelse

pa sameierbrgken.

12.10 Forslag til arbeidsgruppe - utvendig bod
Det er fremmet forslag om & bygge utvendig bod til fellesskapet for verktay og
maskiner. Det er i budsjett 2025 satt av kr 95 000 kr til dette. For at dette skal

giennomfgres gnsker vi & sette sammen en prosjektgruppe.

17



12.11 Forslag til arbeidsgruppe utvendig belysning gangbro og drenering
@nsker belysning av baksiden av bygget opp ved broen og til fellesarealet, som ogsa
benyttes som remningsvei. Samtidig bar prosjektgruppen se pa drenering. Det er
satt av 15 000 kr til dette. For at dette skal gjennomfgres gnsker vi en prosjektgruppe

til dette.

18



Arsm@te, Kvernhusdalen trinn 2 — Tirsdag 13. Mai 2025

Navn:

Leilighet nr:

Dato:

(Kryss av for det som passer)

[1Jeg mater som seksjonseier

O Jeg er seksjonseier, men har ikke mulighet til &8 mate pa sameiermate. Jeg gir derfor

min fullmakt til:

Navn:

Underskrift

19



VEDLEGG:

Vannmaling

Vannmaler Kvernhusdalen Trinn 2 2025

Beregning av evt besparelse etter kalkulator Askay kommune.
Beregningen er basert pa et gjennomsnittsforbruk pa 150 liter pr. dagn pr. person.

1 pers. u. 1 pers. m.  Differansen 2 pers. u. 2 pers. m. Differansen

m2 vannm vannm 12mdr vannm vannnm 12mdr
50 13 357kr 13 546kr -188kr 13 357kr 17 410kr -4 057kr
60 14 204kr 13 546kr 659kr 14 204kr 17 410kr -3 205kr
70 15 051kr 13 546kr 1 506kr 15 051kr 17 410kr -2 359kr
80 15 898kr 13 546kr 2 353kr 15 898kr 17 410kr -1 512kr
90 16 745kr 13 546kr 3 200kr 16 745kr 17 410kr -665kr
100 17 592kr 13 546kr 4 047kr 17 592kr 17 410kr 182kr
120 19 286kr 13 546kr 5 741kr 19 286kr 17 410kr 1 876kr
Alternativ 1.

Beholde dagens ordning og betale fast m3 avgift fastsatt fra kommunen.

Bruksareal m& multipliseres med 1,2 for & fa antall kubikk x (26.91+29.55) = arsforbruk

Alternativ 2

Monterer vannmaler pa hovedinntaket. Dele faktura pa antall beboere.

Eks. er man alene betaler mann 1/x del, men er mann 2 blir det 2/x del av faktura.
Fastavgift ma alle betale uansett, den blir det samme, bare m3 vi kan pavirke

Pris for montering:

Her kommer tilbud pa installasjon av vannmaler pa felles inntak i tekniskrom inkludert sgknad,
arbeider og ferdigmelding:

Da kan vi montere 1 stk 1 % tomms vannmaler som leies av kommunen. (forbehold passer i

20



eksisterende konsoll)
Kr. 5.625,- inkl. mva.

Dertil kommer leie til Askgy kommune ca 800 kr pr ar

Alternativ 3

Monterer vannmaler fra Askay kommune pa hovedinntak OG monterer minus maler i hver bolig for
& betale for eksakt det forbruk du har. Méaler kalt vann + maler varmt vann = forbruk. Fastavgift ma
alle betale uansett, den blir det samme, bare m3 vi kan pavirke.

Priss for montering:

Pris nr 1. Andersen og sgnn

Her kommer tilbud pa installasjon av vannmaler pa felles inntak i tekniskrom inkludert sgknad,
arbeider og ferdigmelding:

Da kan vi montere 1 stk 1 % tomms vannmaler som leies av kommunen. (forbehold passer i
eksisterende konsoll)

Kr. 5.625,- inkl. mva.

Installasjon av vannmaler i leilighet kan vi tilby for kr. 5.000,- inkl. mva. per leilighet.

Ca totaltpris 200.000 kr

OBS dette er anolog maler som ma afleses manuelt.

Pris nr 2: Straume rar

Inkludert i tilbud:

39stk vannmaler kaldtvann m-bus, montert og tilkoblet samme system i hver leilighet inkl
ngdvendige deler.

1stk hovedvannmaler m-bus, montert pa vanninntaket.

Sentralutstyr. Lanser m-bus repeater montert pa teknisk rom. Det er behov for denne nye
repeateren siden det skal tilkobles 39 stk ny vannmalere.

Rarleggerarbeid, Elektrikkerarbeid, programmering og igangkjaring er inkludert. Det blir samme
system som dere har i dag med varmtvannsvannmalere og energi malere.

Pris: 195 000+ mva

Ca totalpris 244.000 kr

Pris nr 3: Vestrheim

Montering av vannmaler i tekniskrom med sgknad om vannmaler Kr 4 875, - ink.
Vannmaler 5.500 pr stykk

M/bus til vannmaler Kr 1 250,- ink. mva. pr. Stykk

Ca totalpris 268 000 kr ( + elektrikkerarbeid og programering?)

Dertil kommer leie til Askgy kommune ca 800 kr pr ar

Dertil kommer ogsa fakturingskost fra Lyse om vi gnsker fiernavlest ca 30 kr / mdr

21



LYSE FORDELINGSTJENESTE vann og avigp

Under finner du tabell med manedspriser pa tjeneste for vann og avlgp, som vil vaere spesifisert i
faktura til hver boenhet.
Prisene er oppgitt inkl. mva.

Snitt NOK pr. Mnd. 30.40 kr

Totalt NOK pr. Ar 364.80 kr

Mitt forslag er ved alternativ 3, prissmodell nr 2 med en egenandal p& eks 30kr x m2 pr boenhet,
resten fra felleskassen.
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PROTOKOLL FRA ORDINAERT ARSMQ@TE |

Sameiet Kvernhusdalen 2

Sted: Folkets Hus Kleppesta
Dato: 13.05.2025
KL. 18.00
Magtet ble apnet av:  Styreleder Catharina Heinrich
Til stede fra styret:  Fredrik Deinboll
Aleksander Traeet Herland
Til stede fra BOB: Ingen

Til stede fra sameiet: 21 stemmeberettigete + 2 fullmakter

1.Apning av ordinzert arsmate.

Styreleder informerte om hva styret hadde jobbet med i dette styrearet..

Se innkalling: 1.3 Rapport fra styret om aret som har veert.

2. Godkjenning av innkalling

Arsmatet ble spurt om noen hadde innvendinger mot innkallingen.

Vedtak: Innkalling godkjent.

3. Godkjenning av dagsorden

Mgteleder spurte om det var noen som hadde bemerkninger til dagsorden slik den

kommer frem av innkallingen

Vedtak: Godkjent med fglgende innvending:

Sak 12.4 fra arsmgtet 2023 var ikke pa dagsorden.
Kameraovervaking av innganger til garasjen:

Styret kom med et forslag om a i stedet for garasjeport at det hentes inn pris

pa kameraovervakning av garasjen.
Vedtak: Forslag vedtatt med simpelt flertall.

Saken viderefgres til neste arsmate.

Dokumentet er elektronisk signert



4.Godkjenning av stemmeberettigede og event. fullmakter.
Antall stemmeberettigete til stede: 21
+ Antall fullmakter: 2
= Antall stemmeberettigede: 23 seksjoner representert

5.Valg av moteleder

Forslag til mateleder: Styreleder: Catharina Heinrich
Vedtak: Styreleder: Catharina Heinrich

6. Valg av referent/protokollferer
Forslag til referent:
Vedtak: Seksjonseier: Berit Neess Haugland

7. Valg av protokollunderskriver
Forslag til protokollunderskriver:
Vedtak: Seksjonseier: Lars Skagen

8. Valg av tellekorps
Forslag til tellekorps:
Vedtak: Styremedlem: Fredrik Deinboll
Seksjonseier: Arvid Bogngy

9. Gjennomgang av regnskap 2024 — Budsjett 2025.05.20
Gkonomi:

Disponible midler i banken: kr.491.000,-
Egenkapital kr. 607.360, -

Sterste besparelse har veert bytte av stremleverandar med en besparelse pa ca.
kr. 85.000.

Starst avvik er heis da det matte foreta en EU-godkjenning.
Budsjett og regnskap ok.

10.Styrehonorar 2024-25
Forslag: Styreleder kr. 30.000, -
Styremedlem kr. 15.000, - pr. styremedlem

Vedtak: Vedtatt som foreslatt.

11.Valg av styre
Styremedlemmer pa valg : Styremedlem: Fredrik Deinboll
Vara : Eli Schei Nilsen
Vara : Hans Henrik Lauritsen

Dokumentet er elektronisk signert



Ingen hadde meldt seg for arsmote.

Benkeforslag : Styremedlem : Geir Haugland
Varamedlem : Fredrik Deinboll

Vedtak: Vedtatt som foreslatt.
Valgkomite: Valgt for et ar om gangen
Felgende gar ut av valgkomiteen : Berit N Haugland
Folgende fortsetter :
Eli Schei Nilsen
Hans Henrik Lauritsen
Nytt medlem : Fredrik Deinboll
Vedtak: Vedtatt som foreslatt.

Slik er sammensetningen i styret etter dagens valg:

Verv Navn Periode
(Styreleder/styremedlem/varamedlem) (fra — til)
Styreleder: Catharina Heinrich Mai 25- mai 26
Styremediem: Aleksander Traeet Mai 25- mai 26

Herland
Styremedlem: Geir Haugland Mai 26-mai 27
Varamedlem: Fredrik Deinboll Mai 25- mai 26
Valgkomite:
Verv Navn Periode
Medlem valgkomite (fra — til)
Medlem: Eli Schei Nilsen Mai 25- mai 26
Medlem: Hans-Henrik Lauritzen Mai 25- mai 26
Varamedlem styret Fredrik Deinboll Mai 25- mai 26

Sosialkomite.
Felgende medlemmer gnsker a fortsett
Medlem: Lars Skage
Medlem: Elin M Vik
Medlem: Eli Schei Nilsen
Nelly Holgersen gnsket & komme med i gruppen

Dokumentet er elektronisk signert



Verv Navn Periode
Sosialkomite (fra — til)
Medlem: Lars Skage Mai 25-mai 26
Medlem: Eli Schei Nilsen Mai 25- mai 26
Medlem: Eli M Vik Mai 25- mai 26
Medlem Nelly Holgersen Mai 25- mai 26
Komiteen konstituerer seg selv og melder til styre hvem som er leder
Leder har ansvar for a innkalle til mate og rapportere til styret.
Dersom det trengs statte til utgifter sgkes det til styret.
Dugnadskomite.
Folgende gnsket a trekke seg :
Leder : Fredrik Deinbol
Medlem: Arne Naevdal
Folgende har meldt seg:
Hans Henrik Lauritsen
Vigdis Kleppesto
Verv Navn Periode
Dugnadskomite (fra — til)
Medlem: Geir Haugland Mai 25-mai 26
Medlem: Hans Henrik Lauritsen Mai 25- mai 26
Medlem: Vigdis Kleppesta Mai 25- mai 26

Komiteen konstituerer seg selv og melder til styre hvem som er leder
Leder har ansvar for a innkalle til mate og rapportere til styret.
Dersom det trengs statte til utgifter sgkes det til styret.

12.Behandle innkomne saker:

12.1 Generell Informasjon av styret.

Maling av alt treverk:
Arbeidet fortsetter. Utbygger tar alle kostnadene med dette.

Bredbann:

Vi har en avtale med Telia i en 5 ars periode som opphgrer 20.8.27.

Som en kompensasjon for at vi har mistet TV2 kan vi fa 50 poeng ekstra eller
ne reduksjon pa kr. 69,- pr mnd.
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Vi bestemte at Aleksander Herland lager en sparreundersgkelse pa hvilke apper
vi bruker.

12.4. Vurdere tilbud for individuelle vannmalere for hver enkel seksjon:
Vedlegg 1. i innkalling.
Vedtak: nedstemt 4 mot 19 stemmer.

12.3. Vurdere tilbud om felles markiseavtale.
Vurdere en feller plan for 8 mgte vedtektene §9 ref. «Utskifting av vinduer
og ytterdorer, oppsetting av markiser , endring av fasadekledning,
utvendige farger ets., skal skje etter en samlet plan vedtatt pa arsmeotet.
Skal arbeidet utferes av seksjonseier selv skal, ma det kun skje etter
forutgaende godkjenning av styret.»
Styret 1a fram forslag om a bruke gra markiser. De hadde veert i kontakt
med Markisemannen. Viktig at hver enkelt far godkjenning av styret for
bestiller.

Vedtak: Styrets forslag enstemmig vedtatt

12.4 Vurdere geolog til gjennomgang av rasutsatte fjellvegger.
Vi vurderer a innhente en geolog til & vurdere situasjonen av fjellsidene av
hovedbygget. Dette vil medfare en stor skonomisk konsekvens
ca. kr.30.000, - etter innhentet pris.

Det raser stein og jord fra skraningen. Utbygger avskriver seg ansvar. Det er
sendt en bekymringsmelding til kommunen.

Askgy kommune har vaert pa befaring og det ventes svar derfra. Askgy
Kommune har gitt brukstillatelse vi ma undersgke om det er gitt ferdigattest.
Forslag om at styret kontakter forsikringen.

Styret onsket godkjenning for & kunne benytte Geolog om dette ble
nodvendig.

Vedtak: Godkjent 16 mot 7 stemmer.

12.5. @nske om at felles uteareal overfores til privatbruk for seksjonseier 6
Seksjonseier 6 gnsker a ha privat (iht.vedtekter 2.3.3) Midlertidig
bruksrett til fellesareal- De har snske om a utbedre omradet. Pr. i dag har
de en naturlig utgang fraleiligheten sin ut til dette fellesarealet og onsker

a utbedre omradet med a bygge terrassegulv med vegger.

Kostnader og vedlikehold ma seksjonseier dekke selv.
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Vedtak: Godkjent 17 mot 6 stemmer

12.6. Forslag/vurdere a male terrassene i hovedblokk.
@nske om a male tak under terrasse pa hovedblokk- prisestimat
kr. 10.000, -
Viser ogsa her til Vedtekter § 9 om fellesplan.

Vedtak: Nedstemt 13 mot 10 stemmer.
12.7. Vurdere avtale med arlig kontroll av takene/utvendige renner.
Det er fremmet forslag om a innga avtale om arlig kontroll av takene og
takrenner.
Forslag om a innhente pris til neste arsmote:
Vedtak: Forslag godkjent 19 mot 4 stemmer.
12.8. Vurdere a rive vegg i fellesleiligheten.
Onsker a rive vegg i fellesleiligheten slik den at den kan fremsta som et
starre rom og flere mennesker kan samles til aktivitet
Forslag om a innhente pris til neste arsmeote.
Vedtak: Forslag godkjent 19 mot 4 stemmer.
12.9. Vurdere sparing til fremtidig vedlikehold.
Iht. Vedtektene § 17 kan man gjennom felleskostnadene spare til
framtidig vedlikehold i fond. Sparing innhentes via felleskostnadene og
beregnes etter storrelse pa sameiebroken
Vedtak: Nedstemt : 11 mot 13 stemmer
12.10. Forslag til arbeidsgruppe -utvendig bod.
Det er fremmet forslag om a bygge utvendig bod i felleskapet for verktoy
og maskiner. Det er i budsjettet 2025 satt av kr. 95.000,- til dette. For at

dette skal gjennomferes ensker vi a sette sammen en prosjektgruppe.

Det stemmes for om vi skal bygge bod og at dugnadskomiteen og Bjarte
Synnevag tar ansvar for eventuell planlegging.

Vedtak: Godkjennes 18 mot 6 stemmer
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12.11. Forslag til arbeidsgruppe utvendig belysning gangbro og drenering.
@nsker belysning av baksiden av bygget opp ved broen og til
fellesarealet, som ogsa benyttes som remningsvei. Samtidig ber
prosjektgruppen se pa drenering. Det er satt av kr. 15.000, - til dette . For
at dette skal gjennomfares ensker vi en prosjektgruppe til dette.

Det stemmes for om dette skal gjennomfgres og om eventuelt en
prosjekt gruppe.

Vedtak: Nedstemt 9 mot 14 stemmer.

Underskrifter:
Mateleder Referent
Protokollunderskriver Protokollunderskriver
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 25.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 9 966 kWh pr. ar

4 484 kWh elektrisitet 5 482 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Felg med pa energibruken i boligen - Vask med fulle maskiner

- Spar strem pa kjokkenet - Sla av lyset og bruk sparepzerer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2022
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 115

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av méaleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rearbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
P4 ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det mé monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0
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