Szetnanvegen 5

Offentlig transport
2 Seetnan 4 min #
Linje 430 0.4 km
X Trondheim Vaernes 11 min &
@ Trondheim lufthavn stasjon 12 min &
Linje F7, R60, R70 11 km
Skoler
Elvran skole (1-7 kl.) 6 min &
40 elever, 3 klasser 5.8 km
Lanke skole (1-7 kl.) 8 min &
291 elever, 14 klasser 9 km
Halsen ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min &
312 elever, 24 klasser 13.7 km
Stokkan ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min &
488 elever, 36 klasser 15.2 km
Hegra ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min &
160 elever, 9 klasser 19.7 km
Ole Vig videregaende skole 18 min &
82 klasser 14.5 km
Aglo videregaende skole 23 min &
8 klasser 22.3 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
35% 6-12 ar

B 17% 13-15 &r

B 21% 16-18 ar
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Leksdalen 246 94
Kommune: Stjgrdal 24 287 10 882
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Maurtua Bhg (1-5 ar) 7 min &
22 barn 8.5 km
Tensasen naturbarnehage (1-5 ar) 8 min &
67 barn 8.5 km
Lanke barnehage (1-5 ar) 8 min &
76 barn 9 km
Dagligvare
Rema 1000 Hell 9 min &
Coop Prix Stjgrdal 14 min &
PostNord 12.7 km
Sport
@ Elverlia ballokke 3 min &
Ballspill 3.1km
® Elvran skole 3 min &
Ballspill 3.1km
& Hell Treningstudio 9 min &
& Impulse Treningssenter Stjgrdal 15 min &
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Saethanvegen 5
/9519 ELVARLI

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 2006

Enebolig BRA: 225 m?
Enebolig BRA-: 225 m?
Sum alle bygg BRA: 270 m?
Sum alle bygg BRA-i: 225 m?

Rapportdato: 412.2025 (Gyldig til 412.2026)

il 1

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

Nils Kringen nils.kringen@takst-forum.no Seetnanvegen 5
Takst Forum Trgndelag AS 91337318 7519 Elvarli

GNR: 189 BNR: 49




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsd om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/38035

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er satt, og
er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel
Vatrom: Bad 1. etasje.

Vatrom: Bad sokkeletasje.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Vinduer og derer

Renner og nedlgp
Trapp
Varmesentral
Ventilasjon

Vatrom: Bad 1. etasje. - Membran, tettesjikt og
sluk

Vatrom: Bad 1. etasje. - Saniteerutstyr

Vatrom: Vaskerom

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Flatt gulv, manglende fall til sluker.

Motfall til sluket.

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

TG: 2 settes grunnet oppnadd alder i henhold til normal levetid. Normal
levetid pa isolerglass er 25 - 30 ar.

Stedvise tegn til lekkasjer.

Manglende returgelender i trappelgpet.

Tilstandsgrad satt etter oppnadd alder.

Tilstandsgrad er vurdert ut i fra oppnadd alder i henhold til slitasje.

Membran har passert over halvparten av normal levetid.

Manglende synlig drenering fra innebygget sisterne.

Tilneermet flatt gulv til sluk.

Lovlighet

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger
Awvik med dagens bruk i henhold til byggetegninger:

Sokkeletasje:

Rom som er benevnt som "disponibelt" er i dag i bruk som stue.

Rom benevnt som bod er i dag omgjort til vaskerom. Eiere opplyser at dette rommet var planlagt
som vaskerom fra begynnelsen og at det derfor ble fremlagt vann og avlep til rommet under
byggingen.

1. Etasje:
Opprinnelig vaskerom er omgjort til entre etter etablering av vaskerom i sokkel.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

3.12.2025 4.12.2025
Hjemmelshavere

Navn: Westrum Eva Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Sitter Ronny Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Nils Kringen Telefon: 91337318 TAKST
Firma: Takst Forum Trendelag AS Epost: nils.kringen@takst-forum.no FORUM
TRONDELAG

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Grunnet sng pa taktekking ble det ikke foretatt en forsvarlig kontroll av disse og tilstatende konstruksjoner.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en hdndverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av

rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilleggsbygg slik som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Informasjon om boligen

Adresse: Saetnanvegen 5, 7519 Elvarli

Kommunenr: 5035 Gardsnr: 189 Bruksnr: 49 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2006

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig oppfert i en og en halv etasje over sokkeletasje. Grunnmuren er oppfert i lettklinkerstein. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er utvendig kledd
med stdende/liggende panel. Taket har saltaksform tekket med betongstein. Etasjeskillere er av trebjelkelag. Vindu med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Enebolig 225 225 0 0 40
Garasje 45 (0] 45 0] 0
Totalt m? 270 225 45 0 40
Bygning: Enebolig

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Sokkeletasje 82 82 (o] 0] 0

1. etasje 90 90 0 0 40

Loft 53 53 0 0 0

Totalt m?2 225 225 0 0 40
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingshayde)

Loft 64 53 11

Totalt m? 64 53 1
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https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Sokkeletasje 82 79 3 Gang, soverom, stue, trapperom, bad og vaskerom. Bod.
1. etasje 90 86 4 Entre, gang, bad, soverom, stue og kjakken. Teknisk rom.
Loft 53 53 0 Loftstue, 3 soverom og toalettrom.
Totalt m?2 225 218 7
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 45 0 45 0 0

Totalt m? 45 (o] 45 (o] (0]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 45 0 45 Biloppstillingsplass.
Totalt m?2 45 (o] 45
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Skrédnende terreng.

Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Nei
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Synlig grunnmursplast over terreng.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje

Type byggegrunn Byggegrunn av fjell

Eiere opplyser om byggegrunn av fiell.

Type grunnmuir i kjeller Lettklinker (lecastein eller lign)

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Ingen synlige tegn til setninger/riss pa kontrollerbare overflater.

6.3 Stattemur
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Beskrivelse

Stettemurer pa eiendommen av betongstein og naturstein.
Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei
Er det manglende sikring i form av rekkverk pga hayde over bakken? Nei

Oppsummering av stettemur

6.4 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet

Sokkeletasje er innredet med oppholdsrom.

Er det gjennomfart arbeider etter byggear? Ja

Eier opplyser at boligen ble levert fra Selbuhus med innredet 1. etasje.

Sokkeletasje og loft er innredet suksessivt fra 2007 og utover.
Fuktmaling i utforet yttervegg viser ingen
unormale verdier.

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei

Oppsummering av rom under terreng

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg i bod i sokkel.
Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med hulltaking, males det et fuktinnhold som er under
faregrensen for utvikling av skader.

6.5 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Terrasse foran stue i 1. etasje og trapp foran inngangsparti.
Terrasse og trapp er utfert med impregnert spalltegulv.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eiere opplyser at terrasse er fra 2008. rekkverk av glass fra 2023.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
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Er det avvik pa rekkverkshayde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Trapp og deler av terrasse er med krav til rekkverk.

6.6 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.
Ytterderer og terrasseder med glass

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Begynnende veerslitasje pa overflater mot vest.
TG: 2 settes grunnet oppnadd alder i henhold til normal levetid. Normal levetid pa isolerglass er 25
-30ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersoekelser anbefales

Kommende utvendig overflatebehandling er paregnelig.

6.7 Yttervegger

Type fasade Stéende kledning, Liggende kledning

Veggkonstruksjon i tre med stdende/liggende panel.

Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eiere opplyser at fasader er siste gang overflatebehandlet i 2017-2018.
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei

Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
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Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

Kledning vurderes & veere ved god tilstand.

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

Loft med skratakskonstruksjon, inspeksjonsmulighet via luker i knevegger.

Er loftet innredet etter byggear? Ja
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Sokkeletasje og loft opplyses innredet suksessivt fra 2007 og utover.

6.9 Renner og nedlgp

Type Metall

Renner og nedlep i metall utferelse fra byggear.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Eiere opplyser om jevnlig rensk av renner.
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja

Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Det registreres stedvise spor etter lekkasjer i skjeter.
Eiere opplyser om lekkasje p& endelokk ved inngangsparti nar det er stor vannfgring.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Vedlikehold av renner er paregnelig.
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610 Takkonstruksjon

6.11 Taktekking

Takkonstruksjon

Takkonstruksjon i saltaks form med arker.

Inspisert fra

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten?

Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet?

Oppsummering av takkonstruksjon

Takkonstruksjon vurderes & veere ved normal god tilstand.

Saltak

Fra bakken

Nei

Nei

Taktekking med mose, overflater er delvis
sngdekt.

6.12 Utstyr pa tak

Type tekking

Taktekking av betongstein fra byggear.

Inspisert fra

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Eiere opplyser at det er utfert noe mosefjerning.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater?

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger?

Har tekkingen nédd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av taktekking

Det var ingen tegn til synlige avvik utover noe mose pa befaringsdagen.
Alle takoverflater er ikke kontrollert grunnet snga.
TG: 1 settes ut fra oppnadd alder. Normal levetid for tak med betongstein er ca. 60 ar.

Betongstein

Fra bakken

Ja

Nei

Nei

Nei

Taktekking er delvis dekket med sng og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av vurdering av alder og

materiale etter NS3600.
Det anbefales ytterligere befaring av taktekking nar forholdene er lagt til rette for det.

& Supertakst
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Er det krav til snefanger? Nei

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak
Takstige for adkomst til skorstein.

Det er etablert taktekking med ru overflate og takvinkelen er under 27 grader. Det er derfor ikke
krav til sngfanger.

©6.13 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag, Stept gulv pa grunn

Trebjelkelag til loft og ferste etasje. Betonggulv pa grunnen i sokkeletasje.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Etasjeskillere er med normal god tilstand.

614 lldsted/Skorstein

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn

Elementpipe tilsluttet vedovn péa stue i sokkeletasje og pa stue i 1. etasje.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til hgyde pa pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein

Vedovn i 1. etasje opplyses & veere fra byggear. Vedovn i sokkeletasje opplyses & veere fra 2016.
| felge det lokale Brann og feiervesen er det siste gang utfert tilsyn pr. 17.04.2024 uten

Vedovn pé stue i sokkeletasje. anmerkninger.
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Vedovn pa stue i ferste etasje.

615 Kjokken

Overflater og innredning

& Supertakst

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkenet er fra byggear.

Eiere opplyser om skifte av oppvaskmaskin i 2018, skifte av kjel/frys i 2019 og skifte av
blandebatteri 2025.

Kjokkenet er med normal god tilstand vurdert ut fra alder.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk over stekesone er med normal funksjon.
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616 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Avvik med dagens bruk i henhold til byggetegninger:

Sokkeletasje:

Rom som er benevnt som "disponibelt" er i dag i bruk som stue.

Rom benevnt som bod er i dag omgjort til vaskerom. Eiere opplyser at dette rommet var planlagt
som vaskerom fra begynnelsen og at det derfor ble fremlagt vann og avlep til rommet under

byggingen.

1. Etasje:
Opprinnelig vaskerom er omgjort til entre etter etablering av vaskerom i sokkel.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.17 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

Type ventilasjon Mekanisk avtrekk

Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av toalettrom

Toalettrommet vurderes & fylle sin tiltenkte funksjon.

618 Trapp

Beskrivelse

Innvendig trapp er en apen tretrapp.

Er det manglende rekkverk? Nei
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Er heyden péa rekkverk under 90cm? Nei

Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handlgper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

619 Avlgpsrar

Type avlgpsror Plast

Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Eiere opplyser at stikkledning ut fra boligen er gjennomspylt i 2010 og 2025.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Rensing av rer kan utferes via saniteerinstallasjoner (f.eks. toalett eller sluk).

Eiere opplyser om gjennomspyling av avigpsrer ut til kumme/koblingspunkt i 2010 etter mindre
tilbakeslag til bad. Gjennomspyling i 2025 er utfert som vedlikeholdstiltak.

Eiere opplyser at haydeforskjell fra sluk pa bad i sokkel og til aviep er noe svak, dette er sannsynlig
grunnen til tidligere tilbakeslag.

Jevnlig gjennomspyling av avigpsledning med en viss intervall anbefales.

Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.

6.20 Vannledninger
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6.21 Elektrisk

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Det er utfert noe arbeider i forbindelse med bad og vaskerom i sokkel i 2017-2018.

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrgr hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Fordelerskap er plassert pa teknisk rom og pa vaskerom.
Stoppekran er plassert pa vaskerom.
Stoppekran fungerte som tiltenkt.

Ror i ror system

Ja

Ja

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

TG-1

Eiere opplyser at stikkledning for vann har frosset ved en anledning i 2010. Punktet ble etter dette

oppgravd og etterisolert, ingen problemer med frost etter dette.

Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.

& Supertakst
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6.22 Varmesentral

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Sikringsskap med automatsikringer er plassert pa teknisk rom.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Det er utfert arbeider pa loft og i sokkeletasje ettersom etasjene er innredet etter byggear.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Eiere opplyser at dokumentasjon for utferte arbeider foreligger.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersekelser som forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en

bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er

vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan

ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa

denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

& Supertakst

Type anlegg Varmepumpe

Luft til luft varmepumpe er plassert i trapp.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Eiere opplyser at varmepumpe er montert i 2011.
Nar var siste service pa anlegget?
Eiere opplyser om jevnlig rengjering.
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Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral TG-2

Varmepumpe vurderes & fungere som tiltenkt.
TG: 2 settes grunnet oppnadd alder i henhold til normal levetid.

6.23 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2006

Sterrelse

194 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

6.24 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Ventilasjonsaggregat er plassert i entre.
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Eiere opplyser om jevnlig filterskifte.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
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Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Anlegget vurderes & oppfylle sin tiltenkte funksjon.
TG: 2 settes grunnet oppnadd alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Kommende service av anlegget vil veere paregnelig.

6.25 Vatrom: Bad 1. etasje.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Badet har flis pa gulv med varme, flis pa vegger og malte plater i tak.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Sluk under servant. Eiere opplyser om innsatt dusjkabinett i 2022.

Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Sluk under dusjkabinett.
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-3

Det er ikke fall til sluk. (TG: 3)
Gulvet er flatt. Rommet er med 2 stk sluk, en under servant i skap og en under dusjkabinett.

Anbefalte tiltak overflater

Fortsatt bruk av dusjkabinett med kontrollert avrenning til sluk anbefales.
Skal avviket rettes opp ma det etableres fall pa gulv til sluk.

Utbedringskostnader overflater 10 000 - 50 000

Membran, tettesjikt og sluk
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Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

2 stk sluker av plast.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tettesjikt har passert over halvparten av normal levetid, noe som gjer tettheten usikker i tiden som
kommer. Normal levetid er 30 ar.

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Fuktmaling i vegg fra teknisk rom.

Det er etablert veggmontert toalett, dusjkabinnet og servant i skap.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Anbefalte tiltak sanitserutstyr

Det ber vurderes & etablere en Waterguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drensépning.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
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Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende teknisk rom.
Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er

ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & veere dokumentasjon pa at badet er bygd iht forskrifter.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Badet har flis pa gulv med varme, vatromsplater pa vegger og panel med downlights i tak.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eiere opplyser at badet er fra 2018.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
i clkegolichet Er det gjennomfaeringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-3

Det er motfall pa gulv til sluk.

Anbefalte tiltak overflater

Skal avviket lukkes ma det etableres gulv med fall til sluk.
Fortsatt bruk av dusjkabinett med kontrollert avrenning til sluk anbefales.

Utbedringskostnader overflater 10 000 - 50 000

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
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Type sluk Plast

Sluk av plast type under dusjkabinett.

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Eiere opplyser at gulvflis med membran er etablert over tidligere belegg.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert dusjkabinett, servant i skap og veggmontert toalett.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende bod.
Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Ja

Eiere opplyser at gulvavretting er utfert av Selbuhus ved byggear.

El og rer er utfert av fagfolk i 2018 samt at resterende er utfert pa egeninnsats med veiledning.

6.27 Vatrom: Vaskerom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Vaskerommet har flis p& gulv med varme, panelplater pa vegger og panel med downlights i tak.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eire opplyser at vaskerommet er etablert i 2017.

Sluk under benk.

Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk.
Gulvet er tilngermet flatt, krav til fall er 1:100 pa vaskerom.
Eventuelt lekkasjevann fra installasjoner vil nd sluket da det er oppkant til derterskel.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert skyllekumme i benk, bereder, rerskap og stoppekrane.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet og det registreres sug i kanalen.
Eier opplyser at vannrer er etablert i yttervegg, ved sterk kulde kan vannrer fryse da det oppstar
kadras via ventilering.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Alle vegger tilstatende mot vatrommet er i mur/ betong/mot tilliggende bad og det er derfor ikke
mulig & foreta hulltaking.
Det er foretatt fuktsek og visuelle observasjoner pé overflater pa badet, uten & registrere
symptomer pa avvik.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Ja

Eiere opplyser at el og rer er utfert av fagfolk, resterende er utfert pa egeninnsats med veiledning.

6.28 Jvrig: Garasje
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Beskrivelse

Garasje med byggeéar 2009 er oppfert i en etasje over stgpt gulv. Veggkonstruksjon i tre med
utvendig stdende trepanel. Takkonstruksjon i saltaks form med yttertekking av betongtakstein.
Det er etablert leddet metallport, inngangsder og vinduer med ett-lags glass.

Ved enkel visuell kontroll registreres behov for vedlikehold/utskiftninger av vindskier/vannbord og
fierning av mose pa taktekking.

6.29 QJvrig: Sentralstavsuger

Beskrivelse

Boligen har montert sentralstavsuger.
Eiere opplyser at stevsuger er med svak funksjon, sannsynlig er det delvis blokkering i rer som er
arsaken, videre lokalisering av blokkering/arsak er ikke utfert.

6.30 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Krypkjeller

e Vannbéaren varme
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 08.12.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.
Malt energibruk 27 417 kWh pr. ar
23 000 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 3 000 liter ved


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk sparepzerer - Tiltak utendors

- Tidsstyring av panelovner - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 2006
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 225
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak 16: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Stjgrdal

Oppdragsnr.

83250199

Selger 1 navn Selger 2 navn

Ronny Sitter Eva Westrum

Seetnanvegen 5

Poststed
ELVARLI 7519

Er det dadsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei V] Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2006

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |19

Antall maneder I 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Jernbanepersonalets forsikringsselskap |
Polise/avtalenr. ‘ 88652 |

Spersmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: RS, EW

Document reference: 83250199
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2.2

10

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Lite fall avigp. Fikk tilbakeslag i vaskerom sluk kjeller 2010. Fosikringssak. Berstad avigpsservice spylte/apnet rer.
Nytt tilbakeslag mai 2025-oppdaget tidlig,Berstad spylte rer,ingen skade. Ikke forsikringssak. Slitasje fuger i
Beskrivelse dusjhjgrnet bad oppe-monterte dusjkabinett i 2022. Vannrer fra rerskap til vask-vaskemaskin,montert mot yttervegg-
vannet frgys 2018 pga trekk fra ventil,apnet med varme egeninnsats. lkke frgset etterpd,isolerer ventil ved
kuldeperioder.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Selbu vvs la opp regrsystem og monterte vask,toalett,dusjkabinett bad kjeller. Samt rgrsystem vaskerom,rgr i rer
skap,monterte vask. Flyttet bereder fra bad til vaskerom. K.Eidem monterte strem-downlights bad. Elteam monterte
varmebabler -strem-downlights -vaskerom. Varmekabler bad kjeller ble lagt av Selbuhus under bygging-da

Beskrivelse varmtvannsbereder ferst ble montert der. Flis gulv bad kjeller og vaskerom-vatromsplater bad kjeller,panelplater
vaskerom,takpanel bad kjeller-vaskerom,montering baderomsinnredning kjeller, montert dusjkabinett bad kjeller og
1.etg, monterte vatromsvifte bad kjeller og vaskerom,(strem lagt opp av elteam)-egeninnsats.

Arbeid utfgrt av Selbu vvs.rgrlegger K.Eidem. Elteam elektriker

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[] Nei Ja
. Selbuhus la membran,gulvbelegg i bad kjeller byggear. Vaskerom egeninnsats -membran,tettesjikt sluk,veiledning
Beskrivelse
selbu vvs.
Er arbeidet byggemeldt?
] Nei Ja
Beskrivelse Tegnet av arkitekt selbuhus under byggeprosess.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

] Nei Ja

Lite fall avlgp. Fikk tilbakeslag i vaskerom sluk kjeller 2010. Fosikringssak. Berstad avligpsservice spylte/apnet ror.

Beskrivelse Nytt tilbakeslag mai 2025-oppdaget tidlig,Barstad spylte rer,ingen skade. Ikke forsikringssak.

Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll p4 vann/avigp?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
. Hovedvannledning frgs utom huset 2010. Entreprengr gravde opp, rerlegger ubedret ror,etterisolerte,for
Beskrivelse ) N . o A
entreprengr etterisolerte og fylte pa mere masse over omradet som frgys. Forsikringssak. Ingen problemer etterpa.
Arbeid utfert av | Hoéas entrepengr og Bremseth vvs.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
(] Nei Ja

Beskrivelse |Takrenne pa inngangsparti averside,lekker ved store nedbersmengder.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse | Litt darlig trekk.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse |Garasjegu|v,sprekk mot lecafundament i bakvegg. Laget stattemur og fylt opp mere masse bak garasje.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: RS, EW 2

Document reference: 83250199



11

12

13

14

15

16

17

18

18.1

19

20

21

22

Initialer selger: RS, EW

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
. Montert varmepumpe 2011. Skiftet sentralstevsuger 2022 samt slange-fortsatt darlig sug-effekt. Mulig tett rar-ikke
Beskrivelse . A . L ;
kontrollert. Ikke blitt brukt senere &r. Lys inne i kjskenskap-egeninnsats.
Arbeid utfart av [NTD

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse 2010-Fear kjeller ferdigstilt.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

] Nei Ja

Grunnmur leca hus, stept plate garasje, innredet loft-kjeller, bygget garasje, veranda,utestue,pergola,trapp

Beskrivelse inngangsparti,trapp garasje,mur rundt garasje,mur ved hjgrne hus-egeninnsats.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Bygget garasje,veranda,utestue,pergola. Ref.tidligere beskrevet.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

] Nei Ja

Bruksendret vaskerom hovedetasje til inngangsparti. Rerlegger selbu vvs avstengte vann i vegg og avlgp gulv.Ene
Beskrivelse inngangsder stengt,erstattet med vindu. Ikke omsgkt. Egeninnsats. Etablert bod i trapperom kjeller egeninnsats
2011-med taklys (K.Eidem)

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja

Beskrivelse Fatt varsel i 2021 om oppstart av planarbeid-seetnan deponi pa etablert grustak-se vedlagt skriv/kart.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ikke fatt ferdigattest etter 2013, for kjeller ble ferdigstilt.

Document reference: 83250199



23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

] Nei Ja

Beskrivelse

Se tidligere forsikringssaker-tilbakeslag avlgp og frosset vannledning.

24  Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

] Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: RS, EW

Pliktig medlemsskap i Seetnan velforening,som drifter vei,brayt-strg,vedlikehold vei,gatelys,vedlikehold lekeplasser.
3000pr.ar.
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Tilleggskommentar

Skiftet blandebatteri kjgkken utfgrt av Selbu vvs-2025. Oppvasmaskin byttet ca.2018. Kjole/frysskap byttet i 2019. Dusjkabinett bad hovedplan
byttet ca.2021.Selbu vvs monterte. Speil med lys over servant byttet samme ar-egeninnsats. Stedvis mose pa taket. Glassrekverk veranda
montert 2023-egeninnsats. Skiftet 1terassebord sommer 2025 pga skade-ikke beiset. Lagt beleggningsstein 2024-egeninnsats. Fiber altibox
ca.2011. Slitasje garasjegulv utbedret 2025-egeninnsats. Malingsflekk gulv,under hylle- bod kjeller. Hus malt utvendig 2017. Overflatemalt alle
rom senere ar-trapp malt 2025. Skyvedgrsgarderobe soverom ca.2017-egeninnsats

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 83250199

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RS, EW
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. TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Seethanvegen 5

Teknisk rom
3,5m?

Soverom
13 m?

Kjokken
11,5 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stgrre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



. TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Seethanvegen 5
Sokkeletasje

34m
Vaskerom
5,5 m?

Soverom
15 m?

2,4 m
Trapperom

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stgrre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



. TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Seethanvegen 5
Loft

E
Soverom 2 «
7 m? 2

_ ﬁ

A

Soverom 3
7,5 m?

~ = =0 — DO O X

Loftstue
18,5 m?

Soverom 1
15,5 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stgrre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



Utskriftsdato: 19.11.2025
Stjordal kommune
Adresse: Postboks 133, 7501 Stjerdal
Telefon: 74 83 35 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Stjgrdal kommune
Kommunenr. 5035 Gardsnr. 189 Bruksnr. 49 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Seetnanvegen 5, 7519 ELVARLI

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 10 391,00 kr
Feiing 504,50 kr
Vann 7 330,62 kr
Sum 18 226,12 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon l:\rsprognose

Vann O 75 m2 15% 1 stk 714472 11 0% 7 144,72 kr

Kloakk O 75 M2 15% 1 stk 9332.48 1/1 0 % 9 332,48 kr

Feiing hvert 2. &r 0% 1 stk 555.50 1/1 0 % 555,50 kr
Sum 17 032,70 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unngé at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

[ FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:



Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Innherred £
Renovasjon o

Kommune nr. Gnr. Bnr. Feste nr. Seksjonsnr.
5035 189 49 0 0

Adresse Eier

Satnanvegen 5, 7519 ELVARLI Sitter Ronny

Type renovasjonsordning

Standard | Rabatter Tilleggs- Terminer | Fritak | Fakt. via
tjenester pr. ar borettslag

Hush. renovasjon 4

Slamanlegg O

Samarbeid O

Hjemmekompostering <HJKP>
Alternativ behandling O

Veikantdunk

Ekstraservice O

Kjering privat vei O

Hytterenovasjon O 1

Fritak (midl.) ]

Fakt. via O
borettslag/sameie

Bunntemte containere O

Nedgravde containere O

Arsgebyr renovasjon: kr. 6098.75,-
Slam/Septik: kr.

Restanser renovasjon pr. 19.11.2025: kr. 0,-

Kommentar:

Dato: 19.11.2025

Med Vennlig Hilsen

Innherred Renovasjon

Innherred Renovasjon IKS » Russervegen 10 » 7652 Verdal ® Kundesenter: 74 02 88 40 ¥ Org.nr: 971217 391
innherred.renovasjon(@ir.nt.no » ir.nt.no



Arealavdelingen

Besgksadresse

STJ @ R DA L KO M M U N E K%@%rgasil‘“gtrg

jordal

Postboks 133

7501 Stjgrdal

TIf 74 83 35 00

Bankgiro:

Ronny Sitter S674.4800007

S@tnanvegen 5
7519 ELVARLI

NO 939 958 851 MVA

Deres ref: Var ref: Saksbehandler: Dato:
2009/4302-3 Gunnar Jarle Kjeldstad 20.10.2009

Bes oppgitt ved henvendelse.

189/49 - Sxtnanvegel5 - Godkjent melding om tiltak - Endret
garasjeplassering

Saken er behandlet som vedtaksnr. 714/09 etter delegert myndighet. Saken refereres for komite
plan.

Byggesakskontoret mottok den 30.09.2009 melding om endret plassering av garasje pa
eiendommen gnr 189 bnr 49.

Meldingen er gjennomgatt og kontrollert i henhold til gjeldende lover og forskrifter for det
aktuelle omradet.

Oppfegring av bolig og garasje pa omsgkte eiendom ble behandlet som saksnr. 619/06. Det sgkes
na om endret plassering av garasjen som vist pa vedlagte kartskisse (malebrevskart), i gstre del
av tomten, innenfor regulert byggelinje og 2m fra nabogrense. Denne plasseringen er tilnermet
lik plassering som anvist pa reguleringsplanen.

Det er ingen anmerkninger til nabovarslet.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 70.1 er meldingen med endring av plassering av
garasje funnet i orden, og bygging kan igangsettes.

Tiltakshaver er ansvarlig for at arbeidet er lovlig, og det forutsettes at arbeidet utfgres fagmessig
og 1 henhold til gjeldende lover og forskrifter.

Kommunen har rett til & fgre tilsyn med arbeidet.

Saksbehandlings- og tilsynsgebyr forutsettes innbetalt.

Med hilsen enhet arealforvaltning

Steinar Risberg

Overingenigr/sign
Gunnar Jarle Kjeldstad
avd.ing.
74 83 39 05

postmottak @stjordal. kommune.no

www.stjordal. kommune.no



, saksnr. 2009/4302-3

Dette brevet er godkjent elektronisk i Stjiprdal kommune og har derfor ikke leders signatur.

Kopi til:
Etat teknisk drift Kommunalteknikk v/Bjgrnar Fossen

Side 2



Arealavdelingen

Besoksadresse

STJORDAL KOMMUNE Kiopmannset 9

7500 Stjordal

Postboks 133
7501 Stjordal

TIf 74 83 35 00

Bankgiro:
. 1503.28.98367 (m/KID
Selbuhus Industrier AS 1503 28 98448 ((I?mn;

NO 939 958 851 MVA

7580 SELBU

Deres ref: Var ref: Saksbehandler: Dato:
2009/4302-5 Ivar Skjelstad 02.07.2013

Bes oppgitt ved henvendelse.

189/49 - Seetnanvegen 15 — nybygg bolig og garasje — ferdigattest

Saken er behandlet som vedtaksnr. 515/13 etter delegert myndighet. Saken refereres for komite
plan.

Etter fullmakt fra kommunestyret i sak 18/96 og videre delegering til avdelingssjef areal i brev
datert 06.01.97, utstedes det under henvisning til plan- og bygningslovens § 99 pkt. 1, ferdigattest
for bolig og garasje pa eiendommen Satnanv 15, gnr 189 bnr 49.

Tidligere saksnr.: Delegert sak 619/06, 703/06, 118/07

Tiltakshaver: Ronny Sitter, Setnanvegen 5, 7519 ELVARLI

Seker: Selbuhus Industrier AS, 7580 SELBU

Kontrollansvarlig for utferelsen: Selbuhus Industrier AS, Jon P. Hoés, Ronny Sitter, Roy A.
Sitter

Det er innsendt gjennomferingsplan for utforelse for tiltaket, og det er ingen mangler ved bygget.
Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen forutsetter, jft.
pbl. § 20-1. En slik bruksendring krever serskilt godkjenning.

Med hilsen enhet arealforvaltning

Geir Aspenes

Enhetsleder/sign
Ivar Skjelstad
avd.ing.
74 83 39 03

Dette brevet er godkjent elektronisk i Stjordal kommune og har derfor ikke leders signatur.

Kopi til:
Etatsadministrasjonen v/Beate Berg
Enhet kommunalteknikk v/Bjernar Fossen

postmottak(@stjordal.kommune.no

www.stjordal. kommune.no
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EPRO INVENIA
Naboer

Berprte parter Dato 28.10.2021

VARSEL OM mumAvmmm-amn deponl

| samsvar med plan- 0g bygningsioven §§ 12-30912-8bid|tmddetlovardolan

igangsetteise av for Saetnan deponi (planid: 5011), for deler av
elendommen gnribar. 1893 og 502/1 | Stjerdal kommune.

Tiltakshaver er Trym Anlegg AS

Plankonsulent: Pro Invenia AS

Det skal gjennomferes paraliell behandiing av reguleringspian og byggesak (if. §§ 1-7 09 12-15).
| ' nforslaget




©
a PRO INVENIA

Wanlum:mmnm fw phnopmmrtvaum da planen ke er LNFR:
kommuneplanens arealdel.

Kommunens administrasjon la derfor frem en forespersel om titaket il politikerne.

Planforesparsel om deponi pa Sastnan ble behandlet av Syjerdal 03,
sak 31/21 0g f bl Sy kommunestyre 17.03.2021 som

Stjerdal kommune tillater oppstart av privat reguileringsplan pa gnribnr. 189/3 og 502/1, med
- Mnlmmummuwmumm

i o wsekomenndaing )




o
E PRO INVENIA

MNMMW.WMWWMW av avbotende
ﬂ.mmmlmimnmwmkepnm_

wmmumuwmmmmga.mmw.
Wuwumsmm

« grunndorhold
- forholdet til naturmangfold

: tomaene som utredes er
) ' wwm.mmmm
av overvann, beki/elv og avrenning

f, : Syeccal umlum«ummnmtm Vannforskrfien ar 0983
vesentig.
| tilogg skal ROS-analyse Ltarbeiies.

Merknader til varselot/tiltaket:

Waommmmmrumwwmu:

Pro Invenia AS, Vestre Rosten 78, 7075 Tiler eller e-post, post@@proirvenia no, evi. direkia W
torfinn weydahiRoroinyenis. 0o

undertegnede,
WU“‘“WwWIMWM Nhnm




ambita

Vegstatuskart

Kommune: Stjgrdal

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 189/49/0/0

Adresse: Saetnanvegen 5, 7519 ELVARLI

N

A

Malestokk v/A4: 1:3000

Dato: 19/11/2025

e\
\ c_:,e\'()“\leg
2
150
150
|
=== Europaveg = Riksveg = Fylkesveg = Kommunal veg === Privat veg —— Gang- og sykkelveg
mam Tunnel, nun Tunnel, nun Tunnel, nnn Tunnel, Tunnel, e Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg

=== Skogsbilveg

Bilferje

= Annet



Eiendom: Gnr: 189 |Bnr: 49 Fnr: O Snr: 0

Utsnitt kommuneplan |$|

Adresse: Seethanvegen 5 .
7519 ELVARLI Malestokk
Stjgrdal kommune . 1:5000
Annen info:
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19.11.2025 09:30:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

1(.:.,

IINRS

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Udefinert bygning

Kanal og graft

Haydekurve

Dispensasjon fra planregister

Fjernveg - P& bakken -
Naveerende

Grense for arealformaél

Ras- og skredfare

[ ]
[ ]

§

P

s~

\\

Bolighebyggelse - Naveerende C 1]

Naturomrade - Naveserende

TakoverbyggKant

Bygning

Bru

Forsenkningskurve
Dispensasjon fra planregister

Fjernveg - Pa bakken -
Fremtidig

Grense for faresoner
Rad sone iht T-1442

Boligbebyggelse - Fremtidig

Traktorveg midtlinje

Elv og bekk

Elv

Innsjg

KpOmrade - Gjeldende

Gang-/sykkelveg - Pa bakken
- Fremtidig

Grense for stgysoner
Gul sone int T-1442

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

19.11.2025 09:30:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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972021
Saroan suncee

TEGNFORKLARING _
PBL. 8§25 REGULERINGSFORMAL

1. BYGGEOMRADER 7 FELLESOMRADER

B soustr, wve TowTeR FELES AvKIoRSEL
e soua FELLES PARKERINGSPLASS
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[ r—
[t —
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— A —
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e R A
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e z ForuaRseL
2.6ANGS BEFANOLING | DET FASTE UTVALG FOR PLANSAKER
OFFENTLIG ETTERSYN | TIDSH
5 Ganes o

PLANEN ER UTARBEIDET AV
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STIGRDAL KOMMUNE 290655




Stjgrdal kommune

Reguleringsplan

Eiendom: Gnr: 189 |Bnr: 49 Fnr: O Snr: 0
Adresse: Seethanvegen 5

7519 ELVARLI
Annen info: |Seetnan Il

Malestokk
1:1000

g

7021200

A

N=7031117.52
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN FOR

SATNAN II.

Reguleringsplan datert: 29.06.95.

Dato for siste revisjon av planen: 18.10.95,

Dato for kommunestyrets vedtak: 14.12.95 (Sak 116/95).
GENERELT

§ 1. Disse bestemmelser gjelder for det omradet som pa plankartet

7.1.

er vist med reguleringsgrense.

Omrddet reguleres til felgende formal:
Bygogeomrader (Plan- og bygningslovens § 25.1)

- Landbruksomrader (PBL § 25.2)

- Offentlige trafikkomrader (PBL § 25.3)

= Friomrader (PBL § 25.4)

- Fareomrader (PBL § 25.7)

- Spesialomrader (PBL § 25.6)

-  Fellesomrader (PBL § 25.7).

BYGGECMRADER
Boligomrade.

I omradet kan det oppferes bolighus med tilherende anlegg,som
frittstdende garasjer.

Offentlig bebyggelse.

I omradet skal det oppferes trafo.
TLANDERUKSOMRADER

Omradet skal brukes til landbruk.
OFFENTLIGE TRAFTRKRKOMRADER

I omradet skal anlegges kjereveg, inkludert bussholdeplass.

FAREOMRADER

Omradet omfatter fareomrade langs hegspentledning.

SPESTALCOMRADER
Frisiktsone
Imenfor frisiktsonen skal det vere fri sikt over en heyde

pa 0.5m over de tilstetende vegers plan. Arealene ma ikke pa
noe tidspunkt gis en slik bruk at fri sikt hindres.



§ 8.

8.1.

8.2.

Bevaring.
Omradet omfatter et automatisk fredet kulturminme, en hulveg.

Omradet skal ivareta hensikten bak § 4 og 6 i lov nr. 50 av
9.juni 1978 om kulturminner. Endring av grensene for, eller
tiltak immenfor omradet er ikke tillatt uten etter tillatelse
av rette myndighet som spesifisert etter kulturminmelovens

§ 8-10 med forskrift. En sikringssone pa 5m rundt det enkelte
kulturmimme gjelder inntil rette myndighet fastsetter noe
annet .

FELLESOMRADER

Felles avkjersel.

Veg FA 1 skal benyttes som felles avkjersel til tomtene

1- 20, 26 - 32, g.ar./b.nr. 189/1, 189/3, 189/7, 189/11,
189/16 og 189/25.

Veg FA 2 skal benyttes som felles avkjersel til tomtene 1 - 5.
Veg FA 3 skal benyttes som felles avkjersel til tomtene 6 - 11.

Veg FA 4 skal benyttes som felles avkjersel til tomtene 15 -
17

Veg FA 5 skal benyttes som felles avkjersal til tomtene 12 -
14.

Veg FA 6 skal benyttes som felles avkjersel til tomt 21 samt
gangsti til tomtene 1 - 21.

Veg FA 7 skal benyttes som felles avkjersel til tomtene 22 og
23,

Veg FA 8 skal benyttes som felles avkjersel til tomtene 28 -
30.
Felles friomrade.

Omrade FF 1 skal kunne benyttes som felles friomrdde/
lekeomrade med tilherende anlegy for tomtene 22 - 27.

Omrade FF 2 skal kunne benyttes som felles friomrade/
lekeomrade med tilherende anlegg for tomtene 21 - 32.

Omrade FF 3 skal kunne benyttes som felles friomrade/
lekeomrade med tilherende anlegg for tomtene 15 - 19.

Omrade FF 4 skal kunne benyttes som felles friomrade/
lekeomrade med tilherende anlegg for tomtene 10 - 14.

Omrdde FF 5 skal kurme benyttes som felles friomrdde/
lekeomrade med tilherende anlegyg for tomtene 1 - 20.

Omrade FF 6 skal kunne benyttes som felles friomrdde/
lekeomrade for samtlige tomter i planomradet.



§ 9.

§ 10.

1051

10.2.

10.3.

KOMBINERTE REGULERTINGSFORMAL

Omradet skal nyttes som kombinert reguleringsformal
spesialomrader, bevaring og fellesomrdder, felles friomrdde.

ANDRE FORHOID T REGULERTNGSPIANEN

Grad av utnytting.

Grad av utnytting angis som tillatt tomteutnyttelse (TU) som
er tillatt bruksareal (BRA) i prosent av hver enkelt tomts
areal.

Tillatt tomteutnyttelse i prosent er pafert plankartet.

Bebyggelsens karakter.

Ny bebyggelse skal oppferes som frittliggende bygninger.
Bygninger skal cppferes med saltak.

Takvinkel pd bolighusene skal ligge mellom 27° og 40°.
Garasjer/carporter og boder kan ha avvikende takvinkel fra
bolighusene, men takvinkelen og former skal tilpasses disse.

Kommunen skal ha for eye at bebyggelsen far en god
form og materialbehandling.

Bebyggelsens heyde og plassering.

Bolighus kan oppferes i inntil 2 etasjer (jfr. bygge-
forskr. kap. 23:11).

Maksimal gesimsheyde er 4,5 m. Hvor terrenget ligger til rette
for det kan kommunen tillate at det bygges med sokkel-
etasje.I disse tilfeller tillates gesimsheyde immtil 5,6 m
(Jfr. byggeforskr. kap.23:121)

Derhvor tomtesituasjonen tillater det, kan garasje/uthus
tillates oppfert i 1 etasje med bruksareal inmtil 48 m2
(3.fr. malereglene i NS 39.40.).

Dcbbeltgarasjer kan ha maksimal gesimsheyde pa 2,4 m.

Garasjer/carporter kan plasseres inntil 1 m fra regulert
formdlsgrense for felles avkjerslene FA 2, FA 3, FA 4 og FA 5.
Dette forutsatt at garasje plasseres parallellt med vegkant.
Uansett plassering ma det veere minst 5 m avstand for bilopp-
stilling mellom regulert formdlsgrense felles avkjersel og
garasje/carports innkjeringsfasade.

Bebyggelsens endelige plassering pa tomta avgjeres av
kommumnen. Bebyggelsen skal ha hovedmeneretning som vist
pa planen, eller etter begrummet seknad, normalt pd hoved-
meneretningen. Menet skal felge husets lengderetning.



10.4.

10.5.

§ 11.

§ 12.

Bilplasser.

For hver tomt skal det vere avsatt minst 2 bilplasser, hwvorav
minst 1 skal kunne overdekkes (garasje/carport).Plasseringen
av de nevnte biloppstillingsplasser, garasjer og boder skal
vare vist pd situasjonsplanen som felger byoggemeldingen for
bolighuset, selv om disse ikke skal oppferes samtidig med
boligen.

Utforming, bruk og behandling av ubebygd areal.

Ubebygd areal ma gis en tiltalende behandling, og
tillates ikke nyttet til lagring.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal i sterst mulig grad
bevares.

Oppfering av forstetningsmurer og gjerder ma meldes til
kommumen som tar stilling til plassering og heyde,
materialbruk,utforming m.v.

Vegskjeringer og fyllinger skal bearbeides og gis et
tiltalende utseende.

Bruk av felles friomrader.

For hver ny boligenhet skal det veere avsatt min. 50 m2 som
felles uteareal (felles friomrader).

Lekeplassene FF 3, FF 4 og FF 5 skal vere opparbeidet i takt
med innflyttingen av tilgrensende byggeomrader.

Det skal oppmerkes/oppgruses en gangsti/tursti fra kv 11 til
FA 1 gjemnom felles friomrade FF 6.

FELIESBESTEMMET SER

Mindre vesentlige urmtak fra disse bestemmelser kan, nar
serlige grunner taler for det, tillates av det faste utvalget
for plansaker immenfor rammene i plan- og bygningsloven,
byggeforskriftene og kommmens bygningsvedtekter.



STJPRDAL KOMMUNE
UTSKRIFT AV MITEBOK

SAK NR 116/95

BEHANDLET AV
KOMITE PLAN & NARING SAaK NR : 4/95

SAKSBEH. : PER TAGSETH JOUR.NR : 95/10005

DaTo : 29.11.95

MapPE : 6-504.3 AvGca. Av: KST St: VE
KOMMUNESTYRET Sak NR : 116/95

SAKSBEH. : PER TAGSETH JOUR.NR : 95/10005

DaTo : 14.12.95

MapPE : 6-504.3 Avca. Av: KST St: VE

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR SATNAN II I ELVRAN

INNSTILLING:

I henhold til Plan- og Bygningslovens §27-2 pkt.l vedtar kommunestyret
"Reguleringsplan for Satnan II", som vist pa kart i mal 1:1000, datert
29.06.95, sist retta 14.09.95, med reguleringsbestemmelser, sist retta 18.10.95.

VEDLEGG:

Plansak nr. 39/95 og 54/95

Reguleringskart, datert 29.06.95, sist retta 14.09.95
Reguleringsbestemmelser, sist retta 18.09.95

Brev fra fylkeskommunen, datert 13.09.95

ANDRE SAKSDOKUMENTER (ikke vedlagt):

Dokumentliste
Planbeskrivelse
Heringsuttalelser, merknader

SAKSOPPLYSNINGER :

Vedlagte brev fra fylkeskommunen nadde ikke fram til saksbehandlinga fer
behandlingen i det faste planutvalg, slik at kravet om tilleggstekst i
bestemmelsene mid tas inn fer behandlingen i formannskapet. Teksten er
innarbeidet i planforslaget.

VURDERING:

Jeg vil tilrd at Komite for plan og naring legger saken frem for kommunestyret
med felgende innstilling:



KOMITE PLAN OG NARINGS INNSTILLING:

VEDTAK ENST.:
Som radmannens innstilling.

KOMMUNESTYRETS BEHANDLING:
VEDTAK ENST. :

Som formannskapets innstilling.

ENDELIG VEDTAK:

I henhold til Plan- og Bygningslovens §27-2 pkt.l vedtar kommunestyret
"Reguleringsplan for Satnan II", som vist pa kart i mal 1:1000, datert

29.06.95, sist retta 14.09.95, med reguleringsbestemmelser, sist retta 18.10.95.

Rett utskrift,.

/5 -
Dato : f{&ﬁ- 27



STJORDAL KOMMUNE
MATEBOK FOR EN SAK

SAK NR 54/95

BEHANDLET AV
FAST UTVALG FOR PLANSAKER SAK NR : 39/95

SAKSBEH. : JOHN LIum JOUR.NR : 95/3359

DaTo : 03.07.95 MoTT :5av 5

MapPE : 504.3 AvGl. Av: St: VE
FAST UTVALG FOR PLANSAKER SAK NR : 54/95

SAKSBEH. : JOHN LIium JOUR.NR : 95/3359

DaTo : 18.09.95 MoTT :5av5

MapPE : 504.3 AvGa. Av: St: VE

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR SATNAN II I ELVRAN

VEDLEGG:
1. Plankart, dat. 29.06.95.
2. Reguleringsbestemmelser, dat. 29.06.95.0
3. Planbeskrivelse, inkl. arealregnskap.
4. Notat fra Jordbrukssjefen, dat. 29.06.95.
5. Oversiktskart.

ANDRE SAKSDOKUMENTER (ikke vedlagt):

6. Lengdeprofil veg FA 1.

7. Tverrprofiler veg FA 1.

8. Brev fra Statens Vegvesen Nord-Trendelag, dat 30.08.94.

9. Brev fra Forsvarets bygningstjeneste, dat. 09.11.94,

10. Brev fra Lanke Vasslag, dat. 31.05.95.

11. Kopi av annonse om igangsatt reguleringsplanlegging, dat07.02.95.

12. Orienteringsskriv dat. 21.02.95 fra bygnings- og reguleringskontoret til
bererte grunneiere.

SAKSOPPLYSNINGER:
1. Generelt,

Planforslaget et utarbeidet av Stjerdal kommune v/Teknisk avdeling i samarbeid
med grunneier Halvard Sztnan.

Arsaken til at kommunen har utfert reguleringsplanarbeidet er sarlig knyttet til
den spesielle situasjonen som oppsto da Halvard Satnans private reguleringsplan-
forslag for et boligfelt i vestre del av Brannasen ikke kunne vedtas pga
innsigelser fra offentlige instanser. Innsigelsene var uventet pa

bakgrunn av tidligere uttalelser/signaler fra bersrte instanser. Et annet
forhold som har pavirket kommunens engasjement i reguleringsplansaken er den
avlspsmessige situasjon i omradet Saztnan - Elvran.

Planforslaget innebarer innregulering av 20 nye eneboligtomter ved a4 utvide
eksisterende boligfelt i Satnan mot vest. Det eksisterende boligfeltet er utbygd
i h.h.t. tomtedelingsplan vedtatt 07.11.83 (Senere er deler av planen endret).



Oppstart av planarbeidet ble annonsert 07.02.95 i tillegg til at eierne av de
eksisterende boligeiendommene ble tilskrevet. Det har ikke kommet skriftlige
merknader til det igangsatte planarbeid men det er mottatt muntlige synspunkter
bl.a. pa spersmalet om vegatkomst til det "nye" feltet.

Forsvaret har i1 brev dat.09.11.94 gitt uttrykk for at de aksepterer en utvidelse
av Satnanfeltet. Tidligere har Statens Vegvesen Nord-Trendelag (brev av
21.02.95) gitt beskjed om at det ikke vil bli krevd etablert gang- og sykkelveg
til Elvran ved en utvidelse av Satnanfeltet.

2. Hovedintensjon med planen.

Formalet med planen er & fi vedtatt en omdisponering av egnet areal slik at det
kan tilbys tomter for boligbygging i Elvran.

3. Forholdet til kommuneplanen.

I gjeldende kommuneplans arealdel er en utvidelse av eksisterende boligfelt i
Sztnan vist pa hovedkartet i M 1:50 000.

4. Planomradets avgrensing.

Planomradets nordgrense fslger eiendomsgrensa mot g/bnr. 189/14. Ostgrense er
til og med Kv. 11. I ser grenser planomrddet ned til Rv. 705 (Selbuvegen) ved
krysset/bussholdeplassen. Plangrensa mot vest felger grovt sett markslagsgrensa
mot gardens innmark for sa helt i nordvest & feolge eindomsgrensa mot Forsvarets
eiendom.

5. Topografi - vegetasjon - grunnforhold.

Planomradet framstar som estlige del av en asrygg som heller mot est - ser/est.
De bratteste partier finner en i servest. Den allerede bebygde del av
"Setnanfeltet" er generelt sett brattere enn de deler av planomradet der ny
bebyggelse er planlagt.

De ubebygde delene av planomradet er skogsmark med bra bonitet. Med unntak

av servestre del som er blandingskog, er skogen barskog dvs. granskog.
Granskogen i de nordlige delene av omradet er allerede hogd, mens det fortsatt
stdr igjen tett, stor skog i serlige deler av omradet.

Grunnen bestdr stort sett av "flessfjell".

6. Arealbruksinteresser.

Det knytter seg landbruksinteresser dvs. skogbruksinteresser til planomradet.
Videre kan nevnes at som for Elvranomradet forevrig, er det ogsad i planomradet
mye elg.

Siden Forsvaret ikke lenger har skytestillinger i narheten, har Forsvaret sma
interesser i planomradet.

For beboerne i det eksistertende boligfeltet vil de tilgrensende arealene ha
betydning som friomrade/leikeomrade/rekreasjonsomrade.

7. Bebyggelse - tekniske anlegg.

- Bebyggelse
Innenfor planomradet ligger idag 11 bolighus samt en ubebygd boligtomt.



- Veger
Vegatkomst gis via kommuneveg 11 fra Selbuvegen (Rv. 705) i ser. (Rv. 1l gar
forevrig i en sleyfe opp i bygda for sd & komme ned pa Selbuvegen est for
Branndsen). Atkomstveger til de eksisterende boligeiendommene i Satnan er
private felles avkjersler.

- Vannforsyning
Planomradet har vannforsyning fra Lanke wvasslag.

- Avlep
Dagens bebyggelse har avlep til et sandfilteranlegg med utlep til Leksa.

8. Kartgrunnlag.

Planforslaget er inntegnet pi et nykonstruert kart i M =1 : 1000 (E = 1 m).
9. Avstander til servicefunksjoner.

Avstanden til barneskolen pa Elvran er ca. 2,5 km.

Nermeste narbutikk ligger pa Hell (ca. 10 km). Avstanden til kommunesentret

Stjerdalshalsen er vel 12 km,.

10. Forhold som spesielt har vart vurdert ved valg av planlesning.

- Mulighet for etappevis utbygging
- Vegatkomst til "nytt felt"
- Vanntrykk

Etappevis utbygging.

Siden det er & forvente at tomtekjeperne i et slikt utvidet Satnanfelt vil vare
folk med lokal tilknytning, er det rimelig & gi ut fra at det vil ta endel tid
for alle 20 tomtene er bebygd. Det vil derfor vare viktig &4 fa til en
planlesning som fungerer godt selv om bare deler av omradet i ferste omgang blir
utbygd.

Vegatkomst.

For i sterst mulig grad 4 redusere ulempene for de eksisterende boligeiendommene
i Sztnanfeltet har det vart vurdert alternative traseer for atkomstveg til de 20
nye boligtomtene. Alternativ A er a forbedre vegstandarden pa den eksisterende
felles-avkjerselen "opp" i feltet. Alternativ B er 4 bygge en ny atkomstveg
serfra (fra omriddet ved bussholdeplassen). Et alternativ C er & fore en ny veg
inn til evre del av feltet @st - nordestfra.

Som det gar fram av planbeskrivelsen er det konkludert med at det ikke er
aktuelt 4 bygge en helt ny atkomstveg utenom det eksisterende boligfeltet. Selv
om det ideelt sett ville ha vart enskelig for & unngad & trekke mer trafikk
gjennom et etablert boligmilje, si er standarden som dagens veg kan gis innenfor
de standardkrav som blir satt ellers i kommunen (og landet). Spesielt det
forhold at utbyggingen av et felt i ei si lita bygd som Elvran m& forventes & ta
endel ar for det er "fyllt opp", tilsier at en mi holde "dpningskostnadene"
nede.

Vanntrykk.

Fra kommuneingenierens side er det stilt spersmdl til om de overste tomtene
kan gis et forsvarlig vasstrykk. (Det synes som om det bare er den aller
gverste tomta som vil fi et uakseptabelt trykk). Fra grunneiers side er det
imidlertid et enske om & f4 disponere alt areal opp til grensa mot



Forsvaret til boligformdl. Om nedvendig er grunneier innstilt pa & fa
installert pumpe for & f& en forsvarlig vannforsyning til de everste tomtene.
Lanke Vasslag har i styremete vedtatt & skaffe vann til den videre utbygging av
Setnanfeltet.

11. Planforslaget.

Planforslaget omfatter som nevnt bade det eksisterende boligfeltet og et nytt
boligomrade vest for dagens felt. Planforslaget viser tomtedeling og meneretning
for de 20 nye boligtomtene. Foruten byggeomrader, boliger viser planforslaget,
byggeomrade for off. bygninger (trafo), landbruksomrader, offentlige
trafikkomrader, fareomrader (hegspentlinje), spesialomrade (frisiktsone), felles
avkjersel og felles friomrader.

Det er lagt opp til at det p& hver tomt skal kunne vare mulig & bygge
dobbelgarasje. Bolighusene er planlagt plassert med meneretning langs
terrengkotenes hovedretning.

Hellingsforholdene tilsier at det vil vare naturlig & akseptere bade hustyper
for flate tomter og hus med sokkel i planomradet, avhengig av den konkrete
tomtesituasjonen. Totalt er det innregulert ca 22,7 daa til de 20 boligtomtene.

Det er planlagt tre lekeplasser (felles friomrader) pa tilsammen ca 2,1 daa
for boligene i det "nye " feltet. Tilsammen er det inmregulert ca 10,9 daa
felles friomrade for tomtene i det "nye" feltet.

Alle interne veger er planlagt som felles avkjersler. Hovedatkomstvegen FA 1

er planlagt gitt en bedre standard enn idag ved at vegens stigningsforhold vil
bli maks 100%. Gjennom den ferste skarpe svingen i est vil ferste del ikke vare
brattere om 83%. (Krysset med kv. 11 er planlagt fyllt opp 40 - 50 cm).

Fra bussholdeplassen ved Selbuvegen (Rv 705) i ser og nordover til veg FA 1 er
det planlagt en gangsti/tursti. Med unntak av den aller nederste del vil denne
snarvegen fa et stigningsforhold pd maksimalt 100%.

I reguleringsbestemmelsene gir det fram at de nye boligarealene skal nyttes til
frittliggende eneboliger. Garasjer vil bli tillatt lagt immenfor byggegrensene
inntil 1 m fra de fire fellesavkjoerslene FA 2, FA 3, FA 4 og FA 5.

12. Landbruksinteresser.

Jordbrukssjefen har i et eget notat (vedlegg 4) gitt sin vurdering av en
omdisponering til utbyggingsformalJordbrukssjefen peker spesielt pa behovet
for & kunne nytte vegen opp gjennom boligfeltet til nedvendig driftsveg ved
skogsdrift i de ovenforliggende omrader.

13. Rikspolitiske retningslinjer for barn og unges oppvekstvilkar.,

I planforslaget er det lagt vekt pa & fa gitt lekeplassene en sentral
lokalisering i de ulike delomradene og med god kontakt mot de boligtomter de er
tenkt & skulle betjene.

De tre lekeplassene FF3, FF4 og FF5 er gitt en trafikksikker og solrik
plassering. Omrade FF5 er tenkt kunne gis en opparbeiding slik at deler av den
kan nyttes til ballspill. De to svrige lekeplassene vil primert bli
sandlekeplasser.

14, Vegtrafikkstey.

De nye boligomradene vil ikke bli belastet av sjenerende vegtrafikkstey



15. Miljekonsekvenser.

I forhold til miljekonsekvensene vil et boligfelt i Satnan, pad samme vis som
felt plassert i andre bygder uten gode kollektive reisemuligheter, vare uheldig.
(ferer til stor persomnbilavhengighet).

16. Tekniske lesninger.

Hovedatkomstvegen FA 1 er planlagt med vegbredde 4 m kjerebane, 2 x 0,5 m
skulder og 2 x 1,5 m greft dvs. 8 m regulert bredde. FA 1 sin trase felger
grovt sett traseen til driftsvegen gjennom omradet.

Vegsystemet er bygd med maks stigning 100% (65% gjennom kryssene).
Fartsgrense i planomradet vil som idag bli 30 km/t.

Avlepssystemet vil bli planlagt med framfering til et nytt renseanlegg plasseres
i omrddet mellom Rv. 705 og Leksa.

En endelig avklaring av hvilke tiltak som m& iverksettes for & oppna
et godt nok vanntrykk i evre del av feltet vil bli avklart i forbindelse med

utarbeidelse av tekniske planer.

17. Neokkeltall fra arealregnskapet.

Planomradet totalt: ca 66 daa.
Eksisterende boligomrader (C 1 - C 4): 16 020 m2.
Nye boligomrader (B 1 - B 6): 22 650 m2.

Felles friomrader:
FF 3. 250 m2
FF 4: 560 m2.
FF 5: 1250 m2.
FF 6: 8860 m2

Totalt areal som felles friomrader i "nytt" felt: 10 920 m2.

Felles friomrader pr. boligenhet i "nytt" felt: 546 m2.
Gjennomsnittlig tomtesterrelse i boligomraddene B 1 - B 6: ca. 1 130 m2.
VURDERING:

Det planforslag som na foreligger er i trad med overordna planer og er
en konsekvens av vedtak og beslutninger som statlige og fylkeskommunale
myndigheter har gjort vedrerende arealbruk- og avlepslesninger i Elvranomréadet.

Selve planforslaget er preget av at en her har & gjere med en del av kommunen
hvor den frittliggende eneboligen pa en romslig tomt er den "naturlige" bolig-
form. For & redusere ulempene for det eksisterende boligmiljeet i Sztnan har

en valgt 4 legge tyngden av den nye bebyggelsen pa nordsida av dagens driftsveg.
Deler av arealene vest for dagens bebyggelse vil derfor fortsatt kunne fungere
som friomrade/lekeomrade for den eksisterende boligbebyggelsen.

Bygningssjefen vurderer det som viktig at den foreslatte planlesningen tar
utgangspunkt i at det vil kunne ta endel tid fer hele feltet er utbygd.
Slik det na er lagt opp til ligger forholdene til rette for en etappevis
utbygging der de ulike deler av det "nye" feltet bl. a. er forsynt med egne
lekeplasser.



Bygningssjefen har merket seg at jordbrukssjefen stiller spersmal til om
kombinasjonen boligveg og temmertransportveg vil kunne medfere vesentlige
konflikter. Etter bygningssjefens vurdering synes ikke en sporadisk gjennom-
kjoring med temmer & vare spesiell belastende for boligmiljeet. Noe annet

vil det imidlertid vare om slik gjennomkjering far stor hyppighet. Det

vil vare naturlig & se narmere pa dette forhold under den offentlige ettersyn.

Det planforslag som na forligger synes etter bygningssjefens vurdering &
inneholde elementer som vil kunne gi et godt boligomrdde i Satnan. Plan-
forslaget har fatt en gjennomarbeiding som gjer at det kan legges ut til
offentlig ettersyn.

FORSLAG TIL VEDTAK:

I medhold av Plan- og bygningslovens § 27-1, nr.2 vedtar det faste utvalget
for plansaker & legge ut til offentlig ettersyn et forslag til reguleringsplan
for Satnan II i Elvran, dat. 29.06.95 med tilherende bestemmelser.

VEDTAK :

Bygningssjefens forslag enstemmig vedtatt.

TIL DET FASTE UTVALG FOR PLANSAKER SITT M@TE 18.09.95.

VEDLEGG:

1. Uttalelse fra Nord-Trendelag el.verk, dat. 14.07.95.

2. Uttalelse fra Helse- og sosialavdelingen, dat. 04.08.95.

3. Uttalelse fra Friluftsnemnda, i mete 15.08.95.

4. Uttalelse fra fire husstander i Satnanfeltet, dat. 17.08.95.

5. Uttalelse fra Statens vegvesen Nord-Trendelag, Vegkontoret, dat. 15.08.95.
6. Uttalelse fra Kommuneingenieren, dat. 16.08.95.

7. Uttalelse fra Nord-Trendelag fylkeskommune,

regional utviklingsavd., dat. 15.08.95.
8. Uttalelse fra Fylkemannen i Nord-Trendelag,
kommunal - og samordningsavd., dat. 29.08.95.
9. Uttalelse fra Forsvarets bygningstjeneste, dat. 21.08.95.
10. Uttalelse fra Telenor AS, Trendelag distrikt, dat. 31.08.95.
11. Revidert plankart (nedfotografert), dat. 14.09.95.
12. Reviderte reguleringsbestemmelser, dat. 14.09.95.

ANDRE SAKSDOKUMENTER (ikke vedlagt):

13. Annonsetekst kunngjering om offentlig ettersyn.

14 . Oversendelsesskriv dat. 11.07.95 til de offentlige instanser og bererte
interesser som fikk plandokumentene oversendt for eventuell uttalelse.

15. Skriv dat. 04.09.95 til Fylkeskonservatoren vedr. fastsetting av
befaringsdag

16. Skriv til H. Satnan dat. 05.09.95 (invitasjon til befaring med
fylkeskonservator).

17. Vedleggene i1 sak 39/95.

SAKSOPPLYSNINGER:

Forslaget til reguleringsplan for Satnan II har lagt ut til offentlig ettersyn
i tida 12.07. - 19.08.95. Det er mottatt 10 uttalelser/merknader til
planforslaget. Uttalelsen fra Fylkeskommunens regionale utviklingsavdeling er
fremmet som en innsigelse til planforslaget. Etter at arkeolog/konservator var



pa befaring sammen med grunneier og planutvalgets saksbehandler, er imidlertid
denne innsigelsen (pa bestemte vilkar) trukket tilbake.
Innkomne uttalelser:

1. Nord-Trendelag el.verk.
- Har ingen merknader til planforslaget.
2. Helse- og sosialavdelingen.

- Har ingen spesielle innvendinger mot planens forutsetninger og utforming.
- Frarader at temmertransport i sterre omfang skal foregd gjennom bolig-
feltet.

3. Friluftsnemnda.
- Tar reguleringsforslaget til orientering.

4. Fire husstander 1 Satnanfeltet.
(T. og J. Satnan, J.M. Wesche, S. og T. Alstad og J. og O. Sterseth).

- Har ikke merknader til planforslaget. Varsler at de vil protestere hvis
andre beboere foresldr ny trase for hovedatkomstveg til feltet.

5. Statens vegvesen Nord-Trendelag, Vegkontoret.

- Savner en vurdering av fartsniva pa hovedatkomstvegen (veg FA 1).
- Papeker at det ved detaljplanleggingen ma legges vekt pa at vegen skal
ha god framkommelighet ogsa pa vinterfore.

6. Kommuneingenieren.

- Konstanter at veg FA 1 er i samsvar med kommunens vedtatte normer for
atkomstveg.

- Peker pa at kommunen ikke kan garantere tilfredsstillende trykkforhold
for de everste tomtene hverken idag eller i framtida med evt. pumping fra
vannrenseanlegget ved Hjelset via ny ledning. Anbefaler at det blir
gjennomfert trykkpreving av ledningsnettet for det blir tatt i bruk.

- Minner om at Fylkesmannen har gitt palegg om at spillvann fra omradet
skal tilknyttes renseanlegg som skal bygges og drives av kommunen.
Forlanger derfor at ledningsnettet bygges etter kommunens godkjente
normer (separering av spillvann og overvann). Som kontroll av utferelse
vil bli krevd TV-kontroll av spillvannsledningene.

7. Nord-Trendelag fylkeskommune, Regional utviklingsavdeling.

- Har ingen planfaglige merknader til reguleringsplanen.

- Fordi det synes & foreligge konflikt med et automatisk fredet fornminne,
dvs. en hulveg, foreligger innsigelse til planen. (En hulveg er en veg
fra den tid ferdselen forgikk ved ridning eller til fots , dvs fer
hjulkjeretey ble vanlige). Fylkeskommunen ber om at det blir holdt en
felles befaring for & diskutere forholdet.

En felles befaring ble holdt 12.09.95. Konklusjonen fra denne befaringen
var at hulvegen i all hovedsak ligger utenfor planforslagets byggeomrader.
Fylkeskonservatoren vil trekke sin innsigelse dersom hulvegen males inn
og den del av felles friomrade FF6 hvor den "tydelige" delen av hulvegen
ligger blir regulert som kombinert formal Spesialomrdde., bevaring / felles
friomrade




8. Fylkesmannen i Nord-Trendelag.

- Pa grunn av at det er i strid med rikspolitiske retningslinjer for areal
og transport 4 legge nye boliger slik at all transport ma foregd med bil,
ber miljevernavdelingen om at en vurderer sterrelsen pid feltet og
utbyggingstakt.

- Minner om Fylkesmannens krav om tilkobling til kommunalt kloakklednings-
nett for det kan bygges flere boliger i omradet.

- Landbruksavdelingen er i tvil om det skal aksepteres at det omdisponeres
sa mye skogsareal til felles friomrdder som planen viser. Under tvil kan
likevel arealbruken aksepteres fordi det bare vil bli marginale deler av
de foresldtt omdisponerte skogsarealene som vil kunne fungere til skog-
bruksformal.

- Landbruksavdelingen vil ikke kreve at felles avkjerselen FA 1 skal vare
apen som driftsveg for tilgrensende landbruk.

9. Forsvarets bygningstjeneste.

- Papeker at beboerne i feltet vil matte leve med den militare
aktiviteten dvs stey fra skytebanene pa Sigertsmoen og normal evings-
virksomhet pa naboeiendommen Setnanhaugen (skyting med lesammunisjon og
behov for & benytte veger, inkl. FA 1, til kjering tildels med tyngre
kjeretey).

10. Telenor AS.

- Papeker at telekabler mi flyttes for utbyggers regning dersom det blir
konflikt med utbyggingsplanene.

VURDERING:
Generelt.

De innkomne uttalelser til planforslaget spenner fra uttalelser om at en har
"ingen merknader" til helt konkrete innvendinger og planfaglige rad. Som
tidligere nevnt er det ikke lenger noen instans som har innsigelse til
planforslaget.

Hovedatkomstveg (Felles avkjersel FA 1).

Et sentralt spersmil ved utarbeidelsen av planen var valget av trase for hoved-
atkomstveg opp til boligarealene. Endel av uttalelsene er nettopp knyttet 1l
valget av 4 forlenge atkomstvegen til det eksisterende Satnanfeltet og benytte
denne som hovedatkomstveg for det nye feltet.

Angaende fartsnivd og framkommelighet pd vinterfore, som er to punkt Vegkontoret
tar opp, ble begge disse momenter vurdert ved valget av planlesning. I dag er
fartsgrensen 30 km/t i det eksisterende Satnanfeltet. Det er forutsatt samme
fartsgrense i det nye feltet. Respekten for fartsgrenser er mye en holdnings-
sak, men der hvor holdningene mangler er det selvsagt bare fysikkens lover

(mer svinger/kortere rettstrekninger, smalere vegbane og som nedlesning humper
og dumper) som kan fa fartsnivdet ned. Slike fysiske hindre vil imidlertid kunne
forverre framkommeligheten pa vinters tid. Slik bygningssjefen ser det er det
lite 4 oppna ved gi vegen FA 1 en lavere standard for & fa ned fartsniviet.
Dessuten er det erfaringsmessig lettere & fa respekt for fartsgrensen i et slikt
lite boligfelt der alle kjenner alle, enn f.eks i et sterre boligfelt med mer
uoversiktelige naboforhold.

Under den offentlige utlegging har det vart sett narmere pa hvilket omfang
bruken av FA 1 til temmertransport vil kunne forventes & fa. Uten at det
foreligger noen konkrete tall, er de signaler som er mottatt av av bygnings-



sjefen at det ikke forventes noen dramatisk ekning i forhold til dagens
situasjon. Som Fylkesmannens landbruksavdeling papeker vil det om nedvendig
ogsa vere mulig 4 finne alternative traseer for en slik temmerdriftsveg.

Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging.

Slik bygningssjefen ser det er valget av Sztnanomrddet som boligomrade for
Elvran forlengst gjort. Sterke jordvernsinteresser og Forsvarets krav om
sikkerhetsavstander fra deres skytefelt var i stor grad arsaken til det ikke
lyktes & fa etablert et boligfelt i nar tilknytning til bygdesentret 1 Elvran.

Sterrelsen pa det na planlagte boligfeltet Saztnan II har vart diskutert under
planarbeidet. Mange momenter har trukket i retning av & planlegge et boligfelt
av noe sterrelse nadr det likevel er mulig & lese avlepsspersmalet og det for-
ovrig ikke er vesentlige konflikter vedrerende slike forhold som f.eks. veg-
atkomst, jordvern, naturvern, trafikkstey, manglende friomrader, grunneier-
interesser m.v. Bygningssjefen kan ikke se at en oppndr noen stor miljegevinst
om en reduserer sterrelsen pa det planlagte boligfeltet. Elvranomrddet har

nd i en arrekke vart uten noe reellt tilbud av boligtomter og en ber benytte
situasjonen nar det na ser ut som om et felt pd 20 tomter vil kumme la seg
realisere. Hvordan ettersporselen etter boligtomter vil utvikle seg gjenstar a
se og bygningssjefen ser det som lite hensiktsmessig 4 vedta noen bestemt
utbyggingstakt.

Fylkeskonservatorens registrering av fornminne.

Bygningssjefen vil foresla at plankartet og bestemmelsene rettes opp i trad med
fylkeskonservatorens krav slik de kom fram ved befaringen med arkeolog Forseth.
Dette vil si at omlag halvdelen av felles friomrade FF 6 blir endret til
kombinert reguleringsformal Spesialomrade, bevaring / felles friomréide.
Grunneier Halvard Sztnan er er pa sin side uenig i at det skal vare nedvendig
bevare det som fylkeskonservatoren mener er en hulveg. Sztnan savmer en klar
dokumentasjon pa at det virkelig er en hulveg.

Storrelse pa felles friomrader.

P4 bakgrunn av uttalelsen fra Fylkesmannens landbruksavdeling har en sett
nzrmere pa avgrensingen mellom landbruksomriadet L 2 og felles friomrade FF 6.
Bygningssjefen vil foresld en mindre justering av formalsgrensen slik at L 2
forlenges noe mot est. Dette fordi bredden av friomradet synes vel stor sett
i forhold til de skogbruksinteressene i omradet.

Andre forhold.

Bygningssjefen har merket seg de momenter som Kommuneingenieren omtaler i

sin uttalelse og ser det som naturlig at innholdet i uttalelsene blir a4 ta
til etterretning. Forsvarets bygningstjenestes pipekning om at beboerne ma
forvente at dagens militare aktivitetsniva vil opprettholdes i framtida er pa
samme vis & ta til etterretning.

Konklusjon.

De merknader som er mottatt til planforslaget er gitt igjennom og vurdert.

De planfaglige rad som er mottatt fra offentlige instanser er provd tatt hensyn
til innenfor rammen av en helhetslesning. Bygningssjefen vil pa bakgrunn

av de innkomne uttalelser foresld noen endringer i planforslaget. Det endrede
planforslaget er datert 14.09.95. Endringen vurderes ikke a vare g4 omfattende
at det er nedvendig med ny offentlig utlegging.



FORSLAG TIL VEDTAK:

Forslaget til reguleringsplan for Satnan II har vart lagt ut til offentlig
ettersyn i tida 12.07. - 19.08.95.

Det er innkommet uttalelser og merknader slik det framgdr av saksdokumentene.
P4 dette grunnlag og med utgangspunkt i vurderingene i saksframlegget vedtar det
faste utvalget for plansaker reguleringsplanen og pa foelgende vilkar:

1. Vestre del av felles friomradde FF 6 reguleres som kombinert formal
Spesialomrdde, bevaring / Felles friomrade.

2. Reguleringsbestemmelene rettes opp for 4 inkludere bestemmelser til
et kombinert reguleringsformal.

3. Ordet "bygningsradet" i bestemmelsene byttes ut med "kommunen".
4. Formalsgrensa mellom L 2 og FF 6 justeres noe mot @st.
Plankart og bestemmelser dateres 14.09.95.

I samsvar med Plan- og bygningslovens § 27 - 2, nr. 1 oversendes planforslaget
til kommunestyret for videre behandling.

VEDTAK :

Bygn.sjefens forslag enst. vedtatt.
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a m b l 10 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5035 Stjgrdal Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5035/189/49/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 19.11.2025
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Kommune: 5035 Stjgrdal
Eiendom:

5035/189/49/0/0
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer



Utskriftsdato: 19.11.2025
Stjordal kommune
Adresse: Postboks 133, 7501 Stjerdal
Telefon: 74 83 35 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Stjgrdal kommune
Kommunenr. 5035 Gardsnr. 189 Bruksnr. 49 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 121937832 Bygningstype Bolig

Bygningshummer 24259935 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Saetnanvegen 5, 7519 ELVARLI
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 5 0 1 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue Vedovn Jotul Jotul F 373

Kjellerstue Vedovn Dovre Dovre TAI 35 WT

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
05.12.2023 Tilsyn 17.04.2024 Feiing

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer

Anmerkning | Bruksenhet




Beskrivelse | Roykvarslere skal dekke minimum hver etasje, samt soner stue, kjgkken, soverom og eventuelle teknisk rom.
Hvis ikke man har teknisk rom sa anbefales at det monteres rgykvarsler ved sikringsskap,
varmtvannsberedere og vaskerom. Roykvarslere skal henge i tak og minimum 50 cm fra vegg og hjerner.
Anbefales at raykvarslere er seriekoblet.

Informasjon for bruksenhetld 121937832

Bruksenhetld 121937937 Bygningstype Unummerert

Bygningshummer 24259943 Bruksenhetshummer 0000

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 121937937.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.










