EIERSKIFTERAPPORT ™

Leilighet
Boalthsvel 10
5067 Bergen

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

SN[l Tngen avvik

e Ingen vesentlige avvik

1 TG2 \Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791

Dato; 19/12/2025 mats@takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnummer:
Festenummer:
Andelsnummer:
Byggedr:

Tomt:

Kommune;

BEFARINGEN:
Oppdragsgiver:
Befaringsdato:
Fuktmaler benyttet:
Vann:

Avlep:

Adkomst:

OM TOMTEN:

Tomten er felles for borettslaget. Tomten er opparbeidet med interne veier, plen, bed og diverse beplantning.

Gnr:160, Bnr: 225
Ragnhild Stokke Lundetrae

31

1948
5098 m?
Bergen

Ragnhild Stokke Lundetrae
21.11.2025

Protimeter MMS 2
OFFENTLIG
OFFENTLIG
OFFENTLIG
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OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pafjell, det er ikke foretatt grunnundersekel ser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av murkonstruksjoner. Baae- og skillevegger samt etasjeskiller av betong.

Y tterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfart i murkonstruksjoner, utvendig er veggene overflatebehandlet med murpuss og maling.
Vinduer med isolerglassi pvckarmer. Takkonstruksjonen er utfart som valmtakskonstruksjon av tresperrer, taket er tekket med sutak,
lekter og takstein. Taket er ikke besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 &r.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 & avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 &r.
Forventet levetid far omfuging av puss: 20 — 60 &r.

Forventet levetid far semming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 &r.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 &r.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Awvik som er funnet pa befaringsdagen star neamere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjares
det oppmerksom pé selgers opplysningsplikt og kjegpers undersgkel ses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkel sene begrenset til innvendig i leiligheten og dennestilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om borettsl aget:
Styretsleder: Peter Leonard Mgller
Kontaktperson: Peter Leonard Mgller

Beliggenhet:

I nabolaget finner du flotte grent- og friluftsomrader béde ved Lagydene og ved Brann Stadion. Flotte turomrader i Christieparken og
rundt Tveitevannet. Fra eiendommen er det kort vei opp til Montana hvor stiene opp til Ulrikens topp begynner og noen minutters gange
unnaligger dagligvarebutikker. Et lite stykke unnaligger ogsa L andastorget, med blant annet bibliotek, blomsterbutikk og Pizzarestaurant
for anevne noe. Ved Sletten senter finnes et bredere utvalg av butikker, supermarked, legesenter og Vinmonopol. | negheten ligger store
arbeidsplasser som Haukeland Universitetssykehus, Odontologen og Haral dsplass. Flere skoler og barnehager i nasomradet. Gode
bussforbindel ser til og fra Bergen Sentrum.

Nokkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 831 071 052
Navn/foretaksnavn: BORGERNES BORETTSLAG
Organisasjonsform: Borettslag

Registrert i Enhetsregisteret: 12.03.1995
Stiftelsesdato: 25.11.1920

Takstobjektet:
3-Roms andeldleilighet.
Fraett av soverommene er det utgang til balkong pa 2,4m2.

Tilharende leiligheten er det to eksterne boder i kjelleren pd 5m?2 og 3,9m2.
Tilharende leiligheten er det en ekstern bod pa loftet pa 2,3m2.

Oppvarming: Varmekabler i gangen, badet, stue og kjgkken, varmefolie pa soverommene, vedovn i stuen. Teknisk tilstand p& varmekilder
er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrer av plast. Det er benyttet rar-i-rar, plastrer til vannforsyningsrer. VV'S anlegget er ikke neamere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Gangen og badet har flislagte gulv, resterende rom har 1-stavs parkettgulv.

Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.
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FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for &informere om svakheter som ber
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Badet ble oppgradert i 2019.

- Vinduene og balkongder ble skiftet i 2019.

- Flislagt gulvet i gangen i 2023.

- Lagt 1-stavs parkettgulv i 2023.

- Lagt gulvvarmei 2023.

- Oppgradert deler av el.anlegget i 2023.

- Fjernet plassbygdeskap, montert skyveder inn til stuen og endret pa planlgsningen i 2023.

- Senket himlingene i stuen og i gangen i 2023, samtidig ble det montert spotter i himlingen i gangen.
- Det ble utfert rehabilitering av pipen i 2024.

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen p& maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmdling regnes ikke &pninger for trapper, heissiakter og lignende som del av etasiens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nadvendigvis
uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. Etage 63 0 0 2 63 0
Kjellerboder 0 9 0 0 0 9
Loftsbod 0 2 0 0 0 2
SUM BYGNING 63 11 0 2 63 11
SUM BRA 74
AREAL GARASJIE/UTHUS:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Gang(7,8m?), bad(3,3m?), soverom(11,7m?), soverom(14,4m?), stue og kjekken(22,6m?).

BRA-€:

Kjeller: Ekstern bod(5m?), ekstern bod(3,9m?).
Loft: Ekstern bod(2,3m?).
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MERKNADER OM AREAL:

Aredene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som falge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)

medregnes i totalareal et.
Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er

fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:

FORUTSETNINGER: (Ve forhold, hindringer, etc.):
Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmel shaver
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Temrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

19/12/2025

Mats Hansen
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1. Vatrom
1.1 Vatrom

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen.
Overflatene fremstod med normal bruksslitasie i henhold til alder.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet.
Overflatene fremstod med normal bruksslitasie i henhold til alder.

Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjeres oppmerksom pa at mindre tilfeller av bom i fliser kan oppsta
Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftiommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfare at
flisen sprekker ved belastning.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er muligheter for arengjere sluk.

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.

Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle flatenei vatsonei form av bilder eller annet. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersekel ser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Badet har vea't i bruk til dagligi flere & uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsiuk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfart hulltaking som falge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot nabo
eller fellesarealer. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fra tilstetende rom
for & undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfart fuktkontroll med fuktindikator, denne gaikke utslag for
unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstapt servant, skuffer under servant med dette fronter, dusjderer i klart glass.
Merknader:

2. Kjokken

2.1 Kjokken

Det er ikke pavist fukt ved kjealeskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og rate i nabokonstruksjoner.
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Kjekkeninnredning med profilerte og slette fronter, laminat benkeplate, stdl oppvaskkum, ventilator.

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert mikrobglgeovn

- Integrert oppvaskmaskin

- Integrert kjal- og frys

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vaare fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader:

3. Andre Rom
et 3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitage pa overflater. Vaa oppmerksom pa at det som regel vil vaare diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vaart plassert. PAgulv
vil det som regel vaae diverse ditasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vaat plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdarer
4.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglassi malte trekarmer.
Vinduene er fra 2019.
Vinduene har normal bruksslitagiei henhold til alder.

Altandgr med felt av isolerglass, fra 2019.
Dgrene fremstod med normal bruksslitagie i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaae vanskelig og observere.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Fra ett av soverommene er det utgang til balkong pa 2,4m2.

Merknad/vurdering av avvik:

Balkongkonstruksjonen er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og byggemetoder. Eldre
balkongkonstruksjoner utgjear en risiko for at skader oppstar (sprekker/riss og tilsvarende). Jevnlig ettersyn/vedlikehold
ma paregnes.

Rekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 0,98m. Dagens krav er pa 1
meter.

Beslaget som er benyttet pa undersiden av balkongderen er av eldre dato, eldre beslag utgjer en risiko for skader
plutselig kan oppsta

Merknader:
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6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte painnebygget sisterne for WC.

Det gjeres oppmerksom pa at det kun er synlige rerinstallasjoner som er kontrollert. Rargjennomfaringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrer er ikke kontrollert.

Det er benyttet rer i rar - plastrer til vannforsyningsrar.
Forventet levetid pa plastrar: 25 - 50 ar.

Boligen har dluk og avlgpsrer i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 &r.

Merknader:

LXERI'M 6.2 \/ armtvannsbereder

Varmtvannsberederen er felles for borettslaget. VVarmtvannsberederen/fellesanlegget er ikke kontrollert.

Merknader:

6.3 Ventilasion

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppfaringstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For & oppfylle kravene il de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.
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El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre
undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke fremvist samsvarserklaging for anlegget. Kravet om samsvarserklaging gjelder bade for anlegg som er nyere
enn 1999, og for endringer utfart pa anlegg som er eldre enn 1999.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
gjennomfaert tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfert tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
paat anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfare kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det tilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstall atar/kontrollar foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkel ser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarsiere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasiei boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, €ller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma veae pa

minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vaare
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfares el .kontroll (av autorisert kontroller) av hele anlegget.
Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfert utvidet kontroll.

Merknader:
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EIERSKIFTERAPPORT ™

Var oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er levert i forbindel se med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter ndr bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som berarer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedragrende egenerklagingsskjema: Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese gjennom skjemafar et eventuelt salg/kjap gjennomfares. Det kan vaae flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere til standsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersakel ser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasie,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Balkongkonstruksjonen er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og byggemetoder. Eldre
balkongkonstruksjoner utgjer en risiko for at skader oppstar (sprekker/riss og tilsvarende). Jevnlig
ettersyn/vedlikehold ma paregnes.

Rekkverket oppfyller ikke kravet til hayde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 0,98m. Dagens krav
er pal meter.

Beslaget som er benyttet pd undersiden av balkongdaren er av eldre dato, eldre beslag utgjer en risiko for skader
plutselig kan oppsta.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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BA%I%%%%S Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Boalthsvei 10, 5067 BERGEN 28 Dec 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Boalthsvei 10 Boalthsvei 10

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2016

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Eier har bodd i boligen siden juni 2016

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 86455257

Infor masjon om selger
Selger

Lundetreg Ragnhild Stokke
Selger

Dahlman, Aleksander

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Sidel



Boligkj@per oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid
Arstall

2019

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Rehabilitering av bad i regi av borettslag, Sans Bygg AS var entreprengr. Utfert arbeid inkluderte bl.a. nye vann- og avigpsrer frem til bad og
kjgkken (rer-i-rer), ny sluk, membran, varmekabler, spotlights, avtrekksvifte og fliser pa gulv og vegg.

Hvilket firma utfertejobben?
SansBygg AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 [ Ne

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

414

415

Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

| din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid
Arstall

2019

Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

| 2018/2019 rehabiliterte Birger Morstal tak og fasader i borettslaget. Arbeidet inkluderte komplett bytte av takstein, lekter og folie, inndekning av
piper, maling av fasade og balkonger, og utskiftning av vinduer og balkongderer til 2-lagsisolerglassi PV C-karmer.

Hyvilket firma utferte jobben?
Birger Morstal
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416  Har du dokumentason pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Vanninntrenging til gulv under trappeoppgang i kjeller én gang i Igpet av selgers eiertid i forbindelse med kraftig regnvaa. Kun vann pagulvet i
kjelleren under trapp, ikke vann pa gangen til bodene eller innei boder.
Det var ikke tilstrekkelig drenering av overflatevann i Boalths vei nér dette skjedde da en kumme i gaten var tilstoppet av |av.

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?

X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
Se punkt 1, vann under trapp i forbindelse med regnves.

8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Argall
2023

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

Store deler av det elektriske anlegget inni leiligheten og ut til sikringsskap ble byttet ut davi renoverte leiligheten i 2023. Arbeid inkluderte bl.a.
stgpte varmekabler i gang/stue/kjekken, varmefolie pa begge soverom, omtrekking av kabler, downlightsi gang og nye stikkontakter. Alt arbeid er
utfert av faglaat elektriker.

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Knut Knutsen AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xl  [ne
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O

Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Vestland Rarfornying inspiserte rgrene i borettslaget i 2024 og kom frem til at det er nedvendig med en oppgradering pga. brudd, sprekker og
lekkasjer. Arbeidet finansieres gjennom borettslagets vedlikehol dsbudsjett og medfarer ikke gkte felleskostnader eller gkt fellesgjeld. | Boalths vei
10 skal arbeidet utfgres over tre dager i januar 2026.
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1 Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1312 Argall
2019
13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Vann- og avlgpsrar ble skiftet frem til bad og kjekken under vatromsrehabilitering av borettslaget hgsten 2018/varen 2019. Rarene ble koblet til
felles varmtvannshereder i kjelleren.
13.1.5 Hovilket firma utferte jobben?
Sans Bygg AS
13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
132.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1322 Argall
2023
13.23 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
13.2.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Nytt opplegg til oppvaskmaskin pa kjgkken under renovering av leilighet hgsten 2023, samt ny fuktsensor under kjakkenvask. Koblet fra
vaskemaskin pa bad og satt stengemutter pa vanntilfarsel. Kan gjendpnes. Utfart av rerlegger.
1325 Hovilket firma utferte jobben?
VVSrar AS
1326 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Ventilag on og oppvar ming

14

Er det eller har det veart nedgravd oljetank p& eéiendommen?
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15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Det ble etablert gulvvarmei alle rom under renovering av leilighet i 2023. Elektriker har lagt varmekabler i gang/stue/kjgkken og varmefolie pa

soverommene.

Hyvilket firma utferte jobben?
Knut Knutsen AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xl  [ne

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?

Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Piperehabilitering ble utfart i regi av borettsaget vinteren 2024. Arbeidet ble gjort av Smart Varme AS.

Sopp og skadedyr

19

20

Har det veert skadedyr i leiligheten?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Det er salvkrei leiligheten, men vi har kun observert det pa nattestid.

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
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21

22

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Det var rotter i nabolaget i 2023, BIR fjernet en matavfallsiglo som var plassert i Astrupsvei og problemet avtok i etterkant. Borettslaget har
vedlikehol dsavtale med Anticimex ifm. & bekjempe rotter pa en miljevennlig méte. Selger har ikke observert rotter og har heller ikke hert noe fra
andre beboere ang. rotter siden.

Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Det ble funnet et parti med sannsynlig svertesopp bak overmalt strietapet da vi totalrenoverte leiligheten i 2023. Dette ble vasket bort med
muggfjerner av maler og har ikke vaat et problem siden, inneklimaet ble vesentlig bedre da strietapeten ble fjernet.

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [XIne

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[(Ja  [XIne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95703362
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name

Date
Dahlman, Aleksander 2025-12-28

Lundetrae, Ragnhild Stokke 2025-12-28

Identification Identification

=== bankID Dahiman, Aleksander -== bankID Llundetre, Ragnhild Stokke

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Dahiman, Aleksander 28/12-2025 BANKID
Lundetrae, Ragnhild Stokke 19:28:36 BANKID

28/12-2025
19:19:34
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<
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=
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®
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Bruksenhetsnummer H0102 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-236412 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 16.12.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 9 842 kWh pr. ar

9 842 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tetting av luftlekkasjer - Montere urbryter pa motorvarmer

- Montering tetningslister - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1948
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 74

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som begr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 4: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er terr og
at man fglger anbefalte Igsninger.

Tiltak 5: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak utendors

Tiltak 6: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 7: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 8: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 9: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 10: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 11: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Brukertiltak

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 17: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 18: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 19: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 20: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 21: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes @ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Husordensregler for Borgernes Borettslag

8 1 Formalsbestemmelse

Husordensreglene har til formal a sikre et trivelig og ordnet bomiljg for borettslagets beboere.
Reglene gjelder for enhver andelseier, beboer og andre som gis adgang til borettslaget.

8§ 2 Alminnelige ordensregler

Enhver andelseier og beboer plikter a bidra til alminnelig ro og orden innenfor borettslagets
omrade. Andelseierne og beboerne i borettslaget er forpliktet til & ta hensyn til sine naboer.

§ 3 Ro i borettslaget

Det skal veaere ro i borettslaget mellom ki 22.30 og 07.00. | dette tidsrommet skal det ikke
spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet
vis virker sjenerende pa omgivelsene.

Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra stgy etter klokken 22.30, skal beboerne i
tilstatende boliger varsles i god tid.

8 4 Bruk av vaskemaskin og terketrommel

Vaskemaskin og terketrommel skal ikke benyttes mellom ki 22.30 og 07.00.

Dette gjelder serlig for felles vaskekijeller, men ogsa i den enkelte leilighet i den grad
dette kan medfare stay for andre beboere.

8§ 5 Boring og annet stgyende arbeid

Ved innflytting, oppussing eller reparasjoner i boligen som medfarer banking, boring,
sliping, saging osv. tillates dette:

- mellom klokken 08:00 og 20:00, primeert i arbeidstiden
- lerdager mellom klokken 11:00 og 18:00

- Stgyende arbeid tillates ikke pa sgndager og helligdager
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Ved stgyende arbeid skal man ta s&rlig hensyn til sine naboer og om mulig varsle om starre
arbeider som skal foretas.

8 6 Bruk av fellesarealer
Borettslagets fellesarealer skal ikke benyttes til annet formal enn det de er bestemt for.

Det skal ikke forekomme avfallsposer i gangene eller i fellesarealene for gvrig. Avfall skal
ikke plasseres ved siden av container.

Sykler, barnevogner m.v. skal eventuelt plasseres i husets sykkelrom.

Fellesarealene for gvrig skal ikke benyttes til oppbevaring av private eiendeler og skal til
enhver tid veere ryddige.

Den enkelte skal forlate vaskerommet ryddet og rengjort etter bruk.

8§ 7 Bruk av altaner

Banking og risting av matter, sengetay o.l. ma ikke finne sted pa altaner eller ut vinduer, men
skal foretas pa stativ utenfor.

Det skal ikke kastes sneiper eller annet over rekkverkene pa altanene.

Beboer er ansvarlig for a fjerne eventuell sng og is fra altanen, samt & holde sluk og avlgp
apen og ren.

§ 8 Sgknadspliktige tiltak

Andelseier skal sgke styret om adgang til a gjere inngrep i leilighetens beerende
konstruksjoner, yttervegger og utearealer, samt ved spgrsmal om a sette opp bl.a. markiser,
parabolantenne, varmepumpe e.l.

Dersom man er usikker pa om gnsket tiltak krever samtykke fra borettslagets styre, skal styret
kontaktes far slikt tiltak igangsettes.

8 9 Kjgring og parkering

Kjering pa og i tilknytning til borettslagets omrade skal forega hensynsfullt og tilpasses de
konkrete forhold.

Parkering skal skje i henhold til gjeldende offentlige bestemmelser.
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Parkering i borettslagets bakgard er ikke tillatt.

§ 10 Dyrehold

Alt dyrehold skal godkjennes skriftlig av borettslagets styre. Sgknadsskjema kan fas
ved henvendelse til styret.

Dyrehold kan ikke nektes dersom gode grunner taler for at beboeren skal kunne holde dyr, og
dyreholdet ikke er til ulempe for andre beboere i borettslaget, jf. borettslagsloven 8§ 5-11 (4)
annen setning.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer
pa borettslagets omrade.

§ 11 Nekler
Nye ngkler og ny lasesylinder ma rekvireres gjennom styret, og bekostes av andelseier.

Lasesylinder kan byttes dersom ngkler mistes.

§ 12 Hagebruk

Hagebruket drives av og for beboerne i borettslaget som deltar aktivt i borettslagets hagebruksgruppe.
Beboerne ma rette seg etter de til enhver tid gjeldende trivselsreglene for hagebruket, og respektere de
planer for planting og hgsting som hagebruket fastsetter. Hagebruksgruppa har selv ansvar for
vedlikehold og rydding av installasjoner og utstyr som inngar i hagebruket. Hagebruket skal ikke veere
til sjenanse for borettslagets beboere.

Beslutninger og ansvar som gjelder daglig drift av hagebruket ligger til hagebrukets
selvkonstituerende styringsgruppe. Styret fatter overordnede beslutninger som gjelder hagebrukets
gkonomi og struktur. Styret kan vedta avvikling av hagebruket ved grovt eller gjentatt mislighold.



Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner som tvangssalg
og/eller eventuell tvangsfravikelse.

Styret i borettslaget kan endre ordensreglene dersom behovet tilsier det. Ved revisjon vil nye
ordensregler bli distribuert til samtlige andelseiere.

Borettslagets vedtekter inneholder ogsa viktige bestemmelser blant annet om bruk, endring og
vedlikehold av boligen.

Styret i Borgernes Borettslag

Bergen, 26. Mars 2020
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Protokoll til arsmete 2025 for BORGERNES BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 831071052
Mgtet ble giennomfgrt heldigitalt fra 5. mai kl. 09:00 til 8. mai kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 35.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Marit Helene Gladhaug er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 28
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 7

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Lars Olai Schanche Olsen og Rita Lillebostad er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 28
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 7

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 27
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 8

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap



a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 27
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 8

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 160 000

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 160 000

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 25
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 10

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Peter Leonard Mgiller (23 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Peter Leonard Maller

Styremedlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Rita Lillebostad (25 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Rita Lillebostad

Protokollen er signert digitalt av falgende:

Mgteleder: Marit Helene Gladhaug /s
Protokollvitne: Lars Olai Schanche Olsen /s
Protokollvitne: Rita Lillebostad /s



Vedtekter
for
Borgernes Borettslag

Vedtatt 18.05.2021

1. Innledende bestemmelser

1-1 Borettslagets firma og formal
(1)Borettslagets navn er Borgernes Borettslag. Lagets forretningskontor er i Bergen
kommune.

(2)Lagets formal er & gi andelseiernes bruksrett til egen bolig i lagets eiendom. Laget kan
ogsa drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan oppfare
andre bygninger og anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1-2 Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & vaere andelseier som tar hensyn til trosbekjennelse, hudfarge,
sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell legning eller orientering, og
slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til a nekte godkjenning av en
andelseier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av forkjgpsrett.

2 Andeler, andelseiere og eierskifte

2-1 Andeler

(1)Borettslaget bestar av 89 andeler, palydende kr 5 000. Det skal vere knyttet en andel
til hver bolig. Hver andelseier kan bare eie en andel, og kun fysiske personer kan vere
andelseiere.

(2)Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses
det som om bruken er overlatt til de som bor, og man ma fglge reglene for overlating av
bruk, se punkt 3.

2-2 Eierskifte

(1)Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger
saklig grunn for det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest
tjue dager etter at sgknad om godkjenning kom frem til laget, skal godkjenning regnes for
a veere gitt. Erververen har ikke rett til a ta boligen i bruk fgr godkjenning er gitt, eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(2)Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling
av felleskostnader frem til sparsmalet om godkjenning er endelig avgjort.




(3) For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget beregne seg et
gebyr pa opp til fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

3. Forkjgpsrett

Det er ingen forkjgpsrett i borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1)Hver andelseier gis enerett til & bruke en bolig i laget og rett til & nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseier kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3)Andelseier skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veare
til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4)En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

(5)Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1)Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2)Med styrets godkjenning kan andelseier overlate bruken av hele boligen dersom:

e andelseier selv eller andelseiers ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelhavers eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av
de siste to arene. Andelseieren kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen
for opptil tre ar

e andelseier er en juridisk person

e andelseier skal vaere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

e et medlem av brukerhusstanden er andelseiers ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

o det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter
at seknaden har kommet frem til Laget, skal brukeren regnes som godkjent.




(3)Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dagn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4)Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter overfor laget.



5. Vedlikehold

5-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt

(1) Andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntaksikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseier har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlas/sluk og frem til lagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.l.

(4) Andelseier skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager handelseier skade i boligen som laget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til laget.

(7) Andelseier er erstatningsansvarlig etter brl 88 5-13 og 5-15 for tap som falge
av vedlikeholdsplikten ikke er oppfylt.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Laget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden faglger av mislighold fra annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal laget holde ved like. Laget har rett til a fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Lagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskiftning av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskiftning av
tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd
inn i baerende konstruksjon med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at laget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskiftning. Ettersyn og utfering av arbeid skal




gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseieren kan kreve erstatning for tap som fglge av at laget ikke oppfyller pliktene
sine, jfr. borettslagslovens § 5-18.

(6) Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan
vedtatt av generalforsamlingen. Skal noe slikt arbeid utfares av andelseier selv, ma det
kun skije etter forutgaende godkjenning av styret.

(7) Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og
borettslagsloven krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes far samtykke
er gitt. Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseierens brudd pa sine forpliktelser overfor laget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt,
ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misholder sine plikter, kan laget palegge
vedkommende 4 selge andelen, jfr. borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den
enkelte bolig, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skafter, offentlige avgifter med mer.

(2) Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra den fordelingsngkkel som
fremgar av bygge og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra
de andelseiere det angar. Fordelingen skal justeres dersom endringer av boligene eller
eiendommen ellers farer til vesentlig endring av grunnlaget for fordelingen. Nar szrlige
grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten for den enkelte andel, eller
etter forbruk.




(3)Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de
forfaller.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver maned betale
et a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en
maneds varsel.

(4)For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17.desember 1976 nr. 100.

7-2 Lagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapsforholdet har laget
panterett i andelen med prioritet foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en
sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfaort.

8. Borettslagets ledelse

8-1 Styret
(1)Laget skal ha et styre bestaende av minst tre medlemmer. Styremedlemmene behgver
ikke veere andelseiere men ma veere myndige.

(2)Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Styremedlem
kan gjenvelges.

(3)Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal sagrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen
av borettslagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamlingen.

(2)Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

(3)Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingen, kan ogsa tas av
styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det
enkelte tilfelle.

(4) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om

— ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold gke antallet
andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vert tenkt brukt til
utleie

— salg eller kjap av fast eiendom

— ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene

— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning




— tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene

(5) Styrelederen skal sgrge for behandling av aktuelle saker som hgrer inn under
styret. Styremedlemmene kan kreve at styret behandler bestemte saker.

(6) Styre skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede eller deltar
i styrebehandlingen. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Gjennom generalforsamlingen utgver andelseierne den gverste myndighet i laget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Styret kan bestemme at det skal innkalles til ekstraordinaer generalforsamling. Styret skal
innkalle til ekstraordinzer generalforsamling nar revisor eller andelseiere som representerer
minst en tidel av stemmene, skriftlig krever det for a fa behandlet et bestemt angitt emne.
Styret skal sgrge for at generalforsamlingen holdes innen en maned etter at kravet er fremsatt.

9-3 Innkalling til generalforsamling

(1) Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle andelseiere med
kjent adresse. Innkallingen skal veere sendt senest en uke far matet skal holdes. Tid og
sted for matet skal angis.

(2) Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa generalforsamlingen.
Forslag om a endre vedtektene skal gjengis i innkallingen.

(3) En andelseier har rett til & fa behandlet sparsmal om generalforsamlingen som han
eller hun melder skriftlig til styret i sa god tid at det kan tas med i innkallingen. Har
innkallingen allerede finnet sted, skal det sendes ut ny innkalling dersom det er minst en
uke igjen til generalforsamlingen skal holdes.

9-4 Saker som skal behandles pa ordineer generalforsamling
—Konstituering

—Godkijenning av arsberetning fra styret

—Godkjenning av arsregnskap

—Valg av styremedlemmer

- Andre saker som er nevnt i innkallingen




9-5 Mgteledelse og protokoll
(1) Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder.

(2) Det skal under mgteleders ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjares av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst en andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.

9-6 Stemmerett og fullmakt
(1) Hver andel gir en stemme pa generalforsamlingen.

(2) Andelseiere har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde farstkommende generalforsamling, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Ingen kan veere fullmektig for
mer enn en andelseier.

(3) Andelseiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom generalforsamlingen gir tillatelse.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som er nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg anses den eller de valgt som far flest stemmer.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

10. Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av spgrsmal som
har slik szrlig betydning for egen del eller for noen narstaende at medlemmet ma anses for
a ha fremtredende personlig eller skonomisk sarinteresse i saken.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa

generalforsamlingen om sgksmal mot seg selv eller om eget ansvar overfor Laget, og
heller ikke om sgksmal mot andre eller om andres ansvar dersom han eller hun har en
vesentlig interesse i saken som kan veere stridende mot Lagets.

11. Diverse

11-1 Forretningsfarer

Laget skal ha en forretningsfgrer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret
inngar avtaler om forretningsfarsel. Avtalen kan sies opp med opp til seks maneders
varsel, med mindre kortere frist er avtalt.




11-2 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsfarer ma ikke gjgre noe som er egnet til & gi visse andelseiere eller
andre en urimelig fordel pa andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsferer skal
ikke etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller
vedtekter.

11-2 Revisjon
Laget skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer, som velges av

generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen
hvert regnskapsar

11-4 Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer
i generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmgte i BORGERNES BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 5. mai kl. 09:00 og lukker 8. mai kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/6331

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Fysiske stemmesedler kan leveres i postkassen ved inngangen til Astrups vei 16

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BORGERNES BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Marit Helene Gladhaug er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Lars Olai Schanche Olsen og Rita Lillebostad er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
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b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 160 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 160 000

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Peter Leonard Mgller

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

« Rita Lillebostad
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid
Styret har i 2024 avholdt 8 styremgter og digital generalforsamling.

Styret har i hovedsak behandlet saker i forbindelse med Igpende drift og vedlikehold, samt handtert
beboerkontakt. Noen av sakene vi har jobbet med er folgende:

- Regnskap, budsjett og gkonomistyring: Pa bakgrunn av betydelige kostnadsgkninger i borettslaget de siste
arene, har styret arbeidet kontinuerlig for & holde driftskostnadene nede. Fra 2024 ble det inngatt ny
forretnings-foreravtale med OBOS med en arlig besparelse pa rundt 100 000 kroner. Avtalen innebeerer at
styret overtar deler av det som tidligere har veert OBOS sin oppgave. Reduksjon i forretningsfgrerhonoraret
gir samtidig en reduksjon i den arlige forvaltningskostnaden for IN-ordningen, da denne utgjgr 10 % av
forretningsfererhonoraret.

- Reklamasjonssaker: Styret har handtert og fulgt opp de siste reklamasjonssakene pa baderom mot Sans Bygg
AS og pa malearbeid pa balkonger mot Birger Morstal AS. Balkongene som ikke ble malti 2023 ble fullfgrt varen
2024,

- Piperehabilitering: Det ble i 2024 gjennomfert rehabilitering av samtlige av borettslagets pipelgp. Arbeidet
ble organisert og koordinert av styrets medlemmeri tett samarbeid med Smart Varme AS, noe som resulterte i
betydelige kostnadsbesparelser ved at det ikke ble engasjert ekstern prosjektleder. Prosjektet ble gjennomfart
uten kostnadsoverskridelser, og med resultat godkjent av brannvesenet.

- IN-ordning: Fra og med sommeren 2024 ble IN-ordningen operativ, slik at beboere har mulighet til & gjore
nedbetalinger pa sin fellesgjeld.

- HMS-arbeid: Styret har i 2024 gjennomfert to kontrollrunder i fellesarealene for a sikre at forholdene er
forsvarlige og i samsvar med gjeldende HMS-krav. | lapet av aret ble det ogsa iverksatt flere brannforebyggende
tiltak. Brannslukningsapparater i alle leiligheter og fellesarealer ble skiftet ut. Det ble montert tydelige skilt pa
branndgrene i fellesarealene med informasjon om at dgrene skal holdes lukket. | tillegg ble branninstrukser
hengt opp i samtlige oppganger. Tiltakene inngar som en del av styrets kontinuerlige arbeid for & ivareta
sikkerheten i bygget og et godt bomiljg.

- Service- og vedlikeholdsavtaler: Styret har fulgt opp borettslagets service- og vedlikeholdsavtaler gjennom
aret. TV- og internettavtalen med Telenor ble fornyet for tre nye ar, og skadedyrsavtalen med Anticimex ble
utvidet.

- Rgrinspeksjon og planlegging av rerfornying: Under en av styrets kontrollrunder ble det oppdaget
vanninntrengning i fasaden mot bakgarden. Etter anbefaling fra OBOS ble det engasjert et rgrleggerfirma for &
foreta kamerainspeksjon av avlgpsrgreneikjelleren. Rgrinspeksjonen avdekket flere brudd i rerstammene som
leder avigpsvann fra kjgkken og bad ut til det felles kommunale avligpsnettet. Pa bakgrunn av funnene har styret
igangsatt planlegging av rgrfornying i alle borettslagets 12 oppganger. Prosjektet har planlagt oppstart hasten
2025, og arbeidet vil giennomfares trinnvis over flere ar for a fordele kostnadene og redusere belastningen pa
gkonomien. Styret falger opp saken tett og vil holde beboerne Izpende informert.

- Beboerkontakt: Mesteparten av beboerdialogen har blitt handtert giennom mailvaktordningen som rullerer
mellom medlemmene i styret. | tillegg har styret lapende informert beboere om styrets arbeid gjennom
nyhetsbrev og andre oppdateringer pa Vibbo. Beboerplattformen Vibbo har blitt oppdatert med ny
informasjon, slik at viktig informasjon til beboere samles pa ett sted. Styret arrangerte ogsa fysisk beboermgte
i forkant av generalforsamlingen.
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- Dugnad: Styret arrangerte vardugnad som ble gjennomfaert over to dager, hvor blant annet ytterderer,
rekkverk og portstoler ble malt. Det ble ogsa utfert en omfattende opprydning i fellesarealene, der det ble leid
inn container og miljgbuss for avfallshandtering.

- Beplantning i bakgarden: Styret mottok 10 000 kroneri tilskudd fra Heia Nabolaget, gremerket til beplantning
pa singelomradet i bakgarden. Midlene ble brukt til & finansiere innkjgp av benker, plantekasser, blomster og
annen beplantning, med mal om & gjore bakgarden mer innbydende for beboerne.

- Forsikringssaker: Styret har meldt inn og fulgt opp forsikringssaker pa vegne av beboere.

- Meglerkontakt ved boligsalg: | forbindelse med boligsalg har styret veert i kontakt med megler for & gi
informasjon om borettslaget. Styret har ogsa svart pa henvendelser fra interessenter.

- Beboerarrangement: Styret organiserte julegrantenning i desember med glggg, pepperkaker og grilling pa
balpanne for store og smé i borettslaget.
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BORGERNES BORETTSLAG
ORG.NR. 831 071 052, KUNDENR. 6331

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 544 330 783 304
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 3739158 1084 479
Fradrag for gjennomfart pakostn. 0 0
Tilgang nytt 1an 16 120 328 080
Avgang lan 16 -117 828 080
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -664 007 -1 323 452
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 15 -4 770 958 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 804 193 -238 973
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1348 523 544 330
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1405411 1114508
Kortsiktig gjeld -56 888 -570 178
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1348 523 544 330

Vedlegg 1 7av19
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BORGERNES BORETTSLAG
ORG.NR. 831 071 052, KUNDENR. 6331

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 1303114 0 0 3866 100
Innkrevde felleskostnader 2 6 282 666 7 506 492 8 082 000 4 245 544
Andre inntekter 3 10 000 150 070 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 7595 780 7656 562 8 082 000 8 111 644
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -21 150 -21 150 -22 000 -22 000
Styrehonorar 5 -150 000  -150 000 -150 000 -160 000
Revisjonshonorar 6 -11 296 -10 719 -11 500 -12 000
Forretningsfagrerhonorar -229 983  -286 020 -303 500 -238 700
Konsulenthonorar 7 -105 313 -92 243 -70 000 -40 000
Drift og vedlikehold 8 -2266120 -728199 -275000 -1 000 000
Forsikringer -346 637  -284 185 -310 000 -372 000
Festeavgift -7 650 -3825 -8 000 -8 000
Kommunale avgifter 9 -1130260 -1053579 -1126 000 -1 207 000
Energi/fyring -331815 -354 627 -455 000 -355 000
TV-anlegg/bredband -412 910 -371 210 -412 000 -438 000
Andre driftskostnader 10 -416 915  -547 309 -495 500 -368 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -5430 047 -3 903 065 -3638500 -4 221 200
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 2165733 3753497 4 443 500 3890 444
Innbetalt andel fellesgjeld 4770 958 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 6 936 691 3753 497 4 443 500 3890 444
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 55 837 42 271 0 0
Finanskostnader 12 -3253370 -2711 289 -3122 000 -3 090 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -3197 533 -2 669 018 -3122 000 -3 090 000
ARSRESULTAT 3739158 1084479 1 321 500 800 444
Overfgringer:
Til annen egenkapital 3739158 1084479
Vedlegg 1 8av19
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BORGERNES BORETTSLAG

ORG.NR. 831 071 052, KUNDENR. 6331

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 4 465 916 3009 291
Rehabilitering 0 1456 625
SUM ANLEGGSMIDLER 4 465 916 4 465 916
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 23715
Forskuddsbetalte kostnader 146 548 131 126
Andre kortsiktige fordringer 14 14 414 147 860
Driftskonto OBOS-banken 390 249 354 040
Driftskonto OBOS-banken I 0 9991
Skattetrekkskonto OBOS-banken 967 0
Sparekonto OBOS-banken 853 233 447 777
SUM OML@PSMIDLER 1405 411 1114 508
SUM EIENDELER 5871 327 5580 424
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 89 * 5 000 445 000 445 000
Annen egenkapital 15 -49 519 388 -53 258 546
SUM EGENKAPITAL -49 074 388 -52 813 546
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 54 888 827 57 823792
SUM LANGSIKTIG GJELD 54 888 827 57 823 792
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 0 52 191
Leverandgrgjeld 38 449 138 629
Skyldige offentlige avgifter 17 1673 0
Palgpte renter 16 766 276 745
Palgpte avdrag 0 102 263
Annen kortsiktig gjeld 0 350
SUM KORTSIKTIG GJELD 56 888 570178
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5871 327 5580 424
Pantstillelse 18 65 000 000 71 500 000
Garantiansvar 0 0

Marit Helene Gladhaug/s

Jon Arve Sangolt/s

Vedlegg 1

Bergen, 01.04.2025
Styret i Borgernes Borettslag

Rita Lillebostad/s

9av19

Lars O. Schanche Olsen/s
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen

egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5572944
Finans 297 882
Kabel-TV 411 840
Kapitalkostnader pa IN-lan 1288 700
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 14 414
Overfgrt til kapitalkostnader -1303114
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 282 666
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 0
Tilskudd "Heia Nabolaget" 10 000
SUM ANDRE INNTEKTER 10 000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -21 150
SUM PERSONALKOSTNADER -21 150

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 150 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning og oppmerksomhet for kr 3 773, jf. noten om andre
ader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seqg til kr 11 296.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -62 198
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -43 115
SUM KONSULENTHONORAR -105 313
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1 937 831
Drift/vedlikehold VVS -23 276
Drift/vedlikehold elektro -2 778
Drift/'vedlikehold utvendig anlegg -231 285
Drift/'vedlikehold brannsikring -63 228
Egenandel forsikring -5 000
Kostnader dugnader -2 723
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 266 120

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -325 936
Vann- og avlgpsavgift -500 213
Feieavgift -37 845
Renovasjonsavgift -266 266
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 130 260
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -15 210
Skadedyrarbeid/soppkontroll -38 702
Verktgy og redskaper -2 739
Driftsmateriell -8 083
Lyspeerer og sikringer -210
Vaktmestertjenester -320 568
Renhold ved firmaer -14 414
Sngrydding -6 289
Andre fremmede tjenester -1 678
Andre kostnader tillitsvalgte -3773
Andre kontorkostnader -2 146
Bank- og kortgebyr -2 396
Velferdskostnader -707
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -416 915
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1717
Renter av sparekonto i OBOS-banken 25 376
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 57
Kundeutbytte fra Gjensidige 28 687
SUM FINANSINNTEKTER 55 837
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa |anOBOS-banken -99 730
Renter og gebyr pa |anOBOS-banken -405 425
Renter og gebyr pa lanOBOS-banken -636 048
Renter og gebyr pa lanOBOS-banken -147 774
Renter og gebyr pa lanOBOS-banken -1 964 393
SUM FINANSKOSTNADER -3 253 370
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi bygning inkl. tomt 1920 3009 291
Pakostning 2019 1 456 625
SUM BYGNINGER 4 465 916
Gnr.160/bnr.225

Tomten er festet av Bergen Kommune i ar fra 1920.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto IN 14 414
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 14 414

Vedlegg 1
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NOTE: 15
ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 44 786 309
Egenkapital fra IN tidligere 0
Egenkapital fra IN 2024 4770 958
Reduksjon EK fra IN -37 879
SUM ANNEN EGENKAPITAL 49 519 388

Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i
samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS BANKEN

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Opprinnelig 2016 -15992 133
Nedbetalt tidligere 4579734
Nedbetalt i ar 11 412 399
0
OBOS Boligkreditt
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,59 %. Lapetiden er 28 ar.
Opprinnelig 2021 -50 000 000
Nedbetalt tidligere 3 588 607
Nedbetalt i ar 46 411 393
0
OBOS-Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,59 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2024 -48 842 480
Nedbetalt i ar 48 842 480
0

OBOS-Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
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Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,59 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2024 -11 386 541
Nedbetalt i ar 11 386 541

OBOS-Banken

Renter 31.12.24: 5,59, lgpetid 30 ar

Opprinnelig, 2024 -60 099 059
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 439 274
Nedbetalt tidligere, IN 0
Nedbetalt i ar, IN 4770 958

-54 888 827

Lanet er et annuitetslan.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -54 888 827

NOTE: 17

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -967
Skyldig arbeidsgiveravgift -706
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -1 673

NOTE 18

PANTSTILLELSE

Pantelan 54 888 827
Beregnede IN-forpliktelser 4733079
TOTALT 59 621 906

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2016 fglgende bokfgrte verdi

Bygning/tomt 4 465 916
TOTALT 4 465 916
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Til generalforsamlingen i Borgernes Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2024
Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borgernes Borettslag som viser et overskudd pa

kr 3 739 158. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap,
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2024 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjett. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.
Arsrel

Y

15av19

Revisorgruppen

Revisorgruppen
Hordaland AS
Ngstegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5600 Norheimsund
TIf.: +47 56 55 00 70

E-post:
hordaland@rg.no

Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

WWW.rg.no

Statsautoriserte
revisorer

nskap 2024.pdf



Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for 3 kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 02.04.2025

ReWpenH daland AS
For
(

C{'T/ZZ . e

Roger Sleire
Statsautorisert revisor

Statsautoriserte
revisorer

nskap 2024.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2025

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 5.05.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 8.05.25
Selskapsnummer: 6331 Selskapsnavn: BORGERNES BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder
Marit Helene Gladhaug er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Lars Olai Schanche Olsen og Rita Lillebostad er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 160 000

|:| For
[] Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Peter Leonard Mgller
Styremedlem (kun 1 skal velges)

[] Rita Lillebostad
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



PLANINFORMASIJON

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 160/225/0/0
Utlistet 12. desember 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

9- Avvist

35 - Detaljregulering 10- Usktuell/trukket
- Uaktuell/trukke

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

260792820 Grunneiendom 0 Ja 5097,5 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018  19.06.2019  100,0 %
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=160&bruksnummer=225&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=160%25%2526bnr=225
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=160&bnr=225&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1 - Ndveerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY2 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone  H570_3 Minde-Nymark  100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_1 Luftkvalitet - réd sone 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)

PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad
9730000 ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDAS 3 - Endelig vedtatt arealplan 15.01.1996 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanIiD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad
9730000 1-Navaerende 110 - Boligomrader 100,0 %
9730000 1 - Navaerende 170 - Friomrader <0,1% (0,0 m?

Planer i naerheten av eiendommen
PlanID Plantype  Plannavn Planstatus  Saksnr
20000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS MIDTRE DEL 4 -
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
63230000 35 ARSTAD. GNR 160 BNR 369 MEFL., SCHWEIGARDS VEI 22 3 201125739
10570000 30 ARSTAD. SCHWEIGARDS VEI 47,51 0G53 3 -
61230000 35 ARSTAD. GNR 160 BNR 144 OG DELER AV 124, ARSTAD BRANNSTASJON BARNEHAGE 3 200909088
70830000 35 ARSTAD. GNR 160 BNR 191 MFL., LANGHAUGEN VIDEREGAENDE SKOLE 3 202220683
10560000 30 ARSTAD. SLETTEBAKKEN VED FRIDALEN SKOLE 3 -

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato
160/236 139232135 - Garasjeuthus anneks til bolig Bygning godkjent for riving/brenning  02.01.2024
160/236 301292396 - Garasjeuthus anneks til bolig Rammetillatelse 02.01.2024
160/294 301361908 - Garasjeuthus anneks til bolig lgangsettingstillatelse 24.01.2025
160/294 139232836-1 Ombygging  Stort frittliggende boligbhygg pa 3 og 4 etg. lgangsettingstillatelse 24.01.2025
160/293 300063651 - Garasjeuthus anneks til bolig Meldingssak registrer tiltak 20.05.2009
160/286 300493070 - Garasjeuthus anneks til bolig lgangsettingstillatelse 26.10.2015
160/269 139232542-1 Ombygging Rekkehus lgangsettingstillatelse 30.05.2023
160/282 139232674-1 Ombygging Rekkehus lgangsettingstillatelse 06.11.2024
160/282 139232674-2 Ombygging Rekkehus lgangsettingstillatelse 20.02.2025

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fijernvarmeanlegg.
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https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=9730000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=20000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=63230000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201125739
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10570000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=61230000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200909088
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=70830000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220683
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10560000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202315250
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202412942
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202412942
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200906496
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201001340
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202310688
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202414643
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202415098
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KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gj@res oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@gsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/22_5/0/0
KOMMUNE Dato: 12.12.2025 Adresse: Boalths vei 10

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommuneplan
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BERGEN

Kommunedelplan A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 9730000

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/225/0/0
Dato: 12.12.2025 Adresse: Boalths vei 10
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) sendomsmarkering
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Tegnforklaring for kommunedelplan

# Gangveg KDP Arealbruk-PBL1985
,/"~_~ Grense for restriksjonsomrade Boligomréde (N)

"\ Arealformalgrense - Offentlig bebyggelse (N)
A Unntatt rettsvirkning Friomrade (N)

.




Boalths vei 10

Nabolaget Minde gvre - vurdert av 66 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 80/100
o Etablerere l . o
. Kvalitet pa skolene
e Enslige ‘
Bra 71/100
A Naboskapet
Offentlig transport =% Heflige 61/100
2 Birkeveien 6 min %
Linje 5, 49, 934 0.4 km .
Aldersfordeling
@ Brann stadion 8 min # .
Linje 1 0.6 km O\‘, R o
TR i5e
@ Jernbanestasjonen i Bergen 10 min & 5@ 3¢ 5 @ § § S ;
Linje F4, L4, R40 4.9 km 23 5 3¢ « 2@
- HER o
X Bergen Flesland 18 min & I I E n I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
Il Minde ovre 931 496
Fridalen skole (1-7 KL.) 2 min 4 ESE 265933 136695
466 elever, 42 klasser 0.1km W Norge > 425412 2654586
daVinci Montessoriskole (1-10 kl.) 9 min #
108 elever, 4 klasser 0.8 km
Barnehager
Landas skole (1-7 Kkl.) 13 min #
454 elever, 31 klasser 1km Birken barnehage (1-5 ar) 4 min 4
18 barn 0.3 km
NTG-U Bergen (8-10 Kkl.) 8 min A
129 elever, 8 klasser 0.6 km Arstad Brannstasjon barnehage (1-... 4 min %
119 barn 0.3 km
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 14 min £
581 elever, 44 klasser 1.2 km Kidsa Inndalen (1-5 ar) 6 min %
31 barn 0.5 km
Langhaugen videregaende skole 4 min %
567 elever, 21 klasser 0.3 km
NTG Brann Stadion 8 min % Dagligvare
Bunnpris Hope 6 min 4
Ladepunkt for el-bil Kiwi Birkeveien 8 min %
PostNord 0.7 km
& Langhaugen VGS - Vestland fylke... 5 min %

= Nicolaysens vei 6 min A



Primaere transportmidler

g 1. Bybane
& 2. Egen bil
Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 92/100

5 Steynivaet
< Lite stayniva 89/100

# Trafikk
Lite trafikk 85/100
Sport
@ Fridalen skole 2 min 4
Aktivitetshall 0.2 km
@ Langhaugen skole 5 min %
Aktivitetshall 0.4 km
&  SATS Wergeland 8 min %
& Feel24 Landés 11 min &
Boligmasse

B 5% rekkehus
92% blokk
B 3% annet

)/

«Jeg liker dette nabolaget godt fordi
at det er s& sosialt her, og man
trenger bare gé ut deren sé er det sé
mange som mgter deg med et herlig
smil, og/eller en nydelig klem!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sletten Shoppingsenter 11 min %

@ Vitusapotek Minde 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
37% 6-12 ar

B 13%13-15 ar

B 15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 46%
B Minde ovre

Bergen
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 19% 33%
Ikke gift 69% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-12-28T19:19:15.399+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-12-28T19:19:34.372+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 mmKlbpKWooUi9XAB23fvxRZBgDVk4Ny3FmGkwMJ94uk=

 
 
 

 
 PXIYf0dzsbcU2U1uc6wS4ns34YGE1qfTPMTkaG7lr00=


 
LbtQFCanoA+6x5PsIW+Y5LvHeBPwbMOzaF9JSCFAHONYNXoysTr2bxd47vSfncHibZ3nenRUgm+x

/SxoPtMMQWt1bOq7hbeEx/u2Hp1ELR4+dba1yCJtS4JaMfCr6HC4CpZJuZWGzZtZpbC364E2TonK

SDb+YWK+WL9yvltrSISnOsR7Uqh9FF+HKosk8OLYilReVmdSwyTffrmxB/yej3QPO2pQw0TXeSB8

BhITL8zjBd7BVek14y10xam3X9ybldPZd1s893Vi5eLocvexPcuAUNq+6d9rhZEkOXGTYJs6VzoH

iPvrgaNWAS7rcARV1BQV4U9qvacNWbhZQQxf0vo43SiUBr4ziv6bDjE24zXZkqk8wAOmGtAZwpJb

AlguP1j3N3JmyJalurc7q5j92PMAITUGcwbtkNZTbEIuohbvjs90SCNbeJjHYIQ4Y7bTeqGmSEVM

+MgBz3m8P2EuxC2XNJwFN3tKPOkzO2L9ASRnpCDYI/VS5a6ctEEU/JjU

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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