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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig med utleieleilighet og figsbyggning
@ Nedre Anstad vei 100, 8416 SORTLAND
(I SORTLAND kommune

3£ enr. 16,16, bnr. 178,179, snr. 0,0 Markedsverdi

6 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 572 m? BRA-i: 315 m?

Befaringsdato: 17.12.2025 Rapportdato: 22.12.2025 Oppdragsnr.: 21646-1279 Referansenummer: LP7749

Autorisert foretak: Ing./Takstmann Asle Thomassen Sertifisert Takstingenigr: Tommy Fagerli Var ref: Tommy Fagerli

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ing./takstmann Asle Thomassen

Ingenigr/Takstmann Asle Thomassen har vart i bygg - og anleggsbransjen i 30 ar og
de 20 siste arene som takstmann tilsluttet Norges Takseringsforbund - NT.

Vi er sertifisert - og patar oss oppdrag - innenfor et eller flere av nedenstdende godkjenningsomrader:
Sentralt godkjent for uavhengig kontroll og ansvarlig sgker.

Verditaksering av boliger/naeringseiendommer.

Skadetaksering av bygninger. Skadeoppfglging.

Byggeoppfelging. Boligsalgsrapporter/- Tilstadsvurdering for boliger.
Reklamsjonsvurdering. Skjgnn.

Andre tjenester

Reklamasjonsvurdering etter eierskifte, bolig- og naeringseiendommer.
Byggelanskontroll ved oppfgring av bolig- og naeringsbygg.

\

Norsk takst

Byggekontroll og annen bistand ved gjennomfgring av byggeprosjekter, kontroll i produksjonsfasen og/eller ved overtakelse og/eller i

garantitiden.

Tilstandsvurdering, vedlikeholdsvurdering o.l. av bygninger generelt.Tekniske og gkonomiske utredninger vedr. fast eiendom.

Oppdrag som sakkyndige domsmenn i tvistesaker vedr. byggesaker

A

Rapportansvarlig

Tommy Fagerli
Uavhengig Takstingenigr
tommy@aslethomassen.no

909 69 935

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Norsk takst

Enebolig med hoveddel fra1963 med loft og kjeller, tilbygg fra
1981 med kjeller, som generelt er oppfert i kiente
konstruksjoner og materialer, med normal standard pa tekniske
installasjoner og innredninger (iht. bygningstype og alder).
Uinnredet kjeller med mulighet for etablering av leilighet.

Boligen fremstar generelt med et tilfredsstillende
bygningsmessig helhetsinntrykk nar det gjelder vedlikehold - og
bygningsmessig standard hensyntatt bygningens alder.

Boligens alder tilsier ogsa at det er rimelig a forvente at det kan
forekomme skjulte forhold som trenger utbedring, selv om disse
ikke var mulig @ avdekke under befaring.

Denne rapport har ikke tatt mal av seg 3 kommentere alle
kosmetiske feil/mangler.

Det presiseres videre, med referanse til byggear/byggeskikk, at
det vil vaere forhold av bygningsmessig art som ikke tilfredsstiller
dagens krav, men som likevel ikke er a regne som feil eller
mangler sett i forhold til byggeskikk og retningslinjer som gjaldt
ved byggear.

Enebolig med utleieleilighet og figsbyggning - Byggear: 1963

UTVENDIG

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater.

Takrenner og nedlgpsrgr i stal. Tilkoblet bortledningssystem i
grunnen.

Trekonstruksjon med utfgrelse og isolasjonsmengde iht. de ulike
byggear. Hovveddel er foret inn 5 cm og isolert alle yttervegger.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen i hoveddel har sperrekonstruksjon, tilbygg har w-
takstoler.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, de fleste vinduer
er skiftet 2022.

Bygningen har malt hovedytterdgr til hoveddel, malt tredgr til
leilighet, malt verandadgr i tre fra leilighet og skyvebalkongdgr i
malt tre fra hoveddel.

Kjeller har teak hovedytterdgr.

Veranda defineres som en del av inngangsparti og rundt boligen ca.
135m2. Tilgang via terreng inngangsparti og fra verandadgr stue
leilighet og fra skyvedgr fra stue hoveddel.

Det er tretrapp i forbindelse med inngangsparti.

Ga til side

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig i hoveddel i begge etasjer er det gulv av laminat. Veggene
har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Innvendig i leilighet er det gulv av laminat. Veggene har tapet og
malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller mellom etasjene er av trebjelkelag, gulv pa grunn er
rastgpt betong.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe, vedovn fra ca. 2022 og sotluke/feieluke.
Bygningen har uinnredet kjeller under trebjelkelag og stubbegulv
bade hoveddel og tilbygg. Kjeller tilbygg er planlagt som leilighet.
Boligen har selvbygget tretrapp til loft.

Boligen har bratt tretrapp til kjeller.

Oppdragsnr.: 21646-1279 Befaringsdato:

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Ga til side

VATROM

Bad/vaskerom hoveddel

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk i
dusj er malt til 30mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen
av membranen ved dgrterskelen er 10.

Rommet har to sluker. Det er plastsluk under vaskemaskin og
plastsluk/stalrenne ved vegg i dusjhjgrne. Det er brukt litex
vatromsplater fra protan pa vegg. Det er brukt mapei mapeguard
WP 200 pa gulv med mansjett rundt sluker.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Trapperom mot dusjsone. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 9.

Bad/vaskerom leilighet

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 35. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 0.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er ingen ventilering annet enn apning av vindu.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 0.

Ga til side

KI@KKEN

Kjgkkenet i hoveddel har innredning med glatte fronter. Benkeplaten
er av matt svart/gra marmormenstret hgytrykksporselen. Det er
kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro og
stekeovn.

Platetopp med integrert ventilator med kullfilter. Hoveddel av
boligen har mekanisk ventilasjon via Bosch 2-veis ventilasjonsvifter
som jobberilagil etg.

Kjskkenet i leiligheten har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut via kanal til kryploft til
luftelyre i tak.

SPESIALROM G til side
I hoveddel loft er det toalettrom med vegghengt toalett og
innredning med nedsenket vask.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Deter 3

fordelingsstokker det er en fordeling bak speil for hoved bad. En i
skap pa bad leilighet, som er besiktiget. Fordelingsstokk i kjeller er
apen, noen rgr er ikke klamret. Eier opplyser at alt av rgr er skiftet

17.12.2025 Side: 5 av 35



Nedre Anstad vei 100, 8416 SORTLAND
Gnr 16 - Bnr 178
1870 SORTLAND

Beskrivelse av eiendommen

Granliveien 1
8406 SORTLAND Norsk takst

Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘ I

og montert ca. 2022. Ny stoppekran pa utside vegg.

Innvendig i boligen er det avlgpsrgr av plast.

Hoveddel av boligen har mekanisk ventilasjon via Bosch 2-veis
ventilasjonsvifter med varmegjenvinner som jobberilagi 1 etg. Det
er ikke ventilering pa loft uten apning av vinduer. Leilighet har
naturlig ventilasjon.

I hoveddel er det installert Luft til luft varmepumpe ca. 2022,
innerdel er plassert ved tak i spisestue.

Det er installert luft til luft varmepumpe i leilighet.
Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter til hoveddel og 200 liter til
leilighet, plassert i kjeller.

Det er lagt varmefolie under alle gulv i hoveddel.

Eier opplyser at alt elektrisk i hoveddel er nytt i 2022, det er ogsa
lagt den stgrste dimensjon kraftlaget leverer til inntaks kabel. Dette
for a ha nok strgm til evt. ekstra leilighet i kjeller og for hgyere
strgmforbruk til figs.

Det er egen maler til leilighet. Nye sikringer i utleieleilighet i 2022,
noen nye stikk og ny kurs til varmepumpe.

I boligen er det handslukkeapparat og brannvarslere.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 2024.

Hoveddel av bygningen har betonggrunnmur, tilbygg har grunnmur i
lettklinkerblokker

Terrenget faller lett mot bygning som gj@r at bade overvann fra
terreng og vann fra taknedlgp kan renne mot fundamenter og
grunnmur.

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Det er offentlig avlgp via private
stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 572 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 315 m?

Totalpris 6 000 000

Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 7 050 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Oppdragsnr.: 21646-1279

Befaringsdato:

Lovlighet Ga til side

Enebolig med utleieleilighet og figsbyggning

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger ferdigattest for tilbygget fra 05.01.82.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
for den eldste delen av boligen. Boligen er oppfert fgr 1965,
noe som er f@r bygningsloven ikrafttredelse i 1965. Det er ikke
uvanlig at kommunen har mangelfulle arkiver for boliger som
er oppfert pa denne tiden slik at det mangler bade midlertidig
brukstillatelse og ferdigattest.

| boligens hoveddel er det er registrert avvik fra byggemeldte
tegninger og til dagens bruk i bygningens 1. etasje. Avvikene
bestar av bruksendring og rominndeling. Det foreligger ingen
tegninger av boligens 2. etasje. Naermere undersgkelser
anbefales.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
for figsen.

Eier opplyser fglgende:

Omsgkt omlegging av innkjgrsel for a fa mindre helling i
nedkjgrsel, ikke fatt svar.

Omsgkt bygging av altan ikke besvart, fikk beskjed hos
saksbehandler om at det var ok a sette i gang etter 6 uker hvis
jeg ikke hgrte noe.

Omgjgring av soverom til bad er ikke omsgkt, ansvarlig
snekker firma mente dette ikke var ngdvendig.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30 Oppsummering av avvik
—— Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20

Enebolig med utleieleilighet og fjgsbyggning

(! J(KW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 © nnvendig > Trapp til kjeller i eget trapperom Ga il side
0 Spesialrom > Loft > Toalettrom > Overflater og Ga tl side
konstruksjon

Antall

-_—_ 0

TG1: Mindre eller moderate avvik

© vitrom > Leilighet > Bad/vaskerom > Ventilasjon ~ Gétilside

. TGO: Ingen avvik

(! 2AT) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Avvik som kan kreve tiltak - @

B 7G3: store eller alvorlige awvik 0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side
2 . Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
3 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Utvendig > Kjellerdgr Ga til side
2
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Innvendig > Radon a til si

5 Innvendig > Krypkijeller Gatil side
0 <
Tiltak under kr 20 000 Innvendig > Innvendige trapper Gaftil side
©  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 o
) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 L . o A il sid
Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til side
% Tiltak over kr 500 000
Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gétilside
og tettesjikt

®© © & & & & & & & & & o

Vatrom > Leilighet > Bad/vaskerom > Sluk, Ga til side
membran og tettesjikt

e
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG MED UTLEIELEILIGHET OG FJ@SBYGGNING

Byggear Kommentar
1963 Hoveddel av boligen er oppfegrt i
1963, tilbygg med utleiedel bygget
ca. 1981.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
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Tilstandsrapport

Tilbygg / modernisering
1981 Tilbygg Tilbygg inneholder kjeller, leilighet og stue i hoveddel.

Modernisering/  Oppussing gjort i 2022 hoved leilighet:
oppussing Hele hoved leilighet er pusset opp.
oppgitt av eier. Skiftet vinduer og dgrer i hele hoved leilighet
Foret inn 5 cm og isolert alle yttervegger i hoved leilighet
Gips pa alle overflater unntatt 2 av soverommene(barnerom), brukt walls 2 paint.
Nye gulv i hele hoved leilighet der det ogsa er lagt varmefolie under alle gulv
Alt elektrisk er nytt i 2022, er ogsa lagt den stgrste dimensjon kraftlaget leverer til inntaks kabel. Dette for & ha nok strgm til evt
ekstra leilighet i kjeller og for hgyere strgmforbruk til figs
Montert bosch ventilasjonsvifter som jobber ilagi 1 etg
Det er nye beredere til begge leilighetene, med nye vannskap og rgr i rgr system
Ny stoppekran og ny vannledning fra stoppekran og inn
Nytt rgr i rgr pa alt
Ny varmepumpe
Ny ved ovn montert
Plejd smarthus system pa alt av lys med gateway for fjern styring via app
Innebygde hgytalere i vegg rundt tv og bak i rommet
Nytt kjskken med alt av hvitevarer
Nytt bad 1 etg
Nytt toalett 2 etg
Servegger har ny kledning, vest vegg har fatt skiftet ut darlig kledning.

Oppussing gjort i 2024 hoved leilighet:
Drenering rundt hele huset tatt
Bygget ny trapp og altan

Oppussing gjort i 2022 utleie leilighet:
Skiftet altandgr og vindu i stue ved altan dgr
Skiftet vindu pa bad
Nytt kjgkken med rgr i rgr pa vann
Nytt bad med rgr i rgr
Nytt gulv i gang og pa soverom
Malt hele leilighet utenom bod

Oppgraderinger til figs 2023-2025:

Montert ny garasjeport og laget garasjedel pa 70 m2

Alt av utvendig treverk malt i 2025

Ny vannledning, internettkabel og ny strgmkabel gravd ned inn til fjgs fra huset. Ikke koblet til. Har i dag strgm fra gammel kabel,
10A kurs.

Tomt
Plenen er planert ut, men ikke plukket stein og sadd i.

UTVENDIG

1Pl Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pé denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Eier opplyser at: Gammel pipe revet, tettet med undertak/vindsperre pa undertak og blikk/stalplater pa tak for & tette hullet pa yttertaket ca. 2022.

Arstall: 1981 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

» Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
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Tilstandsrapport

(3 Nedigp og beslag

Takrenner og nedlgpsrgr i stal. Tilkoblet bortledningssystem i grunnen.
Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pd byggemeldingstidspunktet.

Det observeres noe frostspreng pa taknedlgp nord/gstlige hjgrne, ukjent arsak.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Av sikkerhetsmessige arsaker anbefales det @ montere sngfangere pa hele taket.
Naermere undersgkelser anbefales.

Veggkonstruksjon

Trekonstruksjon med utfgrelse og isolasjonsmengde iht. de ulike byggear. Hovveddel er foret inn 5 cm og isolert alle yttervegger. Fasade/kledning har
liggende bordkledning. eier opplyser at vest vegg har fatt skiftet ut darlig kledning ca. 2022.

(3 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen i hoveddel har sperrekonstruksjon, tiloygg har w-takstoler. Befaring er foretatt fra luke pga. manglende gangbart gulv pa kaldloft, iht.
retningslinjer/forskrift

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Over hoveddel Over tilbygg

Vinduer

Oppdragsnr.: 21646-1279 Befaringsdato: 17.12.2025
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Tilstandsrapport

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, de fleste vinduer er skiftet 2022.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr til hoveddel, malt tredgr til leilighet, malt verandadgr i tre fra leilighet og skyvebalkongdgr i malt tre fra hoveddel.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Kjellerdgr

Kjeller har teak hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Rateskader pa innfestning av dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda defineres som en del av inngangsparti og rundt boligen ca. 135m2. Tilgang via terreng inngangsparti og fra verandadgr stue leilighet og fra
skyvedgr fra stue hoveddel. Utfgrt i trekonstruksjon m/spaltegulv. Fundamentert mot vegg og tresgyler til betongfundament i terreng.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Steduvis lite lufting mellom veranda og veggkonstruksjon.
Spaltevegg under rekkverk ikke ferdigstilt

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales bedre lufting for a bedre uttgrking av fuktighet.
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper

Det er tretrapp i forbindelse med inngangsparti.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

INNVENDIG

Overflater

Innvendig i hoveddel i begge etasjer er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Overflater - Leilighet

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller mellom etasjene er av trebjelkelag, gulv pa grunn er rastgpt betong.

Oppdragsnr.: 21646-1279 Befaringsdato: 17.12.2025 Side: 12 av 35



Nedre Anstad vei 100, 8416 SORTLAND Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘
Gnr 16 - Bnr 178 Granliveien 1 k I I
1870 SORTLAND 8406 SORTLAND Norsk takst

Tilstandsrapport

Det ble stedvis registrert en del knirk i gulvet.
Deler av boligen er 62 ar gammelt, og det ma paregnes noe avvik ut over dagens toleransekrav for hgydeavvik og stivhet.
Eier har satt opp en avstiving i kjeller hoveddel mot etasjeskiller mot kjgkken som forsterkning.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres radonmaling for & avdekke eventuelle forhgyede radonnivaer.

Manglende radonmaling og radonsperre medfgrer usikkerhet om innemiljget, og det kan vare helserisiko forbundet med forhgyede radonverdier.

Pipe og ildsted
Boligen har elementpipe, vedovn fra ca. 2022 og sotluke/feieluke.

Eier opplyser at teglsteinspipe i eldste del er revet fra hovedetasje og opp ca. 2022. Tettet med undertak/vindsperre pa undertak og blikk/stalplater pa tak
for 3 tette hullet pa yttertaket.

Arstall: 1981 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Krypkjeller

Bygningen har uinnredet kjeller under trebjelkelag og stubbegulv bade hoveddel og tilbygg. Kjeller tilbygg er planlagt som leilighet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Pa befaringstidspunktet var deler av kjellergulv pikket opp for montering av rgr i grunnen, deler av rgrfgring ligger oppa kjellergulvet, det er gjort klart i
gulvet til & senke rgr under gulvniva.
Eier opplyser at det kommer litt fukt inn langs gulv pa sgrvegg i grovkjeller nar det regner mye.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a tildekke deler av gulv som er pikket opp for a hindre jorddunst og fuktighet i kjelleren.
Eventuelle tiltak mot fukt er avhengig av bruken av kjelleren.
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@ Innvendige trapper

Boligen har selvbygget tretrapp til loft.

Arstall: 2022 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Det er avvik:

Trappen er ikke bygget etter "trappeformelen”

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det anbefales av sikkerhetsmessige arsaker @ montere rekkverk og handlgper der det mangler.
Konsekvens av at trapper ikke er bygget etter "trappeformelen" kan vaere at den fgles ubehagelig, usikker, eller til og og med farlig a ga i, fordi balansen og
rytmen blir feil for menneskekroppen, noe som gker risikoen for fall, spesielt i eldre boliger eller hagetrapper hvor kravene ikke alltid er like strengt fulgt

som i nye forskriftsmessige trapper.

Naermere vurderinger anbefales.

Trapp til kjeller i eget trapperom
Boligen har bratt tretrapp til kjeller.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Konsekvens/tiltak

* Trappen ma paregnes skiftes ut.

Det anbefales av sikkerhetsmessige arsaker @ montere rekkverk og handlgper der det mangler.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

=
4
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Tilstandsrapport

1. ETASIJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk i dusj er malt til 30mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen

ved dgrterskelen er 10.

Arstall: 1922 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Rommet har to sluker. Det er plastsluk under vaskemaskin og plastsluk/stalrenne ved vegg i dusjhjgrne. Det er brukt litex vatromsplater fra protan pa
vegg. Det er brukt mapei mapeguard WP 200 pa gulv med mansjett rundt sluker.

Arstall: 1922 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke fuget rundt vegg for lekkasjevarsler fra rgr i rgrskap under vask.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lekkasjevarsler fra rgr i rgrskap under vask ma fuges og ferdigstilles.

&
%&‘. {1t

Sluk under vaskemaskin Sluk i dus;j

Lekkasjevarsler under vask

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
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Arstall: 1922 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Trapperom mot dusjsone. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 9.

LEILIGHET > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

LEILIGHET > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

LEILIGHET > BAD/VASKEROM
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Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 35. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved

dgrterskelen er 0.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

LEILIGHET > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2022 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Kabinettet ma dras frem for rengjgring og inspeksjon av sluket.

LEILIGHET > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

LEILIGHET > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er ingen ventilering annet enn dpning av vindu.

Arstall: 1981 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Rommet har ingen ventilasjon

Badet ble renovert ca. 2022, ved befaringen observeres det kanaler pa kryploft med retning til badet, det kan antas at det under oppussing ikke er
tilbakefgrt ventil i taket. Neermere undersgkelser anbefales.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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LEILIGHET > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning
Kjokkenet i hoveddel har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av matt svart/gra marmormenstret hgytrykksporselen. Det er kjpleskap, fryseskap,

oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro og stekeovn.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

1. ETASJE > KIPKKEN

Avtrekk
Platetopp med integrert ventilator med kullfilter. Hoveddel av boligen har mekanisk ventilasjon via Bosch 2-veis ventilasjonsvifter som jobberilagi 1 etg.

Arstall: 2022 Kilde: Eier
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LEILIGHET > KJBKKEN MED ROM FOR KI@LESKAP OG FRYSER
Overflater og innredning
Kjgkkenet i leiligheten har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

LEILIGHET > KJBKKEN MED ROM FOR KI@LESKAP OG FRYSER
Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut via kanal til kryploft til luftelyre i tak.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

| B A

SPESIALROM

LOFT > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med vegghengt toalett og innredning med nedsenket vask.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist riss/sprekker/skader i servant.
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 Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

e Skadet utstyr ma skiftes/utbedres.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er 3 fordelingsstokker det er en fordeling bak speil for hoved bad. En i skap pa bad leilighet, som er
besiktiget. Fordelingsstokk i kjeller er apen, noen rgr er ikke klamret. Eier opplyser at alt av rgr er skiftet og montert ca. 2022. Ny stoppekran pa utside

vegg.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa r@r-i-rgr system bgr merkes.

Rgrfgringer bgr klamres.

Avlgpsrgr
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Innvendig i boligen er det avilgpsrgr av plast.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Ventilasjon

Hoveddel av boligen har mekanisk ventilasjon via Bosch 2-veis ventilasjonsvifter med varmegjenvinner som jobber i lag i 1 etg. Det er ikke ventilering pa

loft uten apning av vinduer. Leilighet har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er ikke ventilering pa loft uten apning av vinduer.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ventilasjons Igsningen pa loft ma utbedres.

Bosch ventilasjon Bosch ventilasjon styring

Varmesentral

I hoveddel er det installert Luft til luft varmepumpe ca. 2022, innerdel er plassert ved tak i spisestue.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Luft til luft varmepumpe- leilighet

Det er installert varmepumpe. Eier opplyser at den fungerer.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter til hoveddel og 200 liter til leilighet, plassert i kjeller.
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Andre installasjoner

Det er lagt varmefolie under alle gulv i hoveddel.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Eier opplyser at alt elektrisk i hoveddel er nytt i 2022, det er ogsa lagt den stgrste dimensjon kraftlaget leverer til inntaks kabel. Dette for a ha nok strgm til
evt. ekstra leilighet i kjeller og for hgyere stremforbruk til figs.
Det er egen maler til leilighet. Nye sikringer i utleieleilighet i 2022, noen nye stikk og ny kurs til varmepumpe.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
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Tilstandsrapport

Nei

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

| boligen er det handslukkeapparat og brannvarslere.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 2024.

Grunnmur og fundamenter

Hoveddel av bygningen har betonggrunnmur, tilbygg har grunnmur i lettklinkerblokker

Jic-8) Terrengforhold
Terrenget faller lett mot bygning som gjgr at bade overvann fra terreng og vann fra taknedlgp kan renne mot fundamenter og grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er viktig at terreng heller riktig i omrader ved grunnmur.

Overflatevann skal hurtigst mulig vekk fra bygning for pa den maten a unngéd ungdvendig fuktbelastning pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bgr
det i en avstand pa minimum 3 meter vaere god helling vekk fra grunnmur. Tiltak bgr vurderes utfgrt i forbindelse med drenering og bortleding av vann fra
taknedlgp, hvor det arronderes fall fra grunnmur.

Utvendige vann- og avlgpsledninger
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Tilstandsrapport

Utvendige avlgpsrgr er av plast Det er offentlig avigp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) Det er offentlig vannforsyning via

private stikkledninger.
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Bygninger pa eiendommen

Figsbyggning

Anvendelse

Byggear Kommentar
1963

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Fjgskonstruksjon i vanlig/ standard utfgrelse iht. byggear. utfgrt i tre- og betongkonstruksjoner, utvendig veggkledning med
bordkledning og stalplatekledning, saltak med stalplater som taktekke, delvis betong-, tre-, og jordgulv. Tilbygget del av fjgsen er
utfgrt i tidsmessige konstruksjoner og materialer. Teknisk tilstand tilsier at aktiv drift ikke kan paregnes, uten betydelige
pakostninger. Bygningen kan imidlertid benyttes som lager, uthus eller bygning for opphold av familiedyr.

Eier opplyser at arbeider er startet med tilpassing av figsbygningen til annet bruk, blant annet satt inn stor garasjeport i
rgstvegg , arealet innenfor ca 70 m2 ble brukt som garasje/verksted for traktordrift.

Ny vannledning, internettkabel og ny stremkabel gravd ned i trekkergr inn til figs fra huset. Ikke koblet til. Har i dag strgm fra
gammel kabel, 10A kurs. Alt av utvendig treverk malt i 2025

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

315 m?%/315 m?

Enebolig med utleieleilighet og fijgsbyggning:

Toalettrom, Hall m/trapp, 2 Gang, 4 Soverom, Walk-in
closet, Hall, Trapperom, 2 Kjgkken, Spisestue, 2 Stuer,
2 Bad/vaskerom, Vindfang, Bod, Uinnredet kjellerrom

Andre bygg: Fjgsbyggning
Bruksareal andre bygg: 257 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 7 050 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 6 000 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 6 000 000

Konklusjon markedsverdi 6 000 000

Ved fastsettelse av verdien er bygningens generelle tilstand, elde, slitasje og synlige tekniske feil registrert og tatt hensyn til. Jeg har
sammenlignet takster for tilsvarende eiendommer omsatt i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO
Nordre Anstadsj(bveien 1,8416 SORTLAND
93 m? 1930 3 sov 06-06-2024
Nedre Anstad vei 105 ,8416 SORTLAND
163 m? 1978 4 sov 29-06-2020
Nedre Anstad vei 111 ,8416 SORTLAND
171 m? 1972 4 sov 08-08-2019
Nedre Anstad vei 100 ,8416 SORTLAND
177 m? 1963 5 sov 11-05-2017

Om sammenlignbare salg

PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
2990 000 2950 000 2950 000 31720
3180000 3 650 000 3650000 22393
2900 000 3100 000 3100 000 18129
2 690 000 2930 000 2930000 16 554

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vare betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter Kr. 20148
Renovasjon Kr. 10 646
Forsikring, hus og figs Kr. 20680
Vedlikehold - Estimert av takstmann Kr. 5000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 56 500

Teknisk verdi bygninger
Enebolig med utleieleilighet og figsbyggning

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 7 700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 800 000
Sum teknisk verdi - Enebolig med utleieleilighet og figsbyggning Kr. 4900 000

Fjgsbyggning

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3850 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 700 000
Sum teknisk verdi - Fjgsbyggning Kr. 1150 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 6 050 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1000 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1000 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 7 050 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig med utleieleilighet og fijgsbyggning

Etasje
Loft

1. etasje
Leilighet

Kjeller

SUuMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Loft

1. etasje

Leilighet

Kjeller

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

40
87
52

136

315
315

Internt bruksareal
(BRA-i)
Toalettrom, hall m/trapp, gang, soverom

1, soverom 2, soverom 3, walk-in closet

Hall, trapperom, kjgkken, spisestue,
stue, bad/vaskerom

Vindfang, bod, gang, bad/vaskerom,
soverom, stue, kjskken med rom for
kjpleskap og fryser

Div. uinnredet kjellerrom med boder.

Ing./Takstmann Asle Thomassen
Granliveien 1
8406 SORTLAND

s Terrasse- ?Tg ::)Ikongareal Ikke mél(;\ﬁlr)dig areal Gl(l(l;vl?;e)al
40 5 45
87 87
52 52
136 136

5 320
Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Det foreligger ferdigattest for tilbygget fra 05.01.82.
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for den eldste delen av boligen. Boligen er oppfgrt fgr 1965, noe
som er fgr bygningsloven ikrafttredelse i 1965. Det er ikke uvanlig at kommunen har mangelfulle arkiver for boliger som er
oppfert pa denne tiden slik at det mangler bade midlertidig brukstillatelse og ferdigattest.

| boligens hoveddel er det er registrert avvik fra byggemeldte tegninger og til dagens bruk i bygningens 1. etasje. Avvikene
bestar av bruksendring og rominndeling. Det foreligger ingen tegninger av boligens 2. etasje. Neermere undersgkelser
anbefales.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for figsen.

Eier opplyser fglgende:
Omsgkt omlegging av innkjgrsel for & fa mindre helling i nedkjgrsel, ikke fatt svar.
Omsgkt bygging av altan ikke besvart, fikk beskjed hos saksbehandler om at det var ok a sette i gang etter 6 uker hvis jeg ikke
hgrte noe.
Omgjgring av soverom til bad er ikke omsgkt, ansvarlig snekker firma mente dette ikke var ngdvendig.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar:  Se pkt. tilbygg og modernisering

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
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Kommentar:
Figsbyggning

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 257 257

sumMm 257
SUM BRA 257

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Grunnareal

Kommentar

Det oppgis kun areal av grunnflate pa fjgsbygget, areal beregnet fra tegning.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig med utleieleilighet og figsbyggning 176 139
Figsbyggning 0 257

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.12.2025 Tommy Fagerli Takstingenigr

Lars Eirik Pedersen Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1870 SORTLAND 16 178 0 1745.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Nedre Anstad vei 100

Hjemmelshaver
Pedersen Lars Eirik

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1870 SORTLAND 16 179 0 1705 m? Matrikkel Eiet
Adresse

Eiendom med figsbygg

Hjemmelshaver
Pedersen Lars Eirik
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er en tidligere landbrukseiendom med vaningshus og figsbyggning ligger pa gstlig skraende tomt i landlige omgivelser pa Anstad,
ca. 3 km nord fra Sortland sentrum. Det er solapent, rolig og barnevennlig omrade med utsikt mot sjg og fiell.

Sortland by- og regionsenter i Vesteralen og har et godt utbygd service- og forretningstilbud, variert skoletilbud og gode kommunikasjoner
med buss, bat og fly.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid). Planidentifikasjon2014001
Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. Plenen er planert ut, men ikke plukket stein og sadd i. Gruset oppkjgring og gardsplass.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er utskilt fra en tidligere landbrukseiendom, eiendommen utgjer i dag to parseller pa tilsammen ca. 3 450,80 m?, en med
vaningshuset og en med fjgsbyggning.
Av markslag er det ca. 200 m? med fulldyrket jord, 700 m? produktiv skog og 100 m? innmarksbeite pa eiendommen.

Grunnboksutskrift for eiendommen er ikke Innhentet/fremlagt.

Skattetakst og formuesverdi

Formuesverdi Kommentar
1210553 Hus 760553 kr og fjgs 450000 kr

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 20 680

Kommentar
For hus og fjgs
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 18.12.2025 Gjennomgatt 7 Nei
Eiendomsverdi.no 08.12.2025 Eiendomsinformasjon 178, bolig Gjennomgatt 2 Nei
gardskart.nibio.no 08.12.2025 Kart over eiendommen 178, bolig Gjennomgatt 1 Ja
Eiendomsverdi.no 08.12.2025 Eiendomsinformasjon 179, fjgs Gjennomgatt 2 Nei
gardskart.nibio.no 08.12.2025 Kart over eiendommen 179, fjgs Gjennomgatt 1 Ja

;'(;jz"lgere salgsprospekt 17 53 5021 Gjennomgatt 140 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Isnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 21646-1279 Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vare sikkerhetsmessig forsvarlig for 8 kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 21646-1279 Befaringsdato:

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LP7749

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog *

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt

Sum
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AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

0.3
0.0
0.0 0.3
0.4 0.4
0.0
1.0 1.0
0.0 0.0
1.7 1.7

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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Kartet viser valgt type gardskart for
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Egenerklaering

Nedre Anstad vei 100, 8416 SORTLAND 17 Dec 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Nedre Anstad vei 100 Nedre Anstad vei 100

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Ca Oktober 2021

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har bodd i boligen siden oktober 2022.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Pedersen, Lars Eirik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211 Navn p& arbeid
Nytt arbeid

212  Arsall
2022

213 Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat D Ufagleat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Rer i rer til bad, bad bygget opp fra grunn med varmekabler, membran, fliser og alt nytt. Ogsa alt elektrisk
nytt.

215 Hyvilket firma utferte jobben?
Yttersiden Eiendomsutvikling, Rerlegger Tom Eilertsen, Hans Ages Elektro og Sortland Bygg AS

216 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

412  Arsall
2022

413 Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

417 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Gammel pipe revet, tettet med undertak/vindsperre p& undertak og blikk/stélplater patak for &tette hullet pa
yitertaket.

Kjeller

Side 2



5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetage?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Kommer litt fukt inn langs gulv pa servegg i grovkjeller ndr det regner mye. Ellers vet jeg ikke om noe.

8 Er det utfart arbeid med drenering?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

811  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
8.1.2 Arstall
2024

8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat Ufaglaat

8.14 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Drenering rundt hele huset er tatt av faglaat med meg selv som
hjelpemann.

8.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Tony Lehto

8.1.6  Har du dokumentason pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

8.1.7 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Jeg kjerte masser til og fraog var grafte mann.

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
Xlza [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2 Arstall
2022

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?

Faglaat D Ufaglaat
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10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Alt av elektrisk i hoved leilighet nytt. Nye sikringer i utleieleilighet, noen nye stikk og ny kurs til
varmepumpe.
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Hans Ages Elektro AS
10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eler vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
1311 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1312  Argall
2022
13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Nytt rar i rer system i hele huset, hoved Ieilighet og utleie leilighet. Nye avigpsrer ogsa pa det som er over gulv. Ny stoppekran pa utside
vegg.
13.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Rarlegger Tom Eilertsen
13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Ventilag on og oppvarming

14

15

16

16.1.1

Er det eller har det vaart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg dler ventilasg onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
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Nytt arbeid

16.1.2 Arstall
2022

16.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?

Faglaat Ufaglaat

16.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Ny varmepumpe montert, Bosch 2 veis ventilasjon montert og varmefoliei ale gulv i hoved
leilighet.

16.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Vester8len Kulde AS, Hans Ages Elektro AS

16.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xam  [ne

16.1.7 Fortell kort hva som blegjort av ufagleerte

Montering av Bosch 2 vei ventilasjon.

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Omsgkt bygging av altan ikke besvart, fikk beskjed hos saksbehandler om at det var ok a sette i gang etter 6 uker hvis jeg ikke harte noe.
Omgjering av soverom til bad er ikke omsgkt, ansvarlig snekker firma mente dette ikke var ngdvendig.

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
[ Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
a [ne

26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

Ja [ Ne [ vetikke

27 Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Innebygde hgyttalere i stue rundt tv og bak hgyttalere. Egen kanal i vegg frabak tv oginni tv
benk.
Alle lys utenom leselys pa soverom er smart styrt av plejd.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA
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Nedre Anstad vei 100

Nabolaget Brekka/Selnes - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn W velig trygt 87/100
e Husdyreiere : o
y l Kvalitet pa skolene
o Etablerere
Bra 74/100
A Naboskapet
Offentlig transport =% Heflige 61/100
2 Ovre Anstad 4 min 4
Linje 845 0.3 km .
Aldersfordeling
X Stokmarknes lufthavn Skagen 24 min & .
Q\O o
X Svolveer lufthavn Helle 1t 28 min & s B % &
© X R X
R XX e @ 2o
S YN
Skoler T | 1)
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
Sortland barneskole (1-7 kl.) 7 min & (0-12 r) (13-18&r)  (19-34 &r)  (35-64 &r)  (over 65 &r)
306 elever, 20 klasser 3.1km
Omrade Personer Husholdninger
Strand skole (1-7 kL.) 7 min & u crevtelSelnes " "
95 elever, 9 klasser 4.8 km orten
B Norge 5425 412 2 654 586
Lamarka skole (1-7 kl.) 10 min &
235 elever, 15 klasser 5.8 km
Sortland ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min & Barnehager
424 elever, 30 klasser 3.2 km
Nordskogen barnehage (0-5 ar) 15 min #
Sortland videregdende skole 6 min & 31 barn 1.4 km
650 elever, 32 klasser 3.6 km
Granbuska andelsbarnehage (1-5 ar) 5 min &
Sortland videregaend skole - Filial Kl... 15 min & 27 barn 3.4 km
Vestmarka barnehage (0-5 ar) 6 min &
96 barn 3.1km
«Kort vei til det meste. Seerlig skole
0g barnehage. | tillegg er det fine
utsiktsforhold som er tilgjengelig fra .
stuevinduet.» Dag"gvare
Sitat fra en lokalkjent Rema 1000 Sortland 3 min &
PostNord 2.2 km
Kiwi Havnegata Sortland 5 min &
PostNord 2.9 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
o 2. Sykkel

Turmulighetene

o
Al Neerhet il skog og mark 89/100
Steynivaet
Lite steyniva 83/100
w  Kvalitet pa barnehagene
“~  Veldig bra 81/100
Sport
® Vestmarka ballbinge 6 min &
Ballspill 3 km
@ Sortland idrettsplass 7 min &
Ballspill, sandvolleyball 3.1 km
& Expo Trening 6 min &
& Family Sports Club Sortland 7 min &
Boligmasse

Bl 100% enebolig

Varer/Tjenester

Skibsgarden Senter 6 min &

@ Apotek 1 Sortland 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
33% 6-12 ar

B 20% 13-15 ar

B 15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
B Brekka/Selnes

Sortland
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 30% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%







Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring




Utskriftsdato: 20.11.2025
Sortland kommune
Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 Gardsnr. 16 Bruksnr. 178 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nedre Anstad vei 100, 8416 SORTLAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2014001

Navn Kommunedelplan Byplan Sortland - Blabyen 2015-2027

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.09.2015

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/1870/dokumenter/418/1870_Byplan_bestemmelser_80kt2015.pdf

Delarealer Delareal 1746 m?
KPAngittHensyn Hensyn landbruk
KPHensynsonenavnH510_1

Delareal 1746 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
Arealbruk e o o

basert pa gardens ressursgrunnlag,Navaerende
Omradenavn LNF
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 20.11.2025
Sortland kommune
Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 Gardsnr. 16 Bruksnr. 178 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 6399473520 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 190193292 Bruksenhetsnummer H0102

Bruksenhetsadresse Nedre Anstad vei 100, 8416
Bygningstatus Tatt i bruk SORTLAND

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 6399473520.

Bruksenhetld 243835681 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 190193292 Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Nedre Anstad vei 100, 8416

Bygningstatus Tatt i bruk SORTLAND
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue Lukket ildsted Dovre AS 500, 510, 425, 560, 50 CB

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

09.02.2024 Tilsyn av fyringsanlegg (avtalt) 13.08.2024 Feiing av skorstein




Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 243835681

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Grunnkart

Sortland kommune

Eiendom: 16/178
Adresse:  Nedre Anstad vei 100
Dato: 20.11.2025

Malestokk: 1:1000

UTM-33

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W w ws Hjelpelinje veikant

Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W wwws Hijelpelinje punktfeste

w= wm wm  Hijelpelinje vannkant
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Trykt pé selvkopierende papir

Nr 2129 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 12-79

FERDIGATTEST
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 93, fjr. § 99 nr. 1

Arbeidssted (adr.) 1Hagistarnr {Gnr/bnr/festenr) ev. parselinr
"Rishaugen" gnre 16, bnr. 18

Arbeidets art ]Bygningens art IDato for seknad [Dato for vedtak (bygn.rad/-sjef) [ Sak nr

Bygningsarbeidet Tilbygg til bolig 20.05,81 11.08,81 87/81

Byggherre |Ad resse [ Tif.
Edvard Helland Anstad, 84+00 Sortland

Anmelder |Adresse | e,

Ansvarshavende ]Adresse | Tif.
Edvard Helland e I

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En slik bruks-
endring krever sarskilt godkjenning.

Ev. merknader: Ingen merknader.
Sted og dato IStempeI
Sortlahd 05,01 .82
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/
Sendes til

Fx-le herre 1_IAnmeIder I_lAnsvarshavende ﬁsyggelewemvndigher [_]




s HOE

NOBD -

DR

| HIJ_H, |

T BNEE 2R FTSBYEA NG

. _ MR
Toitr. Bl FALLAID, | TRISTRD

FZEN ST FASITPER,

A A A0

22.06.87 .|




WA/ Al

Lz SO0
I e sem 2
o 4 2 s 1 —i 1
: ¢ } f |
= |
L I " ?\“\_5 .| Y -
T Ui L) | 1
ﬂ DrLAZoM
hYi}
\J
3
¢ |
= | | e
1 I 1
Y
; 1 4 Il — 3 8
1 2 | ol |
/04 v
i i1
o 2L EoM |
: V| 5 pa 9 ]
‘\?) Qf N
Q N = \\
- 3
__.§1 15 :
_7, /80x |2Zo /&0 [Ro fi
. . AT N //Dn__ St I /.




AFFDE » WKEST -

i

o




LT o




Utskriftsdato: 20.11.2025

Oversiktskart for eiendom 1870 - 16/178// ;‘

Nertoften

Smabakkan

Nedre ."?m";‘.nc vei

@
= =
ol =
= ]
Py o
w (4]
E Sl
uq_‘\_ :!_,'?.
@ )
& 2,
= &
2 [=%
= 2
vt

s.
o

o

L

I'-:.n'

Rishaugen 7
&
" 6'.'.
e
3
e
t'éta}>

Martahaugen

it
L',_X;l‘ :,J'F

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

oEl

50 m
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.





 
     
         
             Pedersen, Lars Eirik
             9578-5997-4-526723
             15107940798
             NO
             PID
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             wLKG4wJG1DnZNEqk0fRDuV3wtQ4HTvieLgvXva/ESmU=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2025-12-17T18:38:36.861+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid
             3
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2025-12-17T18:38:05.833+01:00
                 started-signature-session
                 
                     209.198.157.32
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/143.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-12-17T18:38:07.868+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     wLKG4wJG1DnZNEqk0fRDuV3wtQ4HTvieLgvXva/ESmU=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-12-17T18:38:15.680+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-12-17T18:38:15.842+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-12-17T18:38:36.862+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 lHrnM3GOo2U2BCjL4kzMvX+VTravIhTvmj5aLGxOhjs=

 
 
 

 
 oQy6qzoC7iaBCczi8CbJOWqR0DAZczDSVm7YsoPh8Yo=


 
acIrF1x391gulZyr/rjkpImeUIWxjgolYwERrLmGQKelIwHW3zpNeu7LLE2X8gmjBzXXi6aFFXE2

XqdtTihgmLwjg6HkW09RsGPTCLeOWzEKRdb/UQVVWb3m+PVafl3aTGmvhL87WWD0X3HxzbFDMqyx

G/uxUU+jwpBWahcf12ltX7uA/2rcG2ssW3NRPDXbYppmOluxslcr2HnHe0YB0IsRxoQPsVE2j1J9

P+qDmq6/Dnd30uAN83EBQV8E5jqE3jZNmXuArGD3+8zpf2jb4QtkTksxs2Iofo+wYEEDhVdzlyWb

aL7KImin9xUlT8LqMpIh6eGLIXNJrPhkKTJoUSbyVetg3jUQH+kW/QwQh15tUAVNjExmU7TeGT4y

/gzNhK9wcthe9uwVOPJfonk+jDWPvweICOWDHvlbH21BzKhbS5p++MtAmhJHFxUQBqxpx1+93OZN

pPTzps/8sPmSup57XOwLsbn2I5c2zGuGneH6bcc6aNnc0QGfj7CPs72x

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2025-12-17T18:38:37.017+01:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMAoBAKCCBykwggclBgkrBgEFBQcwAQEEggcWMIIHEjCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw