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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

» Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kijgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspegrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 27.11.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15077540 Gate/vei adresse Lgvenskiolds gate 14
Meglerforetakets oppdragsnummer | 199-25-0078 Postnummer/sted 0260 OSLO
Hjemmelshaver/selger Hanne Lgken Larsen Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Stian Darell Gnr./Bnr.: 212/588

Tilstede pa befaringen Eirik Storkas (leietaker) Seksjonsnr. 2

Utvendige sngdekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 822 m?
Utetemperatur 6°C

Rapportdato 01.12.2025 16:42

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar ‘ Tilbygg | Ombygging

Selveierleilighet | 1907 | ’

Byggemate

Selveierleilighet i Sameiet Lavenskioldsgate 14 beliggende i bydel Frogner, Oslo kommune. Felles eiet tomt opparbeidet med blandt annet asfalterte
adkomstveier, bakgard med gressomrader samt diverse beplantning.

Boligbygg over 4 etasjer samt loft og kjeller. Grunnmur av naturstein. Gulv mot grunn av betong. Baerende konstruksjoner av murkonstruksjoner.
Etasjeskillere av tre. Fasader utfgrt i malte pussede flater. Takkonstruksjon utfgrt i saltaksform utvendig tekket med takstein (ikke besiktiget).
Leiligheten har profilert entréder med brannklasse B30 og lydklasse db38. Vinduer med karmer av tre og to-lags glass fra 1988. Vannrgr av kobber.

Synlige avlgpsrer av plast. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Oppvarming via elektriske panelovner samt elektrisk gulvvarme i underetasje.
Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon.

Leilighet over to plan beliggende i byggets 1.etasje samt kjelleretasje. Adkomst via felles trapperom og inngang i 1.etasje. Oppgangen har
callinganlegg.
Leiligheten bestar av

1. Etasje:
Entré, stue/kjokken.

Kjelleretasje:
Soverom, bad, trapperom og gang/garderobe.

Leiligheten disponerer i tillegg en bod i kjeller.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

N
80 7%

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom ) Helhetsvurdering 8
Kjgkken 0 Helhetsvurdering 8
@vrige rom 0 Ventilasjon 9

0 Overflater gulv 9
o erergtieler | Q3| ventispn 1

0 Spesielle observasjoner 10

0 Overflater gulv 10

0 Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). 10

0 Innerdarer 10
Innvendige trapper 0 Innvendige trapper 11
Etasjeskiller - 1. Etasje 0 Skjevhetsmaling 11
Tekniske _anlegg, VVS .O‘
ggltesigm(sejfiﬁﬁfgg:teir::évrzr Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 12
rom)

0 Hovedstoppekran 12
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 12
Dgarer og vinduer 0 Vinduer 13
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Selveierleilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)

1. Etasje 24 24

Entré, stue/kjgkken

Kjelleretasje 22 4 26
Soverom, bad, Bod
trapperom,
gang/garderobe
SUM 46 4 50

Total bruksareal: 50 m?

Kommentar til areal
Boden i kjeller er oppmalt til 4 m? (BRA-e).

Leiligheten inneholder 46 m? P-ROM og 0 m? S-ROM (BRA-i).
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Rapport

Vatrom

Baderom fra ukjent arstall. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Himlingsflate utfart i glatt malt flate med taklampe. Gulvstdende
servantinnredning med heldekkende servant og ett-greps armatur. Speil pa vegg med overlys samt stikkontakt. Vegghengt skap for oppbevaring.
Dusjhjerne med glassderer og ett-greps armatur pa vegg. Frittstdende toalett. Opplegg for vaskemaskin. Vannrgr av kobber. Synlige avlgpsrer av

plast. Avtrekksventil i himling.

G 162 Helhetsvurdering

Kjokken

TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder og slitasjegrad. Det er blant annet
registrert falgende avvik:

- Riss/sprekker i flisfuger observert i dusjsonen. Kan vaere en indikasjon pa utettheter
i vatrommets tettesjikt.

- Det er registrert vertikalt riss over flere fliser i vegg mot yttervegg. Ukjent arsak.

- Det er riss/sprekker i gulvfliser.

Sprekker i fliser og flisfuger kan indikere bakenforliggende skader pa tettesjikt.

- Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag.

- Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 5 mm. Dette er vurdert til & ikke vaere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

- Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres.

- Det er hull etter tidligere innfestinger i dusjsonen. Det er ukjent om hvorvidt hullene
er tilfredsstillende tettet.

- Eldre sluk uten klemring. Erfaringsmessing svak konstruksjon med tanke pa
lekkasjer rundt sluk.

- Vann- og avlgpsrer inkludert sluk i vatrom er vurdert til & ha en alder som tilsier at
anbefalt brukstid er passert. .

- Ventilasjonen vurderes til ikke & veere tilstrekkelig. Forholdet kan fare til gkt
fuktpakjenning i vatrommet. Fuktskader pa vindu observert.

- Saniteerutstyr og innredninger beerer preg av slitasje.

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble registrert noe forhgyede fuktverdier. Malingen gir
kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og
temperaturforhold. Malingene viser fglgende: RH 61,0 %, temperatur 23 grader C og
duggpunkt 15,2 grader C. Dette kan indikere utettheter/funksjonssvikt. Arsak bar
avklares og videre fukttilfersel stoppes.

Fornying/oppgradering av vatrommet bgr paregnes.

Kjokken med &pen lgsning mot stue. Kjgkkeninnredning fra ukjent &rstall med slette fronter. Heltre benkeplate med nedfelt oppvaskkum av rustfritt
stal og ett-greps armatur. Flislagt mellom benkeplate og overskap. Belysning under overskap samt stikkontakter. Integrert komfyr og nedfelt
platetopp. Ventilator i overskap tilkoblet avtrekkskanal. Frittstaende kjgleskap med frysedel. Innfelt oppvaskmaskin. Vannrgr av kobber. Synlige

avlgpsrer av plast.

G 1G2 Helhetsvurdering

TG 2 er valgt som helhetsvurdering pa kjokkenet. Innredninger, overflater, reropplegg
samt andre installasjoner baerer preg av alder og slitasje. Sprekk i fliser pa vegg bak
platetopp. Leietaker opplyser om at komfyr og ventilator har noen defekte funksjoner.
Utskifting/oppgradering av innredning etc. bgr paregnes.

Ved oppgradering ber det installeres komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper.
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med laminat. Vegdflater utfart i malt tapet. Himlingsflater utfert i glatte malte flater. Skyvedgrsgarderobe i entré.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger

ﬁ Overflater himling

g 1G2 Ventilasjon

Overflater gulv

Det registreres stedvise riss i himlingsflater. Vurdert til & veere kosmetisk.
Tiltak kan iverksettes ved behov.

Ventilasjonen vurderes til & stedvis ikke veere tilfredsstillende. Det er ikke registrert
ventiler i oppholdsrom. Konsekvens kan vaere redusert luftutskiftning. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Gulvoverflater baerer preg av slitasje.
Det er stedvis knirk i gulvflater. Eksakt arsak er ukjent.
Tiltak kan iverksettes ved behov.
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Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Underetasjen er innredet og har utlektede kjellervegger.

Gulvflater belagt med laminat samt fliser i gang/garderobe. Veggflater utfgrt i malt tapet samt malt slemmet teglstein. Himlingsflater utfert i glatte
malte flater. Hvite profilerte innerdgrer. Garderobelgsning i gang.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger

G 162 Ventilasjon

Spesielle observasjoner

Overflater gulv

Konstruksjoner (tilfarergulv,
himling og vegger).

Innerdgrer

Det er tilluftsventiler i vindu, men ventilasjonen og luftkvaliteten vurderes til & ikke
veere tilfredsstillende. Det registreres soppdannelser i vinduskarm pa soverom.
Tiltak for a bedre Iuftkvaliteten ber vurderes.

Insekter som trives i fuktig milje er pavist/observert i hull ved hulltaking. Tiltak for &
stoppe fukt bgr paregnes. Risiko for skader i konstruksjonen.

Det er registrert spor etter gnagere under kjgkken. Leietaker har satt opp musefeller.
Ytterligere undersgkelser anbefales slik at ngdvendige tiltak kan iverksettes.

Gulvoverflater baerer preg av slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og vaere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i utlektet kjellevegg. Malingen viser noe forhgyede verdier, men ikke urovekkende
heyt med tanke pa dreneringens alder og konstruksjon. Malingene viser falgende: RH
62,0 %, temperatur 19,9 grader C og duggpunkt 12,5 grader C. Malingen gir kun et
gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og
temperaturforhold.

Etasjen har vegger under bakkeniva som er utlektet fra grunnmuren. Konstruksjonen
er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfert. Dette sammen med
dreneringens alder tilsier risiko for fuktskader i kosntruksjonen. Det er ikke observert
skader eller symptomer pa skader, men skader kan ikke utelukkes. Oppfelging med
jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er valgt for &
belyse skaderisiko/behov for tiltak.

Dgrblad til soverom har kontakt med karm/terskel. Justering av derblad kan vurderes.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein fra byggear.
Ingen ildsted.

G TGIU Helhetsvurdering

Pipelgpet har ikke tilknyttet ildsted i leiligheten.

Det er ikke avdekket apenbare avvik pa pipelgpet, men grunnet ukjent
vedlikeholdshistorikk anbefales det & gjore videre undersgkelser av brannsakkyndig
dersom ildsted skal etableres.
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Innvendige trapper

Innvendig trapp av tre med rekkverk av tre. Trappen har apne trinn.

G TG 2 Innvendige trapper Det registreres betydelig knirk i trappen.
Trappen har ikke handlgper pa begge sider.
Rekkverket har apninger pa mer enn 0,10 meter.
Trappen har apninger pa mer enn 0,10 meter.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet.
Tilstandsgrad settes iht. NS3600. Om trappen vil oppfylle kravene som var gjeldene
pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke videre undersgkt.

Etasjeskiller - 1. Etasje

Etasjeskille av trekonstruksjoner.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt

kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: kryssmaling i stue/kjekken.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Det er noe merkbare skjevheter i boligen. Forskjellen mellom hgyeste og laveste
punkt pa 2,0 meter er malt til 16 mm i lengderetningen og 18 mm i bredden.
Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.
Malingene er foretatt i en eldre bygning og ber ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.

Etasjeskiller - Underetasje

Stept gulv mot grunn.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt

kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: kryssmaling i stue.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ Skjevhetsmaling Det er kun registrert mindre malbare skjevheter.
Starste malte avvik er malt til ca 3 mm i lengderetningen og ca 6 mm i bredden.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av kobber. Synlige avligpsrer av plast. Hovedstoppekran plassert i luke pa soverom i underetasje. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.
Oppvarming via elektriske panelovner samt elektrisk gulvvarme i underetasije. Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Stakeluke

ﬂ Stakeluke Stakeluke tilgjengelig fra luke pa soverom.

ﬁ TG 2 Vannrer (Sjekkpunkter Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
utover det som er inkludert i passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til a varsle om risiko for skjulte avvik,
andre rom) svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.
Hovedstoppekran Stoppekran er av eldre type. Anbefalt brukstid er passert. Oppfelging med jevnlig

ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles trapperom. Leiligheten har skjult/apent elektrisk anlegg.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. VVurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: lkke relevant.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pé utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent.

Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.

Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Komfyr og ventilator har noen defekte funksjoner (ifalge leietaker).

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa utfgrte arbeider pa det elektriske anlegget
elektriske anlegget (tilstandsgrad settes i henhold til NS3600).
Det er gjennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er
registrert apenbare avvik. Med bakgrunn i at det ikke har veert utfert el-tilsyn/utvidet el
-kontroll av boligen i lgpet av de siste fem ar, anbefales det pa et generelt grunnlag at
dette gjennomfares.
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Dgrer og vinduer

Leiligheten har profilert entréder med brannklasse B30 og lydklasse db38. Vinduer med karmer av tre og to-lags glass fra 1988.

Q TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Darer

ﬂ Darer

0 TG 2 Vinduer

Branntekniske vurderinger

Derblad til entrédgr har kontakt med karm/terskel. Justering av dgrblad kan vurderes.

Vinduer er av eldre dato og har behov for oppgraderinger/ overflatebehandling. Det
registreres svertesopp og fuktskader pa innsiden av vinduer i kjelleretasjen. Det ma
forventes hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere
dato. Til informasjon ble det utfart stikkpravekontroll pa enkelte vinduer, hvor

apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja, 6kg handslukker.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.

Oppfyller boligen krav til ramningsveier: Ja.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.

Takhgyder er malt til ca 2,88 meter i 1. etasje, og ca 2,36 meter i kjelleretasjen.

Til informasjon:

Vindu til soverom i underetasje avviker i forhold til dagens forskriftskrav for dagslys.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Det er fremlagt godkjent plantegning for 1.etasje datert 16.11.1994, og godkjent
plantegning av kjelleretasjen datert 23.11.1995.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Samsvarserklaering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke

videre undersgkt i denne rapporten.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 26.11.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ng@dvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.

Side 14/16



Helhetsvurdering - [Spreer flis o flisfuger i dusjsonen ]

Helhetsvurdering - [Sprekk i veggfliser]

kR

Vinduer - [Vindu soverom] . - . Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ]
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Elektrisk anlegg - [Kursfortegnelse ]
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%%)TRB?ERS Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

L avenskiolds gate 14, 0260 OSLO 26 Nov 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Levenskiolds gate 14 Levenskiolds gate 14

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Boligen ble kjgpt 1. desember 2021

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg bor i utlandet og brukte boligen som sekundaerbolig nér jeg var hjemme i Norge frem til oktober 2023. Siden 1. november 2023 har boligen veat utleid
til en enkel leietaker.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, Avtale 7819540

Informasjon om selger
Selger

Larsen, Hanne Lgken

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses 8 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetag e eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

R Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid p& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilketiltak som er gjort

Det er en ndletynn sprekk i flisene pa badeveggen. Den sprekken var der nér jeg kjgpte leiligheten og den har ikke endret seg siden. Den har ingen

innvirkning pa funksjonen av baderommet.

Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

Har det veert skadedyr i leiligheten?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Det ble funnet en enkel dad mus bak
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20

21

22

kjokkenskapet.

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veart mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [XIne

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[(Jaa  [XIne

Er det utfart radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naer mer e hvilke forhold

Det blir bygget et nytt leilighetsbygg i Lavenskiolds gate (pa motsatt side av gaten i krysset med Balders gate). Dette prosjektet naamer seg
ferdigstillelse, sd omfanget kan besees.

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95642873
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Nabolagsprofil

Levenskiolds gate 14 - Nabolaget Briskeby - vurdert av 278 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Godt voksne

e Enslige
Offentlig transport
& Elisenberg 3min &
Linje 12N 0.3 km
@ Elisenberg 3min &
Linje 12 0.3 km
+ Majorstuen 15 min %
T-bane, buss, trikk 1.2 km
© Majorstuen 16 min &
Linje1,2,3,4,5 1.3 km
8@ Nationaltheatret stasjon 20 min A
Totalt 10 ulike linjer 1.7 km
Skoler
Uranienborg skole (1-10 kl.) 6 min &
812 elever, 47 klasser 0.5 km
Majorstuen skole (1-10 kl.) 16 min %
711 elever, 46 klasser 1.3 km
Ruselokka skole (1-10 kl.) 16 min &
611 elever, 35 klasser 1.4 km
Kristelig gymnasium (8-10 k.) 16 min &
412 elever, 30 klasser 1.3 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 6 min &
417 elever, 24 klasser 2.4 km
Hartvig Nissens skole 7 min &
630 elever 0.6 km
Oslo Handelsgymnasium 14 min %
816 elever, 33 klasser 1.2 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

(3

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

» Naboskapet
i Hoflige 61/100
Aldersfordeling
°\°o\°o\°
o OMO:
K a2 B ™ &
[e RTINS o o
® "o >R m
o0 N v @
REE O exx e
For~ I

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 34

r) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Briskeby 3783 2259
[ Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Nordraaksgate barnehage Al (1-5 ar) 5min %
31 barn 0.4 km
Hegdehaugen barnehage (1-4 ar) 5min &
38 barn 0.4 km
Hamna barnehage (1-5 ar) 6 min &
52 barn 0.5 km
Dagligvare
Ups Pickup Point Frogner Mat 4 min &
Kiwi Briskeby 4min &



Primzere transportmidler

K 1. Gaende
B 2 Trikk
&= 3.Egen bil

n.. Shoppingutvalg
==  Meget bra 87/100

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 86/100

w Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ Uranienborg skole 7 min &
Aktivitetshall 0.6 km

® Den tysk-norske 7 min &
Aktivitetshall 0.6 km

& SATS Solli plass 11 min &

& Artesia Trening 12min %

Boligmasse

Il 100% blokk

«Et fantastsk sted a bo, med hyggelige
mennesker og behagelige omgivelser
med mange tilbud!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Valkyrien 13 min &
@ Apotek 1 Frogner 3min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% ibarnehagealder
0 40% 6-12ar

15% 13-15 ar
B 14%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 54%
I Briskeby
[ Oslo og omegn
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Lgvenskiolds gate 14
Postnr 0260

Sted Oslo

ﬁgiﬁs:i;tsnr. /103

Gnr. 212

Bnr. 588

Seksjonsnr. 2

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. H0103

Merkenr. A2021-1303058
Dato 25.08.2021
Innmeldtav. Dmitry Konovalov

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av gulv mot grunn - Etterisolering av yttervegg

- Etterisolering av kjellervegg - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetsprgving - Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1907
Mur/tegl

46

2

Nei

Nei

Elektrisitet
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken
Elektriske ovner og/eller varmekabler


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Lgvenskiolds gate 14 Gnr: 212
Postnr/Sted: 0260 Oslo Bnr: 588
Leilighetsnummer: 103 Seksjonsnr: 2
Bolignr: H0103 Festenr:
Dato: 25.08.2021 12:24:27 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2021-1303058
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfart av: Dmitry Konovalov

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 5: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bar etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man falger
anbefalte lgsninger.

Tiltak 6: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer dérlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 7: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 8: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Tiltak 9: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 10: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tips 8: Spar strgm pé kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



VEDTEKTER FOR SAMEIET LAVENSKIOLDSGATE 14
Vedtatt i arsmgte 19.06.2020, oppdatert i ekstraordinaert arsmgte 05.12.2022

1. Eierseksjonssameiet

1.1. Sameiets navn er Sameiet Lgvenskioldsgate 14.

1.2. Sameiet bestar av eiendommen gnr 212 bnr 588 i Oslo kommune.

1.3. Sameiet bestar av 16 seksjoner, som alle er og skal vaere boligseksjoner.
2. Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett

2.1. Den enkelte seksjonseier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

3. Seksjonseiernes bruksrett

3.1. Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Verken
bruksenheter eller fellesarealer kan benyttes til, eller i sammenheng med naeringsvirksomhet. Bruken
av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre seksjonseiere.

3.2. Utleie og eventuell fremutleie krever styrets forutgdende samtykke som ikke kan nektes uten
saklig grunn. Ved utleie og fremutleie skal styret gis informasjon om utleiens varighet og om leietakeres
navn, mobiltelefonnummer og e-post adresse. Seksjonseier skal sgrge for at leietakere gjgres kjent
med sameiets til enhver tid gjeldende husordensregler.

3.3. Korttidsutleie i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt.

4, Erverv og eierskifte

4.1. Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to seksjoner
i sameiet jf. eierseksjonsloven § 23. Erverver av seksjon eller leier av bruksenhet skal godkjennes av
sameiets styre. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

4.2. Juridiske personer (dvs. andre enn fysiske personer) kan ikke erverve seksjoner.

4.3. Sameiet kan kreve at den som avhender en seksjon, betaler et gebyr pa opptil fire ganger
rettsgebyret for arbeid som ma gjgres i forbindelse med eierskiftet jf. eierseksjonsloven § 63a. Styret
fastsetter gebyret innenfor lovens rammer.

5. Vedlikehold

5.1. Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten og eventuelle tilleggsdeler slik at skader pa
fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

(a) inventar
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(b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

(c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

(d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

(e) listverk, skillevegger, tapet

(f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

(g) vegg-, gulv- og himlingsplater

(h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
(i) vedlikehold av vinduer og ytterdgrer.

5.2. Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren skal rense sluk og
holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong, terrasse eller
lignende som ligger til bruksenheten.

5.3. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i pkt.
5.1 og 5.2, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

5.4. Det paligger seksjonseierne i byggets gverste etasje a sgrge for at takterrassene til enhver tid er
rene for Igv, sng, is o.l. Det paligger disse seksjonseierne videre a sgrge for at takterrassene brukes
og etterses i overensstemmelse med anbefalinger fra fagpersoner. Styret kan om ngdvendig
innhente og oppdatere slike anbefalinger. Hvis det foreligger FDV-dokumentasjon (Forvaltning, Drift
og Vedlikehold), skal anbefalingene som der fremkommer ogsa faglges.

Styret, eller en representant utpekt av styret, kan kontrollere at ovennevnte overholdes.

Denne bestemmelse innskrenker ikke sameiets vedlikeholdsplikt. Det er av spesiell viktighet at det
ovennevnte overholdes og at det omgaende meldes fra til styret om avvik eller svikt pa terrassene.

5.5. P3 balkonger og terrasser er seksjonseier ansvarlig for & vedlikeholde og skifte ut eventuell
innvendig kledning og gulvbelegg. Seksjonseier plikter & varsle styret ved oppdagelse av rate, skade
eller oversvgmmelse.

5.6. Seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

5.7. Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

5.8. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren
skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som
nevnt i ferste og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

5.9. Dersom det oppdages lekkasjer, soppdannelser eller andre skader (eller risiko for skade) pa eller i
eiendommen, skal dette uten opphold meldes til styret.
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6. Bygningsmessige arbeider/rehabilitering

6.1. Utskifting av vinduer og vytterdgrer, oppsetting av antenner, markiser, endring av
fasadebekledning, endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan og etter
forutgaende godkjennelse fra styret. Videre krever endringer eller inngrep i baerende konstruksjoner
og andre bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene styrets godkjennelse
fer melding til bygningsmyndigheter sendes.

6.2. Ved reparasjons- og rehabiliteringsarbeider skal det brukes faglig kvalifiserte handverkere og det
skal kunne framlegges bekreftelse pa at utfgringen er gjennomfgrt etter de til enhver tid gjeldende
normer. Elektriker- og rgrleggerarbeider skal kunne bekreftes ved samsvarserklzering.

6.3. Inn- og utflytting, frakt av mgbler, materialer, hvitevarer mv. skal skje aktsomt slik at gulv, vegger
i gang eller i andre deler av fellesarealet ikke blir skadet.

7. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

7.1. Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

7.2. Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning
(vedlikeholdsfond).

7.3. Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken.

7.4. For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

7.5. De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 31.

8. Arsmgtet
8.1. Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

8.2. Hver seksjon gir én stemme i arsmgtet. Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes
alle beslutninger av arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

8.3. Alle seksjonseierne har rett til 3 delta i arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens
husstand rett til 3 veere til stede og til 3 uttale seg. Slik mgte og uttalelsesrett gjelder ogsa for
styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til
a veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.
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8.4. En seksjonseier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
a uttale seg til arsmgtet dersom arsmgtet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig flertall.
Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

8.5. Ekstraordinsert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

8.6. Arsmgtet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst
tre dager.

8.7. Arsmgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet. Uten hensyn til om sakene er nevnt i
innkallingen skal det ordinzere arsmgtet

(a) behandle styrets arsberetning,
(b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar,
(c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa valg.

8.8. Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i
arsmgtet.

8.9. Bortsett fra saker som nevnt i pkt. 8.7 (a) til (c), kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker som
er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det,
kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i
innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt arsmgte til avgjgrelse av forslag
som er fremsatt i mgtet.

8.10. Arsmgtet skal ledes av styrets leder med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver vaere seksjonseier.

8.11. Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

9. Styret

9.1. Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre medlemmer og ett varamedlem. Arsmgtet velger styret
med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges sarskilt. Styremedlem tjenestegjor i
to ar om ikke annet er bestemt av arsmgtet. Bare fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

9.2. Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har, innenfor rammen
av sin beslutningsmyndighet, anledning til a treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene
er lagt til andre organer.

9.3. Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger
av lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.
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10. Forretningsfgrsel og revisjon

10.1. Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en
forretningsforer.

10.2. Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret a8 engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonzerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets funksjonaerer,
honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne oppdragstakere.

10.3. Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor
er valgt. Revisor har rett til a veere til stede i arsmgtet og til 3 uttale seg.

11. Palegg om salg og krav om fravikelse

11.1. Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til & kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av

misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

11.2. Medfgrer seksjonseieres eller brukers oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er seksjonseiers eller brukers oppf@rsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
eierseksjonsloven § 39.

12. Eierseksjonsloven

11.3. Forgvrig gjelder eierseksjonslovens bestemmelser. Ved motstrid mellom bestemmelser i
vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven, gar vedtektsbestemmelsene foran.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET LGVENSKIOLDS GATE 14
Vedtatt i arsmgte 18.06.21

1. Generelt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen huset og i forhold til naboene. Det er
viktig at bestemmelsene blir fulgt og at alle opptrer med hensyn og forstaelse overfor hverandre.
Orden og vennlig opptreden skaper trivsel og tilfredshet.

Seksjonseiere som leier ut er forpliktet til 8 holde sine leietakere orientert om de til enhver tid
gjeldende husordensregler.

2. Orden

Hver enkelt av gardens beboere har et ansvar for a bidra til at alle fellesarealer fremtrer som ryddige
og velholdte.

Bakgarden, oppgangene, fellesarealer i kjeller eller i tilknytning til boder og @vrige fellesarealer, skal
til enhver tid holdes ryddige og her ma det ikke gjensettes gjenstander som kasser, mgbler,
sportsartikler, sykler, barnevogner etc. Hvis det pa grunn av flytting eller lignende plasseres
gjenstander i fellesarealene midlertidig, skal disse merkes med navn og telefonnummer og
transporteres bort ved fgrste anledning.

e Alt av husholdningsavfall og papiremballasje skal kastes i de respektive sgppeldunkene i
bakgarden. Papir og papp skal brettes sammen. Pappesker skal slds sammen.

o Det er kun husholdningsavfall som skal legges i séppeldunkene, i den utstrekning det far
plass. Avfall og andre gjenstander som ikke kan plasseres i sgppeldunkene/som det ikke er
plass til, er den enkelte beboer ansvarlig for selv a fa fjernet fra eiendommen pa annen
mate. Avfall, uansett type, skal ikke plasseres ved siden av sgppeldunkene eller pa andre
fellesarealer.

e Rester og avfall etter bygnings-/rehabiliteringsarbeider ma beboer selv sgrge for a fa
fiernet.

o Beboerne ma selv sgrge for bortkjgring av tomflasker, elektrisk utstyr og annet som skal
leveres pa miljgstasjoner.

Ifglge brannforskrifter ma ikke noe oppbevares i innganger, trapper og kjellerganger.
Sykler skal settes i sykkelstativ og barnevogner settes pa plass anvist av styret.

Det er ikke tillatt a rgyke i sameiets fellesareal, herunder i bakgarden.

3. Innganger og dgrer

For a sikre mot innbrudd og haerverk er det viktig at uvedkommende ikke far adkomst til

eiendommen. Hovedinngangsdgren til bygget og kjellerdgrer skal til enhver tid holdes last. Dette
innebaerer ogsa at hovedinngangsdgren ikke skal bli staende dapen uten tilsyn ved at dgren festes i



kroken eller at dgren pa annen mate ikke lukkes helt. | perioder med lav temperatur skal ogsa dgren
til bakgarden holdes lukket for a redusere kulden i trappeoppgangen.

Postkasseskiltene skal ha et enhetlig uttrykk. Skilt bestilles pa
https://skiltbutikken.posten.no/postkasseskilt. Produktet som velges er "Postkasseskilt stort, Hvit"
(58 x 94).

4. Ro

Det skal veere ro i fellesarealene, herunder i bakgarden fra kl. 22.00, samt i leilighetene fra kl. 23.00.
Det skal uansett tas hensyn til sameiets gvrige beboere og beboere i tilstgtende bygg.

Stgy fra reparasjoner, oppussing og annet bygningsmessig arbeid i leilighetene er tillat mellom kI.
08.00 og kl. 16.00 mandag til fredag, med unntak av helligdager og offentlige hgytider ("rgde
dager"). Tiltak som gar over tid skal pa forhand varsles styret og bergrte naboer, hvor ogsa
tiltakshavers kontaktinformasjon skal oppgis.

5. Balkonger og terrasser

Balkongene og takterrassene ma ikke benyttes pa en slik mate at andre beboere i garden elleri
nabolaget sjeneres.

Grilling pa balkonger og takterrasser med annet enn elektrisk grill eller gassgrill, er ikke tillatt.
Montering av markiser, balkongfortrekk o.l. skal pa forhand godkjennes av styret.

6. Husdyr

Det er tillatt a holde vanlige husdyr som f. eks. katt eller hund, men dette ma ikke veere til sjenanse
for andre beboere. Husdyr skal ikke oppholdes pa fellesarealer eller i bakgard uten at eier samtidig er
tilstede.

7. Nekler

Ngkler til sameiet bestilles ved behov ved henvendelse til forretningsfgrer.

8. Beplantning i bakgarden

Den utendgrs beplantning og mgbler skal behandles hensynsfullt.

Oslo, 06.05.2020
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AREALBEKREFTELSE FOR GNR.212 BNR. 588

Vi viser til bestilling av 20251126 for LOVENSKIOLDS GATE 14.

GNR. 212 BNR. 588

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 08.01.1907.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

830 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.
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Enhetsleder
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Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 150255/ 86522889
Adresse: Lagvenskiolds gate 14

Deres ref.:

Kommentar:

Gnr/Bnr: 212/588
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Dato: 26.11.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan
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PlottiD/Best.nr: 150255/86522889

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan
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Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring
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	Om boligbytte-rapporten
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	KOMMENTARER TIL UTREGNINGEN

	Hovedrapport
	Baderom fra ukjent årstall. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Himlingsflate utført i glatt malt flate med taklampe. Gulvstående servantinnredning med heldekkende servant og ett-greps armatur. Speil på vegg med overlys samt stikkontakt. Vegghengt skap for oppbevaring. Dusjhjørne med glassdører og ett-greps armatur på vegg. Frittstående toalett. Opplegg for vaskemaskin. Vannrør av kobber. Synlige avløpsrør av plast. Avtrekksventil i himling. 
	Kjøkken med åpen løsning mot stue. Kjøkkeninnredning fra ukjent årstall med slette fronter. Heltre benkeplate med nedfelt oppvaskkum av rustfritt stål og ett-greps armatur. Flislagt mellom benkeplate og overskap. Belysning under overskap samt stikkontakter. Integrert komfyr og nedfelt platetopp. Ventilator i overskap tilkoblet avtrekkskanal. Frittstående kjøleskap med frysedel. Innfelt oppvaskmaskin. Vannrør av kobber. Synlige avløpsrør av plast. 
	Gulvflater belagt med laminat. Veggflater utført i malt tapet. Himlingsflater utført i glatte malte flater. Skyvedørsgarderobe i entré. 
	Underetasjen er innredet og har utlektede kjellervegger. 
Gulvflater belagt med laminat samt fliser i gang/garderobe. Veggflater utført i malt tapet samt malt slemmet teglstein. Himlingsflater utført i glatte malte flater. Hvite profilerte innerdører. Garderobeløsning i gang. 
	Skorstein fra byggeår. 
Ingen ildsted. 
	Innvendig trapp av tre med rekkverk av tre. Trappen har åpne trinn. 
	Etasjeskille av trekonstruksjoner. 
Gulv mot grunn og etasjeskillere måles ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. Følgende rom er målt: kryssmåling i stue/kjøkken. 
	Støpt gulv mot grunn. 
Gulv mot grunn og etasjeskillere måles ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. Følgende rom er målt: kryssmåling i stue. 
	Vannrør av kobber. Synlige avløpsrør av plast. Hovedstoppekran plassert i luke på soverom i underetasje. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Oppvarming via elektriske panelovner samt elektrisk gulvvarme i underetasje. Leiligheten er basert på naturlig ventilasjon. 
	Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles trapperom. Leiligheten har skjult/åpent elektrisk anlegg. 

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant. 
Er det synlig tegn på termiske skader: Nei. 
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei. 

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent. 
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem år: Nei. 
Forekommer det at sikringer løses ut: Nei. 
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: Nei. 
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja. 
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: Nei. 
Fungerer hvitevarer som følger boligen: Komfyr og ventilator har noen defekte funksjoner (ifølge leietaker). 
	Leiligheten har profilert entrédør med brannklasse B30 og lydklasse db38. Vinduer med karmer av tre og to-lags glass fra 1988. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei. 
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja, 6kg håndslukker. 
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon: Ja. 
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei. 
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: Ja. 
	Takhøyder er målt på tilfeldige steder i boligen. 
Takhøyder er målt til ca 2,88 meter i 1. etasje, og ca 2,36 meter i kjelleretasjen. 


Til informasjon:
Vindu til soverom i underetasje avviker i forhold til dagens forskriftskrav for dagslys. 
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