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Tilstandsrapport

Areal

Enebolig
Bruksareal: 156 m?
Garasje
Bruksareal: 46 m?
Garasje
Bruksareal: 11 m?
Aneks

Bruksareal: 5 m?
Vedskjul
Bruksareal: 30 m?

Totalt bruksareal (BRA): 248 m?
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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

» Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kijgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspegrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 24.06.2025 Type objekt Hytte
Referansenummer 15073143 Gate/vei adresse Kleivalandsvegen 2
Meglerforetakets oppdragsnummer | 203-25-0065 Postnummer/sted 4130 HJELMELAND
Hjemmelshaver/selger Olava Tytlandsvik Jansen Kommune 1133 - Hjelmeland
Bygningssakkyndig inspektar Alexander Ravndal Gnr./Bnr.: 45/15

Tilstede pa befaringen -

Utvendige sngdekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 1130 m2
Utetemperatur 14 °C

Rapportdato 13.07.2025 21:04

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Enebolig 1947

Garasje Ukjent

Garasje Ukjent

Aneks Ukjent

Vedskijul Ukjent

Byggemate

Fritidsbolig fra 1947.

Stgpt gulv mot grunn og grunnmur i betong.

Yttervegger av trekonstruksjoner.
Vinduer med et-og to-lags glass.
Etasjeskillere av trebjelkelag.

Valmet og skratak tekket med metallplater.

Naturlig ventilasjon.

Oppvarming med elektrisitet og vedfyring.

Tilnaermet flat tomt.
Balkong i 2.etg.

Frittstaende bygninger pa eiendommen:

Frittstdende garasje.
Aneks.

Vedskjul.
Garasje/verksted/bod.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Kjgkken ) Helhetsvurdering 9
@vrige rom 0 Helhetsvurdering 9
Rom under terreng (kjeller, ) .
underetasje, sokkeletasje) O Helhetsvurdering 9
Krypekjeller 0 Innvendig inspeksjon 9
Innvendige trapper 0 Innvendige trapper 10
Etasjeskiller - . 0 Skjevhetsmaling 10
Tekniske anlegg, VVS .O‘
anlegg (Sjekkpunkter utover . . .
det som er inkludert i andre Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 11
rom)

0 Hovedstoppekran 11

0 Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 11
Dgarer og vinduer 0 Vinduer 12

0 Darer 12
Yttertak ) | Helhetsvurdering 12 |Kr 10000 - 50 000
Balkonger, terrasser, ‘ Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom 12 [Kr 10 000 - 50 000
veranda etc
Grunnmur, fundamenter 0 Grunnmur 13
Drenering ‘ Helhetsvurdering 13 [ Kr 100 000 - 300 000
Stikkledninger og tanker 0 Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger) 13
Frittstdende byggverk - \ .
Aneks O Helhetsvurdering 13
Frittstdende byggverk - \ . )
Carssiovorkare o ) | Helhetsvurdering 14 | Kr 100 000 - 300 000
Frittstdende byggverk - \ ) )
Vedskjul og utedo. . Helhetsvurdering 14 | Kr 100 000 - 300 000
Fritistaende byggverk - 0 Helhetsvurdering 14

Garasje.
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Eneboli Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
U.etg 46 46
Uinnredet kjeller.
1.etg 61 61
Entré, gang, boder,
TV-stue, kjgkken
og stue.
2.etg 49 49 8
Hall, gang og 4 Balkong
soverom.
SUM 156 156 8
Total bruksareal: 156 m?
Bruksareal (BRA)
Garasie Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
) (BRA -i) (BRA-¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
Garasje 46 46
Garasje/verksted/b
od.
SUM 46 46
Total bruksareal: 46 m?
Bruksareal (BRA)
Garasie Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
) (BRA -i) (BRA - ¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
Garasje 11 11
Garasje
SUM 11 11
Total bruksareal: 11 m?
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Bruksareal (BRA)
Aneks Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
Aneks 5 5
Aneks
SUM 5 5
Total bruksareal: 5 m?
Bruksareal (BRA)
Vedskiul Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
J (BRA -i) (BRA -¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
Vedskjul 30 30
Vedskjul og utedo.
SUM 30 30
Total bruksareal: 30 m?

Kommentar til areal

Boligen inneholder 107 m2 P-ROM og 49 m2 S-ROM.

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer

kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.
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Rapport

Kjokken

Kjokkeninnredning fra ukjent/eldre dato.
Slette fronter og laminat/metall benkeplate.
Belegg pa gulv.

Tapetserte vegger.

Malt himling.

Vannrar av kobber.

Avlgpsrgr av plast.

0 TG 2 Helhetsvurdering

@dvrige rom

TG 2 er valgt pa grunn av kjgkkenets alder med tanke pa innredninger, overflater,
rgropplegg samt andre installasjoner. Utskifting/oppgradering av innredning etc. bar
paregnes.

Det et ikke etablert ventilator over komfyren, manglende ventilasjon kan medfgre okt
fuktbelastning og redusert luftkvalitet. Ventilator anbefales etablert.

Gulvflater belagt med laminat, teppe og belegg.

Panel, malte og tapetserte vegger.
Malte himlinger.

Profilerte innerdarer.

Naturlig ventilasjon.

0 TG 2 Helhetsvurdering

Innvendige flater baerer preg av hgy alder/slitasje med paviste skader. Overflater har
behov for total fornying.

Det er lekkasje rundt skorsteinen med paviste fuktskader i omradet rundt skorsteinen.
Se mer utfyllende informasjon under avsnitt "yttertak"
Utskifting/fornying av overflate rundt skorsteinen bgr paregnes.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Underetasjen er uinnredet.

‘O TG 2 Helhetsvurdering

Krypekjeller

Underetasjen baerer preg av dreneringssvikt med pavist fuktinntrenging og
soppvekster.

Hoy fuktighet i underetasjen kan forarsake rateskader og trivsel for treskadeinsekter
og soppvekster.

Inntrengning av fukt ber varig stoppes. Se ogsa punkt "drenering".

Det ble i tillegg observert spor og skader etter gnagere. Ytterligere undersgkelser bar
paregnes.

Krypekjeller under deler av 1. etg.

0 TG 2 Innvendig inspeksjon

Krypekjelleren var ikke tilgjengelig for inspeksjon og undersgkelser pa
befaringstidspunktet (innvendige luke var spikret igjen). Det nevnes at konstruksjonen
erfaringsmessig er en risikokonstruksjon. Ytterligere undersgkelser anbefales.
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Loft - uinnredet / raloft

Uinnredet kaldtloft.
Adkomst via luke i himlingen.

G TGIU Inspeksjonsmulighet Deler av kaldtloftet ble ikke undersgkt grunnet redusert tilkomstmulighet. Det er risiko
for skjulte skader. Oppfalging med jevnlig ettersyn anbefales.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein fra byggear.
lidsted plassert U. etg og soverom 2. etg fra byggear.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

Innvendige trapper

Innvendig trapp av tre med rekkverk av tre.

0 TG 2 Innvendige trapper Trappen tilfredsstiller ikke dagens krav, eksempelvis manglende handlgper,
ganghgyde lavere enn 2 m og trappen vurderes som bratt.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet.
Tilstandsgrad settes iht. NS3600. Om trappen vil oppfylle kravene som var gjeldene
pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke videre undersgkt.

Etasjeskiller - .

Etasjeskille av trekonstruksjoner.
Etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter.
Det er utfart stikkmalinger i alle etasjene.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Det er noen merkbare skjevheter i boligen. Forskjellen mellom hgyeste og laveste
punkt pa soverommene i 2.etg er malt til 20 og 30 mm.
Malingene er foretatt i en eldre bygning og ber ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr av kobber fra ukjent arstall/eldre dato.
Avlgpsrer av plast/metall fra ukjent arstall/eldre dato.
Varmtvannsbereder pa 167 liter fra 2023.
Varmepumpe plassert i stue 1. etg fra 2020.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Stakeluke - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Andre VVS-tekniske anlegg
(eksempelvis luft/luft varmepumpe)

0 TG 2 Vannrgr (Sjekkpunkter Vannrer i boligen er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert.
utover det som er inkludert i Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
andre rom) funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.
Hovedstoppekran Stoppekran er av eldre type. Anbefalt brukstid er passert. Oppfglging med jevnlig

ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Avlgpsrgr. (Sjekkpunkter Avlgpsrgr er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa
utover det som er inkludert i bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
andre rom) funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. VVurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: 2018.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer Igses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfgrt egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

Beskrivelse av El-anlegg: sikringsskap med automatsikringer.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬁ Forenklet vurdering av det Det er gjennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er
elektriske anlegget registrert apenbare avvik. Med bakgrunn i at det ikke har veert utfert el-tilsyn/utvidet el
-kontroll av boligen i lgpet av de siste fem ar, anbefales det pa et generelt grunnlag at
dette gjennomfares.
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Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med liggende trekledning.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning

Dgrer og vinduer

Vinduer og derer med et-og to-lags glass fra ulike arstall, eksempelvis 2007, 1981 og ukjent/elde dato.

O TG 2 Vinduer Vinduer fra 1981 og eldre har behov for oppgraderinger/overflatebehandling. Det ma
forventes hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere
dato. Til informasjon ble det utfart stikkpravekontroll p& enkelte vinduer, hvor
apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Darer Det to dgrene som er fra eldre dato har behov for
oppgraderinger/overflatebehandling. Det ma forventes hgyere varmetap fra disse
dgrene sammenlignet med dgrer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfart
stikkpravekontroll pa derer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Yttertak

Yttertak av skratak-og valmtakskonstruksjon.
Utvendig belagt med takplater fra ca 1990 tallet.

‘ TG 3 Helhetsvurdering TG2-
Det var ikke mulig a inspirere/kontrollere yttertaket da taket var overgrodd av mose.

Pa bakgrunn av alder/slitasje og observert tilstand pa hele yttertaket bar
utbedring/utskiftning paregnes.

TG3:

Det ble observert lekkasje rundt skorsteinen pa befaringstidspunktet som tilsier
funskjsonssvikt og strakstiltak bgr paregnes. Skjulte skader i konstruksjonene kan
ikke utelukkes.

Underliggende sjablongmessig prisanslag gjelder for lokal utbedring rundt
skorsteinen.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser, veranda etc

Balkong 2. etg i trekonstruksjon tekket med asfaltpapp (ukjent alder).

‘ TG 3 Terrasser/inntrukket Tettesjiktet er vurdert til & ha en hgy slitasjegrad/alder med paviste fuktskader i
balkong over innvendige underkledningen pa utsiden. Fare for skjulte skader i konstruksjonen. Som felger av
rom funksjonssvikt settes TG3. Strakstiltak bgr paregnes.

Denne type konstruksjon krever ventilasjon mellom sjiktene. Det kan ikke verifiseres
at dette er etablert. TG2 er satt for a belyse risiko. Ytterligere undersgkelser
anbefales.

Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000
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Grunnmur, fundamenter

Grunnmur i betong.

G TG 2 Grunnmur Det registreres mindre riss/sprekker pa grunnmur enkelte steder. Eksakt arsak er ikke
kjent. Krever oppfalging med jevnlig ettersyn.

ﬁ TGIU Fundamenter Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunn Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent

Drenering

Dreneringen er fra byggear.
Tilnsermet flat tomt.

‘ TG 3 Helhetsvurdering Dreneringens funksjon er a forhindre fuktinnsig og fuktskader i underetasjen.
Dreneringen er nedgravd og skjult. Estimert teknisk levetid for drenssystem ligger
mellom 20 - 60 ar. Det ble observert symptomer pa fuktinnsig i underetasjen som
tilsier funskjsonssvikt. Se punkt "Konstruksjoner" under avsnitt om "Rom under
terreng". Dreneringens alder og observert tilstand tilsier at utbedringer/utskiftninger
ber paregnes. Ytterligere undersgkelser anbefales for & avdekke skadearsak/-
omfang.

Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet privat vannanlegg.
Avlgpsledninger fares ut i elven.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra ukjent arstall.

0 TG 2 Vann- og avlgpsledninger Alder og materialvalg tilsier at anbefalt brukstid og restlevetid pa vann- og avlgpsrar

(ink. stikkledninger) med tilliggende utstyr bar vies spesiell oppmerksomhet. Materialene er skjulte i
grunnen og dermed er det kun alder som kan gi indikasjon pa tilstand. TG2 settes for
a belyse risiko.

Boligen opplyses a har vann fra elv/bekk. Ingen fremlagt dokumentasjon pa
vannkvaliteten.

Det er ukjent rundt lovligheten av utslipp av gravann i elven. Ytterligere undersgkelser
anbefales.

Frittstaende byggverk - Aneks

Aneks i trekonstruksjoner.
Saltak tekket med metallplater.
Vinduer med et-lags glass.
Ytterder i tre.

Grunnmur, ukjent.

ﬁ TG 2 Helhetsvurdering Det er foretatt en forenkel og overordnet vurdering av tilstanden pa annekset.
Grunnet alder/slitasjegrad pa eksempelvis vinduer og ytterdgrer ber jevnlig
vedlikehold paregnes.
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Frittstaende byggverk - Garasje/verksted/bod.

Garasje i trekonstruksjon.

Saltak tekket med metallplater.

Vinduer og dgrer med et-og to-lags glass.

Grunnmur i betong.

Innredet med utlektede trevegger og opplektet tregulv.
Uinnredet kaldtloft.

o 1G3 Helhetsvurdering

Det er foretatt en forenkel og overordnet vurdering av tilstanden pa garasjebygget.
TG 3 er valgt pa hele garasjen pa grunn av hgy alder og paviste
skader/funksjonssvikt. Det er blant annet registrert fglgende avvik:

Sterre skader/rateskader i gulv/vegger som trolig har felger av fuktinntrenging i
grunnmur/gulv.

Det er observert skjevheter i konstruksjonen og pavist lekkasje rundt skorsteinen i
yttertaket.

Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000

Frittstaende byggverk - Vedskjul og utedo.

Vedskjul i trekonstruksjon.
Saltak tekket med metallplater.
Vinduer med et-lags glass.
Ytterder i tre.

Grunnmur i betong.

‘ TG 3 Helhetsvurdering

Frittstaende byggverk - Garasje.

Det er foretatt en forenkel og overordnet vurdering av tilstanden pa vedskjulet.
TG 3 er valgt pa hele vedskjulet pa grunn av hgy alder og paviste
rateskader/funksjonssvikt. Det er blant annet registrert felgende avvik: Sterre
rateskader pa gulv/vegger som trolig har fglger av manglende vedlikehold.
Skjevheter er registrert.

Utedoen er ikke kontrollert, ukjent typef/tilstand. Ytterligere undersgkelser anbefales.
Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000

Frittstdende garasje i trekonstruksjon.
Vegger og tak kledd med metallplater.
Garasjeport i tre.

‘0 TG 2 Helhetsvurdering

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenkel og overordnet vurdering av tilstanden pa garasjen.

TG 2 er valgt pa hele garasjen pa grunn av hgy alder og paviste skjevheter. Det er
blant annet registrert falgende avvik: garasjeporter er i darlig tilstand. Garasjen har
kun jordgulv, fare for ujevnheter/setninger i grunnen.

Tiltak/oppgraderinger ber paregnes.

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.
Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.

Oppfyller boligen krav til rgmningsveier: Ja.
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Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.
1. etasje: | stue/kjgkken er takhgyden malt til 2,02 meter under takbjelker.
2. etasje: pa soverommene er takhgyden malt til 2,16 og 1,90 meter.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfart de siste fem ar  Ikke relevant.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 12/09/2018 , arbeidene gjelder nytt opplegg.
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn Det er ikke utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt, signert og datert 26/05/2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ng@dvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Rom under terreng (kjeller, undretsje, sokkeletasje) - Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) -
[Skader etter gnagere U.etg. | [Spor etter gnagere U.etg. ]

Rom under terreng (kje//er, ur‘1deretasjé, sokkeletasje) - Rom under terreng (kje//e underetasje, sokkeletasje) -
[Fuktmerker U.etg. ] [Soppvekster U.etg. |

l

Ildsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke Yttertak - [Yttertak. |
funksjonalitet og innvendig pipelgp) - [Lekkasje rundt
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skorsteinen. ]

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap 2.etg. ] dvrige rom [eksklus:ve spes:alrom ]-[ uktmerker rundt
skorstein 2.etg. ]

Frittstdende byggverk - [Aneks ]

Fr/ttstaende byggverk [Loft garasje. ] FrittstGende byggverk - [Vedskjul. |
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FrittstGende byggverk - [FrittstGende garasje. ] Balkonger, terrasser, veranda etc - [Fuktmerker pd

underkledning balkong. ]

Grunnmur, fundamenter - [Sprekker grunnmur.
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ARTNERS Gjensidige {}

Eiendomsmegling

Egenerklaering

Kleivalandsvegen 2, 4130 HJIELMELAND 30 Nov 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer

Kleivalandsvegen 2 Kleivalandsvegen 2

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?

Barndomsheim

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Budde der i barndommen. Har budt i Sarpsborg i snart 39 &r.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70, 505035

Infor masjon om selger
Selger

Jansen, Olava Tytlandsvik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Lekkasie ved pipa.

4 | din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpdarbeid
Nytt arbeid
412  Arsall
2007

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Allevindaugo i andre etasje vart byta samt samt vindaugai vaskerom. Ny utgangsder 2017. To lag papp lagt i asfalt pa den flate delen av taket
2020. Lagt av byggmester Rygg & Myrland A/S

415 Hvilket firma utfertejobben?
Rygg & Myrland A/S

416  Har du dokumentason pa arbeidet?

(X] 5 [ Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?

[Jaa  [XIne

Side 2



8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2 Arstall
2018

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Nytt elektrisk anlegg.

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
PG- Installasjon, Hjelmeland

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a [ne
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Laugaland Vassverk.
12 Har det vert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pad eiendommen?

Side3



15

16

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Pipaer ikkje godkjent.

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i leiligheten?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Musi spisskammers/bod om hausten. Samt i vaskekjellar av og til, hausten. Me set opp feller s3 skadene er
uteblitt.

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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24

25

27

28

29

30

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[(Ja  [XIne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Jia  [XIne

Er det utfert radonméling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke

Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95642011
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 29.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 6 kWh pr. ar

6 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Luft kort og effektivt

- Spar strem pa kjokkenet - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1947
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 95

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Varmepumpe
Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa sanitzeranlegg

Tiltak 20: Isolere varmtvannsrgr

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.



Utskriftsdato: 21.05.2025

Eiendomskart for eiendom 1133 - 45/15// A

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
A Grensepunkt - bolt

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig

Hjelpelinje fiktiv Efe“:"msgr m!::"? “ﬂyﬂk:tg >30<=200 ) Grensepunkt mindre noyaktig x Grensepunkt - kors
10<=30 i i i

Hjelpelinje punktfeste lendomsgr middels noyaklig >10< . Grensepunkt middels neyaktig [ Grensepunkt -ror

Hjelpelinje vannkant Eiendomsgr nayaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
e Eijendomsgr uviss nayaktighet

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

1 129,60 m?2

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6570542,11 349901,44
2 6570571,08 349881,01
3 6570565,95 349856,99
4 6570565,53 349857,04
5 6570562,03 349857,75
6 6570527,63 349877,16
7 6570525,19 349880,31
8 6570526,91 349881,27
9 6570542,06 349901,48
10 6570565,65 349868,69

Koordinatsystem

Nayaktigh.

200 cm

200 cm

55cm

55¢cm

55cm

22cm

55cm

55cm

200 cm

9999 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6570549,06
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Noen fiktive grenser, Hjelpelinje vannkant

Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

Ost  349869,52

Grenselinjer (m)

Lengde
0,06
35,45
24,56
0,42
3,57
40,47
3,98
1,97
26,09

(Punkt)

Radius



Hjelmeland kommune

Grunnkart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

45/15
Kleivalandsvegen 2
21.05.2025

Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W Eijendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

= = w= Eiendomsgr. omtvistet
Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W e ws Hielpelinje veikant

Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W w s Hielpelinje punktfeste

= we wm  Hjelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv

500

N 6570600

X \1 A
N.6570
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
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