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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

» Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kijgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspegrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 21.11.2025 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15077380 Gate/vei adresse Ospabakken 8
Meglerforetakets oppdragsnummer | 203-25-0166 Postnummer/sted 4306 SANDNES
Hjemmelshaver/selger Njal Astad Kommune 1108 - Sandnes
Bygningssakkyndig inspektar Alexander Ravndal Gnr./Bnr.: 39/530

Tilstede pa befaringen Familiemedlem

Utvendige sngdekte flater Frost Tomt Eiet tomt: 1032 m?
Utetemperatur -4 °C

Rapportdato 27.11.2025 08:36

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Enebolig | 1980 | |
Byggemate

Enebolig fra 1980.

Stept gulv mot grunn.

Grunnmur i betong.

Etasjeskille av trebjelkelag.
Yttervegger av trekonstruksjoner.
Vinduer med to-og tre-lags glass.
Ytterdarer med to-lags glass.
Valmet tak tekket med takstein.
Naturlig ventilasjon.

Oppvarming med elektrisitet og vedfyring.

Garasje og terrasse.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

q

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - 1.etg 0 Helhetsvurdering 8
Vatrom - 2.etg 0 Ventilasjon 9
0 Vannrar 9
0 Saniteerutstyr / innredning 9
) | Avigpsrar (ink. sluk) 9

Vatrom - 1.etg 0 Helhetsvurdering

Kjokken - 2.etg 0 Helhetsvurdering 10

@vrige rom 0 Helhetsvurdering 11

Rom under terreng (kjeller, ) .

underetasje, sokkeletasje) O Helhetsvurdering 1

Loft - uinnredet / raloft G Overflater vegger/undertak 11
G Kontroll av diffusjonssperre 11
G Helhetsvurdering 11

Tekniske anlegg, VVS .O‘

anlegg (Sjekkpunkter utover Helhetsvurdering 12

det som er inkludert i andre

rom)

Radon 0 Radon 12

Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 13

Yttervegger inkl. fasader og \ . .

konstruksjon O Fasader ink. kledning 13

Dgarer og vinduer 0 Vinduer 13
0 Darer 13

Yttertak 0 Helhetsvurdering 14

Terrasser / platting pa \ .

terreng O Helhetsvurdering 14

Grunnmur, fundamenter 0 Grunnmur 14

Drenering 0 Helhetsvurdering 14
0 Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger) 15

Stikkledninger og tanker
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Eneboli Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etg 144 30 174
Vindfang, hall, 2 Garasje
soverom, 2 boder,
vaskerom, bad,
kjglerom og stue.
2.etg 118 118 90
Hall, bad, Terrasse
soverom, stue og
kjokken.
SUM 262 30 292 90
Total bruksareal: 292 m?
Kommentar til areal
Boligen inneholder 222 m2 P-ROM og 40 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom - 1.etg

Bad fra byggear.

Fliser pa gulv.
Baderomplater pa vegger.
Malte plater i himling.
Dusijnisje.

Toalett.

Servant med underskap.
Vannrgr av kobber.
Avlgpsrgr av plast.
Naturlig avtrekksventil.

1 sluk.

0 TG 2 Helhetsvurdering

TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder og/eller slitasjegrad. Det er blant
annet registrert falgende avviker ut over alder:

Lase gulvfliser med pafelgende skader pa fliser.

Sluket er isolert inne i dusjsonen. Vannsgl eller lekkasjevann utenfor denne sonen har
ingen/redusert mulighet til & na sluket. For @ unnga vannskade ber tilstrekkelig
mulighet til & na sluket for vannsagl eller lekkasjevann etableres.

Lekkasje i toalettsisterne.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon gir som regel mindre
effektiv luftutskifting enn mekanisk ventilasjon, noe som kan medfere gkt
fuktpakjenning i vatrommet. Tiltak ber iverksettes ved behov.

Det er ikke mulig & verifisere om slukmansjett og klemring er benyttet eller om
monteringen er korrekt. Dette kan ogsa gi en indikasjon pa at ogsa gulvet mangler
membran/tettesjikt. Dette kan ha betydning for rommets lekkasjesikkerhet. Fornying
av slukmansjett og klemring ber paregnes.

Det er ikke praktisk mulig @ gjennomfere fuktmaling/hulltaking grunnet vatsonens
plassering. Basert pa vatrommets slitasjegrad og registrerte avvik er TG 2 valgt for a
belyse at konstruksjonen har fuktrisiko. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent,
men det ble utfart et overflatesek med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke
oppdaget negative avvikende forhold som kan tolkes til fuktskade.

Med bakgrunn i alder/slitasjegrad og paviste feil/mangler har badet behov for
oppgraderinger/fornying.
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Vatrom - 2.etg

Bad opplyses & veere oppgradert ca rundt 2020.
Membran og fliser pa gulv.
Baderomplater pa vegger.
Malte plater i himling.
Dusjnisje.

Toalett fra byggear.

Bidé fra byggear.

Servant med underskap.
Vannrer av kobber fra byggear.
Avlgpsrgr av plast fra byggear.
Avtrekksventil fra byggear.

1 sluk.
4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Fukt i
tilliggende konstruksjoner
ﬁ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument
konstruksjoner (Protimeter MMS), i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede
verdier eller andre avvik. Malingene/resultatet viser mindre en hva apparatet kan
male. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.
0 TG 2 Ventilasjon Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon gir som regel mindre

effektiv luftutskifting enn mekanisk ventilasjon, noe som kan medfare gkt
fuktpakjenning i vatrommet. Tiltak ber iverksettes ved behov.

Vannrgr Vannrer i vatrom er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert.
Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Trykkslag registrert i vannrgr. Kan forkorte vannrgrenes levetid. TG2 er satt for a
belyse risiko.

Saniteerutstyr / innredning Toalettet og bidén er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Avlgpsrer (ink. sluk) Avlgpsrer er vurdert til 8 ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa
bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.
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Vatrom - 1.etg

Vaskerom fra byggear.
Fliser pa gulv.

Trepanel pa vegger.
Malte plater i himling.
Utslagsvask.

Opplegg for vaskemaskin.
Vannrgr av kobber.
Avlgpsrgr av plast.
Naturlig avtrekksventil.

1 sluk.

0 TG 2 Helhetsvurdering

Kjokken - 2.etg

TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder og/eller slitasjegrad. Det er blant
annet registrert falgende avvik ut over alder:

Det er ikke etablert tilstrekkelig tettesjikt i vatsone rundt utslagsvask. Fare for fukt i
konstruksjon ved fuktbelastning. Tilstrekkelig tettesjikt bar etableres.

Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser og
utfgrelsen beerer preg av egeninnsats.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon gir som regel mindre
effektiv luftutskifting enn mekanisk ventilasjon, noe som kan medfare gkt
fuktpakjenning i vatrommet. Tiltak ber iverksettes ved behov.

Grunnet plassering av vaskemaskin var det ikke mulig a foreta undersgkelse av
sluket. Ettersom vaskerommet og badet i 1.etg er bygget pa samme tid kan det ikke
utelukkes at forholdet som ble oppdaget pa badet i sluket er lik som pa vaskerommet.
TG2 settes for & belyse risiko.

Det er ikke praktisk mulig @ gjennomfere fuktmaling/hulltaking grunnet vatsonens
plassering. Basert pa vatrommets slitasjegrad og registrerte avvik er TG 2 valgt for &
belyse at konstruksjonen har fuktrisiko. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent,
men det ble utfgrt et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke
oppdaget negative avvikende forhold som kan tolkes til fuktskade.

Med bakgrunn i alder/slitasjegrad og paviste feil/mangler har badet behov for
oppgraderinger/fornying.

Kjokkeninnredning fra ca 1980 tallet.
Profilerte fronter og laminat benkeplate.
Ventilator i overskap.

Vannrgr av kobber.

Avlgpsregr av plast.

Parkett pa gulv.

Fliser mellom skap.

Tapetserte vegger.

Panel i himling.

0 TG 2 Helhetsvurdering

TG 2 er valgt pa grunn av kjgkkenets alder med tanke pa innredninger, overflater,
rgropplegg samt andre installasjoner. Utskifting/oppgradering av innredning etc. ber
paregnes.
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@dvrige rom

Parkett og fliser pa gulv.

Panel, malte og tapetsert vegger.
Panel, plater og malte himlinger.
Slette innerdgrer.

Naturlig ventilasjon.

Enkelte flater beerer preg av alder/slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.

‘O TG 2 Helhetsvurdering

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Underetasjen er hovedsakelig innredet med utlektede vegger. Enkelte rom er uinnredet.

0 TG 2 Helhetsvurdering Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument
(Protimeter MMS), i utlektet kjellevegg. Det ble registrert forhgyede fuktverdier.
Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt-
og temperaturforhold. Malingene/ viser full metning av treet. Dette kan indikere
utettheter/funksjonssvikt og/eller kondensproblematikk. Arsak ber avklares og videre
fukttilfarsel bgr stoppes.

Loft - uinnredet / raloft

Uinnredet kaldtloft.
Adkomst via takluke med stige.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Overflater gulv

0 TG 2 Overflater vegger/undertak Fuktskjolder/-merker, rim er observert i tak/undertak. Kan skyldes taklekkasje og/eller
kondensproblematikk.
Ytterligere undersgkelser anbefales.

Kontroll av diffusjonssperre Dampsperre/plast i konstruksjonen ble kontrollert ved bruk av stikkpreveprinsippet pa
et tilfeldig omrade, uten at det ble oppdaget tegn til avvik.

Grunnet pavist rim/fukt pa undertaket kan deg ikke utelukkes hull/skader pa
dampsperren. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Kjolerom fra byggear.

0 TG 2 Helhetsvurdering Kjelerommet viser symptomer knyttet til fuktproblematikk og oppbyggingen av
kjglerommet kan ikke ses & vaere korrekt. Det er ikke kjent om kjeleaggregatet
fungerte.

Om Kjglerommet skal benyttes som kjglerom bgr hele rommet med aggregatet

fornyes.
Om rommet kun skal benyttes som bod/lagring kan tiltak iverksettes ved behov.
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lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Teglsteinspipe fra byggear.
lldsted plassert i hall 1. etg og stue 2. etg.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen

ﬁ TGIU lidsteder inne i boligen lidsteder er ikke funksjonstestet. Tilstand/funksjon er ukjent.

Etasjeskiller - .

Stept gulv mot grunn 1. etg og etasjeskille av trebjelkelag i 2. etg.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Det er utfart stikkmalinger i begge etasjene uten det ble avdekket noen sterre avviker.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Varmepumpe plassert i stue 2. etg fra 2017.
Varmtvannsbereder pa 198 liter fra 1995.
Hovedstoppekran plassert inne pa vaskerommet.

0 TG 2 Helhetsvurdering Tekniske installasjoner som vann- og avlgpsrer, varmtvannsbereder og
hovedstoppekran inne i boligen er i hovedsak fra boligens byggear. Med bakgrunn i
hgy alder er anbefalt brukstid passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til &
varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende
forhold som utvikles over tid.

Ut over alder ble det observert korrosjon og fuktmerker rundt blandeventilen til
varmtvannsberederen. Utskifting/vedlikehold ber paregnes.

Radon

0 TG 2 Radon Det er ikke foretatt radonmaling i boligen og verdiene er derfor ukjent. For a kartlegge
de faktiske forholdene, ma det gjennomfares malinger.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. VVurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: nei.

Er det synlig tegn pé utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: byggear.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: ukjent.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: nei.

Fungerer hvitevarer som fglger boligen: sikringsskap med automatsikringer.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa det elektriske anlegget (tilstandsgrad
elektriske anlegget settes i henhold til NS3600).
Med bakgrunn i manglende dokumentasjon og alder bgr det gjennomferes en utvidet
el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med liggende trekledning.

0 TG 2 Fasader ink. kledning Panel er stedvis rateskadet. Rateskader ber utbedres. Skader i bakenforliggende
konstruksjon er ikke registrert, men kan ikke utelukkes. Ytterligere undersgkelser
anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Dgrer og vinduer

Vinduer med tre-lags glass fra byggear.
Ytterderer med to-lags glass fra byggear.

Vindu soverom 2. etg med to-lags glass fra 2016.
Garasjeport fra ca 2023.

0 TG 2 Vinduer Vinduer som er fra eldre dato og har behov for oppgraderinger/ overflatebehandling.
Det er stedvis observert begynnende rateskader. Det ma forventes hgyere varmetap
fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det
utfert stikkpravekontroll pa enkelte vinduer, hvor apne/lukkefunksjon fungerte som
forventet.

Lysgraven til det ene vinduet har sprekker i muren. Eksakt arsak er ikke kjent.
Fornying av muren ber paregnes.

Darer Ytterdgrer er av eldre dato og har behov for oppgraderinger/ overflatebehandling. Det
ma forventes hoyere varmetap fra disse derene sammenlignet med derer fra nyere
dato. Til informasjon ble det utfert stikkprgvekontroll pa derer hvor apne/lukkefunksjon
fungerte som forventet.
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Yttertak

Yttertak av valmtakskonstruksjon.
Utvendig belagt med takstein fra byggear.

Helhetsvurdering

G 162

Terrasser / platting pa terreng

Taket er ikke fysisk inspisert grunnet is/sng (sikkerhetsmessige forhold) og taket kan
veere utsatt for skader eller feil utfarelse som ikke registreres grunnet begrenset
tilkomst. Yttertaket bgr kontrolleres i sin helhet nar forholdene ligger il rette.

Ut fra alder/slitasjegrad bar det paregnes utbedringer og vedlikehold eventuelt
oppgradering av hele yttertaket.

Terrasse i betongkonstruksjoner tekket med takpapp.
Belagt med terrassebord i tre.
Rekkverk i trekonstruksjon.

G 1G2

Helhetsvurdering

Grunnmur, fundamenter

Tettesjiktet er ikke tilgjengelig for inspeksjon, og vurdert til & ha en alder som tilsier
usikker tilstand/restlevetid. Konstruksjonen er erfaringsmessig fuktutsatt. TG2 er satt
for & belyse risiko. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Terrassebordene var tildekket av is/sng men ut fra alder kan det ikke utelukkes at det
er behov for fornying med tanke pa alder/slitasjegrad.

Rekkverket med overflatebehandling har noe hgy slitasjegrad og rekkverkshgyden er
lavere enn 1 meter som er dagens krav. Tiltak bgr paregnes.

Grunnmur i betong.

0 TG 2 Grunnmur
0 TGIU Fundamenter

Byggegrunn
Drenering

Det ble observert sprekker pa avstivningsveggen i U.etg mellom vaskerommet og
boden. Eksakt arsak er ikke kjent og eventuelle konsekvenser dette har for
grunnmuren er heller ikke kjent, krever spisskompetanse. Ytterligere undersgkelser
anbefales for & kartlegge arsak og konsekvens.

Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent

Drenering fra byggear.

Helhetsvurdering

g 1G2
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Dreneringens funksjon er a forhindre fuktinnsig og fuktskader i underetasjen.
Dreneringen er nedgravd og skjult. Estimert teknisk levetid for drenssystem ligger
mellom 20 - 60 ar. Det ble observert symptomer pa fuktinnsig i underetasjen som
tilsier funskjsonssvikt. Se punkt "Konstruksjoner" under avsnitt om "Rom under
terreng". Dreneringens alder og observert tilstand i underetasjen tilsier at
utbedringer/utskiftninger bgr paregnes. Ytterligere undersgkelser anbefales for a
avdekke skadearsak/-omfang.
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Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra byggear.

0 TG 2 Vann- og avlgpsledninger Alder og materialvalg tilsier at anbefalt brukstid og restlevetid pa vann- og avlgpsrer
(ink. stikkledninger) med tilliggende utstyr bar vies spesiell oppmerksomhet. Materialene er skjulte i
grunnen og dermed er det kun alder som kan gi indikasjon pa tilstand. TG2 settes for

a belyse risiko.

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller

funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner:nei.
Oppfyller boligen krav til ramningsveier: ja.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.
1. etasje: | stuen er takhgyden mailt til 2,39 meter og pa soverommet er takhgyden malt til 2,41 meter.
2. etasje: | stuen er takhgyden malt til 2,45-2,91 meter (skratak) og pa soverommet er takhgyden malt til 2,42 meter.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Plan- og fasadetegninger er fremlagt.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem ar  Ifglge huseier er det ikke utfert arbeider pa boligen de siste fem ar.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Samvarserklsering mangler/ikke fremlagt.
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema Fremlagt, signert og datert 20/11/2025
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ng@dvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Rom under terreng (kjeller, nderetasje, sokkeletasje) -
[Fuktmdling utlektet kjellevegg (stue).]

Ih Eini : . |
Vatrom - [Sluk bad 2.etg. ] Vatrom - [Sluk bad 1.etg. |
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Grunnmur, fundamenter - [Sprekker pd vegg/grunnmur i [Speialrom(bdstue, kiglerom, svsmmebasseng etc).
underetasjen. | OBS! Bygningsfysikk.] - [Fuktmerker pa gulv/vegger
kiplerom.]

[Spesialrom (badstue, kjglerom, svsmmebasseng etc). Dgrer og vinduer - [Sprekker pd lysgrav.]
OBS! Bygningsfysikk.] - [Fuktmerker vegg/himling kjglerom.
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Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon - [Rateskader pd Dgrer og vinduer - [Rateskader vinduer. |
kledning.]
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VERDI
ARTNERS

Eiendomsmegling

Egenerklaering

Ospabakken 8, 4306 SANDNES

I nformagjon om eiendommen

Gjensidige ‘l\

20 Nov 2025

Adresse Postadr esse
Ospabakken 8 Ospabakken 8

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

[  [XIne

Eiendommen selges som et dadsbo. Det innebager at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medfgrer. Det kan derfor veare
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saalig grundig undersekelse av eiendommen,

gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av elendom?

[Ja  [XIne

Nar kjgpte eieren boligen?
Huset ble bygd av avdede i 1980

Informasjon om eksisterende husforsikring

annet, Sparebank 1 sernorge

Infor masjon om selger

Selger

Astad, Nj&

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Egenerkleering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan veererelevant og nyttig for dem som vurderer a kjgpe den.

Hvet ingenting om boligen davi aldri har bodt der eller har hatt befatning med byggingen eller andre ting

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95618863
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Astad, Njal 2025-11-20
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This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Astad, Njal 20/11-2025 BANKID
09:41:50



Grunnkart

SANDNES
KOMMUNE

Adresse:  Ospabakken 8, 4306 SANDNES

Gnr/Bnr: 39/530/0/0
Dato: 2025-11-19
Malestokk: 1:1,000
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Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 13 cm
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KOMMUNE

Grunnkart g SANDNES

Adresse:  Ospabakken 8, 4306 SANDNES
Gnr/Bnr:  39/530/0/0

. a4 Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
D?to' ) 2_025 11-19 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (neyaktighet darligere enn 13 cm)

=~ —39/219 = 391351/

—39/333 /_ 39/1003
[
39/218

L]

39/374

i

Tunveien

39/1083

39/668

39/1135

39/1120

39/1778

2A

39/208

39/1084




Attestert kopi av dok.nr. 1963/2053/43 Side 1 av 4

My Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-11-19 15:18

HOYLAND KOMMUNE Nr. 4/63.

OPPMALINGSVESENET é{j 953 Kare J=10
laven Hervedsretd é&f—; Prec Y ihe

Miélebrev

Ler dag, den 5/1 1963 ble i henhold til bygningslovens § 57 og skylddelingslovehs
§ 11 holdt kart-, oppmaélings- og skylddelingsforretning over en parsell av gnr. 39 ,baor. 208
av skyld mark 0,26 i Hoyland herred.

Forretningen er forlangt av Ragnar Astad pd vegne av arVinS?F_ev N

etter Malene Astad, S e L
som har grunnbokshjemmel til eiendommen.

Forretningen utfortes av OppmélingsSJefon

med vitnene Harald B. Fredriksen og Tobias Austraat.
Ved foretningen motte: Rekvirenten har tidligere godkjent gren-
sene, og fant det derfor unedvendig & varsle noen nabo-

er, da alle nabogrenser er i overensstemmelse med tidlige-

re mdlinger.
GRENSEBESKRIVELSE:

22, 70 m mot bnr.116,

Siden A-B =
L B-C = 15. m o0g
" C-D = 21, 80 m, begge mot den gjenvarende del av bnr. 208,
" D-E = 30,- m mot bnr.150 og
E-A = 44,75 m mot bnr.264. ‘

For 4 gi bnr.264 en mer laglig form, ble det etter onske fra
eierne foretatt en rettelse av den gamle grense mot dette
bruk.

Rettelsen medferer ingen endring i brukets areal eller ma-
trikkelskyld.

Til en 3.- m bred veg langs grensen A-B skal parsellen straks
legge ut grunn i 1.50 m bredde. Videre skal det legges ut

grunn til snuplass og veg langs grensen B-C i henhold til re-
guleringsplanen. Parsellen skal ha gjerdeplikt mot bnr.208. ‘

Den fraskilte parsell har et areal av 1066, - 1 e
Skylden for den fraskilte del ble bestemt til mark 0.11
Hovedbrukets gjenvarende skyld er 0.15

Den fraskilte del gis bruksnavnet: "Ospebakken Az-"'

Det erklazres at skylddelingen er utfort etter beste skjgnn og overbevisning, for vitnenes ved-
kommende i henhold til gitt forsikring.

Forretningen sluttet: 17/1 1963

Magnus Reed.
oppmilingssjef.

Harald B. Fredriksen. Tobias Austraat.

tekmker
Vedtatt: for Malene Astads bo o i
vitner.

Alv Astad.
Dagbokfert

eier

" Den fraskilte parsell har fitt betegnelsen gnr. 39  bor. rj—b% |
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n ligger i strek hvor det er stadfestet reguleringsplan.
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. {4 260.- |
¥ | Al L6 2. 4
Ly ‘ ‘lb.Nr;_{__,___.uﬁ V V¥ i W7
i 1 desren HerraEaiap )
\ I Til innhefting i panteboka.
|
. ] |
O Skjote.
| Undertegnede boet etter Malena Astad . ... . .
b e e fodt
(Datum og drstall)
skjoter og overdrar berved til Gunnar Ersdel i 7T o B s
- - ot 3348 30, I
‘ min/var eiendom . . e e o el fe o g e e e i |
| |
! gnr. 39 brnr208 _av skyld mk,0el5 i Hoyland  berred’) |
7 b G NS T A S e U o o 1) |
for en kjopesum stor kr. 29s075,004 |
som er avgjort pd omforenet madte.
| Bygrevedtekt. Konferer vedlagte kart.
| g.r, 39, br.nr, 264 pd kartet betegnet tomt nr.1 000
| & M, r s S w ] LRI~ S '
\ n 39, " oon 208 * " " " " 3 ’
or underBiagt £olgends bygaevedtelty |
1. Adkomstvel il tomt 2 og tomt 1 utgér med en halvdel |
hver av genr. 39 br.nr, 116 - tomt 2 og 1. Veibredde - |
7 me Veien forbinder samtidig Austrittbekken med regu=
M gato mullmm Nood R og Dy
2+ Hovedmtneretning for bebyggelsen pa tomtene skal vere
--parallell grenselinjen mellom tomt 1 og 24 e s
' 3+ Husene skal reises som eneboliger i en etasje med
. enledning til underetasje p& husete nedre side.
| 4. Takhelling ikke over 30°. : .
' 5. Taktekking med takstein eller naturstein., I tilfelle
SRR S flatt tak skal nyttes singel i asfalt, e
C’ 6. Byggelinje fre edkomstvei skal for tomt 2 were 4 .m..og.
E1 ; husets norddstre hjorne ligge i byggelinjen. Husets
- lengde meksimm 15 me
4 , _ Nordre gavl av hus p& tomt 1 kan ikke ligge
S lengernord enn at den flukter sondibec gavl av hus pd
A . tomt 2.
: ‘\ Nr. 41 a, Enerex Sema Stenersend Osio 10-58.
s shassaaily g 0 L e e 5 -
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P TR TaR ' oAt
‘ | bk g

Stndre gavl av hus pd tomt 3 kan ikke ligge i&if ,
enn at den flukiter nordre gevl av hus pé tomt ?.. ¥ J\/ R

= Kartverket

Ved as med omsyn tll vegrelt over.bnr..1lé

Halvaan Astad, =

Vi / jege-pekrefter berved at .. Adw Asbed .. N -

bhar underskrevet dokumentet i vart | mitt nerveer og at underskriveren er over 21 ar.

(Attesten undertegnes, \enten av to vitterlighetsvitner eller av- notarius, lensflann, autorisert lensmanns-
fullmektig, namsmann, namsmannsfullmektig godtatt av namsretten, forliksmann, (sakforer, autorisert sakferer-
fullmektig eller autorisert eiendomsmekler.)

(Til underskrift av den annen ektcfelle, for sa vidt eiendommen tilborer felleseiet og tjener til fellesbolig
eller den annens eller begge ektefellers ervervsvirke er knyttet til eiendommen; jfr. lov om ektefellers formuesfor-
bold av 20. mai 1927 nr. I, § 14.)

Jeg samtykker berved i skjotningen.

1) Det som ikke passer strykes.
NB. Skjote eller k]apekontrakt ma vare pafort stempel innen 1 méned etter kontraktens opprettelse.

Side2av 3
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(s ~
o0, Nr. A ,.é“/

s bl I Jerrggg””y
_Til innhefting i panteboka.

e

j"“ 1 /4‘ v -
/1 | b .
/,\,9{/‘&: ;\.w.‘/ Skjgteo
Undertegnede boet etter Malena Astad . ... . ..
\
S fedt
} (Datum og drstall)
 skjoter og overdrar berved til Finn Birger Astad .
| min/var GIeNAOM o
l g..nr. 39 brnr. 530 av skyld mkQs11 i  Hoyland . berred’)
matrar. i £
for en kjopesum stor kr. B T WY Epe— i
som er avgjort pd omforenet mate. g
Hork Opsretl. |
Ved overdragelse av ubebygd tomt til andre enn barn-og
‘barncbern av hjemmelsinnehaver har alle ervinger ebter |
1Malena Astad forkjdpsrett $il tomten til den aktuelle ]
salgspris. Hjemmelshaver bestemmer rekkeftlgen av for- - 'l
kjoperetten,
Byzmevedtekt. Konferer vedlagte kart. = =
‘ G.nr,. 39, br.nr. 264 pé kartet betegnet tomt nre 1 . . |
‘ " 39' " f ‘)‘30 " " " L] " 2 ‘
j W 39’" ....... Wit 208" ............. e " " e S 3 ] e |
'er underlegt folgende byggevedtekts .. ... .
1. Adkomegtvei til tomt 2 og tomt 1 utgir med en halvdel
- hver av g.nre 39, bronre 116 = tomt 2 og 1. Veibredde &
3 m. Veien forbinder samtidig Austrdttbakken med regulert
g ate mellom tomt 2 og 3.
2+ Hovedmineretning for bebyggelsen pa tomtene skal vere
_ parallell grenselinjen mellom tomt 1 og 2. ==
3« Hugsene gkal reises som eneboliger i en etasje med anled-
----- ning-$il-underetasje $4 husets nedre sides
4+ Takhelling ikke over 30°.
‘5. Taktekking med tekstein eller naturstein, I tilfelle flatt
tak skal nyttes singel i asfalt.
Nr. 41 a. 5‘5;;r‘urs-m|S|ln|mn!Uslu 10-58.
- el = W
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6. Byggelinje fra adkomstveg skal for tomt 2 vere 4 m. 08
husets nordsstre hjorne ligge i byggelinjen. Husels
Jengde mekedomm 15 B e
Nordre gavl av hus pd tomt 1 kan ikke ligge lenger
nord enn at-den flukter ssudre gavil-av-bhus pé-tomt 2e...
Stndre gavl av hus pd tomt 3 ken ikke ligge lenger

Vedtas med omsyn til vegrett over bnr. 116.
............................................................................. TR LG Rl Rl L

Vi / jeg -bekrefter. herved-at ... iz 30 ANt e S
bar underskrevet dokumentet i vart | mitt nerveer og at underskriveren er over 21 dr.

(Attesten undertegnes, enten av to vitterlighetsvitner eller av notarius, leflsmann, autorisert lensmanns-
fullmektig, namsmann, namsmannsfullmektig godtatt av namsretten, forliksmann, sakferer, autorisert sakferer-
fullmektig eller autorisert eiendomsmekler.)

(Til underskrift av den annen ektcfelle, for sa vidt eiendommen tilborer felleseiet og tjener til fellesbolig
eller den annens eller begge ektefellers ervervsvirke er knyttet til eiendommen; jfr. lov om ektefellers formuesfor-
bold av 20. mai 1927 nr. I, § 14.)

Jeg samtykker berved i skjotningen.

1) Det som ikke passer strykes.
NB. Skjote eller kjopckontrakt ma vare pafort stempel innen 1 maned etter kontraktens opprettelse.

Side2av 3

-
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DARBC ' =GAT

B0 S
31iunan 05,58
QORENSRCPIFRENI
ERKLERING ¢
_________ SANINES

Eieren av n®rverende eiendom, g.nr. 39, b.nr. 530 i
Sandnes kommune, er gjort kjent med og aksepterer at
eiendommen krysses av ledninger for spill- og overvann
for naboeiendom, g.nr. 39 b.nr. 150, og senere par-
seller som skilles ut fra denne eiendom.

Eieren aksepterer at naboene har adgang til vedlikehold
og reparasjon av anlegget mot at det ryddes opp etter
utfgrte arbeider, og at evt. skade takseres av en
gartner.

Det godtas at narverende erklaring tingslyses som
heftelse pa eiendommen g.nr. 39 b.nr. 530.

Sandnes, 2¢ /2 1980

Finn Astad
(sign.) Personnr.:

Undertegnede bekrefter at Finn Astad har undertegnet
erkleringen i mitt narver og at han er over 18 ar.

Navn: Bjgrn Mihle Navn: T. Mihle
(sign.) (sign.)
Personnr. : Personnr.:
4100 Jgrpeland 4100 Jgrpeland
Adresse: Adresse:

IRYGVE THISEN
Advokat




Attestert kopi av dok.nr. 1980/2125/43 Side 2 av 2

M Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-11-19 15:20



Attestert kopi av dok.nr. 2015/244234/200 Side 1 av 3

Attesteringstidspunkt 2025-11-19 15:19

s Erkleering 1 HII‘I
Doknr: 244234 Tinglyst: 18.03.2015

ERKLAZRING STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

= Kartverket

Undertegnede eiere av gnr 39 bnr 116 i Sandnes kommune gir herved eier av gnr 39 bnr 1778
tillatelse til & legge privat vannledning, ha denne liggende og utfere vedlikehold av den over
vér eiendom, med tilkobling til vér private vannledning pé var eiendom gnr 39 bnr 116.

Undertegnede eiere av gnr 39 bnr 530 og gnr 39 bnr 264 i Sandnes kommune gir herved eiere
av gnr 39 bnr 1120 og gnr 39 bnr 208 tillatelse til & legge privat vannledning, ha denne
liggende og utfore vedlikehold av den over vére eiendommer, samt tillatelse til pikobling til
felles innlagt privat stikk for vann fra Austrattbakken.

Undertegnede eier av gnr 39 bnr 1778 gir herved eier av gnr 39 bnr 1120 tillatelse til 4 legge
og vedlikeholde privat vannledning over var eiendom.

Undertegnede eier av gnr 39 bnr 1120 gir herved eier av gnr 39 bnr 1778 tillatelse til 4 legge
og vedlikeholde private avlepsledninger, samt til pdkobling til felles private avlgpsledninger,
over vér eiendom.

Etter graving skal traséen settes i samme stand som den var fer arbeidene ble igangsatt.
Arbeidet skal betales av Jan Robert Moen, gnr 39 bnr 1120. Dersom noen av eierne av de
andre eiendommene egnsker oppgradering til en hgyere standard, ma merkostnaden for dette
betales av aktuell eier.

Ledningstraséen og tilknytningspunkter for private vann- og avlepsledninger fremgér av
vedlagte kart.

Eiere av gnr 39 bnr 1120, gnr 39 bnr 1778, gnr 39 bnr 208, gnr 39 bnr 530, gnr 39 bnr 264 og
gnr 39 bnr 116 forplikter seg til felles vedlikehold av de private vannledningene som er felles

for eiendommene.

Eier av gnr 39 bnr 1120 og gnr 39 bnr 1778 forplikter seg til felles vedlikehold av de private
avlepsledningene som er felles for eiendommene.

Tinglysingsgebyret skal betales av Jan Robert Moen, gnr 39 bnr 1120.

Denne erklaring skal tinglyses som hefte pd eiendommene gnr 39 bnr 1120, gnr 39 bnr 1778,
gnr 39 bnr 208, gnr 39 bnor 530, gnr 39 bor 264 og gnr 39 bnr 116.
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Erklering 1

Sandnes 13.3.2015

Hjemmelshaver(e) av gnr 39 bnr 1120
Navn, fodsels- og personnr.: Jan Robert Moen, 0805 s

Hjemmelshaver(e) av gnr 39 bnr 1778
Navn, fodsels- og personnr.: Jan Robert Moen, 080552l

.emmeIShaver.(e}. av gnr 39 bnr] 1 ....... ...........................................................
Navn, fodsels- og personnr.: // L ? /45 ZZ ad 2502572 -
Navn, fodsels- og personnr.: € v Lq n T‘Z I‘\zf\d 120 C?%-

”ju;f/a A Votedsg........ LEIR AESEL YPEEHAVE
ljemmelshaver(e) av gnr 39 bnr 208 26086( -

Navn, fodsels- og personnr.:

0 T e R S
Hjemmelshaver(e) av gnr 39 bnr 530 ﬁﬁL(QUG’ As7AD 236825 _

Navn, fodsels- og personnr.:

Hjemmelshaver(e) ay gnr 39 bnr 264

Navn, fodsels- og personnr.: s
InNGer von Do Lbes 3/07'5/-
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Sandnes kommune Bcrtnbaseth

Sandnes. Radhus, tlf. 045/65080. Postboks 190, 4301 Sandnes.

Finn Astad,

4100 JPRPELAND,

Var ref.: AD/akh=39/530 Deres ref.: Sandnes , den 4, jan. 1980

gak 4/80.

8¢pknad v/Algdrd Bygg A/8 mottatt 29.11.79 om oppf@gring av ene-
bolig m/garasje p& gnr. 39 bnr. 530, Austratt.

Kvittering for nabovarsel foreligger.

Grunnflate bolig ca. 158 m2., Brutto golvflate: ca. 220 m2,
Grunnfléte garasje: ca. 36 m2.

Kfr, sak 1345/79.

Boligen er vist 1 etasjes m/underetasije.

Garasie spkes oppfgrt som tilbygg p& underetasjeplan.

Byggetillatelse gis.
Generelle betingelser dat2.jan. 1978 m& nodye etterkommes,

Veganlegget @& vare fullfgrt fgr innflytning kan finne sted.

Bygningssjefen { Sandnes
Kaare Chrigtiansen
Vedlegg: 1 byggemelding m/tegn. og sit.plan

Generelle betingelser
Div. sirkulsreskriv,



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 39, Bruksnr 530 Kommune: 1108 Sandnes
Adresse:
Veiadresse: Ospabakken 8, gatenr 22500 Grunnkrets: 601 Austrattbakken
4306 Sandnes Valgkrets: 13 Austratt
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 6080301 Hgyland
Tettsted: 4522 Stavanger/Sandnes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Ospebakken 2 Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 06.05.1963 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1031,5 kvm Skyld: 0,11

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.11.2025 15:00 — Sist oppdatert 19.11.2025 15:00
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sidelav6



Forretninger:

Type
Annen forretningstype

Omnummerering

Kart- og delingsforretning

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

07.09.2021
07.09.2021

01.01.2020
01.01.2020

21.05.1982

06.05.1963

Rolle

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Mottaker
Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1108/39/150
1108/39/208
1108/39/264
1108/39/530
1108/39/1112
1108/39/1117
1108/39/1124

1108/39/530

1108/39/530

1108/39/1135

1108/39/208
1108/39/530

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0

0,0
0,0



Gardsnummer 39, Bruksnummer 530 i 1108 SANDNES kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Ospabakken 8 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:

Avigp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 170062019 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt

HO1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.11.2025 15:00 — Sist oppdatert 19.11.2025 15:00
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 6



Géardsnummer 39, Bruksnummer 530 i 1108 SANDNES kommune

Oversiktskart

391124
Ngyaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer
== 10 cm eller mindre = 201 -500cm == Vannkant
= 11-30 cm. = Qver 500 cm == Veikant
— 31-200cm = lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.11.2025 15:00 — Sist oppdatert 19.11.2025 15:00
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

@ Kartverket / Geoveksti

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 39, Bruksnummer 530 i 1108 SANDNES kommune

Teig 1 (Hovedteig)

AT

@8
\_n.\ o7
&g
~
@5
1.93
@3 @4
@2

AL

@1

Lon]

IWEI0

@9

29.74

1:174

Ngyaktighet (standardavvik)

= 201-500cm
== Qver 500 cm
— |kke angitt

10 cm eller mindre
=11 -30 cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.11.2025 15:00 — Sist oppdatert 19.11.2025 15:00

Hjelpelinjer
== Vannkant
Veikant

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

«n Fiktiv / Teigdeler
v Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6




Areal og koordinater

Areal: 1 031,50m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord st Lengde? Malemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 6527 008,64 311702,24 21,87m = GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

2 6527 028,88 311 693,95 6,04m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 6527 034,69 311692,31 1,93m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

4 6527 035,19 311 694,17 2,97m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 6527 038,05 311 693,38 7,16m  Terrengmalt 10 5,00 Ikke spesifisert Nei Umerket

6 6 527 043,97 311 696,21 1,93m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

7 6 527 044,75 311 697,98 2,00m Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

8 6527 046,58 311 697,17 14,70m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

9 6527 052,53 311 710,61 45,14m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

10 6527 012,63  311731,71 29,74m = GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

(¥) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i kartutskriften.



Sandnes kommune
Bygningssjefen

EE/bh.
ark.39/530.

Herr Finn Astad,
Austratt,

4300 Sandnes.

BRI S TAT TEL-AvT B LS "E

39

Ansvarshavende: . ‘lkioveland GNr..eceeenncaccens
Byggemelder: Algérd Bygg A/S A SRR
Bygningens art:  ,olLolig MatT N, oo 6005 65 600
NettO‘.‘arealﬁ ‘_:0;/ :',“::. ® 8 5 0 s 00 0 0 0 e s s 8 000 e

4 4/80,
Konstruksjon: Bindingsverk SBk N sves s v e
Oljetank:

I henhold til besiktigelse den _7, 1), . meddeles brukstillatelse
for Deres holic.

Fplgende arbeider gjenstar:

Utvendig: 1. Montering av rekkverk pa altanen (90 cm hgyt).

Sandnes, den 6. novemnber 1980.

Kaare /Christiansen
bygningssjef




Kommuneplan N

¥

Adresse:  Ospabakken 8, 4306 SANDNES

Gnr/Bnr:  39/530/0/0

Dato: 2025-11-19 Planident: 202005
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 15.5.2023

SANDNES
KOMMUNE

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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KOMMUNE

Tegnforklaring kommuneplan g SANDNES

Formal Eksisterende Nytt Friomrade -
arealformdl  arealformal
Park
1. Bebyggelse og anlegg Overvannstiltak --

Bebyggelse og anlegg

4

Kombinerte grgnnstrukturformal

/

\\

Bolighebyggelse

Fritidsbebyggelse 4. Forsvaret
Sentrumsformal Forsvaret
Kjgpesenter Ulike typer militeere formal

Forretninger Skytefelt/gvingsomrade

Offentlig eller privat tjenesteyting Forlegning/leir

s

Fritids- og turistformal Kombinerte militaere formal

/

\\

Rastoffutvinning

Neeringshebyggelse 5. Landbruks-, natur- og

friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Idrettsanlegg

Andre typer naermere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Grav og urnelund
Spredt boligbebyggelse

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Spredt fritidsbebyggelse

Spredt neeringsbebyggelse

F°D D

2. Samferdselsanlegg og teknisk

infrastruktur
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer) 6. Bruk og vern av sjg og vassdrag,
Veg med tilhgrende strandsone
Bruk og vern av sjg og vassdrag med
Bane tilhgrende strandsone
Lufthavn Ferdsel
Havn Ankringsomrade
Molo Opplagsomrade
Hovednett for sykkel Riggomrade
Kollektivnett Farled

Kollektivknutepunkt Havneomréde i sjg

Parkering Smabathavn
Trase for teknisk infrastruktur Fiske
Kombinerte formal for samferdselsanlegg Akvakultur
og/eller teknisk infrastrukturtraseer
Drikkevann
Naturomrade

3. Grgnnstruktur
Friluftsomrade

Bla/grannstruktur

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller
Naturomrade uten tilhgrende strandsone
Turdrag



Tegnforklaring kommuneplan

Hensynssoner, juridiske linjer og punkter

¥

Flater Flatesignatur | Flatesignatur, Linjesymbol Symbol
naveerende fremtidig
- KpGrense " . -
KpFareSone M KpArealGrense
KpSikringSone KpF._alretGrense
KpStaySone \KQ\K\ KpSikringGrense
KpinfrastrukturSone \Q - Epitzy_GLense G
KpGjennomfgringSone P hgm ensy.n rense | e
” KpGjennomfaringGrense
KpAngittHensynSone /Hé}ﬁ{;/ KplnfrastrukturGrense
KoBaNdIeadingS KpBandleggingGrense
pBandleggingSone = 3 L
(Arealst 1 0g 2) Hiz20) 2 Hi20[ 2 KpDetaljeringGrense
. —— KpBestemmelseGrense | = = = = = = =
KpDetaljeringSone (Planld)
(Viderefgring av reg.plan) - KpRegulertHgyde | -————
Linjesymbol Naveerende Fremtidig
Vertniv Vertniv
Tunnel P& bakken Bro mv. Tunnel P& bakken Bro mv.
1 2 3 1 2 3
KpSamferdselLinje
Fjernveg | —— 1 B & 3 | I B I .
Hovedveg I I I S | S S S .
Samleveg - - I S | S . ———— —
Adkomstveg =0 |eammm—m——— e e e e | e e ] — i ——
Gang/sykkelveg & & & & & GGG GSSESSS & & & & & & & s 8 B 8 § GEEEEEBENENE & & & B B B B
Sykkelveg 00 0 0 0 (0OGOCGO00C| 00000060 C0000 000000000000 0C0GC0 0
Gangveg EEEEEEEEN| S BN N W N SEEEESEN(EEEEENEEEEE N N N N EEEEEEEE
Turveg/turdrag EEEEEEE B EE B  mEmEEN B n B B B SN NN N
Skitrekk :]: :l:
Jernbane ! |
Sporveg e s e . s e s
Taubane —————— -
KO”ektinraSé I S S | S S B | B S S ) S S B B D S B | e . . .
Farled I —— — — I — — — —
KpJuridiskLinje
Byggegrense - -
Forbudsgrense sjg - .-
Forbudsgrense
I I S -
vassdrag

Strandlinje sjg

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

KplInfrastrukturLinje

Vann

Avlgp _ . - ..
Kraftledning —— — —_— e —
Overvannstrasé ———— e —
Punktsymbol
KpSamferdselPunkt
F =1 r | |

Vegkiyss ol N C ) B L

. o~ LY o~ £\
Kollektivknutepunkt l“, O ./ L O v/

SANDNES
KOMMUNE



Reguleringsplan pa grunnen N

¥

SANDNES
Adresse: Ospabakken 8, 4306 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  39/530/0/0

Dato: 2025-11-19 Planident: 6102-01

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 7.1.1974

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg

Bolighebyggelse

Bolighebyggelse-frittliggende
sméhusbebyggelse

Bolighebyggelse-konsentrert
sméhusbebyggelse

Bolighebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjgpesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon
Forsamlingslokale for religionsutgvelse

Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Symbol

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med

tilhgrende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og

urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor
Bolig/tjenesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjienesteyting
Forretning/tienesteyting

Neering/tjenesteyting

SANDNES
KOMMUNE
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Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager _
Industri/lager J‘“
Kontor/industri

Kontor/tjienesteyting

Angitt  bebyggelse og  anleggsformal
kombinert med andre angitte hovedformal

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Kjgreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal
Bane (neermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grgntareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager
Molo
Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

SANDNES

~
o]
=<
=
Cc
z
m

Trase for neermere angitt kollektivtransport

Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg
Kollektivterminal
Kollektivholdeplass
Pendler- /innfartsparkering
Parkering

Rasteplass
Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug
Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg

Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte forméal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Grgnnstruktur
Bla/grgnnstruktur

Naturomréade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park

Vegetasjonsskjerm
Vannspeil
Overvannstiltak

Infiltrasjon/fordrayning/aviedning

Kombinerte grgnnstrukturformal

Angitt grgnnstruktur kombinert med andre “\
angitte hovedformal \



Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/gvingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militaerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomréder samt  reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa& gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk

Skogbruk

Seteromrade
Gartneri

Pelsdyranlegg

Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt nzeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljg

LNFR-form&l kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Ferdsel

Ankringsomrade
Opplagsomrade

Riggomrade
Farled
Hoved- og biled

Havneomrade i sjg

SANDNES
KOMMUNE

Ci

Smabathavn

Bgyehavn

Fiske

Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilhgrende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomréde i sjg og vassdrag

Naturomrdde i sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilhgrende strandsone

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten
tilhgrende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner

Flatesignatur,

Objekttype
Jextyp naveerende

RpSikringSone

RpStgySone - \
\Q o™
RplinfrastrukturSone .

RpAngittHensynSone

RpGjennomfgringSone
Wl
A

RpBandleggingSone H{20| 2

RpDetaljeringSone (Flanld)




Tegnforklaring reguleringsplan

Juridiske flater, linjer og punkter

Flatesignatur,

Flater
. néveerende
Objekttype
rT™7 1= T7
|
PbIMidIByggAnleggOmréde I : : : : :
L L d 1ol
Linjesymbol Symbol
RpGrense — E— —

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpStgyGrense
RpFareGrense,
RplInfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHgyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares

Byggegrense
Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngdr i planen

Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane

Regulert kjgrefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stayskjerm

Regulert stattemur

Sikringsgjerde s v
Bru

Tunnel ) (
Male og avstandslinje —

Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

SANDNES
KOMMUNE
Punktsymbol
RpJuridiskPunkt
Vegstengning/fysisk kjgresperre | I
Stenging av avkjgrsel | |
Avkjarsel -
Innkjgring —
Utkjaring -
Brukar l
Tunnelapning J (
UN
Eksisterende tre som skal bevares ’\ l
. /
-

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning




Tegnforklaring reguleringsplan PBL 1985

BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)
[ eveceomrAoER
Omrdder for boliger m/tilhorende anlegg
Frittliggende sm3husbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse
Garasjer i boligomrider
Omrdder for forretning
B omvsder for kontor
I orvscer for industr / lager

[ Orwder for fitidsbebyggelse

Omrade for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

Bl offentic barnehage
Il ot undenvining (siok, universiet mv.)
Offentlig i jon (sy dershjem, sykehj

I Gatetun
L T

B

P Faieringspiass

Il otexiariens (for buss og drosie)
B sermival

B ssvocerss

I ocsehoicecioss

B bere

Bl 5o/ forstadstane

- Fiyplass med administrasjonsbygninger
B ivess / ebane

Il oo veristed, administrasionsbyag
Il +voeomride (anddelen)

mv.)
B orenvis wire
Il ofentio forsamiingsiokale (kino, teater mv)
- Offentlig administrative bygg
Bl osce for st angitt alimennytti formsi
Il et bamenage
- Allmennyttig undervisning (skole, universitet mv.)
I e (e, et
Bl 2oenoes vine
-' yttig fi lingslokale (grendehus mv.)
- Almennyttig administrasjon
I omvader for herberger og bevertingssteder
I otel med tihorende aneg
B eeering

Omréde for ) gg og b

Garasjeanlegg
Bensinstasjoner
l Annet byggeomride

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omrade for jord- og skogbruk
Omrade for reindrift

Omrade for gartneri

Omrade for parsellhager
Annet landbruksomrade

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,

1. ledd nr. 3)
- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

B oreee
B cate med fortau
Annen veggrunn
T Gong- / sykkelveg
T sy
. Gangveg

B -

[ ssbsaniess (anddeen)
Trafikkomréde i sjo og vassdrag
Skipsled
Havneomrade i sjo

Annet trafikkomréde i sjo/vassdrag

- Annet trafikkomrade

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

- FRIOMRADER

Park
Turveg
Skiloype

I Avegg for ek

[ Anteg for idrett og sport

— .

P Anet friomrade
Friomrade i sjo og vassdrag

[ sadeomiide

[ smavsthavn

B e

I hanet fiomrade i sio/vassdrag

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)
FAREOMRADER
\\‘ Pbyq’m\nhgsmlegg (Emﬁpmtﬁnje, s

N0\ siymtene

N Iidsfarlig opplag og andre innretninger som kan

vaere farlige for alimenheten

X\ Omrade med rasfare

\\‘ Omréde med flomfare

SANDNES
KOMMUNE

G

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

{y FORNYELSESOMRADER

[ p—
Friluftsomrade (p& land)
Friluftsomrade i sjo og vassdrag

- Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgjiengelig

- i KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL
Grav- og umelund
Bolig / Forretning

- Privat smibStaniegg (land)

| | | Privat sm&b&tanlegg (sjo) \ Bolig / Forretning / Kontor

") el / Kontor
Omréde for anlegg i grunnen o

Omrade for anlegg og drift av kommunaltelisk Q. oo/ Offentig

vitksombet k‘ Forretning / Kontor
- Drikkevannsmagasin
B Foretning / Kontor / ndustr
Vann- og aviepsanlegg

‘ Forretning / Industri

| Omride for bygging og drift av fiemvarmeanlegg ~
B Foreting / Kontor / Offenti

~ Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

. k Forretning / Offentlig
ovi rad ilhorende anlegg for fo /
sivilforsvaret - Kontor / Industri
Omrade og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidler utenfor fiyplass - Kontor / Offentlig
Fiskebruk

B Kontor/Bensinstasion
- Offentiig / Allmennyttig
. veiserviceanlegg (Bevertning / Bensinstasion)
k-‘! Annet kombinert formal
—H Rekkefolgebestemmelser
TR mdterteig vafiomrde
Unyansert form3l

Andre omrader for anlegg i vassdrag eller sjo
Frisiktsone ved vei

Restriksjonsomrde rundt flyplass
Grunnvannsmagasin

Nedslagsfelt for drikkevann

T |

Naturvernomrade (p& land)
e Naturvernomrade i sjo og vassdrag
- Klimavernsone
| | sevaringsomiade fo bygninger og aniegg

I | Bevaring av bygninger

Begrensninger grense
= == Reguleringsplan faregrense

I lBeuringavanlegg
| | someommstoenen 7

I orvsce for steinbrudd og masseuttak

- Andre omréder for vesentlige terrenginngrep

Omr&de for reindrift
Pelsd
i Reguleringsformal
Handelsgartneri \ 500 - Fareomr3de
. AN
Omréde for szerskilt anlegg \\ 510 - Hoyspenni o
Taubane
\ 520 - Skytmbane
Fornoyelsespark
. \ 530 - Ikdsfarlig opplag of
Vindkraft
" \ 540 - Rasfare
Annet spesialomride

\ 550 - Fomfare

o\ 59 - Seersit angit fare
FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7) ——— 640~ Frsiktsane
7/ FEULESOMRADER
-

/ Felles gangareal

641 - Restriksjonsomrdde flyplass
—— 645 - Grunnvannsmagasin

———— 646 - Nedslagsfelt for drikkevann

P retes parkesingsplass
-reisueuulfo«m

\\ Omrade med szerskilt angitt annen fare

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) Y5 reres oaisios

| | 660 - Bevaringsomvader
| | 661 - Bevaring av bygninger

| | 662 - Bevaring av anlegg

SPESIALOMRADER

M e

| | | Parkbelte i industristrok

Fellesareal for garasjer

- Felles grontareal

7// Annet fellesareal for flere eiendommer

L —
) 8% - Fomyelsesomrader
i P——

HH 5% - midertdg trafikomrade
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Vann- og avlgpskart G SANDNES A

Adresse:  Ospabakken 8, 4306 SANDNES

Gnr/Bnr: 39/530/0/0 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
Dato: 2025-11-19 Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
Malestokk: 1:1,000 mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og
mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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Ospabakken 8

Nabolaget Austrattbakken - vurdert av 57 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Ospabakken 2 min 4
Linje 24, 25, X40 0.1 km
@ Skeiane stasjon 10 min #
Linje L5 0.9 km
X Stavanger Sola 17 min &
@ Stavanger stasjon 17 min &
Linje F5, L5 16.8 km
Skoler
Austratt skole (1-7 kl.) 8 min #
252 elever, 14 klasser 0.6 km
Iglemyr skole (1-7 kl.) 19 min £
332 elever, 15 klasser 1.6 km
Sandved skole (1-7 kl.) 22 min 4
699 elever, 45 klasser 1.9 km
Hayland ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min 4
248 elever, 13 klasser 0.8 km
Skeiane ungdomsskole (8-10 Kl.) 17 min %
509 elever, 33 klasser 1.4 km
Gand videregaende skole 7 min %
1025 elever, 64 klasser 0.6 km
Akademiet vgs. Sandnes 14 min %
286 elever 1.2 km

«Rolig og éapent, kort vei til
alt.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling
RN
N o
v 533
3 3¢ 3¢ SO X e o
~N oo .
Se S e I I g S8
- R -
NN N
T | 11
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
Il Austrdttbakken 1120 476
Stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Brueland barnehage (1-5 ar) 12 min %
157 barn 1 km
Gravarslia barnehage (1-5 ar) 14 min %
45 barn 1.2 km
Kreativ barnehage Hove (1-5 ar) 17 min #
88 barn 1.4 km
Dagligvare
Bunnpris Hoveveien 1min %
PostNord 0.1 km
Coop Mega Brueland 7 min &
Post i butikk, PostNord 0.7 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
2. Gaende

>0

- Kvalitet pa barnehagene
“~  Veldig bra 82/100
o  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 80/100
Steynivaet
Lite steyniva 79/100
Sport
© Espedalen ballokke 7 min &
Ballspill 0.6 km
® 4- sandvolleyballbaner 6 min %
Sandvolleyball 0.6 km
& Ganddal Terapi & Trening 13 min £
& EVO Sandnes 13 min %
Boligmasse

B 73% enebolig
13% blokk
B 14% annet

«Sentralt, skoler, barnehage,
togstasjon, buss og butikker. Utsikt,
solrikt med hyggelige naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Bruelandsenteret 7 min &

@ Apotek 1 Brueland 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
34% 6-12 ar

B 17% 13-15 ar

B 16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Austrattbakken
Stavanger/Sandnes

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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	Hovedrapport
	Bad fra byggeår. 
Fliser på gulv. 
Baderomplater på vegger. 
Malte plater i himling. 
Dusjnisje. 
Toalett. 
Servant med underskap. 
Vannrør av kobber. 
Avløpsrør av plast. 
Naturlig avtrekksventil. 
1 sluk. 
	Bad opplyses å være oppgradert ca rundt 2020. 
Membran og fliser på gulv. 
Baderomplater på vegger. 
Malte plater i himling. 
Dusjnisje. 
Toalett fra byggeår. 
Bidé fra byggeår. 
Servant med underskap. 
Vannrør av kobber fra byggeår. 
Avløpsrør av plast fra byggeår. 
Avtrekksventil fra byggeår. 
1 sluk. 
	Vaskerom fra byggeår. 
Fliser på gulv. 
Trepanel på vegger. 
Malte plater i himling. 
Utslagsvask. 
Opplegg for vaskemaskin. 
Vannrør av kobber. 
Avløpsrør av plast. 
Naturlig avtrekksventil. 
1 sluk. 
	Kjøkkeninnredning fra ca 1980 tallet. 
Profilerte fronter og laminat benkeplate. 
Ventilator i overskap. 
Vannrør av kobber. 
Avløpsrør av plast. 
Parkett på gulv. 
Fliser mellom skap. 
Tapetserte vegger. 
Panel i himling. 
	Parkett og fliser på gulv. 
Panel, malte og tapetsert vegger. 
Panel, plater og malte himlinger. 
Slette innerdører. 
Naturlig ventilasjon. 
	Underetasjen er hovedsakelig innredet med utlektede vegger. Enkelte rom er uinnredet. 
	Uinnredet kaldtloft. 
Adkomst via takluke med stige. 
	Kjølerom fra byggeår. 
	Teglsteinspipe fra byggeår. 
Ildsted plassert i hall 1. etg og stue 2. etg. 
	Støpt gulv mot grunn 1. etg og etasjeskille av trebjelkelag i 2. etg. 
Gulv mot grunn og etasjeskillere måles ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. Det er utført stikkmålinger i begge etasjene uten det ble avdekket noen større avviker. 
	Varmepumpe plassert i stue 2. etg fra 2017. 
Varmtvannsbereder på 198 liter fra 1995. 
Hovedstoppekran plassert inne på vaskerommet. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: nei. 
Er det synlig tegn på termiske skader: nei. 
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: nei. 

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: byggeår. 
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem år: nei. 
Forekommer det at sikringer løses ut: ukjent. 
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: nei. 
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: ja. 
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: nei. 

Fungerer hvitevarer som følger boligen: sikringsskap med automatsikringer. 
	Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. 
Utvendig kledd med liggende trekledning. 
	Vinduer med tre-lags glass fra byggeår. 
Ytterdører med to-lags glass fra byggeår. 
Vindu soverom 2. etg med to-lags glass fra 2016. 
Garasjeport fra ca 2023. 
	
Yttertak av valmtakskonstruksjon. 
Utvendig belagt med takstein fra byggeår. 
	Terrasse i betongkonstruksjoner tekket med takpapp. 
Belagt med terrassebord i tre. 
Rekkverk i trekonstruksjon. 
	Grunnmur i betong. 
	Drenering fra byggeår. 
	Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avløp. 
Utvendige vann- og avløpsledninger er fra byggeår. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: nei. 
Har boligen godkjent slukkeutstyr: ja. 
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon: ja. 
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner:nei. 
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: ja. 
	Takhøyder er målt på tilfeldige steder i boligen. 
1. etasje: I stuen er takhøyden målt til 2,39 meter og på soverommet er takhøyden målt til 2,41 meter. 
2. etasje: I stuen er takhøyden målt til 2,45-2,91 meter (skråtak) og på soverommet er takhøyden målt til 2,42 meter. 
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