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Hagtornveien 5

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Eiendomstype
Eierform
Tomteareal

Byggear

10 200 000
256 090

10 456 090
263,0 m2
241,0 m2
22,0 m?
71,0

4

Enebolig
Selveier

995 m2

1969

Kontakt var megler

Benjamin Mehlum Wilhelmsen
Eiendomsmegler
+47 984 90 810

bw@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg




Standard

Boligen @nsker deg velkommen via en hyggelig entré med god plass til yttertay og sko. Herfra er det naturlig
flyt videre inn i boligen, med adkomst til bdde oppholdsrom og privat sone. Videre leder gangen til en separat
del av boligen med soverom, bad og et lite kjgkken, noe som gir fleksible bruksmuligheter og en praktisk
planigsning.

Stue og spisestue fremstar som romslige og innbydende oppholdsrom med store vindusflater som slipper inn
rikelig med naturlig lys. Rommet har god plass til bade sofagruppe og sterre spisebord, og her skapes en
luftig og sosial atmosfeere. Fra stuen er det utgang til stor, flott terrasse som forlenger oppholdsrommet
ytterligere i sommerhalvaret.

Kjekkenet har en sjarmerende utforming og oppleves som béade hyggelig og funksjonelt. Innredningen har
pene fronter og gode arbeidsflater, samt integrerte hvitevarer. Kjgkkenet har naturlig frokostplass og gode
lysforhold, og egner seg godt bade til hverdagsbruk og hyggelige maltider med familie.

| hovedetasjen finner du to soverom av god sterrelse. Rommene oppleves lyse og trivelige, og egner seg godt
som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor etter behov. Praktisk bad i hovedetasjen fremstar hyggelig og
funksjonelt.

Fra hovedetasjen leder trapp opp til boligens 2. etasje. Her mgtes man av en koselig TV-stue, og finner
boligens mer private sone. Hovedsoverommet er romslig og innbydende, med direkte utgang til balkong. Her
kan man nyte morgenkaffen med nydelig utsikt mot sjgen — en sjelden og verdifull kvalitet. Rommet har god
plass til dobbeltseng og garderobel@sning.



| 2. etasje finner du ytterligere ett soverom, samt et hobbyrom/kontor. Dette gir fleksible bruksmuligheter og

passer perfekt for barnefamilier, hjemmekontor eller gjester.
Badet i 2. etasje har baderomsplater pa vegger, vinylbelegg pa gulv og elektriske varmekabler. Rommet er
utstyrt med servant, toalett og badekar, og har mekanisk avtrekk.

1111

Kjelleren byr pa flere praktiske rom og gode lagringsmuligheter. Her finner du hobbyrom (ikke godkjent for
varig opphold), vinkjeller, vaskerom samt flere boder. Etasjen gir verdifull tilleggsplass og fungerer utmerket
som lagring, hobby- og bruksareal. '
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Beliggenhet

Eiendommen ligger nydelig til i Ulvikdsen, innerst i rolig og barnevennlig blindgate.
Umiddelbar naerhet til Klopp smabathavn, strand og badstue. Ulvikdsen er et veldig
attraktivt og populaert boligomrade - naer Husvik og Tolvsred.

Fra boligen er det kort og trygg vei Husvik barneskole samt sjg og strand. Husvik er mest
kjent for sin naerhet til skjeergarden. Her finner du flere perler av noen badeplasser og
badestrender. Det er kun en liten spasertur ned til flotte Klopp badestrand og smabathavn.
Kyststien er populaer og kan fere deg til blant annet Jarlsg som har dagligvare,
velveeresenter samt populeer kafé. Radstein ligger ogsa i gangavstand, en lokal perle med
deilige bademuligheter og herlig utsikt til skjaergarden. Kort vei til Ringshaugstranden -
Ringshaugstranda er kanskje Vestfolds fineste og lengste sandstrand med
sandvolleyballbane, koselige sitteplasser, trimapparater med mer. Stranden ender opp ved
moloen, hvor det er tradisjon for isbading. Her har man supre rekreasjonsmuligheter aret
rundt i sveert naturskjenne omgivelser rett i neerheten. Ideelt for den som setter pris pa
gaturer, Ieping og sykling. Det er ogsa naerhet til barnehager samt Tolvsred med blant annet
flere forretninger og spisesteder samt Olsredsenteret med diverse servicefunksjoner og
treningssenteret Level. En sendagsapen Kiwi butikk finnes pa Gautered. Ellers i omradet
ligger Slagenhallen med et godt innendgrstilbud samt Flint som byr pa et flott idrettsanlegg
med flere fotballbaner, tennisbaner samt sandvolleyball med mer.

Omrédet har god offentlig kommunikasjon via buss (langs Husvikveien, @vre Bogenvei og
Narvergdveien), med hyppige avganger innover mot Tensberg sentrum. Tensberg er en
populaer by som har sitt absolutte haydepunkt sommerstid, med stor turisme og et yrende
folkeliv. Langs bryggene i Tensberg kan du nyte av batlivets gleder og et stort utvalg av
restauranter, kaféer og barer.
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SOVEROM

R

SOVEROM

Innhold =
'd | | —
LS o~
1. etasje med entré, gang, stue, to kjokken, to soverom, bad og toalettrom. ||
2. etasje med gang, loftstue, to soverom, walk-in closet, kontor/gjesterom og E. =i
bad. ]
Kjeller med trapperom, kjellerstue, vaskerom og tre boder. _\‘ =
.

STUE/
SPISESTUE

BRA 263,0 m2 TERRASSE

BRA-T 241,0 m?

BRA-E 22,0 m*

Uy

L

TBA 71,0 m?

U

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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DELVIS

—= UTGRAVD
KONTOR/ of Y KIELLER

GJESTEROM T

SOVEROM
SOVEROM
GANG BOD VINKJELLER
BALKONG - J — BOD
STUE
WALK-IN
— w
BOD
VASKEROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 263,0 m?

¢ BRA-i: 241,0 m?
e BRA-e:22,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 71,0 m?

Kjeller:
BRA-i: 56 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i:
Trapperom, kjellerstue, vaskerom og 3 boder.

1. etasje:

BRA-i: 118 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i: Entré,
gang, stue, to kjgkken, to soverom, bad og toalettrom.
BRA-e: 22 m2. Fglgende er oppgitt som BRA-e: Garasje.
TBA: 65 m?2.

2. etasje:

BRA-i: 67 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i: Gang,
loftstue, 2 soverom, walk-in closet, kontor/gjesterom og
bad.

TBA: 6 m2.

ALH: 11 m2.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppagitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 10.12.2025, utfert av takstmann Bjarne Henry
Johansen. Arealene er beregnet og rom er definert etter
dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Kort fortalt

 Innholdsrik og flott enebolig i attraktivt omrade pa
Husvik

» Rolig beliggenhet innerst i blindgate

o Kort vei til Klopp smabathavn, strand og sjo

o Stor terrasse pa bakkeplan og balkong med sjautsikt

o Flere soverom og fleksible romlgsninger

o Takstein og undertak fra 2021

e Vinduer og ytterderer fra 2020

o Peis med innsats og gode oppholdsrom

o God lagringsplass i kjeller

o Neaer skole, barnehage, kollektivtransport og
servicetilbud

Standard

Boligen gnsker deg velkommen via en hyggelig entré
med god plass til yttertgy og sko. Herfra er det naturlig
flyt videre inn i boligen, med adkomst til bade
oppholdsrom og privat sone. Videre leder gangen til en
separat del av boligen med soverom, bad og et lite
kjokken, noe som gir fleksible bruksmuligheter og en
praktisk planlgsning.

Stue og spisestue fremstar som romslige og innbydende
oppholdsrom med store vindusflater som slipper inn
rikelig med naturlig lys. Rommet har god plass til bade
sofagruppe og starre spisebord, og her skapes en luftig
0g sosial atmosfaere. Fra stuen er det utgang til stor,
flott terrasse som forlenger oppholdsrommet ytterligere
i sommerhalvaret.

Kjokkenet har en sjarmerende utforming og oppleves
som bade hyggelig og funksjonelt. Innredningen har
pene fronter og gode arbeidsflater, samt integrerte
hvitevarer.

Kjokkenet har naturlig frokostplass og gode lysforhold,
og egner seg godt bade til hverdagsbruk og hyggelige
maltider med familie.

| hovedetasjen finner du to soverom av god starrelse.
Rommene oppleves lyse og trivelige, og egner seg godt
som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor etter
behov. Praktisk bad i hovedetasjen fremstar hyggelig og
funksjonelt.

Fra hovedetasjen leder trapp opp til boligens 2. etasje.
Her mates man av en koselig TV-stue, og finner boligens
mer private sone. Hovedsoverommet er romslig og
innbydende, med direkte utgang til balkong. Her kan
man nyte morgenkaffen med nydelig utsikt mot sjgen —
en sjelden og verdifull kvalitet. Rommet har god plass til
dobbeltseng og garderobelgsning.

| 2. etasje finner du ytterligere ett soverom, samt et
hobbyrom/kontor. Dette gir fleksible bruksmuligheter og
passer perfekt for barnefamilier, hjemmekontor eller
gjester.

Badet i 2. etasje har baderomsplater pa vegger,
vinylbelegg pé gulv og elektriske varmekabler. Rommet
er utstyrt med servant, toalett og badekar, og har
mekanisk avtrekk.

Kjelleren byr pé flere praktiske rom og gode
lagringsmuligheter. Her finner du hobbyrom (ikke
godkjent for varig opphold), vinkjeller, vaskerom samt
flere boder. Etasjen gir verdifull tilleggsplass og fungerer
utmerket som lagring, hobby- og bruksareal.

39



Uteomrade

Eiendommen har et svaert hyggelig og funksjonelt
uteomréde med flere naturlige soner. Hovedterrassen pa
bakkeplan ble oppfert i 2021 og byr p& gode solforhold
og god plass til utemeabler, grill og sosiale soner. Herfra
er det direkte adkomst fra stue/spisestue, noe som gir
en fin flyt mellom inne- og uterom. Rundt hjgrnet fra
terrassen kommer du inn i en nydelig og romantisk
hagestue, hvor man kan nyte sommerkveldene.
Eiendommen kan ogsa by pa en nydelig og gjennomfart
opparbeidet hage, rikt beplantet med frukttreer,
blomster, prydbusker og stauder som skaper en frodig
og stemningsfull ramme. Foran huset er det anlagt en
koselig platting - et perfekt sted for & nyte rolige stunder
med lett utsikt mot fjorden. Videre | tillegg har boligen
balkong i 2. etasje med nydelig utsikt mot sjgen.
Inngangspartiet har skiferbelagt trapp, og fra terrassen
er det tretrapp videre ut i hagen. Omradet oppleves
skjermet og barnevennlig, med kort vei til strand,
badesvaberg og smabathavn.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Byggemate

Enebolig i god stand bade utvendig og innvendig.
Takstein og undertak fra 2021. Det er vinduer med 2
lags glass. Den ene terrassedgren er noe utett.
Innvendige overflater er hele og pene, gulvene er litt
skjeve. Trappen til kjelleren mangler rekkverk. Badet i 1.
etasje er eldre og mé oppgraderes for & tilfredsstille
dagens krav til vatrom. Det samme gjelder vaskerommet
i kjelleren. Toalettrommet mangler mekanisk avtrekk.
Boligen har eldre vann- og avlgpsrar.

40

Utvendig

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget
fra bakkeniva. Stal takrenner og beslag. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggeér. Fasade/kledning
har stdende og liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Bygningen har
malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer pa soverom
oppe er fra 2020. Bygningen har malt balkongdaer og
hoveddaer i tre og skyvebalkongder i malt tre.
Hoveddgren og skyvebalkongdaren med 3 lags glass er
ny i 2020. Det er terrasser pa bakkenivé og balkong i 2.
etasje. Hoved terrassen ny i 2021 Skifer belagt trapp til
inngang og tretrapp fra terrasse.

Innvendig

Innvendig er det gulv av parkett,laminat og furu.
Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har
trepanel og himlingsplater. Etasjeskiller er av
trebjelkelag. Det er ikke foretatt radonmalinger og
bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. Boligen har
mursteinspipe og peis med innsats. Peisovn fra ca. 2014
Gulvet har laminat. Veggene har panel. Hulltaking er
foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i kjellerstue. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0. Bygningen har krypkijeller
under trebjelkelag og stubbegulv. krypkjelleren har noe
synlig fjell og vannsig som rennet til oppgruset grunn.
Boligen har malt tretrapp. Boligen har malt tretrapp.
Innvendig har boligen malte glatte dere, formpressede
degrer og noen hjemmelagede dgrer i kjelleren.

Vatrom

Bad 1. etasje. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter
fra for 1997. Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i Toalettrom.

Bad 2. etasje. Aktuell byggeforskrift er tekniske
forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: Ingen
dokumentasjon. Veggene har baderomsplater. Taket har
panel. Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 0. Haydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved
derterskelen er 60. Det er plastsluk og synlig
vinylbelegg som tettesjikt. Rommet har innredning med
nedfelt servant,toalett og badekar. Det er mekanisk
avtrekk. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
under 7.

Vaskerom. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra
for 1997. Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig
pga. tilliggende konstruksjoner.

Kjokken

Kjokkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er
kjol/fryseskap,oppvaskmaskin og komfyr. Det er
kjokkenventilator med avtrekk ut. Kjgkkenet har
innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp
og kaffemaskin. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Spesialrom
Toalettrom.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av kobber og kobber med
plastkappe. Det er avlgpsrer av stgpejern og plast.
Boligen har naturlig ventilasjon. Varmtvannstanken er pa
ca. 300 liter.

Elektrisk anlegg fra byggear jevnlig oppdatert.
Reykvarslere og brannslukkingsapparat.

Tomteforhold

Det er ukjent byggegrunn. Deler av huset star pa fjell.
Dreneringen er fra 2007. Bygningen har grunnmur i
betongstein. Det er stripefundamenter av betong under
grunnmur. Lett skrdnende terreng.

Vi gjer oppmerksom pa at fglgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 3 - store
eller alvorlige avvik:

Vatrom > 1. etasje > Bad > Generell: Vatrommet ma
oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell: Vatrommet
ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens
krav.

Vi gjer oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 — avvik
som kan kreve tiltak:

Utvendig > Nedlgp og beslag.

Utvendig > Dgrer.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn.
Tekniske installasjoner > Vannledninger.
Tekniske installasjoner > Avlgpsrar.

Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon.

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater gulv.

Vétrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende er bemerket .
gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

Apninger i rekkverk er sterre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er *
heller ikke utfgert med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelopet.

Rekkverket pé balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt
egenerklaeringsskjema:

Bad, vaskerom eller toalettrom: Varmekabler i gulv,
spotter i tak og stikkontakt, utfert av fagleert ved
ABC elektro i 2015.

Bad, vaskerom eller toalettrom: Stgpt av gulvet,
utfert av fagleert ved murer Hdkon Kvaernsmyr i 2015.

Bad, vaskerom eller toalettrom: Huseier har montert
baderomsplater fra BerryAlloc etter gjennomfart
moteringskurs hos Maxbo llebrekke. Utfgrt i 2015.

Bad, vaskerom eller toalettrom: Byttet blandebatteri
og toalett p& samme sted som det forrige
baderomsinnredning og badekar og toalett. Fikk
butikkveiledning av Henriksen Rgrleggerbedrift i
forkant. Utfgrt av ufagleert i 2015.

Bad, vaskerom eller toalettrom: Sveising av
vinylbelegg pa baderomsgulvet. Utfart av fagleert
ved Ivar Romgren Maler- og Byggtapetserfirma AS i
2015.

Bad, vaskerom eller toalettrom: Satt inn et
dusjkabinett - brukte de samme koplingene som sto
der med forlengelsesslanger. Utfgrt av ufagleert i
2017.

Ved pabygg av huset og bytting av takstein i
2020/2021, sa ble det oppdaget lekkasje fra pipe og
inn pa kaldloft like ved. Blikkenslager og taktekker
ved Top Tak AS utbedret feilen ved ny undertetting
av pipe for & sikre god fuktsperre og forhindre
vanninntrengning. Det ble samtidig gjennomfert
tetting rundt takvinduet for sikre tilfredsstillende vaer
og vindtetthet, samt for 3 beskytte konstruksjonen
mot ev. fuktbelastning.

Arbeid pé tak, yttervegg, vindu eller annen fasade:
Byttet vinduer og terrasseder satt inn takvindu med
huseier som hjelpemann. Utfert av fagleert ved
Temrer Jan Andersson i 2014.

Arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade:
Oppfering av padbygg pé hus etter innsende
godkjente tegninger til Toansberg kommune. Utfart av
fagleert ved Bygg og Bad Steinar Haugan i 2020.
Arbeid pé tak, yttervegg, vindu eller annen fasade:
Satt inn nye vinduer i kjeller etter samme mal som de
gamle. Utfert av ufagleert i 2020.

Arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade:
Bytte av takstein med huseier som hjelpemann.
Utfert av fagleert ved Temrer Jan Anderson i 2021.
Arbeid pé tak, yttervegg, vindu eller annen fasade:
Bygget ny terrasse pa sydsiden av huset etter
innsendte tegninger til kommune. Utfert av ufagleert i
2021.

Arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade:
Snekker satte inn ny ytterder i samme periode som
de holdt p& med arbeidet med tilbygget. Utfert av
fagleert ved Bygg og Bad Steinar Haugan i 2020.
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Forrige huseier informerte oss ved overtagelse om at
det det var gjort noe dreneringsarbeid rundt huset i
forbindelse med oppgraving og fjerning av
parafintank. Usikker pa nér dette er gjort.

Bytting av sikringsskap og nye el-kurser til kjgkken
og kontaktpunkter i kjeller. Utfgrt av fagleert ved ABC
elektro AS i 2016.

Nye kurser og flere kontaktpunkter i boligen. Utfart
av fagleert ved ABC elektro AS i 2017.

Lagt varmefolie i gulv pa kjekken og stue. Utfart av
fagleert ved ABC elektro AS i 2020.

Nye el-punkter nybygg. Utfert av fagleert ved Norges
Elektro AS i2021.

Flyttet strammaler til nytt TKS-sikringsskap ute med
oppgradering av hovedsikringen til 3fas 50A. Ny 32A
kurs til el-billader i garasje og montering av
ladestasjon. Utfert av fagleert ved ABC elektro AS i
2025.

Lagt opp til vann og avlgp pé ekstrakjokken, opplegg
til vaskemaskin pé bad 1 etasje. Utfgrt av faglaert ved
Bygg og Bad Steinar Haugan i 2017.

Det har veert parafintank tidligere som er gravd opp
og fjernet far vi tok over huset i 2009.

Satte inn vifter pa badet 2. etasje til
ventilasjonssystemet. Utfert av fagleert ved ABC
elektro AS i 2015.

Satte inn vifter pa badet 1. etasje til
ventilasjonssystemet. Utfert av fagleert ved ABC
elektro AS i 2020.

Liten sprekk i garasjegulv og nede i kjellergangen -
uendret siden vi flyttet inn i 2009. Vi har ikke gjort
noe med det. Konferert med bygningskyndig som
“normalt”.

o Det har blitt satt Nordpeis-innsats i tidligere dpen
peis i 2013. Arbeidet er utfert av Vestfold peis og
pipe. Dette er det dokumentasjon pa.

o Det er lagt opp og installert til fibernett til hus av 2
selskaper. Béde av Telenor og Altibox.

o Hovedstremkabel til boligene i omrédet ble lagt i
bakken av Lede i istedenfor luftlinje, husker ikke nar
- mener det var i 2019.

o Det er en kosmetisk sprekk pa heyre side av
induksjontoppen péa kjekkenet. Den pavirker ikke
funksjonen pa noen méte.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Bjarne Henry
Johansen, datert 09.01.2026.

Tomt
Denne tomten er festet - 995,00 kvm.

Festet tomt

Bortfester: Elisabeth Grange

Festeavgift pr. ar: 4 728,- (faktureres i august)
Festekontraktsdato: 10.08.1966

Festekontrakt start dato: 10.08.1966
Festekontrakt utlgpsdato: 10.08.2065

Festeavgiften reguleres hvert 7. ar, etter KPI. Neste
regulering er i 2029.

Bortfester opplyser at tomten kan innlgses for 40% av
tomtens verdi.

Det gjeres oppmerksom pé at festeavgiften, i
utgangspunktet, blir 8 avregne direkte mellom partene
pr. overtakelse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for enebolig, datert
0809.1969 og ferdigattest for tilbygg til stue og
soverom, datert 06.12.2021. At slike tillatelser/attester
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er
utfert arbeider som ikke er byggemeldt/godkjent.

Tensberg kommune opplyser om falgende:
e Garasje med tilbygg til eksisterende enebolig 1968
o Pabygg/takopplaft enebolig 1983

e Terrasse 2023 - meldt inn som unntatt fra
spknadsplikt

Hobbyrom i kjeller er i dag innredet som kjellerstue. Det
gjeres oppmerksom pa at innredede rom i kjeller ikke er
omsgkt eller godkjent av kommunen, noe som er et krav
ved bruksendring. Det er uklart om det aktuelle rommet
oppfyller tekniske krav slik at de kan godkjennes for
varig opphold etter gjeldene tekniske forskrift bl.a. til
remningsveier og lys. Kjgper baerer selv ansvaret for &
soke godkjenning, og utfare ngdvendige arbeider,
dersom man @nsker & bruke rommet som kijellerstue.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for
bolig, men det er avvik fra disse. Et av soverommene i
forste etasje er i dag innredet som kjgkken. Vaskerom i
originale tegninger er fjernet og gjort om til garderobe.
Planlgsning i 2. etasje er endret. Et av soverommene er
gjort om til stue, og det er opprettet bad. Videre ligger
det tegning for tilbygg fra 2020. Her ble det opprettet
nytt soverom i 2. etasje, med utgang til balkong. | tillegg
ble stuen utvidet. Kontor/gjesterom i 2. etasje er ikke
godkjent for varig opphold. Ansvar og risiko for evt
sgknad overfgres kjoper.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen varmes hovedsakelig opp med elektrisitet og
vedfyring. Det er mursteinspipe med peis og innsats i
stue, noe som gir god varme og en lun atmosfeere pé
kjolige dager. Bad i 2. etasje har elektriske varmekabler.
Varmtvann leveres fra ca. 300 liters varmtvannsbereder.

Energikarakter: G - Oransje

Energiforbruk foregdende ar var 26 290 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom &ret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding og utlgper for
denne boligen 31.12.2026. Prisen settes for hvert
kalenderér i statsbudsjettprosessen.
Stremstatteordning gjelder ikke ved Norgespris.

VIB opplyser at det ble utfert tilsyn med fyringsanlegget

01.09.2022. Siste feiebesgk ble utfart 18.09.2023.

Felgende avvik ble konstatert under tilsynet:

o Skorstein: Lecatopp er feilmontert. Det mangler
feieluke i teglskorstein rett under overgangen til
Lecatopp og skjgten er ikke synlig.

» Peisinnsats i 1. etasje: lldsted ber feies, dette for a
sikre at ildstedet ikke gar tett, for & bedre
fyringsekonomien samt at dette vil bidra til &
redusere partikkelutslippet. Pase at det er
tilstrekkelig med forbrenningsluft til ildstedet i
oppstillingsrommet.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 10 200 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

255 000,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

10 475 990,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 18 761,- for 2025. Dekker vann, avlgp, renovasjon og
feieavgift. Det gj@res oppmerksom p3 at oppgitt belap
gjelder for 2025 og at dette kan gke i 2026.

Formuesverdi

Primeaer formuesverdi kr. 1 580 721,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 6 322 882,00.
Gjeldende for ligningséaret 2024.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA
med polisenr. 71253937.

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade. | henhold til
kommuneplanens arealdel, vedtatt 03.04.2024, ligger
eiendommen i et omrade avsatt til boligbebyggelse -
naveerende samt ras- og skredfare.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pd eiendommen en
vurderer a kjepe. For komplett oversikt over alle
prosjektene s& anbefales interessenter & gé inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep

Eiendommen har adkomst fra privat vei (det foreligger
ingen tinglyst avtale vedr. bruk av Hagtornveien som
adkomstvei). Det ma paregnes kostnader i forbindelse
med brgyting/vedlikehold.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert folgende servitutter/heftelser som
felger eiendommen:

Festekontrakt/bestemmelse om vann- og kloakkledning,
tinglyst 20.08.1966, dagboknr. 503231, gjelder: Til
sikkerhet for avgiftens rette innbetaling har grunneieren
1. prioritets pant i de til enhver tid pa tomten stdende
eller oppferende bygninger, samt i tilfelle brann i disses
assuransesum. Grunneieren er dog villig til & vike
prioritet for grunnleien for et 1. prioritets 1an inntil 60 %
av lanetaksten. Ved salg av pastaende bygninger pa
tomten har festeren rett til & overdra festeretten til hvem
som helst. Fester skal selv bekoste ev. utgifter til vei,
vann og kloakk.
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Tomtens innhegning pahviler i sin helhet festeren.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremstd med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Losare og tilbehor

Felgende tilbehar medfelger handelen: Kjgleskap og stor
fryser, taklampe, teppe i gang og stort skap i kjeller,
kabeltrommelbord, stoler, vinreoler, lampe over bord,
teppe, kiste og stor veggklokke i vinkjeller, lysarmatur i
tak, benk og reoler i verksted, Taklampe i soveromsgang
i 1. etasje, taklampe pa lite kjokken i 1. etasje, taklampe
og vegglamper pa soverom i 2. etasje, skap pa
kontor/gjesterom i 2. etasje, taklampe, garderobestang
og hyller i kleskott/garderobe, taklampe i
yttergang/garderobe, reol og el-billader i garasje samt
stiger, trillebar og hvis @nskelig liten snafreser og
gressklipper.
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Hvis gnskelig kan selger sette igjen vaskemaskin,
oppvaskmaskin og komfyr pa lite kjgkken i 1. etasje mot
et pristillegg.

Felgende tiloehar medfelger ikke handelen: Frittstdende
kombiskap pa lite kjgkken i 1. etasje.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lasare og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Kjgper ma péregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 8 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg for bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette far bud
inngis.

Boligkjoperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker 3
reklamere pa boligkjepet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger.

Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hgyeste

budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsf@rer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjoper.

Den delen av kjgpesummen som er egenkapital skal
innbetales fra kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.
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Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsé for kj@pere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsfarer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm.
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Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne
kontakt med megler dersom du gnsker utlevert dine
egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Steinar Hamlet Nielsen og Ann-Elin Trulsen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Hagtornveien 5.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 141, bnr. 145 i
Tensberg.

Vart oppdragsnummer er 28251012.

Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 0,900 % av salgssummen inkl. mva (minimum
70 000 inkl. mva)

Oppgjershonorar: 7 900,00

Sperregebyr elektronisk grunnbok/ garantiforsikring:
3 750,00

Markedspakke standard: 20 990,00

Visninger pr. stk. / Overtagelse: 0,00

Utleggsgebyr: 4 990,00

Elektronisk tinglysningsgebyr /Sperregebyr grunnbok:
897,00

Tilretteleggelse: 19 900,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom péa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Henrik Aleksander Berg / +47 45 95
50 00 / hab@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 Tensberg. Org. nr. 916959478.

Dato
16.01.2026

Tekniske dokumenter
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s Gjensidige

Egenerklering

Hagtornveien 5, 3152 TOLVSRGD 4 Jam 2026

Informasjon om eiendommen

Adlirisse Pastudiesse Enbetasuminor
Haghemveien 5 Hagrersvesnn 5

‘Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er baliges en del av of sameic. aksjeselskap ellor berenislag?

O s

Dbriver dis mied anie taieg dller rvilkling 4y cicnidom?

O s

Mdr kjnpte du holigen?
2009

Har du sely bedd i boligenT
Ei Ouss
Nk o liver benge har doren bodd i holigen? Hvis det er lengre perisder cieres e har hodd § hiligen e det st om du sppgie derte. Her kan de

opsh appgi snnen relevast infermasjon ee cierskapet.
2009

Infermasjun s ¢ksisicrends huslorsilring
Cijens g Forsibring ASA-49, TI25393T7

Informasjon om selger
Selger

Niglas, Stemir Himnle

Faorbehold

Selper tar spesitin Soebe ol o 8241 g segler som er beknevel | epenellerisgsskismis

Side 1

)

Bolighjoper ses § kjenne tl foroldens soes cr cmtal i dene epensiblesingskjemeer. Dicee foraldens kan &ke gioees gieldende sea feil eller mangles

AT

Bolighjoper oppoodees 11l & seh undersake ciendommen grusdip.

Vitrom

Har det voemi Toil pi bad, vaskerom eller toadedrom?

DJ’u mh‘u.:u.c soest jeg Kjenner i

Er det wifart arbeid pd bad, vaskerom eller insdeitrom?
B ] e, ke s g jenner il

Nave b arbeid
elekine

Arsiall
us

Hyvordai ble arbseidet sifen?
[ Fagrn [ ungteen

Furtell kort va sem bile gjort av faglere
Warrrekablber i guly, spomer i ko sikkontak

Hyilket frma uiferic jebben?
ABC elekira

Har s dalmsnenitas jos gl arbsder?
Mr  Owas

Navm o arbcid
Nyt artsesd

Arseall
s

Hyvordan bl arbeided sifen?
[ Fugren [ ungtien

Fartell kort brva sem ke gjort av lagleree
Siopd v grubver

Hvilliet firma ulferte jaliben?
Murer Hiken Kyvaemsmr

Har du dokmmentas jon pd arboiden?
[HFA N

Norvm e arboid

W iiromss plates

Arseall
mis

Hyordan ble arbeider sifer?
[ Fugten Ulisglaert

Fuortell kit bia o ble gjort a5 ulaglens

Side 2

Hise ied b mcalen haderoinspliler Bamyvallos eler glenomion s s s Mo Meteckke

TAL Mavm pd arboid
Byttt Bkl ame it o Lokt
142 Arseall
s
243 Hyvordan hle arbeidet sifen?
[ Fugten Uligalient
247 Fartell kort bva semm ble gjort av ulagleste
Byt blassdebamen og toalen pd samme sied sem det forige hadenems iseedung o hadekar oy waken. Fikk bulikievede deing av Henrdsen
sinlegaesbe il i Torkam.
251 N pd arboid
Giuliegaing
151 Arseall
s
253 Hyvordan hle arbscidet sifen?
[X] Fugten [ uniteen
2.54 Furtell kort brva sem ble gjore ay Taglerte
Bversieg ov Vinyhelegg g Baderonegulvel
155 Hyilket frma uiferie jebben?
VAR ROMEOEEN MALER- 006G BYGOTAPETSERFIRMA AS
2586 Har da Solomineiitas jid jd aiboider?
En  Osa
el Norvm e arboid
Baderemspkier op dusjkabinen
262 Arseall
MW7
243 Hyordan ble arbeider mifon?
[ rugten Uligalient
1aT Fartell kort brva sem ble gjort ay ulaglenic
Bartins et dusjlabissn brukne Je samee koplisgene som sie der med focengelseslanger
Tak, vitervezg og fasade
3 Har det lekket vann utenfrs og fun, eller er det sem asdre sepn il faki?
m Ta D N, ke soms jeg Rjeniner 14
ek
Beskriy fedlen of omfaget
Wieal by av Biiset o byTling s 1skistcm § 20002001, 56 Ble det oppdiger bk fia pape o im plk kaldlon liks ved.
Elikkenslages o lk-peker ved Top Tak AS ulbedret Teilen ved sy under-etling v pipe or 4 sdre god fikisperme o Soelaude vasinnerengnin,
Det ble ssimtidig gjensonm i [eeting o takvasduet for sikre tilfedetillonde vies o visdiemey, s for § beskyme ks e me e
Tukibckasinieg,
4 Er dlet stfart arbesd po sk yoervegg, visdu eller ansen faswle?
[LilN [ wes, ke so g kjenner 1
4.0 Norvm e arboid

Side 3

446

Ny arbeat

Arstall
mi4

Hyvordan bl arbeidet wifer?
[ rugten [ riggtiens

Foreell kort byva seom ble gjorn av Taglerte

Biytien visduer og semassedar sait inn mibcvindu sed hessier som hjelpemom

Hivillkel firmsa ulferic jebiben?
Tameer fan Amdersson

Hiar dm ok msine B s ot e ar boier”

Or  Exa
Nove pd arbeid
Tillbyga

Arseall

m20

Hyvardan ble arbeider wifen?
Fogen (] Unglen

Foreell kort bva sem ble gjort av Taglerce
Opplieing av plivyg pd b emer innsende godgente regainger ol Torsberg kommune.

Hvilliet firins ulferte jobben?

Brypg o Bad Steinar Hdgan
Har du dolommen tasjon g arboider?
o Owe

Nava pd arbeid
Byire kjellervindues

Arseall
m20

Hyvardan ble arbeider wifen?
O rugien Ufiggliert

Fareell kort bva seom ble gjort av ulaglenic
i e visdiier i kjeller cner samsin e mibd som de gasle

Nave jud arbeiil
Eytien taksizin meed nye lekier o akpapp

Arseall

mzl

Hyvardan ble arbeiden sifirt?
[X] Fagien [ ungten

Fartell kort bva e ble gjort av faglere
Eytie av aksein sued hoeier som bgelpemans

Hvilkel Grma uiferic jebben?
Tamies Jan Andersin

Har de dolommen tasjon pd arboider?

Side 4
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457

462

463

Ow  Era

Nav jd arbeiid

Ny ersas

Arstall

mzl

Hyvardan hle arteiden sifert?

[ Fagten Ufigaliert

Foreell kort bva sem ble gjorn ay ulaglenic
Eygpet oy lerrases i sydsiden av busen eiter inmesdie (cmminger 0 konrsune.
Nove pd arbeid

Ny yiiend e

Arseall

w20

Hyardan ble arbeider wifen?

Fogen (] Unglen

Fortell kirt kv s ble gjort av Tagherte

Seckier ane inn sy yiendar | sasine periode som de Rold! ph sed srbeidel med
tiltypgel.

Hvilkel Grma uiferic jebben?
Bygg o Bad Steinar Hadigan

Hiar dm dokmmse 105 om e arboider?

O [X] s

50

Har samiciel cller borettslager kan peoblemer seed Tubt, vans cdler oversvemmmelse | Kjeller eller underetasjpe?
ke pedevant for dens: Boligen.

Har baligen Kjoller, undererasje eller andre rom under hakken?

In th:

Ex dlet abscrvert vann oller fukt | Kjeller, keyphjeller cller underctasje?

O T —

Ex det wifent arbicid med ﬂﬂ‘.‘ulﬂ?
o O b, ke e g Kjenner i

Nave jd arbeid
drenzringsarbeid

Arseall

T

Hvorifan ble arbeidet uifer?
[ rugtem Ufigaliest

Foreell kort bva sem ble gjort ay ulaglenic

Side 3

)

Foergge hiseier imfonmens i vl ovenig ke o 6 det det var gjon nos deener sl st | fit e oppEERving og fjemisg
av pueafintank Usikker pd nie dene & gjon

Elekirisitet

9 Har det veeri Toil pid det dekiviske salegpe”
O M, ke s jeg kjenner

1 Er det wifart arbeid pd dod celiriske selepge?
[Lil [ e, e s feg kjenner ca

I0L] Nuve pd arbesa
Erytmg av siringsskap og nye el-kuses 1] kelken og kesalapuegies | Keller.

1012 Arstall
e

103 Hyordan ble arbeidet sifer?
Faglenn (] Uniggleen

L4 Forgell Kort bva seo ble gjorn ay Tagleree
Erytimg av slringsskap o nye el-lurses 1] kielkeen o kontalapusiies | ieller.

1OLS  Hyvilket frma uiferic jebben?
ABC elekira AS

LA Har de dokmmentas jos j arbosder?
m Ja I:I Ned

2.1 Nave pd arboid
Nye kurser | baligen

1022 Arstsll
T

1023 Hvordai ble sl sifen?
[X] Fugten [ utiggtien

1024 Forgell Kort bva e ble gjort ay Taplerie
Ny kurser og flere keatakapunkics | boligen.

1025 Hvilke! Grma olferte jeliben?
ABC elekire AS

2.6 Har de delosmentas jom po arboider?
T D Mei

03,1 Navme pd arboid
warmelalic | gulv stie og kjakken

1032 Arseall
man

1033 Hyordan ble arbeider sifer?
Faghen D Ufiggleert

103.4  Fartell kart bva sem ble gjort av faglere
Legar vanssefolie | gobv pl kjolkken og stue

Side 6

1035 Hvilket frms ulfere jaliben™
ABC elekire AS
1036 Har da Selmiveiitasjos pd arboider?
& 5 O we
1041 Nave pd arbeid
ol arbeid iy g
1042 Arstall
m21
104.3  Hyvardan ble arbsides sifer™
Eragen O Uniglen
1044 Foreell kort bva sem Ble giort av Taglerte
My el ponkier sybvag
1045 Hvilket frms ulfere jelben”
Marges Elskrm A5
1046 Har de delosmentasjon pd arbeider?
I D Mei
s Navi pd arboid
Oppraradering sikeingskap og clbil- e
1052 Arstall
m2s
1053 Hyvardan ble arbeides sifen™
Foglent (] Uniglen
1054 Forsell kort bva sem ble giort ay Tagleroe
Flymet strmmsiiler vl sm THS sikringebos me med opfeaderisg & hovedsikiingsn 1l Mas S04 Ny 324 ke til elbil lnder § gaessje og
sTIET i 8% |alestigoi.
1055 Hvilket firms ulfere jalben™
ABC elekiro A5
1056 Haf de Selomiveiitasjis jd arboiler?
[ 5 Owe
Bor
n Har eiendommics privet vansforsyning (ikke tilknyiies det offcstlige vassenict), sepeik, pumpekum, brann, sylapskyors eller Bonende?
O i, ik soms jeg kjenne 1]
12 Har det vaeni Toil pd urvendige dier innyendige avlopsror dicr vannres?
OO D] e, ke soms jog Kjenner i
13 Er dlet stfart arbes po arvendige dler innvendige svlopsror eller vanmrer?
& 5 [0 e, ke s g eferee
e
1311 Nave pd arbeid
Ny aitsead
1302 Arseall

Side 7

1313

1314

1315

(RN

miT
Hyvordan ble arbeider wifen?
[ Fugten [ uriggtienn

Foreell kort bva sem ble gjort av Taglerce

Lagat o 1l vann o avlop pd eksira kjekken, oppleg il vaskemaskin pd bad 1
g,

Hyvilkel firma uiferic jebben?
Brypg o Bad Steinar Hadigan

Har du dolommen tasjon g arboider?

Dh Nu

Ventilasjon og eppyarming

1a.l.1

16.1.2

1613

1614

(R

b L

a2l

1622

1623

Exr dlet eller Bar det vert nedgravd oljotank pi ciendaimsien?

i [0 ws, ke woe jeg kjenner

Beskriv librasden op om tanken or tetsancet cler Ty 0 jen?
Dzt hai vierd garafintank talligers som oo geasd o o Gemed G vi Lok over huset i
I

Har det vaert Tl pb varmeanlegs dler ventitas joasanleg ?

O [0 s, ik woe jeg kjenner 14

Ex dles wifwet arboid pd varmeanlogg eller ventilasjonsanlegg T
T D N, ikke soms jeg kjenner il

Nav jd arbeiid
wifle pd bad 2 egg

Arseall
s

Hyardan ble arbeider wifen?
Fogien (] Unglen

Fortell kirt v s ble gjort av Tagheite

Salte inn vafler peh baadet 2 et 1l venilasjornsy slesier

Hyvilkel Grma uiferic jebben?
ABC el AS

Har dm dkmsine s ot e ar biser
T D Ned

Nave fd arbil

Nym aiteal

Arseall

HIZ0

Ervaridan bl apbeidof wifer?

[ rugten [ riggtienn

Side &
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1624 Fortell kort bva sea ble gjort av Tagheite
Salle inn vifler peh baadet | et 1l wentilasjorny slesier

1625 Hyville! Grima ulferi: jebben?
ABC slcia AS

162h  Har de delommentasjon pd arboider?

o Owe
Skjevheter og sprekker
17 Ex det icgn pi semingskader eller sprekker i Tor chsempd grossmur oller fiser?

T D N, ikke soms jeg kjenner

B sk Teilen o oiifasget, saml hvilke Biltak s er gort

Liress sprekk i gancgepaly og nede i kjellergangen uendres sides vi flynet inn @ 2009 vi bar ikke gioe soe med det. Konfersr med bygningskyndig
i "ersll

18 Har det veert Teil eller ghon cndringer pd ildsted eller pipe?

o [ Wk, ikke o jeg Kjenner i

Beskeiv feilen dlber endvingen
et hias Il st Mondjeis ineisars | tidligene Spen pets 8 2013 Arbeidet e urfoet s Vestlold peis og pipe: Dene e det dio
fih.

exlici

Sopp op skadedyr
19 Har det v skadedyr | buligen ellir ssdre by gninger pd cesdommen?
Ox e, Like ncms g kjenneer

1] Har diet vieet skadedyr |

e
Tk rebevant for dense Boligen.

n Har det vt mugg, sapp cller rate § baligen eller andre bygaisger ph ciendomsen”
O [0 ws, b s feg bperver 1

n Har diet vt mugg. sopp cller rte § samcier dller horettsbigen?
ke pedevant for dens Boligen.

Planer og godkjenninger

13 Mangler bedigen eller andre by puinger hraksiillarelse dler Terdigatest for soknads plikaige riliak?
Ol ] e, ke som Jeg kjenner ta

4 Har da bygd pa eller ghert om kjeller, ol eller ssmer ol boliprem?

Side 9

Er  Owa

2501 Nave pd arboid

Pilag av boligen
25012 Amtall
Mz
25013 Hvordan bl arbeiden sifer?
[ Fugten [T urngtien

25014 Fortell kort bva semn e gjort av Taglerie

Opplring av pllyeg pd b emer innsesde godkjene rganger ol Tokerg
knmemane.

2505 Hvilket frma ulferte jaliben?
Eypp og Had Sieingr Haugan
2506 Har de delommentas jon g arboider?
o Owe
251H  Har de G Gevilgel @llanclse fra Kesmuncn Sor smbyggingen?

[Lil Owe [ wes, e stmactupitisig

25 Selges cesdemmen sed utleiedl sam leilighet, hybel clier lignende?

O Nei

b1l Er dlet stfaet radonmaling®
O i, ke e g bjenner 1l

IR Er det andre farbold av bery deiog cller sjenanse Tor ciendommes ¢ller seromedde™
O M, ik s jeg kjenner 1

] Forcligger der planer eller bestemmoker sem Lan miedloee v eller o
Ticke refevast Tor dense Baligen.

an Er aabciet ¢ller baeealiget of involvert | Kemflikoer av sec skig?
Ik relevast for denss Boligen.

Andre opplysninger
kil Har ufagglaerte ulfer! arboid som mormalt her ulfers o [ﬂlﬂ‘l’lt‘.‘ mllu‘tl “310th e du allerede Bar fevil.
D In Wi, ke soms jeg kjenner 6

ar Har du andre spplyssinger om boligen eller eiondommen utaver det du har syart?

BEr e, ke voms jeg kjenner @

Skl spplyssingene her:
Det ex lagtopp o installes

remeil 1l his oy 2 selskaper. Bide ov Telenor og Ahibo.
Hoved stiessibabel 1l boliges: | cinnbdel b g | bakken v Lode § snedenfon liftlsje, ke K sdr mener det vae | 2009

Dt ex it osmetisk sprekh pd hivee side s indukson-soppen ph kjokkens. Din giviker e Dnkagonen pd soen mile

Side 10

Boligselgerforsikring

Baligen sihpes med holipselperfersdkring

En beligselperforsilnieg g
sl pet b geambn

rypghet fof selier o kjopes, op kan delde Sl o mesgler som enten ke er opplyst o elier det ikke var Kjennsiog 1l ds

Fersikringen er icanet | Tpencadige Forsdkieg ASA

Forsikringassmmnes 95593198

Siude 11

Egenerklaeringsskjema

Nielsen, Stainar Hamlet 2026-01-08 Trulsen, Ann-Elin

bankID Nielsen, Steinar Hamlet

26-01-08

bankID Trulsen. Ann-Elin

115 document cor ns

tronic signatures using

Signicat

Adwar ectronic Signatur egulation (EU) Mo 91052014 (el
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Tilstandsrapport

@ Hagtornveien 5, 3152 TOLVSR@D
) TBNSBERG kommune
#H gnr. 141, bnr. 145

Befaringsdato: 10.12.2025 Rapportdato: 09.01.2026 Oppdragsnr.: 22008-1328 Referansenummer: WT7503
Autorisert foretak: Bjarne Henry Johansen Sertifisert Takstingenigr: Bjarne Henry Johansen
Medlem av

N |

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett & etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p4 boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

54

Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

( A
et
ape (

Bjarne Henry Johansen

Uavhengig Takstingenigr

bjarnehenryjohansen@gmail.com

907 67 807

N | FD

Norsk takst 8 G 4

Oppdragsnr.:  22008-1328 Befaringsdato: 10.12.2025 Side: 2 av 21

Hagtornveien 5, 3152 TOLVSR@D Bjarne Henry Johansen ‘
Gnr 141 - Bnr 145 Fonsveien 523
3905 TONSBERG 3174 REVETAL Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?
(1] ? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

) Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Méten bygge o regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p& grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at awiket m utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

# vanig ltasie g normal vedlikeholdsistand « bagatelimessige forhold som ikke pvirker bygringens brukelle ver vesentl  etasesklere «

nueggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « « skjulte i utenfor
o full ing av el- 0g VVS-i . iske forhold og bygni plasserlr\g pa srunnen s bygningens
planigsning * bygningens innredning ¢ Igsere slik som hvitevarer * utendgrs. i estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbart kan pévlrke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfare erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Til ad 0 (TGO) og Ti ad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bvgmngen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til . Nar i dig tiltak, for

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.
Nar den i dige velger til. dsgrad, baseres vurderingen pé faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs#
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

Utbedri irapporten er sj ige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & & en nyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere underspkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO0
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig i god stand bade utvendig og innvendig. Takstein og
undertak fra 2021. Det er vinduer med 2 lags glass. Den ene
terrassedgren er noe utett. Innvendige overflater er hele og
pene, gulvene er litt skjeve. Trappen til kjelleren mangler
rekkverk. Badet i 1. etasje er eldre og ma oppgraderes for a
tilfredsstille dagens krav til vatrom. Det samme gjelder
vaskerommet i kjelleren. Toalettrommet mangler mekanisk
avtrekk. Boligen har eldre vann og avlgpsrgr.

Enebolig - Byggear: 1969

UTVENDIG Gé til side
Taktekki er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva

Stal takrenner og beslag

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende og liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer pa
soverom oppe er fra 2020.

i har malt og itre og
skyvebalkongdgr i malt tre. Hoveddgren og skyvebalkongdgren med
3 lags glass er ny i 2020.

Det er terrasser pa bakkeniva og balkong i 2. etasje. Hoved terrassen
nyi2021
Skifer belagt trapp til inngang og tretrapp fra terrasse

INNVENDIG Gitil side.

Innvendig er det gulv av parkett,laminat og furu. Veggene har
trepanel og malte plater. Innvendige tak har trepanel og
himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfort
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe og peis med innsats. Peisovn fra ca. 2014
Gulvet har laminat. Veggene har panel. Hulltaking er foretatt uten &
pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i kjellerstue.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
krypkjelleren har noe synlig fiell og vannsig som rennet til oppgruset
grunn.

Boligen har malt tretrapp.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgre, formpressede dgrer og
noen hjemmelagede dgrer i kjelleren.

VATROM Gt side

Bad 1. etasje

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.

D jon: ingen dok jon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Toalettrom.

Bad 2. etasje

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

D jon: ingen jon.

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 0. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 60.
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Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og badekar.
Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble mélt til under 7.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIBKKEN G til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin og komfyr.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er kit in, i j og
kaffemaskin.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G til side
Toalettrom
TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber og kobber med plastkappe.
Det er avlgpsrgr av stppejern og plast.
Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.
Elektrisk anlegg fra byggear jevnlig oppdatert.
K e og br kkil

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn. Deler av huset star pa fiell.
Dreneringen er fra 2007.

Bygningen har grunnmur i in. Det er stri
av betong under grunnmur.

Lett skranende terreng

Arealer

il si

Forutsetninger og vedlegg Ga tlside
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gatl side

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Et av soverommene i fgrste etasje er i dag innredet som
kjgkken. Vaskerom i originale tegninger er fiernet og gjort om
til garderobe. Planlgsning i 2. etasje er endret. Et av
soverommene er gjort om til stue, og det er opprettet bad.
Videre ligger det tegning for tilbygg fra 2020. Her ble det
opprettet nytt soverom i 2. etasje, med utgang til balkong. |
tillegg ble stuen utvidet. Kontor/gjesterom i 2. etasje er ikke
godkjent for varig opphold. Ansvar og risiko for evt sgknad
overfgres kjgper.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i
- 25 rapporten.
20 Enebolig
15 (L ACED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
" © vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell GatiLside
s @ vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Gatilside
.
0 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
B 760: Ingen awvik _
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Nediap og beslag
TG2: Awik som kan kreve tiltak '
. @© Utvendig > Dgrer Gatilside
B 763: store eller alvorlige awvik
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt .
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
o . Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatii side
Anslag pa utbedringskostnad °
1 @  Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og L
konstruksjon
0.8
@ vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
0.6
P Vétrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og G til side
04 tettesjikt
0.2 HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
] Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
0 & Helse, miljg og sikkerhet
Tiltak under kr 20 000 Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Gatil side
3 forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 Pet er ikke foretatt radonmélinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 . . .
Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
Q  Tiltak over kr 500 000 )
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
Hva er anslag pd utbedringskostnad? Se side 4
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Byggear

1969

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pé bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

(12 Nedigp og beslag

Stal takrenner og beslag

Vurdering av awvik:

 Det mangler sngfangere pé hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende og liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vinduer
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Tilstandsrapport

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer p& soverom oppe er fra 2020.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

(3 pgrer
Bygningen har malt balkongdgr og hoveddgr i tre og skyvebalkongdgr i malt tre. Hoveddgren og skyvebalkongdgren med 3 lags glass er ny i 2020.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Terrassedgren i leiligheten er noe utett og trekker litt.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer md justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er terrasser pa bakkeniva og balkong i 2. etasje. Hoved terrassen ny i 2021

Utvendige trapper

Skifer belagt trapp til inngang og tretrapp fra terrasse

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett,laminat og furu. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

(37 Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Vurdering av avvik:

« Det er mlt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vare gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og peis med innsats. Peisovn fra ca. 2014

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
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Tilstandsrapport

Gulvet har laminat. Veggene har panel. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i kjellerstue. Fuktkvotemaling
(vekt3s) i konstruksjonen ble malt til 0.

Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. krypkjelleren har noe synlig fiell og vannsig som rennet il oppgruset grunn.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgre, formpressede darer og noen hjemmelagede dorer i kjelleren.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra far 1997. D jon: ingen

Vurdering av awvik:
* Vatrommet mé oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet mé totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

* Andre tiltak:

Vatrommet bgr totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Toalettrom.

2. ETASIE > BAD

Generell
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. D ingen
Arstall: 2015 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 22008-1328 Befaringsdato: 10.12.2025 Side: 10 av 21

Hagtornveien 5, 3152 TOLVSR@D Bjarne Henry Johansen ‘
Gnr 141 - Bnr 145 Fonsveien 523
3905 TGNSBERG 3174 REVETAL ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er mélt til 0. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 60.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Gulvet har lite eller nesten intet fall. sluk under badekar.

Konsekvens/tiltak
« Til tross for awviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Vurdering av avvik:

* Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering.

Konsekvens/tiltak
 Nér sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og & inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for & forhindre lekkasjer.

2. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og badekar.

2. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASIE > BAD
(D) Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 7.

KJELLER > VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra far 1997. D jon: ingen .

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for 4 tile normal bruk etter dagens krav.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vatrommet bgr totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

KJELLER > VASKEROM
(5D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KIBKKEN
1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin og komfyr.

1. ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

1. ETASJE > KIBKKEN 2
Overflater og innredning

Fonsveien 523
3174 REVETAL Norsk takst

erav heltre. Kj har i ing med profilerte fronter. Det er kjgleskap,

1. ETASJE > KJIBKKEN 2
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
(3 overflater og konstruksjon
Toalettrom

Vurdering av awvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Tilstandsrapport

(32 vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og kobber med plastkappe.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(3 Avigpsrer

Det er avigpsrer av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til (tryggere bolit §2-18i . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den f og begi som f iften innehi El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom p denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggedr jevnlig oppdatert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
69

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
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Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

~

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s langt dette er mulig & sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn. Deler av huset star pa fiell.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 2007.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i in. Det er stripefund: av betong under grunnmur.

Terrengforhold

Lett skranende terreng

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som apenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift p&
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det er ikke montert rekkverk pé innvendig trapp.

* Det mangler pé vegg i det il ige tr

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for & lukke avviket.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

« Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

* Handlgper pa innvending trapp ma monteres pa vegg for 4 tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for bygnil er br minus arealet
som opptas av yttervegger.

TeA
BRAe
Bod
Kjeller

l e

Garasje

soa |/
| rexnisk

U

Kokken

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

8od
Soverom

NN Garsse

= g

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig 4 méle opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pé innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, pne rom
over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for  beregne eiendommens verdi.

Den bygni kkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den ser pa inger hvis de er tilgiengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 4 vaere delt opp i brannceller
etter kravene i forskrift pa i skal det opplyses om
dette

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare p alle spgrsml, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22008-1328 Befaringsdato:

Terrasse- og

balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger

(T8A) 0g apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
méleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstorrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gr pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sokt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig

Bruksareal BRA m*
Etasje Internt :xli;sareal Eksternt bruksareal Inngla:;el balkong sum  Terrasse-og balkongareal Ikke maleverdig areal Gl(l‘lsv‘j;e)al
1. Etasje 118 22 140 65 140
2. Etasje 67 67 6 11 78
Kjeller 56 56 56
SumMm 241 22 71 11 274
SUM BRA 263

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
Gang, toalettrom, bad, kjgkken,
1. Etasje soverom, soverom 2, entré, stue,
kjgkken 2
. Gang, loftstue, soverom, bad, soverom
2. Etasje . .
2, kontor / gjesterom, walk-in closet
. Trapperom, vaskerom, bod, bod 2, bod
Kjeller )
3, kjellerstue
Kommentar

Eksternt bruksareal BRA-e er: Garasje

Lovlighet
Byggetegninger
Det igg dkij ogb Id , men det er avvik fra disse.

Et av sover i fgrste etasje er i dag innredet som kjgkken. Vaskerom i originale tegninger er fiernet og gjort om til
garderobe. Planlgsning i 2. etasje er endret. Et av soverommene er gjort om til stue, og det er opprettet bad. Videre ligger det
tegning for tilbygg fra 2020. Her ble det opprettet nytt soverom i 2. etasje, med utgang til balkong. | tillegg ble stuen utvidet.
Kontor/gjesterom i 2. etasje er ikke godkjent for varig opphold. Ansvar og risiko for evt sgknad overfgres kjgper.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Byttet tak i 2021

Ja [Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til saimmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 193 48
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.12.2025  Bjarne Henry Johansen Takstingenigr

Steinar Hamlet Nielsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde

3905 T@NSBERG 141 145 0 995.4 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Hagtornveien 5

Hjemmelshaver
Trulsen Ann-Elin, Grange Elisabeth, Nielsen
Steinar Hamlet

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig beliggende i rolig etablert boligomrade

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i lett skranende terreng med plen og beplantning,

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status
Egenerkleering 08.12.2025 Gjennomgatt
Kommunal informasjon . N
. Gjennomgatt
og tegninger
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.01.2026
2 14.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Eieforhold

Festet

Sider

11

Vedlagt

Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formélet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T j ingslinjer for ing nar det gielder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
erikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awik, altsé en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgér av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. I tillegg mé bygningsdelen
vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii)Tilstandsgrad 1, T61:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nér bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i néer fremtid, det er grunn il  varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

i TGiU:Ikke i ig for

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
fordi bygningen eller da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader il ikke
inger/feil kan . Utbedr
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for  sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (ki je, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vétrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nir det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. ig kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
i okelser utover mil i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskift tl
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har fraltil3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f& unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfaringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner p3 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniv. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: eller bygnit tekniske, j eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

. j eller biologiske , i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet
og pigger).
* Utvidet fuktsgk i Boring av hull for il jon og ing i

risikoutsatte konstruksjoner, primzrt i tilstgtende vegger til bad, utforede
Kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellerguly.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det méleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ti ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se grig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av

inger og dine retti finner du her Personvernerkleering

- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres idspartnere benytter inger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
h K

ps://

b nerklaering/ j

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WT7503

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www. no for mer i j
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Tensberg
kommune

Kommuneplan
Eiendom:  |Gnr: 141 ’Bnr: 145 ’Fnr: 0 ’Snr: 0
Adresse: Hagtornveien 5
3152 TOLVSR@D
Annen info: Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035

Malestokk
1:1000

Tegnforklaring

17.12.2025 13:37:23 Det kan

feil eller

Side 1 av 2

Ngyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant

Husnummer med bokstav

Lie

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

Mast

Fasadeliv
Takoverbyggkant
Veranda

Sti

Kommunalveg gatenavn .

Ngyaktig grensepunkt
MatrikkelnummermedSnr.
Skap

Mgnelinje

~ Taksprang

~ Annet vegareal avgrensning

Husnummer

Privatveg gatenavn .

= Gang-/sykkelveg - P& bakken ~/ Grense for arealformal ~~" Grense for faresoner
- Navaerende
/ 7/ Ras- og skredfare 1 Bolighebyggelse - Navaerende 1 Veg - Naveerende
[ Bis/grennstruktur - [1 kpomréde gjeldende Haydekurve
Néveerende
17.12.2025 13:37:23 Det kan feil eller i Side 2 av 2
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Oversiktskart med VA
Eiendom:  |Gnr: 141 ‘Bnr: 145 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0
Adresse: Hagtornveien 5
Tonsberg 3152 TOLVSR@D Malestokk
1:1000
kommune | Annen info:

141/210

141/41

17.12.2025 13:35:12 Det kan

feil eller

Side 1av 2

Tegnforklaring
O Brannventil O Kran ) Slamavskiller
O Kum - annen eier O sandfangskum B sk
- Avlgp felles =7 Overvannsledning Spillvannsledning
o~ Vannledning uten Vestfold ~~”" Ngyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense
vann
© Ngyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer.
MatrikkelnummermedSnr. Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
- Skap Bygningslinje " Fasadeliv
Mgnelinje L~ Takkant ~ Takoverbyggkant
~ Taksprang ~ Trapp inntill bygg " Veranda
~" Annet vegareal avgrensning ~ Vegdekkekant Sti

Husnummer

Privatveg gatenavn .

Husnummer med bokstav

Hgydekurve

Kommunalveg gatenavn .

sem kommune  IIINEIRANIDN

02LDX/121029 soomame
BYGNINGSVESENET 141/145/0/0 1966 1 - Ferdigattest
Tollbodgaten 22

FERDIGATTEST

(For nybygg og sterre arbeider)

Arbeldssted Hagtornveien, Ulvika

Arbeidets art Nybyog

Bygningens art Enebolig

Byggherre Kire Jonsson
" "

Byggemelder
Ansvarshavende VY Berg

Tonsberg, 8/9 1969 .

Gar. Brar. 141/145
sk . 263/66

Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe lovstridig.

17.12.2025 13:35:12 Det kan feil eller

Side 2 av 2

" “
b, "
/ Bygningssjef
Kjell Lier
Gunnar Horntvedt
Det gjares X pé at ingsf §131 pass. -2 k ot det skal i Jas by og forefigge fillafelse

for bygning eller noen del

g ¥gg
av denne fas i bruk fil annet eyemed enn forutsoft i den opprinnelige byggemelding, eller — for eldre
bygnings vedk. — i annet eyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har fent,

Tonsberg kommune Saksbehandler: Lasse Frednes
Direkte telefon:
Byggesak

JplD: 21/169773
Vedtaksdato Vedtaksnummer
06.12.2021 1693/21

Steinar Hamlet Nielsen
Hagtornveien 5
3152 TOLVSR@D

Hagtornveien 5 - 141/145 - oppfgre tilbygg til stue og soverom - Ferdigattest

Tiltakshaver: Steinar Hamlet Nielsen, Hagtornveien 5, 3152 TOLVSR@D
Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
141 145

Bygningsnummer: 162046934

Bygningstype: Enebolig

Tiltakstype: Tilbygg

Arkivsaksnummer: 20/16230

Vedtaksnummer: DFUB 1009/20

MED HJEMMEL | PLAN- OG BYGNINGSLOVEN § 21-10 UTFERDIGES FERDIGATTEST FOR OVENNEVNTE
TILTAK

Sted Dato Underskrift
Tonsberg 06.12.2021 Lasse Frednes

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1966/503231/91 Side 1av 1
Attesteringstidspunkt 2025-12-17 14:49
: ; » it
Stempel kr.100,- 20/8-66 av DaE?E‘L!‘,_'.'- 3231
Jarlsberg sorenskriverembete It
Jarisberg sorenskriverembete
0.AUG. 1966
Festekontrakt.
Undertegnede £, 24/4-1927, grunneier,
: 923, som leier, har d.d. inngAtt

Grange bortf: herved til Kire Fredrik Jonsson en
mu. ! W" sk.m, m.t Sem,

”Mi‘ll er ” - niognittidr - l'.’.i fra 10/.-1“‘.

1 &rlig avgift betaler leieren kr. 398,- (trehundreognitti-
attekroner). Avgiften betales tonnu-vu til1- ;:- eller
nunu-nt. pr. &r, fgrste gang den 21966,
fra hvilken dato leieforholdet begynner.

Avgiften blir 4 regulere hvert 7. lr. etter 1mmnu--
indeksen.

Til sikkerhet for avgiftens rette u-m-u har grunn-
eieren 1. prioritets pant i de til enhver t. ’A u-na nlulo
eller oppfgrendes bygninger, samt i tilfelle brann i d.
assuransesum.

Grunneieren er dog villig til 4 vike prioritet for grunn-
leien for et 1. prioritets ldn inntil 60% av lénetaksten for
den eiendom som blir oppfgrt pd tomten.

Hvis den &rlige festeavgift ikke blir betalt innen 6 - seks -
méneder etter forfallstid, har grunneieren rett til & innkreve
festeavgiften ved rettslig inndrivelse.

Ved &end n!u' tomten har fest
rett til m&"mﬂ lv&.‘lllt e

Festeren bekoster selv ut m-sum. vann og kloakk,

‘Parsellens gring og vedlikehold av for-
mn;,um-.) ler i ltn NM fm uten utgift
for grunneieren

Festet -ltnn ingen rett utenfor eller langsmed parsellen
med mindre vedkommende rettighet er uttrykkelig forbeholdt
festeren. R

Samtlige omkostninger ved overdragelsen, nemlig stempel

og tingl. av festekontrakten, samt milebrev, bmres i sin
MM av festeren.

Denne kontrakt er utsendt i to likelydende eksemplarer,
hvorav grunneier og leier erholder et eksemplar hver.

Tgnsberg, m 10. august 1966.
Som grunneier: Som leier:
y YCJde,oWM

Til vitterlighet:
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Side3avs
Tegninger:
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Areal:
Tomteareal: 994m?,

Nytt bebygd areal: 15m?.
Utnyttelsesgrad (BYA): 17,6%.

Nabomerknader:

Det har ikke kommet inn merknader fra varslede naboer.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpzerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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