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Solliveien 12

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Etasje
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

6 900 000
193 490

7 093 490
173,0 m?
142,0 m?
31,0 m?
62,0 m?

3

Enebolig
Selveier
987 m?

1982

Kontakt var megler

Jeanette Sorvik
Eiendomsmegler / Partner
+47 902 39 540

js@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg




Standard

Velkommen til Solliveien 12 pa attraktive Skallevold!

Frittliggende enebolig med alle funksjoner pa ett plan. Sveert praktisk og funksjonell bolig som har flere fine
rom og romlgsninger. Arkitektonisk en stilren og taff bolig med fine vindussammensetninger. Ekstra god
takhgyde i stuen og store fine vindusflater - dette bidrar til at det stremmer inn rikelig med herlig lys og gir en
god romfglelse. Interiermessig stort sett originalt fra byggear - utrolig fint innredet med flere, spennende og
gjennomtenkte lgsninger og finesser. Huset og interigret har virkelig noe ved seg og ber sees!

Kjekkenet ma fremheves - virkelig hjertet i huset. God plass og fin spiseplass. Praktisk med vaskerom og bod
i tilknytning til kjskkenet. Boden helt super med henhold til & ha kjgkkenutstyr, terrvarer med mer lett
tilgjengelig. Spisestuen ligger i forbindelse med kjokkenet - her kan man dekke til langbord og hyggelige lag
for familie og venner.

Boligen oser av god atmosfeere! Til tross for at det meste er originalt sa vil dette appellere til mange da det er
bygget med gode kvaliteter den gang og interigret byr pa mange fine lgsninger som er i tiden i dag.

Velkommen til en hyggelig visning!
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Beliggenhet

Drgmmer du om a bo nzer sje og strand? Da er du velkommen til Solliveien 12. Like ved sjgen
og stranden pé& Skallevold ligger denne flotte eiendommen. Dette er et av omradets kanskje
mest attraktive plasser med Skallevoldstranden og store friarealer i lokalomradet!

Skallevold og Karlsvika er et stille og barnevennlig boligomrade. Det er kun er kort spasertur
til populeere Skallevoldstranda, Karlsvikabukten og flotte friarealer med blant annet fine
fiskemuligheter. Det er ogsa umiddelbar naerhet til Essoskogen for gaturer, lgping og sykling.
Her bugner av hvitveis og bldveis pa varen - virkelig idylliske omgivelser og turomrader.

Skallevold- og Karlsvikaomradet er ideelt for barnefamilier da man har trygg skolevei og kort
vei til barnehager og gode idrettstiloud. Herunder Slagenhallen og Flint idrettsanlegg med
flere fotballbaner, tennisanlegg og fin sandvolleyballbane.

Det er kun fa minutters kjgring til Tolvsred og Olsred Park som har et bredt tilbud av
forretninger, dagligvarebutikker, leger/tannleger og kaféer. Kort vei ogsa til Vallg
smabathavn. Bussholdeplass kun en liten spasertur unna med flere avganger i timen til
Tensberg sentrum.
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Solliveien 12

Offentlig transport
& Skallevold 3 min £
Linje 116B, N116 0.2 km
@ Tensberg stasjon 14 min &
Linje RE11, RX11 7.2 km
¥ Sandefjord lufthavn Torp 31 min &
Skoler
Ringshaug skole (1-7 kl.) 19 min £
543 elever, 31 klasser 1.7 km
Volden skole (1-7 kl.) 5 min &
174 elever, 9 klasser 3.3 km
Ringshaug ungdomsskole (8-10 kI.) 19 min #
312 elever, 24 klasser 1.7 km
Wang Toppidrett Tensberg 12 min &

Slottsfjellet videregdende Steinersk... 15 min &
56 elever, 3 klasser 7.6 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 29% i barnehagealder
41% 6-12 ar

W 17% 13-15 ar

W 13% 16-18 &r

Aldersfordeling
®
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Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(01280  (13-184)  (19-343)  (35-644) (over 6540
Omrade Personer Husholdninger
W Grunnkrets: Karlsvik 458 187
Kommune: Tensberg 57794 26 960
Il Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Ringshaug barnehage (1-5 r) 20 min #
63 barn 1.7 km

Solsikken Kanvas-barnehage (0-5 8r) 20 min %

84 barn 1.8 km
llebrekke barnehage (1-5 &r) 4 min &
68 barn 2.2 km
Dagligvare
Coop Extra llebrekke 22 min &
Kiwi Gautered 5 min &
PostNord, sendagsapent 3.7 km
Sport
@ Ringshaug Skole 19 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.7 km
@ Basbergrenningen 22 min %
Ballspill 1.8 km
Level treningssenter 7 min &
Pro Gym Vallg 8 min &

borgveie|

Skallevollbukta




BOD KigL SOVEROM

VASKEROM —

Innhold

Frittliggende enebolig med alle funksjoner pa ett plan, som inneholder:
Entré, hall, separat toalett, kjskken med stor spiseplass og utgang til frokost

terrasse, vaskerom med utslagsvask, kjelerom, bod, innredet rom/bod, "@

spisestue, stue med peis, soveromsgang, 3 soverom, dusjbad/wc med -”
dobbelservantinnredning. I SOVEROM KIBKKEN D D D |
Garasje integrert i boligen. ‘ H

i

Anneks (verksted/uthus).

BRA 173,0 m?

BRA-T 142,0 m?

STUE/
SPISESTUE

BRA-E 31,0 m? .

TBA 62,0 m* [

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 173,0 m?

e BRA-i: 142,0 m?
¢ BRA-e: 31,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 62,0 m?
Enebolig

1. etasje:

BRA: 149 m? er bruksareal.

BRA-i: 142 m2. Fglgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Vindfang, gang, toalettrom, bad, 3 soverom,
vaskerom, bod, kjelerom, kjekken, bibliotek (rom
innenfor kjgkken) og stue.

BRA-e: 7 m? er eksternt bruksareal.

TBA: 62 m? er oppgitt som terrasse- og balkongareal.

Anneks

1. etasje:

BRA: 24 m? er bruksareal.

BRA-e: 24 m2. Fglgende rom er oppgitt som eksternt
bruksareal: Stue, kjgkken og toalettrom.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert
av Vedvik Taksering v/Marius Vedvik avholdt 19.12.2025.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Standard
Velkommen til Solliveien 12 pa attraktive Skallevold!

Frittliggende enebolig med alle funksjoner pa ett plan.
Sveert praktisk og funksjonell bolig som har flere fine
rom og romlgsninger. Arkitektonisk en stilren og taff
bolig med fine vindussammensetninger. Ekstra god
takhgyde i stuen og store fine vindusflater - dette bidrar
til at det stremmer inn rikelig med herlig lys og gir en
god romfglelse. Interiermessig stort sett originalt fra
byggear - utrolig fint innredet med flere, spennende og
gjennomtenkte Igsninger og finesser. Huset og interigret
har virkelig noe ved seg og bgr sees!

Kjokkenet ma fremheves - virkelig hjertet i huset. God
plass og fin spiseplass. Praktisk med vaskerom og bod i
tilknytning til kjgkkenet. Boden helt super med henhold
til @ ha kjgkkenutstyr, terrvarer med mer lett tilgjengelig.
Spisestuen ligger i forbindelse med kjokkenet - her kan
man dekke til langbord og hyggelige lag for familie og
venner.

Boligen oser av god atmosfaere! Til tross for at det
meste er originalt s vil dette appellere til mange da det
er bygget med gode kvaliteter den gang og interigret
byr pa mange fine lgsninger som er i tiden i dag.

Velkommen til en hyggelig visning!

Adkomst
Det vil bli skiltet med & Partners Eiendomsmegling
visningsskilt i forbindelse med fellesvisninger.

Parkering
Garasje integrert i boligen.

Byggemate

Enebolig fra 1982 som ble tilbygget i 1986. Boligen gar
over ett plan og har krypkjeller. De fleste bygningsdeler
er fra byggedr, men taktekking er skiftet i 2014 i tillegg
til noen andre mindre utskiftinger. Som fglge av alder er
det naturlig med avvik pa enkelte bygningsdeler som har
en forventet levetid. Bygningen baerer preg av
manglende utvendig vedlikehold, noe som har medfert
stedvis réte. For ytterligere info, se tilstandsrapportens
enkeltpunkter.

Utvendig
Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med
pappshingel. Vinduer i tre med 2-lags glass.

Innvendig

P& gulvene er det fliser, parkett, furuplank, belegg og
teppe. Vegger har panel, tapet og strie. Himlinger har
trepanel.

Vatrom

Bad: Badet inneholder toalett, dusjkabinett og
baderomsinnredning med 2 servanter. Rommet har fliser
pa gulv, strie pa vegger og panel i himling. Det er
elektriske varmekabler i gulv og naturlig ventilering i
himling.

Vaskerom: Vaskerommet inneholder utslagsvask og
opplegg for vaskemaskin. Rommet har belegg pa gulv,
strie/tapet pa vegger og panel i himling.

Kjokken

Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat.
Det er fliser pa vegg mellom over- og underskap. Det er
kjekkenventilator med avtrekk ut.
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Spesialrom

Toalettrom: Toalettrom inneholder toalett og servant.
Det er fliser pa gulv, tapet pé vegger og panel i himling.
Kjelerom: Kjglerom med overflater og trepanel og
furugulv. Rommet var ikke i bruk som kjglerom p3
befaringsdagen, men eier opplyser at aggregatet
fungerer.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran
plassert i krypkjeller. Det er avlgpsrer av plast.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og plassert i
krypkjeller. Boligen har en luft/luft varmepumpe i stuen.
Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg.

Anneks

Byggear 1989. Bygningen holder enkel standard. Bygget
baerer preg av manglende vedlikehold. Utvendig tilstand
erpa

samme niva som hovedbygning, og de samme
vedlikholdstiltak mé& paregnes. Annekset er oppfart i
trekonstruksjon med kledning av trepanel og vinduer i
tre med 2-lags glass. Det er pavist div. réte- og
fuktskader som vil medfgre behov for tiltak. Utover dette
er bygningen ikke tilstandsvurdert, da den kun er ansett
som en tilleggsbygning. Det bemerkes at bygningen ikke
er godkjent for beboelse, da den er byggemeldt som
verksted/uthus. Bygget er ikke tilstandsvurdert i
henhold til Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette
er kun en enkel beskrivelse.

Vi gjer oppmerksom pé at felgende 6

bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 3 - store

eller alvorlige avvik:

e Utvendig > Takkonstruksjon/loft: Punktet ma sees i
sammenheng med taktekking. Det er pavist rate i
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utvendig del av limtredrager (mot syd og @st).

o Utvendig > Vinduer: Det er pavist vinduer med
fukt/rateskader. Karmene i vinduer er slitte og det er
sprekker i trevirket. Det er ikke tilstrekkelig klaring
mellom sidelister/kledning og vannbrett, noe som har
medfert rate i enkelte av listene.

« Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger: Rekkverket har store skjevheter/sprekker.
Det er ogsa noen merkbare skjevheter i selve gulvet.

« Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger - 2: Det er pavist vesentlige skjevheter og
réte i konstruksjonen.

e Vatrom > 1. etasje > Bad > Generell: Vdtrommet ma
oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav. En ma forvente generell oppgradering av
vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet
skal tdle en normal bruk etter dagens krav (tett
vatsone). En samlet tilstandsgrad 3 for rommet er
satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i
vatsonen pa rommet.

e Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Generell:
Vatrommet ma oppgraderes for & téle normal bruk
etter dagens krav. En mé forvente generell
oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for
at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens
krav (tett vatsone). En samlet tilstandsgrad 3 for
rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende
tetthet i vatsonen pa rommet.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende 15
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 - avvik
som kan kreve tiltak:

o Utvendig > Nedlgp og beslag.
o Utvendig > Veggkonstruksjon.
e Utvendig > Vindskier og gesimser.

e Utvendig > Darer.

o Utvendig > Garasjeporter.

o Utvendig > Utvendige trapper.

¢ Innvendig > Overflater.

e Innvendig > Pipe og ildsted.

e Innvendig > Krypkjeller.

e Innvendig > Innvendige dgrer.

o Tekniske installasjoner > Vannledninger.
o Tekniske installasjoner > Avlgpsrar.

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank.
o Tomteforhold > Fuktsikring og drenering.

e Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon.

Vi gjor oppmerksom pé at felgende er bemerket

gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt radonsperre.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.

Selger opplyser om bl.a. falgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

o Det er utfert arbeid pé bad, vaskerom eller
toalettrom. | 2005 og 2011 er det utfert arbeid av
fagleert ved Henriksen Rarleggerbedrift. Installert
nytt toalett i toalettrom i ytre gang og to nye kraner
pa baderom og toalettrom. Det foreligger ikke
dokumentasjon for nytt toalett. Det foreligger
dokumentasjon for to nye kraner.

o Det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, terrasse
eller annen fasade. | 2011 er omlegging av shingeltak
inkludert nye takrenner og nedlgp utfert av fagleert

ved Byggmester Bjarne W. Sgrensen. | 2018 ny
garasjeport og lagt inn elektrisk portapner utfart av
fagleert ved Fasade Produkter. | 2019 skifte
verandader i stua utfert av fagleert ved Skallevold
trevaresalg. | 2019 nytt tak pa utebod utfert av
fagleert ved Hamborgs snekkeri. Det foreligger
dokumentasjon pa arbeidet.

Det er utfart arbeid eller kontroll pa det elektriske
anlegget. Ny AMS-méler er utfert av fagleert.

Varmekabler gulv nedsatt funksjon.
Det er utfert arbeid pa varmeanlegg eller

ventilasjonsanlegg. Installer Dakin varmepumpe stue.

Utfort av fagleert ved Pelles verksted. Det foreligger
dokumentasjon pa arbeidet.

Sprekk i to-tre fliser i yttergang.

Kjokken fornyet i 2016, 2 nye benkeplater og nye
fronter pa alle skap, ny kran og dobbel vask er utfart
av fagleert ved Smart kjokken. Dokumentasjon
foreligger.

Noe tillgp til rate i kjskken og i stuevinduer i
annekset.

Selger opplyser om fglgende
utbedringer/pakostninger de senere ar:

2002: Nytt parkettgulv i stue og gang og maling av
stue.

2005: Nytt toalett pa toalettrom.

2011: Nytt shingeltak, nye takrenner og nye avigp
samt nye kraner pa begge servantene pa bad og
toalettrom.

2016: Kjokken fornyet, 2 nye benkeplater og nye
fronter pé alle skap, ny kran og dobbel vask.

2018: Ny garasjeport med elektrisk portépner.

o 2019: Ny verandader i stue mot syd og nytt tak pa
utebod.

e Varmepumpe er installert i stua.

Selger opplyser om fglgende som ikke fungerer/feil:

e Vindu pé soverom via a vis badet hvor det er noe
lekkasje nar det stér p&d med styrtregn fra ser.

o Lite vindu p& rom (det grenne rommet) mot nabo er
punktert.

o Sprekk i to-tre fliser i yttergang.

» Noe tillgp til réte i kjskken og i stuevinduer i
annekset.

e Varmekabler gulv har nedsatt funksjon.

e For mer informasjon om boligens byggeméte og
tilstand sé henvises til selgers egenerkleeringsskjema
samt tilstandsrapport utfert av Vedvik Taksering
v/Marius Vedvik datert 20.01.2026 som er vedlagt i
salgsoppgaven.

Tomt

Tomten er eiet 987,50 kvm.

Plan og lettstelt tomt som er anlagt med plen og
beplantet med ulike prydbusker. Herlig terrasse utfra
stuen. Peis pa terrassen. Her kan man nyte lange og
herlige sommerdager og kvelder. Solrik uteplass utfra
kjokkenet - en fin plass for & nyte morgenkaffen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse tilbygg garasje
datert 14.05.1982 og denne er vedlagt i salgsoppgaven.

| henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes
det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om far

01.01.1998. Dette innebeerer at byggverkene lovlig kan
brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest.
Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige. Kommunen etter-utsteder ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse for tiltak omsgkt for 01.01.1998.

Megler har ikke mottatt dokumentasjon for innredning av
anneks. Da megler ikke har mottatt forannevnte, er det
ingen mulighet & kontrollere hvorvidt dagens bruk er
byggeseokt, og/eller samsvarer med det som er
byggesokt, eller er godkjent. Kjgper overtar ansvar for
nevnte forhold.

Kommunen opplyser:

o Lekestue + gjerde 1985
o Tilbygg enebolig 1986
o Verksted/uthus 1989

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for
enebolig, men det er avvik fra disse. Tilbygget bod mot
ost fremgar ikke av tegninger, rommet innenfor kjgkken
(benevnt hobbyrom) er byggemeldt som to boder, samt
byggemeldt garderobe mellom bad og soverom er
innlemmet som en del av soverom.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for
anneks, men de stemmer ikke med dagens bruk.
Bygningen er byggemeldt som verksted/uthus.

Godkjente bygningstegninger tilbygg garasje og bolig
1981, godkjente bygningstegninger lekestue og gjerde
1985, godkjente bygningstegninger tilbygg bolig 1986
og godkjente bygningstegninger verksted/uthus 1989 er
vedlagt i salgsoppgaven.
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Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med peis i kjgkken og i stue,
varmepumpe i stue og varmekabler gulv. Selger
opplyser varmekabler gulv har nedsatt funksjon.

| beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finnes
panelovner/andre oppvarmingskilder medfelger dette
heller ikke.

Energikarakter: E - Oransje.

Energiforbruk foregdende ar var 15 000 kwh.
Energiforbruket er oppgitt av Lede og vil variere fra
husstand til husstand.

Videre opplyser Lede at denne boligen har valgt
Norgespris pa strem. Dette er en statlig ordning som
skal gi forutsigbar strempris gjennom é&ret. Nettleie,
avgifter og eventuelle paslag kommer i tillegg. Avtalen
har arlig binding. Prisen settes for hvert kalenderar i
statsbudsjettprosessen. Stremstetteordning gjelder ikke
ved Norgespris.

Vestfold Interkommunale Brannvesen utferte tilsyn ved
fyringsanlegget 03.05.2022. Under tilsynet ble det ikke
avdekket avvik. Siste feiebesgk ble utfgrt 03.05.2022.
Tilsynet er kun visuelt og kan ikke benyttes som
tilstandsrapport forevrig. Kjgper overtar ansvaret for
forholdene. Be om kopi av rapport etter tilsyn med
fyringsanlegget samt feie og tilsynsopplysninger ved
meglers kontor.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 6 900 000,-
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| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

172 500,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

7 093 490,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 20 682,- for 2025.
Dekker vann, avlgp, tilsyn og feiegebyr samt renovasjon.

Kommunale avgifter vil kunne variere/gke. Det tas
forbehold om endring av avgifter og gebyr.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lgpende kostnader:

o TV/internettilknytning ved Viken Fiber utgjar kr. 1
466,- pr. mnd.

. Arlig medlemskap i Skallevold velforening utgjer kr.
200,-.

« Arlig betaling for snemaking av felles vei (Solfridsvei)
utgjer kr. 1 000,-.

e Alarm i Sector Alarm utgjer ca. kr. 13 000,- pr. ar.
Alarm overferes ikke til kjgper. Kjgper er selv
ansvarlig for evnt. & bestille alarm.

o Evnt. bygnings-/innboforsikring kommer i tillegg.

For stremkostnader, se oppvarming/energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa ndvaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, ansket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 593 686,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 6 374 743,00.
Gjeldende for ligningsaret 2023.

Oppgitt formuesverdi er innhentet pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det er vedtatt endringer
i beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hayere enn

oppagitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA
med polisenr. 95611163.

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade.

| henhold til kommuneplan, vedtatt 03.04.2024, ligger
eiendommen i et omrade avsatt til boligbebyggelse -
navaerende, strandlinje sjo, ras- og skredfare samt veg
naveerende.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det sterste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Natteray til
Tensberg i form av veier, tunneler og hengebro fra
Smidsrgdveien og Kirkeveien til Rambergésen, og over til

Smarberg og videre til Jarlsberg - totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032. | tillegg bestér Bypakken av en rekke
delprosjekter i Toansberg, Nottergy og Tjgme. Dette er en
sveert omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er
ikke ferdig regulert pt.

Interessenter bes undersgke ngye eventuell pévirkning
pa eiendommen man vurderer a kjgpe. For komplett
oversikt over alle prosjektene sa anbefales interessenter
& ga inn pa nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/.

Vei, vann og avlep

Eiendommen er tilknyttet adkomst fra offentlig vei over
privat adkomstvei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Opplysninger i henhold til informasjon fra Teansberg
kommune.

Det er private stikkledninger fra eiendommen og ut i det
offentlige ledningsnettet.

Rettigheter og heftelser

Det er registrert folgende servitutter/heftelser som

felger eiendommen:

o Erkleering/avtale, tinglyst 13.01.1966, dagboknr.
500121, gjelder: Refusjon alt. | NOK 1 561, alt. Il NOK
1 028. Ekspropriasjonsskjgnn og refusjons- og
repartisjonsskjgnn i forbindelse med opparbeidelse
av vei Solli-Skallevold. Servitutten foreligger ved
meglers kontor.

o Bestemmelse om gjerde, tinglyst 08.06.1959, gjelder:
Gnr. 137 Bnr. 126 plikter & holde tomten forsvarlig
inngjerdet. Servitutten foreligger ved meglers kontor.

e Rettsbok, tinglyst 23.04.1986, dagboknr. 6541,
rettighetshaver Gnr. 137 Bnr. 128, gjelder:

Bestemmelse angdende utvidelse av avkjersel.
Skjgnnsbegjaering - krav om ekspropriasjon av grunn
til innkjersel. Servitutten er vedlagt i salgsoppgaven.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremsta med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Konsesjon og odel
Det er ingen konsesjon eller odel tilknyttet til salget av
denne eiendommen.

Losere og tilbeher
Felgende tilbeher kan medfglge etter neermere avtale
med selger: Hvitevarer pa kjokken.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsare og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre

annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt Ias@re og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg far bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for bud
inngis.
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Boligkjoperforsikring

Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjgpet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsé velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjgperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler.
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For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht em| § 6-8(6) pélagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til 8 akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste

budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsé vil veere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem som
skal st& som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr

dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/fendre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og tilsikrede
art. For kjgper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part m&
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer a
gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses

kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kj@per ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kj@pers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Dag Aage Lokke og Ragnhild Lgkke.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Solliveien 12.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 137, bnr. 126 i
Tensberg.

Vart oppdragsnummer er 28251016.

Megler og meglers vederlag

Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Om meglers vederlag er det avtalt 1% beregnet av
salgssummen. | tillegg er det avtalt vederlag for oppgjer
kr. 7 900, -, tilrettelegging kr. 15 900,- og
internettannonsering kr. 20 990,-. Alle tall i dette avsnitt
er opplyst inklusive mva.
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Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jeanette Sgrvik

+47 90 23 95 40 / js@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
22.01.2026
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Gjensidige

Egenerklaering

Slik besvarer du egenerklaringen
| egenerklaeringsskjemaet skal du svare pa spersmal om boligens navaerende tilstand samt historikk for feil, mangler,
utbedringer og oppgraderinger. Svar utfyllende og aerlig pa alt du kjenner til - ogsa om ting du kjenner til fra fer din eiertid

Husk at svarene dine skal omfatte felgende
Enebolig: Samtlige bygninger pa eiendommen
Landbrukseiendom: Vaningshus, karbolig og garasje.
Borettslag og sameier: Hele bygningen og fellesomrader der det er spesifisert i spersmalsteksten

Til slutt i skjemaet vil du fa tilbud om & tegne boligselgerforsikring,

Informasjon om

oose o T Z ‘ostacre:
avesse 3 oULveten 12, AT Tacvsr oD
Bruksenhe:snummerll Zé Boligtype EN EIXWLFC‘I AIEZIQ, 154 M’c

S%le Lnﬂxiwg w 2B

Antallvétrom\} Byggear 1952
Jé\'bygﬁg{j L 19841, &debﬂ‘juin n L 1989

Informasjon om selger
Hovedselger A q‘(}‘ QL(P [CI(@

Medselger /@_‘Lg“'({d(l@ @kk()/ Medselge:

Medselger Medseiger

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i nzeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nér de
- helt efier delvis - med profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom

D Ja E Nei

Side 1av 12

Vatrom

21

22

2.4

Har det vaert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ui Bt Jlele som l:jL aner L.

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom elter toalettrom?

Me  Ow Lestall 2005 o 20 11

Hvordan ble arbeidet utfert?

Kryss av for bade faglaert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv, Presiser i 53 fall hvem som gjorde hva.

Fagleert ‘:’ Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort:

(Jveteallert hytt toalett ¢ toalettion ¢ ytre

¢ anﬂ

7. Nje lerwer o baderom g toalettiom

Huis utfort av fagleerte, hvilke(t) firma utferte jobben?
)

13 eniilesen / arleqrroeditft; Tenshir;

Har du dokumentasjon p4 arbeidet?

Zgja 1 E Nei

Side2av 12

Tak, yttervegg og fasade

3

31

4.1

4.2

4.3

4.4

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt eller utettheter?

O B net, (ekn Som W %@mn&" il

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, terrasse eller annen fasade?
{X Ja D Nei
Hvordan ble arbeidet utfort?

Kryss av for bade faglaert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfort deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva

Faglert [ Ufagleert
Fortell kort hva som ble gjort:
1 Qm{ﬂfﬁiivg‘ g §hﬁrwjdfct/c , nleledat e
talerenner ¢g  nédlep »
O i %]
Ardall 2071 + 4 2018 Ny garagepert
7. Slcutet  Dorudaddr £ st 20719
3 zO?LO/ Nytt tale pd tebed.
Huvis utfert av fagleerte, hvilke(t) firma utforte jobben?
- E@gﬁﬂﬁsﬁer Efffame W Sevensen
2 Skallepdd  trevaesaly
4 tHounbngs snekckert (
: 7 la e- pertaprer
# Byttt guegiepot <5 O SR e
Har du dokumentasjon pé arbeidet?

| Ja [ Nei

Side 3av 12

0

Kjeller

5

51

6.1

71

7.3

7.4

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvommelse i byggets kjeller
eller underetasje?

D Ja D Nei D Ikke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget:

Jbky elevant for demne betigen

Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
D Ja g Nei D Ikke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget

Har det vaert problemer med eller er det utfort arbeid Ppé dreneringen?
O T X Nei

Hvordan ble arbeidet utfort?

Kryss av for bade faglart og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i s& fall hvem som gjorde hva.

D Faglaert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfort av fagleerte, hvilke(t) firma utforte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja D Nei

Side 4av12
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Elektrisitet

91

9.2

9.4

Har det vaert feil pa det elektriske anlegget?
Ow B gl som O kenner 1L

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfort arbeid eller kontroll pa det elektriske anlegget?
g Ja D Nei

Hvordan ble arbeidet utfart?
Kryss av for bade faglaert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

g Faglaert D Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort:

Ny AMs- el ler

Hvis utfert av fagleerte, hvilke(t) firma utforte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[J)a [ Nei

Side5av 12

0

11

12

12.2

Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik,

[ X Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert feil p& utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrar?
P o
O X onet Llloo Sem \f 9%;’/\!’*@(‘ ﬁ-[.

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfort arbeid p& ige eller i ig P eller vannrer?
. 3
Oe R -dde Som ot Iferer Bl

Hvordan ble arbeidet utfert?

Kryss av for bade faglzert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv, Presiser i s4 fall hvem som gjorde hva

D Faglaert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfert av faglarte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja D Nei

n eller

Side 6av12

Ventilasjon og oppvarming

Skjevheter og sprekker

13

14

14.1

15

15.1

Kjenner du til om det er eller har vaert gl oljetank pa ei
D Ja Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert feil p& var eller ilasj ?
Eksempelvis radiator, fyrkjeler, varmepumper, flermnvarme, sentralfyr, pelletsanlegg, gasskjeler

eller lignende varmeanlegg
E Ja D Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Varmekabler qulv nedsatt  feuniesfen.

eller

Er det utfort arbeid pa var
E Ja _ Nei
Hvordan ble arbeidet utfert?
Kryss av for bade faglaert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva

X] Fagleert [:l Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort:

Indallef Dakin vamiepumpe stue.

Hvis utfert av fagleerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Pelles e rksted

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Z Ja D Nei

16 Er det tegn pa setningsskader? 6 {Q FCKICCF -
Ja D Nei

16.1 Beskriv feilen og omfanget:

Spreldk £ to-twe Hlser £ yﬁﬁffjc‘”ﬁ

17 Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
& Sy 0
O X one Ll Som VT [8(’,1/"’@(‘{:(/(

171 Beskriv feilen og omfanget:

8. Andre cpplipninger ;
I plcken formet © 2076,
Litgwt af HART IKJOKKEN

L e béwkﬁp‘&ﬂ?/ Qj e mfer Ff C’c“e
NLJ" vawleran €3 cl c‘\lobgl tf:;k Sheap-

Taglarte har bl arbeitet
'ljdcumemhzﬂ?cm ]‘@-:e@ﬁer

Side 7 av 12
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Sopp og skadedyr

18

19

20

21

211

Har det veert skadedyr i boligen?
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ui & e Z[({C,( SN VL lﬁjév‘ﬂei’ ﬂ(

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert skadedyr i sameiet eller borettslaget?

D Ja D Nei Ikke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert mugg, sopp eller rate [ boligen?
Mugg kan fremsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og basrer
preg av & vaere svekket. Svertesopp fremkommer som svarte prikker pa fuktigutsatte omrader.

Z Ja O Nei
Beskriv feilen og on‘1fanget: - .
Nee tllgp €U rite < kgapleon- o sterevudyer

¢ ounaleset.

Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?
Mugg kan framsta som prikker eller flekker p& en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer preg av E]

vaere svekket.

D Ja D Nei rX Ikke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget:

Side 9 av12

Ufaglaert arbeid

22

221

23

2%

Har ufaglarte utfort arbeid som normalt ber utferes av faglaerte?
Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

O X Nei sU(.k\,Q SOM L/“(o, @emv&f ﬁ{,

Beskriv hva som ble gjort og nar:

Mangler boligen eller andre i br ferdi; eller andre

D Ja N Nei

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet rom til boligrom?
D Ja z Nei

Hvordan ble arbeidet utfort?
Kryss av for bade faglaert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfart deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva

[ ragleert [ Utagieert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfart av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
D Ja D Nei
Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

D Ja O Nei D Nei, ikke soknadspliktig

Side 10 av 12

Planer og godkjenninger

25

27

28

29

291

Er i dkjent av

D Ja D Nei D Ikke relevant for min boligtype

Er det utfert radonmaling? “ . S h
On X ney Ud  som (U kf(’/!/\b”er tkt

Nar ble malingen utfart og hva ble maleverdiene?

Kjenner du til andre forhold av ing eller sj for eller naer
; SN o o %)
O M ne, LIk sem UC ‘(j@mm@f‘ al.

Fortell kort hva som ble gjort:

Kjenner du til planer eller vedtak som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
D Ja D Nei

Huvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfore?
Kun for boligtype borettslag og sameier.

fkke relevant for min boligtype

Kjenner du tilom sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja D Nei N |kke relevant for min boligtype

Fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det.
Kun for boligtype borettslag og sameier.

Side 11 av 12

Boligselgerforsikring

Som boligselger er du ansvarlig for ukjente feil og mangler i 5 ar etter kontraktsinngaelse. «Ukjent>> vil si feil som ikke var
synlige da kjeper besiktiget boligen fer kjop eller som ikke er beskrevet i egenerklaeringsskjemaet, tilstandsrapporten eller
prospektet. En boligselgerforsikring beskytter deg mot krav om erstatning og prisavslag fra kjeper.

For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00

@nsker du boligselgerforsikring?

w Ja, jeg vil tegne boligselgerforsikring \f’L/L ha{ r ‘te(‘-{’[et

[T Nei, jeg avslar boligselgerforsikring Slering ,(?
Sjengicts ;f s ildng ASA.
OM&WWU

Forsiadngsnt 95611163
Signatur hovedselger

ﬁéz@i:?iﬁmmﬁ
bigwcw mecl seljfr

Side 12 av 12
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Tilstandsrapport

Enebolig
@ Solliveien 12, 3150 TOLVSR@D
() T@NSBERG kommune

# gnr. 137, bnr. 126

Sum areal alle bygg: BRA: 173 m? BRA-i: 142 m?

Befaringsdato: 19.12.2025 Rapportdato: 20.01.2026 Oppdragsnr.: 20315-2040 Referansenummer: LD8398

Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr: Marius Vedvik

422 VEDVIK TAKSERING
-

Rapporten kan brukes i inntil ett & etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

50

Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som
byggmester, er videreutdannet takstingenigr, og innehar sertifiseringer innen verditaksering, sk ing og tilstand lyse. |
tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og prlser kan
leses pa http://www.vedvik-taksering.no

> VEDVIK TAKSERING

Rapportansvarlig

Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545
‘ \
D ] SENTRALT
Norsk takst Sleved/ [REHHET
Oppdragsnr.:  20315-2040 Befaringsdato: 19.12.2025 Side: 2 av 23

Solliveien 12, 3150 TOLVSR@D Vedvik Taksering
Gnr 137 - Bnr 126 Strandliveien 98
3905 TONSBERG 3160 STOKKE ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?
(1] ? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

) Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Méten bygge o regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p& grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

# vanig ltasie g normal vedlikeholdsistand « bagatelimessige forhold som ikke pvirker bygringens brukelle ver vesentl  etasesklere «

nueggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « « skjulte i utenfor
o full ing av el- 0g VVS-i . iske forhold og bygni plasserlr\g pa srunnen s bygningens
planigsning * bygningens innredning ¢ Igsere slik som hvitevarer * utendgrs. i estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbart kan pévlrke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfare erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20315-2040 Befaringsdato: 19.12.2025 Side: 3 av 23

Solliveien 12, 3150 TOLVSR@D Vedvik Taksering ‘
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Til ad 0 (TGO) og Ti ad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bvgmngen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til . Nar i dig tiltak, for

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.

Nar den i dige velger til. dsgrad, baseres vurderingen pé faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs#
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

Utbedri irapporten er sj ige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & & en nyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere underspkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO0

Oppdragsnr.: 20315-2040 Befaringsdato: 19.12.2025 Side: 4 av 23
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Solliveien 12, 3150 TOLVSR@D
Gnr 137 - Bnr 126
3905 TPNSBERG

Enebolig fra 1982 som ble tilbygget i 1986. Boligen gar over ett
plan og har krypkijeller. De fleste bygningsdeler er fra byggear,
men taktekking er skiftet i 2014 i tillegg til noen andre mindre

utskiftinger.

Som fglge av alder er det naturlig med avvik pa enkelte
bygningsdeler som har en forventet levetid. Bygningen baerer
preg av manglende utvendig vedlikehold, noe som har medfgrt
stedvis rate. For ytterligere info, se rapportens enkeltpunkter.

Enebolig - Byggear: 1982

UTVENDIG Gé til side

Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med pappshingel.
Vinduer i tre med 2-lags glass.

INNVENDIG G4 til side
Pa gulvene er det fliser, parkett, furuplank, belegg og teppe.

Vegger har panel, tapet og strie.

Himlinger har trepanel.

VATROM Gi tl side

Badet inneholder toalett, dusjkabinett og baderomsinnredning med
2 servanter. Rommet har fliser pa gulv, strie pa vegger og panel i
himling. Det er elektriske varmekabler i gulv og naturlig ventilering i
himling.

Vaskerommet inneholder utl og opplegg for
Rommet har belegg pa gulv, strie/tapet pa vegger og panel i himling.

KIBKKEN Gatilside
Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat. Det er fliser
pa vegg mellom over- og underskap. Det er kjpkkenventilator med
avtrekk ut.

SPESIALROM Gatiside

Toalettrom inneholder toalett og servant. Det er fliser pa gulv, tapet
pa vegger og panel i himling.

Kjplerom med overflater og trepanel og furugulv. Rommet var ikke i
bruk som kjglerom pé befaringsdagen, men eier opplyser at
aggregatet fungerer.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side.
Innvendige i er av kobber. Stopp plassert i
krypkjeller. Det er avigpsrgr av plast. Varmtvannstanken er pa ca.
120 liter og plassert i krypkjeller.

Boligen har en luft/luft varmepumpe i stuen.

Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg.

Arealer

G il side
Forutsetninger og vedlegg G tilside
Oppdragsnr.: 20315-2040 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

Vedvik Taksering Y
Strandliveien 98 |\
3160 STOKKE Norsk takst

Lovlighet Ga til side

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

- Tilbygget bod mot gst fremgar ikke av tegninger.

- Rommet innenfor kjgkken (benevnt hobbyrom) er
bygemeldt som to boder.

- Byggemeldt garderobe mellom bad og soverom er
innlemmet som en del av soverom.

Anneks

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Bygningen er byggemeldt som verksted/uthus.

19.12.2025 Side: 5 av 23

Fordeling av tilstandsgrader

Solliveien 12, 3150 TOLVSR@D Vedvik Taksering ‘
Gnr 137 - Bnr 126 Strandliveien 98
3905 TGNSBERG 3160 STOKKE ~ Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje og anneks er ikke tilstandsvurdert, selv om det er

0 gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

5
Enebolig

= (LK) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
£
o = @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft i i
B 760: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik © utvendig > Vinduer Gatilside
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
I 763 Store eller alvorlige awik o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside.
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt balkonger
Vil du vite mer om ilstandsgrader? Se side 4
P Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side.
balkonger - 2
Anslag pa utbedringskostnad @ vitrom > 1. etasje > Bad > Generell il si
3 ©  Vitrom > 1. etasje > Vaskerom > Generell Gattside
2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Nedigp og beslag Gatilside
1 @ Utvendig > Veggkonstruksjon
_ @  Utvendig > Vindskier og gesimser Gatilside
g
0o < " "
@ Utvendig > Dgrer G til side
Tiltak under kr 20 000
@  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 @  Utvendig > Garasjeporter GaltiLside
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 @ Utvendig > Utvendige trapper Gatilside
Q  Tiltak over kr 500 000
© Innvendig > Overflater Gatilside
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4
@ Innvendig > Pipe og ildsted
@ Innvendig > Krypkijeller Gatilside
@ Innvendig > Innvendige dgrer i si
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatl side
Oppdragsnr.: 20315-2040 Befaringsdato:  19.12.2025 Side: 6 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
(1] >F ikring og ing Ga til side
o Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gi.tilside

konstruksjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.

Oppdragsnr.: 20315-2040 Befaringsdato:  19.12.2025 Side: 7 av 23
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1982

Anvendelse
tilbygg 1986/87

Tilbygg / modernisering
1986 Tilbygg Tilbygg mot gst

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taket er tekket med pappshingel. Besiktiget fra terrengniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger

skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pé denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Det er pavist rust og Ipst plastbelegg pa pipehatter.
Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Pipehatter bgr skiftes eller utbedres.

(3 veggkonstruksjon

Yttervegger i bindingsverk av tre med kledning av trepanel.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Det bgr minimum gjgres lokal utbedring av rateskadet kledning, men det bgr vurderes a kle om hele bygningen slik at alle detaljer som lufting og detaljer
mot vannbrett kan gjgres korrekt.

QD Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon av sperrer i tre med

. Det er panelt ing som gjgr at det ikke er noe loft & vurdere. Konstruksjonen er derfor kun
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vurdert fra underliggende rom og utvendig fra terrengniva.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Det er pavist rate i utvendig del av limtredrager (mot syd og @st).

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

trevirke ma
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

. De gvrige li gerne ser ut til & ha noe sprekker, men kan ikke utelukke rate ogsa i disse.

(3 vindskier og gesimser
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Boligen har vindskier og gesimser i tre.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

- Det er pévist rate i enkelte vindskier.
- Det er pévist rust pé spiker i gesimser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Vindskier med rate ma skiftes.
- spiker med rust er antagelig ikke egnet for utendgrs bruk og bor skiftes ut.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3- og 2-lags glass. Vinduer av denne alder har erfaringsmessig redusert tetning mellom karm og vindusramme. Alder
pa isolerglass eldre enn 20 &r tilsier at punkteringer ikke kan utelukkes.

Vurdering av awvik:

« Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er ikke tilstrekkelig klaring mellom sidelister/kledning og vannbrett, noe som har medfgrt rate i enkelte av listene.
Konsekvens/tiltak

 Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Noen vinduer ma skiftes og det ma gjgres div. utbedringer/vedlikehold. Det ma etableres tilstrekkelig klaring mot vannbrett, og lister med rate ma skiftes.
Sett i sammenheng med kledning bgr det vurderes ogsa & skifte alle vinduene.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Dgrer

Inngangsder i tre fra byggear.

Terrassedgr mot gst av tre med 2-lags glass.
Dgr inn til garasje av tre.

Terrassedgr i tre med 2-lags glass fra 2018.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Dgrer fra byggear har generell elde og slitasje som er naturlig for alder. Dgrer av denne alder har erfaringsmessig redusert tetning mellom karm og
dgrblad. Terrassedgren har noe treg apingmekanisme, noe eier opplyser varerer noe med vaeret.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Dorer fra byggear har behov for vedlikehold, men utskifting bar pargnes innen rimelig tid. Apningsmekanisme pa den nyere terrassedgren burde
justeres/smgres.

Garasjeporter

Bygningen har en port av tre som er fra byggear og en aluminiumsport fra 2018.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Porten fra byggeér har paregnelig elde/slitasje.
Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det ma paregnes noe vedlikehold.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har en terrasse pa 55m2 bestaende av betongdekke og rekkverk i lettklinkeblokker.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Rekkverket har store skjevheter/sprekker. Det er ogsa noen merkbare skjevheter i selve gulvet.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverk ma rives og gjennoppbygges.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Terrasse mot @st pa 7m2 som er oppfgrt i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
 Det er awik:

Det er pavist vesentlige skjevheter og rate i konstruksjonen.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Terrassen m rives og gjennoppbygges.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(1 utvendige trapper
Trapp av betong foran inngangsdgr.
Vurdering av awvik:
 Det er avvik:
Det er pavist avskallet/sprukket betong i trinn.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Lokal utbedring.

INNVENDIG

I overflater

Pa gulvene er det fliser, parkett, furuplank, belegg og teppe.
Vegger har panel, tapet og strie.
Himlinger har trepanel.

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:
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Det er lgse og sprukne fliser pé gulv i vindfang.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det ma legges nye fliser i vindfang.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Det er foretatt kontrollméling med nivelleringslaser i fglgende rom:

1. Gang - Totalt avvik pa inntil 9mm
2. Kjpkken- Totalt avvik pa inntil 100mm

(12 pipe og ildsted

Boligen har to elementpiper. Det er lukket peis i kigkken og stue. Ingen avvik registrert ved siste tilsyn av feiervesenet (2022).

Vurdering av avvik:
« Pipa har rennemerker etter sotvann.

Gjelder pipen i tilbygg.

Konsekvens/tiltak
 Tettingen rundt pipa ma undersgkes.

3 Krypkieller

Bygningen har krypkijeller under trebj og med . Det er stgpt nedenfor luke, og ellers er det stort sett pukket
grunn. Ventilering ser ut til & vaere ivaretatt med ventiler i grunnmur.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:
Det er begrenset tilgang til & vurdere hele krypkjelleren, da hgyden pa taket er sveert lav. Fra omradet under luken er det ikke pavist noen skader i

konstruksjon, men det er pavist noen edderkopper og saltutslag som kan indikere tidvis hgy i re mot terreng kan gi risiko
for avdamping fra grunnen.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det anbefales & etablere dampsperre mot grunn, og jevnlig folge med pé fuktnivaet i krypkjeller.

(3 innvendige dgrer

Boligen har furudgrer med profilert overflate.
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Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Det er pavist at en soveromsdgr subber mot terskel.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Justering av dgr.
VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Badet i toalett, jkabil og bader i ing med 2 servanter.

Rommet har fliser pa guly, strie pa vegger og panel i himling. Det er elektriske varmekabler i gulv og naturlig ventilering i himling.

Badet er opplyst & vaere fra byggear og har paregnelig elde/slitasje pa oveflatene. Det kan ikke konstateres membran ihht. dagens krav.

Vurdering av awvik:
* Vatrommet mé oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell ing av
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

1. ETASJE > VASKEROM

Generell

og opplegg for
Rommet har belegg pa gulv, strie/tapet pa vegger og panel i himling.

Rommet er opplyst & vare fra byggear og har paregnelig elde/slitasje pa oveflatene. Det er konstatert noe sprekker i belegg.
Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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En mé forvente generell oppgradering av vitrommets tettesjikt/membran for at vitrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet mé totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
KIBKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat. Det er fliser pa vegg mellom over- og underskap. Inrnednignen er av eldre dato, men det er
foretatt fornying av fronter og benkeplater i 2016. Det ble ikke registrert synlige tegn til skader, utover normal bruk og aldringsslitasje. Det ble ved befaring
heller ikke indikert avvikende fukt ved sgk med med fuktindikator.

1. ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
(2 overflater og konstruksjon

Toalettrom inneholder toalett og servant. Det er fliser pa gulv, tapet pa vegger og panel i himling.
Vurdering av avvik:

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.
Rommet er av eldre dato og har paregnelig elde/slitasje. Det er registrert bom i gulvfliser.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pé toalettrom.

Oppussing av rommet kan péregnes.

1. ETASJE > KIBLEROM
Overflater og konstruksjon

Kjglerom med overflater og trepanel og furugulv. Rommet var ikke i bruk som kjglerom pa befaringsdagen, men eier opplyser at aggregatet fungerer. Det
er ingen tegn til skader/avvik p3 synlige overflater.
TEKNISKE INSTALLASJONER

I vannledninger

Innvendige inger er av kobber. plassert i krypkjeller.

Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.
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I Avigpsrer

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Boligen har en luft/luft varmepumpe i stuen.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pé ca. 120 liter og plassert i krypkjeller.

Vurdering av awvik:
« Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél og underspkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-18ir . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i ogen i har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og som i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og spk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfrt av registrert
elektrovirksomhet.

Boligen har et delvis skjult/dpent el-anlegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

1982
3, Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4. Erdetelektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
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Det foreligger div. samsvarserklaeringer i boligmappa. Fordi boligen har hatt flere eiere, er det vanskelig 4 kartlegge alle el-arbeider med krav om

samsvarserklzering. Det kan derfor ikke utelukkes at det er foretatt andre arbeider/ inger som ikke er t med
samsvarserklzaring selv om det er krav.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bor det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja P generelt grunnlag det en faglig gj av i el-anlegg med tanke pé den opprinnelige alder og manglende

oppgraderinger.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ukjent, men det ser ut til & vaere stabile grunnforhold.

(32D Fuktsikring og drenering
Det er ingen tegn til 3 vaere etablert drenering langs grunnmur.

Vurdering av awvik:
« Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men ti for nar dette er ig er vanskelig a si noe om.

Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av lettklinkeblokker. Utvednig puss ser ut til & kun ga ned til terrengniva. Ingen tegn til sprekker/skader i muren.
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hay, og det utfares ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialunderskelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om ing av pa ige trapper opp til dagens krav.

* Rekkverket pa utvendige trapper er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.
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Bygninger pa eiendommen

Beskrivelse

ey —

™

L

I

REPRAA

Anvendelse

Byggear Kommentar
1989

Standard

Bygningen holder enkel standard.

Vedlikehold

Bygget barer preg av manglende vedlikehold. Utvendig tilstand er pa
samme niva som hovedbygning, og de samme vedlikholdstiltak ma
paregnes.

Annekset er oppfert i trekonstruksjon med kledning av trepanel og vinduer i tre med 2-lags glass. Det er pavist div. rate- og
fuktskader som vil medfgre behov for tiltak. Utover dette er bygningen ikke tilstandsvurdert, da den kun er ansett som en

tilleggsbygning.

Det bemerkes at bygningen ikke er godkjent for beboelse, da den er byggemeldt som verksted/uthus.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet mé
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

stue

Garasje

BRA

Lot
Bod ||/

Teknisk

%

AD

Kokken

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-€) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje ([ N

Soverom

Garase
Soverom
n

‘..,, . e

baikong.

- 7
cHNREE

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom
over flere etasjer og sé videre.

c

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygni ige ser pa inger hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa befari skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan viere kompliserte. Sok videre faglige
réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Terrasse- og

Dalkongaregl  Arealet ay terrasser, &pne balkonger

(TBA) og pen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde),

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skrétak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvlaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 3 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?*
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-¢) '"ﬂl'i:::‘ !::I’kon‘
1. etasje 142 7
sumMm 142 7
SUM BRA 149

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal
d (BRA-i) (BRA-e)
Vindfang, gang, toalettrom, bad,
1. etasje soverom 1, soverom 2, soverom 3, stue,
. g kjgkken, vaskerom, bod, kjglerom,
bibliotek (rom innenfor kjgkken)
Lovlighet

Byggetegninger
Det igg og , men det er avvik fra disse.
Kommentar: - Tilbygget bod mot gst fremgar ikke av tegninger.

- Rommet innenfor kjgkken (benevnt hobbyrom) er bygemeldt som to boder.

- Byggemeldt garderobe mellom bad og soverom er innlemmet som en del av soverom.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Anneks
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) "‘""’z;‘::';‘""‘
1. etasje 24
Sum 24
SUM BRA 24
Romfordeling

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje a

(BRA-i) (BRA-e)
1. etasje Stue, kjgkken, toalettrom
Lovlighet
Byggetegninger
Det igg dkj og Idf , men de stemmer ikke med dagens bruk
i erb som verksted/uthus.

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Terrasse- og balkongareal
(TBA)

149 62
62

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

sum e

24

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske méalinger og er ikke juridisk bindende.

Enebolig
Anneks

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
133 9
24 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede

19.12.2025  Marius Vedvik
Dag Aage Lgkke
Ragnhild Lgkke

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3905 TGNSBERG 137 126
Adresse

Solliveien 12

Hjemmelshaver

Lpkke Dag Aage, Lgkke Ragnhild

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklaering 06.01.2026

Revisjoner

Rolle
Takstingenigr
Kunde
Kunde
for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 987.5 m? BEREGNET AREAL Eiet

(Ambita)

Kommentar Status Sider Vedlagt

Gjennomgatt 12 Nei

Versjon Ny versjon

1 20.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse il bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nr det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for starre skade eller folgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersakelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
i fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mé eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
i inger/feil kan i

avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20315-2040 Befaringsdato:
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/dpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vitrom), rom under terreng (kj , underetasje og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nir det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni ig kan anbefale & konsulter
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogs4 & omfatte
utover mini i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har fra 1til3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner p4 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av

awvik.

« Skadegjorere: Zoologiske eller biologiske skadegjorere, i hovedsak rite,
sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet skeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet

og pigger).

« Utvidet fuktspk Boring av hull for i og i
isi truksjoner, primzert i vegger til bad, utforede
q gger og eventuelt i opp ji

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pé enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ti ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde p4 0,6m og minst en hoyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
méles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

+ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon p4 at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt szrskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
p4 at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vediikehold.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklering med informasjon om bruk av

inger og dine retti finner du her Personvernerklzring

-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LD8398

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Hjernestolpe

(. 34x70mm

De to sideveggelementene lages ferdig og
spikres til gulvet. Reisverket til gaviveggene
settes opp.

e oo

De fire takstolene
snekres. Tre av
stolene har enkelt
haneband.

Her vises den med
dobbelt haneband
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34x70mm

Hjornestolper og takstolene reises, og tak-
bordene spikres opp.

Huset kles ferdig med panel.
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Ramme (34x70mm)

Liggende panel (15x150mm)
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Utskrift a v

for

Tensberg byrett. 23APR.1985

Ar 1986 den 10. april ble rett holdt pa Tensberg byretts
kontor.
Rettens formann: Justitiarius Ingvald Falch.

Skjennsmenn: 1. 0laf Ilebrekke, Ilebrekke.

2. Svein Edland, Tolvsred.
Protokollferer: Rettens formqnn.

Sak nr. 37/1985 B.

Sakseker: Carl og Marry Christiansen, Solfridveien 26, 3150 Tolvsrad.

Prosessfullmektig: Advokat Claus Frimann-Dahl, Tensberg.
Saksokt: Leif Dahl, Solliveien 12, 3150 Tolvsred.

Saken gjelder: Skjennsbegjaring - krav om ekspropriasjon av grunn

ti1l innkjersel.

Til stede: Sakseker Marry Christiansen, saksekte Leif Dahl og med

ham hans far Bjarne Dahl, og advokat Claus Fraimann-Dahl.
Retten, partene og advokat Frimann-Dahl foretok deretter be-
faring av de bererte eiendommer. - Herunder ble tatt opp sporsmal
om en minnelig ordning.
Etter tilbakekomst til rettslokalet ble inngatt slikt

Retts forlik:

1. Leaf Dahl som eier av gnr. 137, bnr. 126 1 Sem samtykker 1 at av-
kjerselen fra Solfridveien til gnr. 137, bnr. 128 utvides 1 nord-
vestre hjerne av bnr. 126 slik at gjerdet mot Solfridveien og
gjerdet mot nevnte avkjersel begge trekkes tilbake 3 meter fra
hjernepunktet.

2. Det reises nytt gjerde ved at stolpe nr. 2 langs Solfridveien og
langs i1nnkjoerselen regnet fra hjernepunktet 1 nordvest flyttes
t1] 3-meterspunktet fra hjernepunktet. Den rette linje mellom
disse to punktene deles 1 tre like deler ved at det nedsettes to
gjerdestolper. Det settes deretter opp like gjerdebord som mest

mulig svarer til resten av gjerdet. FEier av bnr. 128 beserger
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det nye gjerde oppsatt.

3. Carl og Marry Christiansen betaler Leif Dahl kr. 1.000,- som
vederlag for bruksretten i1nnen 21. april 1986.

4. Rettsforliket kan tinglyses som heftelse pd gnr. 137, bnr. 126
1 Sem

5. Saken heves som forlikt.
Claus Fraimann-Dahl /s/ Lerf Dahl /s/

Marry Christiansen /s/

Partene og advokat Frimann-Dahl underskrev rettsforliket ette
at de var gjort kjent med at det har virkning som rettskraftig
skjenn.

Det ble deretter avsagt slik

Kjennelse:

Partene har begjeart saken hevet 1 henhold til i1nngdtt retts-
forlik.

Begj@ringen tas til felge.

Kjennelsen er enstemmig.

Slutning:

Saken heves.

Kjennelsen ble opplest 1 overver av partene og advokat
Frimann-Dahl. De ble gjort kjent med at den hermed er forkynt for
dem.

Retten hevet
Ingvald Falch /s/

Svein Edland /s/ Olaf Ilebrekke /s/

Riktig utskraft: .

"‘\(]‘V“ A V”«”ﬁ?

Sendes advokat Claus Frimann-Dahl, her, til orientering.

Dy Uer i o/ Dot 8<

I

pi b

Al

imann-Dahl

Side 2 av 2

elfyeites

Egne notater undefined

73



4

3 3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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