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Selveier leilighet
Colbjarnsgate 13A
0256 Oslo

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

7 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Drammensveien 147
Takstmann 0277 Oslo

Christopher Huun 92232383

Dato: 29/01/2026 christopher@huunprosjekt.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasgje.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

* % * X F

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet
* Erenfarefor liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

vege!

TGiu

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veilledende starrelsesorden i NOK
L av kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5jablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.
Deer ikke prigtilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom neamere

undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnummer:
Festenummer:
Andelsnummer:
Byggedr:

Tomt:

Kommune:

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver:
Befaringsdato:

Fuktmaler benyttet:

Vann:
Avlep:
Adkomst:

Gnr:213, Bnr: 8
Casper Stenersen Mathiesen
8

1896
felleseiet 742 m?
0301

Casper Stenersen Mathiesen
23.01.2026

Protimeter

OFFENTLIG

OFFENTLIG

OFFENTLIG
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OM TOMTEN:
Attraktivt og sentralt beliggende pa Frogner.
Hyggelig og rolig bakgérd, pent opparbeidet med gressplen og sittegruppe.

OM BYGGEMETODEN:
Klassisk bygard pa 4 etasier pluss kjeller og loft fra 1896.

Bagesystem antatt av treverk med subbloftsleire i dekker og baarende murvegger som leilighetsskillevegger.
Stept séle og grunnmur i betong/stablestein. Fasader er forblendet med pusset mur. Saltak i trekonstruksjon tekket med plater/stein.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Meget pen og eksklusiv leilighet med hybel i eldre bygard.

Luftig og gjennomgaende planl gsning. Takhayde opp mot 3m.
Hoveddel renovert med pakostede |gsninger og hey standard i 2022.

ANNET:

OPPVARMING:

Varmekabler i gulv i hele hovedleiligheten, styrt viaapp i ulike soner hvor alle rom er egne soner.
| bad i hybel er det varmekabler, og hybel har i tillegg enkelte panelovner.

BRANN- OG SIKKERHET:
Lovpalagte rgykvard ere og handhol dt branns okkingsapparat skal felge leiligheten ved salg.

BOD og PARKERING:

Leiligheten disponerer to boder i kjeller pAca5 og 27m2.
Gateparkering etter gjeldende bestemmel ser.

Pr tidspunkt beboerparkering i omradet.

DOKUMENTKONTROLL:

-Opplysninger fra selger

-Propcloud

-Boligmappa.no

-Det er levert egenerklaging fra selger

-Det er svart ut muntlig pa tilsendt sperreskjema fra takstmann

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. Avhending av eiendommen gjares det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkel sesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom.

BESKRIVEL SE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Flisbad og hall. Hellimt parkett i kjgkken/stue og teppe pa begge soverom. 3-stavs parkett pa oppholdsrom i hybel.
Vegger: Flis bad. Slette malte mur- og gipsvegger gvrige rom.
Himling: Slette overflater generelt.

Himlingshayde er malt opp mot 2,93m hayde.

Boligen fremstér med lite bruksslitasje i forhold til alder i hoveddel. Normal dlitasjiei hybel.

FORMAL MED ANALY SEN:
Tilstandsvurdering for salg av leilighet.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Selger opplyser om felgende oppgraderinger de seneste ar:

- Hoveddel renovert og oppgradert i 2022 med blant annet:
--- Nye bad

--- Nye overflater

--- Nye 2-lagsisolerglass vinduer

--- Nytt kjekken

- Ny felles heis etablert i 2024

- Fellestak renovert i 2025

FELLESKOSTNADER:
Se opplysninger framegler.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen p& maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmdling regnes ikke &pninger for trapper, heissiakter og lignende som del av etasiens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nadvendigvis
uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
4d.etase 163 0 0 4
Kjeller 0 32 0 0
SUM BYGNING 163 32 0 4
SUM BRA 195
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Hovedde!:

Stue, kjagkken, hall, 2 bad, wc-rom, 2 soverom og gang.

Hybel:
Soverom, stue, bad og gang/kjgkken

BRA-€e:
2 boder i kjeller.
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MERKNADER OM AREAL:

Arealmalingen er utfert med laser. Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel
vagei strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

Det gjares oppmerksom pa at |eiligheten har mange vinkler, skjevheter og komplisert planlasning. Dette kan medfare noe maleavvik,
opp mot 2%. Det er opplyst at leiligheten ved tidligere salg har blitt malt til 166m2, samme som tilsvarende leiligheter i etagene under.

Det er ikke kontrollert om bodene tilharer leiligheten. Boder er definert som fellesareal, og styret kan ha mulighet til & omdisponere
hvilke/antall boder boligen har bruksrett til.
Leiligheten disponerer to boder i kjeller pa 5m2 og 27m2.

BRA-i:

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende yttervegger.

BRA-e

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten, men som tilhgrer denne.

Arealer som har adkomst fra fellesareal eller utvendig adkomst som feks privat frittstdende garasje eller boder

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Vearforhold, hindringer, etc.):

Det gjares oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er direkte tilknyttet boenheten, grunnmur,
terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning, tekking og evt. loft er ikke vurdert da dette er felles for sameiet. Boligen ble kontrollert i
dagdlys. Boligen er normalt mgblert, og selger var til stede under besiktelsen.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Casper Stenersen Mathiesen
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Christopher Huun
Takstmann BMTF og Sivilingenigr Bygg

29/01/2026

/ ity Aoun

'

Christopher Huun
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1. Véatrom
1.1 Bad hovedleilighet
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan dpnes.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:
Meget pent bad fra 2022. Flislagte vegger (storformat). Nedhengt gipshimling med innfelte spotter.

Badet inneholder dusjnise med innfelt rainshower, vegghengt toalett, innfliset badekar, servant med skuffer under og
nige for vaskemaskin og terketrommel.

Det er avtrekksventil i himling. Ikke registrert tilluft. Ma etableres spalte under der eller hull i der for dsikre
tilfredsstillende luftsirkulasjon pa bad.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst €ller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:
Pent flislagt gulv med storformat flis. Sluk i dusjnigje.

Fall er malt med krysslaser og funnet tilfredsstillende lokalt fall rundt sluk og ledefall pa gulvet foravrig. Haydeforskjell
fraduk til terskel er malt over 25mm.

Registrert noe bom under noen flisi dusjen, men det er ikke registrert sprekker eller andre indikasjoner som tyder pa lase
fliser.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2022
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mangetter eller klemring.

Det er muligheter for &rengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom €ller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.
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Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Slukrenne i dusjnigie. Registrert banemembran med klemring.

Det er ikke boret hull i vegg fratilstetende rom for visuell kontroll og maling etter fukt i veggkonstruksjon, da vegger

rundt bad er bygget opp av mur.
Det er foretatt overflatemalinger pa erfaringsmessig utsatte steder. Ingen synlige tegn til skader eller forhgyede

fuktverdier.

Innfliset badekar innebagrer alltid noe risiko for at eventuelle lekkasjer og fuktskader ikke oppdages umiddel bart.
Registrert liten luftespalte under badekarvegg. K onstruksjonen bar kontrolleres jevnlig.

Merknader:

1.2 Bad en-suite hoveddel
1.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan 3pnes.

En-suite bad i tilknytning til master bedroom fra 2022,

Badet har to ulike soner, bestdende av én vask-/toal ettsone og én dusj-/steamdusjsone. | vask-/toalettsone er det tapet pa
vegger, malt himling med dimbare spotter.
Sokkelflis pa vegger.

| dusgj-/steamdusjsonen er det fliser pa veggene og nedsenket himling med spotter samt belysning i nisie som lyskilde.
Mekanisk avtrekksventil i himling. Tilluft via spalte under der.

Opplyst fraselger at det er separat steamdusjsone med Tyl steamdusj.
Vegghengt toalett (Geberit Tek sisterne med innebygget sikringssystem) og baderomsinnredning med skuffer og dobbel,

nedsenket keramisk servant med integrert armaturer fra'VVola og Semplice.
Det er innfellbart speil med ramme og integrert belysning, elektrisk handkleterker fraVola Steamdusaggregatet fra

Tylo er plassert i bakkant av garderobeskap i gang.
Merknader:

1.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Pent flislagt gulv med storformat flis pa gulv. Slukrennei dusjnisie.

Fall er malt med krysslaser og funnet tilfredsstillende lokalt fall rundt Suk og ledefall pa gulvet forgvrig.
Merknader:

1.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra 2022
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for &rengjare sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay. Se under.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Tilsvarende lgsning med slukrenne som pa hovedbad.

Vegger rundt bad er av mur og dermed ikke hensiktsmessig a borre for kontroll.

Det er fremlagt dokumentasjon pa vatromsarbeider og garanti er fremdeles gjeldende.
Ingen synlige tegn eller forhgyede fuktverdier ved overflatemalinger.

Merknader:

1.3 Bad hybél
1.3.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan 3pnes.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Flislagt bad fra 2001.
Badet inneholder dusinisje med glassvegg, gulvstéende toalett, servant med skap under og liten vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekksventil i himling over dusj, tilluft under spalte pa der.

Registrert noe smuss og svertesopp i fuger. Naturlig for et bad som er over 20&r gammelt. Oppgraderinger ma paregnes.
Merknader:

1.3.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

30 x 30 cm fliser med varmekabler pa gulv. Det ble malt en hgydeforskjell pd ca. 40 mm fratoppen av slukristen i
nedsenket dusjhjerne til toppen av flisene ved darterskel.

TG2 pgaader og slitage pa baderomsgulv.

Merknader: 1015
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1.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2001
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for arengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fraundersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Sluk av plast med tilhgrende vannl &s og klemring. Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes
uten & gjere destruktive inngrep ved & demontere fliser.

Det er boret 73mm hull i vegg fratilstetende rom (fra soverom) for visuell kontroll og maling etter fukt i
veggkonstruksjon.
Ingen synlige tegn eller forhgyede fuktverdier.

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder og forventet gjenvaarende brukstid pa membran er passert.
Merknader:

2. Kjekken
2.1 Kjokken hovedleilighet

Vanninstallasjonen er fra 2022

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Snekkerbygget kjgkken fra 2022 bygget av Rys Snekkeri.

Hellimt Chevron eikeparkett pa gulv.

Falgende integrerte topp produkter fra Miele:

Integrert stekeovn.

Induksjonstopp med integrert ventilator og kullfilterl gsning.

Oppvaskmaskin.

K ombiskap pa 70 cm bredde med fryseskuff.

Vinskap.

Kaffemaskin.

Benkeplaten er i stein med underlimt vask og kjgkkenarmatur med Quooker-funksjon.
Mellom benk og overskap er det fart opp tilsvarende steinplate som sprutsikring.
Det er installert vannstoppesystem og komfyrvak.

Kjekkenet fremstér som meget pakostet og eksklusivt med lite bruksslitasje.

Merknader:

2.2 Kjgkken hybel
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Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet. Se under.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Kjakken fra 2001 med hvite profilerte fronter, laminat benkeplate med vaskekum og steketopp (to kokeplater) fra
Bauknecht.

Kjakkenavtrekk med kullfilterlgsning.

3-stavs parkett pa gulv. Noe bruksmerker fravannsgl og generell ditage.

Det ble ikke registrert komfyrvakt eller |ekkagefaer (waterguard). Dette anbefales alltid.

TG2 pga alder og ditasje pa kjakkeninnredning. Oppgradering og modernisering ma paregnes.
Merknader:

3. Andre Rom
1€ 3.1 Andre rom

Hovedleilighet ble renovert i 2022 med eksklusive detaljer og materialer.
L eiligheten fremstar som herskapelig og gjennomfaert.

Spesiallagde heltre darer med heyde pa ca. 247 cm, med pakostede degrhandtak.
Integrerte skap og innredninger med god detaljeringsgrad og presigon.

Bygarden er klassisk eldre Frogner-bygard fra 1896. Skjevheter i gulv og vegger ma paregnes, men ikke malt avvik
utover toleranser ved stikkpravekontroll av gulv.

Overflater i hybel baarer noe preg av slitasie og alder. Oppussing av overflater ma paregnes.

Merknader:

4. Vinduer og ytter darer
4.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:
Nyere vinduer med 2-lags isolerglass fra 2022 i hovedleilighet. Elektrisk solskjerming fra Notto pa hovedsoverom.

Eldre vinduer tilhgrende hybel med 2-lags isolerglass og trekarmer. Ikke registrert datostempling i vinduer og antas
derfor dveaefrafer 90-tallet.

TG2 er gitt pga alder pavinduer i hybeldel. Utskifting av disse vinduer ma paregnesi nag framtid.
Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
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Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.
Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.

Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.

L uftig balkong pa ca4m?2 med utgang frastue i hybeldel. Balkongen er vendt inn mot bakgard.
Rekkverk av stal, hayde malt til 101cm.

Merknader:

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sasmmenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasievann i fordelerskap ledes il sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.

Punktene over er besvart med bakgrunni VVS anlegg i hovedleilighet.

Reranlegg i hybeldel er av eldre &rgang og bestdr av vannledninger av kobberrer og avligpsrer av plast. Ma paregnes
oppgradert i forbindelse med modernisering av kjokken og bad i nag fremtid. Stoppekran i fellesareal.

Forevrig bemerkes falgende vedrarende VV S-installagjoner tilhgrende hoveddel :

VVSanlegget av av plast i rar-i-rer system og forkrummede rer, anlegget er delvis skjult og derfor noe begrenset &
kontrollere.

Hovedstoppekran er plassert i skap ved bad. Stoppekran fungerer. Utlgp fra eventuelt lekkasjevann ble ikke registrert.
Normalt trykk ved test av vanninstallasjoner.

Ingen vesentlige avvik registrert pa VV S-installasjoner, men det gjegres oppmerksom pa at det ma paregnes vedlikehold
og fornyelse av anlegg som har blitt delvis oppgradert gjennom forskjellige epoker og rehabiliteringer.

TG2 er gitt med bakgrunn av alder pa V'V S anlegget tilhgrende hybeldel, forevrig TG1.
Merknader:
LECA[' 6.2 \/ armtvannsbereder
Felles varmtvann for sameiet.
Merknader:

6.3 Ventilasjon
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Leiligheten har naturlig ventilasjon.
Kjekkenventilatorer med kullfilterlgsning. Tilluftventiler over vinduer. Avtrekk til sentral sjakt pa kjgkken.

Det er ikke montert tilluftsventiler i yttervegg. Dette anbefales pa alle opphol dsrom.
Det ble ikke registrert tilluft pa hovedbad eller bad pa hybel.

Anbefales regelmessig lufting via vinduer for a sikre tilfredsstillende inneklima.

TG2 for ventilasjon er gitt med bakgrunn av at det ikke er mekanisk avtrekk pa alle bad eller kjgkken. Det er heller ikke
tilluftsventiler i yttervegg pa oppholdsrom.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| falge eler/oppdragsgiver |@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjemafra selger.

| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| felge eler/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| felge eler/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaging.

Det er fremlagt samsvarserklaging.

Sikringsskap med nyere automatssikringer er plassert pavegg i gang.

Ved renovering av hovedleilighet ble det el ektriske anlegget fornyet.

Det er fremlagt rikelig med dokumentasjon, bilder og samsvarserklaginger for arbeider utfart av Gregnn Stram ASi
2022.

Det foreligger kursfortegnel se som samsvarer med antall og beskrivelse av kurser.

Anlegget er kun visuelt besiktiget. EL-anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade.

For hybeldel er det ikke fremlagt noe dokumentasjon for elektroinstallasjoner. Ikke opplyst om utfordringer med det
el ektriske anlegget.

Merknader:
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er ikke levert i forbindel se med oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHETER:

Det er ikke fremlagt byggemel dte godkjente tegninger og dermed ikke grunnlag for & vurdere eventuelle avvik fra
godkjente planer.

Det er opplyst at det er utfart omfattende rehabilitering av leiligheten, samt endring av planlasning. Ikke opplyst at dette
er byggemeldt.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.3.1 Bad hybel Overflate vegger og himling
TG 2 er vurdert for vegger og overflater pd bad, da det er registrert noe smuss og svertesopp i fuger. Naturlig for et
bad som er over 20&r gammelt. Oppgraderinger ma paregnes.
1.3.2 Bad hybel Overflate gulv
TG2 pga alder og ditasje pa baderomsgulv.
1.3.3 Bad hybel Membran, tettesjiktet og sluk
TG 2 er gitt med bakgrunn i alder og forventet gjenvaarende brukstid pa membran er passert.
2.2 Kjgkken hybel Kjakken hybel
TG2 pga ader og slitage pa kjgkkeninnredning. Oppgradering og modernisering ma paregnes.
4.1 Vinduer og ytterderer
TG2 er gitt pgaader pavinduer i hybeldel. Utskifting av disse tre vinduer ma paregnesi naa framtid. Forgvrig
nyere vinduer.
6.1 WC og innvendige vann- og avlapsrar
TG2 er gitt med bakgrunn av alder paVV'S anlegget tilhagrende hybeldel, forevrig TG1.
6.3 Ventilagion
TG2 for ventilagon er gitt med bakgrunn av at det ikke er mekanisk avtrekk paalle bad eller kjgkken. Det er
heller ikke tilluftsventiler i yttervegg pa oppholdsrom.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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Egenerklaering

Colbjarnsensgate 13 A, 0256 OSLO 08 Dec 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Colbjgrnsens gate 13 A Colbjgrnsens gate 13 A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Leiligheten ble kjept i juni 2021, med overtakelsei sept. 21.

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg brukte ca. 12 mnd pé totalrenovering av hoveddelen, ikke hybelen. Jeg har bodd i |eiligheten siden juli 2022.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Mathiesen, Casper Stenersen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid
Argall

2022

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Arbeidet omfattet total utskifting av overflater, membran, rear, soilrgr og
sanitagrutstyr.

Hyvilket firma utferte jobben?

DS Rarlegger, Christiania Rerleggerbedrift AS og Nordrum

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

414

4.15

416

Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

| din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Nye vinduer

Hvilket firma utferte jobben?

Bykle Vinduer og Nordrum

Har du dokumentasjon p& arbeidet?

[Ja  [Xne
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Kjeller

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvsmmelsei kjeller eller underetasje?

X2 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Vaat noe fuktig i kjelleren. Dette er na fikset og sameiet har installert et avfuktingsanlegg og montert stélgitter (vegger og derer)

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?
XJsa [ Nei, ikke som jeg kjenner tl
811  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
812 Arsall
2025
8.13 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
8.14 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Montert nye silebenk rundt hele fasaden
8.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Ansnes Eiendom sine underlevendarer
8.1.6  Har du dokumentason pa arbeidet?
a  [ne
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2022
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat L] Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Alt nytt EL i forbindelse med totalrenoveringen.
10.1.5 Huvilket firma utferte jobben?

Grgnn Stram AS
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10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

B  [ne

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr gr eller vannrar?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

1311 Navn paarbeid
Nytt arbeid

1312 Arsall
2022

13.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Nytt soilrgr

13.1.5 Hovilket firma utferte jobben?
Chrigtiania Rerleggerbedrift AS

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 [ Ne

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

16.1.2 Arsall
2022

16.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
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Faglaat ] Ufaglaat

16.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Nye varmekabler i ale gulv, bortsett fra hybelen. Alle rom er egne soner som styres med
app

16.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Gregnn Stream AS

16.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur dler fliser?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen
Bygget ny peisi forbindelse med totalrehabilitering i 2021/2022

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
Avdekket réteskader i kjelleren i 2025. Alt dette er nd utbedret og fikset for 2 mill. Utfart av Mycoteam og Ansnes Eiendom.

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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24

2511

25.1.2

2513

2514

25.1.5

25.1.6

25.1.8

25

26

27

28

29

30

Har du bygd paéeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
a  [lne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Loftet er bygget om til to leiligheter.

Hvilket firma utfertejobben?

Ansnes Eiendom

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a [ne

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

a  [ne L] Nei, ikke seknadsplikti

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

X  [ne

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

[ L Nei Vet ikke

Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95641268
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk sparepzerer - Skifte til sparepzerer pa utebelysning

- Felg med pa energibruken i boligen - Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1896
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 166

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 16: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfegres av fagfolk.

Tiltak 19: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som begr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som begr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Nabolagsprofil

Colbjernsens gate 13A - Nabolaget Uranienborg - vurdert av 192 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Godt voksne

e Enslige
Offentlig transport
2 Riddervolds plass i Skovveien 3min %
Linje 21 0.2 km
@ Niels Juels gate 3min &
Linje 12 0.3 km
<+ Nationaltheatret 10 min %
T-bane, buss, flytog, tog, trikk 0.8 km
8@ Nationaltheatret stasjon 13 min &
Totalt 10 ulike linjer 1.1 km
© Nationaltheatret 13 min 4
Linje1,2,3,4,5 1.1 km
Skoler
Uranienborg skole (1-10 kl.) 5min %
812 elever, 47 klasser 0.4 km
Ruselgkka skole (1-10 kl.) 10 min 4
611 elever, 35 klasser 0.8 km
Majorstuen skole (1-10 kl.) 20 min %
711 elever, 46 klasser 1.6 km
Kristelig gymnasium (8-10 k.) 13 min &
412 elever, 30 klasser 1.1 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 6 min &
417 elever, 24 klasser 2.4 km
Hartvig Nissens skole 2min A&
630 elever 0.2 km
Oslo Handelsgymnasium 9 min %
816 elever, 33 klasser 0.7 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

(3

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

» Naboskapet
i Hoflige 61/100
Aldersfordeling
. RS
5 QMo
6 32 ®% R
M o °
® Qg X
‘°\_° ; g REEN b i E ®
o 28N "

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 3r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Uranienborg 2627 1568
[ Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Lycee Francais Rene Cassin Doslo (3-5.. 1min %
97 barn 0.1 km
Solrosen Steinerbarnehage (2-5 ar) 3min %
15 barn 0.3 km
Hydroparken barnehage (1-5 ar) 5min 4
36 barn 0.4 km
Dagligvare
Meny Frogner 3min 4
Joker Briskeby 4min &
Sendagsapent 0.3 km



Primzere transportmidler

B 1 Trikk

K 2. Gaende

&= 3.Egen bil

gt

D

., Kollektivtilbud

Veldig bra 91/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 87/100

Shoppingutvalg

==  Meget bra 87/100

Sport

@ Inkognito terrasse ballakke 4 min &
Ballspill 0.3 km

® Uranienborg skole 6 min A
Aktivitetshall 0.5 km

& SATS Solli plass 6 min A

& EVO Oscarsgate 12min %

Boligmasse

B 96% blokk
0 4% annet

«Dette er byens hyggeligste nabolag!
Ingen over, ingen ved siden!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

VIA Vika Shopping & Restauranter 12 min %

@ Apotek 1 Skovveien 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
0 33%6-12ar

18% 13-15 ar
B 16%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 55%

B Uranienborg
[ Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 25% 33%
Ikke gift 64% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Vedtekter for SAMEIET COLBJ@RNSENSGATE 13 A
Vedtatt oppdatert i ndvaerende form pd ekstraordinaert sameiermgte 15.05.2018

§1 Navn og forretningssted

Sameiets navn er Sameiet Colbjgrnsensgate 13 A med forretningsadresse
Colbjgrnsensgate 13 A, 0256 Oslo.

§2 Medlemmer

Sameiets medlemmer er eierne av de 8 boligseksjonene (selveierleiligheter)
av gnr.215 bnr. 0065.

§3 Formal (oppdatert arsmgtet 19.04.23)

Sameiet Colbjgrnsensgate 13 A skal ivareta medlemmenes felles interesser,
herunder forvalte den felles eiendom av gnr. 215 bnr. 0065. Sameiets
formal er boliger.

§4 Sameiermgte

Sameiermgtet er sameiets gverste organ. Medlemmer av sameiermgtet er
samtlige sameiere.

[ sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver
leilighet.

Sameierne har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde fgrste sameiermgte
etter at fullmakten er signert, med mindre det fremgar at annet er ment.
Fullmakten kan ndr som helst kalles tilbake. En fullmektig kan kun
representere én sameier i tillegg til sin egen stemme.

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger
en annen mgteleder, som ikke behgver & vaere sameier.

Innkalling til sameiermgte, meldinger, varsler og annen informasjon kan
skje pr e-post til de sameierne som har godtatt dette. Nar sameierne skal gi
meldinger til styret kan dette gjgres til den e-postadresse som innkallingen
har oppgitt. Innkalling til sameiermgte kan ogsa skje skriftlig pa vanlig mate
dersom styret velger dette.



§5 Ordinaert sameiermgte

Ordinzert sameiermgte holdes hvert dr innen utgangen av mars maned.
Styret berammer mgtet og varsler sameierne i god tid. Saker som en
sameier gnsker behandlet, ma sendes styret innen en frist som styret
fastsetter. Fristen skal varsles senest innen tre uker fgr fristens utlgp.
Innkallingen til mgtet skal skje skriftlig med minst 8 og hgyst 20 dagers
varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og dagsorden, og med
den skal fglge styrets arsberetning, regnskap i revidert stand og de forslag
som skal behandles. For at forslag som er nevnt under§4 og §5 skal kunne
behandles av sameiermgtet, ma hovedinnholdet vare beskrevet I
innkallingen.

Pa det ordinzere arsmgtet skal behandles:

1. Godkjenning av innkallingen og fullmakter.

2. Valgav protokollfgrer og en sameier til & undertegne
protokollen sammen med mgteleder.

3.  Styrets arsberetning.

4.  Godkjenning av arsregnskapet.

5.  Andre saker nevnt i innkallingen.

6. Budsjett for innevaerende og neste ar.

7.  Valg av styreleder, gvrige styremedlemmer, valgkomité og
revisor

Det kreves to tredels flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

1. Nyanskaffelser, samt forbedringer og utbedringer som etter
forholdene i sameiet eller utgiftenes stgrrelse ma ansees som

vesentlige. Beslutninger som medfgrer utgifter for en enkelt sameier pa

mer enn kr. 10.000,- anses alltid som vesentlige.

2. Vedtektsendringer.



3. Salg, bortfeste eller pantsetting av noen del av sameiets
eiendom.

4.  Lanjfr. § 16.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eiendommen eller vesentlige deler av
det bebygde areal krever enstemmighet.

@vrige vedtak treffes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

Sameiermgtet kan ikke behandle andre saker enn de som er nevnt i
innkallingen.

For hver enkelt sak kan sameiermgtet vedta at det skal holdes skriftlig
avstemning.

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i noen avstemning pa
sameiermgtet om saker (rettshandel) overfor seg selv eller om eget ansvar.
Heller ikke kan noen delta i avstemning i (saker) rettshandel overfor
tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk interesse i saken.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som
behandles og alle vedtak i sameiermgtet. Protokollen leses opp ved mgtets
avslutning og underskrives av mgtelederen og en sameier valgt av mgtet
etter §5, annet avsnitt nr. 2.

§6 EKkstraordineert sameiermgte

Ekstraordineert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
minst 3 sameiere krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet. Styret innkaller skriftlig til mgtet med minst 3 og hgyst 20
dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt de saker
som skal behandles. For gvrig gjelder reglene §§ 4 og 5.

§7 Styret

Sameiet skal ha et styre bestdende av styreleder og minst to medlemmer.
Styret velges av sameiermgtet. Styrets funksjonstid er ett ar.

Styremedlemmene honoreres ikke.



§8  Styrets kompetanse

Styret star for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak av sameiermgtet.

Styret er helt ut underlagt sameiermgtets vedtak. Det skal fremlegge alle
saker av viktighet, herunder spgrsmal om utfgrelse av stgrre arbeid som
ikke er uoppsettelige.

Styret har myndighet i alt som vedrgrer den daglige driften av
eiendommen. Styret forplikter sameiet ved underskrift av formann og et av
styremedlemmene.

Nyanskaffelser og utbedringer som etter vedtektene §5 ma anses som
vesentlige, skal settes ut pa anbud.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan treffes med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte
styremedlemmene skal undertegne protokollen.

§9 Styremgater

Styremgte avholdes nar styrets leder finner det ngdvendig, eller nar minst
to styremedlemmer ber om det, dog minst to ganger i dret.

Styrets leder innkaller til styremgtene med angivelse av tid og sted, samt
hvilke saker som skal behandles.

Det fgres protokoll over styrets forhandlinger.
§10 Valgkomité

Valgkomiteen skal besta av minst en person og skal fremme forslag pa
medlemmer til styret, valgkomité og eventuelt oppnevnte komiteer.



§11 Revisor

Revisor skal revidere regnskaper og vurdere den gkonomiske stilling hvert
ar og forsikre seg om at styrets og regnskapsfgrers disposisjoner er i
samsvar med budsjett og andre vedtak truffet av sameiermgtet og at
regnskapene er fgrt I trad med god regnskapsskikk. Revisor skal avgi
beretning i sa god tid at denne kan sendes ut sammen med innkallingen til
det ordineere sameiermgtet.

§12 Sameiernes rettigheter og plikter
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon.

Sameiet skal ha husordensregler, og den enkelte sameier og andre beboere
er forpliktet til & overholde disse.

Sameieandel i den i §§ 2 og 3 nevnte eiendom og retten til den tilhgrende
leilighet kan ikke skilles, men kan omsettes, pantsettes eller disponeres pa
annen mate.

En overdragelse eller fremleie av leilighet skal pa forhand meddeles
sameiets styre som ikke kan nekte godkjennelse uten saklig grunn. Det
samme gjelder utleie av hybelleiligheter. Utleier forplikter a gjgre
leietakeren kjent med vedtekter og husordensregler. Ved et eventuelt salg
skal vedtektene og gjeldende husordensregler tas inn i salgskontrakten.
Selger er ansvarlig for tap som sameiet matte bli pafgrt hvis dette ikke blir
gjort.

Seksjonen ma ikke brukes slik at den er til ungdig eller urimelig ulempe for
gvrige beboere.

Enheter eller hybler i sameiet kan ikke leies ut via kortsiktige utleie-
strukturer som Airbnb i mer enn 90 dager i dret. (Vedtatti2022)

§13 Eierskap (vedtatt pa arsmgtet 19.04.23)
Ingen sameiere kan eie mer enn en (1) leilighet i sameiet. Det er kun

privatpersoner som kan eie seksjoner i sameiet. Det er ikke lov a dele opp
(seksjonere) en leilighet til to eller flere leiligheter.



§14 Vatrom/Kkjokken (vedtatt arsmgte 2022, bekreftet 19.04.23)

Hvis en seksjon skal ha full rehabilitering av bad eller kjgkken sa skal
tilstgtende soilrgr og vannrgr tilhgrende husets grunnleggende VVS
infrastruktur ogsa skiftes ut hvis disse er foreldet. Utskiftningen av disse
rgrsystemene skal utfgres av et rgrleggerfirma som er godkjent av Styret og
skal bekostes over Sameiets fellesutgifter. Hensikten er d sikre samordning
og kvalitet pa denne felles infrastrukturen.

§15 Vedlikehold

Indre vedlikehold av seksjonen pahviler den enkelte sameier. Vedlikehold
av egen seksjons ventilasjonsvifte, ytterdgrer, vinduer og balkonggulv og
rekkverk pa balkong, er den enkelte sameiers ansvar.

Ytre vedlikehold er sameiets ansvar, men sameiermgtet kan vedta at
naermere angitte vedlikeholdsoppgaver kan palegges den enkelte sameier.

§16 Fellesutgifter

Felles utgifter skal etter vedtatt budsjett utlignes pa seksjonene. Hvis ikke
annet er vedtatt, fordeles den enkelte kostnad etter sameierbrgk.

Huseierforsikring tegnes for hele eiendommen under ett. Eventuell
forsikringssum som matte bli utbetalt skal brukes til 4 gjenopprette skaden.
Hver sameier plikter a veere ansvarsforsikret for skade som kan pafgres
andre leiligheter i sameiet eller fellesrom. Bevis for dette skal fremvises
styret pa forespgrsel.

Ved spesielt store vedlikeholdsprosjekter kan den enkelte sameier velge om
han vil betale inn ekstra midler over tid til sameiets konto, eller betale alt
inn i en sum fgr kontraktsinngdelse av prosjektet.

Den enkelte sameier forplikter seg til 3 ha minst tre maneders fellesutgifter

pa konto til enhver tid slik at sameiet har likviditet til 4 mgte sine
forpliktelser.

§ 17 Belaning



Sameiermgte kan med 2/3 flertall gi styret fullmakt til 4 ta opp lan. De
garantier og annen sikkerhet som sameiet skal stille, ma fremga av
vedtaket.

§18 Mislighold og fravikelse av bruksretten

Hvis en sameier eller leier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
forpliktelser, kan styret palegge fraflytting og salg. Se §38 Lov om
eierseksjoner.

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av bruksenheten (utkastelse). Se §39 Lov om eierseksjoner.

§19 Opplgsning

Sameiet Colbjgrnsensgate 13 A kan ikke opplgses eller omdannes til andre
eierformer

§20 Generelle bestemmelser

For gvrig kommer de til enhver tid gjeldende lovbestemmelser for
eierseksjonssameier til anvendelse.

Eventuell tvist i forbindelse med disse vedtektene avgjgres med bindende
virkning ved voldgift.



Sameiet Colbjgrnsensgate 13 A
Husordensregler gjeldende fra 19.04.23

1. Generelt

1.1.

1.2.

1.3.

Husordensreglene skal bidra til & gjgre Colbjgrnsensgate 13 til et godt og trygt sted a bo
for alle beboere. De skal ogsa bidra til et godt naboskap til de som bor i eiendommene
rundt oss.

Sameierne skal gjgre eventuelle leietakere og besgkende kjent med “Husordensreglene”
nar dette er relevant.

Reglene fastsettes og overholdes i henhold til Statutter for Sameiet Colbjgrnsensgate 13.

2. Orden Ytre Fellesomrader

2.1.

2.2,
2.3.

2.4

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Ytre Fellesomrade inkluderer: Hovedinngang, forhage, fortau foran, port til bakgard,
bakgard.

Det benyttes ikke vaktmestertjenester for a holde orden pa fellesomradene.

Sameierne og leietakere hos sameierne ma aktivt delta for a holde utearealene ryddige
og rene, og pase at forsgpling hindres . Dette gjgres ved a bidra pa dugnad som normalt
blir avholdt var og hgst, og ved at alle tar eget initiativ til lgpende rydding og renhold nar
dette er ngdvendig.

Sameiet disponerer for gyeblikket fire sgppelcontainere som star i bakgarden: To til
papp/papir og to til organisk/plast/generell. Vennligst respekter kommunens regler for
kildesortering. Sgppel som er satt utenfor containerne vil ikke bli hentet av
Renovasjonsetaten.

Det er satt ut to askebegre i bakgarden for & hindre brannfare og forsgpling. De som
bruker askebegrene er ansvarlig for at disse blir tgmt slik at brannfare hindres og
forsgpling ikke skjer.

Sameierne skal aktivt bidra til a stelle beplanting i forhage og bakhage. Arbeidet med
stell av beplantning gjgres pa felles dugnad, og nar stell er lspende ngdvendig, slik som
luking og vanning. Det er alle Sameieres ansvar a fglge dette opp.

Sngmadking og strging foran hoveddgren og foran felles port til bakgarden skal gjgres ved
sngveer, og det forventes at alle sameiere og leietakere bidrar. Det er ikke Sameiets
ansvar a fglge opp leietakere, men Sameiere som har leietakere har ansvar for a fglge
opp at deres egne leietakere bidrar. Alle Sameiere og leietakere som benytter bakhagen
som adkomstvei til huset, er ansvarlig for a holde adgang fra portrom til inn-/utgangsdgr
apent og tilgjengelig sommer- og vinterstid, slik at det opprettholdes trygg adkomst.
Dette gjelder alle som benytter adkomstvei til leilighetene, kjeller og loft, eller pd annen
mate benytter inn-/utgangsdgren mot bakgarden. Ansvaret innebeerer seerlig sngmaking
og strging av adkomstmulighet vinterstid. Utstyr og sand til sngmaking og strging
besgrges av Sameiere, og er tilgjengelig i portrommet eller i felles redskapsbod i
bakhagen.

Parkering pa eiendommen av biler, motorsykler o.l er ikke tillatt. Det er mulig & sgke
styret om dispensasjon fra dette forbudet.

SyKkler, stgrre leker for barn o.l. skal settes pa anvist plass.

2.10. Hovedinngangsdgr, port til bakgard og bakdgr skal til enhver tid holdes last.



2.11. Sameierne sgrger for at utvendig lys ikke brukes ungdvendig og at lyspaerer
skiftes om ngdvendig.

3. Orden Indre Fellesomrader

3.1. Indre Fellesomrader inkluderer: Oppgang fra hovedinngang, oppgang fra bakgard,
fellesomrader Kjeller, fellesomrader loft.

3.2. Av hensyn til rengjgring og brannsikring skal hovedinngang, trappeoppganger,
korridorer i kjeller og loft ikke brukes som lagringsplass.

3.3. Det skal holdes orden i fellesboder pa loft og i kjeller. Alle Sameiere, og leietakere som
eventuelt benytter boder, skal sgrge for orden. Sameiere som flytter, skal ta med seg sine
eiendeler og ikke etterlate noe i Sameiets fellesboder.

3.4. Det er spesielt viktig at det tas hensyn til mulig brannfare ved lagring pa loft. Dette
gjelder generelt alt som kan forarsake eller forsterke en brann med szerlig vekt pa
maling, lakk og andre bokser med kjemikalier.

3.5. Beboerne (Sameiere og leietakere) i de respektive etasjene er ansvarlig for & skifte
lyspeaerer nar det er ngdvendig. Den som oppdager paerer som ikke virker i
fellesomradene, skal ta initiativ til a bytte paere. Kvitteringer sendes til Sameiets
regnskapsfgrer.

3.6. Vasking av trappene i oppgangen foran og bak er satt bort til firmaet “Rene Trapper AS”.
Er det klage pa utfgrelse av trappevask, vennligst ta kontakt med regnskapsfgrer eller en
av de andre styremedlemmene.

4. Ro

4.1. Alminnelige regler for ro og orden skal overholdes.

4.2. Det skal veaere stille i sameiet mellom kl. 22.00 og 07.00 pa hverdager, og mellom KI.
23.00 og 08.00 lgrdager og sgndager. I dette tidsrommet ma det ikke spilles hgy musikk
eller gjennomfgres andre hgylytte aktiviteter.

4.3. Oppussingsarbeider bes begrenset til mellom 07.00 til kl. 19.00 pa hverdager, og mellom
kl. 10.00 og 18.00 pa lgrdager. Sgndager og helligdager skal det veere stille.

4.4. Ved selskapelighet som innebaerer forventet uro og stgy som kan sjenere naboer etter KI.
23:00, er beboer pliktig til & gi et nabovarsel minst to dager far.

5. Annet
5.1. For 4 ha sd hgy brannsikkerhet som mulig, er den enkelte Sameier forpliktet til 4 ha
brannslukningsapparat som virker og rgykvarsler med batteri som virker, i leiligheten.
5.2. Alle beboerne i leilighetene skal ha to rgmningsveier i tilfelle brann.

Colbjgrnsensgate 13 A, revidert 11.09.2023
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— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park 1 Inn-/utkjering
110 - Bolig m.tilh. anlegg /! Veistengning/fysisk kjaresperre
160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn - Avkjorsel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau = Innkjgring

316 - Gatetun/gagate
- Utkjering

]

N
/

1162 - Undervisning
2010 - Veg
2012 - Fortau

Eksisterende tre som skal bevares

2/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
7/, 664 - Spesialomrade bevaring blandet
70/, 666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

————— RpBestemmelseGrense

"/ RpAngittHensynSone

= + = . = RpAngittHensynGrense

. N\ \U RpSikringSone

— « =— . — RpSikringGrense

311 - Annet veiareal
312 - Fortau
—————————— 325 - Veigrunn i tunnel
— — — - 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
932 - Regulert kant kjgrebane

Formalgrense

=== === === Plangrense (gammel lov)
= mmm == Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHayde

——— —— Grense for bebyggelse
— — — — Beregnet senterlinje veg
— — — — Regulert kjorefelt

Bygningens avgrensing i beb. plan
— — — — Byggegrense

Bebyggelse som inngér i planen
————— Bebyggelse som forutsettes fjernet

———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

[ ————
!/_/-/i H570 - Bevaring kulturmiljg
— s 1 e o e )

i

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
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