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Lillemilen 26

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Eiendomstype
Tomteareal

Byggear

3 890 000

96 090

3 896 090

2 326 pr. mnd.

115,0 m?
108,0 m?
7,0 m?
26,0

3
Rekkehus
4 390 m2

2021

Kontakt var megler

Benjamin Mehlum Wilhelmsen
Eiendomsmegler
+47 984 90 810

bw@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg

Al

TR T

B el s o oy o




Standard

Boligen holder en gjennomgéende hgy og moderne standard og fremstar som svaert lite brukt. Planlasningen
er godt gjennomtenkt og tilpasset en moderne familiehverdag, med lyse rom, god takh@yde og store
vindusflater.

| 1. etasje snskes du velkommen inn i en innbydende gang med god plass til garderobel@sning. Herfra er det
adkomst til en praktisk bod som gir gode oppbevaringsmuligheter. Badet i 1. etasje fremstar delikat og
moderne, med flislagt gulv med varmekabler, servantinnredning, veggmontert toalett og dusjlgsning — et
funksjonelt og pent bad for bade hverdag og gjester.

Videre apner boligen seg opp mot en romslig og lys stue med god takhgyde og store vindusflater som slipper
inn rikelig med dagslys. Stuen har god plass til bade sofagruppe og spisebord, og vedovnen gir bade ekstra
varme og en hyggelig atmosfaere i rommet. Fra stuen er det direkte utgang til terrasse, som gir en naturlig
forlengelse av oppholdsrommet i sommerhalvaret.

Kjokkenet er moderne og stilrent, med glatte fronter og laminat benkeplate. Her er det godt med skap- og
benkeplass, og kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som kjol/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp og stekeovn, i tillegg til vannstoppsystem og komfyrvakt. Lasningen er bade praktisk og
sosial, med fin kontakt mot stue og spiseplass.



| 2. etasje finner du boligens private sone. Her er det tre romslige og lyse soverom, alle med god plass til seng
og garderobelasninger. Soverommene er godt egnet bade som barnerom, hovedsoverom og gjesterom.
Etasjen inneholder ogsa et romslig og pent bad, innredet med flislagt gulv med varmekabler,
servantinnredning, veggmontert toalett og badekar. | tillegg er det opplegg for vaskemaskin, noe som gir
ekstra fleksibilitet i hverdagen.

Dette er en moderne og lettstelt bolig med hay bokvalitet, som passer perfekt for deg som gnsker en
innflyttingsklar bolig med minimal bruksslitasje og moderne Igsninger.
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Beliggenhet

Lillemilen 26 ligger i et rolig og barnevennlig boligomrade som er godt tilrettelagt for
familieliv. Omradet er kjent for sin trygge atmosfeere, lite gjennomgangstrafikk og neerhet til
naturen, noe som gir gode rammer for bade lek og friluftsliv.

Her har du enkel tilgang til tur- og rekreasjonsomrader rett i naerheten, med gode muligheter
for gaturer, sykling og uteaktiviteter aret rundt. Omradet passer perfekt for barnefamilier
som gnsker & bo i rolige omgivelser, samtidig som hverdagen er praktisk og oversiktlig.

Hof barnehage og skole ligger kun en 1.5km géatur unna boligen. Kiwi Hof ligger kun 4
minutter unna med bil. Videre tar det kun 20 minutter med bil til Sande videregaende skole,
Holmestrand videregdende og togstasjon.

Dette er et trivelig nabolag hvor bade sma og store kan trives — et godt sted & skape et trygt
og varig hjem.
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Innhold

1. etasje med entré, stue, kjokken, bad og bod.

2. etasje med trapperom, 3 soverom og bad.

BRA 115,0 m?

BRA-T 108,0 m?

BRA-E 70 m*

TBA 26,0 m*

TERRASSE

i

STUE/
SPISESTUE

KIGKKEN

1
.-

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

VERANDA
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SOVEROM : I

BAD/
VASKEROM

GANG

N

SOVEROM

SOVEROM

e —

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

Eiendommen

29



Arealer

Totalt bruksareal: 115,0 m?
e BRA-i: 108,0 m?

e BRA-e:70m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 26,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

Kort fortalt
e Moderne og innflyttingsklar bolig fra 2021

« Familievennlig planlgsning med 3 soverom og 2 bad
e Lys stue med utgang til terrasse

« Vedovn, balansert ventilasjon og gode
energieffektive lgsninger

e Carport og utvendig bod
» Rolig og barnevennlig omréde med naerhet til natur

Standard
Boligen holder en gjennomgéende hgy og moderne
standard og fremstar som svaert lite brukt.
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Planlgsningen er godt gjennomtenkt og tilpasset en
moderne familiehverdag, med lyse rom, god takhayde
og store vindusflater.

| 1. etasje gnskes du velkommen inn i en innbydende
gang med god plass til garderobelgsning. Herfra er det
adkomst til en praktisk bod som gir gode
oppbevaringsmuligheter. Badet i 1. etasje fremstar
delikat og moderne, med flislagt gulv med varmekabler,
servantinnredning, veggmontert toalett og dusjlgsning —
et funksjonelt og pent bad for bade hverdag og gjester.

Videre apner boligen seg opp mot en romslig og lys stue
med god takheyde og store vindusflater som slipper inn
rikelig med dagslys. Stuen har god plass til bédde
sofagruppe og spisebord, og vedovnen gir béde ekstra
varme og en hyggelig atmosfaere i rommet. Fra stuen er
det direkte utgang til terrasse, som gir en naturlig
forlengelse av oppholdsrommet i sommerhalvaret.

Kjokkenet er moderne og stilrent, med glatte fronter og
laminat benkeplate. Her er det godt med skap- og
benkeplass, og kjgkkenet er utstyrt med integrerte
hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp og stekeovn, i tillegg til
vannstoppsystem og komfyrvakt. Lesningen er bade
praktisk og sosial, med fin kontakt mot stue og
spiseplass.

| 2. etasje finner du boligens private sone. Her er det tre
romslige og lyse soverom, alle med god plass til seng og
garderobelgsninger. Soverommene er godt egnet bade
som barnerom, hovedsoverom og gjesterom. Etasjen
inneholder ogsa et romslig og pent bad, innredet med
flislagt gulv med varmekabler, servantinnredning,
veggmontert toalett og badekar.

| tillegg er det opplegg for vaskemaskin, noe som gir
ekstra fleksibilitet i hverdagen.

Dette er en moderne og lettstelt bolig med hay
bokvalitet, som passer perfekt for deg som gnsker en
innflyttingsklar bolig med minimal bruksslitasje og
moderne lgsninger.

Uteomrade

Fra stuen er det utgang til en hyggelig treterrasse som
gir gode muligheter for utemgbler, grill og avslapning.
Ved inngangspartiet er det stept terrasse som gir et
praktisk og pent adkomstomrade. Uteomradene er
lettstelte og passer godt for badde barnefamilier og de
som gnsker minimalt vedlikehold.

Boligen disponerer carport og parkeringsplass samt
egen utvendig bod med god plass til lagring av sykler,
sportsutstyr og hagemgbler.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Boligen har egen carport og parkeringsplass pa felles
eiendom.

Selgers egenerklaeringsskjema
Selger har kommentert pa felgende spgrsmal i

egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Er det utfert arbeid pé tak, yttervegg, vindu eller annen

fasade?

o Ja. 2025. Fagleert. Hele huset er malt i tillegg til
carport. Utbygger.

e Har du dokumentasjon pa arbeidet?

e Ja.

Har det veert feil pd varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

e Ja. Termostat pé bad og stue méatte byttes.

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

o Ja. 2025. Fagleert. Byttet termostat. Pec.
o Har du dokumentasjon pa arbeidet?
e Ja.

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller

pipe?

o Ja. Pipen var feilmontert fra utbygger. Dette er nd i
orden.

Se hele egenerklzaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Byggemate

Rekkehus bolig fra 2021. Boligen er i god stand bade
utvendig og innvendig med hele og pene overflate. Det
er lite slitasje og boligen fremstar nesten som ny. Det er
luftige og gode rom med god takhgyde. Utvendig er det
egen carport og bod i felles anlegg. Det ma byttes filter i
ventilasjonsanlegget og det er noen sma sprekker i
silikonfugen pa badet som ma utbedres.

UTVENDIG

Taktekkingen er bandtekking av stal/aluminiumsplater.
Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege
seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det
ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Stal/
aluminium takrenner og beslag Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning. Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon. Bygningen har malte trevinduer med
3-lags glass med aluminiumsbeslag. Bygningen har malt
hovedytterder og skyvebalkongder i malt tre. Det er
treterrasse utenfor stuen og stept terrasse utenfor
inngangen.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater. Etasjeskiller er av
trebjelkelag og betongplate mot grunn. Bygget er
opplyst utfert med radonsperre, ferdigattest foreligger
og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest
bekreftet at alle kontrollerklzeringer foreligger og at
bygget er oppfert iht gitte tillatelser og gjeldende
forskrifter. Boligen har isolert stalpipe og vedovn.
Boligen har malt tretrapp. Innvendig har boligen malte
glatte darer.

VATROM

Bad 1. etasje

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: kontrollerkleeringer. Veggene har fliser
og malte plater. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet
har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 32.
Heydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 32. Det er plastsluk og
smgremembran med dokumentert utfgrelse. Rommet
har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne. Det er balansert ventilasjon.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i Gang.

Bad 2. etasje

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: kontrollerkleeringer. Veggene har fliser
og malte plater. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet
har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er mélt til 25.
Heydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 25. Det er plastsluk og
smgremembran med dokumentert utfgrelse. Rommet
har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett, badekar og opplegg for vaskemaskin. Det er
balansert ventilasjon. Hulltaking er foretatt uten & pavise
unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
under 7.

KJOKKEN

Kjokkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjol/fryseskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt. Det er
kjokkenventilator med avtrekk ut.

31



TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Det er

besiktiget i rerskap. Det er avilgpsrer av plast. Boligen

har balansert ventilasjon. Varmtvannstanken er pa ca.
200 liter. Elektrisk anlegg fra byggear. Reykvarslere og
brannslukkingsapparat

TOMTEFORHOLD

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling. Dreneringen
er fra 2021. Bygningen har betonggrunnmur. Plate pa
mark. forholdsvis flatt terreng med lett helning

Tomt
Fellestomt - 4390,00 kvm.

Eiendommen gnr. 241 bnr. 207 og bnr. 208 er seksjonert
med hhv. 23 og 15 boligseksjoner jf. tinglyst
oppdelingsbegjeering. Seksjonene i begge disse
sameiene er seksjonert med tilleggsdel grunn som
innebeerer at seksjonene har hjemmel til del av
eiendommen. Eiendommene gnr. 241 bnr. 202- 206
utgjer hver sin eneboligtomt, mens eiendommene gnr.
241 bnr. 209 og 210 utgjer hhv. felles Lekeplass og
Ballgkke pé utbyggingseiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest, datert 09.11.2023. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Megler har kun mottatt byggemeldt og godkjent tegning
for 1. etasje fra Holmestrand kommune.

Adgang til utleie

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24.

32

Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn. Boligen kan fritt leies ut utover dette.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen varmes opp med elektrisk oppvarming
kombinert med vedovn tilknyttet isolert stélpipe. | tillegg
har boligen balansert ventilasjon som bidrar til et godt
inneklima og jevn temperatur aret rundt.

| rom det ikke er varmeovner, medfelger dette heller
ikke.

Energikarakter: B - Oransje

Energiforbruk foregaende ar var 8 600 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

VIB opplyser at det ble utfert tilsyn med fyringsanlegget
05.09.2025. Fglgende avvik ble konstatert under
tilsynet:

o Skorstein er ikke oppfert i henhold til
monteringsveiledning, den er for kort over tak. Eier
opplyser om at fyringsanlegget fungerer darlig,
vanskelig & fyre. Dersom det foreligger dokumentert
funksjonstest av trekk pa skorsteinen pa objektet,
frafaller avviket.

o Sotluken pé skorstein var ikke mulig & dpne (sitter
fast).

Kjoper overtar ansvaret for forholdene.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 890 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

97 250,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

4 008 240,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 2 326,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
TV/bredband, felles bygningsforsikring, div. honorarer
og andre driftskostnader.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor veaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter

Kr. 17 235,- for 2025. Dekker vann, avlep, renovasjon,
feieavgift og eiendomsskatt.

Eiendommen har vannmaéler.

Gebyr for vann og avlgp er beregnet etter et arsforbruk
pa 50 m3. Gebyr for renovasjon inkluderer rabatt for
felleslgsning. Belgpet for kommunale avgifter kan gke i
2026.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 35 714,- pr. 31.12.2024.

Eiendomsskatt

Kommunen har innfgrt eiendomsskatt. Denne baseres
denne pa markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmal om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Formuesverdi

Primeaer formuesverdi kr. 778 245,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 112 978,00.
Gjeldende for ligningséaret 2024.

Sameiet

Lillemilen Eierseksjonssameie, Orgnr: 925 550 736
Forretningsfgrer: Nedre Buskerud Boligbyggelag
Styreleder: Mira Piritta Salminen

Sameiet bestar av 23 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrok 27/584.

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til
sameiet.

Iht. lov om Eierseksjonssameier §31, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 gang folketrygdens grunnbelap.

Blant annet fglgende ble vedtatt pa drsmatet i 2025:

« Arsregnskapet for 2024, som viser et overskudd pa
kr. 224 449,- godkjennes. Resultatet fgres mot
annen egenkapital i balansen.

e Styrehonoraret fastsettes til kr. 20 000, -.

o Flertall for 8 3pne for muligheten om & sgke om
installasjon av varmepumpe.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA
med polisenr. 89916366.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 584 599, -

Driftskostnader kr. 365 984,-

Arsresultat kr. 224 449,-

For neermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter og husordensregler fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Sameiet/seksjonseierne har i fellesskap med gvrige
eiendommer innenfor Prestegardshagen delomréde 1
rett til bruk av arealer regulert til felles bruk for
eiendommene, og plikter & dekke en forholdsmessig
andel av kostnadene til drift og vedlikehold av disse
fellesomrédene. Fellesomrédene kan eies og driftes av
en eller flere samvirkelag, velforening, eller annen egnet
organisasjonsform, og sameiet/seksjonseierne plikter &
veere medlem/andelseier i slik organisasjon.

Utskifting av derer og vinduer, oppsetting av markiser
og annen utvendig solskjerming pa bygning, utvendige
lamper, vindskjerming for terrasser og balkonger,
montering av parabolantenne eller lignende
installasjoner, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger, etc. skal godkjennes av styret for
igangsetting, og kan skje etter en samlet plan for
sameiet vedtatt av arsmatet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider, herunder ikke
sgknadspliktige tiltak, skal godkjennes av styret for
igangsetting og far evt. byggemelding kan sendes. Hvis
det sgkes om endringer av ikke uvesentlig karakter for
de gvrige seksjonseierne, herunder tiltak som pavirker
forhold som hayder, utnyttelsesgrad, estetikk, innsyn og
solforhold, skal styret forelegge sparsmalet pa drsmotet
til avgjerelse. Selv om Styret eller drsmeotet har gitt
tillatelse, kan arbeidene ikke foretas uten eventuelle
godkjennelser fra bygningsmyndighetene.

Seksjonseieren skal vedlikeholde seksjonen (hoveddel
og tilleggsdeler) slik at skader pa fellesarealene og
andre seksjoner forebygges, og slik at de gvrige
seksjonseierne slipper ulemper. Seksjonseierens
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som: Inventar, utstyr som
vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker,
apparater - for eksempel brannslukningsapparat, skap,
benker, innvendige dgrer med karmer, listverk,
skillevegger, tapet, gulvbelegg, varmekabler, membran
og sluk, vegg-, gulv- og himlingsplater, rar, ledninger,
tilknytningsskap til egen Bruksenhet (NEK 399), eget
sikringsskap og bygningskroppen (konstruksjonen) og
gvrige konstruksjoner til egen bruksenhet (herunder
fasade, fundament, tak, bjelkelag, vegger, vinduer,
ytterdgrer, balkongdarer, balkong, terrasser, med mer).
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Regulering

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse -
konsentrert smahusbebyggelse med plannavn
"Reguleringsendring av detaljregulering for
Prestegardshagen”, vedtatt 14.11.2018 med planID
2018052. | henhold til kommuneplanens arealdel, vedtatt
03.03.2023, ligger eiendommen i et omrade avsatt til
boligbebyggelse - ndvaerende, adkomstvei - ndveerende
samt ras- og skredfare.

Relaterte planer:
Prestegérdshagen, vedtatt 22.04.2008 med planID HOF-
07142012-001.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst fra privat vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlap.
Det gjeres oppmerksom pa at det gér vann- og
spillvannsledninger over eiendommen.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert fglgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen:

Bestemmelse om medlemskap i
velforening/huseierforening, tinglyst 08.07.2020,
dagboknr. 2716210, gjelder: GBNR. 241/186, 202-210 har
felles bruksrett til lekeplass pa GBNR. 241/210 - pliktig
medlemskap i samvirkeforetak til drift. Driften av
lekeplassen skal skje gjennom et samvirkeforetak og
medlemmene baerer sin forholdsmessige andel av
kostnadene til driften. GBNR. 241/202-208 har felles
bruksrett til lekeplasser pa GBNR. 241/209 og 186.
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Pliktig medlemskap i samvirkeforetak til drift. Driften av
lekeplassen skal skje gjennom et samvirkeforetak og
medlemmene baerer sin forholdsmessige andel av
kostnadene til driften.

Seksjonering, tinglyst 29.06.2020, dagboknr. 2662680.

Rettighet pa eiendommen GBNR. 241/208 seksjon 1-15 i
Holmestrand kommune:

Bestemmelse om gangrett/rett til sti, tinglyst
30.06.2020, dagboknr. 2669423, gjelder: GBNR.
241/207 har rett til gangadkomst pa gangvei/sti over
GBNR. 241/208 - angitt med gul strek pa vedlegg.
Retten til bruk forutsetter at bruken utferes aktsomt. Ved
behov for vedlikehold av gangvei/sti som medferer til
kostnader pa mer enn 1/10 av grunnbelgpet i
folketrygden, forutsetter rettighetshavers bruk at
rettighetshaver baere en forholdsmessig andel av
kostnadene. Dersom GBNR. 241/208 fjerner
gangveien/stien oppherer bruksretten umiddelbart.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. Pa
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremsta med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Int. eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for
forfalte felleskostnader og andre krav. Pantet er
begrenset til 2G per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Lesere og tilbehor

Felgende tilbeher medfglger ikke handelen:

2 monstera vegglamper, taklampe med skjell, taklampe
gang, knaggrekke gang, sort stang med kroker
garderobe, knaggrekke hvit garderobe, 2 trehyller
kjokken, 4 skapknotter "diamant" kjokken (byttes ut med
original", taklampe 2. etg, sort stang m/ kroker bad 2.
etg, veggpynt natur 2.etg, rosa varmeovn 2.etg, 2
knaggrekker hovedsoverom, 1 enkel knagg "diamant"
hovedsoverom, gardiner og gardinstang soverom,
panelovn soverom.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjsper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg far bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne Boligkjgperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa kontraktsmatet.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger.

Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hgyeste

budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsf@rer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av

kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjeper.
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Den delen av kjgpesummen som er egenkapital skal
innbetales fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.
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Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjoting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsfarer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for 8 gjennomfare
oppdraget.

Det gjeres oppmerksom pé at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Siw Tove Ausland.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Lillemilen 26.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 241, bnr. 207,
snr. 13 i Holmestrand.

Sameiebrok: 27/584.

Vart oppdragsnummer er 28251008.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,300 % av salgssummen inkl. mva (minimum
40 000 inkl. mva)

Tilrettelegging: 15 900,00

Oppgjershonorar: 7 900,00

Elektroniske signeringer : 3 750,00

Markedspakke standard: 20 990,00

Visningshonorar : 2 500,00
Utleggsgebyr/utleggshandtering: 4 990,00
Elektronisk tinglysningsgebyr /Sperregebyr grunnbok:
897,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgarer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Benjamin Mehlum Wilhelmsen /
+47 98 49 08 10 / bw@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 Tensberg. Org. nr. 916959478.

Dato
13.01.2026
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Andre applyininger
Ll Har ulmgherte utfert arbeid som noroalt ber uiferes v fagloeie? D iresger ikke gieata noe du allerede har evt.
D In e, ke soes jeg Kjenner il
i Har da andee spplyssinger sm bidigen eller ulaver del du har svart?

O X W, ke soms jeg jenner i

Baliggem sehges s holigeel perfordkring

En boligselgerosikreg gi rygghe! for selies op kjiper, o kan dskle Bl oF musgler soim enten ike o opply s oat clier det ikke var kjenndug il da
sl get bie gesmombin

tegnet | ijensalipe Forsilrig ASA

Forsikringues mmer 35576462

Side 3

Egenerklaeringsskjema

Ausland, Siw Tove

2025-11-1

bankID Ausland, Siw Tove
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Tilstandsrapport

© Lillemilen 26, 3090 HOF
() HOLMESTRAND kommune
# gnr. 241, bnr. 207, snr. 13

Sum areal alle bygg: BRA: 115 m? BRA-i: 108 m?

Befaringsdato: 20.11.2025 Rapportdato: 02.01.2026 Oppdragsnr.: 22008-1308 Referansenummer: FO1953
Autorisert foretak: Bjarne Henry Johansen Sertifisert Takstingenigr: Bjarne Henry Johansen
Medlem av

N |

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett & etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p4 boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

42

Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

%mu. Ao

Bjarne Henry Johansen
Uavhengig Takstingenigr

bjarnehenryjohansen@gmail.com

907 67 807

N | F@

Norsk takst \§ GSTS %
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3903 HOLMESTRAND 3174 REVETAL Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?
(1] ? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Méten bygge o regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p& grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at awiket m utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

# vanig ltasie g normal vedlikeholdsistand « bagatelimessige forhold som ikke pvirker bygringens brukelle ver vesentl  etasesklere «

tlleggsbyg sik som garasie, bod, anneks, naust ogs videre « utvendig trapper » « skjulte utenfor
o full ing av el- o VS-i . iske forhold og bygni plasserlr\g P grumnen « bygningens
planigsning * bygningens innredning * Igsare slik som hvitevarer » utendgrs ingens estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbart kan pévlrke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfare erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Til ad 0 (TGO) og Ti ad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bvgmngen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til . Nar i dig tiltak, for

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.
Nér den i dige velger til. dsgrad, baseres vurderingen pé faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs#
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

Utbedri irapporten er sj ige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & & en nyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere underspkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o000
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Lillemilen 26, 3090 HOF
Gnr 241 - Bnr 207
3903 HOLMESTRAND

Rekkehus bolig fra 2021. Boligen er i god stand bade utvendig og
innvendig med hele og pene overflate. Det er lite slitasje og
boligen fremstar nesten som ny. Det er luftige og gode rom med
god takhgyde. Utvendig er det egen carport og bod i felles
anlegg. Det ma byttes filter i ventilasjonsanlegget og det er noen
sma sprekker i silikonfugen pa badet som ma utbedres.

Rekkehus - Byggear: 2021

UTVENDIG Ghtiside

Taktekki er bandtekking av stal, ini . Taket er

iktiget fra iva. Siden taket uksjon, ing og
skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset
av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa
taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader
under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som
en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pé denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Stal/ aluminium takrenner og beslag
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasad| ing har liggende b i
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass med
aluminiumsbeslag.

har malt hovedytterdgr og sky i malt tre.

Det er treterrasse utenfor stuen og stgpt terrasse utenfor
inngangen.

INNVENDIG Gi til side.

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

j er av trebj; og mot grunn.
Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklzeringer foreligger og at bygget er oppfart iht gitte
tillatelser og gjeldende forskrifter.
Boligen har isolert stalpipe og vedovn.
Boligen har malt tretrapp.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM i tl side

Bad 1. etasje

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerkleringer.

Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 32. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 32.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjprne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Gang.

Bad 2. etasje
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaringer.

Oppdragsnr.: 22008-1308 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

Bjarne Henry Johansen
Fonsveien 523
3174 REVETAL Norsk takst

Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 25. Hoydeforskijell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 25.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
badekar og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til under 7.

KIBKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast.
Boligen har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Elektrisk anlegg fra byggear.

K e og br i

TOMTEFORHOLD Gé til side
Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Dreneringen er fra 2021.

Bygningen har betonggrunnmur. Plate pa mark.

forholdsvis flatt terreng med lett helning

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ghtilside
Lovlighet Gatilside
Rekkehus
* Det foreligger ikke tegninger
20.11.2025 Side: 5 av 22

Lillemilen 26, 3090 HOF
Gnr 241 - Bnr 207
3903 HOLMESTRAND

Fordeling av tilstandsgrader

B 760: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
B 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tlstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

40

30

20

Antall

Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Rekkehus

Oppdragsnr.: 22008-1308

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

20.11.2025

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523
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Tilstandsrappor

REKKEHUS

Takkonstruksjon/Loft
Byggear
2021 Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Anvendelse Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Bolig
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfar beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold Vind
Bygget er jevnlig vedlikeholdt. [nauen
UTVENDIG Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass med aluminiumsbeslag.
Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

T i er ing av stal/ init . Taket er besiktiget fra iva. Siden taket uksjon, ing og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv
om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Dgrer

har malt or og sky imalttre.

Nedlgp og beslag

Stal/ aluminium takrenner og beslag

Veggkonstruksjon

Veggene har bi kskonstruksjon fra byggeér. Fasade/kledning har liggende bordkledning. Nymalt i 2025

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er treterrasse utenfor stuen og stgpt terrasse utenfor inngangen.
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Lillemilen 26, 3090 HOF Bjarne Henry Johansen
Gnr 241 - Bnr 207 Fonsveien 523
3903 HOLMESTRAND 3174 REVETAL

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

‘ Lillemilen 26, 3090 HOF Bjarne Henry Johansen ‘
Gnr 241 - Bnr 207 Fonsveien 523
Norsk takst 3903 HOLMESTRAND 3174 REVETAL Norsk takst

Tilstandsrapport

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerklzringer.

erav j og mot grunn.
1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling
() Radon '
Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt.
Bygget er opplyst utfert med radonsperre, ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ig: bekreftet at alle klaeringer
foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.
Pipe og ildsted
Boligen har isolert stalpipe og vedovn.
Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp.
1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt il 32. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 32.
\ 1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og smpremembran med dokumentert utfgrelse.
Innvendige dgrer
Oppdragsnr.: 22008-1308 Befaringsdato: 20.11.2025 Side: 9 av 22 Oppdragsnr.: 22008-1308 Befaringsdato: 20.11.2025 Side: 10 av 22
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1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, t toalett og dusj hjgrne.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Gang.

2. ETASIE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerkleaeringer.

2. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt.

Oppdragsnr.: 22008-1308 Befaringsdato: 20.11.2025
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 25.

2. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

2. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett,badekar og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > BAD
Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD
(D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 7.

KIBKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fr in,i j tekeovn,
og komfyrvakt.

1. ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
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Tilstandsrapport

Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

A
Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til (tryggere bolic §2-18ir Ider. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i og en bygnir kkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den og som f if i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggear.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
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Tilstandsrapport

inntakssikring og videre.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

termostater. og stikk ute. pc
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn p& varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s& langt dette er mulig & sjekke uten 4 fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Utstyr for varsling og slukking av brann
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke i med en ig kontroll av iske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering

av boligens iske forhold eller je ing fra en radgiver med i En ig har verken til  gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sok videre veiledning eller rédgivning.
Rgykvarslere og brannslukkingsapparat

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa i eller er eldre enn 10 &r?
Nei

3. Erdet mangler pa roykvarsler i boligen iht. i pa i men minst ift 19857
Nei

4. Erdetskader pa rpykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 2021.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Plate pa mark.

D Terrengforhold

forholdsvis flatt terreng med lett helning
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Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for bygnis er minus arealet
som opptas av yttervegger.

I e

Garasje

Bod |/

| renisk

Kjeller

Loft

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenhetene)

Kjokken
Garasje N

Soverom

Soverom

Garasio

["’“ g

iass

Carport og/eller garasjeptass i felles garasjeanlegg er ikke mleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig 3 méle opp nayaktig fordi det er vanskelig &

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom

over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den byg kkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygni serpd inger hvis de er tilgiengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vzere delt opp i brannceller
etter kravene i forskrift pa befaringsti skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22008-1308 Befaringsdato:

Terrasse- 0g

balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger

(T8A) 0g apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
méleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav il takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m*
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) '"""’;;:‘::')k""g sum  Terrasse-og balkongareal
1. Etasje 54 7 61 26
2. Etasje 54 54
SUM 108 7 26
SUM BRA 115
Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt br | | balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Entré, bad, bod, stue, kjgkken
2. Etasie Trapperom, bad, soverom, soverom 2,

soverom 3
Kommentar

Eksternt bruksareal BRA-e er: Egen bod ute ved carport.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Byttet termostater gulvvarme.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Rekkehus 104
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.11.2025  Bjarne Henry Johansen Takstingenigr

Siw Tove Ausland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3903 HOLMESTRAND 241 207 13 202.1m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Lillemilen 26

Hjemmelshaver
Ausland Siw Tove

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig beliggende i rolig etablert boligomrade med kort vei til Hof sentrum

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig psnett via private stil

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert il bolighebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. plen, treterrasser,

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 11.11.2025 Gjennomgatt 5 Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 02.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: ji ingslinjer for ing nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgr av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nr bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utforelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i ner fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller folgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

V)Tl TGiU: lkke i ilgje ig for

« Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og lgnnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og m ikke forveksles med pristilbud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller awvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad o vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, rgmming, sikkerhet, for eksempel

rekkverkshgyder/3pninger, ulovlige inger, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kj i je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfres kun nr det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni ig kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogs3 & omfatte
okelser utover mini i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved ing av bolig) har iva fra 1til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell observasjon.
Rapporten baseres pa underspkelsesniva 1 med f& unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfores kun visuelle observasjoner p3 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert p3 det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniv. Befaring av tak mé vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne giennomfgres.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

+ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av

awvik.

« Skadegjorere: Zoologiske eller biologiske skadegjorere, i hovedsak rite,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

+ Fuktméling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet
og pigger).
« Utvidet fuktsgk ing): Boring av hull for i

og ing i
vegger til bad, utforede

r joner, primaert i il
Kjellervegger og eventuelt | oppforede kiellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gielder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestér av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ten skal benyttes i ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
méles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p3 en rent matematisk
beregning i forhold il antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av

Oppdragsnr.: 22008-1308

ens avgrensninger

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523
3174 REVETAL Norsk takst

eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og $-ROM
er basert pé veiledningen og bygningssakkyndiges eget skignn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzering med informasjon om bruk av

per inger og dine retti finner du her Personvernerklzring
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa

sk-

hitps://ww) .
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FO1953

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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7 Ngyaktig eiendomsgrense

+  Anslatt grensepunkt
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RN

Godkjente byggetiltak
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§

RpFormalgrense

Regulert senterlinje

Male- og avstandslinje

om

Anslatt eiendomsgrense

RpOmrade
detaljregulering/mindre
endring

Gatelys (belysningspunkt)
Bygningslinje

Grunnmur

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Privatveg gatenavn .

Avkjorsel - bade inn og
utkjering

Frisiktlinje
Bolighebyggelse-frittliggende
sméhusbebygelse

()

Ngyaktig grensepunkt

Matrikkelnummer.

Mast
Bygningsavgrensning tiltak
Manelinje

Veranda

Vegdekkekant
Husnummer med bokstav
RpGrense

Byggegrense

Regulert fotgjengerfelt

Bolighebyggelse-konsentrert
sméhusbebygelse

Energianlegg = Lekeplass (| Kjoreveg
Gang-/sykkelveg Turveg Friomréde
Hoydekurve
15.12.2025 13:16:37 Det kan feil eller Side 2 av 2

53


https://iverdi.no/Personvern/
https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/FO1953
https://www.takstklagenemnd.no/

BESTEMMELSER TIL DETALJREGULERING
PRESTEGARDSHAGEN, HOF - 2018052

Holmestrand
kommune

-
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Vedtak i kommunestyret

Vedtak om mindre endringer i Utvalg for teknikk, landbruk og milje

Vedtak om reguleringsendring i Utvalget for regulering og kommunalteknikk
Vedtak om reguleringsendring i Utvalget for regulering og kommunalteknikk

§1  PLANTYPE, PLANENS FORMAL OG AVGRENSNING

Reguleringsplanen er en detaljregulering etter Lov om planlegging og byggesaksbehandling

22.04.2008
18.06.2013
14.11.2018
09.10.2019

§12-3. Formalet med planen er  legge til rette for frittliggende og konsentrert utnyttelse avomradet

samt tilherende infrastruktur, felles parkering, lekearealer, grentomrader samt barnehage.

§2  REGULERINGSFORMAL (PBL § 12-5)

a) Bebyggelse og anlegg (PBL §12.5nr 1)
- Boligbebyggelse, frittliggende smahusbebyggelse (BFSa til BFS13).
- Boligbebyggelse, konsentrert smahusbebyggelse (BKSatil BKS12).
- Offentlig eller privat tjenesteyting, barnehage (o_BBH).
- Andre typer bebyggelse og anlegg, energianlegg (o_BEx til o_BE3).
- Andre typer bebyggelse og anlegg, vann og avlgpsanlegg (o_BVA).
- Uteoppholdsareal, lekeplass (f_BLKz til f_BLK8).

b

N

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL §12-5 nr 2)

- Offentlig veg, kjereveg (o_SKV1 til o_SKV7, 0_SKV10 og 0_SKV1z2 til o_SKV14).
- Felles veg, kjoreveg (f_SKV8, f_SKV11 og f_SKV1z til f_SKV17).

- Veg, gang- og sykkelveg (0_SGS).

- Veg, annen veggrunn -teknisk anlegg (o_SVT).

- Kollektivknutepunkt, kollektivholdeplass(o_SKH).

- Leskur/plattformtak (o_SP).

- Parkering, parkeringsplasser (f_SPP1 og f_SPP2).

- Parkering, parkeringsplasser sykkel (o_SPA).

C) Grennstruktur (PBL § 12-5nr3)
- Naturomrade (o_GNz til o_GNs5).
- Turveg (f_GTatil f_GTg).
- Friomrade (o_GF10g o_GF2).

d

=

Hensynssoner (PBL § 12.6)

- Sikringssoner, frisikt.

- Sone med angitte sarlige hensyn, bevaring kulturmiljg, nyere tidskulturminner.
- Bandleggingssone, bandlegging etter lov om kulturminner.

§3  FELLESBESTEMMELSER

Fellesbestemmelsene gjelder for hele planomradet dersom ikke annet er spesifisert.

=

N2

=

Yrkeskjeretoy over 3,5 tonn skal ikke plasseres innenfor omradet. Bobiler, campingvogner og
vinteropplag for bat og lignende tillates plassert pa egen tomt sa fremt de ikke er til sjenanse for
utsikt og solforhold for naboer og ikke sperrer for frisiktlinjer til veg.

Naeringsvirksomhet som kan medfere ulemper for bomiljeet tillates ikke.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak for boligene skal det utarbeides situasjonsplan med malsatt
plassering av bolig og garasje. Terrengsnitt skal vise bebyggelsens plassering i forhold til
eksisterende og planert terreng, samt naboeiendom ogadkomstvei.

Ved etappevis utbygging skal det tas hensyn til etablert bomilja. Det skal spesielt tas hensyn til
barn og unges ferdsel og sikkerhet.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge detaljert utomhusplan i 1:200.
Utombhusplanen skal fastlegge falgende:

* Bebyggelsens plassering og hayde,

¢ Universell utforming og tilgjengelighet

* Eksisterende og fremtidige koter, stigningsforhold, forstatningsmurer, profiler,
* Interne gang/sykkel og kjereveger og kjgremenster
* Bil- og sykkelparkering.

* Utforming av vegetasjon og sneopplag

¢ Renovasjon

¢ Varelevering samt avfallshandtering

¢ Belysning, skilt, gjerder, trapper

e Trafo

e Traseer for teknisk kabel, kabelgrefter

¢ Tekniske installasjoner, ventilasjonsanlegg

¢ Plassering av boder

¢ Lekeplasser og fellesomrader

* Fotgjengerovergang

¢ Overgangsfelt

Sammen med sgknad om tillatelse til tiltak skal det sendes inn utomhusplan som ogsa omfatter
regulerte fellesarealer som delfeltet har andel i. For delfelt hvor tomtedeling ikke er vedtatt i plan
skal utomhusplanen omfatte hele delfeltet. Utomhusplanen skal dokumentere at krav til miste
uteoppholdsareal (MUA), lekeareal og parkering er oppfylt i samsvar med bestemmelsene.

Dersom det viser seq at tiltak innenfor planen kan skade, edelegge, grave ut, flytte, forandre,
tildekke, skjule eller pa annen mate utilberlig skiemme automatisk fredet kulturminne eller
fremkalle fare for at det kan skje, ma arbeidet straks stanses og Vestfold fylkeskommune
varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller ansvarshavende leder pa stedet.
Kulturminneforvaltningen avgjer snarest mulig — og senest innen 3 uker — om arbeidet kan
fortsette og vilkarene for det. Fristen kan, under gitte forhold, forlenges.

| anleggsfasen skal gjeldende steyretningslinje om begrensning av stey fra anleggsvirksomhet
legges til grunn. Dersom anleggsperioden varer lenger enn 6 uker skjerpes grenseverdiene for dag

og kveld. Det ma etableres gode rutiner for a varsle naboer som er utsatt for stay i anleggsperioden.

VA-plan som viser lgsning for spillvann, vannforsyning og overvannshéandtering godkjent av
kommunes VA-avdeling.

REKKEF@LGEBESTEMMELSER

Dokumentasjon vedrerende grunnforhold og eventuelle avbatende tiltak skal utferes i henhold til
godkjent geoteknisk plan/rapport fer det gis igangsettelsestillatelse. Omradet skal godkjennes

for tiltakene som skal gjennomferes innenfor planomradet fer det gis igangsettelsestillatelse.
b

-

Fer det gis igangsettingstillatelse for vei, vann- og avlepsanlegg skal disse vaere ferdig
prosjektert, og godkjent av Holmestrand kommune.

C

<

Fer det gis igangsettingstillatelse til nye boliger i planomradet skal hovedkrysset inn fra fv3s,
0_SKV1 og 0_SKH, med unntak av gang- og sykkelveg vaere ferdigstilt frem til og med f_SPP1.

d) Dokumentasjon p& oppfyllelse av brannvannskrav ma foreligge fer det gis igangsettingstillatelse
for hvert delomrade.

e) For det gis ferdigattest/ brukstillatelse for nye boliger innenfor planomrédet méa felgende punkter

veere oppfylt;

o alle eksisterende avkjersler fra fv3s og en fra Vikeveien skal vaere sanert, og o_SKV 10
0_SKV4, 0_SKV6 frem til f_SKV8, samt f_SKV11 og f_SKV15-f_SKV17 skal vaere
ferdigstilt.

¢ gang- og sykkelveg ved hovedkrysset fra fylkesvegen og langs o_SKV1 og KH skal
veere ferdigstilt frem til og med f_SPP1. Dette gjelder ogsé gang- og sykkelveg pa
motsatt side langs BKS3.

* gang- og sykkelveg langs o_SKV4, 0_GN1 og o_SKV1o frem til Vikeveien skal vaere
ferdigstilt.

b

=

0_SKV6 skal veere ferdigstilt fer det gis ferdigattest/ brukstillatelse til boliger innenfor felt
BFS1 til 70g BKSa til 3.

C) 0_SKV7ogf_GTaskal veere ferdigstilt fer det gis ferdigattest/ brukstillatelse til boliger
innenfor felt BFSs til 7.

d
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Gang- og sykkelveg fra 0_SKV4 til 0o_SKV2 nord for o_GN1 og o_GFz1 skal veere ferdigstilt fer
det gis ferdigattest/ brukstillatelse til boliger innenfor felt BKS8 til 12 og BFSzo til 13.

€

-

0_SKVs, f_GT2 og f_GT3 skal veere ferdigstilt fer det gis ferdigattest/ brukstillatelse til
boliger innenfor felt BKS4 til 7 og BFSg.

f) 0_SKVimed tilherende gang- og sykkelveg fra f_SPP1 til 0_SKV2, 0_SKV2, f_GT4, samt
gang- og sykkelveg mellom o_SKV2 og o_SKV14 skal veaere ferdigstilt fer det gis ferdigattest/
brukstillatelse til boliger innenfor felt BKS8 til 12 og BFS10 til 13.

g) o_SKV3 skal vaere ferdigstilt fer det gis ferdigattest/ brukstillatelse til boliger innenfor felt
BKSg til 12.
h) Lekeareal f_BLKz skal vaere ferdigstilt fer det gis ferdigattest/ brukstillatelse til BKSa til BKS3

og BFSy.

i) Lekeareal f_BLK2 skal veere ferdigstilt fer det gis ferdigattest/ brukstillatelse til BFS3 til
BFS6.

j) Lekeareal f_BLK3 skal vaere ferdigstilt for det gis ferdigattest/ brukstillatelse til BKSg til BKS7
og BFSg.

Lekeareal f_BLKj skal vaere ferdigstilt fer det gis ferdigattest/ brukstillatelse til ny boenhet
nr 5 innenfor reguleringsomradet.

=
<

1) Lekeareal f_BLK5 skal vaere ferdigstilt for det gis ferdigattest/ brukstillatelse til BKS8, BKS1o0,
BKS11 og BFS1o0.

m) Lekeareal f_BLK6 skal veere ferdigstilt fer det gis ferdigattest/ brukstillatelse til BKSg, BFS13
og BFS12.

RN
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n) Lekeareal f_BLK7 skal vare ferdigstilt for det gis ferdigattest/ brukstillatelse til BKS12 og

BFS11.

Lekeareal f_BLK8 skal vaere ferdigstilt fer det gis ferdigattest/brukstillatelse til nye boliger i
BFS8.

Fer det gis igangsettingstillatelse til boliger innenfor felt BFS10 skal voll og beplantning i
o_GF1 veere opparbeidet og ferdigstilt. Det skal dokumenteres at steynivaet er innenfor
gjeldende krav fra Miljeverndepartementet.

For det gis igangsettingstillatelse til nye boenheter innenfor felt BFS1, BFS2, BFS8 og BKS1,
skal steynivaet fra fylkesveien vaere dokumentert. Det skal dokumenteres at steynivaet er
innenfor til enhver tid gjeldende retningslinjer fra Miljoverndepartementet, herunder kan det
eventuelt stilles krav om steyskjerming fra fv3s innenfor det aktuelle felt. Eventuelle
stayskjermingstiltak skal veaere ferdigstilt far det gis ferdigattest/ brukstillatelse til boliger
innenfor de respektive felt.

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12.5 nr 1)

Bebyggelsen skal ha enhetlig preg innenfor hvert enkelt felt, og skal ha saltak, valmtak eller
pulttak. Flatt tak kan ogsa tillates. | omradene skal bebyggelse tilpasses eksisterende terreng.

For & ivareta en viss fleksibilitet i planen tillates mindre tilpasninger/justeringer av regulerte
boligtyper og antall, sdfremt totalt antall regulerte boenheter ikke overstiges innenfor hvert av de
tre delomradene:

- Delomrade 1, BKSa til BKS3 og BFSa til BFS7: inntil 107 boenheter
- Delomrade 2, BKS4 til BKS7 og BFS8 til BFSg: inntil 71 boenheter
- Delomrade 3, BKS8 til BKS12 0og BFS10 til BFS13: inntil 96(105) boenheter

§5.1 Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse (BFS)
Byggeomrader med frittliggende smahusbebyggelse tillates utbygd til 30%-BYA.

Maks. menehayde, mélt i forhold til ferdig planert terrengs gjennomsnittsnivé rundt bygningen,
skal ikke overstige 9,5 m og maks gesimshayde skal ikke overstige 6,5 m for bygninger med
mene. Maks. gesimshayde for arker eller takopplett, og bygninger med pulttak og flatt tak, settes
til 8,5 meter.

Garasje skal ha et maksimalt bebygd areal pa 5o m2. Garasjens hayde skal ikke overstige 3,0 m til
gesims og menehgyden 5,4 m til mene. Pa tomter med allerede etablert bebyggelse kan garasje
bygges med 3,0 m til gesims og meneheyde 7,0 m (dette gjelder gnr/br 241/68, 241/67, 241/1/1,
241/70, 241/92, 241131, 241/63, 241/65, 241/43, 241/93, 241/54, 241/53, 241/29, 241/61, 241/51,
241/52). Dersom innkjering til garasje er vinkelrett pa veg ma avstanden mellom garasje og
regulert tomtegrense vaere minst 5 meter. Dersom innkjering er parallell med veg kan garasjen
plasseres inntil 1,5 meter fra regulert tomtegrense.

For hver boenhet skal det avsettes parkeringsplasser til 2 biler, hvorav en i garasje eller carport,
selv om den ikke skal bygges samtidig med boligen.

For sekundzerleilighet over 30 m2 innenfor BFS1o0 kreves 1 ekstra parkeringsplass.

Utnyttelse:
BFS1 skal bebygges med inntil 6 boenheter - eneboliger eller 2-mannsboliger
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BFS2 skal bebygges med inntil 20 boenheter - eneboliger eller 2-mannsboliger
BFS3 skal bebygges med inntil 6 boenheter - eneboliger

BFSy skal bebygges med inntil 6 boenheter - eneboliger

BFSs5 skal bebygges med inntil 6 boenheter - eneboliger eller 2-mannsboliger
BFS6 skal bebygges med inntil 8 boenheter - eneboliger

BFS7 skal bebygges med inntil 5 boenheter - eneboliger

BFS8 skal bebygges med inntil 36 boenheter - eneboliger eller 2-mannsboliger
BFSg skal bebygges med inntil 5 boenheter - eneboliger

BFS10 skal bebygges med inntil g (18) boenheter - eneboliger (med mulighet for
sekundaerleilighet)

BFS11 skal bebygges med inntil 6 boenheter - eneboliger

BFS12 skal bebygges med inntil 4 boenheter - eneboliger

BFS13 skal bebygges med inntil 6 boenheter - eneboliger

§5.2 Boligbebyggelse, konsentrert smahusbebyggelse (BKS)
Byggeomrader med konsentrert smahusbebyggelse tillates utbygd til 35%-BYA.

Maks. menehayde, mélt i forhold til ferdig planert terrengs gjennomsnittsnivé rundt bygningen,
skal ikke overstige 9,5 m og maks gesimshayde skal ikke overstige 7,0 m for bygninger med
mene. Maks. gesimsheyde for arker eller takopplett, og bygninger med pulttak og flatt tak, settes
til 8,5 m.

Garasjens heyde skal ikke overstige 3,0 m til gesims og menehayden 5,4 m til mane. For hver
bolig skal det avsettes parkeringsplasser til 1,7 biler.

Utnyttelse:

BKS1 skal bebygges med inntil 12 boenheter - rekkehus-flermannsboliger

BKS2 skal bebygges med inntil 15 boenheter - rekkehus

BKS3 skal bebygges med inntil 23 boenheter — rekkehus i tunformasjon

BKS4 skal bebygges med inntil 4-6 boenheter - boliger tilpasset bevegelseshemmede
BKS5 skal bebygges med inntil 8 boenheter — eneboliger i rekke

BKS6 skal bebygges med inntil 8 boenheter — boliger tilpasset bevegelseshemmede
BKS7 skal bebygges med inntil 8 boenheter — eneboliger i rekke

BKS8 skal bebygges med inntil 13 boenheter — rekkehus — flermannsboliger

BKSg skal bebygges med inntil 15 boenheter — rekkehus i tunformasjon

BKS1o0 skal bebygges med inntil 5 boenheter — rekkehus i tunformasjon

BKSa11 skal bebygges med inntil 13 boenheter — rekkehus i tunformasjon

BKS12 skal bebygges med inntil 25 boenheter — rekkehus —flermannsboliger

§5.3 Offentlig eller privat tjenesteyting, barnehage (o_BBH)
Tillatt utnyttelsesgrad for byggeomrade for allmennyttig barnehage er BYA = 20%.

Maks. meneheyde, malt i forhold til ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen,
skal ikke overstige 10,5 m og maks gesimshayde skal ikke overstige 9,0 m for bygninger med
maene. Maks. gesimsheyde for arker eller takopplett, og bygninger med pulttak, settes til 10
meter.

Innenfor omradet skal det opparbeides parkeringsareal for ansatte samt kjere- og parkeringsareal
for av- og pastigning som skal veere tydelig merket og separert fra gvrig areal. Kjere- og
parkeringsareal skal ikke inkluderes i BYA ved beregning av unyttelse.

§6

Ved byggemelding skal det foreligge detaljert situasjonsplan og utomhusplan med bebyggelsens
plassering, parkering og kjeremenster, samt terrengbehandling, overflatebehandling og
beplantning.

§5.4 Andre typer bebyggelse og anlegg, energianlegg (o_BE)

P& arealer avsatt til trafo tillates oppfert transformatorstasjon/nettstasjon. Bygningen skal ha
saltak og avdempet materialbruk. Ihht. FEF § 4-9 skal det sikres en avstand pa min 5 m fra trafo til
naermeste brennbare bygningsdel.

§5.5 Andre typer bebyggelse og anlegg, vann og avlgpsanlegg (O_BVA)
Innenfor dette formal for o_BVA tillates anlagt pumpestasjon og tilherende ledningsnett.

§5.6 Uteoppholdsareal, lekeplass (f_BLK)
Arealet er felles for tilherende boliger. Det skal etableres lekeplasser slik det er vist i plankartet.
Den opparbeidede delen av lekeplassene skal ha en sterrelse pa minst 200 m2.

Leke/aktivitetsplassene skal ha solrik beliggenhet, vaere egnet for formélet og veere skjermet mot
forurensing og trafikkfare. Disse plassene skal kunne brukes av alle aldersgrupper til alle arstider
og gi mulighet for samhandling mellom barn og voksne uvansett funksjonsdyktighet.

Lekeplassene kan utgjere delvis sngopplag dersom det ikke virker forstyrrende pa lek.

P lekeplassene skal det som minimum av utstyr anlegges sandkasse og benk. P& f_BLKz1, f_BLK3
og f_BLKs skal det i tillegg plasseres et valgfritt lekeapparat. Pa f_BLK4 skal det i tillegg anlegges
ballokke.

Det arealet som ikke er opparbeidet til lekeplass skal skjottes slik at det er fremkommelig og
omradene fremstéar som attraktive.

Tilherlighet for lekeplassene fordeles slik:
- Delomrade 1: f_BLK1 og f_BLK2

- Delomré&de 2: f_BLK3

- Delomréde 3: f_BLKs5 til f_BLK7

- Alle delomrader: f_BLKg

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5 nr 2)

Trafikkomradene skal opparbeides med inndeling av kjerevei, gangvei og fortau som vist
pa planen.

Terrenginngrep i forbindelse med veianlegg skal skje mest mulig skansomt. Veiskjaeringer
og fyllinger skal beplantes eller behandles pa en tiltalende mate.

§6.1 Offentlig veg, Kjereveg (o_SKV)

Kommunale adkomstveger skal opparbeides med asfaltert pa 4,5 m og o,5m skulder, kommunale
samleveger skal opparbeides med 6 m asfaltert kjerebane og o,5 m skulder.

Arealet skal benyttes til offentlig kjereveg og vaere dimensjonert for lastebil (Brannbil).

§6.2 Felles veg, Kjoreveg (f_SKV)
Arealet er felles adkomstveger for tilherende boliger. f_SKV8, f_SKV11 og f_SKV17 skal
opparbeides etter kommunens veinorm, normalprofil C. f_SKV15 og f_SKV16 skal opparbeides

§7

a)

etter kommunens veinorm, normalprofil A. Plassering av seppelkasser pa private tomter og
adkomst til disse forholder seg til gjeldende renovasjonsforskrift og Vesars retningslinjer.

§6.3 Veg, gang og sykkelveg (0_SGS)

Gang og sykkelveg langs kommunale samleveger og adkomstveger skal opparbeides som fortau.
Gang og sykkelveger langs bebyggelse, lekeplasser og grennstruktur skal opparbeides med
bredde 2,5 meter og 2 x 0,25 meter sideareal.

§6.4 Veg, annen veggrunn - teknisk anlegg (o_SVT)

Arealet omfatter veggrunn som er nedvendig for & ivareta vegens funksjon, utenom selve
trafikkarealet, og hvor traer og busker vil bli holdt nede eller ikke vil gro. Dette omfatter vegens
vedlikeholdssoner med bl.a. rabatter, sneopplag og fjellskjaeringer.

Vedlikeholdssoner/greft skal tilsas med gras inntil 2 m fra skulderkant og vedlikeholdes pa en
tilfredsstillende mate. Annen veggrunn - tekniske anlegg er offentlig veganlegg.

§6.5  Kollektivknutepunkt, kollektivholdeplass (o_SKH)
Omradet skal benyttes til bussholdeplass/snuplass for buss.

§6.6 Parkering, parkeringsplasser (f_SPP)

Arealene skal opparbeides som vist i planen. Plassene skal asfalteres og merkes. P-plassene
f_SPP1og f_SPP2 knyttes til hhv. Barnehage (o_BBH) og Nordre Vestfold fengsel avd. Hof
(utenfor planomradet).

§6.7 Parkering, parkeringsplasser sykkel (o_SPA)
Omradet skal opparbeides som vist i planen og tilrettelegges for sykkelparkering. Omradet er
offentlig.

GRONNSTRUKTUR (PBL § 12-5 n 3)

§7.2  Naturomrade (0_GN)
Innenfor naturomrade er varige inngrep ikke tillatt.

Det ma ikke settes i gang arbeid som kan skade kulturminner. Det skal ikke oppferes bygninger
eller anlegg av noe slag. Det tillates ikke anlagt turveier innenfor disse omradene. Forsiktig
skjetsel av vegetasjonen kan tillates. Naturomradene er offentlige formal.

§7.2  Turveg (f_GT)

For omradene f_GTa-f_GTy4 skal det etableres gruset sti. Grunnen langs turvegen skal i sterst
mulig grad vaere sa naturlig og vedlikeholdsfri som mulig. Der dette ikke er mulig skal grunnen
tilsaes for enkelt vedlikehold. Turvegene er fellesareal.

§7.3 Friomrade (o_GF)

Normal skjetsel av vegetasjonen tillates. Det tillates anlagt turstier pa en skansom mate i
terrenget. Skogen skal skjattes slik at den er fremkommelig og omradene fremstér som
attraktive.

Friomradene er offentlige formal.

For omradet o_GF1 skal det anlegges steyvoll mot fengselet. Steyvollen skal anlegges pa en
slik mate at skjotsel og vedlikehold av vollen blir enkel.

b) Iomradet o_GFz2 skal det ikke oppferes bygninger eller anlegg.

HENSYNSSONER (PBL § 12.6)

§8.1  Sikringssoner, Frisikt
| omradet mellom frisiktlinjen og veiformal skal det veere fri sikt i en hayde av 0,5 m over
tilstatende veiers planum. (krf. Bestemmelsene i veilovens §31.)

§8.2 Sone med angitte seerlige hensyn, bevaring kulturmiljg, nyere tids kulturminner.
Innenfor omradet o_GN3 finnes det kulturminner fra nyere tid. Det ma ikke settes i gang arbeid
som kan skade kulturminner.

§8.3 Béndleggingssone, bandlegging etter lov om kulturminner
Omradene o_GN1, 0_GN2, o_GNg4 og o_GNj5 er bandlagt etter kulturminneloven.

Innenfor omradene ligger det forhistoriske gravminner. Kulturminnene er automatisk fredet etter
kulturminneloven. Det er ikke tillatt & gjere noen form for varige eller midlertidige inngrep som er
egnet til 3 skade, edelegge, grave ut, flytte, forandre, skjule eller pa annen méte utilberlig
skjemme det automatisk fredete kulturminnet, eller fremkalle fare for at dette kan skje. Forsiktig
skjotsel av vegetasjonen kan tillates. Hogst ma avtales med regionale
kulturminnevernmyndigheter.

Oslo, 20.09.19
Planarkitekt,
Rodeo Arkitekter AS
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Holmestrand
kommune

Prestegardshagen As

Plan- byggesak og landbruk
Holmestrand kommune

Pb 312, 3081 Holmestrand
Radhusgaten 11, 3080 Holmestrand

TIf: 33 05 95 00

postmottak@holmestrand.kommune.no

Org.nr.: NO 917 151 229

c/o Opplysningsvesenets fond Postboks 535

0105 OSLO

Saksbehandler: Rune Nilssen

TIf. dir.: 901 88914

Deres ref.:  Varref.: 23/63439 09.11.2023
Gbnr 241/207 - Lillemilen 2-30 og H hagen 27-41 - Pr gardshagen BKS 3 - ferdigattest
pbl §21-10

[ Utvalg [ Sak |

I Hovedutvalg for regulering, kommunalteknikk og miljg [ 730/23 |
DELEGERT VEDTAK:

Tiltaksklasse 1.

I medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 gis ferdigattest for tiltaket.

Tiltakshaver:
Ansvarlig seker:

Godkjent sak:

Gjennomfgringsplan:
Type tiltak:

Midlertidig brukstillatelse:

Prestegardshagen As
Rodeo Architects International As

Sak 046/19 datert 20.02.2019 Rammetillatelse

Sak 102/19 datert 16.04.2019 Igangsettingstillatelse nr. 1
Sak 227/19 datert 06.08.2019 Igangsettingstillatelse nr. 2
Sak 255/19 datert 12.09.2019 Endring av rammetillatelse
Sak 300/19 datert 23.10.2019 Igangsettingstillatelse nr. 3
Sak 320/19 datert 04.12.2019 Igangsettingstillatelse nr. 4
Sak 301/20 datert 02.07.2020 Endring av rammetillatelse
Sak 085/21 datert 25.02.2021 Igangsettingstillatelse nr. 5
Sak 129/22 datert 21.03.2022 Igangsettingstillatelse nr. 6

Datert 03.10.2023. versjonsnr. 21.
Ferdigattest for Lillemilen 2-30 og Hamnehagen 27-41

Datert 15.07.2020. Hamnehagen 35-41.
Datert 23.11.2021. Hamnehagen 27-29.
Datert 21.09.2022. Hamnehagen 31-33.
Datert 25.09.2020. Lillemilen 10-24.
Datert 22.09.2021. Lillemilen 26-30.
Datert 07.09.2023. Lillemilen 2-8.

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av innsendt gjennomferingsplan fra

ansvarlig seker, jf. byggesaksforskriften (SAK10) §§ 8-1 og 8-2.

1. Det bekreftes mottatt bygningens hjernekoordinater fra ansvarlig utferende.

2. Det bekreftes innsendt sgknad om ferdigmelding for saniteerabonnement datert
13.10.2023.

3. Det bekreftes at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert

byggverkets eier.

4. Det bekreftes mottatt sluttrapport for avfall datert 11.10.2023.

Det giennomfarte tiltak, eller deler av det, ma ikke benyttes til annet formal enn det tillatelsen

forutsetter. Ansvarlig sgker videreformidler denne ferdigattesten til gvrige foretak og til

eiendommens hjemmelshaver.

KLAGEADGANG:

Du kan klage pé dette vedtaket innen 3 uker fra du har mottatt underretning om vedtaket, jf. plan- og

bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28 og 29.

GEBYR:
Gebyret er beregnet ut fra kommunens gebyrregulativ pr 01.01.2023.

Kapittel | Beskrivelse Areal Antall | Sum
3.16. Ferdigattest 1 3500

Faktura for saksbehandling vil bli sendt tiltakshaver.

Med hilsen

Joakim Nash Rune Nilssen

avdelingsleder fagansvarlig byggesak
Vedlegg:
03.11.2023 D4_Utomhus detaljplan og snitt BKS3 og L1(58058) — Kopi 577166
03.11.2023 D5_ Detaljplan L1 lekeplass(58023) 577167
03.11.2023 E2_Rekkehus_PLAN 1 etasje(58024) 577168
03.11.2023 E3_Rekkehus_PLAN 2 etasje(58025) 577169
03.11.2023 E4_Rekkehus_SNITT C1 og X1(58026) 577170
03.11.2023 ES_Rekkehus_FASADE nord og vest(58027) 577171
03.11.2023 E6_Rekkehus_FASADE sgr og pst(58028) 577172
03.11.2023 E7_Carport_CP01(58029) 577173
03.11.2023 E8_Leilighet_PLAN 1 etasje(58030) 577174
03.11.2023 E9_Leilighet_PLAN 2 etasje(58031) 577175
03.11.2023 E10_Leilighet_SNITT X1(58032) 577176
03.11.2023 E11_Leilighet_SNITT A1 A4 A5(58033) 577177

Vedlegg:

03.11.2023
03.11.2023
03.11.2023
03.11.2023
03.11.2023
03.11.2023
03.11.2023
03.11.2023
03.11.2023
03.11.2023
03.11.2023
03.11.2023
03.11.2023
03.11.2023
03.11.2023

Mottakere:
Prestegardshagen As

Rodeo Architects
International As

E12_Leilighet_FASADE nord og vest(58034)
E13_Leilighet_FASADE sgr og gst(58035)
E14_Carport_CP02(58036)
E15_Carport_CP03(58037)

E16_Bodbygg leiligheter_1(58038)
E17_Bodbygg leiligheter_2(58039)
E18_Bodbygg rekkehus_1(58040)
E19_Bodbygg rekkehus_2(58041)
E20_Enebolig 150_PLAN 1 og 2(58042)
E21_Enebolig 150_SNITT A B C D og E(58043)
E22_Enebolig 150_FASADE nord og gst(58044)
E23_Enebolig 150_FASADE sgr og vest(58045)
D1_lllustrasjonsplan BKS3(58019)
D2_Situasjonsplan BKS3(58021)

D3_Utomhus oversiktsplan_L3-2 Prestegardshagen BKS3 og

11(58022)

c/o Opplysningsvesenets fond
Postboks 535
Youngstorget 2A

577178
577179
577180
577181
577182
577183
577184
577185
577186
577187
577188
577189
577190
577191
577192

osLo

osLo

| Boligopplysninger: ||

Saksbehandler: TERMINATOR

Dato utkjert: 15.12.25 Side 1 av 2

Lillemilen Eierseksjonssameie VAr ref.: 649/13

Lillemilen 26 Type: Sameier

3090 HOF Eiere: Siw Tove Ausland
Organisasjonsnr: 925 550 736 Seksjonsnr: 13

| Felleskostnader

Tot. innev. maned 2326

Felleskostnader: ~ Grunnkostnad 1807
v 519

[Fellesgjeld )

Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 0 Gijeld siste arsoppg.: 5487

Klient ajourf. lan: Klient gj. s. &rsoppg.: 120 338

| Saerskilte opplysninger ]

Klausuler:

Telefon: Mob.: 46500541

E-post: mirapiritta@hotmail.com

[Restanse felleskostnader pr. 15.12.2025 )

Utestéende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse: 0

Gebyr: 0 Forskudd: 2326

Rente: 0 Overdekning: 0

[Ligning - 2024 ]

Gjeld: 5487 Andre inntekter: 266

Annen formue: 35714 Utgifter: 0

[ P&lydende ]

Palydende: Opprinnelig innskudd:

Seksjonsnr: 13 Partialobligasjonsnr:

| Bygning/eiendom )

Byggear: 2020

Gards/bruksnr: 241/207 - seksjon:13

Bygningstype: Rekkehus

Feste/eiet tomt: Eiet

[Forsikring )

Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 89916366

| Fasiliteter og andre enhetsopplysninger )

Ferdigstillt: 01.08.2020 SSBnr: HO101

Etasje: Oppvarmingstype: Strgm

Heis: Nei BRA 108

Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()

Systemlas: Nei Antall rom: 4

Husdyrhold: Se vedtekter Oppr. antall rom:

Livslep standard: Nei Kategori: 108
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: TERMINATOR

Dato utkjert: 15.12.25 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 925 550 736

Lillemilen Eierseksjonssameie VAr ref.:
Lillemilen 26 Type:
3090 HOF Eiere:

649/13
Sameier

Siw Tove Ausland

| Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Fasiliteter:

62

VEDTEKTER
FOR
LILLEMILEN EIERSEKSJONSSAMEIE
Gnr. 241 bnr. 207 i Holmestrand kommune

Fastsatt ved Seksjonering
i medhold av lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) av 16. juni 2017 nr. 65

1. SAMEIET
1.1 Om Sameiet

Eierseksjonssameiets navn er LILLEMILEN EIERSEKSJONSSAMEIE, heretter referert til som
«Sameiet».

Sameiet omfatter eiendommen gnr. 241 bnr. 207 i Holmestrand kommune, med pastaende bebyggelse og
anlegg («<Eiendommeny»).

Sameiet bestar av 23 eierseksjoner («Seksjonene»). Eier av en Seksjon kalles «Seksjonseier. |
fellesskap kalles eierne «Seksjonseierne» eller «Seksjonseiere».

1.2 Seksjonene

Til hver Seksjon er det tilknyttet en bruksenhet («Bruksenhet») som bestar av hoveddel (bolig) og
eventuelle tilleggsdeler. Tilleggsdeler bestar av arealer som i den tinglyste seksjoneringsbegjeeringen er
definert som tilleggsdeler til Bruksenheten, herunder tilleggsdel grunn og tilleggsdel bygning.

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk (teller) basert p& hoveddelens bruksareal med unntak av
balkonger/terrasser.

1.3. Fellesarealene m.m.
Alle deler av Eiendommen som ikke omfattes av Seksjonene/Bruksenhetene, er fellesarealer.

Til fellesarealene hgrer, med mindre annet er seerskilt fastsatt, alle bygningskropper med yttervegger, tak,
inngangsdarer, vinduer, utvendige trapper, trapperom, reposer og andre fellesarealer, samt utearealer s&
som gangveier, grantanlegg, gardsrom, oppholds-/lekearealer, sittegrupper mv.

Stamledningsnettet for vann og avlgp frem til avgreningspunktet/anboringspunktet til de enkelte
Seksjonene og for elektrisitet frem til Seksjonenes Tilknytningsskap (NEK 399), er ogsé fellesanlegg
safremt dette ikke er netteiers ansvar. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene
Sameiernes felles behov.

Alle fellesarealer og -anlegg som nevnt i dette punktet er i fellesskap omtalt som
«Fellesarealene».

2. FELLESOMRADER PRESTEGARDSHAGEN

Sameiet/Seksjonseierne har i fellesskap med gvrige eiendommer innenfor Prestegérdshagen delomrade 1
rett til bruk av arealer regulert til felles bruk for eiendommene, og plikter & dekke en forholdsmessig andel
av kostnadene til drift og vedlikehold av disse fellesomradene. Fellesomrédene kan eies og driftes av en
eller flere samvirkelag, velforening, eller annen egnet organisasjonsform, og Sameiet/Seksjonseierne
plikter & veere medlem/andelseier i slik organisasjon. Pliktig medlemskap er tinglyst som en heftelse pa

Sameiets eiendom gnr. 241 bnr. 207 (bilag 04). Vedtekter for slik organisasjon skal veere bilag til disse
vedtektene (bilag 5).

Fellesomradene er:
e Lekeplass (gnr/bnr 241/209 i reguleringen merket f_BLK 1)
* Ballgkke (gnr/bnr 241/2010 i reguleringen merket f_BLK 4)
o Etter utbygging, ferdigstillelse og fradeling; omradet merket f_BLK 2 i reguleringen, samt
eventuelle gvrige omrader innenfor Prestegardshagen delomrade 1 som métte fradeles til
fellesomrader for eiendommene

3. ADKOMSTRETT OVER GNR/BNR 241/208 Til FRIOMRADE/SKOG
Sameiet har etter tinglyst avtale rett il & benytte gangsti over omradet benevnt BKS2 felles pa
eiendommen med gnr/bnr 241/208. Trase for gangstien fremgér av vedlagte kartbilag.
4. DISPOSISJONSRETT

4.1. Seksjonene

Med de begrensninger og unntak som falger av eierseksjonsloven §§ 23 kan ingen kjgpe eller pa annen
méte erverve flere enn to Seksjoner.

Den enkelte Seksjonseier disponerer fritt over egen Seksjon, med de begrensningene som falger av
vedtektene og eierseksjonsloven. Seksjonen mé ikke brukes slik at andre Seksjonseiere pafegres skade
eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Seksjonene kan bare nyttes til det formal som felger av seksjoneringshegjeeringen for den enkelte
Seksjon. Endring av bruken fra boligformél til neeringsforméal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 21 annet ledd.

Verken Styret eller en enkelt Seksjonseier kan motsette seg innvendig ombygging som gjelder utnyttelse
av en Seksjon, med mindre det svekker Eiendommen bygningsteknisk eller er til vesentlig sjenanse eller
ulempe for gvrige Seksjonseiere.

Ved salg av Seksjon plikter sameieren som selger & fremlegge vedtekter samt eventuelle

andre bestemmelser som sameierne plikter & respektere, for kjgper og & innhente hans/hennes
vedtakelse av disse som bindende for seg.

4.2. Fellesarealene

Den enkelte Seksjonseier har, med de unntak og presiseringer som fremgar nedenfor, rett til & nytte
Fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Fellesarealene mé ikke brukes slik at andre Seksjonseiere paferes skade eller ulempe pé en urimelig eller
ungdvendig mate.

4.3. Tiltak for Seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En Seksjonseier kan med samtykke fra Styret giennomfare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa
grunn av Seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte &
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

4.4. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av darer og vinduer, oppsetting av markiser og annen utvendig solskjerming p& bygning,
utvendige lamper, vindskjerming for terrasser og balkonger, montering av parabolantenne eller lignende
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installasjoner, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger, etc. skal godkjennes av Styret far
igangsetting, og kan skje etter en samlet plan for Sameiet vedtatt av Arsmgtet.

Tilbygg/p&bygg og andre arbeider, herunder ikke sgknadspliktige tiltak, skal godkjennes av Styret far
igangsetting og far evt. byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig
karakter for de gvrige Seksjonseierne, herunder tiltak som pavirker forhold som hayder, utnyttelsesgrad,
estetikk, innsyn og solforhold, skal Styret forelegge sparsmélet p& Arsmatet til avgjerelse. Selv om Styret
eller Arsmagtet har gitt tillatelse, kan arbeidene ikke foretas uten eventuelle godkjennelser fra
bygningsmyndighetene.

4.5.  Ordensregler

Arsmatet kan med vanlig flertall fastsette vanlige ordensregler for Eiendommen (Husordensregler) (bilag
2).

5. FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER

5.1. Felleskostnader

5.1.1. Generelt

Felleskostnader er alle kostnader til Sameiets/Eiendommens drift og vedlikehold som ikke

knytter seg til den enkelte Seksjonen eller er unntatt fra felleskapets vedlikeholdsplikt i henhold til
bestemmelsen i pkt. 8.1.

Sameiets andel av kostnader/kontingent til drift og vedlikehold av fellesomrédene nevnt i pkt. 2 inngar som
en del av Sameiets felleskostnader og betales av Sameiet som en del av lgpende driftskostnader.

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre seerlige grunner
taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnadene skal bare fordeles etter sameiebrgken i den grad kostnadene belastes Eiendommen/Sameiet
under ett. | motsatt fall fordeles kostnadene etter den fordeling som er lagt til grunn av den aktuelle
leverander, tienesteyter, offentlige myndighet mv. (f.eks. vil eiendomsskatt/kommunale avgifter normalt bli
direkte fordelt i henhold til sameiebraken).

Kostnadene til administrasjon, forretningsfersel og styrehonorar for Sameiet fordeles likt pa alle
Seksjonene.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av Sameiet etter hvert som de forfaller.
5.1.2. Betaling og avregning av felleskostnader

Den enkelte Seksjonseier skal betale akontobelgp som fastsettes av Styret, til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Belgpet innkreves manedlig av forretningsfareren. Akontobelgpet kan ogsa dekke
avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak p& Eiendommen, dersom
Arsmagtet har vedtatt slik avsetning.

Plikten til & betale felleskostnader inntrer ved den enkelte Seksjonseiers overtakelse
av sin Seksjon. | forbindelse med etableringen av Sameiet betaler den enkelte erverver av Seksjonen i
tillegg et naermere fastsatt belgp til iet som likvidi ilskudd

A konto forskudd kan ikke kreves for mer enn 1 &r av gangen. Hvorvidt et eventuelt overskudd skal
utbetales til Seksjonseierne eller overfares i ny regning, besluttes av Styret for den enkelte periode.

En Seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som falger av pkt. 5.1, har krav pa & fa
tilbake det som er betalt for mye.
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5.2. Fellesinntekter

Inntekter fra Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte Seksjon, skal fordeles mellom
Seksjonseierne etter sameiebrgken.

6. SEKSJONSEIERENS HEFTELSE FOR SAMEIETS ANSVAR OG FORPLIKTELSER UTAD

Den enkelte Seksjonseieren hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

7. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSER

De andre Seksjonseierne har panterett i Seksjonen for krav mot Seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet for hver Seksjon svarer til to ganger Grunnbelgpet i Folketrygden pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert betalt, innkommer
begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning eller dersom dekningen ikke gjennomfares uten ungdig
opphold.

Panteretten som omhandlet i dette pkt. 7 kan gjgres gjeldende av Styret og den enkelte Seksjonseier som
har dekket mer enn sin del, jf. pkt. 5.1.2 siste avsnitt.

8. VEDLIKEHOLD MV.
8.1. Seksjonene

Seksjonseieren skal vedlikeholde Seksjonen (hoveddel og tilleggsdeler) slik at skader pa Fellesarealene
og andre Seksjoner forebygges, og slik at de gvrige Seksjonseierne slipper ulemper.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer pne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk
pé balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting (herunder utbedring av tilfeldige
skader som f.eks. er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk) av det som er nevnt ovenfor i dette pkt.
8.1

Etter et eierskifte har den nye Seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting, etter dette pkt. 8.1. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfart av den
tidligere Seksjonseieren.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

(i) inventar

(i) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

(i) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

(iv) skap, benker, innvendige darer med karmer

(v) listverk, skillevegger, tapet

(vi) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

(vii) vegg-, gulv- og himlingsplater

(viii) rer, ledninger, tilknytningsskap til egen Bruksenhet (NEK 399), eget sikringsskap

(ix) Bygningskroppen (konstruksjonen) og gvrige konstruksjoner til egen Bruksenhet (herunder
fasade, fundament, tak, bjelkelag, vegger, vinduer, ytterdgrer, balkongdgrer, balkong,
terrasser, med mer), se dog nedenfor for Snr. 5 — 12

For seksjonseiere i Snr. 5 — 12 gjelder fglgende om vedlikeholdsplikten:
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Snr.509 6

Seksjonseierne har felles vedlikeholdsplikt med like stor del for det som er omfattet av pkt. 8.1 (ix)
og som gjelder felles konstruksjoner. Dette omfatter bl.a. fasade, fundament, tak, felles bjelkelag,
felles baerende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i felles baerende
konstruksjoner, felles kanaler.

Snr. 7098

Seksjonseierne har felles vedlikeholdsplikt med like stor del for det som er omfattet av pkt. 8.1 (ix)
og som gjelder felles konstruksjoner. Dette omfatter bl.a. fasade, fundament, tak, felles bjelkelag,
felles beerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i felles baerende
konstruksjoner.

Snr. 5, 6, 7 og 8 har i felleskap vedlikeholdsplikt med like stor del for trappehus mellom
bygningskroppene.

Snr.90g 10

Seksjonseierne har felles vedlikeholdsplikt med like stor del for det som er omfattet av pkt. 8.1 (ix)
og som gjelder felles konstruksjoner. Dette omfatter bl.a. fasade, fundament, tak, felles bjelkelag,
felles baerende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i felles beerende
konstruksjoner.

Snr. 11 og 12

Seksjonseierne har felles vedlikeholdsplikt med like stor del for det som er omfattet av pkt. 8.1 (ix)
og som gjelder felles konstruksjoner. Dette omfatter bl.a. fasade, fundament, tak, felles bjelkelag,
felles baerende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i felles beerende
konstruksjoner.

Snr. 9, 10, 11 og 12 har felles vedlikeholdsplikt med like stor del for trappehus mellom
bygningskroppene.

8.2 Fellesarealene

Sameiet ved Styret skal holde ubebygde fellesarealer, inkludert drenering, h&ndteringssystem for
overflatevann, eventuelle bygninger og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres
slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at Seksjonseierne slipper
ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte Seksjonseierens vedlikeholdsplikt
etter pkt. 8.1.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige
skader. Sameiet har rett til & fare nye felles installasjoner slik som rar, ledninger og kanaler gjennom
Seksjonene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle Seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi Sameiet adgang til Seksjonen/bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i forrige avsnitt. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i
rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for Seksjonseieren eller andre
brukere.

Hvis Sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med dette pkt. 8.2, og det mangelfulle
vedlikeholdet stér i fare for & p&fere eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en Seksjonseier utfare
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & f& sine ngdvendige utgifter dekket p4 samme
mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. pkt. 5.1.2 siste ledd. Far Seksjonseieren starter et slikt
vedlikehold, skal de gvrige Seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger
saerlige grunner som gjer det rimelig & unnlate & varsle.

8.3. Erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

8.3.1. Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold
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En Seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter pkt. 8.1 skal erstatte tap dette pafgrer andre
Seksjonseiere.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes mangelfullt vedlikehold
i sin eiertid.
Neermere regler falger av eierseksjonsloven 8§ 34, 36 og 37.

8.3.2. Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Dersom Sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter pkt. 8.2, skal Sameiet erstatte tap dette pafgrer
Seksjonseierne gjennom skader p& Seksjonene/bruksenhetene.

Kravet om erstatning rettes mot Styret. Farer erstatningskravet frem, er kostnaden en felleskostnad for
Sameiet.

Neermere regler falger av eierseksjonsloven 8§ 35, 36 og 37.
8.3.3. Driftsselskap
Styret er ansvarlig for at vedlikehold av Fellesarealer blir gijennomfart.

Sameiet kan overlate sine vedlikeholdsplikter etter pkt. 8.2 til et driftsselskap som oppnevnes av Arsmatet,
if. pkt. 12.4.

9. PALEGG OM SALG AV SEKSJONEN

Hvis en Seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan Styret palegge
vedkommende & selge Seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene der det kan kreves
fravikelse etter pkt. 10. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir Styret rett til & kreve
Seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at Seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn
seks maneder fra palegget er mottatt.

Er pélegget ikke etterkommet innen fristen, kan Seksjonen kreves solgt giennom namsmyndighetene etter
reglene om tvangssalg s& langt de passer. Tvangsfullbyrdelsesloven § 4- 18 og 4-19 gjelder tilsvarende.
Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 fgrste ledd reises innvendinger mot
tvangssalget som ikke er klart grunnlgse, skal begjeeringen om tvangssalg ikke tas til felge uten
behandling i sgksméls former. Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som
kan stadfestes gjelder ikke ved tvangssalg etter dette punktet.

10. FRAVIKELSE AV SEKSJONEN (UTKASTELSE)

Hvis Seksjonseierens oppfersel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller Seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
Styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

En begjeering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg etter pkt. 9 om salg.
Begjaeringen settes frem for tingretten. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6
reises innvendinger mot fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjeeringen om fravikelse ikke tas til
falge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i paragrafen her kan det ogsa kreves fravikelse overfor en bruker som ikke er Seksjonseier.

11. ARSM@TET (SAMEIERM@TET)
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11.1.  Arsmetets myndighet. Mindretallsvern
Arsmatet har den gverste myndighet i Sameiet.

Et flertall p& &rsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen Seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel p& andre Seksjonseieres bekostning.

11.2.  Ordineert Arsmate

Ordinzert &rsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
Seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

11.3.  Ekstraordinaert Arsmate

Ekstraordineert &rsmgte skal holdes nar Styret finner det ngdvendig, eller nar minst to Seksjonseiere som
til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

11.4. Innkalling til Arsmate

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal veere p& minst atte og hgyst 20 dager.

Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert &rsmate med kortere varsel, men varselet kan aldri
veere kortere enn tre dager.

Blir det ikke innkalt til Arsmate som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere beslutning p&
Arsmate, skal tingretten snarest innkalle til Arsmgte nér det kreves av en Seksjonseier, et styremediem
eller forretningsfareren. Kostnadene dekkes som felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene Arsmatet skal behandle. Skal Arsmgtet kunne behandle et forslag
som etter loven eller vedtektene mé& vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Saker som en Seksjonseier @nsker behandlet i det ordinzere Arsmatet, skal nevnes i innkallingen n&r
Styret har mottatt krav om det for fristen etter pkt. 11.2.

11.5. Saker Arsmgtet skal behandle
Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmatet
(i) behandle Styrets &rsberetning
(i) behandle og eventuelt godkjenne Styrets regnskap for foregdende kalenderér

(iii) velge styremedlemmer

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert Arsmate sendes
ut til alle Seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige pa Arsmatet.

11.6. Saker Arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert Arsmgte etter pkt. 11.5, kan arsmatet
bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med pkt. 11.4 femte avsnitt.

Hvis alle Seksjonseierne er til stede p Arsmgatet og stemmer for det, kan Arsmatet ogsa treffe beslutning i
saker som ikke star i innkallingen.
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At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at Styret beslutter & innkalle til nytt Arsmate for &
avgjere forslag som er fremsatt i motet.

11.7.  Hvem som kan delta p& Arsmatet

Alle Seksjonseierne har rett til & delta p& Arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Seksjonseiernes
ektefelle, samboer eller et annet medlem av Seksjonseierens husstand har rett til & veere til stede og til &
uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av Seksjon har rett til & veere til stede pa Arsmatet og il
4 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med mindre det er dpenbart
ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En Seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten skal vaere skriftlig og kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til Arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pd Arsmagtet tillater det.

11.8. Ledelse av Arsmatet

Styrelederen leder &rsmatet med mindre Arsmatet velger en annen mateleder. Matelederen behaver ikke
& veere Seksjonseier.

11.9. Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

(i) etsoksmal mot en selv eller ens naerstaende

(i) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor Sameiet

(iii) et ssksmal mot andre eller andres ansvar overfor Sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot Sameiets interesser

(iv) pélegg eller krav etter pkt. 9 og pkt. 10 som er rettet mot en selv eller ens neerstdende

Det gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
11.10. Flertallskrav og seerlige begrensninger i Arsmatets beslutningsmyndighet

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene, fattes alle beslutninger av Arsmatet med vanlig
flertall av de avgitte stemmene. Dersom det i vedtektene er fastsatt strengere flertallskrav enn det som er
fastsatt i loven, gar loven foran.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p& Arsmetet for vedtak om:

(i) Ombygging, pabygging eller andre endringer av Eiendommen (bebyggelsen og/eller
tomten) som etter forholdene i Sameiet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

(i) Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

(i) Salg, kjgp, utleie eller leie av Eiendommen (bebyggelsen og/eller tomten), herunder
Seksjon i Sameiet, som tilhgrer eller skal tilhgre Seksjonseierne i fellesskap, eller andre
rettslige disposisjoner over Eiendommen som gér ut over vanlig forvaltning. Dette
medfgrer likevel ingen begrensning i Seksjonseiernes rettslige radighet over sin Seksjon,
if. pkt. 4

(iv) Samtykke til at formalet for en eller flere Bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

(v) Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(vi) Fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser, der det ikke gjelder strengere krav
for & fastsette eller endre vedtektsbestemmelser med det aktuelle innholdet

(viiy Kameraovervakning av fellesarealer etter pkt. 16, foruten porttelefon med kamera.
(Porttelefon med kamera kan dog p& annet grunnlag omfattes av vedtektshestemmelser
som krever mer enn vanlig flertall)
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11.11. Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med Seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for Seksjonseierne i fellesskap pa mindre
enn 5 prosent av de &rlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pé&
arsmetet.

Huvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for Seksjonseierne i fellesskap pd mer enn 5
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene
pa &rsmatet.

Huvis slike tiltak ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte Seksjonseiere p& mer
enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pé det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
gjiennomfares hvis disse Seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

11.12. Beslutninger som krever enighet fra alle Seksjonseierne

Alle Seksjonseierne mé, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
Sameiet skal kunne ta beslutning om

(i) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
(i) opplgsning av Sameiet
(iii) tiltak som er seerlig inngripende eller saerlig viktige
(iv) tiltak som gar ut over Seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte Seksjonseierne
(v) Endring av vedtektene pkt. 18.
11.13. Beregning av flertall og opptelling av stemmer p& Arsmatet
Hver Seksjon har én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken
ved loddtrekning.

11.14. Protokoll fra Arsmatet

Mgatelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger som
tas p& Arsmatet. Matelederen og minst én Seksjonseier som utpekes av Arsmatet blant de som er til
stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for Seksjonseierne.
12. STYRET

12.1.  Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder, og i tillegg to eller fire styremedlemmer samt eventuelt
varamedlemmer.

12.2. Valg av Styret, tjenestetid og vederlag

Arsmatet skal velge Styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges saerskilt.
Kun myndige fysiske personer kan velges til styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjar i to ar, hvis ikke rsmatet har bestemt noe annet.

Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.
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Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute. Styret skal ha et
rimelig forh&ndsvarsel om fratredelsen. Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av Styret
skal fratre.

12.3. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at Styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at Styret sammenkalles.

Styremptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal Styret velge en mateleder.

Styret er beslutningsdyktig n&r mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr motelederens stemme
utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen.

12.4. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av Sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger p& arsmetet.

12.5. Styrets beslutningsmyndighet

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger som
kan tas med et vanlig flertall pa &rsmatet, kan ogsa tas av Styret om ikke annet falger av lov, vedtekter
eller &rsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle. Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méte som
er egnet til & gi noen Seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre Seksjonseieres
bekostning

12.6. Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

12.7. Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styreleder og ett styremedlem har i fellesskap rett til & representere Seksjonseierne og forplikte dem med
sin underskrift i saker som gjelder Seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjiennomfare beslutninger truffet av Arsmatet eller Styret, og rettigheter og plikter som ellers angér
fellesareal og fast eiendom, herunder tinglysing av dokumenter pa Eiendommen og Seksjonene.
Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle Seksjonseierne i saker som nevnt i
dette pkt. 12.7 forste avsnitt. Er det ikke valgt styreleder, kan ethvert styremedlem saksgkes med samme
virkning.

Har Styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med tredjeperson ikke bindende
for Seksjonseierne dersom de kan godtgjare at tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble
overskredet, og det derfor ville veere uredelig & paberope seg avtalen.

13. FORRETNINGSFZRER

13.1. Ansettelse eller engasjement av forretningsfarer

Sameiet skal ha en forretningsfarer.
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Det er Styrets oppgave & ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre funksjonzerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lgnn eller godtgjarelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte
engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfarer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke méa overstige seks
maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmetet kan &rsmgtet beslutte at en avtale om
forretningsfersel gjeres uoppsigelig fra Sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem &r.
Det skal sd langt det er mulig ansettes felles forretningsferer for sameiene innenfor Prestegardshagen.
13.2. Forretningsfererens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter pkt. 12.5 til forretningsfareren.
Forretningsfareren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor rammene av hva som er delegert fra
Styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfareren representere Seksjonseierne pa
samme méte som Styret.

Forretningsfareren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méte som er egnet til & gi noen
Seksjonseiere eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre Seksjonseieres bekostning.

13.3. Inhabilitet

Forretningsfareren kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
forretningsfareren selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

14. REGNSKAP OG REVISJON

14.1.  Plikt til & fore regnskap

Styret skal sgrge for at det blir fart regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med
bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven. Styret skal legge frem regnskapet for det forrige
kalenderdret p& det ordinaere &rsmatet.

14.2.  Plikt til & ha revisor

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjar
inntil annen revisor er valgt. Bestemmelsene i revisorloven gjelder s langt de passer.

15. FORSIKRING

Styret tegner felles fullverdiforsikring for Eiendommen i forsikringsselskap som er godkjent til & drive
forsikringsvirksomhet i Norge og er ansvarlig for at slik forsikring er tegnet og til enhver tid opprettholdes.

Ved utvendig skade, innvendig skade i Seksjon som skyldes ytre forhold, eller ved skade for gvrig p&
Eiendommen, dekker Sameiet egenandelen, nér skaden er dekningsmessig under Eiendommens felles
forsikring.

Ved annen skade pa den enkelte Seksjon som dekkes av den felles forsikringen, betaler Seksjonseieren
egenandelen.

Innboforsikring og forsikring utover det som dekkes av den felles forsikringen for Eiendommen, tegnes av
den enkelte Seksjonseier. Den enkelte Seksjonseier er selv ansvarlig for & holde seg oppdatert om
forsikringsvilkar, og & serge for tilstrekkelig forsikringsdekning for sin Seksjon.
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16. KAMERAOVERVAKNING

Arsmgtet kan med to tredjedels flertall gi Styret fullmakt til & installere og foreta kameraovervakning av
Sameiets fellesarealer. Beslutning om installering av kamera i porttelefon som kun aktiveres nér det ringes
pa, omfattes ikke automatisk av dette flertallskravet, men behandles etter gvrige regler i disse vedtektene
om flertallskrav.

Kameraovervékning ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover samt retningslinjer fra
Datatilsynet.

Styret skal melde fra til Datatilsynet far overvaking iverksettes og forpliktes til enhver tid til & benytte den
minst krenkende form for overvaking.

17. REGISTRERING | FORETAKSREGISTERET

Styret skal melde Sameiet til registrering i foretaksregisteret senest 6 maneder etter at
Seksjoneringsvedtaket er tinglyst, jf. eierseksjonsloven § 19.

18. FORPLIKTELSER FOR SAMEIET OG FULLMAKT FOR STYRET
18.1. Innledning og fullmakt for styret

Seksjonseierne og Sameiet er forpliktet til uten forbehold, uten ugrunnet opphold, og uten krav pa vederlag,
4 yte ngdvendig medvirkning for & gjennomfere det som fremgér av dette pkt. 18 vedrgrende Sameiets
felles rettigheter og plikter relatert til fellesareal og/eller fast eiendom, herunder signere eventuelle
dokumenter i denne anledning. To eller flere styremedlemmer i fellesskap har fullmakt til & gjennomfare og
forplikte Seksjonseierne i det som falger av pkt. 18 herunder til & signere dokumenter for tinglysing pa
Eiendommen og Seksjonene.

Vedtektene pkt. 18 kan ikke endres uten at alle Seksjonseiere, enten pa Arsmatet eller pa et annet tidspunkt,
uttrykkelig sier seg enige, jf. pkt.11.12 (v).

18.2. Tinglyse avtaler om rettigheter og plikter

Dette pkt. 18.2 gjelder for & fa gjennomfert:
(i) Reguleringsplan for Prestegardshagen med senere endringer (arealplaniD0715_2018052)

Tinglyse enhver erklzering/avtale om rettigheter og plikter mellom eiendommene innenfor reguleringsplan
for Prestegardshagen og naboeiendommer, eller mellom utbygger og kommunen om rettigheter og plikter
vedrgrende disse eiendommene, som kommunen krever/matte kreve tinglyst pa Eiendommen (uavhengig
av om krav om tinglysing rettes mot utbygger eller Eiendommen/Sameiet). Dette inkluderer eiendommer
som eventuelt fradeles disse gnr/bnr, samt gjelder ogs& naboeiendommer som métte bergres.

18.3. Bistand utbygging (vedtatte/godkjente reguleringsplaner/utbyggingsavtaler med tillegg)

Bistd kommunen og utbygger av Eiendommen til & f& gjennomfert Reguleringsplan for Prestegardshagen
med senere endringer.

18.4. Rett for utbygger til & forvalte og drifte eiendommen frem til overtagelse

Frem til overtagelse har utbygger, Prestegérdshagen AS (org. nr. 997 661 346) eller utbyggers
rettsetterfelger, fullmakt til & forvalte eiendommen og til & foreta nedvendige beslutninger av gkonomisk
og juridisk art for & fa driftet eiendommen pa en forsvarlig méte. Dette inkluderer, men er ikke begrenset til
4 inngd samarbeidsavtale med forretningsferer, vaktmester, drift, tv og bredbénd, tinglyse erkleeringer iht.
pkt. 18.2, med mer.
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19. TVISTER

Eventuelle tvister | sameieforholdet ma Igses ved de alminnelige domstoler ved Vestfold tingrett
som verneting.

20. EIERSEKSJONSLOVEN

For gvrig kommer lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) av 16. juni 2017 nr. 65 til anvendelse.

21. BILAG

Bilag 1: Tinglyst seksjonering

Bilag 2: Ordensregler

Bilag 3: Tinglyst(e) erkleeringer

Bilag 4: Vedtekter fellesomrader Prestegérdshagen

Fkkkk
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ORDENSREGLER
FOR
LILLEMILEN EIERSEKSJONSSAMEIE

Gnr. 241 bnr. 207 i Holmestrand kommune

1. FORMAL

Ordensreglene (husordensreglene) skal sikre Seksjonseierne og brukerne av seksjonene i

Lillemilen Eierseksj i ) trivsel, regulere forhold som kan vare til sjenanse for
andre, og skape et godt bomilje.

2. GENERELT
Seksjonseierne og seksjonsbrukerne plikter & folge t Isene i ord 2l Seksjonseier
er ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for hu den/ leietalk eksjonsbrukere, og at de blir

overholdt av disse og andre som gis adgang til seksjonen og fellesarealene. For eventuelle
overtredelser av ordensreglene foretatt av leietaker eller andre beboere eller brukere, svarer
seksjonseier som om overtredelsen var seksjonseierens egen.

Seksjonen eller fellesarealene ma ikke brukes slik at andre Seksjonseiere pafores skade eller
ulempe pé en urimelig eller unedvendig méate.

Det skal som hovedregel vare ro mellom kl. 23:00 — 07:00.
Skal en holde fest/selskap som kan vare til sjenanse for andre, skal alle naboer som kan bli berert,
varsles pé forhand. Det varsles pa egnet mate med mobiltelefonnummer for kontaktperson.

4. FELLESAREALENE
Fellesarealene skal vare rene og ryddige. Det er ikke tillatt & hensette eller oppbevare ting pa
fellesarealene som er til hinder for sikkerhet, vedlikehold eller ferdsel.

5. TILLEGGSDEL GRUNN - HAGEAREAL

Seksjonseier kan sette opp gjerde rundt eget hage, dvs. tilleggsdel grunn som ikke er asfaltert eller

belagt med belegni etter retningslinjer vedtatt av styret.

6. FDV PERM - INFORMASJON OM SAMEIET

den/leiatal

Det er opp tilh ksjonsbrukere & gjore seg kjent med rutiner knyttet til
forvaltning, drift og vedlikehold av eiendommen. Ved spersmal knyttet til forvaltning, drift og

vedlikehold skal h den/leietakere/seksjonsbrukere sgke svar i vedtekter eller ovrige
dol for styret konsul

Spersmal til styret vedrerende forvaltning, drift og vedlikehold skal rettes fra seksjonseier.
7. HENVENDELSER TIL STYRET
Henvendelser til styret som gjelder orden skal kun skje skriftlig. Anonyme henvendelser

behandles ikke.

8. STYRETS KOMMUNIKASJONSFORM

Styret skal benytte den til enhver tid vedtatte k ikasjonsform til seksj ierne.

Seksjonseierne plikter 4 melde fra om endringer i egen kontaktinformasjon.

9. OVERTREDELSE AV ORDENSREGLENE

Gjentatte brudd pa ordensreglene er & betrakte som et mislighold av seksjonseierens forpliktelser
overfor sameiet.

Brudd pé ordensregler og vedtekter kan medfare rettslig krav om tvangssalg eller terminering av
leieforhold.

kb ok
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VEDTEKTER

PRESTEGARDSHAGEN BALLOKKE SA
(f_BLK4)

1. NAVN, FORRETNINGSKONTOR, SELSKAPSFORM

Selskapets navn er Prestegardshagen Ballokke SA, forretningskontor er i Drammen
kommune.

Prestegérdshagen Ballgkke SA («Foretaket») er et samvirkeforetak med begrenset ansvar.
Medlemmene hefter ikke overfor kreditorene for samvirkeforetakets forpliktelser.

2. VIRKSOMHET OG FORMAL

Foretaket skal foresta drift av foretakets eiendom («Eiendommenn) til felles bruk for
medlemmene, jf. pkt. 3.

Det folger av ingen for P ardsh at Eiendommen skal benyttes i fellesskap av
medlemmene, og at medlemmene i fellesskap skal drifte denne. Foretaket har til formal &
fremme medlemmenes felles skonomiske interesser ved effektiv drift av Eiendommen,
herunder ved innkjep av varer og tjenester til driften, og sarge for nsdvendig vedlikehold og
utbedring av Eiendommen slik at den er i forsvarlig og brukelig stand som ballgkke for
medlemmene.

Virksomhetens avkastning blir staende i virksomheten.

3. EIENDOMMEN

Foretaket eier eiendommen Gnr/bnr 241/210 i Holmestrand kommune benevnt f_BLK4 i bilag
1 «Eiendommen». Foretaket er ogsé forpllktet til & foresta driften i perioden fra ferdlgstlllelse
av arealene til felles bruk av utbygger Pr gard 1 AS (eller selsk rettsetterfalger),
og frem til overskjeting til Foretaket. Prestegardshagen AS (eller selskapets rettsetterfalger)
avgjer overskjatingstidspunktet, og har i forbindelse med utbyggingsprosjektet
Prestegardshagen frem til overskjgting pa vanlig méte rett til & rade over eiendommen som
eier og hjemmelshaver, herunder til 4 tinglyse nadvendige dokumenter, herunder
erkleeringer/avtaler pa eiendommen.

4. ANDELSINNSKUDD OG MEDLEMSKONTINGENT
4.1.  Andelsinnskudd

Det skal ikke betales andelsinnskudd, verken ved stiftelsen eller for ny mediemmer som
tilkommer. Medlemskapet gir ikke mediemmene rett til rente eller utbytte av Foretakets midler.
Det er ingen tilbakebetaling andelsinnskudd efler medlemskontingent ved utmelding, jf. her
ogsa reglene i pkt. 6 om pliktig medlemskap og overgang av medlemskap.

4.2.  Kontingent

Hvert medlem er pliktig & betale kvartalsvis kontingent til Foretaket, eventuelt manedlig eller
haivérlig dersom det vedtas av arsmgtet. Styret bestemmer forfallsdato.

Medlemmene betaler kontingent basert pa antall boenheter/boligseksjoner p4 medlemmets
eiendom, jf. pkt. 6.2. (dvs. pr. boenhet). Kontingentens storrelse fastsettes av arsmatet.
Kontingentens storrelse fastsettes pa bakgrunn av palapte og fremtidige utgifter som
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Foretaket har hatt eller vit ha til forvaitning av Foretakets Eiendom, herunder ekstraordinzert
vedlikehold, utbedringer el. og fil administrasjon av Foretaket.

Det skal settes av belgp slik at Igpende drift kan skje pé forsvarlig mate. Dersom Foretaket
ikke har midler til forsvarlig lepende drift, har styret fullmakt til & innkalle ekstraordinaere
innbetalinger fra medlemmene med 1 maneds varsel.

ANVENDELSE AV ARSOVERSKUDD

Beslutning om anvendelse av arsoverskuddet treffes av arsmptet etter forslag fra styret. Det

kan ikke besluttes anvendt et hayere belop enn det styret foreslar eller godtar, men &rsmaotet

kan selv bestemme anvendelsen innenfor falgende rammer:

(1) Godskriving av foretakets egenkapital

(2) Etterbetaling (jf. samvirkeloven § 27)

(3) Avsetning til etterbetalingsfond (jf. samvirkeloven § 28)

(4) A ing til medlemskapitalkonti (jf. samvirkeloven § 29)

(5) Forrentning av andelsinnskudd og medlemskapitalkonti (jf. samvirkeloven § 30)

MEDLEMSKAP
Kretsen av medlemmer

(1) Det falger av reguleringen for Prestegérdshagen at Eiendommen skal benyttes i
fellesskap av mediemmene, og at medlemmene i fellesskap skal drifte Eiendommen. |
denne anledning er det ogsa tinglyst pliktig medlemskap i organisasjon til driften, og
Foretaket utgjer denne organisasjonen. Medlemskapet i Foretaket er séledes pliktig for
eiere av alle eiendommer og fremtidige eiendommer innenfor omrédet omfattet av
reguleringsplanen for Prestegardshagen, bifag 1, med unntak for felgende eiendommer

eller senere fradelte eiendommer fra disse (som kan opptas som frivillige medlemmer, jf.

pkt. 6.3):

Gnrfbnr 241/68
Gnr/bnr 241/67
Gnr/bnr 241/70
Gnr/bnr 241/92
Gnr/bnr 241/31
Gnr/bnr 241/63
Gnrfbnr 241/65
Gnr/bnr 241/41
Gnrlbnr 241/93
Gnr/bnr 241/54
Gnr/bnr 241/53
Gnr/bnr 241/29
Gnr/bnr 241/61
Gnr/bnr 241/62
Gnr/bnr 241/51
Gnr/bnr 241/52
Gnr/bnr 241/201

® 9 06 00 0085 000006000580

(2) Farst fra det tidspunkt det foreligger midlertidig bruksrett eller ferdigattest for bolig pé
eiendommen, opptas eier av eiendommen som medlem i Foretaket.

(3) Kravet til midlertidig bruksrett eller ferdigattest for bolig pa eiendommen gjelder ikke for
Prestegardshagen AS (org. nr. 997 661 346) eller senere rettsetterfziger eller pvrige
stiftere som er eier eller har inngatt avtale om kjep av eiendom (herunder seksjon)
innenfor Prestegéardshagen. Disse har rett, men ikke plikt, til & vaere mediem i Foretaket,
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6.2,

6.3.

6.4.

6.5.

uavhengig av om det foreligger midlertidig bruksrett eller ferdigattest (s& lenge de eier 8.
eiendommer innenfor mediemskretsen eller har inngatt avtale om kjgp av slik eiendom
(herunder seksjon)). For disse medlemmenes eiendommer, skal det ikke betales 8.1.

mediemskontingent far eiendommen er utbygd og midlertidig bruksrett eller ferdigattest

foreligger. Utbygger Prestegardshagen AS eller senere rettsetterfalger har allikevel rett til

medlemskap, andeler og stemmer i Foretaket tilsvarende planlagte boenheter pa sine

eiendommer innenfor Prestegardshagen. 8.2

(4) Dersom en eiendom blir delt, har eieren rett og plikt til & bli med i Foretaket. Eier av den
fradelte parsellen blir da & regne som et nytt medlem.

Medlemmer og andeler
For eiendommer som ikke er seksjonert har (regnes som en boenhet) har eierne ett

medl p i Foretaket i fellesskap pr. eiendom. For seksjonerte eiendommer tilligger
medlemskapet eierseksjonssameiet og ikke seksjonseierne personlig.

Hvert medlem har en andel i Foretaket. f“ og med| tingent beregnes i henhold
til samhandling basert pa antall boenheter/boligseksjoner p& jommene). For
Prestegardshagen AS eller senere rettsenerfwger eller wovrige stiftere gjelder szerreglene i pkt.

6.1 (3) tilsvarende.

Medlemskapet fralger eiendommene og kan ikke skilles fra disse. Ved omsetning av eiendom
o aledes fra selger til kjoper ved overtagelsen. Selger plikter &
informere kjeper om dette samt forelegge disse vedtektene for kjgper. For eiendommer som
ikke er seksjonert plikter selger og kjoper & informere styret om overdragelsen, herunder
kontaktinformasjon til kj@per.

Rett til &4 opptas som mediem 8.3.

Eiere av ovrige eiendommer (jf. pkt. 6.1 (1) innenfor reguleringsplanens omrade, jf. bilag 1 har
pa ellers like betingelser som gvrige medlemmer rett til & bli medlem av Foretaket ved 4 sende
skriftlig seknad til Foretakets styre. Medlemskap kan kun nektes dersom det foreligger saklig
grunn. For disse eierne blir medlemskapet i Foretaket ikke pliktig.

Opptak av nye medlemmer

Som nye medlemmer kan etter ssknad og pa ellers like betingelser som gvrige medlemmer 8.4.
tas opp eiere av andre eiendommer i nasromradet enn de som falger av pkt. 6.1 og 6.3 samt
andre som Foretaket er interessert i 4 ha som medlemmer. Seknad sendes Foretakets styre.
Nytt mediem etter dette pkt. 6.4 méa godkjennes av Foretakets &rsmete. For disse eierne blir
medlemskapet i Foretaket ikke pliktig.

M gister og

Styret skal sgrge for at det opprettes og fares register over medlemmene i henhold til det til
enhver tid gjeldende regelverk for registrering av slike opplysninger.

Foretaket kan bruke elektronisk kommunikasjon nar det skal gi meldinger, varsel, informasjon,
dokument og lignende etter samvirkeloven til med| e safremt medl et uttrykkelig har
godtatt det og ikke annet falger av lov om samvirkeforetak.

Nar et medlem skal gi meldinger eller lignende til Foretaket, kan medlemmet gjore dette ved
hjelp av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den méten styret har
fastsatt til dette formalet.

8.5,
REGNSKAPS OG ARBEIDSAR

Regnskaps- og arbeidsaret | Foretaket falger kalenderaret.
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ARSM@TET

Myndighet

Arsmatet er Foretakets overordnede organ.

Ordinzert arsmote

Ordinaert arsmete skal avholdes innen 30. juni hvert &r.

Bare medlemmer har mate- og stemmerett pa arsmatet. Medlemmene kan vaere representert
ved fullmektig med skriftlig fullmakt.

Arsmatet skal treffe beslutning i felgende saker:
o Valg av moteleder, dersom &rsmatet ansker annen meteleder enn styrelederen
Velge protokollfgrer
Godkjenne innkallingen, fullmakter og saksliste
Velge to personer som sammen med styrets leder skal skrive under protokollen
Behandle arsmeldingen fra styret
Behandle revidert regnskap og budsjettforslag
Behandle arbeidsplan
Fastsette kontingentens sterrelse samt eventuelle andre avgifter
Eventuelle andre saker som er nevnt i innkallingen
Valg av styreleder
Velge styremedlemmer og vararepresentanter som star pa valg
Velger en myndig person eller et firma til & revidere regnskapet

e e 0 000000 0 0

Ekstraordinzert arsmote

Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor (om
Foretaket har revisor) eller minst 1/10 av medlemmene skriftlig krever det og samtidig oppgir
klart hvilke saker de @nsker behandlet.

Unntatt kravet til hvilke saker som skal behandles, gjelder reglene om ordinzert &rsmote
tilsvarende sa langt de passer.

Innkalling

Arsmatet kalles inn av styret. Innkallingen skal vaere skriftlig olg sendt til medlemmene senest
to uker for &rsmetet. Sakslisten skal g& frem av innkallingen. Arsmgtet kan ikke treffe
bindende beslutninger i saker som ikke er nevnt i innkallingen.

Ved forslag til vedtektsendring skal hovedinnholdet i den nye vedtekten gjengis i innkallingen.
Medlemmer har rett til & f& behandlet saker pa arsmatet. Eventuelle forslag til saker som skal
behandles pé drsmatet mé meldes skriftlig til styret i s& god tid at de kan tas med i
innkallingen. Er innkallingen allerede sendt, skal det sendes ny innkalling dersom den kan
komme frem minst en uke for arsmatet skal holdes.

Med innkallingen skal ogsa falge styrets arsberetning med revidert regnskap og
budsijettforslag.

Innkallingen sendes elektronisk eller pr. brev/leveres i medlemmenes postkasse.

Avstemming

Det stilles ingen krav tif hvor mange av de stemmeberettigede som ma veere tilstede for at
arsmetet skal veere beslutningsdyktig.
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9.1.

9.2,

9.3,

For andre beslutninger enn vedtektsendringer treffer arsmetet beslutning med alminnelig
flertall av de fremmotte stemmene.

Antall stemmer tilsvarer antall boenheter/boligseksjoner pa eiendommen, jf. pkt. 6.2. Dvs. at
eiere av eiendommer som ikke er seksjonert har ett medlemskap og en stemme i Foretaket i
fellesskap pr. eiendom (de som eier flere slike eiendommer har ett medlemskap og en

stemme pr. eiendom). For seksjonerte eiend: tilligger medlemsk
eierseksjonssameiet og ikke seksjonseierne personlig. Medlemmer som er
eierseksjonssameier har stemmer i Foretaket likt antall boligsek i eierseksj

For Prestegardshagen AS eller senere rettsetterfelger eller ¢ zvnge stiftere gjelde? ssrreglene i
pkt. 6.1 (3) tilsvarende.

Et medlem kan avgi stemmer for andre, ikke fremmagtte medlemmer, dersom det foreligger
skriftlig fullmakt.

Avstemming skal skje skriftlig dersom en av de fremmette medlemmene krever det. Ved
skriftlige valg anses blanke stemmer som ikke avgitte stemmer.

DAGLIG LEDER OG STYRET

Daglig leder

Foretaket skal ikke ha daglig leder, oppgavene ivaretas av Styret, jf. nedenfor.

Valg og sammensetning

Foretaket skal ha et styre med minst to styremedlemmer (hvorav den ene er styreleder) og i
tillegg ett varamedlem elier hayst tre styremedlemmer (hvorav den ene er styreleder) og i

tillegg ett varamediem. Styreleder, styr dlem og var dlem velges av Arsmatet. Styret
velger selv blant sine medlemmer kasserer og sekreteer.

Styreleder str til valg hvert ar. De avrige styremedlemmene blir valgt for to &r av gangen.
Etter forste aret er ett av styremedlemmene pé valg. Dersom ikke ett av styremedlemmene
stiller pa valg frivillig, treffes avgjerelse ved loddtrekning.

Styrets oppgaver

Styret skal lede virksomheten i med lov, vedtekter og tets vedtak. Styret kan ta
alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Styret skal sta for
den daglige driften og Foretaket skal ikke ha egen daglig leder.

Styreleder skal sgrge for at styret holder mote s& ofte som det trengs. Et styremedlem kan
kreve at styret sammenkalles for & ta opp bestemte saker. Det skal fares protokoll fra
styremotene. Protokollen skal underskrives av minst to av styrets medlemmer. Protokollen
skal veere tilgjengelig for alle medlemmer i Foretaket.

Styret utarbeider ordensregler. Ordensreglene méa godkjennes av arsmetet.

Etter retningslinjer gitt av arsmetet skal styret:
* Forberede, kalle inn til og arrangere arsmgte
« Sgrge for ordnet regnskap og revisjon
« Utarbeide forslag til budsjett for Foretaket
.
.

Utarbeide forslag til arbeidsplan for Foretaket
Lede driften av Foretakets Eiendom herunder sette bort arbeid, fore tilsyn med arbeid
mv. i overensstemmelse med vedtektene, vedtak pa arsmete og godkjent budsjett og
arbeidsplan

* Sette i gang mindre arbeid som ma gjeres for & hindre eller reparere skader pa
arealene

» Pése at arealene fremstar som vedlikeholdte og attraktive for Foretakets medlemmer
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9.4.

9.5,

9.6.

12.

13

«  Gjere mindre innkjep av utstyr eller verktay som er nadvendig for gjennomfgringen av
styrets oppgaver

Avgjore spgrsmal fra medlemmer om bruk m.m.

Kreve innbetaling av kontingent og eventuelle avgifter

Sette i verk misligholdsanksjoner etter vedtektene 12

Tvangsinndrive krav dersom dette er i Foretakets interesse

Gjennomfare andre saker som arsmptet palegger styret

e o 0o 8w

Avstemning
Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten er til stede.

Styret treffer beslutninger med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet har styreleder
dobbeltstemme.

Styrelederens kompetanse

Styrelederen kan treffe beslutning alene i saker av mindre betydning eller saker som ma
behandles raskt. Styrelederen skal informere resten av styret om slike avgjerelser i ferste
styremate.

Arsmatet kan gi styrelederen fullmakt til 4 treffe avgjerelser eller til & binde Foretaket overfor
tredjemenn.

Signatur

Styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.

DUGNADSPLIKT

Medlemmene er pliktig & delta pa eventuelle dugnader som styret innkaller til. Slik innkalling
ma vaere sendt skriftlig til medlemmene senest 2 uker far dugnaden skal skje.

BRUK AV FORETAKETS EIENDOM

Bruken av Foretakets Eiendom ma ikke pé en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre medlemmer av Foretaket. Medlemmer kan bruke Foretakets Eiendom
til det den er beregnet il eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

SANKSJONER VED MEDLEMMERS MISLIGHOLD

For det filfelle at noen av Foretakets medlemmer misligholder Foretakets vedtekter eller
pélegg fra drsmatet eller styret, for eksempel ved ikke & betale kontingent, kan styret
iverksette misligholdsanksjoner.

ANSVAR FOR SKADE PA EIENDOMMEN

Medlemmer og andre som bruker Eiendommen og som ikke holder seg til vedtektene eller
retter seg etter palegg fra rsmptet eller styret, er pa vanlig méte etter lovfestet og uloviestet
rett erstatningsansvarlig for skader de slik pafgrer Eiendommen.

Dersom slike skader ikke blir ilfredsstillende utbedret innen rimelig tid eller innen en frist som
er gitt av styret, kan styret serge for utfart utbedring for mediemmets/brukerens regning.
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17.

OPPL@SNING OG FORDELING AV FORMUEN

Foretaket kan ikke oppleses med mindre det p& grunn av endret regulering eller av andre
arsaker ikke er i stand til & oppfylle sitt formal.

Vedtak om opplesning kan bare fattes av to pa hverandre falgende arsmater med minst 14
dagers mellomrom. Det ene skal veere et ordineert &rsmete. Pa begge arsmater kreves at 1.
minst 4/5 av de avgitte stemmer er for opplasning.

Foretakets medlemmer pé opplesningstidspunktet har rett til & fa utbetalt sine eventuelle
andelsinnskudd og innestaende pa rr ti forhold: fordelt etter antall
boenheter/boligseksjoner pa4 medlemmets eiendom, dersom det er mndler igjen i foretaket etter
at det har dekket sine forpliktelser.

ENDRING AV VEDTEKTENE
2,

Arsmgtet kan endre disse vedtektene ved 2/3 flertall av de fremmette stemmene. For gvrig

gjelder bestemmelsene i Samvirkeloven § 54 om strengere krav til 4/5 av de fremmatte

stemmene for enkelte vedtektsendringer.

FORHOLDET TIL LOV OM SAMVIRKEFORETAK

Lov om samvirkeforetak (samvirkelova) supplerer og utfyller disse vedtektene.

BILAG

e Bilag1:  Reguleringskart Prestegardshagen
3.
4,
4.1.

Vedtekter Prestegardshagen Ballakke SA
Side 7av 7

VEDTEKTER
FOR
PRESTEGARDSHAGEN LEKEPLASS 1 SA
(f_BLK1 og fremtidig f_BLK2)

NAVN, FORRETNINGSKONTOR, SELSKAPSFORM

Selskapets navn er Prestegardshagen Lekeplass 1 SA, forretningskontor er i Drammen
kommune.

Prestegardshagen Lekeplass 1 SA («Foretaket») er et samvnrkeforetak med begrenset ansvar.
Medlemmene hefter ikke overfor kreditorene for sam for

VIRKSOMHET OG FORMAL

Foretaket skal foresta drift av foretakets eiendom («Eiendommenn) til felles bruk for
medlemmene, jf. pkt. 3

Det felger av reguleringen for Prestegardshagen at Eiendommen skal benyttes i fellesskap av
medlemmene, og at medlemmene i fellesskap skal drifte denne. Foretaket har til formal &
fremme medlemmenes felles skonomiske interesser ved effektiv drift av Eiendommen,
herunder ved innkjep av varer og tienester til driften, og serge for ngdvendig vedlikehold og
utbedring av Eiendommen slik at den er i forsvarlig og brukelig stand som lekeplass for
medlemmene.

Virksomhetens avkastning blir stdende i virksomheten.

EIENDOMMEN

De eiendommer Foretaket til enhver tid eier betegnes samlet som «Eiendommenn. Dette
omfatter falgende eiendommer. For disse eiendommene er Foretaket ogsa forpliktet til &
foresta driften i perioden fra ferdigstillelse av arealene til felles bruk av utbygger

Prestegard: 1 AS (eller selskapets r folger), og frem til ¢ kjoting til Foretaket.
Preslegérdshagen AS (eller selskapet: folger ,avgler- kjotingstidspunktet, og
har i forbindelse med utbyggingsprosjektet P g 1 frem til ¢ jeting pa vanlig

mate rett til & rade over eiendommen som eier og hjemmelshaver, herunder til & tlnglyse
nedvendige dokumenter, herunder erkleeringer/avtaler p& eiendommen.

(1) Gnr/bnr 241/209 i Hols d ke e b t f_BLK 1 bilag 1.

(2) Foretaket er forpliktet til & overta areal markert f_BLK 2 i bilag 1 ved fradeling og
opprettelse av dette som ny eiendom, eventuelt ved arealoverfaring til gnr/bnr 241/209.

(3) Foretaket er forpliktet til & overta eiendommer innenfor delomrade 1 i bilag 7 som
eventuelt senere fradeles til felles bruk for eiendommene innenfor delomrade 1 i bilag 1,
og som ikke overtas av det offentlige.

ANDELSINNSKUDD OG MEDLEMSKONTINGENT
Andelsinnskudd

Det skal ikke betales andelsinnskudd, verken ved stiftelsen eller for ny mediemmer som
tilkommer. Medl kapet gir ikke mediemmene rett til rente eller utbytte av Foretakets midler.
Det er ingen tilbakebetaling av andelsinnskudd eller medlemskontingent ved utmelding, jf. her

ogsa reglene i pkt. 6 om pliktig medlemskap og overgang av medlemskap.
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Kontingent

Hvert medlem er pliktig & betale kvartalsvis kontingent til Foretaket, eventuelt méanedlig eller
halvérlig dersom det vedtas av arsmgtet. Styret bestemmer forfallsdato.

Medlemmene betaler kontingent basert pa antall boenh ligseksjoner pd medlemmets

eiendom, jf. pkt. 6.2. Kontil | av arsmgtet. Kontingentens starrelse

fastsettes p& bakgrunn av pélgpte og fremtidige utgifter som Foretaket har hatt eller vil ha til

forvaltning av Foretakets Eiendom, herunder ekstraordingert vedlikehold, utbedringer el. og til 6.2
administrasjon av Foretaket. -

Det skal settes av belop slik at lgpende drift kan skje pa forsvarlig méte. Dersom Foretaket
ikke har midler til forsvarlig lapende drift, har styret fullmakt til & innkalle ekstraordinzere
innbetalinger fra medlemmene med 1 méneds varsel.

ANVENDELSE AV ARSOVERSKUDD

Beslutning om anvendelse av arsoverskuddet treffes av arsmotet etter forslag fra styret. Det
kan ikke besluttes anvendt et heyere belap enn det styret foreslar eller godtar, men arsmotet
kan selv bestemme anvendelsen innenfor falgende rammer:

(1) Godskriving av foretakets egenkapital

(2) Etterbetaling (jf. samvirkeloven § 27)

(3) Avsetning til etterbetalingsfond (jf. samvirkeloven § 28)

(4) Avsetning til medlemskapitalkonti (jf. samvirkeloven § 29) 6.3.
(5) Forrentning av andelsinnskudd og medlemskapitalkonti (jf. samvirkeloven § 30)

MEDLEMSKAP
Kretsen av medlemmer
(1) Det falger av reguleringen for Prestegardshagen at Eiendommen skal benyttes i

fellesskap av medlemmene, og at medlemmene i fellesskap skal drifte Eiendommen. |
denne anledning er det ogsa tinglyst pliktig medlemskap i organisasjon til driften, og

Foretaket utgjgr denne organisasjonen. M pet i F ket er saledes pliktig for

eiere av felgende eiendommer og fremtidige eiendommer innenfor omradet omfattet av

reguleringsplanen for Prestegardshagen: 6.4.
¢ Gnr/bnr 241/207 — Lillemilen eierseksjonssameie

¢ Gnr/bnr 241/208 — Hamnehagen eierseksjonssameie

*  Gnr/bnr 241/202 — Mileveien 1

e Gnr/bnr 241/203 — Mileveien 3

*  Gnr/bnr 241/204 - Mileveien 5

*  Gnr/bnr 241/205 - Mileveien 7

«  Gnr/bnr 241/206 — Mileveien 9 6.5.
« Fremtidige opprettede eller fradelte eiendommer innenfor omrédene benevnt BKS 1

og BFS1-BFS 6i bilag 1.

(2) Forst fra det tidspunkt det foreligger midlertidig bruksrett eller ferdigattest for bolig pa
eiendommen, opptas eier av eiendommen som medlem i Foretaket.

(3) Kravet til midlertidig bruksrett eller ferdigattest for bolig pa eiendommen gjelder ikke for
Prestegardshagen AS (org. nr. 997 661 346) eller senere rettsetterfaiger eller pvrige
stiftere som er eier eller har inngétt avtale om kjep av eiendom (herunder seksjon)
innenfor Prestegardshagen. Disse har rett, men ikke plikt, til & veere medlem i Foretaket,
uavhengig av om det foreligger midlertidig bruksrett eller ferdigattest (sa lenge de eier
eiendommer innenfor medlemskretsen eller har inngétt avtale om kjgp av slik eiendom
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(herunder seksjon)). For disse medlemmenes eiendommer, skal det ikke betales
medlemskontingent far eiendommen er utbygd og midlertidig bruksrett eller ferdigattest
foreligger. Utbygger Prestegardshagen AS eller senere rettsetterfalger har allikevel rett til
medlemskap, og stemmer i Foretaket tilsvarende planlagte boenheter pé sine
eiendommer innenfor Prestegardshagen.

(4) Dersom en eiendom blir delt, har eieren rett og plikt til & bli med i Foretaket. Eier av den
fradelte parsellen blir da & regne som et nytt medlem.

Medlemmer og andeler

For eiendommer som ikke er seksjonert (regnes som en boenhet) har eiere ett medlemskap i
Foretaket i fellesskap pr. eiendom. For seksjonerte eiendommer tilligger mediemskapet
eierseksjonssameiet og ikke seksjonseierne personlig.

Hvert medlem har en andel i Foretaket. (Stemmer og medlemskontingent beregnes i henhold
til samhandling basert pa antall boenheter/boligseksjoner pa eiendommene). For
Prestegérdshagen AS eller senere rettsetterfalger eller gvrige stiftere gjelder szerreglene i pkt.
6.1 (3) tilsvarende.

Medlemskapet falger eiendommene og kan ikke skilles fra disse. Ved omsetning av eiendom
overfares medlemskapet saledes fra selger til kjgper ved overtagelsen. Selger plikter &
informere kj@per om dette, samt forelegge disse vedtektene for kjeper. For eiendommer som
ikke er seksjonert plikter selger og kjgper & informere styret om overdragelsen, herunder
kontaktinformasjon til kjeper.

Rett til & opptas som medlem

Eiere av falgende eiendommer innenfor omrade BFS 2 i bilag 1 har pé eller like betingelser
som gvrige medlemmer rett til & bli mediem av Foretaket ved & sende skriftlig seknad til
Foretakets styre. Medlemskap kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. For disse
eierne blir medlemskapet i Foretaket ikke pliktig:

Gnr/bnr 241/68 — Hamnehagen 16
Gnr/bnr 241/67 — Hamnehagen 14
Gnr/bnr 241/70 — Hamnehagen 8
Gnribnr 241/31 — Prestegardshagen 2
Gnribnr 241/92

Opptak av nye medlemmer

Som nye medlemmer kan etter saknad og pa ellers like betingelser som gvrige medlemmer
tas opp eiere av andre eiendommer i nasroniradet enn de som falger av pkt. 6.1 og 6.3 samt
andre som Foretaket er ir ti & ha som rer. Seknad sendes Foretakets styre.
Nytt medlem etter dette pkt. 6.4 ma godkjennes av Foretakets &rsmate. For disse eierne blir
medlemskapet i Foretaket ikke pliktig.

Medlemsregister og kommunikasjon

Styret skal serge for at det opprettes og fares register over medlemmene i henhold til det til
enhver tid gjeldende regelverk for registrering av slike opplysninger.

Foretaket kan bruke elektronisk kommunikasjon nar det skal gi meldinger, varsel, informasjon,
dokument og lignende etter samvirkeloven til medlemmene safremt medlemmet uttrykkelig har
godtatt det og ikke annet fglger av lov om samvirkeforetak.

Nar et medlem skal gi meldinger eller lignende til Foretaket, kan mediemmet gjare dette ved
hjelp av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den méten styret har
fastsatt til dette formalet.
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8.2.

8.3.

8.4.

REGNSKAPS OG ARBEIDSAR

Regnskaps- og arbeidsaret i Foretaket falger kalenderaret.

ARSM@TET

Myndighet

Arsmotet er Foretakets overordnede organ.

Ordinaert arsmote

Ordinzert arsmate skal avholdes innen 30. juni hvert ar.

Bare medlemmer har mate- og stemmerett pa arsmetet. Medlemmene kan vzere representert
ved fullmektig med skriftlig fullmakt.

Arsmotet skal treffe beslutning i felgende saker:
« Valg av moteleder, dersom arsmatet gnsker annen mgteleder enn styrelederen
Velge protokollfgrer
Godkjenne innkallingen, fullmakter og saksliste
Velge to personer som sammen med styrets leder skal skrive under protokollen
Behandle arsmeldingen fra styret
Behandle revidert regnskap og budsjettforslag
Behandle arbeidsplan
Fastsette kontingentens stgrrelse samt eventuelle andre avgifter
Eventuelle andre saker som er nevnt i innkallingen
Valg av styreleder
Velge styremedlemmer og vararepresentanter som stér pé valg
Velger en myndig person eller et firma til & revidere regnskapet

® e o0 00008 0

Ekstraordinzert arsmete

Ekstraordinaert arsmate skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar revisor (om
Foretaket har revisor) eller minst 1/10 av medlemmene skriftlig krever det og samtidig oppgir
klart hvilke saker de @nsker behandiet.

Unntatt kravet il hvilke saker som skal behandles, gjelder reglene om ordinzert arsmete
tilsvarende s4 langt de passer.

Innkalling

Arsmatet kalles inn av styret. Innkallingen skal veere skriftlig og sendt til medlemmene senest
to uker for drsmotet. Sakslisten skal ga frem av innkallingen. Arsmptet kan ikke treffe
bindende beslutninger i saker som ikke er nevnt i innkallingen.

Ved forslag til vedtektsendring skal hovedinnholdet i den nye vedtekten gjengis i innkallingen.
Medlemmer har rett til & f& behandlet saker pa arsmetet. Eventuelle forslag til saker som skal
behandies pa arsmatet mé& meldes skriftlig til styret i s& god tid at de kan tas med i
innkallingen. Er innkallingen allerede sendt, skal det sendes ny innkalling dersom den kan
komme frem minst en uke far arsmatet skal holdes.

Med innkallingen skal ogsa falge styrets arsberetning med revidert regnskap og
budsjettforslag.

Innkallingen sendes elektronisk eller pr. brev/leveres i medlemmenes postkasse.
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8.5.

9.1.

9.2,

9.3.

Avstemming

Det stilles ingen krav til hvor mange av de stemmeberettigede som ma vaere tilstede for at
arsmatet skal vaesre beslutningsdyktig.

For andre beslutninger enn vedtektsendringer treffer &rsmotet beslutning med alminnelig
flertall av de fremmptte stemmene.

Antall stemmer tilsvarer antall boenheter/boligseksjoner pa eiendommen, jf. pkt. 6.2. Dvs. at
eiere av eiendommer som ikke er seksjonert har ett medlemskap og en stemme i Foretaket i
fellesskap pr. eiendom (de som eier flere slike eiend har ett medi og en
stemme pr. eiendom). For seksjonerte eiendommer tilligger medlemskapet
eierseksjonssameiet og ikke seksjonseierne personlig. Medlemmer som er

ierseksjor ier har i Foretaket likt antall boligseksj i eierseksj i
For Prestegardshagen AS eller senere rettsetterfalger eller avrige stiftere gjelder seerreglene i
pkt. 6.1 (3) tilsvarende.

Et medlem kan avgi stemmer for andre, ikke fremmuotte medlemmer, dersom det foreligger
skriftlig fullmakt.

Avstemming skal skje skriftlig dersom en av de fremmette medlemmene krever det. Ved
skriftlige valg anses blanke stemmer som ikke avgitte stemmer.

DAGLIG LEDER OG STYRET

Daglig leder

Foretaket skal ikke ha daglig leder, oppgavene ivaretas av Styret, jf. nedenfor.
Valg og sammensetning

Foretaket skal ha et styre med minst to styremedlemmer (hvorav den ene er styreleder) og i
tillegg ett varamediem eller hayst tre styremedlemmer (hvorav den ene er styreleder) og i
tilegg ett varamedlem. Styreleder, styremediem og varamedlem velges av Arsmatet. Styret
velger selv blant sine medlemmer kasserer og sekretaer.

Styreleder star til valg hvert ar. De gvrige styremedlemmene blir valgt for to &r av gangen.
Etter forste aret er ett av styremedlemmene pé valg. Dersom ikke ett av styremedlemmene
stiller pa valg frivillig, treffes avgjorelse ved loddtrekning.

Styrets oppgaver

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og arsmatets vedtak. Styret kan ta
alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Styret skal sta for
den daglige driften og Foretaket skal ikke ha egen daglig leder.

Styreleder skal sgrge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et styremedlem kan
kreve at styret sammenkalles for & ta opp bestemte saker. Det skal fares protokoll fra
styremgtene. Protokollen skal underskrives av minst to av styrets medlemmer. Protokollen
skal veere tilgjengelig for alle medlemmer i Foretaket.

Styret utarbeider ordensregler. Ordensreglene ma godkjennes av drsmotet.

Etter retningslinjer gitt av arsmetet skal styret:
+ Forberede, kalle inn til og arrangere arsmate
* Sprge for ordnet regnskap og revisjon
« Utarbeide forslag til budsjett for Foretaket
« Utarbeide forslag til arbeidsplan for Foretaket
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9.4.

9.5.

9.6.

1.

12.

e Lede driften av Foretakets Eiendom herunder sette bort arbeid, fare tilsyn med arbeid
mv. i med vedtek vedtak pé arsmote og godkjent budsjett og
arbeidsplan

* Sette i gang mindre arbeid som ma gjares for & hindre eller reparere skader pa

arealene

Pase at lene fi ar som vedlikel og attraktive for F

Gjore mindre innkjop av utstyr eller verktay som er ngdvendig for gj ingen av

styrets oppgaver

Avgjare spersmél fra mediemmer om bruk m.m.

Kreve innbetaling av kontingent og eventuelie avgifter

Sette i verk misligholdsanksjoner etter vedtektene 12

Tvangsinndrive krav dersom dette er i Foretakets interesse

Gjennomfgre andre saker som arsmetet palegger styret

Avstemning
Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten er til stede.

Styret treffer beslutninger med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet har styreleder
dobbeltstemme.

Styrelederens kompetanse

Styrelederen kan treffe beslutning alene i saker av mindre betydning eller saker som méa
behandles raskt. Styrelederen skal informere resten av styret om slike avgjerelser i forste
styremate.

Arsmotet kan gi styrelederen fullmakt til 4 treffe avgjerelser eller til 4 binde Foretaket overfor
tredjemenn.

Signatur

Styrets leder og ett styremediem i fellesskap.

DUGNADSPLIKT

Medlemmene er pliktig 4 delta p& eventuelle dugnader som styret innkaller til. Slik innkalling
ma veere sendt skriftlig til medlemmene senest 2 uker fer dugnaden skal skje.

BRUK AV FORETAKETS EIENDOM

Bruken av Foretakets Eiendom ma |kke pa en urlmellg eller ungdvendig méate veere til skade
eller ulempe for andre med| kan bruke Foretakets Eiendom
til det den er beregnet til eller vanhgvns brukes tll og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

SANKSJONER VED MEDLEMMERS MISLIGHOLD

For det tilfelle at noen av Foretak dl Fc vedtekter eller
palegg fra rsmetet eller styret, for eksempel ved ikke é betale kontingent, kan styret
iverksette misligholdsanksjoner.

Vedtekter Prestegardshagen Lekeplass 1 SA
ideBav7

15.

17.

ANSVAR FOR SKADE PA EIENDOMMEN

Medlemmer og andre som bruker Eiendommen og som ikke holder seg til vedtektene eller
retter seg etter palegg fra drsmotet eller styret, er pa vanlig méate etter lovfestet og ulovfestet
rett erstatningsansvarlig for skader de slik pafarer Eiendommen.

Dersom slike skader ikke blir tilfredsstillende utbedret innen rimelig tid eller innen en frist som
er gitt av styret, kan styret sarge for utfort utbedring for medlemmets/brukerens regning.

OPPL@SNING OG FORDELING AV FORMUEN

Foretaket kan ikke oppleses med mindre det p& grunn av endret regulering eller av andre
arsaker ikke er i stand til & oppfylle sitt formal.

Vedtak om opplesning kan bare fattes av to pa hverandre feigende arsmgter med minst 14
dagers mellomrom. Det ene skal veere et ordineert drsmete. P4 begge &rsmater kreves at
minst 4/5 av de avgitte stemmer er for oppl@sning.

Foretakets mediemmer pa opplasningstidspunktet har rett til & f& utbetalt sine eventuelle
andelsinnskudd og innestdende pa medlemskapskonti forholdsmessig fordelt etter antail
boenheter/boligseksjoner pa medlemmets eiendom, dersom det er midler igjen i foretaket etter
at det har dekket sine forpliktelser.

ENDRING AV VEDTEKTENE

Arsmotet kan endre disse vedtektene ved 2/3 flertall av de fremmatte stemmene. For avrig
gjelder bestemmelsene i Samvirkeloven § 54 om strengere krav til 4/5 av de fremmette
stemmene for enkelte vedtektsendringer.

FORHOLDET TIL LOV OM SAMVIRKEFORETAK

Lov om samvirkeforetak (samvirkelova) supplerer og utfyller disse vedtektene.

BILAG

s Bilag 1: Reguleringskart Prestegardshagen

Vedtekter Prestegardshagen Lekeplass 1 SA
Tav?

Protokoll

Fra ordinzert &rsmgte i Lillemilen Eierseksjonssameie tirsdag 08.04.2025 kl. 19:00 - Hof

Bibliotek, mgterom Léven.
1. Konstituering

1.1  Status fremmgte

Vedtak:
Antall seksjoner representert ved oppmgte: 16

Antall seksjoner representert ved fullmakter: 3
Totalt antall seksjoner representert p& mgtet: 19

Fra NBBO mgtte: 1
1.2  Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Peter Vindel

1.3 Valg av sekretzer

Vedtak:
Valgt ble: Mira Salminen

1.4 Valg av tellekorps

Vedtak:
Valgt ble: Natallia Wolanska og Edel Torbjérnréd

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak: Godkjent

1.6 Valg av én seksjonseier til & undertegne protokollen (sammen
med mgteleder)

Vedtak:
Valgt ble: Magne L. Johnsen

1.7 Godkjenning av dagsorden

Vedtak: Godkjent

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Lillemilen Eierseksjonssameie. Side 1/4

2. Arsmelding fra styret for 2024

Vedtak: Godkjent

3. Arsregnskap 2024

Vedtak:
Rrsregnskapet 2024, som viser et overskudd p8 kr 224 449,- godkjennes. Resultatet fgres
mot annen egenkapital i balansen. GODKIJENT

4. Honorar til styret

Vedtak:
Styrehonoraret fastsettes til kr 20.000,- for perioden fra ordinzert &rsmgte i 2024 til ordinzert
&rsmgte i 2025, Styret enes om fordelingen av honoraret blant sine medlemmer. GODKIENT

5. Innkomne forslag

5.1 Montering av varmepumpe
Stemmesak over montering av varmepumpe.

Styret og NBBO ber aile om 8 sette seg inn i vedlagte dokumenter fgr avstemming.

Montering av en ekstern varmepumpe er et stort inngrep i bygningsmassen og kan for
mange virke sjenerende béde profil- og stgymessig.

Det krever samtidig et szerskilt oppsyn og vedlikehold av den enkelte seksjonseier.

Derfor viktig at:

- Varmepumpe ma smkes om og godkjennes av styret fgr eventuell installasjon

- Varmepumpetype m8 godkjennes og m3 vaere pa lik linje i hele sameiet, for & bevare
den arkitektoniske fasaden i sameiet

- Varmepumpen installeres etter anvist plassering etter dialog med styret

- Seksjoneier har det hele og fulle ansvar for installasjon og vedlikehold (sameiet og styret
frasier seg alt ansvar for dette).

Vedtak:
Er det ok & &pne for muligheten om 3 sgke varmepumpe-installasjon - basert pd
vedlikeholdsplikt, ansvarsplikt og alle regler rundt varmepumpe?

Ja 16/ Nei3
5.2 Breyting av private gardspl iH h
Stemmesak over brgyting av private gérdsplasser (8 seksmner) i Hamnehagen.

Det er 8 seksjoner med adresse Hamnehagen som har hett en egen avtale om ekstra
making av sine private gardsplasser tidligere ar.

Dette har alle seksjonseiere vaert med pd 8 betale for uten 8 vite om det.

Avtalen ble endret noe innen vintersesongen 24/25 startet - basert pa to ting: 1) justering
av budsjett og kutt i utgifter, 2) alle i sameiet forventes & kunne méke egen gardsplass.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Lillemilen Eierseksjonssameie. Side 2/4
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Omrédet er av ulik stgrrelse, basert p& hvor seksjonen og tomtegrensen er.

Endringen av avtalen har skapt mye frustrasjon blant de med adresse Hamnehagen denne
vinteren. Beboerne i Hamnehagen mener at det er mye 8 make for § komme seg pa jobb
om det har sngdd mye hele natten.

(Tidligere ekstrakostnader for méking av private gdrdsplasser i en sesong for kun
Hamnehagen har veert ca 40.000,-).
Tidligere avtale vedlagt.

Vedtak:
Er alle seksjoneierne interessert | § ha en avtale der alle | samelet betaler for broyting av
private gérdsplasser i Hamnehagen til neste vintersesong?

Stemmesak endret til bréyting ved behov med store mengder av sné.

Ja 7/ Neil2
6. Valg

6.1 Styreleder
Det skal velges 1 styreleder for 1 &r.

Ekstern eller intern.

Vedtak:
Forslag:

1: Ekstern styreleder (JA 8)

2: Mira Salminen (JA 11)

(Hvis flertallet stemrr‘l’er for 1: "Ekstern styreleder”, gis sittende styre fullmakt til & .
innhente pris/navn pa ekstern leder og presenterer forslag til ny leder samt styre pa et
ekstraordinzert sameiermgte som skal avholdes innen juni 2025.)

Vedtak:
Valgt: Mira Salminen styreleder 1 8r

6.2 Styremediemmer
Det skal velges
1 styremedlem for 2 &r

1 styremedlem for 1 &r

Vedtak:
Valgt:
Styremedlem, 1 &r : Natallia Wolanska
Styremedlem, 2 &r: Andreas Aschehaug
6.3 Varamedlem
Det skal velges 1 varamedlem for 1 &r.
Vedtak:
Valgt: Magne L. Johnsen varamedlem 1 &r
Side 3/4

6.4 Valgkomité 2025
Styret har foresldtt Magne L. Johnsen og Magne Torbjernrgd som valgkomité.

Ingen forslag er mottatt fra valgkomite eller gvrige.

Vedtak: Magne L. Johnsen blev valgt som valgkomite

6.5 Ekstern styreleder
Hvis ekstern styreleder blir vedtatt | sak 7.1, forsetter vi her.

ok ok Kok KKK

Det er mulig & se etter en ekstern styreleder for Sameiet. Merk bare at dette isf vil fgre til
et ekstra innhugg | sameiets gkonomi og en eventuell forhgyning av felleskostnader,
Estimerte priser p& en styrehonorar I8 | 2024 et sted mellom kr 1.100-2.500,- per
seksjon, men det varierer, Basert p8 dette estimatet kan dette koste sameiet et sted
mellom kr 25,300-57.500,- (estimert).

Vedtak:
Styret f&r fullmakt til 8 innhente pris/navn pé ekstern styreleder og presenterer forslag til
ny leder pé et ekstraordinaert arsmgte som skal avholdes innen juni 2025.

Ja/Nei (Blev ingen vedtak/valg)

Vg *'f/%;‘—ﬁ—

Mgteleder Protokollvitne
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Styrets drsmelding 2024 for Lillemilen Eierseksjonssameie

Virksomhetens art og beliggenhet

Lillemilen Eierseksjonssameie ligger i Holmestrand kommune og har organisasjonsnummer
925550736. Sameiet bestdr av 23 boligseksjoner.

Sameiets formal er & ivareta driften av sameiet, administrere bruk og vedlikehold av
fellesomrdder og fellesanlegg, samt ivareta andre saker som er av felles interesse for
seksjonseierne.

Tillitsvalgte

Siden forrige valg har styret bestatt av:

Styreleder, Hege Strand
Styremedlem, Mira Piritta Salminen
Styremedlem, Martin Bjerke Borgen
Varamedlem, Magne Torbjgrnrad

Valgkomite:

Magne Torbjgrnred og Martin Thomassen fungerte som valgkomite i perioden for valget
2024.

Valgkomiteens oppgave har veert 8 finne en egnet kandidat til hvert av de verv som er pd
valg innevaerende ar.

Styrets arbeid

Siden forrige arsmgte i 2024 ble det avholdt 9 styremgter, 1 beboermgte, 1 ekstraordinaert
&rsmete og behandlet 19 saker.

Styrets leder har hatt god kontakt med forretningsfarer om den daglige driften av Lillemilen
Eierseksjonssameie.

Det 8 bo i et boligselskap er i seg selv en baerekraftig méte & bo pa. Eierne folger opp og
forvalter bygningsmassen for fremtiden. Verdibevarende vedlikehold og godt bomiljg sikrer
bygningene et langt liv. Styret jobber kontinuerlig med nettopp dette. Styret er av den
oppfatningen at det utferte lspende og periodiske vedlikeholdet er med pa & opprettholde
verdien pa bygningsmassen.

Saker som er under arbeid:
* Takstige og -sikring (fullfgrt og godkjent)
* Trekkergr til el-billader, leiligheter (funnet, men kunne ikke brukes. Beboere har valgt
egen Igsning)
* Montering av varmepumper, ny stemmesak
« Fasademaling, siste del
Vedlikehold som er gjennomfgrt siste 5 drene:
* Fasademaling, 16 seksjoner
Helse, miljg og sikkerhet (HMS)
Forskrift om systematisk helse, miljg og sikkerhetsarbeid pélegger sameiet & ha et HMS

system. Det er styrets ansvar at boligselskapet har et HMS system og at forskriften
ivaretas.

Side 5av 21

Forsikring

Bygningsforsikring:

Sameiets bygningsmasse er fullverdiforsikret med bygningskasko i Gjensidige Forsikring
ASA. Forsikringen har polisenummer 89916366. Forsikringen omfatter blant annet
bygningsmessig tilleggsinnredning, fellesinventar, ulykkesforsikring ved dugnader
organisert av sameiet, styreansvar, rettshjelp og naturskade jfr. Lov om naturskade.

Egenandel ved skader vil i 2025 vaere kr 10 000,- for de fleste typer skader. For naturskade
gjelder egne vilkdr jfr. Lov om naturskade.

Hvis sameiets forsikring skal benyttes m& seksjonseier straks ta kontakt med styret, som
sgrger for at skademelding blir sendt forsikringsselskapet.

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre hos den enkelte sameier. Det er viktig at den
enkelte sameier sgrger for at de har en godt dekkende innboforsikring. Utfra dine gnsker og
behov, vil det veere fornuftig & undersgke om din innboforsikring dekker slikt som
sportsutstyrforsikring, bekjempelse av skadedyr, skader etter uhell m.m. da slikt som oftest
krever en utvidelse av innboforsikringen. Detaljer finner du pd nettsiden til ditt
innboforsikringsselskap.

Forretningsforsel

Forretningsfgrselen for sameiet er i henhold til kontrakt utfert av NBBO.

Juridiske seksjonseiere

PR. 31.12.2024 var det 1 juridisk seksjonseier, som til sammen eide 2 seksjoner i sameiet.

@konomi

Styret bekrefter at forutsetningene for fortsatt drift er til stede og at dette er lagt til grunn
ved utarbeidelse av arsregnskapet.

Etter styrets oppfatning gir framlagte 8rsregnskap med noter fyllestgjsrende informasjon
og et rettvisende bilde av driften og stillingen ved &rsskiftet. For gvrig vises det til de
enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen med oversikt over egenkapital og gjeld, samt
notene til regnskapet for 2024.

Resultatet inneholder ikke informasjon om I8n, eventuelle avdrag er bokfert i balansen. Mer
informasjon om 1&n og avdrag fremkommer i Note Langsiktig gjeld og pantstillelser.

Budsjett:

Budsjett for 2025 er behandlet og vedtatt av styret. Eventuelle endringer i felleskostnadene
ble innfgrt fra 1.1.2025. For gvrig vises det til budsjettkolonnene i resultatoppstillingen.

For styret
17.03.2025

Hege Strand
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79



Attestert kopi av dok.nr. 2020/2662680/200 Side 3 av 29

N
[y Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-12-15 13:11

Sgknad om seksjonering

Kommunen skal fylle ut defte feltet o sende skjemaet il Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse 7 0 g A/ Kontaktperson
focmesTrRAvp | PR 312 08| Hoemesreans| B. BELy
1. 0 i om il
Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan veere den som ier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat . ] Attestert kopi av dok.nr. 2020/2662680/200 ) N Attestert kopi av dok.nr. 2020/2662680/200 Side 18 av 29
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaverene). N Attestert kopi av dok.nr. 2020/2662680/200 Side 7 av 29 rt kop eSS > Side 17 av 29 ingstidspunkt 2025-12-15 13:11
Navn Fodselsnr./Org.nr. | E-postadresse [ ™ Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-12-15 13:11 B Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-12-15 13:11 [ ™ Kartverket Attestering p
Prestegardshagen AS v/Are Erling Njastein 997 661 346 are.njastein@clemenseiendom.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
c/o Opplysningsvesenets fond, Postboks 535 Sentrum 0105 Oslo 98239003 - .
2. O inger om ei g8 2
Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. A L |
3802 Holmestrand kommune 241 207 HEIR I |
3. Hvem eier/ (Hi gg;gi -~ ;
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis g §‘ E B |
. . B | sombrok) z° i |
970 955 569 Opplysningsvesenets fond - se vedlagt generalfullm. til Prestegardshagen 1/1
_ PRI S | ‘
4. Spknad (gnsket ling av ei ) 4 [
i kes oppdelt i slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor. ‘
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, mé du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side. |
Seksjons- ? Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver sjonen. Nederst i i leggsareal |
fritidsboliger) skriver du il .
i i sameiet. (krever i
SB = samleseksion bolig. BG =tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmlingsforretning) 3
SN = samleseksjon nzring R \
Sar | For- | Brek Tilleggs- | S | For- | Brak Tilleggs- | S | For- | Brak Tileggs- [S.r | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- [Brek | Tileggs- ° \ A
mél | (teller) areal mél | (teller) areal mal | (teller) areal mél | (teller) areal mal | (teller) areal | ? = g‘ © ¢=n & m
\ P
18| 149 | 86 |13 8| 108 | BG |25 37 49 . \ Sz 22 323
2 |8 | 149 | Be |14[ B[ 128 | BG |26 38 50 | ! Lo Re *T@ | [
3 /B 149 [ BG |15[8 | 90 | BG |27 39 51 . v “g s g ‘ _— S - —
4 (B | 149 | BG |16[ B[ 108 [ BG |28 40 52 L g2 &z % | Preseptrsnagento 8655 [t -Botgev 1671 [susonarng | [] Ssonts@ese) [ [] sswspnrui@esn) [ [] soson 8065 | 3 (1, 29/ /20 F Prestogirdshagentot K3 |Pan2-Solgne 16478 | Seksonerng | ] S0ion 186521 | [7] e O A | Glvw, 241720 F
9 e 1 17 e 1 T Bolg v 16 e 17 o 1
s8] 74 [ 86 [17[B] %0 | Bc |29 41 53 . i T [semm R =5 s e ol o i
6 8| 72 | Be |18| B[ 108 | BG |30 42 54 ) O -
78| 74 | BG |19[B[ 9 [ BG |31 43 55 -
8 |B| 72 BG |20| B | 108 | BG |32 44 56
98| 74 [ B [21/B[ 9 | BG |33 45 57
10)|B| 72 BG |22/ B | 108 | BG |34 46 58
1|B| 74 BG |23| 8| 128 | BG |35 47 59
12| 72 | Be |24 36 48 60
sum tellere] 2336 Nevner =|.2336
i ;
oatp [ Innsengrey sundz gt B RETT KOP| BEKREFTES
/é 20 (/t{’m O(,l&w Lommune
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Innsender iht. folgebrev/-
L f itt:

ERKLAERING VEDR. ADKOMST

GNR. 241 BNR. 208 | HOLMESTRAND KOMMUNE

Som eier av ovenfor nevnte eiendom erkj pa egne og idige eieres vegne
folgende som heftelse pa eiendommen:

Gnr/bnr 241/207 i H har gjensidig lik rett til pa gangvei/sti over gnr/bnr
241/208 der det er angitt med gul strek i Vedlegg 1.

Retten til bruk forutsetter at bruken utfares aktsomt og for @vrig ikke pa en méate som er egnet til & vaere
sjenerende for eierne av gnr/bnr 241/208. Ved behov for vedlikehold av gangveien/stien som medfarer
kostnader pa 1/10 eller mer av Grunnbelgpet i Folketrygden, forutsetter rettighetshavers bruk at

i beere en ig andel av

Dersom gnr/bnr 241/208 fierner gangveit ien, oppl for gnr/bnr 241/207 umiddelbart.

Denne erkleeringen skal tinglyses pa eiendommen.

Sted og dato

D\A,o 1+/é— =5

4 i

For Prestegardshagen AS (997 661 346) F'cuprestegérdshagen AS (997 661 346)
Are Erling N in @yvind Wettestad

669423 Tinglyst: 30.06.2020

Doknr: 2
STATENS KARTVERK

8 s
A
;;;;5?01\1544 4{,’7’7 o,
Epgl®> go: v NO keg Crag,
td 5o o 010 ok,
Bl 90 <% 0%1’04 "
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VEDLEGG 1 Kartegning — Gangsti markert gult

= Kartverket

[Ty

Rett kopi bekreftes

Vedlegg 1 - Side 1av 1

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2716210/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-15 13:11

er int. folgebrev/-
, itt:

N A Gy /fodselsnr.

~= ERKLAERING/AVTALE
BRUK AV AREALER REGULERT TIL FELLES LEKEPLASSER
PLIKTIG MEDLEMSKAP | SAMVIRKEFORETAK

GNR. 241 BNR. 186, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 OG 210 | HOLMESTRAND KOMMUNE

Som eiere av ovenfor nevnte eiendommer erkjenner undertegnede pa egne og fremtidige eieres vegne
folgende som heftelse pa eiendommene:

1) Felles til pa gnr/bnr 241/210 i Holmestrand kommune -
pliktig medlemskap i samvirkeforetak til drift

De til enhver tid eiere av boliger pa eiendommene i dette pkt. 1) a) og b) eller senere fradelte og
j te ei fra disse, har gjensidig lik bruksrett til lekeplass pa gnr/bnr 241/210

(merket f_BLK4 i Vedlegg 1). Bruksretten gjelder farst nar er ferdigstilt i i

med utbygging av eiendommene under pkt. 1) a).

Driften av skal skje gjt et i (alternativt ing eller
tilsvarende driftsorganisasjon). P4 egne og fremtidige eieres vegne av eiendommene under 1) a)
eller senere fradelte og j i fra disse erkj med dette pliktig

i slikt i knyttet til ei

For de til enhver tid eiere av boliger pa eiendommene under 2) b) er det en forutsetning for
utevelse av bruksretten at disse melder seg inn i samvirkeforetaket som stér for driften, og baerer
sin for ige andel av til driften.

a

Pliktige medlemmer
Gnr/bnr 241/186
Gnr/bnr 241/202
Gnr/bnr 241/203 R i+

Gnr/bnr 241/204 it kopi bekreftes
Gnr/bnr 241/205
Gnr/bnr 241/206
Gnr/bnr 241/207
Gnr/bnr 241/208

b)

Bruk forutsetter mediemskap
* Gnr/bnr 241/31
*  Gnr/bnr 241/92
*  Gnr/bnr 241/67
* Gnr/bnr 241/68
e Gnr/bnr 241/70
* Gnr/bnr 241/29
*  Gnr/bnr 241/41
* Gnr/bnr 241/51
*  Gnr/bnr 241/52
*  Gnr/bnr 241/53
* Gnr/bnr 241/54
*  Gnribnr 241/61
* Gnr/bnr 241/62
e Gnr/bnr 241/63
.

.

.

Gnr/bnr 241/65
Gnr/bnr 241/93
Gnr/bnr 241/201
16210 Tinglyst: 08.07.2020

Doknr: 27
STATENS KARTVERK
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= Kartverket rtkop ; Side 2 av 5
Attesteringstidspunkt 2025-12-15 13:11
2) Felles bruksrett til lekeplasser pa gnr/bnr 241/209 og gnr/bnr 241/186 i Holmestrand
- pliktig i til drift

De il enhver tid eiere av boliger innenfor eiendommene/arealet i dette pkt. 2) a) og b) eller
senere fradelte og seksjonerte eiendommer fra disse, har gjensidig lik til
gnr/bnr 241/209 (merket f_BLK1 i Vedlegg 1) og omradet pa gnr/bnr 241/186 som er merket med
f_BLK2 i Vedlegg 1. Bruksretten gjelder forst nar lekeplassene er ferdigstilt i forbindelse med
utbygging av eiendommene under pkt. 2) a).
Driften av skal skje gj et i i ing eller
tilsvarende driftsorganisasjon). P4 egne og fremtidige eieres vegne av eiendommene under 2) a)
erkjennes med dette pliktig p i slikt samvir knyttet til ei 2
For de til enhver tid eiere av boliger pa eiendommene under 2) b) er det en forutsetning for
utevelse av bruksretten at disse melder seg inn i samvirkeforetaket som star for driften, og baerer
sin forh ige andel av til driften.
a) Pliktige medlemmer

. -Gnfd 86-for botigerpa-eiendommen-som i Vedlegg 1 er bene BKS1 BFS4-

—BFS3-BFS4-BFS5-0g BFS6. + 2 [

« Gnribnr 241202 Sthecet/ Eohtges ot WUWNE Aauwrye

«  Gnr/bnr 241/203 R 2V w‘_gd {m}ffm 2

*  Gnr/bnr 241/204

* Gnr/bnr 241/205

*  Gnr/bnr 241/206

*  Gnr/bnr 241/207

¢ Gnr/bnr 241/208
gl o BING U7 Truls Fyhn @steraas

e Gnr/bnr 241/67 sinﬁngNELAN Advokat

* Gnr/bnr 241/70 Ineland advokatselska,

Posi - P DA MNA
«  Gnr/bnr 241/31 Tm:tb::; g‘?xvs';aég ek
*  Gnr/bnr 241/92 E-post: Post@binghodneland,no
Denne i len skal tinglyses pa eil gnr. 241 bnr. 186, 202, 203, 204, 205, 206,

207, 208, 209 og 210 i Holmestrand kommune, og kan ikke avlyses uten etter samtykke fra Holmestrand
kommune (org.nr. 917 151 229)

For gnr. 241 bnr. 186, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 og 210 i Holmestrand kommune.

Sted og dato

St

R

For PrestegérdsredeQS (997 661 346)
Are Erling Njastein
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VEDLEGG 1 side 2 — utdrag fra side 1 — f_BLK4 (gnr/bnr 241/210)

Reguleringsplan PBL 2008

§12:5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg
Boligbebyqgelse-frtiggende
smahusbebyggelse

Bolghebyogeise konsentet
4

=]

[

[

Bamehage
Energianlegg
Vann- og avopsanlegg
Lekeplass

§12:5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur

Fanes
oo
Gangsdeheg
- Annen veggrunn - tekniske anlegg
B Lescwrplatiomiak
[ s

(] Faes
Parkeringsplasser
§125. Nr. 3 - Gronnstruktur

Bl vowomice

= -

B Fione
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Plan 1. Etasje

Fase
RAMMES@KNAD
Bolignr. Boligtype
1-26 REKKEHUS

Dato

19.10. 2018
A20-01

Malostokk (A3):
1:100

Adresse:

Prestegardhagen 241 186
0 Hof
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NO 990 778 302 MV/
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfgliger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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