OPPUSSET ENEBOLIG, SENTRUMSNART BELIGGENDE

Furumoveien 7/

PRISANTYDNING
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Enebolig som er pusset opp de siste arene - sentralt
beliggende ved Hassingen/Fredrikstad sentrum.
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Furumoveien 7

Oppusset enebolig, sentrumsnaert beliggende

Enebolig som er pusset opp de siste arene - sentralt beliggende ved
Hassingen/Fredrikstad sentrum. Boligen har nytt kjokken, bad og wc - alle innvendige
overflater er nylig (2024) skiftet/behandlet. Kledning, vinduer og utvendig etterisolering
av nyere dato. Opparbeidet tomt med diverse utesoner, basseng, terrasser, plattinger
og pergola. Uthus for oppbevaring av utstyr, sykler etc.

Forholdsvis stille vilaomrade med gangavstand til alle fasiliteter. Diverse barnehager og
skoler i naeromradet. Torvbyen med diverse butikker ligger innenfor kort gangavstand.
Det samme med Bratliparken, som fungerer som porten til Fredrikstadmarka.




Furumoveien 7

Prisantydning
Totalpris
Omkostninger
Bruksareal
BRA-i

TBA

Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

3750 000
3844 840
94 840
90 m2

90 m?
110 m®

2
Enebolig
Eier

998 m2
1905

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Henning Hesselberg
Eiendomsmegler MNEF
958 50 192

henning.hesselberg@stavlund.no

€Y STAVLUND

Storgata 11, 1607 Fredrikstad









Innhold

Boligen er fordelt over to plan og inneholder stue, spisestue, kjokken, to

soverom, bad, toalettrom, gang og entre.
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Standard

Eiendommen er betydelig oppgradert, og fremstar med god og moderne

standard. Gulver er belagt med laminat. Malte vegger- og himlingsflater.

Romslig stue/spisestue
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Kjokken

lkea innredning (2024) med slette fronter og benkeplater av laminat.
Integrerte hvitevarer; komfyr, platetopp, oppvaskmaskin og kjsle-/fryseskap.

Komfyrvakt. Laminat pa gulv og malte vegger/himling.
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Bad & toalettrom

Badet er innredet med baderomsinnredning, dusjnisje med glassvegger,
vegghengt toalett og opplegg for vaskemaskin. Ekstra skapseksjon

(innredning over vaskemaskin er fjernet og medfalger ikke).

| tillegg har baligen et praktisk toalettrom under trappen.










Beliggenhet

Boligen ligger i et attraktivt og etablert boligomrade pa Grenlifjellet rett ved
Fredrikstad sentrum. Denne boligen tilbyr en kombinasjon av neerhet til bylivet
og naturen, perfekt for deg som @nsker et rolig hjem med gode fasiliteter i
naerheten. | nerheten finner du en rekke barnehager og skoler, noe som gjor
omréadet attraktivt dersom du har barn.

Det er kun noen fa minutters gange fra Fredrikstad sentrum. Her kan du kjenne
pa bylivet, nyte flotte restauranter og oppleve den livlige atmosfaeren langs
brygga, spesielt populser om sommeren. Det blir enkelt & ta en spasertur og
oppdage alt det spennende Fredrikstad har & by p4, fra kulturelle
arrangementer til hyggelige kvelder p& byens mange utesteder. Det er ogséa
gode bussforbindelser i neerheten noe som gjer det enkelt & komme seg rundt i
regionen.
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 90,0 m#
* BRA-i: 90,0 m?

e BRA-e: m?

e BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 110,0

m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Enebolig som er pusset opp de siste arene - sentralt
beliggende ved Hassingen/Fredrikstad sentrum.
Boligen har nytt kjekken, bad og wc - alle innvendige
averflater er nylig (2024) skiftet/behandlet. Kledning,
vinduer og utvendig etterisolering av nyere dato.
Opparbeidet tomt med diverse utesoner, basseng,
terrasser, plattinger og pergola. Uthus for oppbevaring

av utstyr, sykler etc.
Forholdsvis stille villaomrade med gangavstand til alle

fasiliteter. Diverse barnehager og skoler i n&eromréadet.

Torvbyen med diverse butikker ligger innenfor kort
gangavstand. Det samme med Bratliparken, som
fungerer som porten til Fredrikstadmarka.

Beliggenhet

Boligen ligger i et attraktivt og etablert boligomrade pa
Gronlifjellet rett ved Fredrikstad sentrum. Denne
boligen tilbyr en kambinasjon av naerhet til bylivet og
naturen, perfekt for deg som @nsker et rolig hjem med
gode fasiliteter i naerheten. | na@rheten finner du en
rekke barnehager og skoler, noe som gjer omradet
attraktivt dersom du har barn.

Det er kun noen fa& minutters gange fra Fredrikstad
sentrum. Her kan du kjenne pé bylivet, nyte flotte
restauranter og oppleve den livlige atmosfeeren langs
brygga, spesielt populeer om sommeren. Det blir enkelt
& ta en spasertur og oppdage alt det spennende
Fredrikstad har & by pa, fra kulturelle arrangementer
til hyggelige kvelder pa byens mange utesteder. Det er
0gsé gode bussforbindelser i neerheten noe som gjor
det enkelt & komme seg rundt i regionen.

Fredrikstadmarka er et populeert sted for mange, og
hit kommer du pa kun noen fa minutters gange. Om
sommeren kan du nyte lange turer i skaogen eller piknik
ved vannkanten. Vinteren bringer med seg muligheter
for langrenn, skeyter og koselige turer i snedekt
landskap.

Standard

Eiendommen er betydelig oppgradert, og fremstar med
god og moderne standard. Gulver er belagt med
laminat. Malte vegger- og himlingsflater.

Kjokken

Laminat pa gulv og malte vegger/himling.

Ikea innredning (2024) med slette fronter og
benkeplater av laminat. Integrerte hvitevarer; komfyr,
platetopp, oppvaskmaskin og kjele-/fryseskap.
Komfyrvakt.

Bad

Flislagt gulv og vegger, gulvvarme. Slett malt himling
med innfelte spotter.

Badet er innredet med baderomsinnredning bestdende
av skuffeseksjon med heldekkende dobbel vask og
speilskap over, dusjnisje med glassvegger, vegghengt
toalett og opplegg for vaskemaskin. Ekstra skapseksjon
(innredning over vaskemaskin er fjernet og medfoelger
ikke) .

Spesialrom
Flislagt rom med wc, vaskeservant med skap under og
speil over.

Parkering
Parkering pa egen tomt.

Selgers egenerkleeringsskjema
Selger har kommentert pa folgende spersmal i

egenerkleringsskjema som er en del av salgsoppgaven:
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Ingen kommentarer da oppdragsgiver ikke er kjent med
eiendommens stand (offentlig skifte).

Se hele egenerklaringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
TG 2

Taktekking - Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa taktekkingen. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa undertak.
Takkonstuksjon/loft - Loft inspisert via inspeksjonsluke
i himling i 2. etg, hele loftet er dekket med isolasjon.
Loft er derfor ikke gangbart og kan ikke kontrolleres
fullt ut.

Utvendige forhold - Lite handverksmessig utferelse pa
baerende konstruksjoner til takoverbygget ved
inngangspartiet.

Radon - Det er ikke foretatt radonmaélinger, og bygget
er heller ikke utfert med

radonsperre. Det var ikke krav til radonsperre eller
lignende tiltak pa

oppferingstidspunktet. Det er heller ikke krav til
radonmaling dersom

boligen benyttes som egen bolig. Krav om radonmaling
gjelder dersom baligen skal leies ut.

Innvendige trapper - Det ble méalt &pninger i rekkverket
som overstiger 10 cm, hvilket er

storre enn dagens forskriftskrav. Det mangler
handleper pa vegg.

Innvendige derer - Det er pavist avvik som tilsier at det
ber foretas tiltak p& enkelte derer.

Bad, overflater gulv - Det er pavist avvik i krav til

heydeforskjell/fall-lesning pa vatrommet.

Bad ,rergjennomfering - Det er pavist mangelfull/feil
utferelse rundt rergjennomferinger e.l. som gir fare
for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Vannledninger - Deler av reropplegget er skiftet ut med
nytt.

Deler av det gamle anlegget er fremdeles i bruk.
Avlgpsror - Deler av avlgps reropplegget er skiftet ut.
Deler av det gamle anlegget er fremdeles er i bruk.
Anlegget bestar av pvc og soil rer. Avlgps rer i skjulte
konstruksjoner er ikke inspisert.

Elektrisk anlegg - Tilstandsgraden er vurdert ut fra
forenklet og begrenset kontroll som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre
veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfert av registrert
elektroinstallator.

Fuktsikring/drenering - Det mangler, eller pa grunn av
alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
Over halvparten av dreneringens forventede levetid er
passert.

Det er registrert fuktig grunnmur mot terreng, samt
fritt vann som felge

av sviktende drenering.

Grunnmur/fundamenter - Grunnmuren har
sprekkdannelser.

Utvendige vann og avlgpsledninger - Utvendige vann- og
avlepsledninger er nedgravd, og det har derfor ikke
veert mulig & kontrollere alder og type. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert.

TG3

Terrasser - Veranda og platting fundamentert direkte
pa mark med impregnert trebjelkelag og rekkverk, ca
110 kvm av nyere dato. Bade bassenget er ikke
tilstands vurdert.

Utvendige trapper - Det er ikke montert rekkverk.
Etasjeskille -Det ble registrert avvik i trapperommeti 2.
etasje, med over 30 mm og heydeforskjell giennom hele
rommet og over 20 mm innenfor et

omrade pa 2 meter.

Pipe/ildsted - Avstand til brennbart materiale fra
skorstein er ikke tilstrekkelig. Innvendig pipe er ikke
inspisert av takstmann. Mangler ildsted.

Krypkjeller - Det er ikke adkomst til deler av
krypkjelleren. Krypkjeller er kun

vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for &
veere en

risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill,

trebjelkelaget og andre tilstetende konstruksjoner, pa
grunn av fuktighet

fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke

er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette
nedvendigvis at det ikke

foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.
Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.
Det er pévist skader pa konstruksjoner i krypkjeller
som er forarsaket

av rate eller sopp. Det er registrert skader etter
aktivitet av skadedyr.



Det er stedvis pavist fuktnivd som tilsier at
konstruksjonen kan ha

fuktskader. Det anbefales & etablere tilkomst til
krypkjelleren.

Det ble registrert fritt vann stéende i krypkjelleren.
Utstyr for varsling og slukking av brann - Reykvarslere
og slukke utstyr ikke i henhold til forskrift.

Byggemate

Grunnmur av granitt stein plassert direkte pa terreng.
Etasje skiller av tre bjelkelag og yttervegger i
tradisjoneltt bygget trevegger fra byggear.
Yttervegger kledd utvendig med liggende malt tre panel
og saltak tekket med sement stein. Takrenner i
plastbelagt stal. Vinduer i tre med isolerglass. malt
ytterder.

Det foreligger ikke byggetegninger.

Tomt
Denne tomten er eiet.
998,00 kvm.

Flat tomt som er pent opparbeidet med
belegningsstein, gruset gardsplass og noe gressplen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sokt om for 1/1-98. Dette
innebeaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr

imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Adgang til utleie
Boligen er registrert med kun 1 boenhet.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med .

Energikarakter: G - Oransje
Energiforbruk foregéende ar var 12 436 kwh (gjelder
fram til september 2025).

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 750 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
folgende omkostninger:

93 750,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

19 900,00,- (Boligkjoperpakken Gjensidige)

19 900,00,- (Boligkjoperpakken Gjensidige (1))

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 11 836,- for 2025.

Eiendomsskatt
Kr. 4162,00,- for 2025.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 627 556,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 510 222,00.
Gjeldende for ligningséret 2023.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i med polisenr. .

Regulering

Eiendommen er ikke regulert.

Eiendommen omfattes av kommuneplan Fredrikstad der
tomta er avsatt til bebyggelse og anlegg.

Vei, vann og avlgp
Offentlig tilknyttet.
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Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Diverse

Legsore og tilbehar

Felgende tilbehor medfelger handelen:

(spesifiser sarlig om hvitevarer, lamper, fastmonterte
hyller.)

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«0Oversikt over lgsare og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er sarskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, folger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesere og utstyr som medfelger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti. Kjpper ma paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og

andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Dgdsbo

Eiendommen selges som et dedsbo og arvingene har
ikke bebodd eiendommen. Arvingene har falgelig
begrenset kunnskap om baligens tilstand og
interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
grundig, gjerne sammen fakkyndig.

Det gjeres oppmerksom pa at selger ikke har kjennskap
til hvor mange nekler som er utstedt. Det kan derfor
veere nokler pa avveie og kjeper anbefales pa generelt
grunnlag a skifte 13s, eventuelt supplere med
ytterligere nokler for egen regning.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger. Det informeres om at
det ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept
av bud er bindende avtale mellom selger og kjoper

inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pd mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhaeyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal veere minimum 30
minutter, og budforheyelser méa skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annaonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht em!| § 6-8(6) pélagt &
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare
dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er



solgt vil kj@per og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil st& som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsforer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngaelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogséa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske persaner som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som

mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfaere undersakelser
av kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i tr&d med det som
er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjope
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjsper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig faor det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kj@peren
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om

eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belop pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-89, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjeper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfaeres til
kjsper. Dersom dette ikke er snskelig ma det tas
forbehold i budet.
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Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fer handel har

kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfaring av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring pé foretakets hjemmeside.

Om oppdraget

Eier
Eier er Sara Jessica Desantiago.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Furumoveien 7.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 208, bnr. 1363 i
Fredrikstad.

Vart oppdragsnummer er 182250165.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,900 % av salgssummen inkl. mva (minimum
65 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 12 500,00
Markedpakke Premium : 19 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Meglers vederlag er avtalt til ,

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
sam tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleveranderer,

boligkjeperprodukter, boligalarm o.1.). For ordens skyld
gjores det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Henning Hesselberg / +47 95 85 01
92 / henning.hesselberg(@stavlund.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgata 11,
1607 FREDRIKSTAD. Org. nr. 983261523.

Prod. dato: 03.12.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

a Enebolig

@ Furumoveien 7, 1605 FREDRIKSTAD
(IY) FREDRIKSTAD kommune
H gnr. 208, bnr. 1363

Sum areal alle bygg: BRA: 90 m? BRA-i: 90 m?

Befaringsdato: 14.11.2025 Rapportdato: 25.11.2025 Oppdragsnr.:  18492-1320 Referansenummer: PD7093

Autorisert foretak: KAA Bygg-Takst AS Sertifisert Takstingenigr:  Ketil A. Asbjgrnsen

N T

Rapporten kan brukes i inntil et ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p& omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbhasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygnil kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnds, og skal heller ikke pd annen méate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

KAA BYGG-TAKST AS

Rapportansvarlig

Ketil A. Asbjgrnsen
Uavhengig Takstingenigr
ketil@kaatakst.no

905 46 437

Norsk takst

Oppdragsnr.:  18492-1320 Befaringsdato: 14.11.2025
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3107 FREDRIKSTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn p skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge o regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og slik det kommer frem av Forskrift til
il ten i bare awik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som &pning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 3 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig
bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vare oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter awik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Swrlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller T63
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket mé utbedres. Dette kan
gelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig sitasje og normal vediikefoldstistand » bagatelmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk ellr verdi vesentig  etasjeskillere «

tilegesbyg sk som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « dige trapper o « skiulte i joner o joner utenfor
o full av el- og VVS-if . iske forhold og pl ring pa grunnen ¢
planigsning * bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs « bygni estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenban kan pavirke helse, milig og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kient for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til ad. Nar bygni dige ler tiltak, for eksempel
utbedringer, mé brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.
Nar den bygnil kkyndige velger il dsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utforelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 0

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nr delen er ny, men der dokumentasjon p faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsé brukes

nér delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

161U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pé observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & f& en npyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

909
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Furumoveien 7, 1605 FREDRIKSTAD
Gnr 208 - Bnr 1363
3107 FREDRIKSTAD

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig pa to plan bygget i 1905 beliggende sentralt til i
Fredrikstad kommune.

Uthus/skjul av ukjent alder med rateskader og stort behov for
oppgraderinger..

Grunnmur av granitt stein plassert direkte pa terreng.

Etasje skiller av tre bjelkelag og yttervegger i tradisjonekt bygget
trebegger fra byggear.

Yttervegger kledd utvendig med liggende malt tre panel og
saltak tekket med sement stein.

Takrenner i plastbelagt stal.

Vinduer i tre med isolerglass. malt ytterdpt.

Boligen innehar en relativ grei standard.

Som det fremkommer av rapporten er det registrert en del
symptomer pa avvik fra normal tilstand, det meste som fglge av
normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

Det er viktig & papeke at bygningen er oppfgrt i henhold til de
forskrifter som gjaldt pa byggetiden.

Dagens forskriftskrav til blant annet fuktsikring, isolasjon, klima
og innemiljg er strengere enn det som gjaldt pa oppfgrings
tidspunktet for dette bygget, og det ma derfor papekes et avvik i
forhold til dagens standard.

Flere av avvikene kommer av endring i de tekniske forskriftene.

Spesielt bygninger eldre enn 30 ar kan ha skjulte feil og mangler
som det ikke er mulig & oppdage ved en visuell kontroll.

Deler av denne bygningen er over 100 &r gammel og det ma
forventes at det avdekkes skjulte feil og mangler ved
bygningsmessige inngrep.

TG-3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig:

Terrasser

Trapper

Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn
Pipe og ildsted

Krypkjeller

Utsyr for slukking av brann

TG-2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig:
Taktekking
Takkonstruksjon/loft

Innvendig:

Radon

Trapper

Dgrer

Vann og avlgps rgr
Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 18492-1320 Befaringsdato:

KAA Bygg-Takst AS A
Bryggeriveien 40
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Baderom

Tomte forhold:
Fuktsikring/drenering.

Grunn og fundamenter

utvendige vann og avlgps ledninger.

Konstruksjoner som ikke er undersgkt.
Septiktank
Oljetank

Enebolig - Byggear: 1905

UTVENDIG Gé til side

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkenivd, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Yttertaket er av eldre dato, men eksakt alder er ukjent.
Yttertaket bestar trolig av under panel fra byggearet.
Papp, slgyfer, lekter og flat sement stein.

Nyere takrenner av plastbelagt stal og hel beslatt pipe over tak,
bordtaks beslag over vindskier.

Tradisjonelt bygget trevegger fra byggear oppfert i staende tgmmer
eller knubb

Kledd og etterisolert utvendig med liggende dobbel falset tre panel
av nyere dato.

Da yttervegg er en lukket konstruksjon, er ikke oppbyggingen
kontrollert.

Bygget har type saltak i vinkel med plass bygget sperrer i tre fra
byggearet, utfgrt som saltak med langsgaende bukker.
Det er montert luke til loftet.

Vinduer i 1 og 2 etasje med isolerglass og fabrikk malte ramme og
karm fra 2020.

Kontrollerte vinduer har god apne- og lukke funksjon.

Det anmerkes at ikke alle vinduer er funksjonstest et.

Ytterdgr med malt dgrblad og karm.
Kodelas i dgrblad
Ytterdgr har god apne- og lukke funksjon.

Veranda og platting fundamentert direkte pa mark med impregnert
tre bjelkelag og rekkverk, ca 110 kvm av nyere dato. Bade bassenget

er ikke tilstands vurdert.

Trapper opp til veranda og inngangsparti bygget i impregnert tre.

INNVENDIG Gatilside
1 og 2 etasje har i all hovedsak gulv med laminat og fliser p& vatrom.
Malte vegger samt flislagt pa vat rom.
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krivelse av eiendommen

Malt himling.
Det ble registrert normal slitasje ut fra alder pa overflater, den
enkelte ma selv vurdere behovet for oppgradering av overflater.

Etasje skiller med tre bjelkelag.

Etasje skiller er en lukket konstruksjon, og oppbygningen er derfor
ikke kontrollert.

Det er foretatt stikkprgver med laser for a kontrollere skjevheter i
etasje skiller eller plate pa mark.

Stikkprgver er utfgrt i minst to rom i hver etasje, dersom boligen har
det.

@vrige rom kan ogsé ha skjevheter i konstruksjonen uten at dette er
nevnt i rapporten. Det er ikke flyttet pa innbo for a foreta
malingene.

Malinger er utfrt etter stikk prgve prinsippet for & gi en indikasjon
pé eventuelle skjevheter i gulv konstruksjonene i boligen.

Pa bakgrunn av at bygningen har «satt» seg etter oppfgringen, ma
enkelte mindre skjevheter paregnes. Gulv mot grunn i krypkjeller er
ikke malt for avvik da det ikke er gangbart gulv.

Radonmalinger er ikke foretatt, og det er heller ikke utfgrt andre
tiltak mot radon. Eiendommen ligger i et omrade som i NVE Radon
aktsomhetskart er definert med "hgy" aktsomhetsgrad.

Teglsteins pipe av eldre dato, det er ikke tilkoblet vedfyring til pipe
stokken.
Innvendig pipe stokk er ikke inspisert av takstmann.

Kryp kjeller med fjell i dagen mot stubb lofts konstruksjon med
panelt himling. Kryp kjellere er risiko konstruksjon som krever
oppfalging.

Malt tretrapp fra byggear med filt i trinn.
Slett malt dgrblad og karm.

VATROM G tilside

Bad/vaskerom

Baderommet i 2. etasje er bygget etter overtakelse pa slutten av
2024.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeider utfgrt pa
baderommet.

Flislagt baderom med gulvvarme.

Badet er innredet med baderomsinnredning bestaende av
skuffeseksjon med heldekkende dobbel vask og speilskap over,
dusjnise med glassvegger, vegghengt toalett og
vaskeromsinnredning med opplegg for vaskemaskin.

Slett malt himling med innfelte spotter og storformat flis pa vegg.
Flislagt gulv med storformat flis. Gulvet har lokalt fall mot sluk i
nedsenk.

Det er malt ca. 25 og 12 mm hgydeforskjell pa gulvet fra dgrterskel
til topp slukrist.

Sluket er inspisert, membran under klemring.

Innredningene pa badet har normal slitasje ut fra alder.

Mekanisk ventilasjon ut av vegg.

Det ble boret hull i soveroms vegg mot nedfall sonen pa bad og malt
med pigger i bunnsvill til 6 %. ingen feil registrert.

KIBKKEN Gatilside

Oppdragsnr.: 18492-1320 Befaringsdato:
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Kjgkkeninnredningen er bygget etter overtakelse pa slutten av 2024.
Kjpkkeninnredning med slette fronter og benkeplater av laminat
med kjgkkenvask. Innredningen bestar av under-, over- og hgyskap
med integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og
kjgl/fryseskap.

Det er montert komfyrvakt pa kjgkkenet.

Kjgkken ventilator montert under overskap over komfyr med avtrekk
ut.

Kjpkken viften bgr renses jevnlig for & opprettholde best mulig
funksjon i avtrekks systemet.

SPESIALROM G4 til side
Flislagt rom med wc, vaskeservant med skap under og speil over.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Deler av rgropplegget er skiftet ut med nytt.
Deler av det gamle anlegget er fremdeles i bruk.
Anlegget bestar av kobberrgr og rer-i-rgr av plast.
Vannrer i skjulte konstruksjoner er ikke inspisert.

Deler av avigps rgropplegget er skiftet ut.

Deler av det gamle anlegget er fremdeles er i bruk.
Anlegget bestar av pvc og soil rgr

Avlgps rgr i skjulte konstruksjoner er ikke inspisert.

Boligen luftes ved hjelp av veggventiler i 2. etasje, samt mekanisk
avtrekk fra toalettrom og baderom.

Dette har fungert bra med dagens situasjon.

Ved endret bruk av boligen vil dette kunne endre seg.

Det er montert luft til luft varmepumpe.
Boligen varmes i all hovedsak opp av elektrisk fyring.

V.V.Bereder pd 200 liter av nyere dato stdende i kjeller.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. vaer
derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektroinstallatgr.

Reykvarslere og slukke utstyr ikke i henhold til forskrift.
Det anbefales alltid & sjekke batterier og tilstand p& sluke utstyret
nar man tar over en bolig.

TOMTEFORHOLD Gatil side.
Deler av grunnmur stér pé fiell.

Det presiseres at det ikke er foretatt noen geoteknisk undersgkelse.
Det

er derfor svaert begrensede muligheter for kontroll av byggegrunn
og

stabilitet i masser.

Drenering fra byggear.
Granitt mur plassert direkte p& terreng.

Utvendige vann- og avigpsledninger er nedgravd, og det har derfor
ikke vaert mulig 8 kontrollere alder og type.

14.11.2025 Side: 6 av 27
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Arealer Shilside Fordeling av tilstandsgrader
15 Oppsummering av avvik
Forutsetninger og vedlegg | Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Lovlighet Gatilside
Enebolig 10 EncBois

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er awvik fra disse. STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Det har blitt gjort endringer pa boligen siden den var ny og

tegningene som ble produsert den gang stemmer ikke helt s o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
med dagens bruk. balkonger
©  Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
o = ©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik © Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store eller alvorlige avik © Innvendig > Krypkijeller Ga il side
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Tekniske installasjoner > Utstyr for varsling og Gatil side
slukking av brann
Anslag pa utbedringskostnad (72D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
5 ©  Utvendig > Taktekking
4 @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
3 @  Utvendig > Andre utvendige forhold Galtilside
5 © nnvendig > Radon
1 0 Innvendig > Innvendige trapper
T
-_ 0 £ ©  Innvendig > Innvendige dgrer Gitilside
Tiltak under kr 20 000
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
©®  Titekmellom ks ©  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000 @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
© Tomteforhold > L ige vann- og
@  vatrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside
Oppdragsnr.: 18492-1320 Befaringsdato:  14.11.2025 Side: 8 av 27
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Salfilside
og tettesjikt

Oppdragsnr.: 18492-1320 Befaringsdato:  14.11.2025
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Tilstandsrapport

Det anbefales 4 f4 utfart en grundigere inspeksjon av taket av fagperson
ENEBOLIG under sikre forhold, for & avdekke eventuelle skjulte skader.

Videre bgr det vurderes utskiftning av taktekking og undertak, da mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert. Dette for  redusere
risikoen for lekkasjer og fglgeskader p& underliggende konstruksjoner.

Byggear Kommentar

1905 Byggearet er basert pé opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Boligformal.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfer
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i

med T sjon/Loft .= Nedigp og beslag

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke beslag over vindskier.
sikkerhetsmessig forsvarlig 4 bevege seg ut pé taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Veaer oppmerksom pé denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Yttertaket er av eldre dato, men eksakt alder er ukjent.
Yttertaket bestar trolig av under panel fra byggearet.
Papp, slgyfer, lekter og flat sement stein.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Levetids betraktninger pa denne type taktekking er 40-60 ar, levetiden
er brukt opp.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

 Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til og kostbare rep: j av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak p&
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Oppdragsnr.: 18492-1320 Befaringsdato: 14.11.2025 Side: 10 av 27

Nyere takrenner av plastbelagt stal og hel beslatt pipe over tak, bordtaks
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Tradisjonelt bygget trevegger fra byggear oppfert i staende tgmmer eller
knubb

Kledd og etterisolert utvendig med liggende dobbel falset tre panel av
nyere dato.

Da yttervegg er en lukket konstruksjon, er ikke oppbyggingen
kontrollert.

(I3 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Bygget har type saltak i vinkel med plass bygget sperrer i tre fra
byggearet, utfgrt som saltak med langsgdende bukker.
Det er montert luke til loftet.

Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Loft inspisert via inspeksjonsluke i himling i 2. etg, hele loftet er dekket
med isolasjon. Loft er derfor ikke gangbart og kan ikke kontrolleres fullt
ut.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr tilrettelegges for bedre adkomst og inspeksjon av hele
loftsrommet, slik at tilstanden kan vurderes grundigere.

av i j i er at eventuelle
skader eller feil kan forbli uoppdaget, noe som kan medfgre gkt risiko
for skjulte fuktskader eller konstruksjonssvikt.

Vinduer

Oppdragsnr.: 18492-1320

KAA Bygg-Takst AS ‘
Bryggeriveien 40 k I I

1605 FREDRIKSTAD

Vinduer i 1 og 2 etasje med isolerglass og fabrikk malte ramme og karm
fra 2020.

Kontrollerte vinduer har god dpne- og lukke funksjon.

Det anmerkes at ikke alle vinduer er funksjonstest et.

Dgrer

Ytterdgr med malt dgrblad og karm.
Kodelas i dgrblad
Ytterdgr har god &pne- og lukke funksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda og platting fundamentert direkte pd mark med impregnert tre
bjelkelag og rekkverk, ca 110 kvm av nyere dato. Bade bassenget er ikke
tilstands vurdert.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke montert rekkverk.

Det ble registrert noe gjenstaende arbeider pa konstruksjonen.

Det mangler rekkverk pa et lite stykke pa veranda.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverk m& monteres for & lukke avviket.

* Andre tiltak:

Rekkverk m& monteres pa det aktuelle omradet for & lukke avviket.
Manglende rekkverk medfgrer gkt risiko for fallulykker, spesielt for barn
og personer med nedsatt bevegelighet. avsatte midler til rekkverk og
gjenstaende arbeider.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Befaringsdato: 14.11.2025 Side: 11 av 27
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Tilstandsrapport

Mangler rekkverk pa veranda.
Utvendige trapper

Trapper opp til veranda og inngangsparti bygget i impregnert tre.
Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk.

Det mangler rekkverk pa trapper.

Konsekvens/tiltak
 Rekkverk mé& monteres for a lukke avviket.

Rekkverk ma monteres for & lukke avviket. Manglende rekkverk
medfgrer gkt risiko for fall og personskade ved bruk av trappene.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 18492-1320

KAA Bygg-Takst AS
Bryggeriveien 40
1605 FREDRIKSTAD

Trapp uten rekkverk

m Andre utvendige forhold

Takoverbygg ved inngangsparti.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Lite hdndverksmessig utfgrelse pa baerende konstruksjoner til
takoverbygget ved inngangspartiet.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Baeringen til takoverbygget ma utbedres for a sikre tilstrekkelig stabilitet
og baereevne.

Dersom dette ikke utbedres, kan det medfgre risiko for

konstruksjt ikt og fare for per

Kostnadsestimat: Under 20 000

Befaringsdato: 14.11.2025 Side: 12 av 27
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

1 og 2 etasje har i all hovedsak gulv med laminat og fliser pa vatrom.
Malte vegger samt flislagt p& vat rom.

Malt himling.

Det ble registrert normal slitasje ut fra alder pa overflater, den enkelte
ma selv vurdere behovet for oppgradering av overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasje skiller med tre bjelkelag.

Etasje skiller er en lukket konstruksjon, og oppbygningen er derfor ikke
kontrollert.

Det er foretatt stikkprgver med laser for & kontrollere skjevheter i etasje
skiller eller plate pa mark.

Stikkprgver er utfgrt i minst to rom i hver etasje, dersom boligen har
det.

@vrige rom kan ogsa ha skjevheter i konstruksjonen uten at dette er
nevnt i rapporten. Det er ikke flyttet pa innbo for & foreta malingene.
Malinger er utfgrt etter stikk prgve prinsippet for & gi en indikasjon pa
eventuelle skjevheter i gulv konstruksjonene i boligen.

P4 bakgrunn av at bygningen har csatt» seg etter oppfgringen, ma
enkelte mindre skjevheter paregnes. Gulv mot grunn i krypkjeller er
ikke malt for avvik da det ikke er gangbart gulv.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
méleavvik.

« Malt hgydeforskjell p over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawvik.

Det ble registrert avvik i trapperommet i 2. etasje, med over 30 mm
hgydeforskjell giennom hele rommet og over 20 mm innenfor et
omrade pé 2 meter.

Det ble utfgrt stikkprgvemalinger i alle rom, uten at det ble avdekket
awvik utover kravene som er angitt i rapporten.

Konsekvens/tiltak

 For & fa tilstandsgrad O eller 1 m& hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Oppdragsnr.: 18492-1320
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Det bgr gj es ytterligere for & kartlegge arsaken
til skjevhetene og omfanget av ngdvendige utbedringer.

Utbedring av hgydeforskjellene bgr vurderes for & unngé okt slitasje,
redusert t og eventuelle pé bygningsdeler og
overflater.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Radon

Radonmalinger er ikke foretatt, og det er heller ikke utfgrt andre tiltak
mot radon. Eiendommen ligger i et omrade som i NVE Radon
aktsomhetskart er definert med "hgy" aktsomhetsgrad.

Vurdering av avvik:

« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Det var ikke krav til radonsperre eller lignende tiltak pa
oppfgringstidspunktet. Det er heller ikke krav til radonméling dersom
boligen benyttes som egen bolig. Krav om radonmaling gjelder dersom
boligen skal leies ut.

Konsekvens/tiltak
« Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det anbefales & gjennomfgre radonmalinger for a avdekke eventuelle
forhpyede radonnivaer.

Manglende malinger og radonsperre medfgrer usikkerhet rundt
innemiljget, og det kan vaere en helsemessig gevinst a kontrollere og
eventuelt utfgre tiltak dersom det viser seg a vaere over anbefalt niva.

Pipe og ildsted

Teglsteins pipe av eldre dato, det er ikke tilkoblet vedfyring til pipe
stokken.
Innvendig pipe stokk er ikke inspisert av takstmann.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

* Pipevanger er ikke synlige.

Plassering: Brennbart materiale er plassert for naer sotluke.
Awvik fra: Forskrift om brann forebygging § 6, 2. ledd.

Avstand til brennbart materiale fra skorstein er ikke tilstrekkelig.
Awvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6, 2. ledd.

Skorsteinen er innekledd i 1. og 2. etasje.

Awvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6, 2. ledd.
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

« Pipevanger ma gjres tilgjengelig.

Befaringsdato: 14.11.2025 Side: 13 av 27
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Tilstandsrapport

Det bgr gjennomfares tiltak for & gke avstanden mellom
sotluke/feieluke og brennbart materiale til minimum 300 mm, samt
fierne eller tilpasse i i 1 rundt i slik at pi

blir synlige.

Manglende tiltak kan medfgre gkt risiko for brannspredning og
iggjore ig kontroll og vedlikehold av skorsteinen.

Det anbefales alltid at piper som ikke er i bruk kontrolleres av
feiervesenet for bruk.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Behov for full gijennomgang av pipe om den tas i bruk.
Krypkijeller

Kryp kjeller med fjell i dagen mot stubb lofts konstruksjon med panelt
himling. Kryp kjellere er risiko konstruksjon som krever oppfglging.

Vurdering av awvik:

« Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkieller er kun
vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for & veere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill,
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet
fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke
er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

* Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

* Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket
av réte eller sopp.

* Det er registrert skader etter aktivitet av skadedyr.

* Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader.

Det anbefales & etablere tilkomst til krypkjelleren.

Det ble registrert fritt vann staende i krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
* Konstruksjonene ma sikres mot réte, sopp og skadedyr.

Oppdragsnr.: 18492-1320
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Det bor etableres tilfredsstillende ventilering og tilkomst til hele
jore i jon og utbedring av skader.

krypki for & muligg

Fuktskader og rateskader ma utbedres for & hindre videre forringelse av
konstruksjonen og redusere risiko for sopp, rite og skadedyr.

Fuktproblematikk og skader etter skadedyr bgr undersgkes naermere av
fagkyndig, og ngdvendige tiltak ma iverksettes for & sikre
konstruksjonens levetid og unnga ytterligere skader.

Det ble registrert fritt vann p fiell og i jordmasser i krypkjelleren.
Det anbefales & legge plast over grunnen for & hindre fuktvandring til
etasjeskiller.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

cm Innvendige trapper

Malt tretrapp fra byggear med filt i trinn.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

* Det mangler handlgper pé vegg i trappelgpet.

Det ble malt dpninger i rekkverket som overstiger 10 cm, hvilket er
stprre enn dagens forskriftskrav.

Det mangler handigper pa vegg.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.
« Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Handlgper bgr monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Apninger i rekkverket bgr reduseres til maks 10 cm for & ivareta
sikkerheten, da for store dpninger kan medfgre fare for at barn kan sette
seg fast eller falle gjennom.

Befaringsdato: 14.11.2025 Side: 14 av 27
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Slett malt dgrblad og karm.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgrer har normal slitasje, det er paregnelig med justeringer av dgrer i
bygninger av tre, grunnet naturlige ide arstids

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det bgr utfgres ngdvendige tiltak pa dgrer med avvik for a sikre

funksjon og forhindre gkt slitasje eller skade pa dgr og karm.
Konsekvensen av manglende utbedring kan vaere redusert
brukervennlighet, gkt slitasje og behov for mer omfattende reparasjoner
over tid.

Oppdragsnr.: 18492-1320

KAA Bygg-Takst AS ‘
Bryggeriveien 40 k I I

1605 FREDRIKSTAD

VATROM
2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Baderommet i 2. etasje er bygget etter overtakelse pd slutten av 2024.
Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeider utfgrt pa baderommet.

Flislagt baderom med gulvvarme.

Badet er innredet med baderomsinnredning bestdende av skuffeseksjon
med heldekkende dobbel vask og speilskap over, dusjnise med
glassvegger, vegghengt toalett og vaskeromsinnredning med opplegg for
vaskemaskin.
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2 ETASJE > BAD/VASKEROM

G Overflater vegger og himling

Slett malt himling med innfelte spotter og storformat flis pa vegg.

2 ETASIE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Flislagt gulv med storformat flis. Gulvet har lokalt fall mot sluk i
nedsenk.

Det er malt ca. 25 og 12 mm hgydeforskjell pa gulvet fra dgrterskel til
topp slukrist.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
Det er tilstrekkelig fall til dgr lengst unna sluket men bare 12 mm til
soveroms dgren.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
Det bgr vurderes utbedring av fallforholdene slik at krav til
hgydeforskjell og fall mot sluk oppfylles. Manglende eller utilstrekkelig
fall kan medfgre gkt risiko for vannansamling og fuktskader i
omkringliggende konstruksjoner.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM
@ Sluk, membran og tettesjikt

Sluket er inspisert, membran under klemring.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Det er avvik:

Vann- og ing til bader i ing og in kommer
rett opp av gulvet uten mansjett. Dette har vist seg & veere en
utfordrende gjennomfgring a fa vanntett.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelsen eller benyttede
produkter, noe som medfgrer usikkerhet om Ipsningens oppbygning og
kvalitet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 18492-1320
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* Overvak konstruksjonen jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma
Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

* Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak
overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette
rgrgjennomfgringer og forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel gjennom
enten bruksvann eller lekkasjevann.

Det ber fr jon pa og benyttede

p . medfgrer usikkerhet om
Igsningens oppbygning og kvalitet, noe som kan innebaere gkt risiko for
feil eller skader pa konstruksjonen.

oh

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Innredningene pa badet har normal slitasje ut fra alder.

2 ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon ut av vegg.

Befaringsdato: 14.11.2025 Side: 16 av 27
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2 ETASJE > BAD/VASKEROM

LAY Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble boret hull i soveroms vegg mot nedfall sonen pa bad og malt
med pigger i bunnsvill til 6 %. ingen feil registrert.

KIBKKEN
1 ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Kjpkkeninnredningen er bygget etter overtakelse pa slutten av 2024.
Kjgkkeninnredning med slette fronter og benkeplater av laminat med
kigkkenvask. Innredningen bestar av under-, over- og hgyskap med
integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og

kjgl/fryseskap.
Det er montert komfyrvakt pé kjgkkenet.

Oppdragsnr.: 18492-1320

1 ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Kjpkken ventilator montert under overskap over komfyr med avtrekk ut.
Kjpkken viften bgr renses jevnlig for & opprettholde best mulig funksjon i
avtrekks systemet.

SPESIALROM
1 ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Flislagt rom med wc, vaskeservant med skap under og speil over.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger
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Tilstandsrapport

Deler av rgropplegget er skiftet ut med nytt.
Deler av det gamle anlegget er fremdeles i bruk.
Anlegget bestar av kobberrgr og rgr-i-rgr av plast.
Vannrgr i skjulte konstruksjoner er ikke inspisert.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Vurderingen er basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis fordi mer enn
halvparten av forventet brukstid for deler av rgranlegg er oppbrukt. Det
er per i dag ingen symptomer pa funksjonssvekkelse.

Vaer oppmerksom pa at skjulte vannrgr utgjer en risiko konstruksjon, da
eventuelle lekkasjer eller skader kan vaere vanskelige & oppdage og kan
medfgre omfattende fglgeskader fgr de blir oppdaget.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta p3 eldre anlegg.

Det anbefales & vurdere utskiftning av eldre vannrgr, spesielt i skjulte
konstruksjoner, for & redusere risikoen for lekkasjer og pafglgende fukt-
eller rateskader som kan oppsta far skader oppdages.

Videre bgr anlegget inspiseres jevnlig av fagperson for a avdekke
eventuelle begynnende skader, da skjulte vannrgr kan medfgre
omfattende fglgeskader ved lekkasje.

Stoppekran i krypkjeller.
m Avlgpsrgr

Deler av avlgps rgropplegget er skiftet ut.

Deler av det gamle anlegget er fremdeles er i bruk.
Anlegget bestar av pvc og soil rgr

Avlgps rgr i skjulte konstruksjoner er ikke inspisert.

Vurdering av awvik:

Oppdragsnr.: 18492-1320
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« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Deler av anlegget er av eldre dato, noe som medfgrer gkt usikkerhet
knyttet til tilstand og gjenvaerende levetid.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pé eldre anlegg.

* Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Det anbefales a vurdere utskiftning av eldre avlppsrgr for & redusere
risikoen for lekkasjer og driftsproblemer, da deler av anlegget har
usikker tilstand og begrenset gjenvaerende levetid.

Skjulte rgr bgr inspiseres naermere ved oppussing eller ved mistanke om
feil, for & unnga uforutsette skader og kostnader.

Ventilasjon
Boligen luftes ved hjelp av veggventiler i 2. etasje, samt mekanisk
avtrekk fra toalettrom og baderom.

Dette har fungert bra med dagens situasjon.
Ved endret bruk av boligen vil dette kunne endre seg.

Varmesentral

Det er montert luft il luft varmepumpe.
Boligen varmes i all hovedsak opp av elektrisk fyring.

ni—

&
Varmtvannstank

V.V.Bereder pa 200 liter av nyere dato staende i kjeller.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdél og undersgkelser
som forskrift til avhendir (tryggere boli §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i t, 0g en i ig har verken
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

som f if i . El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f& en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektroinstallatgr.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Siden det er et dgdsbo er det vanskelig & finne dokumentasjon.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det konti pport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Ipses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
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termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, 53 langt dette er mulig 3 sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale el tilsyn) eller
registrert elektro virksomhet, og en bygnings sakkyndig har verken
kompetanse eller lov til 3 foreta en slik kontroll. Tilstands graden er
vurdert ut fra den og som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektro virksomhet. Pa
grunnlag av alder anbefales det en el-sjekk av denne boligen ved
salg

Generell kommentar
Kostnad avsatt kun til utvidet El kontroll av anlegget.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tilstandsrapport

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pé retningslinjer til disse
sparsmélene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

eller en ing av boligens iske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
i ig har verken til  gi slik veil ing eller

lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller radgivning.

Rgykvarslere og slukke utstyr ikke i henhold til forskrift.
Det anbefales alltid a sjekke batterier og tilstand pa sluke utstyret nar
man tar over en bolig.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa br i rellerer eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

&

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Kostnadsestimat: Under 20 000

Sluke utstyr gatt ut pa dato
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Deler av grunnmur star pa fiell.

Det presiseres at det ikke er foretatt noen geoteknisk undersgkelse. Det
er derfor svaert begrensede muligheter for kontroll av byggegrunn og
stabilitet i masser.

m Fuktsikring og drenering

Drenering fra byggeér.

Vurdering av avvik:

« Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Over halvparten av dreneringens forventede levetid er passert.

Det er registrert fuktig grunnmur mot terreng, samt fritt vann som fglge
av sviktende drenering.

Konsekvens/tiltak

+ Lokal utbedring ma utfgres.

Det bgr etableres ny drenering og fuktsikring av grunnmur for & hindre
videre fuktinntrengning og skader pa konstruksjonen.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fuktskader, sopp- og
rateutvikling, samt forringelse av innemiljg og bygningskonstruksjon.
Se ogséd under krypkjeller.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Grunnmur og fundamenter
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Tilstandsrapport

Granitt mur plassert direkte pa terreng.

Vurdering av avvik:
* Grunnmuren har sprekkdannelser.

Grunnmuren har noen sprekker/setninger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Grunnmuren bgr undersgkes narmere for 8 vurdere om det er behov
for tiltak mot setninger og sprekker.

Granittmur plassert direkte pa terreng uten telesikring har gkt risiko for
bevegelser pa grunn av telehiv, noe som kan fore til ytterligere skader pa
konstruksjonen.

Telesikring av grunnen bgr vurderes for & redusere risikoen for
fremtidige setningsskader.

ge vann- og

Utvendige vann- og avlgpsledninger er nedgravd, og det har derfor ikke
vaert mulig 3 kontrollere alder og type.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Siden vann- og avigpsledningene er nedgravd, har det ikke veert mulig &
vurdere faktisk tilstand visuelt. Vurderingen er derfor basert pa boligens
alder.

Konsekvens/tiltak

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales & gjennomfgre en til irdering eller rgri

avde dige vann- og avigpsledni da mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert.

Konsekvensen ved hgy alder er gkt risiko for lekkasjer, brudd eller

tilstopping, noe som kan medfgre plutselige og kostbare utbedringer.

Oppdragsnr.: 18492-1320 Befaringsdato: 14.11.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde p 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet mé
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Br for i er br minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor bo

(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenhetente) og som tilherer denne,

(BRA-€) shik som for eksempel boder
Innglasset Arealet ay ang, ve
balkang mv eller altan nar denne er tilknyttet

(BRA-b) baenheten{e)

| oA
sRAe Balkong. I
| 1
Kjeller
| boa
stue
|
Garasie ]
ot |/
Bad 1
1 Teknisk
Wokken
Garasge |
Saverom
i | | Garasie
Rl ]
Had Inngiaszer
baikong
" ‘
Carport oleller gwasjepiass| felles qarasicanieg er ke mi

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig 3
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer o 3 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og awvik i branncelleinndeling

Den ige ser pa inger hvis de e ti og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa befaringsti skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vere kompliserte. Sk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gielder. Vil du vite mer?

Side: 21 av 27 Oppdragsnr.: 18492-1320 Befaringsdato:

Terrasse- og

Arealet av terrasser, pne b
Maflamem ) ealet av terrasser, dpne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) {area! med lav takheyde)

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skritak
og lav himlingsheyde

GUA kan o
det er a
og kun sammen med
pel der gulvilaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal saom
kaldloft. males og oppgls normalt (kke.

yses | markedstaring der
selt for den konkrete holig;
I, for eks:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg il andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig il to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som m vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med  f4 unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg  avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '"""ai;:‘::')k""g sumICeEsEeace balkonsareey
Krypkjeller
1 Etasje 48 48 110
2 Etasje 42 42
sum 90 110
SUM BRA 90
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
d (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Krypkjeller
1 Etasje Ha.ll m/trapp, toalettrom, stue og

spisestue, kjgkken
2 Etasje Trapperom, soverom, bad/vaskerom,

soverom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er awvik fra disse.

Kommentar: Det har blitt gjort endringer pa boligen siden den var ny og tegningene som ble produsert den gang stemmer ikke helt med
dagens bruk.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 &r? Ja D Nei
Kommentar: Det utfert forskjellige arbeider de siste arene, se rapporten under bygningsdeler.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske mélinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 90 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.11.2025  Ketil A. Asbjgrnsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3107 FREDRIKSTAD 208 1363 0 300 m? MALEBREV (Ambita) Eiet
Adresse

Furumoveien 7

Hjemmelshaver
Desantiago Sara Jessica

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende pa grenlifiellet gst i Fredrikstad sentrum. rett pa utsiden av bykjernen med de fleste fassiliteter.

Fredrikstad sentrum er rett ved, med sine forretninger, kigpesenter, kafeer, restauranter og servicefunksjoner. En stor, flott dagligvarebutikk og
apotek ligger ogsa rett i naerheten, pa Hassingen, om du vil unnga sentrum. Kort vei er det ogsa til skolen, i underkant av ti minutter & ga.
Eneboligen ligger ogsa praktisk til om du trenger & benytte deg av kollektivtrafikk. Bussterminalen er like ved og jernbanestasjonen en liten
rusletur unna.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035

Formal: 1001 - Bebyggelse og anlegg.

Vedtatt 15.06.2023

Om tomten

Eiet tomt med gruset innkjgrsel og oppstillings plass til bil, gangsti med belegningsstein og noe opparbeidet gress plen.

Store deler av tomten er inngjerdet og det er bygget platting og veranda med blant annet et enkelt badebasseng og en liten bygning til bod og
lagring.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa besiktigelsesdagen.

Takstmannen er ikke gjort kjent med andre forhold enn det som er nevnt i rapporten. Det er ikke foretatt kontroll av eventuelle offentlige
pébud og heftelser.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
7200
Kommentar

Summen er antatt av takstmann

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ved dgdsbo er det ingen som kan fylle ut
egenerklearing.

Egenerkleering Finnes ikke Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 25.11.2025
2 25.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i ii Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens ret injer for aling
nér det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnermet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utfarelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnarmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
véere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersakt/ikke tilgjengelig for undersokelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ipnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert p3 generelle erfaringstall, og m4 ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller awvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygnil vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, rgmming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vitrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogs4 & omfatte
utover i i i

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har iva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres p4 undersgkelsesniva 1 med f4 unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
ingen av befaringen beg som fglger:

« Det utfres kun visuelle observasjoner p tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert p4 det som er synlig, normalt p&
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne giennomfares.

 Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status p4 et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rite, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pé enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det mleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skritak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet m& ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Tilstandsrapportens avgrensninger

KAA Bygg-Takst AS
Bryggeriveien 40
1605 FREDRIKSTAD Norsk takst

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom p3 at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
br eller til i ing, drift eller i

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsé opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

inisj som av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012, Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklzering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert p4 opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PD7093

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Gjensidige ‘D

Egenerklaring

Furumoveien 7, 1605 FREDRIKSTAD 02 Dec 2025

Informasjon om eilendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Furumoveien 7 Furumoveien 7

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Oa

Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

O Nei

Eiendommen selges som et dadsho. Det innebagrer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vaare
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til & foreta en saalig grundig undersekel se av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

On  Xne

Nér kjepte eieren boligen?

Eieren kjepte boligen i november 2024, jfr. grunnboken.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, 2832474

Informasjon om selger
Selger

Hansen, Peter Trygve

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaringsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne il forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv underseke eiendommen grundig.
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Egenerkleering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vaer e relevant og nyttig for dem som vurderer &kjgpe den.

Boligen selges fra et dedsbo under offentlig skifte, og undertegnede er bostyrer, oppnevnt av Sendre @stfold tingrett. Kjgper ma selv foretaalle
relevante undersokelser.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjaper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95576487
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Egenerkleeringsskjema
Name Date

Hansen, Peter Trygve 2025-12-02

Identification

Z bankID Hansen, Peter Trygve

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Signicat

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Hansen, Peter Trygve

02/12-2025
12:40:29

BANKID

Du har sekt pa: Knr.: 3107 Gnr.: 208 Bnr.: 1363 I'nr.: Snr.:

Adresse(r):

CGateadresse: Furumoveien 7
Gatenr: 11900

Kommune; FREDRIKSTAD
Postkrets: 1605 FREDRIKSTAD

Registreringsenhet:
Oppdatert per:10.11.2025 kl.

Statens Kartverk kT

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2024/2291032-1/200 HIEMMEL TIL

26.11.2024 21:00 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Fritt salg
DESANTIAGO SARA JESSICA
F.NR::

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. T
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pd avgivereiendommen far en arealoverfaring, er ikke overfert. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene,

122-2252'64397371.’200 06.06.2025 PANTEDOKUMENT
Belpp: NOK
Panthaver: KRAFT BANK ASA
ORG.NR: 918 315 446
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ELEKTRONISK INNSENDT

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pd eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk.
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelsers.

Ingen servitutter registrert.
GRUNNDATA
1989/5924-1/86 08.06.1989 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra:

KNR: 3107 GNR: 208 BNR: 1
EIENDOMEN HAR TIDLIGERE

HATT FESTENUMMER
2020/959901-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING

Tidligere:

KNR: 0106 GNR: 208 BNR: 1363

2024/787984-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 208 BNR: 1363

EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert,

W Eiendomsstatus, ordre 8853318

Eiend pplysninger fra ikkel

Gnr: 208 Bnr: 1363 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Furumoveien 7, 1605 FREDRIKSTAD

Areal matrikkelenhet: 99.8 m?

OBS!
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 15.06.2023 1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pa kommunens nettsider Hensynssoner:
Reguleringsplaner: Vedtatt: Formal:

Hensynssoner:
Plandokumenter reguleringsplan:

om full dighet og ngyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
veere feil registrert. Det kan vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsneyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Usikre grenser:

Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte
medfere arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For & fa nayaktig grensebestemmelse anbefales det &
rekvirere ny oppmaling.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 11.11.2025




Kommuneplan ' FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Furumoveien 7, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 208/1363/0/0 Leveransedato:  2025-11-10 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det analoge kar 1tet som er det juridiske plandokumentet.

Regulerlngsplan ' FREDRIKSTAD KOMMUNE
Adresse: Furumoveien 7, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000 N
Gnr/Bnr: 208/1363/0/0 Leveransedato:  2025-11-10 A
Planident: Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato:

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.

Det er det P analoge kartet/ som er det juridiske plandokumentet.
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Arealplaner under arbeid [ FREDRIKSTAD KONINIEME

N
Adresse: Furumoveien 7, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 208/1363/0/0 Leveransedato: 2025-11-10
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av eiendommen

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 208/1363/0/0
Eierrepresentant: Desantiago Sara Jessica Etterlatte
Regningsmottaker: Desantiago Sara Jessica Etterlatte

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn Grunnforurensing  Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner ~ Nei

Gérdsnr 208 Seksjonert Nei Punktfeste Nei

Bruksnr 1363 Oppgitt areal 300 m2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 99,8 m2

Seksjonsnr 0

ADRESSER (Antall: 1)

Adresse Furumoveien 7 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Glemmen

1605 FREDRIKSTAD Grunnkrets Hassingen Valgkrets Sentrum

BYGNINGER (Antall: 1)

Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe i ing Br

193900399 Enebolig Tatt i bruk Bolig 130

TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)

Eier Postnr/Sted Eierandel Rolle

DESANTIAGO SARA JESSICA n Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva

153 BRANNTILSYN 1L@P 1,001 lep kr 466,00 01.12.2025 n 0 kr 466,00

1116 RENOVASJON - 240 L 1,002401 kr3751,00 01.12.2025 n 0 kr 4 689,00

60 ESkatt Bolig 1300 900,00 0/00 kr3,20 01.12.2025 n 0 kr 4 162,00

4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1279,00 01.12.2025 n 0 kr 1471,00

4370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2082,00 01.12.2025 n 0 kr 2 394,00

4250 AKONTO VANN 50,00 M3 kr 16,80 01.12.2025 n 0 kr 966,00

4350 AKONTO AVL@P 50,00 M3 kr32,18 01.12.2025 n 0 kr 1 850,00
kr 15 998,00

VANNMALERE

Malernummer Prosent vann Prosent avigp Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand

80770040 100 100 Arsavlesning - malt 26.3.2025 0 0 0
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn
14. November 2025

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: 208 Bnr.: 1363 ‘ Fir. | |Snr.: ‘

Adresse: Furumoveien 7

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: | | Nei: | X | Sist tilbud, dato: 03.03.2025
Er det registrert palegg /

mangler vedrgrende piper og . m "

et Ja: | X \ Nei: \ | Ukjent: \ \

Royklep feid/ sjekket Ja: | [ Nei: ‘ X | Sist tilbud, dato: 03.03.2025

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspektar

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399

Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Desantiago Sara Jessica Etterlatte
Furumoveien 7

1605 Fredrikstad

Adresse: TFurumoveien7  (H-1-1) Dato:

Bygningsnr: 193900399 Saksreferanse:

Fiendom; 208/ 1363/0/0 (bes oppgitt ved svar)

Antall royklep: 1 Vir referanse: Emil Lundblad
Antall ildsted: 1 Avtale nr:

Tilsyn: Tkke utfprt 03.03.2025

Hyppighet: Hvert 4.4r

Foelgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfert | forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er

en godkjenning av brannsikkerheten.
Det er eler som er ansvarlig for brannsikkerheten | hele bygget.

Avvik reyklgp:
Gjelder: Reyklop Plassering:

Brennbart materiale for naer sotluke

Avvik fra; Forskrift om brannforebygging § 6, 2. ledd
Avstand til brennbart materiale fra skorstein

[}

Avvik fra; Forskrift om brannforebygging § 6, 2. ledd
3 Tnnekledd skorsicin l.og2 etg
Avvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6, 2. ledd

OBS'!

Opplysningene om kommunale palegg | dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.

Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er spkt eller meldt om, kan ikke kommunen svare

for.
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FREDRIKSTAD
KOMMUNE

-
Opplysninger til eiendomsmegler

EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett

Fredrikstad, 12. november 2025

Kilde: Vann- og avigpsavdelingen

Gjelder eiendom:
Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 208 Bruksnr.: 1363 Festenr.. 0 Seksjonsnr.. 0
Adresse: Furumoveien 7, 1605 FREDRIKSTAD
Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X
Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

palegg om ing av private

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviepsnett kobles ut.

Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlgpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rarlegger/entreprengr for utkobling av tank.

Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av i med

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som

den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas

uten pavisning av ledningen i marka.

kan ikke stilles isk ansvarlig for bruk av i jon som oppgis i med ei

Fredrikstad kommune
Vann- og avigp
Postboks 1405

1605 Fredrikstad

tif. 69 30 60 00
e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
www.fredrikstad.kommune.no

Rapportdato : 10.11.2025

W FREDRIKSTAD KOMMUNE  Eiendomsrapport

o] i pr pa henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 208/1363/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. I tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert p&
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal temmes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjere nzer en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle p&legg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avialenummer  Type  Status  Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dettevil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avialenummer  Varenummer  Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pé eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
ID  Lokalitet ~Registreringsdato  Utforming ~ Omkrets.

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i nzerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert p eiendommen

side: 1



Grunnkart

Adresse: Furumoveien 7, 1605 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 208/1363/0/0

Malestokk: 1:500
Leveransedato: 2025-11-10

Datakilde: Geovekst, FKB
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208/457
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
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Grunnkart

Adresse: Furumoveien 7, 1605 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 208/1363/0/0

Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2025-11-10

Datakilde: Geovekst, FKB

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

N

6565808

6565758

6565708

6565658
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Oversiktskart

Adresse: Furumoveien 7, 1605 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 208/1363/0/0

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Mélestokk: 1:1000
Leveransedato: 2025-11-10
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
208/1439 7

/
2081239 08/1298/8 16,

&
208/

%

@"

20

Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Furumoveien 7, 1605 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 208/1363/0/0 Leveransedato:  2025-11-10
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:
Serognetsesl G Aveamerknas

500

Grensepunkt/Grensdinje

Koordinaisysten:

EUREFB9 UTM Sone 32

Lopenr Nord ost Grensemerke nedsat
1 656572362726 611095005956 ke spesiset
side: 1

Lengde.

276

Grensepunkaype

Grensepunktrapport

Hielpeijetype  Malemetode Noyakigheti cm

9999

Radius

o

Rapportdato : 10.11.2025

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Matrikkelkart

Adresse: Furumoveien 7, 1605 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 208/1363/0/0

Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2025-11-10

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Grensepunktrapport

Beregnet areal (vm):  Areaimerknad:  Koordnatsysiem
498 EUREFE9 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grensdinje

Lopenr Nord ost Grensemerke nedsat | Lengde Grensepurkype. Hielelinetype  Mélemetode. Noyakighet am
) 656572059968 61109169252 Ikke spesifsen 57 9099
side: 1

Radius

o

Rapportdato : 10.11.2025

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-208/1363/0

# GEODATA

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-208/1363/0

Bruksnavn Beregnet areal 99.8

Etablert dato 05.06.1989 Historisk oppgitt areal 300.0

Oppdatert dato 22.09.2025 Historisk arealkilde 1 - Malebrev

Skyld 0 Antall teiger 2

Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD

[“]AvKlarte eiere []Har festegrunn

["]Bestaende [“1Har grunnforurensning [“IMangel matrikkelfaring

[]Seksjonert [“]Har kulturminner [“]Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nrlorg.nr.  Rolle Status Adresse Andel

SARA JESSICA H-

DESANTIAGO Hiemmelshaver  ©~D2d n
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

AF - Annen forretningstype 16.11.2017 16.11.2017

AF - Annen forretningstype 18.01.2013 18.01.2013

ON - Omnummerering 07.01.1994

DL - Kart- og delingsforretning 05.06.1989

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

L i L i Pavirkni ad Myndighet Matrikkelfgringsdato
Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
10.11.2025 side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-208/1363/0

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato

Klage

Klagereferanse Gjelder Fort dato
Teiger

Hovedteig AVKIart gy Fleremat. Ureg. o e octdato Berareal  Arealmerknad

eiere enheter jordsameie

| O O 50.0 FG - Fiktive grenser
O O O 4 498 FG - Fiktive grenser
Bygninger

Bygningsnr Lnr  Type Status

193900380 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig TB - Tatt i bruk

193900399 0 111 - Enebolig TB - Tatt i bruk
Bygning 193900380: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 0.0

Antall boenheter 0 BRA Annet 0.0

Antall etasjer 0 BRA Totalt 0.0

Avlep Har heis O

Har kulturminner O Har sefrakminne
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.05.2006
10.11.2025 side2av3 Rapporten er levert av Geodata AS

# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-208/1363/0

Bruksenheter

Type

U - Unummerert bruksenhet

Leilighetsnr. BRA Rom
0000 0.0 0

Bygning 193900399: 111 - Enebolig

Opprinnelseskode
Antall boenheter
Antall etasjer
Avigp

Har kulturminner

Bygningsstatushistorikk

M - Massivregistrering BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

Bad Kjokken

130.0
0.0

130.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig Ho101 130.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 56.0 0.0 56.0 0.0
Ko1 0 39.0 0.0 39.0 0.0
H02 0 35.0 0.0 35.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Furumoveien 7 1605 FREDRIKSTAD
10.11.2025 side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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W FREDRIKSTAD KOMMUNE Byutvikling

Vedr.: MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE / FERDIGATTEST

Ved gjennomgang av eiendomsmappen i vart arkiv, har vi ikke funnet noen midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest for den forespurte eiendommen.
Falgelig kan ikke dokumentasjon leveres.

| saker fra fgr 1. januar 1998, som ikke er avsluttet med ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse, skal det ikke utstedes ferdigattest. Dette innebaerer at byggverket kan
tas i bruk lovlig uten ferdigatiest, forutsatt at det ikke foreligger andre forhold som gjer
bruken ulovlig. Det gjer ikke ulovlige bygg lovlige, de ma fortsatt veere bygget i trad
med reglene som gjaldt pa seknadstidspunktet. Dersom det er gjort tiltak uten
nedvendige tillatelser, eller i strid med gjeldende regelverk, ma dette avklares og
eventuelt rettes opp.

Med hilsen Geomatikk

ENERGIATTEST

Adresse Furumoveien 7
Postnummer 1605

Sted FREDRIKSTAD
Kommunenavn Fredrikstad
Gérdsnummer 208
Bruksnummer 1363
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 193900399

Bruksenhetsnummer H0101

Dato 27.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert opp i Energi er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

LLL
L)

Energikarakter

[ S
Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmir 1 skal sti til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode er i bidrar til at ibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med péa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
felgende energi ivi de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning
- Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning
- Folg med pa energibruken i boligen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1905
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 20

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for gir ingen. gir

gnes pa gi lag av oppgitte /y om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuells bygningstypen

o om iy . ing
eller gj ing av ie ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperic den ble bygd i.
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(https://www.enova.no, gl ing/ol gl er i

energimerkeforskriften (bygninger).

opplysninger om gir ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Ter og nedb yring av
Snmsmelteanlegge( er kun manuelt styrt, eller styres kun etter Iuﬁtemperatur Det installeres automatikk slik at
legget bade er - og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en lemperalur og snofeler i bakken,

med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad ter ing oppvarmil med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kald , kobles den til oker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skyllep foregar i feil

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa

ingen slik at det isk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sr legget bade er - 0g
nedbaersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.




Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Rand isolering av

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

illere

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

YYttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 19: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogséa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever i og i npetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Nabolagsprofil

Furumoveien 7 - Nabolaget Gronli/Damyr - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
&  Fagerliveien 1 4min &
Linje 8 0.3km
-+ Fredrikstad bussterminal 7 min &
Totalt 29 ulike linjer 0.5km
& Sentrum fergeleie 11 min &
Linje 805 0.9 km
@ Fredrikstad stasjon 11 min &
Linje RE20, RX20 Tkm
& Veerste fergeleie 15 min &
Linje 805 1.3 km
Skoler
Trara skole (1-7 kl.) 9 min %
365 elever, 21 klasser 0.8 km
Cicignon skole (1-10 kI.) 14 min &
434 elever, 24 klasser 1.3 km
Trosvik skole (1-7 kl.) 22 min %
507 elever, 27 klasser 1.8 km
Nokleby skole (1-7 kl.) 5min &
494 elever, 28 klasser 2.6 km
Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.) 16 min &
180 elever, 6 klasser 1.4 km
Glemmen videregaende skole 6min &
1250 elever 0.5 km
Hans Nielsen Hauge vgs 10 min &

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 79/100

Kvalitet pa skolene
' Veldig bra 75/100

Naboskapet
Hoflige 66/100

Aldersfordeling
B
X o
388
e X
e REY
289 e

72%

®
M
~

6.8%

23%
19.7%
183 %

Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre

(0-124r) (13-18 &r) (19-34 r) (35-644

r)  (over 65 &r)

Omréde Personer Husholdninger
1 Gronli/Damyr 1026
[l Fredrikstad/Sarpsborg 17819 55660
I Norge 5425412 2654586
Barnehager
Speiderfjellet barnehage (1-5 &r) 5min &
32barn 0.5 km
St.Hansfjellet barnehage (1-5 ar) 11 min &
27 barn 0.9 km
Kizerdsen barnehage (1-5 ar) 15 min &
73 barn 1.3 km
Dagligvare
Rema 1000 Hassingveien 4min &
Post i butikk 0.4 km
Coop Mega Fredrikstad 7 min &
Post i butikk, PostNord 0.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Primeere transportmidler

K 1. Gdende

& 2 Egenbil
&t 3.Sykkel

'f Turmulighetene
I Naerhet til skog og mark 93/100

=  Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 84/100

Kollektivtiloud
Veldig bra 83/100

Sport

@ Glemmen videregdende 6min &
Aktivitetshall 0.5 km

@ Traraskole 9 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km

& Centrum Helsestudio 5min &

& Family Sports Club Fredrikstad 5min &

Boligmasse

[ 44% enebolig
W 19% blokk
W 37% annet

Varer/Tjenester
B Torvbyen 7min &
1@ Vitusapotek Hassingen 5min 4

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

W 37%6-125r
W 18%13-153r
18% 16-18 &r

[l 26% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

—
—
—
Enslig u. barn
Flerfamilier
—
—
—
0% 48%
[ Gronli/Damyr
[ Fredrikstad/Sarpsborg
[ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Gjensidige ‘[

(Boligkjcaperforsikring)

Boligkjoperpakken

~ Gir deg hjelp dersom du
= skulle oppdage feil etter
" A Alt du trenger til ditt

+ Gir deg trygghet med tilgang

\ “"// til advokat i hele fem ar etter
i " overtakelsen.

Boligkjeperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du

boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet

ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand

gjennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom

Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjoperforsikringen kjopes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjeper. Forsikringen

kan kjepes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmgtet. Den oppherer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det ferste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

® innboforsikring Pluss

® uhelli fritidsboligen

® rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjgperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

® Leilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,- med overtakelsen

® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-

® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-

. i . . _ Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650, Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmete (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene leper/varer i ett ar.
| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

Sparsmal et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

P2 borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Har du spgrsmal om Boligkjeperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer
fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .
Oppdragsnr: 1892250165
Adresse: Furumoveien 7, 1605 Fredrikstad
Betegnelse: Gnr. 208, Bnr. 1363, Fredrikstad kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING: i

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er

bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad(@stavlund.no

Salgsoppgaven er opprettet 03.12.2025 og utformet iht. ° S TAV LU N D

Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.







