. TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Elvegata 5B
Sokkel

Stue/spisestue/kjskken
54m?

Soverom
9m?

Baderom
7.5m2 Soverom

13m?

35m

Soverom
8,5m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stgrre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



Elvegata 5B
/012 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1887
BRA: 120 m?
BRA-i: 15 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

- KN KN

& Supertakst

. . . Alexander Storsve alexander@tft.no Elvegata 5B
GNR: 403 BNR: 113 SNR: 1 Takst-Forum Trgndelag AS 48257022 7012 Trondheim




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/31100

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Rom under terreng

Elektrisk

Ventilasjon

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Leiligheten er etablert i byggets underetasje og vegger mot terreng er utforet og kledd med plater. Slike
konstruksjoner vurderes pa generelt grunnlag & veere en risikokonstruksjon med sma marginer for at
skader skal kunne oppsta og med relativt hey skadefrekvens. Det er ikke pavist synlige tegn til skader eller
avvik, men det gjgres oppmerksom pa feil oppbygning ved at det er brukt plast/dampsperre.

Det gjeres oppmerksom pa at det er ukjent alder og utferelse pa byggets utvendige fuktsikring. Dette er
ikke videre vurdert.

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det er ikke pavist &penbare feil eller mangler ved leilighetens elektriske anlegg. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa anlegget.

Anbefalte tiltak

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa anlegget og det anbefales derfor en utvidet el-kontroll.

Oppsummering

Det ble pa faringsdagen pavist to aktive alarmer pa anlegget.

Anbefalte tiltak

Det anbefales service pa anlegget.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

12.5.2025 13.5.2025
Hjemmelshavere

Navn: @rland Sparebank Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tft.no [}' FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Elvegata 5B, 7012 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 403 Bruksnr: 13 Festenr:
Seksjonsnr: 1 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1887 - Ombygging til leiligheter i 2018-2021

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Leilighetsbygg oppfert pa grunnmur av stept betong, betongstein og teglstein. Vegger er ogsa oppfert i en kombinasjon av stept betong, betongstein og
teglstein. Utvendige fasader fremstar i pusset utfarelse. Vinduer og balkongderer fremstar med 3-lags glass. Taket er tilneermet flatt og utvendig tekket
med asfaltpapp.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Sokkeletasje 120 15 5 6] 22

Totalt m? 120 115 5 (o] 22

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Sokkeletasje 15 M 4 Gang, baderom, 3 soverom og stue/spisestue/kjakken. Bod.
Totalt m?2 115 1 4

Kommentar til arealberegning

Leiligheten har en spesiell utforming og det vil derfor veere paregnelig med mindre arealavvik.
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6. Hovedrapport

61 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet
Er det gijennomfart arbeider etter byggear? Ja
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Leiligheten er etablert i byggets underetasje og vegger mot terreng er utforet og kledd med plater.
Slike konstruksjoner vurderes pa generelt grunnlag & veere en risikokonstruksjon med sma marginer
for at skader skal kunne oppsta og med relativt hay skadefrekvens. Det er ikke pavist synlige tegn
til skader eller avvik, men det gjgres oppmerksom pa feil oppbygning ved at det er brukt
plast/dampsperre.

Det gjeres oppmerksom pa at det er ukjent alder og utferelse pa byggets utvendige fuktsikring.
Dette er ikke videre vurdert.

6.2 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.
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6.3 Vinduer og darer

Beskrivelse

Leilighetens vinduer og balkongdgrer fremstar med 3-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

Enkelte vinduer/derer har behov for justeringer for at de skal ga friksjonsfritt.

6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Stept gulv pa grunn

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning.

6.5 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Det er ikke avvik ved leilighetens kjakken.

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk
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Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen vurderes & fungere som tiltenkt.

6.6 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen dpenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Beskrivelse

Innvendig trapp fremstar i lukket utfarelse.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handlgper i trappelep? Nei
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av trapp

Det er ikke pavist avvik ved innvendig trapp.
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6.8 Avlgpsrer

Type avlgpsror Plast
Er det gjennomfart arbeider pé anlegget etter byggear? Ja
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsror

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.

6.9 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert

Oppsummering av vannledninger

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.
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6.10 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart
Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det er ikke pavist &penbare feil eller mangler ved leilighetens elektriske anlegg. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé anlegget og det anbefales derfor en utvidet el-kontroll.

611 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv
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Arstall

2021

Sterrelse

194 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt.

612 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke fremlagt servicehistorikk.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Det ble pa faringsdagen pavist to aktive alarmer pa anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales service pa anlegget.

613 Vatrom: Baderom

Overflate
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Beskrivelse av overflate

Baderommet fremstar med flislagte overflater.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Det er ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa baderommets overflater.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke pavist symptomer pa svikt i baderommets tettesjikt.

Saniteerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
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Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Baderommet vurderes 4 tilfredsstillende ventilering.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

614 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Elvegata 5B, 7012 Trondheim 14 av 15



6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet lkke relevant
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Elvegata 5 B
Postnr 7012

Sted TRONDHEIM
Andels- /

leilighetsnr.

Gnr. 403

Bnr. 113

Seksjonsnr. 1

Festenr.

Bygn. nr. 182162922
Bolignr. H0102

Merkenr. A2022-1403674
Dato 30.05.2022
Innmeldtav  leif lenes

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med detaljert registrering.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear: 1923
Bygningsmateriale: Mur/tegl
BRA: 121

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja
Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ventilasjon: Balansert

Detaljering varmesystem:

Elektriske panelovner
Elektriske varmekabler



http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Elvegata 5 B

Postnr/Sted: 7012 TRONDHEIM

Leilighetsnummer:

Bolignr: H0102

Dato: 30.05.2022 15:02:17

Energimerkenummer: A2022-1403674

Ansvarlig for energiattesten: ELVEGATA 5B AS
Energimerking er utfart av: leif lenes

Gnr: 403

Bnr: 113
Seksjonsnr: 1
Festenr:

Bygnnr: 182162922

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av

gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom

vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden péa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tips 8: Spar strgm pé kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Trondheim Sentrum

Oppdragsnr.

1250073

Selger 1 navn

Joar Dyrendahl

Elvegata 5B

Poststed
TRONDHEIM 7012

Er det dadsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
CNei [ Ja
Hjemmelshavers navn ‘ @rland Sparebank orgnr 937901925

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei ] Ja

Initialer selger: JD 1

Document reference: 1250073



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ORDENS-REGLER

FOR SAMEIE ELVEGATA 5B, TRONDHEIM

1.PARKERING
4 P-PLASSER FOR LEILIGHET 2, 3, 4 OG 5.
IKKE TILLATT A PARKERE FORAN INNGANGSD@R, MED UNNTK VED PA/AV
LOSSING
2. VEDLIKEHOLD UTEAREAL, UKE 18-38
Leilighet 1: uke 18-23-28-33
Leilighet 2: uke 19-24-29-34
Leilighet 3: uke 20-25-30-35
Leilighet 4: uke 21-26-31-36
Leilighet 5: uke 22-27-32-37
3. TRAPPEVASK, INKLUDERER GANG OG TRAPP 1 OG 2 ETG. SKJER ANNENHVER UKE
Leilighet1: uke 23, 33,43
Leilighet 2:  uke 25, 35, 45
Leilighet3: uke 27, 37,47
Leilighet4: uke 29, 39,49
Leilighet5: uke 31, 41, 51
4. BODER. Hver leilighet er tildelt egen bod
5. SN@-RYDDING. Seperat avtale mellom nabo i 5A og de som har p-plass.
6. Inngangsdgr skal veere last . Fremleie/Air B&B skal godkjennes av styret. Ro kl. 2300.

Arlig dugnad uteareal mai maned.

Trondheim 06.05.25
Sameie Elvegata 5b

Styret.



DATO:

PROTOKOLL ARSM@TE SAMEIET ELVEGATA 5B

06 MAI 2025

TILSTEDE: CARL EMIL/MALIN (LEIL1)  ODD (LEIL. 2 OG 4) ANNETTE (LEIL. 3) OG

9.

ANTON/JORUN (LEIL. 5)

VALG AV M@TELEDER: Anton ble valgt

STATUS GKONOMI: Leilighet 1,3 og 5 har betalt 10.000,-. hver til Sameiet
Leilighet 2 og 4 (Orland S.bank) betaler inn 2x10.000,-.
Eiendomsmegler 1 har innbetalt 10.000 for tort&svie

GODKIJENNING AV VEDTEKTER
Sameiet " s vedtekter ble gjennomgatt. | ettertid er sameie-
brgk endret noe, pa bakgrunn av reelle kvadrat pa hver
enkelt leilighet. Gjeldende oppdaterte vedtekter er vedlagt
referat.

VALG AV STYRE Jorun ble valgt til styrets leder, og Annette og Odd ble valgt
til styremedlemmer.

ORDENSREGLER Disse ble gjennomgatt, og vedtatt. Vedlegges referat

VALG AV REVISOR Saga Kl ble valgt til sameiet " s revisor

BUDSIJETT FOR 2025 Vedlagte budsjett for 2025, viser en kostnadsramme pa
Kr.100.000,-. Likviditetsmessig skal det ogsa vaere rom for
en kostnad pé ca 50.000 for oppmaling av fasaden mot
veien (ref. dugnad 26.05), samt utbedring av taknedlap.
Hvis det ytterligere er likviditet, prioriteres ny inngangsdar
og las/ringeapparat.

FELLESKOSTNADER,

FORDELT PA SEKSJON

01.06.25 01.07.25 01.10.25 01.01.26  01.04.26 01.07.26 01.10.26

L1 4.500,-. 2.250,-. 2.250,-. 2.250,-. 2.250,-. 2.250,-.  2.250,-

L2 12.500,-. 6.250,-. 6.250,-. 6.250,-. 6.250,-. 6.250,-.  6.250,-.

L3 6.000,-. 3.000,-. 3.000,-. 3.000,-. 3.000,-. 3.000,-.  3.000,-.

L4 12.500,-. 6.250,-. 6.250,-. 6.250,-. 6.250,-. 6.250,-.  6.250

L5 14.500.-. 7.250,-. 7.250,-. 7.250,-. 7250,-. 7.250,-. _ 7250,-.

Likv 50° 25° 25° 25° 25° 25° 25°=200

Det foreslas som vist overfor en innbetaling 1.juni, samt en ny innbetaling for kvartal 3 allerede 1 juli. Da bar
vi ha midler ogsa til ekstraordinzere tiltak som oppmaling, reperasjon taknedlgp etc, uten og matte innbetale
ekstra for dette. Videre at vi eri.h.t. opprinnelig vedtatte innbetalingsplan i.h.t. sameiebrgk fra 1 juli 25.

BUDSIJETT 26 Budsjett 26, legges tilsvarende 2025

Trondheim 06.05.2025

Anton



Referent

HUSK DUGNAD MANDAG 26 MAI.

Nyttig info:

Navn: Sameiet Elvegata 5b

Adr. Elvegata 5b, 7012 Trondheim
Géards/Bnr 403/113

Organisasjonsnr. 934800109

Bank: Nordea

Kontonr. 60650594606

Styreleder Jorun
L1

L2/4

L3

L5

Vedlegg:
-vedtekter
-ordensregler

-Budsjett 2025

+47 93451760

Carl Emil Olsson/Malin Schiffer, +47 95160903 carlemil.olsson@gmail.com

Odd Dgsvik +47 971 94 023 od@orland-sparebank.no

Anette Stock Eidissen +47 922 59 542

Anton Fjeldveer/Jorun Leinan +47 91510650 anton@conchilia.no


mailto:carlemil.olsson@gmail.com
mailto:od@orland-sparebank.no

Budsjett for Sameiet Elvegata 5b, 2025.

Forsikring 47
Strgm fellesareal 10
Service Ventilasjon 10
Service alarmanlegg 3
Regnskap 10
Div. innkjgp 10
Uforutsett 10
Sum 100.000,-.

Styreleder innstiller pa at vi i tillegg, vedtar en ekstraordinaer kostnad til:
Ny ytterdar, inkl enkelt regn-vern 20

Las/ringeklokke 30

Oppmaling nordvegg, liftleie og

rep av taknedlgp 50

Sum 100.000,-.



82001/08

TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

R 118ap
Arkivsak: 03/2811

REGULERINGSPLAN FOR KALVSKINNET
REGULERINGSBESTEMMELSER

Planen er datert : 25.01.2005
Dato for siste revisjon av plankartet : 17.09.2007
Dato for siste revisjon av bestemmelsene : 15.01.2008
Dato for Bystyrets vedtak : 24.04.2008
§1 REGULERINGSPLANENS AVGRENSNING

Det regulerte omrédet er vist med reguleringsgrense pé plankart merket Trondheim kommune datert
25.01.2005.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

2.1 Hovedformal

Hovedformalet med reguleringsplanen og de tilhgrende reguleringsbestemmelser er:

o A bevare og utvikle Kalvskinnet i samsvar med bydelens historiske karakter, serpreg og
helhetsmiljg som en levende del av Midtbyen.

o A utvikle Kalvskinnets rekreasjonsverdi, ivareta og forsterke det &pne grgnne preget omkring
bygningene, og 4 bevare elveskraningen som et vesentlig element i kulturlandskapet.

2.2 Arealbruk

Hele planomradet reguleres til spesialomrade bevaring; bevaringsomrade og bevaringsomrade S1,

Nidelvkorridoren, kombinert med fglgende arealbruksformal:

e Byggeomrider, herunder omrader for boliger, kontor, offentlig bebyggelse og angitt
allmennyttig formal.

e Offentlige trafikkomrader, herunder omréder for kjgreveger, annen veggrunn, gang-/ sykkelveg,
sykkelveg, gangveg/ fortau og formal for torg/ bymessig park.

e Offentlige friomrader.

¢ Friomrade i sj@ og vassdrag.

e Fellesomrader, felles avkjgrsel.

e Kombinerte formal; herunder omréder for bolig/forretning/kontor og offentlig /allmennyttig
formal.

§3 KRAYV TIL PLAN OG DOKUMENTASJON

§3.1 Krav om bebyggelsesplan

Byggetiltak etter plan- og bygningsloven § 93 1. og 2. ledd stgrre enn 100 m? BYA og/eller en
gesimshgyde over 8 og en mgnehgyde over 9 meter kan bare tillates pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§ 3.2 Krav om konsekvensvurdering og dokumentasjon
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Sammen med sgknad om byggetiltak etter plan- og bygningsloven § 93, eller om bebyggelsesplan,
skal det foreligge en egen beskrivelse som viser hvordan reguleringsplanens hovedformal og
bestemmelser ivaretas, herunder hvordan tiltaket eller planen forholder seg til strgkskarakteren,
illustrert ved tegninger og modell.

§33 Krav om arkeologiske undersgkelser

For det kan gis tillatelse til tiltak pd eiendommene gnr./bnr. 403/30, 403/19, 403/267, 403/16,
403/137, 403/8, 403/2, 403/62 og 403/6, skal det gjennomfgres en arkeologisk gransking av de
automatisk fredete kulturminnene som kan komme i konflikt med utbyggingene. Dette gjelder
kulturlag fra jernalder og middelalder. Det skal tas kontakt med rette antikvariske myndighet, i god
tid fgr de enkelte tiltakene skal gjennomfgres slik at omfang og kostnader for arkeologisk
overvaking/ undersgkelse kan fastsettes. Arkeologisk gransking belastes tiltakshaver iht.
Kulturminneloven § 10. Den arkeologiske granskingen skal gjennomfgres i sommerhalvéret.

§34 Krav til miljgteknisk undersgkelse av grunnen

Med sgknad om tiltak som vil kunne bergre grunnen i skraningen ned mot Nidelva, skal det
foreligge geoteknisk vurdering/prosjektering. Fgr det gis igangsettingstillatelse for tiltak, skal
kommunen (miljgenheten) forelegges og godkjenne tiltaksplan for opprydding av forurenset grunn
jf. forurensningsforskriftens kap. 2.

§4 TILGJENGELIGHET FOR ALLE

Utomhusareal, offentlige trafikkomrader og friomrader skal utformes i samsvar med prinsippene for
universell utforming, slik at de fungerer tilfredsstillende for alle grupper fotgjengere, inkludert
orienterings —og bevegelseshemmede.

§5 SPESIALOMRADE BEVARING

§5.1 Generelt

§5.1-1 Hele planomradet reguleres til spesialomrade bevaring.

§5.1-2 Alle tiltak etter plan- og bygningsloven §§ 86a og 93, 1. og 2. ledd skal forelegges

kulturminnemyndighetene fgr det kan gis tillatelse til tiltak.

§5.2 Bevaring av kulturminner i grunnen

Med unntak av omrader lavere enn kote 12 ut mot Nidelva, er grunnen innenfor planomradet et
automatisk fredet kulturminne. Det samme gjelder for omradet nord for Repslagerveita. Alle
inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa de automatisk fredete kulturminner ut over
tiltak beskrevet i § 5.2-1 til 5.2-5, vil dermed vare ulovlige uten at det er gitt dispensasjon fra
kulturminneloven. Sgknad om tiltak skal sendes rette antikvarisk myndighet, for tiden Sgr
Trgnderlag fylkeskommune, i god tid fgr arbeidet er planlagt igangsatt. Kostnader knyttet til
ngdvendige gransking belastes tiltakshaver jf. Kulturminneloven § 10.

Unntatt fra denne sgknadsplikten er:

§5.2-1 Graving innenfor eksisterende grgftetraseers bredde og dybde for vedlikehold av alle
eksisterende typer ledninger/rgr og kabler.

§5.2-2 Graving for vedlikehold av eksisterende trafikkomrader som veg, gangstier med mer i
en dybde tilsvarende moderne pafgrt baerelag.

§5.2-3 Graving og vanlige vedlikehold av grgnt — og friomrader, bakgarder med mer, til en
dybde av 0,3 m. under dagens overflate.

§5.24 Graving for drenering eller lignende rundt bygg med full kjeller inntil 1 m. fra ytterkant
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av grunnmur.
§ 5.2-5 Graving og nybygging i utsjaktet areal i forbindelse med parkeringshus pa Leutenhaven.

Pévises automatisk fredete kulturminner i forbindelse med gravearbeider som nevnt over skal
arbeidet stoppes og dispensasjon vurderes etter kulturminneloven § 8, 2. ledd. Arkeologisk
gransking belastes tiltakshaver jf. Kulturminneloven § 10.

§5.3 Bevaring av omradets apne struktur

§5.3-1 Generelt
Omrédets dpne struktur, herunder &pne indre gardsrom og hager, skal bevares med dagens apne
preg. Fjerning av stgrre treer og annen verdifull vegetasjon skal godkjennes av kommunen.

§ 5.3-2 Nidelvkorridoren — S1
Innenfor omrade kalt Nidelvkorridoren — S1 pa plankartet skal dagens bebyggelsesstruktur og
grgnne preg bevares. Omradet skal ikke fortettes med ny, frittliggende bebyggelse.

§54 Bevaring av eksisterende bebyggelse og tilpasning av ny bebyggelse

§ 5.4-1 Bevaring av bygninger

Samtlige bygninger innenfor planomradet, unntatt dagens bebyggelse pd eiendommene gnr./bnr.
403/259 (Leutenhaven), pa gnr./bnr. 403/196 Kongens gate 27 og pé gnr./bnr. 403/113 Elvegata 5
B, skal bevares og tillates ikke revet.

§5.4-2 Krav til tilpasning ved endring av bestaende bebyggelse

Ved vedlikeholdsmessige arbeider og utbedringer, samt ved teknisk ngdvendige utskiftinger av
bygningsdeler, skal materialer, utfgrelse og fargesetting stemme overens med bygningens karakter
og tradisjonstilhgrighet.

§5.4-3 Krav til tilpasning av ny bebyggelse

All ny bebyggelse, herunder tilbygg og pabygg skal tilpasses tilliggende bebyggelse i volum og
utforming. Det skal stilles krav til hgy arkitektonisk kvalitet, og legges avgjgrende vekt pa god
tilpasning til strgkskarakteren med hensyn til stgrrelse, form, materialbruk og farge.

§6 BYGGEOMRADER
§ 6.1 Fellesbestemmelser
§ 6.1-1 Krav om utomhusplan

Sammen med sgknad om byggetiltak etter plan- og bygningsloven § 93, skal det foreligge en
detaljert plan for den ubebygde delen av tomta. Eksisterende treer og annen verdifull vegetasjon skal
vaere avmerket pa plankartet. Planen skal vise disponering av utearealet med hensyn til adkomster,
parkering, avfall, utopphold og lek, og redegjgre for vegetasjon som skal bevares/ fjernes,
beplantning, mgblering, forstgtningsmurer og andre arealavgrensende tiltak. Utearealer og
adkomster skal tilrettelegges for orienterings —og bevegelseshemmede. Utomhusplanen ma innga i
spknad om igangsetting, og skal vere godkjent av Trondheim kommune fgr igangsettingstillatelse
gis. Utearealet skal vere ferdig opparbeidet iht. godkjent utomhusplan fgr ferdigattest gis.

§6.1-2 Krav til leilighetsstgrrelse

82001708
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Eksisterende boenheter tillates ikke oppdelt.

I nybygg og ved bruksendring av eksisterende bebyggelse skal leilighetsstgrrelsen vare variert.
For nybygg skal boligsammensetningen fastsetting gjennom bebyggelsesplan.

§ 6.2 Omrader for boliger
Omradet skal brukes til boligformal. I 1. etasje kan det innpasses naringsvirksomhet som ikke er til
sjenanse for boligene.

§ 6.3 Omrader for bolig/forretning/kontor
Det tillates ikke etablert nye boliger i 1. og 2. etasje ut mot Prinsens gate, Kongens gate,
Smedbakken og Erling Skakkes gate gst for Smedbakken.

§ 6.4 Omrader for kombinert offentlig bebyggelse/allmennyttig formal
(Leuthenhaven)
§ 6.4-1 Arealbruk

Omradene skal brukes til administrative funksjoner og forsamlingslokaler som angitt pa plankartet.

§ 64-2 Ny bebyggelse

Ny bebyggelse kan oppfgres med maksimal gesimshgyde pd 14 meter og med en etasjeinndeling pa
maksimalt 4 etasjer.

1. og 2. etasje skal fortrinnvis benyttes til publikumsrettet virksomhet.

§ 6.4-3 Rekkefplgekrav

Tilliggende omrader for gangveg/fortau og hele omradet merket Bymessig park pa plankartet, skal
vare ferdig opparbeidet i samsvar med opparbeidelsesplan godkjent av kommunen fgr det gis
ferdigattest for ny bebyggelse innenfor omradene.

§7 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
§7.1 Torg/ bymessig park
§7.1-1 Utforming

Omradene skal opparbeides med gatebelegg, beplantning, belysning, sitteplasser og kunstnerisk
utsmykking av hgy kvalitet.

§7.1-2 Kjpretrafikk
Det tillates ikke bilkjgring utover ngdvendig tilbringertjeneste og opprettholdelse av etablert
atkomst.

§7.1-3 Rekkefplgekrav

Avkjgrselen fra Kongens gate til Voldgata skal holdes stengt hvis hensynet til trafikkavviklingen i
Kongens gate tilsier det. Ved eventuell dpning av avkjgrselen skal det stenges for gjennomkjgring i
Erling Skakkes gate og Elvegata, merket “Torg/ bymessig park™ pé plankartet.

Sa lenge Voldgata er stengt mot Kongens gate tillates atkomst over torg/ bymessig park. Endring av
kjgremgnster krever trafikkregulering.

§7.2 Kjgreareal og gang- og sykkelareal
Den viste inndelingen i kjgreareal og gang- og sykkelareal kan tillates endret etter n@rmere
vurdering iht. gjeldende Gatebruksplan.
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§8 OFFENTLIGE FRIOMRADER
§ 8.1 Offentlig friomrade
§ 8.1-1 Arealbruk og utforming

Omradene skal brukes til rekreasjonsomrédder, parker, lekeplasser og elvepromenade. Omradene
skal opparbeides med et bymessig preg i samsvar med plan godkjent av kommunen.
Det tillates ikke oppfart bygninger i omradene.

§8.1-2 Kjpretrafikk over friomrade
Det tillates at etablerte atkomster over friomradene opprettholdes. For gvrig tillates ikke
kjgretrafikk eller parkering.

§8.2 Friomrade i sjg og vassdrag
Det er ikke tillatt med utfylling eller anlegg/konstruksjoner i omradet.

§9 FELLES AVKJORSEL
Felles avkjgrsel skal vaere felles for eiendommene gnr./ bnr.; 403/112, 403/113 og 403/114.

Bystyrets vedtak av 24.04.08 er som fglger:
VEDTAK:

Bystyret vedtar reguleringsplan for Kalvskinnet som vist pa kart i malestokk 1:1000, merket
byplankontoret, datert 25.01.05, senest endret 17.09.07 med bestemmelser senest datert
15.01.2008.

Det vises til pagaende prosesser, bade det store lgftet med opprustningen av Torvet og
Hjertepromenaden. For byen er Torvet det viktigste prosjektet, og ma ikke forsinkes.
Utviklingen av hjertepromenaden ma finne mindre kontroversielle og rimelige lgsninger, og
hvor man i denne omgang ngyer seg med de minst kontroversielle omrader/strekninger.

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningsloven § 27-2 nr. 1.

Bystyret vedtar at en fremtidig park pa Leutenhaven skal dekke minimum arealet som i dag er
parkeringsplass. Eksisterende bygg foreslas revet for d fa en stgrre bymessig park med apning
mot Repslagerveita med den lave trehusbebyggelsen. Repslagerveita har lite trafikk og gode
solforhold . I tillegg vil en slik lpsning apne tilgjengeligheten mot Arbeiderforeningen.

Det planlagte bygget mot Smedbakken vil dempe stgy fra biltrafikken og gjgre parken mer
attraktiv.

Bystyret er videre dpne for at parken kan bygges opp fra bakkeplan. Det forutsettes utlyst egen
arkitektkonkurranse for omradet. Nytt bygg mot Smedbakken ma veere arealeffektivt.
Bygningsmassen bor ogsa utformes slik at parken og bygningsmassen far et helhetlig og
spennende uttrykk. Miljolgsninger skal vektlegges ved arkitektkonkurransen.

Denne lgsningen vil ogsa gi Trondelag Teater det inngangsparti og de omgivelser det fortjener.
Bystyret forutsetter at bebyggelsesplan sendes tilbake til endelig politisk behandling.

FLERTALLSMERKNAD - Ap, SV, MDG, Sp, PP:
Vi kan ikke se at planforslaget tar nok hgyde for Leuthenhavens fremtidige potensial. Det er
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to forhold vi mener det serlig bgr legges vekt pa fremover:

Vi vil ha en utdyping og forbedring av kultur- og kunnskapsaksen som gar igjennom
Leutenhavenomradet. Vitenskapsmuseet med et framtidig Vitensenter ma knyttes bedre
sammen med Arbeiderforeningens mulige framtid som Trondheims nye storstue fra byens
frivillige musikk- og scenekunstnermiljg. Sammen med HiST og Trgndelag teater vil dette
utgjere den stgrste ansamlingen av kultur- og kunnskapsinstitusjoner i byen rundt et
framtidig park- og torvomrade.

Trondheim har ambisjoner om a veere ledende pa miljgsiden i Norge. Skal det forst realiseres
et stgrre kontor- og servicebygg pa Leuthenhaven bgr dette bli det fremste lavenergihuset av
sitt slag nar det gjelder teknologi. Byen trenger et signalbygg pa dette feltet og har de faglige
miljgene som skal til for & kunne realisere dette. Et slikt bygg vil dessuten vaere et viktig
signal til regionens bygge- og anleggsbransje og et insitament for den til a tenke nytt.

T,
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Basiskart med stikkledninger og tiltak
Eiendom: Gnr: 403 [Bnr: 113 |Fnr: 0 Snr: 1
Adresse: Elvegata 5B

7012 TRONDHEIM
Annen info:

\

Malestokk
1:1000
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07.05.2025 09:05:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Innmalt tre

Teiggrense god ngyaktighet
Teiggrense fiktiv

Skap

Mgnelinje

Taksprang

Flaggstang

Frittstdende mur

Vegbom

Stitrapp

Udefinerte bygg

Garasje og uthus
Husnummer med bokstav
Vegbom

Stitrapp

Privatveg gatenavn .
Hgydekurve

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Seksjonert grunneiendom

" Hekk

o~

LU

8

Teiggrense darlig ngyaktighet

Teiggrensepunkt
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Steingjerde
Loddrett mur
Vegdekkekant
Sti

Bolig

Annen neering
Matrikkelnummer
Vegdekkekant
Sti

Kystkontur tekniske anlegg
Hgydekurve

Veg

Trapp

Eiendomsinfo

U0

PRESSTEDSNAVN
Teiggrense generert

Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
Vegdekkekant pa bru
Takoverbygg

Bygning under bakken
Husnummer

Annet vegareal avgrensning
Vegdekkekant pa bru
Kommunalveg gatenavn .
Kystkontur

Gang- og sykkelveg pa bru
Bru

Svgmmebasseng

Havflate
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Kommuneplanens areal del
Eiendom: Gnr: 403 |Bnr: 113 |Fnr: 0 Snr: 1
Adresse: Elvegata 5B .
7012 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:5000
Annen info:
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07.05.2025 09:05:33 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2




Tegnforklaring

i

\_.
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J UE §

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert
Hensyn bevaring naturmiljg
Framtidig turveg / turdrag
Sporveg

Hovedvegnett sykkel

Byggesone 2

Idrettsanlegg

Bruk og vern av sjg og
vassdrag mm

Friluftsomrade i sjg

s

~7

|

|

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv
Hensyn bevaring kulturmiljg
Jernbane - pa bakken
Kollektivtrase

Bandlegging etter lov om
kulturminner, Trondheim
middelalderby (arkeologi)

Byggesone 3

Bane

Ferdsel

R

i

i

Eiendomsgrense darlig

ngyaktighet
Veg

Turveg / turdrag
Jernbane - bro
Fjernveg

Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Bla/grannstruktur

Smabéathavn
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TRONDHEIM BYGNINGSRAD

Holtermannsv. 1 — TIf. 32000

Bygnradets jnr. S04 /73

G.Nr. Br.nr. Bygningsradets mate

matrnr. Elvegaten 5 B den6,.6,1973.

Sak nr73/861

-

Protokollutskrift-

konferanserome.

‘flﬂyde .

Vedtak.
- -

Sentrum 8000-6-72 Se neste side om adgang til eventuell klage pa vedtaket.

Sgknad av 28.5.1973 fra siv.ing. Karl Knudsen om restaurering
og forandring av fabrikkbygningen til kontorer for eget bruk.
Bygningens areal er ca. 141,8 m2 1 3 etasjer (ingen kjeller).
1, etasje inneholder inngangsparti, kontor., PA Partiet mod
gst, som ligger under bakken innredes toaletter, arkiv og

2. etasje inneholder kontorer, toalett, dusj med w.c.
Mellom l. og 2. etasje er lagt en intern trapp.

3. etasje innehcolder kontorer. Skréataket som har en dybde

pa ca. 3 meter, rettes opp 1 flukt med hovedtaket for full

Bygningsridet godkjenner de omsgkte forandringer.
Det md redegjgres for konstruksjonen for kontroll.
Saken sendes brannvesenet og mulige krav mia etterkommes.




TRONDHEIM BYGNINGSRAD

Holtermannsv. 1 — TIf. 32000 Bygn.radets j.nr. 864/73

Bygningsradets mote

G.nr. Br.nr.

Matr.nr. .‘m.m 5 den 19.9,.-73 Sak nr. 73/1576

Protokollutskrift:

Brev av 5,9,~73 fra siv,ing, Karl Knudsen med reviderte tegninger
;:' b nl.n::a ;.t:::t i h-al:o::;:l arbeidstilsynets krav,

s veggen med 2, etasje til trapperommet
idet 3, etasje skal utleies til Kgl, Norske thlomknhu: Selskab,
Det anfyres videre at man gnsker 4 etablere en enkel adkomst til
taket med et mindre oppbygg over tak og takterrasse,
Undersgkelse viser at taket tidligere har hatt en takterrasse
utstyrt med stgpeasfalt og rekkverkfester.

Fasadene blir kledt med supereternitt.

Vedtaky
Bygningsridet finner 4 kunne godk etabl g
Bergrte naboer mi varsles pd . htt:':zu::_““m““'

8000-7-73 Sentrum Se neste side om adgang til eventuell klage pd vedtaket.
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TRONDHEIM BYGNINGSRAD

Holtermannsv. 1 — TIf. 32000 | Bygn.radets j.nr.

- Gunr. Br.nr.

Bygningsradets mate

Matrar. Elvegaten 5 den 20.1.1976 Sak nr. B 65/76

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av bygningslovens § 14, nr. 2,
behandlet og fattet vedtak i piAfglgende sak,

Avgjgrelsen kan pdklages til bygningsridet innen 3 uker,

Sgknad av 1.12.-75 fra Ingenigr MNIF Karl Knudsen om
forlengelse av byggetillatelse for takterrasse, godkjent
i bygningsradets mgte 19,9.-73,

Han opplyser at av gkonomiske grunner har etableringen av
takterrassen mattet utstd inntil n&.

Takterrassen godkjennes pa de samme vilkar som ble satt
i bygningsradets mgte 19,9.-73.
Forsvarlig rekkverk ma oppsettes,
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SITUASJONSKART

Gnr: 403 Bnr: 113 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Elvegata 5B, 7012 TRONDHEIM

ELVEGATA 5B AS, v/Leif Lenes,Olav Duuns veg 12,
7804 NAMSOS, med flere

Dato: 10/7-2018 Sign: ’ Mdlestokk
Seksjonert eiendom er markert med grgnt omriss i kartet.  Side 1 av4 1:500

Eiendom:

Hj.haver/Fester:

r E Dokid: 200000543242 (20/70573-1)
E% Tegninger og kart

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer
m.m. som i forbindelse med prosjektering/anieggsarbeid ma undersgkes naermere.
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