4-ROMS LEILIGHET MED SOLRIK BALKONG OG FIN ELVEUTSIKT

Bordhusveien 11C

PRISANTYDNING
4 300 000

€Y STAVLUND



Dette er en stor og komfortabel 4-roms leilighet i andre
etasje med solrik balkong og egen batplass pa 4,67m
bredde med strem og vann- laget for fremtiden.



Q10HNNI







Velkommen til

Bordhusveien 11C

Stor og komfortabel 4-roms leilighet med solrik balkong og fin utsikt over elven | Egen

batplass (4,67m) og garasje

Dette er en stor og kamfortabel 4-roms leilighet i andre etasje med solrik balkong og
egen batplass pa 4,67m bredde med strem og vann. Leiligheten er orientert mot vest
med gode solforhold hele dagen og flott elveutsikt i rolige og maritime omgivelser pa
Sellebakk, ca. 6km fra Fredrikstad sentrum. Leiligheten holder en gjennomgéaende god
standard med tidsmessige fargeplatter og en god planlgsning med apen stue- og
kjokkenlesning, tre soverom, to bad, bod og entre. Her kan du nyte solen og den fine
elveutsikten fra stuen eller fra den romslige hjerneplasserte balkongen. Fra leiligheten
er det kun et par minutter gange til handelsomréadet Sorgenfri, Sellebakk sentrum og
fergeleie med forbindelse til badde Gamlebyen og til Fredrikstad sentrum.

Det er mulighet for individuell nedbetaling av andel fellesgjeld (IN-ordning).




Bordhusveien 11C

Prisantydning
Fellesgjeld
Totalpris
Omkostninger
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

TBA

Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform

Byggear

4 300 000
2 100 000
6 401 090
1080

17 373.69 pr. mnd.

101 m?
101 m?
10 m2

3

2
Leilighet
Andel
2009

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Jonas Strand Mikalsen
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
941 69 089

jonas.strand.mikalsen(dstaviund.no

€Y STAVLUND

Storgata 11, 1607 Fredrikstad









Bordhusveien 11C

Soverom

Innhold

Leiligheten ligger i andre etasje og inneholder &pen stue- og
kjokkenlesning med utgang til vestvendt balkong, tre soverom, to bad, bod
og entre. | tillegg har leiligheten egen batplass, garasje og bod.

NN

Terrasse Stue/ Spisestue
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Standard

Leiligheten er nyoppfert i 2009 og holder en gjennomgaende god standard og
fremstar godt vedlikeholdt. Leiligheten er utstyrt med balansert ventilasjon
og oppvarmet med vannbaren varme som bidrar til et godt inneklima. Det er
montert screens pé alle vinduer bortsett fra ut til veranda. Enkel heis

adkomst. Gulv er belagt med parkett og fliser. Slette vegg- og himlingsflater.
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Kjokken

Stilren kjokkeninnredning med profilerte fronter i fargen elegant og
benkeplater av heltre og laminat. Kjgkkenet har en dpen og sosial lesning med
kjokkenoy som binder stuen og kjekkenet. Integrert stekeovn, platetopp,
oppvaskmaskin, kjsleskap med frysedel og Quooker med kokende vann rett

fra krana. Gulv er belagt med parkett. Malte vegg- og himlingsflater.
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Bad

Lyst og romslig bad innredet med servantinnredning, speil med belysning,
badekar og toalett. | tillegg har leiligheten et ekstra bad med
servantinnredning, dusjkabinett, toalett og opplegg for vaskemaskin. Flislagt

gulv med varme. Flisbelagte veggflater. Malt himling,
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Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i rolige og maritime omgivelser pa Sellebakk, ca. 6km
fra Fredrikstad sentrum. Eiendommen er orientert mot vest med gode
solforhold, samt flott utsikt over elven og videre mot Lisleby.

Rett utenfor inngangsderen ligger Glommastien, som byr péa ca. 35 km med
gang- og sykkelvei rundt Nedre Glomma. Her bor du kun en kort spasertur fra
Sellebakk sentrum og handelsomréde Sorgenfri med butikker, dagligvare, café
og diverse andre servicetilbud.

Fra leiligheten er det kun et par minutter gange til fergeleie med forbindelse til
bade Gamlebyen og til Fredrikstad sentrum. Enkel bussforbindelse til
Fredrikstad og Sarpsborg like ved.
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 101,0 m?

« BRA-i: 101,0 m2 (&en stue- og kjokkenlesning, tre
soverom, to bad, bod og entre)

* BRA-e: m? (bod og garasje)

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 10,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Dette er en stor og komfortabel 4-roms leilighet i andre
etasje med solrik balkong og egen batplass pa 4,67m
bredde med strem og vann. Leiligheten er orientert mot
vest med gode solforhold hele dagen og flott elveutsikt i
rolige og maritime omgivelser pa Sellebakk, ca. 6km fra
Fredrikstad sentrum. Leiligheten holder en
gjennomgdende god standard med tidsmessige
fargeplatter og en god planlesning med &pen stue- og

kjokkenlasning, tre soverom, to bad, bod og entre. Her
kan du nyte solen og den fine elveutsikten fra stuen
eller fra den romslige hjerneplasserte balkongen. Fra
leiligheten er det kun et par minutter gange til
handelsomradet Sorgenfri, Sellebakk sentrum og
fergeleie med forbindelse til badde Gamlebyen og til
Fredrikstad sentrum.

Det er mulighet for individuell nedbetaling av andel
fellesgjeld (IN-ordning). Felleskostnadene tilsvarer kr. 7
941 ved nedbetaling av andel fellesgjeld pr. 13.11.2025.

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i rolige og maritime
omgivelser pa Sellebakk, ca. 6km fra Fredrikstad
sentrum. Eiendommen er orientert mot vest med gode
solforhold, samt flott utsikt over elven og videre mot
Lisleby. Rett utenfor inngangsderen ligger
Glommastien, som byr p& ca. 35 km med gang- og
sykkelvei rundt Nedre Glomma. Her bor du kun en kort
spasertur fra Sellebakk sentrum og handelsomrade
Sorgenfri med butikker, dagligvare, café og diverse
andre servicetilbud. Fra leiligheten er det kun et par
minutter gange til fergeleie med forbindelse til b&de
Gamlebyen og til Fredrikstad sentrum. Enkel
bussforbindelse til Fredrikstad og Sarpsborg like ved.

Innhold

Leiligheten ligger i andre etasje og inneholder &pen
stue- og kjokkenlasning med utgang til vestvendt
balkong, tre soverom, to bad, bod og entre. | tillegg har
leiligheten egen batplass, garasje og bod.

Standard

Leiligheten er nyoppfert i 2009 og holder en
gjennomgaende god standard og fremstar godt
vedlikeholdt. Leiligheten er utstyrt med balansert
ventilasjon og oppvarmet med vannbaren varme som
bidrar til et godt inneklima. Det er montert screens pa
alle vinduer bortsett fra ut til veranda - der er det
screen pa endevegg og markise. Enkel heis adkomst.
Gulv er belagt med parkett og fliser. Slette vegg- og
himlingsflater.

Kjokken:

Stilren kjokkeninnredning med profilerte fronter i
fargen elegant og benkeplater av heltre og laminat.
Kjokkenet har en apen og sosial lesning med kjokkenay
som binder stuen og kjekkenet. Integrert stekeovn,
platetopp, oppvaskmaskin, kjeleskap med frysedel og
Quooker med kokende vann rett fra krana. Gulv er
belagt med parkett. Malte vegg- og himlingsflater.

Bad:

Lyst og romslig bad innredet med servantinnredning,
speil med belysning, badekar og toalett. | tillegg har
leiligheten et ekstra bad med servantinnredning,
dusjkabinett, toalett og opplegg for vaskemaskin.
Flislagt gulv med varme. Flisbelagte veggflater. Malt
himling,

Bat- og parkeringsplass
Parkering i egen garasje. Borettslaget har asfalterte
biloppstillingsplasser for gjester. Felles elbil lader for
kun kr. 300,- pr. maned.
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| tillegg medfelger det en batplass pa 4.67m med
tilgang til vann og strem. Batplassen er en del av
Elvebredden batforening (plass nr. 4) og kan kun
selges internt i Elvebredden. Felleskostnader i
forbindelse med batplassen tilsvarer kr. 725,- for
2025. Ytterlige opplysninger ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Selgers egenerkleeringsskjema
Selger har kommentert pa felgende spersmal i

egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Punkt 4: | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak,
yttervegg, vindu eller annen fasade?

-Ja, byttet fliser pa balkongen i 2015. Garantisak utfert
av Arca Nova.

Punkt 15: Har det veert feil pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

-Ja, byttet motor pé ventilasjonsanlegg i 2023. Arbeid
utfert av Sellebakk Rer.

Punkt 19: Har det veert skadedyr i leiligheten?
-Ja, skjeggkre.

Punkt 21: Har det veert mugg. sopp eller rate i boligen
eller andre bygninger pa eiendommen?

-Ja, fukt i garasje.

Se hele egenerklaringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport

OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i
forhold til et definert referanseniva. For narmere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten fra Ketil Asbjernsen, datert
19.11.2025:

TG O: 3

TG 1:18

TG 2:6

TG 3:0

TG IU: 0

Folgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Utvendig

-Enkelte vinduer var noe vanskelige & &pne. Det er ikke
foretatt radonmalinger og bygget er ikke utfert med
radonsperre.

Bad / vaskerom
-Mer en halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Bad
-Det er ukjent om det er tilstrekkelig fall til sluk da det
ikke var tilgang til dette pa befaring. Mer en halvparten

av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjering.

Tekniske installasjoner

-Elektrisk anlegg er gitt TG2.

Arealmalingene males etter bransjestandarden
"Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av
boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men innehaolder presiseringer for
arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av
boenheter. Rom defineres etter bruken av rommet pa
befaringstidspunktet, selv om bruken kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Da det
ikke foreligger en spesifikk definisjon av hva som er
primaere rom (P- ROM) og sekundeere rom (S- ROM), vil
benevnelsen av enkelte rom fastsettes etter skjonn.

Byggemate

Lav blokkbebyggelse over 3 plan oppfert pé stept plate
pa mark. Yttervegger med bindingsverk kledd med
liggende trekledning. Flatt tak tekket med sveiset duk
materiale.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterlige opplysninger
om byggemate.

Det er ikke innhentet byggetegninger for leiligheten.

Tomt

Denne tomten er eiet. Tomtesterrelsen er ukjent.
Borettslaget er pent opparbeidet med asfalterte
internveier, bryggeanlegg, gressplen, beplantning og
biloppstillingsplasser.

Ferdigattest/brukstillatelse



Det foreligger ferdigattest datert 24.10.2011 for
eiendommen. Dokumentet folger vedlagt.

Adgang til utleie

Det gjeres oppmerksom pé at det er begrenset adgang
til & leie ut leiligheter i borettslag, jf. lov om borettslag
885-5 0g 5-6. Eiendommen kan i sin helhet leies ut iht.
bestemmelser i vedtektene. |ht. borettslagsloven kap. 5
kan man etter godkjenning fra styret leie ut hele
bostaden i inntil 3 &r dersom eier selv har bodd i
leiligheten minst ett av de siste to &r. Styret kan kun
nekte & godkjenne utleieforholdet dersom det
foreligger saklig grunn til & nekte eller dersom leietaker
selv ikke ville blitt godkjent som andelseier/kjoper.

Se punkt 4-2 i borettslagets vedtekter.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med vannbaren varme.
Energikarakter: D - Gregnn

Energiforbruk foregdende ar var 4 482 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Pkonomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 300 000, -
Andel fellesgjeld kr 2 100 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
folgende omkostninger:

545,00,- (Tingl.gebyr BRL-skjote)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL)

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr 6 401 090,

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett

pantedokument. Av denne summen utgjer kr. 2 100 000,

- andel fellesgjeld som vil felge andelen, men som ikke
skal innbetales med oppgjeret. Det tas forbehold om
endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 17 374,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa folgende poster:
Nedbetaling av 1an, kommunale avgifter /
eiendomsskatt, breb&nd/tv, heis, el-bil lading, felles
strem, byggforsikring, drift og vedlikehold.

Felleskostnadene tilsvarer kr. 7 941 ved nedbetaling av
andel fellesgjeld pr. 13.11.2025.

Felleskostnadene oker med 5%, kommunale avgifter
med 6% og TV/breband med 30kr fra 01.01.2026.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av

forretningsforer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere endret
uten at eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i andel fellesutgifter.

Andel fellesgjeld

Andel fellesgjeld er kr. 2 100 000,- pr. 13.11.2025.
Selskapets totale gjeld er kr. 88 703 250,- pr.
13.11.2025.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 0,- pr. 13.11.2025.

Lanevilkar fellesgjeld
L&nenummer:94837126678

Lanegiver: Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslén, 4 terminer pr. ar.

Rentesats pr. 13.11.2025: 4,95% p.a.
Saldo pr. 13.11.2025: kr. 88 703 250,-
Andel av saldo: 2 100 000,-

Siste termin: 30.03.2059

Avdragsfri periode til og med 30.06.2034.

Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld kan variere
over tid som folge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt inngar i kommunale avgifter /
felleskostnader.
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Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning

Iht. opplysninger gitt av forretningsferer, tilbyr
borettslaget individuell nedbetaling av andel fellesgjeld
(IN-ordning), noe som innebeerer at den enkelte
andelseier gis adgang til & betale ned pa fellesgjelden
som er knyttet til den aktuelle andelen og derigjennom
fa lavere manedlige felleskostnader. Det gjeres
imidlertid oppmerksom pa at det kan veere fastsatt
betingelser for nar en nedbetaling kan skje,
minimumsbelap, bestemte tidspunkt m.v., samt at det
kan pélepe ekstrakostnader for overkurs dersom
borettslaget har inngatt en avtale om fastrente e.l.
Andelen overdras med den fellesgjeld som fremgar av
salgsoppgaven.

Borettslaget har avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfersel til borettslaget hver méned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 - tolv- maneder regnet
fra oppsigelsesdato.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 189 516,00.
Sekunder formuesverdi kr. 4 758 065,00.
Gjeldende for ligningsaret 2023.

Offentlige forhold

Borettslaget
BORETTSLAGET ELVEBREDDEN I, Orgnr: 830 847 851

Forretningsferer: OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Styreleder: Thor Braten - tIf. 930993464

Forkjepsrett og styregodkjennelse
Det er ikke vedtektsbestemt forkjepsrett. Det
praktiseres styregodkjenning av ny eier.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i KLP Skadeforsikring med
palisenr. 321222.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 11 254 504,-

Driftskostnader kr. 5921 703, -

Finanskostnader kr. 5 187 762,-

Arsresultat kr. 145 039, -

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 1 400
385,- per 31.12.2024.

Budsjett for 2025 viser et overskudd pé kr. 224 712,-.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler folger vedlagt i
salgsoppgaven.

Ladning av el-biler skal kun forega ved de oppsatte
ladeplassene. Plassene skal kun benyttes til ladning ikke
parkering. Styret kontaktes for tildeling av kort og
inngaelse av kontrakt.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt dersom det er gode grunner som
taler for dette og at dyreholdet ikke er til ulempe for
de ovrige brukerne av eiendommen. Se
husordensreglene 86.

Regulering

Eiendommen ligger i regulert omrade og omfattes av
reguleringsplan 501 Emil Marchsvei 1 med formal
boliger, blokkbebyggelse, kai, felles lekareal,
parkeringsplass, gang- og sykkelvei, sarskilt anlegg og
andre anlegg i vassdrag.

Eiendommen omfattes av kommuneplan 2023 - 2035
med formal bebyggelse og anlegg, friomréde, bruk og
vern av sjo, vassdrag, sandsone, ras- og skredfare,
flomfare.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant i
sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova & 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 358212, tgl. 27.04.2007 - Seksjonering
SNR: 14

Formal: Bolig

Sameiebrok: 73 / 6206



Dnr. 4040989, tgl. 11.11.1983 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Rett for kammunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 383917, tgl. 29.04.2016 - Erklaering/avtale
Stedsevarig rett til & anlegge, ha liggende (uten plikt til
omlegging), vedlikeholde, reparere, fornye og om
nedvendig omlegge fjernvarmersr med nedvendige
avgreininger, eventuelle kummer, andre tekniske
innretninger og signalkabler med tilherende utstyr.
Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 1034666, tgl. 21.09.2017 - Bestemmelse om veg
Rett til & anlegge veitrase og vedlikeholde denne som
tursti

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Diverse

Losere og tilbehsr
Feolgende medfelger ikke handelsen:

Tak lampe over spisestue ,vegg hengt tv, vaskemaskin,

frittstdende kjol frys pa bod.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«0Oversikt over lgsere og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er sarskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, folger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfalger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt Ipsere og utstyr som medfelger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvarende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter n@rmere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersoke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000, -.
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for bud
inngis.

Boligkjgperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjeper balig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjsperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du ensker &
reklamere pé boligkjepet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsé velge & kun
tegne Boligkjsperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Kjopsvilkar

Budgivning
Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning for bud inngis. Alle bud og budforhayelser
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skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger. Det informeres om at
det ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept
av bud er bindende avtale mellom selger og kjoper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pd mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhaeyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé& ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pé alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforheyelser méa skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annaonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml| 8§ 6-8(6) palagt &
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette for aksept av bud plikter megler & advare selger

om risiko knyttet til dette.

Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger fé tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjopekontrakt og er salidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvaor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfere kontroll av hvilke

fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfaere undersekelser
av kjppers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i tréd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklering. Kjeper
anses kjent med forhaold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjope
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.



Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belop pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-89, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjoper aksepterer dette som

bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfores til
kjsper. Dersom dette ikke er onskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere kjeper/borettshavere.
Ingen kan eie mer enn en andel. Borettslagets
vedtekter kan forutsette at kjoper blir godkjent av
styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
baolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som felge av andre
andelshaveres mislighold, eller der baoligselskapet sitter
pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes av de
pvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsforer (gjelder kun sameie, barettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter

forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at STAVLUND AS sine

standard kjopekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fer handel har

kommet i stand.

Finansiering

Vi samarbeider med Sparebanken @st som de tilbyr
gode betingelser til vére kunder. Kontakt din megler om
dette og vi setter deg i kontakt med finansiell rédgiver.
Meglerforetaket mottar ikke honorar ved formidling av
finansielle tjenester.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring pé foretakets hjemmeside.

Om oppdraget

Eier
Eier er Ann Karin Beck Hansen og Arild Hansen.
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Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Bordhusveien 11C.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 608, bnr. 4, snr.
14, andelsnr. 61 i BORETTSLAGET ELVEBREDDEN 1 i
Fredrikstad.

Vart oppdragsnummer er 192250164.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,350 % av salgssummen inkl. mva (minimum
50 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 12 500,00
Markedpakke Premium : 19 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Dersom handel ikke kammer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandearer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.1.). For ordens skyld
gjores det oppmerksom pé at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Morten Enok Stene / +47 91 78 22
96 / morten.stene(dstavlund.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgata 11,
1607 FREDRIKSTAD. Org. nr. 983261523.

Prod. dato: 21.11.2025
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Tilstandsrapport

EE Leiloighet

@ Bordhusveien 11 C, 1653 SELLEBAKK
(IY) FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 608, bnr. 4, snr. 46

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 101 m? BRA-i: 101 m?

Befaringsdato: 15.11.2025 Rapportdato: 19.11.2025 Oppdragsnr.:

Autorisert foretak: KAA Bygg-Takst AS Sertifisert Takstingenigr:

A

18492-1319 Referansenummer: QP1951

Ketil A. Asbjgrnsen

‘ Mediem av

Rapporten kan brukes i inntil et ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p& omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbhasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygnil kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnds, og skal heller ikke pd annen méate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

KAA BYGG-TAKST AS

Rapportansvarlig

Ketil A. Asbjgrnsen
Uavhengig Takstingenigr
ketil@kaatakst.no

905 46 437

Norsk takst

Oppdragsnr.:  18492-1319 Befaringsdato: 15.11.2025

Side: 2 av 20



Bordhusveien 11 C, 1653 SELLEBAKK KAA Bygg-Takst AS ‘
Gnr 608 - Bnr 4 Bryggeriveien 40
1605 FREDRIKSTAD Norsk tokst

3107 FREDRIKSTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn p skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge o regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og slik det kommer frem av Forskrift til
il ten i bare awik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som &pning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 3 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig
bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vare oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter awik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Swrlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller T63
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket mé utbedres. Dette kan
gelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig sitasje og normal vediikefoldstistand » bagatelmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk ellr verdi vesentig  etasjeskillere «

tilegesbyg sk som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « dige trapper o « skiulte i joner o joner utenfor
o full av el- og VVS-if . iske forhold og pl ring pa grunnen ¢
planigsning * bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs « bygni estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenban kan pavirke helse, milig og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kient for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til ad. Nar bygni dige ler tiltak, for eksempel
utbedringer, mé brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.
Nar den bygnil kkyndige velger il dsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utforelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 0

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nr delen er ny, men der dokumentasjon p faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsé brukes

nér delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

161U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pé observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & f& en npyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

909
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Bordhusveien 11 C, 1653 SELLEBAKK
Gnr 608 - Bnr 4
3107 FREDRIKSTAD

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet bygget i 2009 med heis.
Garasjeplass i felles garasje anlegg og pa asfaltert
oppstillingsplass.

Det er lav blokkbebyggelse med stgpt plate pa mark.
Yttervegger med bindingsverk kledd med liggende trekledning.
Flatt tak tekket med sveiset duk materiale.

Pékostninger.
Kjgkkenet er oppgradert, se beskrivelse under kjgkken.

TG-2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig:
Vinduer

Innvendig:

Radon

Elektrisk anlegg

Vatrom Overflater gulv.
Vatrom Sluk membran tetsjikt

Leiloighet - Byggeér: 2009

UTVENDIG Gatilside

Vinduer med isolerglass og fabrikk malte ramme og karm.
Utvendig Screens pd vinduene, bortsett fra stort vindu i stuen

Malt ytterdgr og malt balkong dgr.

Takoverbygget betong veranda med fliser og rekkverk av stal og
glass.

INNVENDIG Gatil side-

Parkett og flis med gulv varme
Slett malte overflater pa vegg og i himling.

Stgpt plate som etasjeskiller.

Da etasjeskiller er en lukket konstruksjon, er ikke oppbygningen
kontrollert.

Det er foretatt stikkprgver med laser for a kontrollere skjevheter i
etasjeskiller eller plate pa mark.

Stikkprgver er foretatt i minst to rom i hver etasje, dersom boligen
har det.

@vrige rom kan ogsa ha skjevheter i konstruksjonen uten at dette er
nevnt i rapporten. Det er ikke flyttet pa innbo for & foreta
malingene.

Malinger er utfort etter stikkprgveprinsippet for 3 gi en indikasjon pa
eventuelle skjevheter i gulvkonstruksjonene i boligen.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma

Oppdragsnr.: 18492-1319 Befaringsdato:

KAA Bygg-Takst AS A
Bryggeriveien 40
1605 FREDRIKSTAD Norsk tokst

enkelte mindre skjevheter paregnes.
Det ble foretatt stikk malinger i alle rom med avvik mellom 0-10
mm.

Boligen ligger i et omrade med usikker aktsomhets grad for radon,
det anbefales allikevel alltid radon malinger.

Innvendige dgrer med malt et speils dgrblad og karm.

VATROM Gatil side

Bad/vaskerom

Flislagt baderom med gulv varme.

Badet har baderoms innredning med heldekkende utslagsvask, hgy
skap og speil, dusj kabinett, wc og opplegg for vaskemaskin.
Flislagte vegger og slett malt himling

Det er malt ca 25 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist.

Sluk under dusjkabinett, ser ut som en type smgre membran men
det kan ikke dokumenteres.

Innredningene pa badet har normal slitasje ut fra alder.

Rommet ventileres med balansert ventilasjonsanlegg.

Nedfalls sonen ligger mot yttervegg, vatrom og brann vegg inn til
nabo, det er derfor valgt & borre hull mot vann installasjon/opplegg
for vaskemaskin. Det ble boret hull og malt med pigger i bunnsvill til
under 6 %

Bad

Flislagt baderom med gulv varme.

Badet har baderoms innredning med heldekkende vask og speil
skap over, Badekar og wc.

Flislagte vegger og slett malt himling.

Siden det ikke var tilgang til sluket p& befaringen sa ble det malt fall
pa flis ved dgr og bort til badekaret pa 10 mm.

Sluk under badekar ble ikke inspisert grunnet manglende tilkomst.
Innredningene pa badet har normal slitasje ut fra alder.

Rommet ventileres med balansert ventilasjonsanlegg.

Det ble boret hull i soveroms vegg mot nedfall sonen pa bad og malt
med pigger i bunnsvill til under 6 %. ingen feil registrert.

KIBKKEN Gatilside

Kjgkkeninnredning med slette fronter og benkeplater av laminat
med nedfelt kjgkken vask og heltre benkeplate pa

kigkkengy. Innredningen bestar av under, over og hgy skap med
integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, komfyr, induksjons topp
og kjol/fryseskap.

Det er montert vann stoppe ventil pa kjgkkenet.

Kjpkkenet er pakostet med innstant varmtvann pa blandebatteri,
rgroshetta og nyere 80 cm induktions topp.

Kjgkken hette av type Rgros hetta over komfyr.

Kjpkken viften bgr renses for & opprettholde best mulig funksjon i
avtrekks systemet.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gatil side

Ror i rgr inspisert i vann skap.
Vannrgr i skjulte konstruksjoner er ikke inspisert

Avlgps rgr i pvc utfgrelse.
Ror i skjulte konstruksjoner er ikke inspisert.
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krivelse av eiendommen

Boligen har balansert ventilasjons anlegg.
Det er pakrevet jevnlig utskifting av filter.

Boligen har vannbaren varme.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. veer
derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektroinstallatgr.

Reykvarslere og slukke utstyr i henhold til forskrift.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gt side
Leiloighet

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 18492-1319 Befaringsdato:
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
— :
15
10
5
0o <
B 760 Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate awvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store eller alvorlige awvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leiloighet
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Vinduer Gatil side
Innvendig > Radon el
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gétilside

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran ~ Gatilside
og tettesjikt

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gé til side

e & & © & ¢

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

Oppdragsnr.: 18492-1319 Befaringsdato:  15.11.2025
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Tilstandsrapport

LEILOIGHET

Byggear Kommentar
2009 Opplysning fra matrikkelen.

Anvendelse
Boligformal.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med isolerglass og fabrikk malte ramme og karm.
Utvendig Screens pa vinduene, bortsett fra stort vindu i stuen

Vurdering av awvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
Enkelte vinduer var noe vanskelige & &pne, og det er behov for
vedlikehold og smgring.

Konsekvens/tiltak

* Vinduer mé justeres.

Det bgr monteres nytt handtak pa vinduet pa soverommet for & sikre
funksjonalitet.

Vinduene som er vanskelige & dpne bgr smgres og vedlikeholdes for a
unnga ytterligere slitasje og sikre god brukervennlighet.

Utvendig veerslitasje bgr utbedres for & forhindre forringelse av
materialene og redusere risikoen for fuktskader.

Side: 7 av 20 Oppdragsnr.: 18492-1319

Bryggeriveien 40
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Dgrer

Malt ytterdgr og malt balkong dgr.

Befaringsdato: 15.11.2025 Side: 8 av 20
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L3

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Takoverbygget betongveranda med fliser og rekkverk av stél og glass.

INNVENDIG

Overflater

Parkett og flis med gulv varme
Slett malte overflater pa vegg og i himling.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 18492-1319

48

Stgpt plate som etasjeskiller.

Da etasjeskiller er en lukket konstruksjon, er ikke oppbygningen
kontrollert.

Det er foretatt stikkprgver med laser for & kontrollere skjevheter i
etasjeskiller eller plate pa mark.

Stikkprgver er foretatt i minst to rom i hver etasje, dersom boligen har
det.

@vrige rom kan ogsa ha skjevheter i konstruksjonen uten at dette er
nevnt i rapporten. Det er ikke flyttet pa innbo for & foreta mélingene.
Malinger er utfgrt etter stikkp prinsippet for & gi en indikasjon pa
eventuelle skjevheter i gulvkonstruksjonene i boligen.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma
enkelte mindre skjevheter paregnes.

Det ble foretatt stikk malinger i alle rom med avvik mellom 0-10 mm.

(L) Radon

Boligen ligger i et omrade med usikker aktsomhets grad for radon, det
anbefales allikevel alltid radon mélinger.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Det var ikke krav til radonsperre eller lignende tiltak p&
oppferingstidspunktet. Det er heller ikke krav til radonmaling dersom
boligen benyttes som egen bolig. Krav om radonmaling gjelder dersom
boligen skal leies ut.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det anbefales a gjennomfgre radonmalinger for a avdekke eventuelle
forhgyede radonnivaer.

Manglende malinger og radonsperre medfgrer usikkerhet rundt
innemiljget, og det kan vaere en helsemessig gevinst a kontrollere og
eventuelt utfgre tiltak dersom det viser seg & vaere over anbefalt niva.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer med malt et speils dgrblad og karm.

Befaringsdato: 15.11.2025 Side: 9 av 20
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Tilstandsrapport

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Flislagt baderom med gulv varme.

Badet har baderoms il ing med
og speil, dusj kabinett, wc og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og slett malt himling

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 18492-1319

hgy skap

KAA Bygg-Takst AS
Bryggeriveien 40 k
1605 FREDRIKSTAD ~ Norsk takst

Det er malt ca 25 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist.

ETASJE > BAD/VASKEROM
@ Sluk, membran og tettesjikt

Sluk under dusjkabinett, ser ut som en type smgre membran men det
kan ikke dokumenteres.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Membranen har passert mer enn halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a f4 tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Det anbefales a overvake tilstanden jevnlig og vurdere utskifting av
membranlgsningen for a redusere risikoen for lekkasjer og fuktskader,
da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert. Konsekvensen
ved 4 ikke utbedre kan vere gkt fare for fuktskader i omkringliggende
konstruksjoner.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Innredningene pa badet har normal slitasje ut fra alder.

ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Rommet i med balansert

Befaringsdato: 15.11.2025 Side: 10 av 20
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ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Nedfalls sonen ligger mot yttervegg, vatrom og brann vegg inn til nabo,
det er derfor valgt & borre hull mot vann installasjon/opplegg for
vaskemaskin. Det ble boret hull og malt med pigger i bunnsvill til under
6%

ETASJE > BAD

Generell

Flislagt baderom med gulv varme.
Badet har baderoms innredning med heldekkende vask og speil skap
over, Badekar og wc.

Oppdragsnr.: 18492-1319

ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og slett malt himling.

ETASJE > BAD

L) Overflater Gulv

Siden det ikke var tilgang til sluket pa befaringen sa ble det mélt fall p&
flis ved dgr og bort til badekaret pa 10 mm.

Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Det er ukjent om det er tilstrekkelig fall til sluk, da det ikke var tilgang til
sluket under befaringen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for & avklare om det er
tilstrekkelig fall til sluk.

Manglende eller utilstrekkelig fall kan fgre til at vann ikke ledes effektivt
til sluk, noe som gker risikoen for vannskader pa omkringliggende
konstruksjoner.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk under badekar ble ikke inspisert grunnet manglende tilkomst.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

 Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Membranen har passert mer enn halvparten av forventet brukstid.
Dekselet p& badekaret var fastmontert. Takstmann demonterer ikke
fastmontert utstyr da dette kan medfgre skade pa utstyret.

Konsekvens/tiltak

 Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Befaringsdato: 15.11.2025 Side: 11 av 20
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Tilstandsrapport

Det bgr etableres bedre tilgang til sluket for inspeksjon og rengjgring.

Membranen bgr fglges opp og vurderes for utskifting ved neste
rehabilitering, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.

Manglende inspeksjonsmulighet og eldre membran medfgrer gkt risiko
for skjulte lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredningene pa badet har normal slitasje ut fra alder.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Rommet i med balansert ilasjonsanlegg.

ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble boret hull i soveroms vegg mot nedfall sonen pa bad og malt
med pigger i bunnsvill til under 6 %. ingen feil registrert.

KIBKKEN

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 18492-1319

KAA Bygg-Takst AS

Bryggeriveien 40 k
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Kjgkkeninnredning med slette fronter og benkeplater av laminat med
nedfelt kjgkken vask og heltre benkeplate pa

kjpkkengy. Innredningen bestar av under, over og hgy skap med
integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, komfyr, induksjons topp og
kjol/fryseskap.

Det er montert vann stoppe ventil pa kjgkkenet.

Kjpkkenet er pakostet med innstant varmtvann pé blandebatteri,
rgroshetta og nyere 80 cm induktions topp.

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Kjpkken hette av type Rgros hetta over komfyr.
Kjpkken viften bgr renses for & opprettholde best mulig funksjon i
avtrekks systemet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rer i rgr inspisert i vann skap.
Vannrgr i skjulte konstruksjoner er ikke inspisert

Befaringsdato: 15.11.2025 Side: 12 av 20
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til i (tryggere boli §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfort av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i ig har verken

t, 0g en i
eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

som f if it . El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f& en
fullstendig kontroll utfprt av registrert elektrovirksomhet.

= Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
6 Avlgpsrgr kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektroinstallatgr.

Avlgps rr i pvc utfgrelse.
Rer i skjulte konstruksjoner er ikke inspisert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
Q1 Ventilasjon eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Boligen har balansert ventilasjons anlegg.
Det er pakrevet jevnlig utskifting av filter. Sparsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2009

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
—— = Det skal foreligge samsvarserklaering fra elektriker pa arbeider
/. Vannbaren varme utfgrt etter 1999.
Det &innh denne
Boligen har vannbéren varme. 5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Ipses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pé deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 18492-1319 Befaringsdato: 15.11.2025 Side: 13 av 20
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Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

KAA Bygg-Takst AS ‘
N |

Bryggeriveien 40
1605 FREDRIKSTAD ~ Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
eller en ing av boligens iske forhold eller

prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En

i dig har verken k til & gi slik veiledni
lov til G foreta en slik kontroll.

eller

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Reykvarslere og slukke utstyr i henhold til forskrift.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pé spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

~

Er det skader pa { ellerer eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei
Utstyr for varsling og slukking av brann
Oppdragsnr.: 18492-1319 Befaringsdato: 15.11.2025 Side: 14 av 20
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Arealer, byggetegninger og brannceller

KAA Bygg-Takst AS
Bryggeriveien 40
1605 FREDRIKSTAD

Norsk takst

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert p Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gielder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f4 registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet m4
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[amne saikong
Garase
|
ol I
Wokkon »
po— T
L i
Soverom
| s
'“’I Innglasser -|nAa
aikong

Cargort oweller gurasjepiass | felles qarasieaniogg er ke mdleverdi real

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp noyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den dige ser pa hvis de er og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 4 vaere delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa befaringsti skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vere kompliserte. Sk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18492-1319 Befaringsdato:
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Internt
bruksareal Arealet innenfor boenhetente)
(BRA-)
Eksternt Arealet av alle ram utenfor
bruksareal boent og som tilherer denne,
(BRA-e) shik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkang, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenhetenie)
Terrasse- og

Arealet av terras: ne balkonge
rakorgaren ealet e dpne balkonger
(T8A) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takbeyde)

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skritak
og lav himlingshayde.

ses | markedstaring der
ktuelt for den konkrete holigen
mmen med BRA, for eksem
pel der gulvllaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft. males og oppels normalt

ke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse, ramningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & 3 unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leiloighet

Etasje
Etasje

sum
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i)
101

101
101

Internt bruksareal
(BRA-i)
Entré, bad/vaskerom, bad, te
soverom, soverom, soverom,
stue/kjgkken

knisk rom,

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

KAA Bygg-Takst AS ‘
Bryggeriveien 40

1605 FREDRIKSTAD Norsk takst

sum Terrasse- og balkongareal

101 10
10

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)

Leiloighet

Oppdragsnr.: 18492-1319

Befaringsdato:

98

15.11.2025

S-ROM( m2)
3
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Bordhusveien 11 C, 1653 SELLEBAKK KAA Bygg-Takst AS
Gnr 608 - Bnr 4 Bryggeriveien 40
3107 FREDRIKSTAD 1605 FREDRIKSTAD Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.11.2025  Ketil A. Asbjgrnsen Takstingenigr

Arild Hansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3107 FREDRIKSTAD 608 4 46 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Bordhusveien 11 C

Hjemmelshaver
Borettslaget Elvebredden |

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende med utsikt mot Glomma med kort vei til de fleste fassiliteter.
Det er kun 4,5 kilometer til Fredrikstad sentrum, og lokalbussen tar deg dit p& rundt ti minutter. Naermeste matbutikk ligger bare et par
minutters kjgretur unna, og med gangavstand til bade busstopp og fergeleie pa Sellebakk.

Adkomstvei

Offentlig vei inn til felles tomt, private veier inne pa omradet.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Omradet er satt av til smahus bebbyggelse.

Om tomten

Felles eiet tomt.

Tomten er flat, og pent opparbeidet med asfalterte gangstier og parkeringsplass, samt gressplen helt ned til Glommas bredd.
Pa tomten er det plantet helarsgrgnne hekker og planter, og vakre bjgrketrzer kranser omradet rundt leilighetsbygget.
Sameiet har plassert en del ute mgbler til bruk for beboerne.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pd besiktigelsesdagen.
Takstmannen er ikke gjort kjent med andre forhold enn det som er nevnt i rapporten. Det er ikke foretatt kontroll av eventuelle offentlige
pabud og heftelser.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fullverdi

Kommentar

Bolig forsikring dekkes via Felles utgiftene.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Egenerklaeringen stemmer bra med mine . N "

Egenerkleaering 10.11.2025 Gjennomgatt 7 Nei

observasjoner.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.11.2025
2 20.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Bordhusveien 11 C, 1653 SELLEBAKK
Gnr 608 - Bnr 4
3107 FREDRIKSTAD

STRUKTUR®REFERANSENIVA#TILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i av i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg il forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 4, og det foreligger
dokumentasjon p3 faglig god utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvéke spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller saimmenbrudd. Awvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

« Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 18492-1319 Befaringsdato:
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, ramming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/pninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (Kj e, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vétrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides il ogs4 4 omfatte
i utover mi avet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har under iva fra 1 til
3, der underspkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med 4 unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

j ingen av befaringen som fglger:

« Det utfres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert p4 det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne giennomfores.

« Stikkpr@vetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pé et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awik.

. jorere: Zoologiske eller
réte, sopp og skadedyr.

skadegjgrere, i hovedsak

« Fuktspk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede jellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvarende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
méleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

inisj som fi av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pé veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, o tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse | kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzering med informasjon om bruk av

inger og dine retti finner du her
Personvernerklzering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert p opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QP1951

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Bordhusveien 11C, 1653 SELLEBAKK 10 Nov 2025

Informasjon om eilendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Bordhusveien 11C Bordhusveien 11C

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

Ou  Xne

Nar kjoptedu boligen?
August 2011

Har du selv bodd i boligen?

a e

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

14

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr &der, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nr du
svarer p& spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger

Hansen, Ann Karin Beck
Selger

Hansen, Arild

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklagingsskjemaet.

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemagt. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Side1

Boligkjgper oppfordrestil & selv underseke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pd bad, vaskerom eller toalettrom?

DJa Nel,lkkesomjegk]ennerul

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

DJa Nel,lkkesomjegk]ennertll

4 | din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
J [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navn p&arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2015

413  Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

414 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Byttet fliser p& balkongen Garanti sak

415 Hvilket firma utferte jobben?

ArcaNovaentreprengr.

416  Har du dokumentasion p& arbeidet?

a  One

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetasje?
(RN Nei, ikke som jeg kjenner il

6 Har leiligheten kjeller, underetagie eller andrerom under bakken?
O Nei

8 Er det utfert arbeid med drenering?

Side2



O Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vaart feil p& det elektriske anlegget?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vart feil p& utvendige eller innvendige avlgpsr er eller vannrer?
[N Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr er eller vannrer?

[:lJa Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilason og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eilendommen?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vaart feil p& varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider p& anlegget
Byttet motor til ventilasjonsanlegg

16 Er det utfert arbeid p& varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

1612 Argall
2023

16.13 Hvordan blearbeidet utfart?

Fagleat [ utagiaat

Side3

16.1.4

16.15

16.16

Fortell kort hva som blegjort av faglarte
Bytte av motor

Hvilket firma utferte jobben?
Sellebakk Rer

Har du dokumentasjon pé ar beidet?

Ou Xne

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

a

Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vaert feil eller gjort endringer pildsted eller pipe?

(Y Nei, ikke som jeg kjenner il

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det vaert skadedyr i leiligheten?

& [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Skjeggere

Har det veert skadedyr i fellesomrdenetil sameiet eller borettslaget?

Ou

Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vaert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
Fukti Garasie

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

[FY Nei, ikke som jeg kjenner il

Har du bygd pé eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

Side4
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Egenerkleeringsskjema

O Nei
Name Date Name Date
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende? Hansen, Ann Karin Beck 2025-11-10 Hansen, Arild 2025-11-10
D Ja Nei Identification Identification
= Hansen, Ann Karin Beck -== Hansen, Arild
27 Er det utfert radonmaling? == bunle - bunle

O Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller enanse for eiendommen eller naeromr&det?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

DJa Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

(A Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

(R Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfaert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA|

Forsikringsnummer 95575488

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Signicat

Side5



Du har spkt pd aktiv informasjon for orgnr.: 990847851 Andelsnr.: 61

BORETTSLAGET ELVEBREDDEN I

Registreringsenhet:
Statens kartverk. Oppdatert per: 07.11.2025 kl. 14.10

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse,
som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder seerskilte

prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Egenerkleeringsskjema HIEMMELSOPPLYSNINGER.

Rettighetshavere til eiendomsrett

Signed by:
Hansen, Ann Karin Beck 10/11-2025 BANKID 2011/139036-1/201 = =
Hansen, Arild 19:35:43 BANKID 16.08.2011 HIEMMEL TIL ANDEL
10/11-2025 VEDERLAG: NOK ; J
19:40:47 OMSETNINGSTYPE: Fritt salg
HANSEN ANN KARIN BECK
E.NR: ! IDEELL: 1/2
ITANSEN ARILD
ENR: IDEELL: 1/2
HEFTELSER

Heftelser i elendomsrett:

2021/1441941-1/200
16.11.2021 10:03 BANIEDCIRUMENT
BELGP: NOK
PANTHAVER ; BANK NORWEGIAN,
EN FILIAL AV NOBA BANK GROUP
AB (PUBL) NUF
ORG.NR; 916 573 154
ELEKTRONISK INNSENDT

Rettigheter:
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Ingen rettigheter registrert

OPPLYSNINGER FRA BORETTSLAGET

2007/107286-4/201 REGISTRERING AV
26.06.2007 BORETTSLAGSANDEL

2011/171227-1/201

02.10.2011 SAMMENSLAING AV BORETTSLAG
TIDLIGERE: ELVEBREDDEN I11
BORETTSLAGET

ORGNR 991031766 ANDEL 3

Du har sgkt pd: Knr.: 3107 Gnr.: 608 Bor.: 4 For.: Snr.: 14

Adresse(r):

Gateadresse: Bordhusveien 8 F
Gatenr: 54350

Kommune: FREDRIKSTAD
Postkrets: 1653 SELLEBAKK
Registreringsenhet:

Oppdatert per:07.11.2025 kl.

Statens Kartverk 14.10

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gielder sarskilte priovitetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

; s FIEMMEL TIL
2007/358212-2/200 27.04.2007 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOF
Omsetningstype: Annet
BORETTSLAGET
ELVEBREDDEN I
ORG.NR: 930 847 851
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. 1
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen for en arealoverfaring, er ikke overfart. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfart ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pd grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene,

2012/237043-1/200 22,03.2012 PANTEDOKUMENT



Belep: NOK 77 546 334
Panthaver: BORETTSLAGETS
ANDELSEIERE I FELLESSK,§
2-11,1.LEDD

L@PENR: 13398328

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

2021/267673-1/200 04.03.2021 PANTEDOKUMENT VED

21:00 BYTTE AV BANK
Belop: NOK 125 000 000
Panthaver: STADSHYPOTEK
AB NUF
ORG.NR: 991 303 995
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

2021/267673-21200 04.03.2021 4, (3 risseor

21:00
PABEROPT OMBYTTET MED:
PANTEDOKUMENT
2012/150421-1/200
PABEROPT PRIORITET FRA:
21.02.2012

2022/61691-1/200 17.01.2022 TRANSPORT

14:12
TIL: STADSHYPOTEK AB NUF
ORG.NR: 991 303 995
FRA: SVENSKA
HANDELSBANKEN AB NUF
ORG.NR: 971 171 324
ELEKTRONISK INNSENDT

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pi eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt hruk. I

grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift

«Heftelser».

Servitutter i grunn:

1983/404099-1/86 11.11.1983 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om bebyggelse

Rett for kommunen til & anlegge
og vedlikeholde ledninger m.m.
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfprt fra: KNR: 3107 GNR:
608 BNR: 4

2016/383917-1/200 29.04.2016 ERKLARING/AVTALE

2017/1034666-1/200
21.09,2017 21:00

GRUNNDATA

Rettighetshaver: FREDRIKSTAD
FIERNVARME AS

ORG.NR: 981 666 577
Stedsevarig rett til & anlegge, ha
liggende (uten plikt til
omlegging), vedlikeholde,
reparere, fornye og om ngdvendig
omlegge fjernvarmerar med
nadvendige avgreininger,
eventuelle kummer, andre
tekniske innretninger og
signalkabler med tilhgrende utstyr.
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

Rettighetshaver: FREDRIKSTAD
KOMMUNE

ORG.NR: 940 039 541

Rett til & anlegge veitrase og
vedlikeholde denne som tursti
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

2007/358212-1/200 27.04.2007 SEKSJONERING

Opprettet seksjoner:
SNR: 14

Formél: Bolig
Sameiebrak: 73/6206
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2020/1444196-1/200
01.01.2020 00:00

OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 0106 GNR: 608 BNR: 4
FNR: 0 SNR: 14

2024/327226-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

EIENDOMMENS
RETTIGHETER

KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 3004 GNR: 608 BNR: 4
FNR: 0 SNR: 14

Ingen rettigheter registrert.

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1983/404099/86 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-11-07 14:15

Wy . 4G
GRUNNEIERERKLERING /Z 0, dbw. 2079

angiende Borge Kommunes rett til & anlegge & ha liggende i
vann - o kloakkledning over privat eiendom,

1. Borge kommune fir en stedsevarende rett til & anlegge
og ha liggende vannledningen/kloakken |

Unger - Apotekerveien

med tilherende kummer m, v. sdledes dimensjonert som
kommunen til enhver tid madtte finne det enskelig. Ved
kryssing av drensrer og andre ledninger tilherende |
grunneieren, er kommunen ansvarlig for at disse ved i
eventuelle beskadigelse i forbindelse med anlegget, blir i
forsvarlig reparert. Vedlikeholdet av disse pdhviler da 1
fremdeles grunneieren, som dog forplikter seg til & vise i
aktsomhet og underrette vannverket ved eventuelle repara- E
sjoner eller omlegging. i
2. Kommunen har uhindret adkomst til traseen bade for personer
og materiell til sivel selve anleggets utferelse som til

ettersyn, vedlikehold, reparasjoner og omlegging av sine

ledninger. i

3. Grunneieren m& ikke bygge eller foreta anlegg over ledningene
eller benytte sin eiendom pd slik mdte at ledningsnettet
m/tilbeher utsettes for skade eller fare.

Erstatning (engangserstatning) for mulig skade og avlingstap
i anledning nyanlegget fastsettes nar anlegget er ferdig

og utbedring av terrenget er foretatt. Oppnds ikke enighet
om engangserstatningen for skaden/avlingstap i forbindelse
med anlegget, blir demne med bindende virkning & fastsette
ved voldgiftsskjenn, hvor hver av partene oppnevner 1 mann

- og sorenskriveren i Sarpsborg oppnevner cppmann. Det samme
gjelder skader/avlingstap som matte oppstd i forbindelse med
fremtidige reparasjoner eller omlegging.

Fzrverende erklaring kan tinglyses pa min eiendom.
Fredrikstad den_ 20.okt. 1982

Y

Vedtatt:
Eier av: gnr. 8
: # 2 % BOF E
i v1tte,y.]:;,g et: |

7 | Gud{ (flemige

S 0O

Erstatfiingen ey ved minderlig

preteBtkonEt Sabl 1k . . e st sen e piie e kr.

Erstatningen er ved voldgifts—

Bkjerm satt €il....c.000 A e SEere s i k'
DACGROKF3ZRT
1140Y83 04099 ./ g0

HIVEREN |

{WEBORG

perme standarderklering ckal altid undertegnes fer anlegg over
privat eiendom igangsettes eller forberedes, Fer stikningsarbeid
p& privat grurm-igangsettes skal grunneieren orienteres og gi
samtykke. .




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1983/404099/86
Attesteringstidspunkt 2025-11-07 14:15

Side 2 av 2

o

Attestert kopi av dok.nr. 2007/358212/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-07 14:15

106 Fredrikstad kommune

Postboks 1405
1602 Fredrikstad

Org.nummer 973871714

Opplysninger | feftene 1-4 registreres | grunnbaken

Side 1 av 30

Begjeering” om oppdeling i
eierseksjonerfreseksjonering—

(stryk det som Ikke passer)

1. Elendommen

[ Kommunenr | Kammunens navn TGnr TBar TFestonr  1Sme
CloG FREDRICLATRD 08 Y

z )

Fadsetsnr/Org.ne (11/8 sitter) 2 Nawn \desll 3
q208¢3125 (. . | ROPETISLAGET ELUEBREDEN. 1 g.ﬁm
120301685, . |Beecirstager ELVEBREDDE, 2 AN

ARL.63.L766 | |BRECEMEIAGET EWwERBeSONEN 3

G
13

| | | .

T SR ST

Pl BRIl TR e

3.
Ei men begjeres oppdelt | i siik det fremgar av etterst
S-[For- | Bk | TF Is-|For | ook [ T* IS-|For- [ g | T* IS.[For | gk | T IS-|For- | gk [T
o [mal 4| frotier)® 2995 r |mat 4| (ratien® | 99 e mai 4| gotion) & | B0 e fmai 4| potien® | 2905 | or fmaly| posen = | B
1 13 25 kig 49
2 14 26 38 50
3 15 27l k] 51
- 2

s E BHED LEAE @ s2
5 17 29 a 53
6 18 30 a2 54
7 18 31 43 55
8 20 32 a4 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
" 23 35 47 59
12 24 36 48 80

Sum tellers: | = nevner: \
4. Supplerende tekst ”

mite follesarealens andres.

Dy

OBS Her pafures kun opplyaninger som skal og kan tnglyses. vod resekajanering skal dessulen oppgis hva endringen bestr | og eventuelt pa hilken

oknr: 358212 Tinglyst: 27.04.2007

|

STATENS KARTVERK

Nr 703034 Pé lager: Sem & Stenarsen Prokom AS, Oslo 598
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8. Styret: Vved W

[ Eas

Undertegneda erkisarer at
8) [ seksjoneringen gieldar planagt bygning hvor byggetiliateloe er gitL.

elier
]:[saeqnmingm gieldar bestaende bygning hvor ingen bare omiatter som er lerdig utbygd

b) [ ] seksjoneringen omfatter al

o [¥] ingen i gir en i av ds enkslte bruksenhster

d) [S£] bruksenhetens formal (bolig eller nesting) er | samsvar med peidende arasaiplaniormal,

aller
[ gt foraiigger titatelss tl annen bruk stter plan- og bygningsioven

&) [ 3] ingen bruksenhater omtatier delar av siendommen sorm ef nodvenig bl bruk for andre bruksenheter | eiendommen,
eller deler som efter bestemmelser, vedtak aller bﬂatﬁlsa: gitt i aller | madhald av plan- og bygningsioven, er tastsatt 4
skulle tjane beboernes elier bebyggelsens lellas behov

f) @ areal som skal fjene sameiernes felles bruk eller eler
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, ughvcv lalarhurkjupemu (§14)

) ] hwer bruksenhets hovedds! er en Kiart avgransel og sammenhengende del av en bygning p eiendammen og har
egan inngang fra lellesareal eller naboelendom

h @hver boligseksjon har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er | egat eller egne rom,
or

[ boligssksjonen er en fritidsbolig,
aller
[ "] able boiigene inngar | en samiessksion bolig

i) [3<] det er tastsatt vediakter (§ 26},

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklmring (straffeloven § 189 og § 180).

[ styret samtykker tl reseksjonering (§ 12,
siler

[ Styret eridaarer at har il jonering (§ 30)

Siad, dato Underskrift

9. tiliateise til

[ Betaring er toretat
(| for o og vadiagt ?

[X] mitatetsen er inntatt nedentor
D Tillataisen folger vediagt
Kommunen erklerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr Tar TFnr TSnr T

bos L‘T }_EE DRIKSTAD kommune

Dala TStampel og undarsiaih

ON/L(‘O? ,ﬁrs:‘ﬂ,—,ka ¥

my

Als vediegg skal veare | A4 format og fortiopende sidenummerert, Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjzeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annst ledd)
Ib) Plantegninger aver kjeller, alle atasjene op foft.
P& &r grensene for forslag til seks 00 bruken av de enkeita rom tydelig angitt (§ 7. annet ledd)
«©) Liste mad navn og adresse pé alle lsiere av balig | elendommen. (Skal ikke faige med fil tinglysing.)
d) Vedtekier (§ 28). (Skal ikke folge med Wi tinglysing.)
&) Samiykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

Noter:
1) Kommunen skal gi tillateise til seksjonaring/reseksjonaring og skal deretter sends bagjasringan il tinglysing. Bagjering,
siuasjonsplan og plantegning sandes kommunen | tre eksemplarer, hvorav et skal veere pa tinglysingspapir.

2) Deter som skal brukes.
3) Fettet for ideell andel uttylles bare nlr dnl er flere rqemelsnmre
4B N bolig, SN jon nasring.

5) Ved oppdeling skal det for hvar ssksjon fastsettes en sameigbrok mad hels tall | aller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gielder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
(gieider bade bygning og grunn.

T) Det er bare rensstiftelser som skal og kan tingly tas inn her. L § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer | II\Ingg iF-§ 25 tredje lﬂdﬂ Pmlnmrlmmnlt i apndal\nga
begjaeringen gir Ikke tvangsgrunniag.

8) Ettar giarseksjonsloven § 12 skal styrel | noen tilleller samiykke til reseksjonering. | de tiffefier hvor sameismotets samiykke ar
nodvendig, innestar styret for at samtykket er innhantet, |f § 30.

9) skal legge ved t med tinglysingsgi

Nobnit

RuREN D. HAMSEN)

&
1 b l'up,r_ GRariy

7. Underskrifter
Sted, dato Hjsmmalshaver (&5 7 og 12/ Styret (§ 13) Exfatalisregistran partnar
mmwruwﬂ\
Feendt LSTRD, BOPETISLAGE mE
ELUERREDDEN 1,23
IL-0M. 2003




N Attestert kopi av dok.nr. 2007/358212/200
Kartverket p
| =] Attesteringstidspunkt 2025-11-07 14:15

Vedlegg til begjaering om opp
Gnr. 608, bnr. 4 i Fredrikstad kommuno

PLd: B
Snr. Formdl | Brok (telier) W Snr. Formél Brok (teller)
1 B 85 42 B 73
2 B 104 43 B 73
3 B 85 4 B 63
a 8 104 as B 63
5 B 85 46 B 63
6 B 104 a7 B 57
7 B 85 48 B 57
8 B 104 49 B 57
9 B 108 50 B 57
10 B 80 5 B 57
n B 101 52 B 57
12 B 7a 53 B 63
12 B 101 54 B 45
14 B 73 55 B 57
15 B 108 56 B 45
16 B 52 57 B 57
17 B 101 58 B 45
8 B 45 59 B 80
19 B 101 60 B 108
20 8 45 61 B 73
21 B 85 62 B 101
22 B 104 63 B 73
23 B 85 64 B 10
24 B 104 65 B 45
25 B 85 66 B 64
26 B 104 67 B 45
27 B 85 68 B 57
28 B 104 69 B 45
29 B 52 70 B 57
30 B 64 kAl B ]
|| B 80 72 B 108
a2 B 45 73 B 80
33 B 57 74 B 101
34 B 80 75 B 80
35 B 45 76 B 101
36 B 57 L B 80
a7 B 80 78 8 80
38 B 80 79 B 73
39 B 80 80 B 73
40 B 73 81 B 73
ai B 73 B 73
[Simeier &0 ] = ] newer ] 520q]

Attestert kopi av dok.nr. 2007/358212/200 Side 5 av 30
Attesteringstidspunkt 2025-11-07 14:15

HJEMMELSERKLARING

(Opplesing av sameiet)

Undertegnede eiere av Gnr EOB Bnr li Fnr i Fredrikstad overfarer og
fordeler hjemmelen til de enkelte seksjoner til folgende:

Hjemmelshaver Fodselsnr./personnr. Seksjonsnr.
BLBETISLA €ET. é— 2p
auerestoen . T OETEES L
BOBETTS LOEET. 2-35
clveeaspen L QTL02 685 o7
BORETT=LAGET__ q4-55

Overdragelsen er ledd i oppdeling av eiendommen i eierseksjoner.
Vi bekrefter at vi ikke erverver mer av verdi enn vi hadde i sameiet for seksjonering.

i Fredrikstad den | [2. 0%, D oo
for boresds(a Biclzes /
i we - fa\ I g //C //

4_,_,_,_-

BURED B. kP icci s 'Uﬁt GMu

Det bekreftes at overstiende hjemmelserklering er undertegnet i vitners nerver.

P LAV

V|tncffnd'ie15nr} (vltne!fadsel:nr)
OLE -CDY if UTAWER. Tom F ERISTERSEY

040238 140373
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i i §
e H W
FREDRIKSTAD
. KOMMUNE Doknr: 1034666 Tinglyst: 21.99.2017
§ STATENS KARTVERK :
.
H ' E‘g e il
! i s isi ] 5 “: 2 Returadresse: Saksnr.: 201474014
|y éﬁ - S Org.nr: 973 871 277 Dato: 01.032017
il 3] 35d 358 | - 3 " 0 Bygg cg ekendom Vi o/
jhiaedd | L i - B
i ]s !féhi 1B 1602 Fredrikstad
u £8%4 | Ref: 1314
i g
i = Avtale mellom Fredrikstad kommune og Elvebredden borettslag I om rett til
i ° i g f
| S a anlegge og vedlikeholde tursti, Glommastien, over eiendommen gnr. 608,
i bnr. 4 i Fredrikstad kommune,

1. Elvebredden borettslag I gir Fredrikstad kommune rett til 8 anlegge veitrase og
vedlikeholde denne som tursti. Kommunen skal foreta nedvendig skilting over
elendommen og stien skal benyttes av allmenheten,

Trasevalget ble | hovedtrekk inntegnet pd Hovedplan for Glommastien datert
18.10.91 og med felgende detaljplan datert 5.10.93, og er né ferdig etablert.
o Turstien er merket med redt pd vedlagte kart.
™ i N
o -] @ 2 . 2. Dersom grunneier av eiendommen gnr. 608, bnr. 4 i fremtiden fremmer planer for
o 3 & £ g alternativ utnyttelse av eiendommen skal trase for Glommastien tilpasses.
3 | =
=~ | 3. Dette dokumentet kan tinglyses pd den faste eiendommen med prioritet etter eldre
n < heftelser.
3 )
I 4. Avtalen er opprettet i 2 eksemplarer hvorav grunneier og Fredrikstad kommune har
hvert sitt.
o
—
[0}
™ o § Fredrikstad, den 9 i ?' ML Fredrikstad, den__ 3 / 51 — D¢ l 7,
s
Iy Eier av gnr 303 bnr *: Eier av gnr 608 bor 4
et FREDRIKSTAD KOMMUNE Borettslaget Elvebredden |
Y Org nr. 940039 541 Org nr. 990 847 851
NS o)
E o0 & v
5 (=] /
& Vaica D, Imrik, Sissel Lundvall
Forvaltningssjef Bygg og diendom Styreleder en borettslag |
E; @ l L e
=1 o~ ]
1 33 2
. j e - .
g
n
g 2 Forvaltning bygg og eiendom
Beseksadresse: Tomteveien 30, 1661 Rolvsoy Postadresse: Postboks 1405, 1602 FREDRIKSTAD
E-pc postrr ikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad. kommune.no
Telefon: 69 36 14 00 Org.nr: 940039541 TIf. saksbeh.: 69 36 13 05 Bankkonto: 5122 05 77000
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AVTALE Doknr: 383917 Tinglyst: 28.04 2016

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

mellom

Borettslaget Elvebredden 1
org. nr. 990 847 851
G.nr.608, B.nr.4,

og
Fredrikstad Fjernvarme AS
org.nr. 981 666 577.
(heretter betegnet FFAS)

. FFAS far herved en stedsevarig rett til 4 anlegge, ha liggende (uten plikt til omlegging).

vedlikeholde. reparere, fornye og om nedvendig omlegge fjemvarmerer med nadvendige
avgreninger, eventuelle kummer, andre tekniske innretninger og signalkabler med tilherende
utstyr. Hovedledningstraséen er vist pa vedlagte kartutsnitt.

Eventuelle inngrep utover hovedledningstrasé méa utfores slik at det ikke er til hinder for
grunneiers virksomhet. FFAS prosjekterer og dok traséen med god nok kvalitet med
hensyn til de aktuelle vektpakjenninger som kan opptre, biltransport, lagring av containere og
lignende.

. FFAS og de FFAS utpeker. skal ha uhindret adkomst til traséen for bdde maskiner, materiell

og personell til anleggets forberedelse, herunder stikking av trasé, utferelse, og til senere
ettersyn, vedlikehold, reparasjoner, omlegginger og annet som folger av denne avtale. Ved
arbeid i traséen skal grunneieren varsles pa forhénd og arbeid utfores i samrad med denne.
Krav til forhandsvarsel kan fravikes av sikkerhetsmessige forhold som mitte kunne oppsté.

. Grunneiers byggearbeider - gravearbeider - erstatningsplikt m.m,

3.1
Grunneier ma ikke oppfore bygg eller andre innretninger neermere ledningstraséen enn
4 meter fra kanten av ytterste rer uten skrifilig forhdndssamtykke fra FFAS.

32
Grunneier ma ikke foreta gravearbeider eller lignende, eller gjennomfere andre inngrep som
kan skade rarene.

33

Ved gravearbeider pa eiendommen gbnr. 608/4 skal FFAS gis skriftlig forhandsvarsel
giennom gravemelding senest 3 uker for gravearbeidene er planlagt igangsatt. Slikt varsel
fritar ikke grunneier fra forbudene i pkt. 3.1 og 3.2 ovenfor.

34

Grunneier er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skader han péforer
rorene/ledni ved for eksempel sprengningsarbeid, nedsetting av gjerdepéler, graving
eller terrengforandring m.v.

Grunneier er ogsé erstatningsansvarlig for de tap eller omkostninger han péferer eieren av
rorene/ledningsnettet eller rettighetshaver til rerene/ledningsnettet ved brudd pé
bestemmelsene i pkt. 3.1 til 3.3 ovenfor.

i
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4. Ved kryssing av eksisterende ledninger. drensrer eller andre installasjoner er FFAS ansvarlig

for at disse blir forsvarlig reparert dersom de blir beskadiget i forbindelse med
anleggsarbeidet eller ved senere graving for vedlikehold og reparasjoner.

. Grunneiers krav pa erstatning eller utbedring

Eventuelle skader i forbindelse med anleggsarbeidene skal utbedres av FFAS slik at
eiendommen er i tilsvarende stand som for arbeidene ble pibegynt. med unntak for de inngrep
denne avtale tillater. Fjernvarmeraret vil bli boret under gbnr. 608/4, og det planlegges ikke &
grave pa eiendommen. Dersom overflaten pi eiendommen allikevel skulle bli berort, skal
berort areal settes tilbake til opprinnelig stand. Ferdig planering og avtalt etterarbeid som
tilsding av plener, planting av trer og busker skal utferes nér dette er faglig/praktisk mulig og
ekonomisk forsvarlig, dog sa snart som mulig etter anleggsslutt.

. Dersom det ikke oppnés enighet om erstatning/utbedring etter denne avtale for eventuelle

skader i forbindelse med arbeidene. skal erstatning med bindende virkning fastsettes av et
"Takseringsutvalg" pd tre medlemmer. Hver av partene oppnevner en representant hver, og
Fredrikstad Tingrett oppnevner en representant som blir leder av "Takseringsutvalget".

"Takseringsutvalget" loser ogsa andre tvister mellom partene som denne avtale foranlediger.

Bestemmelsene i tvistmélslovens kap. 32 om voldgift gjelder si langt de passer for
takseringsutvalget.

. Denne avtalen tinglyses av FFAS pad eiendommen gbnr. 608/4 i Fredrikstad kommune.

Grunneiers underskrift av denne avtale er samtidig samtykke til og anmodning om slik
tinglysing. Tinglysningsgebyr betales av FFAS.

Per Bolstad....:
Fredrikstad Fiernvaime AS

Sissel LundvAll. S,

Borettslaget Elvebredden 1 Fredrikstad Fjernvarme AS

Vedlegg: Kartutsnitt med rertrasé.
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eotermastdspun w Eiendomsstatus, ordre 8850670

Eiend pplysninger fra matrikkel
Gnr: 608 Bnr: 4 ‘Fnr:O Snr:0
- Adresse: Bordhusveien 11C, 1653 SELLEBAKK
— ; 1 ? gé Areal matrikkelenhet: 184952 m?
HH 2 i
it { bh OBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.

T

— 9 =
§ g Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.
s
= H Planopplysninger:
GlE
g H Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
e
Lol Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 15.06.2023 |1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pa kommunens nettsider 3040 - Friomrade

6001 - Bruk og vern av sjg, vassdrag, strandsone

Hensynssoner:
310 - Ras- og skredfare
320 - Flomfare

Reguleringsplaner: Vedtatt: Formal:

501 Emil Merchsvei 1 27.03.2003 |113 - Blokkbebyggelse

750 - Felles lekeareal

730 - Felles parkeringsplass

320 - Gang-/sykkelvei

631 - Andre anlegg i vassdrag/sjo
690 - Seerskilt anlegg

110 - Boliger

381 - Kai

Hensynssoner:

Plandokumenter reguleringsplan:
Regbest501_130.pdf

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelrapporten
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller

7997

e
: veere feil registrert. Det kan vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
Il stedfestingsnayaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange
I matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.
]
ol Usikre grenser:
il Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte

—r o medfare arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For a fa nayaktig grensebestemmelse anbefales det &

= ; rekvirere ny oppmaling.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 08.11.2025

VERRYSING
ALLEBAKK- LSLESY
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Kommuneplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Bordhusveien 11C, 1653 SELLEBAKK Malestokk: 1:2000
Gnr/Bnr: 608/4/0/0 Leveransedato:  2025-11-07 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

: FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan W
N

Adresse: Bordhusveien 11C, 1653 SELLEBAKK Malestokk: 1:2000
Gnr/Bnr: 608/4/0/0 Leveransedato: ~ 2025-11-07 A
Planident: 501 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 27.3.2003 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Emil Mgrchsvei 1

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.




Bestemmelser til reguleringsplan for Emil Merchs vei 1

Plan nr. 501:
FREDRIKSTAD KOMMUNE

BESTEMMELSER
REGULERINGSPLAN FOR EMIL MORCHS VEI 1

§1 Generelt
Bestemmelsene gjelder for omradet som er avmerket med plangrense.

Omradet reguleres til

Byggeomrade for boliger med tilherende anlegg
Offentlig trafikkomrade, kjerevei

Offentlig trafikkomrade, gang- og sykkelsti
Offentlig trafikkomrade, annen veigrunn
Offentlig trafikkomrade, trafikkomrade i sjo og vassdrag
Fellesomrade, felles lekeplass

Fellesomrade, felles parkering

Spesialomrade, maritim park — strand
Spesialomrade, maritim park — elv
Spesialomrade, smabatanlegg (landdelen)
Spesialomrade, smabathavn

Spesialomrade: frisiktsone

§2 Byggeomrade for boliger

a) Innenfor det angitte byggeomradet skal det oppteres bolighus med
tilherende anlegg.

b) Der det er angitt byggegrense, skal bebyggelsen plasseres innenfor
denne.

c) Pa planens byggeomrader er det tillatt med inntil 40% BYA

(angitt som tillatt bebygd areal av tomtens nettoareal). Lavest tillatte hoyde

pa gulvniva settes til kote 2,5 meter.

SG arkitekter

Bestemmelser til reguleringsplan for Emil Morchs vei 1

| feltene B3 og B4 kan det oppfares bolighus i to etasjer med gesimsheyde
maksimal 6,0 meter og maneheyde maksimal 8,0 meter.

| feltene B1 og B2 kan det oppfares boliger i inntil tre etasjer med
maksimal heyde til mene er 11 meter og maksimal gesimshayde settes til 9
meter.

Arkitekturen pa ny bebyggelse skal tilpasses det stedstypiske for Selbak.

d)  Alle boliger skal ha min 50 m2 velegnede uteoppholdsarealer. Til uteareal
kan ogsa medregnes balkonger og terrasser som er egnet til opphold.

e) Tempoet i utbyggingen av boliger i omradet skal skje i henhold til gjeldende
boligbyggeprogram for Fredrikstad kommune.

f) Far omradet kan bygges ut skal det foreligge en miligteknisk undersgkelse
for & avdekke eventuelle forurensninger i grunnen. Undersekelsen skal vaere
i henhold til SFTs veileder 99:01A. Det skal gjennomfares geotekniske
undersekelser av omradet far bygge- og gravearbeider pabegynnes.

g}  Det skal innarbeides nzerlekeplass pa minimum 200m2 i felt B1 eller B2.
h)  Det skal settes av plass til nettstasjon i planene for utbyggingen.
i) Boliger skal ha bygningsmessige tiltak som sikrer maksimalt innenders

ekvivalent steyniva pa 30 dB(A). Uteomrader tilharende boligformal skal
vaere stoyskjermet slik at maksimalt ekvivalent stayniva ikke overskrider 55

dB(A).
§3 Parkering
Det skal anlegges parkeringsplasser pa egen grunn eller pa viste felles
parkeringsplasser etter gjeldende parkeringsnorm.
§4  Offentlige trafikkomrader
Kjorevei i Emil Marchs vei skal utformes etter «veinormalens» veiklasse S2 som
tofeltsvei i nasringsomrader med tverrprofil 5,5 m kjgrebane + 2 x 0,5 m skulder.
Gang- og sykkelsti utferes med 2,5 m dekkebredde med 0,25 m grusinnspenning
pa hver side.
§5 Fellesomrader
a) Parkering
Arealene skal benyttes som felles parkering for boligene og smabathavna
innenfor planomradet.
SG arkitekter
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Bestemmelser til reguleringsplan for Emil Merchs ver 1

b) Felles oppholds- og lekeplass
Arealene skal benyttes som felles lekeplass for boligene innenfor
planomradet. Lekearealene skal sikres pa forsvarlig mate.

§6 Spesialomrade - smabathavn

Planer for utbygging av smabathavn skal sendes Borg Havnevesen for behandling.
Anlegget skal veere tilgjengelig for allmennheten.

Det er ikke tillatt & benytte landdelen av kai eller smabathavn til noen form for
opplag av bater.

§7 Spesialomrade - frisiktsone

| frisiktsonene skal det vaere fri sikt i en hoyde av 0,5 m over tilstetende veier.

§8 Rekkefolge

For det godkjennes rammetillatelse pa byggeomradet, skal det legges fram en
helhetsplan for omradet som viser adkomstveier, lekeomrader, parkeringsplasser
osV.

Opparbeiding og ferdigstilling av betjenende trafikkomrader skal vaere gjennomfart
fer boliger tas i bruk.

Gangvei langs Emil Marchs vei kan fa en midlertidig avslutning ved grensen til Emil
Merks vei 5 med viderefering fram mot Apotekerveien.

Felles lekeplass som er vist pa planen skal anlegges og ferdigstilles samtidig med
boligene.

For byggetillatelse gis skal det foreligge godkjent utomhusplan som skal vise bil- og
fotgjengeradkomst, dimensjonering og opparbeidelse av felles og private uterom,
forslag til materialbruk og beplanting.

13.12.99

SG arkitekter AS / AH
Rev. 14.11.2000/PSt
Rev. 19.02.2001/PSt
Rev. 16.03.2001/PSt
Rev. 03.04.2001/PSt
Rev. 14.11.2001/PSt
Rev. 12.07.2002/PSt
Rev. 12.09.2002/PSt
Rev. 18.12.2002/PSt
Rev. 09.04.2003/PSt i henhold til godkjenningsvedtak i kommunestyret 27.03.03

SG arkitekter 3

Arealplaner under arbeid

Adresse: Bordhusveien 11C, 1653 SELLEBAKK
Gnr/Bnr: 608/4/0/0

Planident: 1211
Plannavn: Trykkeribakken

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:5000
Leveransedato: 2025-11-07 A

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000




Oversiktskart

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
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Adresse: Bordhusveien 11C, 1653 SELLEBAKK Malestokk: 1:2000
Gnr/Bnr: 608/4/0/0 Leveransedato: ~ 2025-11-07
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
T T e
LB
2041379 6101411 <

3031292

st

&

609kK162

— ==l
7em@aJs‘ogmﬁﬁ§'
Sagst 7 Fooiy
609/1/30 . f 7

&8l
: 6091351

T~ 608/1/6]

608/8
303/294

™ 303/1390
%

~
y

Matrikkelkart

Adresse: Bordhusveien 11C, 1653 SELLEBAKK
Gnr/Bnr: 608/4/0/0

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:2000
Leveransedato: 2025-11-07

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregretareal (k)

184951

side: 1

Areaimerknad:

Koordinaisysten:

EUREFB9 UTM Sone 32

Grensepunktrapport

Rapportdato : 7.11.2025

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 2

Nord

656701439151

6567015.4475

6567016.97677

es67023.3062

6567044.16022

656705641691

6567064 01385

656706758708

6567068.15634

es67166.22324

656715089921

656715655359

6567216 54857

656710808173

6567166.04073

6567154 37445

eso715245668

656714989419

656714043358

eso7127.287

656712640174

6567125 20534

ost

177912789

613476.603158

13072591119

13456.708515

613403992267

613572809193

s13353316258

513344002051

613342615597

613395.184082

1300842997

613412696079

613046954

13471410875

613469.445203

613475.064397

170352

613473682368

613078721102

613524208519

613525.961389

613527 494425

Grensemerke nedsatt

ke spesitisert

hke spesifisert

Jord

ord

dord

Jord

Jord

ke spesitisert

Ihke spesitert

hke spesitsert

ke spesitisert

Ihke spesifert

Ihke spesitsert

ke spesitisert

Ihke spesifert

Ihke spesitert

ke spesitisert

ke spesifiert

Ihke spesitsert

ke spesitisert

hke spesitiert

Ihke spesitsert

Lengde
I

a3

Grensepunktrapport

Grensepuncype Helelnjetype  Malemetode
Unerket GPS Fasemalng RTK

Umerkat Ditasert p i bord a ransparen i - god altet
Udent Terengmitt

Umerket Terengmtt

Uneret GPS Fasemaling RTK

Umerket GPS Fasemaling RTK

Umerket GPS Fasemaling RTK

Umerket GPS Fasemaing RTK

Unerket GPS Fasemaling RTK

Umerket GPS Fasemaling RTK

Umeret GPS Fasemaling RTK

Umerket GPS Fasemlng RTK

Umerket GPS Fasemaling RTK

Uneret GPS Fasemaing RTK

Unerket GPS Fasemlng RTK

Umerkat GPS Fasemaling RTK

Umeret GPS Fasemalng RTK

Radius

Rapportdato : 7.11.2025



Grensepunktrapport Rapportdato : 7.11.2025

3 ssensTn  GISBSMST ke spesfen 19 umeke PS Fasemiling KT 0 o
2 esemeios o e s FrR— [reyo——— o . Matrikkelrapport
e . # GEODATA S
P R T —— 0 umerat GPS Fasomiling KT 0 000
R o R e — 45 umenar GPS Fasemiing KT 0 2002
W eseonTsess 613507269027 ke spesten 1015 Umerer PS Faserming RTK 10 o Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-608/4/0
P L — 802 umerat PS Fasemiing KT 0 o
P R — 05 umorat GPS Fasemiling KT 0 10007
Bruksnavn Bordhusveien 1-15 Beregnet areal 18 495.2
3 ssenzmds  GILGNN0S ke spesten 1572 Umener PS Faseming RTK 10 10005
2 656710883303 613408.020798 Ik spesifsert 1871 Umerket GPS Faseméling RTK 10 10007 Etablert dato 04.09.1965 Historisk oppgitt areal 25192.0
B e ei@iemes e e s e 7S Fasemiing £ * ° Oppdatert dato 22.09.2025 Historisk arealkilde 1- Mélebrev
3 ssemossm  Giaeccns ke spesten 29 umenr GPS Faseing RTK 10 202
3 eSS GIMIATIOS ke spesten 7235 Umerat S Fasermilng KT 0 o Skyld 1.26 Antall teiger 1
% eserorAsosss  GLSATOST ke spesfsen 105 umerar PS Fasemiling KT 0 o Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
T TR e A — PE T PS Fasemiing RTK 10 2001
P T R — 2n umenet PS Fasemiing RTK 0 o Tinglyst ] AvKiarte eiere []Har festegrunn
®  sseroraen  GissIANS ko spesisen 002 okt PS Fasemiling KT 0 o : ) )
PR PP S —— sS4 Umerer GPS Fasemiing KT 0 o [Bestaende [Har grunnforurensning [Mangel matrikkelfaring
[“]Har kulturminner [“]Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nrlorg.nr.  Rolle Status Adresse Andel
!
side: 3

lkke-tinglyste eierforhold

Navn Pers.nrlorg.nr.  Rolle Status Adresse Andel
!
Kontaktinstanser
Navn Pers.nrlorg.nr.  Rolle Status Adresse Andel
/
Forretninger
Forretningstype Forretningsdato  Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
AF - Annen forretningstype 30.06.2015 30.06.2015
AF - Annen forretningstype 30.06.2015 30.06.2015
OP - Oppmalingsforretning 10.06.2014 10.06.2014 60/14
AF - Annen forretningstype 10.06.2014 10.06.2014 60/14
AF - Annen forretningstype 23.08.2012 23.08.2012
KF - Kartforretning 17.06.2009 17.06.2009 J127/09
DL - Kart- og delingsforretning 31.07.2008 08.08.2008 227/07
DL - Kart- og delingsforretning 31.07.2008 08.08.2008 226/07

07.11.2025 side1av? Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-608/4/0

SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
07.11.2025 side2av7 Rapporten er levert av Geodata AS

# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-608/4/0

SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
SE - Seksjonering 25.04.2007
ON - Omnummerering 07.01.1994
SK - Skylddeling 08.03.1979
07.11.2025 side3av7 Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

# GEODATA Grunnciondom 3107608410

SK - Skylddeling 04.09.1965

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelforingsdato

Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato
Klage
Klagereferanse Gjelder Fort dato
Teiger
Hovedteig AVKlart gy Flere mat. Ureg. Datafangstdato Ber.areal  Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
O O 4 O 18 495.2
Bygninger
Bygningsnr Lnr  Type Status
07.11.2025 side4av7 Rapporten er levert av Geodata AS

Matrikkelrapport

# GEODATA Qrunnotondon 31078081410

Bygning :
Opprinnelseskode BRA Bolig
Antall boenheter BRA Annet
Antall etasjer BRA Totalt
Avigp Har heis [=]
Har kulturminner O Har sefrakminne [=]

Adresser
Vegnavn Nummer  Navn Poststed
Bordhusveien 2A 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 2B 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 2C 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 2D 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 2E 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 2F 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 4A 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 4B 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 4C 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 4D 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 4E 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 4F 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 4G 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 4H 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 4 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 6A 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 6B 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 6C 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 6D 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 6E 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 6F 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 8A 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 8B 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 8C 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 8D 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 8E 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 8F 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 10A 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 10B 1653 SELLEBAKK

07.11.2025 side5av7 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-608/4/0

Bordhusveien 10C 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 10D 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 12A 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 12B 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 12C 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 12D 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 1A 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 1B 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 1C 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 1D 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 1E 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 1F 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 3A 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 3B 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 3C 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 3D 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 3E 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 3F 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 5A 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 5B 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 5C 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 5D 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 5E 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 5F 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien A 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 7B 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 7C 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 7D 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 7E 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 7F 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 7G 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 7H 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 7 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 9A 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 9B 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 9C 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 9D 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 9E 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 9F 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 1A 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 1B 1653 SELLEBAKK
Bordhusveien 11C 1653 SELLEBAKK
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Arca Nova Bolig AS
Att. Ole-Edvin Utaker
Postboks 23

1650 Sellebakk

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2005/6128-117-121184/2011-EIMH 608/4 24.10.2011

Ferdigattest
jfr. plan- og bygningsloven § 99

Delegert vedtak

Behandlet pa vegne av Delegertsaksnr.

Planutvalget - delegerte 1780/11

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, mottatt
19.10.11 (jfr. SAK IX § 34) for:

Adresse: Emil Marchsvei
Gnr. 608 Bnr. 4

Arbeidets art: Nybygg - boliger

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelse, og
som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Det forutsettes at sluttkontroll for heis ikke har avdekket forhold som er til hinder for
ferdigattest.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme og igangsettingstillatelse.
Med hilsen

Dette dokumentet er ekspedert uten underskrift

Lasse Henriksen Eirik Magnus Bay Hansen
regulerings- og byggesakssjef Avdelingsingenigr

Virksomhet Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-p : pc i kommune.no Wi - www.fredril kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 60 04 TIf. saksbeh.: 69 30 56 24 Bankkonto:
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Deres ref.: 8850679 Var ref.: 5280-1-61 Dato: 13.11.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Borettslaget Elvebredden |
Organisasjonsnr: 990847851

Andelseier: Hansen, Ann Karin Beck
Medeier: Hansen, Arild
Leilighetsnummer: 61

Adresse: Bordhusveien 11 C, 1653 SELLEBAKK
Andelsnummer: 61

Gnr. 608

Bnr. 4

Borettsinnskudd: Kr. 0,00 —

Opplysninger om

Forkjopsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Klp Skadeforsikring AS- polisenummer 321222.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell

manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

* Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boli pets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

«  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

* Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Vi er ny forretningsferer for selskapet fra 01.04.2025. Tidligere forretningsfarer er Solibo. Vi tar forbehold om at selger er
ajour med sine forpliktelser til sameie via tidligere forretningsferer. Selger ma gjeres kjent med at eventuell restanse vil
bli etterfakturert. Lan: Selskapet har avtale om IN- Ian i Handelsbanken, lanenr. 9483.71.26678. Garasje: det er 69
parkeringsplasser i carport/garasje og 13 utvendige plasser. Parkeringsplass i carport/garasje medfglger med salg.
Tredjepartsinformasjon for 2024 er ikke mottatt, henviser til tidligere forretningsferer /og eller selger. Tidligere
forretningsferer har ansvar for & beregne disse tallene for 2024.  Felleskostnader gker med 5%, komm. avgifter med
6% og TV/bredband med kr. 30 pr andel fra 01.01.2026.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 94837126678

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 4,95%

Restsaldo 88 703 250,00

Innfrielsesdato: 30.03.2059

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 4
Avdragsfri periode til og med 30.06.2034

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye Ian som ikke er iverksatt pr dags dato.

pplysninger om leili

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 17 373,69,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Lan nr: 9483712667; IN 13n 1 - Akonto renter 9 432,69
Lan nr: 9483712667; IN 13n 1 - Akonto avdrag 0,00
Heis 439,00
Kommunal avgift 1 562,00 1 655,72 fra 01.01.2026
El-bil lading 300,00
Forretningsfarsel/ revisjon 162,00
Eiendomsskatt 746,00
Bredband/TV 495,00 525,00 fra 01.01.2026
Felleskostnader 4 237,00 4 448,85 fra 01.01.2026

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 0,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 0,-
Gjeld: 0,-

F j i og gsfrihet:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 94837126678

Restsaldo: 2100 000,00

Kapitalkostnader: 27 163,37

Avdragsfri periode til og med 30.06.2034

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 2 100 000,00,-, pr. dags dato.

For boliger som har jeld knyttet til

lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene Ian for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hoyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Siri Jordal Iversen pr. e-
post: siri.jordal.iversen@OBOS.NO eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.



Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s méa dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstaende borettslag og forkjepsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Seknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes til styret v/Thor Hakon Brathen, e-post:elvebredden.1@styrerommet.no

Kjaper har ikke rett til & ta boligen i bruk far saknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjgpers navn, fedsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi gjer oppmerksom pa at det blir en liten gkning/endring av priser pa vare tjenester med virkning fra 1.1.2026.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

Eierskifterelaterte
tienester 2025

Tjenester

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

klud

Meglerpakke 1 med energimerke

4758 kr

Meglerpakke 1

4038 kr

Meglerpakke 2

2750 kr

Hastegebyr (tillegq til ordinaert gebyr)

1063 kr

Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap

390 kr

Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler

525 kr

Eierskifter:

Borettslag / Sameier

6 570 kr

Boligaksjeselskap m/transportgebyr

10 043 kr

Pafer/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS

4928 kr

Forkijgpsrettsgebyr der OBOS avklarer

8212 kr

Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer

6 570 kr

Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter

850 kr

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling

1 700kr

Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap

4 150 kr

Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0og 0,8 R = kr 1 051)

6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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S oBOS

Eiendomsforvaltning

Ekstraordinsert
arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 5280
BORETTSLAGET ELVEBREDDEN |

Velkommen til arsmgte i BORETTSLAGET ELVEBREDDEN |

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gijennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmeotet.

Dato for arsmotet:
18. juni 2025 kl. 18:00, Brygga i Bordhusveien.

Hvem kan stemme pa arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mote med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mate. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsforer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET ELVEBREDDEN |

2av6



Sak1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Meotelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

Thor Hakon Brathen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak
Som ferer av protokollen ble Vera Johannessen foreslatt. Protokollvitne velges i motet.

3av6

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5

Valg av tillitsvalgte

Borettslaget ma velge nytt styremedlem og varamedlem, dette pga uforutsette endringer i styret.
| vedtektene til borettslaget er det nedfelt krav til medlemmer og varamedlemmer:

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av én styreleder og 2 andre medlemmer, i tillegg til ett
varamedlem.

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar

Foelgende stiller til valg som styremedlem:
« Kijell Ringstad

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som varamedlem:

« Berit Marie Borsheim

4av6
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Deltagelse pa ekstraordineert arsmgte 2025

Arsmetet avholdes 18.06.25
Selskapsnummer: 5280 Selskapsnavn: BORETTSLAGET ELVEBREDDEN |

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mote ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

S5av6

3 oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



SOLIBO oY) | SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og ets P Borettslaget Elvebredden 1

eker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMF@RING AV GENERALFORSAMLING

Det fglger av borettslagsloven § 7-4 (4) at

O d . |f | N «Styret avgjer korleis generalforsamlinga skal gjennomfgrast.
g g Generalforsamlinga skal giennomfarast som fysisk mgte dersom minst to

andelseigarar som til saman har minst ein tiandedel av rgystene, krev det.

Styret kan setje ein frist for ndar eit krav om fysisk mgte kan fremjast.

Boretts| ag et Elvebredden 1 Fristen kan tidlegast gd fréd andelseigarane har blitt informerte, om kva
saker generalforsamlinga skal behandle, og ma vere sd lang at

19. mars 2025 andelseigarane fér rimeleg tid til & vurdere om dei skal fremje krav om
fysisk mate.

Dersom generalforsamlinga ikkje blir giennomfart som fysisk mgte, md
styret syte for ei forsvarleg gjennomfgring og at det ligg fore system som
sikrar at krava til generalforsamling i lova er oppfylte. Systemna md sikre at
deltakinga og raystinga kan kontrollerast pd ein trygg mdte, og det mé
brukast ein trygg metode for G stadfeste identiteten til deltakarene.»

FYSISK M@TE
Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.
Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommen til mgtet, og haper s mange av dere som mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Borettslaget Elvebredden 1

Til eiere i Borettslaget Elvebredden 1

INNKALLING TIL ORDINZAR GENERALFORSAMLING

Generalforsamling gjennomfgres ved fysisk mgte.

Dato for mgte: 19.03.2025
Tidspunkt: 18:00
Sted: Viuno AS, Nedre Tomtegate 2, 1651 Selbak

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
1.1. Valg av mgteleder
1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
1.3. Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet
1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
2. ARSRAPPORT FOR 2024
3. ARSREGNSKAP FOR 2024
4. GODTGI@RELSE TIL STYRET
5. VALG AV TILLITSVALGTE
5.1 Valg av 1styremedlem for 2 ar
5.2 Valg av 1varamedlem for 1ar

5.3 Valg av valgkomite

6. INGEN INNKOMNE FORSLAG

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Borettslaget Elvebredden 1
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2. ARSRAPPORT FOR 2024

Styrets sammensetning

Styreleder Thor Braten Pa valg: 2026
Styremedlem Vera Johannesen Pa valg: 2025
Styremedlem Leif Andersen P& valg: 2026
Varamedlem Kjell Ringstad Pa valg: 2025
Valgkomite Marianne Stemnes Pa valg: 2025
Valgkomite Turid Berg Pa valg: 2025

Kontaktinformasjon
Borettslagets hjemmeside: https://home.solibo.no/hp/ebl

Borettslaget har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra
styret og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Forretningsfarer
Navn: Solibo Fredrikstad AS
OBOS fra 01.04.2025

Revisor

Navn: Solhgi Revisjon AS
Forsikring

Forsikringsselskap: KLP Skadeforsikring
Polisenummer: Avtalenr. 321222

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har i Igpet av perioden gjennomfgrt styremgter ved behov, jobbet med drift
og vedlikehold av sameiets eiendom, samt fulgt opp beboere og leverandgrer i
samarbeid med forretningsfgrer Solibo.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Borettslaget Elvebredden 1

Arsberetning for 2024, Borettslaget Elvebredden1

Mgtevirksomhet:
Det har blitt gjennomfgrt 5 styremgter i Igpet av perioden.

Oppsummering av de viktigste sakene i perioden:

Styrets overordnede mal bestar i & forvalte bygningsmasse og fellesarealer til
beboernes beste med fokus pa gkonomi, forsvarlig drift, vedlikehold og
innvesteringer. Det foregar derfor jevnlig sjekk av vilkar pa aktuelle tjenester
for @ pase at avtaler er gunstige.

Maling:

Det ble pa varen 2024 gjennomfgrt vask av gjenstdende garasjer og carporter.
Planen var at disse skulle males forlgpende. pga. darlig gkonomi i borettslaget,
ble dette stoppet og utsatt til 2025. Pa hgsten 2023 ble det besluttet at vi skulle
prioritere jernstolpene som er en del av barekonstruksjonen. Dette er en
meget omfattende og kostbar jobb, pga. brannsikkerheten. Alt dette utfgres av
Trosvik Malerservice.

Maling av 11 stk. stolper er utfgrt hgsten 2024.

Ror:

Det er utgrt rgrarbeider i leilighet 2E p.g.a. lekkasje og kloakklukt. Her matte
det rgktest til for a finne skaden.

Dette fglges opp med forsikringsselskapet.

Skadedyr:
Det ble oppdaget skjeggkre i blokk 5-7.
Alle leilighetene i blokken er behandlet. Dette var en forsikrings jobb.

Foretningsfgrer:
Det er bestemt at vi avslutter kundeforholdet til Solibo, og gar over til Obos.
Dette skjer i april.

Bilhenger:
Det er anskaffet bilhenger/varehenger for almen bruk. Vognkort ligger i var
fellesgarage.
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Elektro:

Full sjekk pa det elektriske anlegget i tekniske rom, tavler, skaper og felles
arealer. Awvik fulgt opp og lukket.

Arlig kontroll av brannvarslingsanlegg. Avik fulgt opp og lukket.

Byttet brannvarslingsanlegg i blokk 5-7.

Gaards Service A/S:
Ingen spesielle ting pa Gaards Service A/S. Klipp av plener, hekker og making
/strging gar som planlagt.

Snekker:

Det har blitt utfgrt diverse reparasjoner pa dgrer og vinduer. Spesielt handtak
som ryker pa vinduene.

En defekt inngangsdgr er byttet i blokk 5-7.

Lasemekanismen i port til fellesgarage er reparert.

Glass i oppgang til bygg nr. 13 er byttet.

Handtak til vinduer og verandadgrer finnes i verksted garasjen.

En stor utfordring pa lekkasje i blokk 12. Brun masse renner fra takbalkongen i
2. etg. Nedover veggen og drypper pa verandafliser i 1. etg. Snekker og
murmester er kontaktet, blir tatt tak i sa fort det blir varmere i veeret.

Renhold:
Blir fortlgpende fulgt opp. Ma bli flinkere til a stgvsuge under dgrer i heisene.
Mye sten og sand der som gj@r at dgrene kan sette seg fast.

Saker under arbeid og planlegging:

Bytting av brannvarslingsanlegg i blokk 6-8. Dette er den siste blokken som ikke
har fatt nytt anlegg, (bestilt).

Flytte brannmelder i teknisk rom i blokk 9-11 pga. fuktighet, (bestilt).
Maling av carporter ved blokk 5-7

Maling av carporter ved blokk 13-15

Maling av carporter ved blokk 9-11

Maling av carporter ved blokk 10-12

Flere jernstolper gjenstar, tas etter hvert som gkonomien tilsier det.
Bytte av sirkulasjonspumpe i teknisk rom blokk 6-8.

Bytte av kran som lekker, blokk 5-7.

Alle brannslukningsapparater sjekkes i Igpet av 2025.
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Diverse:

Borettslagets 4 ladestasjoner kan leies for kr. 300,- pr. mnd. Pr. dags dato er
det 20 kontrakter.

Siden forrige generalforsamling er 4 andeler overdratt til nye eiere med styrets
godkjenning. 1B-4G -5A-7C

En stor takk til Thor Brathen og Bjgrn Borsheim for et flott juletre i ar ogsa.
Takk ogsa til Villy Josefsen for god hjelp.

Det blir et kort beboermgte etter generalforsamlingen.

Sellebakk 18.02.2025
Styret

Kommentarer til arsregnskapet

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side 7 av 20

eV | SOLIBO

3. ARSREGNSKAP FOR 2024

Borettslaget Elvebredden 1
Resultatregnskap 2024

Noter

Inntekter:

Innkrevde felleskostnader 1
Innkrevd lanekostnader IN-lan
Innkrevd elbil-lading 1
Annen inntekt

Sum inntekter

Kostnader

Personalkostnader 2
Styrehonorar 2
Avsetning vedlikeholdsfond

Drift og Vedlikehold 3.4
Drift og vedlikehold heis

Fellesstrem

Fjernvarme

TV-avgifter/Bredband

Kontingent

Forsikringer

Sikringsordning

Kommunale avgifter

Eiendomsskatt

Revisjonshonorar
Forretningsfererhonorar

Andre kostnader 5

Sum kostnader

Driftsresultat

Renteinntekter

Rentekostnader

Resultat av finansposter

Arsresultat

Overferinger

Overfert annen egenkapital 6

Borettslaget Elvebredden 1

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
5958 444 5508 636 5949 327 5958 312
5228 260 4409190 5073 906 5037 000

67 800 58 500 60 000 72000
0 1676 0 0
11254 504 9978 002 11083 233 11067 312
147 501 166 138 165700 165700
140 000 140 000 140 000 140 000
0 0 0 0
1283218 1649 338 1470000 872000
329 931 360615 220 000 220 000
158 729 253756 220 000 180 000
913442 1017973 806 000 900 000
464 776 451658 476 000 488 000
3100 2900 3100 3300
255 685 227979 294 700 325000
39935 39935 0 0
1185416 952768 1092 300 1380 000
503 008 503 008 503 100 503 000
10698 9500 11260 10 600
148 389 139 596 148 400 148 400
337874 381242 382 600 499 600
5921703 6 296 405 5933 160 5835600
5332801 3681597 5150 073 5231712
40 498 60 890 0 30000
-5 228 260 -4.409 190 -5073 906 -5 037 000
-5 187 762 -4 348 300 -5 073 906 -5 007 000
145039 -666 704 76 167 224712
145039 -666 704
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Borettslaget Elvebredden 1
Balanse 2024

Noter 2024 2023
EIENDELER
Varige driftsmidler
Bygninger 79 193 975 834 193 975 834
Anlegg for papir- og restaviall 7 419182 419182
Sum anleggsmidler 194 395 016 194 395 016
Fordringer
Kortsiktige fordringer - avregning IN 0 0
Restanser felleskostnader 0 11308
Forskuddsbetalt kostnader 350 597 376 825
Sum fordringer 350 597 388 133
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 1155076 2425309
Sum i og 1155076 2425309
Sum eiendeler 195 900 689 197 208 464
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Andelskapital 6,7 410 000 410 000
Sum innskutt egenkapital 410 000 410 000
Annen egenkapital 6 990 385 845 345
Sum opptjent egenkapital 990 385 845 345
Sum egenkapital 1400 385 1255 345
Gjeld
Avsetning fremtidige forpliktelser
Avsetning vedlikeholdsfond 3.6 0 0
Sum i idi il 0 0
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 89 92419 500 92419 500
Individuell nedbetaling av fellesgjeld 189 23 600 000 23 600 000
Borettsinnskudd 7.9 77 546 334 77 546 334
Sum langsiktig gjeld 193 565 834 193 565 834
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 70 0
Leverandergjeld 648 593 653 874
Palgpne renter 27524 1280124
Skyldig f.penger/off.avgifter 20572 24021
Kortsiktig gjeld - avregning IN 101 561 398 109
Annen Kortsiktig gjeld 136 150 31151
Sum Kortsiktig gjeld 934471 2387279
Sum gjeld 194 500 305 195953 113
‘Sum egenkapital og gjeld 195 900 689 197 208 464

Arsregnskapet er elektronisk signert av styret den 19. februar 2025

Borettslaget Elvebredden 1
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Note nr. 1 - Regnskapsprinsipper

Borettslaget Elvebredden 1

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, god regnskapsskikk for sma

foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetnil
Eiendeler er viderefert med samme verdi, kostpris,

Individuell nedbetaling av fellesgjeld vil blir klassifisel

ing for borettslag.
som i regnskapet for foregaende ar.

rt som langsiktig gjeld til eierne.

Innbetaling fra andelseierne til dekning av fellesutgifter inntektsferes ved forfall.

Kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen et ar etter balansedagen.

Note nr.2 -1 k der, antall godtgji , 1an til ansatte m.v.

Lennskostnader 2024 2023
Styrehonorar 140 000 140 000
Lenn inkl feriepenger 111443 126 730
Arbeidsgiveravgift 35453 37 609
Bilgodtgjerelse 606 1799
Andre lgnnsrelaterte ytelser 0 0
Sum 287 501 306 138

Det er ingen faste ansatte i borettslaget. Det har veert utbetalt lenn til en andelseier som har utfe
vedlikehold i borettslaget. Honorar er utbetalt til styrets medlemmer.

Note nr. 3 - Vedlikeholdsfond

Vedlikeholdsfond pr. 01.01.
Belastet vedlikeholdsfond
Avsetning til vedlikeholdsfond
Sum vedlikeholdsfond

Note nr. 4 - Drift og vedlikehold

Drift og vedlikehold bygning

Drift og vedlikehold utstyr

Drift og vedlikehold uteomrader
Drift og vedlikehold brannsikring
Drift og vedlikehold garasje/carport
Sum drift og vedlikehold

Note nr. 5 - Andre kostnader

Renhold

Vaktmesteravtale

Filtersett

Innkjep lyspeerer, tennere, armatur
PC m/oppsett

Leie av lokaler ifm. generalforsamling + serve
Skjeggkrebehandlinger
Styret.com - styreverktay
Gravering nummerskilt

Andre kostnader

Sum andre kostnader

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Ra:

2024 2023

0 455 929

0 -455 929

0 0

0 0

2024 2023
990 107 1245931
170 490 296 690
0 0

117 821 106 717
4800 0
1283218 1649 338
2024 2023
82163 83 760
133125 133125
29 963 35250
3697 7022

7 526 3149
3283 2864

0 0
15210 15210
0 24313

62 907 76 549
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Borettslaget Elvebredden 1 Borettslaget Elvebredden 1

Note nr. 6 - Disponible midler/Egenkapital Bor bestar av 82 andel
Restgjeld pr. 31.12. pr. andel Beregnet avdrag Beregnet avdrag
2024 2023 Andels nr. Restgjeld: fra 30.4.2034 Andels nr. Restgjeld: fra 30.4.2034
Andel 01 1620 000 2600 Andel 42 1170 000 1870
Disponible midler pr. 01.01. 426 163 1548 795 Andel 02 993 750 1600 Andel 43 0
Endringer Andel 03 1665 000 2660 Andel 44 1072 500 1710
Innbetalt andelskapital Andel 04 0 Andel 45 1036 500 1660
Avets resultat 145 039 -666 703 Andel 05 1620 000 2600 Andel 46 1042 500 1670
Fradrag for benyttet vedlikeholdsfond 0 -455 929 Andel 06 1987 500 3180 Andel 47 1035 000 1660
Avsetning til vedlikeholdsfond 0 0 Andel 07 0 Andel 48 999 000 1600
Disponible midler pr. 31.12. 571202 426 163 Andel 08 1987 500 3180 Andel 49 1035 000 1660
Andel 09 1830 000 2920 Andel 50 1095 000 1750
Annen egenkapital Andel 10 1344 000 2150 Andel 51 1035 000 1660
Andelskapital (82 andeler) 410 000 410 000 Andel 11 1890 000 3020 Andel 52 1065 000 1700
Andel 12 1380 000 2200 Andel 53 1066 500 1700
Egenkapital pr. 01.01. 1955345 1922048 Andel 13 1950 000 3120 Andel 54 789 000 1280
Avets resultat 145 039 666 703 Andel 14 1410 000 2250 Andel 55 1020 000 1630
Egenkapital pr. 31.12. 1400 385 1255345 Andel 15 1680 000 2700 Andel 56 826 500 1320
Andel 16 810 000 1300 Andel 57 1080 000 1730
Avsetning vedlikeholdsfond 0 0 Andel 17 438 750 700 Andel 58 871 500 1400
Andel 18 757 500 1200 Andel 59 1935 000 3100
Andel 19 1710 000 2740 Andel 60 1530 000 2450
" Andel 20 780 000 1250 Andel 61 2100 000 3360
Note nr. 7 - Anleggsmidier Andel 21 1620 000 2600  Andel 62 1515000 2420
Boligbygg er anskaffet for kr. 193.975.834,-. Andel 22 2062500 3300 Andel63 0
Seppelanlegg anskafet i 2015 for kr. 419.182,- Andel 23 0 Andel 64 810000 1300
puteurinseinmnisinioiistliiasians Andel 24 1987 500 3180 Andel 65 1155 000 1840
Byanin enge er finansiert p fol Ien’d-e méte: Andel 25 1665 000 2660 Andel 66 810 000 1300
yoning patelg g Andel 26 2242500 3600 Andel 67 1095 000 1750
Andel 27 0 Andel 68 870 000 1400
Lan 116 019 500
Andel 28 0 Andel 69 1155 000 1840
Innskudd fra beboerne 77 546 334
Andel 29 840 000 1350 Andel 70 930 000 1500
Andelskapital 410 000
P ———— Andel 30 1020 000 1630 Andel 71 2025000 3240
Sum 193975834 Andel 31 1410 000 2250 Andel 72 1500 000 2400
Andel 32 750 000 1200 Andel 73 0
- . N Andel 33 960 000 1540 Andel 74 1725000 2770
Note nr. 8 - Langsiktig fordringer og gjeld Andel 34 1440 000 2290 Andel 75 0
. . o Andel 35 790 000 1280 Andel 76 775000 1250
Lan i Handelsbanken, opptatt i 2021 - refinansiert lan fra DnB Andel 36 990 000 1600 Andel 77 1290 000 2050
Andel 37 750 000 1200 Andel 78 1320 000 2110
2024 2023 Andel 38 1150 000 1840 Andel 79 1365 000 2180
Gield 01.01 02 419 500 100 380 750 Andel 39 1179 000 1880 Andel 80 1395 000 2230
N . Andel 40 0 Andel 81 1500 000 2400
Nedbetalt IN-ordning 0 71961250 Andel 41 1140 000 1830 Andel 82 1530 000 2450
Avdrag 0 0
Gjeld 31.12. 92 419 500 92 419 500 Nedbetalt fellesgjeld i henhold til den inngétte avtalen om IN-ordning fremgar av ovenstaende oppstilling.
Ved innbetaling fra andelseierne ihht IN-ordningen, trer andelseieren inn i den sikkerhet banken har for lanet og
. . o far sidestilt prioritet for det innbetalte belapet.
Lanets betingelser Annuitetslan med flytende rente.

Lénet er avdragsfritt frem til 30.04.2034 og er nedbetalt i 2059. Lanet er ikke refunderbart og skal ikke tilbakebetales andelseier, og som oppstillingen viser, sa er nedbetalt

. . fellesgjeld ihht. IN-ordning gatt til fradrag i borettslagets gjeld.
Rente 31.12.  5,45% For annuitetslan avtar rentekostnader og avdrag

oker tilsvarende, forutsatt uendret rentesats. Gield som forfaller mer enn 5 ar etter regnskapsarets slutt:

Gjeld il kredittinstitusjoner 92 419 500 92 419 500
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Note nr. 9 - Pantstillelser

)

2024 2023
Borettslagets bokferte gjeld som er sikret ved 193 565 834 193 565 834

) ! ) ) Til forsamlingen i Borettstaget Elvebredden 1
Den bokfarte verdien av eiendeler som er stilet som sikkerhet for LSRN LR ReL EN DI oen

denne gjeld er: Uavhengig revisors beretning
Konklusjon
. Vi har revidert drsregnskapet for Borettsiaget Elvebredden 1 som viser et overskudd pi NOK 145 039,
Tomter og bygninger _ 193975834 193975834 Arsregnskapet bestir av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne
Sum 193 975 834 193 975 834 datoen og noter til drsregnskapet, herundar et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

. . « oppfyller drsregnskapet gieldende lovkrav, og
Pantobligasjonenes palydende 202546334 __ 202546 334 «  gir drsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
Eod regnskapsskikk i Norge.
Grunniag for konktusjonen
Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver of
plikter i henhold il disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og farskrifter i Narge
og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkiudert i 1ale uavhengigh darder)
utstedt av it Ethics ds Board for Accountants (IESBA-reglens), og vi har overholdt vire gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene, Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkeliz og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

durig informasjon

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
Arsregnskapet. Pyrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med Arsregnskapet. Var
kenklusjon om drsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave 3 lese avrig informasjon. Formédlet er 3 vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og rsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet 0ss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvid gvrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til  rapportere dersom gurig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting d rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler oz god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontraoll som den
finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet md ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet
53 lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet
Vart mal er 3 oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vasentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
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SOLH®@I REVISJON AS
4. GODTGI@RELSE TIL STYRET

innehalder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for aten Generalforsaml ing skal vedta honorar til styret for perioden fra ordinaer
revisjon utfart | samswar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta . . . . .
som falge av misliy eller utilsil feil. Feilin jon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller generalforsamllng 12024 til generalforsamllng i2025. Styrehonorar utbetales
samiet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne faretar pd grunnlag etterskuddsvis. Det er generalforsamling som avgjgr stgrrelsen pé styrehonoraret.
A sEAAnEE Det foreslas et honorar til styret for gjennomfgrt styreperiode pa kr. 140.000,-.
Som del av en revisjon | samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skignn og utviser prafesjonell skepsis Styret vedtar intern fordeling.
gjennam hele revisionen. | tillegg:
o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i drsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomferer revisjonshandlinger for  handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmeassig som grunniag for vr
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebazre samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll. 5 VALGKOMITEENS INNSTILLING AV TILLITTSVALGTE

= opparbeider vi oss en forstielse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utfarme
revisjionshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 3 gi uttrykk foren
mening om effektiviteten av borettslagets interne kantroll.
5.2 Valg av 1 styremediem
» evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikt: sige 0g om og B B 2
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige. Vera Johannesen stiller til Valg som Styremedlem for2ar

= konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det forefigger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold 5.3 Valg av 1 varamediem
sorm kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift, Dersom vi konkluderer med at Kjell Ringstad stiller til va |g som varamedlem for 1 ar
det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vii revisionsberetningen henleder appmerksomhetan
pé tillaggsopplysningene i rsregnskapet, ellar, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at

vi modifiserer var konk Vare konkl or er basert pa bevis innhentet frem til datoen for 5.4 Valg av valgkomité
revisionsberetningen. Exterfelgends hendelser eller forhold kar imidlertid medfare at borettslaget ikke ) X : o A
kan fortsette driften. Egil Andersen stiller til valg som valgkomité for 1 ar

i 2 i ; i Svein Willy Jacob Josefsen stiller til valg som valgkomité for 1ar
= evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert

tilleggsopplysningene, og hvarvidt Arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mite som gir et rettisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet | og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Sarpsborg, 25. februar 2025
Solhgi Revisjon AS

Lars M Snopestad
Statsautarisert revisor
{elektronisk signert)

rrman 98 1717 Sapsbon « E ot - I =767 1350

Forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.
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FULLMAKTSSKIEMA
GENERALFORSAMLING

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skjema med blokkbokstaver og lever til registrering for mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. *Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir falgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy Solibo AS | Autorisert regnskapsferer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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1 Borettslaget Elvebredden |

Protokoll fra ordinzer generalforsamling i Borettslaget Elvebredden |

Motedato: 18.06.2024
Mgtetidspunkt: 18:00
Matested: Brygga i Bordhusveien

Til stede: 45 andelseiere, 3 representert ved fullmakt, totalt 48 stemmeberettigede.

Metet ble apnet av Thor Hakon Brathen.

Konstituering

_

. Valg av moteleder
Som moteleder ble Thor Hakon Brathen foreslatt.
Vedtak: Godkjent

r

Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Vedtak: Godkjent

w

. Valg av en til a fore protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Vera Johannessen foreslatt. Som protokollvitne ble

Marianne Stremnes foreslatt.
Vedtak: Godkjent

~

. Godkjenning av meteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen var innkalt pa, og erklaere
maotet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

5. Valg av tillitsvalgte

Som styremedlem for 2 r, ble Kjell Ringstad foreslatt.
Vedtak: Valgt

Som varamedlem for 1 &r, ble Berit Marie Borsheim foreslatt.

Vedtak: Valgt

Metet ble hevet kl.: 18:25. Protokollen signeres av:

Meteleder:  Thor Hakon Brathen/s/ Ferer av protokollen: Vera Johannessen/s/

Protokollvitne: Marianne Stremnes/s/

PROTOKOLL FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING
| BORETTSLAGET ELVEBREDDEN 1

Mgtedato: onsdag, 19. mars 2025
Mgtetidspunkt: Klokken 18:00

Mgtested: Viuno AS, Nedre Tomtegate 2, Selbak
Mgtet ble dpnet av Styreleder Thor Braten

Forretningsfgrer Solibo ble representert ved Gina Bjerkebakke Liland

1

Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Gina B. Liland foreslatt.
Vedtak: Godkjent

1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Vera Johannesen foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Berit Borsheim fores|att.
Vedtak: Godkjent

1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
33 andelseiere
1 fullmakter
Totalt 34 stemmer
Vedtak: Godkjent

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det ble foreslatt @ godkjenne maten mgtet var innkalt pa og erkleere mgtet
for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

. Arsrapport for 2024

Styrets arsrapport for ble gjennomgatt og tatt til orientering.
Vedtak: Tatt til etterretning

. Arsregnskap for 2024

Arsregnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfgres
til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent
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4. Godtgjgrelse til styret
Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 140.000,- for den gjennomfgrte
styreperioden. Styret fordeler honoraret internt.
Vedtak: Godkjent

5. Valg av tillitsvalgte

5.1. Valg av styremedlemmer
Som styremedlem for 2 ar, ble Vera Johannesen foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon

5.2. Valg av varamedlemmer
Som varamedlem for 1 ar, ble Kjell Ringstad foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon

5.3. Valg av valgkomité
Som representanter for valgkomiteen for 1 ar, ble Svein Josefsen og Egil
Andersen foreslatt
Vedtak: Valgt ved akklamasjon

Etter valget har styret folgende sammensetning:

Styreleder: Thor Braten Pa valg: 2026
Styremedlem: Vera Johannesen Pa valg: 2027
Styremedlem: Leif Andersen Pa valg: 2026
Varamedlem: Kjell Ringstad Pa valg: 2026
Valgkomitee: Svein Josefsen Pa valg: 2026
Valgkomitee: Egil Andersen Pa valg: 2026

Mgtet ble hevet  kl.18:40
Protokollen signeres av:
Mgteleder: Protokolifgrer:

Gina Bjerkebakke Liland /s/ Vera Johannesen /s/

Protokollvitne:
Berit Borsheim /s/

Vedtekter

for Borettslaget Elvebredden 1
org.nr. 990 847 851

vedratt pd generalforsamling den 9.5.2017

L. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Borettslaget Elvebredden I har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og &
drive virksomhet som stir i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretning: og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Fredrikstad kommune og har forretningskentor i Sarpsborg kommune.

2. Andeler og andel ¢
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Hver andel gir eksklusiv bruksrett til en spesifisert leilighet. Hver andel er palydende kr. 5.000,00,

(2) Bare lysiske personer (enkeltpersoner) kuan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie
mer enn en andel.

(3 uten hensyn til pke (2) kan disse til sammen eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til t
prosent av boligene, jf. borettslagsloven 5 4-2:

- stat, fylkeskommune eller kommune,

- selskap som har til formal & skaffe boliger 0g som blir ledet og kentrollert av stat, fylkeskommune
eller kommune,

- stiftelser som har til formdl & skaffe boliger og som er oppretter av staten, fylkeskommune eller
kommune,

- selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om i skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal [d utlevert el eksemplar av boretislagets vediekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo 1 boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vediektenes punkt 4-2.

2-3 Overloring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett (il i overdra sin andel, men erververen md godkjennes av borettslaget for at ervervet
skal bli gyldig overfor horettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nir det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med punkt 2 i vediekiene.

(3) Nekrer horettslaget & godkjenne erververen som andelseier. md melding om derte komme fram til erververen
senest 20 dager etter at seknaden om gedkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gill,



(4) Erververen har ikke rett til i bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskosmader til ny andelseier er godkjent. eller det er retiskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 4
erverve andelen.

3. Forkjepsrett
Det er ikke vedtektsfestet forkjepsrett i borettslaget.

4. Boreit og bruksoverlating

4-1 Borelten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett 6l & nytte fellesarealer (il det de er beregnet
eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformil uten styrets samtykke,

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og anmet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene mé ikke pé en urimelig eller unpdvendig méte vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfyre tiltak pi efendommen som er nodvendige pi grunn
av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Det er tillatt & ha hund og katt i borettslaget.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan med styrets godkjenning overlate bruken av boligen til andre for opp til tre dr dersom

andelsei selv eller ierens ektefelle eller slekining i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller cktefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to drene.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseieren ellers overlate bruken av hele boligen dersom:

andelseieren er en juridisk person

andelseieren skal viere midlertidig borte som falge av arbeid, utdunning, militertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

et medlem av brukerhusstanden er andelsei ektelelle eller slekining i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett rett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens 68 eller
husstandsfellesskapsloven 53 andre ledd.

(3) Godkjenning etter pkt. (1) eller (2) kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pé skriftlig spknad om godkjenning av bruker innen én méned etter seknaden har
kommet frem til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(4) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor boretislaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde beligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til. 1 forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som vinduer (innvendig), rer, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive vannklosett og vask, apparater og
innvendige flater. Herunder innvendige flater veranda. Vitrom md brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngis. Denne oppramsing er ikke uttémmende.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som knuste vindusruter, ror,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring. ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive
slik som vannklosett og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, parkett, fliser, vegg-, gulv- og
himlingspluter/overflater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dérer med karmer. Denne
oppramsing er ikke uttémmende.

(3) Ny eier av andel har plikt til & utfure vedlikehold. medregnet reparasjon og utskifting, selv om det skulle
viert utfort av Gdligere andelseier.

(4) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen
vannlis/sluk og fram tl boreuslagets felles-hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pl
verandaer, balkonger o 1.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

[(]

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsid utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og
uveEr,

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & uthedre, plikter andelseieren
straks a sende melding til borettslaget.

(8

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren ikke oppfyller
plikiene sine, jfr. borettslagslovens 53 5-13 og 5-15

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pd
andelseierne, Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til 4 fyre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfaiter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, hjelkelag, herende
vegglkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller uiskifting, Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er (il unsdig ulempe
for andelseieren eller unnen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.
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6. Pillege om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pi sine forpliktelser averfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd
pit husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter. kan borettslaget pilegge
vedkommende 4 selge andelen, j{ boretslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir laget rett til 4 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfirsel fare for ¢delegeelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Krav
om fravikelse kan tidligst settes fram samtidig med at det blir git salgspilegy etter pki 6-2.

7. Felleskostnader og_pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskosinadene betales hver méined. Borettslaget kan endre felleskostmadene med en méneds skriftlig
varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelscieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17, desember 1976 nr 100.

(3) Fellesutgifter er utgitter ved ciendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet. Fellesutgifter skal
fordeles etter stgrrelsen pd arealbrokene (BRA per leilighet/ BRA alle leiligheter), dog med de begrensninger
og de unntak som er nevnt nedenfor.
Kostnader som ikke skal fordeles mellom andelseierne i henhold til arcalbraken, men med en lik del pd hver
andelsleiligher:

+  Kabel-tv

s Bredbind

= Forretningstarsel/revisjon

Fplgende kostnader skal belastes den enkelte andelsleilighet med belgp tilsvarende respektive krav fra
kommunen:
= Eiendomsskau

*  Kommunale avgifter (vann, avlep, renovasjon)

Kostnader til heis (drift/vedlikehold) skal ikke belastes andelsleiligheter i bygninger som ikke har installert heis.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pi dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset Gl en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pl
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestid av én styreleder og 2 andre medlemmer, i tillegg tl ett
varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. For 4 unngi at alle styremedlemmene
kommer pi valg samtidig, kan et styremedlem velges for ett dr. Varamedlemmer velges for ett ir. Styremedlem
og varamedlem Kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved srskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer

(4) Generalforsamlingen velger en valgkomite bestaende av 3 andelseiere, som foresldr kandidater til valg til
styret ved neste generalforsamling. De som velges til valgkomiteen skal si vidt mulig ha andelsleil ulike
boligblokker. Valgkomiteens forslag skal vedlegges styrets innkalling til generalforsamling.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vediekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan
ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtekiene er lagt til andre organer

(2) Avgjerelser som kan tas av et alminnelig tlertall i generalforsamlingen, kan ogsa tas av styret om ikke
annet felger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tillelle.

(3) Styreleder skal sprge for at styret holder mete i ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forremingsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(4) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de [rammgile
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedta

(1) Styret er vedtaksfort nir mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vediak kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjgr styrets leders stemme
utslaget.

(2} Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte

vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget
gir ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. i pke tallet pi andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benvitet 1l utleie, I
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 4 ta opp lin som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gir ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gir ut over vanlig forvaltning, nir tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for laget pi mer enn fem prosent av de drlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgives av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1} Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni,

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes ndr styret finner del ngdvendig, eller nir revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
ansker hehandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.



(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pd minst dtte og hayst tjue
dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere
pit minst re dager.

(3) 1 innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vediektene mé vedtas med minst Lo tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
viere angitt § innkallingen. Saker som en andelseier @nsker behandlet pi ordinr generalforsamling skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinier generalforsamling
- Godkjenning av firsheretning fra styret

- Godkjenning av drsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mpteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.
Megtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

(1) Alle andelseiere har rett til 4 vere med i generallorsamlinga med forslags-, tale- og stemmerell.
Andelseierens ekiefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand har rett 1l i veere Gl stede
og til & uttale seg.

=)

Styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av bolig i luget har rett til 4 viere til stede i generalforsamlingen
og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vre il stede om ikkje det er dpenbart
unpdvendig, eller de har gyldig forfall.

3

=

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

4

Ein andelseier kan myte og stemme vedfullmektig. Ingen kan viere fullmekiig for mer enn en andelseier,
men derflere eier en andel sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan kalles tilbake nér som
helst.

5

Hver andelseier kan ta med en ridgiver til generalforsamlingen. Ridgiveren har bure rett til 4 uttale seg
dersom generalforsamlinga tillater det.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1} Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedicktene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt 1 innkallingen,

(2) Med de unntak som f@lger av borettslagsloven eller vedtekiene her fattes alle besluminger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa
forhind fastsette at den som fir flest stemmer skal regnes som valgt,

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern m.m

10-1 Inhabilitet
(1) Etstyremedlem md ikke dela i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmél der medlemmet selv
eller nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk swerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pi generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv eller nerstiende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pillegg om salg eller krav om fravikelse etter boretslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretnings{orer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om
det de i forbindelse med virksomheten i laget fir vite om noens personlige forhold, Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern m.m
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfprer kan ikke treffe beslutning som er egnet il § gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

Styret eller forretningsforeren skal ikke etlerkomme noe vediak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider
mot lov eller vedtekter.

11. Vedtektsendringer og forholdet til bore ¢
11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, dog med de begrensninger som falger av borettslagsloven § 7-12.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sé vidt ikke annet felger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39, Vediektene
skal fortolkes i samsvar med lovens regler.
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Husordensregler for Elvebredden borettslag.
Endringer vedtatt pi generalforsamling 9.5.2017

§ 1 FORMAL

Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne av boligene i borettslaget trivsel og
regulere forhold som kan viere til sjenanse for andre, samt skape et godt bo- og arbeidsmiljg
hvor alle kan trives og fuole seg trygge.

§ 2 GENERELT

Beboerne plikter & folge bestemmelsene i husordensreglene. Andelshaveren er ansvarlig for at
reglene blir gjort kjent for husstanden/leieboere/brukere, og at de blir overholdt av disse og

andre som gis adgang til boligen. Andelshaver blir erstatningspliktig for enhver skade som
skyldes overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

§3RO

Skal man holde selskap/fest som kan vere il sjenanse for andre, bgr akivelle naboer varsles
med nabovarsel. Uansett plikter man  ta hensyn til at lyden berer godt mellom boligene.
Alminnelige hensyn gjelder.

§ 4 FELLESAREALER

Fellesarealene skal viere rene og ryddige. Det er ikke tillatt & ha noe stiende i fellesarealer
som er til hinder for rengjgring, ferdsel, remning eller syketransport.

o ] blokkene skal ikke vinduer, trapper og lignende benytles til lufting eller risting av
sengekler, tepper og liknende. Dette mi i tilfelle gjores ute pa fellesomridene.

s All montering av utstyr som bergrer blokkenes/husenes fasader, slik som markiser,
utelamper og lignende, mi forhandsgodkjennes fgr montering, med mindre det allerede
foreligger en felles godkjenning.

Godkjent farge for screens og markiser er lyse gra,

§ 5 SBPPELHANDTERING

Vanlig husholdningsavfall legges i lukkede poser og plasseres i de nedgravde konteinere for
restavfall. Papir legges i konteinere for papir, plast i dunkene for plastavfall ved
oversikisavlen, Skapet for avhending av batterier/lysperer og o.l. smielektrisk avfall er

oppsatt pa samme sted med tilgang til npkkel.

Brannfarlig avfall og annet ukurant s@ppel mé enhver enkelt beboer selv beserge bortkjprt.

§ 6 DYREHOLD

Dyrehold er i alminnelighet tillatt si lenge dette ikke er til plage for andre beboere. Ved
gjentatte klager pd et dyr, kan styret beslutte & forby dette dyret, hvis det beviselig er til
ulempe for pvrige brukere av eiendommen. Det er bindtvang p borettslagets omride, og det
er pabudt i fjerne hundens avfpring.

Det er ikke lov & kaste ut/legge ul mat til fugler da miker og kriker er (il sjenanse
§ 7 BLOMSTERKASSER PA VERANDAEN I LEILIGHETER

Dersom det henges opp blomsterkasser pi verandaen, skal disse kassene sikres. Dette vil si at
de skal festes fast i rekkverket pa en slik méte at det ikke er mulig at de faller ned. Det er ogsi
viktig at dersom de henger pi utsiden av rekkverket, mi man serge for at vann ikke renner
ned pd leiligheten under. Det oppfordres til 4 ha en ryddig veranda.

§ 8 BILKJORING OG PARKERING

Det er ikke lov & parkere pit hovedveien inn til borettslaget eller utenfor oppmerket parkering.
Parkering for fastboende skal kun foreg pi tildelt parkeringsplass eller i garasjen.
Gjesteparkering skal skje pa oppmerkede ledige parkeringsplasser ned mot elven. Det er ikke
lov & parkere pa snuplassen. Av og pélessing er unntak for bestemmelsene i § 8

Vi ber beboere informere sine gjester om parkeringsbestemmelsene i virt borettslag.
§9 INNMELDING AV FEIL

Feil av teknisk art (heiser, garasjeporter og annet felles utstyr) meldes (il styret. Den enkelte
beboer har ikke anledning il 4 rekvirere service/reparasjoner pd boretislagets utstyr, Kontakt
ansvarlig i styret ved behov.

§10 EL-BIL/ LADBAR HYBRID

Det er ikke anledning (il 4 benytle det eksisterende anlegget i garasjene/carportene (il ladning
pga brannfare, Ladning skal kun foregd ved de oppsatte ladeplassene. Plassene skal kun
benyttes il ladning ikke parkering. Styret kontaktes for tildeling av kort og inngielse av
kontrakt,

§ 11 ERSTATNINGSANSVAR

Andelshaver blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstir som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pi aktsomhet. Andelshaver er ogsd ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, fremleietaker eller andre personer som er
gitt adgang til leiligheten og fellesareal. Skader som pifdres sameiets eiendeler skal raskest
mulig utbedres av den/de som har forarsaket skaden,
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VEDTEKTER
FOR
ELVEBREDDEN BATFORENING

Vediatt pi drsmete 28.04.2016

§1 NAVN
Foreningens navn er ELVEBREDDEN BATFORENING (heretter benevnt EBBF).
§2 FORMAL

A drifte og vedlikeholde bathavnen, gnr, 608 bnr, 11, Fredrikstad kommune, knyttet (il
Sameiet Elvebredden. Bathavnen bestar totalt av 19 batplasser.

§3 BRUKSRETT

. Bruksrett til batplass dokumenteres med rettighetsbrev.

. Det er ett rettighetsbrev med tilhgrende bruksrett per bétplass.

. Bruksrett medfarer pliktig medlemskap i EBBF.

Styret i EBBF skal til enhver tid fore oppdatert oversikt over de bruksberettigede.
Bruksrett er omsettelig basert pa folgende kriterier

a. Ved salg av bruksrett, kan prisen maksimalt settes til innskuddsbelgp i henhold
til rettighetsbrev, med tillegg av indeksregulering i henhold til
konsumprisindeksen fra utstedelse av rettighetsbrev til salg finner sted.

b. Eier av bolig som har bruksrett til bitplass og som selger sin bolig, kan selge
bruksretten til kj@per av boligen, alternativt la bruksretten falge med som en
del av salgssummen for boligen.

¢. Bruksrett kan omsettes til sameiere pa Elvebredden/ andelseiere i borettslagene
pd Elvebredden, heretter kalt boligeier.

. Bruksrett kan ikke omsettes til personer som ikke er boligeier pi Elvebredden.

e. Dersom boligeier pd Elvebredden som har bruksrett til batplass velger d selge
sin bolig, mi vedkommende enten selge bruksretten til annen boligeier pa
feltet eller la bruksretten fplge med ved salg av egen bolig.

f. Ved salg av bruksrett til annen boligeier pa Elvebredden (i motsetning til salg
av bruksrett sammen med bolig), md styret i EBBF varsles om at aktuclle
bruksrett skal selges. Dersom styret har venteliste pé interessenter, har disse
forkjepsrett.

g. Erdetingen boligeicre pa Elvebredden som @nsker d kjgpe bruksretten som
skal selges, kan denne fremleies, jfr. § 13.

h. Styret skal varsles om salg av bruksrett.

i.  Arca Nova AS som etablerer av bitforeningen kan [Titt eie og anvende
rettighetsbev med tilhgrende bétplasser fram til alle disse er solgt.
Tidsbegrensning i §13 gjelder ikke for Arca Nova AS.

T
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§4 STEMMERETT

1. Kun medlemmer har stemmerett pi foreningens drsmgte/ ekstraordingert arsmete.

2. Medlemmer med stemmerett kan mgte med fullmakt fra ett (1) annet medlem. Dette
gjelder ogsi det enkelte styremedlem, forutsatt at vedkommende har stemmerett.
Fullmakt kan siledes ikke gis styret som organ.

§5 ORGANISASJON
EBBFs organer er:

1. Arsmegtet.
2. Styret.

$6 ARSMOTET

1. Arsmptet er foreningens heyeste myndighet. Arsmgtet holdes hvert ir i mars mined
og kalles inn med minst 2 ukers varsel. Alle medlemmer som er & jour med sin
kontingent, har adgang til, og talerett pa irsmetet. Arsmetet er apent hvis ikke
arsmgtet bestemmer noe annet med alminnelig flertall.

Saker som pnskes behandlet, ma veere styret 1 hende innen 31. januar samme dr. Alle
innsendte saker skal tas med i drsmgteinnkallingen.

3. Arsmptet behandler:

]

1. Konstituering.

A)  Apning

B)  Godkjenning av innkalling og dagsorden

C)  Registrering av stemmeberettigede medlemmer og stemmefullmakter
[B)] Valg av mgteleder

E) Valg av referent (er)

F)  Valg av 2 medlemmer til i undertegne protokollen

2. Regnskap.
3. Forslag som er fremmet av styret eller fra medlem / medlemmer.
4. Forslag til kommende érs budsjett.

5. Valg av styre.

4. Arsmgtet er beslutningsdyktig vansett fremmette stemmeberettigede medlemmer. Alle
avgjprelser treffes ved simpelt flertall, unntatt vedtektsendringer jir § 11

* Et medlem kan forlange skriftlig avstemming hvis det foreligger mer enn ett (1)
forslag.

* Nir et valg foregdr enkeltvis og en kandidat ikke oppndr mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, foretas bundet omvalg mellom de to kandidater som har oppnadd
flest stemmer. Er det ved omvalg stemmelikhet, avgjgres valget ved loddtrekning.

e Blanke stemmer, stemmesedler med ikke foreslitte kandidater eller med annet antall
kandidater enn det som skal velges, forkastes.
* Referat fra drsmetet sendes medlemmene.

§ 7 EKSTRAORDINAERT ARSM@TE

Ekstraordinzert arsmgte holdes nér styret bestemmer det, eller nir minst 20% av de
stemmeberettigede medlemmer i foreningen krever det. Det innkalles skriftlig med 14 dagers
varsel. Ekstraordinzrt rsmgte kan bare behandle den eller de saker kravet om ekstraordinzrt
drsmete omfatter, og som er fremgér i innkallelsen.

§8 STYRET

1. Arsmgtet velger et styre pa 3 medlemmer bestiende av Styreleder, nestleder og ett
styremedlem. Kun innehavere av Rettighetsbrev / Rettighetshavere kan velges til
styret, og de skal ha avgitt villighetserklering, eller samtykket pd drsmgtet. Styrets
medlemmer velges for to ar.

2. Styret skal lede foreningens virksomhet etter de retningslinjer og innenfor den
gkonomiske ramme som er trukket opp av drsmetet. Styret er beslutningsdyktig nér
minst 2 av styremedlemmene er til stede. Periodiske styremeter skal avholdes, eller
nér styreleder eller 1 av styremedlemmene ber om det. Ved likt stemmetall i styret
avgjer styrelederens stemme.

3. Styret ved styreleder har den overordnede ledelsen av foreningen. Styrelederen leder
styrets forhandlinger og foreningens mgter, hvis ikke annet er bestemt. 1
styreledens fraver fungerer nestlederen.

4. Det skal fores protokoll over styremgtene.
5. Foreningen forpliktes av to styremedlemmer sammen.
6. Alle utgiftsbilag skal vere atlestert av styrelederen, eller to styremedlemmer sammen.
7. Driftsaret fplger kalenderaret.
§ 9 OKONOMI

Samitlige kostnader 6l drift og vedlikehold av bithavnen skal fullt ut dekkes av de som har
bruksrett til batplasser i bithavnen. Sameierne pa Elvebredden og andelshaverne i
borettslagene pa Elvebredden skal ikke belastes noen som helst kostnader knytte til drift og
vedlikehold av bathavnen. Ett av styremedlemmene i EBBF eller forretningsforer for
borettslagene pa Elvebredden skal viere kasserer for batforeningen. Det skal innkreves
kontingent fra hvert enkelt medlem til dekning av EBBFs kostnader. Kostnader som kan
relateres direkte il en batplass, skal betales av aktuelle rettighetshaver. Felleskostnader skal
fordeles 1 henhold til breddemeter brgken for hver enkelt bétplass (breddemeter aktuelle
batplass / total breddemeter, basert pi mal paleavstand c/c iht tegning av 17.03.09).

Stgrrelse pa innskudd til batforeningen fra rettighetshavere, og fordeling av
innskuddsstgrrelse framkommer av stiftelsesdokumentet. Innskuddet er rentefritt og
evigvarende.

Ved omgjgring, utbedringsarbeider og lignende som kommer i tillegg til de ordinzre
driftskostnadene, skal dette finansieres gjennom ytterligere innskudd fra hver enkelt
rettighetshaver. Innskuddets starrelse skal veere det samlede kapitalbehov og fordeles pa hver



enkelt bétplass basert pi breddemeter breken for hver enkelt bitplass. Krav om innbetaling av
slikt innskudd skal vedtas pd ordiner eller ekstraordinzr drsmgte med minimum 2/3 flertall.

§ 10 HABILITET
For foreningens tillitsvalgte gjelder vanlige habilitetsregler,
§ 11 VEDTEKTSENDRING

Endringer i disse vedtekter kan bare bli foretatt p& ordinrt drsmete eller ekstraordingert
drsmete etter 4 ha veert oppfert pé sakslisten, og slike endringer krever 2/3 —to tredels- flertall
blant de fremmgtte stemmeberettigede medlemmer, Videre krever vedtektsendring samtykke
fra styret i Borettslaget Elvebredden L.

§ 12 ORDENSREGLER M.V.

* Rettighetshaver er ansvarlig for at fartgyet er forsvarlig fortgyd og plikter a kontrollere
fortgyningene med jevne mellomrom.

* Bitene skal veere forsvarlig fendret.

e Hver bitplass skal av estetiske hensyn ha lik form for permanent festeanordninger for
fortgyning og beskyttelse av fartgyet pa bitplassen. Styret skal godkjenne de
materialer og anordninger som anvendes.

e Det skal anvendes festeanordninger og strekkavlastere som ikke stgyer. Det skal vare
to forfester med strekkavlastere og to akterfester med lodd.

* Fortgyningsutstyr skal fjernes under vinterhalviret.

e Alt bitutstyr som eies av den enkelte rettighetshaver skal oppbevares pafi
vedkommendes bit. Det er strengt forbudt & henlegge eller lagre gjenstander av enhver
art pa brygga og ved batplassen. Slike gjenstander blir uten varsel fjernet fra bygga pa
vedkommende rettighetshavers regning. EBBF er ikke ansvarlig for tap av eller skade
pa slike gjenstander under arbeidet med a fjerne disse.

* Ingen biter kan vere i opplag pé land, heller ikke for kortere perioder.

* Ulsetling og opptak av biter tillates ikke utfgrt pi eiendommen,

e Aktiviteter i bathavnen ma ikke vaere av en slik art at de medferer utilbgrlig
sjenanse/ulempe for Borettslaget Elvebredden |

e Styret tar seg av og fordeler det arbeidet som styret beslutter utfart enten ved dugnad
eller anbud.

* Styret beslutter eventuelt engasjement av eksternt vaktselskap, alternativt andre
vaktordninger.

* Deter ikke tillatt 4 fiske fra bathavnen.

* Ved bruk av landstrém i biten, skal kostnad for forbruk av landstrem dekkes av den
enkelte som har landstrem. Likeledes skal aktuelle bateier anskatfe maler, og levere
avlesing for anvendt sirgm Gl styret.

@vrige ordensregler utarbeides av styret. Styret kan ved behov lépende endre de @vrige
ordensreglenc.

§ 13 FRAMLEIE

Tidsbegrenset framleie pa 3 ir av bitplass er tillatt, ogsa til personer som ikke er boligeier pid
Elvebredden dersom ingen av disse gnsker i leie bitplass. Rettighetshaver er imidlertid
ansvarlig for at kontingent betales og EBBF s vedtekter, regler og bestemmelser folges.
Fremleier skal godkjennes av styret, dog kan fremleie ikke nektes uten saklig grunn. Styret
kan i enkelttilfeller fravike 3-drsfristen hvis det vurderes & foreligge serlige grunner for dette.

§ 14 OPPSYN, FORSIKRING, H/ERVERK OG TYVERI
Hver rettighetshaver plikter i fore oppsyn med sin egen biit. EBBF har ikke noe ansvar for
haerverk eller tyveri av eller pil biter som ligger fortgyd ved bryggene. EBBF er heller ikke

ansvarlig for eventuell personskade forvoldti forbindelse med bruk av biitplassen,

Rettighetshaver plikter & holde béten forsvarlig forsikret. EBBF er fri for ansvar ved havari av
biiter og/eller bryggeplass eller deler av disse.

§ 15 HANDHEVELSE AV VEDTEKTER, REGLER OG BESTEMMELSER
Styret er ansvarlig for hindhevelse av EBBF’s vediekter, regler og bestemmelser.

Enhver rettighetshaver plikter i folge de til enhver tid gjeldende vediekter, regler og
bestemmelser, samt fplge anvisninger og pibud fra styret.
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Arsmote i Elvebredden Batforening, org 993 885 770, avholdt 24.06.2024

Mgtet ble avholdt | Borgeveien 1, 1651 Sellebakk

1 Konstituering

Innkalling og dagsorden Godkjent

Antall stemmeberettigede 17

- herav stemmefullmakter Ingen

Valg av mpteleder Ruben D. Hansen

Valg av referent Ruben D. Hansen

Valg av to medlemmer til & undertegne protokallen

sammen med mgteleder: Rolf @by og Marianne Strgmnes
2 N

Arsberetningen, balansen og resultatregnskapet Gjennomgdtt og godkjent.

3 Forslag som er fremmet av styret eller fra mediemmer

a. Ingen innmeldte saker.

Saker tatt opp under mgtet:

- Vaier til isavviser er kappet med vinkelsag. Helge faiger cpp og utbedrer.

- Fortgyning: Alle ma falge bestemmelsene i ordensreglene. Lodd ma anvendes, slik at bater ikke
sideforskyves. Bater ma fortgyes stramt, og det ma anvendes strekkavlastere. Det skal ikke anvendes
fortgyningsutstyr som stayer.

- Strgm: Spordadisk bruk av strgm til lading av batteri og liknende aksepteres, uten bruk av maler. Ved fast
tilknytning til strgm, skal strammaéler anvnedes.

- Parkering: De som leier bdtplass, md benytte langtidsparkering rett nord for bithavnen, og ikke benytter
beboerparkering inne pa Elvebreddens omride.

4 Budsjett

Det ble vedtatt budsjett for felleskostnader pa kr 11.000 for 2024, minus fritak for formann.

5 Valg av nytt styre

a. Sittende styre ble gjengvalgt: Helge M. Watne styreleder, Thor Brathen styremedlem, og Ruben D.
Hansen styremedlem/kasserer.

Arsmatet ble deretter avsluttet.

Signeying ay/frotokollen

Mediem - Ralf @by

Pudine ¢

Medlem - Marianne Stremnes

Rt 0. L~

Mgteleder - Ruben D. Hansen

Velkommen til arsmgte Elvebredden Batforening 25.06.2024

Agenda for drsmgtet:

1.

Konstituering
a. Apning
b. Godkjenning av innkalling og dagsocrden
c. Registrering av stemmeberettigede medlemmer og stemmefullmakter
d. Valg av moteleder
e. Valg av referent
f. Valg av 2 medlemmer til & undertegne protokollen
Regnskap
a. Gjennomgas. Utleveres pa arsmatet.
Forslag som fremmes av styret eller fra medlemmer
a. Ingen forslag mottatt
b. ... eventuelle saker
Forslag til kommende ars budsjett og innkreving felleskostnader
a. Kr11.000
b. Formann fritatt
Valg av styre
a. Sittende styre stiller til gjenvalg om det er anskelig(?)

Vedlegg:

Styrets arsberetning 2023

Resultat og balanse 2023

Forslag budsjett 2024

Anmodning innbetaling av felleskostnader — pr batplass (dersom vediatt)



Regnskapsrapport - Resultat
Elvebredden Batforening

for Elvebredden Batforening — org nr 993 885 770 Microsoft Business Central Rapportdato: 24.06.2024
Rapportperiode: 2022-2023

Styrets Arsberetm'ng for 2023

Styret har siden drsmete 12.09.23 bestitt av styreleder Helge Martin Watne, styremedlem Thor Regnskap Resultat
Brithen og styremedlem/kasserer Ruben D. Hansen. sourceCade (Flere elementer)
Styret har fulgt opp aktuelle saker, og holdt kontakt via telefon/e-post og ulike samtaler. FE——. e ik
Arbeidet med bitforeningen har i hovedsak bestétt i vinterklargjoring og klargjering pa véren, samt } 02z 2023
oppfalging av foreningens gkonomi. Det har ikke vart avholdt noen felles dugnad i 2023. Radetiketter
3 INNTEKTER
Kasserer har fulgt opp foreningens gkonomi og fert regnskap. @vrige medlemmer av styret med 36 Leieinntekt
aktuelle andre personer som har bistétt, har fulgt opp klargjering av bithavn i forhold til vann fer 36001 Felleskostnader -25814,14 -11044,31
batsesongen, og for vinterstid. 36 Leiei Totalt -25814,14 -11044,31
3 INNTEKTER Totalt -25814,14 -11044,31
Pi avholdte arsmgte september 2023 ble det vedtatt a kreve inn felleskostnader pé kr 11.000,
fratrukket formanns andel da han ble fritatt. & ANDRE DRIFTSKOSTNADER

63 Kostnad lokaler

Regnskapet viser med bakgrunn i dette et overskudd pa 9.212, og saldo pa bankkonto pr 31.12.23 pa

kr 69.103. Det er ikke forventet store kostnader fram til arsmpte neste ar, og styret foresldr saledes & 53400 Sram 250000
kreve inn felleskostnader for 2024 pd samlet kr 11.000, fratrukket formanns andel. 63 Kostnad lokaler Totalt 2500,00
65 Verktay, inventar og driftsmateriale som ikke skal aktiveres
Resultatregnskap og balanse for 2023 falger vedlagt. 65002 Isavviser mv 4186,53 610,28
65 Verktay, inventar og driftsmateriale som ikke skal aktiveres Totalt 4186,53 610,28
Fredrikstad 24.06.2024 6 ANDRE DRIFTSKOSTNADER Totalt 6686,53 610,28
. 5 . 7 ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Styret i Elvebredden Batforening 77 Annen kostnad
77700 Bank og kortgebyrer 1255,00 122200
Helge Martin Watne Thor Brithen Ruben D. Hansen 77 AriniEn)ostiiad Tolait 178007 1222100
Styreleder Styremedlem Styremedlem, kasserer 7 ANDRE DRIFTSKOSTNADER Totalt 1288.00) 1222,00
8 FINANS
88 Arsresultat
88000 Arsresultat 9212,03
88 Arsresultat Totalt 9212,03
89 Overfaringer og disponeringer
89600 Overferinger annen egenkapital 17872,61
89 Overferinger og disponeringer Totalt 17 872,61
8 FINANS Totalt 17872,61 9212,03
Totalsum 0,00 0,00
1
Regnskapsrapport Elvebredden Batforening Side 1av2
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Regnskapsrapport - Balanse

Elvebredden Batforening

Microsoft Business Central Rapportdato:  24.06.2024
Rapportperiode:  2022-2023
Regnskap Balanse
sourceCode. Al
Sum av amount Kolonneetiketter
2022 2023
B et
-iiTnmt-er, ilygr-t-i.nger og annen ;ast-ei.enél.nm
11010 Bathavn 1456742,00 1456742,00
11 Tomter, bygninger og annen fast eiendom Totalt 1456 742,00 1456742,00
15 Kortsiktige fordringer
15001 Kundefordringer diverse kunder 1779,00 0,00
15 Kortsilctige fordringer Totalt 1779,00 0,00
19 Bankinnskudd, kontanter og lignende
19201 DNB 1503.10.58942 58 111,67 69 102,70
19 Banki kont: og lignende Totalt 58111,67 69 102,70
1 EIENDELER Totalt 1516 632,67 1525844,70
_ 2EGENKAPITAL OG GJELD
20 Egenkapital AS/ASA
20500 Annen egenkapital -9 890,67 -19102,70
20 Egenkapital AS/ASA Totalt -9 890,67 -19102,70
22 Langsiktige lan
22510 Innsudd bétforeningen -1506 742,00 -1506 742,00
22 Langsiktige lan Totalt -1506 742,00 -1506 742,00
2 EGENKAPITAL OG GJELD Totalt -1516 632,67 -1525 844,70
Totatsum 0,00 0,00
Regnskapsrapport Elvebredden Batforening

Side2av2

Budsjett Elvebredden Batforening

2024
Inntekter
Felleskostnader kr 11 000,00
- fritak formann kr -484,00
Sum kr 10 516,00
Kostnader
Strom kr 3 000,00
Vedlikehold kr 6 000,00
Diverse kr 1516,00
Sum kr 10 516,00




Anmodning innbetaling felleskostnader 2024 Elvebredden Batforening

Grunnlag for innkreving av felleskostnader, er vedtak pa drsmgte eller styrevedtak. Fordeling gjgres etter breddemeter
batplass.

Felleskostnader
Batplass dd kudd pr batplass Rettighetsh d iht budsjett
Batplass nr 1 3,12 kr 66 324 [Helge M. Watne og Berit Holth  |Bordhusveien 10B | kr 484
Batplass nr 2 3,05 kr 64 836 [(Arca Nova AS) kr 473
Batplass nr 3 3,00 kr 63 773 [(Arca Nova AS) kr 466
Batplass nr4 4,67 kr 99 273 |Arild og Ann-Karin B. Hansen Bordhusveien 10D | kr 725
Batplass nr5 4,75 kr 100974 |(Arca Nova AS) kr 737
Batplass nr 6 4,57 kr 97 147 |(Arca Nova AS) kr 709
Batplass nr 7 4,28 kr 90 983 |Lars og Eva Johannessen Bordhusveien 12B | kr B64
Bitplass nr 8 4,42 kr 93 959 |Rolf Erling og Inger @by Bordhusveien 15A | kr 686
Batplass nr 9 4,60 kr 97 785 |Jostein og May Neklestad Bordhusveien 13D | kr 714
Batplass nr 10 3,51 kr 74 614 [Thor og Elisabeth Braten Bardhusveien 12D | kr 545
Batplass nr 11 3,52 kr 74 827 |Bjgrn og Berit Borsheim Bordhusveien 12A | kr 546
Batplass nr 12 3,61 kr 76 740 [Kjell A, Larsen Bordhusveien 11E | kr 560
Batplass nr 13 3,41 kr 72 489 [Kai og Solveig Noren Bordhusveien 150 | kr 529
Batplass nr 14 3,61 kr 76 740 |@yvind og Lena L. Eriksen Bordhusveien 158 | kr 560
Batplass nr 15 3,33 kr 70788 [(Arca Nova AS) kr 517
Batplass nr 16 3,69 kr 78 441 [(Arca Nova AS) kr 573
Batplass nr 17 3,42 kr 72 701 [{Arca Nova AS) kr 531
Batplass nr 18 3,10 kr 65 899 [(Arca Nova AS) kr 481
Batplass nr 19 3,22 kr 68 450 [(Arca Nova AS) kr 500
Sum 70,88 kr 1506 742 kr 11000

Ved salg av rettigheter til batplass, er pris i + indeksjustering fra 27.05.09.

Merknad felleskostnader:

Fellekostnader for 2024 vedtatt pd drsmete. Det anmodes om betaling av nader, ved 4 falge betali Iysninger i
denne oversikten. (Formann fritas for felleskostnader.)

Belgp felleskostnader som skal betales for hver enkelt batplass, star i kolonnen til hgyre merket med "Felleskostnader iht
budsjett”,

Anmodning innbetaling felleskostnader 2024 Elvebredden Batforening
lag for innkreving av fellesk der, er vedtak pa arsmgte eller styrevedtak. Fordeling gjgres etter breddemeter
batplass.
Felleskostnader
Batplass jpr batplass igl di iht budsjett
Batplass nr 1 3,12 kr 66 324 [Helge M. Watne og Berit Holth Bordhusveien 108 | kr 484
Batplass nr 2 3,05 kr 64 836 |(Arca Nova AS) kr 473
nr3 3,00 kr 63 773 |(Arca Nova AS) kr 466
Batplass nr 4 4,67 kr 99 273 |Arild og Ann-Karin B. Hansen Bordhusveien 10D | kr 725
nr5 4,75 kr 100 974 |(Arca Nova AS) kr 737
Batplass nr 6 4,57 kr 97 147 |(Arca Nova AS) kr 709
nr7 4,28 kr 90983 |Lars og Eva Johannessen Bordhusveien 12B | kr 664
Batplass nr 8 4,42 kr 93 959 |Rolf Erling og Inger @by Bordhusveien 15A | kr 686
nr9 4,60 kr 97 785 |Jostein og May Npklestad Bordhusveien 13D | kr 714
Batplass nr 10 3,51 kr 74 614 |Thor og Elisabath Braten Bordhusveien 12D | kr 545
nrll 3,52 kr 74 827 |Bjern og Berit Barsheim Bordhusveien 12A | kr 546
Batplass nr 12 3,61 kr 76 740 |Kjell A, Larsen Bordhusveien 11E | kr 560
Batplass nr 13 341 kr 72 489 [Kai og Solveig Noren Bordhusveien 15D | kr 529
Batplass nr 14 3,61 kr 76 740 |@yvind og Lena L. Eriksen Bordhusveien 158 | kr 560
Batplass nr 15 3,33 kr 70788 |(Arca Nova AS) kr 517
Batplass nr 16 3,69 kr 78 441 |(Arca Nova AS) kr 573
nr17 3,42 kr 72 701 |{Arca Nova AS) kr 531
nr 18 3,10 kr 65 899 |(Arca Nova AS) kr 481
nr 19 3,22 kr 68 450 |(Arca Nova AS) kr 500
Sum 70,88 kr 1506 742 kr 11000
Ved salg av rettigheter til batplass, er pris ir + indeksjustering fro 27.05.09.
Merknad felleskostnader:
Fellekostnader for 2024 vedtatt pa drsmgte. Det anmodes om betaling av felleskostnader, ved 3 fgige betalingsopplysninger i
denne oversikten. (Formann fritas for felleskostnader.)
Belpp felleskostnader som skal betales for hver enkelt bitplass, stir i kolonnen til hgyre merket med "Felleskostnader iht
Betalingsopplysninger:
Betalingsmottaker: [Elvebredden Batforening
Belgp: Se belgp i kolonne til hgyre (din batplass)
Konto nummer: 1503.10.58942
Melding ved innbetaling: llesk der batplass x (skriv inn bitplass nr) 2024
lingsfrist: 15.07.2024
Ruben D. Hansen, kasserer/styremediem Datert: 24.06.2024

Betalingsopplysninger:
Betalingsmottaker: Elvebredden Batforening
Belap: Se belep i kolonne til hgyre (din
Konto nummer: 1503.10.58942
g ved i i Fi der batplass x (skriv inn bétplass nr) 2024
Betalingsfrist: 15.07.2024
Ruben D. Hansen, kasserer/styremedlem Datert: 24.06.2024
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ENERGIATTEST
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enova

Adresse Bordhusveien 11C
Postnummer 1653

Sted SELLEBAKK
Kommunenavn Fredrikstad
Gardsnummer 608
Bruksnummer 4

Seksjonsnummer 46
Andelsnummer -

Festenummer —

Bygningsnummer 24223043
Bruksenhetsnummer H0201

Merkenummer Energiattest-2025-191710

Dato 20.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor er i iv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter p4 motorvarmer
- Spar strom pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- og yring av
- Sla av lyset og bruk spareparer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
ener /beregning-av-energil en/.

Bygningstype: Leilighet
Byggear 2009
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 101
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon  Balansert ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er ig for i dingen.
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

p om i 3
eller gj ing av ie ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra i den ble bygd i.
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(https://www.enova.no, lom-energimerkeol ing er besk

energimerkeforskriften (bygninger).

om
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter qutlemperalur Det installeres automatikk slik at

r bade er temperatur- og r t. Det kan veere i form av en temperatur- og snofeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i Iuﬂen.SnmsmelteanIeggel aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslysel/mﬂrkel Eller del kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved og slas av etter fort

Tiltak 4: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet eker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok itet kan p iren i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysnlngen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av etter forha ilt tid. For sr legg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at bade er peratur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad tem ing oppvarming; med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogséa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.



Nabolagsprofil

Bordhusveien 11C - Nabolaget Sellebakk - vurdert av 78 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
&2  Nordby 3Imin &
Linje 116,199 0.2 km
& Sellebakk fergeleie 5min &
Linje 804 0.4 km
@ Fredrikstad stasjon 9 min &
Linje RE20, RX20 4.6 km
-+ Fredrikstad bussterminal 10 min &
Totalt 29 ulike linjer 5.3km
X Oslo Gardermoen 1t39 min &
Skoler
Kjelberg skole (1-7 kl.) 13 min %
261 elever, 17 klasser 1.1km
Sagabakken skole (1-7 kl.) 18 min &
239 elever, 15 klasser 1.6 km
Borge ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min &
433 elever, 26 klasser 1.7 km
Akademiet vgs. Fredrikstad 9 min &
90 elever 4.6 km
Hans Nielsen Hauge vgs 10 min &
Ladepunkt for el-bil
& Kiwi Sorgenfri Allé 10 min &

‘ Opplevd trygghet

Veldig trygt 82/100

v Naboskapet

oo Godt vennskap 71/100

Kvalitet pa skolene

Bra 65/100
Aldersfordeling
2E3
% o oo
o A ®
E3OR =R
RRR e dnm
ane e FaN e
e QM
RN
1 =« 1 -
Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre

(0-123r) (13-18 &r) (19-34 &r)

(35-64 &r) (over 65 &r)

Omréde Personer Husholdninger
[l Sellebakk 2656 1258
[l Fredrikstad/Sarpsborg 17819 55660
I Norge 5425412 2654586
Barnehager
Loen barnehage (1-5 ar) 11 min &
52 barn 1km
Petri barnehage (3-5 ar) 13 min £
14 barn 1.1 km
Nabbetorp barnehage (1-5 ar) 4min &
90 barn 1.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Sellebakk 8min &
Post i butikk 0.7 km
Coop Extra Sellebakk 8 min &
PostNord 0.7 km

.m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright €

Finn.no AS 2025

Primeere transportmidler

& 1. Egen bil
£} 2 Buss

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 86/100

? Gateparkering
& Lett86/100

s Steynivaet
" Lite steyniva 79/100

Sport

@ Nedre tomtegate ballokke 6min &
Ballspill 0.4 km

@ Menigheten Zoe ballspill 8 min %
Ballspill 0.7 km

& Expressgym Sellebakk 9 min &

&  SKY Fitness Torp 5min &

Boligmasse

[ 27% enebolig

B 5% rekkehus

I 63% blokk
6% annet

Varer/Tjenester

B Ostsiden Storsenter

9 min &

1@ Vitusapotek @stsiden Storsenter

9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

[ 32% i barnehagealder
W 35%6-124r
W 17%13-15ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

—
—
—
Enslig u. barn
Flerfamilier
—
—
—
0% 43%
I Sellebakk
[ Fredrikstad/Sarpsborg
[ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

.m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

121



-
=

el

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

122



‘ouragIpIsuals ed uul 9330] e paA 9139p np 42[3 ‘'uapiediadeNB0q 19133Au )13 esS US uul SpjdW |B)S Np wosiaq
‘ouagIpIsuslZ@uaspediadolsoqg 1sod-a Ja)19 00T £0 GT 6 U0)a191 Bd SSO a1euoy Np uey| uadediada3noq wo jewsiads np JeH

“ulp uasjaAuloy
gy pauew T "ed uaguljisioyladeBoq Ae as1aAuloy ed siid e330W |IA NQ 1@ Wdy JI3UUl | sapjoyaq uey usgulyisiosiadelygiog

‘a8Ipisus(o apjeluoy np ew 3uljisiojsduiugAq uags 1oy Aoyaq us 19p wosiaq opjedsiaydiie] 1daely uny Jey gejsiialoq
I snyaypal 80 3110gsuueWO] }]19P|RUOSIIOH "USB1|0q AR 9S]9>R1I9A0 19119 93IpISua( a1e1uoy e paA np 4a(3 1op ‘uasiid | 3397111 39
j0w ssnjd snH 111 sauspesdddo uey suuaq ‘BulnjisioyssulusAq piepuels seguul 913AH axpjediadeBiog 3o snH axediadeM3nog |

‘1e 139 | JoJen/1ade) suaBulnjisiod ‘usoq Jellano

np ely 1op1a[8 susBuli|ISI0) BIpUR SP SUDW '(9S]93R1IDA0 1@} ‘PULL § SYEW) S1BWSIRIIUOY Biy Jop]sl8 usgulisioyladel8ilog
“Jauostadiealsd Ae sadel uny uey o ‘usliwopuald AR 138]eS 1B19.10) WOS USI)SaWsWopuald Ae uny sAq)ia uaxyedsguliyisio

‘USS]9)e1I3A0 paw

‘USS]9e1I9A0 paW dS|apuIq
-104 | s9)e319q S0 ‘8110q 9Au

uip 1o} 38ig(3ddo | uul sa839)
uaguiyisioy ed ussid 9Ny
19pahy [ 811Aysuuewoy [ 8134y
9PUDRISHIIY 104 J2IR 935184 3P
9]8y 10} -'006 6T | 19150
911AH uaypjediade3iog :sid

193304 80 snw ‘193yasul
-opeys IApapeys ‘1.l o
uagogspi4 1 1dYN o
ssn|d Suijisiojoquul o

9114y 10}
BulpjisiojsguiugAq piepuels o

Jo1M3pas

elA Jg[3ddo psw 'x0dsIH AR
1aA8) BuLnjisioyiadeBnog o

‘uip uagioq
-Spiyl} 9Au uap Joy Jsguail np
auaguljisios ap 3)e 8ap 11D

3LLAH @pjediadehibijog

"USS|9)e1IaA0 pawl
9s]apulqJoy | s9)e1aq 8o
'8110q 9Au uip Joy} 18.12[8ddo
1 uul saggs) usguL|Isio}

ed usaslid "19.e 91512} 19p
)3y 10} -'0G6 6 | 191S0Y
18ysni|spiiiy 80 18ysiieT
uaypediade3ijog siud

a1 38aMys 8o Jaxpjeliadey
"1Apag3an ne asjadwaaq

3owuwsaly Jojusin 3o I 1IvYN
BuiisioynA)y

ssn|d Bulnjisiojoquuyl
SuljISiIojoiual

N2IM3pas
eIA Jg(8ddo psw 'x0ds|H AR
19A9) BuinjisioyiadeBoq o

:ulp ualay3ni9]
9Au uap Joy 198usiy np
auaguljisios ap 3)e 8ap I

13HoI31 plediadehibiog

as|apuiqgloy | sejeyaq o
'‘811oq aAu uip 10} 1012[8ddo
1 uul s9889) usBuL|ISIoy

ed uaslid "19.e 93512} 39p
919y 10} -‘006 6T | 19150
snH uaypediade3ijog :siid

121301 80 snw ‘191y9sul
-opeys 'IApapeys ‘a1el
39wwsly Jojusin 8o | 1vYn
suinjisioyenIf)y

ssn)d Sulpjisiojoquul

sny Joy
BuinyisiojsguiugAq piepueis
Bulpjisiojolusl o

J2IM3pas

elA Jg[3ddo paw 'X03sIH AR
193] SuinyisioadeBnog e

1P
19sny aAu 1ap Joy 198ualiy np
auaguLjIsioy ap 3)e 8ap Ji

SNH @ ediadehibijog

"191e 91519} 19p 919y
19.j1s10) Sipiay) - dely8ioq
1P 113 J88uay np 11y

uaypediade8iog

123



b D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .

Oppdragsnr: 1892250164
Adresse: Bordhusveien 11C, 1653 Sellebakk
Betegnelse: Gnr. 608, Bnr. 4, Snr. 14, andelsnr. 61 i BORETTSLAGET ELVEBREDDEN |, Fredrikstad kommune.

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er

bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad(@stavlund.no

Salgsoppgaven er opprettet 21.11.2025 og utformet iht. ° S TAV LU N D

Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.







