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Standard

Velkommen til Bjgrnsons vei 5 pa attraktive Solvang!

Hoyt og fritt beliggende med fri og fin utsikt blant annet til Treela. Sveert innholdsrik leilighet som i tillegg til
hovedetasjen har innredet kjeller med trapp ned fra stuen. Leiligheten fremstar som innbydende og lys - flere
fine vinduer som bidrar til at det slippes inn rikelig med lys og at man enkelt kan nyte fritt utsyn. Det er
foretatt oppgraderinger og moderniseringer i leiligheten den senere tid. Det er blant annet satt inn nytt stalrer
i pipen, nye automatsikringer i sikringsskapet, noen nye vinduer og nye panelovner. Stuen er modernisert med
blant annet veggfornyer (tapet) og malte veggflater. Det er lagt nytt gulv i stue og soverom, type
heyttrykkslaminat Berry Alloc lys natur (2022). Kjokkenet er pusset opp med maling av veggflater og ny
kjokkenvifte.

Interigrmessig gjennomgaende smakfullt og delikat - leiligheten oser av god atmosfzere.

Beliggenheten, utsikten, terrassen og hagen - dette vil appellere til de aller fleste - velkommen til en hyggelig
visning!




s mm BN
[}
o oamw EF N e e m——




10 11






15

14









\

h
,__

21

20



22

23



24 25



26

Beliggenhet

Boligen ligger i et attraktivt villaomrade pa Solvang - et av byens beste villastrgk og mest
anerkjente omréde. Her bor du supersentralt med gé avstand til alt!

Kombinasjon av gangavstand til sentrum og et stille og rolig nabolag med naerhet til natur og
friomrader. Umiddelbar naerhet til Byskogen barne- og ungdomsskole. Ellers har man
gangavstand til Tensberg sentrum med alt av shoppingmuligheter, jernbanestasjon,
bussterminal og Tensberg brygge med ulike restauranter og yrende uteliv.

Nydelige tur- og rekreasjonsomrader som for eksempel Frodedsen, Byskogen og
Messeomradet rett i naerheten. Flott skog pa Eik med lyslgype - ideelt for den som liker
laping, sykling, ski- og spaserturer i skogen.

Neerhet til barnehager, Greveskogen videregaende skole og Wang toppidrettssenter, ishall,
tennisbaner, friildrettsarena og treningssenter ved Gressbanen.

Kort vei til E18 mot Oslo og Kristiansand. Kort kjgreavstand til Torp Sandefjord Lufthavn
(ca19 km).

Velkommen!
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Innhold

Selveierleilighet i 1. etasje inneholder entré med skyvedersgarderobe,
dusjbad/wc, kjgkken, stue og 2 soverom.
| kjeller er 1 tilherende bod og innredet kjellerstue. Kjellerstuen er ikke

omsegkt eller godkjent av kommunen, noe som er et krav ved bruksendring.

Foruten felles inngang med trappeadkomst er det 2 felles boder i kjeller til
redskaper for fellesskapet, samt felles vaskerom for vaskemaskiner i
kjelleren med egen stikkontakt og kran for vann tilknyttet leiligheten.
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 77,0 m?

e BRA-i: 77,0 m?

1. etasje:
BRA-i: 59 m2. Fglgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Entré, bad, kjokken, stue og soverom.

Kjeller:
BRA-i: 18 m2. Felgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Kjellerstue og bod.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert
av Vedvik Taksering v/Marius Vedvik avholdt 17.11.2025.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Standard

Velkommen til Bjgrnsons vei 5 pa attraktive Solvang!
Heyt og fritt beliggende med fri og fin utsikt blant annet
til Treela. Sveert innholdsrik leilighet som i tillegg til
hovedetasjen har innredet kjeller med trapp ned fra
stuen. Leiligheten fremstar som innbydende og lys -
flere fine vinduer som bidrar til at det slippes inn rikelig
med lys og at man enkelt kan nyte fritt utsyn. Det er
foretatt oppgraderinger og moderniseringer i leiligheten
den senere tid. Det er blant annet satt inn nytt stalrer i
pipen, nye automatsikringer i sikringsskapet, noen nye
vinduer og nye panelovner. Stuen er modernisert med
blant annet veggfornyer (tapet) og malte veggflater. Det
er lagt nytt gulv i stue og soverom, type
heyttrykkslaminat Berry Alloc lys natur (2022).
Kjokkenet er pusset opp med maling av veggflater og ny
kjokkenvifte.

Interiarmessig gjennomgaende smakfullt og delikat -
leiligheten oser av god atmosfeere.

Beliggenheten, utsikten, terrassen og hagen - dette vil
appellere til de aller fleste - velkommen til en hyggelig
visning!

Adkomst

Det vil bli skiltet med Bakke Sgrvik & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Parkering
Tilhgrende egen parkeringsplass for 1 bil. Egen
elbillader.

Byggemate

Selveierleilighet i 1. etasje av en firemannsbolig.
Leiligheten har intern trapp til innredet kjellerrom.
Leiligheten er noe overflateoppusset de siste arene. |
tillegg er det elektriske anlegget totalrenovert. Det er
registrert enkelte avvik, men disse er stort sett relatert
til normal elde, slitasje og avvik fra dagens forskriftskrav.
For ytterligere info, se tilstandsrapportens
enkeltpunkter.

Utvendig
Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med
asfaltpapp. Vinduer i tre med 2-lags glass.

Innvendig
Gulv: Fliser og laminat. Vegger: Panel og malte plater.
Himlinger: Malte plater.

Vatrom

Badet inneholder toalett, dusjkabinett og
baderomsmebel med servant. Det er fliser pa gulv/vegg
og malte plater i himling. naturlig ventilering.

Kjokken

Innredning med profilerte trefiberfronter og benkeplate
av laminat. Det er fliser pa vegg mellom over- og
underskap. Stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin. Det
er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

Boligen har et dpent el-anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i entré. Innvendige
vannledninger er av kobber. Stoppekran er plassert i
felles kjeller. Det er avlgpsrer av plast og stepejern.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
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Vi gjor oppmerksom pé at felgende 2
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 3 - store
eller alvorlige avvik:

e Innvendig > Innvendige trapper: Det er ikke montert
rekkverk. Trappen er noksa bratt og lite egnet for
trapp mellom boligrom.

e Vatrom > 1. etasje > Bad > Generell: Vdtrommet ma
oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens
krav.

Vi gjor oppmerksom pa at felgende 1
bygningskonstruksjon ikke er undersgkt (TG IU):

e Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom: Hulltaking var ikke mulig pa
grunn av kjekkeninnredning pa tilsterende vegg til
vatsone. Som alternativ er det gjennomfart fuktsek
pa overflater i dusjsonen. Ingen avvik registrert, men
det kan ikke utelukkes skjulte skader.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende 11
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 - avvik
som kan kreve tiltak:

o Utvendig > Veggkonstruksjon.
o Utvendig > Vinduer.
o Utvendig > Darer.

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger.

* Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn.

* Innvendig > Radon.

e Innvendig > Rom under terreng.

o Tekniske installasjoner > Vannledninger.

o Tekniske installasjoner > Avigpsrar.

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank.
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o Kjokken > 1. etasje > Kjokken > Overflater og
innredning.

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

e 12025 er det utfert arbeid av ufagleert pé det utfert
arbeid pé bad, vaskerom eller toalettrom. Malte fliser
og nye silikonfuger.

o 12022 er det utfert arbeid av fagleert ved Teft
installasjon AS. Nytt elektrisk anlegg i hele leiligheten
(inkl. nytt sikringsskap) i 2022. Det foreligger
dokumentasjon av arbeidet.

o Septiktank i hagen.

o Septiktanken var overfull i oktober 2023, denne ble
temt og rerene sa vidt meg bekjent spylt for slam.
Avlgpsrerene er av gammel dato.

o 12025 er det utfert arbeid av fagleert pa utvendige
eller innvendige avlgpsrer eller vannrer. Renovering
vann og avlgp i Bjgrnsons vei av Tensberg kommune.
Tensberg kommunes renovering av vann og avigp,
fierning av felles avlgpsledninger hvor spillvann og
overvann/regnvann samles i ett rer samt legging av
nye vannledninger i Bjgrnsons vei, ble det ogsa
gravd i hagen. Dette pégikk pa nyéret 2025. Det
foreligger ikke dokumentasjon pa arbeidet.

o Gjennomfert piperehabilitering med stalpipe i 2025
etter feiertilsyn.

e Réte i karmen pa soveromsvindu.

» Innredet kjellerstue ikke godkjent for varig opphold.

o Selger opplyser om falgende oppgradering den
senere tid:

o Nytt elektrisk anlegg i 2022. Mulighet til & styre lys i
gang og begge soverom fra Plejd-app.

e Stalrer i pipe i 2025.

o Nytt laminatgulv (heyttrykkslaminat Berry Alloc lys
natur) i stue og soverom i 2022.

e Nye silikonfuger pa bad i 2025.

o Malte overflater stue, gang, soverom, kjgkken 2024-
2025.

« Arlig beising av verandagulv.

For mer informasjon om boligens byggeméte og tilstand
sé henvises til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av Vedvik Taksering v/Marius
Vedvik datert 18.11.2025 som er vedlagt i
salgsoppgaven.

Tomt

Denne tomten er festet fellestomt 762,80 kvm.

Fra stuen er det utgang til en herlig og romslig terrasse -
her er det sveaert gode solforhold og her kan man sitte og
nyte lange og fine sommerdager og kvelder. Fri og fin
utsikt over omkringliggende omgivelser, mot byen og
treela. Terrassen er delvis overbygd av overliggende
balkong og har trapp ned til hagen. Hagen er anlagt med
plen og noe beplantning. Legg merke til stakittgjedet
rundt tomten.

Festet tomt

Grunneier: Tensberg kommune.

Festeavgift pr. ar kr. 572,- betales av sameiet og dekkes
via felleskostnader pr. mnd.

Festekontraktsdato: 01.04.1936 og gjelder i 100 &r.
Festekontrakten utlgper i 2036.

Festeavgiften reguleres hvert 50. ar, og neste regulering
er i 2036. Festeavgiften reguleres etter festekontrakten
og tomtefestelovens bestemmelser pa
reguleringstidspunktet.

Tensberg kommune har forkjgpsrett i sine

festekontrakter hvor Tensberg kommune er grunneier.
Avklaring forkjgpsrett avklares etter salg.

Det er mulighet for innlgsing av festetomten dersom
seksjonseierne i fellesskap gnsker det.

Det kreves samtykke til overdragelse pa skjate fra
grunneier/bortfester Tensberg kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for vaningshus av tre i 2
etasjer datert 23.10.1936 og ferdigattest for
bruksendring for deler av kjeller fra tilleggsdel til
hoveddel seksjon 2 datert 27.10.2025. Begge de nevnte
ferdigattestene er vedlagt i salgsoppgaven.

| henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes
det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om far
01.01.1998. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan
brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest.
Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige.

Kommunen opplyser:
e Veranda, balkong og vindu 2007.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Kjeller med trappeadkomst fra
stuen er ikke byggemeldt som en del av denne
leiligheten, og er heller ikke godkjent "“for varig opphold".
Takheyde i kjellerstue er 2 meter, og vindu er for lite til
tilfredsstille dagens krav til dagslys/remning.

Det gjeres oppmerksom pé at innredning av rom til varig
opphold i kjeller ikke er omsgkt eller godkjent av
kommunen, noe som er et krav ved bruksendring. Det er
uklart om de aktuelle rommene oppfyller tekniske krav
slik at de kan godkjennes for varig opphold etter
gjeldene tekniske forskrift bl.a. til remningsveier,

takheyde og lys. Kjgper beerer selv ansvaret for & sgke
godkjenning, og utfere nedvendige arbeider, dersom
man @nsker & bruke rom som kjellerstue.

Takstmannen kommenterer i tilstandrapporten om
brannceller at entréder mot fellesgang ikke har brann-
/lydklassifikasjon. Bod i kjeller har heller ikke brannskille
mot felles kjellerrom.

Det foreligger godkjente bygningstegninger 1935,
godkjente bygningstegninger ny balkong 1988,
Godkjente bygningstegninger pdbygg eksisterende
balkong, veranda 2. etasje og vindu 2007 og godkjente
bygningstegninger vindu i kjeller. Be om kopi av de
nevnte tegninger ved henvendelse til meglers kontor.

Adgang til utleie

Eiendommen har ikke separat utleieenhet. Det vil
normalt vaere anledning til & leie ut hele eiendommen
eller enkeltrom, s&fremt utleiearealet er bygningsmessig
godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120
degn. Boligen kan fritt leies ut utover dette.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med vedfyring, panelovner og
varmekabler i gang og bad.

| beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finnes
panelovner/andre oppvarmingskilder medfelger dette
heller ikke.

Energikarakter: G - Rad

Energiforbruk foregéende ar var 8 000 kwh.

o Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har Norgespris pé strem. Avtalen utlgper
31. desember 2026.

Dette er en statlig ordning som skal gi forutsigbar
strempris gjennom &ret. Nettleie, avgifter og eventuelle
paslag kommer i tillegg. Prisen settes for hvert
kalenderar i statsbudsjettprosessen. Stremstatteordning
gjelder ikke ved Norgespris.

Det ble registrert falgende avvik pa pipe/fyringsanlegg i
rapport etter visuelt tilsyn fra Vestfold Interkommunale
Brannvesen datert 01.04.2025:

o Skorsteinslgp: Skorstein har darlige fuger. Skorstein
mé settes i godkjent stand.

o Tilsynet er kun visuelt og kan ikke benyttes som
tilstandsrapport foravrig.

Videre opplyser Vestfold Interkommunale Brannvesen at
det ble utfert tilsyn ved fyringsanlegget 23.03.2025.
Siste feiebesgk ble utfert 26.03.2025.

Selger har gitt brannvesenet tilbakemelding med
fremdriftsplan tilknyttet utbedring av pipelap.
Tilbakemeldingen fra selger er registrert tilfredsstillende
hos brannvesenet, og tilsynet er avsluttet under
forutsetning at avvik lukkes som beskrevet i
fremdriftsplan.

Selger opplyser det er gjennomfart piperehabilitering
med stalpipe i 2025 etter feiertilsyn. Megler har ikke
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mottatt ferdigattest for piperehabiliteringen.

Feie og tilsynsopplysninger, rapport etter tilsyn med
fyringsrapport, selgers tilbakemelding til brannvesenet
samt brannvesenets tilfredsstillende registrering av
selgers tilbakemelding foreligger ved meglers kontor.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 220 000,-
Andel fellesgjeld kr 16 667,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

80 900,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

3 328 607,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjer kr. 16 667,-
andel fellesgjeld som vil falge seksjonen, men som ikke
skal innbetales med oppgjeret. Det tas forbehold om
endringer i offentlige gebyr.
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Felleskostnader
Kr. 3 500,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:

Dekker blant annet felles bygningsforsikring, renter og
avdrag andel fellesgjeld for rehabilitering pipe,
kommunale avgifter, festeavgift, septiktemming,
blomster til inngangsparti, samt noe generelt
vedlikehold.

Faktura for kommunale avgifter som seksjonseier mottar
skal levers styreleder for betaling fra sameiets
felleskonto.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsferer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Bygningsmassen til sameiet har palapende alder, og det
mé forventes at noe vedlikehold vil pdlepe med tiden.
Endringer i I&nevilkér, herunder renteendringer, vil kunne
medfere at manedlige fellesutgifter endres. P4 samme
maéte vil vedlikeholdsarbeider og oppgradering av
bygning kunne medfare gkte fellesutgifter.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter, septiktemming og festeavgift
betales av sameiet og dekkes via felleskostnader
pr. mnd.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lapende kostnader:

e TV-anlegg/bredband er ikke inkludert i
felleskostnader pr. mnd. ikke inkludert. Det er
fibernett fra Telenor til leiligheten og eier ma tegne
eget abonnement. Belgp pr. mnd. vil variere etter
eget gnske av abonnementvalg, kanalvalg etc.

o Kommunale avgifter, septiktemming og festeavgift
dekkes av felleskostnader pr. mnd. Faktura for
kommunale avgifter som seksjonseier mottar skal
levers styreleder for betaling fra sameiets
felleskonto.

o Bygningsforsikring dekkes av felleskostnader pr.
mnd.

o Evt. innboforsikring kommer i tillegg.

e For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pd navaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pé bredbénd etc.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 16 667,- pr. 31.12.2024.

Selskapets totale gjeld er kr. 50 000,- pr. 31.12.2024.

Andel fellesformue
Andel fellesformue: Kr. 6 586,50 pr. 01.01.2024.

Sameiet har samlet fellesformue og innestdende pa
konto: Kr. 26 346,- pr. 01.01.2024.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 820 614,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 282 457,00.
Gjeldende for ligningséret 2023.

Sameiet

Sameiet Bjgrnsons vei 5, Orgnr: 924 017 759
Styreleder i sameiet er Dorota Malgorzata Machniak-
Madsen

Sameiet bestér av 4 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrgk 73/299.

Dette er ett lite sameie uten vedtekter eller
husordensregler.

Styreleder er en av beboerne og vedkommende ferer
regnskap for sameiet.

Utgifter/kostnader til vedlikehold, reparasjoner,
forsikring mv. fordeles normalt etter sameiebrgken eller
etter annen avtale nar disse oppstar.

Sameiet som sadan reguleres etter eierseksjonsloven.

Selger opplyser:

o Vask av trapp og inngang (avtales med den som bor i
samme oppgang), snemaking og gressklipping av
fellesarealer. Ellers forefallende arbeid i hagen og pa
hus ved behov.

o 2 felles boder i kjeller til redskaper for fellesarealer.

o Rom for vaskemaskiner i kjelleren, egen stikkontakt
og kran for vann tilknyttet leiligheten.

Forkjopsrett og styregodkjennelse

Tonsberg kommune har forkjgpsrett i sine

festekontrakter hvor Tgnsberg kommune er grunneier.

Avklaring forkjgpsrett avklares etter salg.

Det er ngdvendig med samtykke pa skjote fra

kommunen som grunneier ved salg av selveierleiligheter.

Det kreves samtykke til overdragelse pa skjate fra
grunneier Tensberg kommune.

Sameierne har ikke forkjgpsrett eller lgsningsrett i
henhold til tinglyst seksjonering.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Fremtind Forsikring AS med
polisenr. 30045170.

Regnskap
Inntekter: Driftsinntekter i 2024 var til sammen
kr. 102 345,-

Kostnader: Driftskostnadene i 2024 var til sammen
kr. 107 653,-

Resultat: Arets resultat pa kr. 5 308,-

Gjennomferte- og kommende vedlikeholdsarbeider

| folge protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling
2025 ble innkallingen godkjent uten innvendinger, nytt
styre er valgt, arsregnskap og budsjett ble gjennomgatt
uten innvendinger. Det foreligger ingen vedtekter i
sameiet.

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade.

| henhold til kommuneplan, vedtatt 03.04.2024, ligger
eiendommen i et omrade avsatt til boligbebyggelse -
naveerende, samt ras- og skredfare.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tgnsberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det sterste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Negttergy til
Tonsberg i form av veier, tunneler og hengebro fra
Smidsrgdveien og Kirkeveien til Rambergdsen, og over til
Smerberg og videre til Jarlsberg - totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032. | tillegg bestar Bypakken av en rekke
delprosjekter i Tonsberg, Nettergy og Tjgme. Dette er en
sveert omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er
ikke ferdig regulert pt.

Interessenter bes undersgke naye eventuell pavirkning
pa eiendommen man vurderer § kjgpe. For komplett
oversikt over alle prosjektene sa anbefales interessenter
& g inn pa nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/.

Vei, vann og avlep

Adkomst fra offentlig vei.

Eiendommen er tilkoblet offentlig vann og avlgp.
Borettslaget er ansvarlig for felles ledningsnett,
septiktank og septiktamming.

Megler er ikke forelagt dokumentasjon tilknyttet
septiktanken i hagen, og er derfor ikke kjent med om
tankens alder/tilstand/beliggenhet. Kjoper overtar
ansvaret for forholdene.

Rettigheter og heftelser

Felgende servitutter/heftelser er tinglyst pa Gnr. 1010

Bnr. 55 Snr. 1 og felger eiendommen:

o Festekontrakt - vilkar og Bestemmelse om
bebyggelse, tinglyst 04.04.1936, dagboknr. 735,
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gjelder: Festetid 100 ar, arlig avgift NOK 164, pant for
forfalt festeavqift, forkjepsrett for grunneier,
bestemmelser om bebyggelse, med flere
bestemmelser. Servitutten er vedlagt i
salgsoppgaven.

o Erkleering/avtale og Seksjonering, tinglyst
29.08.1988, dagboknr. 12153, gjelder: Opprettet
seksjoner, snr. 1, formal bolig, sameiebrek 73/299,
eiendommen er oppdelt i 4 seksjoner. Sameie har
ikke forkjgpsrett eller lgsningsrett. Panterett uten
opptrinn til sameiet for NOK 10 000, med prioritet
etter 90% av seksjonens salgssum. Gjelder denne
registerenheten med flere. Servitutten er vedlagt i
salgsoppgaven.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Det gjeres oppmerksom pé at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

Pa eiendommen kan det veere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til @ anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon av
disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erkleeringene/avtalene vil
folge eiendommen ved salg, og kan ikke slettes.
Vennligst ta kontakt med megler for naermere
spesifikasjon av disse.
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Lesere og tilbehor

Felgende tilbehgr medfglger i handelen:

Foruten kjoleskap medfglger alle hvitevarer pa kjekken. |
tillegg medfalger elbillader.

Felgende tilbehgr medfelger ikke i handelen:
Taklamper (soverom og over trapp i stua), kjgleskap,
speil p& soverom og lite speil i stua og vaskemaskin.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbeher». Listen gjelder med
mindre annet er saerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 8 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fgr bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de

grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette fer bud
inngis.

Boligkjoperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker 3
reklamere pé boligkjgpet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogséa velge a kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjgperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved a svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til &8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht em| § 6-8(6) pélagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfaere dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hoyeste

budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem som
skal std som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige

til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjepers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pédberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersagkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
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forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til

kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet.
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Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for 8 gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering péa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Sofia Fregystad Anthonisen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer

Eiendommens adresse er Bjgrnsons vei 5.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 1010, bnr. 55, snr.
1i Tensberg.

Sameiebrok: 73/299.

Vért oppdragsnummer er 28251007.

Megler og meglers vederlag

Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Om meglers vederlag er det avtalt 1% beregnet av
salgssummen, dog minimum kr. 40 000,-. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging kr.
15 900,- og internettannonsering kr. 20 990,-. Alle tall i
dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jeanette Sagrvik

+47 90 23 95 40 / js@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
26.11.2025
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Tekniske dokumenter

BAKKE SORVIK Gjensidige ‘l

Egenerkleering

Bjernsons vei 5,3117 TONSBERG 12 Nov 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Bjornsons vei 5 Bjornsons vei 5

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nar kjopte du boligen?
Juli 2022

Har du selv bodd i boligen?

ja e

Nir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogs oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden september 2022

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi sporsmalene i egenerklzeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Fremtind Forsikring AS-70, 30045170/12

Informasjon om selger
Selger

Anthonisen, Sofia Froystad

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som cr beskrevet i cgenerkleringsskjemact.

Goper anses 4 kjenne tl f som er omtalt i dette egenerklringsskj Disse kan ikke gjeres gieldende som feil eller mangler
senere.

igl fordres til & selv undersoke ci grundig

Side 1

Vitrom

1 Har det vert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

(A

Nei, ikke som jeg kjenner il

2 Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

a [ Nei, ikke som jeg kienner til
211 Navn pa arbeid
Malte fliser og nye silikonfuger

Arstall

2025

213

Hyordan ble arbeidet utfort?
[ Fagleert Ufaglert

2.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Malte fliser og nye silikonfuger

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

het, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

O Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

O

Nei, ikke som jeg kjenner il

Side 2
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Elektrisitet

9 Har det vert feil pi det elektriske anlegget?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

Ja I Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn pi arbeid
Nytt elektrisk anlegg i hele leiligheten

10.1.2 Arstall
2022

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglet [ Ufaglert

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt elektrisk anlegg i hele leiligheten (inkl nytt sikringsskap) i
2022

10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Teft installasjon AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

s O

Ror
1 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v septik, bronn, avlepskvern eller liknende?
Ja [ Nei, ikke som jeg kjenner tl
Spesifiser hvilken type
Septiktank i hagen
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlopsror eller vannror?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Septiktanken var overfull i oktober 2023, denne ble tomt og rorene si vidt meg bekjent spylt for slam. Avlopsrorene er av gml
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlopsror eller vannror?

Ja [ Nei, ikke som jeg kjenner il

13.1.1  Navn pi arbeid

Renovering vann og avlop i Bjornsons vei av Tonsberg kommune

13.1.2 Arstall
2025

13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglet [ Ufaglert
13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Vet ikke, ifin Tonsberg kommunes renovering av vann og avlop, fjerning av felles avlopsledninger hvor spillvann og overvann/regnvann samles i
ett ror samt legging av nye vannledninger i Bjornsons Vei, ble det ogsé gravd i hagen. Dette pagikk pd nydret 2025

Side 3

13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Tensberg kommune

13.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

O

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank péi eiendommen?

O

Nei, ikke som jeg kjenner il

15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D.la

Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

O

Nei, ikke som jeg kjenner il

18 Har det veert feil eller gjort endringer pé ildsted eller pipe?

Ja [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv feilen eller endringen

Gjennomfort piperchabilitering med stélpipe i 2025 etter feiertilsyn

Sopp og skadedyr

19 Har det vert skadedyr i leiligheten?

O

Nei, ikke som jeg kjenner il

20 Har det veert skadedyr i til sameiet eller

Dla

Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det viert mugg, sopp eller riite i boligen eller andre bygninger pi ciendommen?

Ja [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Rite i karmen pd soveromsvindu

2 Har det viert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Side 4

D.la

Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler eller

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Innredet kjellerstue ikke godkjent for varig opphold

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

O

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

O

Nei

27 Er det utfort radonmiling?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

O

Nei, ikke som jeg kjenner il

Andre opplysninger

31 Har ufaglwerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

O

Nei, ikke som jeg kjenner il

32 Har du andre

O

pp! om boligen eller utover det du har svart?

Nei, ikke som jeg kjenner il

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble giennomfort,

Side 5

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95585917
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Signed by:
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BANKID

Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Boligbygg med flere boenheter
@ Bjgrnsons vei 5, 3117 TGNSBERG
() TBNSBERG kommune

# gnr. 1010, bnr. 55, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 77 m? BRA-i: 77 m?

Qi
)

Befaringsdato: 17.11.2025 Rapportdato: 18.11.2025 Oppdragsnr.: 20315-2017 Referansenummer: 211537

Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr: Marius Vedvik
o

VEDVIK TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett & etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygni kkyndige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavt ig av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
b i alle rell internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som

, er vider k igr, og innehar sertifiseringer innen ditaksering, ing og til

alyse. |

tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og priser kan

leses pa http://www.vedvik-taksering.no

> VEDVIK TAKSERING

Rapportansvarlig

Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545

k I I ) SENTRALT

Norsk takst GODKJENT

Oppdragsnr.:  20315-2017 Befaringsdato: 17.11.2025
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Bjgrnsons vei 5, 3117 TGNSBERG Vedvik Taksering ‘
Gnr 1010 - Bnr 55 Strandliveien 98
3905 TONSBERG 3160 STOKKE Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

' En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awik eller tegn pa skader/awvik pé boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i i rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
il ten i bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vzere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 4 kigpe en ny bolig. Miten
boligen ble bygget p kan vzere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f3 TG2 eller T63
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere «

tilleggsbygeg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper ¢ * skjulte it utenfor
ingen s full ji ing av el- og VVS-i . iske forhold og bygni plassering pa grunnen « bygningens
planigsning « bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs . estetikk og

og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kient for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nr det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Bjgrnsons vei 5, 3117 TONSBERG Vedvik Taksering ‘
Gnr 1010 - Bnr 55 Strandliveien 98
3905 TONSBERG 3160 STOKKE ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygnir dige velger ti ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vere tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. et er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzr fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG2

0 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn p forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedri i rapporten er anslag Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f& en ngyaktig vurdering av

utbedr anbefales ytterlig og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o090
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Beskrivelse av eiendommen

Selveierleilighet i 1. etasje av en firemannsbolig. Leiligheten har
intern trapp til innredet kjellerrom.

Leilligeheten er noe overflateoppusset de siste arene. | tillegg er
det elektriske anlegget totalrenovert.

Det er registrert enkelte avvik, men disse er stort sett relatert til
normal elde, slitasje og avvik fra dagens forskriftskrav. For
ytterligere info, se rapportens enkeltpunkter.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1936

UTVENDIG il sl

Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med asfaltpapp.
Vinduer i tre med 2-lags glass.

INNVENDIG Gé til side
Gulv: Fliser og laminat.

Vegger: Panel og malte plater.

Himlinger: Malte plater.

VATROM G tilside

Badet inneholder toalett, dusjkabinett og baderomsmgbel med
servant. Det er fliser p& gulv/vegg og malte plater i himling. Naturlig
ventilering.

KIBKKEN sl i

Innredning med profilerte trefiberfronter og benkeplate av laminat.
Det er fliser p& vegg mellom over- og underskap. Integrert stekeovn,
platetopp og oppvaskmaskin. Det er kjpkkenventilator med avtrekk

ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Boligen har et apent el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er
plassert i entre.

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran er plassert i

felles kjeller. Det er avigpsregr av plast og stppejern.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arealer st

Forutsetninger og vedlegg GA tl side

Lovlighet G til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Kejllerrom er ikke byggemeldt som en del av denne
leiligheten, og er heller ikke godkjent "for varig opphold".

Oppdragsnr.: 20315-2017 Befaringsdato: 17.11.2025 Side: 5 av 17

Bjgrnsons vei 5, 3117 TONSBERG
Gnr 1010 - Bnr 55
3905 TGNSBERG

Vedvik Taksering Al
Strandliveien 98
3160 STOKKE ~ Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

12
10
[ ’
6
4
2
0 %
B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
08
06
0.4
0.2
E}
2
0 <
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000
Hua er anslag pd utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 20315-2017 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet etter minimumskravene i
forskrift til avhendingsloven. Leiligheten er organisert i et
sameie, som har ansvar for utvendige vedlikehold. Derfor er det
i hovedsak gjort vurderinger innvendig i leiligheten.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(LK) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© nnvendig > Innvendige trapper Gaftilside

© vitrom > 1. etasje > Bad > Generell Ga il side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vitrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Gé til side
konstruksjoner vatrom

((JZF) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

©  Utvendig > Veggkonstruksjon il si

©  utvendig > Vinduer Galilside
©  Utvendig > Dgrer Gatilside
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under GaliLside
balkonger
©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn GaliLside
©  innvendig > Radon Lo
©  innvendig > Rom Under Terreng GatiLside
@©  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
©  Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatilside
©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galtilside
o Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Gatilside
innredning
17.11.2025 Side: 6 av 17
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1936

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i ssammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med asfaltpapp. Tekkingen er opplyst i tidligere salgsoppgave & vaere fra 2007. Taktekking er fellesareal og kun vurder utifra opplysning.

(3 veggkonstruksjon
Yttervegger i trekonstruksjon med kledning av liggende trepanel.

Vurdering av awvik:

 Det er avvik:

Det er nyere kledning pa to vegger opp til etasjeskiller ved terrassen, men er er det stedvis registrert noe ufagmessig utfgrelse. Ellers har bygget eldre
kledning med stor grad av elde/vaerslitasje og stedvis noe réte.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det ma gjgres div. lokale utbedringer.

(3 vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer i soverom, bad, kjgkken og kjeller er fra 70-/80-tallet og vinduer i kontor og stue ser ut til &
vaere fra 2000-tallet.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist tegn pa i i ing av enkelte vi
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
 Utvendig listing av vinduer er ikke fagmessig utfgrt.

Alder pa isolerglass eldre enn 20 ar tilsier at punkteringer ikke kan utelukkes.

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer mé skiftes ut.

« Belistning/vannbrett mé utbedres og overganger tettes.

* Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

Dgrer

og dor fra av tre fra 1983.
Terrassedgr i tre med 2-lags glass fra 2004.

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

Dorer fra 1983 har paregnelig elde/slitasje. Dorer av denne alder har erfaringsmessig redusert tetning mellom karm og dorblad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pa sikt ma det paregnes utskifting av dgrene.

(3 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Varanda pa 15m2 oppfart i trekonstruksjon over betongmur.
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Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Noe vedlikehold ma paregnes.

Andre utvendige forhold

Det er ikke gjort en fullstendig tilstandvurdering av byggets fasader, taktekking osv, da det kun er palagt & vurdere de bygningsdeler som har en "szerlig
naer tilknytning" til boligen. Det anbefales for sameiet & legge en plan for byggets utvendig vedlikehold.

INNVENDIG

Overflater
Gulv: Fliser og laminat.

Vegger: Panel og malte plater.
Himlinger: Malte plater.

(I Etasjeskille/gulv mot grunn

er av trebj Det er malt igulv pa inntil 22mm i stuen, og det er ogsa tydelig i himling. Slike skj er
forholdvis vanlig i eldre bygninger.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfart med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har en teglsteinspipe og lukket vedovn i stuen. Piper av denne alder har som regel darlig tilstand, men det er gjennomfert piperehabilitering med
innvendig stélpipe i 2025.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Kjellerstue er innredet med panel pa vegger mot terreng. | boden er det en synlig murvegg.

Vurdering av avvik:
« Det er giennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hoy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

Konsekvens/tiltak
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« Det paviste fuktniva gir grunn til & overvike konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke montert rekkverk.
* Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Innvendige dgrer

Derer av tre med profilert overflate.

VATROM

1. ETASJE > BAD
@D Generell

Badet inneholder toalett, dusjkabinett og baderomsmgbel med servant.
Det er fliser pa gulv/vegg og malte plater i himling.
Naturlig ventilering.

Det er malt noe fall mot sluk, men gulvet har en kant opp under dusjkabinett (set ut til & veere et ekstra lag med fliser).
Ved inspeksjon av sluk ser det ut til & vaere et eldre vinylbelegg under péstgp, og det kan se ut til 4 ligge en slukmansjett lenger opp, men ingen klemring.

Badet vurderes ikke a vaere egnet for direkte vannbelastning, og derfor mé det benyttes dusjakbenett ved videre bruk. Det anbefales imidlertid a renovere
badet.

Vurdering av avvik:
« Vatrommet ma oppgraderes for 4 tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
 Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For  sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, ber tettesjikt, sluk og reropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking var ikke mulig pga. kjgkkeninnredning pa tilstarende vegg til vitsone. Som alternativ er det giennomfert fuktspk pa overflater i dusjsonen.
Ingen awvik registrert, men det kan ikke utelukkes skjulte skader.
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Tilstandsrapport

KIBKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN
(37 overflater og innredning

Innredning med profilerte trefiberfronter og benkeplate av laminat. Det er fliser pa vegg mellom over- og underskap. Integrert stekeovn, platetopp og
oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er pavist at bunnplate i skap under vasken ha svellet (grunnet vannsgl e.l).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dette var tgrt pa befaringsdagen, og det er derfor ikke ngdvendig med tiltak.

1. ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

er av kobber. Stopp er plassert i felles kjeller.

Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(3 Avigpsrer
Det er avigpsrgr av plast og stgpejern.

Vurdering av awvik:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

(35 varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arstall: 1996 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:
« Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre tanker.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til (tryggere bolic §2-18 . Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert t, og en i har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den f og beg som forskriften i El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og spk videre veiledning eller f en fullstendig kontroll utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.

Boligen har et apent el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er plassert i entre.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
t (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (4rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

2.
inntakssikring og videre.
2022 Henviser til ing og il i
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene lpses ut?
Nei
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har véert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

(3D utstyr for varsling og slukking av brann
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse sporsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke ignes med en ig kontroll av iske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering

av boligens iske forhold eller prosje ing fra en radgiver med i En ig har verken til d gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller rédgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa i men minst By ift 19857
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 &r?
Nei

3, Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Vedvik Taksering |
N 1|

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet | rommet m3 ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde p& 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare 3 registrert
mlbart areal der hoyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet mé&
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Keller

stue

Garasje BRA

Lot
Bod ||/
Bad

a

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-€) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

N QY e
D N

Garasje

Soverom

Garase
Soverom
n

2 e

cHNREE

40 erikke mileverdi areal

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjean

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom
over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygni ige ser pa inger hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller

etter kravene i isk forskrift pa befari skal det opplyses om
dette.
Reglene om ing og kan vaere kompliserte. Sok videre faglige

r4d om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

Dalkongaregl  Arealet ay terrasser, &pne balkonger

(TBA) og pen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde),

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skrétak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvlaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 3 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) erab) sum
1. etasje 59 59
Kjeller 18 18
sum 77
SUM BRA 77

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
d (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Entré, bad, kjgkken, stue, soverom

Kjeller Kjellerstue, bod

Lovlighet

Byggetegninger
Det igg j og I i , men det er awvik fra disse.
Kommentar:  Kejllerrom er ikke byggemeldt som en del av denne leiligheten, og er heller ikke godkjent "for varig opphold".

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Nei
Kommentar:  Entrédgr mot har ikke bi ifikasj

Bod i kjeller har heller ikke brannskille mot felles kjellerrom.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pé boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til r i i, eller yde?

[CINei

Kommentar:  Takhgyde i kjellerstue er 2 meter, og vindu er for lite til & tilfredsstille dagens krav til dagslys/rgmning.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 72 5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.11.2025  Marius Vedvik Takstingenigr

Sofia Frgystad Anthonisen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3905 TGNSBERG 1010 55 1 763 m? IKKE OPPGITT (Ambita)  Ikke relevant
Adresse

Bjgrnsons vei 5

Hjemmelshaver
Anthonisen Sofia Frpystad, Tgnsberg Kommune

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerklaering giennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 18.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nér det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for

ingen, er ikke bygni ansvar. Rapporten beskriver
awik, altsd en tilstand som er dérligere enn referanseniviet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg mé
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt | T62
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller flgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man md regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersakelse.

+ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 mé bruker av rapporten vurdere om tiltak er nadvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersokelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pé befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kj , underetasje og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
utover mini avet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
ved ing av bolig) har iva fra 1 til

3, der underspkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa underspkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

ji ingen av befaringen som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner p4 tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller p3 annen mite ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert p4 det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.

« stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon p hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
avawvik.

« Skadegjorere: Zoologiske eller biologiske skadegjrere, i hovedsak
réte, sopp o skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode o pigger).

« Utvidet fuktsgk Boring av hull for og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gielder for det
tidspunkt oppmélingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
mileverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde p4 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vzere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet méles tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt szrskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

inisj som av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012, Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert p4 veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes il kort eller langt opphold. S-ROM er méleverdige rom som
benyttes til lagring, o tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen il disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklzering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

akst/personvernerklaering/reservasjon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/Z11537

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Tegnforklaring

Kommuneplan
Eiendom:  |Gnr: 1010 |Bnr: 55 |Fnr: 0 |Snr: 1
Adresse: Bjernsons vei 5 .
Tansberg 3117 TONSBERG Malestokk
1:1
kommune Annen info: Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 000
A 10/294 -
§ = ,l 64E
1940 0; + D 2
l \
| %
= 1
4
64l
b £ 1} 64
o { doto/s
9 194024¢ \
§ \
\
/ \
/7 b
Z f 9 &
// 291
7 /4
/7
/ 5§
4 /7 Z, 4
5 / 4
0/234 i e
// //
g
% 5
f: L7
161078,
g ‘ 4
/|
7 ; 7
% =
5 7
Z
g
6 7, |
A
3,
2,
1
% /] ;
07.11.2025 13:57:15 Det kan feil eller i Side 1av2

7" Npyaktig eiendomsgrense
Gatelys (belysningspunkt)

~ Trase

~ Bygningsavgrensning tiltak

~ Takoverbyggkant

~ Veranda

~ Vegdekkekant
Husnummer
Fylkesveg gatenavn .

~ Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

~ Gang-/sykkelveg - Pa bakken
- Fremtidig

/~" Grense for detaljeringsoner

/7 Ras- og skredfare

/" 7/ Annen fare
= Uteoppholdsareal -

@] Ngyaktig grensepunkt

® Mast

" Bygningsdelelinje

~~"" Menelinje

~ Taksprang

~ Annet vegareal avgrensning
Traktorveg
Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn .

~ Hovedveg - Pa bakken -
Fremtidig

~ Sykkelveg - Pa bakken -
Naveerende

.
/"~ Grense for faresoner

/" / Flomfare

Matrikkelnummer.

*  Skap
" Bygningslinje
~ Takkant
~ Trapp inntill bygg
/\/ Vegbom
Sti
Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn .

ad Gang-/sykkelveg - Pa bakken
- Naveaerende

~ Grense for arealformal

Reguleringsplan skal fortsatt
gjelde

V4 Heyspenningsanlegg (inkl
heyspentkabler)

— Boligbebyggelse - Naveerende 1 Forretninger - Naveerende

Kombinert bebyggelse og

1 Veg - Naveerende

Tensberg
kommune

Oversiktskart med VA
Eiendom:  |Gnr: 1010 |Bnr: 55 |Fnr: 0 |Snr: 1
Adresse: Bjornsons vei 5

3117 TONSBERG
Annen info:

Malestokk
1:1000

1010/264

\

Naveerende anleggsformal - Navaerende
. Bla/grennstruktur - — KpOmréade gjeldende Forsenkningskurve
Naveerende
Hoydekurve
07.11.2025 13:57:15 Det kan feil eller i Side 2av 2

Juotpagel i
{m,/\*
l

07.11.2025 13:55:17 Det kan

feil eller

Side 1av2

Tegnforklaring
O Brannventil Kran O Kum - annen eier
O sandfangskum Sluk oo’ Avlgp felles
~~7" Overvannsledning Spillvannsledning ~ Vannledning uten Vestfold
vann
~~7" Npyaktig eiendomsgrense Noyaktig grensepunkt Matrikkelnummer.
Gatelys (belysningspunkt) Mast *  Skap
~ Trase " Bygningsdelelinje ~ Bygningslinje
~ Bygningsavgrensning tiltak Mgnelinje /\/ Takkant
A~ Takoverbyggkant Taksprang /\/ Trapp inntill bygg
~ Veranda Annet vegareal avgrensning /\/ Vegbom
~ Vegdekkekant Traktorveg Sti
Husnummer Husnummer med bokstav Fylkesvegboks
Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
Forsenkningskurve Hoydekurve
07.11.2025 13:55:17 Det kan feil eller i Side 2 av 2
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Pantebok for Tensberg sorenskriveri, Tansberg by, Nottergy og Tjsme 1936, Astaref: AV/SAKO-A-
130/G/Ga/Gaa/L0001

ARVEFPESTEREY,

Tensberg Formannskap gjer vitterli;, at det i henhold
til Bystyrets beslutninger av 13,oktober 1911, 10,oktober 1913,
27.september 1918, 6. juli 1923 og 29. juni 1928 samt Formanne
skapets beslutning av 7. august 1935 bortarvefester til hr,
Asbjeprn Andvik tomtemn Gate "nr.5 i
Tansberg, Tomten er ubskilt fra lgkke nr. L0, Prudveng, gemmelt
matrnr, 367,

Det bemerkes, at Bystyret i mgte 1. april 1936 samtyk-
ket i, at der av lgkke Irudvang utskilles to byggetomter, =

Tomten har ifelge m&lebrev av 2. febmuar 1956 et areal
av 735,56 kvadratmetor.-

Tomtens verdi, som for de furste 50 &r av festethden
beregnes efter en pris av kr. bl5(kr,5.50 + 10% + 10%) pr.kvm.
utgjer kr. 3 273,2), hvorav i de fgrste 50 &r av festetiden sva-
res en drlig avgift stor kr, 163,66 - et hundre og seksti tre
kroner og seksti seks gre. =

Avgiften for de siste 50 Ar av festetiden fastsettes
i lepet av det 50de Ar ved mindelig overenskomsi e  oreon sie

dan ikke opnhes - ved lovlig skjsnn optatt pd begge parters be=
kostning, -

Avgiften og arvefestetiden beregnes fra 1. april 1936.
Avgiften innbetales ukrovet i Tgnsberg bykasse - om forlmmges %
gull- med en halvpart hver 30. juni og 31. desember efterskudds=
vige=

ui.page_selector

Pantebok for Tensberg sorenskriveri, Tansberg by, Notteroy og Tjgme 1936, Astaref: AV/SAKO-A-

130/G/Ga/Gaa/L0001

Forgvrig gjelder de av Bystyret under 13.
oktobe r 1911, 10, oktober 1913, 27.september 1918, 6. juli
1923 og 29. juni 1928 for shdamt arvefeste fastsatte kondi-
sjoner, av hvilke et eksemplar er vedheftet nmrverende arve-
festebrev og hvori blant annet er bestemt, at Igmsberg kom=
mune til llikcriut for nvgiﬁon med renter og omkostninger
har lste prioritets pmi:uutt i de p& tomten til emhver tid
sthende og opferendes bygninger samt i tilfelle av ildebrend
i bygningernes assurancesun, Videre bemerkes, at der i kon-
disjonernes § 8 or imntatt bestemmelse om forkjgpsratt for

Tegnsberg kommmne, =
TPHSBERG FORMANNSKAP 3. april 1936.

W%

ordfgrer.

Vedtas av mig som arvefester:

I henhold til Formennskapets beslutning av 13.
jenuar 1937 vikes herved prioritet for arvefesteavgiften av
gete "I".nr. 5 til fordel for et lin i Den Fstenf jellske Kreditte
forening, stort kr. 16 500,00 = seksten tusen og fem hundre kro=
ney - samt for det "statuttmessipe tilleggsansvar' i h.t. § 71
statutterne for Den {stenfjellske Kredittforeming. -

TONSBERG FORMANMSKAY 8. mai 1937,

ya s
AN L/L(((A/CLLL Al
/ viceordferer. ¥
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Boligkjoperpakken
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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