Tilstandsrapport

levert av Anticimex AS

Munkedamsveien 74
0270 OSLO
Gnr./Bnr.: 211/141
Seksjonsnr. : 9
Oslo kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Leilighet :  Anticimex AS
Bruksareal: 59 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 59 m? ;TR 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 12.11.2025 :

Signatur inspektgr:  Jan Olav Morell-Nielsen
Mobil: 48265459

® Anticimex’



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

» Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kijgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspegrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 12.11.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15077191 Gatelvei adresse Munkedamsveien 74
Meglerforetakets oppdragsnummer | 199-25-0071 Postnummer/sted 0270 OSLO
Hjemmelshaver/selger Hennie Interiors AS Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Jan Olav Morell-Nielsen Gnr./Bnr.: 211/141

Tilstede pa befaringen Helene Forbes Hennie Seksjonsnr. 9

Utvendige snedekte flater Nei. Borettslag / Sameie Sameiet M74
Utetemperatur 10°C Tomt Eiet tomt: 1586 m?
Rapportdato 17.11.2025 15:07

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Leilighet 1967

Byggemate

Selveierleilighet tilherende Sameiet M74, beliggende i bydel Frogner, Oslo Kommune. Sameiet har felles tomt. Tomtearealet er opparbeidet med
asfalterte internveier og biloppstillingsplasser,

Boligbygg over 5 etasjer, samt kjeller. Bygningen har stapt gulv mot grunn. Grunnmur, bzerende konstruksjoner samt skillende dekker av betong.
Yttervegger utvendig forblendet med fasadeplater, pusset og malt mur samt felter med teglstein. Tilnaermet flatt tak. Takkonstruksjonen er ikke

besiktiget. Leiligheten har entrédgr med brannklasseB30oglydklasse35dB. Balkongder og vinduer med karmer av tre og to-lags glass fra 2005 og
1993. Naturlig ventilasjon, med mekanisk avtrekk.

Leilighet beliggende i byggets 2 etasje. Adkomst via felles trappeoppgang med heis. Oppgangen har calinganlegg. Leiligheten bestar av entré, bad,
stue/kjokken, soverom og garderobe.

Utgang fra soverom til vestvendt balkong.
Leiligheten disponerer en kjellerbod (merket nr:14).
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom O Ventilasjon 8

O Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
{3} | Faliforhold (gulv) 8
Kjgkken O Innredning 8
Elektrisk anlegg O Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10
) | Vinduer 10

Dgarer og vinduer
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Kommentar til areal

Leiligheten disponerer en kjellerbod.

Kjellerbod er oppmalt til 5 m2 (BRA-E).

Balkong er oppmailt til 6 m2 (TBA).

Leiligheten inneholder 54 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM.
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Bruksareal (BRA)
Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
2 etasje 54 54 6
Entré, bad, Balkong
stue/kjokken,
soverom,
garderobe.
Kjeller 5 5
Kjellerbod
SUM 54 5 59 6
Total bruksareal: 59 m?
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Rapport

Vatrom

Baderom fra ukjent arstall. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt himlingsflate med downlights. Vegghengt servantskap med
heldekkende servant og ett-greps armatur. Speilskap over servant. Dusjhjerne med skyvedgrer av glass og dusjarmatur med handdusj og regndusj.
Innebygd sisterne med vegghengt toalett. Opplegg for vaskemaskin. Vannrgr av typen rer-i-rer. Synlige avlgpsrer av plast. Mekanisk avtrekksventil i
himling.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avlgpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Saniteerutstyr / innredning -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i tilliggende konstruksjoner

ﬁ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),

konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 47,2 %, temperatur 18,8 grader C og duggpunkt 7,4
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

0 TG 2 Ventilasjon Tilluftsspalte er ikke etablert. Forholdet farer til redusert ventilering av rommet nar
deren er lukket. Tilluftsspalte ber etableres.

Membran, tettesjikt og Tettesjiktet er vurdert til & ha en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
overgang til sluk. lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.
Fallforhold (gulv) Nivéaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted

malt til ca. 18 mm. Dette er vurdert til & ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

Kjokken

Kjokken med apen lgsning mot stue. Kjgkkeninnredning med hvite slette fronter fra ukjent arstall. Benkeplater av tre og nedfelt servant med ett-greps
armatur. Flislagt mellom kjgkkenbenk og overskap. Benkeskapsbelysning og stikkontakter under overskap. Integrert kjgleskap med fryserdel.
Integrert oppvaskmaskin. Integrert komfyr med nedfelt induksjonstopp. Mekanisk kjgkkenventilator med kullfilter. Komfyrvakt. Vannrer av plast og
kobber. Synlige avlgpsrar av plast.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer - Avlgpsrar - Ventilasjon og avtrekk

ﬂ Ventilasjon og avtrekk Kjokkenventilator benytter kullfilter (ikke eget utkast) og det er i tillegg separat
ventilering av rommet.

0 TG 2 Innredning Det er observert misfarging pa benkeplate ved kjgkkenarmatur. Vurderes til & vaere
fra vannsgl. Utbedring kan iverksettes ved behov.
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkett. Malte veggflater. Malte himlingsflater med downlights. Garderobeinnredning i garderobe og entré. Profilerte
innerdgrer. Naturlig ventilasjon via ventiler. Oppvarming med elekirisitet.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerderer - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

Etasjeskiller - 2 etasje

Etasjeskille av betong.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt

kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: kryssmaling i stue/kjekken.

O T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr av typen rar-i-ror, plast og kobber. Synlige avlgpsrer av plast. Stoppekraner for vann til bad er plassert i fordelerskap i garderobe.

Stoppekraner for vann til kjgkken er plassert i servantskap pa kjgkken.
Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Mekanisk avtrekk fra ukjent arstall pa kjgkken og vatrom. Felles motor for mekanisk avtrekk.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Hovedstoppekran
0 TGIU Ventilasjon ‘ Anlegget er felles for bygningen. Bygningsdelen er ikke undersgkt.

Stakeluke ‘ Avlgpsragrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. VVurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: lkke aktuelt.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pé utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i felles trappeoppgang.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa utfgrte arbeider pa det elektriske anlegget
elektriske anlegget (tilstandsgrad settes i henhold til NS3600).

Med bakgrunn i ovennevnte avvik bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.

Dgrer og vinduer

Leiligheten har entréder med brannklasse B30 og lydklasse 35dB. Balkongder og vinduer med karmer av tre og to-lags glass fra 2005 og 1993.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Darer
0 TG 2 Vinduer Vinduer er av eldre dato (1993) og har behov for oppgraderinger overflatebehandling

grunnet rate og malingsavflassing. Det ma forventes hayere varmetap fra disse
vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfart
stikkprevekontroll pa enkelte vinduer, hvor apne/lukkefunksjon fungerte som
forventet.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra soverom til vestvendt balkong pa 6 m2. Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av metall. Rekkverkshgyde er malt til 114 cm.
Gulvoverflater av synlig betong.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger, verandaer)
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Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller

funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr: Nei.
Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen. Bad ca 2,22 m. Qvrige rom ca 2,45 m.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema

Kommentar

Plantegning er fremlagt, datert: 01.11.1974.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Samsvarserklaering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert: 10.11.2025.

EIENDOM | 15077191, Munkedamsveien 74, 0270 OSLO

Side 11/12



Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

EIENDOM | 15077191, Munkedamsveien 74, 0270 OSLO

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ng@dvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Egenerklaering

Munkedamsveien 74, 0270 OSLO 10 Nov 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Munkedamsveien 74 Munkedamsveien 74

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?
Lo Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Infor masjon om selger
Selger

Hennie, Helene Forbes

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Sidel



RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversysmmelsei kjeller eller underetasje?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
Y Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr er eller vannrer?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger
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23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [XIne

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eilendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.
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Nabolagsprofil

Munkedamsveien 74 - Nabolaget Ruseleokka vestre/Skillebekk @stre - vurdert av 146 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

P Opplevd trygghet
e Enslige Veldig trygt 87/100
e Etablerere l . o
Godt vok Kvalitet pa skolene
° .
odtvoksne Veldig bra 81/100
» Naboskapet
Offentlig transport i Hoflige 60/100
&2 Observatoriegata 4 min &
Linje 21 0.3 km .
Aldersfordeling
& Skillebekk 5min %
Linje 13 0.4 km N o
M o ~ O ©
B G s LR
+ Nationaltheatret 11 min 4 s 3 9 S
T-bane, buss, flytog, tog, trikk 0.9 km " e 2 o § F2
o~ T XinwN -
o g~
& Akgr brygge 12 min % .I :. II
Linje B1, B2, B10, B20, B21, B22 0.9 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
ﬁ Rédhusbrygge 3 14 min % (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Linje B9 1.1km Omrade Personer Husholdninger
. Ruselokka vestre/Skillebe... 1672 1045
[ Oslo og omegn 999 185 490708
Norge 5425412 2654586
Skoler
Ruselokka skole (1-10 kl.) 10 min A& B h
611 elever, 35 klasser 0.8 km arnehager
Uranienborg skole (1-10 kl.) 16 min % Tinkern Kanvas-barnehage (0-5 &r) 3min 4
812 elever, 47 klasser 1.3 km 122 barn 0.2 km
Boltelokka skole (1-7 kl.) 7 min & Portnerboligen naturbarnehage (2-5ar) 3 min %
366 elever, 19 klasser 2.7 km 27 barn 0.2 km
Majorstuen skole (1-10 kl.) 7 min & Fjordbyen barnehage (1-5 ar) 4 min &
711 elever, 46 klasser 3 km 67 barn 0.3 km
Kristelig gymnasium (8-10 k.) 23 min %
412 elever, 30 klasser 1.9 km
. . Dagligvare
Oslo Handelsgymnasium 6 min A
816 elever, 33 klasser 0.5 km . L
Bunnpris Ruselokka 3min &
Oslo Private Gymnasium 7 min & PostNord, sendagsapent 02 km
167 el 9kl 05k . .
clever, Ziasser " Joker Skillebekk 5min 4
Sendagsapent 0.4 km




Primzere transportmidler

K 1. Gaende
B 2 Trikk
£} 3 Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 93/100

n.. Shoppingutvalg
==  Meget bra 87/100

w Serveringstilbud

Meget bra 86/100
Sport
@ Reichweins plass ballokke 4 min &
Ballspill 0.3 km
@ Trafotaket streetbasketanlegg 4 min 4
Ballspill 0.3 km
& SATS Solli plass 7 min &
& Studio Jobbsprek 8 min 4
Boligmasse

Il 100% blokk

«Bra offentlig kommunikasjon béade
med trikk, buss og tog. Grenne
omrader i naermiljo.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Aker Brygge 8 min 4
l@ Boots apotek Solli 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% ibarnehagealder
0 39% 6-12ar

8% 13-15ar
B 17%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 59%

B Ruselokka vestre/Skillebekk astre
[ Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 22% 33%
Ikke gift 65% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.
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Vedtekter

for sameiet Munkedamsveien 74, Oslo

Opprinnelig vedtatt pa sameiemgte den 6. mai 1997, ajourfgrt og oppdatert i
sameiemg@te 01.04.2014......cccoooeevivieieveieeieieeeee s

i medhold av lov om eierseksjoner 4. mars 1983 nr. 7,
med senere endinger senest 23. mai 1997 nr. 31.

1. NAVN OG OPPRETTELSE.

Sameiets navn er Munkedamsveien 74, og har gardsnummer 211 og bruksnummer 141 i Oslo
kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 20.09.1996.

Sameiet bestar av 28 boligseksjoner og en garasjeseksjon (bruksenheter) samt et mindre
kontorlokale som eies av sameiet.

2. ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som bebyggelsen og tomten er
oppdelti. Seksjonen kan ikke fraskilles fra deltakerinteressen i sameiet. For hver seksjon er det fastsatt
en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens stgrrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter er
fellesarealer.

Med unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier full
rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse. Sameiets styre skal
underrettes snarest mulig om alle overdragelser og utleieforhold.

Kontorlokalet eies av sameiet og disponeres av styret. Inntekter og utgifter tilknyttet lokalet inngar i
sameiets regnskap.

| garasjeanlegget er det avsatt plass som eies og disponeres av de enkelte seksjonseiere, til parkering
av seksjonseiernes bile/r i h.h.t. den oversikt som er vedlagt og som utgj@r en del av disse vedtekter.
Ingen garasjeplass kan omsettes uten sammen med, og som en ufravikelig del av de enkelte
eierseksjoner. Garasjeplass kan leies ut, betinget av styrets godkjennelse. Slik utleie kan ikke nektes
uten saklig grunn. Det er utleiers ansvar at leietager overholder sameiets gjeldende regler og vedtak
fattet av arsmgtet eller styret. Likeledes er det utleiers ansvar at styret til enhver tid holdes informert
om forhold som apenbart er i sameiets interesse, samt om leietagers navn, adresse og
telefonnummer.

Tilsvarende gjelder for seksjonseieres parkeringsplass/er, ref vedlagte oversikt over de utvendige
parkeringsplasser. Oversikten utgjgr en del av disse vedtekter.

Den enkelte sameier har enerett til 3 bruke sin bruksenhet og rett til 3 benytte fellesarealene til det
de er beregnet eller de er vanlig brukt til, og for @vrig til bruk som er i samsvar med tiden og
forholdene, samt med de bestemmelser som er nedfelt i husordensreglene, og for gvrig de til
enhver tid gjeldene arsmgte- og/eller styrevedtak.



Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere hindres i 8 bruke dem. Dersom sameiemgtet ikke
har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes. Tiltak som er
ngdvendige pa grunn av en sameiers eller husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke nektes
godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller ungdvendig mate
er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiemgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Sameierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes av styret.

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjennelse. Godkjenning er avhengig av at
husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

Salg/kjop/utleie av seksjon ma meddeles til styret for godkjennelse og forretningsfgrer for
registrering. Godkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Ved salg skal kjgper betale et administrasjonsgebyr til sameiet. Gebyret fastsettes av styret og
faktureres fra forretningsfgrer.

3. VEDLIKEHOLD.

Bruksenhetene.

Bruksenheten samt eiendommen for gvrig skal behandles med tilbgrlig aktsomhet og all skade som
er forarsaket av sameier og/eller person/er som har tilknytning til sameier ma erstattes av sameier

eller utbedres uten opphold. Unnlater en sameier a etterkommer sin vedlikeholds- og
utbedringsplikt kan sameiet la mislighold eller utbedringer bli utfgrt for vedkommendes regning.

Det paligger den enkelte sameier a besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenheten,
bod/er og garasjeplass/er, herunder inventar, utstyr, laser, vannkraner, servanter, samt
istandsettelse og oppstaking av vann- og avlgpsrgr til og fra vannlas, klosetter med skal og sisterne,
ngkler, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og himlingsplater, sluk og vann- og fuktsperrer i vatrom,
skillevegger, listverk, skap, benker, ruter, innvendige dgrer, vinduer og karmer, samt inngangsdgr.
Dette gjelder ogsa mottakerutstvr for TV- oe/eller datasignaler og kabling. og ledninger og
innretninger som han selv har montert.

Innvendige vann- og avilgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i eller lett
tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke bygget inn i etasjeskillere og andre baerende konstruksjoner,
eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfgrt av naveerende eller
tidligere sameiere fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks. Sameieren er
ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av balkonger og
terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til a bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.



Sameieren har plikt til 3 gjennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa
fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealer.

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som tomten, hele bygningskroppen med
vegger, trapperom, ganger, rgr og ledninger, pahviler sameierne i fellesskap (sameiet). Dette omfatter
ikke arealer som er underlagt en eller flere sameieres eksklusive bruksrett og derav fglgende
vedlikeholdsansvar. Utskifting av vinduer og inngangsdgrer til seksjonene pahviler sameiet.

4. FELLESKOSTNADER.

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bruksenhet, sa
som vedlikeholdsutgifter, forsikringer, administrasjonsutgifter, skatter og offentlige avgifter m.m.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at det
unngas at kreditor gj@r krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av fellesutgiftene skal den enkelte sameier forskuddsvis hver maned betale et
a konto belgp fastsatt av styret. Endring av a konto belgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Sameiemgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre felles tiltak pa eiendommen. De belgp sameierne skal
betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige betalingen til dekning av fellesutgiftene.

Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene dog ikke for
garasjeseksjonen som er ansvarlig for fellesutgifter etter halv sameiebrgk. Sameiebrgkens
fellesnevner fremkommer slik:

Totalt areal 2.181 kvm
Fradrag for 0,5 garasje 261 kvm
Netto 1.920 kvm

Dette gjelder med mindre seerlige grunner taler for a fordele utgiftene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra sameierne det gjelder.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den enkelte sameier i
forhold til sameiebrgk.

For sameiernes betaling av fellesutgiftene gjelder samme regler som for mislighold som for
husleiebetaling i husleieloven.

5. UTLEIEFORHOLD.

Enhver eier har anledning til a leie ut sin seksjon, garasjeplass og utvendig parkeringsplass
(utleieobjektet). Eierne star fritt til 8 benytte profesjonell eller annen relevant bistand i arbeidet med
a finne og fa etablert et leieforhold.

Det forutsettes at ngdvendig informasjon om inngaelse av ethvert utleieforhold, bl.a. leietakers navn
og kontakttelefon o.s.v. blir oversendt skriftlig til forretningsfgrer snarest mulig.

Ethvert utleieforhold av garasje og/eller parkeringsplass (utleieobjektet) kan kun avtales med den/de
som selv skal benytte utleieobjektet. Dette betyr at det ikke er anledning til 4 innga leieavtale med



person eller firma som kun formidler leieforholdet, bl.a. sakalte utleiefirmaer, med mindre
personen/firmaet selv skal benytte utleieobjektet.

Videre forutsettes at leietaker av seksjon/leilighet fra eier skal motta et eksemplar av
husordensreglene, og at leietager undertegner pa dette som kvittering pa at reglene er lest og vil bli
etterfulgt. Dokumentet oversendes styrets leder eller forretningsfgrer uten ugrunnet opphold.

Utleier er oppmerksom pa at en hver utflytting utlgser krav om innbetaling av flyttegebyr, hvis
stgrrelse til enhver tid bestemmes av sameiets arsmgte. Gebyret skal betales av utleier.

6. LOVBESTEMT PANTERETT.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt, og skal ha
prioritet etter 80% av den til enhver tid gjeldende lanetakst for seksjonen.

7. SAMEIEM@TET.

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiemgtet. Ordinaert sameiemgte holdes hvert ar
innen utgangen av april maned. Ekstraordinaert sameiemgte skal holdes nar styret finner det
ngdvendig, nar revisor eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

| rene boligsameier og sameier opprettet fgr 01.01.1998 regnes flertall etter seksjoner, slik at hver
seksjon har en stemme.

Alle sameiere har rett til 3 delta i sameiemgte, med forslags-, tale- og stemmerett. Styreleder og

forretningsfgrer plikter a vaere tilstede pa sameiemgtet, med mindre det er dpenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Et ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer
og leiere av boligseksjonen har rett til a vaere til stede pa sameiemgtet og rett til 3 uttale seg.

Sameiere har rett til 3 mgte ved fullmakt. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.

Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende sameiemgte, men mindre annet fremgar. Fullmakten
kan nar som helst kalles tilbake.

Sameierne har rett til 3 ta med radgiver. Radgiveren har rett til 4 uttale seg dersom sameiemgtet gir
tillatelse.

8. INNKALLING TIL SAMEIEM@TE.

Innkalling til sameiemgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst 8 dager, mest 20 dager.
Saker som sameier gnsker behandlet pa det ordinaere sameiemgtet, skal nevnes i innkallingen og ma
veere styret i hende senest 3 uker fgr mgtet. Ekstraordinaert sameiemgte kan om ngdvendig innkalles
med kortere frist, dog ikke kortere enn 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiemgtet, og om siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene forutsettes vedtatt med minst 2/3
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.



Senest en uke f@gr ordinaert sameiemgte skal styrets arsberetning og regnskap sendes ut til alle
sameierne med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vaere tilgjengelige i sameiemgtet.

Blir sameiemgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i ssmeiemgte ikke innkalt, kan en
sameier eller et styremedlem kreve at tingsretten snarest, og for sameiets felles kostnad, innkaller til
sameiemgte.

9. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART SAMEIEM@TE.

Pa det ordinaere sameiemgtet skal disse saker behandles:
Konstituering

Styrets arsberetning

Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar og budsjett
Andre saker som er nevnt i innkallingen

Godtgjgrelse til styret og revisor

Valg

Andre saken som er nevnt i innkallingen

10. M@TELEDELSE, FLERTALLSKRAV OG PROTOKOLL.

Sameiemgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiemgtet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver & vaere sameier.

Med unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet utgjgr mgteleders stemme utslaget. Har mgteleder ikke stemt, eller gjelder
avstemmingen valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som
treffes av sameiemgtet. Protokollen skal undertegnes av mgteleder og minst en av de
tilstedeveerende sameiere valgt av sameiemgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Det kreves minst 2/3 av de avgitte stemmene i sameiemgtet for vedtak om: ¢ Ombygging,
pabygging aller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold.

® Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.
e Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap.

® Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

® Samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer gking
av det samlede stemmetall.

® Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene.



11. STYRET.

Sameiet skal ha et styre bestaende av styreleder og to styremedlemmer. Styreleder velges ved
saerskilt valg. Arsmgtet kan velge varamedlemmer.

12. STYRETS OPPGAVER OG MYNDIGHET.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiemgtet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller vedtak i
det enkelte tilfelle, skal behandles av sameiemgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiemgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
felger av lov, vedtekter eller sameiemgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og
forplikter dem med sin underskrift. Styreleder og et styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og
tegner sameiets navn.

13. STYREM@TER.

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelighet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremgtene skal ledes av styrets leder. Er ikke styrelederen til stede, skal styret velge en
mgteleder.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene.

14. HABILITETSREGLER FOR SAMEIEM@TE OG STYRE.

Ingen kan selv eller ved fullmakt delta i avstemming pa sameiemgtet om avtale overfor seg selv eller
naerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaende ansvar, eller palegg om salg eller fravikelse av
egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonsloven 5 26 eller 5 27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som vedkommende
selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

15. BYGNINGSNESSIGE ARBEIDER.

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, montering av TV/radioantenner, endring
av fasadekledning, endring av utvendige farger etc. kan kun skje etter en samlet plan vedtatt av
sameiemgtet, etter forutgdende behandling og vedtak av styret. Skal noe slikt arbeid utfgres av
sameierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av styret.




Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes bestemmelser og/eller
eierseksjonsloven krever sameiemgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Spknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

Hvis det spkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret
forelegge spgrsmalet for sameiemgte for avgjgrelse.

16. SAMEIERS ERSTANINGSANSVAR.

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pad annen mate er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig
egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og
som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg
som ikke dekkes av forsikringen og som er fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om
skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til
eiendommen eller overlatt sin seksjon ti.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven S 25 og vedtektene anvendes.

17. MISLIGHOLD.

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens S 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
palegget er mottatt.

Som vesentlig mislighold regnes ogsa gjentatte brudd pa bestemmelsene i vedtektene og/eller i
husordensreglene.

18. FRAVIKELSE.

Medfgrer sameierens, eller den sameier leier ut seksjonen til, oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen eller sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
sameiets @vrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. Lov om eierseksjoner S 27.

19. MINDRETALLSVERN.
Sameiemgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven 5 43 representerer sameiet kan ikke
treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre

sameieres bekostning.

20. FORRETNINGSF@RER.



Sameiemgtet eller styret kan bestemme at sameiet skal ha forretningsfgrer, som ansettes og sies
opp av styret. Styret fastsetter forretningsfgrers honorar og instruks, herunder forsvarlig
regnskapsfgrsel.

21. REVISOR.

Sameiets revisor velges av sameiemgtet, og tjenestegjgr inntil ny revisor er valgt.

22. ENDRING | VEDTEKTENE.
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiemgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

23. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER.

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27. mai
1997 nr. 31.



Munkedamsveien 74

Husordensregler
Ajourfert etter vedtak pé arsmotet.. OLOY: 2214

Hver enkelt seksjonseier er ansvarlig for at husordensreglene blir fulgt. Husordensreglene skal sikre
beboerne orden og ro. Seksjonen/leiligheten skal derfor ikke brukes slik at andre sjeneres.

Dersom seksjonen/leiligheten bortleies er det eiers ansvar & sgrge for at leietaker er kjent med og
retter seg etter husordensreglene.

Husordensreglene er forankret i sameiets vedtekter, bl.a. i pkt. 2.
Ytre orden.

For & sikre generell orden, fremkommelighet og ngdvendig rydding og renhold, ma gardsplass og
fellesareal, herunder alle korridorer, garasje og kjellerareal, ikke opptas med gjenstander som
tilhgrer eier og/eller leietaker.

Sykler skal settes pa anvist plass i kjeller eller i sykkelstativ. Barnevogner skal plasseres i bakrommet i
sokkeletasjen.

Alt avfall skal pakkes forsvarlig og legges i anviste beholdere. Det er eiernes ansvar a bli kvitt avfall
og annet som @nskes kastet og som ikke skal legges i beholderne.

Uten styrets samtykke er det ikke tillatt & anbringe plakater og oppslag av enhver art pa
eiendommen, likes& & male vinduer og/eller vegger, og & sette opp skilter, antenner eller lignende.

Hovedinngangsd@r og bakdgr skal alltid holdes last.

Beboerne plikter & holde de rom hvor det er vannledning eller avigpsrgr sa oppvarmet at rgrene ikke
fryser.

Det ma ikke legges mat til fugler i umiddelbar nzerhet av huset.

Grgntanlegg som plener, blomster, busker og traer ma vernes om.

Blomsterkasser som er plassert ved inngangspartiet ma ikke flyttes.

Det er ikke tillatt & installere/montere antenne/r av enhver art pa balkong eller pa fellesarealet.
Fellesrom/areal.

Den felles takterrassen skal kun benyttes i trdd med styrets vedtak og retningslinjer.

Vaskerom benyttes av eierne/leietakerne i hht naermere bestemmelser gitt av sameiets styre. Alt tgy
som er ferdig behandlet skal fjernes umiddelbart, og vaskerom og maskiner skal benyttes med
omtanke. Etter bruk av vaskemaskin/er skal lo-filteret renses. Vaskerom skal ikke benyttes mellom
kl. 23:00 og kl. 07:00.

Vinduene i oppgangen m3 ikke st dpne om natten eller i regn og blast.
Lyset i inngangspartiet skal alltid sta pa. Lyset i vaskerommene og i kjellerrom skal slas av etter bruk.
Bart lys og barnelek i kjeller eller i innvendig fellesareal er ikke tillatt.

Heis skal benyttes i hht forskrifter, med omtanke og pa vanlig mate. Den ma ikke overbelastes.
Heisen mé ikke blokkeres uten ved ut/innflyttinger.



Heismaskineriet er montert i separat rom pa loftet. Tilkomsten til heisrommet og til det gvre taket
skjer via loftstrapp som er avlast. Uten i spesielt situasjoner har beboerne ikke adgang til
loftsremmet eller til taket.

Feil ved maskiner, lys eller annet i vaskerom eller i fellesareal for gvrig, skal meldes til styrets leder
eller til forretningsfgrer sa snart som mulig.

Arsmatet bestemmer om ut- og/eller innvendig vedlikehold skal gjennomfgres pa en sakalt dugnad
blant seksjonseierne (eller ev. leietakere). Slikt dugnadsarbeid blir stipulert til et samlet kronebelgp
som fordeles likt p& seksjonseierne. De av seksjonseierne eller deres leietaker som deltar pa
dugnaden slipper a betale.

Bilparkering pa eiendommen er regulert i vedtektene, og for gvrig i trad med vedtak pa drsmgtet
eller styrets vedtak. Ureglementert parkering vil bli avkrevet avgift. Leietager av parkeringsplass/er
som blir avkrevet parkeringsavgift er utleiers ansvar. Styret og/eller forretningsfgrer forholder seg
kun til utleier i slike saker.

Det skal alltid forhandsmeldes til styreleder eller forretningsfgrer dersom det vil bli benyttet
flyttebiler eller handverksbiler for kortere parkering pa fellesarealet.

All parkering skal ta hensyn til fremkommelighet av brann- politi- og legevaktens biler.
Garasjeporten skal alltid holdes Iast etter ut/innkj@ring.

Indre orden.

Stgrre oppgraderings- og utbedringsarbeider skal pa forhand skriftlig varsles styrets leder.

Spikring i vegger, dgrer og/eller karmer, eller annet vedlikeholdsarbeid som skaper stgy, ma kun skje
pa en slik mate at naboer ikke ungdig sjeneres.

Alle sluk i seksjonen/leiligheten skal renses to ganger i aret. Enhver skade og alle ngdvendige
utbedrings- og/eller reparasjonsarbeider som fglger av tette sluk er eiers ansvar.

Det skal vaere ro i seksjonen/leiligheten og ellers i huset mellom kl. 23:00 og kl. 07:00. I denne
perioden ma det ikke brukes oppvaskmaskin, vaskemaskin, terkeskap/trommel eller annet som
skaper stgy for omgivelsene.

sammenkomster/fester skal varsles andre leieboere i god tid pa forhand.

Overdreven festing anses eller annet som er forarsaket av beboer/e og som gir ubehagelig stgy over
tid, og som er skriftlig paklaget til styret av eier eller leietaker kan — etter styrets vurdering —
behandles | samsvar med vedtektens bestemmelser om mislighold.

Eier har alt ansvar for ev. skade som fglge av at sng og/eller is pa balkongen ikke er fjernet.

Tap av ngkkel/ngkler til husets dgrer eller garasjeport skal omgéende meldes til sameiets styreleder
eller forretningsfgrer. @konomiske konsekvenser som fglge av slikt tap er angjeldende eiers ansvar.

Ved utflytting eller salg blir eier {den som selger) belastet for et flyttegebyr som til enhver tid
bestemmes av sameiemgtet.

Oslo 13.11.2013 — LEKOS AS — Odd gyvigrsen
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 10.11.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Haydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

regulering i vertikalniva 2

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 149558/ 86522151

Deres ref.:

Adresse: Munkedamsveien 74

Kommentar:

Gnr/Bnr: 211/141
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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Oslo

Dato: 10.11.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). I tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 149558/ 86522151 Deres ref.:

Adresse: Munkedamsveien 74

Gnr/Bnr: 211/141

Kommentar:
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park == wm=m w==  Plangrense (gammel lov)
70 - Felles avkjorsel == == == Plangrense (ny lov)

110 - Bolig m.tilh. anlegg

147 - Kontor/offentlig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg

——————— RpRegulertHgyde

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
. . ——— —— Grense for bebyggelse
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— Byggegrense

— — — — Byggegrense
1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal ~ _ _ _ _ _ Bebyggelse som forutsettes fiernet
1900 - Angitt bebyggelse/anlegg kombinert med andre hovedformal
2010 - Veg
2011 - Kjgreveg
2012 - Fortau

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

—— — Regulert senterlinje

-------------- Regulert fotgjengerfelt

Regulert stoyskjerm

——— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

2018 - Annen veggrunn - tekniske anlegg

2019 - Annen veggrunn - grgntareal - Avkjersel
2021 - Trasé for jernbane

2061 - Trase for naermere angitt kollektivtransport

2800 - Kombinerte formal for anlegg/traseer

3800 - Kombinerte grgnnstrukturformal

3900 - Angitt grgnnstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

664 - Spesialomrade bevaring blandet
665 - Spesialomrade bevaring offentlig
667 - Spesialomrade bevaring friomrade

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpGjennomfgringSone

RpGjennomfgringGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

70 - Felles avkjarsel

78 - Forhage

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formélavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje
Formalgrense
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
. Kommuneplanen 2015-2030

Oslo

Dato: 10.11.2025

Malestokk 1:3000
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 149558/86522151

Deres ref.:

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262
Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

[ ————
!/_/-/i H570 - Bevaring kulturmiljg
— s 1 e o e )

i

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

e e e )

:\\—N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

— S

i \_N H810 _2 - Krav om felles planlegging

[ — e

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
Do e o e S e o

i \_\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

Do e o e S e

i \_\! H110 - Nedlagsfelt drikkevann
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K\_\! H190 - Andre sikringssoner
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Martin Markhus
MUNKEDAMSVEIEN 74

Dato: 10.11.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86522151
8852325

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.211 BNR. 141

Vi viser til bestilling av 20251110 for MUNKEDAMSVEIEN 74.

GNR. 211 BNR. 141

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 25.06.1887.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

1587 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten Besglksadresse: Zentralbord: 02 180 Banlegire: 6003 0555920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 234921000 Orgnr: 971 040 823 MWV A
Boks 264 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne
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	HomeExchangeReportFront3
	Om boligbytte-rapporten
	Hvordan lese rapporten
	Forklaring av tilstandsgrader
	Viktig om TG 2
	Gyldighetstid på rapporten
	Definisjoner

	Befarings- og eiendomsopplysninger
	Befaring
	Eiendomsopplysninger
	Bygninger på eiendommen
	Byggemåte og annen beskrivelse
	Sjekkliste dokumentasjon

	Areal og rombeskrivelse
	KOMMENTARER TIL UTREGNINGEN

	Hovedrapport
	Baderom fra ukjent årstall. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger.  Malt himlingsflate med downlights. Vegghengt servantskap med heldekkende servant og ett-greps armatur. Speilskap over servant. Dusjhjørne med skyvedører av glass og dusjarmatur med hånddusj og regndusj. Innebygd sisterne med vegghengt toalett. Opplegg for vaskemaskin. Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. Mekanisk avtrekksventil i himling. 
	Kjøkken med åpen løsning mot stue. Kjøkkeninnredning med hvite slette fronter fra ukjent årstall. Benkeplater av tre og nedfelt servant med ett-greps armatur. Flislagt mellom kjøkkenbenk og overskap. Benkeskapsbelysning og stikkontakter under overskap. Integrert kjøleskap med fryserdel. Integrert oppvaskmaskin. Integrert komfyr med nedfelt induksjonstopp. Mekanisk kjøkkenventilator med kullfilter. Komfyrvakt. Vannrør av plast og kobber. Synlige avløpsrør av plast. 
	Gulvflater belagt med parkett. Malte veggflater. Malte himlingsflater med downlights. Garderobeinnredning i garderobe og entré. Profilerte innerdører. Naturlig ventilasjon via ventiler. Oppvarming med elektrisitet. 
	Etasjeskille av betong. 
Gulv mot grunn og etasjeskillere måles ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. Følgende rom er målt: kryssmåling i stue/kjøkken. 
	Vannrør av typen rør-i-rør, plast og kobber. Synlige avløpsrør av plast. Stoppekraner for vann til bad er plassert i fordelerskap i garderobe. Stoppekraner for vann til kjøkken er plassert i servantskap på kjøkken. 
Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Mekanisk avtrekk fra ukjent årstall på kjøkken og våtrom. Felles motor for mekanisk avtrekk. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: Ikke aktuelt. 
Er det synlig tegn på termiske skader: Nei. 
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei. 

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent. 
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem år: Nei. 
Forekommer det at sikringer løses ut: Nei. 
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: Nei. 
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja. 
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: Nei. 
Fungerer hvitevarer som følger boligen: Ja. 


Sikringsskap med automatsikringer er plassert i felles trappeoppgang. 
	Leiligheten har entrédør med brannklasse B30 og lydklasse 35dB. Balkongdør og vinduer med karmer av tre og to-lags glass fra 2005 og 1993. 
	Utgang fra soverom til vestvendt balkong på 6 m2. Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av metall. Rekkverkshøyde er målt til 114 cm. Gulvoverflater av synlig betong. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei. 
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Nei. 
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon: Ja. 
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei. 
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: Ja. 
	Takhøyder er målt på tilfeldige steder i boligen. Bad ca 2,22 m. Øvrige rom ca 2,45 m. 
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                 2025-11-10T12:12:36.621+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 Woz+450TvMpGZOZE+Y3k7dS1Rqb0BeoAWbjzCU91oU4=

 
 
 

 
 or2yvJV7SuQXNU285fX81DOcxye2rH0k2VEa49CErIY=


 
ACL5IQns3+ONVokC1lGmigBHdF2QBtPlWWG8f98DromZmsoPS1Qgpf6sPzOb6ouzxOB4mpaIXuE4

2pHm71ZLw+2RrWDq6305J8wseg/xfDiWVbMZnVlE897dPnHQtU1hI4m+Ox5PEc3WSydhOXQg5hxt

QzTcJMKCo8lGDNsS7XsUytuU+AaTUI97dS5EYtu7kO2JW6VZU0nJHflLDMk5isS8NqbJDGJjARKH

fLqDVjwNrLecwX/ZQaqwmRH1BW82DtKp0RRMI4jVDjsl5eTBRdPAuJ+SDIced0Nq91mf7zVfz7Wv

fLMlNYLlY473uJMLGzn+GBHjwOifMsWkNxo1jAAMqP0zHPmeumjHPxW1+mqd/QO1sdSycQ6jqBkI

hgcNrwcBgDiCt4MBa/STDI8C0cUE4OOS9hiE/IkBiFA1WvwGGpQk1J8Vd4FIa3WSLM5gt9hQNFsw

W5OybdXk77a7JK/k+5bNroscqlSGBCEMU4SAyuPewTQnBDMjf8gYCTRY

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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